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OULUNSALO

KIRKONSEUDUN RAKENNUSKAAVAN LAAJENNUS JA MUUTOS
KORTTELIT 240, 268 - 285
(PITKAKANKAAN ALUE)

ARKKITEHTITOIMISTO TIMO TAKALA KY



OULUNSALON KUNNAN KIRKONSEUDUN RAKENNUSKAAVAN
LAAJENNUKSEN JA MUUTOKSEN SELOSTUS, JOKA KOSKEE
22 PAIVANA HUHTIKUUTA 1991 PAIVATTYA RAKENNUS-

KAAVAKARTTAA.

ALUEEN MAARITTELY:

Rakennuskaavan laajennus koskee Oulunsalon kunnan Qulunsalon kylan tiloja Rn:o 4:195,

4:197, 4:35, 11:270, 11:73, 25:151 ja 131:14.

Rakennuskaavan muutos koskee Oulunsalon kirkonseudun rakennuskaava-alueen korttelia
240 sek3 siihen liittyvaa virkistys- ja rakennuskaavatiealuetta.

Rakennuskaavan laajennuksella ja muutoksella muodostuvat koritelit 240, 268 - 285 seka
niihin liittyvat lahivirkistys-, rakennuskaavatie- ja maatalousalueet.

ALUEEN SIJAINT:

Alue sijaitsee Pitkdkankaan alueella n. 1,5km Oulunsalon keskustasta luoteeseen. Koillisessa

alue rajavtuu Pitkakankaan yleisten rakennusten kortteleihin seka jo osittain rakennetun oma-
kotialueen lounaispuolella olevaan puistovyéhykkeesesen. Kaakossa kaava-alue rajoittuu
Pasko-ojaan. Lounaassa, idéassé ja luoteessa aluetta rajoittaa suunniteltu Pitkakankaan
Kiertotien uusi linjaus.
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PERUSTIEDOT

Suunnittelutilanne
Seutukaava

Pohjois-Pohjanmaan seutukaavan on liittovaltuusto hyvaksynyt 10.10.1990. Seutukaavassa

alue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi. Ote seutukaavasta on liitteena.

Yleiskaava

Qulunsalon yleiskaava on laadittavana. Yleiskaavaehdotus on paivatty 29.10.1990.
Yleiskaavassa alue on merkitty pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi ja julkisten palvelujen ja
hallinnon alueeksi. Rakennuskaava noudattaa yleiskaavaan periaatteita.

Rakennuskaava

Alueella, jota rakennuskaavan muutos koskee on voimassa 24.5.1982 vahvistettu raken-
nuskaava.

Rakennusjarjestys
Oulunsalon kunnan rakennusjarjestys on vahvistettu 20.1.1968.
Pohjakartta

Pohjakartta alueelle on hyvaksytty 15.4.1991

Maanomistus

Tilat Rn:o 4:195, 4:197, 4:35, 11:73, 25:151 ja 131:14 ovat kunnan omistuksessa.

Tila Rn:o 11:270 on yksityisessad omistuksessa.
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Rakennettu ymparisto

Maankaytto

Kaava-alue on metsatalouskaytéssa olevaa metsamaata.

Palvelut

Kuntakeskuksen paivelut ovat n. 2 km etaisyydelléa rakennuskaavan asuntoalueilta.
Koulukeskus sijaitsee valittdmasti kaava-alueen koillispuolella. Koulukeskuksen yhteyteen
tulee mydhemmin myds paivakoti ja kaupallisia palveluja.

Yhdyskuntatekninen huoito

Alue liittyy koillispuolella olevan rakennuskaava-alueen vesi-, viemari- ja energiahuoltoverkos-

toon.

Luonnonymparisto

Alue on kauttaaltaan nuorehkoa mantymetsda. Luonnonymparistd ei sanottavasti vaikuta
kaavaratkaisuun. Alueen tasaisuudesta johtuen on maaston alimmat kohdat varattu kuivatus-

ojien paikoiksi.

Ympaériston hairiotekijat

Hairidtekijoita alueella aiheuttaa lentokenttd seka aluetta rajaava suunniteltu uusi Pitkakan-
kaan kiertotie. Alue jaa lentokentan lahestymissuuntien viliseen sektoriin eika kuulu varsinai-
seen meluhairidalueesesn, joten lentomelu ei rajoita rakentamista alueella. Uuden kehatien
likenne-ennuste vuodelle 2010 on 3350 ajoneuvoa. 55 db:n melualue ulottuu n. 50 metrin
etédisyydelle tiesia. Suojavydhykkeeksi kaavaan on otettu tamén etaisyyden turvaava virkis-
tysaluevydhyke. ‘

TAVOITTEET

Rakennuskaavan laajennus on tullut tarpeelliseksi Oulunsalon kunnan asuntotuotannon tur-
vaamiseksi, Alueen koillispuolella oleva rakennuskaava-alue on lahes valmiiksi rakennettu.
Yleiskaavaehdotuksessa on varauduttu alueen kaavoittamisaen osoittamalla se pientaloval-

taiseksi asuntoalueeksi.
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RAKENNUSKAAVA JA SEN PERUSTELUT

Yleisperustelu ja -kuvaus

Rakennuskaava pohjautuu yleiskaavan antamaan periaateratkaisuun keskuspuiston ymparille
rakentuvasta asuntoalueesta. Osa alueesta sijaitsee varsin lahella Pitkdkankaan palveluja,

mink& vuoksi I2hinna palveluita oleva alue on osoitettu rivitalo- pienkerrostaloalueeksi.
Kokonaismitoitus

Kaava-alueells voidaan rakennuskaavan mukaisesti rakentaa 46 omakotitaloa seka rivitaloja
tai pienkerrostaloja noin 110 asunnon verran. Vaestémaaran lisdys tulee siten olemaan noin
405 asukasta.

Rakennettu ymparisto

Kokonaisrakenne

Alue tukeutuu liikentesllisesti Pitkdkankaan nykyisen asuntoalueen ja tulevan kiertotien vali-
seen Runkotiehen. Taten alueen rakentaminen ei edellytd kehatien rakentamista vaan toimii
luontevasti osana Pitkdkankaan asuntoaluetta. Mybhemmin alue voi tukeutua likenteellisesti
enemman uuteen kehatiehen. )

Keskustasta Pitkdkankaan kautta lansipuoliselle harjualueslie yleiskaavashdotuksessa esi-
tetty viheryhteys erottaa alueen asuntorakentamisen yleiskaavassa julkiseen hallintoon ja
palveluihin varatusta korttelialueesta.

Suhde kestavaan kehitykseen
Kestavan kehityksen periaatetta on kaavassa pyritty ioteuttamaan rakenteella, jossa kaava
muodostaa tiiviin kokonaisuuden ja vapaa-alueet ovat laajoina ehyind kokonaisuuksina alueen

reunoilfa. Tallaisella rakenteella saavutetaan luonnonvarojen séastoa tie- ja putkistoraken-
teissa ja voidaan kayttda mahdollisimman paljon kaukolampda alueen lammityksessa.

Maankaytio

Korttelialueet

-AO |
Uusia omakotirakennuspaikkoja on kaavassa osoitettu 46 kpl.
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-ARI

Rivitaloaluetta on 1,9 ha, jolla on rakennusoikeutta 2850 kemZ.

- AKR I
Kaksikerroksisille rivitaloille tai pienkerrostaloille on aluetta 2 ha ja rakennusoikeutta

6000 kem?2.

-ET

Aluevarauksella mahdollistetaan lampékeskuksen siirto nykyiseltd paikaitaan koulukeskuk-
san ldheisyydesta pois. Voimassa olevan rakennuskaavan ET -rakennuspaikka korttslissa
240 on kaukolampéverkostoon ndhden liian kaukana. ‘

-YL

Kontteli 240 (ET) ja osa siihen liittyvasta puistoalusesta muutetaan kayttétarkoitukseltaan
julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueeksi, koska lampdkeskus on kaavassa osoitettu
toisaalle verkoston kannnalta edullisemmalle alueelle.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alue liitetaan kunnan vesi- ja viemariverkostoon. Sahkéhuollon johtokadut ja muuntamoiden

paikat on osoitettu rakennuskaavassa. Alueelle tulee kaukolampdverkosto.

Ympariston hairidtekijat

Suunniteltu Pitkakankaan kiertotie aiheuttaa alueella meluhairisita. Tien ennusteattu liikenne-

ma&ra on vuonna 2010 3350 - 4200 ajoneuvoa vuorokaudessa. 55 db:n meluraja ulottuu n.50
metrin paahan tien keskilinjasta. Ta&m&n levyisen melusuojavydhykkeen turvaamiseksi on
rakennuskaavaan otettu n. 30 metrid levead suojavydhyke VL-alueena. Aluselle sijoitetun
lampdkeskuksen suoja-alueeksi 1ahimpiin asuinrakennuksiin on osoitettu 50 metrin sucjavyo-
hyke.

Kaavamerkintojen ja -madaraysten perusteluja

Kortteleissa 274 ja 275 saa asuntorakentamisen lisaksi rakentaa tyé- ja varastotiloja. Alue on
tarkoitettu pienimuotoiselle yritystoiminnalle.

Sovellutukset ja suositukset

Alueen ympariston késittelyn ohjeeksi on laadittu havainnekuva 1:2000.
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TOTEUTTAMINEN

Rakentamisaikataulu

Alueen rakentaminen alkaa vuonna 1992 ja aluetta rakennetaan rakennuspaikkojen kysynnin

mukaisessa tahdissa.

SUUNNITTELUVAIHEET

Kunnanvaltuusto on paattanyt rakennuskaavan laatimisesta 20.8.1990.

Suunnittelutoimikunta on kasitellyt luonnoksia 1.8.1990 ja 26.9.1990.

Kunnanhallitus on kasitellyt rakennuskaavaluonnoksia 4.10.1990.

Rakennusasetuksen 154§:n mukainen ennakkokuuleminen suoritettiin 24.10.1990 pidetyssa
tilaisuudessa, jonka jalkeen oli tilaisuus jattda asiaa koskevia huomautuksia 7 vtk:n aikana.
Luonnoksista jatettiin kaksi huomautusta.

La&ninhallituksen kanssa on neuvoteltu kaavasta 19.4.1991

Oulussa 22.4.1991
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Kaava/péivays

OULUNSALON KUNTA, KIRKONSEUDUN RAKENNUSKAAVA 2241991 (PITKAKANGAS)

TILASTOLOMAKE
Osa 1

Pinta-ala

Pinta-ala

Pinta-ala

Kemrrosala

Kortteli-
tehokkuus
ek

Alue-
valjyysluku

Pinta-alan
muutos

Kerrosalan
muutos

ha

%

%

k-m?2

ha +

k-m2t

A

AKR

2,00

16,6

6,0

6000

0,30

+2,00

+6000

AP

AR

1,90

15,8

5,7

2850

0,15

+1,90

+2850

AO

8,13

67,6

24,5

20325

0,25

+8,13

+20325

AL

AH

AM

AV

A yhteensa

12,03

100

36,2

29175

0,22

3,5

+12,08

+29175

Y

YH

YL

0,70

2,1

2100

0,30

2,8

+0,70

+2100

YO

YS

YY

YM

YK

YU

YV

Y yhteensa

0,70

100

2,1

2100

0,30

2,8

+0,70

+2100

K

KL

KT

K yhteensa

100

T

T

v

TY

T yhteensa

100

Yhteensa

12,73

38,3

31275

0,25

3,5

+12,73

+31275

Kadut, tiet

2,22

85,1

6,6

+2,04

Torit, katuaukiot

LT

LR

LP, LPY

LPA

Muut lilkennealueet

pp, ppit

0,39

14,9

1,2

+0,39

Yhteensa

2,61

100

7,8

+2,43

VL

9,11

27,4

+8,42

Muut virkistysalueet

Loma- |a matkailualueet

Yhteensa

9,11

27,4

+8,42

Erityisalueet ET

0,10

0,3

-0,14

Suojelualueet

M

8,73

26,2

+8,73

Vesialueet

Koko kaava-alue yht.

33,28

100

31275

1) 0,09

9,6

+32,17

+31275

Viemarit

Vesijohdot

1) aluetehokkuus




Kaava/paivays

OULUNSALO/PITKAKANGAS

TILASTOLOMAKE

Osa 2

Ohjevuoden
asukasluku

Tydpaikkojen
lukumaara

Kerrosala
asukas

Pinta-ala
asuinkerrosala

Pituus

Pitws

kerrosala

Autopaikkojen
fukumaara

k-m?2

m 2 fem?

mk-m?2

A

AKR

150

40

AP

AR

71

40

AO 46 kpl

184

4 as/talo

AL

AH

AM

AV

A yhteensé

405

Y

YH

YL

YO

YS

YY

YM

YK

YU

YV

Y yhieensé

K

KL

KT

K yhteensa

T

1T

v

TY

T yhteensa

Yhieensa

Kadut, tiet

1680

0,053

Tarit, katuaukiot

LT

LR

LP,LPY

LPA

Muut liilkennealueet

Yhieensa

2,91

VL
miuut virkistysalueet

Loma- ja matkailualueet

Yhteensa

Erityisalueet

Sujelualueet

Vesialueet

‘deo kaava-alue yht.

405

Viemarit

Vesijohdot

L
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