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KORVEN KYLA

Rakentamistapaohje
. . Oulun kaupunki
omakotlrakentajllle Rakennusvalvonta Esa Kauppi

Asemakaavoitus Sisko Repola
AO —tontit ja A-tontit; kortteleissa 2 -5, 7 — 33, 35— 53
AM —tontit kortteleissa 6 ja 13

RAKENTAMISTAPAOHJEEN TARKOITUS

Rakentamistapaohjeen tarkoituksena on ohjata rakentamista Korvenkylan alueella siten, ettd alueesta
muodostuisi taajamakuvallisesti korkeatasoinen, maaseudun kulttuuriymparistén arvoja kunnioittava,
viihtyisd asuinalue. Rakennustapaohjeet tdydentavat asemakaavan maarayksia ja merkintoja.

Ohje on Oulun kaupungin tontinluovutuksessa rakentajaa ja tontin haltijaa sitova.
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Korvenkylan havainnekuva. Kuvaan on rajattu punaisella korttelit, joita tdméa rakentamistapaohje koskee.



SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan
rakennushankkeeseen ryhtyva tontinhaltija on
velvollinen palkkaamaan itselleen patevan
paasuunnittelijan. Paasuunnittelija huolehtii, etta
rakennussuunnitelmat ja erityissuunnitelmat
tayttavat asetetut vaatimukset.

Tontin haltijan tulee toimittaa tama
rakennustapaohje paasuunnittelijalle.

Ennen suunnitteluun ryhtymista tulee tontin
haltijan ja paasuunnittelijan yhdessa ottaa yhteytta
rakennusvalvontaan. Tarkastusarkkitehdin kanssa
kaytavassa neuvottelussa selvitetaan tonttia
koskevat asemakaavamaaraykset, nama
rakennustapaohjeet sekd mahdolliset muut
huomioon otettavat seikat.

JOHTOLITTYMAT JA TEKNISET TILAT
Suunnittelun alkuvaiheessa tulee
paasuunnittelijan hankkia kayttéonsa johtolinjojen
yhdistelmakartta. Siina esitetyt johtoliittymien
litoskohdat on otettava huomioon teknisten tilojen
sijoittelussa.

POHJATUTKIMUS

Rakentajan tulee teettaa tonttikohtainen
pohjatutkimus ja perustamistapasuunnitelma, joka
litetddn rakennuslupahakemukseen.
Pohjatutkimuksen yhteydessa on tontin
pintakorkeusasemat vaaittava. Vaaitus ulotetaan
naapuritontille ja viheralueen puolelle.
Korkeusjarjestelma N2000.

Huomaa, ettd asemakaava on laadittu
pohjakartalle, jonka korkeusjarjestelméa on NN.

RAKENNUSTEN SIJOITTELU TONTILLE
Asemakaavakartalla ja sen havainnekuvassa on
esitetty rakennusten sijoittelun periaatteet.
Rakennusten sijoittelulla pyritaan tontille luomaan
suojaisaa ja rajattua pihatilaa.

Asemakaavassa maarataan:

- Pistekatkoviivalla ala, jolle rakennukset tulee
sijoittaa

- Nuolimerkinnalla rakennusalan raja, johon
rakennus tulee rakentaa kiinni.

- Harjan suunta rakennusalan sisalla olevalla
vilvamerkinnalla.

Autosuojan eteen (kadun puolelle) on jatettava
vahintadan 5 metrin etaisyys pysakditavaa autoa
varten. Tontin perélle paasya varten jatetaan
vahintdan 2,5 metrin levyinen kulkuvayla.

AJONEUVOLIITTYMA

Tontin ajoneuvoliittyman rakenteet suunnitteluttaa
ja toteuttaa tontin omistaja tai haltija
kustannuksellaan. Paasaantdisesti kullekin tontille
saa tehda vain yhden ajoneuvoliittyman. Toinen
littyma voi tulla kyseeseen valjilla kahden
asuinrakennuksen tonteilla. Liittyma paallystetaan
tontin rajalle asti asfaltilla ja sen enimmaisleveys
on 6 metrid. Liittyman reunan tulee olla aina
kuitenkin vahintdan 1 metrin etaisyydella
naapuritontin rajasta.

Asemakaavassa on osoitettu liittymakielto niille
kohdille tontinrajaa, joille liittymaa ei saa tehda.

RAKENNUSTEN JA TONTIN
KORKEUSASEMAT

Osa Korvenkylan asemakaava-alueesta on tulva-
uhan alaista aluetta. Tulvavahingolle alttiiden
rakennusosien alimmat sallitut
rakentamiskorkeudet on maaratty
asemakaavassa kortteleittain ja esitetty myos
taman rakentamistapaohjeen liitekartalla.

Huomaa, etta asemakaava on laadittu
pohjakartalle, jonka korkeusjarjestelma on NN.

Asuinrakennusten lattia tulee kuitenkin tehda
vahintaan 0,5 m tontin kadunpuoleisten
nurkkapisteiden koron ylapuolelle. Kellareiden
rakentamista ei suositella alueille, jossa pohjavesi
on korkealla.

Autosuojan lattia suositellaan tehtévaksi asuintilojen
lattiatasoa alemmaksi, jolloin valtytdan ongelmilta
piha-alueen korkeusasemien suunnittelussa. Hyva
ajoliittyman kaltevuus on 3 — 5 %.

Maanpinta tulee muotoilla rakennuksesta poispain
viettdvaksi. Tontin hulevesia ei saa johtaa
naapuritonteille. Tontin kuivatus on esitettava
asemapiirroksessa rakennuslupaa haettaessa.

Tontti ja piha rakennetaan siten, etta ne liittyvat
luontevilla korkeuksilla naapuritontteihin,
viheralueisiin ja muuhun ymparistdonsa.
Tarvittavat maataytot on toteutettava tontin
puolella ja niistd vastaa tontin haltija. Tontin
nurkkapisteiden korkeusasemat maaraytyvat
katusuunnitelmasta, jossa tontille annettuja
korkeuslukemia on noudatettava.

Luiskaukset ja pengerrykset tulee olla kokonaan
omalla tontilla.

Korvenkylan

Copyright © 2014 Blom. All rights reserved.

kulttuurimaisemaa
(copyright blom2013)



RAKENNUSTEN KOKO JA MUOTO

Korvenkylan alueella on seka uudisalueita etta
arvokkaan maaseutumaisen kulttuuriympariston
taydennysrakennusalueita. Rakennusten tulee olla
arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia ja alueen
arkkitehtuurin tulee olla uudisalueilla yhtenaista ja
pelkistettya ja tdydennysrakennusalueilla olevaan
rakennuskantaan sopivaa.

Asuinrakennusten tulee olla muodoltaan selkeita.

Korvenkylassa omakotilojen kerrosluku on
yleisimmin | 2/3. Osalla korttelialueista kerrosluku
on asemakaavassa osoitettu alleviivattuna, jolloin
paarakennus tulee toteuttaa kokonaan
kaksitasoisena.

Umpipaatyja kadun puolella ei sallita, vaan kadun
suuntaan oleviin asuinrakennusten paatyihin on
tehtéva ainakin yksi ikkuna tai valoaukko.

Autotallien ja talousrakennusten on oltava selvasti
asuinrakennuksia kapeampia ja matalampia.
Autotallien ja talousrakennusten kattomuotona voi
olla harja- tai pulpettikatto, mutta katto ei saa olla
jyrkempi kuin asuinrakennuksen katto. Autotallien
enimmaisleveys on 8 metria.

Omakotitalon yhteyteen tulee aina rakentaa
vahintaan yksi irtaimiston varastotila ja katettua
sailytystilaa polkupyorille. Ne voivat olla
asuinrakennuksen yhteydessa tai erillisessa
talousrakennuksessa. Mikali asumisen yhteyteen
rakennetaan tulisijoja, tulee rakennussuunnitemassa
osoittaa varastointitila polttopuille.

KATTOMUOTO JA -MATERIAALI

Asemakaavassa on maaratty harjakaton
kayttdmisesta kortteleissa 4, 12, 13 ja 14. Nama
korttelit liittyvat l[aheisesti arvokkaaseen
kulttuuriymparistéon. (kuva 1 alla)
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Harjakaton kayttd on suositeltavaa koko
Korvenkyldn asemakaava-alueella. Aumakattojen
rakentamista ei sallita.

Korvenkylan asemakaavan alueelle suositeltava
kattokaltevuus on 1:2 - 1:3. Piharakennusten
kattokaltevuus voi olla loivempi.

Katot tulee suunnitella siten, ettei esteta
aurinkoenergian hyddyntamiseen liittyvien
rakenteiden ja jarjestelmien toteuttamista myoskaan
jalkikateen.

Kattomateriaalin tulee olla silea tai profiililtaan hillitty,
variltdan musta tai grafiitinharmaa. Piharakennusten
katteen on oltava variltdan sama kuin tontin
paarakennuksessa, ellei kayteta viherkattoa.

JULKISIVUT

Asemakaavassa on maaratty lautaverhouksen
kayttamisesta kortteleissa 4, 12, 13 ja 14. Nama
korttelit liittyvat 18heisesti arvokkaaseen
kulttuuriymparistoon.

Muualla rakennusten julkisivumateriaalina voidaan
kayttaa peittomaalattua puuta, paikalla muurattua
savitiilta tai rappausta.

Julkisivujen tulee olla yhtenaisia siten, etta julkisivun
paaasiallisen materiaalin lisdksi kaytetaan
tehostemateriaaleja ja vareja vain vahaisesti. Hirsi
on sallittu paarakennuksen julkisivumateriaali.

Piharakennuksen ja autotallin julkisivun on oltava
variltdan sama kuin tontin paarakennuksessa tai
harmaa. Kiviaineisen paarakennuksen yhteydessa
voidaan piharakennuksen ja autotallin julkisivu tehda
lautaverhoiltuna, varisavyn tulee olla vastaava kuin
paarakennuksessa.

Paarakennusten julkisivuvarit on maaritetty alueittain
ja kortteleittain jaoteltuina alla olevassa kuvassa
(kuva 2).

- punainen tai tummat varit
Y.
/] vaaleat varit tai punainen

vaaleat varit

valkoinen

keltainen

- tummat varit




JATEHUOLTO

Jatehuollon tilat tulee osoittaa asemapiirroksessa.
Tyhjennettavat jateastiat tulee sijoittaa lahelle katua
jatehuoltomaarayksia noudattaen. Jateastialle saa
tehda suoja-aidan, mutta erillistd katosta ei saa
sijoittaa kadun varteen. Kompostorin paikka
osoitetaan asemapiirroksessa.

Eloperaisen biojatteen kompostointi edellyttda
suljettua ja hyvin ilmastoitua kompostoria.

AITAAMINEN

Omakotitontit rajataan katua vasten pensasaidalla.
Tonttien valisilla rajoilla voidaan kayttaa rajauksena
korkeintaan 1,2 metria korkeaa puurakenteista aitaa
tai istuttaa pensasaita. Aitauksesta on sovittava
kirjallisesti naapurien kesken ja aidan tyyppi tulee
esittda rakennusluvan yhteydessa. Kortteleiden
viheralueiden puoleiset sivut rajataan
puurakenteisella aidalla jonka sisapuolella voi olla
pensasaita.

Kadun ja tontin valinen pensasaita tulee istuttaa
tontin puolelle; jotta pensasaita ei vaurioidu lumen
kasaamisesta piennaralueelle. Pensasrivi istutetaan
50 cm etaisyydelle tontinrajasta.

Katualueen ja tontin

valinen raja

Pensasaidan alkuvaiheen suojaksi voidaan tontin ja
katualueen rajalle rakentaa yksinkertainen, enintdan
metrin korkuinen lauta-aita. Puuaitojen varina
kaytetddn mustanruskeaa tai harmaata.

PIHAN KASVILLISUUS

Pihoille suositellaan istutettavan puita ja pensaita.
Etuistutusalueelle tulee istuttaa pensasaidan lisaksi
ainakin yksi puu. Kasvava, nuori hyvakuntoinen
puusto tonteilla voidaan sailyttaa.

Kasvillisuuden istuttaminen yhtenaisiin ryhmiin ja
nurmialueiden rajaaminen yhtenaisiksi alueiksi
helpottavat pihan hoitoa.

Metsadiseen ymparistddn sopivat hyvin myos erilaiset
maanpeitekasvit ja niittymaiset alueet, jolloin
leikattavan nurmen osuus vahenee. Metsan
luontaista aluskasvillisuutta on hyva sailyttaa
mahdollisuuksien mukaan tai voi kayttaa siirrettya
metsan pohjakasvillisuutta (kunttaa).

AURINKOENERGIAN HYODYNTAMINEN JA
JAAHDYTYS

Asuinrakennusten tulee olla muodoltaan selkeita.
Rakennuksen hyvalla suunnittelulla voidaan
vaikuttaa rakennuksen energiatehokkuuteen.
Pergoloilla, kuisteilla ja kuten viherhuoneilla
saadaan vaihtelua rakennuksen yksinkertaiseen
perusmuotoon. Oleskeluun kaytettavat tilat pyritdan
sijoittamaan talon aurinkoisemmalle sivulle, kun taas
viledmmat tilat kuten makuuhuoneet, tekniset tilat ja
varastot talon pohjoissivustalle.

Julkisivun aurinkoisella puolella tulee kesaajan
liikaldamp6on varautua esim. suojaavin katoksin.
Talvella aurinko paistaa matalammalta ja valo
paasee katoksen alta sisaan rakennukseen.

Aurinkopaneelien ja -keraimien sijoittelussa ja
suunnittelussa tulee huomioida, etta ne toimivat
osana arkkitehtuuria ja ovat esteettisesti
ymparistdoon sopivia.
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