RAKENNUSTAPAOHJEET
AMMATTIRAKENTAJILLE

LAHELLA LUONTOA
YHTIOMUOTOISESTI

Alueen ainoan asuntoyhtién tont-
titehokkuus on pidetty tietoisesti
valjahkéna. Taman tulee nakya
silla tavoin, ettd alueen metsainen
luonne sailyy, asunnoille osoite-
taan runsaat asuntokohtaiset pi-
hat, mutta sen lisdksi myds yhtidlle
osoitetaan riittava yhteispiha.

KORTTELIT 129 JA 120
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ULKOVARASTOJA
TARVITAAN

Asuntoyhtidissa tulee aina raken-
taa kutakin asuntoa varten vahin-
tdan yksi irtaimiston varastotila.
Asemakaavassa on varattu tdhan
tarkoitukseen riittavasti rakennus-
oikeutta.

Varastotilat voivat olla asuntojen
yhteydessa tai erillisessd raken-
nuksessa. Oulu on pydrailykau-
punki ja polkupydrat tarvitsevat
lukitun suojan. Mikali asunnossa
on tulisijoja, tulee polttopuiden
varastointitila osoittaa.

Kayttosuunnitelmassa tulee osoit-
taa taloyhtidille mahdollisuus laa-
jentaa varastotiloja myéhemmin
asemakaavan rakennusoikeuden
puitteissa.

P-KORTTELIALUE
KORTTELISSA 120

Korttelin 120 Palvelurakennusten
korttelialuen toteutukselle asema-
kaava antaa melko vapaat kadet.
Rakennuksen tulee muodostaa
tilaa Neitsytkorventien paateau-
kiolle. Liittymia voi ottaa vain Lei-
maajantielta.

AO-KORTTELIALUE
KORTTELISSA 129

Kortteli on tarkoitettu omakotita-
loista tai paritaloista koostuville
asuntoyhtidille.

Tontit on aidattava kadun puolelta
pensasaidalla.

PIHOJEN SUUNNITTELU
AMMATTILAISILLE

Asuntoyhtididen viihtyisyyden
kannalta pihojen vihersuunnitte-
lulla on suuri merkitys. Asunto-
yhtididen rakentamishankkeissa
tulee piha-alueiden suunnittelus-
sa kayttaa aina vihersuunnittelun
ammattilaista. Pihoilla kaytettavat
kalusteet leikkivalineet, valaisimet
ym. tulee myds sovittaa alueen
yleiseen luonteeseen seka talojen
arkkitehtuuriin.

KAYTTOSUUNNITELMA

Ennen rakennusluvan hakemista
on tontin kayttésuunnitelma hy-
vaksytettava rakennusvalvonta-
virastossa.

METSOKANGAS Il
RAKENNUSTAPAOHJEET

NEITSYTKORPI
(KORTTELIT 120-130)

NEITSYTKORPI, ASUNTOALUE
LUONNON KESKELLA.

Neitsytkorpi on Oulun olosuhteissa poikkeuk-
sellinen alue vaihtelevan maastonsa vuoksi.
Alue tarjoaa normaalien tasamaatonttien lisdksi
Oulussa harvinaisia rinne- ja kumparetontteja.
Lisdksi alueelle on kaavoitettu erityisida puutar-
hatontteja.

Alueella saisi olla metsalahion henki. Tama
tarkoittaa rakennuksissa reiluja materiaaleja ja
maanlaheisia, tummiakin varisavyja. Istutuksissa
tulee vastaavasti suosia kotoisia puulajeja kuten
mantya, koivua, kuusta, tuomea, pihlajaa.

RAKENNUSTAPAOHJEEN TARKOITUS

Rakennustapaohjeet tdydentavat asemakaavan maa-
rayksia ja merkintdéja. Ohje on Oulun kaupungin
tontinluovutuksessa rakentajaa ja tontin haltijaa
sitova. Rakennustapaohjeiden tarkoituksena on oh-
jata Neitsytkorven rakentamista siten, etta alueesta
muodostuu sopusuhtainen ja viihtyisa asuinalue.

Rakennusvalvonta Reijo Lammasniemi
Asemakaavoitus Timo Vanhala
Arkkitehtiasema Oy Timo Takala
Plaana Oy Eeva Huuhtanen

16.8.2007

PAASUUNNITTELIJA

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan rakennus-
hankkeeseen ryhtyva tontinhaltija on velvollinen
palkkaamaan itselleen patevan paasuunnittelijan.
Paasuunnittelija huolehtii siita, ettd rakennussuun-
nitelmat ja erityissuunnitelmat tayttavat asetetut
vaatimukset.

SUUNNITTELUN ALOITUSNEUVOTTELU

Tarkastusarkkitehdin kanssa kdytavassa neuvotte-
lussa selvitetdan tonttia koskevat asemakaavamaa-
raykset, ndma ohjeet sekd muut huomioon otettavat
seikat.

Tontin haltijan tulee toimittaa tama ohje paa-
suunnittelijalle. Ennen suunnitteluun ryhtymista
tulee tontin haltijan ja paasuunnittelijan yhdessa
ottaa yhteytta rakennusvalvonnan tarkastusark-
kitehteihin.
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TONTIN JA PIHAN
KORKEUSASEMAT

Neitsytkorven alueella tontin ja
pihojen korkeusasemien suunnit-
telu on erityisen tarkea asumisen
toimivuuteen ja viihtyisyyteen vai-
kuttava tydvaihe.

Rakennusten lattia tulee tehda
rakennusmaaraysten mukaises-
ti vahintdan 30cm maanpinnan
ylapuolelle ja pihan tulee raken-
nuksen vieressa kallistua kolmen
metrin matkalla ulospain vahintaan
1: 20.

Katualueen reunassa tontti on ta-
sattava kaupungin antamaan kor-
keuteen. Kaupunki antaa useim-
mille tonteille myo6s takanurkille
suunnitellut korkeusasemat, jotka
ovat rakentajaa sitovia. Pohjatut-
kimuksesta saadaan myds tontin
nykyisen maanpinnan korkeustie-
dot.

Jokaiselle tontille on rakennettu
sadevesiviemariliittyma. Katto-
vedet on kadun puoleisilta lap-
peilta johdettava yleensd sade-
vesiviemariin. Sadevesia ei saa
johtaa naapurin tontille. Sadeve-
sien johtaminen viheralueille on
sallittua.

Rinnetontit

Osittaiset

rinnetontit

Tasamaatontit.

Kukkulatontit

Puutarhatontit

— Puutarhatontit

Leimaajantien varrella on tontte-
ja, jotka on tarkoitettu erityisesti
puutarhanhoidosta kiinnostuneille.
Tonteilla on tilaa hydtykasvimaille
sekd marja- ja hedelmatarhoille.
Tontit ovat entisella peltomaalla,
joten niille on luotavissa viljelyyn
sopivat olosuhteet. Tontit rajoit-
tuvat avoimeen viheralueeseen,
joten néailld tonteilla myds tontin
takarajalle on istutettava pensa-
saita.

Puiden istuttaminen kadun reunan léhelle on erityisen toi-
vottavaa koska katualueelle ulottuvat puiden oksistot luovat
miellyttdvéda katundkymaa

Puut ja korkeat pensaat kannattaa sijoittaa tontin reuna-
osiin piha-aluetta rajaamaan. Metsdén rajautuvalle tontin
osalle istutetaan puu- ja pensasryhmid antamaan suojaa
metsénreunalle Naapurien rajoilla isot puut tulee sijoittaa
eteldreunaan, niin, ettd puut varjostavat omaa pihaa eikéa
naapurin pihaa.

Kompostori sijoitettuna siten, ettd ei héiritse naapureita

Puiden séilyttdémiselle on parhaat edellytykset tontin taka-
osassa. Sdilyttdmismahdollisuutta kannattaa aina tutkia
my0s tontin etuosalla ja tontin rajoilla. Tontille on kuitenkin
aina tarpeen istuttaa lisdksi uusia puita ja pensaita.

Nurmipinnat kannattaa rajata selvérajaisiksi ja pienalaisiksi,
téalléin istutusten ryhmittely on helppoa ja hoito helpottuu.
Metsédiseen ympéristodn sopivat myé6s maanpeitekasvit ku-
ten varvut, ruohot ja niittyméiset pinnat, jolloin leikattavaa
nurmea ei jaa paljoakaan.

Metsokankaan alueella on pyrkimyksené vehreédn metséinen
puutarhakaupungin ilme, joten pihojen asfaltilla tai kiveyk-
sillé paéllystdmisen tulisi olla maltillista.

PIHOJEN RAKENTAMINEN

Omakotitalon viihtyisyyden
kannalta pihalla on keskeinen
merkitys. Pihan suunnitteluun
kannattaa paneutua samal-
la vakavuudella kuin talonkin
suunnitteluun heti hankkeen
alkuvaiheessa. Mikali puutar-
hanhoidosta ei ole kokemusta,
kannattaa pihan suunnittelussa
kayttaa ammattisuunnittelijaa.

Pihasuunnittelija kannattaa ot-
taa jo ennen pihan raivausta,
silloin ammattilaisen avusta
saadaan suurin hyoty.

TONTIN
MAHDOLLISUUDET
KANNATTAA TUTKIA

Tontin jarjestelyja, talon sijaintia ja
pihaa suunniteltaessa kartoitetaan
alueen kasvillisuus, luonnonkivet
yms. erityispiirteet ja missa laa-
juudessa niitd on mahdollisuutta
sdilyttad ja hyddyntda tontin vi-

herrakentamisessa. Olevaa kas-
villisuutta ja muita luonnon ele-
mentteja hydédyntamalla saadaan
pihasta nopeasti viihtyisa. Saily-
tettavan kasvillisuuden valinnassa
kannattaa suosia nuoria ja terveita
puita.

Sailytettavat osat tonttia kannattaa
rajata rakennusvaiheessa tyémaa-
aidalla rakentamisen ulkopuolelle.
Puiden juuristoalueella liikkumista
ajoneuvoilla tulee valttaa eika silla
saa varastoida rakennusmateri-
aalia.

PUITA JA PENSAITA ON
MYOS ISTUTETTAVA

Puistoon rajautuvilla tonteilla istu-
tetaan tai sailytetdan puiston puo-
leiselle rajalle suojaavia puu- ja
pensasryhmid, joiden tarkoitukse-
na on antaa ndkdésuojaa puistossa
lilkkujilta sekd pehmentaa raken-
netun alueen ja metsan rajaa. Ka-
tujen viihtyisyyden lisdamiseksi on
suositeltavaa istuttaa yksittaisia
puita my6s kadun puoleiselle pi-
han osalle.

Jatesailiot aitauksessa

Istutettavat kasvilajit on valittava
siten, ettd ne soveltuvat alueen
metsatyyppiin ja paikkaan. Kuivan
kankaan tonteille suositeltavia
lajeja ovat esimerkiksi pihlaja-
lajikkeet, manty, koivu, mannyn
pensasmaiset lajikkeet, tuhkapen-
saat. Tuoreen kankaan lajeja ovat
esimerkiksi kuusilajikkeet, koivu,
lepat, pajut, herukat, kuusamat.

AITAAMINEN

Yhtenaisen puutarhakaupunki-
ilmeen saavuttamiseksi kadun
puoleisilla sivuilla on tontit ai-
dattava pensasaidoin. Tonttien
valisista raja-aidoista on sovitta-
va naapurien kesken. Puisto- ja
viheralueisiinkin rajoittuvat rajat
on aidattava. Aidan lisaksi met-
saalueeseen rajautuville tontin
osille tulee istuttaa puu- ja pen-
sasryhmia.



JUKISIVUMATERIAALIT JA VARIT -

JULKISIVUT JA KATOT
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Rakennuksilla on oltava yksi selkeé
julkisivumateriaali, jota tulee kdyttda
saman vdérisend réystéélle asti. Yh-
tendistd julkisivupintaa ei saa jakaa
eriaineisiin tai erivarisiin osiin.

Puu, rappaus tai vaalea tiili

-peittomaalattu lauta tai hirsi, vari va-
paa, mutta varin tulee olla valittu maa-
livalmistajien talomaalikartastoista.

- rappaus, vari vapaa, mutta varin
tulee olla valittu valmistajien kivisei-
namaalien savyista

- vaaleasavyinen tiili puhtaaksimuu-
rattuna

- katon materiaali on vapaa, vari tii-
lenpunainen

Puutaloalueet

— peittomaalattu lauta tai hirsi, vari
vapaa, mutta varin tulee olla valittu
valmistajien ulkomaalisavyista.

— katon materiaali on vapaa, vari tii-
lenpunainen

P&édrakennusten ainoa sallittu kattomuoto on harjakatto. Esimerkkejé raken-
nusten poikkileikkauksista ja niihin soveltuvista kattokaltevuuksista. Talous-
rakennuksissa on pulpettikatto sallittu harjakaton lisdksi. Asemakaavassa

esitetty harjansuunta on sitova.
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Autokatokset ja tallit eivdt saa olla
liian hallitsevia. Autotallin enimmais-
leveys on 7 m. Autotallin kattokalte-
vuuden ei tarvitse olla sama kuin p&éa-
rakennuksessa. Jos pddrakennuksen
kattokaltevuus on jyrkdhké, on talous-
rakennuksen kattokaltevuuden suosi-
teltavaakin olla loivempi. Katoksen ja
tallin yhdistelmé& on suositeltavampi
kuin kahden auton talli.

RAKENNUKSEN KORKEUS

Asemakaavaan kerrosluvulla 1l
merkityt tontit ja rakennusoikeu-
det on mitoitettu kaksikerroksiselle
rakentamiselle. Useille tonteille
rakennuksen saa tehda myds yksi-
kerroksisena. Jotta yksikerroksiset
rakennukset sopisivat kaksiker-
roksisten joukkoon, tulee raken-
nusten kadun puoleisen julkisivun
korkeuden olla kuitenkin vahintadan
4,5 metrida. Talldin yksikerroksi-
seen rakennukseen on jarkevaa
rakentaa kayttoullakko, joka tar-
joaa samalla mahdollisuuden ot-
taa mydhemmin kayttoon jaljelle
jadanyt rakennusoikeus.

Rinnetontit

Nailla tonteilla on kerroksen verran
korkeuseroa tontin etureunan ja
takareunan valilla. Tontit on tarkoi-
tettu rakennettavaksi rinnetalotyy-
peilla, joissa kellarikerrokseenkin
sijoitetaan asuintiloja. Tontteja ei
saa pengertda tasamaatalotyypille
sopivaksi, koska silloin syntyisi hy-
vin korkeita, naapureita haittaavia
pengerryksia.

Tontin etureunan ja takareunan
valisen korkeuseron riittavyys
tulee tarkistaa katusuunnitelmis-
ta ennen talotyypin valitsemista.
Tontin pinnanmuodot tulee myds
kartoittaa talon korkeusasemien
suunnittelun pohjaksi.

Kellarikerroksen jatevedet ja
mahdollisesti myo6s salaoja-
vedet on pumpattava talokoh-
taisella pumppaamolla kadulla
oleviin viemareihin.

Osittaiset rinnetontit
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Nailla tonteilla etureunan ja ta-
kareunan korkeusero ei toden-
nakdisesti riitd taysrinnetalon ra-
kentamiseen, mutta tasamaatalon
rakentaminenkin johtaisi suuriin
pengerryksiin.

Tontin etureunan ja takareunan
valisen korkeuseron riittavyys tu-
lee tarkistaa katusuunnitelmista
ennen talotyypin valitsemista. Ton-
tin pinnanmuodot tulee kartoittaa
myds tontin sisalta talon oikeiden
korkeusasemien suunnittelun poh-
jaksi.

Tonteille saattavat soveltua par-
haiten puoliksi rinteeseen porras-
tetut talotyypit. Joka tapauksessa
nama tontit vaativat erityisen huo-
lellista suunnittelua rakennusten
maastoon sovittamiseksi.

Kellarikerroksen jatevedet ja
salaojavedet on mahdollises-
ti pumpattava talokohtaisella
pumppaamolla kadulla oleviin
viemareihin.

Jatevesi- ja sadevesiviemareiden
liittymiskorkeus ilmenee laadituis-
ta katu- ja vesihuoltosuunnitel-
mista.

Jatevesi- ja sadevesiviemareiden
liittymiskorkeus ilmenee laadituis-
ta katu- ja vesihuoltosuunnitel-
mista.

Pihan takaosan pintavedet ja pihan
puolisen lappeen kattovedet voi-
daan johtaa virkistysalueelle.

Tonttien korkeustasot tulee suun-
nitella ja sopia naapureiden kes-
ken yhteensopiviksi. Pengerrykset
eivat saa ulottua viheralueille.
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Pihan takaosan pintavedet ja pihan
puolisen lappeen kattovedet voi-
daan johtaa virkistysalueelle.

Tonttien korkeustasot tulee suun-
nitella ja sopia naapureiden kes-
ken yhteensopiviksi. Pengerrykset
eivat saa ulottua viheralueille.
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Merkkaajantien varrella raken-
nukset on osoitettu pienen har-
janteen paalle. Harjanteen laki
tarjoaa luontaisen ja miellyttavan
rakennuksen paikan. Talojen si-
joitus ja kulkuvaylien tasaaminen
vaatii nailla tonteilla huolellista
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Naille tonteille soveltuvat paa-
saantoisesti normaalit tasamaa-
talotyypit.

Tasamaatontit.

Tasamaatonteillakin on yleensa
aina jonkun verran korkeuseroja,
joten niillakaan ei voida unohtaa
tontin korkeusasemien suunnit-
telua. Pienikin vietto voi tuottaa
yllatyksia, ellei asiaa tutkita suun-
nitteluvaiheessa.

korkeustasojen suunnittelua, jota
varten tontin pinnanmuodot tulee
kartoittaa huolellisesti.

Autosuojat tulee sijoittaa nailla
tonteilla erikseen kadun varteen.
Autosuojien upottaminen takaosis-

taan osittain maanpinnan alapuo-
lelle on tarpeen, jotta talliin tai
katokseen ajo ei muodostuisi liian
jyrkaksi.

Tonttia ei saa koskaan tasata "vatupassiin”. Silld tavoin saadaan ldhes tasa-
maallekin rumia penkereitd ja ikdvid olosuhteita naapureille. Pihamaat tulee
tasata mahdollisimman véhin tdytéin oleviin maanpintoihin. Té&lléin tontin
takaosaan voidaan jéattdéd olevaa puustoa ja taimikkoa ndkésuojaksi.
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Erillisen talousrakennuksen korkeusasema tulee sovittaa naapuritonttien kor-
keuksiin. Silloin kun tontti laskee vdhénkin tontin takaosaan péin, talousraken-
nuksen oikea lattiakorkeus on pdadrakennuksen lattiaa selvéasti alempana.

RAKENNUSTEN SIJOITTELU TONTILLE JA TONTIN

KAYTTO
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Jos autotalli sijaitsee ldhellé katua, tulee autotallin lattiatasoa madaltaa asuin-
rakennuksen lattiaan ndhden. Hyvé ajoliittymén kaltevuus on 3-5%.

RAKENNUSTEN SIJOITUS
TONTILLE

Paarakennus ja autotalli tulee
sijoittaa paasaantdisesti asema-
kaavassa esitetylla tavalla. Ase-
makaavassa on useimmiten maa-
ratty joko paarakennus tai talous-
rakennus tai erdissa tapauksissa
molemmat rakennettavaksi kiinni
kadun puoleiseen rakennusalan
rajaan. Useimmiten myos raken-
nusten harjan suunta on maaratty
asemakaavassa.

TALOUSRAKENNUKSET JA
AUTOTALLIT

Omakotitalon yhteyteen tulee
aina rakentaa vahintaan yksi ir-
taimiston varastotila. Se voi olla
asuinrakennuksen yhteydessa tai
erillisessd rakennuksessa. Mikali
asuinrakennuksessa on tulisijoja,
tulee polttopuiden varastointitila
osoittaa.

Jos talousrakennusta ei heti ra-
kenneta, tulee tontin suunnitte-
lussa varautua sen my6hempaan
tekemiseen.

TYOTILAT

Asuinrakennusten korttelialueilla
saa 10 % kerrosalasta olla ym-
paristda hairitsematonta tyotilaa.
Tama tarkoittaa toimisto-liiketilaa.
Esimerkiksi kuorma-autoja ja tyo-
koneita ei saa sailyttda tonteilla
eikd tonteilla sallita varastointia.
Auto- ja konekorjaamoja ei myds-
kdan sallita.

LITTYMA

Omakotitalon tontille saa tehda yh-
den ajoneuvoliittyman. Kaupunki
rakentaa liittyman, jonka leveys on
kolme metria. Perustelluista syista
rakentaja voi omalla kustannuksel-
laan toteuttaa liittyman enintaan
kuusi metria leveana. Liittyman
ulomman reunan ja tontin sivura-
jan valisen etdisyyden tulee olla
vahintaan 1,5 metria.

JOHTOLIITTYMAT JA
TEKNISET TILAT

Suunnittelun alkuvaiheessa tulee
paasuunnittelijan hankkia kayt-
téonsa johtolinjojen yhdistelma-
kartta. Siina esitetyt johtoliittymien
liitoskohdat on otettava huomioon
teknisten tilojen sijoittelussa.

JATEHUOLTO

Jatehuollon tilat tulee osoittaa
asemapiirroksessa. Tyhjennetta-
vat jateastiat tulee sijoittaa la-
helle katua jatehuoltomaarayksia
noudattaen.

Jatehuoltomaarayksissad omako-
titaloille suositellaan biojatteen
kompostointia. Kompostorin paikka
kannattaa suunnitella ja osoittaa
asemapiirroksessa. Ellei paikkaa
ole osoitettu asemapiirroksessa,
tarvitaan naapurin suostumus jos
kompostori sijoitetaan naapurin
rajan lahelle. Jatehuoltomaéarayk-
Sissd sdadetdan etaisyyksista, joil-
la naapurin suostumus tarvitaan.
Eloperadisen biojatteen kompos-
tointi edellyttda suljettua ja hyvin
ilmastoitua kompostoria. Puutar-
hajatteellekin vaaditaan vahintaan
kehikko. Jateastiat ja kompostori
on suojattava nakdesteelld kuten
aitauksella tai istutuksin.

Esimerkkejé rakennusten sijoittelu-
periaatteista.

Mik&li kadun puolella on kuisteja,
erkkereitd tai katoksia, sijoitetaan
varsinainen rakennus nuolella o0soi-
tettuun rakennusalan rajaan. Kuistit,
erkkerit ja katokset (enintddn 10k-
m2) sijoitetaan rakennusalan rajasta
kadulle péin.
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Naapurin suostumuksella talousraken-
nus voidaan rakentaa asemakaavassa
osoitettua ldhemméksi naapurin rajaa.
Rakentajan on silloin huolehdittava
palomé&érédysten noudattamisesta si-
ten, ettei naapurille aiheudu yliméaa-
rdisid rasitteita. Talousrakennuksen
Jja kdytévien korkeusasemat on talléin
myds sovitettava erityisen huolellises-
ti naapuritontin korkeuksiin
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