Yhdyskunta- ja Kaavatunnus 564-2438 LITE 2
U LU ympdristépalvelut Diaarinumero OUKA/9454/2019 1/6
Suunnitelma paivitetty 04.08.2020 13.01.2020

HUVILARANNANTIEN 564-2438 ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

TIEDOKSI OSALLISILLE
Alueellanne on tullut vireille asemakaavan muuttaminen. Kaavan alkuvaiheessa on laadittu tama
osallistumis- ja arviointisuunnitelma, josta kiinteistdjen isannoitsijdiden tulee tiedottaa asukkaita ja
toimitilojen haltijoita. Asemakaavahankkeessa suunnittelualueelle suunnitellaan virkistysaluetta ja
taydennysrakentamista asumiselle seka tehokkaan joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn reitteja.
Tavoitteena on, etta kaavamuutoksien valmisteluaineisto on nahtavilla elo-syyskuussa 2020.
Kaavaehdotus olisi tavoitteena tulla nahtavilla alkuvuodesta 2021, Téhan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan oli mahdollista esittada mielipiteita nahtavilldoloaikana 27.01.2020- 23.02.2020.
Ohje palautteen antoon sivulla 5.
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Hanketta voit seurata osoitteessa: www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeisiin liittyvat kartat ja selostukset l6ytyvat jatkossa kaavatunnuksella 564-2438
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SUUNNITTELUALUE JA SEN NYKYTILA

Suunnittelualue on rajattuna etusivulla olevaan karttaan. Asemakaavan muutosalueen koko on yhteensa noin 10ha.
Suunnittelualue sijaitsevat Linnanmaan ja Kaijonharjun kaupunginosissa noin viisi kilometria Oulun keskustasta.
Suunnittelualue rajautuu l&nnessé Alakylantiehen, idassa Pyykosjarveen ja Huvilarannantiehen, eteldssa Ranta-
Koskelantieltd tulevaan Huvilapolkuun.

MAANOMISTUS
Huvilarannantien asemakaavan muutosalue (564-2438) on Oulun kaupungin omistama.

NYKYINEN MAANKAYTTO

Huvilarannantien asemakaavan muutosalue on Alakylantien ja Pyykosjarven valiin seka Alakylantien ja
Huvilarannantien valiin sijoittuva I&hivirkistysalue, jolla sijaitsee yksi Oulun kaupungin omistama Metsaranta
-niminen 1940-luvulla rakennettu huvila, joka on kulttuurihistoriallisesti arvokas. Huvilaa on 1970-luvulla
laajennettu ja rannassa on verstasrakennus. Suunnittelualuetta halkoo vilkkaan pyéréliikenteen kaytossa
oleva Huvilarannantie ja Pyykosjarvenpolku, jolta on jalankulun ja pyorailyn alikulku Alakylantien ali.
Suunnittelualueen ulkopuolella valittdmassa laheisyydessé pohjoispuolen puistossa sijaitsee 1930-luvun
lopulta oleva lomarakennuksena kaytetty pieni pihapiiri. Eteldosassa suunnittelualuetta rajaa
Huvilarannantien itdpuolella Pyykosjarven rannassa asuinpientalojen korttelialue.

TAUSTALLA VAIKUTTAVAT SUUNNITELMAT JA KAAVAT

OULUN KAUPUNKISTRATEGIA 2026

Oulun kaupungin strategisena tavoitteena on kehittdd kaupunkia kestavasti ja vastuullisesti.
Kaupunkirakenteen tiivistaminen ja ymparistoystavallisen likkumisen edistdminen ovat keskeisessa
asemassa kaupungin tavoitteessa olla hiilineutraali kaupunki vuoteen 2040 mennessa. Oulu kasvaa ja
kansainvalistyy, samalla mahdollistaen ihmisten kohtaamisen ja yhteisollisen toiminnan. Luonto ja alueen
historia ovat jatkossakin vetovoimatekijoitamme.

UUDEN OULUN YLEISKAAVA

Kaijonharjun suuraluetta kehitetdan osana kaupunkiraitiotien kehittamiskaytavaa. Kaijonharjun suuralueella
Linnanmaa on merkittava taydennysrakentamisen alue, jossa tdydennysrakentaminen painottuu

kampuksen 1&hiympéristéon. Suunnittelualue kuuluu yleiskaavan kaupunkikehittémisenvydhyke 2 eli
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kaupunkikaytavaan. Tatd vyohykettd kehitetdan toiminnoiltaan monipuolisena, kaupunkikuvaltaan
urbaanina, vehredna ja tiiviind seka korkealaatuisena kavelyyn, pyorailyyn ja joukkoliikenteeseen
perustuvana kaupunkiymparistona. Erityistd huomiota kiinnitetaan kaupunkikuvan korkeaan laatuun,
katutason elavyyteen, eri kulkumuotojen yhteensovittamiseen, viihtyisyyteen, houkuttelevuuteen ja
toimivuuteen.  Yleiskaavakartta 2:ssa  Pyykésjarven ranta on merkitty virkistysalueeksi (V) ja
suunnittelualueen eteldosa on osoitettu pientalovaltaiseksi alueeksi (AP), kytketyille pientaloille, rivitaloille
ja pienkerrostaloille. Kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava, jonka varrella maankayttoa tulee tiivistaa, kulkee
suunnittelualueen lansireunassa Alakylantieta pitkin.

VOIMASSA OLEVAT ASEMAKAAVAT

Suunnittelualue on asemakaavoitettu ja alueella on voimassa 17.5.2004
hyvaksytty — asemakaava 564-1748. Pohjoisosassa  Alakylantien
katualueen ja Pyykosjarven vali on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL),
jonka halkaisee Huvilarannantien paasta lahteva Pyykosjarvenpolku.
Pyykodsjarven  rannassa,  Pyykosjarvenpuiston  lahivirkistysalueella
sijaitsee  Metsaranta-niminen  1940-luvulla  rakennettu. Huvila on
kaavassa merkitty sailytettéavaksi (vr-5). Asemakaavaan on merkitty
huvilalle huoltoajoyhteys Huvilatien paasta lahtevaa
Pyykosjarvenpolkua  pitkin - (pp/h)  ja  Pyykosjarvenpuistoon
lahivirkistysalueelle ajoyhteys (ajo), pysakdintialue (p) ja veneiden
sailytys alue (Iv). Huvilalta Pyykosjarvenpolku jatkuu jalankululle ja
polkupyorailylle  (pp)  varattuna  katuna  pohjoiseen liittyen
suunnittelualueen ulkopuolella Kauppaporvarintielle.
Pyykosjarvenpolulta on alikulku  Alakylantien ali Tellervonpolulle.
Suunnittelualueen etaldosaan sijoittuu on Alakylantien katualue ja
Huvilarannantien katualue seka niiden valissa oleva lahivirkistysalue
(VL).

MUUT ALUEESEEN LITTYVAT SUUNNITELMAT JA PAATOKSET

LINNANMAA-KAIJONHARJUN KAAVARUNKO 564-2360

suunnittelualueen  lansireunassa  kulkee
tehokkaan  joukkolilkkenteen reitti,  jonka
Alakyléntielld  kulkeva osuus on nimetty
Linnanmaanbulevardiksi.  Suunnittelualueen
eteldosa on osoitettu kerrostalorakentamiselle
(AKL, AK-4, AK-5). Suunnittelualueen
pohjoisossa  on  osoitettu  viheralueeksi.
Pyykodsjarven  rannalta  keskukseen — on
osoitettu tarked viheryhteys kohti keskustaa,
joka jatkuu pohjoiseiseen Tapionpuistoa
pitkin. Kaupunginosien keskustoiminnot (c) on
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osoitettu suunnittelualueen ulkopuolelle luoteiskulmaan.

SUUNNITTELUN TAVOITTEET

Tavoitteena on muuttaa suunnittelualuetta kaupunginhallituksen 26.8.2019 hyvaksyman Linnanmaa-
Kaijonharjun kaavarungon 564-2360 pohjalta. Tavoitteena on kehittaa ja yhdistaa Pyykosjarven rannan
virkistysaluetta Kaijonharjun keskuksen toimintoihin seka taydennysrakentaa Alakylantien ja
Huvilarannantien valinen risteysalueen kulma. Alakylantien ja Huvilarannantien valinen eteldosa jaa
viheralueeksi, jolla on melurakenteita ja uusi kavelyn ja pyorailyn alikulkuyhteys Linnanmaantien
etelapuolella. Tavoitteena on muodostaa alueelle sujuvat ja turvalliset kavelyn, pyorailyn ja tehokkaan
joukkoliikenteen reitit ja kehittadd Huvilarannantiesta pyorakatu, joka on osa baanaverkostoa. Suunnittelun
keskeisena tavoitteena on alueen vaiheittaisen toteutumisen mahdollistaminen.

ALOITE JA SOPIMUSMENETTELYT

Kaavamuutos on kaynnistetty Rakennusteho Group Oy:n aloitteesta. Laaditaan yhteistoiminta- ja
toteuttamissopimukset.

SUUNNITTELUTYON ORGANISOINTI

Asemakaavan muutos laaditaan yhdyskunta- ja ymparistdpalveluiden asemakaavoituksessa.
Asemakaavan muutosta ohjaa ohjausryhmd, johon kuuluvat edustajat mm., yhdyskunta- ja
ymparistopalveluista, maa ja mittauksesta, ymparistotoimesta seka rakennusvalvonnasta. Asemakaavan
muutoksen hakijat ovat palkanneet konsultin laatimaan korttelin viitesuunnitelmia.

MITEN KAAVAN VAIKUTUKSIA SELVITETAAN JA ARVIOIDAAN?

Kaava perustuu kaavan vaikutukset arvoivaan suunnitteluun ja sité varten laadittaviin selvityksiin.

(MRL 9 §, MRA1 8) Suunnittelualuetta koskien laaditaan selvitykset rakennettavuus- ja sulfaattiselvitykset
rakentamattomilta alueilta. Suunnittelutyén edetessa suunnittelualueesta laaditaan muut tarvittavat
selvitykset.

Tyon kuluessa arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen vaikutuksia:
rakennettuun ymparistdon, puistoihin ja hulevesien hallintaan
joukkoliikenteeseen, liikenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn (sujuvuus ja pysakointi)
luontoon ja luonnonymparistoon
ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon, terveyteen ja turvallisuuteen
talouteen (kunnallistekniikan rakentamisen kustannukset)
ilmastovaikutukset

Arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistyossa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetaan
asemakaavan selostukseen.
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VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

KETKA OVAT OSALLISIA SUUNNITTELUHANKKEESSA?

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tassé hankkeessa ovat seuraavat tahot:

e Yhdyskuntalautakunta . Pohjois-Pohjanmaan museo

e  Rakennusvalvonta e Oulun seurakuntayhtyma

e Oulun seudun ympéaristétoimi . BusinessOulu

e Oulun Vesi . Konsernipalvelut/yhteisdtoiminta
e Oulun Energia . Kaijonharjun suuralueen yhteistyéryhma
e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus . Kuivasjarven pienkiinteistdyhdistys
e Sivistys- ja kulttuuripalvelut . POF, Pohjoisen Oulun Fiksut

e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piri e DNAOy

e Oulun kaupungin vammaisneuvosto e Telia Finland Oyj

e Oulun kaupungin vanhusneuvosto e Elisa Oy

e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos e Fingrid Oy

o Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

MISSA KAAVA-ASIAKIRJOIHIN VOI TUTUSTUA?

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan voimaantulosta
julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset ja lehti-ilmoituksella Kalevassa.

Suunnittelualueen ja lahiympariston kiinteistonomistajille ja asukkaille valmistelun kéynnistymisesta
iimoitetaan kirjeelld. Kaavaprosessin edetessa kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kuulutukset kaupungin verkkosivuilla.

Suunnitteluaineistot tulevat esille https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
verkkosivulle hankkeen edetessa. Loydatte jatkossa hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset
kirjoittamalla hakukenttaan kaavatunnuksen 564-2438

Séhkoiseen kaava-aineistoon voi tutustua myos Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kayntiosoite Torikatu 10).
Lisaksi voi tarvittaessa pyytaa asiakirjatulosteita nahtavilla olon aikana yhdyskunta- ja
ymparistopalveluiden asiakaspalvelusta. Tarvittaessa voi pyytaa asiakirjatulosteita nédhtavilla olon aikana
yhdyskunta- ja ymparistdpalveluiden asiakaspalvelusta.

MITEN VOIN ANTAA PALAUTETTA SUUNNITELMISTA?

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: KIRIJAAMO PL 71 90015 OULUN
KAUPUNKI, kayntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkopostilla osoitteeseen: kirjaamo@ouka.fi. Kaavatunnus
tulee laittaa palautteen yhteyteen. Tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta ja vastineista toimitetaan
niille, jotka ovat toimittaneet osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittémisen yhteydessa.
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MITEN KAAVATYO ETENEE?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille talvella 2020 Rakennusteho Group Oy:n aloitteesta.

Kaynnistysvaihe

Kaavoituksen kaynnistymisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla
ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Suunnittelualueen ja l&hiympariston kiinteistonomistajille ja asukkaille ilmoitetaan
kirjeella. Viranomaisia ja yhteisoja tiedotetaan sahkopostitse. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetédan nahtavilla
4 viikon agjan, jonka aikana osallisten on mahdollista ottaa kantaa esitettyihin vuorovaikutus- ja arviointimenettelyihin.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa suunnittelun kuluessa

Valmisteluvaihe
Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla 4 viikon ajan elo-syyskuussa 2020. Tana aikana osallisten on
mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niihin muutoksia.

Kaava-asiakirjojen nahtévilldolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen esittdmiseen lahetetdaan kirje OAS:sta
mielipiteen jattaneille seka kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa.

Ehdotusvaihe
Kun valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet, suunnittelu etenee kaavaehdotuksen laatimiseen. Tavoitteena on,
etta ehdotus valmistuisi alkuvuodesta 2021, jolloin kaavaehdotukset asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavilla olosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella
Kalevassa. Niille kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille, joiden kotikuntana ei ole Oulu, iimoitetaan
nahtavilla olosta kirjeelld. Viranomaisia ja yhteisoja tiedotetaan sahkopostitse. Muistutukset tulee toimittaa
kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa. Muistutuksen tehneille toimitetaan
muistutukseen vastine, mikali he ovat sitd kaavan nahtavilld olo aikana pyyténeet ja toimittaneet kirjaamoon
osoitteensa.

Hyvaksymisvaihe
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispaadtoksesta ilmoitetaan maankaytto- ja
rakennusasetuksen 94 §:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan hyvaksymispaatoksesta saadetdan MRL:n 191 §:ss8.
Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

LISATIETOJA SUUNNITTELIJOILTA:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

kaavoitusarkkitehti Eini Vasu | puh. 044 7032402 | eini.vasu(at)ouka.fi
kaavoitusarkkitehti Jonna Koivuranta | puh. 040 6616330 | jonna.koivuranta(at)ouka.fi
kaavoitusassistentti Sirkka Moilanen | puh. 044 703 2431 | sirkka.moilanen(at)ouka.fi
Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu



