ASEMAKAAVAN SELOSTUS

3.12.2012 paivattyyn Oulun kaupungin Korvensuoran kaupunginosan

katu-ja lahivirkistysaluetta seka Haapalehdon kaupunginosan katu-, puisto-

ja lahivirkistysaluetta koskevaan asemakaavan muutokseen seka Korvensuoran,
Haapalehdon, Vanhan Hiukkavaaran ja Haukkasuon kaupunginosien osia koskevaan
asemakaavaan.

KIULUKANGAS (RANNANPERA 1I)

kaavatunnus 564-2101
Dnro 4212/2010
Projektinro 100154

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan 25.2.2013
Kaava on tullut voimaan 9.4.2013

Kuva 1 Havainnekuva Saunametsan puistosta



Sisalto

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT ..ttt ettt et e e et ettt e et e e e et et e e e e e eaan e e ean e eaneeeanees 1
00 I =1 1= =T o 1
B G T AV = 1[0 1= o 1R =V 2
1.3 Kaavan Nimi Ja tarkOITUS . ...ttt ettt ettt e ettt ettt e ettt et e e e e e anaee 2
1.4 Luettelo selostuksen liteasiakirjoiSta .. ......ceeiriii e ettt e eeaaaaeaas 3
1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista ................... 3

0 Y S I = T 4
2.1 KaavaproSesSin VAINEET ... ...ttt ettt 4
F A N 1= ] 0 0 =1 T AV 4

I I o @@ ] .y PP 5
3.1 Selvitys suunnittelualueen OlOISTA . . .. ... ..t et 5

3.1 1 AIUEEN YIBISKUVAUS ... .eeeiiiii ittt e it ettt et e et ettt e e e e e et e et eaan e e eaaaanneeeeaaannes 5
G 700 72 I T T o T )Y/ 13 0 = 1] (o 5
3.1.3 RAKENNETIU YMPATISTO . ...ttt ettt ettt et ettt et ettt et ettt et et e e e et e e e e e eaeeeanes 9
B0 T /T T 0 £ LU 10
3.2 SUUNNIEEIULIIANNE. . . .o ettt ettt ettt ettt e et e e et e et e e e e eaneeeaaeeeans 11
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja PAALOKSEL......o..ueiieii i 11
3.2.2 Kaava-aluetta Koskevat SEIVItYKSEL .. .. ... et aee e 12

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ...ttt ettt et et e et e e e v e e aaneenaneeenn 13
4.1 Asemakaavan SUUNNILEEIUN TAIVE . ... ..ottt e ettt e e e ane e eanees 13
4.2 Suunnittelun kéynnistaminen ja sitd koskevat paatOKSet .........ccooiiiiiii 13
4.3 Osallistuminen ja YNEEISTYO . . . ..ttt ettt ettt ettt ettt e et e eaaan 13

R 0 1= {1 13
7 Y =11 =7 (1 ][ 13
4.3.3 SUUNNIEEIULYON OFgANISOINT . . ..ttt ettt ettt e ettt e et et e et e e e aaneeean 13
4.3.4 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt. ... ... e 14
4.4 ASEMAKaaVAN taVOITEEEOT ... .e ittt ettt 15
4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset ...........oooiiiiiiii e 15
4.6 Asemakaavaratkaisun valinta ja PErUSTEET. . . . ...ttt 15
4.6.1 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon OttaMINEN .......oiiiiiii i e eeaaas 15
4.6.2 Suunnitelmiin luonnoksen nahtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset. ........cccoviiiiiiiiiiiiiiiniin. 18
4.6.3 Kaavaehdotuksen nahtavilldolon aikana esitetyt lausunnot ja muistutukset ja niiden huomioon
(01 17= 0 11 1= o 19
4.6.4 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja pAALOKSEL ..o e 21
5. ASEMAKAAVAN KUV AUS ..ttt ettt ettt ettt et ettt et e et e e et e e et e raaeeaaaeeanns 22
TR I T 7= T = 1] 1= 22
ST 000 /11 01 £ 22
oI 02 -1 Y11 | 22
5.2 Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteUtUMINEN ........ooiii e eeaaes 23
E TR A 11 = Y 7= U= T 1= 23
RS I A e 1 (= 1= (1= =] 23
RS I 011 (o A = IRV T U= = 10 1T 24
5.3.3 Lilkenne- ja KatUAlUBEL . ......onnie ettt ettt et ettt et e e e e e ee e e e eaanns 25
5.3.4 TeKNINEN NUOIO ... ettt ettt et aaaas 26
5.4 Kaavan VaiKULUKSEL. . . . ..ottt ettt ettt ettt et ettt et ettt e et e e e e e e e ane e e aneeans 27
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun YMPAariStOON ........c..eeeeereeii et e et e e e e eeaaneeeaaaannes 27
5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnoNYMPEKSIOON ........ueee e e e eeeeaaes 27
5.4.3 VaiKUtUKSet [HKENIEESEEON .. ... .ttt ettt et e eeaans 27
5.4.5 VaiKUtUKSEL TalOULEEN. . . . .ottt ettt e ettt e et ettt et et e e raeeeaaeeeanns 28
5.4.6 Vaikutukset terveyteen ja sosiaalisiin 0loiNiN. .........ooi i e 29
5.5 YMPAristOon NAIMOIEKIJAL . . . . ..ot ettt ettt e e e e e 29
5.6 Kaavamerkinnat Ja MAArAYKSET . . ... ...ttt ettt ittt e e e e et et e eaan e e aeaanneeeeaaannes 29
ST A 110 1] (o 30
6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS ...ttt ettt et ettt ettt e e e aa e e ean e e ea e e e aan e e eanaeaaaneeanns 31
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat ......... ... it 31
6.2 TOteULTAMINEN JA AJOITUS . ... ettt ettt ettt e et et e e e e et e e e e e e e e eaaanneeeeaaanneeeeeaannns 31
2

564-2101 asemakaavan selostus KV 25.2.2013 Kiulukangas



1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Korvensuoran kaupunginosan katu- ja
[&hivirkistysaluetta sekd Haapalehdon kaupunginosan puisto-, lahivirkistys- ja katualuetta.

Asemakaavalla/ asemakaavan muutoksella muodostuu Oulun kaupungin Korvensuoran
kaupunginosan korttelit 217-246 seka lahivirkistys- puisto- ja katualuetta, Haapalehdon
kaupunginosan korttelit 250-252 seka l&hivirkistys- ja katualuetta, Vanhan Hiukkavaaran
kaupunginosan katu- ja lahivirkistysaluetta sekd Haukkasuon kaupunginosan katu- ja

[&hivirkistysaluetta.

Kaavan nimi

Kaavatunnus

Kaavan laatija:

Hyvaksyminen:

Kaavan vireilletulo:

KIULUKANGAS (RANNANPERA 1I)

Korvensuoran ja Haapalehdon kaupunginosien katuja ja
lahivirkistysaluetta koskeva asemakaavanmuutos

sekd asemakaava osalle Korvensuoran, Haapalehdon,
Haukkasuon ja Vanhan Hiukkavaaran kaupunginosia

564-2101

Oulun kaupunki / yhdyskunta- ja ymparistopalvelut /
asemakaavoitus

Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

email: etunimi.sukunimi(at)ouka.fi

Asemakaava on tullut vireille 5.10.2010.
Vireille tulosta on tiedotettu osallistumis- ja

arviointisuunnitelmaa koskevassa lehti-ilmoituksessa
19.10.2010

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan 25.2.2013.

Asemakaava on tullut voimaan 9.4.2013.




1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelukohteena on Kiulukankaan alue Parkkisenkankaantien itapuolella, Haapalehdon ja
Korvensuoran Rannanperan asuntoalueiden vélissd. Asemakaava- ja asemakaavan
muutosalueen pinta-ala on noin 90 ha.
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Kuva 2. Asemakaavan muutosalue ja vaikutusalue opaskartalla

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Korvensuoran ja Haapalehdon kaupunginosien katuja ja lahivirkistysaluetta koskeva
asemakaavanmuutos sekd asemakaava osalle Korvensuoran, Haapalehdon, Haukkasuon ja

Vanhan Hiukkavaaran kaupunginosia. (Kiulukangas)

Kaavoitusty® perustuu maankayton toteuttamisohjelmaan sekda Oulun yleiskaavaan 2020.
Hiukkavaaran kaavarungossa on esitetty alueen maankayton perusratkaisut mitoituksen seka

likenne- ja kunnallisteknisten verkkojen suhteen.

Kiulukankaan alueelle suunnitellaan, asuinkerrostalojen, rivitalojen ja kaupunkimaisten
pientalojen alue noin 1300 asukkaalle ja 650 asunnolle.

Samanaikaisesti asemakaavoituksen kanssa alueelle laaditaan kuntatekniikan ja ympariston

yleissuunnitelmat. Suunnittelualueen lapi kulkeva kuntoreitti linjataan asuntoalueen kohdalla
uuteen paikkaan.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Rakennemallien vertailuraportti
Liite 2. Havainnekuva

Liite 3. Osallistumis-ja arviointisuunnitelma
Liite 4. Asemakaavan seurantalomake

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

Kaavarunkovaiheessa laaditut selvitykset:

Valuma-alueselvitys 23.10.2006

Lis&alueiden luonto- ja maisemaselvitys 4.12.2006
Rakennettavuusselvitys 6.2.2007

Ampumaratameluselvitys mallinnuksella 22.2.2007

Hiukkavaaran ampumaradan meluselvitys, melumittaukset 3.10.2007
Puolustusvoimien toiminta Hiukkavaarassa 14.5.2007
Ymparistomeluselvitys 19.1.2008

Kiulukankaan asemakaavan laatimista varten laaditut selvitykset:

¢ Luonto- ja maisemaselvityksen tadydennys 2010 (Plaana Oy, Poyry Finland Oy, Nakyma Oy)
e Maaperé ja rakennettavuusselvitys 2011 (P6yry Finland Oy)
e Meluselvitys 2011 (Promethor Oy)

Kiulukankaan asemakaavan laatimista varten laaditut suunnitelmat:

Liikenteen, katujen ja ymparistdn yleissuunnitelma (Plaana Oy 2012)
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2. TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kiulukankaalle laaditun asemakaava perustuu Oulun yleiskaavaan 2020 seka Hiukkavaaran
kaavarunkoon, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 21.4.2008. Asemakaavan laatiminen
on kaynnistetty Hiukkavaaran 2. osa-alueena syksylla 2010.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu 19.10.2010.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut mielipiteiden esittdmista varten nahtavilla 19.10. —

2.11.2010 valisen ajan. Mielipiteita ei esitetty. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma esiteltiin
tekniselle lautakunnalle 5.10.2010 § 437.

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 29.5.-
29.6.2012 valisen ajan MRL 8§ 62 tarkoituksessa / MRA 30 8§:ssd saadetylla tavalla. Teknisen
lautakunnan paatés 8.5.2012 § 206 . Mielipiteita esitettiin 3 kpl ja lausuntoja 2kpl.

Luonnosvaiheessa jarjestettiin tiedotus- ja keskustelutilaisuus 13.6.2012.
Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtavilla 14.12.2012 — 14.1.2013 valisen ajan MRL § 65
tarkoituksessa.Teknisen lautakunnan paat6s11.12.2012 § 620. Lausuntoja esitettiin 2 kpl ja

muistutuksia esitettiin 1 kpl.

Kaupunginhallitus kasitteli asemakaavan muutoksen 11.2.2013 § 109.
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan muutoksen 25.2.2013 § 33.

Asemakaava on tullut voimaan 9.4.2013.

2.2 Asemakaava

Kiulukankaan alueelle suunnitellaan tiivis pientalovaltainen alue noin 1300 asukkaalle ja 650
asunnolle. Alueelle sijoittuu asuinkerrostaloihin ja rivitaloihin n. 440 asuntoa sek& kytkettyihin
pientaloihin n. 90 asuntoa. Erillisid omakotitontteja on yhteensa 129 kpl.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on p&aaosin rakentamatonta ojitettua metsamaata ja keskeisilta osiltaan
asemakaavoittamatonta.

Alueen pohjoisreunaa rajaa Parkkisenkankaantie seka tien suuntainen kevyen liikenteen vayla.
Koillisessa suunnittelualue ulottuu nykyiseen Rannanperén asuinalueeseen ja lannessa
Haapalehdon asuinalueeseen. Alueen eteldpuolella on tyypiltdan isovarpurametté oleva suoalue.
Suunnittelualuetta halkovat sahkdlinjat, joiden suoja-alueet ja suhde maisemaan asettavat
haasteita alueen suunnittelulle.

Alueen nykyinen kaytt6é painottuu lahes pelkastaan virkistykseen ja ulkoiluun. Suunnittelualueen
lapi kulkee kivituhkapintainen ja valaistu lenkkipolku. Voimalinjojen alle sijoittuvat nykyisin
hiihtolatu seka moottorikelkkaura.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisema

Maisemarakenne

Kiulukankaan maisemarakennetta kuvaa tasaisuus, silld maaston topografinen vaihtelu on valilla
+20.7 metria mpy - +22.1 metria mpy. Maasto on loivasti kaakkoon péain laskevaa ja osittain
ojitettua metsdmaata. Alueelta ei [6ydy maastosta selvasti erottuvia selanteita.

Maisemallisesti merkittavat alueet ja kohteet

Maisemallisesti merkittavia kohteita ovat selvitysalueen lansiosassa kasvavat suuret yksittaiset
mannyt. Maisemallisesti potentiaalinen aihe on myds alueen I&pi aina Vaalantielle asti laskeva
oja. Maamerkeiksi muodostuvat maiseman horisontista kohoavat mastot. Alueella ei ole
muinaisjaannoksia tai muita kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.

Maiseman ongelma-alueet ja — kohteet

Maisemakuvan suurimpana ongelmana ovat selvitysaluetta halkovat sahkdlinjat, joiden paljaat
johtokaytavéat erottuvat maisemassa hyvin. Parkkisenkankaantieltd avautuu ndkymia
selvitysalueelle johtokaytavia pitkin.

Rannanperan alueelta kuivatusvesia suunnittelualueen lapi laskevan ojan vesi on nykyiselldan
hyvin rautapitoista, mista kertoo veden ruskea vari. Ojan korostaminen vesielementtind vaatii
hulevesia puhdistavien rakenteiden suunnittelua alueella.

Selvitysalueen lansireunalla on metsittynyt 1ajitysalue, joka kohoaa kookkaana kumpareena
tasaisen maaston keskella. Alueen maisemarakenteen samankaltaisuuden vuoksi alueelta ei
I6ydy rakentamisessa hyddynnettavid maastonmuotoja.
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Kuva 3 Nykyinen maisema ja virkistyskayttd sek& maiseman arvo- ja ongelmakohteet
Rannanperén luonto- ja maisemaselvitys 2010

Luonto

Yleista

Suunnittelualue on ulkoilureitteja ja kevyen liikenteen vaylaéa lukuun ottamatta rakentamatonta,
ojitettua metsdmaata. Metsatalousinventointien (Tekninen keskus metsatalousinventoinnit 1998,
2000 ja 2008) mukaan Rannanperan metsat ovat lansi-pohjoisosassa paaosin kuivahkoa ja
kuivaa kangasta ja ita-eteldosassa tuoretta kangasta ja rametta. Alueen metséat ovat
talouskaytossa. Alueella on mm. yksi taimikko ja metsissa on havaittavissa myds metsien
raivausta. Ikdjakaumaltaan puusto on vaihtelevaa; 1-100 vuotta vanhaa (Tekninen keskus,
metsétalousinventoinnit 1998, 2000 ja 2008). Lahopuustoa alueella ei ole.

Alueen kasvillisuus koostuu paédosin havu- ja sekapuustoisista talousmetsista ja ojitusten
muuttamista kosteikoista. Selvitysalueen eteldosassa on lahes luonnontilainen suoalue, jonka
reunaosat on ojitettu. Alueen itdosassa on vanha, kaytosta pois jaanyt niitty, jolla kasvaa koivua.
Kaavoitusalueen metsat ovat padosin tuoretta kangasta (VMT 1. puolukka-mustikkatyyppi),
puustoa hallitsee manty. Lisdksi on lehtipuustoa ja kuusta sisaltavia sekametsia. Puusto on
paaosin nuorehkoa kasvatusmetsaa. Suurin osa alueen metsista on soistuneita ja kookas
suovarvikko valtaa alaa metsavarvuilta.

Rannanperan alueella on runsaasti kosteikkoja. Kosteikot ovat ojitettuja ja kasvillisuudeltaan
muuntuneita. Alueella on jonkin verran ramemuuntumia ja paikoin pitkélle muuttunutta
turvekangasta. Alueen eteldosassa on luonnontilainen suoalue, jolla kasvaa suuria varpukasveja,
kuten suopursua, juolukkaa ja vaiveroa. Tata suokuviota voidaan kutsua isovarpurdmeeksi (IR).
Alueen l&pi kulkee séhkdlinja, jonka alapuoliset osat ovat pensoittuneet.

Uhanalaiset ja huomioitavat kasvilajit

Suunnittelualueen uhanalaisten kasvien esiintymatiedot on tarkistettu Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskuksesta (Marja Hyvérinen 16.8.2010). Tietojen mukaan suunnittelualueella ei ole
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silmallapidettavia tai uhanalaisten kasvien esiintymia, eika niita havaittu mydskaan
maastokaynnilla.

Linnusto ja muu elaimist®

Suunnittelualueen linnusto koostuu padosin havu- ja sekametsien yleislajeista seka osin
kulttuurivaikutteisten avomaiden lajeista. Alueella tavataan jonkin verran myds soiden
tyyppilintuja ja vesilintuja. Linnuston kannalta keskeisia elinympéaristoja ovat suunnittelualueen
yhtenéiset havu- ja sekametsat, joiden lajisto muodostaa alueen linnuston paaosan.

Alueen maaeléimisté on seudulle tavanomaista, siihen kuuluvat muun muassa metséjanis, orava
ja hirvi. Linnuston tai muun elédimiston osalta alueella ei ole maankayton suunnittelua rajoittavia
tekijoita.
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Kuva 4 Maankayttésuositus
Rannanperén luonto- ja maisemaselvitys 2010

Luontoarvojen kannalta huomioitavat kohteet

Kaavoitutettavalla alueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei sijaitse luonnonsuojelualueita,
Natura 2000 — alueverkoston kohteita, arvokkaiksi luokiteltuja lintualueita (FINIBA- ja IBA —
alueet), arvokkaita maisema-alueita tai perinnemaisemakohteita. Alueella ei esiinny mydskaan
metsalain (N:o 1093, § 10) tai luonnonsuojelulain (N:o 1096, 8§ 29) mukaisia luontotyyppeja eika
vesilain 15 a ja 17 a § nojalla suojeltavia kohteita.

Suunnittelualueen kosteikot ovat suurimmaksi osaksi ojitettuja ja eriasteisesti muuttuneita. Sen
etelaosassa on lahes luonnontilainen isovarpuréame, jota voidaan pitda huomioitavana
luontokohteena ja joka on syytd huomioida alueen maankaytt6a suunniteltaessa osoittamalla
alue rakentamattomaksi viheralueeksi. Arvokkaan kokonaisuuden sailymisen turvaamiseksi tulee
alueelle jattaa riittdvan levea kasvullinen suojavyohyke, joka takaa alueen vesitasapainon
séilymisen.
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Asutusta tulisi osoittaa alueille, joissa puusto on nuorta ja puolestaan jattéaa kasvullisesti vahvat
talousmetsat puistometsiksi. Talousmetsien hyddyntamisen edellytyksend on metsien
pitkajanteinen valmentaminen hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista, jotta puusto
sopeutuu muuttuviin valo- ja vesiolosuhteisiin seka lisdantyvaan kulutukseen. Kaavoitusalueen
lansipuolella kasvavaa kookasta puustoa tulisi saastaa. Jatkosuunnittelussa on huomioitava
avoimen ja puuston peittdman alueen valinen reunavyohyke, joka tulee olla seka esteettisesti etta
ekologisesti huomioonotettu. Tallaisia huomionarvoisia alueita ovat erityisesti sdhkélinjan ja sen
suoja-alueeseen valittémasti liittyvien sadastettavien metsien reuna-alueet.

Kiulukankaan aluetta halkova oja on jatkosuunnittelussa huomioitava potentiaalinen vesiaihe,
joka voidaan ottaa yhdeksi lahtékohdaksi viheralueiden sijoittumiseen ja suunnitteluun. Ojaa
voidaan kayttaa hyvaksi alueen hulevesien hallinnassa rakentamalla hulevetta viivyttavia ja
puhdistavia rakenteita. Liséksi ojan muotoilulla voidaan vaikuttaa sen virtaamaan ja veden
viivyttamiseen.

Luonnonsuojeluun liittyvien nakdkohtien perusteella alueen suunnittelulle ei ole esitettavissa
muita rajoituksia. Selvitysalueen luonto on tyypillista metsa- ja suoluontoa. Selvitysalueen
kasvillisuuden kulutuskestavyys on tuoreiden kankaiden ja muuttuneiden soiden osalta hyva.

Maapera ja rakennettavuus

Maaperaolosuhteiltaan selvitysalue soveltuu suurimmalta osin hyvin rakentamiseen.
Pintamaakerrosten alla lajitteet vaihtelevat hiekkaisesta siltistd hiekkamoreeniin.

Hiukkavaaran ymparistd kuuluu Muhoksen seudun savikivialuetta ymparoivaan vyohykkeeseen,
jonka kalliopera on graniittia (Arkkitehtiasema 2001). Kaavoitusalueen maapera, karkea hieta, on
rakentamiseen kohtuullisen hyvin soveltuvaa maa-ainesta. Selvitysalueella ei ole suojeltuja
kohteita tai suuria selénteitd, jotka rajoittaisivat tai ohjaisivat rakentamista. Eniten rakentamisen
sijoittumista Rannanperan alueella ohjaavat aluetta halkovat voimalinjat.

ALUEEN RAKENNETTAVUUS JA MAAPERAOLOSUHTEET

Alue soveltun hyvin rakentamiseen. Pinnassa on loyhi 0,2 - | m paksu hickkainen
kerros. Pintamaakerros on routivaa silinst hiekkaa... routimatonta hickkaa,
Pintamaakerrosien alla lajiteet vaihtelevat hickkaisesta siltistil hickkamoreeniin.
Pohjamaa on pdSosin tiiviissi tlassa, paikoitellen voi esiintyll Ioyhid...} ivil
hickkaisia vAlikerroksia,

Rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti. Pinnassa olevat [oyhit maakerrokset
tulee tiivistid tai korvata hyvin divistettdvlll kitkamaatiyoila.

Alue sovelun kohtuullisesti mkentamiseen, Pinnassa esiintyy liyha 0,5 - 2 m paksu
silitinen kerros. Silitisen kerroksen alla pohjamaa on routivan tivissd siluisti
hickkaa,.. siliistd hickkamoreenia.

Rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti massanvaihdolle. Pinnassa oleva

ayhii silminen k tulee poistaa rak alta ja korvata hyvin
tiivistertivalla ki /aihtoehioisesti pohjamaa voidaan esi

pai 114 tai perustan rak paaluille,

Alue soveluu kohtwullisesti... viihivisi rak i M on l.15m

paksu loyhi silttinen valikerros 2...3.5 metrin syvyydessa. Siltin pEills on lyhis
hickkoja 0.5...1.5 m. Pinnassa oleva hickka on tiiviss3 tilassa,

Rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti massanvaihdolle. Ldyha silninen

tulee poistan rak alta ja korvata hyvin tiivistertivilly
113. Vaibtoehtoisesti pohj verldicen eail :
11 tai perustan rak paaluille.

Alue soveliun hyvin.. kohtuullisesti rakentamiseen. Pinnassa olevan n. | m
paksuisen ldyhin silitisen hickka kerroksen alla on keskitiivis hickkainen

siltti._ silinen hiekka kerrostuma, jonka paksuus vaihtelee 2.3 metriin. Maaperil
on routivaa.

Kevyet mkennukset voidaan perustaa maanvaraisesti. Pinnassa olevat 1dyhit
maakerrokset tlee tivistill tal korvata hyvin tivistettivalls kitkamaatiyislia.
Raskaiden/pai ille arkojen mk ten inen vaatii pohj.
esikuormituksen tai perustamisen paaluille,

Alueella kunnallisteknitkan rakentaminen on yleensd
mahdollista ilman erityisii pohjanvahvistustoimenpiteiti.

Kuva 5 Rakennettavuusselvitys 2011 P6yry Finland Oy
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne

Kaavoitusalueella ei ole olemassa olevaa asutusta. Ymparoivista asuinalueista Haapalehdossa
asukkaita on 2554 (1094 asuntokuntaa), Kynsilehdossa 1664 (634 asuntokuntaa) ja
Korvensuoralla 2119 (837 asuntokuntaa) (Oulun kaupunki, Oulun kaupungin asuntokuntatilasto
1.1.2011).

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualuetta rajaavat 1970-luvulla rakentuneet Haapalehdon ja Kynsilehdon
pientalovaltaiset asuinalueet lannessa ja 1980- ja 90 — luvuilla rakentunut Korvensuoran
asuinalue pohjoisessa ja koillisessa.

Kaupunkikuva

Tavoitteena kaupunkikuvan kannalta on, etta alue liittyy Parkkisenkankaantielta lahestyttaessa
sujuvasti ympardivaan kaupunkirakenteeseen ja etta Raitotien suuntaan muodostuu selkeéd
julkisivu.

Asuminen

Asemakaavoitettavalla alueella ei ole olemassa olevaa asutusta. Ymparoivat Haapalehdon,
Kynsilehdon ja nykyisen Rannanperan asuinalueet ovat pientalovaltaisia.

Alueen nykyiset palvelut

Viereisilla Haapalehdon ja Korvensuoran asuinalueilla on julkisia ja yksityisia lahipalveluita.
Lahimmat paivakodit ovat Haapalehdossa ja Korvensuoralla. Ala-asteen kouluja on Myllyojalla,
Hintassa ja Korvensuoralla. Lahimmat ylaasteen koulu ja lukio ovat Laanilassa.

Myllyojan keskuksessa on ala-asteen lisaksi paivittdistavarakauppoja, kirjasto, sosiaali- ja
terveysasema ja nuorisotiloja. Myds Haapalehdossa ja Korvensuoralla on paivittdistavarakaupat.
Kuusamontien varressa Raitotien risteysalueella sijaitsee K-Citymarket, jonne etéisyytta
suunnittelualueelta on n.1,5 km. Hiukkavaaran keskus tulee pitkalla aikavalilla palvelemaan koko
koillisen kaupunginosan asukkaita.

TyOpaikat, elinkeinotoiminta

Kaavoitusalueella ei ole ty6paikka- eika elinkeinotoimintaa. Ymparoivista suuralueista Myllyojalle
on sijoittunut yhteensa 1399 tydpaikkaa, joista suurin osa on yhteiskunnallisten-, kaupan-, ja
rakentamisen alojen tydpaikkoja. Korvensuoran suuralueelle on sijoittunut 6085 tyopaikkaa, joista
suurin osa teollisuuden tyoépaikkoja (Oulun kaupunki, Tyopaikat toimialoittain Oulussa
31.12.2007). Lahialueiden merkittavin tytpaikkakeskittymé on Korvensuoran suuralueeseen
kuuluva Ruskon tydpaikka-alue, jossa sijaitsee huomattava maaré Oulun teollisuuden alan
tyopaikoista.

Virkistys

Selvitysaluetta halkoo kivituhkapintainen ja valaistu lenkkipolku. Sahkdélinjojen alla kulkee
hiihtolatu seka moottorikelkkaura. Selvitysalueen lansireunassa metsan keskella sijaitsee
asvalttipintainen, aidattu ja lukittu pelikenttd, jonka kaytto lienee vahaistd asvaltin ruohottumisesta
paatellen.
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Liikenne

Suunnittelualueen lounaisreunassa kulkee Parkkisenkankaantie seka tien suuntainen
kevyenliikenteenvayla. Tulevaisuudessa Parkkisenkankaantien kanssa risteavaa Raitotieta
tullaan jatkamaan suunnittelualueen lansipuolelta kulkevaksi Hiukkavaaran kaavarungon
mukaiseksi alueelliseksi padkaduksi, johon myo6s Kiulukankaan syéttéliikenne perustuu.
Lounaispuoleisessa osassa suunnittelualueeseen kuuluu Maanmittarintie, johon suunniteltu uusi
katuverkosto liittyy.

Rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaismuistot

Kaavoitusalueella ei ole olevaa rakennuskantaa. Hiukkavaaran suunnittelualueen
muinaisjaannodsten kartoitus on tehty syksylla 2001 (Ylimaunu, Timo 2001 Oulun yliopisto,
Arkeologian laboratorio). Kartoituksen mukaan Kiulukankaan alueella ei ole muinaisjaannoksia tai
muita kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.

Tekninen huolto, voimalinjat

Suunnittelualueen lapi kulkee kaksi johtokaytavaa, toisessa on kaksi 110kV:n voimalinjaa, yksi
220 kV:n voimalinja ja liséksi Oulun Energian 20kV: n linja. Omalla erillisella johtokaytavallaan
oleva Pyhéakoski-Levasuo 110 kV voimalinja on yleiskaavassa esitetty siirrettavaksi ja
yhdistettavaksi samalle voimalinjakaytavalle muiden alueella olevan voimalinjojen kanssa, mika
mahdollistaa alueenkaytdn asuntorakentamiseen.

Maaperén likaantuneisuus

Alueen maaperassa ei ole havaittu pilaantuneisuutta.

Melu

Puolustusvoimien ja ampumaseurojen kaytdsséa oleva Hiukkavaaran ampumarata sijaitsee noin
yhden kilometrin etaisyydella suunnittelualueesta.

Ampumamelua kaavoitettavalla alueella on tutkittu kaavarunkovaiheessa melumallinnuksella
(Promethor Oy 22.2.2007) ja mittaamalla (Rambgll Finland Oy 3.10.2007). Ohjearvoja ylittavia
ampumamelutasoja ei tulosten mukaan aiheudu suunnittelualueelle mistddn ampumalajista.
Hiukkavaaran kaavarungossa Raitotien varrelle edellytetdan toteutettavaksi melusuojaus joko
valleina tai rakenteellisena. Raitotien liikennemelusta Kiulukankaan kohdalla on tehty
melumallinnus, jona mukaan asuntokortteli voidaan riittdvassa maarin suojata osin rakennusten
sijoittelulla ja osittain voidaan kayttaa melusuojarakenteita

3.1.4 Maanomistus

Suurin osa suunnittelualueesta on Oulun kaupungin omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja p&atokset

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Ymparistoministerié on vahvistanut 17.2.2005 Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan. Pohjois-
Pohjanmaan maakuntakaavassa Hiukkavaara on merkitty Oulun kaupunkiseudun
keskustatoimintojen alakeskukseksi. Puolustusvoimien alue on merkitty nykyisella paikallaan, ja
sen kehittamistarpeina varasto- ja ampuma-alueet suoja-alueineen. Kiulukankaan alue kuuluu
taajamatoimintojen alueeseen.

Oulun vleiskaava 2020

Kiulukankaan alue on Oulun yleiskaavassa 2020 merkitty merkinnalla AP-t, tiivis
pientalovaltainen asuntoalue. Alue varataan pddasiassa asuinpientaloille, kuten erillispientaloille,
kytketyille pientaloille, rivitaloille sek& kerrostaloille. Alueelle saa lisaksi sijoittaa ymparistohairioita
aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Asemakaavoituksella tulee edistaa
kaupunkimaista pientalorakentamista, viihtyisyytta ja asuinymparistén laatua.

Suunnittelualueen lapi kulkeva Pyhakoski-Levasuo 110 kV voimalinja on yleiskaavassa esitetty
siirrettdvaksi samalle voimalinjakaytavalle kolmen muun alueella olevan voimalinjan kanssa, mika
mahdollistaa alueen kaytdn asuntorakentamiseen.

Hiukkavaaran kaavarunko

Hiukkavaaran uuden asuntoalueen kaavarunko on hyvaksytty ohjeellisena noudatettavaksi
21.4.2008 Oulun kaupunginvaltuustossa. Kaavarungon yhteydessa alueelle on laadittu likenteen,
katujen, ympariston seka vesi- ja energiahuollon yleissuunnitelmat. Kaavarungossa seka
yleissuunnitelmissa on esitetty asunto- ja muiden alueiden sijainti ja laajuus seka alueelle tulevat
palvelut, virkistys, likenneverkko ja tekninen huolto. Rannanperéan alueelle kaavarungossa on
osoitettu padasiassa pientalovaltaista asumista seka virkistys- ja ulkoilualueita.

Kuva 6 Hiukkavaaran kaavarunko
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Voimassa olevat asemakaavat

Suunnittelualue on p&aaosin asemakaavoittamaton. Alue rajautuu tai osittain sijoittuu seuraavien
asemakaavojen alueelle;: AM 875 vahvistettu 7.11.1979, AM745 vahvistettu 8.4.1976, AM1483
vahvistettu 12.12.1994, AM1016 vahvistettu 23.5.1983, AM1654 hyvaksytty 15.5.2000
Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 26.11.2001 §134.

Tonttijako ja Kiinteistorekisteri

Alue koskee seka kaupungin etta valtion yllapitaméaa kiinteistérekisterid /Oulun kaupunki toimii
kiinteistdrekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

Korttelialueille laaditaan erilliset tonttijaot

Rakennuskiellot

Alue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakartta

Pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen n:o 1284/23.12.1999 mukainen ja vastaa olosuhteita
21.11.2012. Suunnittelualue on merkitty kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.

3.2.2 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Kaavarunkovaiheessa laaditut selvitykset:

Valuma-alueselvitys 23.10.2006

Lisdalueiden luonto- ja maisemaselvitys 4.12.2006
Rakennettavuusselvitys 6.2.2007

Ampumaratameluselvitys mallinnuksella 22.2.2007

Hiukkavaaran ampumaradan meluselvitys, melumittaukset 3.10.2007
Puolustusvoimien toiminta Hiukkavaarassa 14.5.2007
Ympéristomeluselvitys 19.1.2008

Kiulukankaan asemakaavan laatimista varten laaditut selvitykset:

¢ Luonto- ja maisemaselvityksen tdydennys 2010 (Plaana Oy, Poyry Finland Oy, Nakyma Oy)
o Maapera ja rakennettavuusselvitys 2011 (Poyry Finland Oy)
e Meluselvitys 2011 (Promethor Oy)
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kiulukankaan asemakaavoittamisella muodostetaan toinen Hiukkavaaran kaavarungon
mukaisista osa-alueista. Alueella voidaan vastata Oulun kaupungin tavoitteiden mukaisesti
pientaloasumisen kysyntaéan ja kehittda kaupunkimaista pientalotuotantoa.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatdkset

Rannanperan suunnitteluhankkeen kaynnistyspaatts on tehty 17.5.2010 Teknisen keskuksen
suunnittelukokouksessa. Asemakaavoituksen aloituskokous on jarjestetty 17.9.2010.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti osallisia kaavamuutosasiassa ovat suunnittelu-
ja vaikutusalueen alueen kiinteistbnomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisét joiden toimialaa asemakaavan
muutos koskee. Viranomaisten vélinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten sekéa
lausuntojen muodossa.

Asemakaavahankkeesta on tiedotettu eri kasittelyvaiheissa seuraaville osapuolille:

Viranomaiset ja muut tahot:

Pohjois-Pohjanmaan Ely-keskus/ymparistd, Pohjois-Pohjanmaan Ely-keskus/liikenne, Oulun
kihlakunnan poliisilaitos, Oulun luonnonsuojeluyhdistys ry, Pohjois-Pohjanmaan
luonnonsuojelupiiri, Koskilinjat Oy, DNA Oyj, TeliaSonera Oyj, Myllyojan suuralueen alueellinen
yhteistydryhma, Korvensuoran suuralueen alueellinen yhteistydryhméa, Korvensuoran
asukasyhdistys ry, Haapalehdon omakotiyhdistys ry

Kaupungin yhteistydelimet:

Oulun kaupungin tekninen lautakunta, Oulun Energia/Kaukolampd, Oulun Energia/ Sédhkoverkko,
Oulun Vesi, Liikuntatoimi, Oulun seudun ymparistotoimi, Opetustoimi, Sosiaali- ja terveystoimi,
Oulu-Kaoillismaan pelastusliikelaitos, Rakennusvalvontavirasto, Oulun kaupungin
vammaisneuvosto

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaava on tullut vireille 5.10.2010. Vireille tulosta on tiedotettu osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa koskevassa lehti-ilmoituksessa sanomalehti Kalevassa 19.10.2010.

4.3.3 Suunnittelutydn organisointi

Maankaytén suunnittelu tehdddn yhdyskunta- ja ymparistdpalveluiden asemakaavoituksen
omana tybna. Liikenne-, katu- ja ymparistosuunnitelmista vastaa katu- ja viherpalvelut,
vesihuollon suunnittelusta Oulun Vesi ja energiahuollon suunnittelusta Oulun Energia.

Liikenteen, katujen ja ympariston yleissuunnitelmat on tehty konsulttitydna, tydsta on vastannut
Plaana Oy. Vesihuollon suunnitelmat laatii Oulun Vesi omana tyona.
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Ohjausryhma

Suunnittelua on ohjannut taté tarkoitusta varten perustettava ohjausryhma. Ohjausryhman
tehtéavana on vastata hankkeen tavoitteiden asettamisesta ja toteutumisesta. Ohjausryhma
esittda tekniselle lautakunnalle hankkeen asettamisesta néhtéaville. Ohjausryhman kokouksiin
ovat osallistuneet konsulttien projektipaallikot ja mahdolliset muut asiantuntijat.

Ohjausryhmén jasenet:

Matti Karhula, pj Asemakaavoitus

Anne Olsbo Asemakaavoitus

Leena Kallioniemi Asemakaavoitus

Erkki Martikainen katu- ja viherpalvelut

Liisa Kaaria-Fischer/

Mirjam Larinkari katu- ja viherpalvelut

Timo Sarkkinen maa ja mittaus

Maarit Kaakinen Oulun seudun ymparistotoimi
Reijo Lammasniemi Rakennusvalvontavirasto
Veli-Matti Hyyrynen Oulun Vesi

Jarno Liimatainen Oulun Energia Siirto ja Jakelu
Kaj Norrbacka Oulun Energia/KL

Mervi Uusimaki Liikuntatoimi

4.3.4 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteistt, joiden toimialaa suunnittelussa
kéasitellaan. Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Kaynnistysvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on maankaytto- ja rakennuslain 63 8:n sekd maankaytto- ja
rakennusasetuksen 42 8:n mukainen tiedote osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta, seka
kaavan vaikutusten arvioinnista. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa pidettiin nahtavilla
19.10.2010 — 2.11.2010, jolloin osallisilla ja kunnan jasenilla oli mahdollisuus esittda
mielipiteensa siiné esitetyista osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmista seka kaavan
vaikutusten arvioinnista. Suunnitelmasta ei jatetty mielipiteita.

Luonnosvaihe

Asemakaavan muutosluonnos pidettiin n&htaville neljan viikon ajan 29.5-29.6.2012. Osallisilla ja
kunnan jasenilla oli mahdollisuus esittaa mielipiteensa kaavaluonnoksesta nahtavilla olon aikana.
Nahtavilla olosta ilmoitettttiin osallisille kirjeitse sekd sanomalehdessa ja virallisella
ilmoitustaululla. Luonnosta esiteltiin keskustelu- ja tiedotustilaisuudessa 13.6.2012.

Ehdotusvaihe

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti nahtaville neljan viikon ajaksi. Osallisilla ja
kunnan jasenillda on mahdollisuus esittdd muistutus kaupunginhallitukselle kaavaehdotuksesta.
Nahtavilla olosta ilmoitetaan osallisille kirjeitse sek& sanomalehdessa ja virallisella
ilmoitustaululla.

Ennen kaavaehdotuksen nahtéville asettamista on osallisilla mahdollisuus esittda alueelliselle
ymparistokeskukselle neuvottelun kaymista osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta.

Hyvaksymisvaihe
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto teknisen lautakunnan ja
kaupunginhallituksen esityksesta.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaavoitustyon lahtokohtana on Hiukkavaaran kaavarunko, jossa on esitetty mm. alueen
toiminnot, mitoitus, seka liikkenne- ja kunnallisteknisten verkkojen perusratkaisut.

Kiulukankaasta asuinkerrostalojen, rivitalojen ja kaupunkimaisten pientalojen alue.Tavoitteena on
aikaansaada asuntotarjonnaltaan monipuolinen, viihtyisa alue.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavaratkaisusta on laadittu kolme vaihtoehtoista rakennemallia, VE:t 1(B), 2(C) ja 3(D).
Laadituista rakennemalleista tehtiin vaihtoehtojen vertailu mm. liikenteen ja kustannusten
kannalta. Rakennemallien vertailutaulukko on selostuksen liitteena.

4.6 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

17.12.2010 pidetyssa ohjausryhman kokouksessa yhteiseksi kannaksi todettiin, ettd suunnittelua
jatketaan vaihtoehtojen 2 ja 3 vahvimpia puolia yhdistamalla. Vaihtoehto 3:ssa ansiona on
rakentamisen tiivis sijoittuminen ja selkeat viheryhteydet, vaihtoehto 2:ssa Raitotien linjaus on
muiden Hiukkavaaran osa-alueiden suunnittelun kannalta edullisin.

Jatkotyoskentelylle asetettiin ohjausryhman kokouksessa seuraavia tavoitteita:

- Monipuolinen asuntotyyppijakauma.

- Liikenteen perusratkaisun tulee olla joukkoliikenteen jarjestamista palveleva, mutta
olevan asuntoalueen joukkoliikenneyhteyksia ei saa huonontaa.

- Kevyen liikenteen reitit turvallisia ja viihtyisia.

- Luonteva kevyen liikenteen péareitin linjaus suunnittelualueen lapi
Parkkisenkankaantieltd Hiukkavaaran suuntaan.

- Hyva yhteys Myllyojan keskukseen, jossa alueen palvelut alkuvaiheessa.

- Kuivatusoja rakennetaan vesiaiheeksi lahipuistoon.

- Kuntoreitille osoitetaan kulkuyhteys ja pyséakointialue.

- Isovarpurame pyritaan sailyttdmaan.

4.6.1 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Nahtavillaolon aikana kaavaluonnoksesta esitettiin kolme mielipidetta ja kaksi lausuntoa.

Aira Alamikkel& kirjoittaa 25.6.2012:

"Tiesuunnitelmassa Haapalehdontien liikenne muuttuu olennaisesti nykyisesta.
Haapalehdontien varressa olevien rivitalotonttien pihat on kaavoitettu Haapalehdontien puolelle,
eikd Haapalehdontien varteen ole suunniteltu minkdanlaista meluestetta. Liikenne on
nykyisellaan hiljaista, koska lapikulku on sallittu vain linja-autoille, postiautoille, takseille ja
mopoille.

Uuden kaavoituksen myo6ta liikenne Haapalehdontiellda ainakin satakertaistuu. Uusilta
Korvensuoran, Kiulukankaan ja Vanhan Hiukkavaaran asuinalueilta tullaan ajamaan Myllyojan
ostoskeskukseen Haapalehdontietd. Samoin Myllyojan suunnalta kaikki Kuusamontielle
suuntautuva tyOmatkaliikenne tulee kulkemaan Haapalehdontien kautta, koska Vaalantien-
Parkkisenkankaantien —risteyksen liikennevalot hidastavat enemman kuin Haapalehdontien 40
km nopeusrajoitus.

Voimakkaiden hidasteiden rakentaminen Haapalehdontielle ja hopeusrajoituksen laskeminen 30
km:iin vahentaisivat varmasti halukkuutta valtella Vaalantien-Parkkisenkankaantien —risteyksen
likennevaloja ja liikenne suuntautuisi lahes siten kuin suunnitelmassa on ajateltu.

Joka tapauksessa Haapalehdontien varressa olevien asuntojen ja pihojen viihtyvyys laskee
olennaisesti nykyisestd, jos tiesuunnitelma toteutetaan tuollaisena, joten vastustan
Haapalehdontien muuttamista lapikulkutieksi.”
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Vastine:

Hiukkavaaran p&ateita ja katuja tulevat jatkossakin olemaan Vaalantie ja Parkkisenkankaantie
sekd uutena rakennettava Raitotien jatke Poikkimaantien sillalle. Liikenne keskittyy néille
paavaylille. Haapalehdontieltd on tarpeen saada yhteys Raitotien suuntaan joukkoliikenteen
jarjestamisen mahdollistamiseksi sekd Myllyojan palveluiden saavutettavuuden vuoksi. Myds
Haapalehdontien varren asutuksen liikenneyhteydet paranevat uusien liikkennejarjestelyiden
myota.

Oulun seudulle laaditun, liikennetutkimukseen perustuvan liikennemallitarkastelun mukaan
Haapalehdontien liikenne lisdantyy vain vahaisessd maarin, nykyisesta 2.800 ajoneuvosta noin
3.600 ajoneuvoon vuorokaudessa, mitd voidaan pitda kohtuullisena kokoojakadulle. Kadun
nopeustason kohtuullisena pitdmiseksi ja liikenneturvallisuuden varmistamiseksi tarvittavat
toimenpiteet tutkitaan tarkemmin erikseen Oulun liikenneturvallisuussuunnitelman paivityksen
yhteydessa.

Korvensuoran asukasyhdistys/pj. Jaana Posio kirjoittaa 29.6.2012:

"Oulun kaupunki on laatimassa Kiulukankaan asemakaavaa, joka sijoittuu Huonesuon ja
Haapalehdon asuinalueiden valiin. Korvensuoran asukasyhdistyksen johtokunta on keskustellut
asiasta kesdkuussa 2012. Korvensuoran asukasyhdistys toivottaa uudet asukkaat tervetulleiksi
alueelleen.

Oulun kaupungin on kuitenkin pidattaydyttava uusien asuinalueiden rakentamisesta siihen
saakka, kunnes vanhojen alueiden palvelut ovat tasapuolisesti kaikkien saatavilla. Kiulukankaan
kaavateksteissa todetaan, ettd palvelut haetaan lahialueilta. Kiulukankaalle on ainoastaan
osoitettu kortteli paivakotia varten. Asukasyhdistys haluaa huomauttaa, etta lahialueen palvelut
ovat ainakin péaivahoidon ja perusopetuksen osalta liki ylikuormitettuja jo nyt, eika lahialueella ole
esimerkiksi perusopetuksen ylaluokkia, vaan Korvensuoran alueelta kuljetaan Tuirassa koulussa.
Uusien asuinalueiden imagolle ei liene sopivaa, ettd kouluun olisi kuljettava bussilla etaisyyden
vuoksi ja ettd paivakoti paikat I0ytyisivat esimerkiksi Tuirasta.

Kaavatekstissé todetaan myos, ettd laajat palvelut ovat tulossa Hiukkavaaran keskukseen. On
syyta muistaa, ettd Hiukkavaaran keskuksen asemakaava on vasta alkuvaiheessa (vasta OAS
julkaistu) eiké palvelujen rakentamisesta ole paattksia. Todennakoéisesti Hiukkavaaran
keskuksen rakentaminen viivastyy kaupungin nykyisessa taloudellisessa tilanteessa ja eri laisten
valitusten myo6ta. Tama aiheuttanee ongelmia palvelujen jarjestamisessa nykymuodossaan.
Korvensuoran asukasyhdistys esittaa, etta Kiulukankaan kaavahankkeen toteutus keskeytetaan,
kunnes vanhojen alueiden palvelut on saatu ajantasalle ja Hiukkavaaran keskuksen
toteutumisesta voidaan olla varmoja.”

Vastine:

Kiulukankaan asemakaavan laatiminen perustuu Oulun yleiskaavaan 2020 sekd Hiukkavaaran
kaavarunkoon, joka on hyvaksytty ohjeellisena noudatettavaksi 21.4.2008 Oulun
kaupunginvaltuustossa. Kaavarungossa seka yleissuunnitelmissa on esitetty asunto- ja muiden
alueiden sijainti ja laajuus seka alueelle tulevat palvelut, virkistys, liikenneverkko ja tekninen
huolto.

Kiulukankaan toteutusaikataulusta on paatetty osana uuden Oulun yhdistymishallituksen
hyvaksymaa maankayttn toteuttamisohjelmaa vuosille 2012-2016. Kouluverkkoa koskevista
vaihtoehdoista paattda kaupunginvaltuusto palveluverkkosuunnitelman hyvaksymisen
yhteydessa.

Kiulukankaan lapsia tullaan ohjaamaan aluksi |&hinn& Myllyojan (ja Laanilan) kouluille.
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Johanna ja Mika Hakkarainen seka 12 muuta kirjoittavat 25.6.2012:

"Viitaten ylla mainittuun Korvensuoran ja Haapalehdon kaupunginosien katu- ja virkistysaluetta
koskevaan asemakaavan muutosluonnokseen ja asemakaavaan osalle Korvensuora, vanha
Hiukkavaara ja Haukkasuon kaupunginosa, lausumme mielipiteendmme seuraavaa:
Asemakaavan muutosluonnoksessa on esitetty rakennettavaksi kevyenliikenteen vayla tonttien
86-159-1 ja 86-153-9 vélista. Kyseinen paikka ei mielestamme sovellu kevyenliikenteen vaylan
paikaksi, koska edella mainittujen tonttien rakennukset on rakennettu niin |&helle toisiaan, etta
suunnitellulle vaylalle ei jaa tarpeeksi tilaa.

Toiseksi tonteille johtava tie, Kotikoivuntie, johon kevyenliikenteen vayla yhdistyisi, on
likenneturvallisuuden kannalta ongelmallinen kapeutensa vuoksi jo nyt. Lilkkennemé&aran kasvu
johtaisi liikenneturvallisuuden heikentymiseen entisestaan.

Kolmanneksi suunniteltu vayla ei myodskaéan palvelisi tarkoitetulla tavalla yhteystarpeita
Hiukkavaaran keskukseen. Tata tarkoitusta varten parempi paikka kevyenliikenteen vaylalle olisi
esimerkiksi kortteleiden 158 ja 157 valilla oleva rakentamaton alue (alueella kulkee télla hetkella
sahkolinja). Vayla palvelisi my6s hyvin reittina suunnitellulle kuntopolulle.

Neljanneksi alueen asukkaat (nimilista liitteend) eivat pida esitettya kevyenliikenteen vaylaa
lainkaan tarpeellisena. Toivomme ettd kaavan valmistelijat kdvisivat tutustumassa tilanteeseen
paikan paalla.”

Asemakaavoituksen vastine:

Kevyenliikenteen yhteys Rannanperéltd Hiukkavaaran suuntaan tulee tarpeelliseksi siina
vaiheessa, kun Hiukkavaaran keskukseen on rakennettu julkisia ja kaupallisia palveluita.
Rannanperdn voimassa olevan asemakaavan rakenteessa téllaiseen yhteystarpeeseen ei ole
varauduttu, vaan yhteydet Kotikoivuntien suunnasta ymparoiville viheralueille ovat kapeita.
Mielipide on otettu huomioon Kiulukankaan asemakaavan muutosehdotuksessa ja polku on
siirretty asukkaiden esittamaén paikkaan sahkalinjan viereen. Polkua voidaan tulevaisuudessa
jatkaa kohti Talvikangasta virkistysalueella kuntoreitin rinnalla.

Fingrid Oyj/ Tommi Raussi kirjoittaa lausuntonaan 26.6.2012:

"Oulun kaupungin ymparisto- ja yhdyskuntapalvelujen asemakaavoituksessa on vireilla
Kiulukankaan alueen asemakaavan laatiminen. Maankaytdn toteuttamisohjelman 2+12-2016
mukaan Kiulukankaan alueella asuntojen rakentamisen tulee kdynnistya vuonna 2013.

Voimajohtojen huomioiminen

Kiulunkankaan toteuttamiseen tarvittavan 110 kV:n voimajohdon Pyhakoski - Levasuo (sutu
1036) siirron myota johto sijoitetaan samalle johtoalueelle Fingrid Oyj:n 110 kV:n johdon Levasuo
- Nuottasaari (sutu 2541) ja 220 kV:n johdon Levasuo - Kalajoki (sutu 2509) sekd Oulun Energia
Siirto ja Jakelu Oy:n 110 kV:n johdon Levéasuo - Oulunsuu (sutu 7022) kanssa. 110 kV:n johto
Pyhékoski - Levasuo sijaitsee talldin yhteispylvasrakenteessa 220 kV:n johdon Levasuo - Kalajoki
kanssa (katso johtoaluekuva 1).

Nykyiselldédn 110 kV:n johto Pyhakoski - Levasuo sijaitsee omalla johtoalueellaan, jonka leveys
on 50 metrid. Johtoalue muodostuu 30 metrid leveastéa johtoaukeasta ja johtoaukean reunoissa
olevista 10 metriéd leveista reunavyohykkeista. Johtoalueen lunastuksen yhteydessa maaritetty
rakennusrajoitusalue ulottuu 15 metrin etaisyydelle 110 kV:n johdon keskikohdasta mitattuna
(katso johtoaluekuva 2).

110 kV:n voimajohdon Pyhakoski - Levasuo siirron jalkeen uusi johtoalue on 90,5 metria levea eli
johtoalueen leveys tassé kohdassa sailyy ennallaan. Johtoalueen lunastuksen yhteydessa
maaritetty rakennusrajoitusalue ulottuu 15 metrin etéisyydelle 220/110 kV:n johdon
keskikohdasta mitattuna johdon itdpuolella. Vastaavasti rakennusrajoitusalue ulottuu 12,5 metrin
etaisyydelle Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy:n 110 kV:n johdon Levéasuo - Oulunsuu
lansipuolella.

Alueelle sijoitettavat kadut ja kevyen liikenteen vaylat on tullut huomioida jo suunnittelu vaiheessa
ja ottaa talléin huomioon myds tarvittavat maankayttoon liittyvat asiat seké standardeissa vaaditut
etaisyysvaatimukset voimajohdoista ja niiden rakenteista.”

Fingrid Oyj/ Mika Penttila kirjoittaa lausuntonaan 27.6.2012:
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"Asemakaava-alueella sijaitsevat Fingrid Oyj:n 110 kV (kilovoltin) voimajohto Pyhakoski -
Levasuo, 110 kV voimajohto Levasuo -Nuottasaari ja 220 kV voimajohto Levasuo Kalajoki sekéa
Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy:n 110 kV voimajohto Levasuo Oulunsuu.

Asemakaavoituksen keskeisenda lahtdkohtana on Fingridin 110 kV voimajohdon Pyh&koski -
Levéasuo siirto samalle johtoalueelle muiden Levasuon sahkdasemalle menevien voimajohtojen
kanssa. 110 kV johto Pyhékoski -Levasuo sijaitsee talléin yhteispylvasrakenteessa 220 kV johdon
Levasuo -Kalajoki kanssa (kuva 1). Téaméa voimajohdon siirtoon liittyvien jarjestelyjen suunnittelu
on kaynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta ja Fingrid on vienyt suunnittelua eteenpain
yhteistydssa kaupungin edustajien kanssa. Voimajohtojen rakentamisen aikataulusta ei ole viela
varmaa tietoa. Lunastuslupa menee taman hetkisen tiedon mukaan kasittelyyn elokuussa 2012,
joten voimajohdon rakentamisen arvioidaan alkavan vuonna 2013. Nyt vireill& olevan
asemakaavan mukaisen maankayton etenemisen edellytyksenéd on 110 kV voimajohdon
Pyhakoski -Levésuo siirron toteutuminen.

110 kV voimajohdon Pyhé&koski -Levasuo siirron jalkeen uusi johtoalue on 90,5 metria levea eli
johtoalueen leveys tassa kohdassa sailyy ennallaan. Johtoalueen lunastuksen yhteydessa
maaritetty rakennusrajoitusalue ulottuu 15 metrin etdisyydelle 220/110 kV johdon keskikohdasta
mitattuna johdon itapuolella. Vastaavasti rakennusrajoitusalue ulottuu 12,5 metrin etéisyydelle
Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy:n 110 kV johdon Levasuo -Oulunsuu lansipuolella.
Voimajohdon rakennusrajoitusalue on ehdoton raja, jonka sisapuolelle ei saa osoittaa
rakentamista.

Asemakaavan tavoitteena on toteuttaa uusi pientalojen alue. Tulkintamme mukaan
asemakaavaluonnoksessa esitetty johtoalue on 94 metrid leved. Asumisen korttelialueet (AR,
AO, AP, AK) sijoittuvat riittavan etdalle voimajohtoalueesta, joten Fingridilla ei ole
huomauttamista asemakaavan osoittamasta maankaytosta.

Fingrid toimittaa erillisen risteamalausunnon asemakaavaluonnokseen kuuluvista liikenteen ja
katujen yleissuunnitelma-asiakirjoista.

Fingridin voimajohdot ovat maan kaytt6-ja rakennuslain (132/1999) 22 § tarkoittamia
voimajohtoja. TAma lausunto koskee vain Fingridin voimajohtoa. Muiden kuin Fingrid Oyj:n
omistamien voimajohtojen osalta teidan tulee pyytaa erillinen lausunto voimajohtojen omistajalta.”

Vastine:

Fingrid Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavaluonnoksesta. Oulun Energian edustaja on
kuulunut hankkeen ohjausryhmaan.

4.6.2 Suunnitelmiin luonnoksen nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset.

Luonnosvaiheesta suunnitelmaa on tarkistettu ja tdydennetty korttelialueiden kaavamerkintdjen
osalta asemakaavaehdotukseksi. Asemakaavan muutosehdotukseen on valmisteluaineiston
nahtavillaolon jalkeen tehty seuraavat muutokset ja tarkennukset:

Kevyen liikenteen jarjestelyitd on muutettu mielipiteissa esitetylla tavalla: Yhteys Hiukkavaaran
suuntaan on esitetty ohjeellisena Tuohustulen puiston kautta kuntoreitin rinnalla. Tasta syysta
myds kaava-aluetta on laajennettu koskemaan Tuohustulenpuiston aluetta.

Korttelialueiden kaavamerkintdja on tarkennettu ja tdsmennetty. Asemakaavaehdotukseen on
laadittu kolmiomerkinta, jossa on esitetty mm. piha-alueiden suojaaminen melulta seka
autopaikkojen maaraa ja muuntamoiden sijoittamista koskevat maaraykset.

Korttelin 242 kaavamerkintd on muutettu pienkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueesta
merkinnaksi AK-4 joka mahdollistaa vanhusten palveluasuntojen sijoittamisen korttelialueelle.
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4.6.3 Kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana esitetyt lausunnot ja muistutukset ja niiden
huomioon ottaminen

Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus pidettiin julkisesti nahtavilla 14.12.2012 -
14.1.2013 valisen ajan.

Asemakaavasta ja asemakaavanmuutoksesta esitettiin ndhtavillaolon aikana kaksi lausuntoa
ja yksi muistutus.

Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus, alueidenkayttéyksikon
paallikkod, ymparistolakimies Liisa Koski- Ahonen ja arkkitehti Taina Tormikoski
kirjoittavat lausuntonaan 9.1.2013:

"Lausunto Kiulukankaan asemakaavaehdotuksesta

Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus toteaa lausuntonaan seuraavaa:
Suunnittelualue on osoitettu alueella voimassa olevassa Oulun kaupungin yleiskaavassa 2020
merkinnalla AP-t, tiivis pientalovaltainen asuinalue. Alue on varattu paaasiassa
asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille seka kerrostaloille.
Yleiskaavan tavoitteena on edistaa alueella kaupunkimaista pientalorakentamista, viihtyisyytta
ja asuinympaériston laatua.

Asemakaavoitettava alue kuuluu osana Hiukkavaaran kaavarunkoalueeseen. Kaavarunko on
hyvaksytty Oulun kaupunginvaltuustossa 21.4.2008. Kaavarungon yhteydessa alueelle on
laadittu liikenteen, ympariston sekéa vesi- ja energiahuollon yleissuunnitelmat. Hiukkavaaran
kaavarungossa on esitetty alueen toiminnot, mitoitus seka liikenne- ja kunnallisteknisten
verkostojen perusratkaisut.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus toteaa, etté Kiulukankaan asemakaavaehdotus toteuttaa
alueella voimassa olevan yleiskaavan seka kaupunginvaltuuston hyvaksyman Hiukkavaaran
kaavarungon tavoitteita. ELY-keskus toteaa, ettéd Kiulukankaan asemakaavoitus lisaa
asuinpientalojen tarjontaa hyvin asumiseen sopivalla alueella jo rakentuneiden asuntoalueiden
valissa. Alue tukeutuu olemassa olevaan palvelu- ja liikenneverkkoon. ELY-keskuksella ei ole
asemakaavaehdotuksesta huomautettavaa.”

Fingrid Oyj/Maankaytto ja ymparistd/ projektipaallikké Mika Penttila kirjoittaa
lausuntonaan 10.1.2013:

"Kiulunkankaan asemakaava, ehdotus (TEKR 4212/2010)
Kiitimme lausuntopyynndstanne ja lausumme seuraavaa:

Asemakaava-alueella sijaitsevat Fingrid Oyj:n 110 kV (kilovoltin) voimajohto Pyhakoski -
Levasuo, 110 kV voimajohto Levasuo - Nuottasaari ja 220 kV voimajohto Levasuo - Kalajoki
sekéa Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy:n 110 kV voimajohto Levasuo - Oulunsuu. Olemme
toimittaneet tiedot Fingridin voimajohdoista kaavaluonnoksesta antamassamme lausunnossa
27.6.2012.

Asemakaavoituksen keskeisena lahtékohtana on Fingridin 110 kV voimajohdon Pyh&koski -
Levasuo siirto yhteispylvasrakenteessa 220 kV johdon Levasuo - Kalajoki kanssa. Tama
voimajohdon siirto on edennyt siten, etta uuden voimajohdon lunastuslupa on saatu ja hanke
etenee valmiiksi vuoden 2013 aikana.

Kaavaehdotuksessa ei ole esitetty merkittdvia muutoksia kaavaluonnokseen nahden ja
voimajohdon siirtoa on suunniteltu yhteistydssa kaupungin kanssa. Fingridilla ei ole
huomauttamista siten asemakaavaehdotuksen osoittamasta maankaytosta. Edellisessa
lausunnossa mainitut asiat voimajohtojen rajoituksista maankayton suunnittelulle on kuitenkin
otettava huomioon tarkemmassa suunnittelussa.

Tassé asemakaavaa koskevassa lausunnossa ei oteta kantaa kunnallistekniikan, liikenteen ja
katujen jarjestelyihin. Niistd on toimitettu erillinen ristedmélausunto 26.6.2012.
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Fingridin voimajohdot ovat maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 22 § tarkoittamia
voimajohtoja. TAméa lausunto koskee vain Fingridin voimajohtoa. Muiden kuin Fingrid Oyj:n
omistamien voimajohtojen osalta teidan tulee pyytéa erillinen lausunto voimajohtojen
omistajalta.

Pyydamme lahettamaan meille tietoa kaavan etenemisesta. Tata kaavoitusasiaa Fingrid
Oyj:ssa hoitaa Mika Penttila puh. 030 395 5230.

Voimajohdon siirtohanketta Fingrid Oyj:ssé hoitaa Kari Lindholm puh. 030 395 5244.

Pyydamme lahettdmaan yleis- ja asemakaavat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja tai muita
toimintoja lausunnolle osoitteella Fingrid Oyj, Ymparist6, PL 530, 00101 HELSINKI.”

Haapalehdon omakotiyhdistys, Tauno Halonen ja Simo Keltamaki kirjoittavat 13.1.2013:

"Haapalehdon Omakotiyhdistys ry ehdottaa seuraavia toimenpiteita:

Liikenne Haapalehdontielld tulee nousemaan huomattavasti, koska tdhan asti
Haapalehdontien pa&sta ei ole ollut l&piajoa, mutta uusi asemakaava sallii Iapiajon.
Ehdotamme, ettd Haapalehdontien laidoille on rakennettava meluaidat kiinteistdjen kohdille.

Kulku Ala-Haapalehdosta kuntoradalle vaikeutuu Raitotien jatkeen rakentamisen ja
kuntoradan siirtymisen takia huomattavasti. Ehdotamme, ettéa Ala-Haapalehdosta tehd&én
Etupaantien talojen takana olevan viheralueen kautta kapea kuntorata, jota padsee
Haapalehdontielle kesalla juosten ja talvella hiihtden. Ehdotamme my6s, etté siihen kohtaan,
jossa tdma kuntorata tulee Haapalehdon tielle, rakennetaan alikaytava ja alikaytavan jalkeen
tehd&aéan kuntorata kohti varsinaista kuntorataa. Alikaytava olisi siis Haapalehdontien ja
Maanmittarintien risteyksen lansipuolella. Nain sailytettaisiin myds Ala-Haapalehtolaisilla
turvallinen ja hiihtokelpoinen yhteys kuntoradalle ja valtettaisiin turhaa autoilua. Tama olisi
myds kansanterveyden edistamista.

Ehdotamme liséaksi, ettd Saunamajurintien paahan rakennettava paikoitusalue rakennetaan
paljon isommaksi. Hiihtoharrastuksen suosio kasvaa koko ajan ja kuntoradalle tulee paljon
hiihtajia Haapalehdon ulkopuolelta. Nykyaankin Haapalehdontien paéssa olevalla
paikoitusalueella on parhaina péivina yhta aikaa reilusti yli 50 autoa.

Laitamme liitteeksi lausunnon, jossa on jo aikaisemmin esitetty parannuksia Hiukkavaaran
kaavoitukseen ja Vaalantien toimenpidesuunnitelmaan, emmeka halua nyt néité toistaa.

Toivomme, ettd ehdotuksemme otetaan huomioon.”

Haapalehdon omakotiyhdistys on liittanyt 13.1.2013 paivattyyn muistutukseensa liitteeksi
Hiukkavaaran kaavarunkoa koskevan lausuntonsa 29.2.2008:

"Haapalehdon Omakotiyhdistys ry hallitus on kokouksessaan 26.2.2008 tarkastellut Hiukkavaaran
kaavoitusta ja Vaalantien toimenpidesuunnitelmaa Haapalehdon asuinalueen néakdkulmasta
Lausuntonamme esitamme seuraavaa:

Haapalehdontie on Ylahaapalehdon sisdantulokatu ja kaavarungossa se on merkitty kuuluvaksi
paékatuverkkoon. Tiesta lahtevat asuinaluetiet ja yksi pihakatuliittyma eivat ole tasaristeyksia
vaan jokainen muodostaa oman risteyksensa. Kaavailun mukaan liikennemaarat tulevat
nousemaan huomattavasti ja aiheuttanevat siten vaikeuksia ko. risteyksiin niiltd kd&nnyttadessa
vastakkaiseen ajosuuntaan. Odotamme etsittdvan ratkaisuja sujuvaan liikennéintiin riittavan
ajoissa.

Melusuojauksien riittavyydesta Haapalehdon kiertdvan ja Haapalehdontiehen liittyvan tieyhteyden
alueilla on huolehdittava.

Joukkoliikenteen toimivuus ja riittavyys jo olemassa olevilla asuinaluille on huonontunut, ja
toivommekin uudisrakentamisen my6té kiinnitettdvan huomioita toimiviin linjauksiin siten ettei
Haapalehdon linja-autoyhteydet heikkenisi entisestaan..
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Puolustusvoimien aluetta tullaan kayttamaan jatkossakin harjoitusalueena ja ampumaratana.
Nama tulevat aiheuttamaan huomattavaa meluhaittaa. Alueen aanisuojaukseen ja kayton
valvontaan on kiinnitettdva huomiota.

Voimalinjojen jattdminen asuinalueelle on mielestamme terveysriski ja toivommekin siirtopaatésten
syntyvan ennen alueen rakentamisen aloittamista.”

Asemakaavoituksen vastine:

Kiulukankaan asemakaavassa esitetty kuntoreitin uusi linjaus ei vaikeuta nykyisestaan Ala- ja
Yla-Haapalehtolaisten kuntoreitin kayttomahdollisuuksia. Nykyiset pysakdintialueet sailyvat
kaytossa edelleen. My6s reitin paatepiste sailyy samassa kohdassa kuin ennenkin. Ala-
Haapalehdosta on ollut mahdollista paasta kuntoreitille katu ylittden noin 200 metria lahempaa
kuin uudelle reitille. Kuitenkin virallinen yhteys télle nykyiselle reitille Ala-Haapalehdosta on jo
nykyiselladnkin Haapalehdontien paasta, joten muutoksen vaikutus kuntoreitin
saavutettavuuteen on vahainen.

Paakatuna toimivan Raitotien alitse on asemakaavassa osoitettu varaus kevyen liikenteen ja
ulkoilureitin alikulkua varten, joten reitin nykyisesta lahtopisteestd Haapalehdosta voidaan
paasta katuja ylittAmaéatta seka Talvikankaan ettd Hiukkavaaran suuntaan my6s Raitotien
jatkeen toteuttamisen jalkeen. Kuntoreitille on lisdksi mahdollista paasta Kuusamontien
suuntaiselta kevyenliikenteenvaylalta uutta pistoyhteytté pitkin Kiulukankaan ja Rannanperan
alueiden valista.

Kiulukankaan asemakaavassa on osoitettu uusi pysakdintialue kuntoreitin kayttajille
Saunamajurintien paahan. Lisaa pyséakdintialueita tulee rakentamisen edetessa jatkossa myds
Hiukkavaaran muille asuntoalueille.

Asemakaavassa on pidetty ohjaavana tekijana kuntoreitin hyvaa saavutettavuutta kaikilla
kulkumuodoilla (esim. reitti on saavutettavissa kavellen). Hiihtoladun tuominen kaikille alueille
ei kuitenkaan ole tarkoituksenmukaista tai mahdollista.

Kaavatyon yhteydessé on arvioitu liikennemaarien lisaysta Haapalehdontiella.
Hiukkavaaran keskukseen sijoittuvista uusista palveluista johtuen liikennemaarien lisayksen
Haapalehdontielld arvioidaan jadvan vahaiseksi, nykyisesta 2.800 ajoneuvosta noin 3.600
ajoneuvoon vuorokaudessa, mitéa voidaan pitaa kohtuullisena kokoojakadulle.
Hiukkavaaran péateita ja katuja tulevat olemaan Vaalantie ja Parkkisenkankaantie seka
uutena rakennettava Raitotien jatke Poikkimaantien sillalle.

Haapalehdontien liikennemeluhaittaa voidaan vahentdd mm. nopeustasoa alentamalla.
Mahdollisia meluseinien rakentamisia arvioidaan jatkossa erikseen Oulun
meluntorjuntaohjelmissa.

Lausunnot ja muistutus eivat aiheuttaneet muutoksia asemakaavaan ja
asemakaavanmuutokseen.

4.6.4 Suunnitteluvaiheiden késittelyt ja paatokset
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma esiteltiin tekniselle lautakunnalle 5.10.2010 (8437).

Tekninen lautakunta paatti valmisteluaineiston nahtaville asettamisesta mielipiteiden
esittdmista varten 8.5.2012 (2068).

Tekninen lautakunta paatti asettaa asemakaavan ja asemakaavan muutoksen julkisesti
nahtaville MRL 65 §:n perusteellal1.12.2012 § 620.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kiulukangas muodostaa toisen vaiheen Hiukkavaaran kaavarunkoalueen
asemakaavoittamisesta. Kiulukankaan asemakaava-alue koostuu asumiselle ja palveluille
tarkoitetuista korttelialueista, yleisista katu- ja liikennealueista seka virkistys- ja viheralueista.

Alueen rakenne jakautuu voimalinjakdytavan itdpuolella puiston erottamana kahteen osaan.
Voimalinjan lansipuolelle, Raitotien varteen sijoittuu erillinen kerros- ja rivitaloalue. Nykyinen
Haapalehdonpolku on linjattu lAhemméksi voimalinjaa Maanmittarintien jatkeeksi, mika
mahdollistaa tdydentavan asuntokorttelin sijoittumisen Saverikkopuistoon, l&helle olemassa
olevaa Haapalehdon asuinaluetta.
Liikenteellisesti Kiulukankaan alue tukeutuu Parkkisenkankaantielté ristedvaan Raitotien
jatkeeseen, johon alueen pitkittainen ja poikittainen padkokoojakatu liittyvat. Poikittainen
kokoojakatuyhteys liittaa Kiulukankaan olemassa olevaan Haapalehdon asuinalueeseen
lannessa ja jattaa mahdolliseksi myds alueen laajenemisen tulevaisuudessa kohti itda. Raitotien
jatke yhdistaa alueen tulevaan Hiukkavaaran keskukseen.

5.1.1 Mitoitus

Kiulukankaan asemakaava-alueen asuntojakauma on pientalopainotteinen noudattaen
paapiirteissaan kaavarungossa esitettya alustavaa jakaumaa. Padosa asunnoista on rivitaloja ja
kytkettyja pientaloja. Erillisia omakotitontteja,( AO-6, AO-7, AO) on 129 kpl. Alueen tytpaikat
tulevat sijoittumaan palveluille varattuun kortteliin; varsinaista tyopaikkarakentamista alueella ei

ole.
asuntoméaaréa | kem“/asunto | hlé/asunto asukasmaara | tontteja kpl
AK 87 80 15 130
AKR 187 80 15 281
AL 27 80 15 40
AK-4 22 80 1 22
AR 116 95 2 232
AP 12 150 2 24
AP-2 71 150 2,5 177
AO 90 200 3 270 90
AO-6 24 180 3 72 24
AO-7 15 180 3 45 15
yhteensa 650 1293
5.1.2 Palvelut

Kiulukankaan alueelle muodostetaan palveluiden korttelialue (PL), jonne voidaan sijoittaa
esimerkiksi aluetta palveleva péaivakoti. Pienimuotoisten kaupallisten palveluiden sijoittuminen
myos palvelutontin viereiselle AL -korttelialueelle on mahdollista. Muilta osin alue tukeutuu
lahialueiden palveluihin. Kiulukankaan luoteispuolelle rakennettavasta Hiukkavaaran keskuksesta
muodostetaan Oulun kolmas aluekeskus, joka tulee pitkalla aikavalilla palvelemaan koko koillisen
kaupunginosan asukkaita. Keskukseen sijoittuvat mm. monitoimitalo (peruskoulu, paivahoito,
kirjasto, nuorisotoimi), terveys- ja likuntapalvelut seka kattavat kaupalliset palvelut. Etéisyys
keskuksen palveluihin Kiulukankaan alueelta on noin kaksi ja puoli kilometria.
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5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan laatimisen keskeisend tavoitteena on ollut luoda kaupunkimainen pientaloalue,
joka huomioi Kiulukankaan maisemalliset ominaispiirteet seka merkittavimmat luonnonympéariston
arvot. Olevaa taysikasvuista talousmetsaa on pyritty viheralueilla sailyttamaan puistometsing, ja
rakentaminen keskittamaan alueille, joilla puusto on nuorta. Alueen etelaosassa sijaitsevan
isovarpurdmeen sailyminen on pyritty varmistamaan rajaamalla se rakentamisen ulkopuolelle ja
ohjaamalla Raitotien linjaus sen ohi. Tavoitteena on isovarpurdmeen vesitasapainon
sdilyttaminen mahdollisuuksien mukaan siten, etta alueen luonto ja kasvillisuus sailyisivat
nykyisessa tilassaan.

Kaupunkikuvallisena tavoitteena Kiulukankaalla on ollut tiivis kaupunkirakenne, jossa katutila
rajautuu tiiviisti ja selkeasti tontteihin tai laajenee istutusalueeksi. Korttelirakenne avaa katumaisia
nakymia myos kevyen liikenteen paareitin varrella luoden vaihtelua muuten metsdmaisemassa
kulkevalle reitille.

Merkittdvana maisemabhaittana ovat alueen lapi kulkevat nelja voimalinjaa, joiden johtokaytavat
nakyvat aukkokohtana maisemassa. Erillaan kulkeva 110 kV:n Pyhakoski-Levasuo voimalinja
tullaan siirtAmaan kaavarungon ja yleiskaavan mukaisesti samaan linjakaytavaan kolmen muun
voimajohdon kanssa. Kyseisen voimajohdon aukko maisemassa korvautuu Kiulukankaan
kohdalla paéaosin kortteli- ja katualueilla. Jaljelle jaavan johtokaytavan ymparilla pyritaan
sdilyttamaan olevaa puustoa, jolla estetdan aukon nakyminen asuinalueelle.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Kaavarungon tavoitteiden mukaista monipuolista ja kestavan kehityksen periaatteita noudattavaa
asuntorakentamista varten Kiulukankaalle muodostetaan erillispientalojen korttelialueita (AO, AO-
6, AO-7), asuinpientalojen korttelialueita (AP ja AP-2), rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueita (AR), asuinkerrostalojen korttelialue, johon voi sijoittaa
vanhusten palveluasuntoja (AK-4) asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueita (AKR) seka
asuinkerrostalojen korttelialueita (AK).

Rivitalo- ja pienkerrostalokorttelit seka palvelurakennusten korttelialue sijoittuvat padkokoojan
varrelle, pientalotontit ovat ulompana kehdlla. Alueen keskusta hahmottuu linja-autopyséakkien
ymparistoon, jossa on pienkerrostalotyyppista rakentamista ja palveluille varattu tontti. Raitotien
laheisyydessa sijaitseville kortteleissa rakennusmassat on sijoitettu pihojen rakenteelliseksi
melusuojaukseksi.

Maanmittarintien uusi linjaus mahdollistaa asuntokorttelin sijoittumisen Saverikkopuistoon, lahelle
olemassa olevaa Haapalehdon asuinaluetta.
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Kuva 7 Nakyma Saunamajurintielta

5.3.2 Puistot ja viheralueet

Kiulukankaan korttelialueet ovat kauttaaltaan viheralueiden ymparsdimat. Alueen keskella oleva
puisto, Saunametsd, muodostaa alueen lapi kulkevan viherkaytavan, reunamilla sijaitsevat
puistot puolestaan muodostavat erottavan vydhykkeen olevaan rakenteeseen ja voimalinjojen
johtokaytaviin. Maanpintaa joudutaan rakennettavilla alueilla nostamaan, joten rakenteen on
oltava tehokas ja viheralueiden riittavan laajoja. Kapeilla viherkaistoilla olevaa puustoa on
mahdoton sailyttaa.

Saunametséan puistoalueen ymparistdsuunnitelmassa olevaa puustoa on pyritty sailyttamaan
mahdollisimman paljon. Kapeimmalla kohdalla puustoa on kuitenkin mahdotonta sailyttaa, nailta
kohdin puustoa pyritaan taydentamaan. Puiston halki kulkee maisemointielementtina alueen
lapaiseva oja, jonka reunat on kasitelty loivin kallistuksin. Ojan reunaa myotéilee kavelypolku,
jonka varrelle sijoittuu leikkipuisto.

Alueen koillisosassa sijaitseva Juhannuskoivunpuisto muodostaa vihreén valivyéhykkeen
nykyisen Rannanperan asuinalueen ja uuden Kiulukankaan alueen vdlille. Puiston halki kulkee
kaupungin yllapitama valaistu kuntorata. Juhannuskoivunpuistoon on osoitettu paikka
puhelinmastolle.

Voimalinjakaytavan molemmin puolin sijaitsevissa Loimukoivunpuistossa, Kiulukankaanpuistossa
ja Saverikkopuistossa olevaa puustoa on tarkoitus sailyttda mahdollisimman paljon, mika
vahentaa voimalinjapylvaiden nékyvyytta asuinalueille.

Suunnittelualueen pohjoisosassa séilytetty viheralue, Heinikorpi, erottaa Kiulukankaan alueen

Hiukkavaaran kaavarungon mukaisista tulevista osa-alueista. Puisto rajautuu kaupungin
yllapitamaan valaistuun kuntorataan.
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Kuva 8

5.3.3 Liikenne- ja katualueet

Moottoriajoneuvoliikenne

Kiulukankaalle saavutaan Raitotieltd, jota tullaan alueen rakentuessa jatkamaan
Parkkisenkankaantien kiertoliittymé&sta lounaaseen kohti Hiukkavaaran keskustaa.
Kolmihaaraliittymalla Raitotiesta risteava Kiulukankaantie ja kiertoliittymalla risteava
Saunamajurintie ovat alueen paakokoojakatuja, jotka kohtaavat alueen keskuksessa.
Kokoojakatujen solmukohtaan liittyy katuaukiomainen tila, mik& luo kohtauspaikan alueen
asukkaille ja muodostaa alueen keskuksen myds kaupunkikuvallisesti.

Katualueen leveys tonttikaduilla vaihtelee 10-12 metrin valilla, ajoradan leveys on 5,5 metria.
Paakokooijilla leveytena on kaytetty 7 metrida. Kadunvarsipysakointia ei sallita, vaan
vieraspysakaointi on keskitetty pysakadintitaskuihin, jotka palvelevat samanaikaisesti useita
kortteleita.

Kevyt liikenne seka kuntoreitit ja puistopolut

Kevyenliikenteen paareitti kulkee alueen lapi kaakosta luoteeseen viheralueiden keskelld luoden
hyvat yhteydet niin tulevaan Hiukkavaaran keskukseen kuin Oulun pohjoiseen aluekeskukseen
Kaijonharju - Linnanmaalle. Pydréilyyn tarkoitetun reitin molemmin puolin kulkee myds
lenkkeilyyn tarkoitettu pehmeé&alustainen kaista.

Kokoojakatujen varsilla on erilliset kevyen liikenteen vaylat alueen sisaista likennetta
palvelemaan. Lisaksi Savusaunatielle on rakennettu korotettu kevyen liikenteen vayla, joka on
yhteydessa kevyen liikenteen paavaylaan. Asemakaava-alueen itapuolelle, kuntoreitin rinnalle on
suunniteltu kevyen liikenteen vaylavaraus, joka palvelee kavely- ja pyo6rdilyreittinda Rannanperan
suunnasta Hiukkavaaran tulevaan keskukseen.

Haapalehto-Auranmaja kuntoreittin uusi linjaus kulkee alueen itapuolelta, nykyisen polun
poistuessa asuntokorttelien kohdalta. Kuntoreitti& varten on varattu pysakéintialue
Saunamajurintien padhan.

Sillat

Suunnitelmaan sisaltyvat Parkkisenkankaantien suuntaisen kevyen liikenteen vaylan alikulkusilta
Raitotien ali sek& kuntoreitin alikulku Raitotien ali.
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Joukkoliikenne

Linja-autopysakit on suunniteltu Raitotielle, Kiulukankaantielle ja Saunamajurintielle.
Kiulukankaan aluerakenne on suunniteltu siten, etté pysakit ovat hyvin saavutettavissa alueen
kaikista osista. Pysakkien yhteyteen on mahdollista rakentaa pysékkikatokset sekéa katokset
pyorien sailytysté varten.

Melusuojaukset

Tieliikennemeluselvityksessa on maaritelty Raitotien ja Parkkiisenkankaantien liikenteen
aiheuttama melutaso Kiulukankaan asemakaava-alueelle. Selvityksen teki Promethor Oy.
Ennustetilanteessa Raitotien uusi tieosuus ei aiheuta ohjearvojen ylityksia Haapalehdon
olemassa olevien asuinrakennusten piha-alueilla.

llIman meluntorjuntaa Kiulukankaan asemakaava-alueen osalla uusien asuinrakennusten piha-
alueista ylittyy paivaajan ohjearvo 55 dB(A) ja muutamalla liséaksi ydajan ohjearvo 45 dB(A).
Selvityksessa meluntorjuntana on esitetty Parkkisenkankaantien varteen tsv+1,5 m korkeaa
vallia seka Raitotien uusien asuinrakennusten suojaamiseksi 1,5 m korkeaa tonttiaitaa.
Meluntorjunnan avulla saadaan keskidanitaso seka paiva- ettd ydaikaan alle ohjearvojen
kaikkien uusienasuinrakennusten piha-alueilla. Yleissuunnitelmassa on esitetty matala
maavalli (tsv +1-1,5m) myds Raitotien varteen.

Raitotien jatkeen rakentamisen yhteydessa toteutetaan melusuojaukset tien varsilla sijaitseville
asuinkortteleille. Tavoitteena on toteuttaa suojaukset paaosin rakenteellisena rajaamalla tontit
rakennusmassoin, osalle aluetta rakennetaan myos matalia vallirakenteita. Raitotien melusuojaus
pyritdén toteuttamaan tyyliltddn yhtendisené koko Hiukkavaaran alueella.

5.3.4 Tekninen huolto

Peruskuivatus jarjestetddn hulevesiviemarijarjestelyin. Alueen I&pi pohjois- etela suunnassa
kulkee merkittéava kuivatusoja, johon johdetaan paéaosa alueen hulevesista. Paikoittain oja
johdetaan putkeen. Muuripadantielta hulevedet johdetaan Maanmittarintien hulevesiviemariin.
Saunamajurintien ja Kiulukankaantien seka viheralueilla kulkevien kevyen liikenteen vaylien
varsilla hyédynnetaan hulevesien viivytysta.

Vesijohdot, jatevesi- ja hulevesiviemarit pyritdan sijoittamaan kulkuvaylien alle, jolloin erillista
aluevarausta niille ei tarvita. Alueen jatevedet keratédan viettoviemarein ja johdetaan alueelta
paineviemarissa Parkkisenkankaantien alitse kohti Taskilan yhdyskuntajatevedenpuhdistamoa.
Pumppaamo sijoittuu Saunametsan puisto alueelle.

Pohjavesijohtoa varten alueen halki on osoitettu aluevaraus.

Kiulukankaan alue on mahdollista liittd& kaukolampdéverkkoon.

Paaosin muuntamot sijoitetaan puistoalueille. Tonteille sijoitettavat muuntamot ovat
betonirakenteisia, joiden koko on n. 2,5x3,5. Muuntamot sijoitetaan talousrakennuksen tai
autokatoksen yhteyteen.

Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy:ll& on oikeus rakentaa tai rakennuttaa muuntamorakennus
asemakaavamaaraysten ohjeita noudattaen jo ennen tontin kauppakirjan / vuokrasopimuksen
allekirjoittamista, tontin kayttdsuunnitelman valmistumista ja suunniteltujen rakennusten
toteutusaikataulusta riippumatta. Tall6in niiden sijoituskorkeus vaikuttaa tontin myéhemman
rakentamisen korkeustasoon. Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut maarittad muuntamoiden koron
viimeistddn katusuunnitteluvaiheessa. Tonttia myytdessa tai vuokrattaessa tdméa on saatettava
rasitteena asiakaan tietoon.

Muuntamon ovien puoleiselle sivulle on jaatava vahintaan kolme metria huoltotilaa, lisaksi

muuntamon viereen on paastava tarvittaessa liikkumaan nosturi- ja kuorma-autolla myods sen
jalkeen kun tontin muukin rakentaminen on valmis.
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Koska muuntamo ja siita |ahtevat kaapelit voivat vaikeuttaa rakentamista ja rakentajille voi
aiheutua lisédkuluja valmiin muuntamon suojaamisesta tytmaallaan. Rakentajille on
tontinluovutusvaiheessa ilmoitettava asiasta ja velvoitettava heidat huomioimaan muuntamon
sijoitus omissa suunnitelmissaan.

Juhannuskoivunpuistoon on osoitettu paikka puhelinmastolle. Huoltoyhteys mastolle on
ulkoilupolun kautta.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kiulukankaan asemakaava tulee muuttamaan nykyisen voimalinjojen halkoman
metsatalousalueen kaupunkimaiseksi pientaloalueeksi. Alueelle toteutetaan kaupunkimaista
pientaloasumista maakaytdn toteuttamisohjelman ja Oulun yleiskaavan 2020 mukaisesti.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristéon

Maisema

Alue on talla hetkella voimalinjoja ja ulkoilureittia lukuun ottamatta rakentamaton, joten
maisemakuva tulee siihen nahden toteuttamisen my6ta muuttumaan huomattavasti.
Maisemarakennetta kuvaa tasaisuus, alueelta ei |0ydy maastosta selvasti erottuvia seléanteita,
joita voitaisiin rakentamisen sijoittelussa ottaa huomioon.

Suuri osa alueesta on taimikkoa, paikoitellen melko avointakin, joten néilla alueilla vaikutus
puustoon ei ole merkittava. Kookasta puustoa pystytdén sailyttamaan ymparille jaavilla
puistoalueilla ja voimalinjan suojavydhykkeella.

Luonto

Asemakaavalla ei ole vaikutusta luonnonsuojelualueisiin, Natura 2000 —alueverkoston kohteisiin,
arvokkaiksi luokiteltuihin lintualueisiin (FINIBA- ja IBA — alueet), arvokkaisiin maisema-alueisiin
tai perinnemaisemakohteisiin. Alueella ei esiinny mydskaan metsalain (N:0 1093, §10) tai
luonnonsuojelulain (N:0 1096, § 29) mukaisia luontotyyppeja eika vesilain 15 a ja 17 a 8 nojalla
suojeltavia kohteita.

Alueella ei esiinny uhanalaisia luontotyyppeja. Suunnittelualueen kangasmetséat ovat
muokattuja talousmetsia ja luonnontilaltaan heikentyneitéd. Kosteikot ovat suurimmaksi osaksi
ojitettuja ja eriasteisesti muuttuneita.

Alueen luontoselvityksessa esille tullutta, lahes luonnontilaista isovarpurametta alueen
eteldosassa voidaan pitdd huomioitavana luontokohteena ja alue on huomioitu alueen
maankayttda suunniteltaessa jattdmalla se rakentamisen ulkopuolelle. Raitotie on linjattu
isovarpurdmemeen saastamiseksi kaavarungosta poikkeavasti.

5.4.3 Vaikutukset liikenteeseen

Parkkisenkankaantien ja Haapalehdontien liikenne lisdantyy Kiulukankaan rakentamisen myo6ta.
Oulun seudulle laaditun, liikennetutkimukseen perustuvan liikennemallitarkastelun mukaan
Haapalehdontien liilkenne lisdéntyy vain vahaisessa maéarin, nykyisesta 2.800 ajoneuvosta noin
3.600 ajoneuvoon vuorokaudessa, mitéa voidaan pitaa kohtuullisena kokoojakadulle.
Mythemmassé vaiheessa julkisia ja kaupallisia palveluita tullaan rakentamaan Hiukkavaaraan,
jolloin osa Kiulukankaan asiointi- ja tydmatkaliikenteesta suuntautuu Raitotien kautta
Hiukkavaaran keskukseen.

Haapalehdonpolku on nykyisella&n ainoastaan kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen kaytossa,
joten muutos kokoojakaduksi lisaa liikennettd jonkin verran myos Maamittarintiella.
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Katujen nopeustason kohtuullisena pitdmiseksi ja liikenneturvallisuuden varmistamiseksi
tarvittavat toimenpiteet tutkitaan tarkemmin erikseen Oulun liikkenneturvallisuussuunnitelman

paivityksen yhteydessa.

Kiulukankaan rakentaminen lisda pyorailyn kavelyn mahdollisuuksia. Kevyenliikenteen paareitti
kulkee alueen lapi kaakosta luoteeseen viheralueiden keskella luoden hyvét yhteydet niin
tulevaan Hiukkavaaran keskukseen kuin Oulun pohjoiseen aluekeskukseen Kaijonhariju -
Linnanmaalle. Pyo6railyyn tarkoitetun reitin viereen on suunniteltu myds lenkkeilyyn tarkoitettu

pehmedalustainen kaista.

Nykyinen kuntoreitti Haapalehdon ja Rannanperan valiltd poistuu kaytdsta. Korvaava yhteys
rakennetaan Kiulukankaan kaava-alueen kaakkoispuolelle, joten alueen rakentaminen ei

vahenna kuntoreittien saavutettavuutta.

Kiulukankaan rakentaminen tiivistaa yhdyskuntarakennetta Korvensuoran-Haapalehdon-
Myllyojan alueella ja parantaa siten joukkoliikenteen toimintaedellytyksia.

5.4.5 Vaikutukset talouteen

Kiulukangas sijoittuu yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti, [ahelle olemassa olevaa

paakatuverkostoa. Alustavat kuntatekniikan rakennuskustannukset on arvioitu liikenteen, katujen
ja ympariston yleissuunnitelmassa:

KIULUKANGAS

Kiulukankaan alue

kadut
Jkp-tiet
la-pysakit
kiertoliittyma
p-paikat

puistot
SUMMA

yht.kust 20 %

YHTEENSA

Raitotie ja sen etelapuolinen alue

kadut

Jkp-tiet
la-pysakit
kiertoliittyma
alikulkukaytavat

yht.kust 20 %

YHTEENSA

m
m
kpl
kpl
kpl

m
m
kpl
kpl
kpl

pituus/maard yksikkd kustannus

3450000 €
860000 €
90000€
275000€
65000 €

355000€

katu- ja puistorakentamisen kustannukset asuntoa kohden

1726000 €
520000 €
60000 €
275000€
825000€

Kuntatekniikan alustavat kustannukset/jha 8.2.2012
Maku 02/2012 135,7 (2005=100)

4740000 €
355000 €
5095000 €

1019000 €
6114000 €

9400 €/asunto

3 406 000 €

681200€
4087000 €

Ote:.Liikenteen, katujen ja ymparistdn yleissuunnitelma, Plaana Oy
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5.4.6 Vaikutukset terveyteen ja sosiaalisiin oloihin

Alueen nykyinen kaytto liittyy lahes pelkastaan virkistykseen ja ulkoiluun. Nykyiselld&n alue on
ojitettua metsamaata, jota halkoo kivituhkapintainen ja valaistu lenkkipolku. Voimalinjojen alla
kulkee hiihtolatu seka moottorikelkkaura. Ulkoilureitti linjataan uudelleen alueen
kaakkoispuolelta, joten reitti on kaytettavissa edelleen ulkoiluun.

Kiulukankaalle mahdollisesti rakentuvat l&hipalvelut palvelevat 1ahinn& alueen asukkaita.
Kiulukankaalle muuttavat asukkaat tulevat aiheuttamaan lisdkysyntaa lahiston kaupallisille ja
julkisille palveluille. Alkuvaiheessa Kiulukankaan koulupalvelut sijoittuvat Myllyojalle, ennen
Hiukkavaaran keskuksen toteutumista.

5.5 Ympariston hairidtekijat

Voimajohtojen suojaetéisyyksista on pyydetty lausunto Fingrid Oyj:ltd. Kaavassa olevat
suojaetaisyydet on todettu riittaviksi.

Liikennemaarien kasvaessa liikennemelu lisdaantyy, mutta suunnitelman mukaisilla
melusuojauksilla 55 dB:n (Leq) likennemelualue ei ulotu asuinkortteleihin.

Puolustusvoimien ja ampumaseurojen kaytdssa oleva Hiukkavaaran ampumarata sijaitsee noin
yhden kilometrin etaisyydella suunnittelualueesta.

Ohjearvoja ylittdvia ampumamelutasoja ei meluselvitysten tulosten mukaan aiheudu
suunnittelualueelle mistddn ampumalajista.

5.6 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaava-alueen kortteleissa on kaytetty seuraavaa merkintaa:
EIU- merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

Asuinkerrostalojen porrashuoneet tulee varustaa ikkunoin kaikilla kerrostasoilla. Mahdolliset
sivukaytavat tulee toteuttaa porrashuonemaisena kerrosalaan laskettavana siséatilana.

Rakennusten suunnittelussa ja suuntaamisessa tulee huomioida mahdollinen aurinkoenergian
hyédyntaminen. Katoille tai julkisivuihin sijoitettavat aurinkoenergian keraamiseen liittyvat laitteet tulee
suunnitella osaksi rakennuksen arkkitehtuuria.

Korttelialueilla saa 10% kerrosalasta olla ymparistod hairitsematonta tyotilaa.

Kortteleissa 228 ja 229 tulee vahintaan kaavamaarayksen osoittama osa rakennusoikeudesta kayttaa
myymala-, toimisto-, harrastus-, tai tyotilaksi maantasokerroksessa. Néaihin tiloihin tulee tehda
nayteikkunoita ja sisaankaynnit kadun puolelle. Myymaéla- tai toimistotilojen autopaikoista (1 ap/50m?)
saa sijoittaa kaksi autopaikkaa korttelin 228 LPA-1 —alueelle.

Paakokoojakatujen varrelle sijoittuvien asuinrakennusten ensimmaisen kerroksen lattiapinnan
korkeusaseman tulee olla vahintdan 0,7 m katualueen rajan korkeusaseman ylapuolella.

Kortteliin 241 saa sijoittaa myds vanhusten palveluasuntoja.

Kortteleissa 241, 242 ja 246 on liséaksi noudatettava seuraavia maarayksia:

Piha-alueiden suojaamiseksi melulta Raitotien ja Parkkisenkankaantien puoleisilla rakennusalan
sivuilla tulee piha rajata yhtendaisesti rakennuksilla tai vahintaan 1,8 metria korkealla melulta
suojaavalla aidalla. Liikenteen melulle alttiit asuntojen parveketilat on toteutettava sisédnvedettyna ja
lasitettava.

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:
- kerrostalot: 1ap/75 as-m?
- liike- ja toimistotilat: 1ap/50 m?
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- rivitalot: 1,3 ap/asunto

- erillispientalot: 2 ap/asunto

- paivakodit: 1ap/100 m?

- erityis- ja palveluasunnot 1 ap/200 kem?2.

Kerrostaloilla ja rivitaloilla tulee edella maarattyjen liséksi olla vahintaan yksi vieraspaikka alkavaa
1000 kerrosneliometria kohti.

Asuinrakennusten korttelialueille saa rakentaa autopaikkoja vain henkilo- ja pakettiautoja varten.
Kortteleihin 240, 243 ja 245 sijoitetaan betonirakenteinen muuntamo, jonka koko on noin 2,5x3,5
metrid. Talousrakennus tai autokatos tulee sijoittaa tontilla siten, ettd muuntamo sijoittuu sen
yhteyteen. Muuntamon ovien puoleiselle sivulle on jaatava vahintaan kolme metrid huoltotilaa, liséksi
muuntamon viereen on paastava tarvittaessa liikkumaan nosturi- ja kuorma-autolla myds sen jalkeen
kun tontin muu rakentaminen on valmis.

5.7 Nimisto

Nimistétoimikunta on paattanyt kaava-alueen katujen nimista.
Ote paatoksesta 7.4.2011 86:

"Uuden kaava-alueelta ei tule olemaan ajoyhteytta nykyisen Rannanperan osa-alueelle. Taman
takia uusi kaava-alue olisi orientoituvuuden takia hyva nimeta omaksi osa-alueekseen. Alue on
luonnonympaéristoltddn monimuotoista: méntykangasta, taimikkoa, suota, pieneltd osin myos
koivikko ja kuusikkoa, eik&a mikaan piirre nouse vallitsevaksi yli muiden. Mydskaan alueelta ei
I6ydy pohjakarttanimid, joista voitaisiin johtaa osa-aluenimi. Sen vuoksi uuden osa-alueen
nimessa on luontevaa tukeutua alueelle valittuun nimistdaiheeseen eli saunaan. Muita [&hialueen
uusia, kaavoissa jo nimensa saaneita tai tulevaisuudessa nimettavia osa-alueita ovat
Hiukkavaaran alueella Kivikkokangas, Puolukkakangas, Mustikkakangas ja Kanervakangas.”

Nimistétoimikunnan paatoksen mukaiset nimet:

Rannanperan uuden kaava-alueen osa-aluenimi: Kiulukangas

Kadut: Kiulukankaantie, Saunamajurintie, Lakeisentie, R&ppanétie, Kiuastie, Nappotie,

Savusaunantie, Pilketie, Tulipesantie, Huurutie, Kiulutie, Vesipadantie, Muuripadantie ja
Laudetie.

Olevat kadut, jotka jatkuvat kaava-alueelle: Raitotie, Haapalehdontie ja Maanmittarintie

Kevyenliikenteen reitit:Hiukkavaaranpolku, Huurupolku, Vesipadanpolku, Muuripadanpolku,
Nappopolku, Pilkepolku ja Kylypolku.

Puistot: Kiulukankaanpuisto, Saunametsa, Pilkepuisto, Heinikorpi ja Juhannuskoivunpuisto
Olevat puistot, jotka jatkuvat kaava-alueelle: Loimukoivunpuisto, Tuohustulenpuisto ja
Saverikkopuisto.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakennustapaohjeet laaditaan vuoden 2013 aikana.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaava-alueen toteuttaminen voidaan kaynnistdd asemakaavan tultua voimaan. Tavoitteena on
aloittaa kunnallistekniikan rakentaminen syksylla 2013.

Oulussa 3. paivana joulukuuta 2012

Mikko Térménen Anne Olsbo

Mikko Térmanen Anne Olsbo
asemakaavapaallikko asemakaava-arkkitehti
liitteet:

Liite 1. Rakennemallien vertailuraportti
Liite 2. Havainnekuva

Liite 3. Osallistumis-ja arviointisuunnitelma
Liite 4. Asemakaavan seurantalomake
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Liite 1

Rakennemallien vertailu 9.12.2010

o

Rakennemalli 1(B)

Rakennemalli 2 (C)

Rakennemalli 3 (D)

Maankaytto,
korttelialueet

Mallit 1 ja 2 mahdollistavat maankaytdn voimalinjan lansipuoleisella suunnittelualueen

osalla.

AO-tonttien maarat on arvioitu Kivikkokankaan AO-tonttien keskikoolla 860 m?
ja AK-AP korttelialueiden asuntojen maarat Kivikkokankaan AK-AP tonttien
keskimé&aréisen tehokkuuden ja asuntojakauman mukaan.

AK-AP 12,7, ha 314 as
AO 13,7 ha, 160 as

AK-AP 12,5 ha, 310 as
AO 13 ha, 150 as

AK-AP 12 ha, 300 as
AO 12,4 ha, 145 as

Virkistysalueet

- Viheryhteydet
rakenteen lapi.
Poikittaissuuntainen
viheryhteys
mitoitukseltaan lilan
kapea.

- Keskeinen puistoalue
liittyy voimalinjan
suojavydhykkeeseen

- Puuttuu
poikittaissuuntainen
viheryhteys alueen lapi
kokonaan. Merkityt
viheryhteydet rakenteen
lapi eivat ole jatkuvia

- Rakenteen siséan
muodostuu
korttelialueiden
ympardiméa
keskuspuistomainen alue

- Selkeat ja laajat
viheryhteydet
rakenteen lapi.

- Rakenteen sis&én
muodostuu
korttelialueiden
ympéardima
keskuspuistomainen
alue

Palveluiden
sijoittuminen

Malleissa ei ole eroja lahipalveluiden saavutettavuuden suhteen

Maisema

- Maisemakuvalliset vaikutukset Parkkisenkankaantien katukuvaan ja olevaan

rakennettuun ympaéaristéon yhtenevaiset

Alueen suurin puusto poistuu mahdollisen Raitotien meluesteiden rakentamisen
myo6ta jokaisessa rakennemallissa.

Rakenteen keskelle osoitetut viheralueet (keskuspuistomainen alue) jokaisessa
rakennemallissa alueeltaan otollisella paikalla (alueella ympéardivéda metsaa
suurinta puustoa)

Jokaisessa rakennemallissa hyddynnetty olevaa ojaa

Poistuvan sadhkoélinjan maastokaytava ja nykyiset pienta puustoa sisaltavat
taimikot jadvat lahes kokonaan asuinrakentamisen alle. Viheralueet sijoittuvat
paaosin olevalta kasvillisuudeltaan otollisille alueille

- Kevyen liikenteen

- Kevyen liikenteen -

vaylan linjauksessa linjauksissa ei ole

Kevyen liikenteen vaylan




vaylan linjauksessa
hyddynnetty
viheralueita.

- Ojan linjausta
muutettu, osittain
lahella tontteja. Ojan
linjaus alueen
itdosassa
epajohdonmukainen.

- Keskeinen puistoalue
liittyy voimalinjan
suojavybhykkeeseen

hyddynnetty osittain
viheralueita.

Ojan linjaus koilliseen ja
kaakkoon noudattelee

padosin nykyista uomaa.

Tulevat toiminnot
sijoittuvat luontevasti
keskuspuisomaiselle
alueelle

hyddynnetty riittavasti
lansipuolen viheralueita
Ojan linjaus noudattelee
paaosin nykyista uomaa.
Linjaus on selkea ja
johdonmukainen.
Tulevat toiminnot
sijoittuvat luontevasti
keskuspuistomaiselle
alueelle

Luonto

- Jokaisessa rakennemallissa yhtenaisia virkistysalueita, jotka potentiaalisia
elaimiston ja linnuston elinymparistdja

- Isovarpurametta
ei ole saastetty

Isovarpurame
saastetty

- Isovarpurametta ei
ole saastetty

Rakennetta-vuus

Rakennettavuustiedot tadydentyvat jatkossa. Alustavasti rakentaminen sijoittuu
rakennettavuudeltaan hyvélle alueelle.

Isovarpurameen kohdalla on hienojakoisempia maa-aineksia.
Pohjavesi on lahelld maanpintaa.

Liikenne ja
katuverkko

- Vaihtoehtojen B ja C liikenneverkot ovat rakenteeltaan hyvin samankaltaiset.
Raitotiehen tukeutuva kokoojavayla seka keskeisesti sijoittuva erillinen korkeatasoinen

jalankulku- ja pyoratie.

- Vaihtoehdon D liikenneverkko tukeutuu niin Parkkisenkankaantiehen kuin my&s
Raitotiehen. Jalankulku- ja pyoratieverkko tukeutuu osittain katuverkkoon.

- Kaikissa vaihtoehdoissa palvelut kytkeytyvéat sujuvasti niin joukkoliikenneyhteyksien
kuin myo6s ajoneuvo- ja kevytliikenteen verkkoihin.

Kokoojakatuun liittyvia
tonttikatuja on
kaikkiaan viisi
kappaletta, joista
turvallisia
kolmihaaraliittymia
kolme.

Osa tonttikaduista on
ns. pussinperakatuja,
joka estaé lapiajon
mutta vaikeuttaa
osittain esim
kunnossapitoa.

Kokoojakatuun
liittyvia tonttikatuja
kaikkiaan kuusi
kappaletta, joista
puolet on turvallisia
kolmihaaraliittymia.
Osa tonttikaduista on
ns. pussinperakatuja,
joka estaa lapiajon
mutta vaikeuttaa
osittain esim
kunnossapitoa

- Liikenneverkollinen
ratkaisu voi joissakin
tapauksissa
aiheuttaa
kokoojakadun kautta
tarpeetonta lapiajoa.

- Kokoojakatuun
liittyvia tonttikatuja
kaikkiaan nelja
kappaletta, joista
puolet on
kolmihaaraliittymia.

Joukkoliikenne

- Asutus sijoittuu kaikissa vaihtoehdoissa siten, ettd Rannanperan Il alueelle on
jarjestettavissa keskeisesti joukkoliikennepalvelut.

- Pysékin kdvelymatkaetéisyystavoite (asunnolta tai palvelukohteesta pysékille on
enintadn 400 metrid) on saavutettavissa kaikissa vaihtoehdoissa.

- Reittipituus 2,3 -
km -

- Reitti heikentaa
Ala-Haapalehdon
joukkoliikenteen
palvelutasoa

Reittipituus 2,3 km
Reitti heikent&a Ala-
Haapalehdon
joukkoliikenteen
palvelutasoa

Reittipituus lyhin (1,5 km)
verrattuna muihin vaihto-
ehtoihin. Heikent&a osittain
Huonesuon ja Ala-
Haapalehdon
joukkoliikenteen
palvelutasoa

Kewvyt liikkenne

Vaihtoehtojen B ja C kevyen liikenteen verkko on hyvin samankaltainen. Verkot tarjoavat
sujuvat ja turvalliset yhteydet niin alueen synnyttavélle kuin myds lapikulkevalle
liikenteelle. Vaihtoehdossa D verkon laajuus on suppein. Alueen ité-lansisuuntainen
paareitti sijoittuu osittain tonttikaduille ja jatkuvuus Hiukkavaaran keskuksen suuntaan
ontuu. Kaikissa vaihtoehdoissa alueen sisalla (kokoojakadulla) ajoneuvoliikenteen ja
kevytliikenteen risteamiset ovat tasossa. Paakadun ja kevytliikenteen ristedmiset ovat sen
sijaan eritasossa.




Kuntoreitit Kuntoreiteissa ei olennaisia eroja rakennemallien valilla, vaihtoehdossa 2 Raitotien alitus
Heinikorven alueen kohdalla.

Sahkoéverkko
Ei merkittédvaa eroa Ei merkittavaa eroa malliin 1 Séhkodverkon toteutuksen
malliin 2 sdhkéverkon sadhkoverkon toteutuksen kannalta parempi kuin mallit
toteutuksen suhteen suhteen 1 ja 2 koska mallissa on
tiiviimpi rakenne kun
erillinen alue voimalinjojen
itdpuolelta on jatetty pois.
Kaukolampo Kaukolammaon kayttdé merkitaan kaavaan.
Kaukolammoén kannalta Kaukolammoén kannalta Vaihtoehto 3 (d) on
vaihtoehdot 1 (b) ja 2 (¢) | vaihtoehdot 1 (b) ja 2 (¢) vaihtoehdoista paras, siinéd
ovat samankaltaiset. ovat samankaltaiset. rakentaminen on sijoitettu
hyvin tiiviisti.
Sahkdjohtokéaytavan

lansipuolen pieni asuinalue
on jatetty myds kokonaan
rakentamatta, eikd nain
nosta
rakennuskustannuksia.

Vesihuolto

jatevesiviemari- | 3500 3500 3300
pituus, m
jatevesipump- 2 1 tai 2 (riippuen 1 tai 2 (riippuen
paamoita, kpl maaperasta ja maaperasta ja
pohjvesiolosuhteista) pohjvesiolosuhteista)
Vesijohtopituude | katupituuksien suhteessa, | katupituuksien suhteessa 4,4 katupituuksien suhteessa
t 4.4 km km 4,2 km
Kuivatus, Jos hulevesien purkuojaa ei syvenneta tai purkuputkea rakenneta, niin alueen
Hulevesien kuivatusvedet joudutaan pumppaamaan!
johtaminen
Luoteisnurkka Luoteisnurkka Yla- ja Alahaapalehdon
Manttaalipuiston Manttaalipuiston valissa sijaitsevaan ojaan,
hulevesiviemariin, muu hulevesiviemariin, muu alue jota perattava n. 400 m
alue Yla- ja Yla- ja Alahaapalehdon valissa | matkalla, tai rakennettava
Alahaapalehdon valissa sijaitsevaan ojaan, jota hulevesiviemari ojan varteen
sijaitsevaan ojaan, jota perattava n. 400 m matkalla, 400 m matkalle
perattava n. 400 m tai rakennettava
matkalla, tai rakennettava | hulevesiviemari ojan varteen
hulevesiviemari ojan 400 m matkalle
varteen 400 m matkalle
Hulevesiviemari n. 300 m vahemman kuin
pituus muissa malleissa
Kuntatekniikan
alustavat
rakennus- Katu 4,4 km Katu 4,4 km Katu 4,2 km
kustannukset klv 3 km klv 2,8 km klv 2,2 km







Liite 2

Havainnekuva
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Liite 3

Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Oulun kaupungin Korvensuoran ja Haapalehdon kaupungin-osien katu- ja
lahivirkistysaluetta koskeva asemakaavan muutos seka Korvensuoran, Haapalehdon,
Vanhan Hiukkavaaran ja Haukkasuon kaupunginosien osia koskeva asemakaava seka
likenteen, katujen ja ymparistén suunnittelu
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Teknisessa keskuksessa on tullut vireille otsikossa mainitun alueen suunnittelu. Hankkeesta on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Suunnitelma on maankaytt6- ja rakennuslain 63 8:n seka
maankaytto- ja rakennusasetuksen 42 §:n mukainen tiedote osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyst&,
seka kaavan vaikutusten arvioinnista. Suunnitelman riittavyydesta on mahdollista jattaa kirjallinen

mielipide.

SUUNNITTELUALUE JA VAIKUTUSALUE

Suunnittelukohteena on Kiulukankaan
asuntoalue Parkkisenkankaantien itapuolella,
Haapalehdon ja Korvensuoran Rannanperan
asuntoalueiden valissa.

Kiulukankaan suunnittelua koskeva osallistumis-
ja arviointisuunnitelma on ollut mielipiteiden
esittamista varten nahtavilla 19.10. - 2.11.2010
valisen ajan. Mielipiteita ei esitetty. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma esiteltiin tekniselle
lautakunnalle 5.10.2010 (8437).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on
tarpeen taydentaa suunnittelualueen
laajentumisen vuoksi.

Kiulukankaan asemakaavaluonnos pidettiin
nahtavilla 25.5-29.6.2012 valisen ajan.
Nahtavilldoloaikana esitetyissa mielipiteissa tuli
esille tarpeita muuttaa luonnoksessa esitettyja
kevyen liikenteen jarjestelyja, minka vuoksi
kavely- ja pyorailyreittien uusia linjauksia varten
suunnittelualuetta on laajennettu
Rannanperan alueella.

Etusivun karttaan on rajattu uusi Kiulukankaan
asemakaavan seka katu- ja
ymparistésuunnittelun suunnittelualue.
Katkoviiva etusivun kartalla osoittaa alueen,
jolle hankkeella saattaa olla vaikutuksia. My®s
vaikutusaluetta on laajennettu Rannanperalla.

SUUNNITTELUTEHTAVA JA TAVOITTEET

Tyon lahtokohtana on Hiukkavaaran
kaavarunko, jossa on esitetty mm. alueen
toiminnot, mitoitus, seka likenne- ja
kunnallisteknisten verkkojen perusratkaisut.
Kiulukankaan alueelle suunnitellaan,
asuinkerrostalojen, rivitalojen ja
kaupunkimaisten pientalojen alue noin 1300
asukkaalle ja 650 asunnolle.

Tavoitteena on aikaansaada
asuntotarjonnaltaan monipuolinen, viihtyisa
alue.

Samanaikaisesti asemakaavoituksen kanssa
alueelle laaditaan kuntatekniikan ja ympariston
yleissuunnitelmat. Suunnittelualueen lapi
kulkeva kuntoreitti linjataan asuntoalueen
kohdalla uuteen paikkaan.

SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILANNE

Suunnittelualue on p&éosin rakentamatonta ja
pohjoisinta osaa lukuun ottamatta
asemakaavoittamatonta. Suurin osa
suunnittelualueesta on Oulun kaupungin
omistuksessa.

SUUNNITTELUALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT
JA KAAVAT

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa
Hiukkavaara on merkitty Oulun
kaupunkiseudun keskustatoimintojen
alakeskukseksi. Puolustusvoimien alue on
merkitty nykyisella paikallaan, ja sen
kehittamistarpeina varasto- ja ampuma-alueet
suoja-alueineen. Rannanperan alue kuuluu
taajamatoimintojen alueeseen.
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Oulun yleiskaava 2020

Rannanperan alue on Oulun yleiskaavassa
2020 merkitty merkinnalla AP-t, tiivis
pientalovaltainen asuntoalue. Alue varataan
paaasiassa asuinpientaloille, kuten
erilispientaloille, kytketyille pientaloille,
rivitaloille seka kerrostaloille. Alueelle saa liséaksi
sijoittaa ymparistéhairidita aiheuttamattomia
palvelu- ja tybpaikkatoimintoja.




Asemakaavoituksella tulee edistaa
kaupunkimaista pientalorakentamista,
viihtyisyytta ja asuinympaéariston laatua.

Suunnittelualueen lapi kulkeva Pyhakoski-
Levasuo 110 kV voimalinja on yleiskaavassa
esitetty siirrettavaksi samalle voimalinja-
kaytavalle kolmen muun alueella olevan
voimalinjan kanssa, mik& mahdollistaa alueen
kayton asuntorakentamiseen.

Hiukkavaaran kaavarunko

Hiukkavaaran uuden asuntoalueen
kaavarunko on hyvéaksytty ohjeellisena
noudatettavaksi 21.4.2008 Oulun
kaupunginvaltuustossa.

Kaavarungon yhteydess& alueelle on laadittu
likenteen, katujen, ympariston seka vesi- ja
energiahuollon yleissuunnitelmat.
Kaavarungossa seka yleissuunnitelmissa on
esitetty asunto- ja muiden alueiden sijainti ja
laajuus seka alueelle tulevat palvelut, virkistys,
likenneverkko ja tekninen huolto.
Kiulukankaan alueelle kaavarungossa on
osoitettu paaasiassa pientalovaltaista asumista
seké& virkistys- ja ulkoilualueita.
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SUUNNITTELUALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Kaavarunkovaiheessa laaditut selvitykset:

¢ Valuma-alueselvitys 23.10.2006

e Lisdalueiden luonto- ja maisemaselvitys
4.12.2006

¢ Rakennettavuusselvitys 6.2.2007

¢ Ampumaratameluselvitys mallinnuksella
22.2.2007

e Hiukkavaaran ampumaradan meluselvitys,
melumittaukset 3.10.2007

¢ Puolustusvoimien toiminta Hiukkavaarassa
14.5.2007

e Ymparistomeluselvitys 19.1.2008

Klulukankaan asemakaavan laatimista varten
laaditut selvitykset:

Rannanperan luonto- ja maisemaselvitys 2010
Maaperatutkimus, lisékairaukset ja mittaukset

SUUNNITELMAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Suunnittelutydn kuluessa arvioidaan
suunnitelman vaikutuksia mm.
yhdyskuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan,
likenteeseen, ulkoiluun, ymparistdéon,
palveluihin, sosiaaliseen ymparistdon,
kunnallistekniikkaan ja rakentamiskustannuksiin.
Vaikutusten arviointi pohjautuu alueesta
laadittuihin ja laadittaviin selvityksiin,
suunnittelutavoitteisiin ja aluetta koskeviin
erillissuunnitelmiin. Tarvittaessa pyydetéan
asiantuntija-arvioita suunnitelman vaikutuksista.

SUUNNITTELUTYON ORGANISOINTI

Suunnittelua ohjaa tata tarkoitusta varten
perustettava ohjausryhma.

Maankayton suunnittelu tehdaan teknisen
keskuksen asemakaavoituksen omana tyona.
Likenne-, katu- ja ympéristdsuunnitelmista
vastaa katu- ja viherpalvelut, vesihuollon
suunnittelusta Oulun Vesi ja energiahuollon
suunnittelusta Oulun Energia.

Likenteen ja ympariston yleissuunnitelmat
suunnitelmat on laadittu konsulttitydna, tyosta
on vastannut Plaana Oy. Vesihuollon
suunnitelmat laatii Oulun Vesi omana tyéna.
Katusuunnitelmat laatii Ramboll Oy.




OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan. Osallisille ja kunnan
jasenille varataan mahdollisuus osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavan
vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
julkisesti nahtaville kahden viikon ajaksi, jolloin
osallisilla on mahdollisuus esittaa mielipiteensa
sen riittavyydesta.

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan
julkisesti nahtéaville neljan viikkon ajaksi. Osallisilla
ja kunnan jasenilla on mahdollisuus esittéa
muistutus kaupunginhallitukselle
kaavaehdotuksesta.

Suunnitelmien nahtavilla olosta iimoitetaan
osallisille kirjeitse seka sanomalehdessa ja
virallisella ilmoitustaululla.

Ennen kaavaehdotuksen nahtaville asettamista
on osallisila mahdollisuus esittaéa alueelliselle
ymparistokeskukselle neuvottelun kaymista
osallistumis- ja arviointisuunnitelman
rittavyydesta.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy
kaupunginvaltuusto teknisen lautakunnan ja
kaupunginhallituksen esityksesta.

Liikkenteen, katujen ja ymparistdn
suunnitelu:

Katu- ja ymparistdsuunnitelmat asetetaan
nahtaville erikseen.

Suunnittelun kulusta tiedotetaan seuraaville
osapuolille:

Suunnittelualueen ja vaikutusalueen asukkaat,
maanomistajat, kiinteistdjen omistajat, vuokra-
alueiden haltijat ja toimijat.

Viranomaiset ja muut tahot:

Pohjois-Pohjanmaan Ely-keskus/ymparisto,
Pohjois-Pohjanmaan Ely-keskus/likenne, Oulun
kinlakunnan poliisilaitos, Oulun
luonnonsuojeluyhdistys ry, Pohjois-Pohjanmaan
luonnonsuojelupiiri, Koskilinjat Oy, DNA Oyj,
TeliaSonera Oyj, Myllyojan suuralueen
alueellinen yhteistydryhma, Korvensuoran
suuralueen alueellinen yhteistyoryhma,
Korvensuoran asukasyhdistys ry, Haapalehdon
omakotiyhdistys ry.

Kaupungin yhteistydelimet:

Oulun kaupungin tekninen lautakunta, Oulun
Energia, Oulun Vesi, Liikuntatoimi, Oulun
seudun ymparistotoimi, Opetustoimi, Sosiaali- ja
terveystoimi, Oulu-Koilismaan pelastusliikelaitos,
Rakennusvalvontavirasto, Oulun kaupungin
vammaisneuvosto

AIKATAULU

Asemakaavaehdotus tulee nahtaville
joulukuussa 2012.

Kuntatekniikan rakentaminen ja tontinluovutus
kaynnistynevat vuoden 2013 lopulla.

Palauteosoite

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja muistutukset
kaavaehdotuksesta toimitetaan osoitteeseen:
Oulun kaupungin kijaamo, PL 27, 90015
OULUN KAUPUNKI.

YHTEYSTIETOJA

sahkopostiosoitteet muodossa:
etunimi.sukunimi@ouka.fi

Asemakaavoitus:
asemakaava-arkkitehti Anne Olsbo
p. 044-703 2439

Likennesuunnittelu:

likenneinsindori Erkki Martikainen

p. 044-703 2113
Ympaéaristdsuunnittelu:
maisema-arkkitehti Mirjam Larinkari
p. 044-703 2117

WWW-sivu, josta voi seurata suunnittelun
etenemista:
www.ouka.fi/tekninen/suunnitelmat




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
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Korvensuoran kaupunginosan katu- ja lahivirkistysalueita seka
Haapalehdon kaupunginosan katu-, puisto- ja lahivirkistysalueita koskeva
asemakaavan muutos sek& asemakaava osalle Korvensuoran,
Haapalehdon, Haukkasuon ja Vanhan Hiukkavaaran kaupunginosia

Hyvaksymispvm 25.02.2013 Ehdotuspvm 03.12.2012
Hyvaksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 05.10.2010
Hyvaksymispykala 33 Kunnan kaavatunnus 564-2101
Generoitu 564V250213A33

kaavatunnus

Kaava-alueen pinta- 92,2715 Uusi asemakaavan pinta-ala 65,0443
ala [ha] [ha]

Maanalaisten tilojen Asemakaavan muutoksen 27,2272

pinta-ala [ha]

pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset

Aluevaraukset

Yhteenséa

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa
W yhteensa

Maanalaiset

tilat

Yhteensa

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Omarantaiset

Pinta-ala | Pinta- @Kerrosala Tehokkuus P":}i;ilan Krgzrl?tsa[ls_n
(o) - 2 3 :

[ha]l ala[%] [k-m?] [e] [ha +7-] m2 +/-]
92,2715 | 100,0 92755 0,10 65,0443 92755
25,0234 27,1 91755 0,37 25,0234 91755

0,4768 0,5 1000 0,21 0,4768 1000
50,5688 54,8 24,1247

16,2025 17,6 15,4194
Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala [k- Pinta-alan Kerrosalan muut.

[ha] [20] m=2] muut. [ha +/-] [k-m=2 +/-]




) Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[1km] [k-m=] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat

Aluovaraukset PINte-ala Pinta- | Kerrosala Tehokkuus TUERTfILGPRE
[ha +/-] m=2 +/-]

Yhteensa 92,2715 | 100,0 92755 0,10 65,0443 92755

A yhteensa 25,0234 27,1 91755 0,37 25,0234 91755

AK 1,4014 5,6 7800 0,56 1,4014 7800

AP 0,8027 3,2 2400 0,30 0,8027 2400

AR 3,8760 15,5 13300 0,34 3,8760 13300

AO 7,4127 29,6 24070 0,32 7,4127 24070

AL 0,3646 1,5 2350 0,64 0,3646 2350

AK-4 0,4298 1,7 2000 0,47 0,4298 2000

AKR 3,7974 15,2 17575 0,46 3,7974 17575

AO-6 1,9162 7,7 5910 0,31 1,9162 5910

AO-7 0,7269 2,9 2400 0,33 0,7269 2400

AP-2 4,2957 17,2 13950 0,32 4,2957 13950

P yhteensa 0,4768 0,5 1000 0,21 0,4768 1000

PL 0,4768 100,0 1000 0,21 0,4768 1000

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 50,5688 54,8 24,1247

VP 4,0233 8,0 -4,7925

VL 46,5455 92,0 28,9172

R yhteensa

L yhteensa 16,2025 17,6 15,4194

Kadut 16,1352 99,6 15,3521

LP 0,0673 0,4 0,0673

E yhteensa

S yhteensa

M yhteenséa

W yhteensa




