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Keskitetty pysakointi Hartaanrannassa ja Vaakunakylassa

Taustaa
Kaupunki muovasi Hartaanselanrantaan

e lahes tdysin asuntojen autopaikkatarvetta varten luotavaa,

e keskitetyn pysakoinnin markkinaperusteista, yksityiseen investoriin ja operaattoriin
pohjaavaa mallia, johon on luontevinta saada mukaan laajalti myos

o alykkaan pysakoinnin uusia elementteja.

Selvitysten ja markkinavuoropuhelun jalkeen tasta mallista oli luovuttava. Asumisen hallitseva osuus
autopaikkojen maarassa, noin 85 %, oli lopullinen ratkaiseva tekija siihen, etta mallilla ei ollut
saavutettavissa tarvittavassa maarin markkinaehtoista kannattavuutta eika pysakéinnin hinnoittelun
ja muun laitosymparistdon dynaamisuushyotyja.

Pysakointilaitosten toteutus

Pysakointilaitokset toteutetaan perinteisella pysakointiyhtiomallilla, jossa velvoitepaikkakiinteistot
tulevat asuntotonttien rakentumisen myo6ta pysakdintitalon omistajiksi. Autopaikan hinta pohjautuu
pysakointitalon rakentamiskustannuksiin.

Tonttien luovuttaminen vuokraamalla ja kohtuullisella etukateisvuokralla keskeisen sijainnin ja
korkean profiilin alueella seka vesiston lahelld edistaa asumisen kohtuuhintaisuutta ja asuinalueiden
laadukasta toteutusta. Edellisten lisaksi myos velvoitepaikkojen rakentamiskustannuksiin perustuva
hinnoittelu luo edellytykset pysakdintiratkaisun onnistumiselle my&s asuntotonttien rakentamisen
kannalta.

Toisaalta lilkkkumisen hubin palveluineen, tilojen monikayttoisyyden ja pysakdinnin dynaamisuuden
seka muiden alykkaan pysakoinnin laitoksen tavoitteiden saavuttaminen on haasteellisempaa
kayttajaomistukseen nojaavan pysakointiyhtiomallin mukaisessa laitoksessa.

Asuntomessuille toteutetaan Vaakunakyldn tontin 55-40-2 pysakointitalo. Taman
pysakointilaitoksen toteuttaja ratkeaa loppuvuonna 2022. Pysakdintilaitosten kustannuslaskennan
ja toteuttamisen aikataulu asetetaan alueen toteutusta tukevaksi.

Hartaanrannan pysakointitontin 52-120-5 toteuttaja ratkeaa erikseen myéhemmin. Ennen
Hartaanrannan pysakointitalon toteutuksen aikataulun varmentumista alueelle ohjataan
rakentamista vain sen verran, ettd kohteiden autopaikat voidaan rakentaa tilapaisesti
rakentamattomille korttelialueille.

Autopaikat on osoitettu asemakaavassa nimeamattomind. Kaupunki harkitsee loppuvuoden 2022
aikana mahdollisuutta autopaikkojen nimeamisen sallimiseen.
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Kaupunki on tuottanut konkreettista ja luokiteltua dlykkaan pysakéinnin sisaltda. Alykkaan
pysakdinnin edistdamisen teemat ja niiden esimerkkiehdot luovutetaan kummankin
pysakointilaitoksen toteuttajalle. Sisallon osien toivotaan toteutuvan mahdollisimman laajassa
maarin myods alueelle esitettavan perinteisemman pysakointiyhtiomallin yhteydessa. Useilta osin
nain oletettavasti myds tapahtuu, koska moniin dlykkaan pysakoinnin edistamisen toimiin liittyy
kiinteasti laitoksen omistajan taloudellinen hyoty. Tallaisia seikkoja ovat ainakin laitoksen tehokkaan
kayttoasteen edistdjina erilaiset pysakoinnin automaation ja monikayttdisyyden ratkaisut.

Hartaanrannan pysakointilaitostontin liikekerrosalan toteuttaa asianomaisen tontin rakentaja.
Toteuttaja, kaupunki ja velvoitepaikkakiinteistot

Toteuttaja rakentaa pysakdintilaitoksen, perustaa pysakointilaitosyhtion seka jarjestaa laitokselle
toimivan operoinnin sithen saakka, kunnes muut osakkeenomistajat kuin toteuttaja tekevat uuden
paatdksen laitoksen operoinnista. Laitoksen omistajien on jarjestettava laitoksen operointi puolen
vuoden kuluessa siita, kun toteuttaja on myynyt viimeiset laitokseen kaavassa osoitetut
velvoitepaikkaosakkeet.

Toteuttaja on velvollinen sisallyttamaan laitosyhtion yhtidjarjestykseen seka toteuttamaan
laitokseen vahintaan sen maaran osakkeistettuja autopaikkoja, joka alueen asemakaavassa on
maaratty sitovasti toteutettavaksi ao. laitokseen. Osakeomistus sisaltdd voimassa olevaan
asemakaavaan perustuen pysakointioikeuden laitoksessa tietylle ajoneuvomaaralle ympari
vuorokauden, ei nimettyja paikkoja laitoksesta. Mikali nimeamiselle syntyy myéhemmin
edellytykset, osakeomistus tuottaa oikeuden nimettyyn autopaikkaan / nimettyihin autopaikkoihin.

Kaupungin asettamia ehtoja noudattava pysakdintilaitosyhtion yhtijarjestys tulee hyvaksyttaa
Oulun kaupungilla. Pysakdintilaitoksen aukioloajoista asiakas- ja muuta yleista kayttoa varten
sovitaan kaupungin ja laitosten kesken yhtiojarjestyksen hyvaksymisen yhteydessa. Toteuttaja on
velvollinen pitdmaan omassa omistuksessaan nama sitovasti kaavassa asetettuja velvoitepaikkoja
vastaavat osakkeet siihen saakka, kunnes kukin naista asuntotonteista on ne itselleen lunastanut.

Toteuttaja on oikeutettu sopimaan ja toteuttamaan laitokseen myos muiden alueen tonttien
velvoitepaikkoja seka muita kuin velvoitepaikkoja samoilla ehdoilla kuin sitovasti maaratyille
velvoitepaikoille. Mikali yli asemakaavan velvoitepaikkamaarien rakennettuja ja myytyja paikkoja
sitoutuu myShemmin velvoitepaikoiksi, koskee naita autopaikkoja naissa ehdoissa myohemmin
mainittu rasiteoikeuksien perustamisvelvollisuus ja siihen liittyva vastuunjako.

Kaupunki maksaa Vaakunakylan laitokseen pysakointioikeudet (autopaikat) 20 asiakasautopaikan
rakentamista varten turvaten nain Hietasaaren puoleisen rannan yleisen kayton autopaikkatarpeen.
Toteuttaja rakentaa nama paikat laitokseen. Kaupunki ostaa naiden 20 autopaikan
pysakointioikeuksia vastaavat (hallintaoikeuden maaraysvallan tuovat) osakkeet samoilla ehdoilla
kuin velvoitepaikkakiinteistot. Naiden pysakdintioikeuksien (autopaikkojen) tuotto ja
yllapitokustannukset jakautuvat kuten laitoksen muidenkin tilojen osalta. Laitoksen on turvattava
kyseisten 20 autopaikan kaytto lyhytaikaiseen pysakointiin alueella asioiville kuntalaisille.
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Tontin vuokralainen, jolla on autopaikkavelvoite, ostaa ennen rakennusluvan mydntamista kerralla
laitoksesta asemakaavassa omalle tontilleen osoitettua koko velvoitepaikkamaaraa vastaavan
maaran laitosyhtion osakkeita ja osakkeisiin liitettyja pysakointioikeuksia (tai nimettyja
autopaikkoja) seka liittyy ndin pysakaointilaitosyhtioon. Osakkeista maksettava hinta ei saa ylittaa
osakkeiden koko osakemaaraan suhteutettua osuutta laitoksen toteutuneista rakennuttamisen ja
rakentamisen kustannuksista.

Edella esitettya osakkeista maksettavaa lunastushintaa korjataan vuosittain kummankin
pysakodintitontin tulevassa varauspaatoksessa esitetylla tavalla. Hartaanrannan laitoksen osalta
menettely ei saa poiketa oleellisesti Vaakunakylan laitoksen hinnoitteluehdoista. Mikali
jommankumman pysakointilaitoksen osakkeiden myynti on kesken kuuden (6) vuoden kuluttua
laitoksen kayttdonotosta, toteuttaja ja kaupunki neuvottelevat osakkeiden myyntihintaehdosta ja
sen kohtuullisuudesta eri osapuolille.

Velvoitepaikat tulee hyvaksyttaa ja perustaa rakennusrasitteiksi kaupungin rakennusvalvonnassa.
Rasitteiden perustamisen hakeminen on pysakointitaloyhtion vastuulla, rasitteiden perustamisen
kustannuksista vastaa rasiteoikeuden saaja.

Lahtokohta on, etta pysakdintilaitoksen rakennuttamisen ja rakentamisen seka yllapidon
kustannukset jaetaan laitosyhtion osakeomistuksen suhteessa. Laitosyhtion omistajilla on oikeus
paattaa yllapidon kustannusjaosta ja yllapitovastikkeesta vapaasti laitoksen valmistumisen jalkeen.

Laitoksen toteuttamiseen ja kayttoon liittyvat tarkentavat ehdot kirjataan kummankin
pysakointitontin varauspaatokseen. Vaakunakylan pysakointitontin varauspaatds on aikataulutettu
marras-joulukuun vaihteeseen 2022.
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