Myytévana Nurron talon rakennus Vaakunakylan alueella.

Nurron talo

Oulun kaupunki myy rakennuksen kiinteistolla 564-55-41-1 ja tontti vuokrataan 3 125 m2.

Historia:

Oulun Toppilansaaressa, osoitteessa Hietasaarentie 7, sijaitseva huvila on tunnettu asukkaidensa
mukaan nimilla Lundmanin huvila, Fellmanin huvila, Ravanderin huvila ja Nurron huvila / Nurron
talo. 1900-luvun alkupuoliskolla huvila oli Oulun Merenkavijat ry:n omistuksessa ja se tunnettiin
nimella Merenkavijoiden Maja.

Nurron talo on hahmoltaan kapea ja korkea, julkisivuiltaan vaaleaksi maalattu, satulakattoinen
puurakennus. Omaleimaisina piirteiné erottuvat pitkilla sivuilla ullakkokerroksen poikkipéaadyt.
Huvilan pihapiiriin kuuluvat myos kaksikerroksinen aittarakennus ja pieni saunarakennus.
Huvilarakennuksessa on klassismille ja sveitsildistyylille tyypillisia tyylipiirteitd. Huvila on
rakennettu useassa vaiheessa, mista kertovat muun muassa ovien ja ikkunoiden eri tyyliset
koristeaiheet. Huvilarakennuksen vanhimmat osat ovat valmistuneet ennen vuotta 1871. Rakennusta
on laajennettu todennakdisesti 1900-luvun alussa. 1900-luvun kuluessa rakennuksessa on tehty
pienempid korjauksia ja muutoksia.

Huvilan historia liittyy Toppilaan ja Hietasaareen 1800-luvun lopulla ja 1900-luvun alussa
rakennetun huvila-asutuksen historiaan. Se on yksi Toppilansalmen ymparistoon 1800-luvun
puolivalin jalkeen rakennetuista huviloista. Huvilan historia liittyy mm. oululaisten kauppias- ja
teollisuussukujen historiaan ja purjehdusseura Oulun Merenkévijat ry:n historiaan. Nurron talo
sijaitsee Toppilansaaressa Hietasaarentien ja Hartaansel&n valiin rajautuvalla viheralueella.
Voimassa olevassa, vuonna 1969 vahvistetussa asemakaavassa huvilan ympéristo on osoitettu
puistoalueena.

Sijainti

Rakennus sijaitsee asemakaava-alueella Hartaanselan rannalla tontilla 564-55-41-1, osoitteessa
Hietasaarentie 7.

Asemakaavamaaraykset

Rakennus:

Sr-20, Suojeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava sen
kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sdilyttéden. Julkisivukorjauksissa tulee kéyttaa

alkuperdisia tai vastaavia materiaaleja. Sisétiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia muutoksia.
Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytad museoviranomaisen lausunto.

Autopaikat:

Kts. asemakaava



PYSAKOINTILAITOS
Kortteliin 40 tulee rakentaa pysakdintilaitos, johon sijoitetaan kortteleiden 40, 41, 42, 43 seké 50
autopaikat.

Liikuntaesteisten autopaikkoja tulee olla kaksi LE-paikkaa pysékdintialueen 50 autopaikkaa kohti,
ja sen jalkeen yksi LE-paikka kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti. LE-pysékdintipaikat tulee
toteuttaa pysakointinormin mukaisen velvoitepaikkaméaran lisaksi. Liikuntaesteisten autopaikkoja
ja kotihoidon pyséakointipaikan saa sijoittaa yhteispihalle.

Tapauskohtaiset joustomahdollisuudet: Toteutettavan kohteen velvoitepaikoista voidaan
tapauskohtaisesti, erillisen pysakointiselvityksen perusteella harkita joustoja. Joustolaskelmassa ja
erityisesti toiminnallisuuteen perustuvissa joustoissa osoitetaan palvelun toimivuus
rakennuslupavaiheessa perustelluilla erillisilla selvityksilla ja mahdollisilla sopimuksilla.
Velvoiteautopaikkoja tulee toteuttaa vuokratalokohteessa véhintaan 60 % ja muissa kohteissa
vahintaan 75 %.

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti liittyvansa yhteiskayttoautojarjestelmaan tai muulla
tavalla varaavansa yhtion asukkaille yhteiskayttdautojen kéyttémahdollisuuden, velvoitepaikkojen
vahimmaismaarasta voidaan véhentad 5 autopaikkaa yhta yhteiskayttdautopaikkaa kohti, yhteensé
kuitenkin enint&an 10 %.

Pysékointipaikkoja tulee varata pysékointinormin mukaan seuraavasti:

- Asuinkerrostalot 1 ap/ 150 k-m2

- Rivitalo ja kytketty pientalo 1,3 ap/ asunto
- Erillispientalo 2 ap/asunto

- Liike- ja muut tilat 1 ap/ 50 k-m2

- koulu- ja péivakoti 1ap/250 k-m2

- Toimistot 1/70 k-m2

- Opiskelija-asuminen 1/220 k-m2

- Palveluasuminen 1/180k-m2

- Tehostettu palveluasuminen 1/400 k-m2

- Vuokratalot -20 %

Autopaikkojen kustannukset selviavat 18.10.2022 jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on asian
kéasitellyt. Parkkipaikkojen lukuméaara maaraytyy asemakaavassa tulevan kayttétarkoituksen
mukaisesti. Esimerkiksi yksi as. (erillispientalo) = kaksi autopaikka. Jos k&yttotarkoitus on
esimerkiksi liike- ja muut tilat, niin Nurron talo vaatii nelja autopaikkaa. Myds uudisrakentaminen
vaatii lisdautopaikkoja asemakaavan mukaisesti. Autopaikan hinta pohjautuu pysakointitalon
rakentamiskustannuksiin.

Rakennuksen tiedot

Rakennusaika: ennen v. 1871, peruskorjaukset ei tiedossa
Kerrosluku: 1,5

Kerrosala: n. 200 m2

Perusta: luonnonkivi

Runko: hirsi ja rankarunko

Kate: bitumikermi

Julkisivut: lautaverhoilu

Lammitysjarjestelméa: suora sdhkolammitys, lisdksi pénttéuuneja



Ilmanvaihtojarjestelma: painovoimainen
Séhko: 3X25A

Vesi: ei vesiliittyméa

Viemari: ei viemdriliittymaa

Tontilla on my6s piharakennus n. 80m2.

Merkittdvimmaét korjaus- ja muutostyot:
- 1985 Ikkunat uusittu
- 1988 Vesikaton korjaus
- 1999-2000 Julkisivuverhous ja lisalammaoneristys
- 1999 Réystaskourut ja syoksytorvet
- 2002 Savupiippujen juurien paikkaus
- 1991 Pesuhuone rakennettu
- 1991 Kayttovesiputkien asennuksia
- 1996 Kayttovesiputkien asennuksia
- 1996 SPK ja sahkdjohdot uusittu

Rakennuksesta on laadittu asbesti ja haitta-ainetutkimus 2020 ja kuntotutkimus 2021.

Rakennus vaatii laajoja peruskorjauksia, jotka on todettu kuntotutkimuksessa. Rakennus
peruskorjataan terveelliseksi ja turvalliseksi tulevaan kayttotarkoitukseen.

Myyjalla ei ole tiedossa, ettd maaperassa olisi pilaantuneita maa-aineksia.

Lampo-, kayttovesi- ja sahkoliittymien arvioitu saatavuus on toukokuu 2023. Liittymien
rakentaminen on mahdollista vain, kun uusille tonteille asemakaavan mukaisesti on tuotu ko.
liittymat, joihin voi liittya.

KAYTTOKULUT:
Yllapitokustannukset: vain séhkoliittyma kaytossa.

- Sahko n. 4 000 kWh/v
- muut kulut ei tiedossa

TONTTI:

SR-1: Suojeltavien rakennusten korttelialue. Korttelialueen kéayttdtarkoituksen tulee edistéa alueen
rakennusten rakennustaiteellisten, kulttuurihistoriallisten tai kaupunkikuvallisten arvojen séilymista.

Ostajaksi valitun kanssa solmitaan maanvuokrasopimus. Hakijan on sitouduttava
maanvuokrasopimukseen:

- vuokra-aika 40 vuotta

- vuosivuokra on 2 925 euroa vuoden 2022 tasossa

- Perusvuokraa korotetaan kunkin 10 sopimusvuoden jalkeen 10 %:lla.

- Vuokralaisella on velvollisuus aloittaa rakennusten kunnostaminen kolmen vuoden kuluessa
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta



Hinta rakennukselle: 2 000 € + pysakointivelvoitepaikat
Hakemus jatetdan vapaamuotoisena.

Ostajaehdokas on esitettava hakemuksessaan seuraavat seikat:
Valintapdatos tehdaén valitsijaryhmadssé alla olevien laatutekijéiden perusteella.

- Kohteen toimintakonsepti ja suunnitelma sisatilojen kaytosta seka maankayténluonnos
(asemapiirustus, pohjapiirustus). Tarjousvaiheessa suunnitelmaksi riittda vapaamuotoinen
luonnos, jossa nakyy (esim. pohjapiirustuksessa) tulevan toiminnan kayttétarkoitus.
Maankayttoluonnoksessa (asemapiirustus) voi esittdd uudisrakennusten paikat, mahdolliset
tontilla olevat parkkipaikat (HUOM! ainoastaan poikkeusluvalla).

- Rakennus- ja investointisuunnitelma, joka pitaa sisallaédn suunnitellun
korjausrakentamissuunnitelman ja sen aikataulun. Tarjousvaiheessa suunnitelman voi esittaa
esimerkiksi Excel-muodossa, jossa nakyvat aikataulu, kustannukset seka korjaustoimenpiteet.

- Kaikki pyséakointipaikat sijoittuvat alueella pysakointitaloon, jotka maaraytyvat
kayttotarkoituksen ja asemakaavan mukaisesti. Yleiset tontinluovutusehdot on paatetty
18.10.2022 yhdyskuntalautakunnan kokouksessa.

- Muut ehdot ja mahdollisuudet:

» Tontille tulee sijoittaa liiketoimintaa tai muuta kaupunkia tukevia palveluita

* Tontilla voi olla kaksi asuntoa, yksi Kiinteiston kayttoon liittyva ja toinen, joka ei liity
kiinteiston kayttoon

» Kokonaisrakentamisoikeus 450 k-m2 + th 150 k-m2. Rakennusoikeus, jossa ensimmainen
luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliometreissa ja jalkimmainen luku sallitun talous-,
huolto- ja ty6tilojen kerrosalan neliometreissa. (ei tarkoita autotallia)

« Sr-20 suojeltu rakennus, sdilytettavia puita tontilla, kts. Asemakaava

* Meluaita tulee tontin rajalle Hietasaarentielle ja Vaakunankylantielle

» Pysakainti, kts asemakaava (velvoitepaikat pysakointitalossa)

« Ennen muutos ja korjaustoimenpiteisiin ryhtymista selvitettava onko tontilla
luonnossuojelu (lepakko) ndkokulmia, kts asemakaava. ”Rakennuksissa tulee ennen
muutos- ja korjaustoimenpiteisiin ryhtymista selvittad, onko niissa luonnonsuojelulain 49
§8:ssé tarkoitettuja lepakoitten lisaédntymis- ja levahdyspaikkoja. Selvitys on toimitettava
tiedoksi ELY-keskukselle.”

» Rakennuksen esittely Oulun asuntomessuilla 2025 on mahdollista, korjaustyon ei
tarvitse olla valmis

Hakemukset on jatettava kirjallisesti tai sahkoisesti 11.11.2022 kello 15.00 mennessa osoitteeseen:
Oulun kaupungin kirjaamo, Kansankatu 55A, Oulu, PL71 90015 Oulu tai kirjaamo@ouka.fi.
Hakemukseen merkintd: ” OUKA/13236/02.07.00/2021 Nurron talo™

Liitteet:
1. Asemakaava
2. Asemakaavaselostus
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Kiinteistorekisteriotteet (ei saatavissa vield)
Asbesti ja haitta-ainetutkimus.
Kuntotutkimus

Rakennushistoriaselvitys

Piirustuksia (pohjat)

Rakennusjarjestys
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LISATIETOJA JAMYYNTIESITTELYT
Yhdyskunta- ja ympéristopalvelut:

tekninen isannoitsija Santeri Lokkila
p. 044 703 0521, santeri.lokkila(at)ouka.fi

Valitsijaryhma ehdottaa voittajaa perusteluineen mika tarjouksista hyvéksytadn. Varsinainen
myyntipaatds tehdaan Oulun kaupungin hallintosdédnnén mukaan alustavasti marras-joulukuussa.
Alustava paatosehdotus myynnista saadaan marraskuussa voittajachdokkaalle. Luovutus ja kaupat
sovitaan erikseen.

Kaupunki myyjana pidattaa itselladn oikeuden tarvittaessa hylaté kaikki tehdyt tarjoukset.

Kohde myydadn siind kunnossa ja niilla varusteilla ja irtaimistolla kuin se ilmoituksessa ja
kaupantekohetkelld on. Rakennus vaatii laajoja peruskorjauksia.



