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1. Perus ja tunnistetiedot

1.1.  Tunnistetiedot

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Kiimingin kaupunginosa osaa ja
kortteleita 78 ja 221 seka lahivirkistys-, puisto-, suojaviher- ja katualueita. Asemakaavalla ja ase-
makaavan muutoksella muodostuvat Oulun kaupungin Kiimingin kaupunginosan korttelit 168-
187, korttelin 79 tontti 2, korttelin 221 tontti 2 seka lahivirkistys-, puisto-, suojaviher-, liikenne- ja

katualueita. Sitova tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.

Kaavan nimi: Ahonkangas
Kaavatunnus: 564-2496
Kaavan laatija: Hanna Pdytakangas

Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sahkoposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy
Fredrikinkatu 34 a 15

00100 Helsinki

sahkoposti: office@h-k.fi

Kaavan vireilletulosta

ilmoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella
22.10.2021
Hyvaksyminen: Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan

muutoksen . .2020

Asemakaava on tullut voimaan . .2020

1.2. Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Kiimingin kaupunginosassa, Kiimingin keskustan etelapuolella paa-

osin asemakaavoittamattomalla alueella. Matkaa Kiimingin keskukseen on noin kilometri.
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Suunnittelualueena on Kolamaen, Kaista-ahon, Isoahonkankaan ja Viitantien valinen alue, jonka

pinta-ala on noin 58 hehtaaria.

1.3.  Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (6 sivua)

Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatetty mielipide nro 3 (3 sivua)

Liite 4. Maankayton viitesuunnitelmat 23.5.2022 (yleissuunnitelma ja havainnekuva, 2 sivua)

Liite 5. Asemakaavakartta merkintdjen selityksineen 23.5.2022 (8 sivua)

1.4. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista

Suunnittelun lahtotietoaineistona on kaytetty vuonna 2018 valmistunutta Hieta-ahon kaavarun-

koa ja sen yhteydessa laadittuja selvityksia:
- Hieta-ahon kaavarunko, Sweco Ymparistd 2018
o Hieta-ahon kaavarunkoraportti, Sweco Ymparist6 20.2.2018
o Maapera- ja rakennettavuusselvitys, Ramboll 9.8.2012
o Vesihuoltotarkastelu, Sweco Ymparistd 14.7.2017
o Arkeologinen inventointi, Pohjois-Pohjanmaan museo 20.6.2013

o Kiimingin Hieta-ahon kaavarunkovaihtoehtojen ilmastovaikutusten arviointi, Oy
Eero Paloheimo Ecocity Ltd 5.1.2014

o Luontoselvitys, AIRIX Ymparistd 2013

o Hieta-ahon kaavarungon maisemaselvitys, Ramboll 7.11.2013

o Hulevesien hallintasuunnitelma, Ramboll 4.9.2017

o Hieta-ahon kaava-alueen sulfidimaaselvitys, Ramboll 21.8.2014

o Hieta-ahon kaava-alueen sulfidimaaselvitys, osa Il, Ramboll 9.6.2015
- Hieta-ahon Vt 20 Korvenkyla-Kiiminki kehittamisselvitys, ELY-keskus 2019
- Kiimingin Ahonkankaan luonto- ja maisemaselvitys, Ramboll 22.9.2021
- Ahokankaan meluselvitys, Sitowise 6.5.2021
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- Ahonkankaan hulevesiselvitys, Ramboll 16.3.2022
- Liikenteen yleissuunnitelma, Ramboll 23.5.2022

- Hulevesien hallinnan yleissuunnitelma 23.5.2022
- Vesihuollon yleissuunnitelma 23.5.2022

- Kaukolammon yleissuunnitelma 2.5.2022

2. Tiivistelma

2.1. Asemakaavan sisalto

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteena on muodostaa Ahonkankaan alueelle
pientalopainotteinen asuinalue olemassa olevan kaupunkirakenteen jatkeeksi. Samaan aikaan
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen kanssa laaditaan alueen katujen, liikenteen, hulevesien
seka energia- ja vesihuollon yleissuunnitelmat. Ympariston yleissuunnitelma laaditaan ehdotus-

vaiheessa. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 58 hehtaaria.

Alue muodostuu useasta rakentamisen saarekkeesta, joita on osoitettu suunnittelualueelle sellai-
siin kohtiin, joissa maapera seka luontoarvot sen mahdollistavat. Saarekkeita yhdistaa olemassa
oleva Isoahontie seka kaksi uutta kokoojakatua. Tiivein rakentaminen sijoittuu Isoahontien var-
teen, jonne on osoitettu kaksikerroksisten rakennusten rivi tiensuuntaisesti. Yksi asuinrakentami-
selle osoitettu alue sijoittuu lisdksi Isoahontien varteen, lahelle Isoahonkankaan asuinaluetta,
mutta se ei ole luonteeltaan yhta tiivista rakentamista. Myds muut asuinrakentamiselle osoitetut
tontit ovat valjempaa yhtiomuotoista pientalorakentamista tai erillispientalorakentamista. Iso-
ahontien eteldpuolelle on osoitettu kaksi tonttia, jotka mahdollistavat palveluiden sijoittamisen
alueelle. Toinen tonteista on tarkoitettu paivakotia varten ja toinen voi toteutua palveluiden si-
jaan my0s asuinrakentamisena. Isoahontien ja Kuusamon tien valiin sijoittuu yksi toimitilaraken-
tamisen kortteli olemassa olevan toimitilarakentamisen jatkeeksi. Kuusamontien pohjoispuolelle
on varmistettu sujuvat kavelyn ja pyorailyn yhteydet erityisesti koulun suuntaan, mutta muuta
toiminnallista muutosta alueella ei ole. Alueen eteldosaan seka keskivaiheille jaa laajat lahivirkis-
tysalueet. Alueelle on osoitettu kattava ja sujuva kavelyn ja pyorailyn verkosto seka virallisen
reittitoimituksen mukainen moottorikelkkayhteys, moottorikelkkailun yhteystarpeet ja mahdolli-

suus latuyhteydelle.

Kaavassa alueelle osoitetaan 35 170 k-m2 rakennusoikeutta, josta 28 760 k-m2 on asuinraken-

nusoikeutta, 6410 k-m2 autosuojien, talous- ja huoltotilojen rakennusoikeutta, 1800 k-m2
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palvelurakentamisen rakennusoikeutta seka 1600 k-m2 toimitilarakentamisen rakennusoikeutta.
Koko alueen yhteenlaskettu laskennallinen asuntomaara on 218 asuntoa ja asukasluku 579 asu-

kasta.

2.2. Kaavaprosessin vaiheet
Kaavatyd perustuu Kiimingin keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavaan ja Hieta-ahon kaa-
varunkoon, joka on 6.11.2018 hyvaksytty Oulunkaupungin yhdyskuntalautakunnassa ohjeellisena

noudatettavaksi. Ahonkangas kuuluu maankayton toteuttamisohjelmaan 2022-2026.

Kaavoitustyo on kaynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta. Vireilletulosta on ilmoitettu lehti-il-
moituksella 22.10.2022.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman mukaisesti. Lehti-ilmoituksen lisaksi vireilletulosta on ilmoitettu osallisille erik-
seen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittamista varten nahtavilla
22.10-5.11.2021. Mielipiteita esitettiin 4 kpl ja lausuntoja 1 kpl. Mielipiteet ja lausunto vastinei-

neen |0ytyvat selostuksen kohdasta 4.4.5 ja mielipide 3 on kokonaisuudessaan liitteessa 3.

2.3. Asemakaavan toteutus

Maankayton toteuttamissuunnitelman 2022-2026 mukaisesti alueen ensimmaiset rakennukset

valmistuvat arviolta vuonna 2025. Katusuunnittelu tehdaan arviolta vuonna 2023 ja katurakenta-
minen vuosina 2024-2025.

Kuva 2 Havainnekuva suunnitelman mukaisesta rakentamisesta, Harris-Kjisik Oy
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3. Lahtokohdat

3.1.  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue on Kiimingin kaupunginosassa, Kiimingin keskustan eteldpuolella paaosin ase-
makaavoittamattomalla alueella. Matkaa Kiimingin keskukseen on noin kilometri. Asemakaava-

ja asemakaavan muutosalueena on Kolamaen, Kaista-ahon, Isoahonkankaan ja Viitantien valinen

alue, jonka pinta-ala on noin 58 hehtaaria.

Kuva 3 Viistoilmakuva suunnittelualueelta vuodelta 2011, Suomen limakuva Oy

3.1.2. Luonnonymparisto

Maisemarakenne

Suunnittelualueen maisemarakennetta on kuvattu Kiimingin Ahonkankaan luonto- ja maisema-
selvityksessa (Ramboll 22.9.2021). Ahonkankaan alue on paaosin suljettua metsa- ja suomaise-
maa, jossa avointa maisematilaa on ldhinna teiden ja polkujen varsilla seka pienialaisilla
avosoilla. Selvitysalueen ita- ja eteldosissa on entisia peltoja, jotka ovat umpeen kasvamassa, ja
osa on jo pitkalti metsittyneitd. Alueen metsat ovat padosin metsatalous- ja virkistyskaytdissa.

Suunnittelualueella ei ole rakennettuja ulkoilureitteja.
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Selvitysalue on paaosin suljettua maisemaa: kangasmetsaa, ojitettua suometsaa ja metsittyneita
entisia peltoja. Kolaméaen asuinalueen etelapuolella sijaitseva Ahonkangas on harvapuustoinen
nuorta mantya kasvava kangasmetsa. Maastossa on havaittavissa pienia jakalien peittamia kal-
liopaljastumia ja isoja kivia. Alueella on myds polkuja ja ihmisten tekemia rakenteita. Maasto on

helppokulkuista, maisemallisesti viehattavaa.

Isosuolla on jaljelld kaksi pienialaista avosuota noin 200 metrin etaisyydella toisistaan. Suot eivat
ole luonnontilaisia, silla Isosuota on ojitettu voimakkaasti. Reunoiltaan suot ovat puustoisia ja
kuivempia ja keskelta puuttomia ja marempia. Suot ovat seudulle tyypilliseen tapaan aapasoita.
Lantisemman avosuon itareunalla sijaitsee sahkdlinja. Maisemallisesti avosuot ovat kuitenkin ny-
kytilassaan alueen suljetusta metsaymparistosta selkeasti poikkeavia avoimia tiloja ja siten mai-

semakuvallisesti merkittavia.

Metsarinteenkujan ja Kuusamontien valissa sijaitsee jyrkkarinteinen mantymetsa, joka muodos-
taa silhuetin Isoahontien suunnalta katsottuna ja toimii asuinalueen suojavydhykkeena Kuusa-
montien suuntaan. Rinteen paalla sijaitsee polkuja. Jyrkat rinteet ovat hyvin eroosioherkkia. Sah-
kotien ja Kuusamontien valissa sijaitsee metsad, joka on merkittava suojavydhyke tien ja asuin-
alueen valissa. Rinnemetsaa lukuun ottamatta Sahkotien ymparistéa on muokattu voimakkaasti

sahkdlinjan ja Sahkotien rakentamisen seurauksena.

Korkiamaan asuinalueen lansipuolella sijaitsee pohjavesilampia, jotka ovat muodostuneet maa-
ainesten oton seurauksena. Lampia on kaksi, joista suurempi on avovetinen ja pienempi um-
peenkasvanut. Lisaksi alueella on entisia peltoja, jotka ovat pelto-ojitusten umpeutumisen vuoksi

soistumassa ja ovat etenkin kevataikaan hyvin markia.

Selvitysalueen pohjoispuolella noin kilometrin etaisyydella virtaa Kiiminkijoki. Paavedenjakaja si-
jaitsee selvitysalueen eteldapuolella, joten selvitysalue kuuluu Kiiminkijoen valuma-alueeseen. Oji-
tusten takia Isosuon alueen pintavedet virtaavat Korkiamaan pohjoispuolitse Isosuonojaa pitkin
itdan ja edelleen Kiiminkijokeen. Selvitysalueen maasto on kumpareista ja korkeudet vaihtelevat
valilla 42-52 mmpy (korkeusjarjestelma N2000). Suurin korkeus on Kuusamontien laheisyydessa
Metsarinteenkujan viereisella kankaalla. Laaksot ovat moreenikumpareiden valiin jaavia suoalu-
eita, joista suurin osa on ojitettu metsatalouskayttoon. Matalimmat alueet ovat Isosuon laak-
soalueella ja pohjavesilampien ymparistossa seka Kuusamontien lansipuolella Sahkdtien ympa-

ristossa.
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AHONKANGAS MAISEMAKUVA, LIITE 2 1:6000

e = ow Selvitysalue SeAAA Reunavydhyke
Polku Nakyma
Moottorikelkkareitti, sijainti viitteellinen RO Maisemavaurio:

AAAAAAA A SihkSlogs

Merkittavat kohteet:

1. Lammet ymparistoéineen

2. Isosuon pienialaiset avosuot

3. Ahokankaan harva metsd kalliopaljastumineen

4. Metsdrinteenkujan rinnemetsa
5. Sdhkétien rinnemetss

Kuva 4 Maisemakuva, Ramboll 2021
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Kuva 5 Kalliopaljastuma

Kuva 6 Arvokas suoalue suunnittelualueen eteldosassa
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Luonnonolot

Suunnittelualueen luonnonoloja on kuvattu Kiimingin Ahonkankaan luonto- ja maisemaselvityk-
sessa (Ramboll 22.9.2021). Ahonkankaan selvitysalue on suurimmaksi osaksi metsainen. Alueen
keskella on Isosuon padosin puustoinen ojitusalue, jonka lomassa on erikokoisia kivennadismaa-
saarekkeita, joilla kasvaa kangasmetsaa. Selvitysalueen reuna-alueilla sijaitsevat Ahonkankaan,
Kolamaen, Korkiamaan ja Iso-ahon kangasmetsaharjanteet. Alueen luoteisnurkan lavitse kulke-
vat voimalinja seka Kuusamon- ja Isoahontie. Selvitysalueen metsat ovat metsatalouskaytossa ja
niiden puusto sijoittuu paaosin ikaryhmiin 60-90 vuotta. Suurin osa alueen metsasta on manty-
valtaista tai sekapuustoa. Kuusivaltaisia kangasmetsia esiintyy etenkin Korkiamaan harjanteella ja

Ahokankaan alueella

Selvitysalueen kuivahkot kankaat ovat tyypiltaan enimmakseen variksenmarja-puolukkatyyppia.
Metsat ovat mantyvaltaisia, seassa kasvaa paikoin kuusta. Selvitysalueen tuoreet kankaat ovat
kuusivaltaisia tai sekapuustoisia. Kangasmetsat ovat soistuneet etenkin niiden vaihettumis-
vyohykkeella Isosuon suoluontotyyppeihin. Paikoin esiintyy soistumia myds kangasharjanteilla

sijaitsevilla alenevilla kohteilla tai ojien tuntumassa.

Selvitysalueen luoteisosaan sijoittuvan sahkdaseman ja sen koillispuolella sijaitsevan asuintalojen
piha-alueiden valissa on pieni kuru tai syvenne, johon virtaavat ojien kautta todennakoisesti
asuin- alueelta peraisin olevat hulevedet. Paikalle on kehittynyt pienehké kosteapohjainen, kult-

tuurivaikutteinen lehto.

Selvitysalueen keskiosassa sijaitseva Isosuo on ojitettu, puustoinen ja vesitaloudeltaan eriastei-
sesti muuttunut. Harvasti ojitetuilla osa-alueilla esiintyy pienalaisesti luonnontilaisen kaltaista
isovarpurametta. Puuston valtalaji on manty, lisaksi esiintyy hieskoivua. Ojien vaikutusalueella
rameelle tyypillisten lajien osuus on pienempi ja seindsammalten, mustikan ja muiden metsavar-

pujen osuus on korkeampi

Isosuon lounaisosassa on kaksi harvakseltaan ojitettua osa-aluetta, joissa esiintyy avointa seka
harvapuustoista suota. Nama alueet ovat suotyypeiltdan rahkarametta seka rahkoittunutta oli-
gotrofista lyhytkorsinevaa. Kyseisten suoalueiden vesitalous ei ole luonnontilaista niita ympa-
roivien ojitusalueiden kuivatusvaikutuksen takia. Rahkaramemattailla kasvavat mannyt ovat suh-

teellisen nuoria ja kasvuvaiheessa.

Selvitysalueen eteld- ja itdosassa on vanhoja, umpeenkasvaneita peltoja. Vanhalla peltoalueella
on kaksi lampea ja vetisia soistumia, jotka ovat kasvillisuudeltaan luonnontilaisen kaltaisia. Lam-
met ovat kehittyneet entisiin maa-ainesten ottokuoppiin ja kosteikot entisiin peltoihin. Lampien
rannalla kasvaa saraluhdan kasvillisuutta.

12
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Selvitysalueen luoteisosassa ja pohjoisosassa sijaitsevien sahkéasemien, asuinalueiden, voima-

johtoaukioiden seka teiden varsien ymparistdssa esiintyy niitty- ja joutomaan kasvillisuutta.

Selvitysalueen ita- ja eteldosassa on ollut peltoja, jotka ovat jaaneet pois viljelykdytossa vahin-
taan 30 vuotta sitten ja metsittyneet. Alueen eteldosan vanhat pellot ovat koivuvaltaisia ja lam-
pien pohjoispuolella on metsittyneita vahoja peltoja, jotka muistuttavat kasvillisuudeltaan turve-

kangasta.

Selvitysalueen luonnontilaisimpiin alueisiin kuuluvat alueen eteldosassa sijaitsevat kosteikot, har-
vapuustoiset suot, luhdat ja lammet seka varttuneen kuusimetsan kuviot. Vaikka nekin ovat joko
ihmistoiminnan vaikutusten kautta syntyneet tai muuttuneet, niilla on kuitenkin paikallista arvoa
luonnon monimuotoisuudelle. Selvitysalueella ei ole tiedossa olevia eikd maastossa havaittuja
uhanalaisia kasvilajeja.

S~ (/T NEAS Vadll N
/

>/ [ selvitysalue Liite 3
R Rajaukset:

[] hakkuuaukio

[ kangas

| 7 kosteikko

" | B2 lampi ja ranta-alue

[T luhta

[T rahkardme

"] rankarame/rahkoittunut lyhytkorsineva
[ vanhat pellot

Ahokankaan selvitysalueen luontotyypit
ja valokuvien ottamispaikat

Kuva 7 Selvitysalueen luontotyypit, Ramboll 2021
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Kuva 9 Suunnittelualueen eteldosaan sijoittuva lampi
Maapera

Suunnittelualueelle on laadittu Hieta-ahon kaavarunkovaiheessa rakennettavuusselvitys vuonna

2012 (Maaperatutkimus, lin Pohjatutkimus- ja mittauspalvelu Oy ja Rakennettavuusselvitys,
14
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Ramboll Finland Oy 2012) seka sulfidimaaselvitykset | ja Il (Ramboll, 21.8.2014 ja 9.6.2015). Ase-
makaavatyota varten tehdaan kevaalla ja alkukesalla 2022 tarkentava rakennettavuus ja sulfidi-

selvitys.

Vuoden 2012 rakennettavuusselvityksen mukaan alueella on moreenikumpareita, joiden valilla
on turvemaata. Paksuimmat turvekerrokset sijoittuvat Isosuolle ja Tirinsuon pohjoisosaan. Suun-
nittelualueella on laajahkoja pehmeikkoalueita, jotka rajoittavat rakentamista. Pohjaveden pinta

on tasolla noin +42,2 m.

Kaavarunkovaiheen sulfidiselvityksessa selvitettiin sulfidimaiden sijainti, laatu ja alimmat kuiva-
tustasot. Selvityksen mukaan suunnittelualueella on havaittu sulfidipitoisia maakerroksia eli po-
tentiaalisia happamia sulfaattimaita. Ongelmilta voidaan valttya tai ainakin véahentaa pitamalla
alueen kuivatustaso potentiaalisten happamien sulfaattimaiden ylapuolella, jolloin sulfidipitoiset
maakerrokset eivat padase hapettumaan. Lahtokohtaisesti alin kuivatustaso tulee siis huomioida
jo alueen korkeusmaailman suunnittelussa. Rakentamisen aikana on pyrittava valttdamaan alim-
man kuivatustason alapuolelle suoritettavia kaivuja tai pohjavedenpinnan tason alentamista.
Koska alueen rakentamisen yhteydessa ei todennakoisesti voida taysin valttya kaivamiselta tai
pohjavedenpinnan alentamiselta, tulee kaivettujen sulfidipitoisten massojen ja alueella syntyvien
happamien valuntojen kasittelyyn varautua asiaankuuluvin toimenpitein. Selvitysalueen sulfidi-
savi ei ollut tunnistettavissa GTK:n Tunnista sulfidisaviopas kairaajille -oppaassa esitellylla tavalla,
minka vuoksi jatkossa tehtavien lisdakairausten yhteydessa on suositeltavaa ottaa vahintaan yksi
pohjavedenpinnan alapuolinen nayte, josta tutkitaan kokonaisrikkipitoisuus. Jos kokonaisrikkipi-
toisuus on suurempi kuin 0,2 massaprosenttia, massat sijoitetaan kasittelyyn, ja jos alle 0,2 mas-

saprosenttia, ne voidaan 13jittaa normaalisti.
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Kuva 10 Ote Sulfidimaaselvityksesta, Ramboll 2015

GTK:n selvityksen (2009) mukaan suunnittelualueen kalliopera on grauvakkaa ja kiilleliusketta.
Alueen kallioalueet koostuvat lukuisista pienista kalliopaljastumista. Lahes pystysuora liuskeisuus
paikallisessa kivilajissa aiheuttaa kallion lohkeamisen pystysuunnassa, mista aiheutuu kallioperan
korkokuvan nopea paikallinen vaihtelu - paikoittaiset jopa noin 20 metrin paikalliset korkeus-
vaihtelut kallioperan korkokuvassa. Keskimaarainen mitattu irtomaapeitteen paksuus moree-

nimaissa on noin 10 metria.

3.1.3. Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne

Alue on paaosin rakentamaton. Kuusamontien (vt20) luoteispuolelle sijoittuu ET-tontti, jolle si-

joittuu sahkdasema, sahkokomponenttien varastointia seka suurjannitepylvas.
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Kuva 11 ET-tontti Kuusamontien luoteispuolella
Asuminen

Suunnittelualueelle ei sijoitu asumista, mutta alue rajautuu olemassa oleviin pientalopainotteisiin
alueisiin Kolamakeen, Kaista-ahoon ja Isoahonkankaaseen. Kolamaki on kaavoitettu 1970- ja
1980-luvuilla, Kaista-aho 1990-luvulla ja kaavaa taydennetty 2021 ja Isoahonkangas on kaavoi-
tettu 1990. Kolamaen ja Kaista-ahon puolelle on rakennettu jonkin verran myos yhtidmuotoista
asumista, rivitaloja. Isoahonkankaalla ja Kaista-ahossa on jonkin verran rakentamattomia tont-

teja. My6s Kuusamontien luoteispuolella Viitantien laheisyydessa on pientalo- ja rivitaloasutusta.

Kuva 12 Kolamaen asuinalueen rakennuksia suunnittelualueen rajalla
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Palvelut

Suunnittelualueelle ei sijoitu palveluita. Isoahontien varrelle on kaavoitettu toimitilarakennuksille
(KTY-2) ja palvelurakennuksille (P) tarkoitettuja tontteja, jotka eivat ole rakentuneet. P-tontit si-

joittuvat suunnittelualueelle.

Alueen valittdmassa laheisyydessa, pohjoispuolella, on suuri paivittaistavarakauppa, ravintola,
polttonestejakelu seka grilli. Koitelinkoskentien toiselle puolelle sijoittuu mm. huoltoasema, ap-
teekki, ruokakauppa seka ravintola. Kiimingin keskusta on noin kilometrin etaisyydella suunnitte-
lualueesta ja sinne sijoittuu mm. kaupallisia palveluita, ruokakauppoja, urheilutoimintoja, seka
kirjasto, koulu ja paivakoti. Suunnittelualueen laheisyydessa Isoahonkankaan ja Kolamaen alu-

eilla sijaitsevat paivakodit, joista Isoahonkankaan paivakoti on yksityinen.

Suunnittelualueen laheisyydessa on kaksi leikkipaikkaa, etelapuolella Isoahonkankaalla seka
pohjoispuolella Kolamaessa. Kuusamontien luoteispuolella kulkee tien vieressa seka sahkolinjalla
moottorikelkkareitti. Honkimaalla sijaitsee hyva latuverkosto, johon suunnitellaan yhteyksia Kii-

minkipuiston kautta.

Oulun keskusta on linnuntieta mitattuna noin 19 kilometrin etaisyydella suunnittelualueesta.

<
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Kuva 13 Kolamaen leikkipaikka
Liikenne

Suunnittelualue sijoittuu Kuusamontien (valtatien 20) molemmin puolin, mutta talorakentaminen
vain valtatien etelapuolelle. Padosa suunnittelualueesta sijoittuu Isoahontien ja Kaista-ahontien

kokoojakatujen valiselle alueelle.
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Kuusamontien (Vt 20) liikennemaara on keskimaarin noin 10 500 ajoneuvoa vuorokaudessa
(Vaylavirasto, KVL 2020). Koitelinkoskentielld (mt 848) se on noin 4000. Oulun seudun liikkenne-
mallin mukaan Isoahontiella liikennemaara on noin 500 ja Kaista-Ahontielld 300 ajoneuvoa arki-

vuorokaudessa.

Isoahontien varressa kulkee Oulun keskustasta Kiimingin keskustaan johtava pyoraliikenteen

paareitti. Pyoraliikenteen aluereitit kulkevat Viitantien ja Koitelinkoskentien varsilla.

Joukkoliikenne suunnittelualueen laheisyydessa kulkee Kuusamontielld seka sen luoteispuolella
olevaa Viitantieta ja suunnittelualueen koillispuolella olevaa Koitelinkoskentieta pitkin. Naiden
teiden varsilla sijaitsevat my6s suunnittelualuetta lahinna olevat nykyiset linja-autopysakit. Viita-
tiella ja Koitelinkoskentiella paikallisliikenteen bussien vuorovali arkipaivisin on noin puoli tuntia
ja Kuusamontiella noin tunti. Kuusamontiella kulkee lisaksi myds muutamia pitempimatkaisia

linja-autovuoroja paivittain.

3.1.4. Tekniset linjat

Alueen tekniset linjat kulkevat paaasiassa Isoahontien varrella. Alueen linjojen uudistuksissa on
pyritty huomioimaan Hieta-ahon kaavarungossa esitetty tuleva maankayttd. Alueen kaukolam-
poverkko kulkee Isoahontielld seka Kuusamontien lounaispuolella ET-tontin koillis- ja lounasi-
puolella. Sahkoverkko sijoittuu mydskin Isoahoontielle ja alittaa Kuusamontien noin 40 metria
kaukolampdverkon lounaispuolelta. Kolamaen alueen lounaispuolella kulkee sahkdverkon keski-
jannitekaapeli. Telejohdot sijoittuvat alueen katuverkon yhteyteen. Vesi-, jate- ja hulevesiverkos-
toa sijoittuu Isoahontielle. Suunnittelualueen itd/lounaisosassa alueen poikki kulkee jatevesivie-

mari, joka haarautuu itaan seka lounaaseen.
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Kuva 15 Sahko- ja telejohdot, Oulun kaupunki 2022
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Kuva 16 Vesi-, viemari- ja hulevesiverkko, Oulun kaupunki 2022

3.1.5. Maanomistus
Suunnittelualue on suurelta osin kaupungin omistuksessa lukuun ottamatta muutamaa yksityi-
sen omistamaa kiinteistda seka Kuusamontietd, joka on Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen

omistuksessa.

3.2. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1. Maakuntakaava

Pohjois-Pohjoismaan maakuntakaavan vaiheittainen uudistaminen kadynnistyi syyskuussa 2010,
jolloin maakuntahallitus paatti kaavoituksen vireille tulosta. Maakuntavaltuusto hyvaksyi 1. vai-
hemaakuntakaavan 2.12.2013. Kaavassa kasiteltiin energiantuotantoa- ja siirtoa, kaupan palvelu-
rakennetta ja aluerakennetta seka taajamia, luonnonymparistoa seka lilkkennejarjestelmaa ja lo-
gistiikkaa. 2. vaihemaakuntakaava hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 7.12.2016. Kaavassa kasi-
teltiin maaseudun asutusrakennetta, kulttuuriymparistdja, virkistys- ja matkailualueita, seudullisia
materiaalikeskus- ja jatteenkasittelyalueita, seudullisia ampumaratoja ja puolustusvoimien alu-

eita. Maakuntavaltuusto hyvaksyi 3. vaihemaakuntakaavan 11.6.2018. Kaavassa kasiteltiin mm.
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pohjavesi- ja kiviainesalueita, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueita, Oulun seudun liikennejarjes-

telmasuunnitelmaa, tuulivoimala-alueiden tarkistuksia seka muita tarvittavia paivityksia.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A). Merkinnalla
osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus. ja muiden tydpaikka-alueiden ym. taajamatoiminto-
jen sijoittumisalue ja laajentumisalueita. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee mm. edis-
taa yhdyskuntarakenteen eheyttamista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka taaja-
man ydinalueen kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi kes-
kukseksi. Maankayttoratkaisuissa tulee pyrkia hyvaan energiatalouteen. Suunnittelualue kuuluu

myds osittain asutustihentymaksi merkittyyn alueeseen.

Suunnittelualueen vieressa kulkeva Kuusamontie (vt20) on merkitty merkittavasti parannetta-
vaksi valtatieksi (vt). Merkinnalla osoitetaan huomattavan tien parantamista, joka on verratta-
vissa tien uus- tai laajennusinvestointeihin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittava
edistamaan kevyen liikkenteen vaylien toteuttamista erityisesti taajamien, kylakeskusten ja koulu-
jen laheisyydessa. Kuusamontiella kulkee my6s joukkoliikenteen kehittamiskaytava. Merkinnalla
osoitetaan Oulun seudun joukkoliikenteen korkean palvelutason paareitit. Osa reiteista sisaltyy

Oulun seudun laatukaytavaan ja osa voi kulkea moottorivaylaa pitkin.

Suunnittelualueen etelapuolelle on merkitty muinaismuistokohde, joka on muinaismuistolailla

(295/63) rauhoitettu kiinted muinaisjaannos. Suunnittelualueen laheisyyteen sijoittuu keskusta-

toimintojen alue (C).

Kuva 17 Maakuntakaavan epavirallinen yhdistelmékartta
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3.2.2. Yleiskaava
Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osa vesiston valuma-aluetta, jonka kayton suun-
nittelussa ja alueella tehtavissa toimenpiteissa on otettava huomioon vesien suojelu ja maanka-

maran suojelu sellaista eroosiota vastaan, joka vaikuttaa pintavesiin.

Voimassa olevassa Kiimingin keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavassa suunnittelualueelle
on Kuusamontien itapuolelle osoitettu keskustatoimintojen aluetta, jolle ei sallita vahittaiskau-
pan suuryksikkda (C-1), pientalovaltaista asuntoaluetta (AP) seka tiivista pientalovaltaista asunto-
aluetta (APt) ja vesialueita (W-1). Kuusamontien varsi on merkitty suojaviheralueena (EV) ja tielle
on osoitettu eritasoristeys ilman liittymaa. Kuusamontien lansipuolella on yhdyskuntateknisen
huollon alue (ET) seka historiallisen ajan muinaisjaannds (Vanha Kuusamontie). Lisaksi suunnitte-
lualueelle on osoitettu lahivirkistysalueita (VL ja VL-1), nykyisia teita ja uusien teiden linjauksia,

ohjeellisia kuntoilureitteja ja ohjeellisia kevyenliikenteen reitteja seka Kuusamontien melualue.

Suunnittelualueen eteldrajalle on merkitty pumppaamo ja siirtoviemari.

Kuva 18 Ote Kiimingin Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavasta 2030

3.2.3. Voimassa olevat asemakaavat

Alueen koillisosassa on voimassa Kiimingin kunnanvaltuuston19.6.1972 hyvaksyma ja laaninval-
tuuston 14.9.1972 vahvistama asemakaava (kaavatunnus 255-Ak1972/1). Pohjoisosassa on voi-
massa kunnanvaltuuston 18.9.2006 § 33 hyvaksyma asemakaava (kaavatunnus 255-Akm2006/3).
Alueen luoteispuolella, Kuusamontien toisella puolella on kunnanvaltuuston 27.1.1989 § 42 hy-
vaksyma ja laaninhallituksen 1.9.1989 vahvistama asemakaava (kaavatunnus 255-Akm1989/8)
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sekd kunnanvaltuuston 25.6.2007 vahvistama asemakaava (kaavatunnus 255-Ak2007/3). Iso-
ahontien varrella on voimassa kunnanvaltuuston 5.10.1989 hyvaksyma ja ladninhallituksen
14.6.1990 vahvistama asemakaava (kaavatunnus 255-Ak1990/8). Alueen lounaisnurkassa on voi-
massa kunnanvaltuuston 27.1.1989 § 43 ja ladninhallituksen 14.6.1990 vahvistama asemakaava
(kaavatunnus 255-Ak1990/9).

Voimassa olevissa asemakaavoissa alueelle on osoitettu puisto- ja lahivirkistysalueita (P, VP ja
VL), palvelurakennusten korttelialuetta (P), yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten

ja laitosten aluetta (ET), jalankululle ja polkupyorailylle varattua tietd, jolla huoltoajo on sallittu

(pp/h), suojaviheraluetta (EV) seka katualueita ja ulkoilureittia.

Kuva 19 Ote voimassa olevasta asemakaavasta, suunnittelualue rajattu punaisella

3.2.4. Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

3.2.5. Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

Korttelialueelle laaditaan sitova tonttijako asemakaavan yhteydessa.

3.2.6. Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita xx.xx.20xx.
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3.2.7. Suojelupaatokset

Alueella ei ole suojeltuja tai suojeltavia kohteita.

3.2.8. Maankayttosopimukset

Hankkeesta laaditaan tarvittavilta osin maankayttdsopimus.

3.2.9. Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat tulleet voi-
maan tai ovat suunnitteilla

Suunnittelualueen Kuusamontien itapuoleinen alue kuuluu vuonna 2018 valmistuneen Hieta-
ahon kaavarungon alueeseen. Kaavarunko on voimassa oleva osayleiskaavaa tarkempi suunni-
telma, joka on hyvaksytty ohjeellisena noudatettavaksi. Kaavarunkoa ja tehtyja selvityksia kayte-
taan Ahonkankaan suunnittelun lahtokohtana. Kaavarungossa on esitetty uusi kokoojakatu Iso-
ahontielta Kiertotielle seka yhteys suunnittelualueen etelapuoleisille alueille. Kaavarungossa on
alueita asuinkerrostaloille ja rivitaloille (AKR), asuinpientaloille (AP ja AP-1), toimitilarakennuksille
(KTY) ja lahipalvelurakennuksille (P-1). Ahonkankaan eteldaosa on merkitty keskeiseksi virkistys-
alueeksi, jossa on ohjeellisia latu- ja paaulkoilureittiyhteyksia. Virkistysalueelle sijoitetaan 13jitys-

maita erillisen suunnitelman mukaan. Sulfidimaa-alueet seka niiden reunavydhykkeet on esitetty

rajauksin.

Kuva 20 Ote Hieta-ahon kaavarungosta
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Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus on tehnyt VT 20 Korvenkyla-Kiiminki kehittamisselvityksen
vuonna 2019. Selvityksessa Kuusamontieta on esitetty levennettavaksi 2+2-kaistaiseksi keski-
kaidetieksi siten, etta nykyista ajorataa levennetaan molemmille puolille. Isoahontien on suunni-
teltu liitettavaksi eteldpaastaan valtatiehen uuden lilkennevalo-ohjatun liittyman kautta. Ahon-
kankaan asemakaava-alueen kohdalle selvityksessa on osoitettu uusi alikulku jalankululle ja py6-
railylle. Alikulun yhteyteen on suunniteltu myds linja-autopysakit. Kehittamisselvityksessa esitet-
tyjen ratkaisujen toteuttamisesta tai jatkosuunnittelusta ei ole paatoksia. Kehittamisselvityksen
liitekartoilla on osoitettu mm. Kuusamontien ennustemelu vuodelle 2040. Ohjearvot ylittava me-

lualue ulottuu osittain Isoahontien itdpuolelle, jonne on kaavarungossa sijoitettu asumista. Ole-
massa olevan asutuksen kohdille selvityksessa on esitetty melusuojauksia.

Merkintojen selitykset
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Kuva 21 Ote VT 20 Korvenkyla-Kiiminki kehittamisselvityksen liitekartasta nro 10

3.3. Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Asemakaavatyo6ta varten tehdyt perusselvitykset ja yleissuunnitelmat 16ytyvat kokonaisuudes-
saan Oulun kaupungin nettisivuilta, suunnitelmat ja hankkeet -sivulta kaavatunnuksella 564-
2496. Alle on kirjoitettu tiivistelmat. Suunnittelualueelle tehdaan kevaan/kesan 2022 aikana tar-

kentavia rakennettavuus — ja sulfidiselvityksia, jotka tullaan ottamaan kaavan jatkotydssa ja yleis-
suunnitelmissa huomioon.

3.6.1 Luonto- ja maisemaselvitys

Luonto- ja maisemaselvityksen on laatinut Ramboll Finland Oy kesalla 2021.
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Maisema

Selvityksessa on maisemarakennekartan perusteella tunnistettu alueet, joille rakentamista ei
suositella. Naita ovat maisemarakenteen aarialueiden sailymisen kannalta tarkeat alueet eli kum-
pareiden laet ja Isosuonojan uoma rantoineen. Lakialueet ovat maiseman aarialueita, joita on
perinteisesti pyritty sadstamaan rakentamiselta. Lisaksi alla luetellut maisemakuvallisesti merkit-
tavat kohteet on haluttu nostaa esiin tarkeina alueina, jotka tulisi sailyttaa ja kehittaa osaksi vi-
heralueverkostoa. Kohteet ilmentavat hyvin selvitysalueen maiseman ominaispiirteita, jotka tulisi

sailyttaa alueen rakentamisesta huolimatta.
Maisemakuvan kannalta merkittavat alueet ja kohteet ovat:
1. Lammet ymparistdineen
2. Isosuon pienialaiset avosuot
3. Ahonkankaan harva metsa kalliopaljastumineen
4. Metsarinteenkujan rinnemetsa Kuusamontien varressa
5. Sahkotien rinnemetsa Kuusamontien varressa

Lammet ymparistdineen tulisi pyrkia kokonaisuudessaan sailyttamaan. Asuinalueiden rakentami-
sen suunnittelussa lampien vesitaloudesta tulee huolehtia ja niita voisi hyddyntaa osana alueen
hulevesi- ja kuivatussuunnittelua. Lampien polkuverkostoja voisi kehittaa ja polkujen varsilta

avata nakymia lammille.

Entisesta Isosuon suoalueesta ovat muistona ojitusten myo6ta kaksi pienialaista avosuota. Suot
ovat maisemallisesti hienoja ja niille rakentaminen ei paksusta turvekerroksesta johtuen ole ko-
vin jarkevaa. Nain ollen ne kannattaisi saasta osaksi viheralueverkostoa. Suot ovat kulutusherk-
kia, joten niiden hyddyntaminen virkistyskaytdssa on haastavaa. Lisaksi ymparilla tapahtuva ra-
kentaminen saattaa kuivattaa entisesta jo nykyisellaankin ojitettuja soita. Esimerkiksi kaavarun-
gon mukaisen kadun seka kavely- ja pyorailyreitin rakentaminen suoalueen lapi on mahdotonta
ilman, etta suota joudutaan kuivattamaan. Olisikin hyva pyrkia linjaamaan kadut kiertamaan ny-
kyiset avosuoalueet reunoilta, mikali mahdollista. Sailytettavia suoalueiden vedensaanti tulisi tur-

vata ja niita voisi myds pyrkia hyddyntamaan hulevesisuunnittelussa.

Ahonkankaan harva metsa kalliopaljastumineen tulisi ottaa osaksi viheralueverkostoa. Kaavarun-
gossa Kolaméaen suunnalta tuleva kavely- ja pyorailyreitti virkistys- ja suojaviheralueineen voitai-
siin linjata kulkemaan Ahonkankaan kautta siten, etta edes osa kalliopaljastumista voitaisiin sai-

lyttdd maisemassa.
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Kuusamontien varren molemmin puolin sijaitsee Sahkotien ja Metsarinteenkujan tuntumassa rin-

nemetsaa, jotka tulisi sdastaa nykyisen kaltaisina suojavihervydhykkeina.
Luonto

Selvityksen mukaan alueen yleisimmat luontotyypit ovat ramemuuttuma, metsatalouskaytdssa
oleva tuore seka kuivahko kangas ja metsittynyt pelto. Selvitysalueen luonnontilaisimpiin osa-
alueisiin kuuluvat alueen avosuot, harvapuustoiset suot ja luhdat, alueen kaksi lampea ja varttu-
neet kuusimetsakuviot. Néama kohteet ovat joko ihmistoiminnan kautta kehittyneita tai ihmistoi-
minnan takia eriasteisesti muuttuneita, mutta niiden kasvillisuus on suurimmaksi osaksi luon-

nontilaisen kaltaista.

Viitasammakkoselvityksen aikana havaittiin selvitysalueen lammissa ja niiden etelapuolisella suo-
alueella soidintavia viitasammakoita. Naiden kohteiden arvioidaan olevan viitasammakon lisaan-
tymisymparistd. Viitasammakon levahdyspaikat sijoittuvat arvion mukaan samoille alueille kuin
lisaantymispaikat seka niitd ymparoiviin metsaalueisiin. Selvitysalueella ei havaittu lepakoita tai
niille sopivia lisdantymis- ja talvehtimispaikkoja. Alueen luoteisosan tieymparistot seka lampien
ymparistot voivat kuitenkin kuulua pohjalepakoiden saalistusalueeseen. Muita luontodirektiivin

litteen 1V(a) lajeja ei maastokaynneilld havaittu eika niiden arvioida alueella esiintyvan.

Ahonkankaan selvitysalueella havaittiin pesivana kahdeksan suojelullisesti huomionarvoista lin-
tulajia, joiden kokonaisparimaara oli 14. Selvitysalueen etela- ja kaakkoisosiin keskittyi suurin osa
huomionarvoisista lintulajeista ja erityisesti etelaosassa sijaitsevat lampareet lahialueineen ovat

linnustollisesti monimuotoinen pesimaaikainen elinymparisto.

Maankayton suunnitellussa suositellaan huomioitavan erityisesti selvitysalueen kaakkoisosassa
sijaitsevat lammet, lampien eteldapuolella sijaitseva suo/luhta seka lampien ymparistdssa oleva

metsa. Direktiivilajin lisddantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen on luon-
nonsuojelulailla kiellettya. Alueella on lisaksi uhanalaisten lintulajien pesimareviireja ja paikalli-

sesti luonnon monimuotoisuudelle arvokkaita kohteita.

Paikallisella tasolla luonnon monimuotoisuudelle arvokkaita kohteita ovat lisaksi selvitysalueen
eteldosassa sijaitsevat harvapuustoiset ja avoimet pienehkoét suoalueet seka alueen varttuneet
kuusimetsat. Vaikka namakin kohteet ovat jossain maarin ihmistoiminnan muuttamia, on niiden

luonnontilaisuus kuitenkin isompi kuin selvitysalueella yleensa.
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Kuva 22 Luonto- ja maisemaselvityksen maankaytdn suositukset, Ramboll 2021

3.6.2 Meluselvitys

Meluselvityksen on laatinut Sitowise ja se on paivatty 6.5.2022. Selvityksessa melulaskennan tu-
loksia on verrattu valtioneuvoston paatdksessa (993/1992) annettuihin melutason ohjearvoihin.
Melun ohjearvot on tarkoitettu kaytettavaksi maankayton, lilkkenteen ja rakentamisen suunnitte-
lussa seka rakentamisen lupamenettelyissa. Ohjearvot on annettu erikseen paiva- (klo 7-22) ja

y6ajan (klo 22-7) melutasoille. Tassa tyodssa ulko-oleskelualueille sovellettiin paivaajan 55 dB ja
y6ajan 45 dB ohjearvoja.

29



564-2496 Asemakaavan muutos 23.5.2022, Ahonkangas

Laskentojen mukaan nykytilanteessa 2021 kaava-alueen asuinkdyttdéon osoitettavilla alueilla
Kuusamontien aiheuttama keskidaanitaso on paivalla enintdan noin 57 dB ja y6lla enintdan noin
50 dB. Laskentojen mukaan ennustevuoden 2040 liikenteelld ja nykyisella maankaytolla kaava-
alueen asuinkayttoon osoitettavilla alueilla keskidanitaso on paivalla enintdan noin 60 dB ja yolla

enintaan noin 53 dB.

Laskentojen mukaan Isoahontien etelapuolelle sijoitettavat mp+ 3-8 m korkeat rakennukset es-
tavat varsin hyvin liikkennemelun leviamista syvemmalle kaava-alueelle. Kaikille asuinkiinteistdille
muodostuu paivaajan ohjearvon 55 dB ja uusille alueille sovellettavan y6ajan ohjearvon 45 dB
mukaisia ulko-oleskeluun soveltuvia alueita. Huomattavaa kuitenkin on, etta uudella maankay-
tolle sovellettavan ydajan ohjearvon 45 dB mukaista aluetta muodostuu joillekin kiinteistoille
vain paikoin, mika tulee huomioida jatkosuunnittelussa osoittamalla kiinteiston paaasialliset
leikki- ja oleskelualueet ohjearvon 45 dB mukaiselle alueelle tai vaihtoehtoisesti pihan suojaksi

on jatkosuunnittelussa tutkittava ja mitoitettava riittdva meluntorjunta.

Laskentojen mukaan asuinkadyttéon suunniteltujen rakennusten julkisivuihin kohdistuu enimmil-
ladn 61-63 dB dB paivaajan keskidanitaso, mika tarkoittaa sité, ettd Aaniympéristdasetuksen mu-
kainen 30 dB minimivaatimus melualueelle suunniteltavan uudisrakennuksen ulkovaipan aane-

neristavyydesta on riittava sisimelun ohjearvojen saavuttamiseksi.

Esimerkinomaisesti on myds tutkittu rakennuskorkeuden ja rakennusten yhtenaisen ketjutuksen
vaikutusta pihoille levidviin keskidanitasoihin kortteleissa 168 ja 169 siten, etta rakennuksia ma-
dallettiin yksikerroksisiksi ja kytkettyjen pientalojen valeista poistettiin autokatokset. Asuinraken-
nusten madaltamisen jalkeen pihoilla saavutetaan yoajan 45 dB ohjearvo. Sita vastoin umpinai-
sen rakenteen poistaminen asunrakennusten véleista ei melun kannalta ole tutkitussa korttelissa

laskennan mukaan mahdollista.
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Kuva 24 Y6ajan keskiaanitasot suunnittelualueella ennustetilanteessa 2040
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3.6.3 Hulevesiselvitys ja hulevesien hallinnan yleissuunnitelma

Hulevesiselvitys

Hulevesiselvityksen on laatinut Ramboll Finland Oy ja se on paivatty 1.1.2021 ja paivitetty
16.3.2022.

Kaava-alueen maankayttd muuttuu, lapaisemattdman pinnan osuus kasvaa rakentamisen seu-
rauksena ja siten hulevesien laatu heikkenee. Asemakaavamuutosalueella tarvittava hulevesien
viivytystilavuus on alustavasti 1074 m?. Viivytysratkaisut tulee mitoittaa siten, etta virtaama ase-

makaava-alueelta ei lisaanny. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa.

Tonteilla tulee pyrkia maksimoimaan lapaisevan pinnan osuus, jotta ehkaistdan hulevesien muo-
dostumista. Samalla ndin myos puhdistetaan hulevesia. Lapaisevia pintoja ovat mm. viheralueet

ja lapaisevat paallysrakenteet seka viherkatot.

Pysakointi- ja katualueiden hulevedet tulee kasitelld laadullisesti ennen purkua hulevesiverkos-
toon johtamalla ne esim. biosuodatusalueille tai viherpainanteisiin. Viherpainanteet toimivat sa-
malla myds tulvareitteing, jotka tulee varmistaa alueella; tulvareittien sijainti tarkennetaan jatko-
suunnittelussa. Hulevedet suositellaan ohjaamaan ennen kaava-alueelta purkua hulevesia viivyt-
taviin ja samalla puhdistaviin viivytysrakenteisiin, joita ovat esim. kosteikot ja kosteikkomaiset

[ammikot.

Jatkosuunnittelussa tulee huomioida potentiaalisten happamien sulfidimaiden sijainti ja niiden
asettama rajoite alimmalle kuivatussyvyydelle. Sulfidimaa-alueelle rakentamista tulee valttaa tai

toteuttaa vaadittavat toimenpiteet happamien valumavesien muodostumisen ehkaisemiseksi.

Purkuojastoon on vahvistettu ojitusyhteisé vuonna 1955, jolloin alueen ojitusten mahdollinen

muutos vaatii ojitustoimituksen.
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Kuva 25 Hulevesiselvitys, Ramboll 2021
Hulevesien hallinnan yleissuunnitelma

Suunnittelualueesta on laadittu hulevesien hallinnan yleissuunnitelman luonnos (Ramboll,
23.5.2022). Nykytilassa huleveden virtaama metsaiselta kaava-alueelta on noin 430 I/s ja huleve-
sia kertyy noin 260 m3. Kaava-alueen maankayttd muuttuu, vetta lapaisemattdoman pinnan
osuus kasvaa rakentamisen seurauksena ja siten hulevesien laatu heikkenee. Kaavaluonnoksen
mukaisesti hulevesien kertyma tulee olemaan reilu 1300 m3 ja virtaama reilu 2 200 I/s. Virtaama

ja kertyma tulee siis karkeasti viisinkertaistumaan.

Alueelta on kaksi paapurkureittia: Isosuonojan kautta itdan ja Kuusamontien ali Sammalojan
kautta luoteeseen paatyen lopulta Kiiminkijokeen ja edelleen Peréamereen kumpaakin kautta.
Sammalojan purkureitilla nykyinen hulevesirumpu kulkee kiinteiston alla; rasite on varmistettava
tai vedet ohjattava kiinteiston ohi. Isosuonojaa on perattava etenkin alkupaasta. Purkuojastoon
on vahvistettu ojitusyhteis® vuonna 1955, jolloin alueen ojitusten mahdollinen muutos vaatii oji-

tustoimituksen.
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Suurin hulevesista aiheutuva laadullinen kuormitus tulee valuma-alueen rakennustdiden aikana,
jolloin paljas maapera on alttiina eroosiolle seka kiintoaineen ja humuksen huuhtoutumiselle.
Rakentamisen aikaisten hulevesien hallintaan on syyta kiinnittda huomiota. Hulevesirakenteet on
syyta toteuttaa mahdollisimman aikaisessa vaiheessa huomioiden kuitenkin niiden tukkeutumis-
mahdollisuus rakennusaikaisten kiintoainepitoisen hulevesien vaikutuksesta. Rakennustyémai-
den hulevedet tulee johtaa kokoojaojiin ja -verkostoihin esimerkiksi tilapaisten laskeutusaltaiden
kautta ja/tai suotopatojen lapi. Tietoa rakennustydmaan hulevesien hallinnasta |6ytyy RT-kortista
89-11230. Tydmaavesien hallinnassa tulee noudattaa Oulun kaupungin tydmaavesiohjetta: Ou-

lun kaupunki www.ouka.fi > Rakennusvalvonta > Maaraykset ja ohjeet > Tydmaavesien hallinta.
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Kuva 26 Hulevesien hallinnan yleissuunnitelmaluonnos, Ramboll 2022

3.6.4 Liikenteen yleissuunnitelma

Rakennettavan alueen lapi kulkee kaksi uutta kokoojakatua, jotka liittyvat Isoahontiehen ja

Kaista-ahontiehen. Ratkaisuissa on varauduttu siihen, etta toinen kokoojakaduista voi jatkua
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etelaan maankayton laajentuessa. Alueen kaikki lenkkimaiset tonttikadut liittyvat uusiin kokooja-

katuihin. Yksi suunnittelualueen lansiosassa sijaitseva lyhyt tonttikatu liittyy Isoahontiehen.

Molempien uusien kokoojakatujen varsilla on jalankulku- ja pyoratiet. Lisaksi viheralueille on esi-
tetty erillisia vaylia Kuusamontien pohjoispuolelle ja suunnittelualueelta kohti nykyisia Kaista-
ahon ja Kolamaen alueita. Yksi erillinen yhteys on esitetty myos alueelta kohti Isoahontien ja Koi-
telinkoskentien liittymaa. Valtatien poikki meneva yhteys on esitetty jatkettavaksi seka kohti
pohjoista koulun suuntaan etta Sahkotien etelapuolta Viitantielle, jossa sijaitsevat nykyiset linja-
autopysakit. Vaylien ja kokoojakatujen risteyskohdissa ylitykset on esitetty toteutettavaksi suoja-

tiesaarekkeellisina.

Kuusamontielle on suunniteltu alikulkua valtatien poikki menevalle jalankulku- ja pyoratielle. Li-
saksi alikulussa varaudutaan myos moottorikelkkailureittiin seka ulkoilureittiin, joka talvella olisi
latu. Alikulkuratkaisu voi olla betoninen ulokelaattasilta, jonka alta mahtuisi kaikki reitit tai kaksi

pienempaa erillista siltaa, joista toinen voi olla putkisiltatyyppinen ratkaisu.

Lahimmat nykyiset linja-auto pysakit ovat Kuusamontielld, Viitantiella ja Koitelinkoskentiella.
Kuusamontiella sijaitsevat pysakit rakennetaan uudelleen alikulun rakentamisen yhteydessa ja
samalla toteutetaan pysakeilta turvalliset yhteydet vaylaverkostolle. Isoahontielld voidaan varau-

tua uusiin pysakkeihin. Uusilla kokoojakaduilla pysakit voivat olla ns. ajoratapysakkeja.

Katujen seka jalankulku- ja pyorateiden tyyppipoikkileikkaukset on esitetty oheisissa kuvissa. Ko-

koojakaduilla ajoradan ja jalankulku- ja pyoratien valissa on viheralue.

% “Q»; painanne
0.025

\

-
TKATUALUEEN RAJA ™

3 y
F . W %

KATUALUEEN RAJA

4§

————————————————————

S ahutuii ettt ) RS Y

L viheralue N kiu N " viheralue jk+pp-tie _ vineralue ;
6,0 3,25 3,25 ‘ 50 3,5 40
" 55 -
- 25,0 -

Kuva 27 Kokoojakadun tyyppipoikkileikkaus
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Kuva 28 Tonttikadun tyyppipoikkileikkaus

Kuva 29 Jalankulku- ja pyo6ratien tyyppipoikkileikkaus

Rakennettavien katujen yhteispituus on noin 3,3 kilometria. Erillisten jalankulku- ja pydrateiden

pituus on noin 2,1 kilometria.
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UIKENNEVERKXO 23.5.2022

vakase (kehtramessountelman mukaan 2+2 aokasaa

Kuva 30 Liikenneverkko, Ramboll 2022

3.6.5 Teknisten verkostojen yleissuunnitelmat
Sahkoverkko

Suunnittelualueelle tulee varata 6 muuntamon paikkaa. Muuntamot on esitetty kaavakartalla.
Muuntamot toteutetaan ensisijaisesti peltirakenteisina, jolloin paloturvaetdisyys palaviin raken-
teisiin on 8 m. Siten muuntamo tarvitsee 21x21 m suoja-alueen asemakaavassa. Yksi kaava-alu-
een muuntamoista sijoittuu siten, etta turvaetaisyys ei toteudu, joten se toteutetaan betonira-

kenteisena (ei vaadi paloturvaetaisyytta).
Vesihuolto

Ahonkankaan vesihuollon yleissuunnitelma pohjautuu vuonna 2017 valmistuneeseen Hieta-ahon
kaavarungon yhteydessa laadittuun vesihuoltotarkasteluun. Suunnittelualue tukeutuu alueen
reunoilla oleviin vesihuollon verkostoihin. Suunnittelualueen sisalla ei nykyisia vesihuollon ver-
kostoja ole. Suunnittelualueen jatevesien viemarointi edellyttaa kahta jatevesipumppaamoa,
jotta asuin-, liikke-, ja teollisuuskortteleiden viemardinti voidaan toteuttaa viettoviemarilla. Itais-
ten kortteleiden jatevedet kootaan Huhta-ahontien ja Kiertotien risteysalueen laheisyyteen, josta
jatevedet pumpataan Kaista-ahon halki kulkevaan jatevesien kokoojaviemariin. Lannen puoleis-
ten kortteleiden jatevedet kootaan Isoahontie varteen, josta nykyinen jatevesipumppaamo uusi-

taan.
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Vedenjakelun osalta liitokset nykyisiin verkostoihin tehddan Isoahontiella ja Kiertotiella. Alueen
asemakaava mahdollistaa vesijohtoverkoston toteuttamisen rengasvesijohtona, mika edistaa ve-

denjakelun toimintavarmuutta.
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Kuva 31 Vesihuollon yleissuunnitelma, jatevesiviemardinti merkitty vaaleanpunaisella ja vesijoh-

toverkosto sinisella
Kaukolampo

Ahokankaan uuden kaava-alueen keskus liitetaan Isoahontien varressa olevaan kaukolampdover-
kon runkolinjaan. Keskuksen alueelle pyritaan tekemaan mahdollisimman laaja kaukolampo-
verkko. Lahtokohtaisesti kaikille alueen tonteille tarjotaan kaukolampdliittyméaa. Verkkoa ei kui-
tenkaan tulla rakentamaan AO tonteille, ennen tonttien luovutusta. Rakentamispaatos tehdaan

kysynnan mukaan.

Lansi- ja itapuolella erillaan oleville kortteleille ei tehda kaukolampdverkkoa.
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OULUN ENERGIA

Kuva 32 Kaukolammon yleissuunnitelma
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

41. Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavaty® on kaynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta. Asemakaavalla mahdollistetaan
Oulun kaupungin maankayton toteuttamisohjelman mukainen asuntotuotanto Kiimingin keskus-

tan palveluiden laheisyydessa.

4.2. Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paattkset

Asemakaava ja asemakaavan muutos on kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella
12.10.2021 § 555.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyd

43.1. Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutus-
alueen alueen kiinteistdnomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa asemakaavan muutos

koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muo-

dossa.
Osallisia kaavahankkeessa ovat:

- suunnittelualueen ja vaikutusalueen kiinteistonomistajat ja —haltijat
- asukkaat (kiinteisto- ja asunto-osakeyhtididen asukkaita kuullaan isannditsijan toimesta)
- Oulun seudun ymparistétoimi

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus/ alueidenkayttoyksikko

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus / liikenne

- Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

- Oulun Vesi

- Oulun Energia/ kaukolampd

- Oulun Energia/ séahkonsiirto

- Oulun kaupungin vammaisneuvosto

- Oulun kaupungin vanhusneuvosto

- Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
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- Pohjois-Pohjanmaan museo

- DNA Oyj

- Telia Oyj

- Elisa Oyj

- Digita Oy

- Telia Towers Finland Oy

- Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

- Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri
- Kiiminkien luonnonsuojeluyhdistys ry

- Alueellinen lasten ja nuorten osallisuusryhma Kipa
- Kiimingin-Jaalin vesienhoitoyhdistys

- Oulun seudun Moottorikelkkailijat

- Tiri-, Iso- ym. soiden kuivatuksen ojitusyhteiso

4.3.2. Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja arviointi-

suunnitelmassa esitetylla tavalla.

Vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella seka lisaksi osallisille erikseen. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 22.10.-5.11.2021. Mielipi-
teita esitettiin 4 kpl ja lausuntoja 1 kpl. Mielipiteet ja lausunto vastineineen I6ytyvat selostuksen
kohdasta 4.4.5 ja mielipide 3 on kokonaisuudessaan liitteessa 3. Museon lausunnon pohjalta

osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tarkennetaan tekstia, joka koskee vanhaa Kuusamontieta.

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma laitetaan nahtaville asemakaavaluonnoksen

kanssa.

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla __—_._ .20__

MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla. Mielipiteita ei esitetty/esitettiin __ (kpl).
Luonnosvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin __._ .20__

Asemakaavaehdotus on ollut __julkisesti nahtavilla __.—_._ .20__ MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA
27 § saadetylla tavalla. Muistutuksia ei esitetty/esitettiin __ kpl.

Tyota ohjaava ohjausryhma on kokoontunut kaavoitusprosessin aikana oleellisissa vaiheissa. Oh-
jausryhmassa on edustettuna yhdyskunta- ja ymparistopalveluista kaavoituksen lisdksi maa ja

mittaus, kadut ja liikenne seka rakennusvalvonta. Edustettuina on myos Oulun seudun
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ymparistotoimi, Oulun Vesi, Oulun Energialta sahkoverkko ja kaukolamp®, liikkunta- ja vapaa-
ajanpalvelut seka Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus. Pohjois-Pohjanmaan museo on osallistunut

ohjausryhman kokouksiin tarvittaessa.

4.3.3. Viranomaisyhteistyo

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muo-

dossa.

Asemakaavan tavoitteet

4.3.4. Lahtokohta-aineiston antamat / kaupungin asettamat tavoitteet

Suunnittelun lahtékohtana on Hieta-ahon kaavarunko, jossa on esitetty Ahonkangasta laajem-
man alueen maankayttd. Tavoitteena on, etta alueelle tulee paaasiassa asumista: omakotitaloja,
yhtidmuotoista asumista ja mahdollisesti jonkin verran kerrostaloja. Toimitilarakentamista voi
olla véhaisessa maarin. Lisaksi tarvitaan varaus my0s lahipalveluille: ainakin paivakodille, ehka
my0s tehostetulle palveluasumiselle. Kuusamontielle on tarkoitus osoittaa alikulkuyhteys kavely-
ja pyorailyreitteja seka ulkoilu- ja latureitteja varten. Tydssa on myds osoitettava reittien yhdisty-
minen olemassa oleviin reitteihin Kuusamontien lansipuolella. Kaupungin tavoitteena on maan-
kayton toteuttamisohjelman 2022-2026 mukaisesti saada alueelta asuntotuotantoa vuonna
2025.

4.3.5. Oulun kaupunkistrategian tavoitteet

Oulun kaupunkistrategia 2026:n linjauksia ovat mm. kestava kasvu, kaupunkirakenteen tiivista-
minen, ymparistoystavallisen liikkumisen edistaminen, ihmisten kohtaamisen ja yhteiséllisen toi-
minnan mahdollistaminen, eldva ja omaleimainen keskusta, luonto ja historia ovat vetovoimate-
kijoita, elamanmittainen oppiminen ja koulutuksen edellakavijyys, hyvinvointi kuuluu kaikille,
kannustaminen aktiiviseen ja liikunnalliseen eldamantapaan seka turvallinen ja lapsiystavallinen

kaupunki.

4.3.6. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet / tavoitteiden tarkentuminen

Suunnitteluprosessin aikana tavoitteet ovat tarkentuneet muun muassa palvelujen, lilkenteen

seka teknisten linjojen osalta.

Alueella on tarve paivakotitontille. Paivakodin koko on noin 1800 m2 ja tontin koko 5000 mz2.
Alueella on lisaksi tarve tehostetun asumisen palveluyksikélle (noin 15 paikkaa). Muuten alue tu-

keutuu lahialueiden palveluihin eika esimerkiksi leikkipaikalle tai koirapuistolle ole tarvetta.
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Liikenteellisesti on todettu, etta alue tukeutuu olemassa oleviin joukkoliikennelinjoihin, eika alu-
eella ole siis tarvetta bussipysakeille. Kavelyn ja pyorailyn yhteydet Kuusamontien alitse tulee jar-
jestéaa mahdollisimman sujuviksi, silla alueella kuljetaan Kuusamontien pohjoispuolelle joukkolii-
kennepysakeille seka kouluun. Lisdksi alikulkua halutaan kayttaa myos latuyhteyksien seka moot-

torikelkkareitin jarjestamiseen.

Teknisten linjojen osalta alueella on todettu tarve yhdelle telemastolle, jonka sijainti tutkitaan
suunnitelman edetessa. Kuusamontien luoteispuolelle sijoittuu suurjannitepylvas, jonka varoalue

tulee huomioida maankayton suunnittelussa.

4.4. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Ahonkankaan asemakaavan laadinta aloitettiin syksylla 2022 laatimalla Hieta-ahon kaavarun-
gosta kaksi tarkennettua vaihtoehtoa. Vaihtoehdoissa tutkittiin rakentamisalueita tarkemmin eri-
tyisesti luonto- ja maisemaselvityksesta saatujen tietojen, korttelialueiden toteutettavuuden seka

alueelle tarvittavien toimintojen kannalta. Lisaksi huomiota kiinnitettiin alueen tonttikysyntaan.

4.4.1. Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Vaihtoehto 1 on perusratkaisultaan Hieta-ahon kaavarungon kaltainen. Vaihtoehdossa on tar-
kennettu tonttitarpeita, korttelialueiden vaatimaa tilaa seka liikennejarjestelyja. Vaihtoehdossa 2
on pyritty ottamaan luonto ja maisemaselvityksen osoittamat maankayton suositukset huomi-
oon jattamalla arvokkaat luontoalueet, kuten avosuot, kalliopaljastumat ja arvokkaat metsat ra-
kentamatta. Liikenteen paaperiaatteet ovat samantyyliset kuin Hieta-ahon kaavarungossa, mutta

kokoojakatuja on linjattu eriavalla tavalla.
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4.4.2. Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Suhde alkuperii-
seen kaavarun-

koon

Rakentamisen

maara

Kaupunkirakenne

Katualueet

VE1

VE2

Vaihtoehto noudattelee pitkalti
vuonna 2018 laaditun kaavarun-

gon periaatteita.

Vaihtoehdossa esitetty rakennet-
tava ala on yhteensa 17,30 ha.
Asuntoja on noin 192-229 ja
asukkaita noin 547-580.

Vaihtoehto painottuu erillispien-
taloihin. Isoahontien varteen si-
joittuu asuinkerrostalojen ja rivita-
lojen korttelialue, palveluraken-
nusten korttelialue seka toimitila-
rakennusten korttelialue. Alueen
keskelle sijoittuu paivakodille va-
rattu korttelialue. Alueen itareu-
nassa on mahdollisuus asuinker-

rostalo- tai rivitalorakentamiselle.

Alueen liikenne perustuu pohjois-
etelasuuntaisen ja siihen liittyvan
ita-lansisuuntaisen kokoojakadun
seka niihin yhdistyvien tonttikatu-
jen varaan. Pohjois-eteldsuuntai-
nen kokoojakatu jatkuu suunnit-
telualueen ulkopuolelle, myéhem-
min suunniteltavalle asuinalueelle.
[té-lansisuuntainen kokoojakatu

yhdistyy Kiertotielle. Sen sijainti ei
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Vaihtoehdossa on tutkittu maan-
kayttoa kaavarungosta eriavalla ta-
valla, jotta luontoarvot saataisiin

paremmin huomioitua.

Vaihtoehdossa esitetty rakennet-
tava ala on yhteensa 15,93 ha.
Asuntoja on noin 182-213 ja asuk-
kaita noin 497-528.

Vaihtoehto painottuu erillispienta-
loihin seka yhtidmuotoisiin pienta-
loihin. Isoahontien varteen sijoittuu
asuinkerrostalojen ja rivitalojen
korttelialue, palveluasumiselle ja
paivakodille varattu palveluraken-
nusten korttelialue seka toimitilara-

kennusten korttelialue.

Alueen liikenne perustuu pohjois-
etelasuuntaisen ja siihen liittyvan
ita-lansisuuntaisen kokoojakadun
seka niihin yhdistyvien tonttikatu-
jen varaan. Pohjois-etelasuuntainen
kokoojakatu jatkuu suunnittelualu-
een ulkopuolelle, mydhemmin
suunniteltavalle asuinalueelle. Ita-
lansisuuntainen kokoojakatu yhdis-

tyy Kiertotielle ja se on sijoitettu
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Kevyen liikenteen

yhteydet

Virkistys

VE1

VE2

ole sulfidimaiden kannalta opti-
maalinen, mutta se syottaa tasa-
puolisesti seka etela- etta pohjois-
puolelle. Vaihtoehdossa on ko-
koojakatua yhteensa noin 1339
metrid ja tonttikatua noin 1304

metria.

Kokoojakatujen varrella kulkevat
kevyen lilkenteen vaylat ja lisaksi
alueen keskella kulkee kevyen lii-
kenteen vayla, joka yhdistyy poh-
joisessa suunnittelualueen ulko-
puolelle jadvaan mahdolliseen
Kuusamontien alikulkuun. Yhteys
Kolaméaen suuntaan kulkee alueen

keskelta.

Alueen etelareunaan sijoittuu
laaja virkistysalue, jolle ei maape-
raolosuhteiden vuoksi voida ra-
kentaa. Alueelle sijoittuu virkistys-
reitistda ja ja n. 1 km pituinen
latu, joka on toteutettavissa ko-
koojakadun lansipuolelle. Ladulta
on mahdollisuus jarjestaa yhteys
Honkimaan suuntaan Kuusamon-
tien alitse. Moottorikelkkareitti si-
joittuu Kuusamontien varrelle ja

sille on jarjestetty turvallinen
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mahdollisimman lahelle sulfaatti-
maita, jolloin sen pohjoispuolelle
jaa mahdollisimman suuri alue ra-
kentamiselle. Vaihtoehdossa on ko-
koojakatua yhteensa noin 1345
metrid ja tonttikatua noin 1439

metria.

Kevyen liikenteen yhteydet ovat
tassa vaihtoehdossa sujuvammat ja
ne yhdistyvat olemassa oleviin reit-
teihin. Tonttikatuja kaytetaan osit-
tain reittien jatkeena. Kokoojakatu-
jen varrella kulkevat kevyen liiken-
teen vaylat. Alueen keskeisella vir-
kistysalueella on kevyen liikenteen
vayla, joka yhdistyy pohjoisessa
suunnittelualueelle sijoittuvaan
Kuusamontien alikulkuun. Yhteydet

Kolamaen suuntaan ovat hyvat.

Alueen eteldreunaan sijoittuu laaja
virkistysalue, jolle ei maaperaolo-
suhteiden vuoksi voida rakentaa.
Alueelle sijoittuu virkistysreitistda ja
n. 1 km pituinen latu, joka on to-
teutettavissa kokoojakadun lansi-
puolelle. Paivakodilta on hyvat yh-
teydet ladulle. Ladulta on mahdolli-
suus jarjestaa yhteys Honkimaan
suuntaan Kuusamontien alitse seka
alueen kokoojakadun itapuolelle si-
joittuvalle mahdolliselle ladun laa-

jennusalueelle. Moottorikelkkareitti
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Palvelut

Luontoarvot

Tekniset linjat

Maapera

VE1

VE2

alituskohta uuden alikulun yhtey-

teen.

Tehostetulle palveluasumiselle ja
paivakodille varattu alueelta pal-
velurakennusten korttelialueet.
Paivakodin alueelle sijoittuu run-
saasti kalliopaljastumia, mika voi
aiheuttaa haasteita paivakodin
toiminnalle ja sita kautta myos
kalliopaljastumien sailymiselle.
Isoahontien varrella sijoittuu toi-

mitilarakennusten korttelialue.

Rakentamista osoitettu osittain
luonto- ja maisemaselvityksessa
arvokkaiksi merkityille alueille.
Osa arvokkaista alueista jaa kui-
tenkin rakentamisen alueen ulko-

puolelle, virkistysalueelle.

Olemassa olevat tekniset linjat on
huomioitu suunnittelussa. Alueen
pohjoisreunaan Isoahontien var-
teen on sijoitettu 42 m korkea

masto.

Rakentamisella pyritty valttele-
maan sulfidimaa-alueita ja suun-
nittelualueen eteldreunan suuri

sulfidimaa-alue on jatetty
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sijoittuu Kuusamontien varrelle ja
sille on jarjestetty turvallinen alitus-

kohta uuden alikulun yhteyteen.

Tehostetulle palveluasumiselle ja
paivakodille varattu yhdistetty pal-
velurakennusten korttelialue, silla
ne voivat hyotya toisistaan toimin-
nallisesti. Isoahontien varrelle sijoit-
tuu toimitilarakennusten kortteli-

alue.

Luonto- ja maisemaselvityksessa
arvokkaiksi merkittyja alueita py-
ritty valttelemaan rakentamisella,
erityisesti kalliopaljastumien alue
on pyritty jattamaan tonttien ulko-
puolelle. Osa rakentamisesta osuu

kuitenkin arvokkaille alueille.

Olemassa olevat tekniset linjat on
huomioitu suunnittelussa. Alueen
keskelle ita-lansisuuntaisen kokoo-
jakadun laheisyyteen virkistysalu-
eelle on sijoitettu 42 m korkea

masto.

Rakentamista ei ole esitetty sulfidi-
maalle lukuun ottamatta pohjois-
etelasuuntaista kokoojakatua. Yh-

delle AO-korttelialueelle osuvat



564-2496 Asemakaavan muutos 23.5.2022, Ahonkangas

VE1 VE2

virkistysalueeksi. Alueen itapadssa pienehkot maa-alueet, joilla on

on esitetty sulfidimaa-alueelle maaperaselvityksen mukaan yli 3 m
mahdollinen tontti ammattiraken-  turvepaksuus.

tamiselle. Tontin rakennettavuus

on selvitettava jatkosuunnitte-

lussa.

4.4.3. Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Vaihtoehdot ovat melko lahella toisiaan, silla haasteelliset maaperdolosuhteet, luontoarvot ja lii-
kenteelliset reunaehdot rajaavat rakentamista huomattavasti. Vaihtoehdoissa on kuitenkin peri-

aatteellisia eroja erityisesti luontoarvojen sailyttamisen ja erillispientalotonttien maaran suhteen.

4.4.4. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen seka viitesuunnitelmien pohjaksi valittiin kaavarunko
VE2. Kaavarungon esittamalla rakentamisella on paremmat mahdollisuudet sailyttaa arvokkaita
luontoalueita, kuten metsaa ja kalliopaljastumia. Lisaksi erillispientalotontteja saadaan alueelle
mahtumaan enemman ja happamat sulfidimaat pyritadn jattamaan rakentamatta. Valitussa vaih-
toehdossa liikkennejarjestelyt ovat luontevat ja suuret linjat (kokoojakatujen maara ja liitoskohdat

olemassa olevaan liikenneverkostoon) sailyvat Hieta-ahon kaavarungon hengen mukaisina.

Kaavarungon pohjalta suunnitelmaa viela tarkennettiin mm. katualueiden ja korttelialueiden ra-
jauksen, yhteyksien ja kayttotarkoitusten osalta. Erityisesti [soahontien varteen sijoittuvia AKR- ja
PA-alueita muokattiin lilkenteellisten ja toiminnallisten vaatimusten mukaisiksi. Suunnitelmaan
paadyttiin lisadmaan alueille tonttikatuja, jotta tontit saataisiin pidettya kohtuullisen kokoisina ja
liittymat tonteille saataisiin turvallisiksi. My&s KTY-aluetta muokattiin tonttijaon ja maaston

osalta optimaalisempaan suuntaan.
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4.4.5. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ot-
taminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 22.10.—

5.11.2021. Mielipiteita esitettiin 4 kpl ja lausuntoja 1 kpl. Mielipide 3 on kokonaisuudessaan liit-

teessa 3.

Mielipide 1:

"Ahonkankaan suunnittelualueella sijaitsee (henkilon nimi poistettu) kuolinpesdille kuuluva Liisan-
suo-niminen kiinteisté. Suunnittelualueella vaikuttaa ohjeellinen kaavarunko, joka tulevassa ase-
makaavoituksessa sellaisenaan toteutettavana aiheuttaisi sen, ettd edelld mainittu kiinteisto pilk-
koutuisi kohtuuttomasti sille merkittyjen katu- ja kevyen litkenteen vdylien kulkiessa alueen halki

pitkin ja poikin. Tdmd taas vaikeuttaisi kiinteiston kdyttdd tonttimaana.

Lisdksi ohjeellisessa kaavarungossa on merkitty kiinteistdlle myds iso alue viheraluetta, joka sekin

toteutuessaan osaltaan pilkkoisi kiinteistod lisdd.
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Liisansuo-kiinteistéon liittyy maanomistajan ja Kiimingin kunnan vdlinen sopimus asemakaavoi-
tukseen liittyen. Sopimuksen osapuolina ovat nykyisin (henkilon nimi poistettu) kuolinpesd ja Ou-

lun kaupunki.

Edelld todettuihin perustuen esitdmme, ettd jo asemakaavoituksen luonnosvaiheessa kohtuuton
Liisansuo-kiinteiston pilkkoutuminen huomioitaisiin siirtdmdlld katu- ja kevyenliitkenteen kulku-

reittejd kulkemaan kiinteistdn rajoja myoten.

Esitdmme, ettd myos kaavatydn valmistelu-, ehdotus- ja hyvidksymisvaiheissa tiedotetaan maan-
omistajia kirjeelld, myds Oulussa asuvia. Kaikilla kun ei ole tietokonetta ja nettiyhteyksié kdytettd-

vissd, eikd ehkd tarvittavaa taitoakaan niiden kdyttdmiseen.

Miksi ihmeessd tdmd totuus pakkaa jatkuvasti unohtumaan.

Niin ikddn kaikille ei tule Kalevaa, jossa kuulutukset julkaistaan netin liséksi.”
Kaavoituksen ja maa ja mittauksen vastine:

Kaavaa suunniteltaessa tarkastellaan ja suunnitellaan kokonaisuutta. Nain ollen yksittaisen kiin-
teiston alueelle voi tulla myds koko aluetta palvelevia maankayton varauksia, kuten kokoojaka-
tuyhteyksia, kavelyn ja pyorailyn yhteyksia ja viheralueita. Kaavaluonnoksessa kiinteistdn Liisan-
suo itapuolitse tuleva tonttikatu, joka palvelee my6s Liisansuo-kiinteistolle osoitettujen tonttien
kulkuyhteytend, on pyritty sijoittamaan kiinteistonraja huomioiden. Maankayttésopimusneuvot-

telut kaydaan sopimusosapuolena olevien maanomistajien kanssa kaavaluonnoksen pohjalta.

Oulun kaupungin kaavoituksella on kaavahankkeiden tiedottamisesta yhteiset toimintatavat, joi-
den mukaan kaavahankkeista tiedotetaan. Tiedotus- ja keskustelutilaisuuksien jarjestetaan kaa-
voituksen harkinnan mukaan kaavahankkeesta riippuen. Ahonkankaan kaavaluonnoksen nahta-
villa olon aikana on tarkoitus pitaa tiedotus- ja keskustelutilaisuus. Tilaisuudesta tiedotetaan vai-

kutusalueen maaomistajia kirjeitse, jolloin he saavat tiedon kaavaluonnoksen nahtavilla olosta.
Mielipide 2:
"Asun osoitteessa Martinkuja (osoitenumero poistettu).

Olemme keskustelleet taloyhtiomme asukkaiden kesken kaavamuutoksesta ja suureksi huolenai-
heeksi on noussut tuo Kuntokujalle suunniteltu kevyenliitkenteenvdyld. Sité kautta tulisi kulkemaan

koululais- ja muu liikenne uudelta Ahonkankaan asutusalueelta Kiiminkipuiston koululle.

Mopoliikenne ja sen aiheuttama melu huolettaa vuorotyétd tekevid asukkaita eniten. Nythén Kun-
tokujaa kulkee ainoastaan satunaisia pyordilijoitd ja koiran ulkoiluttajia. Ndmd eivdt ole hdirin-

neet ketddn.
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Mittailin vahdn kartasta matkaa niin uusi kevyenliikenteenvdylé olisi ainoastaan 250m pitempi,
Jos se tulisi Kuusamontien ali ja jatkaisi Sdhkotietd pitkin Viitantien varressa olemassa olevalle ke-

vyenliikenteenvdiyldlle. Tdmd siis Kiiminkipuiston koulun suuntaan.

Itseni ja taloyhtimme puolesta pyytdisin, ettd timd seikka otetaan huomioon uutta kevyenliiken-

teenvdyldd suunniteltaessa.”
Kaavoituksen ja kvp:n vastine:

Sahkotielta Kuntokujalle suuntautuva uusi kevyenliikenteenreitti on tarpeellinen etenkin Ahon-
kankaan suunnalta tulevia koululaisia varten. Ainoastaan Sahkdotie-Viitantie kautta koulun suun-
taan kulku tapahtuisi kiertamalla ja aiheuttaisi suurella todennakdisyydella oikaisemista Kunto-

kujan suuntaan jo maastossa nakyvan polun suuntaisesti.
Mielipide 3 (mielipide on selostuksen liitteena 3, alla tiivistelma mielipiteen sisillosta):
” Kuusamontien itdpuoleisen suunnittelualueen kaavaan ei ole muistutettavaa.”

Kuusamontien pohjois- ja lounaisosaa koskeva palaute (merkitty piirrokseen mustalla katkovii-
valla)

"Po.alueelle jidd Kuntokuja, jonka kujan vdlittdmdssé tuntumassa omakotitaloja, rivitalo- ja luhti-
talorakennuksia, joiden viimeksi mainittujen talojen takapihat kdytdnndssd rajoittuvat Kuntoku-

Jaan, vain lauta-aita erottaa takapihat Kuntokujasta.

Tdlla hetkelld Kuntokujan status on historiallisen ajan muinaisjédnnos (Vanha Kuusamontie), jol-
laisena se mielestdni pitdisi sdilyttddkin samoin kuin Kuntokujan Sdhkétien puoleisessa péidssd
olevat maatdytteiset melu- ja nékosuojavallit Reinonkuja 8 ja 9 asuville. Maavallit rakennettu alu-
eella eri vuosina eri projekteissa toimineiden/Reinonkujalaisten kanssa tehtyjen sopimusten perus-
teella. Edelld mainitsemani ndkdkannat tulee ottaa huomioon. Kuntokujaa ei muuteta viralliseksi

Jalankulku- ja pyodrdtieksi.”

Kuusamontien alikulkua, Kuusamontien melusuojaa ja moottorikelkkareittia koskeva palaute

"Koska tarkempaa tietoa ei ole saatavilla katson, ettd aiemmin yllG esittdmdni ndkékantani mihin
suuntaan/suuntiin reitit alikulun jélkeen suuntautuvat on edelleen, ettd ei Kuntokujalle. Mielesténi
ainoa oikea vaihtoehto olisi Sihkotielle (merkitty karttaan vihredllé nuolella) josta olisi lyhin reitti
Viitantien kevyenliikenteen vdyldlle ja reitti ei kulkisi asukkaiden takapihoilla. (El vaihtoehto Kun-

tokujan reitti merkitty punaisella X-nuolella)
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Melusuoja Kuusamontien varteen pitdisi sijoittaa niin kauas tiealueesta, ettd moottorikelkkareitti
Jjdé Kuusamontien puolelle, jonne jdd tuolloin myods kelkoista aiheutuvat meluhaitat samoin kuin
hajuhaitat, jotka talvella tuulettomalla sddilld leijailevat Reinonkujan alueella. Koska po. reittid
ndyttdvdt kdyttdvdn sekd kelkkailijat ettd motocrossaajat olisi VT 20 Korvenkyld-Kiiminki kehittd-
misselvityksen ehdotuksen mukaisen melusuojan sijoittamisella melusaaste Reinonkujan, Kunto-

kujan, Martinkujan, Jormankujan ja Jaakkolantien suuntaan vain lisédntyva.”
Kaavoituksen ja kvp:n vastine:

Sahkotielta Kuntokujalle suuntautuva uusi kevyenliikenteenreitti on tarpeellinen etenkin Ahon-
kankaan suunnalta tulevia koululaisia varten. Ainoastaan Sahkétie-Viitantie kautta koulun suun-
taan kulku tapahtuisi kiertamalla ja aiheuttaisi suurella todennakdisyydella oikaisemista Kunto-
kujan suuntaan jo maastossa nakyvan polun suuntaisesti. Kevyenliikenteen yhteyden rakentami-
nen Sahkotielta Kuntokujalle vaatisi todennakoisesti Reinonkujan paahan rakennetun maavallin
poistamisen, minka vuoksi kaavaty6ssa tarkastellaan alueen melutilannetta ja mahdollisuutta ra-
kentaa tarvittaessa korvaava melusuojaus alueelle. VT 20 Korvenkyla-Kiiminki kehittamisselvityk-
sessa on esitetty melunsuojaustarpeita, jotka tarkentuvat Kuusamontien jatkosuunnittelussa.
Vanha Kuusamontie ei ole muinaismuistolain tarkoittaman kohde vaan kyseessa on yleiskaavan

merkinta (katso lausunto 1 ja sen vastine jaljempana).

Kuusamontien varressa oleva moottorikelkkareitti on virallinen reitti, jonka muutokset vaatisivat
reittitoimituksen. Reitin sijaintia Kuusamontien lansipuolella ei ole tarkoitus muuttaa vaan se to-

detaan Ahonkankaan asemakaavassa.
Mielipide 4, Digita Oy:

" Digita Oy esittdd, ettd uudelle kaava-alueelle tarvitaan/varataan paikka mobiiliverkon tukiase-

malle (masto ja laitetila).

Ldhimmdt olemassa olevat tietolitkennemastot eivdt riitd tarjoamaan laadukkaita mobiiliverkon

yhteyksid suunnitellun kaava-alueen keski- ja etelcosiin.”
Kaavoituksen vastine:

Kaavaluonnoksessa on varattu alustavasti paikka mastolle ja sen tukiasematiloille. Maston sijain-

tia on mahdollista tarkentaa kaavaehdotukseen.

Lausunto 1, Pohjois-Pohjanmaan museo:
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"Oulun kaupungilla on tullut néhtdville Kiimingin kaupunginosan osaa koskeva asemakaavan
muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (Ahonkangas, kaavatunnus 564-2496). Tdmd lau-

sunto koskee arkeologista kulttuuriperintéa.

Muutosalue (noin 58 ha) sijaitsee Oulun keskustasta noin 18 km kilometrid koilliseen Kiimingin
keskustaajaman eteldlaidalla. Alue on luoteisreunalla kulkevaa tietd lukuun ottamatta rakenta-
matonta suoperdistd maastoa, jossa on muutama yksittédinen kangassaareke. Kaavatyon tavoit-

teena on mahdollistaa asuntorakentaminen.

Suunnittelualue kuuluu vuonna 2018 valmistuneen Hieta-ahon kaavarungon alueeseen. Kaa-
varungon laatimisen yhteydessd alueelta todettiin 2013 yksi muinaisjdénnds, joka ei sijaitse nyt
kyseessd olevalla muutosalueella. Tdmdn jilkeen muutosalueelle on Pohjois-Pohjanmaan museon
toimesta tehty tarkastuksia yksittéisten vinovalovarjostepoikkeamien alueilla. Poikkeamat osoit-

tautuivat luontaisiksi tai my6hdisen maankdyton tuloksena syntyneiksi.

Suunnittelualueen ldnsipuolella kulkeva vanha Kuusamontie mainitaan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa historiallisen ajan muinaisjddnnéksend (s.2). Kyseessd ei kuitenkaan ole muinais-
muistolain tarkoittama ja suojelema kiinted muinaisjddnnés, vaan Uuden Oulun yleiskaavassa

kulttuurtihistoriallisesti merkittdvdind tiend osoitettu tielinjaus.

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta huomautettavaa Ahonkankaan asemakaavan muu-

toksen osallistumis ja arviointisuunnitelmasta arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.”
Vastine:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkennetaan vanhan Kuusamontien osalta niin, etta kay
selkedammin ilmi, ettei kyse ole muinaismuistolain tarkoittamasta muinaisjaannoksesta vaan

yleiskaavan merkinnasta.

4.4.6. Kaavaluonnoksesta esitetyt mielipiteet ja lausunnot ja niiden huomioon ottaminen

4.4.7. Kaavaehdotuksesta esitetyt muistutukset ja lausunnot ja niiden huomioon ottami-
nen

4.4.8. Suunnitelmiin nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman Kuusamontieta koskevaa tekstia paivitettiin nahtavillaolon

jalkeen Pohjois-Pohjanmaan museon lausunnon mukaisesti.
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4.4.9. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta 12.10.2021 § 555.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa valmisteluaineiston _.__.20__§ __ mielipiteiden esittamista

varten nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotuksen _._ .20__§ _ julkisesti nahtaville

MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1. Kaavan rakenne

Asemakaavan tavoitteena on muodostaa Ahonkankaan alueelle pientalopainotteinen asuinalue
olemassa olevan kaupunkirakenteen jatkeeksi. Suunnitelma perustuu vuonna 2018 laadittuun
Hieta-ahon kaavarunkoon ja tarkentaa sitd. Alue muodostuu useasta rakentamisen saarekkeesta
(A, PA, AP, AO), joita on osoitettu suunnittelualueelle sellaisiin kohtiin, joissa maapera seka luon-
toarvot sen mahdollistavat. Tiedossa olevia happamia sulfaattimaita on pyritty mahdollisimman
hyvin vélttelemaan seka rakentamisella ettd infralla. Saarekkeita yhdistaa olemassa oleva Iso-
ahontie seka kaksi uutta kokoojakatua. Tiivein rakentaminen sijoittuu Isoahontien varteen, johon
on osoitettu kaksikerroksisten rakennusten rivi tiensuuntaisesti. Yksi asuinrakentamiselle 0soi-
tettu alue (A) sijoittuu lisaksi Isoahontien varteen, lahelle Isoahonkankaan asuinaluetta, mutta se
ei ole luonteeltaan yhta tiivista rakentamista. My6s muut asuinrakentamiselle osoitetut tontit

ovat valjempaa yhtiomuotoista pientalorakentamista (AP) tai erillispientalorakentamista (AO).

Liikenne alueelle ohjataan Isoahontielle liittyvaa kokoojakatua pitkin. Kokoojakatu haarautuu
suunnittelualueella itd-lansi-suuntaiseen osaan seka etelapohjoissuuntaiseen osaan. Etelapoh-
joissuuntainen kokoojakatu on tarkoitus tulevaisuudessa jatkaa pidemmalle, kun Hieta-ahon
kaavarungon seuraava osa-aluetta suunnitellaan. Kokoojakatujen varteen rakennetaan erillinen
jalankululle ja pyorailylle tarkoitettu vayla, joka on erotettu viherkaistaleella ajoradasta. Kavelyn
ja pyorailyn yhteydet on osoitettu muuten paaosin alueen lahivirkistysalueille. Erityisesti yhteys
Kuusamontien pohjoispuolelle sijoittuvalta koululta Kuusamontien alitse on pyritty liittdmaan su-
juvasti alueen rakenteeseen. Alueen keskivaiheille sijoittuu kavelyn ja pydrailyn yhteys (pp), joka
liittyy Kolamaen alueen leikkipuiston viereiseen vaylaan ja yhdistyy eteldssa Kaista-ahon verkos-
toon. Alueen pohjoisnurkasta on osoitettu tonttikadun kautta kulkeva kavelyn ja pyorailyn yh-

teys kohti Kiimingin keskustaa.

Alueen eteldosaan sijoittuvalle laajalle viheralueelle (VL) on osoitettu ohjeellinen reitti, joka pal-
velee kuntoreittina seka talvella latuna. Alueen luoteisosassa viralliselle reittitoimituksen mukai-
selle moottorikelkkareitille on osoitettu linjaus Kuusamontien pohjoispuolelle. Liséksi on ositettu
ohjeellinen moottorikelkkailun yhteystarve Kuusamontien etelapuolelle. Viheralueelle sijoittuu
ohjeellisia reitteja, jotka yhdistyvat virallisiin kdvelyn ja pyorailyn vayliin ja helpottavat nain kul-

kemista.

Viheralueelle sijoittuu uusi telemasto (emt), joka palvelee Ahonkankaan aluetta. Lisaksi alueelle

sijoittuu 6 uutta puistomuuntamoa. Tekniset verkostot sijoittuvat padosin katujen yhteyteen,
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mutta hulevesien hallinnan rakenteita, kuten ojia seka viivytysrakenteita on osoitettu lisaksi vi-

heralueille.

Isoahontien ja Kuusamon tien valiin sijoittuu toimitilarakentamisen kortteli (KTY-6), joka jatkaaa
olemassa olevien toimitilarakennusten linjaa. Tontin muodolla ja sijoittelulla on pyritty valttele-
maan haastavia maastonmuotoja seka arvokasta metsaa. Kuusamontien pohjoispuolelle on var-
mistettu sujuvat kavelyn ja pyorailyn yhteydet erityisesti koulun suuntaan, mutta muuta toimin-

nallista muutosta alueella ei ole.

Kuva 36 Kaavaluonnos
Mitoitus

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen alueen pinta-ala on 57,8 m2. Kaavassa alueelle osoite-
taan 35 170 k-m2 rakennusoikeutta, josta 28 760 k-m2 on asuinrakennusoikeutta, 6410 k-m2
autosuojien, talous- ja huoltotilojen rakennusoikeutta, 1800 k-m2 palvelurakentamisen raken-
nusoikeutta seka 1600 k-m2 toimitilarakentamisen rakennusoikeutta. Koko alueen yhteenlas-
kettu laskennallinen asuntomaéara on 218 asuntoa ja asukasluku 579 asukasta. Alueella ei ole ny-

kyisin yhtaan rakentamista.
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Kerrosalat, laajuustiedot

kayttotarkoi- | asunto- | k- hlé/asunto | asukas- tontteja kerrosala (ml.
tus maard | m?/asunto maara kpl autokatokset, ta-
lousrakennukset)
(k-m?2)
A 73 90 1,9 139 5 6500
AP 60 110 2,5 150 10 6600
AO 61 110-250 4 244 61 16 370
PA 24 90 1,9 46 1 2200
yhteensa 218 579 77 31770
P 1 1800
KTY-6 1 1600
koko alueella 80 35170
yhteensa
5.1.1. Palvelut

Kaavamuutosalueen pohjoisosaan varataan tontti toimitilarakentamiselle (KTY-6) olemassa ole-
van toimitilarakentamisen jatkeeksi. Alueelle saa rakentaa liike- ja toimistorakennuksia seka ym-
paristohairiota aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia. Alueelle ei saa rakentaa pai-
vittdistavaramyymalaa. Isoahontien eteldpuolelle on osoitettu kaksi tonttia, jotka mahdollistavat
palveluiden sijoittamisen alueelle. Toinen tonteista on tarkoitettu paivakotia varten (P) ja toinen

voi toteutua palveluiden sijaan myds asuinrakentamisena (PA).

5.2. Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ahonkankaan alueelle on mahdollistettu monipuolista asuntorakentamista erillispientalojen seka
yhtidmuotoisten asuinrakennusten korttelialueiden muodossa. Yhtiomuotoista rakentamista on
keskitetty Isoahontien varteen, mutta yhtiomuotoiset tontit monipuolistavat rakennetta myds

erillispientalotonttien joukossa. Rakennusten sijoittelussa on pyritty huomioimaan alueen
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tarpeen mukaiset suurehkot erillispientalotontit viihtyisine piha-alueineen. Tarvittavat ja sujuvat
yhteydet viher- ja virkistysalueille seka jalankulun- ja pyorailyn vaylille ovat olleet suunnitelmassa
tarkeana lahtdkohtana. Vaylien suunnittelussa on huomioitu yhteystarpeet erityisesti Kiimingin
keskustan seka koulun suuntaan. Ahonkangas tukeutuu suurelta osin lahialueen palvelutarjon-
taan, mutta alueelle on kuitenkin mahdollistettu jonkin verran palvelurakentamista. Alueen omi-
naispiirteita on pyritty sailyttamaan erityisesti luontoarvojen osalta. Tama tuo alueen rakenteelle
sen omaleimaisen luonteen. Kaavamuutoksen jalkeen Ahonkankaan alueesta laaditaan rakenta-
mistapaohjeet, jossa esitetdan alueen yhtenaisyytta seka laatua varmistavat suunnitteluperiaat-
teet.

5.3. Aluevaraukset

5.3.1. Korttelialueet
Kortteli 79

Kortteli muodostuu yhdesta tontista, joka on osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi
(KTY-6). Alueelle saa rakentaa liike- ja toimistorakennuksia sekd ymparistohairiota aiheuttamat-
tomia teollisuus- ja varastorakennuksia. Korttelialueelle ei saa sijoittaa paivittaistavaramyymalaa
(ei pm). Tontille osoitettu rakennusoikeus on 1600 k-m2. Tontille on osoitettu ohjeelliset sijainnit

rakennukselle seka pysakdimispaikalle. Tontilla on liittymiskieltoalue risteyksen kohdalla.
Kortteli 168

Kortteli on asuinrakennusten korttelialue (A) ja se muodostuu yhdesta tontista. Korttelin korkein
sallittu kerrosluku on kaksi (Il) ja sille on osoitettu asuinrakennusoikeutta 950 k-m2 seka auto-
suojan, talous- ja huoltotilojen rakennusoikeutta 250 k-m2. Korttelissa on osoitettu ohjeelliset
asuinrakennusten seka auton sailytyspaikan rakennusalat, joiden sijoittelussa on pyritty huomioi-
maan liikenteen melulta suojautuminen. Rakennukset on rakennettava tontin katualueisiin rajoit-

tuviin rakennusalan sivuihin kiinni. Kortteliin sijoittuu liittymakielto Isoahontien varteen.
Kortteli 169

Kortteli on asuinrakennusten korttelialue (A) ja se muodostuu yhdesta tontista. Korttelin korkein
sallittu kerrosluku on kaksi (Il) ja sille on osoitettu asuinrakennusoikeutta 1350 k-m2 seka auto-
suojan, talous- ja huoltotilojen rakennusoikeutta 350 k-m2. Korttelissa on osoitettu ohjeelliset
asuinrakennusten seka auton sailytyspaikan rakennusalat, joiden sijoittelussa on pyritty huomioi-
maan liikenteen melulta suojautuminen. Rakennukset on rakennettava tontin Isoahontiehen
seka pohjoiseen rajoittuviin rakennusalan sivuihin kiinni. Kortteliin sijoittuu liittymakielto Iso-

ahontien varteen.
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Kortteli 170

Kortteli muodostuu palveluasumiselle (PA), palvelurakentamiselle (P) ja asuinrakennuksille (A)
osoitetuista tonteista seka kahdesta asuinpientaloille (AP) osoitetusta tontista. Korttelialueelle

sijoittuu liittymakielto Isoahontien, Hieta-ahon tien seka Rastittajantien varteen.

Palvelusasumisen seka asuinrakennusten tonttien kerrosluku on ehdottomasti oltava kaksi (Il).
Lisaksi rakennukset on rakennettava Isoahontien puoleiseen rakennusalan rajaan kiinni. Tonteille
on osoitettu ohjeelliset asuinrakennusten seka auton sailytyspaikan rakennusalat, joiden sijoitte-
lussa on pyritty huomioimaan liikkenteen melulta suojautuminen. Palveluasumisen tontin raken-
nusoikeus on 1800+at400, joista edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliometreina
ja jalkimmainen luku sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelidmetreina.

Asuinrakentamisen tontin rakennusoikeus on 1050+at250.

Palvelurakentamisen tontin korkein sallittu kerrosluku on kaksi (Il) ja rakennusoikeus 1800 k-mz2.

Tontille on osoitettu ohjeelliset sijainnit rakennukselle seka pysakdimispaikalle.

Asuinpientalojen tonttien korkein sallittu kerrosluku on kaksi (ll) ja molemmilla tonteilla raken-
nusoikeus 800+at100, joista edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliGmetreina ja
jalkimmainen luku sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelidmetreina. Tonteille

on osoitettu ohjeelliset asuinrakennusten seka auton sailytyspaikan rakennusalat.

Korttelit 171, 173-178, 181, 183-185

Korttelit muodostuvat erillispientaloille osoitetuista tonteista (AO). Tonttien korkein sallittu ker-
rosluku on kaksi (I1) ja niille osoitettu rakennusoikeus on suurimmassa osassa tontteja 200+at60.
Muutamilla suurimmilla tonteilla rakennusoikeus on 220+at60 tai 250+at60. Edellinen luku
osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliometreina ja jalkimmainen luku sallitun autosuojan, ta-
lous- ja huoltotilojen kerrosalan neliometreina. Tonteille on osoitettu ohjeelliset rakennusten ra-
kennuspaikat. Korttelialueille sijoittuu liittymakieltoa kokoojakatujen (Hieta-ahon tie, Huhta-

ahon tie) varteen seka risteysalueisiin ja mutkiin.
Kortteli 172

Kortteli muodostuu erillispientaloille osoitetuista tonteista (AO, 3 kpl) seka asuinpientaloille
osoitetusta tontista. Korttelialueelle sijoittuu liittymakieltoa Hieta-ahon tien varteen seka risteys-
alueisiin ja mutkiin.

Erillispientalojen tonttien korkein sallittu kerrosluku on kaksi (Il) ja niille osoitettu rakennusoikeus

on 200+at60. Edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliometreina ja jalkimmainen
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luku sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelidmetreina. Tonteille on osoitettu

ohjeelliset rakennusten rakennuspaikat.

Asuinpientalojen tontin korkein sallittu kerrosluku on kaksi (1l) ja rakennusoikeus 700+at100,
joista edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliGmetreina ja jalkimmainen luku salli-
tun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelidmetreina. Tontille on osoitettu ohjeelliset

asuinrakennusten seka auton sailytyspaikan rakennusalat.
Kortteli 179

Kortteli muodostuu kahdesta asuinpientaloille osoitetusta tontista (AP). Tonttien korkein sallittu
kerrosluku on kaksi (Il). Pohjoisemman tontin rakennusoikeus 700+at100 ja eteldisemman tontin
600+at100. Edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan nelidmetreina ja jalkimmainen luku
sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelidmetreina. Tontille on osoitettu oh-

jeelliset asuinrakennusten seka auton sailytyspaikan rakennusalat. Korttelialueelle sijoittuu liitty-
makieltoa Hieta-ahon tien ja Huhta-ahon tien varteen seka risteysalueille ja pohjoisemman ton-

tin nurkkaan.
Kortteli 180

Korttelialue muodostuu kahdesta asuinrakennusten (A) tontista seka neljasta erillispientaloille

(AO) osoitetusta tontista.

Asuinrakennusten tonttien kerrosluku on ehdottomasti oltava kaksi (ll). Lisaksi rakennukset on
rakennettava Isoahontien puoleiseen rakennusalan rajaan kiinni. Korttelissa on osoitettu ohjeelli-
set asuinrakennusten seka auton sailytyspaikan rakennusalat, joiden sijoittelussa on pyritty huo-
mioimaan liikkenteen melulta suojautuminen. Asuinrakentamisen tontin rakennusoikeus on
1050+at250, joista edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliometreina ja jalkimmai-
nen luku sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan neliometreina. Tonteille on osoi-

tettu liittymakieltoa Isoahontien ja Hieta-ahon tien varteen.

Erillispientaloille osoitettujen tonttien korkein sallittu kerrosluku on kaksi (I1) ja niille on osoitettu
rakennusoikeus 200+at60. Edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliémetreina ja jal-
kimmainen luku sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelidmetreina. Tonteille
on osoitettu ohjeelliset rakennusten rakennuspaikat. Korttelialueelle sijoittuu liittymakieltoa

Huhta-ahon tien varteen.
Kortteli 182

Kortteli muodostuu kahdesta asuinpientaloille osoitetusta tontista (AP). Tonttien korkein sallittu
kerrosluku on kaksi (Il). Pohjoisemman tontin rakennusoikeus 400+at100 ja eteldisemman tontin
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500+at100. Edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliometreina ja jalkimmainen luku
sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelidmetreina. Tontille on osoitettu oh-
jeelliset asuinrakennusten seka auton sailytyspaikan rakennusalat. Korttelialueelle sijoittuu liitty-

makieltoa pohjoisreunaan seka Huhta-ahon tien varteen.
Kortteli 186

Kortteli muodostuu erillispientaloille osoitetuista tonteista (AO, 3 kpl) ja asuinpientaloille osoite-
tuista tonteista (AP, 2 kpl). Korttelialueen korkein sallittu kerrosluku on kaksi (Il). Korttelialueelle

sijoittuu liittymakieltoa Huhta-ahon tien varteen, pohjoisnurkkaan seka itareunaan.

Erillispientalojen tonteista kahdelle on osoitettu rakennusoikeus 200+at60 ja yhdelle 250+at60.
Edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliometreina ja jalkimmainen luku sallitun au-
tosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan neliometreina. Tonteille on osoitettu ohjeelliset ra-

kennusten rakennuspaikat.

Asuinpientaloille osoitetusta tontista (AP) lannen puoleisen tontin rakennusoikeus 700+at100 ja
idan puoleisen tontin 400+at100. Edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliometreina
ja jalkimmainen luku sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan neliometreina. Ton-

tille on osoitettu ohjeelliset asuinrakennusten seka auton sailytyspaikan rakennusalat.
Kortteli 187

Kortteli muodostuu erillispientaloille osoitetuista tonteista (AO, 7 kpl) ja asuinpientaloille osoite-
tusta tontista (AP). Korttelialueen korkein sallittu kerrosluku on kaksi (Il). Korttelialueelle sijoittuu
littymakieltoa Huhta-ahon tien varteen. Asuinpientaloille osoitetun tontin liittyma on Isoahon-

tiella.

Erillispientalojen tonteista kahdelle on osoitettu rakennusoikeus 200+at60 ja kahdelle 250+at60.
Edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliometreina ja jalkimmainen luku sallitun au-
tosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan neliometreina. Tonteille on osoitettu ohjeelliset ra-

kennusten rakennuspaikat.

Asuinpientaloille osoitetusta tontista (AP) lannen puoleisen tontin rakennusoikeus 700+at100 ja
idan puoleisen tontin 400+at100. Edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliometreina
ja jalkimmainen luku sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan neliometreina. Ton-

tille on osoitettu ohjeelliset asuinrakennusten seka auton sailytyspaikan rakennusalat.

Kortteli 221
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Korttelialue muodostuu yhdesta tontista, joka on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvele-
ville rakennuksille ja laitoksille. Tontille on osoitettu rakennusoikeus 650. Tontilla kulkee rasit-
teena ohjeellinen maanalaiselle johdolle osoitettu alueen osa (kaukolammaon runkojohto) seka

virallisen reittitoimituksen mukainen moottorikelkkareitti.
5.3.2 Puistot ja viheralueet

Kuusamontien molemmin puolin sijoittuu suojaviheraluetta (EV). Kuusamontien pohjoispuolelle

sijoittuu my6s olemassa oleva puistoalue (VP) seka ET-tontin koillispuolelle lahivirkistysalue (VL).

Suurin osa Kuusamontien eteldpuolelle sijoittuvista suunnittelualueen viheralueista on osoitettu
lahivirkistysalueiksi (VL). Hieta-ahon tien ja Huhta-ahon tien risteyksen kaakkoispuolelle sijoittuu
pieni puistoalue (VP). Suunnittelualueen eteldosassa, lampien ymparistdssa on lahivirkistysalu-
etta, jolla on ymparisto- ja maisema-arvoja, jotka tulee ottaa huomioon alueen tarkemmassa
suunnittelussa, toteutuksessa ja hoitamisessa (VL-4). Lisaksi lammet ranta-alueineen on merkitty
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeiksi alueiksi (luo-2). Alueen luontotyyppien

ominaispiirteiden muuttaminen on kielletty.
5.3.3 Liikenne ja katualueet

Alueelle on osoitettu riittavat katualueet kolmelle kokoojakadulle (Isoahontie, Hieta-ahon tie ja
Huhta-ahon tie) seka tonttikaduille. Alueen luoteisreunaan sijoittuu maantien alue (LT), Kuusa-
montie. Alueelle on osoitettu ohjeelliset yleiselle jalankululle ja polkupy®érailylle varatut alueen
osat ja lisaksi kokoojakatujen varsilla kulkee jalankululle ja polkupy®érailylle tarkoitetut reitit. Alu-
een muut viheralueilla kulkevat reitit on osoitettu ohjeellisella merkinnalla. Kuusamontien alitse
kulkee kadun tai liikennealueen alittava kevyen liikkenteen yhteys, joka jatkuu jalankululle ja pol-
kupyorailylle varattuna katuna Sahkotielle seka siita koilliseen. Kuusamontien pohjoispuolelle on
osoitettu virallisen reittitoimituksen mukainen moottorikelkkareitti seka etelapuolelle ohjeellinen

moottorikelkkailun yhteystarve.
5.34 Tekninen huolto

Suunnittelualueelle on osoitettu ohjeelliset maanalaisia johtoja varten varatut alueet alueen poh-
joisreunalle (veden jakelujohto, kaukolammaon runkojohto ja sahkdn keskijannitekaapeli), etela-
reunalle (veden jakelujohto ja jatteen siirtoviemari) seka koillisreunalle Kolamaen aluetta vasten
(sahkon keskijannitekaapeli). Kuusamontien pohjoispuolelle sijoittuu myds sahkdélinjaa varten va-
rattu alueen osa. Alueen hulevesien hallinnan osalta tarkeimmat avo-ojat on merkitty kaavaan
ohjeellisella merkinnalla, samoin kuin ohjeelliset tulvareitit seka kaksi ohjeellista hulevesien joh-

tamiselle ja kasittelylle varattua alueen osaa. Tulvareittien osalta vaylien ja alueiden
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pinnanmuodot tulee muotoilla kokonaisuutena siten, etta tulviva hulevesi virtaa hallitusti pai-
nannetta pitkin. Reittia ei saa padota haitallisesti. Reittia ympardivat rakennukset tulee suunni-
tella siten, ettei tulvavesi vahingoita niita. Alueen viheralueille sijoittuu yhteensa kuusi muuntajaa
ja alueen keskelle lahivirkistysalueelle sijoittuu rakennusala, jolle saa sijoittaa maston ja siihen

liittyvia tukiasematiloja (emt).

5.3.2. Muut alueet

Alueen keskelle, padosin viheralueelle mutta osittain myos korttelialueille sijoittuu potentiaalinen
hapan sulfaattimaa-alue, jonka alin sallittu kuivatustaso on +41,5 N2000 korkeusjarjestelmassa.
Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden suunnittelussa, kaivutdissa, massanvaih-
doissa ja maa-aineksen lgjityksessa happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi. Pohjaveden

pintaa ei saa alentaa. Kellareiden rakentaminen alueella kielletty.

Alueen eteldosaan sijoittuu kaksi vesialuetta (W).

5.4. Kaavan vaikutukset

5.4.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaupunkikuva ja -rakenne

Kaava-alue sijoittuu voimassa olevassa Kiimingin keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavassa
keskustatoimintojen alueelle, jolle ei sallita vahittaiskaupan suuryksikkéa (C-1), pientalovaltai-
selle asuntoalueelle (AP) seka tiiviille pientalovaltaiselle asuntoalueelle (AP). Lisaksi suunnittelu-
alue kuuluu vuonna 2018 valmistuneen Hieta-ahon kaavarungon alueelle. Suunnitelma noudat-
taa osayleiskaavan seka kaavarungon tavoitteita tiivistamalla alueen yhdyskuntarakennetta,
mutta muuttaa hieman aikaisemmin esitettyja perusratkaisua. Suunnitelmassa on mahdollistettu
Hieta-ahon kaavarungon seuraavan osa-alueen rakentuminen jattamalla Ahonkankaan alueen

pohjoiseteldasuuntaisen kokoojakadun jatko avoimeksi.

Ahonkankaan alueen kaupunkikuva tulee muuttumaan kaavamuutoksen my6ta metsaisesta alu-
eesta pientalovaltaiseksi alueeksi, joka jatkaa ja tdydentaa lahialueen kaupunkirakennetta. Alu-
een suurimman kokoojakadun, Isoahontien varteen on osoitettu tiivimpaa rakentamista, kuten
asuinkerrostaloja, mutta kaavamerkinta on haluttu pitda avoimena monenlaisille ratkaisuille. Alu-
eelle sijoittuvat yhtiomuotoiset tontit sopivat myds alueen luonteeseen seka laheiseen sijaintiin
Kiimingin keskustaan nahden. Valtaosa alueen rakentamisesta on kuitenkin erillispientalotont-
teja, jotka vastaavat alueen asuntotarpeeseen parhaiten. Lahialueen asuinrakennukset on huomi-

oitu jattamalla riittavat viheralueet uuden ja vanhan rakentamisen valiin.
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Asuminen

Alue mahdollistaa maankayton toteutusohjelmaan asuntotuotantotavoitteet ja tukee Kiimingin
positiivista vaestokehitysta. Kaavassa on osoitettu monipuolinen pientalovaltainen asuntotyyppi-
jakauma lahelle Kiimingin keskustan palveluita seka kattavien viheralueiden aarelle. Asumisen
mitoitustaulukko on esitetty selostuksen kohdassa 5.1. Mitoitustaulukon mukaan uudelle alu-

eelle tulee 218 uutta asuntoa ja 579 uutta asukasta.

Uusi rakentaminen muuttaa jossain maarin nykyisten asuinalueiden virkistysmahdollisuuksia. Vi-
heralueen maara vahenee, mutta olemassa olevia asuinrakennuksia vasten on jatetty riittavat vi-
hervaylat, jotta niilld voi sailya puustoa. Uusi alue parantaa jalankulun ja py6railyn yhteyksia seka
lisda uudenlaisia virkistysmahdollisuuksia (mm. uudelle alueelle suunniteltu latu ja uudet moot-

torikelkkailuyhteydet).
Palvelut

Ahonkankaan alue tukeutuu palveluiden osalta paaosin laheiseen Kiimingin keskustaan. Asukas-
maaran lisays keskustan tuntumassa parantaa palveluiden seka yritysten toimintaedellytyksia.
Alueelle sijoittuu kuitenkin palveluasumiselle seka palveluille osoitetut tontit, jotka tukevat alu-
een kehittymista. Lisaksi Isoahontien varteen on osoitettu toimitilarakentamista palvelea tontti.
Voimassa olevasta kaavasta on poistettu palvelurakentamiselle osoitettu tontti, silla se sijaitsi

happamalla sulfaattimaalla eika olisi siksi ollut taloudellisesti jarkevasti toteutettavissa.
Tekniset verkostot

Teknisilta verkostoiltaan alue liittyy osittain nykyisiin verkostoihin ja osittain alueelle rakennetaan
uutta verkostoa. Alueen teknisten verkostojen viimeaikaisessa kehityksessa on jo huomioitu

kaava-alueen tulevaa kehitysta, jotta verkostojen siirtoja ei jouduttaisi rakentamisen aikana teke-
maan. Alueella on tarve uudelle telemastolle, jonka sijainti on osoitettu kaavassa lahivirkistysalu-

eelle.

5.4.2. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaava-alue on nykyisellddn rakentamatonta, paaosin metsaista aluetta, jolla esiintyy pienialaisia
harvapuustoisempia/puuttomia soita. Luonto- ja maisemaselvityksessa arvokkaimmaksi alueeksi
luontotekijoiden kannalta on todettu kaakkoisosan lammet, jossa esiintyy direktiivilaji viitasam-
makkoa. Lampien lahiymparistdssa on myds tehty alueen merkittavimmat lintuhavainnot (tavi
(KV), telkka (KV), vastarakki (NT), leppalintu (KV), harakka (NT), jarripeippo (NT), viherpeippo
(EN), pajusirkku (VU)). Luonnon kannalta erityisia arvoja ei ole muualla. Oulun alueelle harvinai-

semmat kalliopaljastumat on pyritty sailyttamaan mahdollisimman suuri osa. Kaavahankkeen
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toteutuessa iso osa metsaa muuttuu rakennetuksi alueeksi. Liséksi mahdolliseen maamassojen
|ajitykseen varataan metsaalueita. Silti edelleen viitasammakkolammet ymparistdineen sailyvat

osana alueen viherverkostoa.

Rakentamisen myo6ta metsaiset alueet vahenevat. Uudisrakentamisen sijoittelussa on pyritty
huomioimaan luonto- ja maisemaselvityksessa esitetty alueet, joille rakentamista ei suositella ja
alueet, jotka tulee varata osaksi viheralueverkostoa. Luonto- ja maisemaselvityksen suositusten
mukaisesti alueen kaakkoisosassa sijaitsevat lammet ja niiden lahialueet viitasammakoiden li-
saantymisymparistdineen sailyvat rakentamisen ulkopuolella ja ovat osa viheralueverkostoa.
Kuusamontien varren rinnemetsat ja Isosuon pienialaiset suot on merkitty kaavaluonnoksessa
osaksi viherverkostoa. Myds Ahonkankaan harvasta metsasta kalliopaljastumineen on pyritty sai-
lyttamaan mahdollisimman suuri osa, vaikka osa metsasta muuttuukin rakennetuksi alueeksi.
Linnustoselvityksen mukaisesti alueen etela ja kaakkoisosat ovat linnuston kannalta merkittavim-
mat. Naille alueille sijoittuu kaavan laajimmat viheralueet, mika osaltaan turvaa lintujen elinym-

paristoa.

5.4.3. Vaikutukset talouteen

Kaavan mahdollistama rakentaminen tuo kaupungille kustannuksia katurakentamisen, kunnallis-
tekniikan ja ympadristorakentamisen osalta. Potentiaalisista happamista sulfaattimaista johtuen
alueella joudutaan mahdollisesti tekemaan erityisratkaisuja, jotka tuovat lisda kustannusta. Kau-

punki saa tuottoa tonttien myyntituloista.

5.4.4. Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Kaavassa pientalovaltaiseksi asuinalueeksi muutettavalla alueella ei nykyiselladn ole juurikaan
virkistyskayttoa. Ahonkankaan alueen seka lahialueiden virkistaytymismahdollisuuksia paranne-
taan mahdollistamalla alueelle hiihtolatuverkoston laajeneminen. Lisaksi suunnitelmassa on esi-
tetty uusi Kuusamontien alitus moottorikelkkareitille seka ladulle. Alueelle jatetaan laajat virkis-
tysalueet seka metsaa, minka voidaan arvioida olevan terveytta edistava tekija alueen uusille
asukkaille ja samalla se sailyttaa alueen olevia arvoja nykyisten lahialueen asukkaiden nakékan-

nalta.

Liikenneyhteydet on suunniteltu turvallisiksi. Jalankulun ja pyorailyn vaylien verkosto on alueella
kattava ja myds lahialueiden yhteyksia on parannettu mm. liséamalla Kuusamontielle jalankululle
ja pyorailylle osoitettu alikulku. Talla voi olla positiivisia vaikutuksia esimerkiksi arkiliikunnan vah-

vistumiseen.
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5.4.5. Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen

Alue rakentuu nykyisin luonnontilaiselle alueelle, milla voidaan arvioida olevan negatiivisia vaiku-
tuksia ilmastonmuutoksen hillinnan suhteen. Toisaalta alue kuitenkin jatkaa ja tdydentaa ole-
massa olevaa kaupunkirakennetta ja tukeutuu seka kunnallisteknisilta verkostoiltaan, etta palve-
luiltaan lahialueisiin. Uudella rakentamisella vahennetaan autoilun tarvetta tukemalla joukkolii-
kenteen kayttda jarjestamalla sujuvat yhteydet olemassa olevien joukkoliikennepysakkien luo
seka luomalla alueelle sujuvan, viihtyisan ja helppokayttoisen kevyenliikenteen seka ulkoilureit-
tien verkoston. lImastonmuutokseen sopeutuminen on huomioitu muun muassa suunnittele-
malla alueelle toimivat hulevesien hallintaratkaisut, tarvittavat tulvareitit seka riittavat katualuei-
den lumitilat, jotta tulevaisuudessa lisaantyvaa lunta ei tarvitse kuljettaa muualle. Kesaisin alueen
laajat viheralueet parantavat alueen pienilmastoa, tasaavat lampdtilaeroja seka suojaavat tuu-

lelta ja muodostavat lapaisevaa pinta-alaa sadevesia varten.

5.4.6. Vaikutukset liikkenteeseen

Uuden alueen autoliikenne kasvaa keskimaarin sadoilla ajoneuvoilla vuorokaudessa. Suurin osa
autoliikenteesta suuntautuu Isoahontien kautta Koitelinkoskentielle. Liittyman toimivuus heikke-
nee, silld jo nykyaan Isoahontieltd vasemmalle kadntyminen on lilkenteen vilkkaimpaan aikaan
hankalaa. Tilannetta vaikeuttaa erityisesti valtatien ja Koitelinkoskentien liikennevalo-ohjattu liit-
tyma, jonka autojono ulottuu ajoittain Isoahontien liittymaan. Autoliikenne suuntautunee suu-
relta osin kohti Oulua, mika kuormittaa valtatien toimivuutta. Korona-pandemian aikana vuosina
2020-2022 liikenteen ajoittumisessa tapahtui muutos. Talla hetkella nayttaa silta, etta vuorokau-
den aikana autoillaan yhta paljon kuin aiemminkin, mutta liikkenteen aamu- ja iltapaivan vilk-

kaimpina hetkina liikennemaarat nayttavat vahentyneen.

Kaava-alueen itdosista liikenneyhteytena kaytetaan myos Kaista-ahontieta. Kun Kuusamontien
parantaminen etenee, osa liikenteesta siirtyy kulkevaksi Isoahontien eteldosaan tulevan uuden
littyman kautta. Tama parantaa merkittavasti edella kuvattua Isoahontien ja Koitelinkoskentien

liittyman toimivuutta. Muissa katuliittymissa ei ole nahtavissa sujuvuushaasteita.

Jalankulku- ja pyoraliikenteen kasvu on myds huomattava, silla taajaman palvelut ovat liikkkumi-
sen kannalta riittavan lahella. Jalankulku- ja pyoratiet johtavat tarkeimpiin palveluihin: kouluun,
Kiimingin ydinkeskustan ja Oulun suuntiin, Kolamaen leikkipuistoon ja laheisille asuinalueille. Ja-
lankulku ja pyoratieyhteyksien osina on kaytettava myods tonttikatujaksoja, mika vahentaa raken-
tamisen ja kunnossapidon maaraa, mutta on riittava ratkaisu sujuvuuden ja turvallisuuden kan-

nalta.
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5.5.  Ymparistdn hairidtekijat
Kaavaluonnoksen alueesta on laadittu meluselvitys, jolla on selvitetty Kuusamontien aiheutta-
maa melua. Melu on huomioitu kaavan laatimisessa mm. kaavaluonnoksen ohjeellisten raken-

nusalojen sijoittelussa seka kaavamerkinndissa ja -maarayksissa.

Lisaksi alueella on todettu olevan happamia sulfaattimaita, jotka vaikeuttavat rakentamista ja ai-
heuttavat laajempia maatoitd. Happamat sulfaattimaat on otettava jatkosuunnittelussa huomi-
oon. Potentiaalisten happamien sulfaattimaiden rajaus seka alin sallittu kuivatustaso on merkitty

kaavakartalle.

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitseva voimajohto on sailytetty ennallaan eika sen laheisyy-

teen ole osoitettu rakentamista.

5.6. Kaavamerkinnat ja maaraykset
Asemakaavassa on kaytetty Oulun kaupungissa kaytossa olevia asemakaavamerkintgja. Lisaksi
on laadittu asemakaavamerkintdja tdydentava kolmiomaarays ahol. kaavamerkinnat 16ytyvat se-

lostuksen liitteesta 5.

5.7. Nimistd

Suunnittelualueelle vuonna 2018 valmistuneen Hieta-ahon kaavarunkotyon yhteydessa yhdys-
kuntajaosto on paattanyt kokouksessaan 9.11.2017 (§ 21) alueen nimistdaiheeksi kaskiviljelyn,
joka liittyy alueen olevaan pohjakarttanimistdon, jossa “aho” — heinaa ja koivua kasvava entinen

kaski — on keskeisessa asemassa.

Yhdyskuntajaosto on paattanyt kaava-alueen katujen nimista; kokouksessaan 29.4.2022 § 4. Paa-

toksen mukaan alueen uusi nimistd on seuraava:

Kokoojakatujen nimet:

Huhta-ahon tie, Hieta-ahon tie

Tonttikatujen nimet:

Tulenkuljettaja, Kalikanpoimija, Kaskenkaataja, Kaskenpolttaja, Palovahti, Palonkylvaja, Kolotta-
jantie, Rastittajantie, Pilkoittajantie, Viertomiehentie

Viertomiehenkuja, Isoahonkuja, Isoahonpisto

Kavely- ja pyorailyvaylien nimet:

Huhta-ahon polku, Kaskenpolttajanpolku, Kolam&enpolku, Kaista-ahon polku
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Puistojen nimet:

Huhta-ahon puisto, Huhtametsa, Kaskimetsa, Kaskimaa, Isoahonpuisto

Lisaksi kaava-alueelle tarvitaan osa-aluenimi, joka helpottaa orientoituvuutta laajalla kaavarun-
koalueella. Osa-aluenimi ei tule asemakaavaan, vaan se esitetaan opaskartalla. Osa-aluenimeksi

paatettiin Huhta-aho.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan ja asemakaavan muutosluonnoksen kaavakartan, selostuksen seka viitesuunnitel-
mat on laatinut Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy. Viitesuunnitelmat |6ytyvat selostuksen liit-
teesta 4. Lilkenteen yleissuunnitelman on laatinut Ramboll Finland Oy. Hulevesien hallinnan

yleissuunnitelman on laatinut Ramboll Finland Oy.

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Maankayton toteuttamissuunnitelman 2022-2026 mukaisesti kaava-alueen ensimmaiset raken-
nukset valmistuvat arviolta vuonna 2025. Katusuunnittelu tehdaan arviolta vuonna 2023 ja katu-

rakentaminen vuosina 2024-2025.

6.3. Toteutuksen seuranta

Rakentamisen aloituskokous on pidetty/ pidetaan __._ .20__

Rakentamisen ohjausryhma, jos on perustettu.

Oulussa 23. paivana toukokuuta 2022

Kari Nykanen

asemakaavapaallikko

Hanna Pdytakangas

kaavoitusarkkitehti
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Paivitetty 4.5.2022
Ahonkankaan asemakaava

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Kiimingin kaupunginosassa on tullut vireille asemakaava ja asemakaavan muutos. Tavoitteena on
mahdollistaa Oulun maankaytdntoteuttamisohjelman mukainen asuntotuotanto Kiimingin
keskustan palveluiden laheisyydessa. Asemakaavan on tarkoitus valmistua vuoden 2023 kevaalla.
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Kuva 1 Opaskartalle on rajattu punaisella viivalla asemakaavan suunnittelualue. Punaisella katkoviivalla on
esitetty alue, jonka asukkaita ja toimijoita tiedotetaan erikseen suunnittelutyon kaynnistymisesta.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen
isdnnoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja
toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteitéd nahtavillaoloaikana.
Ohje palautteen antoon on sivulla 5.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset |6ytyvat kaavatunnuksella 564-2496

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.
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Suunnittelualue ja tyon tavoitteet

Asemakaavoitettavana alueena on Kolamaen, Kaista-ahon, Isoahonkankaan ja Viitantien valinen
alue Kiimingin keskustan etelapuolella. Alueen pinta-ala on noin 58 hehtaaria. Alue on suurelta osin
rakentumaton ja asemakaavoittamaton.

Tavoitteena on, ettd alueelle tulee paaasiassa asumista: omakotitaloja, yhtiomuotoista asumista ja
mahdollisesti jonkin verran kerrostaloja. Toimitilarakentamista voi olla vahaisessa maarin. Lisaksi
tarvitaan varaus myos lahipalveluille: ainakin paivakodille, ehka myds tehostetulle
palveluasumiselle. Kuusamontielle on tarkoitus osoittaa alikulkuyhteys kavely- ja pyorailyreitteja
seka ulkoilu- ja latureitteja varten. Tydssa on myos osoitettava reittien yhdistyminen olemassa
oleviin reitteihin Kuusamontien lansipuolella.

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
suunnittelualueella ja sen lahiymparistossa. Arvioitavana on mm. kaupunkikuvaan ja rakennettuun
ymparistdon, luontoon ja maisemaan, asumiseen seka liikkenteen turvallisuuteen kohdistuvat
vaikutukset. Alueelle on vuonna 2018 valmistunut Hieta-ahon kaavarunko, jonka yhteydessa tehtyja
selvityksia kaytetaan Ahonkankaan asemakaavan lahtoaineistona. Kesan 2021 aikana alueelle on
tehty luoto- ja maisemaselvitys. Lisaksi tehdaan ainakin hulevesiselvitys, tdydennetaan tarvittaessa
maapera- ja sulfidimaaselvityksia, laaditaan massatasapainotarkastelu seka tehdaan tarvittaessa
muita selvityksid. Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa.
Arviot vaikutuksista litetadn asemakaavan selostukseen.

Suunnittelun lahtokohdat

Ahonkankaan asemakaavoittaminen on kadynnistetty kaupungin aloitteesta. Suunnittelualue on
suurelta osin kaupungin omistuksessa lukuun ottamatta muutamaa yksityisen omistamaa
kiinteistoa seka Kuusamontietd, joka on Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen omistuksessa.

Hankkeesta laaditaan tarvittavilta osin maankayttdsopimus.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osa vesiston valuma-aluetta, jonka kayton
suunnittelussa ja alueella tehtavissa toimenpiteissa on otettava huomioon vesien suojelu ja
maankamaran suojelu sellaista eroosiota vastaan, joka vaikuttaa pintavesiin.

Voimassa olevassa Kiimingin keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavassa suunnittelualueelle on
Kuusamontien itapuolelle osoitettu keskustatoimintojen aluetta, jolle ei sallita vahittaiskaupan
suuryksikkoa (C-1), pientalovaltaista asuntoaluetta (AP) seka tiivista pientalovaltaista asuntoaluetta
(AP?) ja vesialueita (W-1). Kuusamontien varsi on merkitty suojaviheralueena (EV) ja tielle on
osoitettu eritasoristeys ilman liittymaa. Kuusamontien lansipuolella on yhdyskuntateknisen huollon
alue (ET) seka vanha Kuusamontie, joka on kaavamaarayksessa kirjattu "Historiallisen ajan
muinaisjaannos”. Kyseessa on kuitenkin yleiskaavan merkinta ei muinaismuistolain tarkoittama
muinaisjaannds. Lisaksi suunnittelualueelle on osoitettu lahivirkistysalueita (VL ja VL-1), nykyisia
teitd ja uusien teiden linjauksia, ohjeellisia kuntoilureitteja ja ohjeellisia kevyenliikenteen reitteja
seka Kuusamontien melualue. Suunnittelualueen eteldrajalle on merkitty pumppaamo ja
siirtoviemari.
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Kuva 2 Ote Kiimingin Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavasta 2030.

Suunnittelualueen Kuusamontien itdpuoleinen alue kuuluu vuonna 2018 valmistuneen Hieta-ahon
kaavarungon alueeseen. Kaavarunko on voimassa oleva osayleiskaavaa tarkempi suunnitelma, joka
on hyvaksytty ohjeellisena noudatettavaksi. Kaavarunkoa ja tehtyja selvityksia kaytetaan
Ahonkankaan suunnittelun lahtékohtana. Kaavarungossa on esitetty uusi kokoojakatu Isoahontielta
Kiertotielle seka yhteys suunnittelualueen eteldpuoleisille alueille. Kaavarungossa on alueita
asuinkerrostaloille ja rivitaloille (AKR), asuinpientaloille (AP ja AP-1), toimitilarakennuksille (KTY) ja
lahipalvelurakennuksille (P-1). Ahonkankaan eteldosa on merkitty keskeiseksi virkistysalueeksi, jossa
on ohjeellisia latu- ja paaulkoilureittiyhteyksia. Virkistysalueelle sijoitetaan 3jitysmaita erillisen
suunnitelman mukaan. Sulfidimaa-alueet seka niiden reunavyohykkeet on esitetty rajauksin.
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Kuva 3 Ote Hieta-ahon kaavarungosta.
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Suunnittelualueella on voimassa olevaa asemakaavaa alueen pohjois- ja lounaisosissa. Voimassa
olevassa asemakaavassa alueelle on osoitettu puisto- ja lahivirkistysalueita (P, VP ja VL),
palvelurakennusten korttelialuetta (P), yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten aluetta (ET), jalankululle ja polkupydrailylle varattua tietd, jolla huoltoajo on sallittu (pp/h),
suojaviheraluetta (EV) seka katualueita ja ulkoilureittia.

Y gt T Ve MY s L RS T

Kuva 4 Ote voimassa olevasta asemakaavasta, suunnittelualue rajattu punaisella.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus on tehnyt VT 20 Korvenkyla-Kiiminki kehittdmisselvityksen vuonna 2019.
Selvityksessa Kuusamontielle Ahonkankaan asemakaava-alueelle on osoitettu uusi alikulku jalankululle ja
kavelylle. Alikulun yhteyteen on suunniteltu linja-autopysakkien sijoittuminen. Kehittamisselvityksessa
esitettyjen ratkaisujen toteuttamisesta tai jatkosuunnittelusta ei ole paatoksia. Kehittdmissuunnitelman
liitekartoilla on osoitettu mm. Kuusamontien ennustemelu vuodelle 2040. Ohjearvot ylittdva melu ulottuu
osittain Isoahontien itdpuolelle, jonne on kaavarungossa sijoitettu asumista.
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Melualue 55 dB AT N 7 3 <
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Isoahontie

Kuva 5 Ote VT 20 Korvenkyla-Kiiminki kehittamisselvityksen liitekartasta nro 10.
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Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Kirjaamo PL 71 90015
Oulun kaupunki, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatdksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/1376/2021.

Sahkdiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kayntiosoite
Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan
viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet,
suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu
kaavoituksen eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat mm.
seuraavat tahot:

Oulun seudun ymparistétoimi
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
Oulun kaupungin vammaisneuvosto
Oulun kaupungin vanhusneuvosto
DNA Oyj

Elisa Oyj

Telia Finland Oyj
Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
Pohjois-Pohjanmaan museo

Oulun Vesi

Oulun Energia

Telia Towers Finland Oy

Digita Oy
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Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-
Pohjanmaan piiri

Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun
yhdistys ry

Kiiminkien Luonnonsuojeluyhdistys ry
Alueellinen lasten ja nuorten
osallisuusryhma Kipa

Kiimingin-Jaalin vesienhoitoyhdistys
Oulun seudun Moottorikelkkailijat
Tiri- Iso- ym. soiden kuivatuksen
ojitusyhteisd
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Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille kaupungin aloitteesta lokakuussa 2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatiminen on kaynnistetty lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla kahden
viikon ajan. Tana aikana osallisten on mahdollista esittaa mielipiteita. Nahtavillaolosta ilmoitetaan
kirjeilla, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla 4 viikon ajan kesalla 2022. Tana aikana jarjestetaan
tiedotus- ja keskustelutilaisuus ja osallisten on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa
niista mielipiteensa.

Kaava-asiakirjojen nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella
Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu alkuvuodesta 2023, jolloin kaavaehdotus asetetaan
nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin
verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille,
joiden kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeelld. Viranomaisia ja yhteis6ja
tiedotetaan sahkopostitse.

Toimita muistutus kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavillaoloaikana pyytédneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen
jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana (maankaytto- ja
rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen (maankaytto- ja rakennuslaki 191 §). Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea
muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus mydntaa valitusluvan.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Asemakaava-arkkitehti Hanna Poytakangas, puh. 050 430 4143
Kaavavalmistelija Anita Koivikko, puh. 044 499 3352

Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
Sahkopostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
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PALAUTE

AHONKANKAAN ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN
MUUTOKSEN OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMAAN

Kaavatunnus 564-2496
Diaarinumero OUKA 1376/2021

”Suunnittelualueen Kuusamontien itdpuoleinen alue kuuluu vuonna 2018 valmistuneen Hieta-ahon
kaavarungon alueeseen. Kaavarunko on voimassa oleva osayleiskaavaa tarkempi suunnitelma, joka on
hyvaksytty ohjeellisena noudatettavaksi. Kaavarunkoa ja tehtyja selvityksia kaytetaan Ahonkankaan
suunnittelun ldhtékohtana. Kaavarungossa on esitetty uusi kokoojakatu Isoahontielta Kiertotielle seka
yhteys suunnittelualueen eteldpuoleisille alueille. Kaavarungossa on alueita asuinkerrostaloille ja rivitaloille
(AKR), asuinpientaloille (AP ja AP-1), toimitilarakennuksille (KTY) ja Idhipalvelurakennuksille (P-1).
Ahonkankaan eteldosa on merkitty keskeiseksi virkistysalueeksi, jossa on ohjeellisia latu- ja
paaulkoilureittiyhteyksia. Virkistysalueelle sijoitetaan ljitysmaita erillisen suunnitelman mukaan.
Sulfidimaa-alueet seka niiden reunavydhykkeet on esitetty rajauksin.”

PALAUTE: Kuusamontien itdpuoleisen (merkitty piirrokseen mustalla viivalla) suunnittelualueen kaavaan ei
ole muistutettavaa
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”Suunnittelualueella on voimassa olevaa asemakaavaa alueen pohjois- ja lounaisosissa. Voimassa olevassa
asemakaavassa alueelle on osoitettu puisto- ja lahivirkistysalueita (P, VP ja VL), palvelurakennusten
korttelialuetta (P), yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta (ET),
jalankululle ja polkupyéréilylle varattua tieta, jolla huoltoajo on sallittu (pp/h), suojaviheraluetta (EV) seka
katualueita ja ulkoilureittia.”

PALAUTE: Koskee Kuusamontien pohjois- ja lounaisosassa (merkitty piirrokseen mustalla katkoviivalla)
olevaa aluetta.

Po.alueelle jad Kuntokuja, jonka kujan valittdmadssa tuntumassa omakotitaloja, rivitalo- ja
luhtitalorakennuksia, joiden viimeksi mainittujen talojen takapihat kdytanndssa rajoittuvat Kuntokujaan,
vain lauta-aita erottaa takapihat Kuntokujasta.

Talla hetkella Kuntokujan status on historiallisen ajan muinaisjddnnoés (Vanha Kuusamontie), jollaisena se
mielestani pitdisi sdilyttdadkin samoin kuin Kuntokujan Sdahkotien puoleisessa pdassa olevat maataytteiset
melu- ja nakosuojavallit Reinonkuja 8 ja 9 asuville. Maavallit rakennettu alueella eri vuosina eri projekteissa
toimineiden/Reinonkujalaisten kanssa tehtyjen sopimusten perusteella.

Edelld mainitsemani ndakdkannat tulee ottaa huomioon vaikkakin saamani tiedon mukaan = Lainaus
kursivoituna Hanna Poytdkankaan s-postista allekirjoittaneelle: Kuntokuja on voimassa olevassa
asemakaavassa esitetty jalankululle ja pyéréilylle osoitetuksi tieksi, jolla huoltoajo on sallittu. Nyt
tehtdvdssd asemakaavatydssd arvioidaan olemassa olevan kaavan pdivittdmistarpeet myds Kuntokujan
osalta.

Kuntokujaa ei muuteta viralliseksi jalankulku- ja pyoratieksi.



Markintojen selityksat | L) e /

AN ASENAKAAVA \‘%\
= JNe-te (=%
T Vtyete i bogtinys ' % [
Wit le % 20 ‘n
1) Amsuteves v V%
\
1
\
KIMINK] (%4
} &
i
1A
| \
AR
Konvaava tontdittyma AT
\ »

Luttyma katkaistaan i = -~ \
NN |
@ N J

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus on tehnyt VT 20 Korvenkyla-Kiiminki kehittamisselvityksen vuonna 2019.
Selvityksessa Kuusamontielle Ahonkankaan asemakaava-alueelle on osoitettu uusi alikulku jalankululle ja
kavelylle. Alikulun yhteyteen on suunniteltu linja-autopysakkien sijoittuminen. Kehittamisselvityksessa
esitettyjen ratkaisujen toteuttamisesta tai jatkosuunnittelusta ei ole paatoksia. Kehittamissuunnitelman
liitekartoilla on osoitettu mm. Kuusamontien ennustemelu vuodelle 2040. Ohjearvot ylittdva melu ulottuu
osittain Isoahontien itdpuolelle, jonne on kaavarungossa sijoitettu asumista.

PALAUTE: Koskee Kuusamontien alittavaa lIdhinna Oulun puoleista alikulkua, Kuusamontien varteen
sijoittuvaa melusuojaa sekd moottorikelkkareittia.

Alikuluista Kuusamontien lansipuolelle ohjautuvasta liilkenteestd = Lainaus kursivoituna Hanna
Poytakankaan s-postista allekirjoittaneelle: Varsinaisia suunnitelmia ei vielé néin kaavatyén alkuvaiheessa
ole. Suunnittelun edetessd selvidd, mihin yhteystarpeita tarvitaan, eli ettd mihin suuntaan/suuntiin reitit
alikulun jdlkeen suuntautuvat ja millaisia ovat kaavaan liittyviit tarpeet niiden osalta.

Koska tarkempaa tietoa ei ole saatavilla katson, ettd aiemmin yllad esittamani ndkdkantani mihin
suuntaan/suuntiin reitit alikulun jalkeen suuntautuvat on edelleen, ett3 ei Kuntokujalle.

Mielestani ainoa oikea vaihtoehto olisi Sdhkétielle (merkitty karttaan vihrealld nuolella)josta olisi lyhin reitti
Viitantien kevyenliikenteen vaylalle ja reitti ei kulkisi asukkaiden takapihoilla. ( El vaihtoehto Kuntokujan
reitti merkitty punaisella X -nuolella)

Melusuoja Kuusamontien varteen pitdisi sijoittaa niin kauas tiealueesta, ettd moottorikelkkareitti jaa
Kuusamontien puolelle, jonne jaa tuolloin myos kelkoista aiheutuvat meluhaitat samoin kuin hajuhaitat,
jotka talvella tuulettomalla saalla leijailevat Reinonkujan alueella.

Koska po. reittia nayttavat kayttavan seka kelkkailijat ettd motocrossaajat olisi VT 20 Korvenkyla-Kiiminki
kehittamisselvityksen ehdotuksen mukaisen melusuojan sijoittamisella melusaaste Reinonkujan,
Kuntokujan, Martinkujan, Jormankujan ja Jaakkolantien suuntaan vain lisdantyva.
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Asuinrakennusten korttelialue

Asuinpientalojen korttelialue

Erillispientalojen korttelialue

Palvelurakennusten korttelialue

Palvelu- ja asuinrakennusten korttelialue

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa liike- ja toimistorakennuksia seka
ymparistohairidta aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia.

Puisto

Lahivirkistysalue

Lahivirkistysalue
Alueella on ympérist6- ja maisema-arvoja, jotka tulee ottaa huomioon alueen tarkemmassa
suunnittelussa, toteutuksessa ja hoitamisessa.

Maantien alue

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue

Suojaviheralue

Vesialue

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisdpuolelta
asemakaavamerkinnat ja - maaraykset poistetaan

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Eri asemakaavamaéaraysten alaisten alueenosien valinen raja

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien
vélinen raja
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Ohijeellinen tontin raja

1 3 O Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu

KI I M I Kaupunginosan nimi

1 70 Korttelin numero

TULENKULJETTAJA  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi
1200 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreind

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliémetreissa ja

200+at60 e . ; . N o
jalkimmainen luku sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelidmetreina

II Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun

II Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettdvan rakennusoikeuden, rakennuksen
== korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen
T
: - Rakennusala
L
T , R -
: emt : Rakennusala, jolle saa sijoittaa maston ja siihen liittyvia tukiasematiloja
L
r - — — "
| | Ohjeellinen rakennusala
Lo os o= o
r— — — " . . X ..
o Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
i r yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevia rakennuksia
r - — — "
| a | Ohjeellinen auton sailytyspaikan rakennusala
Lo = =
T o . .
Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni
v
ei pm Merkinta osoittaa korttelialueen, johon ei saa sijoittaa paivittdistavaramyymalaa

Katu

pp Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu
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Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupy6railylle varattu alueen osa

Ohjeellinen pysakdimispaikka

Sahkodlinjaa varten varattu alueen osa

Ohjeellinen avo-ojaa varten varattu alueen osa

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa

Kadun tai liikennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvolittymaa

Muuntajan vaara-alue

Potentiaalinen hapan sulfaattimaa-alue. Luku osoittaa alimman sallitun kuivatustason
N2000 korkeusjarjestelmassa. Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden
suunnittelussa, kaivutdissa, massanvaihdoissa ja maa-aineksen lgjityksessa
happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi. Pohjaveden pintaa ei saa alentaa.
Kellareiden rakentaminen alueella kielletty.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Alueen luontotyyppien
ominaispiirteiden muuttaminen on kielletty.

Tulvareitti, jonka sijainti on ohjeellinen. Vaylien ja alueiden pinnanmuodot tulee muotoilla
kokonaisuutena siten, etta tulviva hulevesi virtaa hallitusti painannetta pitkin. Reittia ei saa
padota haitallisesti. Reittia ympardivat rakennukset tulee suunnitella siten, ettei tulvavesi
vahingoita niita.

Ohjeellinen huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa.

Moottorikelkkailureitti

Moottorikelkkailun yhteystarve

aho1-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

RAKENNUKSET, TOIMINNOT JA AIDAT

Asuinrakennusten korttelialueilla saa 10 % kerrosalasta olla ymparistda hairitsematonta
tyctilaa. Alueella ei sallita kellaritilojen rakentamista. Tonteille tulee jarjestaa riittavat lumitilat.
Tontit tulee aidata.

AUTOPAIKOITUS

Autopaikkoja on varattava vahintaan seuraavasti:

- Kerrostalot 1 ap / 120 kem2 ja 1 vieras-ap / 1000 kem2

- Rivitalot ja kytketyt pientalot 1,5 ap / asunto ja 1 vieras-ap / 1000 kem2
- Erillispientalot 2 ap / asunto
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- Palveluasuminen 1 ap / 160 kem2

- Tehostettu palveluasuminen 1 ap / 300 kem2
- Paivakoti ja muut palvelut 1 ap / 80 kem2

- Toimitila 1 / 50 kem2

Tontilla autosuojan edessa kulkusuunnassa tulee olla vahintdan 5 metrin pituinen vapaa tila.
Asumista palveleviin tiloihin, esim. kuisteihin, viherhuoneisiin, kiinteisténhoidon tiloihin,
teknisiin tiloihin, autonsailytys-, etaty6-, harraste- ja vaesténsuojatiloihin ei kohdistu
autopaikkavelvoitetta. Asuinrakennusten korttelialueille saa rakentaa autopaikkoja vain
henkil6- ja pakettiautoja varten.

POLKUPYORAT

Polkupyoérapysakéinnille osoitetaan paikkoja seuraavasti:
- Kerrostalot 1 pp / 40 kem2

- Rivitalot ja kytketyt pientalot 3 pp / asunto

- Erillispientalot 4 pp / asunto

- Palveluasuminen 1 pp / 50 kem2

- Paivakoti ja muut palvelut 1 / 80 kem2

- Toimitila 1 / 80 kem2

Asuinkerrostaloissa osoitetaan vahintaan 50 % polkupydrapaikoista lukittavaan ja katettuun
tilaan, joka on helposti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on runkolukittavia. Nama
pyorapaikat eivat saa olla 2-kerrostelineissa tai seinatelineissa. Pyorapaikat tulee sijoittaa
ulko-oven laheisyyteen. Muut pyérapaikat tulee varustaa vahintaan runkolukittavilla telineilla.
Toimitila- ja likerakentamisessa katettuun tilaan osoitetaan vahintdan 30 % paikoista ja
palveluissa katettuun tilaan osoitetaan niin ikdan vahintdan 30 % paikoista. Pyorapaikat on
sijoitettava esteettdmasti saavutettaviksi ja mahdollisuuksien mukaan rakennuksen
sisdankaynnin tuntumaan. Ulkona olevat telineet oltava runkolukittavia. Jos on kyse
tehostetusta palveluasumisesta, vaaditaan osoitettavaksi pyérapaikat vain tyontekijoita ja
vierailijoita varten.

HULEVEDET

AO-tonteilla tulee sailyttaa vetta lapaisevaa pintaa noin 50 % tontin kokonaisalasta. A-, AP-,
PA-, P-, ET- ja KTY-tonteilla tulee viivyttda hulevesia 1 m3/100m2 vetta lapaisematonta pintaa
kohti. Alueella tulee sailyttdd mahdollisimman paljon viheralueita tai alkuperaista maastoa
seka suosia vetta lapaisevia tai puolildpaisevia pintoja ja vesiaiheita seka pyrkia johtamaan
kattovedet sadepuutarhoihin tai painanteisiin. A-, AP-, PA-, P-, ET- ja KTY- kiinteistéilla
pysakointialueiden hulevedet seka yleisilla kokoojakaduilla katualueiden hulevedet tulee
kasitella laadullisesti ennen purkua hulevesiverkostoon johtamalla ne biosuodatusalueille tai
viherpainanteisiin. Kokoojakatujen painanteista purku viivytysojien kautta alueelta purkaviin
ojiin. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa ja niista tulee olla ylivuoto
hulevesiviemariin. Alueella tulee huomioda potentiaalinen sulfidimaa-aluerajaus ja sen sisalla
annetut alimmat sallitut kuivatussyvyydet sekd mahdollisesti vaadittavat toimenpiteet
happamien valumavesien muodostumisen ehkaisemiseksi.

MELUNTORJUNTA
Korttelin 170 ja korttelin 180 Isoahontien ja Kuusamontien puoleisten tonttien rakentaminen
suojaa muuta aluetta liikenteen aiheuttamalta melulta.

Jotta melun ohjearvot korttelialueilla alittuvat alueen kaikissa toteuttamisvaiheissa, tulee:

- korttelin 170 tonteille 2 ja 3 suunniteltu rakentaminen toteuttaa ennen korttelin 170 tontin 4
asuntojen rakentamista.

- korttelin 180 tonteille 1 ja 2 suunniteltu rakentaminen toteuttaa ennen korttelin 179 tontin 2 ja
korttelin 180 tonttien 3 ja 4 asuntojen rakentamista.

Isoahontien varren kortteleissa 168,169, korttelin 170 tonteilla 2 ja 3 seka korttelin 180
tonteilla 1 ja 2 tulee rakentaminen sijoittaa Isoahontien varteen ja suunnitella yhtenaisena
rakenteena koko kadun varren osalta niin, etta rakentaminen suojaa kortteleiden piha-alueita
liikenteen aiheuttamalta melulta.

LAJITYS

Alueella tulee pyrkia hyddyntamaan alueen rakentamisessa syntyvia ylijadmamaita
mahdollisimman tehokkaasti ja luonto- ja maisema-arvot huomioiden esimerkiksi maaston
muotoilussa ja maisemoinnissa.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

1. Sitovan tonttijaon mukainen tontti
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