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HIUKKAVAARAN KAAVARUNKO

1. JOHDANTO

Oulun kaupungin tekninen keskus on alkuvuodesta 2006 kéaynnistédnyt Hiukkavaaran uuden asunto-alueen
kaavarungon laatimisen. Hiukkavaara on Oulun kaupungin merkittdvin tulevaisuuden rakentamisen kohde, jonne
suunnitellaan ympaéristoltaan ja talotyyppijakaumaltaan monipuolinen kaupunkimaisten pientalojen kaupunginosa.
Alueella tulee sijaitsemaan Oulun kaupungin kolmas aluekeskus, johon tulee monipuoliset ja hyvat palvelut sek&a
tydpaikkoja.

Suunnittelualueelle on laadittu kaavarunko seka liikenteen, katujen, ympériston, vesi- ja energiahuollon
yleissuunnitelmat. Suunnitelmissa esitetddn asunto- ja muiden alueiden sijainti ja laajuus seka alueelle tulevat
palvelut, virkistys, liikenneverkko ja tekninen huolto. Kaavarungon perusteella laaditaan alueelle asemakaava. Alueen
asemakaavoitus aloitetaan valittomasti kaavarunkosuunnittelun jéalkeen, ja se etenee vaiheittain. Alueen
rakentaminen alkanee v. 2010, ja se tapahtuu useassa vaiheessa.

Hiukkavaaran alueelle on laadittu Hiukkavaaran tavoitesuunnitelma 2003, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
17.3.2003. Tavoitesuunnitelma perustuu Oulun yleiskaavaan 2020, ja siind alueelle on osoitettu noin 5 000 asuntoa,
asukasmaéara on noin 11 000 ja uusia tyOpaikkoja on noin 1 000. Tavoitesuunnitelman mitoitus on tarkistettu
rakennemallien suunnittelun kuluessa. Uuden tavoitteen mukaan tullaan kaavarungossa osoittamaan alueelle 20 000
asukasta.

Oulun yleiskaavassa 2020 on Hiukkavaaraan osoitettu tiiviitd pientalovaltaisia asuntoalueita (AP-t), kerrostalovaltaisia
asuntoalueita (AK), tydpaikka-alueita (TP), urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU) ja lahipalvelujen alue (pl). Alueelle
on osoitettu kaupungin koillisosia palveleva aluekeskus (CA-1), joka varataan suuralueen tai useamman
kaupunginosan asukkaiden kayttamille julkisille palveluille, kaupalle ja muille yksityisille palveluille. Aluekeskukseen
saa sijoittaa MRL 114 8§:n tarkoittaman vahittaiskaupan suuryksikon. Entisen Hiukkavaaran kasarmialueen
rakennusperinnon, kulttuuriympariston ja kaupunkikuvan kannalta arvokkaaseen alueeseen ja rakennuksiin
(rasteroitu alue) kiinnitetaan erityistd huomiota. Suojelun tarve ja laajuus ratkaistaan kaavoituksen yhteydessa.

Suunnittelualue sijaitsee Oulun kaupungin keskustasta koilliseen. Suunnittelualueeseen kuuluu osa Hiukkavaaran,
Haapalehdon, Korvensuoran, Kynsilehdon, Niileksen ja Sanginsuun kaupunginosista. Suunnittelualue rajautuu
lounaassa Vaalantiehen, luoteessa Korvensuoran ja Haapalehdon asuntoalueisiin, koillisessa ja kaakossa
virkistysalueisiin sek& maa- ja metséatalousalueisiin. Kaavarunkoalueen pinta-ala on 1462 ha. Suunnittelualue on
paaosin rakentamatonta. Alueella sijaitsee entisen Hiukkavaaran kasarmialueen rakennuksia ja Vaalantien varrella
yksittaisia asuinrakennuksia. Suunnittelualue on paaosin asemakaavoittamatonta.

Tulevaisuuden laajentumisvarana Hiukkavaaran alue kuuluu laajempaan aluekokonaisuuteen, johon liittyvat myoés
seudulliset yhteydet ja johon on laadittu tarkastelu kaavarunkotytn aikana. Tarkastelualue rajautuu koillisessa
Kalimenojaan, idasséa Oulun yleiskaava 2020 alueen itarajaan, lounaassa Oulujokeen seké luoteessa Myllyojan,
Hintan, Haapalehdon, Huonesuon, Rannanperan ja Korvensuoran asuntoalueisiin.  Vaikutusalueella on
puolustusvoimilla varasto-, ampumarata- ja harjoitusalueita. Valkiaisjarven ja Niilesjarven rannoilla on jonkin verran
loma-asutusta. Vaikutusalueella ja |&hiympéaristdssd arvokkaita luonnonalueita ovat mm. Harakkasuon-
Harakkalammen alue, Kalimenojan varsi, Isosuo, Haukkasuo, Valkiaisjarvi ja Niilesjarvi.

Kaavarunkotydn kuluessa on arvioitu vaihtoehtoisten suunnitelmien vaikutuksia mm. kaupunkirakenteeseen,
ymparistoon, liikenteeseen, palveluihin, kunnallistekniikkaan, sosiaaliseen ymparistoon ja rakentamiskustannuksiin.

Kaavarungon suunnittelu on tehty Oulun kaupungin omana tydna. Kaavarungon laatimisesta ja projektin johtamisesta
on vastannut teknisen keskuksen asemakaavoitus. Kaavarunkotydssa tarvittavat liikenteen, katujen, ympariston ja
vesihuollon yleissuunnitelmat on tehty konsulttityénd. Suunnittelua on ohjannut tata tarkoitusta varten perustettu
ohjausryhma.

OULUN KAUPUNGIN KASVUSUUNTA- JAMUUTOSVYOHYKKEET

Oulun kaupungin kasvusuunta- ja muutosvydhykkeet vuoteen 2025 mennessa
1. Oulujoen suisto
2. Keskustan reunavydhykkeiden muutosalueet

3. Uudet asuntoalueet

- Kaakkuri: 6 000 uutta asukasta vuoteen 2015 mennessa
- Ritaharju: 7 000 uutta asukasta vuoteen 2020 mennessa
- Hiukkavaara: 13000 uutta asukasta vuoteen 2025 mennessa
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Ote Oulun opaskartasta Cte Oulun iimakuvasta

] alustava kaavarungon suunnittelualueen rajaus
T

! i alustava tarkastelualugen rajaus

2. SUUNNITTELUALUE

2.1. Kaavarungon suunnittelualueen sijainti, rajaus ja pinta-ala 2.2. Tarkastelualueen sijainti, rajaus ja pinta-ala

Alustava kaavarungon suunnittelualue rajautuu lounaassa Vaalantiehen, luoteessa Haapalehdon Korvensuoran Kaavarungon tarkastelualue rajautuu lounaassa Oulujokeen sekd Saarelan, Kirkkokankaan ja Myllyojan
kaupunginosaan, koillisessa ja kaakossa viher-, virkistysalueisiin sekd, maa- ja metséatalousalueisiin. kaupunginosiin, luoteessa Haapalehdon, Kynsilehdon, Korvensuoran ja Talvikankaan kaupunginosiin seka koillisessa
Suunnittelualueeseen kuuluu osa Hiukkavaaran, Niileksen, Sanginsuun, Kynsilehdon, Haapalehdon ja Korvensuoran Saviharjun alueeseen seka koillisessa ja kaakossa viher- ja virkistysalueisiin sekd maa- ja metsatalousalueisiin.
kaupunginosista. Alustavan suunnittelualueen pinta-ala on n. 1 500 ha. Tarkastelualueen pinta-ala on n. 4 000 ha.

Kaavarungon lopullisen suunnittelualueen koko on 1462 ha. Suunnittelualue on esitetty kaavarungon
suunnitelmakartassa.
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3. HANKKEEN SUUNNITTELUORGANISAATIO
3.1. Yleista

Kaavarungon suunnittelu tehtiin Oulun kaupungin omana tyéna. Kaavarungon laatimisesta ja projektin johtamisesta
vastasi teknisen keskuksen asemakaavoitus. Projektipaéllikkona toimi kaavoitusarkkitehti Leena Kallioniemi ja
projektisihteerind kaavoitusarkkitehti Jere Klami. Kaavarunkotydssa tarvittavat liikenteen, katujen, ympariston ja
vesihuollon yleissuunnitelmat tehtiin konsulttitydna. Naiden tehtavien tilaamisesta ja ohjaamisesta vastasi katu- ja
viherpalvelut seka Oulun Vesi. Energiahuollon suunnittelu tehtiin Oulun Energian omana tyona. Konsulttisuunnittelu
tehtiin tiiviissa yhteistydssa asemakaavoituksen kanssa. Kunnallisteknisen suunnittelutyén paakonsulttina toimi
Plaana Oy ja alikonsultteina POyry Environment Oy, Liidea Oy, Nakyma Oy seka Promethor Oy.

3.2. Ohjausryhma

Ohjausryhmén tehtavana oli vastata hankkeen tavoitteiden asettamisesta ja toteutumisesta. Ohjausryhman asetti
teknisen keskuksen johtaja. Ohjausryhman koollekutsujana toimi projektipdallikkd. Suunnitteluryhmén esittamat asiat
paatettin ohjausryhmassa. Ohjausryhma esittda tekniselle lautakunnalle hankkeen asettamisesta néahtaville.
Ohjausryhman kokouksiin osallistuivat tarvittaessa konsulttien edustajat ja muut asiantuntijat.

Jasenet:

Tekninen keskus:
Asemakaavoitus Matti Karhula, asemakaavapaallikko, pj.
Leena Kallioniemi, kaavoitusarkkitehti, projektipaallikké
Anne Olsbo, asemakaava-arkkitehti, varapj.
Jere Klami, arkkitehti, projektisihteeri, siht.
Maa ja mittaus Kaija Puhakka, asuntotoimen paallikk
Katu-javiherpalvelut ~ Matti Rain&, kaupungininsindori

Erkki Martikainen, liikenneinsindori

Liisa Kaaria-Fischer, maisema-arkkitehti

Oulun Vesi: Jouni Lahdemaki, verkostopaallikkd
Oulun Energia:
Kaukolampo Kaj Norrbacka, verkostopaallikk®

Sahkonsiirtojajakelu  VesaParviainen, suunnitteluinsindori

Muut kaupungin hallintokunnat:

Oulun seudun Maarit Kaakinen, ymparistotarkastaja
ymparistévirasto
Talous ja strategia Paula Paajanen, yleiskaavapaallikkd

Paula Korkala, vt. yleiskaavapaallikkd, 4/07 lahtien
Pentti Kiiskinen, liikuntasuunnittelija

Mervi Uusimaki, liikuntasuunnittelija, 4/07 lahtien

Liikuntavirasto

Muuttahot:
Tiehallinto Risto Leppéanen, suunnittelupaallikkd
Pohjoisen Pasi Petgjajarvi, kiinteistopaallikk
Maanpuolustuksen
Esikunta
Oulun Sotilaslaanin Eero Heikkinen, Evl, osastopaallikk®
Esikunta
Metséhallitus Juhani Karjalainen, maankaytto- ja ymparistopaallikkd
Senaatti-Kiinteistot Jouni Leinonen, asiakaspaallikk®

Tanja Rytkonen-Romppanen, tilapaallikko
Sponda Oyj Tapio Jarvi, kiinteistokehityspaallikkd
Kruunuasunnot Oy Ari Paajanen, projektipaallikkd

Kari Eerola, projektipaallikko, 5/07 lahtien

3.3. Suunnitteluryhma

Suunnitteluryhman tehtavana oli vastata projektin suunnittelusta ja hankeen etenemisesta projektisuunnitelman
mukaisesti. Suunnitteluryhma& nimettiin ohjausryhmassa. Suunnitteluryhma koostui puheenjohtajasta,
projektipdallikosta, kunkin yksikon projektivastaavasta ja projektisihteeristéa. Tydryhmien esittdmat asiat hyvaksyttiin
suunnitteluryhméssa. Suunnitteluryhm@ hyvaksyi asioiden esittelyn ohjausryhmalle. Suunnitteluryhman
koollekutsujana toimi projektipaallikkd. Suunnitteluryhmén kokouksiin osallistuivat tarvittaessa konsulttien edustajat ja
muut asiantuntijat.

Jasenet:
Tekninen keskus:
Asemakaavoitus Anne Olsbho, asemakaava-arkkitehti, pj.
Leena Kallioniemi, kaavoitusarkkitehti, projektipaallikk®
Jere Klami, arkkitehti, projektisihteeri, siht.
Maa ja mittaus Kaija Puhakka, asuntotoimen paallikk®
Katu-javiherpalvelut  Erkki Martikainen, likenneinsindori

Liisa Kaaria-Fischer, maisema-arkkitehti

Oulun Vesi: Jouni Lahdemaki, verkostopaallikkd
Oulun Energia
Kaukolampo: Kaj Norrbacka, verkostopaallikk

Sahkon siirto jajakelu  Vesa Parviainen, suunnitteluinsingori

3.4. TyOryhmét

Tydryhmien tehtavina oli suunnitella hanketta osa-alueittain. Tydoryhméat muodostuivat projektipdéllikdsta, kunkin osan
projektivastaavasta ja konsulteista sek& muista asiantuntijoista. Tydéryhmien kokoonpanosta paatti suunnitteluryhma.
Tyéryhmien esittamat asiat paatettiin suunnitteluryhmassa.

3.5. Paasuunnittelu

Maankaytdn suunnittelu

Asemakaavoitus Leena Kallioniemi, kaavoitusarkkitehti, projektipaallikk®

Jere Klami, arkkitehti, projektisihteeri

Liikenteen ja katujen suunnittelu

Katu-javiherpalvelut  Erkki Martikainen, likenneinsindori

Plaana Oy Jorma H&amalainen, insindori, likkenteen, katujen ja ympéariston konsulttitahon
projektivastaava
Hanna Asumaniemi, likennesuunnittelija

Liidea Oy Vesa Verronen, dipl.insin6ri, joukkoliikenne
Tuomo Vesajoki, dipl.insindori, liikenne

Ymparistosuunnittelu

Katu-javiherpalvelut  Liisa K&aria-Fischer, maisema-arkkitehti
Néakyma Oy Yrjo Ala-Heikkild, maisema-arkkitehti
Plaana Oy Eeva Huuhtanen, ymparistdsuunnittelija, 8/07 saakka

Energiahuollon suunnittelu

Oulun Energia
Kaukolampo Kaj Norrbacka, verkostopaallikko
Sahkoénsiirtojajakelu  VesaParviainen, suunnitteluinsindori

Vesihuollon suunnittelu

Oulun Vesi Jouni Lahdeméki, verkostopaallikkd
Poyry Environment Oy  Esa Lukinmaa, dipl.insin6ori
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3.6. Muut asiantuntijat

Hiukkavaaran kaavarungon suunnitteluun liittyviin kokouksiin, IVA- ja YVA -seminaareihin seka ideapaiviin ovat

HIUKKAVAARAN KAAVARUNKO

varsinaisten ohjaus-, suunnittelu- ja tydryhmien jasenten lisdksi osallistuneet:

Oulun kaupunki, tekninen keskus

Tilapalvelut
Liikuntavirasto

Opetusvirasto
Talous ja strategia

Sosiaali- jaterveystoimi

Nuorisotoimi

Rakennusvalvontavirasto
Tekninen lautakunta
Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskus

Oulu-Koillismaan pelastuslaitos
Laaninhallitus
Pohjoisen Maanpuolustuksen Esikunta

Oulun Sotilaslaanin Esikunta
Tiehallinto

Umed kommun

Ovenia Oyj

SR Mattila Palviainen / rakennus-
suojeluselvitys

Uki Lahtinen, kaavoitusarkkitehti

Timo Lajunen, kaavoitusarkkitehti

Antti Maatta, kaavoitusarkkitehti

Raija-Liisa Nayhéa, asemakaava-arkkitehti
Mikko Térméanen, asemakaava-arkkitehti
Timo Vanhala, kaavoitusarkkitehti

Jouko Hyttinen, kaavasuunnittelija

Eini Vasu, arkkit.yo, harjoittelija

Jaakko Mahonen, kaupungingeodeetti

Riku Korhonen, tontti-insindori

Olli Lipponen, kaupunginmetsanhoitaja
Cédric Balssa, harjoittelija/ maaja mittaus
Jukka Heikkil&, rakennuspéallikko

Jouni Rautiola, rakennuttajapaallikk®

Jari Parkkonen, liikuntajohtaja

Mika Puolitaival, ulkoliikuntapaallikk®

Rami Tuominen, suunnittelija

Maria Ala-Siuru, strategiapaallikko

Kimmo Vaisénen, suunnittelija

Jouni Kurttila, suunnittelupaallikko

Edwin t'Lam, suunnittelumaantieteen opiskelija
Tuire Valkonen, suunnittelumaantieteen opiskelija
Seppo Voutilainen, ylilaakari

Markku Mattila, suunnittelija

Tuulikki Pyykko, palveluyksikkdpaallikko
LeilaKerola, paivahoito ja perhetytn johtaja
Tuula Saukkonen, vastaava laakari

Eija Sipila, osastonhoitaja

Leena Uusitalo, avoterveydenhuollon ylilaékari
Leena Niskanen, apulaisylihammaslaakari
Oulun kaupunginkirjasto-maakuntakirjasto
Pirkko Lindberg, kirjastotoimen johtaja
Maija Saraste, kirjastotoimen apulaisjohtaja
Kaisu Haapala, nuorisotoimenjohtaja
Jaana Valtanen, vs. palvelup&aallikkod

Reijo Lammasniemi, tarkastusarkkitehti
Elina Saine, lautakunnan jasen

Liisa Koski-Ahonen, maankayttopaallikko
Tapio Tuuttila, maankayttopaallikkoé

Britta Passoja, arkkitehti

Mikko Lukkarinen, ylitarkastaja

Tuomo Kukkonen, pelastusinsinori

Pentti Kurttila, pelastusylitarkastaja

Raimo Toppi, pelastuspaallikko

Sami Saaksjarvi, ymparistoinsindori

Pasi Virta, evl

Timo Suutarinen, eversti, Oulun Sotilaslaanin komentaja
Risto Leppénen, tieinsindori

Kari Poikolainen, rakennusmestari

Seppo Heikkinen, rakennusmestari
Andreas Nyman, rakennusvalvonta

Ake Méentausta, aluepaallikkd

Saila Palviainen, arkkitehti

Ulla Mattila, arkkitehti

Oulun seurakuntayhtyma

Arkkitehtitoimisto Laatio / kasarmi-
alueen selvitys

Konsulttitoimisto Martti Ronkainen Oy
[ kaupallisten tarpeiden selvitys

Poyry Environment Oy

Oulunyliopisto, Sosiologian ja
ymparistotutkimuksen jaos
Plaana Oy

Arkkitehtitoimisto Kimmo Kuismanen
VSU, arkkitehtuuri- ja viher-
aluesuunnittelu Oy

Oulunyliopisto,

maantieteen laitos

Oulunyliopisto,

arkkitehtuurin osasto

Stakes

Paavo Moilanen, kirkkoherra
Jaana Valjus, kiinteistjohtaja
Pekka Laatio, arkkitehti

Jari Kuorelahti, arkkitehti

Martti Ronkainen, liikepaikkakonsultti
likka Rajakallio, diplomi-insin6ori
Mikko Ronkainen, taloustieteen yo
Heikki Hekkala, diplomi-insindori
Sari Ylitulkkila

Juha Santtila

Sakari Lotvonen, TkL

Kalle Reinikainen, tutkija
Hilkka Piippo, DI

Toivo Kamarainen, insindori
Kimmo Kuismanen, arkkitehti

Tommi Heinonen, maisema-arkkit.yo, hortonomi

Topiantti Aikas, FT, dosentti

Ismo Vendelin, suunnittelumaantieteen opiskelija

Kari Nykanen, arkkitehti, yhdyskuntasuunnittelun assistentti

Kirsi Nelimarkka, tutkija
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4. SUUNNITTELUTEHTAVA JA AIKATAULU
4.1. Suunnittelun k&ynnistyminen

Suunnitteluty®d on kaynnistetty vuoden 2006 alussa. Hankkeesta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla,
joka on paivatty 28.4.20086, ja ollut nahtavilla 26.5.-30.6.2006.

4.2, Suunnittelutehtava

Suunnittelutehtévé jakautuu kolmeen osaan A, BjaC:

A Suunnittelun k&ynnistaminen
B Kaavarunkovaihtoehdot
C Kaavarunko

A Suunnittelun kdynnistyminen

- Projektisuunnitelma
- Selvitykset
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

B Rakennemallit

Asemakaavoitus ideoi ja laati yhdessé liikennesuunnittelun ja ymparistdsuunnittelun konsulttien kanssa kolme
kaavarunkovaihtoehtoa mittakaavassa 1:20 000 sekad niihin liittyvat liikenteen tarkastelut ja vertailun.
Kaavarunkovaihtoehdoista selvida riittavalla tarkkuudella alueen maankéyttd ja sen mitoitus vaihtoehtojen
kustannusvertailua varten.

Kaavarunkovaihtoehtojen yhteydessa on laadittu vertailut kaavarunkovaihtoehtojen liittymisesta tarkastelualueelle.
Arvioitiin vaihtoehtoisten suunnitelmien vaikutuksia:

- Kaupunkirakenteeseen

- Ymparist6on

- Hulevesiin

- Liilkenteeseen

- Kunnallisiin palveluihin

- Kaupallisiin palveluihin

- Liikuntapalveluihin ja reitistdihin
- Kunnallistekniikkaan

- lhmisiin

- Rakentamiskustannuksiin
- Vaiheistukseen

C Kaavarunko

Valitusta vaihtoehtojen yhdistelmasta on laadittu lopullinen kaavarunko mittakaavassa 1:10 000. Kaavarungossa on
esitetty maankayttomerkinnat.

Ymparistésuunnitelma

Ympariston suunnittelun lahtékohtina ovat olleet luonto- ja maisemaselvityksessa esiin tulleet luonnon ja maiseman
erityispiirteet ja viheryhteystarpeet, jotka on otettu huomioon viher- ja puistoalueiden mitoituksen ja kayton
suunnittelussa.

Kaavarunkotasoisessa ympariston yleissuunnitelmassa on esitetty:

- viher- ja puistoalueiden mitoitus ja toiminnalliset periaateratkaisut

- ymparistdnhoidon periaatteet

- periaatteet katuympariston kasittelysta

- virkistysreittien ja puistokaytavien likiméaarainen sijainti

- periaatteet mahdollisista vesiaiheista ja sailytettavien luonnonuomien kasittelysta
-ylijgdmamaiden lgjitysalueiden kayton ja muotoilun periaatteet

- kustannusarviot

- ymparistdnhoidon periaatteet

Liikenteen ja katujen yleissuunnitelma

Liikennesuunnittelu on sisaltdnyt kohdealueen kaavarunkosuunnitteluun liittyvan liikennesuunnittelun ja katujen
yleissuunnittelun.

Kaavarunkotasoisessa suunnitelmassa on esitetty:

- ajoneuvoliikenteen ja kevyen liikkenteen verkot, joissa joukkoliikenteen toimintaedellytykset on otettu huomioon
- liikuntapaikat ja reitit

- katutyypit (mm. poikkileikkaukset ja kuivatusperiaatteet)

- liittymaratkaisut

- katujen likim&arainen geometria

- johtolinjojen sijoittaminen katualueille

- asemakaavassa tarvittavat tilavaraukset

- teemakarttoina mm. nopeusrajoitukset, bussireitit ym.

- kustannusarvio

Liikenneverkkojen ja liittymaratkaisujen suunnittelu on koskenut myds Vaalantietd, jolle esitetdan kasvavan liikenteen
tuomat kehittAmistarpeet ja mahdolliset kehittdmisvaiheet. Suunnittelussa on otettu huomioon myds rakentamisen
tarkastelualueen liittdminen aluekokonaisuuteen ja seudulliseen tieverkkoon. Kuusamontien osalta noudatetaan
vahvistettuja tiesuunnitelmia.

Vesihuollon yleissuunnitelma

Oulun Veden konsultti on laatinut vesihuollon yleissuunnitelman ja kustannuslaskelman.

Energiahuollon yleissuunnitelma

Oulun Energia on laatinut energiahuollon yleissuunnitelmat ja kustannuslaskelmat.
- =, Fiftsy
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HIUKKAVAARA

QOulun kaupunki
s Metsahallitus
BN Scnaatti-kiinteistét
S Sponda Oyj
s Kruunuasunnot Oy

yksityisomistuksessa

4.4, Maanomistus

Oulun kaupunki omistaa padosan suunnittelualueesta. Kaupunki omistaa laajan yhtenaisen alueen Valkiaisjarventien molemmin puolin. Kaupunki on
ostanut puolustusministerioltéd 1999 harjoitusalueelta 1763 ha:n alueen. Puolustusvoimien kéyttssé on Hiukkavaarassa 608 hehtaarin alue, joka on valtion
omistuksessa ja Metsahallituksen hallinnassa. Liséksi kaupunki omistaa noin 600 m levyisen rakentamattoman alueen Korvensuoran asuntoalueiden ja
puolustusvoimien alueen valissa. Sanginjoentien varren maa- ja metsatalouskdytbssa olevat tilat kaavarunkoalueen kaakkoisosassa ovat
yksityisomistuksessa. Oulun kaupunki pyrkii hankkimaan omistukseensa kaavarunkoalueella olevat maa-alueet.
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5. ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT
5.1. Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Ymparistéministerio on vahvistanut 17.2.2005 Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan. Hiukkavaara on merkitty Oulun
kaupunkiseudun keskustatoimintojen alakeskukseksi. Puolustusvoimien alue on merkitty nykyisella paikallaan, ja sen
kehittdmistarpeina varasto- ja ampuma-alueet suoja-alueineen. Hiukkavaara - Sanginjoki on Oulun seudun suurimpia
virkistysalueita.

Alueelle tarvitaan seutua palveleva vahittdiskaupan suuryksikkd, jolla tarkoitetaan hypermarketteja, suuria
supermarketteja ja kauppakeskuksia. Seudullisesti merkittavan kauppakeskuksen kerrosalan alaraja on n. 5 000 k-mz2.

5.2. Oulunyleiskaava 2020

Hiukkavaara osoitetaan uudeksi kasvusuunnaksi. Hiukkavaaran alueen siirtyminen suurimmaksi osaksi kaupungin
omistukseen on antanut mahdollisuuden laajentaa kaupunkirakennetta ymparistdolosuhteiltaan ensiluokkaisille
maille.

Asumakuntavydhykkeelld, johon suunnittelualue kuuluu, on varattu yleiskaavassa 2020 alueet kolmelle uudelle
palvelukeskukselle, joista Hiukkavaaran aluekeskus palvelee kaupungin koillisosia, ja muut uudet aluekeskukset ovat
Linnanmaa Kaijonharju seka Kaakkuri.

Hiukkavaarasta suunnitellaan ymparistoltaén ja talotyyppijakaumaltaan monipuolinen kaupunkimaisten pientalojen
kaupunginosa. Uuteen aluekeskukseen tulee monipuoliset ja kattavat palvelut seka tytpaikkoja. Aluekeskustason
palvelut merkitsevat mm. useiden paivéakotien, peruskoulujen, sosiaali- ja terveysaseman, kirjaston, nuorisotilojen jne.
rakentamista. Alueelle voidaan sijoittaa myds vahittaiskaupan suuryksikké seka koko seutua palvelevia tilaa vievan ja
muita erikoistavarakaupan palveluja, jotka edellyttavat hyvaa saavutettavuutta.

Yleiskaavassa 2020 listattuihin uusiin vaylayhteyksiin kuuluu Poikkimaantien silta ja sen jatkoyhteys Hiukkavaaraan.
Sama yhteys on myo6s pyoratieverkon uusi paaverkkoyhteys. Poikkimaantien silta ja Hiukkavaaraan rakentaminen
luovat edellytykset uudelle joukkoliikennereitille. Hiukkavaaran paakadut ja kokoojakadut suunnitellaan siten, etta
alueelle saadaan 2 - 3 vahvaa linja-autolinjaa.

OTE OULUN YLEISKAAVASTA 2020 _

Hiukkavaara on tarked keskustan ulkopuolinen ulkoilualue. Sanginjoen ulkoilureitti Hiukkavaarasta Valkiaisjarven
kautta Sanginjoelle on tarkea ulkoilureittien paavayla, joka jatkuu seudullisena naapurikuntiin. Hiukkavaaran pieni
urheilukeskus kuuluu yleiskaavan 2020 aluevarauksiin urheilukeskuksille ja erityisliikuntapaikoille.

Laajat metsatalousalueet Hiukkavaaran itdpuolella on osoitettu maa- ja metsatalousalueiksi, joilla on merkittavaa
ulkoilun ohjaamistarvetta. Ulkoilun ohjaamisen tulee perustua koko kaupungin kasittdvaan suunnitelmaan.

Oulunyleiskaavassa 2020 alueelle on osoitettu

- Tiiviita - pientalovaltaisia asuntoalueita (AP-t)

- Kerrostalovaltaisia asuntoalueita (AK)

- Ty6paikka-alueita (TP)

- Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU)

- Alueelle on osoitettu kaupungin koillisosia palveleva aluekeskus (CA-1), joka varataan suuralueen tai
useamman kaupunginosan asukkaiden kayttamille julkisille palveluille, kaupalle ja muille yksityisille
palveluille. Aluekeskukseen saa sijoittaa MRL 114 8:n tarkoittaman vahittéaiskaupan suuryksikon.

- Lahipalvelujen alue (pl).

- Entisen Hiukkavaaran kasarmialueen rakennusperinnén, kulttuuriympariston ja kaupunkikuvan kannalta
arvokkaaseen alueeseen ja rakennuksiin (rasteroitu alue) kiinnitetdan erityistd huomiota. Suojelun tarve ja
laajuus ratkaistaan kaavoituksen yhteydessa.

- Maa- ja metsatalousvaltainen alue, joka varataan puolustusvoimien kayttéon (M-ep).

- Virkistysaluetta (V).

- Maa- ja metséatalousvaltainen alue, jolla on erityisté ulkoilun ohjaustarvetta (MU).

Suunnittelualueen lapi kulkeva voimalinja on osoitettu siirrettavaksi Vaalantien varteen.
5.3. Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi asemakaavoittamaton. Alueen pohjoispdassa on Loimukoivunpuiston
[&hivirkistysaluetta (VL) seké Raitotien varressa lahivirkistysaluetta (VL), suojaviheraluetta (EV) ja puistoa (VP).
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TEKMINEN KESKL!

Tavoitesuunnitelman mukaan Hiukkavaara tulee koostumaan viidesté asuntoalueesta, jotka sijoittuvat nauhamaisesti
Vaalantien varrelle: Hiukkavaaran keskus palveluineen, Hirsikankaan alue vastapaata Saarelaa, Sarvikankaan alue
Valkiaisentien varrella, Kivikkokankaan alue ja Mustikkakankaan alue.

Autojen paaliikenneverkon rungon muodostavat aluetta sivuavat yleiset tiet Vaalantie (mt 8300) ja Kuusamontie (vt 20)
seka padkadut Parkkisenkankaantie ja uutena rakennettava jatke Oulujoen yli Kajaanintieltd Vaalantielle ja jatkuen
siitd aina Kuusamontielle Raitotien liittym&an asti. Poikkimaantie rakennetaan korkeatasoisena alueen sisdisena

paakatuna. Alue liitetdén kaupungin viher- ja virkistysalueisiin seka vesihuollon etta energiahuollon verkostoihin.
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- kaupan suuryksikkd (2 000 kem?2)

- tilaa vieva kauppa

- muut kaupalliset palvelut

- varaus seurakuntatiloille

- varaus huoltoasemalle
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5.4. Hiukkavaaran tavoitesuunnitelma 2003 asuntoa % / kok. tehokkuus e asuntoa/ha maa-ala / ha
Yhteensa 5 000 417
Hiukkavaaran alueelle on laadittu tavoitesuunnitelma, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 17.3.2003. Kerrostalot AK 1lI-IV 750 15 0.30 40,0 9
Tavoitesuunnitelma perustuu Oulun yleiskaavaan 2020. Tavoitesuunnitelmassa on esitetty alueen tuleva Pienkerrostalot AKR Il 1000 20 0.20 21,1 48
vaestomaara, rakentamisen jakautuminen, palveluiden mitoitus seka likenne- ja ymparistosuunnittelun periaatteet Rivitalot AR I-Il 1500 30 0.30 13,7 110
yleispiirteisella tasolla. Pientalot AP I-II 1000 20 0.13 8,7 115
Omakotitalot AO 750 15 0.09 6,0 125
Hiukkavaarasta on tavoitteena luoda Ouluun kaupunkimaisen pientaloasutuksen alue, joka tarjoaa asukkailleen hyvat Aluetehokkuus ea 0.16
aluekeskustason palvelut, viihtyisdn ja vaihtelevan ympariston ja hyvat virkistys- ja ulkoilumahdollisuudet Asuntotiheys 16.7
[&hiymparistossa.
Tavoitteena on sailyttdéd kasarmialueilla oleva n. 30 000 kem2:n rakennuskanta. Asuntoalue halutaan sailyttaa -
ensisijaisesti asuinkaytossa. Kasarmialuetta esitetaan tutkittavaksi asuin- ja/tai like-toimistokayttoon. TAVOITESUUNNITELMAN TAVOITTEET ON TARKISTETTU KAAVARUNKOTYON AIKANA.
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5.5. Oulun viher-javirkistyssuunnitelma

Oulun viher- ja virkistysaluesuunnitelmassa v. 2000 Hiukkavaaran alueelle on merkitty useita laajoja maisema-alueita,
joiden suunnittelussa ympéristbarvot on otettava huomioon. Téallaisia ovat Valkiaisjarven ja Niilesjarven seudut,
Kalimeenojan ja Myllyojan laakso seké yksittdisalueina Sarvikangas, Kiviharju ja Mustikkakangas.

Viheryhteystarpeet on osoitettu Markkuun ryhméapuutarhalta Kiviharjun, Sarvikankaan ja Niilesjarven kautta
Harakkalammelle, Lylyjarveltd Joutsenlammen ja Harakkalammen kautta Kalimeenvaaralle sekéd Sarvikankaalta
Myllyojan vartta pitkin Haapalehtoon ja Myllyojalle. Liséksi viheryhteystarve on osoitettu Sarvikankaalta Hiukkavaaran
kautta HonttAmakeen.

Toiminnallisessa verkossa merkittavaksi alueeksi on osoitettu Myllyojan laakso seké& Niilesjarven ja Valkiaisjarven
ymparistd. Hiukkavaaran nykyisen kasarmialueen tuntumaan on kaavailtu teemapuistoa ja isoa urheilukeskusta.
Paaviherreitteja on alueella kaksi: Sanginjoen reitti ja Kempeleenlahden - Sanginjoen - Kalimeenojan - Herukan reitti.

Hpnadijan egks

Chain kaupunk!
Suunnitelupatmis
22172000 SLPN
Tarkisteftu 18, 320082 PPN o !
o 1.5 | “
e e 0 T R 4

Niilesjarven eteldpuolella on luonnontilaisena sailytettdva maa- ja metsatalousvaltainen alue, Aallikkokangas, jolla on
ymparistdarvoja tai ulkoilun ohjaamistarvetta.

5.6. Metsien virkistyskayton kehittamissuunnitelma

Kehittdmissuunnitelma on laadittu Oulun seudun ammattikorkeakoulun opinnaytetyéna. Ehdotettu virkistyskayttod
keskittyy Valkiaisjarven ja Niilesjarven ymparistoon, Kalimenojan varrelle ja Kalimenvaaran ymparistoon.
Suunnitelman mukaan Valkiaisjarvea tulisi kehittdd virkistyskohteena, jonka tarkeitd osia ovat uimaranta,
Harakkasuon luonnonsuojelualue ja luontopolku. Niilesjarvea esitetdan kehitettavaksi lintujen tarkkailualueena.
Mustalampi esitetédan sailytettavaksi eramaisena virkistyskalastusalueena, joka sopii myos liikuntaesteisille.
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5.7. Poikkimaantien silta

Hiukkavaaran alueen kayttdonotto edellyttdd Poikkimaantien siltaa. Poikkimaantien silta pystyy valittdmaan
enimmillddn noin 20000 ajon./vrk. Tama likennemaara sillalle syntyy, kun Hiukkavaaran alueella on noin 20000
asukasta. Erkkolansillan nykyinen likenneméaéra on noin 18000 ajon./vrk. Pitkalla aikavalilla kaikkien Oulujoen siltojen
likennekapasiteetti on kaytossa.

Poikkimaantien asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa Oulun yleiskaavan liikennejarjestelmdan kuuluvan
paakatuyhteyden ja siihen siséaltyvan Oulujoen ylittavan sillan toteuttaminen. Hiukkavaaraan suunniteltujen alueiden
kayttoonottaminen edellyttdd liikenneyhteyksien kehittdmista. Asemakaava-alue on laajuudeltaan noin 62 ha
kasittaen Poikkimaantien padkatuyhteyden ja sen lahialueet Oulujoen molemmin puolin vélilla Kainuuntie - Vaalantie.
Uutta asemakaavaa on laadittu noin 9 ha paaosin Oulujoen pohjoispuoliselle ranta-alueelle. Asemakaavan
maankayttdvaraukset perustuvat Poikkimaantien yleissuunnitelmassa esitettyihin liikennejarjestelyihin ja niiden
toteuttamiseksi tarvittaviin tilavarauksiin. Yleissuunnitelmassa tutkittiin Poikkimaantien ja Sangintien risteAmiskohdan
jarjestelyiksi kolme vaihtoehtoa. Vaihtoehtoihin sisaltyi samalla tarkastelu Oulujoen ylittdvien suurten
erikoiskuljetusten johtamisesta Poikkimaantien kautta. Poikkimaantien yhteyteen on suunniteltu kevyen liikenteen
paareitti Oulujoen ylitse. Kevyen liikenteen vayla on sijoitettu Kajaanintien Vaalantien valisella osuudella
Poikkimaantien lansipuolelle. Poikkimaantiesta tulee Oulujoen ylityksen valmistuttua merkittéava linja-autoreitti, joka
jakaantuu joen pohjoispuolella Vaalantien suuntaan ja Hiukkavaaran uudelle asuntoalueelle. Joen eteldpuolen reitit
voivat jakaantua Kajaanintielle, Kainuuntielle ja edelleen Poikkimaantieta pitkin Limingantullin suuntaan.

Poikkimaantien yleissuunnitelman laatiminen kaynnistettiin alkuvuodesta 2005. Asemakaavan valmisteluaineisto ja
Poikkimaantien yleissuunnitelma pidettiin né&htavilla 21.4 -12.5.2006 vélisen ajan. Asemakaavaehdotus pidettiin
nahtavilla 23.1 -22.2.2007 valisen ajan. Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavaehdotuksen toukokuussa 2007.
Asemakaavasta jatettiin kolme valitusta, jotka ovat hallinto-oikeuden kasittelyssa. Asemakaava on tullut voimaan
omakotitalotonttien osalta.
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5.8. Saarelan itdosan kaavarunko

Saarelan itdosan kaavarungon suunnittelualue rajautuu lAnnen puolelta Saarelan asunto-alueeseen, pohjoispuolelta
Vaalantiehen, idassd Markkuun ryhméapuutarha-alueeseen ja eteldssa Oulujokeen. Kaavarungossa alueelle on
osoitettu pientalovaltaista asuntoaluetta, virkistysaluetta sekd maa- ja metsatalousaluetta, josta osa on
maisemallisesti arvokasta peltoaluetta.

Uusi asuntoalue sijoittuu paaosin Saarelankankaalle metsaiseen kangasmaastoon Vaalantien suuntaisesti. Pienempi
asuinalue muodostuu Saarelan- ja Tuppelankankaan vaéliselle peltoaukealle Sangintien suuntaisesti. Asuinalueet
sijoittuvat Vaalantieltd erkanevan padkokoojavaylan ja kahden kokoojavaylan varsille. Alueiden sisdisessa
likenneverkossa on hyddynnetty alueella olevia tiealueita. Alueella nykyisin olevat omakotitalot sijoittuvat
kokonaisrakenteen sisaan. Alueelle on suunniteltu sijoittuvan n. 370 asuntoa ja n. 1000 asukasta.

Itd-Saarelan alueelta on padkokoojayhteys Vaalantielle. Uusi liittym& sijoittuu nykyisen Sangintien liittym&n
lansipuolelle. Liittymatyyppi on ratkaistu Hiukkavaaran kaavarungon laatimisen yhteydessa. Itd-Saarelan alueelta on
yhteys my6s Sangintien kautta nykyiselle Saarelan asuntoalueelle. Lapiajomahdollisuus Kirkkokankaan suuntaan
poistuu Poikkimaantien rakentamisen yhteydessa.

Paakokoojavaylan liittyman sijainti, katualueet, kevyenliikenteen reitit seka ulkoilureitit on suunniteltu siten, etta ne
littyvat Hiukkavaaran kaavarungon mukaisiin yhteystarpeisiin. Viheryhteydet ja -alueet liittyvat myds
suunnittelualueen ympéariston vineralueverkostoon.

Lahipalvelujen korttelialueet sijoittuvat paékokoojakadun varteen, néille alueille voi sijoittua esim. kioskimyymala ja
paivakoti. Muiden palveluiden osalta Saarelan itdosan asuntoalue tukeutuu Saarelan asuinalueeseen ja mydhemmin
Hiukkavaaran alueeseen.

Soiluanrantaan on tulossa Saarelan itdosaa ja Hiukkavaaran asuntoaluetta palveleva pienvenesatama, johon
sijoitetaan n. 100 pienveneiden laituripaikkaa, seka tilaa veneiden vesillelaskuun, pysakéintiin ja huoltorakennukselle.

Vaalantien alitse esitetddn Hiukkavaaran kaavarungossa kolme uutta kevyen liikenteen alikulkukaytavaa.
Suunnitelmassa on varauduttu Soiluanrannan kohdalla (pienvenesatama) uuteen kevyen liikenteen siltayhteyteen
Oulujoen yli. Siltayhteyden toteuttamisen yhteydessa taydennetédédn kevyen liikenteen yhteyksid mm. siten, etta
pienvenesataman ja siirtolapuutarhan vélille rakennetaan kevyen liikenteen vayla. Tervahiihtoreitti siilynee ennallaan.

Saarelan kaupunginosan itdosan asuinaluetta koskevan kaavarunkovaihtoehdot on pidetty nahtavilla mielipiteiden
esittAmista varten tammikuussa 2006. Vaihtoehtojen pohjalta laadittu kaavarunkoehdotus on pidetty nahtavilla
kesdkuussa 2006. Kaavarungon kasittely odottaa voimalinjojen siirron vaikutusten arviointia, joka on nahtavilla.
Tavoitteena on, ettd tekninen lautakunta hyvaksyy kaavarungon ohjeellisena noudatettavaksi. Alueen
asemakaavoittaminen voidaan kaynnistaa kaavarungon hyvaksymisen jalkeen.
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6. PERUS- JALISASELVITYKSET
6.1. Yleista

Oulunyleiskaavan 2020 ja tavoitesuunnitelman 2003 aikana laaditut selvitykset:

- Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

- Oulunyleiskaava 2020

- Hiukkavaaran tavoitesuunnitelma, Oulun kaupunki, keskusvirasto, suunnittelupalvelut, 2003

- Hiukkavaaran ampumaradan meluselvitys, SCC Viatek, 21.5.2003

- Hiukkavaaran luonto- ja maisemaselvitys 2001, Arkkitehtiasema Oy, 10.2001

- Hiukkavaaran suunnittelualueen muinaisjaénndsten kartoitus 27.2.2002, Oulun yliopisto, arkeologian laitos
- Ymparistoselvitys 1999 -2000

- Hiukkavaaran metsien virkistyskayton kehittdmissuunnitelma 2001

- Hiukkavaaran metsainventoinnin tulokset, hoito- ja kayttdsuunnitelmav. 2001-2010

Kaavarunkotydn aikana laaditut selvitykset:

- Valuma-alueselvitys 23.10.2006

- Lisdalueiden luonto- ja maisemaselvitys 4.12.2006

- Hiukkavaaran kaavarunko, tavoitteellinen viheralue / -verkkomalli 15.2.2006
- Maaperan likaantuneisuusselvitys 5.12.2006

- Oulun Hiukkavaaran kasarmialueen rakennussuojeluselvitys 21.12.2006
- Rakennettavuusselvitys 6.2.2007

- Ampumaratameluselvitys mallinnuksella 22.2.2007

- Hiukkavaaran ampumaradan meluselvitys, melumittaukset 3.10.2007

- Hiukkavaaran kaupallisten tarpeiden selvitys 8.5.2007

- Puolustusvoimien toiminta Hiukkavaarassa 14.5.2007

- Ympaéristomeluselvitys 19.1.2008

6.2. Hiukkavaaran suunnittelualueen muinaisjaanndsten kartoitus 27.2.2002
FM Timo Ylimaunu, Oulun yliopiston arkeologian laboratorio

Alueelta tehtiin kuusi muinaisjaannosloytoa:
varhaismetallikautinen asuinpaikka Valkiaisjarven
rannalta, esineldytd Valkiaisenkankaalta ja nelja
varhaismetallikauden maarakenneldytda.
Maarakenneldydot sijaitsevat metsédalueilla
moreeniharjanteilla, eivatka ole valittdbmassa
tuhoutumisvaarassa.

Paikka/Tyyppi/Luokitus-ehdotus

1. Oulunsuu Kiviharju N/ maarakenteet/ 1-Il|
- varhaismetallikautinen

2. Oulunsuu Vesankangas/ maarakenteet/ Il
- varhaismetallikautinen

3. Oulunsuu Kiviharju/ maarakenteet /11

- varhaismetallikautinen

4. Oulunsuu Hirsikangas / maarakenteet/ Il

- varhaismetallikautinen

5. Oulunsuu Valkiaisjarvi W/ asuinpaikat / 11-
- varhaismetallikautinen asuinpaikka

- voimakkaan eroosion kuluttama

6. Oulunsuu Valkiaiskangas W [/ loytbpaikat
/esinelbytd

Kiintedt muinaisjaannékset on rauhoitettu
muinaismuistolailla (17.6.1963/295).
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W Vslumasusen puupishi pints-al, wioden koskhinasma ja hens-piokuun keskivrtaana

6.3.  Valuma-alueselvitys 23.10.2006 P ——
P6yry Environment Oy

Hiukkavaaran valuma-alueet on esitetty karttaliitteessé. Alueella on kolme jarvea: Valkiaisjarvi, Niilesjarvi ja Lylyjarvi.
Naistd Valkiaisjarvi kuuluu Kalimenojan valuma-alueeseen ja muut Oulujoen valuma-alueeseen. Merkittavin
Hiukkavaaran alueen valuma-alueista on Myllyojan valuma-alue (F=11,1 km?). Siihen sisaltyy mm. Niilesjarvi, josta
Myllyoja saa alkunsa.

Ympéristoselvityksen pohjalta toinen merkittdva valuma-alue on Lylyjarven valuma-alue. Lylyjarven rannalla on

todettu harvinaisen Lapinleinikin esiintymisalue. Lylyjarvi on myds luonnonravintolammikko, jossa Oulun kaupunki
suorittaa siian kasvatusta.
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Y j,..-" LYLYUARYI Valkiaisjarvi (31 ha, 4.7 m) on Kkirkasvetinen ja karu jarvi. Tama Oulun syvin jarvi saa vetensa joko
s\ ; pohjavesipurkautumina tai hiekkaisten kankaiden l&pi suotovesina. Hiekkapohjaisen jarven rannatkin ovat paikoin
N : muodostuneet hiekkakankaista. Valkiaisella kasvaa mm. nuottaruohoa Lobelia dortmanna ja tummalahnaruohoa
. o Isoétes lacustris. Veden laatu (kayttokelpoisuus) on erinomainen, eiké jarvella ole levahaittoja. Jarvi on laskuojaton.
% i Valkiaisen pohjoisranta on tiheddn asutettu, itdrannat kuuluvat Harakkasuon-Harakkalammen
. “ﬁt@&“% luonnonsuojelualueeseen. Myds jarven etelarannan kangas kannattaa jattda rakentamatta, silla sen valittomassa
M, g l&heisyydessa sijaitsee Mustalammen lansipuolinen luonnontilainen neva.
'I.\ r
Ta # .. S . . . .. . . .
Pl Niilesjarvi (71 ha, 1.6 m) on ruskeavetinen ja rehevé. Jarven rannat ovat muodostuneet paikoin hiekkakankaista.
Niilesjarven pohjassa esiintyy paikoin runsaana pikkuvitaa Potamogeton berchtoldii. Jarvella tavataan satunnaisia
levahaittoja, veden laatu (kayttokelpoisuus) on tyydyttava. Asutus keskittyy Niilesjarven pohjoisrannalle. Jarven
itApuolisella suoalueella sijaitsee metsalain tarkea elinymparistd, luonnontilainen ja reheva ruohoinen sarakorpi.
Niilesjarven etelapuolella vallitsevat soistuneet kangasmetsét ja rameet.
6.4. Lis&alueiden luonto- ja maisemaselvitys 4.12.2006 Mustalampi on karu lampi, jota ympardivat luonnontilaiset, véaharavinteiset (oligotrofia) nevat seka rameet (rahkarame,

Plaana Oy, Poyry Environment Oy, Nakyma Oy
Hiukkavaaran luonto- jamaisemaselvitys 5.10.2001
Arkkitehtiasema Oy

Harakkasuon lettorameelld ja Oulun alueella ainutlaatuisessa ruosteisessa lahteikéssa kasvaa kasvilajeja, joita ei
tavata missaan muualla Oulun kaupungissa. Alueella esiintyy useita uhanalaisia lajeja, mm. lettorikko Saxifraga
hirculus, verikammekka Dactylorhiza incarnata subsp. cruenta seka suovalkku Hammarbya paludosa.
Harakkalammen ymparist6on on perustettu n. 27 ha suuruinen luonnonsuojelualue. Suojelualueen rajaus on esitetty
kuvassa. Alle hehtaarin kokoinen Harakkalampi lahiymparistdineen on suojeltu myds metsalain erityisen tarkeana
elinymparistoné seka vesilain luontotyyppina.

Harakkalampi ja Mustalampi ovat karuja ulpukkatyypin lampia. Mustalammen reunaa kiertavat pitkospuut.
Karikko-kankaat, jotka sijaitsevat Valkiaisjarven itdpuolella, ovat maisemallisesti arvokkaat. Metsia ei ole hakattu 30

vuoteen ja alue on liitetty Harakkasuon-Harakkalammen suojelualueeseen tulevana aarnialueena (Puolakka 2000).
Alue soveltuu ohjattuun virkistyskayttoon.

tupasvillarame, isovarpurame). Alue on maisemallisesti merkittava ja lammella myos kalastetaan. Niin Mustalammella
kuin Harakkalammellakin kukkivat kauniisti pohjanlumme Nymphaea candida sek& ulpukka Nuphar lutea.
Mustalammen lahiymparistd ojittamattomine soineen suositellaan jatettavaksi ennalleen virkistysalueeksi. Lampea
kiertavat hyvakuntoiset pitkospuut.

Kalimeenojan varsi on seka luonnonsuojelullisesti ettd maisemallisesti merkittava. Kalimeenojan varren
luonnontilaiset puronvarsimetsat on luokiteltu metséinventoinnissa metsalain mukaisiksi tarkeiksi elinymparistoiksi ja
kuvioitu paikoin ravinteisuustasoltaan lehtomaisiksi kasvupaikoiksi. Maankayttda ei pida ulottaa Kalimeenojan varteen
saakka.

Myllyoja on Niilesjéarven laskuoja, joka kulkee Hiukkavaaran lapi ja laskee Oulujokeen. Myllyojan varren luonnontilaiset
puronvarsimetsat on luokiteltu metsainventoinnissa metsalain mukaisiksi tarkeiksi elinymparistoiksi. Metsélailla
suojellut puron osat on jatettava maankayton ulkopuolelle. Koko ojan alueella on huolehdittava virtaaman sailymisesta.

Harakkasuon - Harakkalammen alue on Hiukkavaaran tutkimusalueen kasvillisuudeltaan ja kasvistoltaan arvokkain
kohde. Alueella sijaitsee ainoa Oulun kaupungin alueelta tunnettu letto (runsasravinteinen suo).
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Haukkasuo
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Joutsenlampi Miileskank

Hiukkavaaran alueen harvat luonnontilaisina sailyneet kosteikot on syyta jattéa rakentamisen ulkopuolelle, alueita ei
my06skaan pida ojittaa. Suot ovat lahinné karuja nevoja jarameita.

Isosuo on valtaosaltaan vaharavinteinen (oligotrofinen), pieneltd alalta keskiravinteinen (mesotrofinen) véali- ja
rimpipintainen neva. Alue on luonnontilainen lukuun ottamatta puustoisen lounaslaidan ojituksia, jotka ovat
kuivattaneen suon laitaa. Suon reunalla kulkee my6s moottorikelkkareitti, josta on jaanyt rumat jéljet
kulutuskestavyydeltaan heikolle pinnalle.

Haukkasuotakin on ojitettu laidoilta, suon keski- ja itdosat ovat kuitenkin luonnontilassa. Karujen valipintojen lisaksi
Haukkasuolla on kookkaita keskiravinteisia rimpid. Avosuota reunustavat rameet. Haukkasuota on kaytetty keveiden
kranaatinheittimien maalialueina. Suoalueella voi olla rajahtamatta jaaneitd panoksia. Tama tulee ottaa alueen tulevaa
kayttda suunniteltaessa huomioon.

Mertalampi on pieni rimpipinnan ymparéima umpeen kasvava lampare. Myds Mertalammen ympaérilla on ojituksia.

Tutkimusalueen uhanalaisista kasvilajeista valtaosa esiintyy kosteikoilla, uhanalaisesiintymat keskittyvat
Harakkasuon-Harakkalammen alueelle. Maankayttoa suunniteltaessa on pyrittdva estamaan uhanalaisesiintymien
elinymparistéjen muuttuminen. Lajin rauhoitus puolestaan (luonnonsuojelulaki 428) kieltdd kasvin tai sen osien
poimimisen tai havittamisen.

Joutsensuo on laaja avosuo, joka on reunoiltaan ojitettu. Suo on ojituksesta huolimatta suhteellisen luonnontilainen.
Joutsensuon lansiosassa sijaitseva pieni Joutsenlampi on metsalain (N:o 1093, § 10) tarkoittama erityisen arvokas
elinymparistd. Joutsenlampi on myos vesilain 15 a §:n mukainen vesiluonnon suojelutyyppi; lammen luonnontilaa ei
saa muuttaa ilman asianmukaista lupaa. Joutsenlammen ympaérilla on upottavaa, rimpistd nevaa. Joutsensuo on
huomattava alue my®os linnuston kannalta.

HIUKKAVAARAN KAAVARUNKO

Lylyjarven luoteisrannan luhtaneva

Sarvikankaan mantymetsasd kaarmekuusi Mertalampi kavsaa hiljalleen umpeen

Lylyjarven luoteisrannalla on laajahkolla alueella hyllyvaa luhtanevaa. Alueen rantaluhta on vallitsevasta ymparistosta
erottuva, alueen monimuotoisuutta lisdava kohde. Luhta-alueen reunan korvessa on lapinleinikin esiintyma.
Lapinleinikilla on erittain vahva suojelullinen asema, joten esiintyman sailymisesta on huolehdittava. Lylyjarvi ja sen
luoteispuoleinen rantaluhta on myds linnustollisesti huomattava alue.

Isosuon itéareunalla on alueellisesti uhanalaisen ruskopiirtoheindn esiintyma, jonka sailyminen on pyrittava
turvaamaan.

Oulun merkittdvimmat rakkakivi- ja kivikkokumpareet Aallikkokangas, Sarvikangas, Kiviharju ja Mustikkakangas
sijaitsevat Hiukkavaaran alueella. Naiden lisdksi komeita louhikoita on Niileskankaalla, Levayskankaalla ja
Taivalkoskenkankaalla (selvitysalueen sivussa).

Kumpareet ovat merkittavia virkistys- ja ulkoilualueita. Kaakkoisalueen kumpareet kuuluvat myos metsastysalueisiin.

Hiukkavaaran maisemaa elavoittavat dyynikankaat ja niiden valiin jaavat suojuotit. Dyynivyohyke kulkee koko
selvitysalueen lapi kaakko-luode suuntaisesti. Dyyneja on seka luoteisella etta kaakkoisella lisaselvitysalueella.
Dyynialueet ovat myds merkittavia ulkoilu- ja marjastusalueita.

Kaakkoisella lisdalueella sijaitsee maisemallisesti merkittavat Lylyjarvi, Lylyoja sekd Joutsensuon keskella oleva
Joutsenlampi. Virkistykselle niiden merkitys on véahainen.

Hiukkavaara on suurimmaksi osaksi loivapiirteistd metsamaata. Maisematila on suljettua, joten harvat avoimena
sdilyneet alueet ovat paikallisesti merkittavia. Lylyjarven luoteispuolella on viljelyksessa olevia peltoalueita, lisaksi
Vaalantien varressa on peltokuvio. Myds avosuot ovat maisemallisesti ja virkistyksellisesti merkittavia.

Kaarmekuusi Picea abies f. virgata, joka kasvaa Sanginjoentien laidassa lahella Vaalantien risteystd, on erityisen

kookas. Tama lonkero-oksainen kuusi on syntynyt mutaation tuloksena. Puu on suojeltu luonnonmuistomerkkina
luonnonsuojelulain nojalla.
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HIUKKAVAARA

Maisemarakenne

Hiukkavaaran alueen maisemarakenteessa erottuu paavedenjakajana harjanne, joka kulkee
Niilesjarven ja Valkiaisjarven valista Hiukkavaaran kautta Rannanperaé kohti. Sivuvedenjakajia
on useampia, niistd merkittavimmat ovat Sarvikankaan Aalikkokankaan muodostuma, ja
Vaalantien tuntumassa sijaitsevat: Kiviharju, Mustikkakangas, Nyk&asenkangas,
Markkuunkangas. Rannanperan ja Honttamaen liepeilla sivuvedenjakajina toimivat kapeat
soiden poikki kulkevat kannakset.

Laaksopainanteista merkittavimmat suopainanteet ovat; Isosuo, Haukkasuo, ja Harakkasuo
seka purolaaksot; Kalimeenojan varsi, Myllyojan varsi, Kero-ojan varsi ja Harakkaoja.

Sarvikangas, Kiviharju ja Hiukkavaara hahmottuvat maisemakuvassa selvasti havupeitteisina
selannemetsina. Alueen jarvet, Niilesjarvi ja Valkiaisjarvi ovat ranta-asutuksesta huolimatta
sailyneet luonnonmukaisina. Alueen maisemarakenteessa hahmottuvat selvasti kapeat kaarrot,
soista housevat rantavallit, jotka ovat perinteisia kulkureitteja niin elaimille kuin ihmisillekin. Vallit
tukeutuvat sormimaisina muodostumina kankaisiin.

Maisemarakenteen arvokkaita alueita Hiukkavaarassa ovat jarvet, ojittamattomat suot,
korkeimmat kankaat ja oikaisemattomat purot.

Sarvikangas, Kiviharju ja Hiukkavaara hahmottuvat maisemakuvassa selvasti havupeitteisina
selannemetsind. Alueen jarvet, Niilesjarvi ja Valkiaisjarvi ovat ranta-asutuksesta huolimatta
sailyneet luonnonmukaisina. Alueen maisemarakenteessa hahmottuvat selvasti kapeat kaarrot,
soista nousevat rantavallit, jotka ovat perinteisia kulkureitteja niin elaimille kuin ihmisillekin. Vallit
tukeutuvat sormimaisina muodostumina kankaisiin.

Maisemarakenteen arvokkaita alueita Hiukkavaarassa ovat jarvet, ojittamattomat suot,
korkeimmat kankaat ja oikaisemattomat purot.

Hiukkavaaran maiseman pdaaasiallinen kayttaja on ollut Suomen puolustusvoimat, jonka
harjoitusalueita on useissa eri paikoissa. Harjoitusalueiden maaperaé on selvittanyt PSV-Maa ja
Vesi (1999).

AT Harjoitusalueita ovat olleet:

I MR M T Hirsikangas kaatopaikka, ljitysalue
’_ i Valkiasjarventienristeys tayttdmaita
Sarvikangas varastokenttd, linnoitusalue
_— PRANEDENIRKALA Aalikkokangas ajoharjoittelualue, tayttémaita,
— T— girl'f[\gumarata, lampia, rajaytetty
e WALLIVASLAUNTA Mustalampi telakuorma-autojen vesi-
harjoittelupaikka, upotettu
LT NEREINNAT savupanoksia jarasioita
Valkiaisjarvi pioneeriranta, vesistokoulutus,
“]]]]]]]]]] RAMENKETTU ALLIE purettuja varastoja
Valkiaisenkangas kaatopaikka, lgjitysalue
e paiksLisEsT MERKTTRGAN wasemnaLisn asnus - Haapaselka rajaytysharjoitusalue, lahinna
miinoja
- TUIRHIESALLE Y st Hiukkavaara, itaosa rajaytysalue
- T A T Hiukkavaara, pohjoisosa kéasikranaattien heittopaikka
Haukkasuo kevytkranaatinheittimien maali-
alue
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6.5. Hiukkavaaran kaavarunko, tavoitteellinen viheralue / -verkkomalli 15.2.2006
Plaana Oy, Nakyma Oy

Maankayttosuosituksissa on tarkasteltu koko Hiukkavaaran aluetta luonto-, maaperd- ja maisemakartoitusten
pohjalta. Tavoitteena on siséllyttda merkittaviksi osoittautuneet kohteet osaksi viheraluejarjestelmaa.

Suosituskartassa on osoitettu erillisind merkintdina merkittavat luontoalueet ja maisemakuvallisesti merkittavat alueet.
Nama alueet tulisi jattaa osaksi viheraluejarjestelmaé. Liséksirakentamisen sijoittelussa on huomioitava arvokkaiden
kohteiden vesitalous, esimerkiksi Lylyjarven luoteisrannan vesitalouteen vaikuttaa Joutsensuon valumat.
Suosituskartassa ei ole osoitettu tarkeitd valuma-alueita tai hulevesialueita, jotka siséllytetdén viheralueisiin
laadittavassa viheraluejarjestelmassa.

Suosituksiin on tehty kolmiportainen jako alueella vallitsevien arvojen mukaan. Rakentamisen ulkopuolelle tulisi jattaa
arvokohteiden liséksi maaperan pehmeikét, Kalimenojan tulvariskialue, Haukkasuo seka kulutusherkat alueet. Naille
alueille suunnitellaan virkistys- ja ulkoilukaytto tapauskohtaisesti ottaen huomioon kohteen arvot.

MERKINMAT:
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MAANKAYTTOSUOSITUS
17112006

Osaksi viheraluejarjestelmaa tulisi jattaa alueet, joihin kohdistuu kaksi rakentamista rajoittavaa tekijaa (luonto,
maisema, maaperda). Rakentaminen heikentéisi merkittavasti paikallisia maisema- ja luontoarvoja.

Suosituskartassa laajimpina alueina ovat alueet, joiden rakentamiselle on rajoituksia. Rakentamisalueiden
sijoittelussa tulee huomioida paikalliset luonto- ja maisema-arvot ja alue tulisi ottaa ainakin osittain osaksi
viheraluejarjestelmaa esimerkiksi korttelirakenteen sisaisena puistona.

Kaavarunkoty®n ohessa laaditaan Hiukkavaaran alueelle viheralueverkoston runko, johon siséllytetdan arvokkaat

alueet, virkistys- ja ulkoilutoiminnoille parhaiten soveltuvat alueet, tarkeimmat hulevesialueet, liikunta- ja leikkialueet
sekaylijgdmamaiden sijoituskohteet.
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6.6. Maaperan likaantuneisuusselvitys 5.12.2006
Geobotnia Oy, PSV - Maaja Vesi Oy

Hiukkavaaran ent. puolustusvoimien harjoitusalueella selvitettin maaperan
pilaantumista vuosina 1999 ja 2000. Tutkimuksissa analysoitiin yhteensa 47 pisteen
maanaytteet. Aallikkokankaan vanhalta ampumaradalta l6ytyi pintakerroksista
kohenneita lyijypitoisuuksia. Valkiaisenkankaan jatetaytosta havaittiin ohjearvon
ylittdva sinkkipitoisuus ja Sarvikankaan varastokentalla lievasti kohonnut
mineraalidljypitoisuus. Alueet on kunnostettu niille laadittujen
kunnostussuunnitelmien mukaan. Kunnostustoimenpiteet on tehty paédosin vuoden
2001 aikana.

Vesistojen rajahdysturvallisuutta selvitettiin vuosina 1999 ja 2001 maatutkalla,
miinaharavalla ja sukeltamalla. Vesistoistd on poistettu kaikki havaitut kohteet, ja
vesistot on todettu turvallisiksi.

Valkeisjarventien varressa oleva entinen kaatopaikka tutkittiin vuonna 2006. Osassa
koekuopista havaittiin vahaisia maaria kaatopaikkajatettd. Koekuopissa ei todettu
ymparistolle erityisen haitallista jatettd. Alueen puhdistus ratkaistaan sen mukaan
mita alueelle tullaan suunnitelmissa esittdmaan. Taytemaa on rakennusteknisessa
mielessa soveltumatonta rakennusten ja likennealueiden perustamiseen.

Haukkasuo on ollut epasuoran tulen maalialueena. Suoalueella mahdollisesti
olevien rgjahteiden maara tulee selvittdd ennen kuin alueen laheisyyteen osoitetaan
toimintoja.
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Pohjoisen mannpeelustesalecen csikurda 10,0.20010; Hiukkoviaorm
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s Walklakjind "sllvotiu® 204849

Tialancksan Sarvikankaan lajitysalucen loppukalselmus 30.10.2001:
kartalla 2001/G: Sarvikankaan ljilysalue

Pohjolsen maanpuslustusaluesn aeturta 7.12.2001: Aallkkokanksan ja
‘Walkiaizerksnksan alusiden loppursportti.

kartalla 200:11: Aallikkakangos

kartalla 20012 Valkalsenkangas

Puzlustushallinnon mkennusiaites: Qulun |Hiukkawaman waruskunran
prditanestaiden [akeluplziesn purdutyst. Yoaparstiteknizen wabsonnan
loppurapotti. Ramball 2004,

kartalla 2004

Puslustushallinnon rakennuslaitcs: Plaantunesn maaparin kunnostukeen
lopguraportti. Puclustushsllinnon pilasntuneat maa-aluest. Hivkkavaara,
Oubu. Ramboll 2005,

karlzaliz 2005/1: Oljyrveniblopaikka

kaarllla 200502 varaston edusta

kartzlia 20045/3: Emmitysdljyeailia

karlalla 2005/M4: polltotaislclurata

katlasliy NG pranssadeoimialue

karalia 2005/6: panesadromualus 2
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6.7. Oulun Hiukkavaaran kasarmialueen rakennussuojeluselvitys 21.12.2006
Suunnitteluryhma Mattila - Palviainen

Hiukkavaaran kasarmi luetaan niin sanottuihin korpivaruskuntiin, joita on Suomessa useita. Suurin osa
korpivaruskunnista on yha alkuperaisesséa kaytossaan. Ennakoidaan, ettd useita korpivaruskuntia tulee
jatkossa vapautumaan muuhun kayttéon. Korpivaruskuntien suhteellisen yleisyyden vuoksi voidaan
olettaa, etté& Hiukkavaaran alueella ei ole niin ainutlaatuista asemaa, etté alueella olisi valtakunnallista
suojeluarvoa. Seudullisesti ja paikallisesti Hiukkavaaran alueella sen sijaan on merkitystd sen
kulttuurihistorian perusteella.

Hiukkavaaran alue jakautuu alkuperdaisen toiminnan perusteella osa-alueisiin, kolmeen
ymparistokokonaisuuteen: asuinalueeseen, kasarmialueeseen ja varasto- ja huoltorakennusten
alueeseen. Suojelusuositukset perustuvat ymparistokokonaisuuksien huomioimiseen ja siksi ne
koskevat rakennusten lisaksi keskusaukiota, asuintalojen piha-alueita ja keskusaukion laidalla olevaa
muistomerkkia.

Rakennuksille suositeltu suojeluaste vaihtelee. Arvokkaimmat rakennukset tulisi suojella siten, etta
niiden julkisivut sailyvat ilman muutoksia ja lisdyksia ja korjaukset tehd&an kulttuurihistorialliset arvot
huomioiden. Tallaisia rakennuksia ovat ensimmaisena rakennettu kasarmi, hevostalli ja sen pihapiirin
muodostavat varastokatokset ja poliklinikkarakennus. Muiden suojelusuosituksen saaneiden
rakennusten ensisijainen suojeluperuste on niiden osuus ymparistokokonaisuudessaan. Niille on tdssa
selvityksessa esitetty rajattua tai lievempaa suojeluastetta. Esikuntaa ja ruokalaa suositellaan
suojeltavaksi osittain. Kasarmeja, lukuun ottamatta ensimmaista kasarmia, ja asuintaloja suositellaan
suojeltavaksi vahaisemmalla suojeluasteella, joka mahdollistaa joustavasti rakennusten tulevan kaytdn
esimerkiksi asuintaloina. Hevostallia ja siihen liittyvid varastokatoksia lukuun ottamatta varasto- ja
huoltorakennusten alueelle tai sen rakennuksille ei ole tehty suojelusuositusta. Suojelusuositukset
otetaan huomioon alueen asemakaavoituksessa.
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6.8. Rakennettavuusselvitys 6.2.2007, taydennetty 31.8.2007
P&yry Environment Oy

Hiukkavaaran kaavarunkoalue on jadkauden jalkeista Oulujoen suistoaluetta, joka muodostuu moreenikumpareista ja
niiden valissa olevista painannealueista. Moreenikumpareet ovat jaan kasaamia ja tiivistamia, padosin kivisia
hiekkamoreenimuodostumia, joiden vélissé topografia vaihtelee paikoitellen voimakkaasti ja reunat voivat olla jyrkkia.

Jaan reunavaiheessa sen sulaessa vanhempia hiekkoja on syntynyt mm. jaatikkdjokien seurauksena, jotka ovat
kuljettaneet hiekkoja jaatikdn sisalla. Jaatikon sulamisvedet ovat kuljettaneet lajittuneita maa-aineksia ja syvassa
vedessd virtausnopeus on pienentynyt, jolloin vedessa olevat hienoainekset ovat laskeutuneet ja sedimentoituneet
pohjalle. Naita savisia ja silttisia kerrostumia, jotka voivat olla hyvinkin ohuita, on moreenikumpareiden valissa.

Mydhemmin maan kohotessa vanhemmat sedimentit ovat peittyneet Oulujoen kuljettamiin lajittuneihin maa-aineksiin,
paadosin siltteihin ja hiekkoihin. Rantavaiheessa meren aallokko on huuhtonut korkeampia hiekkaisia
harjumuodostumia, ja kuljettanut n&ité hiekkoja alavammille alueille em. hienorakeisten kerroksien paalle.

Soistuneet turvealueet ovat syntyneet kosteammille alaville alueille, joihin kerdéntyy vetta topografian puolesta ja
jossa pohjamaa on yleensa vetta pidattavaa, tiivista.

Hiukkavaaran kaavarunkoalue on maaperan suhteen suurimmaksi osaksi rakentamiseen hyvin soveltuvaa moreeni-
ja hiekka-aluetta. Moreenialueet ovat paaosin tiiviita ja kantavia, mutta routivia. Hiekka-alueet ovat yleisesti keskitiiviita

Silttialueilla merkittdvimmin alueen rakennettavuuteen vaikuttavat I0yhien hiekka- ja silttikerrosten painumat.
Painumat muodostuvat rakentamisen aiheuttamasta pohjaveden alueellisesta alenemisesta, alueellisista taytoista
(pihat, tietyms.), rakennuksen alustaytoista ja perustuskuormista.

Soistuneilla alueilla rakentaminen edellyttdd massanvaihtoa turve- ja mahdollisen silttikerroksen alapintaan asti, seka
tayttoja nykyisen maanpinnan tason ylapuolelle.

Tutkimustulosten perusteella Hiukkavaaran kaavarunkoalue voidaan jakaa rakennettavuuden kannalta kahteen
erilaiseen alueeseen:

- Alue 1 on rakentamiseen hyvin ja kohtuullisen hyvin soveltuva alue, joka sisaltdd moreenialueet, ns. vanhojen
hiekkojen alueen ja hiekka-alueet.

-Alue 2 on rakentamiseen valttavasti soveltuva alue, joka sisaltaa silttialueet ja soistuneet turvealueet.

Tutkimuksessa esitetty yleispiirteinen jako rakennettavuuden kannalta erilaisiin alueisiin on tulkittava rajauksen osalta
alustavaksi. Maakerrosten vaihtelevuudesta, lahinnd maalajiominaisuuksien, kerrospaksuuden ja tiiveyden
vaihtelevuudesta johtuen tdman tutkimuksen perusteena oleva tutkimuspistevali on liian harva. Maaperaselvityksessa
annetut ohjeet perustamisesta ja pohjarakennustoimenpiteistd on tarkistettava kaavoituksen edetessa ja
tarkentuessa, ja viela lopullisesti tontti- ja rakennuskohtaisesti.

Niilesjarven etelarannalla tehtiin kesalla 2007 lisatutkimus, joka on taydennetty selvitykseen.
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Liite 1. Maksimimelutaso LAl max [dB].

Ase: Rynnakkokivaan 95. / 150 m ampumapaikka.
Laskentakorkeus 2 m maan pinnasta.
PR-¥1147-1 1.2.2007.

Ampumakorkeus 1,5m, | _
maan pinnasta. \
Ampumakopin

tyyppi z (suljettu).

MNykytilanne,
™ MELUMALLINNUS

6.9. Ampumaratameluselvitys 22.2.2007
Promethor Oy

Selvitys on tehty melumallinnuksena. Ampumaradan ympéristélupa- ja viranomaisasioita valvoo Pohjois-Pohjanmaan
Ymparistokeskus. Hiukkavaaran ampumarataa kayttavat Puolustusvoimien lisdksi paikalliset ampuma- ja
metsastysseurat.

Laskentamelun perusteella voidaan todeta, ettei yli 65 dB:n ampumamelutasoja aiheudu suunnittelualueelle mistaan
ampumalajista. Suurimmillaan taso on suunnittelualueen rajalla juuri 65 dB. Kaikkien ratojen kohdalla
suunnittelualueen eteldosassa maksimimelutaso on alle 50 dB. Ottaen huomioon laskentamenetelmien virherajat,
suurempien melutasojen aiheuttavien ratojen maksimimelutasot on varmistettu mittauksin.

TALVIKANGAS B ASCMAKARVOITUS
oLy

MELUSELWTYS, MITTAUS
HIUKEAVAARAN AMPUMARATA

180 m kivaarirata
Frsittaslavkaukson LAlmax taso
Aseena T.E2 RE &2 rynniikkakivasn
Ampumakorkeus 1.5 m (pysty}
Valist marotethu suunnibelmsasacn

MITTAUSPISTEET

6.10. Hiukkavaaran ampumaradan meluselvitys, melumittaukset 3.10.2007
Ramboll Finland Oy

Melumittaukset tehtiin Oulun Sotilaslaanin Esikunnan ja Oulun kaupungin toimeksiannosta kesén 2007 aikana. Ty6ssa
selvitettiin Hiukkavaaran ampumaradalta levidvdd ampumamelua. Mittaukset tehtiin radan ympéristoluvan
vaatimusten mukaisesti. Liséksi mittauspisteita valittiin Hiukkavaaran kaavarungon laatimista silmalla pitéen.

Mittaustulokset on esitelty ymparistoviranomaisille sek& ampumaseuroille lokakuussa 2007. Mittaustulosten
keskiarvot alittavat sovellettavan ohjearvon maarddman tason. Hiukkavaaran kaavarunkoalueella oli nelja
mittauspistetta, joissa kaikissa alitettiin asumiseen kaytettévien alueiden ohjearvo.

Valkiaisjarven rannalla oli yksi mittauspiste, jossa ei ylitetty loma-asumiseen kaytettavien alueiden ohjearvoa.
Hiukkavaaran meluntorjunta mitoitettiin vuonna 2004 melumallin avulla, jolloin todettiin, ettd Talvikangas Il -kaava-
alueella melutasoja tuli alentaa. Ampumaradoille tehtiin meluntorjuntatoimenpiteitd muun muassa valleja rakentamalla

vuosien 2005 ja 2006 aikana. Toimenpiteiden vaikutus mitattiin alueella kahdesta pisteesté. Mittaustulosten keskiarvot
ovat ohjearvon tasallataisen alle.
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6.11. Hiukkavaaran kaupallisten tarpeiden selvitys 8.5.2007
Konsulttitoimisto Martti Ronkainen Oy

Kaupallisessa selvityksessa todettiin, ettd Hiukkavaaran alue itsessdan ei sijaitse kaupallisesti vetovoimaisella
alueella, koska alue sijoittuu 4-tien ja Kuusamontien kainaloon. Téstéa johtuen alueelle ei néhty tarpeen suunnitella
vetovoimaista kaupan yksikkda vaan pyrittin suunnittelemaan ratkaisu, joka palvelee Hiukkavaaran asukkaita
mahdollisimman tehokkaasti sek& kaupan ettd ympériston nakokulmasta. Tama tarkoittaa tehokkaan, alueen
ostouskollisuutta lisdavan, paivittaistavaraverkon luomista keskelle asutusta.

Selvityksen tuloksena esitetddn parhaana vaihtoehtona varata aluekeskuksen yhteyteen tilaa kahdelle noin 2 000
kem? paivittaistavarakaupalle sekd yhteensd noin 3 000 kem? tiloja erikoistavarakaupalle. Paivittaistavarakaupalla
tulisi olla kaksinkertainen laajenemisvara. Laajennusvara on mahdollista kdyttdd my6s yhden toimijan isommaksi
supermarketiksi. Aluekeskusyksikon lisdksi Hiukkavaaran alueelle tulisi sijoittaa kaksi alle 400 myymala-m2 kokoista
lahikauppaa, jotka voivat olla avoinna myds sunnuntaisin. Ehdotetulla kaupan rakenteella on mahdollista saavuttaa
paivittaistavarakaupassa jopa 70 % ostouskollisuus Hiukkavaaran alueen sisalla. Tama vahentdd seudun
likenngintitarvetta.

Taman ndkemyksen perusteena ovat seuraavat tekijat:

- Kahden yksikon myota asukkaille muodostuu parempi ja laajempi tuotteiden tarjonta seka valikoima- ja hintakilpailu.

- Julkiset palvelut on mahdollista yhdistaa kaupallisten palveluiden kanssa

- Paivittaistavarakaupan ostovoima pysyy tehokkaimmin Hiukkavaaran si.salla (~ 70 %).

- Rakenneratkaisu vahentdd alueen sisaista liikennettd keskeisella sijoittautumisellaan (hypermarket-keskus on
sijoitettava tonttikoon ja likennevirtojen vuoksi Vaalantien varteen).

- Hiukkavaaran ympariston nykyinen kauppa saa kahden marketin aluekeskusvaihtoehdossa paremmat toiminnan
edellytykset, koska koko alueen kokonaismyyntipotentiaali on vaihtoehdoista suurin.

- Kahden yksikon asiakaspotentiaali on 1,2 1,5 miljoonaa asiakasta vuositasolla, mikd mahdollistaa myds usean
erikoistavarakaupan yksikdn uusperustannan samaan keskukseen yhteisen kauppakaytavan varrelle.

Kumpikaan aluekeskusvaihtoehdoista ei vaikuta mahdollisen Kuusamontien varren/ympariston kehittamiseen, koska
aluekeskusvaihtoehtojen myyntipotentiaaliksi riittdd 60 70 % suunnittelualueen ostovoimasta. Tasta seuraa, etté
Kuusamontien mahdollinen hypermarket-ratkaisu kilpailee ns. liikkuvista asiakkaista muiden vastaavan kokoluokan
hypermarket-kauppojen kanssa. Kuusamontien kaupallisen kehittdmispotentiaalin vaikutuksista on tehty erillinen
selvitys/Konsulttitoimisto Martti Ronkainen Oy.

~  HAVAINNEKUVA ALUEKESKUKSEN
- KAUPALLISESTA RATKAISUSTA

Pysaksnnin
laajannus

— 138 .
Thakaavic
Aluekeskuksen rakenne:

Esitettéava kaupallinen keskus koostuu kahdesta yhteensa 2000 m2 paivittaistavaramyymalasta ja yhteensa 3000 m2
erikoistavarakaupasta seka Il kerrokseen sijoittuvista julkisista palveluista. Liséksi molemmille marketeille varataan
laajennusalaa 2000 m2. Pysakdintitilaa tulee varata noin 500 autopaikan verran, jonka tulee minimissaan sailya myos
laajennuksen jalkeen. Autopaikkojen kaavamaarays tulisi olla 1/30 1/40 ap/liike-kem?, mutta rakentamattomana maa-
alana paikoitukselle tulee varata tilaa esitetyn mukaisesti.

Keskeinen sijainti asuntoalueella asettaa aluekeskukselle omat vaatimuksensa. Sen tulee liittyd saumattomasti
asuntoalueeseen seké saavutettavuudeltaan, ettd myos ulkoiselta hahmoltaan. Keskuksen siséisten vaylien tulee olla
luonteva osa alueen kevyen liikenteen vaylastdéd ja asuntoalueelta on oltava suora yhteys paasisaankayntiin tai
paasisaankaynteihin. Autoliikenne on eriytettdva mahdollisimman hyvin asuntoalueesta, mutta p-alueiden
saavutettavuuden ja kaytettavyyden tulee olla hyvat. Aluekeskuksen julkisivun kohti asuntoaluetta tulee alusta saakka
olla "valmis” ja sen tulee olla aktiivinen ja riittavan pienimittakaavainen kaupunkikuvassa ja jalankulkuymparistossa.
Huolto ei saa haitata asuntoaluetta toiminnallisesti eiké esteettisesti. Paivittdistavaramyymaldiden laajennusvaraukset
vaikuttavat suuresti niiden suunnitteluun ja sita kautta koko keskuksen muotoutumiseen.

Perusratkaisu:

- Toiminnallisesti selkeimmassa ratkaisussa aluekeskus on asuntoalueen ja pysékoinnin valissa, jolloin
saavutettavuus molemmista on erinomainen, mutta pysékoéinnin aiheuttamat hairiét on minimoitu.

- Kaupallisesti kaikki liiketilat tulisi keskittda saman kaytavan varrelle, jotta ne hytyisivat toistensa asiakasvirroista.

- Taloudellisesti on syyta pyrkid mahdollisimman selkeisiin massoihin, jarkeviin myymalamuotoihin ja valttaa
hukkatiloja, kuten esimerkiksi turhaa kaytavatilaa.

- Paivittdistavarakaupat suurimpina “rakennuspalikoina” vaikuttavat eniten aluekeskuksen massoitteluun.
Myyntialaltaan 1500 m2 supermarket-kokoluokan myymalan runkoleveys on luokkaa 30 40 m, josta alaraja on
kalustamisen toiminnallisuuden kannalta selkeasti parempi kuin ylaraja. Talléin myyntiala on mitoiltaan n. 30 x 50 m.
Koska kassa-alueen tulee avautua kauppakaytavélle, kaytdnndssa ainoa jarkeva laajennussuunta on sivulle.
Tamakin puoltaa kapean vaihtoehdon valintaa, silla laajennuksen (myds n. 30 m) jalkeen myyntiala on muodoltaan
viela kayttokelpoinen ja keskuksen perusrakenne seké pt-kauppojen kalliit takatilat kyetaan sailyttémaan jokseenkin
ennallaan.

Erikoistavaramyymaldiden muoto riippuu suuresti toimijoista, mutta yleisesti ottaen myymaldiden syvyys
kauppakaytavalta on selkeésti pt-myymaloitd pienempi (20 x 20 - 30 m). Vaikkakin erikoistavarakauppa tukeutuu
paivittaistavarakaupan asiakasvirtoihin, poikkeavien aukioloaikojen vuoksi joillakin toimijoilla on tarve avautua myos
ulkojulkisivulle. Téllaisia toimijoita ovat mm. kioskit ja ravintolat.
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SENAATTI-KIINTEISTOT
K1, kasarmi

H1, esikunta

H4, huoltorakennus

H7, varasto

H8, autohalli

H9, lampdvoimala

H11, hevostalli ja ajoneuvovarastot
H13, poliklinikka

H16, ajoneuvokatos

H17, ajoneuvokatos

H18, ajoneuvokatos

6.12. Puolustusvoimien toiminta Hiukkavaarassa 14.5.2007
Puolustusvoimat, Arkkitehtitoimisto Laatio Oy

SPONDA OYJ

Puolustusvoimien tavoitteena on sdilyttda Hiukkavaarassa nykyiset toiminnot. Olemassa olevaa toimintaa on K2, kasarmi
ampumarata, harjoitusalue, Oulun Sotilaslaanin Esikunnan varasto-osaston kéaytdssa olevat varastot ja -alueet (Hakki K3, kasarmi
ja Murtoselka) seka esikunta- ja viestikeskusalue. Senaatti-kiinteistdjen hallinnassa olevat huolto- ja varastoalue ja K4, kasarmi
Mapu-talo vapautuvat puolustusvoimien kaytosté vaiheittain. K5, kasarmi

H2, ruokala
Entisen Hiukkavaaran kasarmialueen esikuntarakennuksen ja soittokunnan rakennuksen tontit yhdistetéaan ja tontin Eg \Ta:?;slféosauna
lapi kulkeva ajovayla poistetaan. Esikuntarakennuksen ja MAPU-talon vélinen tie poistetaan ja sen alue osoitetaan H6, varasto

uuden tontin lisdalueeksi. Rakennusten alue aidataan ja esikuntarakennukselle varataan laajennusvaraa.

H14, polkupy6ré- ja suksivarasto
Viestikeskuksen alue ja antennikenttd ovat aidattuja. Viestikeskuksen suoja-alue maston kaatumisen varalta on

sateeltdan 100 metria ja antennikentdn suoja-alueen leveys 70 metria aidasta. Suoja-alueille ei saa osoittaa KRUUNUASUNNOT OY
rakentamista. Sponda Oyj ja Senaatti-kiinteistét neuvottelevat tarvittaessa mahdollisesta maanvaihdosta suoja- Al, asuintalo
alueiden toteutumisen turvaamiseksi. A4, asuintalo

Hakin varastoalueella ei sailytetd rajahtavia aineita. Hakin varastoalueen suojaetédisyys teista ja muista yleisista YKSITYISETAS OY:T

. St - . - A .. A2, asuintalo
alueista on vahintaan 400 metrid. Entisen Hiukkavaaran kasarmialueelta ampumaradalle sekd Hakin ja Murtoselan A3, asuintalo
varastoalueille tarvitaan tieyhteys, jonka kautta huolto-, tdydennys- ja puutavaraliikenne yhdistelmaajoneuvoilla on oy e e _ T A5, asuintalo
mahdollista. A6, asuintalo
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ENNUSTETILANNE, PAIVAAIKA, El MELUSUOJAUKSIA ENNUSTETILANNE, YOAIKA, EIl MELUSUOJAUKSIA ENNUSTETILANNE, PAIVAAIKA, MELUSUOJAUKSET TOTEUTETTU

© 7 Liite 1A. Paivaajan keskissnitaso LAeq,7-22.

' Ennustetilanne v. 2020. (ei rakennuksia)

- Laskentakorkeus 2 m maan pinnasta. 3
PR-Y1244 - 18.1.2008 (1:20000(A3)). 2

Liite 1B. Y&ajan keskid4nitaso LAeq,22-7.
Ennustetilanne v. 2020. (ei rakennuksia)
Laskentakorkeus 2 m maan pinnasta.

PR-Y1244 - 18.1.2008 (1:20000(A3)).

"1 Liite 3A. Paivaajan keskis4nitaso LAeq,7-22.
: Ennustetilanne v. 2020. Kaikki tiet huomioitu,
~ Vaalantien melusuojaus toteutettu,

"/ Laskentakorkeus 2 m maan pinnasta,
PR-Y1244 - 19, 1.2008
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6.13. Ymparistdmeluselvitys 19.1.2008 Ennustetilanne melusuojauksella:

Promethor Oy N . .
Keskiaanitaso on kaavarunkoalueen asuinrakennusten kortteleilla

Melulaskenta perustuu kaavarunkoalueen likenne-ennusteeseen vuonna 2020. Mallinnetut tilanteet ovat: - paivaaikaan kokonaisuudessaan alle 55 dB lahelia Vaalantieta
- paivaaikaan vahaisesti yli 55 dB lahella Raitotieta ja osaa sisaisia teita

- paéteiden aiheuttama melutaso, ei melusuojausta

- paateiden aiheuttama melutaso, Vaalantien melusuojaus toteutettu -yOaikaan kokonaisuudessaan alle 45 dB lahella Vaalantieta

- kaikkien teiden aiheuttama melutaso, Vaalantien melusuojaus toteutettu -ybaikaan vahaisesti yli 45 dB lahella Raitotieté ja osaa sisaisia teita

Ennustetilanne iiman melusuojausta: Suoritettujen melulaskentojen perusteella melusuojauksen jalkeisessé ennustetilanteessa paiva- ja yo6ajan
keskidanitasot ovat lahes koko kaavarunkoalueella VNp:n 993/1992 ohjearvojen mukaisia. Ainoastaan Raitotien ja

Keskiaanitaso on kaavarunkoalueen asuinrakennusten kortteleilla sisaisten teiden ymparistdissa ohjearvot ylitetaan teiden laheisyydessa, mutta nama vahaiset ylitykset voidaan hoitaa

- paivaaikaan osittain yli 55 dB lahella Vaalantieta mm. rakennusmassaa suojaavana elementtiné kayttaen.

- paivaaikaan vahaisesti yli 55 dB lahella Raitotietd ja 0saa sisdisia teité . . . .
Vaalantien varteen sijoitetulla meluvallilla saavutetaan 5-10 dB:n vaimentuma melutasossa.

- ybaikaan osittain yli 45 dB lahella Vaalantieta . . . . . . . o
-y6aikaan vahaisesti yli 45 dB lahella Raitotieta ja osaa sisaisia teita Selvityksessa ei ole otettu huomioon Poikkimaantien varrelle sijoitettuja meluesteita.
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7. KAAVARUNGON KASITTELYVAIHEET
Nahtavillaolot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtévilla 26.5.-30.6.06. Asiaan jatettiin kaksi mielipidetta.
Kaavarunko asetettaneen julkisesti néhtaville 8.2.-7.3.2008 valiseksi ajaksi.

Ohjausryhméa
Ohjausryhma kokoontui 7 kertaa.

Suunnitteluryhma

Suunnitteluryhma kokoontui 20 kertaa.
Tyo6ryhmaét
Tydryhmia pidettiin 35 kertaa.

Tiedotus- ja keskustelutilaisuudet

Hiukkavaaran osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jarjestettiin tiedotustilaisuus 21.6.2006. Tilaisuuteen osallistui
nelja henkiloa. Kaavarungon tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettaneen 21.2.08 Myllyojan koululla.

Viranomaisneuvottelut

Ympaéristokeskukselle jarjestettiin tiedotustilaisuus 30.5.2006. Viranomaisneuvottelu pidettiin 16.10.2007

Tekninen lautakunta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma merkittiin tiedoksi 9.5.2006.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmien mielipiteet 21.11.06.

Hiukkavaaran kaavarungon alustava luonnos merkittiin tiedoksi 28.8.2007.

Hiukkavaaran kaavarunko asetettaneen julkisesti nahtaville ja esittda esittdd edelleen kaupunginhallitukselle ja
kaupunginvaltuustolle, ettéd kaavarunko hyvaksytaan ohjeellisena noudatettavaksi

5.2.2008.

(Kaavarungon mielipiteet 25.4.2007)

Kaupunginhallitus

Kaupunginhallitus paattanee esittdd kaupunginvaltuustolle ettd Hiukkavaaran kaavarunko hyvaksytaan ohjeellisena
noudatettavaksi 7.4.2008.

Kaupunginvaltuusto

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya Hiukkavaaran kaavarungon ohjeellisena noudatettavaksi 21.4.2008

KAAVARUNGON SUUNNITTELUUN LIITTYVAT SEMINAARIT, IDEAPAIVAT, EXCURSIOT JAMUUT TAPAHTUMAT

Kaavarungon suunnittelun aikana jarjestettiin kaksi ideapaivaa, IVA -seminaari ja IVA-, YVA- ja ideapaivaseminaari.
Tilaisuuksissa oli lasna Oulun kaupungin maankayton suunnittelun tehtavissad toimivia henkildita ja eri alojen
asiantuntijoita.

IVA, YVA- jaideapaivaseminaarit

Hiukkavaaran kaavarunko, ideapéivéa 4.5.2006, muistio 17.5.2006
Hiukkavaaran kaavarunko, ideapaiva 16.2.2007, muistio 20.2.2007.
IVA- seminaari 16.5.2007, muistio 25.5.2007.

IVA-, YVA- jaideapaivaseminaari 31.10.2007, muistio 5.12.2007.

Kaupalliseen selvitykseen liittyva vertaisaluekatselmus 27.2.2007

Hiukkavaaran kaavarungon kaupallisen selvitykseen liittyva vertaisaluekatselmus tehtiin 27.2.2007. Tutustumiskohteina
olivat Tampereen Hervanta, Lempadalan Ideapark, Klaukkala Nurmijarvelld, Vantaan kauppakeskus Myyrmanni ja
Helsingin Vuosaaren kauppakeskus Columbus.

Katselmukseen osallistuivat kaavoitusarkkitehti Leena Kallioniemi, kaavoitusarkkitehti Jere Klami, asemakaava-
arkkitehti Anne Olsbo, asuntotoimen paallikkd Kaija Puhakka, likenneinsinddri Erkki Martikainen ja tontti-insind6ri Riku
Korhonen.

Ekologinen kaupunkisuunnittelu ja hulevesien luonnonmukaisen kaytén mahdollisuudet seminaari 13.10.2006

Suunnittelutydn tueksi ja jarjesti asemakaavoitus Ekologinen kaupunkisuunnittelu ja hulevesien luonnonmukaisen
kayton mahdollisuudet seminaarin 13.10.2006. Puheenjohtajan toimi asemakaavapaallikké Matti Karhula. Seminaariin
osallistui n. 60 oulun kaupungin maankayton suunnittelun tehtavissa tydskentelevaa henkilda ja oululaisia konsultteja.

Seminaarissaluennoitiin seuraavista aiheista:

Ekologinen kaupunkisuunnittelu

Olli Maijala, arkkitehti, tutkija, YTK

Luonto kaupungissa kaupunkiluonnossa

Inkeri Vaha-Piikkio, FM, tutkija, Helsingin kaupungin tie
Luonnonmukainen vesirakentaminen

Jukka Jormola, maisema-arkkitehti, Suomen ymparistokeskus
Luonnonmukainen hulevesien hallinta

Outi Salminen, Ph.D, tutkija, TKK

Esimerkki toteutuksesta, Viikki, Helsinki

Markku Siiskonen, arkkitehti, projektipaallikkd, Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto

Excursio Hollantiin 19. - 21.4.-2007

Hollannin excursiolla tutustuttiin tiiviiseen ja matalaan kaupunkirakentamiseen seka hulevesien kasittelyyn. Kohteina
olivat Almeren kaupunki, Gewild wonen asuntoalue, Amsterdamin Eastern Docklands, ljburgin kaupunki ja Amsterdamin
GWL-Terrain- kaupunkikortteli.

Excursiolle osallistuivat asemakaavapaallikkd Matti Karhula, kaavoitusarkkitehti Leena Kallioniemi kaavoitusarkkitehti
Jere Klami, asemakaava-arkkitehti Anne Olsbo, kaupungininsind6ri Matti Raina, maisema-arkkitehti Liisa K&aria-
Fischer, verkostopaallikkd Jouni Lahdemaki, kaupungingeodeetti Jaakko Mahonen, kaupunginmetsanhoitaja Olli
Lipponen, vs. yleiskaavapaéallikkd Paula Korkala, insinddri Jorma Hamalainen, dipl.insinddri Tuomo Vesajoki, dipl.ins Esa
Lukinmaa ja maisemasuunnittelija Eeva Huuhtanen.
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Kaupunkisuunnittelun seminaari, Oulu- ihmisen mittainen kaupunki 13.9.2007

Tekninen keskus jarjesti kaupunkisuunnittelun seminaarin 13.9.2007. Osallistujiksi oli kutsutt Oulun kaupunginhallitus,
kaupunginvaltuusto, tekninen lautakunta, rakennuslautakunta ja Oulun kaupungin kaupunkisuunnittelun
asiantuntijatehtavissa tydskentelevat henkilot. Seminaarissa oli n. 80 osallistujaa. Muistio xx.xx.2008.
Aamupaivan puheenjohtajana toimi apulaiskaupunginjohtaja Timo Kenakkala ja iltapéivan asemakaava-arkkitehti Matti
K%rgil:llaa,. luennoitsijoina ja kommenttipuheenvuorojen pitéjina olivat:
Kestava yhdyskuntarakenne?
Mari Vaattovaara, kaupunkimaantieteen professori, Helsingin yliopisto, maantieteen laitos
Kommenttipuheenvuoro: Topi Antti Aikés, FT, dosentti, Oulun yliopisto, maantieteen laitos
Asukkaiden unelmat, kaupungin tahto ja kaupunginosan rakentaminen

Jussi Kautto, arkkitehti Safa, ARY, YSS, elakkeellda Helsingin kaupunginkanslian kehittamispaallikon virasta,
Helsinki

Kommenttipuheenvuoro: Taina Pitkdnen-Koli, FT, kaupunginvaltuutettu, teknisen lautakunnan pj.
Asuinaluesuunnittelun haasteita

Helka-Liisa Hentila, professori, arkkitehti Safa, TkT, Oulun yliopisto, teknillinen tiedekunta,
yhdyskuntasuunnittelun laboratorio

Kommenttipuheenvuoro: Matti Karhula, asemakaavapaallikk®
Kaupunkiasumisen uudet elamantapapohjaiset konseptit

Kimmo Rénka, DI, tutkimusjohtaja, Movense Oy / Helsinki
Kehitysnakymia asuntosuunnittelussa

Jyrki Tasa, professori, arkkitehti Safa, Arkkitehdit NRT Oy/Helsinki, Oulun yliopisto, teknillinen tiedekunta,
nykyarkkitehtuurin laboratorio

Kommenttipuheenvuoro: Aila Asikainen, tarkastusarkkitehti, rakennusvalvontavirasto

Paneelikeskustelu: Oulu Kasvukeskuksen haasteita - Hiukkavaara
Alustus: Maria Ala-Siuru, strategiapaallikkd, talous ja strategia

- Topi Kanerva, opiskelija, Oulun yliopisto, luonnontieteell. tiedekunta, opetuslautak. jasen
- Jari Latvala, erikoislaakari, kaupunginvaltuutettu, kaupunginhallituksen jasen

- Kydsti Oikarinen, professori, kaupunginvaltuuston pj.

- Kaija Puhakka, asuntotoimenpaallikkd, tekninen keskus/maa ja mittaus

- Marja Salmela, toimittaja, Helsingin sanomat

- Tytti Tuppurainen, FM, kaupunginvaltuutettu

Naisten kaupunki -seminaari 25.11.2007

Kaavoitusarkkitehti Leena Kallioniemi esitteli Hiukkavaaran kaavarungon suunnitelmia, tavoitteita ja vaiheistusta

Naisten viikon tapahtumiin liittyvan Naisten kaupunki- asuminen ja arkkitehtuuri naisten silmin -seminaarissa. Esittelyn
jalkeen pidettiin tydpaja, jossa mietittiin Hiukkavaaran rakentamista naisten silmin. Muistio 14.1.2008.

Kaupunkisuunnittelun luento Oulun yliopiston arkkitehtuurin osastolla 7.1.2008

Kaavoitusarkkitehti Leena Kallioniemi esitteli Hiukkavaaran kaavarungon suunnitelmia, tavoitteita ja vaiheistusta Oulun
yliopiston arkkitehtuurin osaston opiskelijoille.

8. TAVOITTEET

8.1. Asumisen mitoitus

8.1.1. Tavoitesuunnitelma 2003

Alueelle on suunniteltu sijoittuvan
-n. 5000 asuntoa

-n.11 000 asukasta
-n. 1000 tydpaikkaa

8.1.2. Asumisen mitoitus, tarkentuneet tavoitteet suunnittelutydn aikana

AP-asuntojen mitoitustajaAKR /AR -asuntojen suhdetta on tarkistettu kaavarunkotyon aikana.

Kaavarunkoalueelle on suunniteltu sijoittuvan
- n. 20 000 asukasta

- n.9 000 asuntoa

- n. 1 800 tyopaikkaa

Asuntojen keskikoko

- asuntokuntakoko:

AK/AKR 75kem2/1,5hl6/asunto

AR 95kem2/1,9hl6/asunto

AP 150kem2/2,5hl6/asunto

AO 150 kem2/ 3,0 hld/asunto

Alueen asumisvaljyys 50 kem2/asukas

Asuntotuotanto v. 2008 - 2012 alueittain:
kerrostalot, rivitalot, tiiviit pientalo- ja omakotitaloalueet
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8.2. Liikenne

Oulun seudun liikenne 2020 -suunnitelman ja sen jatkosuunnittelun yhteydessa maariteltyja liikenteellisia tavoitteita
seka esille nousseita reunaehtoja Hiukkavaaran kehittamiselle likennejarjestelméan nakdkulmasta.

Liikenneverkko

- Hiukkavaaran alueen kayttoonotto edellyttdd Poikkimaantien siltaa. Poikkimaantien silta pystyy valittdméaan
20000 ajon./vrk. Tama liikennemaara sillalle syntyy, kun Hiukkavaaran alueella on noin 20000 asukasta.
Erkkolansillan likennem&éara on silloin samaa luokkaa eli kdytanndssa nykyinen maara. Liikennetilanteena
tamatarkoittaa, etta siltojen likennemaara on niiden valityskyvyn ylarajalla.

- Vaalantien likennemaara ylittdad em. ennustetilanteessa 10000 autoa/vrk. Ko. liikennem&aré ei aiheuta
ongelmia, kun kaavarungon mukaiset parantamistoimenpiteet toteutetaan.

- Raitotien yhteydelle Hiukkavaarasta Parkkisenkankaantielle tulee liikkennettd yli 10000 autoa/vrk.
Parkkisenkankaantien liikennemaara nousee alkuosaltaan 18000 autoon vuorokaudessa eli kadun
valityskyvyn ylarajalle.

- Vaalantie on alueellinen paévayla, jonka toimivuus turvataan korkeatasoisilla liittyméajéarjestelyilla.

- Poikkimaantien ja Raitotien valille paavaylatasoinen yhteys ns. kehaa tadydentamaan. Yhteyden ei tarvitse olla
suoraviivainen, mutta paakatustandardin mukainen, jossa:

- mitoitusnopeus 60 km/h

- kiertoliittymi&

- kevytliikenne eritasossa

- ei suoria tonttiliittymia

- melusuojaukset huomioitu

- Hiukkavaaran aluekeskuksen ja 'Mustikkakankaan' valille yksi Vaalantien suuntainen paakokoojayhteys.
Yhteyden ei tarvitse olla suoraviivainen, mutta sen tulee palvella hyvin joukkoliikennettd. Yhteyden
mitoitusnopeus 40 km/h, kiertoliittymia.

- Jatetaan yhteydet alueen laajentumiselle Vaalantien varrelle, pohjoiseen ja koilliseen.

Kevyen liikenteen verkosto

- Hyvat kevyen lilkkenteen yhteydet joen eteldpuolelle. Oulujoen yli on yleiskaavassa varauduttu uuden kevyen
likenteen sillan tekemiseen Nyk&senkankaalta Ranta-Kastellin. Tama reitti lyhentdd Hiukkavaaran
tavoitesuunnitelmassa esitetysta Hiukkavaaran keskuksesta kaupungin keskustaan matkaa 1,2 km (7,0 km >
5,8 km). Sillan tekeminen lisda kevyen liikenteen kayttda ja parantaa palvelutasoa.

- Alueen sisélla hyva kevyenliikenteen verkosto, kevytliikenne padosin tasossa.

Joukkoliikenne

- Joukkoliikenteen mahdollisuudet keskeisena lahtékohtana alueen maankaytén sijoittelussa. Alueen kaikista
osista joukkoliikenneyhteys Hiukkavaaran keskukseen.

- Hiukkavaaraan alueelta tulee toteuttaa tehokkaat ja erityisesti tdihin menoaikoina nopeat
joukkoliikenneyhteydet Oulun keskustaan ja mahdollisuuksien mukaan myds muille tydpaikka-alueille
(Linnanmaa, Limingantulli, lentoaseman seutu, Kontinkangas).

- Seutuhallituksen hyvaksymissa Oulun seudun joukkoliikenteen palvelutasotavoitteissa asetetaan seuraavia
tavoitteita:

- matka-aika bussilla Hiukkavaaran keskuksesta kaupungin keskustaan korkeintaan 15 minuuttia tarkeimpina
tyomatkaliikenteen aikoina.

- kavelymatkaetaisyys bussipysakeille kerrostaloalueilla tulee olla korkeintaan 200 metria linnuntieta

- kévelymatkaetaisyys bussipyséakeille pientaloalueilla tulee olla korkeintaan 400 metrié linnuntieté

- Hiukkavaaran tavoitesuunnitelmassa esitetty rakennemalli edellyttéda vahintaan kolmen bussiliikenteen linjan
ulottamista alueelle, jotta asetetut palvelutasotavoitteet voidaan saavuttaa.

- Hiukkavaara antaa parhaimmillaan mahdollisuuden kehittéda joukkoliikennepalveluja niin, etta niista hyotyvat
selkeasti myds Kirkkokankaan, Myllyojan, Oulunsuun jne. asukkaat. Olennaista on Hiukkavaaran rakenteen
tiiveys ja kavelymatkatavoitteet huomioon ottavaksi.

Kehayhteys

Hiukkavaaran - Saviharjun alueen voimakkaamman kasvun mahdollistamiseksi ylipitkalla aikavalilla varaudutaan
kehayhteyteen valtatie 20 Sankivaara - Sanginsilta - Metsokangas (seutukehd). Jatetdan yhteysvaraukset
myShemmin taydentyvaan liikkenneverkkoon.

8.3. Kestavan kehityksen mukainen kaupunkisuunnittelu

Tehokas maankaytto, alueiden selkeét rajat

Hyvat kevyen liikenteen yhteydet alueen sisélla seka olevaan ja suunniteltuun kaupunkirakenteeseen
Hyvat ajoneuvoliikenteen yhteydet alueen sisélla seké olevaan ja suunniteltuun kaupunkirakenteeseen
Hyvat joukkoliikenteen yhteydet alueen sisélla seka olevaan ja suunniteltuun kaupunkirakenteeseen
Hulevesien luonnonmukainen kaytto

Tulevaisuuden asuntosuunnittelun tavoitteet

Monipuolinen asuntotuotanto

Kaupunkimainen pientaloasuminen

Tulevaisuuden keskustasuunnittelun tavoitteet

Hyvat ja monipuoliset palvelut seka palveluiden saavutettavuus

Kaupallisten palveluiden hyva sijoittuminen kaupunkirakenteessa

Kaupallisten palveluiden tulevaisuuden nakymat

Kokonaistaloudellisuus
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8.4. Palvelut

Ensimmaiset asunnot alueella valmistuvat asunto-ohjelmaluonnoksen mukaan v. 2011. Jéljempana esitetty alueiden
vaiheittainen rakentamisjarjestys on esitetty sivuilla 27. Rakentaminen aloitetaan pientaloalueelta (alue A, kaakkois
0sa), jossa alustavan kaavarunkovaihtoehdon mukaan noin 900 asuntoa, n. 2500 asukasta. Rivitalojen rakentaminen
jatkuu limittain toisen vaiheen (alueen keskuksen) aloituksen kanssa. Rakentamista olisi toisaalta vaihtoehtoisesti
luontevaa jatkaa aloituksen jalkeen myos Mustikkakankaalle itd&n péin (vaiheen B alueelle).

- Palvelujen jarjestamisen kannalta Hiukkavaaran paékeskuksen (A-alue, aluekeskus) ohella B-alueesta
muodostetaan oma alakeskuksensa (paikallis- tai l&hipalvelukeskus). N&in muodostuisi kaksi toisiaan
taydentavaa keskusta, jonne palvelujen investointitarve voidaan kustannustehokkaasti kohdentaa.

- Muodostuvan Mustikkakankaan alakeskuksen ei tule sijaita liian 1ahella Hiukkavaaran aluekeskusta.

- Uudet alueet voidaan liittda luontevasti tukeutumaan alueen B palveluihin. Jos alue C jossakin vaiheessa
tarvitaan, sinne voitaisiin myohemmin jatkaa alueelta B.

- Samalla voidaan turvata B-alueen lahipalvelujen, mm, kaupallisten palvelujen kehittyminen, vaestopohja
(jopa 10 000 asukasta) riittaisi lahikauppaa isommille yksikdille tai useammalle [&hikaupalle. Itd-Saarelan ja
Sanginsuun asukkaat voisivat myds hyodyntaa Mustikkakankaan palveluja.

- Itdalueiden rakentaminen olisi kuitenkin ajoitettava siten, etta paikallis-/Iahipalvelukeskuksen kunnallisten
palvelujen mitoituksessa ei jouduta "ruuhkavaihtoehtoon”.

- Muodostuisi kahden keskuksen malli, jossa molemmissa on vahvat peruspalvelut, aluekeskuksessa viela
laajemmat, mm. kirjasto monitoimitalon yhteydessa.

- Useamman osa-alueen yhtdaikainen rakentaminen johtaisi useiden lahipalvelukeskusten
investointitarpeisiin. Alueen C tulisi tasta ndkokulmasta olla pitkan aikavélin tdydennysrakentamisalue, jonka
palvelutarpeissa hyddynnettéisiin aluekeskuksen ja B-alueen alakeskuksen palveluja. Jokaiselle
kaavarungossa esitetyille noin 5000 asukkaan alueille on kuitenkin varattava lahipalveluja varten tilaa (mm.
paivakodeille). Palvelutarpeet tarkentuvat alueiden toteuttamisjarjestyksesta ja aikataulusta paatettaessa.

- Hiukkavaaran ensimmaisen osa-alueella (alueen A kaakkoisosa) paivahoidon kysynté kasvaa nopeasti, v.
2013 alueella on vahintaan 150 paivahoitopaikan tarve. Alakoulun luokkatilat on osoitettava viimeistaan 2014.

- Yhtenad vaihtoehtona on rakentaa ensimmadisen osa-alueella (alueen A kaakkoisosa) ensin suurehko
paivékoti, jossa toimivat myos alaluokat, 1-2. luokat. Samalla hyddynnetddn ympadriston koulujen
kapasiteetteja (Saarela, Oulujoki, Myllyoja, Hintta).

- Oppilaat ohjataan sen jalkeen aluekeskuksen paadkouluun (3. luokkalaiset ja uudet tulokkaat) tai
Mustikkakankaalle rakennettavaan kouluun.

- Paikallis-/lahikeskuksen palveluja tarvitaan alueen rakentamisen edetessa. Alueelle tarvitaan monitoimitilan
lisaksi useita paivakotitilavarauksia.

- Seka Hiukkavaaran aluekeskuksen ettéa B-alueen paikalliskeskuksen koulupalvelut on mitoitettava varsin
suuriksi. Alueilla tarvitaan laskennallisesti kaksi yhtenaista peruskoulua. Pitkalla aikavalillakin ylakoulun
(ylaaste) oppilasmaarat ovat niin suuret (2x n. 350), ettd yhdella suurella yksikolla, jossa lisdksiiso alakoulu, ei
voitane toimia. Ruuhkavuosien koulutilajarjestelyt on myds ratkaistava erikseen lahikoulujen kapasiteetteja
tassakin hyddyntaen.

Hiukkavaaran aluekeskuksen palvelutarpeet

- monitoimitalo yhtenaisperuskoulu, paivahoito, kirjasto, nuorisotoimi, asukastoiminta

- terveysasema ja vanhusten palveluasuminen/palvelukeskus tonttivaraus/varaukset

- Sosiaali- ja terveystoimen tdman hetkisten suunnitelmien mukaan Myllyojan terveysasemaa laajennetaan ja
alueen vaeston kasvaessa terveysasemapiirien rajoja tarkastellaan koko kaupungin tasolla. Terveysasemia
on koko kaupungin vaestdpohjaan nahden talla hetkella riittavasti ja laskennallisesti myds vuoden 2020
yleiskaavassa esitetty vaestttavoite huomioiden.

- paivakotivaraukset seka julkiseen etta yksityiseen rakentamiseen (3-5 kpl)

- muut yksityisten palveluyritysten tonttivaraustarpeet

- likuntapaikat, huom. urheilukeskus koulun vélittmaan laheisyyteen ja liikuntareitit

- vaestonsuojatilat

- Seurakunnan tonttivaraus, sakraalirakennus / seurakunnan palvelukeskus. Seurakunnan alustavana
toiveena on oma tontti, joka ei jaisi korkeiden kerrostalojen saartamaksi. Hyvéat yhteydet (alikulut) Oulujoen
kirkon suuntaan tarvitaan. Seurakunta pohtii viela tilatarvettaan.

- kaupalliset aluevaraukset (paivittdisvara- ja erikoistavarakauppa ja esim. ravintolat, lahikioskit, apteekki,
parturit, kukkakaupatjne.)

Lahipalvelukeskuksen palvelutarpeet

- yhtenaisperuskoulu péivakoti -monitoimitalo

- talossa mahdollisuus myds nuoriso- ja asukastoimintaan

- toimintamahdollisuus myds seurakunnalle (esim. vuokralaisena)

- koulun kentta palvelee myds alueen asukkaita

- erillisten paivakotien tonttivaraukset (3-4 + laajentumisalueet)

- muut yksityisten palveluyritysten tonttivaraukset (P)

- kaupan aluevaraukset (marketti / 2 lahikauppaa?), muut kaupalliset aluevaraukset (mm. ravintolat ja
[&hikioskit)

- lahiliikunta, reitit ja leikkipuistot

8.5. Kaupalliset palvelut

Kaupallisten tarpeiden selvityksen tuloksena esitetdén parhaana vaihtoehtona varata aluekeskuksen yhteyteen tilaa
kahdelle noin 2 000 kemz2 paivittéistavarakaupalle sekd yhteensd noin 3 000 kem2 tiloja erikoistavarakaupalle.
Paivittaistavarakaupalla tulisi olla kaksinkertainen laajenemisvara. Laajennusvara on mahdollista kayttdd myos yhden
toimijan isommaksi supermarketiksi. Aluekeskusyksikon liséksi Hiukkavaaran alueelle tulisi sijoittaa kaksi alle 400
myymala-mz2 kokoista léahikauppaa, jotka voivat olla avoinna myos sunnuntaisin. Ehdotetulla kaupan rakenteella on
mahdollista saavuttaa paivittaistavarakaupassa jopa 70 % ostouskollisuus Hiukkavaaran alueen sisalla. Tama
vahentéé seudun liikkenndintitarvetta.

Aluekeskuksen rakenne

Esitettava kaupallinen keskus koostuu kahdesta yhteensd 2 000 m2 péivittaistavaramyymalasta ja yhteensé 3 000 m2
erikoistavarakaupasta seka Il kerrokseen sijoittuvista julkisista palveluista. Lisdksi molemmille marketeille varataan
laajennusalaa 2 000 m2. Pysakointitilaa tulee varata noin 500 autopaikan verran, jonka tulee minimissaan sailya myos
laajennuksen jalkeen. Autopaikkojen kaavamaarays tulisi olla 1/30 1/40 ap/liike-kem?, mutta rakentamattomana maa-
alana paikoitukselle tulee varata tilaa esitetyn mukaisesti.

Keskeinen sijainti asuntoalueella asettaa aluekeskukselle omat vaatimuksensa. Sen tulee liittyd saumattomasti
asuntoalueeseen sekd saavutettavuudeltaan, ettd myos ulkoiselta hahmoltaan. Keskuksen siséisten vaylien tulee olla
luonteva osa alueen kevyen liikenteen vaylastda ja asuntoalueelta on oltava suora yhteys paasisaankayntiin tai
paasisaankaynteihin. Autoliikenne on eriytettdvda mahdollisimman hyvin asuntoalueesta, mutta p-alueiden
saavutettavuuden ja kaytettavyyden tulee olla hyvat. Aluekeskuksen julkisivun kohti asuntoaluetta tulee alusta saakka
olla "valmis” ja sen tulee olla aktiivinen ja riittdvan pienimittakaavainen kaupunkikuvassa ja jalankulkuympéaristossa.
Huolto ei saa haitata asuntoaluetta toiminnallisesti eika esteettisesti. Paivittaistavaramyymaldiden laajennusvaraukset
vaikuttavat suuresti niiden suunnitteluun ja sita kautta koko keskuksen muotoutumiseen.

Perusratkaisu

- Toiminnallisesti selkeimmassa ratkaisussa aluekeskus on asuntoalueen ja pysakoéinnin valissa, jolloin
saavutettavuus molemmista on erinomainen, mutta pysékoinnin aiheuttamat hairiét on minimoitu.

- Kaupallisesti kaikki liiketilat tulisi keskittda saman kaytavan varrelle, jotta ne hyotyisivat toistensa asiakasvirroista.

- Taloudellisesti on syyta pyrkia mahdollisimman selkeisiin massoihin, jarkeviin myymalamuotoihin ja valttaa
hukkatiloja, kuten esimerkiksi turhaa kaytavatilaa.

- Paivittdistavarakaupat suurimpina “rakennuspalikoina” vaikuttavat eniten aluekeskuksen massoitteluun.
Myyntialaltaan 1500 m2 supermarket-kokoluokan myymalan runkoleveys on luokkaa 30 40 m, josta alaraja on
kalustamisen toiminnallisuuden kannalta selkeésti parempi kuin yléaraja. Talléin myyntiala on mitoiltaan n. 30 x 50 m.
Koska kassa-alueen tulee avautua kauppakaytavélle, kaytdnndssé ainoa jarkeva laajennussuunta on sivulle.
Tamakin puoltaa kapean vaihtoehdon valintaa, silla laajennuksen (myds n. 30 m) jalkeen myyntiala on muodoltaan
viela kayttokelpoinen ja keskuksen perusrakenne seké pt-kauppojen kalliit takatilat kyetaan sailyttéméaan jokseenkin
ennallaan.

Erikoistavaramyymaldiden muoto riippuu suuresti toimijoista, mutta yleisesti ottaen myymaldiden syvyys
kauppakaytavaltd on selkeasti pt-myymalditd pienempi (20 x 20 - 30 m). Vaikkakin erikoistavarakauppa tukeutuu
paivittaistavarakaupan asiakasvirtoihin, poikkeavien aukioloaikojen vuoksi joillakin toimijoilla on tarve avautua myos
ulkojulkisivulle. Tallaisia toimijoita ovat mm. kioskit ja ravintolat.
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8.6. Ympaéaristosuunnittelu

Luonnon kannalta merkittavat kohteet:

- Kalimenojan varren luonnontilaiset puronvarsimetsat

- Myllyojan puronvarsimetsat (metséalain mukaiset tarkeat elinymparistot)
- Isosuo, lahes luonnontilainen neva

- Mertalampi ja Mustalampi

- Niilesjarven itdpaén luonnontilainen sarakorpi

- uhanalaisten kasvilajien esiintymispaikat Isosuon lansipuolella

- kiinteat muinaisjaannokset

Liséselvitystarpeet:

- alueen rajaus tarkistettava
- mahdollinen luonto- ja maisemakohteiden tarkistus / ajan tasalle saattaminen

Tavoitteet:

- hyvat virkistys- ja ulkoilumahdollisuudet ja yhteydet turvataan

- maiseman jaluonnon kannalta merkittavat alueet jatetaan rakentamisen ulkopuolelle

- ongelma-alueet kunnostetaan

- metsid hoidetaan virkistyskaytt6on sopivalla tavalla

- toiminnalliset viheralueet ja liikuntapaikat: yksi keskusleikkipuisto + osa-alueille pienemmat leikkipuistot
8.7. Kasarmialueen maanomistajat ja toimijat

Puolustusvoimat

Pohjoisen Maanpuolustusalueen Esikunnan ja Oulun Sotilaslaénin Esikunnan tavoitteena on puolustusvoimien
nykyisen toiminnan jatkuminen alueella. Toiminta edellyttdd esikunnan, varastoinnin ja harjoitusten hairiétonta
toteutusta seka kasarmin ja varastoalueiden valista tieyhteyttd yhdistelméajoneuvoille. Liséksi toimintaa varten
tarvitaan turvaetaisyydet rakennettaviin asuntoalueisiin. Tavoitteena on myds ampumaradan toiminnan jatkuminen.

Metséhallitus

Metsahallituksen tavoitteena on pyrkia turvaamaan puolustusvoimien toimintaedellytykset. Metséhallitus harjoittaa
Hiukkavaaran alueella myods metsataloutta. Metsahallituksen alueelle kasarmialueen ja Hakin varastoalueen
suojavythykkeen valissd on mahdollista osoittaa rakentamista.

Senaatti-kiinteistot

Senaatti-kiinteistdjen tavoitteena on puolustusvoimien toiminnan turvaaminen alueella, ja puolustusvoimilta
vapautuvien alueiden kaavoittaminen alueelle sopivana asuin- ja liikerakentamisena.

Sponda Oyj (aiemmin Kapiteeli Oyj)
Tavoitteena on, etta alue kaavoitetaan asuinkerrostalojen uudisrakentamiseen soveltuvaksi alueeksi.

Kruunuasunnot Oy

Tavoitteena on osoittaa kasarmin asuntoalueen rakentamattomalle alueelle lisdrakentamista asuinkerrostalojen
rakentamiseen. Myllyojaa tulisi hyddyntaa alueen erityispiirteena.

8.8. Tavoitteiden tarkentuminen rakennemallivaihtojen vaikutusten arvioinnin jalkeen

Ohjausryhma on paattanyt tarkentuneista tavoitteista:

- Kaavarungossa osoitetaan 20 000 asukasta

- Rakentaminen osoitetaan padosin Vaalantien varteen Vaalantien suuntaisesti

- Puolustusvoimien toiminta-alueet osoitetaan puolustusvoimien kayttéon

- Keskusta-alueella liikenteen osalta tavoitteeksi vaihtoehtojen 1 ja 3 yhdistelma

- Aluekeskus muodostuu hieman etdammaélle paakokoojavaylasta (Poikkimaantien jatke) ja muodostuu
selkeammin Hiukkavaaran alueen keskukseksi

- Kasarmialue ymparistdineen tukeutuu selkeammin Myllyojan keskukseen

- Liikennejarjestelmassa varaudutaan alueen mahdolliseen laajentumiseen pitkalla aikavalilla Niilesjarven
rannalle, kohti koillista, Vaalantien vartta kohti Sanginsuuta ja puolustusvoimien alueelle; ei aseteta esteita
alueen laajentumiselle mihinkaan suuntaan tilanteen ja olosuhteiden myota

- Aluerakennetta tiivistetdan kohti aluekeskustaa

- Palvelut tarkennetaan vastaamaan mitoitusta

- Tarkennetaan asuntotuotannon jakauma

- Tarkennetaan liittymien paikat ja luonne Vaalantielle asuntoalueilta

- Maisema- jaluontoarvot tarkennetaan

- Ulkoilu- ja liikuntareitit tarkennetaan

- Otetaan vaiheittainen rakentaminen selkedmmin huomioon

- Rakennemalliluonnokset asetetaan nahtaville kaavarungon yhteydessa valmisteluaineistona
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9. RAKENNEMALLIVAIHTOEHDOT VE 1- VE 3, VAIHTOEHTOJEN VERTAILU
9.1. Kaupunkirakenne
VE1

Kaupunkirakenne, keskusverkko ja paalinjat:

- Aluekeskusta muodostaa selkeén julkisivun Vaalantieltd Raitotien jatkeelle
johtavantienvarrella.

- Luontoalueen sijainnin takia aluekeskustan itapuolelle kavely- ja
pyorailyetéisyydelle ei saada kaikille osin tiivista rakentamista.

- Vaalantien varteen (kaakko)on esitetty tiiviihkd asuntoalue lahipalveluineen.

- Niilesjarven lounaan ja idan puolelle on esitetty asuntorakentamista. Alue liittyy
luontevasti keskusluontoalueen kiertavaan kehaan.

Palvelut:

- Palvelut sijoittuvat kolmeen yksikkéon.

- Tyopaikka-alueet sijoittuvat keskitetysti, mahdollisuus synergiaetuihin
kasarmialueen kanssa.

- Jarvenranta-alueen palvelut kalliit, jos alue toteutetaan heti. Tulisi jattaa
mydhempéan, jolloin muita palveluita voidaan hyodyntaa.

- Voi johtaa kolmannen yhtenaisperuskoulun rakentamiseen.

Kaupalliset palvelut:

- AK -asutus hyvin yhteydessa kaupallisiin palveluihin.

- Keskus paavaylan varressa - liikenteellisesti hyva, joukkoliikenteen pysakille
selkea paikka.

- Urheilukeskus sijoitettu tehokkaasti saman pysakéinnin yhteyteen.

Pienyksikdt ovat saavutettavuudeltaan hyvat asuinalueiden keskella.

pysakaointia.

- Tyopaikka-alue aluekeskuksen vieressa voi vahvistaa keskuksen kaupallista
asemaa mm. ravintolapalveluiden osalta.

Pienyksikdt ovat saavutettavuudeltaan hyvat asuinalueiden keskella.

VE2

Kaupunkirakenne, keskusverkko ja paalinjat:

- Aluekeskusta sijoittuu Poikkimaantien ja Raitotien jatkeiden
risteykseen, eikd muodosta selkeaa julkisivua paateille.

- Vaalantien varteen (kaakko) on esitetty tiiviihkd asuntoalue
[&hipalveluineen.

Palvelut:

- Palvelut sijoittuvat kolmeen yksikkoéon.

- Tiivistd asumista erillaan kehavaylan lansipuolella.

- Laaja tyopaikka-alue siséantuloalueella.

- Niilesjarven lounaan puolelle on esitetty asuntorakentamista.
Yhteys alueelta Sanginjoentielle on vahaisesti
hyddynnettavissa asuntorakentamiseen luontoarvojen takia.

- Jarvenranta-alueen palvelut kalliit, jos alue toteutetaan heti.
Tulisi jattaa myodhempaan, jolloin muita palveluita voidaan
hyddyntaa.

- Voijohtaa kolmannen yhtenaisperuskoulun rakentamiseen.

Kaupalliset palvelut:

- Julkisten palveluiden ja kaupan Kkorttelialueen valiin jaa
yhteiseen kayttodn pysakdintialue laajennusvara
huomioitava erikseen tai edellytettdva rakenteellista
pyséakaintia.

- Tyopaikka-alue aluekeskuksen vieressd voi vahvistaa
keskuksen kaupallista asemaa mm. ravintolapalveluiden
osalta.

Pienyksikdt ovat saavutettavuudeltaan hyvat asuinalueiden keskella.

HIUKKAYV AARA
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Kaupunkirakenne, keskusverkko ja paalinjat:

- Rakenne sijoittuu padosin Vaalantien varteen

- Aluekeskusta sijoittuu Poikkimaantien ja Raitotien jatkeiden seka
kokoojakatujen risteykseen, eikd muodosta selke&da julkisivua
paateille.

- Asuntorakentaminen Vaalantien varressa (kaakko) on rakenteeltaan
valjempija ulottuu enemman kaakkoon kuin muissa vaihtoehdoissa.

- Muodostuu selked keskusverkko: aluekeskus ja alakeskus. Vahva
alakeskus mahdollistaa monipuolisemman talotyyppijakauman ja sen
seurauksena my6s monipuolisemman asukasrakenteen
muodostumiseen.

Palvelut:

- Palvelut voidaan kustannustehokkaasti jarjestdaa kahdessa toisiaan
hierarkkisesti tukevassa keskuksessa. Edellytykset palvelujen
monipuolistumiselle myds alakeskuksessa vahvistuvat.

- Kahden yhtenaisperuskoulun ratkaisu on mahdollinen.

- Vaalantien varren lahikeskuksen palvelut sijoittuvat taaksepain ensin
toteutettavista asunnoista, mistd voi aiheutua véaliaikaisten
palveluiden tarpeita.

Kaupalliset palvelut:

- Ei sijoitu Vaalantiehen suhteutettuna yhta edullisesti kuin muissa
malleissa.

- Julkisivu suuntautuu alempiasteiselle kadulle.

Pienyksikot Kaakon B-alueen (mm. Mustikkakangas) kaupan paikka hieman
sivussa, muuten sijoittelu saavutettavuudeltaan hyva.
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9.2. Luonto, maisema ja ymparisto

VE1

Kaupunkirakenne, viheralueet ja -yhteydet, luonto, maisema ja ymparisto

- Aluekeskustan ymparille muodostuu kehd, jonka sisélle jaa laaja
keskuspuisto.

- Hiukkavaaran keskuksen sijainti luonteva, urheilukeskus sijoittuu hyvin
keskuksen viereen. Luonteva poikittainen viheryhteys keskustan 1&pi.

- Vaalantien suuntaista rakentamista katkovat useat viheryhteydet, jotka
sijoittuvat luontevasti maisemarakenteen kannalta edullisimpiin
kohtiin.

- Rakentamisalueet Aallikkokankaan keskella Myllyojan pohjoispuolella
katkaisevat yhtendisen levean keskusviheralueen.

- Useita viheryhteyksia katkaisevia katulinjauksia.

- Viheralueet ja viherakseleiden sijoittuminen oja- ja laaksopainanteisiin
mahdollistaa hulevesien luonnonmukaisen kasittelyn.

- Niilesjarven lounaispuolen rakentamisella voi olla vaikutuksia jarven
vesitalouteen.

Luonto, maisema ja ymparisto, viheryhteydet alueen ulkopuolelle:

- Hiukkavaaran keskuksen sijainti luonteva, urheilukeskus sijoittuu hyvin
keskuksen viereen. Luonteva poikittainen viheryhteys keskustan lapi.

- Vaalantien suuntaista rakentamista katkovat useat viheryhteydet, jotka
sijoittuvat luontevasti maisemarakenteen kannalta edullisimpiin
kohtiin.

- Rakentamisalueet Aallikkokankaan keskella Myllyojan pohjoispuolella
katkaisevat yhtenaisen keskusviheralueen.

- Useita viheryhteyksia katkaisevia katulinjauksia.

- Rakentamisalue Aallikkokankaan keskella katkaisee
keskusviheralueen.

Niilesjarven lounaispuolen rakentaminen sijoittuu osittain jarven valuma-
alueelle.

Kaupunkirakenne, viheralueet ja -yhteydet, luonto, maisema ja ymparisto

Rakenne muodostaa kehén, jonka sisélle jaa erittéin laaja puistoalue.
Aluekeskusta sijoittuu osin viheralueen yhteyteen. Liikuntakeskus sijaitsee
etadalla keskuksesta.

Rakentamisalueiden keskelle muodostuu hyvin laaja yhtendinen keskuspuisto,
joka on hyvin saavutettavissa asuntoalueilta.

Rakentaminen sijoittuu suurimmaksi osaksi maisemarakenteen kannalta
edullisimpiin kohtiin.

Useimmat viheryhteydet katkeavat kokoojakatuun.

Rakentamista sijoittuu Myllyojan painanteeseen kosteikkoalueille.

Viheralueet ja viherakseleiden sijoittuminen oja- ja laaksopainanteisiin
mahdollistaa hulevesien luonnonmukaisen kasittelyn.

Niilesjarven lounaispuolen rakentamisella voi olla vaikutuksia jarven
vesitalouteen erityisesti alueen itdpaéan osalta.

Isosuon ja Joutsensuon esitetty rakentaminen katkaisee luontevan
viheryhteyden Sanginjoen suuntaan ja rikkoo arvokkaan dyynikokonaisuuden
seka avoimet peltomaisemat.

Luonto, maisema ja ymparisto, viheryhteydet alueen ulkopuolelle:

Rakentamisalueiden keskelle muodostuu laajat yhtenéiset keskuspuistomaiset
vapaa-alueet, jotka ovat hyvin saavutettavissa useilta korttelialueilta.
Rakentaminen sijoittuu suurimmaksi osaksi maisemarakenteen kannalta
edullisimpiin kohtiin.

Useimmat viheryhteydet katkeavat kokoojakatuun.

Rakentamista sijoittuu Myllyojan painanteeseen kosteikkoalueille.

Niilesjarven lounaispuolen rakentaminen sijoittuu osittain jarven valuma-alueelle.

Isosuon ja Joutsensuon esitetty rakentaminen katkaisee luontevan viheryhteyden

Sanginjoen suuntaan ja rikkoo arvokkaan dyynikokonaisuuden seka avoimet
peltomaisemat. Liikuntakeskus sijaitsee etaalla keskuksesta.
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Kaupunkirakenne, viheralueet ja -yhteydet, luonto, maisema ja ymparisto:

Kompakti keskusalue, likuntakeskus hyvin saavutettavissa.
Rakentaminen Vaalantien suuntaisesti mahdollistaa laajan
sailyvan luontoalueen.

Rakentamista jasentavat lounais-kaakko -suuntaiset
viheryhteydet ovat leveita.

Maisemarakenne ja arvokkaat kohteet jaavat rakennetun alueen
ulkopuolelle.

Ymparistévaikutuksiltaan luontoa sailyttavin rakennemalli.

Véahan kokoojakatuja, jotka katkaisevat viheryhteyksia.

Laajat viheralueet ja viherakseleiden sijoittuminen oja- ja
laaksopainanteisiin mahdollistaa hulevesien luonnonmukaisen
kasittelyn.

Jarvien vesitalous pysynee ennallaan.

Luonto, maisema ja ympadristo, vineryhteydet alueen ulkopuolelle:

Rakentaminen Vaalantien suuntaisesti nhauhamaisena ketjuna,
josta seuraa yhtendinen ja laaja viheralue.

Rakentamista jasentavat lounais-kaakko -suuntaiset
viheryhteydet ovat leveita.

Maisemarakenne ja arvokkaat kohteet (maisema ja luonto)
huomioitu erittain hyvin.

Hyvin vahan kokoojakatuja, jotka katkaisevat viheryhteyksia.
Kompakti keskusalue, likuntakeskus hyvin saavutettavissa.
Suuret viheralueet ja viherakseleiden sijoittuminen oja- ja
laaksopainanteisiin mahdollistaa hulevesien luonnonmukaisen
kasittelyn.

Jarvien vesitalous pysynee ennallaan.
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VE 3,
9.3.  Liikenneverkko B scotuie/ Paskaw
Liikenneverkko, likenneturvallisuus, paakatuverkon kustannukset AMIDERTIE SokTrnas!
Yleista: - - Paikallinen kokoojakatu
Liikenneturvallisuus on otettu huomioon kaikissa vaihtoehdoissa. Pitkahkot paékokooja- ja kokoojakadut asettavat haasteita turvalliselle
likenneympéristolle. seeee Erlinen kevyen likentoen paiviyl
Kaikki vaihtoehdot mahdollistavat kattavan kevyen likenteen p&areitiston ja verkoston, jolta on sujuvat yhteydet ymparistoon. 00000  Ulkoilureiti

Liikunta- ja ulkoilureitit seka -alueet

- Moottorikelkkareitit siirtyvat asuntorakentamisen alueilta.

- Paaulkoilureitit ovat vaihtoehdoissa samankaltaisia, ja mallit luovat edellytykset toimivan ulkoilureitiston suunnitteluun.
- Mahdollisten yksityisten liikuntapalvelujen aluevaraukset otetaan huomioon jatkosuunnittelussa.

VE1 E2 VE3
- Raitotien jatkeen linjaus tukee paakadun luonnetta.

Raitotien jatkeen linjaus ei ole pd&kadun luonteinen. Liikenneverkon rakenne ja hahmotettavuus selked, koska

Raitotien jatkeen linjaus tukee paakadun luonnetta.

Alueelliset kokoojakadut ohjaavat liikenteen Vaalantielle (Vaalantien kapasiteetin - Alueelliset kokoojakadut ohjaavat liikenteen Vaalantielle rakentaminen tukeutuu Vaalantiehen.

hyodyntaminen). (Vaalantien kapasiteetin hyodyntaminen). - Kahden Vaalantien suuntaisen kokoojavaylan sijoittaminen
- Diagonaali Vaalantien ja Hiukkavaaran palvelukeskuksen vélilla voi aiheuttaa tarpeetonta - Palvelut ovat osittain etdédmmalla kuin vaihtoehdossa 1 -> vaatii kehittelya.

lapiajoliikennetta keskuksen kautta Kuusamontielle. synnyttaa autoliikennetta ja aiheuttaa "kiertoa”. - Ratkaisu houkuttelee alueen lapiajoon.
- Palvelut sijoittuvat keskeisesti ja niiden saavutettavuus on hyva. - Kevyen liikenteen etéisyydet palveluihin pitkahkot -> - Palveluiden saavutettavuus hyva lukuun ottamatta
- Katuverkko ei muodosta 'pussinperia’. houkuttelee auton kayttoon. kaakkoisinta aluetta, joka paaosin autoliikenteen varassa.
- Kevyen liikenteen etéisyydet palvelukohteisiin kohtuulliset. - Liittyminen Vaalantielle paaosin kolmihaaraliittymin -> - Paaliittyméat Vaalantielle kolmihaaraliittymia -> liittymatiheys
- Hiukkavaaran paaliittymat Vaalantielle kohdistuvat hyvin olemassa oleviin ja suunniteltuihin liittymatiheys kasvaa. kasvaa.

liittymiin. Liittymat voidaan toteuttaa joko kierto- tai nelihaaraliittymina. - Ulkoilureitistd vaatii eritasoratkaisuja viidessa kohdassa, - Antaa mahdollisuuden monipuoliselle ulkoilureitiston
- Ulkoilureitisto vaatii eritasoratkaisuja neljassa kohdassa, joista paékaduilla yksi. joista paakaduilla yksi. kehittamiselle, risteamiset eri kulkumuotojen valilla jaavat
- Paakatuverkon laajuus 20 km ja rakentamiskustannukset 25 M€. - Paakatuverkon laajuus 20 km ja rakentamiskustannukset vahaisimmaksi.
- Paaulkoilureittien kanssa ristedvia katuyhteyksia Aallikkokankaalla ja Niilesjarven rannalla. 25 ME. - Paéakatuverkon laajuus 16 km ja rakentamiskustannukset 21

- Paaulkoilureittien kanssa ristedvida katuyhteyksia ME.
Aallikkokankaalla ja Niilesjarven rannalla. - Ei paaulkoilureittien kanssa risteavida katuyhteyksia

Aallikkokankaalla ja Niilesjarven rannalla.
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9.4. Joukkoliikenne

Yleistd: Kaikki vaihtoehdot ovat seudun joukkoliikenteen palvelutavoitteiden
mukaisia.

Asutus sijoittuu kaikissa vaihtoehdoissa siten, ettéa alueille on jarjestettavissa
keskeisesti joukkoliikennepalvelut.

VE1

- Kavelymatkaetaisyystavoite on toteutettavissa kaikilla alueilla.

- Tarjonta voi jaada hiljaisina aikoina alueella B ja alueen C eteldosassa.
harvaksi, jos tavoitteena on jatkossakin palvelujen tuottaminen
lipputuloperusteisesti. Muilla alueilla tilanne parempi.

Hiukkavaaran keskus saavutettavissa joukkoliikenteelld koko alueelta lukuun
ottamatta alueen C eteldosaa (kts. edella hiljaiset ajat).

HIUKKAVAARAN KAAVARUNKO
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Kavelymatkaetéaisyystavoite on toteutettavissa lahes Kkaikilla
alueilla.

Alueen C pohjoisosa Talvikankaan suuntaan jdanee ilman omaa
joukkoliikennetta.

Tarjonta voi jaada hiljaisina aikoina alueella B ja osalla aluetta C
harvaksi, jos tavoitteena on jatkossakin palvelujen tuottaminen
lipputuloilla.

Hiukkavaaran keskus saavutettavissa joukkoliikenteellda koko
alueelta lukuun ottamatta alueen C pohjoisosaa (kts. edella
hiljaiset ajat).

HIUKKAVAARA

Joukkoliikentean
saavutettavuus

Pysékki

180 m kévelyeldisyys
pysakille

400 m kavelyetdisyys
pyadkille

o Joukkoliikennernzitt

Kavelymatkaetéisyystavoite on toteutettavissa aika hyvin kaikilla alueilla.
Alueella A voi kavelymatka muodostua osin pitkdksi Sarvikankaan
[&hialueen osalta.

Tarjonta voi jadda hiljaisina aikoina osalla aluetta 'B Kaakko' harvemmaksi,
jos tavoitteena on jatkossakin palvelujen tuottaminen lipputuloilla.
Hiukkavaaran keskus saavutettavissa joukkoliikenteelld koko alueelta em.
alueenAkoillisosaa lukuun ottamatta.
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9.5. Vaiheistus
Rakennemallivaihtoehtojen yhteydessa on tarkasteltu vaiheistusta osa-alueillaA, Bja C.

Rakentaminen aloitettaneen Vaalantien varressa Sanginjoentien lansipuolella olevalta asuntoalueelta osa-alueen A
kaakkoisosasta.

Rakentaminen aloitettaneen yht& aikaa myos kasarmialueen ymparistdn asuntoalueelta. Rakentamisen vaiheistus
tutkitaan jatkotydssa ottaen huomioon liikenteen ja teknisten verkkojen toteutettavuus ja kytkennat oleviin alueisiin.

Kaupunkisuunnittelutydryhma on kasitellyt vaiheistusta huhtikuussa 2007.
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10. KAAVARUNKO
10.1. KAAVARUNGON TIIVISTELMA

Kaupunkirakenteen tarkastelussa on esitetty suunnittelualueelle rakenne, joka noudattaa luonto- ja
maisemaselvityksen suosituksia. Tarkastelussa on tutkittu rakentamiseen parhaiten soveltuvat alueet.
Kaupunkirakennetarkastelun pohjalla on my6s ollut Oulun yleiskaavan 2020 viher- ja virkistysaluesuunnitelma.
Kaavarunkoalueelle on osoitettu 20 000 asukasta.

Hiukkavaaran kaavarunkoalueelle on varattu alueita n. 20 000 asukkaalle, n. 9 800 asunnolle ja n. 1 800 tyopaikalle.
Liséksi on rakennettua aluetta ent. kasarmialueella n. 15 ha. Osa-alueilla 1-4 on n. 13 500 asukasta ja n. 6 900 asuntoa
seka osa-alueilla 5-6 n. 6 500 asukasta ja n. 2 900 asuntoa. Tarkat luvut on esitetty asuntojakaumataulukossa.
Kaavarunkoalueen koko on 1462 ha.

Oulun kaupunki on sitoutunut turvaamaan puolustusvoimien toimintaedellytykset Hiukkavaarassa.
Kaupunkirakenteellisesti oli mahdollista tarkastella alueen rakentumista Vaalantien suuntaisesti ja Niilesjarven
suuntaan. Kaupunkirakenteen sijoittumiseksi valittiin alueen rakentuminen Vaalantien suuntaisesti, mahdollisimman
paljon koillista luontoaluetta saastavaksi. Tarkastelussa todettiin, ettd kaavarungon suunnittelussa tulee ottaa
huomioon alueen mahdollinen laajentuminen pohjoiseen, jéarvien suuntaan tai Vaalantien suuntaan olosuhteiden
muuttuessa.

Aluesuunnittelussa on suunnittelun [&htékohtana ollut selkea ja ryhdikas rakenne, joka viittaa alueen kéayton historiaan
puolustusvoimien harjoitusalueena. Kaupunkirakenne muodostuu selkeasti vihervaylilla toisistaan erotetuiksi
seitsemaksi osa-alueeksi. Kaupunkirakenteen lapi kulkee my6s viheryhteys Poikkimaantien suuntaisesti.

Kullekin asuntoalueelle on osoitettu monipuolinen asuntorakentaminen. Kaupunkimaisen rakentamisen taso nousee
sita korkeammalle, mita lahempéana keskustaa ollaan. Palvelut sijaitsevat aluekeskuksessa ja lahipalvelukeskuksessa.
Lisdksi on osoitettu kullekin asuntoalueelle tilavaraukset julkisille tai yksityisille palveluille alueiden solmukohtiin.
Liiketiloja ja tydpaikkoja on osoitettu Vaalantien ja Parkkisenkankaan vélisen osan yhdistavan Raitotien molemmin
puolin keskuksen kohdalla.

Aluekeskuksen luontevaksi paikaksi muodostui Raitotien jatkeen koillinen alue, joka on selkeasti Hiukkavaaran alueen
keskus. Aluekeskus tulee pitkalla aikavalilla parantamaan kaikkien koillisten kaupunginosien palveluja. Entisen
kasarmialueen ymparistd tukeutuu alkuvaiheessa selkeammin Myllyojan keskukseen. Puolukkakankaalla sijaitsee
alueentoinen keskus, joka on osoitettu paikalliskeskukseksi.

Hiukkavaaran viheralueverkoston suunnittelun tavoitteena on taata luonnon ja maiseman merkittavien
ominaispiirteiden sailyminen seka tarjota Hiukkavaaran tuleville asukkaille hyvéat virkistys- ja ulkoilumahdollisuudet,
ulkoilureittien ja likuntapaikkojen hyva saavutettavuus, kattavuus ja monipuolisuus. Liikuntapaikat ja ulkoilureitit on
sijoitettu asutuksen valittdmaan laheisyyteen, koulujen ja/tai paivakotien lahialueille tai aluekeskuksiin. Ulkoiluverkosto
tulee pitkalla aikavalilla parantamaan kaikkien koillisten kaupunginosien virkistys- ja ulkoilupalveluja.

Hiukkavaaran suunnittelun lahtdkohtana ovat olleet hyvat joukkoliikenteen ja ajoneuvoliikenteen yhteydet alueen
sisélla, yhteydet olevaan ja suunniteltuun kaupunkirakenteeseen seké korkeatasoinen kevyen liikenteen verkosto.
Hiukkavaaran rakentumisen edellytys on Poikkimaantien sillan rakentaminen. Poikkimaantien silta pystynee
valittamaan 20 000 ajoneuvoa vuorokaudessa, joka sillalle syntyy kun Hiukkavaaran alueella on 20 000 asukasta.
Liikenneverkon rungon muodostavat Raitotie ja Vaalantie (mt8300). Paakatuverkkoa taydentaa paakokoojaverkko,
joka valittaa tehokkaasti ja turvallisesti alueen sisaista liikennetta paakatuverkolle. Liikenneverkko luo hyvéat yhteydet
olevaan ja suunniteltuun kaupunkirakenteeseen ja Oulun keskustaan.

Hiukkavaaran alueen sisainen kevyen liikenteen verkosto ja ulkoilureitistd tulee olemaan hyvin kattava. Hiukkavaaran
alueen kewytliikenne tukeutuu Vaalantien ja Parkkisenkankaantien suuntaisiin kevyen liikenteen paareitteihin.
Paakokooja- ja kokoojaluokkaisten vaylien yhteyteen tulee aina kevyen liikenteen vaylat. Lisdksi alueen sisélle
muodostuu korkeatasoinen kevyen liikenteen laatukaytava, joka yhdistaa alueen kaakosta luoteeseen (Kiviharju
Korvensuora). Hiukkavaarasta Oulujoen eteldpuolelle suuntautuvalle liikenteelle varataan uudet siltayhteydet
Saarelan ja Nykasenkankaan kohdille (Oulun yleiskaava 2020). Lisaksi Poikkimaantien sillan yhteyteen tulee kevyen
liikenteen vayla.

Yleisen tien (mt8300) osalta on laadittu erillinen liittyméajérjestelysuunnitelma yhteistydssa Oulun tiepiirin kanssa.

Hiukkavaaran kaavarungon yhteydessa on tutkittu alueen hulevesien kasittelyn periaatteet. Hulevedet johdetaan
imeytyksen tai alueen lapi kulkeviin valtaojiin alueilla.
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Merkinndt:

kerostalovaltcinen asuntoalus

kosarmiclueen arvokas csuntoolue, jolka rakennukset jo ymparnisto saiktetaan
asuin- like- jo foimistorakennus

kasarmiclueen arokas yrmpdansto, jolla tutkitaan asuin / fyopaikkakayttod
pientalovaltainen asuntoalue

kaulu, pdivdakoli, montoimitalo

ferveysasema

kirkko |a seurakuntatia

yisityinen fal kunnallinen 1@hipalvelu (paivakot, palveluasuminen)
rnonitoimikeskus; uhelutoimintao polvelevat rakennukset
rnonitcimikeskus; umeilu- ja vikishyspolvelujen alue

wirklstysalue

aluskeskuksan likerckennus [pdivittistavara- (o erkolskouppa)
likerakennus (ankouppa)

toimitilcrakennusten alue

huoltoasema

energiahucito, kaukclampd, Kmpokeskus

eneigichuctto, sahkdasema

stahkdiinja

puclustusvaimien alue

prsckairticlue

padkatuverkko

kaovorunkoaluesn raja
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Merkinnat:
kerostalovoitcinen asuntoaiue
kosarmiclueen arvokas csuntoolue, jolka rakennukset jo ymparnisto saiktetaan
asuin- like- jo toimistorakennus
kasarmiclugen arnvokas ympdrsto, jolia tulidaan asuin / yopaikkakdnttod
piertalovaltainen asurtoalus
koulu, pdivakati, monftoimitalo
ferveysasema
kirkko |a seurakuntatila
yisihyinen tal kunnalinen 1Ghipalvelu (paivakotl, palveluasurminen)
rmonitoimikeskus: whalutcimintoo polveleval rakennukset
rnonitcimikeskus; umeilu- ja vikistyspalvelujen olue
wirklstysalue
aluskeskuksan likerckennus [pdivittistavara- (o erkolskouppa)
likerakennus (Iahikouppa)
toimitilarakennusten alus
hugoltoosema
enargiohucto, kaukolampd, Kmpokeskus

energiahucto, sankdasema

sahkaiinja

puclustusvairmien alue
pysckainficliue
padkatuverkko

kaovorunkoaluesn raja




HIUKKAVAARAN KAAVARUNKO

10.2. KOKONAISRAKENNE JANIMISTO

10.2.1. Aluevaraukset

Hiukkavaaraan suunnitellaan kaupunkimaisten pientalojen ja kerrostalojen alue, jonne suunnitellaan kullekin osa-
alueelle monipuolinen asuntotuotanto. Tarkat laskelmat on esitetty taulukossa. Kunkin asuntoalueen vaestomaara ja

luonne tarkentuu asemakaavoituksen yhteydessa.

Hiukkavaaran keskus

Alue rajoittuu pohjoisessa Myllyojaan idassd Sarvikankaan rakkakivikko alueeseen, eteldssa tulevaan
Kivikkokankaan alueeseen seka lannessa Vaalantiehen ja tulevaan Raitotien jatkeeseen.

Hiukkavaaran keskusta sijaitsee Vaalantien ja Parkkisenkankaan yhdistdvan p&akadun, Raitotien, itapuolella.
Hiukkavaaran keskuksessa on alueen tiivein asutus, aluekeskustatason palvelut seka liike- ja toimistotiloja.
TyOpaikka-alueita on varattu n. 900 tyopaikalle. Hiukkavaaran keskusta muodostuu selkeasti uusien asuntoalueiden
keskukseksi. Hiukkavaaran keskustaan on osoitettu asuntoalueet n. 6 300 asukkaalle ja n. 3 600 asunnolle.
Rakennetun alueen koko on kaavarungossa 130 ha.

Kaavarungossa esitetty aluesuunnitelma on ohjeellinen ja tarkentuu asemakaavoituksen aikana. Hiukkavaaran
keskuksen suunnittelusta jarjestetaan arkkitehtikilpailu vuoden 2009 aikana.

Lansi - Hiukkavaara

Lansi-Hiukkavaaran alue sijaitsee ent. puolustusvoimien kasarmialueella ja sen ymparistossa. Alue rajautuu
koillisessa Vaalantien ja Parkkisenkankaantien yhdistavaan Raitotiehen, idassé Hiukkavaaran keskukseen, lannessa
Vaalantiehen ja voimalinja-alueeseen.

Lansi - Hiukkavaarassa on osoitettu uusia alueita n. 1 000 asunnolle ja n. 2 000 asukkaalle, n. 900 tytpaikalle ja
puolustusvoimien toiminnoille. Alueelle (Hiukkavaaran keskuksen kohdalle Raitotien lansipuolelle) on varattu
toiminnot huoltoasemalle ja lampdkeskukselle. Rakennetun alueen koko on kaavarungossa 88 ha.

Lansi - Hiukkavaaran alueella sijaitsee entisen Hiukkavaaran kasarmialueen asuinkerrostalot, kasarmirakennukset
sekd nykyinen Puolustusvoimien Esikunta ja viestikeskus. Asemakaavoituksen yhteydessa tutkitaan entisten
kasarmirakennusten kayttotarkoitus seka maaéritelladn asuinrakennusten ja kasarmirakennusten sek& muiden
mahdollisten rakennusten rakennussuojelullinen arvo. Alueella sijaitseva huoltoalue vapautuu puolustusvoimien
kaytoésta vuonna 2010.

Alkuvaiheessa Lansi - Hiukkavaara tukeutuu Myllyojan palveluihin. Alueelle on osoitettu autoliikenteen liittymat
Vaalantieltd ja Raitotieltd, Hiukkavaaran keskuksen kohdalta.

Rannanperé, Heinikorpi ja Aittaniitty

Rannanperan alue sijaitsee kaavarunkoalueen pohjoisosassa. Se rajautuu koillisessa olevaan Rannanperan
alueeseen, lounaassa tulevaan Raitotiehen ja voimalinja-alueeseen seké luoteessa Parkkisenkankaantiehen.

Liikenteellisesti alue liittyy Parkkisenkankaantiehen ja Raitotiehen. Rannanperén alue jatkaa rakenteellisesti olevaa
Rannanperéan aluetta. Heinikorven ja Aittaniityn alueet rajautuvat puolustusvoimien hallinnassa olevaan alueeseen,
Myllyojaan ja Raitotiehen. Alueelle on kaavarungossa osoitettu n. 2700 asukasta ja 1250 asuntoa. Rakennetun alueen
koko on kaavarungossa 86 ha. Alueen asunnoista 10 % sijaitsee kerrostaloissa tai pienkerrostaloissa, pientaloissa ja
rivitaloissa 72 % ja omakotitaloissa 18 %. Rannanperan alueen asemakaavoitus kaynnistyy vuoden 2008 syksylla.

Kivikkokangas

Kivikkokankaan asuntoalue sijaitsee Hiukkavaaran keskuksen eteldpuolella. Alue rajautuu koillisessa Sarvikankaan
rakkakivikko alueeseen ja Allikkokankaan alueeseen, jotka sijaitsevat osittain kaavarunkoalueen ulkopuolella,
kaakossa Mustikkakankaaseen, lounaassa Vaalantiehen ja luoteessa Hiukkavaaran keskukseen. Alueen keskelld
sijaitsee maisemakuvallisesti tarkea rakkakivikallioalue, joka jatetaan rakentamisen ulkopuolelle. Asuntoalueelle on
kaavarungossa osoitettu asuntoalueita n. 1 000 asunnolle ja 2 450 asukkaalle. Rakennetun alueen koko on
kaavarungossa 82 ha. Alueen asemakaavoitus kaynnistyy kevaalla 2008 ja rakentaminen aloitetaan vuoden 2010
aikana.

Mustikkakangas

Mustikkakankaan alue rajautuu koillisessa Isosuon alueeseen, joka on luonnontilaisena kehitettava suojelun arvoinen
viheralue ja joka sijaitsee osittain kaavarunkoalueen ulkopuolella. Kaakossa alue rajautuu Puolukkakankaaseen,
lounaassa Vaalantiehen ja luoteessa Kivikkokankaaseen. Asuntoalueelle on kaavarungossa osoitettu asuntoalueita n.
1 100 asunnolle ja 2 550 asukkaalle. Rakennetun alueen koko on kaavarungossa 77 ha. Alueen koillisosassa on
suojelun arvoista luontokohdetta, joiden sailyvyys tulee ottaa huomioon asemakaavoituksessa.

Puolukkakangas

Puolukkakankaan alue rajautuu koillisessa Isosuon alueeseen, joka on luonnontilaisena kehitettava suojelun arvoinen
viheralue ja joka sijaitsee osittain kaavarunkoalueen ulkopuolella. Koillisessa alue rajautuu Kanervakankaaseen,
lounaassa Vaalantiehen ja luoteessa Mustikkakankaan asuntoalueeseen. Asuntoalueelle on kaavarungossa osoitettu
asuntoalueita n. 1 200 asunnolle ja n.2 500 asukkaalle. Rakennetun alueen koko on kaavarungossa 75 ha.
Puolukkakankaalla sijaitsee paikalliskeskus, jonka kautta kulkee nykyinen Sanginjoentie.

Kanervakangas

Kanervakankaan alue rajautuu koillisessa sdilytettaviin avoimiin maisematiloihin, jotka sijaitsevat osittain
kaavarunkoalueen ulkopuolella. Kaakossa alue rajoittuu Oulun yleiskaavassa 2020 esitettyyn maa ja
metsatalousvaltaiseen alueeseen, lounaassa Vaalantiehen ja luoteessa Puolukkakankaaseen. Asuntoalueelle on
kaavarungossa osoitettu asuntoalueita n. 600 asunnolle ja 1 500 asukkaalle. Rakennetun alueen koko on
kaavarungossa 55 ha.

Toimitilarakennusten alueet

Liike- ja toimitilarakennusten alueita (K) on varattu yhteensa noin 1 800 ty6paikalle. Uusia liike- ja toimitilavarauksia
sijaitsee Raitotien jatkeen varrella Vaalantien ja Hiukkavaaran keskustan laheisyydessa, nékyvalla paikalla
Hiukkavaaran sisdantuloalueen varressa.

Liike- ja toimistorakennusten mitoituksessa on kaytetty tyopaikkavaljyytend Oulun yleiskaavan 2020 tavoitetta 60
kemz/tydpaikka.
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10.2.2. Nimisto
Hiukkavaaran alue muodostuu seitsemasté eri osa-alueesta:
1. Kivikkokangas
2.A.Rannanpera
B. Aittaniitty
C. Heinikorpi
3. Hiukkavaaran keskus (aluekeskus)
4. Léansi - Hiukkavaara ( ent. kasarmialue ymparistéineen)
5. Mustikkakangas

6. Puolukkakangas (paikalliskeskus)

7.Kanervakangas

Alueen nimistéa tarkennetaan tarvittaessa asemakaavoituksen edetessa.

Poikkimaantien ja Raitotien yhdistava paakokoojavayla: Raitotie.
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