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Paivitetty _._ .

Kalevalantie 5, 7, 9, 11 ja 13, Lahimmaiskortteli

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaijonharjun kaupunginosassa, osoitteessa Kalevalantie 5, 7, 9, 11 ja 13 on tullut vireille
asemakaavan muutos. Tavoitteena on muuttaa korttelin 20 tonttien 1 ja 2 kayttotarkoitusta niin,

etta se mahdollistaa lahimmaiskorttelin rakentamisen. Samassa yhteydessa tarkistetaan tonttien 3,
5 ja 6 kaavamaaraykset. Asemakaavan on tarkoitus valmistua kesaan 2024 mennessa.
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Kuva 1. Ote opaskartasta, jossa suunnittelualue on rajattu punaisella viivalla ja vaikutusalue punaisella
katkoviivalla.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen
isdnnoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja
toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteitd nahtavillaoloaikana.
Ohje palautteen antoon on sivulla 7.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla:

www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset 16ytyvat kaavatunnuksella 564-2536

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.
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Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutoksen taustalla on tontinluovutuskilpailu (Lahimmaiskorttelin
tontinluovutuskilpailu - Asuminen ja rakentaminen - Oulun kaupunki (ouka.fi)), jonka
voittanut ehdotus on kaavatyon jatkokehittamisen pohjana. Tontinluovutuskilpailussa haettiin
fyysista hahmoa ja toiminnallista sisaltoa seka toimijoiden yhteenliittymaa Kaijonharjun
kaupunginosan korttelin 20 osan tontista nro 1 ja koko tontin nro 2 muodostaman alueen
toteuttamiseen lahimmaiskortteliksi, ts. erilaisten toimintojen ja asumisen sisaltéjen hybridi-,
palvelu- ja sukupolvikortteliksi. Lahimmaiskortteli tukee Kestava Kaijonharju -lahi6ohjelman
mukaista alueen kehittamista. Asemakaavan muutosalueena ovat korttelin 20 tontit 1,2, 3,5 ja 6
kokonaisuudessaan.
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Kuva 2. [Imakuva alueesta, jossa suunnittelualue on rajattu punaisella viivalla.

Vaikutusten arviointi seka laaditut ja laadittavat selvitykset

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen lahiymparistossa. Arvioitavana on mm. kaupunkikuvaan ja
rakennettuun ymparistdon, luontoon ja maisemaan, asumiseen seka liikkenteen turvallisuuteen
kohdistuvat vaikutukset. Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden
kanssa. Arviot vaikutuksista liitetdan asemakaavan selostukseen.

Suunnittelualueelle ja sen lahiymparistdon on laadittu muun muassa Kaijonharjun keskuksen
ympariston yleissuunnitelma, Kaijonharjun puustokartoitus, linnustoselvitys seka luonto- ja
maisemaselvitys.

Suunnittelualueelle laaditaan hulevesi-, liikenne- ja meluselvitykset seka rakennettavuus- ja
sulfidimaaselvitys. Lisaksi laaditaan liikenteen yleissuunnitelma ja tarvittaessa muita selvityksia.
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Selvitysalueiden tarkka rajaus paatetaan erikseen. Alueen suunnittelussa tullaan hyddyntamaan
my0s viherkerrointa.

Suunnittelun lahtokohdat

Korttelin 20 kaikki tontit omistaa Oulun kaupunki, joka on tehnyt aloitteen kaavan muuttamisesta.

Hankkeesta laaditaan yhteistoimintasopimus ja toteuttamissopimus tontinluovutuskilpailun
voittajayritysten Vestera Oy:n (aiemmin Tikakoski Oy) ja MVH-Kiinteistohallinnointi Oy:n kanssa.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Uuden Oulun yleiskaava

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavaan kaavakartassa 2 suunnittelualue on osoitettu
merkinnalla C-3, paikalliskeskus, keskustatoimintojen alue. Alue varataan suuralueen asukkaiden
kayttamille kaupallisille ja muille yksityisille palveluille, julkisille palveluille, asumiselle seka
ympadristohairidta aiheuttamattomille tydpaikkatoiminnoille. Alueelle saa sijoittaa enintdaan 5 000
kerrosnelidmetrin suuruisen vahittaiskaupan suuryksikon.

Suunnittelualueen lahistolla kulkee kehittamistavoitteita kuvaava merkinta kaupunkiraitiotien
kehittamiskaytava. Merkinnalld on osoitettu tavoitteellisen kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava,
jonka varrella maankayttoa tulee tiivistaa ja monipuolistaa niin, etta tuetaan kaupunkiraitiotien
toteuttamismahdollisuuksia. Kaupunkiraitiotien linjaus on ohjeellinen ja se tarkentuu
jatkosuunnittelussa.

Alue sisaltyy kaavakartan 1 mukaisiin merkintoihin kaupunkikehittamisvydhyke 2, kaupunkikaytavat
ja kaupunkikehittamisvyohyke 3, kaupunkikeha.

o
-

B KUY QS| gt

Kuvat 3 ja 4. Ote Uuden Oulun yleiskaavan kaavakartasta 2 (vasemmalla) ja kaavakartasta 1 (oikealla).

Kaupunkikaytavat muodostuvat olevien ja rakentuvien aluekeskusten (C1) ja suurimpien
paikalliskeskusten (C2) keskeisista alueista seka aluekeskusten ja kaupunkikeskustan valisista
paaliikkennevaylien ymparistoista. Vyohyketta kehitetdan toiminnoiltaan monipuolisena,
kaupunkikuvaltaan urbaanina, vehredna ja tiiviina seka korkealaatuiseen kavely- ja pyoraily-
ymparistoon ja joukkoliikenteeseen perustuvana kaupunkiymparistona.
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Kaupunkikehd muodostuu kaupunkikeskustaa ympardivista tehokkaasti rakennetuista alueista.

Vybhyketta kehitetddn toiminnoiltaan monipuolistuvana, tiivistyvan maankayton seka erityisesti
joukkoliikenteeseen ja pyorailyyn perustuvana kaupunkiymparistona seka asumisen yhteyteen

sopivien tyopaikkojen ja palvelujen ymparistona.

Kaupunkikehan suunnittelumaaraykset:

Vybhyketta tulee kehittaa alueiden erityispiirteita vaalien seka vesistojen laheisyytta hyodyntaen ja
rantojen yleista kayttda kehittaen. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa kaupunkikuvan parantamiseen,
keskusten toimintojen monipuolistamiseen, taydennysrakentamiseen ja vydhykkeen asukasmaaran
merkittavaan lisadmiseen erityisesti joukkoliikenteen pysakkien ja keskusten laheisyydessa,
monipuoliseen asuntotarjontaan seka viheralueiden laadun kehittamiseen. Vyohykkeella tulee
varautua kaupunkiraideliikenteeseen tiivistyvilla alueilla.

Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa sisaasiainministerion 15.6.1983 vahvistama asemakaava ak1023.
Tontti nro 1 on voimassa olevassa asemakaavassa yleisten rakennusten korttelialuetta (Y), ja silla
sijaitsevaan rakennukseen ovat aiemmin sijoittuneet mm. Kaijonharjun nuorisotila, terveyskeskus ja
kirjasto. Terveyskeskus on poistunut tiloista 2019. Sivistys- ja kulttuuripalveluiden toiminnot ovat
jatkaneet rakennuksessa. Kaupunki luopuu monitoimitalon omistuksesta vuonna 2023.
Yhteistoimintasopimuksessa on kuvattu tarkemmin vaihtoehdot rakennuksen uuden omistajan
maaraytymiseen.

Tontti nro 2 asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Tontin pinta-ala on 10 710 m? ja sen
rakennusoikeus on 5 000 k-m?. Tontti on nykyiselldan rakentamaton. Tontit nro 5 ja 6 ovat yleisten
rakennusten korttelialuetta (Y). Tontilla 5 on aiemmin sijainnut Kaijonharjun paivakoti, joka on
vastikaan purettu. Tilalle rakennetaan uusi paivakotirakennus. Tontin rakennusoikeus on 900 k-m?.
Tontilla 6 sijaitsee Kalevalan paivakoti. Tontti 3 on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA),
jolle on sijoitettu tonttien 5 ja 6 autopaikat.
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Kuva 5. Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Tontti nro 1 (Y) vasemmalla, tontti nro 2 (AK) keskella, tontti
nro 3 (LPA) oikealla ja tontit nrot 5 ja 6 (Y) oikealla.
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Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarunko

Oulun kaupunginhallitus hyvaksyi 26.8.2019 § 268 Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarungon
ohjeellisesti noudatettavaksi. Kaavarungossa ja sen yhteydessa laadituissa yleissuunnitelmissa on
suunniteltu maankayton, lilkkenteen ja ympariston rakenne seka verkostot yleisella tasolla.
Kaavarungossa suunnittelualueen laheisyydessa lounaassa on keskusta-aluetta (C), jonka lapi
kulkee tehokkaan joukkoliikenteen reitti. Suunnittelualueen lansi- ja itdosa ovat yleisten
rakennusten korttelialuetta (Y-7) ja keskiosa merkinnalla AK-2, uusia asuinkortteleita, joissa on
tontti- tai korttelikohtainen rakenteellinen pysakointiratkaisu. Suunnittelualueen lahiymparistéon
on osoitettu asumisen ja kaupan kortteleita (AKL) ja tdydennysrakennettavaa asuinkorttelialuetta
(AK-1).
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Kuvat 6 ja 7. Ote Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarungon havainnekuvasta ja maankéyttékaaviosta.

Lahidohjelma 2020-2022

Oulun kaupunki on ollut mukana ymparistdministerion koordinoimassa Lahidohjelmassa 2020—
2022 Kestava Kaijonharju-hankekokonaisuudella. Lahidohjelman tavoitteena on asuinalueiden
myonteinen pitkan aikavalin kehitys, joka tuottaa asukkaille hyvinvointia ja alueille elinvoimaisuutta.
Lahidohjelmassa ovat mukana myds sosiaali- ja terveysministeri®d, opetus- ja kulttuuriministerio,
ty6- ja elinkeinoministerid, sisaministerio seka oikeusministerio.

Kestava Kaijonharju-hankekokonaisuus perustui Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarunkoon.
Kaijonharjussa vahvistettiin kaupungin, asukkaiden ja muiden toimijoiden yhteistyota seka
suunniteltiin ymparistoa, tiloja ja toimintoja yhdessa eri toimijoiden kesken. Tavoitteena oli
elavoittaa kaupunginosaa ja ehkaista sen toiminnallista kdyhtymista ja segregaatiota, edistaa
yhteisollisyytta seka houkutella uusia asukkaita. Asukkaiden osallistumista ja tasa-arvoa edistavia
toimintatapoja tuettiin ja kehitettiin osana sosiaalisesti kestavan kaupungin tavoitetta.

Hankkeessa hyddynnettiin alueen sijaintia kahden jarven valisella kannaksella. Rantojen
virkistysreitit olivat olleet pitkaan alueen asukkaiden toivelistan karjessa. Keskuksen uudistamisen
suunnittelua jatketaan. Tavoitteena on yhdistaa kampus ja keskuksen kaupalliset palvelut paremmin
toisiinsa. Taydennysrakentamisella pyritdan asukasjakauman ja asuntokannan monipuolistamiseen.
Asumisen karkihankkeena on keskukseen sijoittuva sekoittuneen asumisen lahimmaiskortteli.

Lahidohjelman nakyvimpia toimenpiteita olivat alueen fyysiseen ymparistdon kohdistuneet
investoinnit ja parannukset, joita Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA tuki 35 %:n
suuruisella 1dhidavustuksella. Hankekokonaisuuteen kuului myds joukko muita toimenpiteita, joilla

5/9



O U LU Yhdyskunta- ja Kaavatunnus 564-2536
ympdristopalvelut Diaarinumero OUKA 6518/10.02.03/2022

6.6.2023

pyrittiin elavoittamaan aluetta mm. tapahtumilla ja kulttuurilla. Tarkea osa hanketta oli asukkaiden
osallistaminen mukaan suunnitteluun ja kehittamiseen.

Tontinluovutuskilpailu

Yhdyskuntalautakunta paatti 22.3.2022 kokouksessa valita arviointitydryhman esityksen pohjalta
lahimmaiskorttelin tontinluovutuskilpailun voittajaksi kilpailutyon "Havas”, joka on kaavatyon
jatkokehittamisen pohjana.

Lahimmaiskorttelissa on tiloja monenlaisiin elamyksiin, tydntekoon ja arjen kohtaamisiin. Kortteli
koostuu neljasta lamellitalosta seka niiden kivijalkaan muodostuvista yhteiskayttotiloista. Nama
julkiset tai puolijulkiset tilat muodostavat monipuolisen ja mielenkiintoisen esteettoman tilojen
sarjan, jotka yhdistavat kylaraitin tavoin korttelin toiminnot ja rakennukset toisiinsa. Kokonaisuuden
sydamena toimii Kalevalantien varteen sijoittuva yhteinen, korkeatasoinen kortteliolohuone Havas.

Havaksen yhteyteen on keskitetty suuri osa korttelin lahipalveluista, kuten kirjasto ja nuorisotilat.
Ensimmaisen kerroksen yhteiskayttotilojen paalle muodostuu esteetdn kattopiha, asukkaiden ulko-
olohuone, johon avautuvat mm. tehostetun palveluasumisen ulkoilutilat ja toimistohotellin
tyoskentelytilat. Yhteiskayttotiloja hallinnoi uusi asukastuvan malli, joka on yhta aikaa seka
liiketaloudellinen konsepti etta digitaalinen asukasportaali, jonka kautta korttelin palveluita,
aktiviteetteja seka toimintoja hallitaan.

Kortteli tarjoaa asumista koko elinkaarelle, erityisasumisesta normaaliin asumiseen.
Asuinratkaisujen lahtokohtana on asuintilojen muunneltavuus ja asukaslahtdinen lahestymistapa.
Asuntojen jousto tapahtuu innovatiivisin suunnitteluratkaisuin asuntoihin liitettavilla tai
eriytettavilla sivuasunnoilla.

Kuva 8. Ote tontinluovutuskilpailun voittaneesta tyosta "Havas".
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Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Kirjaamo PL 71 90015
Oulun kaupunki, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sihkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/6518/10.02.03/2022.

Sahkdiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kayntiosoite
Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan
viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet,
suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu
kaavoituksen eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat mm.
seuraavat tahot:

e Maa ja mittaus e Telia Towers Finland Oy

e Kadut ja liikkenne e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-
e Rakennusvalvonta Pohjanmaan piiri

e Oulun Tilapalvelut -liikelaitos e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun
e Hyvinvointipalvelut yhdistys ry

e Sivistys- ja kulttuuripalvelut e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen
e Oulun seudun ymparistotoimi yhdistys (PPLY)

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus e Kaijonharjun suuralueen

e Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos yhteistydryhma

e Oulun kaupungin vammaisneuvosto e Kuivasjarven pienkiinteistdyhdistys ry
e Oulun kaupungin vanhusneuvosto e POF, Pohjoisen Oulun Fiksut

e DNA Oyj e Oulun nuorisovaltuusto ONE

e Elisa Oyj e Oulun yliopisto

e Telia Finland Oyj e Oulun ammattikorkeakoulu

e Suomen Yhteisverkko Oy e Suomen yliopistokiinteistot Oy

e Digita Oy e Senaatti-kiinteistot

¢ Yhdyskuntasuunnittelun seura ry e TA-asumisoikeus Oy

e Oulun polkupyoérailijat ry e Sivakka-yhtyma Oy

e Pohjois-Pohjanmaan museo
e Oulun Vesi
e Oulun Energia
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Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille Oulun kaupungin hakemuksesta toukokuussa 2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatiminen on kaynnistetty lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla neljan
viikon ajan. Tana aikana osallisten on mahdollista esittaa mielipiteita. Nahtavillaolosta ilmoitetaan
kirjeilla, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto, asemakaavaluonnos, pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan
loppuvuodesta 2023. Tana aikana osallisten on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa
niista mielipiteensa. Kaava-asiakirjojen nahtavilldolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja
lehti-ilmoituksella Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu kevaalla 2024, jolloin kaavaehdotus asetetaan
nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin
verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille,
joiden kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeella. Viranomaisia ja yhteisoja
tiedotetaan sahkopostitse.

Toimita muistutus kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavillaoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen
jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana (maankaytto- ja
rakennusasetus 94 8§). Hyvaksymista koskevaan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen (maankaytto- ja rakennuslaki 191 §). Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea
muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus my6ntaa valitusluvan. Voimaantulosta
kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Kaavoitusjohtaja Kari Nykanen, puh. 040 663 7760
Kaavoitusarkkitehti Leena Soudunsaari, puh. 040 480 4479
Kaavoitusassistentti Emma Nevalainen, puh. 040 661 2447
Sahkopostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
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Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
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