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1. Perus ja tunnistetiedot

11.  Tunnistetiedot

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Oulunsalon kaupunginosan kort-
teleita 163 ja 169 seka katualuetta. Asemakaavalla muodostuu kortteli 176. Asemakaavalla ja
asemakaavan muutoksella esitetdan Oulun kaupungin Oulunsalon kaupunginosan korttelin 163
tontit 5-9 ja 169 korttelin tontit 3-5, korttelin 176 tontti 1, osoitetaan pysakointi- ja katualuetta

seka lahivirkistysaluetta. Kortteleihin esitetdan ohjeellinen tonttijako.

Kaavan nimi: Lentdjantie
Kaavatunnus: 564-2530
Kaavan laatija: Satu Piispanen

Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sahkdposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta

ilmoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella 19.4.2022
Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella 19.4.2022

Hyvaksyminen:

1.2.  Kaava-alueen sijainti

Kohde sijaitsee Oulun keskustasta n. 10 km etelaan. Suunnittelualue rajoittuu luoteessa Lento-
kentantiehen (564-895-0-815) ja yksityisen omistamaan kiinteistodn 564-430-217-3, koillisosal-
taan yksityisen omistamaan kiinteistoon 564-430-1-443, Juurikastiehen (564-895-0-815) seka yk-
sityisen omistamiin kiinteistoihin 564-430-3-131, 564-430-3-176, 564-430-3-177, 564-430-3-72,
564-430-3-88, 564-430-3-96 ja kaupungin omistamiin kiinteistoihin 564-430-3-144, 564-430-3-
87, 564-430-136 ja 564-430-3-63, eteldssa yksityisten omistamiin kiinteistoihin 564-430-9-28 ja
564-430-146-9, lounaassa yksityisten omistamiin kiinteistdihin 564-430-3-70, 564-430-3-175,
564-430-3-173 ja 564-430-217-3 seka kaupungin omistamaan kiinteist66n 564-140-9901-0.
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1.3.  Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 3. Viitesuunnitelmat
Liite 4. Asemakaavakartta merkintdjen selityksineen

Liite 5. Selvitykset

1.4. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista

Lentokonemeluselvitys, Finavia Oyj, 2012
Oulun meluselvitys 2022, Oulun kaupunki
Oulunsalon osayleiskaavan rakennemalli; Oulun kaupunki 2021

Lentokentan rajoitukset, Oulunsalon osayleiskaavan teemakartta, Oulun kaupunki 2023

2. Tiivistelma

2.3. Asemakaavan sisaltd

Asemakaavalla on tarkoitus osoittaa lisaa aluetta tydpaikkatoiminnoille voimassa olevan yleis-

kaavan mukaisesti.

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on joustavoittaa voimassa olevan asemakaavan maa-
rayksia seka parantaa alueella jo toimivien yritysten toimintaedellytyksid, alueen liikenneturvalli-

suutta ja meluntorjuntaa.

2.4. Kaavaprosessin vaiheet
Kaavoitustyd on kaynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta. Suunnittelualue ei ole toteutunut ko-
konaan voimassa olevan asemakaavan mukaisesti, jolloin on todettu tarve tutkia alueen maan-

kayttoa nykytilanteessa ja tulevaisuudessa.

Asemakaavamuutokseen on sen aloittamisen jalkeen lisatty alueella sijaitsevien tai sinne sijoittu-
mista suunnittelevien yritysten tavoitteita. Naiden mukaan on maankayttdsuunnitelmissa tutkittu
mm. kaava-alueen rajausta, Tietotien liittyman poistamista Lentokentantieltd, tonttien ajoyhteyk-
sid, kokoja ja muotoiluja, alueen autopaikoituksen seka jalankulku- ja pyoraily-yhteyksien jarjes-

telyja.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei esitetty sen nahtavilla

olon aikana mielipiteita.
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2.5.  Asemakaavan toteutus

Kaavalla mahdollistettu rakentaminen voidaan toteuttaa asemakaavan saatua lainvoiman.
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3. Lahtokohdat

3.3.  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.3.1. Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on n. 10,3 ha. Korttelin 169 ita- ja etelapuolella sijaitsevan

asemakaavan laajennusalueen pinta-ala on n. 2,5 ha.

Mokkiperantien varrella kaavoitettavan alueen ulkopuolella sijaitsee muutamia yksityisten omis-

tamia omakotikiinteistoja pihapiireineen.

Voimassa olevassa asemakaavassa liike- ja toimistorakennusten seka ymparistohairidita aiheut-
tamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi osoitetut korttelialueet ovat kaavamuutok-
sen ulkopuolella sijaitsevaa korttelin 163 yksityisten omistamaa tonttia 2 (Aeroportti) lukuun ot-

tamatta rakentamattomia.

3.3.2. Luonnonympaéristo

Luonnonympadriston arvot

Alueelle laaditun luontoselvityksen mukaan selvitysalue sijaitsee Oulun lentokentan vieressa ja

on kauttaaltaan ihmisvaikutusten alainen. Alueella esiintyvien uhanalaiseksi luokiteltujen luonto-
tyyppien, kangasrameen ja tuoreen kankaan, luonnontila ja edustavuus ovat metsataloudellisten
toimenpiteitten vuoksi heikentyneitd. Metsat ovat varttuneita talousmetsia ja niiden puusto suh-

teellisen tasaikaista. Luontaista kerroksellisuutta on vahan ja lahopuun maara hyvin niukka.

Selvitysalueella ei ole tiedossa eika havaittu uhanalaisten kasvilajien esiintymia. Alueella havaittu
kurtturuusupensas ja lupiinikasvusto luokitellaan haitallisiksi vieraslajeiksi, ja ne suositellaan ha-

vitettavan.

Lentdjantien selvitysalueella havaittiin pesivana kaksi suojelullisesti huomionarvoista lintulajia,
silmalla pidettava laji harakka seka kansainvalinen vastuulaji leppalintu, joiden kokonaispari-
maara oli kolme. Huomionarvoisten lintulajien keskittymia ei muodostunut, ja pesimalinnusto
jakaantui melko tasaisesti koko selvitysalueelle. Alueella ei havaittu erityisen tarkeita lintualueita,

joita pitdisi ottaa huomioon maankayton suunnittelussa.

Noin 200 metrin etdisyydella kaavoitettavan alueen ulkopuolella, selvitysalueen kaakkoisosan
metsittyneen pellon reunaojassa havaittiin aantelevia vitasammakoita ja viitasammakon kutua.
Ojien voidaan siten katsoa olevan viitasammakoiden lisddntymisaluetta ja selvitysalueen kaak-
koisosan peltojen arvioidaan olevan lajin levahdysaluetta. Viitasammakko kuuluu EU:n luontodi-
rektiivin IV(a) mukaisiin eldinlajeihin, joiden yksildiden lisadantymis- ja levahdyspaikkojen havitta-
minen ja heikentaminen on luonnonsuojelulain perusteella kielletty. Tasta syysta viitasammakoi-

den esiintymisalueelle ei tulisi suunnitella sellaista maankayttoa, jota kaventaisi lajin
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elinolosuhteita. Viitasammakon lisaantymis- ja levahdysalueen vesitasapainon sailyttaminen tu-

lee varmistaa taman hankkeen edetessa, mm. hulevesien hallintasuunnittelun avulla.
Muita luontodirektiivin liitteen IV(a) lajeja ei arvioida esiintyvan selvitysalueella.
Maisemarakenne ja luonnonolot

Mokkiperan suunnittelualue kasvaa sekapuuvaltaista taimikkoa. Taimikon aluskasvillisuus koos-
tuu pensaista ja ruohovartisista kasveista. Taimikko rajautuu eteldssa selvarajaisesti nuorehkoon
mantymetsaan. Suunnittelualue on osittain rakentamaton; alueelle johtava Lentajantie on asval-
toitu, mutta sen jatkona oleva Mokkiperantien yksityistie on kapea soratie, jota ymparoi paikoin

tihea mantyvaltainen taimikko.

Suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei ole viheralueverkosto ja luonnon moni-

muotoisuusraportin (VILMO) mukaan arvokasta aluetta.

Korttelista 163 asemakaavamuutokseen kuuluvat kaupungin omistamat tontit 1, 3 ja 4, jolle si-
joittuu koko korttelia palveleva pysakointialue. Pysakdintialue on padosin asvalttipintainen, osin
myos kivetty. Alueen pysakdintiosioita seka ajoyhteytta ja jalankulku- ja pyorailyreittia jasentavat
kiveyksin reunustetut ja korotetut nurmipintaiset viherkaistaleet, joilla kasvaa rivissa istutettuja
pihlajia. Pysakodintialuetta ymparoi kaakkois- ja lounaispuolella hoidettu nurmikkoalue. Suunnit-
telualueen lansipuolella on vanha sorapintainen pelikenttd, joka on alkanut taimettua manni-
koksi. Kentta rajautuu eri ikdisten mantyjen muodostamaan rivistéon. Korttelin keskiosa pysa-
kdintialueen etelapuolella on havupuuvaltaista metsaa, jossa risteilee muutamia polkuja. Alueen
eteldosassa on kaksi vanhaa pihapiiria, joista on purettu rakennukset. Pihapiireissa kasvaa puu-
tarhamaisia istutusten jaanteita, seka mm. kaunismuotoisia kuusia. Tietokujan varrella, alueen
koillispuolella, on tiheda puustoa. Se koostuu lehtipuista, lahinna pienehkdista koivuista, ja vaih-
tuu aluetta eteldadn pain mentaessa mantyvaltaiseen puustoon. Tietokujan varrella on kasva-

massa muutamia mantyja.

3.3.3. Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on paaosin asemakaavoitettu. Alueen ymparisté on kuitenkin varsin kesken-
eraistd, koska mm. kaikkia asemakaavassa osoitettuja katuyhteyksia ei ole rakennettu. Alueella
on voimassa olevan asemakaavan mukaan toteutettu Aeroportin toimitilakiinteistod paikoitusalu-

eineen korttelissa 163 seka kunnallisteknisia verkostoja.
Asuminen
Kaavoitettavalla alueella ei sijaitse asuntoja eika niita osoiteta alueelle tdssa asemakaavassa.

Palvelut
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Suunnittelualueella ei sijaitse palvelutoimintoja eika alueelle osoiteta erillisia korttelialueita pal-

velurakentamiseen.
Liikenne (Nykytila)
Yhteystarvevaraukset yleiskaavassa

Voimassa olevassa Oulunsalon keskeisten alueiden yleiskaavassa on osoitettu uusi maantieyh-
teys Oulunsalon keskuksen ja nyt asemakaavoitettavan alueen eteldpuolitse. Kyseinen yhteys on

esitetty pitkan aikavalin mahdollisena yhteystarpeena.
Autolitkenne ja pysdkainti

Suunnittelualueen autoliikenteen verkko on padosin Oulun kaupungin katuverkkoa. Alueen poh-
joispuolella on valtion omistama maantie Lentokentantie, joka on valtatien 4 ja lentokentan vali-
nen seututie. Autoliikenne Lentokentantielld on ajoittain vilkasta lentoliikenteen aikataulujen
seka lentokentan alueelle ja sielta pois suuntautuvan tydmatkaliikenteen vuoksi. Keskimaarainen
vuorokausiliikennemaara suunnittelualueen kohdalla oli vuonna 2022 noin 4200 ajon/vrk, ras-
kaan liikenteen maaran ollessa noin 110 ajon/vrk. Oulun seudun liikennemallin perusennusteen
mukaan keskimaarainen arkivuorokauden liikkennemaara kasvaa Lentokentantielld mallin mukai-
sesta 5700 ajoneuvosta 7100 ajoneuvoon vuorokaudessa. Ennusteessa on huomioitu alueen voi-
massa olevan asemakaavan mukainen maankaytto. Kortteliin 163 kuljetaan talla hetkella Tieto-
tien ja Kauppiaantien kautta, korttelin 169 suuntaan kiertoliittymasta Lentdjantien ja sen jatkeena
olevan Mokkiperantien kautta. Kaikkia voimassa olevassa asemakaavassa osoitettuja katuja ei ole
toteutettu. Voimassa olevan asemakaavan mukaisista kaduista mm. Pilotinkatu on toteuttamatta,
minka vuoksi ajoyhteys mm. Pilot Business Parkin pysakointialueelle on toteutettu Lentdjantielta

nykyisen liittymiskiellon kohdalta.

Alueen voimassa olevassa asemakaavassa on osoitettu kaksi pysakdintiin tarkoitettua korttelialu-
etta, joille voi sijoittaa niiden laheisyydessa olevien tonttien pysakdintipaikkoja. Toinen asema-
kaavassa osoitetuista pysakdintialueista on toteutettu osittain, ja sille on sijoitettu Aeroportin
pysakointipaikkoja yhteensa 190 autopaikaa, joista 150 autopaikan osalta on tehty sijoittamisso-

pimus.
Joukkoliikenne

Suunnittelualuetta palvelevat, lahimmat joukkoliikenteen pysakit sijaitsevat 200-500 metrin ka-
velymatkan paassa Automaatiotielld Lentokenténtien pohjoispuolella sekad Lentokentantiella
Lentdjantien kiertoliittyman yhteydessa. Automaatiotien kautta liikennéi linja 9 Heikinharjun, Ou-
lun keskustan ja lentoaseman valilla arkisin puolen tunnin valein. Lentokentantiella liikenndi linja
8 Linnanmaan, Oulun keskustan ja lentoaseman valilla puolen tunnin valein seka linja 64 Oulun-

salon keskuksen ja Salopaan valilla tunnin valein. Arkena linjan 8 liikenndintiaika on 5:30-19:30 ja
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viikonloppuisin hieman suppeampi. Linja 9 puolestaan liikenndi arkisin ja lauantaisin klo 5-23 ja

sunnuntaisin klo 9-23.
Jalankulku ja pyérdily

Lentdjantien pohjoispuolella on noin 4 metria levea yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie, joka on
luokiteltu Oulun seudun pydrailyn brandireitiksi, ja toiminnalliselta luokaltaan se on pyorailyn
aluereitti. Kauppiaantien ja Tietotien varressa seka kaavoitettavan alueen poikki, pysakdintipaik-
kojen korttelialueella kulkee myds noin 3 metria levea yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie, joka
my0©s on maaritelty pyorailyn aluereitiksi. Asemakaavamuutoksen myo6ta viimeksi mainittu reitti
siirtyy kortteleiden sijaan kulkemaan katualueita pitkin. Aluereittien lisaksi alueella on muita ja-
lankulun ja pyorailyn vaylia. Kaikkia alueella voimassa olevassa asemakaavassa osoitettuja jalan-
kulku- ja pyorailyreitteja ei ole rakennettu. Kavelyn tai pyoraliikenteen maaria ei suunnittelualu-
eella ole laskettu. Oulun seudun liikennemallissa pyoraliikenteen maara Lentokentantiella on

keskimaarin 100 pyorailijaa vuorokaudessa ja 60 kavelijaa vuorokaudessa.
Maanomistus

Suunnittelualueet omistaa Oulun kaupunki.

3.4. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatdkset

3.4.1. Maakuntakaava
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Kuva 2. Ote maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmakartasta.

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu Oulun seudun laatukaytavan, lentomelualueen, poh-

javesialueen ja tarkean pohjavesivyohykkeen seka taajamatoimintojen alueille.



564-2530 Asemakaavan muutos 22.2.2024, Lentdjantie

3.4.2. Yleiskaava

Voimassa olevassa Oulunsalon keskeisten alueiden yleiskaavassa 2030 suunnittelualue on osoi-
tettu tyopaikka-alueeksi (TP). Alue on tarkoitettu vahan tilaa vaativaa, ymparistohairidita aiheut-
tamatonta palvelu- ja tydpaikkatoimintaa varten. Alue sisaltaa myds tyopaikkatoiminnalle tar-

peelliset palvelut, alueen sisdiset liikennevaylat, pysakdinti- ja virkistysalueet. Suunnittelualueen

eteldosaan on osoitettu yleisen tien aluevaraus.

Kuva 3. Ote voimassa olevasta Oulunsalon keskeisten alueiden yleiskaavakartasta 1.

Vuonna 2010 voimaan tulleessa yleiskaavassa, Uuden Oulun yleiskaavassa sekd maakuntakaa-
vassa on osoitettu Oulunsalon eteldpuolelle uusi erillinen maantieyhteys lentokentalle (Oulunsa-
lon eteldinen ohikulkutie). Liikenneyhteyden tarve pohjautui aiemmin tavoiteltuun lentokentta-
kaupunkimalliin ja lentoliikenteen voimakkaaseen kasvuun seka henkildautoiluun. Kesélla 2020
valmistuneessa lentoaseman liikenneyhteyksien esiselvityksessa tieyhteydelle ei |8ytynyt enaa
liikenteellisia tai maankaytollisia perusteita. Varaus tullaan poistamaan maakunta- ja yleiskaa-
voista niiden uusimisten yhteyksissa. Varausta ei enaa esiteta vireilla olevassa Oulunsalon
osayleiskaavassa, jonka rakennemalli on ollut nahtavilla 4.1.-3.2.2022. Tieyhteysvarauksen pois-
tuminen mahdollistaa alueen osoittamisen laajemminkin tyépaikkatoiminnoille. Lentomelun

vuoksi alueelle ei voida osoittaa asumista tai muita herkkia toimintoja.

3.4.3. Voimassa olevat asemakaavat

Suunnittelualueella ovat voimassa asemakaavat 567-Ak1999/1, 567-Akm 2006/1 ja 567-Ak
2008/4.
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Voimassa olevassa asemakaavassa 567-Ak1999/1 on suunnittelualueen paavaylalle Lentokentan-
tielle osoitettu kaavamaarays LT, Kauttakulku- tai sisdantulotie suoja- ja nakemaalueineen. Liitty-
man jarjestaminen on sallittu vain kaavassa osoitetuissa kohdissa. Suunnittelualueelle on osoi-
tettu Im3-merkinta, joka osoittaa lentomeluvydhykkeen asteen. Lm3-alueella katto- ja seinara-
kenteiden daneneristavyys tulee olla vahintaan 45 dB(A) ja ikkunoiden ja ovien daneneristavyys
vahintdan 35 dB(A).

Lentokentantien etelapuolelle on osoitettu |h-merkinta. Lh-alueella katto- ja seinarakenteiden
aaneneristavyys tulee olla vahintaan 40 dB(A) ja ikkunoiden ja ovien aaneneristavyys vahintaan
30 dB(A).

Lentokentanien molemmille puolille on osoitettu tmh-merkinta, tieliikenteen melualueen raja.
Tieliikenteen melu saattaa ylitda 55dB:n rajan. Alueelle rakennettavien asuntojen pihat on suojat-

tava melulta pihojen suuntauksella tai rakenteellista melunsuojausta kayttaen.

Voimassa olevassa asemakaavassa 567-Akm 2006/1 on suunnittelualueelle osoitettu Tietotien

katualuetta.

Voimassa olevassa asemakaavassa 567-Ak 2008/4 kortteli 163 on osoitettu lilke- ja toimistora-
kennusten seka ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi
(KTY-1). Rakennuspaikalle osoitetusta kerrosalasta saa enintdaan 200 neliometria kayttaa paivit-
taistavaramyyntia palvelevia tiloja varten. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuinhuoneiston.
Rakennusoikeutta on kortteliin 163 osoitettu yhteensa 24000 kerrosneliometria kolme-seitse-

mankerroksisia rakennuksia varten.

Merkinta ty,tv25% osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saa-
daan kayttaa teollisuus- ja varastorakennuksia varten. Merkinta vi30% osoittaa, kuinka suuri osa
korttelialueen pinta-alasta on jatettava viheralueeksi. Tassa tarkoitetuksi viheralueeksi lasketaan
vain yli 5m levyiset pinta-alaltaan yli 25m2:n suuruiset maanvaraiset alueet. Korttelissa 163 on
rakennettava 1 autopaikka 50 kerrosalaneliometria kohden. Korttelialueen keskelld on autopaik-
kojen korttelialue (LPA). Alueelle saa rakentaa pysakdintia palvelevia rakennuksia ja laitteita. Su-
luissa oleva numero 163 osoittaa korttelin, jonka autopaikkoja alueelle saa sijoittaa. a Ill mer-
kinta osoittaa auton sdilytyspaikan ohjeellisen rakennusalan, jossa roomalainen numero osoittaa
autotasojen suurimman sallitun lukumaaran. vi15% osoittaa, kuinka suuri osa korttelialueen

pinta-alasta on jatettava viheralueeksi.

Kortteli 169 on osoitettu liikke- ja toimistorakennusten seka ymparistohairioita aiheuttamatto-
mien teollisuusrakennusten korttelialueeksi (KTY-1). Rakennuspaikalle osoitetusta kerrosalasta
saa enintaan 200 nelidmetria kayttaa paivittaistavaramyyntia palvelevia tiloja varten. Rakennus-
paikalle saa rakentaa yhden asuinhuoneiston. Rakennusoikeutta on kaavassa osoitettu 13000

kerrosneliometria enintaan viisikerroksista rakennusta varten.

11



564-2530 Asemakaavan muutos 22.2.2024, Lentajantie

Merkinta ty,tv60% osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saa-
daan kayttaa teollisuus- ja varastorakennuksia varten. Merkinta vi15% osoittaa, kuinka suuri osa
korttelialueen pinta-alasta on jatettava viheralueeksi. Tassa tarkoitetuksi viheralueeksi lasketaan
vain yli 5m levyiset pinta-alaltaan yli 25m2:n suuruiset maanvaraiset alueet. Korttelissa 169 on

rakennettava 1 autopaikka 100 kerrosalaneliometria kohden.

Korttelissa 169 sijaitsee autopaikkojen korttelialue (LPA). Alueelle saa rakentaa pysakointia pal-
velevia rakennuksia ja laitteita. Suluissa oleva numero 169 osoittaa korttelin, jonka autopaikkoja
alueelle saa sijoittaa. a V merkinta osoittaa auton sailytyspaikan ohjeellisen rakennusalan, jossa
roomalainen numero osoittaa autotasojen suurimman sallitun lukumaaran. LPA-alueelle kohdis-
tuu myos edella tarkemmin selostettu kolmiomaarays ks. Merkinta vi15% osoittaa, kuinka suuri

osa korttelialueen pinta-alasta on jatettava viheralueeksi.

Kolmiomaarayksen Ik mukaan korttelit 163 ja 169 kuuluvat Oulun laatukaytavaan, jonka perus-
teella ulkopuoliset muodostavat kuvan Oulunsalosta. Alue on tarkea myos Oulunsalon asukkai-
den ja yritysten omasta kunnastaan saamalle kuvalle. Alueen suunnittelun ja rakentamisen tulee

naista syista olla erityisen laadukasta.

Kolmiomaarayksen ks mukaan on kortteleissa 163 ja 169 rakennusluvan yhteydessa esitettava

koko korttelialueen kasittava kayttdsuunnitelma.

Kortteleihin 163 ja 169 on asemakaavoissa osoitettu merkinta tmh. Merkinnalld osoitetaan tielii-
kenteen melualueen raja. Tieliikenteen melu saattaa ylittaa 55 dB.n rajan. Alueelle rakennettavien
asuntojen pihat on suojattava melulta pihojen suuntauksella tai rakenteellista melunsuojausta

kayttaen.

Kortteleita 163 ja 169 koskee merkinta Ime55dB. Merkinta osoittaa ennustetun melun voimak-
kuuden vuonna 2020 (dBLden). Meluvydhykkeita koskevat maaraykset: 55-60 dB. Alueella ei sal-
lita sairaaloiden, hoitolaitosten, vanhainkotien ja vastaavien melulta suojeltavien rakennusten ra-
kentamista. Alueella on asuinrakennusten, paivakotien ja majoitus- ja koulutustilojen daneneris-
tavyyden lentomelua vastaan oltava vahintaan 38 dB. Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten ty6-
tilojen adneneristavyyden lentomelua vastaan oltava vahintaan 35 dB. 60-65 dB. Alueella ei sal-
lita sairaaloiden, hoitolaitosten, vanhainkotien ja vastaavien melulta suojeltavien rakennusten ra-
kentamista. Alueella on asunrakennusten, paivakotien ja majoitus- ja koulutustilojen daneneris-
tavyyden lentomelua vastaan oltava vahintaan 40 dB. Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten ty6-

tilojen daneneristavyyden lentomelua vastaan on oltava vahintaan 38 dB.

Suunnittelualuetta koskeen my6s merkinta pv. Merkinnalla osoitetaan pohjavesialueen raja. Ra-
kentamista ja muita toimenpiteitad saattavat rajoittaa vesilain 1 luvun 18 § (pohjaveden muutta-
miskielto) ja ymparistdlain 8 § (pohjaveden pilaamiskielto). Rakennuslupaviranomaisen on tar-

peen vaatiessa pyydettava asiasta ymparistokeskuksen lausunto.
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Asemakaavassa 567-Akm 2006/1 on annettu seuraavat suunnittelualuetta koskevat yleismaa-

raykset:

1. Asemakaava-alueella on rakentamatta jaavat korttelialueen osat, joita ei kdyteta ajoteina

eikd pysakointiin, hoidettava puistomaisessa kunnossa.

Asemakaavassa 567-Akm 2008/4 on annettu seuraavat suunnittelualuetta koskevat yleismaa-

raykset:

1. Asemakaava-alue on vedenhankinnalle tarkealla pohjavesialueella. Rakentamista ja muita
toimenpiteita saattavat rajoittaa vesilain 1 luvun 18 § (pohjaveden muuttamiskielto) ja
ymparistolain 8 § (pohjaveden pilaamiskielto). Rakennuslupaviranomaisen on tarpeen
vaatiessa pyydettava asiasta ymparistokeskuksen lausunto. Rakentamista saattavat rajoit-

taa myds rakennusjarjestyksen pohjavesialueita koskevat maaraykset.

2. Asemakaava-alueella on rakentamatta jaavat korttelialueen osat, joita ei kdyteta ajoteina

eikad pysakointiin, hoidettava puistomaisessa kunnossa.

3. KTY-1 ja LPA-korttelialueille saa rakentaa paikoituskansia asemakaavassa osoitetun

enimmaisrakennusoikeuden estamatta.

Kuva 4. Ote voimassa olevista asemakaavoista.

3.4.4. Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

13



564-2530 Asemakaavan muutos 22.2.2024, Lentdjantie

3.4.5. Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

Korttelialueille esitetaan ohjeellinen tonttijako.

3.4.6. Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita xx. o2 0xx.

3.4.7. Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat tulleet voi-
maan tai ovat suunnitteilla

Alueelle on vireilla Oulunsalon osayleiskaava. Osayleiskaavan 3.12.2021 paivatyssa rakennemal-
lissa suunnittelualueelle on esitetty tyOpaikka-aluetta, ja sen laajentumissuuntana ita Kylanpuo-

lentielle pain.

Lentoasema )

Kuva 5. Ote vuonna 2022 nahtavilla olleesta Oulunsalon osayleiskaavan rakennemallista.
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Nykyinen asuintaajama Taydentyva asuintaajama

Nykyinen tyipaikka-alue Asuintaajaman reservialueet

Keskustatoimintojen alue Asuintaajaman mahdollinen laajentumissuunta

Kirkon ja museon muodostama arvokas kultturiymparists Taydentyva tybpaikka-alue

Kylaalue Tybpaikka-alueen mahdollinen laajentumissuunta

Arvokkaat luontoalueet Lentokenttaalue

lentomelualue LDEN 55 dBa
Paatie

Vain julkinen liikenne ja polkupytrat

Ojalaakso - tarkea viheryhteys

Rantavyohykkeen viheryhteystarve
(sijainti ohjeellinen)

Kunnanraja

Kuva 6. Oulunsalon osayleiskaavan rakennemallin aluevaraukset ja muut merkinnat.

Suunnittelualueen lounaispuolella sijaitsee Oulunsalon lentokenttd. Osayleiskaavan laadintaa
varten Finavia Oyj on toimittanut vuonna 2023 yleiskaavoitukselle selvityksen lentokentan rajoi-
tuksista. Selvityksen mukaan suunnittelualueelle kohdistuu lentomelualue (LDEN yli 60 dBA).
Alueella ei saa osoittaa uutta asuinrakentamista eika sairaaloiden, laitosten tai muiden sellaisten
toimintojen rakentamista, jotka ovat herkkia melun haitoille. Alueelle voidaan sijoittaa esimer-
kiksi lentoliikenteeseen liittyvia rakennuksia seka muita toimintoja ja teollisuutta, jolle lentomelu

ei aiheuta haittaa.

Osayleiskaavan perusselvityksena on lisaksi laadittu mm. selvitys Oulunsalon lilkkenneverkon ke-
hittamistavoitteista ja selvitys Oulunsalon Salonselan alueen maa-aineksen ottamisen nykytilan-

teesta.

Asemakaavatyon tausta-aineistona on kaytetty myos vuonna 2022 laadittua Oulun ymparistodi-

rektiivin mukaista meluselvitysta.

3.4.8. Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Rakennettavuus ja sulfaattimaat

Suunnittelualueelle laaditun rakennettavuus- ja sulfidiselvityksen raportin mukaan pohjatutki-
musten perusteilla selvitysalueen maanpinnassa on noin 4,5 m paksuinen |6yha... keskitiivis hiek-
kakerros. Naytteiden perusteilla hiekka on routimatonta... lievasti routivaa. Routimaton hiekka
soveltuu kaytettavaksi katujen, pihojen tai rakennusten routimattomissa taytoissa. Hiekkakerrok-
sen alapuolella on 1-4 m paksuinen 16yha maakerros, joka on mahdollisesti savi- ja/tai silttipi-
toista. Loyhan kerroksen alapuolella on tiivis kantava pohjamaa. Selvitysalue kuuluu suurimmalta

osalta normaalisti rakennettavaan alueeseen.

Helposti rakennettavalla alueella rakennusten maanvarainen matalaperustus ja kunnallisteknii-

kan rakentaminen on paaosin mahdollista ilman erityisia pohjanvahvistustoimenpiteita. Normaa-

listi rakennettavilla alueilla esiintyy |6yhia maakerroksia, jonka vuoksi korkeille, raskaille ja painu-

maherkille rakenteille tai rakennuksille on syyta tehda painumatarkastelu, jonka perusteella tulee
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tehda paatds perustamistavasta ja mahdollisista pohjanvahvistuksista (esikuormitus). Normaalisti
rakennettavilla alueilla omakotitaloa isommat rakennukset ja painumille herkat rakennukset
(esim. kivitalot) on perustettava todennakoisesti paalujen varaan maaperassa olevan |6yhan
maakerroksen vuoksi. Vaikeasti rakennettavilla alueilla rakennukset on mahdollisesti perustet-
tava esirakennus- ja pohjanvahvistustoimenpiteiden avulla, jolloin kysymykseen tulevat perus-
tuksilta pohjamaalle aiheutuvista kuormista riippuen esikuormitus, massanvaihto ja paalutus (ar-

vioitu paalupituus 8-10 m). Paalupituudet tulee varmistaa heijarikairauksilla rakennuskohtaisesti.

Kunkin rakennuksen osalta on tehtava tonttikohtainen pohjatutkimus lopullisen perustamistavan
ja mahdollisen pohjanvahvistuksen maarittamista varten. Kunkin hankkeen pohjarakennussuun-
nittelija maarittaa tapauskohtaisesti lopullisen perustamistavan, sallitun pohjapaineen ja painu-
man seka vaadittavat pohjanvahvistustoimenpiteet. Tarkentavat painuma- ja kantavuuslaskelmat

tulee tehda, kun alueen tasaus ja rakennusten ja rakenteiden alustavat kuormat ovat tiedossa.

Katujen ja kunnallistekniikan rakentamisessa on varauduttava kaivantojen mahdolliseen tukemis-
tarpeeseen ja pohjanvahvistustoimenpiteisiin, joita voivat olla esim. massanvaihto ja esikuormi-

tus.

Rakennettavuusselvitysta voidaan kayttaa ohjaamaan alueen maankayton suunnittelua. Alueen
rakennussuunnitteluvaiheessa pohjatutkimuksia tulee taydentaa katurakenteiden ja suunnittelu-

ratkaisujen tarkentamiseksi.
Kaavahanketta varten laaditussa selvityksessa esitetyt maaperdolosuhteiden rajat ovat ohjeellisia.
Tulosten perusteella happamat sulfaattimaat eivat aseta reunaehtoja rakentamiselle.

Rakentaminen vaikeasti rakennettavalle alueelle vaatii huomattavasti enemman rakennusmateri-
aaleja ja luonnonvaroja seka pohjanvahvistustoimenpiteita. Nama lisaavat osaltaan merkittavasti
rakentamiskustannuksia ja samalla kasvattavat hiilidioksidipaastoja. Vaikeasti rakennettavat alu-
eet eivat resurssitehokkuus ja luonnon monimuotoisuus huomioiden ole parhaita mahdollisia

rakennuskohteita.

Pohjavesi tuli vastaan kenttahavaintojen perusteella noin syvyydella 1...2 m. Koska pohjavesi on
korkealla, kellarillisten rakennusten rakentaminen ei ole suositeltavaa tai niiden osalta on varau-

duttava kuivatusratkaisuihin.
Luonto- ja maisemaselvitys

Alueelle laaditun luontoselvityksen mukaan selvitysalue on kauttaaltaan ihmisvaikutusten alai-
nen. Alueella esiintyvien uhanalaiseksi luokiteltujen luontotyyppien, kangasrameen ja tuoreen

kankaan, luonnontila ja edustavuus ovat heikentyneita metsataloudellisista toimenpiteista joh-
tuen. Metsat ovat varttuneita talousmetsia ja niiden puusto suhteellisen tasaikdista. Luontaista

kerroksellisuutta on vahan, ja lahopuun maara hyvin niukka.
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Selvitysalueella ei ole tiedossa eika havaittu uhanalaisten kasvilajien esiintymia. Alueella havaittu
kurtturuusupensas ja lupiinikasvusto luokitellaan haitallisiksi vieraslajeiksi, ja ne suositellaan ha-

vitettavan.

Lentdjantien selvitysalueella havaittiin pesivana kaksi suojelullisesti huomionarvoista lintulajia,
joiden kokonaisparimaara oli kolme. Huomionarvoisten lintulajien keskittymia ei muodostunut,
ja pesimalinnusto jakaantui melko tasaisesti koko selvitysalueelle. Alueella ei havaittu erityisen

tarkeita lintualueita, joita pitdisi ottaa huomioon maankaytdn suunnittelussa.

Noin 200 metrin etdisyydella kaavoitettavan alueen ulkopuolella, selvitysalueen eteldosan met-
sittyneen pellon reunaojassa havaittiin aantelevia vitasammakoita ja vitasammakon kutua. Ha-
vaintojen perusteella reunaoja on viitasammakon lisddantymisaluetta. Viitasammakon elinympa-
ristdon kuuluvat vesistdn lisaksi myos sitd ymparoivat maanpaalliset alueet, jossa laji saalistaa
(kesaelinymparisto, levahdyspaikka). Selvitysalueella havaittujen viitasammakoiden elinymparis-
toon arvioidaan kuuluvan ojan pohjoispuoliset metsittyneet pellot ojineen. Lajin talvehtimispai-
kat sijaitsevat joko samassa vesistdssa kuin lisadntymispaikat tai laji talvehtii maalla karikkeen ja
lumipeitteen alla. Viitasammakko kuuluu EU:n luontodirektiivin 1V(a) mukaisiin eldinlajeihin, joi-
den yksildiden lisadntymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen on luonnonsuo-
jelulain perusteella kielletty. Tasta syysta viitasammakoiden esiintymisalueelle ei tulisi suunnitella

sellaista maankayttda, jota kaventaisi lajin elinolosuhteita.
Muita luontodirektiivin liitteen IV(a) lajeja ei arvioida selvitysalueella esiintyvan.

Mokkiperan suunnittelualue kasvaa sekapuuvaltaista taimikkoa. Taimikon aluskasvillisuus koos-
tuu pensaista ja ruohovartisista kasveista. Taimikko rajautuu eteldssa selvarajaisesti nuorehkoon
mantymetsaan. Suunnittelualue on rakentamaton; alueelle johtava Lentdjantie on asvaltoitu,

mutta sen jatkona oleva Mokkiperantie on kapea soratie, jota ympardi paikoin tihea taimikko.

Suunnittelualueella eika sen valittomassa laheisyydessa ole viheralueverkosto ja luonnon moni-

muotoisuusraportin (VILMO) kannalta arvokasta aluetta.

Korttelista 163 asemakaavamuutokseen kuuluvat kaupungin omistamat tontit 1, 3 ja 4, jolle si-
joittuu koko korttelia palveleva pysakointialue. Pysakdintialue on paaosin asvalttipintainen, osin
myds kivetty. Alueen pysakdintiosioita seka ajoyhteytta ja jalankulku- ja pyorailyreittia jasentavat
kiveyksin reunustetut ja korotetut nurmipintaiset viherkaistaleet, joilla kasvaa rivissa istutettuja

pihlajia. Pysakdintialuetta ympardi kaakkois- ja lounaispuolella hoidettu nurmikkoalue.

Suunnittelualueen lansipuolella on vanha sorapintainen pelikenttd, joka on alkanut taimettua
mannikoksi. Kentta rajautuu eri ikdisten mantyjen muodostamaan rivistoon. Korttelin keskiosa

pysakodintialueen eteldpuolella on havupuuvaltaista metsaa, jossa risteilee muutamia polkuja.

Alueen eteldosassa on kaksi vanhaa pihapiiria, joista on purettu rakennukset. Pihapiireissa kas-

vaa puutarhamaisia istutusten jaanteita, seka mm. kaunismuotoisia kuusia. Tietokujan varrella,
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alueen koillispuolella, on tihea puusto. Se koostuu lehtipuista, [ahinna pienehkoista koivuista, ja
vaihtuu aluetta eteldan pain mentdessa mantyvaltaiseen puustoon. Tietokujan varrella on kasva-

massa muutamia mantyja.

Hulevedet

Lentdjantien asemakaavamuutosalueeseen liittyen selvitettiin alueen hulevesien nykytila. Huleve-
siselvityksen ja hulevesien hallinnan yleissuunnitelman 20.2.2024 paivatyssa raportissa kuvataan
hulevesien hallinnan nykytilanne, valuma-alueet, virtausreitit, hulevesitulva-alueet ja -tulvareitit
seka suunnitellun maankaytdn vaikutus hulevesien johtamiseen ja hallintaan seka viemariverkos-
ton kapasiteettiin. Alueen lapaiseméaton alue kasvaa, mika johtaa hulevesien virtaamien lisaanty-

miseen.

Nykytilassa virtaamat selvitysalueelta ovat 44 /s Liminganlahteen suuntaan ja 52 I/s Lentoken-

tantien rummun kautta Kempeleenlahden suuntaan.

Kaava-alueen maankayttd muuttuu, lapaisevan pinnan osuus kasvaa rakentamisen seurauksena
ja siten hulevesien maara kasvaa ja laatu heikkenee. Huleveden viivytysratkaisut tulee mitoittaa
siten, etta virtaama selvitysalueelta ei lisdanny, joten kaava-alueella tarvittava viivytystilavuus on
alustavasti vahintaan tulevan maankaytdén muutoksen aiheuttaman kertyman erotus nykytilaan

eli vahintaan 397 m3 ellei purkureittien kapasiteetti rajoita purkuvirtaamaa.

Lentokentantien suuntaan purkuverkoston kapasiteetti on reilusti ylitetty nykytilassa yleisen sa-
detapahtuman aikaan, joten suositus on, etta viivytys suunnitellaan koko mitoitussateen kerty-
malle, joka on yhteensa noin 125 m3. Purkuvirtaama Lentokentantien suuntaan johdettaville hu-

levesille voi olla enintdan hulevesiviemarin kapasiteetin 14 |/s verran.

Kaava-alueen eteldosasta Liminganlahden suuntaan suurin sallittu purkuvirtaama on nykytilan
virtaama 44 |/s. Kaava-alueen eteldosan lapi nykyaan ulkopuolelta tulevat hulevedet (noin 160

I/s mitoitussateella rankkasadetilanteessa) on ohjattava selvitysalueen ohi.

Hulevesien hallinnan periaatteet ja hallintaratkaisuiden sijainnit tarkentuvat jatkosuunnitteluvai-

heessa alueen maankayton tarkentuessa.
Ehdotus kaavamaaraykseksi:

Kiinteistdilla tulee viivyttaa hulevesia 1,5 m3 jokaista 100 m2 vetta lapaisematonta pintaa kohti.
Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa ja niista tulee olla ylivuoto hulevesiviema-
riin.

Alueella tulee sailyttad mahdollisimman paljon viheralueita seka suosia vetta lapaisevia tai puoli-

|apaisevia pintoja ja vesiaiheita seka pyrkia johtamaan kattovedet sadepuutarhoihin tai painan-

teisiin ja suosia viherkattoja.
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Pysakointialueiden ja likkenndityjen alueiden hulevedet tulee pyrkia kasittelemaan laadullisesti
ennen purkua hulevesiverkostoon johtamalla ne biosuodatusalueille tai viherpainanteisiin, joista

on purku hulevesiverkostoon.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

41  Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on kdynnistetty kaupungin aloitteesta. Asemakaavan muutoksessa suun-

nitellaan tydpaikkatoimintoja.

4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatdkset

Asemakaava ja asemakaavan muutos on kdynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella
5.4.2022 §218.

4.3  Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutus-
alueen alueen kiinteistdnomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa asemakaavan muutos

koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muo-

dossa.

Asemakaavahankkeesta on tiedotettu eri kasittelyvaiheissa seuraavia osapuolia:

Suunnittelualueen ja lahiympariston kiinteistonomistajat ja asukkaat
e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Oulunsalon suuralueen yhteistyéryhma

e Oulun polkupyérailijat ry

e Oulun Vesi

e Oulun Energia

e Puhelinoperaattorit (DNA, Telia, Elisa)

e Telia Towers Finland Oy

e Oulunseudun laajakaista (OLKA)

e Digita Oy

e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys

e Kempeleen-Oulunsalon luonnonsuojeluyhdistys ry

e Oulun kaupungin vammaisneuvosto
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e Oulu-Koillismaan pelastuslaitos
e Oulun kaupungin vammaisneuvosto
e Oulun kaupungin vanhusneuvosto

¢ Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja arviointi-

suunnitelmassa esitetylla tavalla.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mie-

lipiteiden esittamista varten nahtavilla 19.4.-19.5.2022. Mielipiteita ei maaraaikana esitetty.

Tyota ohjaamaan on perustettu tydryhma, joka on kokoontunut kaavoitusprosessin aikana oleel-
lisissa vaiheissa. Tydryhmassa on ollut edustettuna kaavamuutokseen osallistuneiden yritysten

edustajat seka kaupungin eri toimialojen ja kunnallisteknisten verkostotoimijoiden edustajat.

4.3.3 Viranomaisyhteisty®

Kaavaa laadittaessa on viranomaisia kuultu tarvittaessa mm. sahkopostitse kaavan nahtavilla olo-

aineistojen kuulemisten lisaksi.

44  Asemakaavan tavoitteet

44.1 Lahtokohta-aineiston antamat / kaupungin asettamat tavoitteet
Oulunsalossa on todettu olevan kysyntaa toimitilarakentamisen ja ymparistohairidita aiheutta-
mattoman pienimuotoisen teollisuustoiminnan mahdollistaville tonteille. Paakayttdtarkoituksen
lisaksi kaavassa tavoitteena ovat olleet mahdollisimman joustavat, mutta samalla keskeisella taa-
jama-alueella sijaitsevalle alueelle riittavan tavoitteelliset kaavamerkinnat. Korttelialueille osoitet-
tavan ohjeellisen tonttijaon on katsottu soveltuvan alueelle parhaiten, koska tonttien kokovaati-
mukset ovat eri kokoisilla ja toiminnoiltaan erityyppisilla yrityksilla erilaisia. Kaavan tavoitteena
on mahdollistaa laadukas tydpaikkarakentaminen hyvien yhteyksien varrella hyédyntden ole-

massa olevaa infrastruktuuria alueelle sopivalla tdydennysrakentamisella.

21



564-2530 Asemakaavan muutos 22.2.2024, Lentajantie

4.4.2 Oulun kaupunkistrategian tavoitteet

Kaupunkistrategia Oulu 2030 painottaa yritystoiminnan edellytyksia ja kasvumahdollisuuksia.

Kaupunki edistaa yritysten menestymista ja tarjoaa kasvua tukevan ympariston.

"Oulu on Suomen yritysmyonteisin kansainvalinen kasvukeskus. Oululainen yritysmyo&nteisyys on
yrityspalvelujen jatkuvaa kehittamista ja asiakaspalvelun parantamista seka kykya ennakoida ja

reagoida paremmin yrittajien tarpeisiin.”

4.4.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet / tavoitteiden tarkentuminen

Kaavan vireilletulon jalkeen suunnittelualueen ulkopuolella toimiva yritys esitti mahdollisuutta
tutkia kaavamuutoksen yhteydessa myos korttelin 163 maankayttoa. Kortteli 163 ei ole rakentu-
nut kokonaisuudessaan voimassa olevan asemakaavan mukaan, mika voisi mahdollistaa kortteli-
alueen toimintojen ja liikenndinnin muillakin tavoilla. Korttelin 163 tonttien 1, 3 ja 4 mukaan ot-
tamisen jalkeen tavoitteeksi muodostui useamman tahon nakemysten mukaan Tietotien ja Len-
tokentantien liittyméan poistaminen. Liittyma on koettu liittyman heikon nakyvyyden vuoksi lii-
kenneturvallisuusrisking, ja sen ahtauden takia on esim. pitkien rekkojen liikenndinti alueelle ol-

lut hankalaa.

Kaavamuutoksen myo6ta Tietotien katualueen poistuessa korttelit 163 ja 161 yhdistyvat, mika ai-
heuttaa korttelissa 161 voimassa olevaan asemakaavaan 567-Akm 2006/1 teknisluonteisia tarkis-
tuksia. Tarkistukset eivat edellyta kaavamuutosta, vaan ne voidaan hyvaksya tdaman kaavamuu-

toksen saatua lainvoiman erillispaatoksina.

Korttelin 169 paakayttotarkoitus osoitetaan KTY-1-merkinnalla. Toimitilarakennusten kortteli-
alue. Alueelle saa rakentaa liike- ja toimistorakennuksia seka ymparistohairidita aiheuttamatto-

mia teollisuusrakennuksia.

Kortteliin 163 tonteille 5 ja 7-9 osoitetaan paakayttotarkoitus KTY-1, tontille 6 LPA-4, autopaik-
kojen korttelialue. Korttelialueen kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuville kortteli-

alueille.

Korttelin 176 paakayttotarkoitus osoitetaan TY-merkinnalla. Teollisuusrakennusten korttelialue,

jolle ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Paakayttotarkoitusmerkinnat mahdollistavat monen tyyppisten yritystoimintojen sijoittumisen

alueelle.

Kaavamaarayksen ei pm-mukaisesti alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavaramyymalaa. Alueen lii-
kennejarjestelyt eivat mahdollista merkittavaa liikkenteen lisadntymista, vaan osittain umpipaat-
teiset kadut ja Lentokenténtien suuntainen kokoojakadun tyyppinen rinnakkaisvayla palvelevat

toimivasti pienehkdjen yritysten asiakas- ja tavaraliikennetta.
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Korttelialueille on osoitettu my6s merkinta 15%(25%). Merkinnan ensimmainen luku osoittaa,
kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa tontin paakaytto-
tarkoitukseen liittyvia myymalatiloja varten. Suluissa oleva prosenttiluku ilmoittaa toteutetusta
kerrosalasta sallitun myymalatilojen maaran, joka ei kuitenkaan saa ylittaa ensimmaisen luvun
osoittamaa kerrosalaa. Merkinnan tavoitteena on mahdollistaa toimintojen jarjestamiselle jous-
toa, silla mikali ei toteuteta koko rakennusoikeutta, myymalatilojen osuus voi jaada liian pie-

neksi.

Alueen korkean pohjavedenpinnan vuoksi kellareiden rakentaminen on kaavamaarayksella kiel-

letty.

Kortteliin 176 on osoitettu tonttikohtainen rakennusoikeus, kortteleissa 163 ja 169 rakennusoi-

keus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,40.

Merkinta 35% ohjaa sijoittamaan rakennusoikeutta toiseen tai kolmanteen kerrokseen, jotta ton-

teille jaa riittavasti pihatilaa mm. paikoitukseen, liikenndintiin ja lumensailytykseen.

Alueen sijainti Lentokentantien ja Oulun laatukaytavan valittomassa laheisyydessa edellyttavat
tavanomaista laadukkaampaa rakentamista ja ympariston suunnittelua ja yllapitoa. Korttelialu-
eille on osoitettu kolmiomerkinta osa7, jossa annetaan alueelle maariteltyja tavoitteita koskevia

tarkempia maarayksia.

Suunnittelualuetta laajemmalle alueelle laaditussa viitasammakkoselvityksessa noin 200 metria
suunnittelualueen ulkopuolella havaittiin vitasammakon dantelya ja kutupalloja vanhan viljely-
kaytosta poistuneen pellon reunaojassa. Viitasammakko kuuluu EU:n luontodirektiivin 1V(a) mu-
kaisiin eldinlajeihin, joiden yksildiden lisadntymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikenta-
minen on luonnonsuojelulain perusteella kielletty. Suunnittelualueen maankaytén muutosten
vaikutukset viitasammakoiden elinolosuhteisiin tulle hankkeen suunnittelussa ottaa huomioon.
Rakentamisen toteutuessa on kiinnitettava erityista huomioita alueelta johdettavien hulevesien
laatuun, etenkin mikali hulevedet ohjataan kohti viitasammakon elinymparistéa. Hankkeen hule-
vesien hallintasuunnittelussa tulee varmistaa, etta vitasammakon elinymparistdssa sailyy vahin-
taan nykyinen vesitasapaino. Selvityksessa esitetylle todennakoiselle vitasammakon levahdys- ja
kesaelinymparistolle, joka toiminee myds lajin talvehtimisalueena ei osoiteta maankayttoa, koska

alue sijaitsee kaavoitettavan alueen ulkopuolella. Alue tulee sailyttaa nykyisellaan.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Suunnittelualueelle laadittiin kaksi hieman toisistaan poikkeavaa maankayttoratkaisua, joiden
ratkaisuja yhdistelemalla tuotettiin kaavaluonnoksen pohjaksi kaavamuutoksen paaasialliset ta-
voitteet tayttava maankayttosuunnitelma. Hankkeesta laaditut viitesuunnitelmat ja niitd havain-

nollistava materiaali on kaavaselostuksen liitteessa 3.
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4.5.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Valitussa maankayttovaihtoehdossa katsottiin voitavan parhaiten yhdistaa ohjausryhman nake-
mysten mukaiset tavoitteet. Tavoitteena on ollut hankkeessa mukana olleiden yritysten tarpei-
den mukainen, tulevaisuuden monipuoliset tyopaikkatoiminnot mahdollistava riittavan joustava,
paikallisia arvoja korostava, liikkenneturvallisuutta parantava ja ympariston hairiot seka suojelu-

velvollisuudet huomioiva asemakaava.

4.5.3 Esitetyt mielipiteet ja nilden huomioon ottaminen

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei esitetty mielipiteitd sen nahtavilla olon
19.4.-19.5.2022 aikana. Ruotsista saapui nahtavilla oloajan jalkeen palaute, jossa toivottiin heidan

kuulemistaan kaavahankkeen jatkovaiheissa.

4.54 Esitetyt muistutukset ja nilden huomioon ottaminen

4.5.5 Suunnitelmiin nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

4.5.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta 5.4.2022 §218.
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5. Asemakaavan kuvaus

Asemakaavamuutoksella korttelin 169 kaavamaarayksia joustavoitetaan mm. luopumalla kortte-
likohtaisesta pysakdintialueesta seka ensimmaisen kortteliin sijoittuvan yrityksen velvollisuudesta
toteuttaa koko korttelia koskeva kayttosuunnitelma. Kaavassa esitetty ohjeellinen tonttijako
mahdollistaa tonttien jakamisen yritysten tarpeiden mukaan. Kaavalla muodostettavaan kortte-

liin 176 on osoitettu tontti alueelle sijoittuvalle yritykselle.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan uuden kadun rakentaminen Lentajantiesta eteldan, jolloin sen
varrelle voidaan osoittaa tarvittaessa useita pienempia tontteja. Pysakointitilat on osoitettu tont-

tikohtaisesti.

Hankkeen yhteydessa on tutkittu korttelissa 161 kiinteistolla 564-430-1-443 sijaitsevan yrityksen

laajennusmahdollisuuksia seka kiinteistolle liikennodintia alueen katuverkoston muuttuessa.

Osittain jo rakennettua korttelia 163 on muotoiltu uudelleen; korttelin keskella sijaitseva pysa-
kdintialue on sailytetty paaosin ennallaan, silla siihen sijoittuvat aiemmin solmittujen sopimusten
perusteella korttelin 163 tontin 2 (Aeroportti) autopaikat (150kpl). Autopaikat pysyvat kokonaan
olemassa olevilla paikoilla, mika on kustannustehokasta ja ekologista. Olevaa pysakdintialuetta
on mahdollista laajentaa, jolloin osa ymparoivien kortteleiden autopaikoista voidaan osoittaa ko.
LPA-alueelle.

Suunnittelualueen viemarointi voidaan jarjestaa viettoviemaroinnilla.

Hankkeen myota on tarkoitus poistaa Tietotien liittyma Lentdjantiesta. Liittyman poisto parantaa
Lentokentantien turvallisuutta. Tietotien kautta liikenndinti on ollut haasteellista etenkin pitem-
mille ajoneuvoyhdistelmille. Kaavamuutoksella osoitetaan toimivat liittymat tonteilta katuverkos-
toon. Matka osasta Paallystan alueen tonteilta pitenee Lentokentéantielle, mutta matkan pidenty-
minen ei ole merkittava. Lentokentantielle on my&s sujuvampi liittya Lentajantien kiertoliittyman
kautta.

Tietotien liittyman poistuessa LPA-4-alueeksi muuttuvalla alueella olevalle vesijohdolle tehdaan
kaavaan johtoaluevaraus. Johtoaluevarauksen leveys 3+3 metrid. Kortteliin 163 muodostettavalle
tontille 5 tulee kaavan vahvistumisen ja mahdollisen rakentamisen my6ta jarjestaa vesihuollon

littymat katualueelta LPA-4-alueen poikki.

Oulun seudun sahké on esittanyt muuntamovarauksen osoittamista kaavassa korttelin 163 LPA-

4-alueelle seka kortteliin 169 lahelle Lentajantieta.

5.1.  Kaavan rakenne

Asemakaavassa osoitetaan korttelialueet tydpaikkatoiminnoille seka aluevaraukset lahivirkistys-
ja katualueille. Kaavan my6ta voimassa olevan kaavan toteuttamattomaksi jaaneen Pilotinkadun

nimi otetaan kayttoon alueen sisdisen kokoojakadun nimena. Pilotinkatu sy6ttaa likkennetta
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Lentokentantielle Lentdjantien ja Kauppiaantien kautta, ja sitd kautta seka lentokentalle etta
kohti Pohjantietd, valtatie 4:3a (E75). Kaava-alueen lounaiskulmaan muodostuva umpipaatteinen
tonttikatu nimetaan Lentdjankujaksi. Tydpaikkatoiminnot sijoittuvat Lentdjantien, Pilotinkadun ja

Lentdjankujan varrelle.

Kaavamuutos vaikuttaa alueen osoitenumerointiin. Sen vuoksi on katsottu, etta on asukkaiden ja
yritysten postinsaannin ja 16ydettavyyden kannalta turvallisempaa, ettd muutetaan myds kadun
nimi osoitenumeroinnin muuttuessa. Kaavamuutoksen jalkeen Juurikastie 41 muuttuu osaksi Pi-

lotinkatua, ja Proventia Oy seka Aeroportin yritykset saavat uuden osoitteen.

Virkistysalueet toimivat osina alueen hulevesien hallintaa ja ekologisia kaytavia. Suunnittelualu-
een pohjoisosassa on pieni metsdkaistale, joka muodostaa alueen luontoarvojen ja maisemaku-

van kannalta paikallisesti merkittavan kohteen.

Kortteleiden ymparille on osoitettu istutusalueet seka osalle katualueita istutettavat puurivit.
Merkinngilla halutaan varmistaa paikallisesti merkittavien tyopaikka-, katu- ja liikenneymparisto-
jen rakentuminen vehreiksi ja kaupunkikuvallisesti miellyttaviksi, seka tukea luonnon monimuo-

toisuuden ja ekologisten yhteyksien muodostumisen tavoitteita.

Ulkovarastointi on kielletty, jotta alueen ymparistd pysyy siistina ja tayttaa Laatukaytava-merkin-

nan ja asuinalueisiin rajoittuvan alueen tavoitteet tasokkaasta ja miellyttavasta ymparistosta.
Kellareiden rakentaminen on kielletty johtuen alueen korkeasta pohjaveden pinnan tasosta.

Kortteleita koskevassa kolmiomaarayksessa osa7 annetaan lisdksi ympariston hoitoa ja rakenta-
mista koskevia maarayksia, jotka edellyttavat kortteleihin muodostettavan laadukasta kaupunki-

kuvaa, puistomaisina hoidettavia tontin osia ja turvallista ymparistoa.
Mitoitus, kerrosalat, laajuustiedot

Korttelin 169 ja 163 tonttien 5 ja 7-9 rakennusoikeus ilmaistaan tehokkuusluvulla e=0,4. Kortte-
liin 176 on osoitettu 9000 kerrosalaneliometria rakennusoikeutta. Korttelialueille on lisaksi osoi-
tettu merkinta 35%. Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta saa kayttaa

rakentamiseen.

Kaupungin tavoitteena on tarjota sijoittumisvaihtoehtoja etenkin pienemmille yrityksille; tavoi-

tetta voitaneen edistaa myos pienyrityksille suunnattavalla markkinoinnilla.
Palvelut

Alueelle ei osoiteta erikseen korttelialueita palveluiden sijoittamiselle.

5.2.  Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Yleiskaavassa Lentokentantien varrelle on osoitettu Oulun seudun laatukaytava -merkinta. Ta-

man alueen perusteella ulkopuoliset muodostavat kuvan Oulunsalosta. Alue on tarkea myos
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Oulunsalon asukkaiden ja yritysten omasta kunnastaan saamalle kuvalle. Alueen suunnittelun ja

rakentamisen tulee naista syista olla erityisen laadukasta.

Lentdjantien ja Pilotinkadun muodostama suunnittelualue sijaitsee Lentokentadntien vaikutusalu-
eella, ja Lentokentantielta tulee ainakin osittain olemaan nakymia uudelle kaavoitettavalle alu-
eelle. Lisaksi suunnittelualueen laheisyydessa on Juurikastien ja Kauppiaantien varsilla pientalo-
ja pienkerrostaloasumista. Uusi alue muodostaa seka tiemaisemaa etta asukkaitten lahiymparis-
t6a, mika asettaa rakentamiselle ja viherymparistdlle tavanomaista korkeampia laadullisia tavoit-
teita. Lentokentantien varteen sijoittuvan rakentamisen sijoittelulla voidaan myds ainakin jossain

maarin hallita alueen tiemeluhaittoja.

Suunnittelualueen ympariston tavoitteita on tarkemmin maéaritelty alueen kolmiomaarayksessa

osa7.

5.3. Aluevaraukset

5.3.1. Korttelialueet

KTY-1 Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa liike- ja toimistorakennuk-

sia seka ymparistohairidita aiheuttamattomia teollisuusrakennuksia.

TY Teollisuusrakennusten korttelialue, jolle ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityi-

sia vaatimuksia.

5.3.2. Muut alueet

VL Lahivirkistysalue. Pilotinkadun ja Lentdjankujan etelapaassa seka suunnittelualueen
kaakkoiskulmassa sijaitsevalle virkistysalueelle voidaan sijoittaa mm. alueen huleve-
sin hallintaan liittyvia verkostoja ja rakenteita. Lahivirkistysalueet toimivat myos
ekologisina kaytavina Oulunsalon keskustan ja Kylanpuolen eteldosien valilla; yh-

teys johtaa aina Liminganlahden rannalle asti.

LPA-4 LPA-4 Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueen kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys

siihen rajoittuville tonteille. Korttelialueelle saa sijoittaa korttelin 163 autopaikkoja.

Katualue: Alueen tonteille liikkenndinnin varmistamaksi varataan katualueita siten, ettd ajoradan
lisaksi katualueelle voidaan sijoittaa yhdistetyt jalkakaytavat ja pyoratiet seka vaylien kuivatusrat-

kaisut lumitiloineen.
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5.4. Kaavan vaikutukset

5.4.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaava toteuttaa maakuntakaavan ja yleiskaavan tavoitteita sijaintinsa seka alueelle sijoi-
tettavien toimintojen luonteen ja maaran osalta. Kaavoitettava alue tukee olevaa yhdyskuntara-
kennetta sijoittumalla Aeroportin, Proventian ja muiden alueella jo toimivien yritysten muodos-

taman tyopaikka-alueen jatkoksi.

Alueen rakentaminen vaikuttaa Oulunsalon lentokentalta saapuvan sisadantulovaylan ja lentoken-
talle idasta pain suuntautuvan liikenteen maisemakuvaan positiivisesti. Nykyiset, osittain paju-
koituneet, viljelysta poistuneet peltoalueet muuttuvat taajamamaisemaan hyvin sopiviksi, hoide-
tuiksi tontti- ja katualueiksi seka lahivirkistysalueiksi. Rakennettuna Lentdjantien ja Tietokujan
alue tdydentaa visuaalisesti Lentokentantien varren maankayttéa. Kaavan kolmiomaarayksilla

ohjataan tarkemmin kaupunkikuvan ja ymparistdn laadullisia tavoitteita.

Suunniteltu rakentaminen hyddyntaa alueella jo sijaitsevia kunnallisteknisia jarjestelmia ja ver-
kostoja, seka taydentaa yhdyskuntarakennetta. Kunnallistekniset linjat ja laitteet sijoitetaan

suunnittelualueella padasiassa katualueille ja ldhivirkistysalueiden yhteyteen.

Pilotinkadun rakentaminen Lentdjantien ja Kauppiaantien valille luo uuden liikenneyhteyden, ja
mahdollistaa nyt erillaadn sijaitsevien tyopaikka-alueiden ja eri liikennemuotojen yhteyksien ke-

hittamisen.

Suunnittelualueelta ei pureta rakennuksia. Tietotien liittyma Lentokentantiesta poistetaan, ja lii-
kenndinti tapahtuu kaavan toteutuessa joko Kauppiaantien tai Lentajantien kiertoliittyman

kautta.

5.4.2. Vaikutukset lilkenteeseen

Asemakaavaluonnoksessa esitetyn maankadyton on arvioitu tuottavan lisda autoliikennetta noin
900 ajon/vrk, mika on noin 450 ajon/vrk vahemman kuin nykyisin alueella voimassa olevan ase-
makaavan mukaisen maankayton arvioitu liikkennetuotos. Autoliikenteen maaran lisdyksen ei ar-
vioida aiheuttavan merkittavaa sujuvuuden tai turvallisuuden heikkenemista lahialueen liitty-

missa.

Hankkeen mydta on tarkoitus poistaa suunnittelualueen pohjoisosassa Tietotien liittyma Lenta-
jantiesta. Liittyman poisto parantaa Lentokentdntien turvallisuutta. Tietotien kautta lilkkennointi
suunnittelualueen suuntaan on ollut haasteellista etenkin pitemmille ajoneuvoyhdistelmille. Kaa-
vamuutoksella osoitetaan toimivat liittymat tonteilta katuverkostoon. Matka osasta Paallystan
alueen tonteilta pitenee Lentokentantielle, mutta matkan pidentyminen ei ole merkittava. Lento-

kentantielle on my&s sujuvampi liittya Lentajantien kiertoliittyman kautta.
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Suunnittelualueen eteldosaan liikkennéidaan Lentdjantien ja sen jatkeena olevan Mokkiperantien
kautta. Asemakaavan toteutuessa naiden alueiden valille muodostetaan yhteys, joka on etenkin
raskaalle liikenteelle nykyista reittia parempi ratkaisu alueella lilkkenngintiin. Kaava-alueen raken-
tuessa ja alueen katuverkoston laajentuessa alueella liikenndinti eri kulkumuodoilla sujuvoituu ja
likenneturvallisuus paranee. Kaavan likkenneverkkoratkaisu mahdollistaa alueen liikkenneverkon

kehittamisen edelleen lounaan/etelan suuntiin.

5.4.3. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Alueen rakentamisella ei ole juurikaan vaikutusta luonnonymparistoon, silla alueella ei ole nykyi-
selladn taysin luonnontilaisia tai sen kaltaisia alueita, vaan se on vahvasti kulttuurivaikutteista.
Suunnittelualueelta ei mydskaan luonto- ja maisemaselvityksessa 16ytynyt uhanalaisia tai suojel-

tuja lajeja.

Korttelissa 163 sijaitsevat pienet metsakaistaleet on otettu huomioon maisemallisten ja ekolo-
gisten arvojensa perusteella osoittamalle niille puuston sailyttamista ja tdydentamista edellyttava

kaavamaarays.

5.4.4. Vaikutukset talouteen ja yrittamiseen
Tyopaikkatoimintojen osoittaminen alueelle mahdollistaa monipuolisen pienyritystoiminnan si-
joittumisen alueelle. Tydllisyyden ja palveluiden parantumisen kautta asemakaavalla on toden-

nakaoisesti positiivisia vaikutuksia seka kaupungin etta yksityisten ihmisten talouteen.

5.4.5. Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Alueelle toteutettavat liikennejarjestelyt mahdollistavat turvallisemman ajoneuvoliikenteen ja su-

juvan kevyen liikenteen.

Alueen lento- ja tiemelun vaikutukset voidaan tyopaikkatoimintojen kyseessa ollessa ratkaista

rakenteellisilla ratkaisuilla. Alueelle ei osoiteta asumista tai muita melulle herkkia toimintoja.

5.4.6. Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja lapsiin

Kaavan toteutuessa alueelle syntyvat tyopaikat parantavat alueen asukkaiden tyollistymismah-
dollisuuksia ja sita kautta toimeentuloa seka sosiaalisten verkostojen muodostumista ja henkista
hyvinvointia. Uusien ty6paikkojen mahdollistamat positiiviset taloudelliset vaikutukset perheiden
talouteen voidaan ndhda alueen rakentumisen mydnteisina vaikutuksina lapsiin. Alueen parane-
vat jalankulku- ja pyorailyreitit voivat parantaa lasten ja nuorten omatoimisen liikkumisen mah-

dollisuuksia.

5.4.7. Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen

Alueen hulevesimaarayksessa huomioidaan ilmastonmuutoksen aiheuttama sateisuuden lisaan-

tyminen.
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Istutusalueet ja vihervydhykkeet toimivat seka hulevesien imeyttamisessa, viivyttamisessa ja osa

myds tarvittaessa tulvareitteina.

Tonttien ja rakennusten suunnittelussa voidaan esimerkiksi ohjata kayttamaan erilaisia huleve-
sien hallintaan, rakennuksen energiatehokkuuteen ja vihredn energia tuottamiseen liittyvia inno-

vaatioita, joilla voidaan osaltaan hallita ja hillita ilmastonmuutoksen etenemista.

5.5.  Ympariston hairidtekijat

Suunnittelualueen suurimpana hairidtekijana on Oulunsalon lentokentan lentomelu. Alue sijait-
see kokonaan LDEN yli 55 dBA lentomelualueella. Alueella ei sallita asuntojen, sairaaloiden, hoi-
tolaitosten, vanhainkotien ja vastaavien melulta suojeltavien rakennusten rakentamista. Alueelle
voidaan sijoittaa esimerkiksi teollisuus- ja liikerakennuksia. Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten

tyotilojen aaneneristavyyden lentomelua vastaan on oltava vahintaan 38 dB.

Lisaksi osaan suunnittelualuetta kohdistuu tiemeluhaitta Lentokentantielta. Tiemelun aiheutta-

mat hairiot voidaan toimitila- ja teollisuusrakennuksissa hallita normaaleilla rakenteilla.

5.6. Kaavamerkinnat ja maaraykset

Suunnittelualueen kortteleiden 163 ja 169 paakayttotarkoitus osoitetaan kaavamaarayksella KTY-
1, Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa liike- ja toimistorakennuksia seka ym-

paristohairidita aiheuttamattomia teollisuusrakennuksia.

Korttelin 176 paakayttotarkoitus osoitetaan kaavamaarayksella TY, Teollisuusrakennusten kortte-

lialue, jolle ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Kortteleiden 163 tonttien 5-9 ja korttelin 169 rakennusoikeus osoitetaan tehokkuusluvulla e=0,4.

Kortteliin 176 on osoitettu rakennusoikeutta 9000 kerrosalaneliometria.

Kortteleiden 163 tonttien 5-9 ja korttelin 169 suurin sallittu kerrosluku on kolme. Korttelin 176

suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

e = 0.40 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

30% Luku osoittaa, kuinka suuren osan rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen.
Korttelialueille ei saa sijoittaa paivittdistavaramyymalaa.

Korttelialueita koskee maarays m15%(25%). Merkinnan ensimmainen luku osoittaa, kuinka
monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa tontin paakayttétarkoi-
tukseen liittyvia myymalatiloja varten. Suluissa oleva prosenttiluku ilmoittaa toteutetusta kerros-
alasta sallitun myymalatilojen maaran, joka ei kuitenkaan saa ylittaa ensimmaisen luvun osoitta-

maa kerrosalaa.

(163) Suluissa oleva numero osoittaa korttelin, jonka autopaikkoja saa alueelle sijoittaa
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vi15% Luku osoittaa, kuinka suuri osa korttelialueen pinta-alasta on jatettava viheralueeksi. Tassa
tarkoitetuksi viheralueeksi lasketaan vain yli 5 metrin levyiset pinta-alaltaan yli 25 m2 suuruiset

maanvaraiset alueet.

tr Tulvareitti. Vaylien ja alueiden pinnanmuodot tulee muotoilla kokonaisuutena siten, etta tul-
viva hulevesi virtaa hallitusti painannetta pitkin. Reittid ei saa padota haitallisesti. Reittia ympa-

roivat rakennukset tulee suunnitella siten, ettei tulvavesi vahingoita niita.
Ime 60dB Lentomeluvydhyke

Merkinta osoittaa melun voimakkuuden alueella vuonna 2023 (dB Lden). Meluvydhykkeita kos-

kevat maaraykset:
60-65dB

Alueella ei sallita sairaaloiden, hoitolaitosten, vanhainkotien ja vastaavien melulta suojeltavien
rakennusten rakentamista. Alueella on asuinrakennusten, paivakotien ja majoitus- ja koulutusti-
lojen daneneristavyyden lentomelua vastaan oltava vahintaan 40 dB. Toimistotilojen ja vastaa-

vien hiljaisten tyotilojen aaneneristavyyden lentomelua vastaan on oltava vahintaan 38dB.

Korttelia 169, 176 ja korttelin 163 tontteja 5-9 koskien on annettu kolmiomaaradys osa7, jossa to-

detaan seuraavasti:
osa7-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

KAUPUNKIKUVA: Rakentamisessa tulee varmistaa kaupunkikuvan laadukkuus etenkin Lentoken-

tantielle ja ympariston katualueille pdin suuntautuvien nakymien osalta.

Alueen hahmottamisen tarkeydesta ja merkittavasta nakymaalueesta johtuen korttelin 169 ton-
tille 3 Lentajantien ja Lentdjankujan kulmaan tulee toteuttaa alueen identiteettia ja hahmoa il-

mentava rakenne tai rakennuksen osa.

Rakentamatta jaavat korttelialueen osat, joita ei kayteta ajoteina eika pysakointiin, on hoidettava

puistomaisessa kunnossa.

Piha-alueilla on varattava riittavasti tilaa lumenkasittelyyn. Lumen kertyminen ja poisto seka pu-
toamisen estaminen katoilta tulee ottaa huomioon suunnittelussa osana yleisten alueiden ja pi-

hojen kayttoturvallisuutta.
Ulkovarastointi kielletty.
Autopaikkavelvoitteet:

Tonteilla on varattava 1 autopaikka liike- ja toimistotilojen 50 kerrosalaneliometria kohti ja 1 au-

topaikka teollisuustilojen 100 kerrosalaneliometria kohti.

Alueelle ei saa rakentaa kellareita.
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Kiinteistolla tulee viivyttaa hulevesia 1,5 m3 jokaista 100 m2 vetta lapaisematonta pintaa kohti.
Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa ja niista tulee olla ylivuoto hulevesiviema-
riin.

Alueella tulee sailyttaa mahdollisimman paljon viheralueita seka suosia vetta lapaisevia tai puoli-

lapaisevia pintoja ja vesiaiheita seka pyrkia johtamaan kattovedet sadepuutarhoihin tai painan-

teisiin ja suosia viherkattoja.

Pysakointialueiden ja liikkennoityjen alueiden hulevedet tulee pyrkia kasittelemaan laadullisesti
ennen purkua hulevesiverkostoon johtamalla ne biosuodatusalueille tai viherpainanteisiin, joista

on purku hulevesiverkostoon.

Alue sijaitsee pohjavesialueella, joten hulevesien imeyttaminen liikkenndidyilta alueilta on kiel-

letty.

Alue sijaitsee kokonaan LDEN yli 55 dBA lentomelualueella. Alueella ei sallita asuntojen, sairaa-
loiden, hoitolaitosten, vanhainkotien ja vastaavien melulta suojeltavien rakennusten rakenta-
mista. Alueelle voidaan sijoittaa esimerkiksi teollisuus- ja liikerakennuksia. Toimistotilojen ja vas-

taavien hiljaisten tydtilojen aaneneristavyyden lentomelua vastaan on oltava vahintaan 38 dB.

Asemakaava-alue on vedenhankinnalle tarkealla pohjavesialueella. Rakentamista ja muita toi-
menpiteita saattaa rajoittaa ymparistonsuojelulain 17 § (pohjaveden pilaamiskielto). Rakennuslu-
paviranomaisen on tarpeen vaatiessa pyydettava asiasta Elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokes-
kuksen lausunto. Rakentamista saattavat rajoittaa my&s rakennusjarjestyksen pohjavesialueita

koskevat maaraykset.
Kiinteistoille ei saa sijoittaa maanalaisia kemikaali- tai polttoainesailidita.
Kosteudelle alttiiden rakennusosien tulee olla vahintaan korkeudella +2,75m (N2000).

Lisaksi kaavalla muodostetaan lahivirkistysalueita (VL), jotka tukevat alueen luonnon monimuo-
toisuutta ja ekologisten kaytavien muodostumista, ja joita voidaan viherrakentamisen lisaksi
kayttaa osana alueen hulevesien hallintaa. Kasvillisuudella saavutetaan myos ilmanlaatua paran-

tavia vaikutuksia. Viher- ja istutusalueet myds rajaavat rakentamiseen osoitettuja korttelialueita.

5.7. Nimisto

Nimistoétoimikunta on paattanyt kaava-alueen katujen nimista kokouksessaan 15.6.2023 § 15.
Kaavamuutoksen myo6ta siirretadn voimassa olevassa kaavassa osoitetun, rakentamatta jaaneen
kadun nimi Pilotinkatu suunnittelualueen etela- ja pohjoisosat toisiinsa yhdistavan katuyhteyden
nimeksi. Lentdjantiesta on johdettu uusi eteldn suuntaan johtavan umpipaatteisen tonttikadun

nimi Lentdjankuja.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Hankkeessa laaditut viitesuunnitelmat ovat kaavaselostuksen liitteessa 3.

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Kaava-alue voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman. Toteuttaminen alkaa mahdollisesti

vuonna 2024, ja on valmis vuonna 2030.

6.3. Toteutuksen seuranta

Oulussa __. paivana kuuta 20__

Kari Nykanen

asemakaavapaallikko

Satu Piispanen

kaavoitusarkkitehti

33



YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT

LITE 1.
Asemakaavan seurantalomake

Seurantalomakkeen voit tuoda html-liitteena ja liita toiminnolla.



LAAJUUSTIEDOT:

Kortteli 163
Tontti 1, uusi rakennusoikeus 1500 k-m>

Autopaikat 30 ap (1/50 k-m?)
Pybdripaikat 19 pp (1/80 k-m?)

Tontti 2, Aeroportti
Autopaikat 150 ap

Tontti 3, uusi rakennusoikeus 1200 k-m?
Autopaikat 24 ap (1/50 k-m?)
Py®6ripaikat 15 pp (1/80 k-m?)

Tontti 4, uusi rakennusoikeus 22.00 k-m?
Autopaikat 44 ap (1/50 k-m?)
Pyd6ripaikat 28 pp (1/80 k-m?)

Tontti s, uusi rakennusoikeus 2200 k-m?>
Autopaikat 44 ap (1/50 k-m?)
Pybripaikat 28 pp (1/80 k-m?)

Kortteli 169
Tontti 1, uusi rakennusoikeus 4500 k-m?>

Autopaikat 90 ap (1/50 k-m?)
Pyoripaikat 57 pp (1/80 k-m?)

Tontti 2,uusi rakennusoikeus 9ooo k-m?*
Autopaikat 90 ap (1/100 k-m?)

Tontti 3, uusi rakennusoikeus 1250 k-m?*
Autopaikat 25 ap (1/50 k-m?)
Py®&ripaikat 16 pp (1/80 k-m?)

Tontti 4, uusi rakennusoikeus 1250 k-m?>
Autopaikat 25 ap (1/50 k-m?)
Pybripaikat 16 pp (1/80 k-m?)

MERKINNAT

Istutettava puu

Oleva puu

Q Olevaa puustoa

1t . Lumitila

—> Turvattava tulvareitti

Lentdjantie

Maankidyton suunnitelma 21.2.2024

1:2500

S
S \
2 S

{mtﬁmttymé

= iPA 176 ap +23 ap varaus 1 63
(Aeroportille osoitettu 150 ap)

23 ap - 2
varaus| (©)

o e suunnittelualueen rajaus

==

7

LIITE 3



Piispanen Satu
Tekstiruutu
LIITE 3


Lentdjantie

Suunnitelma ilmakuvapohjalla 21.2.2024
1:2500

LPA 176 ap +23 ap varaus 1 63
(Aeroportille osoitettu 150 ap)

huoltopiha

i iy -
o LLTTPPY
£ e f‘“"lll_l.ltfn.

Ead = | | iy
L T BRAL

LUOARKKITEHDIT




Jalankulku ja py6riily

Jalankulku ja py6riily - korttelialueen sisdinen
Autoliikenne

Autoliikenne - korttelialueen sisiinen
Huoltoliikenne

Huoltoliikenne - korttelialueen sisiinen

Lentdjantie

Liikennekaavio 21.2.2024
1:2500

I
B | 20[BB) MY drtarfio
‘: . aauoltoplma it p:}@

varaus
U

> toWi'\ttymé
RS Dypslirtyy

-am o= ==
190 009 @
LPA 176 ap +23 ap varaus 1 63 Arats
(Aeroportille osoitettu 150 ap)

-

&
O o
o e suunnittelualueen rajaus y
<

7



W\

= =

N\

T

17

Q 1

VIA rtti

\

rlj@_

lyvaj

= i /_.\ \ll

ail

”115&)} l

JE—

c

s Y

T \\K(\ \W KTY

~Tietotien liittyma p0|stetaan

) Jk+pp poistuu, tontin sisaiseksi yhteydeksi opih
A ===
. B Tl LE J——__JJ—" N _ .
ﬁ | ( EE. [ Z
s a =
. 4.
E o= | -
~ ‘ X uokopih _l h
17 = 12000
2] = 3 4
t
S e =
lfopi a
N It
sAlfyaty 3t %
ay y l
7 3
/” 6) { A
28 /S
4500 o ,:lg’
N \ _§, o
O\ S
N /2
uoltgpitia N .\H" .03(? /
-
2 )6 \\
It \\\
NS
1K pp
169, q || \
i vj15 //S \\/
/,
1250 ’
A 00 Vi

Katualueer| raja
()]

]
//// \o(180
\\\ Y. tveRY

e N

N Tonttiliittyma

e
Uusi vayla
O,
~ e = Nakema-alue
- Maankayttésuunnitelma
0, 05 ,/
1 /85 m )

A

. RN
& A
Pilotinkatu
\ g |
NN
,{,b 20

4

275 335 , 35 4

Katualueer| raja

ﬁ
o
o
&
=
o
Katualueer] raja

W"‘

Viherkaista | Aiokaista = Ajokaista | Valikaista | Jk+pp 1 Viherkaista

0.03

A e 0.025 AM‘W»‘J
gaun=

Lentdjankuja

21 g

275 4 , 35 3

Katualueer|

Avo-oja 1

MDAl

" Ajokaista | Valikaista 1 Jktpp | Viherkaista

0.03 » "™ 0.025 J,w

“«”

%

Luonnos 19.1.2024

Lentajantien asemakaavamuutos
liikennejarjestelyiden
yleissuunnitelma

\\\I)

WSP Finland Oy




564-2530
Ote voimassa olevasta asemakaavasta, 22.2.2024 LITE 4 (1/ 5)



Piispanen Satu
Kirjoituskone
564-2530
Ote voimassa olevasta asemakaavasta, 22.2.2024

Piispanen Satu
Kirjoituskone
LIITE 4 (1/5)


564-2530 LIITE 4 (2/5)
Ote asemakaavan muutoksesta ja asemakaavasta, 1:2000, 22.2.2024

169)

T vi15%



Piispanen Satu
Kirjoituskone
564-2530
Ote asemakaavan muutoksesta ja asemakaavasta, 1:2000, 22.2.2024

Piispanen Satu
Kirjoituskone
LIITE 4 (2/5)


LPA-4

VL

s

140
OUL

163

TIETOKUJA

2000

e=040

30%
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Teollisuusrakennusten korttelialue, jolle ymparisto asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa liike- ja
toimistorakennuksia seka ympéristohairiditd aiheuttamattomia
teollisuusrakennuksia.

Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueen kautta saadaan
jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuville korttelialueille.

Lahivirkistysalue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaradysten alaisten alueenosien valinen raja.

3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka
sisépuolelta asemakaavamerkinnat ja -méaaraykset poistetaan.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Luku osoittaa, kuinka suuren osan rakennuspaikan pinta-
alasta saa kayttaa rakentamiseen.

Merkintd osoittaa korttelialueen, johon ei saa
sijoittaa paivittdistavaramyymélaa.

Merkinnan ensimmainen luku osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttaa tontin padkayttotarkoitukseen liittyvia myymélatiloja varten. Suluissa
oleva prosenttiluku iimoittaa toteutetusta kerrosalasta sallitun myymalatilojen maaran, joka ei
kuitenkaan saa ylittdéd ensimmaisen luvun osoittamaa kerrosalaa.
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(163) Suluissa oleva numero osoittaa korttelin, jonka autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

vi15% Luku osoittaa, kuinka suuri osa korttelialueen pinta-alasta on jatettva viheralueeksi. Téssa tarkoitetuksi
viheralueeksi lasketaan vain yli 5 metrin levyiset pinta-alaltaan yli 25 m2 suuruiset maanvaraiset alueet.

I Rakennusala.

L

I Ohjeellinen rakennusala.

L —

N 7; 1 Onjeellinen pysaksimispaikka.

L _

- h* ~ Ohijeellinen alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.
ajo Ohjeellinen ajoyhteys.

Istutettava alueen osa.

-
-
@ 707 @ Alueen osa, jolle on istutettava puita.

@ 7@7 @ Séilytettavaa puustoa.

@)7 Oﬁ @ Sailytettavaa ja tdydennettavaa puustoa.

1O D Q]

N N Ohjeellinen muuntajan vaara-alue.

L — _|

— — Tulvareitti.
ir Vaylien ja alueiden pinnanmuodot tulee muotoilla kokonaisuutena siten, etté tulviva hulevesi virtaa

L ] hallitusti painannetta pitkin. Reittia ei saa padota haitallisesti. Reittia ymparoivat rakennukset tulee
7 suunnitella siten, ettei tulvavesi vahingoita niita.

[ 1 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

NV

m ‘IppI‘ D} Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

O O O Istutettava puurivi.

|

Liittymakielto

¢

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Lentomeluvydhyke.
.1 . Merkinté osoittaa melun voimakkuuden alueella vuonna 2023 (dB Lden)

Meluvyohykkeita koskevat maaraykset:

60-65dB

Alueella ei sallita sairaaloiden, hoitolaitosten, vanhainkotien ja vastaavien melulta suojeltavien
rakennusten rakentamista. Alueella on asuinrakennusten, paivékotien ja majoitus- ja
koulutustilojen déneneristavyyden lentomelua vastaan oltava vahintaan 40 dB. Toimistotilojen ja
vastaavien hiljaisten tydtilojen &@neneristavyyden lentomelua vastaan on oltava vahintaan 38dB
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lk-merkinnlla varustettu korttelialue kuuluu Oulun seudun laatukéaytavéan.
Alueen suunnittelun ja rakentamisen tulee olla erityisen laadukasta.

osa7-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia méarayksia:

KAUPUNKIKUVA: Rakentamisessa tulee varmistaa kaupunkikuvan laadukkuus etenkin
Lentokenténtielle ja ympériston katualueille péin suuntautuvien nékymien osalta.

Alueen hahmottamisen térkeydesta ja merkittavasta nakymaalueesta johtuen korttelin 169 tontille 3
Lentéjankujan ja Lentdjantien kulmaan tulee toteuttaa alueen identiteettia ja hahmoa ilmentéva
rakenne tai rakennuksen osa.

Rakentamatta jadvét korttelialueen osat, joita ei kaytetd ajoteina eikd pysakaintiin, on hoidettava
puistomaisessa kunnossa.

Piha-alueilla on varattava riittavasti tilaa lumenkasittelyyn. Lumen kertyminen ja poisto seka
putoamisen estaminen katoilta tulee ottaa huomioon suunnittelussa osana yleisten alueiden ja
pihojen kayttéturvallisuutta.

Ulkovarastointi kielletty.

Tonteilla on varattava 1 autopaikka liike- ja toimistotilojen 50 kerrosalanelidmetria kohti ja 1
autopaikka teollisuustilojen 100 kerrosalaneliémetria kohti.

Alueelle ei saa rakentaa kellareita.

Kiinteistdlla tulee viivyttad hulevesia 1,5 m3 jokaista 100 m2 vetté l&paisematonta pintaa kohti.
Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa ja niisté tulee olla ylivuoto hulevesiviemériin.
Alueella tulee sailyttdd mahdollisimman paljon viheralueita seka suosia vetta l&paisevia tai
puolilépéisevié pintoja ja vesiaiheita seka pyrkia johtamaan kattovedet sadepuutarhoihin tai
painanteisiin ja suosia viherkattoja.

Pysakdintialueiden ja likenndityjen alueiden hulevedet tulee pyrkia k&sittelemaan laadullisesti
ennen purkua hulevesiverkostoon johtamalla ne biosuodatusalueille tai viherpainanteisiin, joista on
purku hulevesiverkostoon.

Alue sijaitsee kokonaan LDEN yli 55 dBA lentomelualueella. Alueella ei sallita asuntojen,
sairaaloiden, hoitolaitosten, vanhainkotien ja vastaavien melulta suojeltavien rakennusten
rakentamista. Alueelle voidaan sijoittaa esimerkiksi teollisuus- ja liikerakennuksia. Toimistotilojen ja
vastaavien hiljaisten tyétilojen &&neneristavyyden lentomelua vastaan on oltava vahintaan 38 dB.

Asemakaava-alue on vedenhankinnalle tarkealla pohjavesialueella. Rakentamista ja muita
toimenpiteitd saattaa rajoittaa ymparistdnsuojelulain 17 § (pohjaveden pilaamiskielto).
Rakennuslupaviranomaisen on tarpeen vaatiessa pyydettéva asiasta Elinkeino-, likenne- ja
ympéristokeskuksen lausunto. Rakentamista saattavat rajoittaa myds rakennusjarjestyksen
pohjavesialueita koskevat maéraykset.

Kiinteistdille ei saa sijoittaa maanalaisia kemikaali- ja polttoainesailioita.

Kosteudelle alttiden rakennusosien tulee olla vahintaan korkeudella +2,75m (N2000).
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