YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT

564-2535 (Onkijanpuisto) Asemakaavan selostus

15.4.2024 paivattyyn Oulun kaupungin Pyykdsjarven kaupunginosan puisto- ja katualuetta kos-

kevaan luonnosvaiheen asemakaavan muutokseen.
Kaavan osoite Tuulastie ja Jarvitie

Tydnimi ONKIJANPUISTO

Kaavatunnus 564-2535

Diaarinumero OUKA/4288/10.02.03/2022

Selostus paivitetty 15.4.2024

Pyykdsjarven ) g /’ // 5 2
uimaranta N /L

b

: KMMHKB}SEFIDL‘“SM}
. . / Ma
5.7/ W S
g s a7 1| |Peikon:
[tk y | t
Pyhdin “Sntie AR . R
Uomaan = { B /
i > X @ /
‘klrkko uorisotalo @ 7~ B &/ Onkijan-
SN J?uqllgvﬁﬁnk.ankaan PR O puisto
D 0/ Kelgrbuisio v/ c‘ﬁ‘q
& RN - i Fag’ﬁhﬁ{m. [ 1
urh.ken RS
e A ‘S‘ln"ip.iian?'.
.t *. Paulaharjun P“‘S“?'
jkinpuisto_~ . kaulu ! 4
' Metsolan i/.,_ X
«\
) %2& Odessanpuisto
- LN
: 7 %
/ %\
2 el o P )

© Oulun kaupunki, yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut i -~ 43% - ‘

Kuva 1: Asemakaavamuutoksen rajaus yhtenaisella ja hankkeen naapurien rajaus katkoviivalla

esitettyna.
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1. Perus ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Pyykdsjarven kaupunginosan puisto- ja katualu-
etta. Asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun kaupungin Pyykésjarven kaupunginosan

korttelit 87-91 seka puisto- ja katualuetta. Tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.

Kaavan nimi: Onkijanpuisto
Kaavatunnus: 564-2535
Kaavan laatija: Suvi Jankala

Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sahkoposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta

ilmoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeelld 1.7.2022.
Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella 1.7.2022.

Hyvaksyminen: Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan
muutoksen . .2024

Asemakaava on tullut voimaan __.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Pyykosjarven kaupunginosassa noin 4 km Oulun keskustasta
koilliseen Ruskontien, Jarvitien ja Tuulastien rajaamalla alueella Pyykdsjarven asuinalueen itareu-

nassa. Suunnittelualue liittyy tiiviisti olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja infraan.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake (tdydentyy ehdotukseen)
Liite 2. Onkijanpuiston ymparistdsuunnitelman alustava luonnos 15.4.2024

Liite 3. Asemakaavaluonnoskartan pienennds, kumoutuva kaava seka merkinnat ja maaraykset
15.4.2024

Erillisliitteet:
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Liite 4. Asemakaavaluonnoskartta merkintdjen selityksineen, taysikokoinen, paivatty 15.4.2024
Liite 5. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivitys, paivatty 15.4.2024

Liite 6. Onkijanpuiston asemakaavan liikenne- ja meluselvitys 4.2.2024

Liite 7. Onkijanpuiston asemakaavan luontoselvitys ja kevyt maisemaselvitys 18.10.2022

Liite 8. Onkijanpuiston asemakaavan hulevesiselvitys ja hallintasuunnitelma, luonnos 21.3.2024

Liite 9. Onkijanpuiston rakennettavuus- ja sulfaattimaaselvitys 11.2.2022

14  Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista

1. Meluselvitykset

o Oulun Energia oy, Laanilan yhteistuotantovoimalaitoksen ymparistomeluselvitys
(2021), Ramboll

o Melutasomittaukset ja melun arviointi (2024), Akukon
2. Oulun maankayton toteuttamisohjelma 2022-2026 (2022), Oulun kaupunki.
3. Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus VILMO-suunnitelma (2014)

4. Selvitys Taka-Laanilan teollisuusalueen suuronnettomuusriskista (2018), Gaia

2. Tiivistelma

2.1 Asemakaavan sisalto

Asemakaavalla muodostuu Pyykdsjarven asuinaluetta tdydentavia asuinkortteleita, paivittaistava-
rakaupan tontti seka puistoaluetta. Ruskontien, Jarvitien ja Tuulastien katualueet tarkistetaan

vastaamaan liikennejarjestelyjen mahdollisia tulevia kehittamistarpeita.

Kaavalla muodostuvat Pyykdsjarven kaupunginosan uudet korttelit 87-91. Kumoutuvan asema-
kaavan toteuttamatta jaanyt Pyykdskentta parkkipaikkoineen poistuu ja Onkijanpuiston puisto-

alue pienenee noin 2,5 ha.

Asemakaava mahdollistaa noin 35 rivitalo-, 18 kytkettya pientalo- ja 4 omakotitaloasuntoa,

joissa yhteensa noin 127 asukasta.

2.2 Kaavaprosessin vaiheet
Kaavoitustyo on kadynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta.
Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja arvi-

ointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin kaksi lausuntoa

eikd yhtaan mielipidetta.
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Asemakaavan valmisteluaineisto ja paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty
nahtavana kaupungin virallisella ilmoitustaululla Oulu 10-palveluissa. Muutosluonnoksesta esi-

tettiin x mielipidetta. (tarkentuu ehdotukseen)

2.3 Asemakaavan toteutus

Kaavalla mahdollistettu rakentaminen toteutetaan Oulun kaupungin maankdyton toteutusohjel-
man mukaisesti asemakaavan saatua lainvoiman. Kaupan rakentamisesta sovitaan erillisella to-

teutussopimuksella.

3. Lahtokohdat

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue rajautuu Ruskontien, Tuulastien ja Jarvitien valiin. Pohjoisessa alue rajautuu Pyy-
kdsjarvea kiertavaan Pyykdsrannan puistoalueeseen. Alue on nykyisellaan rakentumaton metsai-
nen alue, jonka pohjoisosan lapi kulkee jalankulun ja pyorailyn yhteys Ruskontielta Tuulastielle.
Lannessa Onkijanpuiston lahiymparistossa on rivitalo- ja pientalovaltaista asumista. Ruskontien
itapuolella on Taka-Laanilan teollisuusalue. Kaupan palvelut, paivakoti ja joukkoliikenteen py-

sakki sijaitsevat n. 500 m sateella.

3.1.2 Maapera

Maaperatiedot: Rakennettavuus- ja sulfaattimaaselvitys Onkijanpuisto (2022), Geobotnia.

Alueen maanpinnan taso talla hetkella vaihtelee tasolla +17,08...+21,47. Alue soveltuu rakenta-
miseen hyvin. Pohjaolosuhteet ovat tasalaatuiset, eika tehtyjen tutkimusten perusteella havaittu

alueella toisistaan poikkeavia alueita.

Maaperaolosuhteitaan alue on varsin homogeeninen koostuen pintaosan |6yhasta tai keskitii-
viista hienorakeisesta hiekasta, jonka alla on keskitiivista ja tiivista hiekkaa. Ylimpana kerroksena

alueen nykyisesta maanpinnan tasosta tarkasteltuna on |6yhaa ja keskitiivista hiekkaa.
Pohjamaa on kauttaaltaan routivaa.
Sulfaattimaat, radon ja pilaantuneisuus

Alueella tehtyjen tutkimusten perusteella radonpitoisuus alittaa enimmaisarvon sadnnénmukai-

sesti. Siten rakenteiden suunnittelussa ei ole tarpeen huomioida radonin esiintymista.

Maaperatutkimuksen yhteydessa ei havaittu merkkeja pilaantuneisuudesta. Mikali maarakenta-

misen yhteydessa havaitaan esimerkiksi poikkeavaa hajua, tulee pilaantuneisuus selvittaa.
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Aggressiivisuusanalyysien tulosten perusteella tutkitulla alueella voi esiintya happamia sulfaatti-
maita, mutta laboratoriotulosten perusteella happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja raja-ar-
von ylittdvien pitoisuuksien mukaan niiden happamoitumispotentiaali on korkeintaan kohtalai-

nen.

Koska happamat sulfaattimaat esiintyvat usein paikallisina patjoina tai linsseind maaperéassa ja
koska puolen kilometrin sateelld esiintymistodennakdisyys on ollut GTK:n aineiston mittausten
perusteella suuri, tulee happamien sulfaattimaiden mahdollisuuteen kiinnittaa toteutussuunnit-

telussa huomiota.

3.1.3 Pinta- ja pohjavedet

Pohjavesipinnan taso oli kairareiasta arvioituna tasolla +15.78....+17.01 (4.1.2021). Lisaksi aikai-
semmissa pohjatutkimuksissa on lahialueella pohjavedenpinnan taso ollut valilld +14.66...+17.97
(0,8...1,7 metrin syvyydessa maanpinnasta) aikavalilla 20.7.2015-17.8.2021. (Geobotnia 2022)

Alue ei kuulu luokiteltuun pohjavesialueeseen.

Alueella ei ole hulevesiviemardintia. Lahin rakennettu hulevesiviemardinti sijaitsee Tuulastien ita-
puolella olevalla asuinalueella. Hulevedet imeytyvat maaperaan tai voimakkaimmat virtaamat
johtuvat jalankulun ja pyorailyn reitin yli kohti Pyykdsjarveen johtavia ojia. Suunnittelualueen

pohjoispuolella on useita ojia, jotka laskevat Pyykosjarveen.

Pyykdsjarven ja Kuivasjarven vesien vaihtuvuutta on pyritty lisdédmaan johtamalla niihin Oulujoen

vetta. Vetta siirretaan johdolla, joka kulkee suunnittelualueen lansipuolella Ruskontien varressa.

(WSP 2023)

3.1.4 Luonnonymparisto
Luonnonympariston kuvaus ja arvot Onkijanpuiston luontoselvitys (2023), Plaana, Aallokas, Na-
tans. Maiseman kuvaus ja arvot Onkijanpuiston kevyt maisemaselvitys (2022), Oulun kaupunki,

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut.
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Kuva 2: Ote luontoselvityksen kartasta. Selvitysalue punainen rajaus, viitasammakkojen selvitys-

alue sininen rajaus.
Kasvillisuus
Alueella ei ole luonnontilaisia tai luonnontilaisen kaltaisia luontotyyppeja.

Puistoalue jakaantuu kahteen kasvillisuudeltaan erilaiseen osaan. Eteldosaa hallitsevat komeat
siperianlehtikuuset, joita on alueella muutamia kymmenia. Paakeskittyma on pienellad kukkulalla
ja ne ovat alkaneet levita alueella. Lehtikuusten lisaksi alueella on mantyja, haapoja, tuomia, kuu-

sia ja pohjanpunaherukkaa ja vadelmaa. Metsan pohjaa peittavat puna-ailakit ja ketunleipa.

Puistoalueen pohjoisosa on paaasiassa koivikkoa, jonka alla on pihlajatiheikkd. Pihlajien alla on
runsaasti metsaalvejuurta. Kasvilajistoa voi pitaa lehdon ja lehtomaisen kankaan tyypillisena lajis-

tona.
Elaimet
Selvitysalueen linnusto on runsas ja lajisto lehtimetsille tyypillista. Silmallapidettavia tai uhanalai-

sia lajeja alueella ei havaittu. Suurin osa selvitysalueella pesivista lintulajeista vaatii

8
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pesimaymparistokseen jonkin verran metsaa, varsinkin sirittdjalle on oltava melko tiheaa lehti-
puustoa. Alueen ymparisté on todennakdisesti liian aukea lepakoille. Selvityksessa ei havaittu

merkkeja viitasammakoista, vaikka ymparistd onkin niille sopiva.
Alueella ei lintujen lisaksi havaittu muita selkarankaisia.

Direktiivilajit: Alue ei puulajistoltaan tai kooltaan ole aivan riittéva liito-oravalle. Lepakot saatta-
vat kayttaa aluetta, mutta siella ei kuitenkaan ole niille levahdys ja lisadantymispaikoiksi sopivia

rakennuksia.
Luonnonympadriston arvot

Alueella ei ole suojeltavia tai uhanalaisia luontotyyppeja eikd uhanalaisia kasvilajeja. Alue on

kulttuurivaikutteista ja puistomaista.

Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus VILMO-suunnitelmassa selvitysalue on osa
viherverkostoa, Pyykdsjarven ranta-alue on virkistysaluetta ja muu selvitysalue maa- ja metsata-
lousvaltaista aluetta. Vilmo- suunnitelmassa viitasammakoiden selvitysalue on merkitty uhan-
alaisten lajien keskittymaksi (Pyykdsjarven ranta-alue). Alueen lapi ei ole VILMO:ssa osoitettu vi-
heryhteyksia, mutta alue toimii nykyisellaan kuitenkin ekologisena kadytavana Oulujoen ja Pyy-

kdsjarven valilla.
Maisemarakenne

Suunnittelualue on kokonaan puuston peittdmaa, rakentamatonta puistoaluetta lukuun otta-
matta pohjoisosan pyoratieyhteytta. Pohjoisosa on padasiassa lehtipuuvaltaista sekapuustoa ja
eteldosa havupuuvaltaista sekapuustoa. Maisemassa erottuu alueen keskivaiheilla sijaitseva
kumpare, jonka paalla on suuria lehtikuusia. Muita maisemallisesti merkittavia puita ovat katujen

varsien koivurivit seka pohjoisen pyoratien reunoilla kaksi kuusiryhmaa.

Puustoinen puistoalue erottaa asuinalueen ja Ruskontien seka teollisuusalueen toisistaan toi-

mien puskurivyhykkeena.
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Kuva 3. Maisemaselvityksen yhteenvetokuva.

3.1.5 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on kokonaan rakentumaton lukuun ottamatta reunustavia katuja, pyoratieyh-
teytta ja telemastoa. Suunnittelualue taydentaa yhdyskuntarakennetta. Onkijanpuisto liittyy kiin-

teasti Pyykdsjarven asuinalueeseen seka kaupunkirakenteen etta infran ja palveluverkon osalta.
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Kuva 4. Suunnittelualue ilmakuvassa (Blom 2018).

Arkeologia ja kulttuuriymparisto

Alueella ei sijaitse rakennettua kulttuuriymparistoa; alue on rakentamaton. Alueen valittdmassa
laheisyydessa ei sijaitse arvotettuja kulttuuriymparistokohteita (kartta.museoverkko.fi
28.11.2023).

Alueella ei ole havaittu kiinteita muinaisjaannoksia tai mahdollisia kiinteitd muinaisjaannoksia
(kyppi.fi 24.11.2023).

Asuminen

Suunnittelualueella ei ole asumista. Alueen lansi- ja etelapuolella on pientalovoittoista asutusta.

Alue on yleiskaavassa osoitettu asuinalueeksi.
Palvelut

Suunnittelualueella ei ole palveluja. Pyykdsjarven asuinalueen keskelld n. 500 metrin paassa si-

jaitsevat paivakoti ja pieni paivittaistavarakauppa. Paivittaistavarakaupan siirtymista suunnittelu-
alueelle tutkitaan. Paivakoti korvataan tulevaisuudessa Paulaharjun koulun yhteyteen rakennet-
taviin uusiin tiloihin. Paulaharjun koulu sijaitsee n. 1 km paassa suunnittelualueesta. Koulun ym-

parilla on liikuntapaikkoja.
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Alueen ymparistdssa on runsaat viher- ja virkistyspalvelut. Pyykosjarven asuinalueen keskella 500
m paassa suunnittelualueelta on Haavikentan liikuntapaikka ja leikkipuisto. Pyykdsrannan puisto
rantareitteineen sijaitsee suunnittelualueen yhteydessa ja Pyykdsjarven uimaranta noin 1 km

paassa.

3.1.6 Liikenne ja melu

Liikenne

Alueen itéapuolella kulkee Ruskontie. Ajoneuvoliikenne alueelle sydtetaan Jarvitielta Tuulastien
kautta ja jalankulun ja pydrailyn yhteydet kulkevat Tuulastien lansipuolta, Ruskontien itdpuolta

seka suunnittelualueen pohjoisosassa nama yhdistavaa pyoratieta.

Ruskontien ja Jarvitien risteysalue on koettu tukkoiseksi ja tunnistettu mahdollisesti tulevaisuu-

dessa kehitettavaksi.
Melu

Onkijanpuiston asemakaavan melumittauksen ja arvioinnin (Akukon 2024) johtopaatoksena to-
detaan: "Mittausten perusteella teollisuusalueen toiminnan aiheuttama melu ei edellyta toimen-
piteitd. Asemakaava-alueella liikennemelu on maaraavaa ja sita vastaan asetettavat vaatimukset

tulevat riittdmaan myos mahdollisen teollisuusmelun torjunnassa.

Asemakaavassa ehdotetun mukainen rakentaminen ei johda muutoksiin Takalaanilan teollisuus-
alueen toiminnassa melun osalta, silla toiminnan melurajojen tayttymisen kannalta maaraavat

kohteet eivat tule sijaitsemaan asemakaavoitettavalla alueella.”
Alueeseen kohdistuu siis mitoittavana meluna Ruskontien liikennemelu.

Meluselvityksen perusteella liikennemaarien kasvaessa 2040 ennusteen mukaan asumisen ton-
teilla saavutetaan asumiseen kaytetyille alueille annetut melutason ohjearvot. Suojaamalla piha-
alueet rakennusmassoin paastaan uuden asuinalueen ohjearvoihin. Rakennuksissa riittaa 30 dB:n
aaneneristavyys, jolloin lisdvaatimusta ei tarvitse julkisivuille asettaa. Suunnittelussa sovelletaan
vanhojen asuinalueiden melun ohjearvoja, koska kyseessa on olevaan infraan tukeutuva yhdys-
kuntarakenteen sisaan sijoittuva, yleiskaavan mukaan nykyiseen asuinalueeseen kuuluva tayden-

nysrakentaminen.
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Kuva 5: Ote asemakaavan meluselvityksesta: paivaajan keskidaanitaso asuinkortteleissa 2040 lii-

kenne-ennusteen mukaan.
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Kuva 6: Ote asemakaavan meluselvityksesta: ydajan keskidanitaso asuinkortteleissa 2040 lii-

kenne-ennusteen mukaan.

3.1.7 Maanomistus
Alue kokonaan Oulun kaupungin omistamaa. Alueen pohjoisosan viheralueesta on kaksi pienta

maaraalaa vuokrattu: rivitaloyhtion pysakdintiin ja telemastolle.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatdkset

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Hankkeen kannalta relevantit valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:
Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen: Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssite-

hokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto: Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmas-
tonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai

tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
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Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille

herkkien toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etdisyys tai riskit hallitaan muulla tavoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat: Huolehditaan virkistyskayttoon

soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

3.2.2 Maakuntakaavatilanne

Alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava, jonka 3. vaihe sai lainvoi-

man tammikuussa 2022.

Maakuntakaavassa alue kuuluu taajamatoimintojen alueeseen. Pyykdsjarvi ja sen ranta suunnit-
telualueen naapurissa on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaksi alu-
eeksi. Lahimmat merkittavat rakennetun kulttuuriympariston aluekohteet ovat maakunnallisesti

arvokkaat Uistintien 1970-luvun pien- ja rivitalot seka Puolivalinkankaan 1960-luvun asuntosolut

ja yksittaisista rakennuksista Paulaharjun koulu, Puolivalinkankaan vesitorni seka Pyhdan Tuomaan
kirkko.

Kuva 7. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan epavirallisesta yhdistelmakartasta. Pyykosjarvi
osoitettu kaavassa vaaleansinisella tahdell3, joka merkitsee luonnon monimuotoisuuden kan-

nalta erityisen tarkeaa aluetta.

3.2.3 Yleiskaavatilanne

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla AP, joka

on varattu asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille ja
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pienkerrostaloille. AP-alueelle saa yleiskaavan mukaan liséksi sijoittaa ymparistohairidita aiheut-

tamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.

N

Kuva 8: Ote Uuden Oulun yleiskaavakartasta 2, suunnittelualue rajattuna.

3.2.4 Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa oleva asemakaava 564-492, joka on hyvaksytty 1.4.1969. Onkijanpuisto on
asemakaavassa merkitty puistoalueeksi (P) ja pohjoisosassa "Pyykdskentta” urheilutoimintojen
alueeksi (U). Pyykoskentan yhteyteen on osoitettu pysakointialue (p). Onkijanpuston lapi on esi-
tetty kulkevaksi jalankululle ja pyorailylle osoitettu yhteys “Siimapolku” Tuulastielta Ruskontielle.
Alueen pohjoisosaan on esitetty ohjeellisia polkuyhteyksia. Pyykoskentta ja Siimapolun osuus

ovat voimassa olevasta asemakaavasta poiketen jaaneet toteutumatta Onkijanpuiston alueella.
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Kuva 9: Ote nykyisesta asemakaavasta 564-492

3.2.5 Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

3.2.6 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

Korttelialueille laaditaan tonttijako asemakaavan yhteydessa.

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita xx.xx.20xx.

(tarkentuu ehdotukseen)

3.2.8 Suojelupaatokset

Aluetta koskevia suojelupaatoksia ei ole tehty.

3.2.9 Sopimukset

Suunnittelualueen eteldosaan on tehty suunnitteluvaraus paivittdistavarakaupalle.

17



564-2535 (Onkijanpuisto) Asemakaavaluonnoksen selostus 15.4.2024

3.2.10 Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat tulleet voi-
maan tai ovat suunnitteilla

Oulun Energia kehittda toimintaansa Taka-Laanilan teollisuusalueella. Myds Ruskontien vasta-
puolella on asemakaava vireilla. Nama suunnitelmat eivat kuitenkaan saa laajentaa onnetto-

muusriskialueita tai aiheuttaa olemassa oleville asutukselle ja yrityksille haittaa.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

41 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutokseen on ryhdytty Oulun kaupungin aloitteesta.

4.2  Suunnittelun kaynnistaminen ja sitd koskevat paattkset
Asemakaavan muutos on kadynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella 14.6.2022 § 386.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

43.1 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutus-
alueen alueen kiinteistonomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa asemakaavan muutos

koskee.
Osallisia kaavahankkeessa ovat:

«  Oulun seudun ymparistétoimi
 Sivistys- ja kulttuuripalvelut

» Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

« Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos
«  Oulun kaupungin vammaisneuvosto
«  Oulun kaupungin vanhusneuvosto

« DNA Oyj

« Elisa Oyj

« Telia Finland Qyj
» Caruna Oy

+ Digita Oy

* Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

» Pohjois-Pohjanmaan museo

* Oulun Vesi

e Oulun Energia Sahkéverkko Oy

* Oulun Energia Oy, lampopalvelut

« Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

« Suomen luonnonsuojeluliiton Pohjois-Pohjanmaan piiri ry
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« Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

« Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys (PPLY)

« Oulun polkupyorailijat ry

« Kuivasjarven pienkiinteistdyhdistys (Kuivasjarven Seutu)
« Nuorisovaltuusto ONE

4.3.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja arviointi-

suunnitelmassa esitetylla tavalla.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mie-
lipiteiden esittamista varten nahtavilla 1.7.-31.8.2022. OAS:sta aikana saapui kaksi lausuntoa.

Nahtavillaolon jalkeen on lisaksi saatu kaksi asemakaavaa koskevaa yhteydenottoa.

Yhteenveto palautteista:

- Lausunto Elisa Oyj: on alueella verkostoa, joka tulee ottaa huomioon suunnittelussa.

- Lausunto Pohjois-Pohjanmaan museo, arkeologia: - - alueen arkeologisen tiedon tilanne
on ajan tasalla. Arkeologisen kulttuuriperinnon osalta riittaa sen tilanteen toteaminen
Museoviraston yllapitamaan muinaisjaanndsrekisteriin viitaten.

- Pohjois-Pohjanmaan museo, rakennettu kulttuuriymparistd: ei lausuttavaa.

- TUKES: ei lausuttavaa.

- Mydhempi yhteydenotto Oulun Energia: Laanilan biovoimalaitoksen, ekovoimalaitoksen

ja lampdkeskuksen melu tulee ottaa huomioon suunnittelussa.

Mydhempi yhteydenotto Kesko Oyj: Suunnitteluvaraushakemus paivittaistavarakaupalle.
1. yleisotilaisuus

OAS:n nahtavillaolon jalkeen pidettiin 26.9.2023 asukastilaisuus, jossa kerattiin alueen valittoman
laheisyyden asukkailta ajatuksia ja 1ahtotietoja suunnittelun pohjaksi. Kutsut jaettiin asukkaiden
postilaatikoihin seka kaupan ja paivakodin seinalle. Tietoa kerattiin karttatydpajatydskentelyn

keinoin. Kooste tilaisuudesta:
- 41 osallistujaa

- Asukkaiden mukaan huomioon otettavaa: Kirsupuisto sailytettava, kevyenliikenteenvayla
Tuulastien pohjoisesta kulmasta Ruskontielle sailytettava. Vanhaa, isoa puustoa alueella
sailytettava. Ulkoilupolku kulkee koko alueen lapi. Puurivi Tuulastien varressa sailytettava.
Jarvitien ja Ruskontien risteyksen liikennejarjestelyt turvallisemmaksi ja sujuvammaksi.
Jarvitien lilkenteen lisadntyminen, siita danivaikutus. Ruskontien 50 km/h -rajoitus ei

toimi. Ruskontien varteen jatetdan metsaa melusuojaksi ja hiukkasesteeksi.

- Asukkaiden ehdotuksia: Tieyhteys suoraan Ruskontielta. Nykyisten tielinjojen (Tuulastie,

Lahnatie) jatkaminen alueelle. Ruskontien varteen melueste. Luonnonmukainen
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melusuoja mieluummin kuin seind/valli. Alueen jaottelu viheralueilla. Metsan sailyttami-
nen leikkipaikaksi lapsille. Ulkokuntoilupuisto. Luonnontilaista viheraluetta. Siimapolun

jatkaminen Ruskontielle.

- Asukkaat toivovat alueen suunnitelmaan: Kauppa ja muita palveluja Jarvitien ja Ruskon-
tien risteykseen. Kaupan pohjoispuolelle luhtitaloja/paivakoti. Rivitaloja, paritaloja ja
omakotitaloja vuorotellen alueelle huomioiden yhteisollisyys ja eri-ikaiset. Ei kerrostaloja,
ei korkeaa rakentamista. Vanhuksille rivitalo, sairaanhoitajan vastaanottotilat, palveluasu-
mista esim. alueen pohjoispaatyyn tai keskelle. Tdydennysrakentaminen mukailisi ny-
kyista rakentamista sijoittumiseltaan ja tyyliltaan, nykyisen monistaminen. Kirsupuistoon

ja Jarvitien varteen omakotitaloja (suunnittelualueen ulkopuolella).

- Muita keskusteluja ja toiveita: Mita tapahtuu Oulujoen ja Pyykosjarven valiselle vesiput-
kelle? Bussireitti Iahelle, esimerkiksi Ruskontielle citybussina. Kuntoreitti/hiihtolatu jérven
rannassa erittain tykatty. Jarvi paremmin nakyviin, maisemointia. Yhteisollisyys, avoimuus,

mahdollisuus kulkea alueella. Maasto laskee Pyykdsjarvelle. Kaukolampd. Vaestonsuojat.
Valmisteluvaihe

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla _—_._ .20__

MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla. Mielipiteita ei esitetty/esitettiin __ (kpl).

Luonnosvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin __._ .20__. (tdydentyy ehdotusvai-

heeseen)
Ehdotusvaihe

Asemakaavaehdotus on ollut __julkisesti ndhtavilla __.—

._.20__ MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA
27 § saadetylla tavalla. Muistutuksia ei esitetty/esitettiin __ kpl. (tdydentyy hyvaksyntavaiheeseen)

Tyon ohjaus

Tyota ohjaamaan on perustettu ohjausryhma, joka on kokoontunut kaavoitusprosessin aikana
oleellisissa vaiheissa. Ohjausryhmdssa on edustettuna asemakaavoitus, maa ja mittaus, kadut ja

likenne, Oulun ymparistotoimi, Oulun Energia ja Oulun Vesi.

4.3.3 Viranomaisyhteisty6

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muo-

dossa. Tarvittaessa jarjestetdaan viranomaisneuvottelu.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

441 Lahtokohta-aineiston antamat / kaupungin asettamat tavoitteet

Pyykdsjarven alueelle on tarkoitus osoittaa yleiskaavan mukaista pientalovoittoista tdydennysra-

kentamista, joka tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.

4.4.2 Oulun kaupunkistrategian tavoitteet
Kaupunkistrategiassa ja maankayton toteutusohjelmassa uuden asuinrakentamisen painopiste
on siirtynyt tdydennysrakentamiseen uusien asuinalueiden sijasta. Onkijanpuiston asemakaava-

muutos vastaa tahan kestavan kaupunkirakenteen tavoitteeseen.

4.4.3 Prosessin aikana tavoitteiden tarkentuminen

Asemakaavahankkeen kadynnistyttya on Kesko Oyj esittdnyt toiveen kaupan paikan osoittami-
sesta alueelle. Toimija on hakenut suunnitteluvarausta paikalliselle paivittaistavarakaupalle ja se
on myonnetty. Asemakaavassa tutkitaan paivittaistavarakaupan sijoittamista Ruskontie-Jarvitie-

Tuulastie-kulmaukseen.

OAS:n nahtavillaolon jalkeen on jarjestetty asukastilaisuus, jossa koottiin asukkaiden ajatuksia ja

alueen arvoja suunnittelussa huomioon otettavaksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty 15.4.2024 ja asetettu tavoitteiden kehittymisen

johdosta uudelleen nahtaville valmisteluaineiston nahtavillaolon yhteydessa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavan kaynnistysvaiheessa ei asetettu alueelle tehokkuustavoitetta. Suunnittelun aikana

tutkittiin alueelle soveltuvaa rakentamisen maaraa.

Tehokkain maankayton ratkaisu olisi noin sadan asunnon korttelirakenne, joka peittaisi Tuulas-
tien ja Ruskontien valisen alueen lahes kauttaaltaan ja jossa rakennusten, pdaasiassa rivi- ja luh-
titalojen, massoittelu Ruskontien varteen toimisi melu- ja ndakdsuojana seka uudelle ettad vanhalle
rakenteelle. Tama olisi kuitenkin poikennut voimakkaasti alueen luonteesta ja johtanut viheralu-
een puuston menettamiseen kauttaaltaan. Maisema- ja hulevesiselvitysten seka asukastilaisuu-
den tyopajan perusteella tamantyyppinen maankayton ratkaisu voisi olla vaikutuksiltaan kohtuu-

ton. Tehokkainta vaihtoehtoa ei tutkittu pidemmalle.

Alueelle tutkittiin kolmea kytkettyihin pientaloihin ja rivitaloihin perustuvaa asuinkortteliratkai-

sua, joissa viheraluetta sailyisi.

1. tehokkaasti rakennetut puiston ymparoimat kaupunkitalokorttelit, jotka muodostavat

erillisen kokonaisuuden. Asuntomaaraltaan tehokas ratkaisu, n. 62 asuntoa, mutta
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tontinkaytoltaan ahtaan oloinen, eika liity Pyykdsjarven olevaan rakenteeseen luonte-
vasti. Lilkennealueet hyvin tiiviit, talvikunnossapidon ja hulevesien mahdolliset haasteet.
Viheralueiden mitat eivat mahdollista puuston sailyttamista kuin alueen keskelld. Maas-
ton jyrkat muodot aiheuttavat paljon leikkausta ja tayttda. Kaupan sijoitus suunnitelmaan

vahentaisi noin 10 asuntoa.

>

&5 0
S
N

Kuva 10. Ote maankaytdn rungosta, jossa alue suunniteltu erillisena tehokkaana kokonai-
suutena, jossa jaa viheryhteydet, mutta viheralueen luonne muuttuu voimakkaasti, kun

Ruskontien varressa ei saily puustoa.

lapiajettava lenkki, jonka varrella erillis- ja kytkettyja pientaloja seka kaksikerroksisia rivi-
ja luhtitaloja sovitettuna vanhan Pyykd&sjarven miljodseen. Kunnossapidon ja jakeluliiken-
teen kannalta paras vaihtoehto. Asuntomaaraltaan tehokas ratkaisu, n. 60 asuntoa. Lapi-
ajon ja pyoratien luiskaukset edellyttavat merkittavaa puuston poistoa, puustoa sailyy 1a-
hinna Ruskontien varressa. Ruskontien varren viheryhteys yhtendinen, johtoalueita ei

tonteilla. Kaupan tonttia ja katualueita muotoiltu eniten. Maaston jyrkat muodot aiheut-

tavat tassa vaihtoehdossa paljon maamassojen leikkausta ja tayttoa.
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Kuva 11. Ote maankaytdn rungosta, jossa lapiajettava tonttikatulenkki ja mukana kauppa.

paattyvat tonttikadut, joiden varressa erillis- ja kytkettyja pientaloja seka rivitaloja sovi-

tettuna vanhan Pyykdsjarven rakenteeseen. Asuntomaaraltaan melko tehokas ratkaisu, n.
58 asuntoa. Kaupan tontti nakyvasti eteldakarjessa, Ruskontiehen rajautuen. Puustoa sailyy
asuinkortteleiden kohdalla seka keskella aluetta. Maaston jyrkat muodot aiheuttavat jon-

kin verran maamassojen leikkausta ja tayttoa.
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Kuva 12. Ote maankaytdn rungosta, jossa paattyvat tonttikadut, mukana kauppa ja mah-

dollisimman koskematon viherkaistale alueen halki.

4.5.2 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta
Vaihtoehto 1. suljettiin pois ymparistdon sopimattomuuden ja metsikdn maisema-, luonto- ja

virkistysarvojen menetyksen vuoksi.

Vaihtoehdoista 2. ja 3. tunnistettiin puutteita ja valittiin piirteita jatkosuunnitteluun, ja tydstettiin
hybridisuunnitelmaa edelleen syksyn 2023 ja kevaan 2024 aikana yleisétilaisuuden palautteen

seka edistyvien selvitysten perusteella.

4.5.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Hybridisuunnitelmassa taydennysrakentaminen sijoittuu kahden paattyvan kadun ympaérille. Pys-
tytaan sailyttamaan yhtenainen viherkaista Ruskontien varressa siten, etta asuinkortteleiden koh-

dalla metsa sailytetaan. Keskialueen jyrkalle, puustoiselle maastonmuodolle on varattu lisatilaa
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metsan sailyttamiseksi ja leikkausten ja tayttdjen vahentamiseksi asuinrakennetta valjentamalla.
Puuston sailyttamisella hillitadn luonto- ja maisemavaikutuksia seka Ruskontien katupdlyn kan-
tautumista asuinkortteleihin. Ruskontien ja Jarvitien katualueen laajentaminen mahdollistaa ris-

teysjarjestelyjen kehittamisen.

Kaupan lisaksi suunnitelma mahdollistaisi noin 50 asuntoa. Asuinalueen taydentamisen rakenne

ja rakennustyypit on sovitettu Pyykdsjarven vanhaan rakenteeseen.

TN

Kuva 13. Ote ymparistdsuunnitelman luonnoksesta.
Asukastilaisuudessa koottujen nikemysten huomioon ottaminen suunnitelmassa

Yleisotilaisuuden palaute kaytiin lavitse ja arvioitiin esitettyjen kehittamisideoiden ja toivomusten

huomioon ottamisen mahdollisuus.

Palautteen mukaisena tai sitd mukaillen esitetty suunnitelmaan:
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- Ruskontien varren ja alueen keskiosan puuston ja viheryhteyden sailyttaminen mahdolli-
simman luonnontilaisena

- suuria lehtikuusia seka havupuustoa sailytetaan

- kaupan sijoitus eteldkarkeen

- rakenteen suunnittelu vanhaa aluetta mukaillen

- Tuulastien katuympariston sailyttdminen puuriveineen

- maaston vahdinen muotoilu ja siten puiden sailyttaminen

- monipuolinen asuntokanta: omakotitalot, paritalot/kytketyt talot, rivitalot, mutta ei ker-
rostaloja

- Ruskontie-Jarvitie-liikennejarjestelyille tilavaraus, joka mahdollistaa risteysalueen kehitta-

misen
Palautteen johdosta tutkittu, muttei voida esittaa suunnitelmaan:

- Siimapolun jatkaminen johtaisi maaston voimakkaaseen muotoiluun ja puuston poistu-
miseen

- Ruskontielta suoran ajoyhteyden osoittaminen haittaisi liikaa Ruskontien lilkennetta

- Ulkoliikuntapuiston paikkaa taytyisi tutkia tilanpuutteen ja toisaalta melun huomioon ot-
tamisen vuoksi kaavarajauksen ulkopuolelle

- Huomiota herattavan suuri raitapuu tarkistettiin ja se on jo valitettavasti huonokuntoi-

nen, luontaisen elinkaarensa ehtoopuolella, eika siksi voida osoittaa kaavassa sailyvaksi.

4.54 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Mielipiteet referoidaan tai liitetdan kokonaisina. (taydentyy ehdotusvaiheeseen)

4.5.5 Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

Tarvittaessa tiivistelma tahan (muistutukset ja vastineet selostuksen lisalehdiksi) (taydentyy hy-

vaksymisvaiheeseen)

4.5.6 Suunnitelmiin nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Kaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen... (tdydentyy ehdotusvaiheeseen)

4.5.7 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville asettamisesta 14.6.2022 § 386.

Yhdyskuntalautakunta paattin23.4.2024 asettaa valmisteluaineiston nahtaville mielipiteiden esit-
tamista varten MRL 62 § ja MRA 30 § saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotuksen _._ .20__§ _ julkisesti nahtaville

MRL 65 § ja MRA 27 § saadetylla tavalla. (tdydentyy ehdotusvaiheeseen)
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan rakenne taydentaa Pyykdsjarven asuinaluetta siten, ettd uudisrakentaminen ulote-
taan Tuulastien itapuolelle kahden uuden paattyvan tonttikadun varteen. Uusi rakentaminen jat-

kaa samoja linjoja alueen vanhan rakenteen kanssa.

Lahempana Jarvitieta sijaitsee uusi Tuulastiehen liittyva Ongenkoukku-katu, jonka alkupaassa on
kaupan tontti. Ongenkoukun varteen sijoittuu nelja erillispientalotonttia ja asuinpientalotontti.
Pohjoisempana mutkan kohdalla Tuulastiesta erkanee uusi Tuulaskuja, jonka varteen rakentuu
kaksi rivitalo- ja kaksi asuinpientalotonttia. Ongenkoukun ja Tuulaskujan korttelien valille jaa

puustoinen viheralue. Sailyva vihervydhyke erottaa myds uuden asuinrakentamisen Ruskontiesta.
Kerrosalat, laajuustiedot

Asemakaavassa osoitetaan yhteensa 6560 kerrosneliometria asuntojen ja 1330 k-m2 naiden au-
tosuoja- ja talousrakennusten rakentamiseen. Lisaksi osoitetaan 1200 k-m2 kaupan rakentami-
seen. Taulukossa on esitetty laskennalliset arviot alueen asuntojakaumasta ja asukasmaarasta

mitoitusperusteineen.

kayttotarkoi- | asuntomaara | paakayton hlé/asunto asukasmaara | tontteja kpl
tus k-m?/asunto
AR 35 90 1,9 66 2
AP 18 150 2,5 45 3
AO 4 150 4 16 4
yhteensa 51 127 9
5.1.1 Palvelut

Alueelle osoitetaan kaupan tontti KL, jolle saadaan rakentaa enintaan 1200 k-m2 suuruinen pai-

vittaistavarakauppa.

5.2 Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavatyon aikana laadittava ympariston yleissuunnitelma maéarittelee yleisten alueiden

laatutavoitteita. Rakennusjarjestys seka kaavamaardykset ohjaavat kortteleiden rakentamista.

Kaava-alueelle ei laadita erillista rakentamistapaohjetta.
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5.3  Aluevaraukset, merkinnat ja maaraykset

Suunnittelualueen laajuus on noin 6 ha jakaantuen tassa kuvatulla tavalla.

Kuva 14. Ote kaavaluonnoskartasta 15.4.2024.
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5.3.1 Korttelialueet
Uusiksi asuinkortteleiksi (3 kpl AP-, 2 kpl AR- ja 4 kpl AO-tontteja) on osoitettu 1,6 ha. Uudeksi

kaupan korttelialueeksi (yksi tontti) on osoitettu 0,4 ha. Tonteille on osoitettu istutettavat alu-

eenosat seka maaraavia ja ohjeellisia rakennusaloja.

AO FErillispientalojen korttelialue, kortteli 89: Tonteilla rakennetaan yksiasuntoisia omakotitaloja,
joiden kerrosluku on enintaan | 2, ja niiden talousrakennuksia. Harjansuunnat on maaratty kaa-
vassa ja ohjeellisia rakennusaloja taytyy mukailla yhtenaisen ilmeen saavuttamiseksi. Tulee to-
teuttaa 2 autopaikkaa ja 4 pydrapaikkaa asuntoa kohti. Rakennusoikeutta on kullakin neljasta

tontista paakayttotarkoitukseen 150 ja talousrakennukselle 50 kerrosnelidmetria.

AP Asuinpientalojen korttelialue, korttelit 87 Ja 90: Tonteille on tarkoitus rakentaa kytkettyja tai
toistensa lahelle tulevia erillispientaloja, paaasiassa perheasunnoiksi. Korttelissa 87 korkein sal-
littu kerrosluku on | V2 ja rakennusoikeutta asuinrakennuksille 1260 ja talousrakennuksille 280
kerrosneliometria. Korttelissa 90 kattojen harjansuunta on maaratty ja asuinrakennusten korkein
sallittu kerrosluku on 1l V2, joka mahdollistaa tdyskorkean parven kahden asuinkerroksen paalle.
Rakennusoikeutta on asuinrakennuksille 1500 ja talousrakennuksille 300 kerrosneliometria. AP-

kortteleissa tulee toteuttaa 1,5 autopaikkaa ja 3 pyodrapaikkaa asuntoa kohti.

AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue, kortteli 88: Kaksikerroksiset
rivitalot Ruskontien varressa tekevat ryhdikkaan yleisilmeen ja antavat tehokkaasti ndko- ja me-
lusuojaa Ruskontieta vasten. Rivitalotonttien tontinkdyttd mukailee vanhaa aluetta ja paikoitus
toteutetaan keskitetysti tontin sisddnajon laheisyyteen. Rivitaloasunnoissa voi olla vaihtelua koon
ja kohderyhman suhteen. Rakennusoikeutta on asuinrakennuksille 3200 ja talousrakennuksille

550 kerrosneliometrid. Tulee toteuttaa 1,5 autopaikkaa ja 3 pyorapaikkaa asuntoa kohti.

KL Liikerakennusten korttelialue, kortteli 91: Rakennusoikeutta on osoitettu 1200 kerrosne-
liometria enintadn kahteen kerrokseen. Tontille on tarkoitus rakentaa lahialueita palveleva n.
1000 kerrosnelidmetrin paivittaistavarakauppa, jonka yhteydessa voi olla muuta asuinalueelle
sopivaa lilketoimintaa kuten esimerkiksi kahvila- tai kampaamopalveluita. Tulee toteuttaa 1 au-

topaikka 50 kerrosneliometria kohti ja 1 pyorapaikka 40 kerrosneliometria kohti.
ONK-kolmiomaarays:
Pysakointi- ja huoltojarjestelyt:

AR- ja AP-kortteleissa vahintaan 50% autopaikoista tulee olla katettuja, ja pyorapaikkojen tulee

olla katettuja ja runkolukittavia.

Korttelissa 91 piha-alue tulee jasennelld istutuksin ja erilaisilla pinnoitemateriaaleilla siten, etta
jalankulkualueet, pysakdinti ja huolto erottuvat toisistaan. Vahintdaan 30 % pydrapaikoista on to-

teutettava katettuina. Pyorapaikat on sijoitettava esteettomasti saavutettaviksi ja
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mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisaankaynnin tuntumaan. Ulkona olevat telineet on ol-

tava runkolukittavia.

Kortteliin 91 saa jarjestaa erillisen huoltoliittyman. Tuulastien ajoliittymasta ei saa jarjestaa asia-
kasliikennetta. Liikerakennuksen huolto- ja lastausalueet tulee erottaa toiminnallisesti, visuaali-
sesti ja rakenteellisesti asiakasliikenteen alueista. Lastaus- ja huoltoalue integroidaan osaksi ra-

kennusta tai suojataan nakosuoja-aidalla tai -muurilla.

Kortteliin 91 osoitettu pyoratie toteutetaan yhtenaisena liittyen molemmista suunnista pyora-
tieverkkoon. Jalankulun ja pyorailyn erillisen liittyman saa osoittaa my®s Jarvitien suuntaan. Ja-

lankulun ja pyorailyn yhteyksien tulee olla tontilla turvalliset ja jatkuvat.
Kaupunkikuva:

AR- ja AP-kortteleissa rakennusten varityksen tulee olla kortteleittain yhtenainen. Kortteleissa 88

ja 90 Ruskontieta lahimpana olevien asuinrakennusten tulee olla hahmoltaan kaksikerroksisia.
Hulevedet ja lumitila:

Tontilla syntyvia hulevesia tulee viivyttaa ja/tai imeyttaa alueella siten, etta painanteiden, -altai-
den tai —sailididen mitoitustilavuuden tulee olla kortteleissa 87 - 90 vahintaan 1 m3/100 m2
vettd lapaisematonta pintamateriaalia kohden seka kortteleissa 91 vahintaan 1,5 m3/100 m2
vettd lapaisematonta pintamateriaalia kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 2 - 12 tunnin

kuluessa tayttymisesta ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.
Tonteille tulee osoittaa riittavat lumitilat.
Pihat:

Kortteleissa 87, 88, 90 ja 91 tonttien vihertehokkuusluvun tulee tayttaa Oulun vihertehokkuuden

vahimmaiskertoimien vaatimukset.

Kortteleiden 87, 88 ja 90 ulko-oleskelualueet tulee sijoittaa poispain Ruskontien melualueesta ja
suojata rakennusmassojen avulla ja Ruskontien suuntaan avautuvat terassit ja parvekkeet tulee

suojata melulta lasituksin.

Asuintontit tulee rajata selkeasti aidalla tai istutuksin. Puistoaluetta vasten suositaan pensasaitaa

tai aidan yhteydessa pensas- tai puuriveja tai -ryhmia.

5.3.2 Muut alueet
Puistoksi (VP) on osoitettu 2,4 ha aiemman n. 5,1 ha:n sijaan. Katualueeksi on osoitettu 1,6 ha,

josta uutta katualuetta noin 0,7 ha.

Puistoalueesta mahdollisimman suuri osa sailytetdan puustoisena viheralueena nykytilanteen
mukaan. Silta osin kuin olevaa puustoa ei merkittavasti sailyisi, tdydennetaan viherymparistoa

istutetulla kasvillisuudella.
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Katualueisiin sisaltyy tavanomaista laajemmat istutettavat alueenosat, jotka ovat olennainen osa

kaava-alueen viherymparistdoa seka vesien ja lumien kasittelya.
Puistoalueelle on osoitettu ohjeellinen huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa.
Nykyisen telemaston kohdalle on osoitettu kaavassa telemaston paikka.

Tuulastien pohjoispuolen reunimmaisen taloyhtion kayttéon vuokratulle ja toteutetulle maara-

alalle osoitetaan pysakoinnin salliva merkinta.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Suunnittelualueella ei ole rakennettua ymparistda. Alueen rakentaminen vaikuttaa Tuulastieta

lahinna olevien asuinkortteleiden ymparistdon visuaalisesti.

54.2 Vaikutukset luontoon, luonnonymparistéon ja maisemaan

Puustoa poistuu kortteli- ja liikennealueiden alta n. 2,5 ha alalta painottuen lehtipuuvoittoiseen
sekapuustoon. Viheryhteys Pyykdsjarven ja Puolivalinkankaan valilla sailyy nykyista kapeampana
Ruskontien varressa. Vaikutuksia ei kohdistu suojeltuihin tai uhanalaisiin luontotyyppeihin tai la-
jeihin.

Uudisrakentamisen osoittaminen yhdyskuntarakennetta taydentavasti vahentaa tarvetta ottaa

rakentamiseen yhdyskuntarakenteen ulkopuolisia laajoja yhtenaisia luonnonalueita.

Hankkeella on paikallisia maisemavaikutuksia metsaalueen pienentyessa ja muuttuessa osittain
rakennetuksi ymparistoksi. Maisemavaikutuksia hillitaan sailyttamalla pohjoisosan merkittavat

kuusiryhmat ja sailyttamalla yhtenaista metsikkoa alueen keskella seka Ruskontien reunassa.

5.4.3 Vaikutukset talouteen

Alueen toteuttaminen edellyttaa vahaisesti uutta katurakentamista, n. 230 m, seka vahaisesti
muita kunnallistekniikan investointeja. Uudet tontit tuovat kaupungille myynti- tai vuokratuot-
toja seka kunnallis- ja yhteisdverotuloja. Uudisrakentamisen osoittaminen olemassa olevan yh-

dyskuntarakenteen yhteyteen on kokonaistaloudellisesti hyvin tehokasta.

5.4.4 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Asuinrakentamisen osoittaminen hyvien viher-, virkistys- ja liikkuntapalvelujen lahelle edistaa
saanndllista vapaa-ajan liikkumista. Lahikaupan osoittaminen alueelle yllapitaa ja parantaa Pyy-
kdsjarven asuinalueen jalan ja pyoralla saavutettavia paivittdistavarakaupan palveluita. Rakenta-
minen liittyy luontevasti pyorailyverkkoon ja taydentaa jalankulun ja pyorailyn yhteyksia Pyykos-

jarven asuinalueelta Ruskontien varren pyoratielle.
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5.4.5 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Uuden rakentamisen osoittaminen vanhan asuinalueen yhteyteen monipuolistaa alueen raken-
nuskantaa ja ehkaisee eriytymiskehitysta. Asuinrakentaminen tuo liséa palvelujen kayttajia Puoli-

valinkankaan suuralueelle ja edistaa nain paikallisten palvelujen sailymista.

54.6 llmastovaikutukset

Kaavan toteuttamisen ilmastovaikutuksia on tutkittu KILVA-tyokalun avulla seka alueesta on

tehty hiilijalanjalkilaskelma beta-testausvaiheessa olevan AVA-hiililaskentatydkalun avulla.
KILVAan pohjautuva arvio suunnitelman ilmastovaikutuksista:
Myonteiset:

- Suunnitelma eheyttaa yhdyskuntarakennetta, ja liikenneyhteydet on ratkaistu tehokkaasti
olevaan tukeutuen ja kestavia kulkumuotoja suosien.

- Monipuoliset palvelut seka laajan viheryhteydet ovat kavellen saavutettavissa. Kaavan
perusratkaisu on valittu siten, ettd maarakentamisen leikkaukset ja taytdt ovat mahdolli-
simman vahaiset.

- Ruskontien varren puustoinen viheralue toimii ekologisena yhteytena Pyyk&srannasta
Rouhepuistoon, Sepelimyllynpuistoon sekda Muurahaispuistoon.

- Samalla viherkaista toimii melun ja pélyn suojavyohykkeena Ruskontien ja asuinkorttelien
valissa.

- Alueella on varauduttu kaukolampdon.

- Hulevesisuunnitelmassa ja lumitilojen mitoituksessa on varauduttu saan aari-ilmididen
yleistymiseen seka sade- ja lumimaarien kasvuun. Tonteille on osoitettu viivytysvelvoite
jayleisille alueille osoitettu viivytysaltaan paikka. Katualueilla on runsaasti viherpintaa ja

korttelialueilla viherkerroin.
Kielteiset tai kehitettavat:

- Uusiutuvan energian tuotannon potentiaalia ei ole kartoitettu. Kyseessa on pieni asumi-
seen painottuva alue. Tonttikohtaiset ratkaisut ovat mahdollisia toteuttajasta riippuen.

- Maalampopiirille ei ole riittavasti tilaa kortteleissa, eika niitd voi metsan sailyttamisen
vuoksi sijoittaa yleisille alueille.

- Rakennusmateriaaleille ei ole annettu maarayksia tai rajoituksia kaavassa.

- Viherpinta vahenee, koska tdydennysrakentamisen alue sijoittuu puistoon. Tata hillitaan

korttelien viherkertoimilla.
AVA-hiililaskurin tulokset:
Hiililaskurin tulosten mukaan 50 vuoden elinkaarelle lasketut hiilipaastot olisivat 12 309 hiilidiok-

sidiekvivalenttitonnia, josta 50% aiheutuu rakennusten rakentamisesta ja korjaamisesta
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elinkaaren aikana. Toiseksi merkittavin hiilipaastdjen aiheuttaja on energian kulutus, 19%. Tasta
voidaan paatelld, etta talla padasiassa olevaan infraan tukeutuvalla alueella ymparistdvaikutusten
hillinnan keinoja voidaan hakea toteutus- ja kayttoaikana erityisesti rakennusten ekologisista rat-
kaisuista ja paastottomasta energiasta. Laskuri ei ota huomioon viherkertoimen kaytt6a, milla

saadaan hillittya tonttien hiilinettoa.

5.4.7 Liikennevaikutukset

Liikennevaikutusten arvioimiseksi on tehty toimivuustarkastelut nykyliikenteen seka toteutuneen
maankayton tilanteen 2040 ennusteen mukaisessa tilanteessa. Onkijanpuiston alueen kuormitus
liikenneverkolle on vahaista. Liikenneverkon palvelutaso on A, erittdin hyva, vaikka hetkittaista

jonoutumista tunnistettiin. Jonot purkautuivat tarkastelun perusteella nopeasti.

5.4.8 Vaikutukset vesiin

Alue on nykyisellaan metsikkoa ja maankaytdon myota alueella muodostuvien hulevesien maara
kasvaa selkeasti nykytilasta. Tonteilta ja katualueilta sallitaan poistuvan nykytilaa vastaava vir-
taama ja siité ylimeneva osuus taytyy viivyttaa tonteilla. Tonteilla muodostuvia hulevesien maa-
raa voidaan vahentaa suosimalla muuttuvan maankayton alueilla vetta lapaisevia materiaaleja.
Asemakaava-alueen pohjoispuolen pintavalunta- ja tulvareitiksi rakennetaan oja, joka purkaa vii-
vytys-/laskeutusaltaan kautta Pyykdsjarveen. Eteldisen puolen pintavalunta- ja tulvareitit pysyvat

ennallaan. (Onkijanpuiston hulevesiselvitys ja -suunnitelma, WSP 2024).

Alueen rakentamisella ei ole vaikutuksia luonnonvesistéihin tai pohjavesivarantoon.

54.9 Lapsivaikutukset

Asemakaavalla tunnistetaan olevan vaikutuksia lapsiperheisiin. Vaikutukset ovat vahaisia, joten
lapsivaikutukset arvioidaan suppealla menettelylla. Alueelle tulee uusia lapsiperheiden suosimia

erillispientaloja seka kytkettyja pientaloja.

Puistoalueiden pienet metsat ovat suosittuja leikkipaikkoja. Onkijanpuiston metsikkd pienenee,
mutta Pyykdsjarven alueella sailyy runsaasti lasten leikkeihin ja ulkoiluun soveltuvaa puistoalu-

etta seka leikkipaikka.

Asumisen osoittaminen vanhoille asuinalueille tuo alueille lisda lapsia, mika hidastaa vanhoilla

alueilla tunnistettua lapsikatoa ja lapsiperheiden palvelujen poistumista.

Kaavalla ei ole tunnistettu vaikutuksia erityisen haavoittuvassa asemassa oleviin lapsiin.

5.5 Ymparistdn hairidtekijat
Suunnittelualueelle osoitettu toiminta ei aiheuta merkittavaa ymparistohairiota. Metsaisen vyo-

hykkeen kapeneminen voi lisata Ruskontiesta koettua hairiota. Vaikutusta hillitdédan maaraamalla
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rakennusten sijoittumista uusissa kortteleissa siten, ettd ne suojaavat myds vanhaa asuinaluetta
hairiolta.
Kaupan huollon ja logistiikan hairiota vahennetaan johtamalla huoltoliikenne tontille mahdolli-

simman pian alueelle saapumisesta ja edellyttamalla tontilla toiminnon integroimista tai muuta

nakosuojaa.

5.6  Nimisto

Nimistotoimikunta on paattanyt kaava-alueelle esitettavien katujen nimista kokouksessaan
20.10.2023 (§ 19). Uusien tonttikatujen nimiksi on asemakaavassa esitetty Ongenkoukku ja Tuu-

laskuja. Puistoalueen nimena sailyy Onkijanpuisto.

6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueelle laaditaan kaavatyon yhteydessa ympariston yleissuunnitelma. Kaava-aineiston liitteena

on ympariston yleissuunnitelman luonnos.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alue toteutetaan maankayton toteutusohjelman mukaisesti. Kauppa rakennetaan toteuttamisso-

pimuksen mukaan.

Oulussa __. paivana kuuta 20__

Kari Nykanen

asemakaavapaallikko

Suvi Jankala

kaavoitusarkkitehti
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3 AP Asuinpientalojen korttelialue.

4 AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

5 AO Erillispientalojen korttelialue.

23 Liikerakennusten korttelialue.

33 Puisto.

82 — e e e 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

82-1 S 3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisapuolelta asemakaavamerkinnéat

e ja -maaraykset poistetaan.

83-1 —_— + —_— Kaupunginosan raja.

84 Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

8-1 Eri asemakaavamaéraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

8e-1r  _ _ Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

89-1 Ohjeellinen tontin raja.

91-1 6 3 Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

92-1 PYY K Kaupunginosan nimi.

95 TUULASKUJA Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

96 1200 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreiné.

96-3 540+at120 Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliometreissa ja
jalkimmainen luku sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan neliometreina.

100 I I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

102-1 Il 1/2 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kaavassa lukumaéaraltaéan mainittujen kerrosten ylapuolella olevasta tilasta
kerrosluvun estamatta kayttda kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

113 E o j Rakennusala.

113-7 E -e:t- j Rakennusala, jolle saa sijoittaa maston ja siihen liittyvia tukiasematiloja.
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Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen auton sailytyspaikan ja talousrakennuksen rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyérdilylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrdilylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen pyséakdimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Merkint& osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliémetria kohti on rakennettava yksi autopaikka.

Merkint& osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi
polkupydrapaikka.

Merkintd osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

Merkint& osoittaa, kuinka monta polkupyéran sailytyspaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

Ohjeellinen huleveden johtamiselle ja k&sittelylle varattu alueen osa.

onk-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:
Pysékainti- ja huoltojarjestelyt:

AR- ja AP-kortteleissa vahintaan 50% autopaikoista tulee olla katettuja, ja pytrapaikkojen tulee
olla katettuja ja runkolukittavia.

Korttelissa 91 piha-alue tulee jdsenndida istutuksin ja erilaisilla pinnoitemateriaaleilla siten, etta
jalankulkualueet, pysakainti ja huolto erottuvat toisistaan. Vahintaan 30 % pyorapaikoista on
toteutettava katettuina. Pydrapaikat on sijoitettava esteettomasti saavutettaviksi ja
mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisaéankaynnin tuntumaan. Ulkona olevat telineet on
oltava runkolukittavia.
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Kortteliin 91 saa jarjestaa erillisen huoltoliittyméan. Tuulastien ajoliittymasté ei saa jarjestaa
asiakasliikennetta. Liikerakennuksen huolto- ja lastausalueet tulee erottaa toiminnallisesti,
visuaalisesti ja rakenteellisesti asiakasliikenteen alueista. Lastaus- ja huoltoalue integroidaan
osaksi rakennusta tai suojataan nakosuoja-aidalla tai -muurilla.

Kortteliin 91 osoitettu pyodratie toteutetaan yhtenaisena liittyen molemmista suunnista
pyoratieverkkoon. Jalankulun ja pyorailyn erillisen liittymén saa osoittaa myds Jarvitien
suuntaan. Jalankulun ja pyorailyn yhteyksien tulee olla tontilla turvalliset ja jatkuvat.

Kaupunkikuva:

AR- ja AP-kortteleissa rakennusten vérityksen tulee olla kortteleittain yhten&inen. Kortteleissa
88 ja 90 Ruskontieta [ahimpané olevien asuinrakennusten tulee olla hahmoltaan
kaksikerroksisia.

Hulevedet ja lumitila:

Tontilla syntyvié hulevesia tulee viivyttaa ja/tai imelyttaa alueella siten, etta painanteiden,
-altaiden tai —sdilididen mitoitustilavuuden tulee olla kortteleissa 87 - 90 vahintdan 1 m3/100 m2
vettd |apaisematonta pintamateriaalia kohden seké kortteleissa 91 vahintdan 1,5 m3/100 m2
vetta lapaisematonta pintamateriaalia kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 2 - 12 tunnin
kuluessa tayttymisesta ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Tonteille tulee osoittaa riittavéat lumitilat.

Pihat:

Kortteleissa 87, 88, 90 ja 91 tonttien vihertehokkuusluvun tulee tayttdd Oulun vihertehokkuuden
vahimmaiskertoimien vaatimukset.

Kortteleiden 87, 88 ja 90 ulko-oleskelualueet tulee sijoittaa poisp&in Ruskontien melualueesta ja
suojata rakennusmassojen avulla ja Ruskontien suuntaan avautuvat terassit ja parvekkeet tulee
suojata melulta lasituksin.

Asuintontit tulee rajata selkeésti aidalla tai istutuksin. Puistoaluetta vasten suositaan
pensasaitaa tai aidan yhteydesséa pensas- tai puuriveja tai -ryhmia.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

1. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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