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1.1. Tunnistetiedot

Asemakaava koskee Oulun kaupunginHerukan ja Ritaharjun kaupunginosien osia. Suunnittelu-

alue on asemdakaavoittamaton. Asemakaavalla muodostuvat Oulun kaupungin Herukan kaupun-

ginosan korttelit 249 2253. Korttelialueille 251 ja 252 osoitetaan asemakaavassa sitovat tonttijaot,

jotka esitetaan tarkemmin tonttijakokartoilla. Kortteleihin 249, 250 ja 253 laaditaan erilliset tont-

tijaot.
Kaavan nimi: Ritaportti
Kaavatunnus: 564-2527

Kaavan laatija:

Kaavan vireilletulosta

ilmoitettu:

Hyvaksyminen:

Tuomas Teppola

Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki
sahkoposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella 25.2.2022

Kaavan vreilletulosta on ilmoitettu lehti -ilmoituksella 25.2.2022

1.2. Kaavaalueen sijainti

Ritaportin asemakaavaalue sijaitsee Herukan, Pateniemen ja Ritaharjun kaupunginosissa n. 8,5

km keskustasta pohjoiseenvaltatie 4:n, Raitotien sekérautatien reunustamalla alueella.

1.3. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Asemakaavakarttamerkintdjen selityksineen

Liite 4. Havainnekuva asemakaavan toteutuksesta

Liite 5. Havainnekuva korttelin 253 toteutuksesta
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Liite 6. 564-2527 Vuorovaikutusraportti
Liite 7. 564-2527 Ritaportin kohdesuoalueen toimenpideraportti
Liite 8. Arvio Ritaportin asemakaavan luontovaikutuksista

Liite 9. Tonttijakokartat

1.4. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistdgja-
demateriaalsta

Kaupunkistrategia Oulu 2030, Oulun kaupunginvaltuusto, 31.1.2022 3 §

Maanmittauslaitos (MML), Vanhat painetut kartat, 2023

Maaperéolosuhteet ja alueen rakennettavuus, Ramboll Finland Oy, 6.6.2008

Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus VILMO-suunnitelma, lokakuu 2014
Oulun seudun pyoréilyn paareittisuunnitelma 2030, Ramboll Finland Oy, 24.3.2017

Oulun maankayton toteuttamisohjelma (MATO) 2022 2026, Oulun kaupunki, helmikuu 2022

Oulun alueen maapera ja happamien sulfaattimaiden esiintyminen, Cae Heikkilankangas, Kaista
aho & Ritaportti, Geologian tutkimuskeskus (GTK), 1.6.2023

Ritaharjun kaupunginosan osaa koskeva asemakaava (Ritaharjun keskus) A1941, Oulun kaupun-
ginvaltuusto, 18.2.2008

Ritaportin kaupallinen potentiaali, WSP, 4.6.2021

Ritaportin luonto - ja maisemaselvitys, RambollFinland Oy, 7.1.2022, korjattu 25.3.2022
Ritaportin asemakaavaalue, hulevesiselvitys, RambolFinland Oy, helmikuu 2022
Ritaportti AK liikenne 2040, Ramboll Finland Oy, 11.1.2023

Ritaportin alueen asemakaavan muutos,Oulu, Taring ja runkomeluselvitys, Ramboll Finland Oy,
18.1.2023

Ritaportti, Oulu, Rakennettavuusselvitys, Ramboll Finland Oy, 1.3.2023
Ritaportti, Oulu, Asemakaavan muutoksen meluselvitys, Ramboll Finland Oy27.3.2023

Suovenhokkaan (Nolakarelica, LEP) esiintymisselvitys Oulun Ritaportin suunnittelualueella v. 2022,
Albus Luontopalvelut Oy, 25.7.2022, paivitetty 26.8.2022

Uuden Oulun yleiskaava, Oulun kaupunginvaltuusto, 18.4.2016 25 §

Vaylavirasto, Liikennemaarakartat, 2021
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2.1. Asemakaava sisaltod

Asemakaavassa suunnitellaan Herukanja Ritaharjun kaupunginosiin uusi ymparistohairiota ai-
heuttamattomien liike -, toimitil a- ja teollisuusrakennusten seka urheilu- ja virkistystoimintaa pal-
velevien rakennusten sekoittunut keskustatoimintojen alue, jonne voidaan sijoittaa vahittaiskau-
pan suuryksikiitd. Asemakaavatydssa on huomioitu ja pyritty toteuttamaan alueelle suunnittelu-
varauksen saaneiden toimijoiden tarpeet. Asemakaavassa esitettyjen palvelujen lahimarkkinaalue
tulee ulottumaan Ritaharjun, Pateniemen ja Kaijonharjun alueille. Lisaksi alueella tullaan asioimaan

Kellosta, Haukiputaalta ja lin kunnasta.

Asemakaavayhdistaa Herukan, Pateniemen ja Ritaharjun kaupunginosia tulevaisuudessa kehitty-
van korkealaatuisen jalankulunja pyorailyn verkoston seké alueen lapi mahdollistettavan lahivir-
kistysyhteyden valityksella. Alueen saavutettavuuttakestavilla likennemuodoilla parannetaan, ja
tulevaisuuden tehokkaan joukkoliikenteen kehitystarpeet huomioidaan . Ritaportin l&hijunaseisa-

kevarauksella mahdollistetaanlahijunayhteyden kehittdminen asemakaavaalueella.

Asemakaavan suunnittelun yhteydessa laaditaan alueen katujen, liikenteen, ympariston, huleve-
sien seka energia- ja vesihuollon yleissuunnitelmat. Asemalaavan suunnittelun lahtékohtana on

ollut Uuden Oulun yleiskaava.

2.2. Kaavaprosessin vaiheet

Ennen kaavoitustyon aloittamista on suunnittelualueesta laadittu alustavia kaavarunkotarkasteluja
ja selvityksia vuoden 2021 aikana Alueelle on saapunut kolme suunnitt eluvaraushakemusta jotka
on hyvaksytty yhdyskuntalautakunnassa 15.2.2022Liséksi alueen suunnittelulle on laadittu laatu-
kriteerit, jotka on esitelty Kaupunkiymparistopalvelujen johtoryhméassé 24.1.2022.

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin aloitteesta yhdyskuntalautakunnan péaatoksella
(15.2.2022 § 86. Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteenéd olevan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis ja arviointisuunnitelma pidettiin mieli-
piteiden esittAmista varten nahtavilla 25.2.228.3.2022 . Asemakaawan suunnittelua on ohjannut yh-
dyskunta- ja ymparistdpalvelujen yksikdiden edustajista muodostuva ohjausryhma Asemakaava-
tydta on edistanyt projektiryhnma, jossa on ollut mukana mm. suunnitteluvarauksen saaneiden toi-

mijoiden edustajat ja suunnittelijat sek& laadittavien yleissuunnitelmien konsultit.

Asemakaavan valmisteluaineisto di yhdyskuntalautakunnan paatoksesta (13.6.2023 § 316 nahta-
villa, MRL:n 62. 8:n mukaisesti MRA:n 30. && sdadetylla tavalla4.7.231.8.2023mielipiteiden esit-

tamistd varten. Asemakaavaluonnoksestaesitettiin 11 mielipidettd ja kolme lausuntoa.



564-2527 Asemakaava9.4.2024, Ritaportti

2.3. Asemakaavan toteutus
Kaavalla mahdollistettu rakentaminen toteutetaan vaiheittain asemakaavan tultua lainvoimaiselsi.
Rakentamista ohjataan asemakaavamaarayksillatoteuttamissopimuksilla, tontinluovutuksella ja

asemakaavan tueksi laadituillahavainnollistavilla aineistoilla.

Katu-, puisto-, lahivirkistys ja suojavihemlueiden tarkempaa suunnittelua ja toteuttamista o hjataan
asemakaavan rinnalla laadituilla katujen, kunnallistekniikan, hulevesien ja ympériston yleissuunni-
telmilla sekd asemakaavan yleismaarayksellédAsemakaavaalue rajautuu ldnnessa rautatiealuee-
seen, jonka alittavan yhteyden suunnittelu lanteen on kaynnistetty kaavasuunnittelun ohella, ja se
on mahdollista toteuttaa alueen muun rakentamisen yhteydessa. Lé&hijunaseisakkeen mahdolli-
sesta toteutuksesta ja sen alittavasta ulkoilureitti -, jalankulku- ja pyo6raily-yhteydesta lanteen Ai-

nonpolulle laaditaan tarkempi suunnitelma alituksen toteutuksen yhteydessa
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3. /IKW|NRKGDW

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Ritaportin asemakaavaa varten on laadittu mm. selvitykset luonnonymparistosta ja-oloista, mai-
semakuvasta ja-rakenteesta, alueen maaperastga happamien sulfaattimaiden esiintymisesta, yh-

dyskuntarakenteesta, kaupan potentiaalista seké liikenteestgja melusta.

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Lahes 57 ha:n kokoinenRitaportin asemakaavan suunnittelualue (Kuva 1) sijaitsee keskeisesti hy-

vien liikenneyhteyksien liittyméakohdassa Herukan, Pateniemen ja Ritaharjun kaupunginosissa n.

8,5 km keskustasta pohjoiseen valtatie 4:n, Raitotien seka junaradan reunustamalla alueella.

Kuval limakuva kaavaalueesta vuodelta 2020. Asemakaava alue rajattu punaisella.

Suunnittelualue on asemakaavoittamaton (ks. Kuva 2) ja paaosin rakentamaton. Alue on metsai-
nen, mutta maastossaerottuvat kaytdsta poistuneet pihapiirit ja peltoalueet, joiden keskella kul-
kee aluetta kuivattava Leppioja suunnittelualueen koilliskulmalta kohti Pateniemen rantaa. Alueen
lapi johtaa Raitotieltd yksityistie, jolle on myds rakennettu suunnittelualuetta eteldpuolella
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rajaavan Raitotien alittava pyo6railyn ja jalankukun yhteys. Raitotien eteldainen puoli on rakentama-
ton. Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkee Herukasta Ritaharjuun johtava kuntorata, joka yh-
distda suunnittelualueen lansipuolisen rautatienalituksen takaisen Herukan kaupunginosaan kuu-

luvan Risuniityn pientaloalueen seka itapuolella valtatie 4:ntakaisen Ritaharjun keskiwksen.

Suunnittelualueen lansilaidalla on havaittavissa kaakkoisluode suuntaisia kumpareita ja harju-
muodostumia sekd niiden valissd mutkittelevia ojalaaksoja ja paikoitellen erottuvia dyynimaisia
rantavallimuodostumia. Junaradan suuntaisesti alueen Iapi kukee eteld-pohjoissuuntaisesti vie-
rekkain kaksi keskijanniteilmajohtoa. Kaavaalueen pohjoisosassasijaitsee lahialueen asukkaiden

virkistyskaytdssa toimivaramesuo.

s =N

=

25

-

Kuva 2 Ritaportin alueen asemakaavoittamista edeltdva asemakaavatilanne suunnittelualueella v.

2023. Katkoviivalla esitetty lahin vaikutusalue.

3.1.2. Luonnonymparist6 ja sen arvot

Asemakaavan laatimista varten on laadittu selvitysalueeltaan kaavaaluetta laajempi Ritaportin
luonto- ja maisemaselvitys (RambollFinland Oy, 2022), jonka tavoitteena on selvittda alueen
yleista lajistoa, paikantaa luonnonsuojelullisesti arvokkaat kohteet seka kayda lapi maiseman ny-
kytila, maisemarakenne ja maisemakuva seka muut suunnittelusa huomioitavat kohteet. Luonto-
selvityksessa on esitetty luonnon yleiskuvaus seka direktiivilaji, vitasammakko-, pesimalinnusto-
ja kasvillisuusselvitys. Maisemaselvityksessa on esitetty alueen kaytén historia ja nykytila,
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maisemallisesti arvokkaat alued, maisemarakenne ja-kuva sekd maisemahairiot. Liséksi luonte

ja maisemaselvityksessa on esitetty suositukset maankaytélle em. selvitysten pohjalta.

Suurin osa selvitysalueen pintaalasta on metsatalous ja virkistyskaytossa olevaa kuivahkoa ja
tuoretta kangasmetsaa seka vanhoja peltoja(ks. Kuva3). Alueen keskiosat ovat aktiivisessa virkis-
tyskaytossa hiihtoladun ja runsaan polkuverkoston perusteella.LiséksiOulun viheralueverkosto ja
luonnon monimuotoisuus (VILMO) -suunnitelmassa alue on merkitty viheralueverkoston osaksi ja
paaviherkaytavaksi(ks. Kuva 4). Selvitysalueen keskiosassa on noin 4 ha kokoinen ojittamaton
suoalue, josta noin 0,5 ha on luonnontilaisen kaltaista oligotrofista lyhytkorsinevaa (vaarantunut,
VU) ja rahkaramettd. Suollaesiintyy luonnontilaisen kaltainen uhanalainen luontotyyppi ja se

eroaa muusta metsaisesta ymparistosta eli tuo alueelle vaihtelua.

‘;( Y Luontotyyppi- ja muut aluerajaukset (Ramboll 2021)
S ™ kangasrame, isovarpurdme

vanhat pellot
[ vanhat pihapiirit
Metsatyyppien/kasvupalkka rajaukset 2019 (LUKE 2022)

-emo (tai vastaava suo = tvs)
.oh!omaimn kangas (tvs)
.luom kangas (tvs)
Mkuivahko kangas (tvs)

kuiva kangas (tvs)

Kuva3 Selvitysalueen luonto- ja metsatyyppien likimaaraiset sijainnit.



564-2527 Asemakaava9.4.2024, Ritaportti

Selitteet
= Qleva virkistysyhteys viheralueella
------ Virkistysyhteyden tarve viheralueella
«w Viheryhteyden tarve rakennetulla alueella
1111] Keskuspuisto (keskeinen virkistysalue)
[0 Virkistysalue (V,VU) (Iahdeviittaus 2)
Maa- ja metséatalousvaltainen alue (M,MA MU,MY) (2)
~ Hautausmaa-alue (EH) (2)
Loma- ja matkailualue (RA,RM,RP) (2)

==e++ Vesistd ekologisena yhteytena
© Uhanalaiskeskittyma (4)

" Monimuotoisuuskeskittyma (4)
SN Suojelualue (3)
[_INatura-alue (1)

Suojaviheralue (EV) (2)
[ Rakennettu alue (3)
== Rakentamiseen varattu alue* (2)

Selitteet
|11]] Kehitettava tarkea viheralueverkoston osa
Alueet ovat osa ulkokehaa

€= Viherkeha (ydinkeha, sisikehd, ulkokehs)
&> Paaviherkaytava

L5 Suojelualue (l&hdeviittaus 4)
[ INatura-alue (2)
#9 Monimuotoisuuskeskittyma (6)
] " 3 ~ Uhanalaiskeskittyma (6)
e 955:,7,,@,,(;;@,5 ! [ Virkistysalue (V,VU) (5)
—-‘pa{eﬁigﬁen‘r‘;ﬂﬁ ¢ Maa- ja metsatalousvaltainen alue (M,MA MU,MY) (5)
4 [ % (N Loma- ja matkailualue (RA,RM,RP) (5)
I~ Hautausmaa-alue (EH) (5)
Suojaviheralue (EV) (5)
—Tie (1)
----- Rautatie (1)
I Rakennettu alue (4)
=1 Rakentamiseen varattu alue* (5)
Vesists (1)

Kuva 4 Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus, VILMO-suunnitelma Ritaportin

suunnittelualueella.
Maisemarakenne

Alueen maisemarakenteessaks. Kuvab) ei ole erotettavissa selkeitd elementteja. Alue on luontai-
sesti tasaista metsag mutta ihmisen vaikutuksesta luonnonymparisté on pirstaloitunut. Pohjan-
tien, Raitotien ja rautatien rakentamiset ovat muokanneet alueen luontaista topografiaa. Raitotieta
lahimmaksi sijoittuvat Kankaan ja Erkkilan pelto-ojat ovat metsittymassa. Erkkilan ja Kankaan en-
tisille pelloille ei avaudu nakymia, silla Ritakummuntien ojan reunat ovat pusikoituneet. Alueella
on purettu rakennuksia pihapiireineen, joista on jaljella enaa aukot metsikdssa. Harjanteiden
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lakialueet ovat maisemarakenteen kannalta tarkeita alueita ja herkkida muutoksille. Maiseman sie-

tokyky saattaa ylittya, mikali harjannetta rakennetaan voimakkaasti

//// N \\ ek

_ : t~ Jaal;\:mzn&¢\ : / \ \ ‘ z
/\\ = (; / s
\/L w . ‘ / l// //Enﬁselpellm// I\‘l \ v ‘\\\
7~/ ix - ‘ Rlu;kumm,,,,., ol \‘\ '.llh \ \

= < \ - '] 1
. 111 11
” ; \ \ \ || \ l|
IS \\ N {1
»: 7 e %q”s‘ : ; \ \ ‘I \
f' " 7 | \\\\ Y +Hi\ f \ | ||l 1\
s | \\;\ G i
= —— N\ N e \ )
el Byl /‘\ —~—_ % N - \ 1 /‘/
RITAPORTTI MAISEMARAKENNE  Liite 1 1:5000 FohiRin Bt meme DU -
A. Suihkonen &
-— Selvitysalueen rzja o>  Lakialue <133 Maanpinnan korkeus K. Kemppainen
Tie

Selanne —1160 _— Korkeuskayra RAMBGLL

— —— —— Metsaautotie Vaihettumisvyohyke = Laakson pohja /uoma

_____ Polku - ———— R O U LU

Kuva5 Ote Ritaportin selvitysalueen maisemarakerteesta.

Risuniityntien l&aheisyydesta lahtevan hiihtoladun etelapuolella sijainneet maa ainesten ottoalueet
ovat metsittyneet, mutta alueella on edelleen nahtavissd maanotosta seuraineita jyrkkareunaisia
kuoppia. Harjannetta halkoo suurjannitelinja ja sinne on sijoittunut myds omakotiasutusta. Alu-
eella sijaitsevan ojittamattoman pienialaisen ramesuon seka sahkélinjan laheisyydessé on lahialu-
eiden asukkaiden kulkemia pienia polkuja. Lisdksi suolla ja kangasmetsissa on havaittu kukkivia
marjakasvejg joten alueella on siis mahdollista virkistys- ja marjastuskayttéa. Suunnittelualueelle

ei sijoitu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisemaalueita (Kuva6) tai merkittavia
11
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kulttuuriymparistén kohteita. Alueella ei mytskaan sijaitse paikallisesti arvokkaita kulttuurihistori-

allisia kohteita eik& muinaisjaannoksia.

RITAPORTTI MAISEMAKUVA Suljettu maisematila MERKITTAVAT KOHTEET/ ALUEET-

Liite 2 1:5000 vo
Avoin maisematiia 1. Puoliavoin sgoalue .
2. Kangasmetsd polkuingen
3. Moreeniharjanne metsineen

5.1.2022

mmm = === Selvitysalueen raja A_Suihkonen &

Puoliavoin maisematila £
EE s : 4. Varttunut kuusikko K. Kemppainen
ctsaautatie s © Entinen pihapliri
Polku - o ™ AISEMZH;R[C)T @0 Maisemapuu (ei tarkemitattu) 8OLL
IRIOT:
= ai
—> Nakyms A Suurjannitelinja Kuusiaidanne U LU
e a B Roskia maastossa ‘ '
Viheryhteystarve N
(VILMO suunnitelma) € Puukasoja

Kuva6 Ote Ritaportin selvitysalueenmaisemakuvista ja -hairidista.
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Luonnon olot

Ritaportin luonto - ja maisemaselvitys (Ramboll
Finland Oy, 2022) siséltda suunnittelualueen di-
rektiivilaji-, vitasammakko-, pesimalinnusto- ja
kasvillisuusselvitykset. Lisaksi alueelle on teetetty
erillinen suovenhokkaan esiintymisselvitys Albus
Luontopalvelut Oy:n (2022) toimesta. Selvitysalu-
eella ei arvioida esiintyvan luontodirektiivin liit-

teen IV(a) eldinlajeja.

Luontodirektiivin tiukkaa suojelua vaativien pe-
toelainten ydinreviirien ja pesapaikkojen sijoittu-
mista suunnittelualueelle pidetaan epatodenna-
koisend, eika maastokaynneillahavaittu luonto-
direktiivin mukaisesti suojeltavia eldinlajeja, liito-
oravia tai vitasammakoita. Suunnittelualueella ei
ole kansainvalisesti, kansallisesti tai maakunnalli-
sesti arvokkaita lintualueita, eika uhanalaisiksi tai
vaarantuneiksi luokiteltuja lintulajeja. Alueen pe-
simalinnusto koostuu p&&osin metsien ja kult-
tuuriympariston tavano maisista ja runsaslukui-
sista yleislinnuista. Huomionarvoisten lintulajien

keskittymid ei muodostunut, mutta selvitysalu-

A [ Selvitysalueen rajaus
pesimalinnusto_ritaportti
@ Harakka (NT)

@ Vastarakki (NT)

@ Leppalintu (KV)

@ Tavi(KV)

Kuva 7 Maastokaynneilla havaittujen suoje-
lullisesti huomionarvoisten pesiméalintujen
reviirit selvitysalueella: NT=silmallapidet-

tava, KV=Suomen kansainvalinen vastuulaji.

eella havaittiin pesivana nelja suojelullisesti huomionarvoista lintulajia (ks.Kuva 7), joiden koko-

naisparimaara oli 4. Pesimalinnusto jakaantui melko tasaisesti koko suunnittelu alueelle, eika mi-

kaan osaalue osoittautunut linnustollisesti muuta aluetta arvokkaammaksi.

Suovenhokkaan esiintymisselvityksen kohdesuo-
kuviolla eldd wioden 2022 havaintojen perus-
teella elinvoimainen suovenhokaspopulaatio.
Suovenhokas on arvioitu Suomessa vaarantu-
neeksi ja listattu luonnonsuojeluasetuksessa eri-

tyisesti suojeltavaksi lajiksi. Kohdesuolla ei ole

suovenhokkaaseen perustuvaa rajauspaatosta. |

Lajin populaatio ei nykyiselladn rajoita asema-
kaavasuunnitelman toteuttamista, mutta popu-
laation sailyminen tulisi turvata osana kansallista

luonnon monimuotoisuuden sailyttdmis - ja

13
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N neva-rameyhdistelma
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suovenhokas, Nola karelica
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Kuva 8 Ritaportin suunnittelualueen suotyy-
pit ja suovenhokkaan aikuishavaintojen si-

joittuminen vuonna 2022.




564-2527 Asemakaava9.4.2024, Ritaportti

turvaamistavoitetta. Suovenhokas esiintyy kohdesuolla sen lahes koko luonnontilaisen kaltaisella
osalla (ks. Kuva 8). Kaavasuunnittelussa tulee pyrkia varmistamaan esiintymisalueen puustoisuu-

den ja kosteusolosuhteiden sailyminen nykyisellddn seka lyhyelld ettd pitkalla aikavalilla kaava-
suunnitelman toteuttamisen jalkeen.

T MLET) — ™ Hike, ..Pc)‘.‘km“..hhé“"“uu'% —
MAANKAYTON SUOSITUKSET RITAPORTTI  Liite 4 1:5000

5.12022
A Suihkonen,

Selvitysalueen raja ALUEET, JOTKA TULEE VARATA A. Neumann &

OSAKSI VIHERVERKOSTOA: K .Kem ainen
ALUEET, IOILLE RAKENTAMISTA 1 1 Suoalue (neva ja rame) i
SUDSITELLA: 2 Kangasmetsa polkuinean RAMBOLL
Maisemarakenteen sailymisen kannalta 3. Moreeniharjanne
tarkea alue (lakialue ja laakson uoma) 4.ja5.  Varttunut kuusikko O U LU

é ? EKOLOGINEN KAYTAVA ° MAISEMAPUU (sdilymismahdollisuus

tulee ottaa huomioon)

Kuva9 Ote Ritaportin selvitysalueenmaankayttn suosituksista.

3.1.3. Maapera ja rakennettavuus

Ramboll Finland Oy (2008) on laatinut alustavan selvityksen Ritaportin maaperaolosuhteista ja
alueen rakennettavuudesta (Kuva 10). Suunnittelualueella ja sen etel& ja pohjoispuolella on tehty

pohjatutkimuksia vuosina 2004 22008, ja rakennettavuusselviysta (Ramboll Finland Oy, 2023)

14
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varten on alueella tehty lisatutkimuksia tammikuussa 2023. Selvitysalueen pinnanmuodostus on
ORLYDSLLUWHLVWI MD PDDQSLQQDQ NRWNN& XV YDLKWHOHH YIOLO

TYYPPLI
Alue | hyvin routivaa hiekkaa

Ja moreenja. Maapera on tiiviissa tilassa eika merkltt&vna kokoonpuristuvia
maakerroksla esiinny, Maapera on osin kivista.

Rak ustus on yleensa mahdollista ilman
erityisia pohjanvahvistustoimenpiteita,

TYYPPI 1IA
Yurvckermksen paksuus on 0.3-0.5m. Tuwekerroksen alla on loyha 0.5-1.5
m paksu rosten alla on tiivista,

hiekkaa ja

Turve ja loyhat maakerrokset perustusten alla on korvattava hyvin
maanvarainen perustaminen on
mahdollista joko suoraan pohjamaalle tai kitkamaataytolle

TYYPPI ITIA
paksuus on yleisesti 1-2.5 m.
Plntamaakerrokset ovat routivaa hiekkaa taj silttista hiekkaa.
all on routivaa silttista hiekkaa tai moreenia.
perd on pi Gyhdssé tilassa. Loyhdn pintamaakerroksen
| I on itiiviissa tai tiiviissa tilassa

Loyhat maakerrokset perustusten alla on korvattava hyvin luwslelﬁvéllb
la. per

Joko suoraan Ji tai ayto i i

voldaan huomlolda myas esikuormitus.

TYYPPI 111B
Loyhien. itiivii i paksuus on 0.5-2 m,

Pintamaakerrokset ovat routivaa.. hiekkaa. Pil
alla on ti|vista, hlekkaa ja

Loyhat maakerrokset perustusten alla on korvattava hyvin tnwstettivalla
per on

Jjoko suoraan tai
voidaan huomiolda myos esikuormitus.

TYYPPL IV

Loyhien pintamaakerrosten paksuus on ylelsesti yli 2 m, enimmilidgan noin
4 m. Pintamaakerrokset ovat routivaa hiekkaa, silttista hiekkaa ja savista
silttia. Myds turvetta esiintyy paikoin. P alla ) on
keskitilvista.. tiivista, routivaa, silttista moreenia.

ustus on ja
hj h itei avulla, ja h, hvi
a b y tulevat p I Il
rlippuen esxkunrmltus 1a paalutus Kunnalllstek
niikan i on
ja

Kuva 10 Selvitysalueen maaperalosuhteet ja rakennettavuus vuodelta 2008.
Suunnittelualueen maaperéolosuhteet

Maaperédkartan perusteella (GTK,2023) tutkimusalueen maaperé on hiekkaa, hiekkamoreenia ja

karkeaa hietaa, joka vastaa GEQuokituksen mukaisesti hienoa hiekkaa (ks. Kuva 11). Maapera-

kartan perusteella maanpinnassa voi esiintyé sara tai rahkaturvetta. Tehtyjen pohjatutkimusten

perusteilla selvitysalueen pohjamaa on paaosin tiivisté hiekkaa ja hiekkamoreenia. Hiekka on pai-

koin silttipitoista. Pohjatutkimusten yhteydessa on tehty havaintoja RK XHV W D - P WXUYF
roksesta selvitysalueella Lisdksi maapera on havaittu kiviseksiAlueen pohjavedenpinta on ha-
YDLWWX QRLQ - P VIY\WWGHOO!| PDDQSLQQ D V30.D2028.RoW=D X V D M D (

tutkimusten yhteydessa maapera on havaittu kiviseksi.
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'

Karkea hieta

Hiekka

Hiekkamoreeni

Saraturve ja karkea hieta

Rahkaturve ja karkea hieta

Kuva 1l Ote maaperédkartasta (Maankamara, GTK, 2023).

Rakennettavuus

Ritaportin alueen maaperé- ja rakennettavuusolosuhteet on rakennettavuusselvityksesséd (Ram-

boll Finland Oy, 2023) jaettu kolmeen luokkaan (ks. Kuva 12): helposti rakennettava, normaalisti

rakennettava ja vaikeasti rakennettava pehmeikk6. Lahtdkohtaisesti rakennukset, kadut ja kunnal-

listekniikka voidaan helposti ja normaalisti rakennettavilla alueilla perustaa maanvaraisesti ilman

suurempia pohjanvahvistustoimenpiteitéd. Kaikilla alueilla on tehtéva tonttikohtaiset pohjatutki-

mukset lopullisen perustamistavan ja mahdollisesti tarvittavien pohjanvahvistustoimenpiteiden

laadun ja laajuuden selvittamista varten. Ritaportin alueella kunnallistekniikan rakentaminen on

yleensa mahdollista ilman erityisid pohjanvahvistustoimenpiteitd. Alueen rakennussuunnitteluvai-

heessa pohjatutkimuksia tulee tdydentda kaurakenteiden ja suunnitteluratkaisujen tarkenta-

miseksi. Kunkin hankkeen pohjarakennussuunnittelija maarittda tapauskohtaisesti perustamista-

van, sallitun pohjapaineen ja painuman seké vaadittavat pohjanvahvistustoimenpiteet.

Helposti rakennettava

Pohjamaa on hiekkaa ja hiekkamoreenia. Maaperé on pééosin tiiviissé tilassa ja se on
kantavaa, paikoin maanpinnassa esiintyy korkeintaan 1,2 m paksuja |6yhempia
hiekkakerroksia. Pohjatutkimusten perusteilla maakerrokset ovat
routimattomia...routivia. Alueella on tehty havaintoja maaperén kivisyydesté 0,4...5,6
m syvyydelld maanpinnasta. Helposti rakennettavalla alueella pohjamaan
alusrakenneluokka on D/E/H, jolloin routaturpoama t = 0..12 % ja E-moduuli on
20...70 MN/m2,

Normaalisti rakennettava

Maanpinnassa on korkeintaan 2,4 m paksu I6yh& maakerros. Pohjamaa on hiekkaa ja
hiekkamoreenia. Maaperd on paikoin silttistd noin 2,0..3,0 m syvyydelld
maanpinnasta. Maaperé on pa&osin tiiviissé tilassa ja se on kantavaa, paikoin esiintyy
korkeintaan 1,4 m paksuja loyhid& maakerroksia noin 2,6..4,8 m syvyydella
maanpinnasta. Maakerrokset ovat routimattomia...routivia. Kairausten yhteydesséa on
tehty havaintoja maaperén kivisyydestd 0,6..7,1 m syvyydessd maanpinnasta.
Normaalisti rakennettavalla alueella pohjamaan alusrakenneluokka on D/E/H, jolloin
routaturpoama t = 0...12 % ja E-moduuli on 20...70 MN/m?2.

Vaikeasti rakennettava pehmeikko

Maanpinnassa on noin 4,0 m paksu |6yhd kerros. Pohjamaa on hiekkaa ja silttista
hiekkaa, paikoin esiintyy savisia silttikerroksia. Maakerrokset ovat routivia...erittdin
routivia. Vaikeasti rakennettavalla pehmeikkoéalueella pohjamaan alusrakenneluokka
on J, jolloin routaturpoama t = 16 % ja E-moduuli on 10 MN/m?2,

Kuva 12 Ritaportin suunnittelualueen rakennettavuusluokat vuodelta 2023.
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Maa- ja pohjarakennustdiden suunnittelussa seka toteutuksessa on huomioitava:

- Turve-, humus- sek& muut pintamaat on poistettava rakennus- ja tayttalueilta. Maa- ja
pohjarakennustdiden aikaan tulee varautua pohjamaassa oleviin kiviin.

- Rakennuksen alapohjarakenteita suunniteltaessa ja rakennettaessa on varmistuttava, ettei
maaperan tai tayttbsoran radon paase huonetiloihin.

- Kaikki routimattoman perustamissyvyyden ylapuoliset rakenteet tulee routasuojata. Ra-
kennukset ja rakenteet seka rakennusten sisdénkayntien portaat yms. suositdaan routa-
eristettaviksi, ellei niita perusteta roudattomaan syvyyteen. Mitoitettavana pakkasmaarana
kéaytetddn kerran 50 vuodessa toistuvaa pakkasmaaraa, joka on Oulussask= 55 000 Kh.

- Putkijohdot perustetaan roudattomaan syvyyteen tai kaytetadn routaeristeita. Tarvittaessa
putkilinjan alle tehdaan murskearina.

- Paasaantoisesti rakennusten perustukset onaina salaojitettava. Pohjaveden kapillaarinen
nousu rakenteisiin on estettava tarkoitukseen soveltuvalla riittavan paksulla taytolla. Ra-
kennusalueen alueellinen kuivatus ja pihantasaus suunnitellaan erikseen. Alueella pohja-
vesi on ajoittain korkealla, joten kellarillisten rakennusten rakentaminen ei ole suositelta-
vaa tai niiden osalta on varauduttava kuivatusratkaisuihin.

- Pihojen ja tonttien sisaisten kulkuvaylien rakennekerrokset on suunniteltava tonttikohtai-
sesti huomioiden tontin kayttoétarkoitus ja tasau s.

- Katualueiden rakennekerrosten valinnassa huomioidaan pohjamaan alusrakenne, katuluo-
kat ja teknis-taloudellisesti saavutettava kuivatustaso seka saatavilla olevat rakennusma-
teriaalit. Rakennusmateriaalien valinnassa ja katuverkon suunnittelussa on hyvuomioida
kestava kehitys, hiilineutraalius ja kiertotalous.

- Katurakenteet kuivatetaan salaojituksella tai aveojin paallysrakenteen alapinnan tason
alapuolelle. Katurakenteiden salaojitus, pintavesien sadevesiviemardinti ja viemarikaivan-
tojen rakentaminen yleensakin alentaa pohjavedenpinnan tasoa alueella ja parantaa ra-
kentamisolosuhteita.

- Matalissa kaivannoissa tyonaikainen kaivannon kuivatus voidaan yleensa hoitaa pump-
pauskuopista pumppaamalla. Pohjaveden ty6naikainen alentaminen pienentad samalla
kaivannon pohjan hydraulisen murtumisen vaaraa.

- Yli 2 m syvista kaivannoista on tehtava erillinen kaivantosuunnitelma. Helposti ja normaa-
listi rakennettavilla alueilla voidaan lyhytaikaisissa, alle 2,0 m syvissa kaivannoissa kayttaa
luiskakaltevuutena alustavasw L - NDOWHYXXWWD 6\YLVVI NDLYDQ
luiskien loiventamiseen ja/tai kaivannon tukemiseen. Kaivantojen tukemiseen tulee varau-
tua myds pohjaveden alapuolelle ulottuvissa kaivannoissa.

- Tehtyjen pohjatutkimusten perusteella alueen kuivamassoja voidaan lahtokohtaisesti hyo-
G\QWIlI NXLYDQD SHQNHUHLVLLQ NHOSRLVXXVOXRNDW + -+
toiluihin. Tehtyjen pohjatutkimusten perusteella alueelta I6ytyy myds kelpoisuusluokan H2
hiekkaa/hiekkamoreenia, joka alustavasti sovétuu kaytettavaksi katujen, pihojen ja raken-
nusten routimattomissa taytdissa. Lisaksi kelpoisuusluokan H1 hiekkaa, jota voidaan alus-
tavasti kayttdd suodatinkerroksen materiaalina. Nykyisten pohjatutkimusten perusteella
H1- ja H2-luokan maamassat keskittyvdW VX XQQLWWHOXDOXHHQ NHVNLRVLL(
vyyteen. Tarkempaa maarien ja hyddynnettédvyyden arviointia varten tarvitaan lisdpohja-
tutkimuksia.
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Happamat sulfaa ttimaat

Ritaportin suunnittelualueelta on tutkittu hap- || (= w1 R

pamien sulfaattimaiden esiintymista osana | i \ \ ‘.m:: s /7
GTK:nEAKRHASUdigi 2happamat sulfaattimaat N‘T:"*\ \ m .f“’““’
hallintaan -hanketta. Alueelta on tehty useita 2\ (=, T, :\\ m oMb
kairauksia (Kuva 13), joiden perusteella alueella =< | - '““ "‘"' \\

on potentiaalisia happamia sulfaattimaita, jotka .%}nimmﬁ-,.m \.\m\m
tulee huomioida alueen jatkosuunnittelussa ja 1 r‘}\] EHE J
toteutuksessa SO | AR oHER emm femi

@ 6 mid 27 mHHK 28 mHUnk 21mHHk | 5 Hik
2,5 m HHk \\ = 2.2 mMr / §
SomRHk | N = — .

{ N

Ritaportin alueella maalajit ovat pdéasiassa kar- :

£, } A\ [' “, ) \\ — T v/ — G

S e . L \ C gl O mon| ®vzmm/  @Limi

kearakeisia ja niiden rikkipitoisuudet ja asiditee- /\//\, ,’_{)ﬁ::‘::::“\\
tit ovat yleisesti melko alhaisia. Hapettumiseen NN \ &

| A v mavzs K an JaSmau-’ IMAU-27

\ | XYy @03mT 02mu
Gy /O LT R 2w 0,6 m KHK 0.8 m KHk

| v/ 2,4 m HHK 2.4 mHHk
28msi 2,5 mKHk

e 53,0 m HHK

littyva happamoituminen on monin paikoin voi-

T M— = JMAU-23
@ 92mTu JMAU-21 ) INAUZZ 0.4 m Mm
= 06mKHk @03 mMm | @02 m Mo 25 m HHK
%:2.2 m HHk ;: m ;Hh [ -2.4mKHk
26msi -2 MMy 25mM
el Erkrie / mg
Ay /

makasta, mika liittyy karkearakeisten maalajien x -
heikkoon kykyyn puskuroida syntynytta happa- \
muutta. Oulun alueen maaperéa ja happamien

TTUMAUR——
[ ]

sulfaattimaiden esiintyminen, Case Heikkilan- o—— 55" 550 m 7 3 AL

kangas, Kaistaaho & Ritaportti -selvityksen tu-

loksista saadaan hyva alueellinen kéasitys korroo-  Kuva13 Happamien sulfaattimaiden kairaus-

sioon vaikuttavista pH-tasoista, hapettumis- pisteet selvitysalueella.

syvyydesta ja rikki/sulfaattipitoisuuksista. Tu-

lokset on hyva huomioida kiinteistokohtaisessa korroosioriskin tutkimustarpeen arvioinnissa.

Ritaportin tutkimusalueella kairauksia tehtiin 30 pisteelld, joissa havaittiin pintamaan olevan rah-
kavaltaista turvetta tai toisinaan multamaata. Kairausten perusteella havaittiin, ettd maaperakar-
talla pintamaaltaan moreeniksi rajatut alueet olivat todellisuudessa pinta-alaltaan pienempia.
Multamaan maasto-pH:n vaihteluvali on 4,524,8 ja inkuboitu pH valilla 4,3 %,0, minka perusteella
multamaa-ainekseen ei katsota liittyvan happamoitumisriskid. Turvemaan maasto pH:n vaihtelu-
vali on 3,3%4,6 ja inkuboitu pH valilla 3,3 4,9, joten turvekerrostumiinkaan ei katsota liittyvan hap-
pamoitumisriskid. Todelliseen happamaan sulfaattimaahan liittyvd maastopH arvo mitattiin alu-
eella vain yhdesta naytteesta pisteeltda IMAU2022-27. Alueen happamien sulfaattimaisen tarken-
nettu esiintymiskarttaan (Kuva 14) on merkitty esiintymisen todennéakaoisyysrajausten lisaksi hap-
paman sulfaattimaakerroksen alkamissyvyys seka aktiivisen happaman sulfaattimaan esiintymis-
alue. Tarkennettu esiintymiskartta poikkeaa alueelta saatavasta valtakunnallisesta happamien sul-

faattimaiden yleiskartasta.
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Raoalll . )

Ao Ritaportti

Happamoitumisriski pisteilla

4| (naytetunnus, hasukerroksen alkamissyvyys m)
© @ Merkittava

. @ Kohtalainen

® Pieni

® Eiriskia

Sulfaattimaiden esiintymisen todennakoisyys
B Suuri

[] Kohtalainen

[ Pieni

I Hyvin pieni

[777] Aktiivisen happaman sulfaattimaan vyshyke

o=
=

=~ GTK

mss

Kuva 14 Ritaportin happamien sulfaattimaiden tarkennettu esiintymiskartta (GTK, 2023).

3.1.4. Yhdyskuntarakenne

Alueen nykyinen luonnonymparistd on pirstaloitunut. Vuoden 1955 peruskartasta (Kuva 15) huo-
mataan, ettd nykyisen Herukka 2Ahvenoja-kuntoreitin pohjoispuolinen Timonsuo on ollut peltoa.

Vanhasta viljelytoiminnasta on jaljella nykyisin koivu- ja heindvaltaista metsittynytta peltoa. Etela
osan Kankaan ja Erkkilan pelteojat ovat koivuttuneet. Erkkilan ja Kankaan entisille pelloille ei
avaudu nakymid, silla Ritakummuntien suuntaisesti olevan ojan reunat ovat pusikoituneet. Alu-
eelta on purettu rakennuksia pihapiireineen ja nykyisin niista on jaljella Iahinné aukot metsikdssa.

Viela vuoden 2009 iimakuvasta voidaan nahda entiset pihapiirit rakennuksineen(Kuva 17).

Pateniemen junavahe sijaitsi selvitysalueen valittomassa laheisyydessa lounaisnurkalla. Raitotien
tasoylikdytavaa korvaava alikulku rakennettiin 199G luvun puolivélissa. Samalla Erkkilan talon ete-
lapuolella sijaitseva vanha tielinja katkaistiin ja on nyt osa Eeralantietd Pohjantien rakentaminen
1980-luvun alussa halkaisi alueen pellot ja metsét pohjoisetelasuunnassa (vrtKuva1l5 ja Kuval6).
Alueen keskella sijaitsee ojittamaton pienialainen rdmesuo. Suon, entisen maaainesten ottopai-
kan seka suurjannitelinjan molemmin puolin sijaitsevat kangasmetsien kohdilla maasbssa lukuisia
pienia polkuja, joista voi paatelld, ettd metsat ovat laheisten Ritaharjun ja Risuniityn asukkaiden
virkistyskaytdssa. Risuniityntien paasta lahtee myds Ritaharjun suuntaan kunte’'hiihtoreitti.
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[\
\Laholamen 17456

Kuva15 Ritaportin selvitysalueen sijoittuminen vuosien 1955 (vasen) ja 1972 (oikea) peruskartoilla
(MML, Vanhat painetut kartat, 2023)

Laholamaq y ,:('7/‘\' ) it

\'A

Lahofmolh-, Rpdlgs

Kuva 16 Ritaportin selvitysalueen sijoittuminen vuosien 1981 (vasen) ja 1991 (oikea) peruskartoilla
(MML, Vanhat painetut kartat, 2023)
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Kuva 17 limakuva Ritaportin selvitysalueen eteldosasta vuodelta 2009.

Asuminen ja vaesto

Ritaportin suunnittelualue sijoittuu Pateniemen ja Kaijonharjun suuralueiden rajavythykkeelle.
Osa alueestasijoittuu Herukan, osa Pateniemen ja osa Ritaharjun kaupunginosaanPateniemen ja
Kaijonharjun suuralueiden vaestésuunnitteiden 2030 pohjalta alueelle on luvassa maltillista vaes-

tonkasvua (ks. Taulukko 1).

Ik&luokkatilasto yhteenséd | 0% | 722 | 1325 | 1628 1924 25%64 | 65774 | 752 véesto-

31.12.2021 (Oulun kau- 2021 suunnite

punki) 2030
(MATO)

Herukan kaupunginosa 3607 287 306 150 141 151 1931 368 273

Pateniemen kaupunginosa 4298 270 322 175 183 145 2324 527 352

Pateniemen suuralue 11800 787 873 466 451 641 6249 1321 1012 12457

Ritaharjun kaupunginosa 7865 948 1191 546 420 654 3947 129 30

Kaijonharjun suuralue 20162 1742 | 1893 898 760 2799 10613 1051 406 21713

Taulukko 1 Oulun kaupungin ik&luokkatilasto vuodelta 2021 ja oikealla Oulun maankayttn toteut-
tamisohjelman (MATQO) 2022 22026 mukainen vaestdennuste vuodelle 2030.

Ritaharjun kaupunginosan ensimmaiset asuinrakennukset Kuivasrannalla valmistuivat 2004Rita-
harjun keskuksen asuinrakentaminen on p&aosin toteutunut ja alue on ikarakenteeltaan nuori.
Ritaharjun alueen rakertaminen jatkuu edelleen: aluekeskuksessa seka PohjoiRitaharjussa on
maara valmistua 170 omakotitaloa, 20 rivi-, pientalo- tai erillispientaloasuntoa seka 49 kerrosta-
loasuntoa vuosina 20222026 (MATO, 2022).Pateniemen suuralueella on mééara valmistua 210

rivi-, pientalo- tai erillispientaloasuntoa seka 165 kerrostaloasuntoa vuosina 202222026 (MATO,
21
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2022). Pateniemen suuralue on paaosin pientalovaltainen ja pienimittakaavainen alue. Pateniemen

suuralueen rakenne on taydentynyt ja uudistunut vahitellen.
Palvelut ja tyopaikat

Asemakaavasuunnittelua varten laaditussa Ritarportin kaupallinen potentiaali- selvityksessa (WSP,
2021) on tutkittu Ritaharjun ja Ritaportin markkina-alueen kaupan nykytilannetta, markkinoiden
kehitysta sekd kaupan potentiaalia. Ritaportn markkina-alue on laajuudeltaan vastaava kuin Rita-
harjun aluekeskuksen markkinaalue. Ritaportin lahimarkkina-alueeseen kuuluvat Ritaharjun, Pa-
teniemen ja Kaijonharjun alueet (Kuva 18). Alueella asioidaan myds lahimarkkinaalueen ulkopuo-
lelta Kellosta, Haukiputaalta ja lista. Lisaksi Ritaharjuun tulee asiakkaita koko Oulun kaupungista,

mutta taman merkitys on Ritaharjun kehitykselle vahaisempi.

Ostovoiman kasvun ja kaupan kehitys-
trendien seurauksenaRitaharjun mark- 20 R ali
i i . Ritaportin markkina-alue|, y ‘<
kina-alueella on tarvetta uusille paivit- |suuralueitain L y
[ Lahimarkkina-alue \ jS\\‘

taistavarakaupan marketeille. Alueen [ !markina-alue

asukkaiden lahipalvelut ovat puutteelli- il

\ Haukipudas 4
set  palvelutarjonnan  keskittyessa >
Ideaparkkiin ja nykyiseen rakenteeseen | /

on vaikea integroida kivijalkapalvelu- \ : &

maista keskustarakennetta. Ritaharjun ' ol

alueen palveluiden tarve on kasvava ja : - \
Kello R\

tulevaisuudessa pienimuotoista palve-
lukysyntaa kohdistuu alueen pienem-
piin palvelukeskuksiin. Ritaharjun alue-

keskuksen erikoiskaupan tarjonta tayt-

tyy suurelta osin ldeaparkissa, mutta

alueella on rauta- ja teknisen erikois- 4 14 Ritaportin [ahimarkkina- ja Il-markkina-alue

kaupan tarvetta. Lahimarkkina-alueella kaupallisen potentiaalin mukaan (WSP, 2021).

on paivittaistavara- ja erikoiskaupan,

kaupallisten palveluiden seka tilaa vaativan kaupan laskennallista lisatarvetta.

Ritaharjun lahimarkkina-alueella on kaksi paivittaistavarakauppaa(ks. Kuva 19): supermaket Rita-
harjun keskuksessa ja lahikauppa Raitotien etelapuolella Kuivasrannalla. Liséksi Ritaharjun keskuk-
sen lansilaidalle on rakemettu uusi supermarket. Kuivasrannan puolella on nyds Ideaparkin kaup-
pakeskus, jossa on monipuolisten erikoistavarakaupan palvelujen lisaksi saatavilla mm. terveys

kampaamo- ja pankkipalveluja. Ritaharjun alueen tydpaikat ovat paaosin julkisten palvelujen ja
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kaupan tydpaikkoja. Ritaharjun koulu-

Paivittaistavarakaupat

palvelut sijaitsevat keskuksen monitoi- ks ) [r—
()
mitalossa ja senldhialueen kouluraken- 8! Lo
_ o _ Supermarkat
nuksissa seka PohjoisRitaharjun kou- ol [ wiouwes
lussa. Monitoimitalossa on my6s paiva- §  Preerioismyymaia
. .. . . . @ o | uoltoasema
koti, kirjasto ja nuorisotilat. e W e
Patenier WG @ Uudet pt-myymalat
Pateniemen suuralueen palvelut keskit-
tyvat Haukiputaantien varrelle. Patenie- 8 a B
messa ja Rajakylassa sijaitsee paikallis-
/
keskustasoisia palveluita sekd Heru- @

kassa on kaksi lahipalvelukeskusta. Pa-

teniemen keskuksessa onsupermarket

kokoluokan  paivittaistavarakauppoja  Kyva 19 Paivittaistavarakaupan verkko vuonna 2021.
seka palvelukeskus ja paivakoti. Saha-

tien ja Risuniityntien varrella sijaitsevat Pateniemen kouluksikot, kirjasto sekd Pateniemen urhei-
lukeskus.

Markkina-alueella vireilla olevat kaupan hankkeet painottuvat palvelemaan omaa lahialuettaan.
Suunnitteilla olevan Ritaportin hypermarketin ohella alueelle on jo rakennettu Ritakummun ja Pyy-
dystien supermarket (2500 k-m?) seka Pateniemenrannan Kmarket (900 k-m?), jotka molemmat

vastaavatlahialueidensa paivittaistavarakaupan tarjonnan vajaukseen.
Kunnallistekniikka

Suunnittelualueella ei ole kaukolammon runkojohtoja, mutta liittyminen kaukolammon jakelu-
verkkoon on mahdollista alueen lansilaidalta. Alueella kulkee rinnakkain kaksi keskijanriteilmajoh-
toa, joiden yllapidosta ja kaytdsta Oulun Energia Sahkodverkko Oy vastaalisaksi alueella sijaitsee

yksi pylvdsmuuntamo (Kuva 20).
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Kuva 20 Vasemmalla Oulun Energia Sdhkoverkko Oy:n keskijanniteilmajohdot seka pylvasmuun-

tamo Ritaportin suunnittelualueella. Kuvassa dkealla alueen oleva vesijohtoverkosto.

Suunnittelualue tukeutuu alueen reunoilla olevien Pateniemen ja Ritaharjun vesihuoltoverkostoi-
hin. Alueen lounaisreunalta tulee nykyisin 200 PEH vesijohtojunaradan ali. Tésta vesijohdosta on
haaroitettu pienempi jakeluvesijohto, johon alueella aiemmin olleet rakennukset on liitetty. Pie-
nempi jakeluvesijohto on poistettu kayttsta, kun alueella olleet rakennukset on purettu. Suunnit-

telualueella ei ole jatevesiviemariverkostoa.
Liikenteen nykytila

Suunnittelualuetta rajaavat idassa valtatie 4 (moottoritie, Pohjantie), etefissa Raitotie ja lAnnessa
raideliikenteen Oulu 4 aurila (Keminmaa)-rataosuus. Alueen kaakkoiskulmalla sijaitsee Patenie-
men eritasoliittyma moottoritien ja Raitotien yhtymakohdassa. Raitotieltd on yksi katuliittyma

suunnittelualueelle (Eeralantie). Raitotiealittaa rautatiesillan suunnittelualueen lansilaidalla. Suun-
nittelualueen sisalla on vahaliikenteisia yksityisteita, joita kaytetddn lahinnd metsatalouden kulje-

tuksiin.

Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkee ns. seudullinen kunto- ja hiihtoreitti (Heruk ka 2Ah-
venoja), joka jatkuu Jadliin ja Hiukkavaaraan saakka. Kuntoreitin paassa on Risuniityntiella pysa-
kointialue, joka on lahtdkohtaisesti tarkoitettu kuntoreitin kayttgjille.

Ritaharjun keskuksen asemakaavassa (Oulukaupunginvaltuusto, 18.2.2008) on esitetty yleiskaa-

vassa osoitettu moottoritien alittava katuyhteys (Ritakierros) Ritaportin suunnittelualueelle.
Autoliikenne

Raitotien liikennemdaara on suunnittelualueen kohdalla nykydan noin 7 000 ajoneuvoa vuorokau-
dessa (ks.Kuva21l). Eri l&hteissa on saatavilla hiukan toisistaan poikkeavia tietoja, mika selittyy eri
laskenta-ajankohdista ja -paikoista. Moottoritien likennem&aréa on keskiméaarin vuorokaude ssa
noin 28 500 eritasoliittyman eteldpuolella ja noin 21 300 ajoneuvoa vuorokaudessa liittyméan poh-
joispuolella. Raitotien likennemaara eritasoliittyman lansipuolella on noin 7 900 ajoneuvoa
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vuorokaudessa. Pateniemen eritasoliittyméan jarjestelyja parannetiin osana Vaylaviraston Vt 4
Oulu-Kemi parantamishanketta vuonna 2019. Autoliikenteen sujuvuutta parannettin muun mu-

assa lisddmalla ramppeja ja Raitotielle kaistoja. Autoliikenteen sujuvuus suunnittelualueen lahelld
on talla hetkella hyva.
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Kuva 21 Vasemmalla likennevalokojeista laskettuja likennemdaaria ja oikeallavuoden keskimaa-
rainen vuorokausiliikenne (KVL) (Vaylavirasto, 2021).

Poliisin tilastoimien tielikenneonnettomuuksien mukaan vuosien 2017 22021 aikanasuunnittelu-
alueen lahelld on sattunut yksi kuolemaan ja kaksi loukkaantumiseen johtanutta onnettomuutta.
Kuolemaan johtanut seké toinen loukkaantumiseen johtaneista onnettomuuksista ovat olleet yk-
sittdisonnettomuuksia (Raitotieltd suistumisia). Toinen loukkaantumiseen johtanut onnettomuus
on ollut hirvionnettomuus moottoritiella eritasoliittyman etelapuolella. Lisaksi Raitotiella on ollut

muutama omaisuusvahinkoon johtanut onnettomuus.

Kavely ja pyoraily

Raitotien eteldpuolella kulkeva yhdistetty jalankulku- ja pyoréatie, joka on maaritelty Oulun seudun
pyorailyn paareittisuunnitelmassa osaksi kehareittia 21, risteaa valtatie 4:n rampit ja OultPLaurila-
rataosuuden eritasossa. Raitotiella on Eeralantien liittyméan itapuolella jalankululle ja pydrailylle
tarkoitettu alikulku, jonka kautta kulkeva vayla péaattyy Raitotien pohjoispuolella Eeralantiehen

Alikulku uusittiin eritasoliittyman parantamisen yhteydessa. Jalankulku ja pydréliikenne on suju-
vaa seka turvallista suunnittelualueen lahella.

Joukkoliikenne

Raitotiell& ja moottoritiella on joukkoliikenteen reitteja. Raitotiella kulkee linja 19 Herukka - Kivik-
kokangas tunnin vuoroissa sek& Haukiputaan ja Kaukovainion véalinenns. opiskelijayhteys-linja 22,

jolla on alle kymmenen vuoroa arkipaivisin. Moottoritie l1a on pitkdnmatkan joukkoliikennettd sek&
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yksittaisia paikallisliikenteen vuoroja. Suunnittelualueen lahimmat pysakit ovat Raitotiella Eeralan-

tien alikulun yhteydessa seka moottoritien rampeilla.
Raideliikenne

Rataosuudella kulkee seka tavara ettd henkil6junia. Ohi kulkevien junien maéra on noin 15 vuo-
rokaudessa. Oulun seudulle on tehty lahijunaselvityksia jaléahijunan liikenngintia pidetdan mabh-

dollisena.
Liikennemelu

Asemakaavaa varten onsuunnittelualueesta tehty melu- (Ramboll Finland Oy, 27.3.2023) s&a ta-
rind- ja runkomeluselvitys (Ramboll Finland Oy, 18.1.2023 Meluselvityksessa on selvitetty tie -,
katu- ja raideliikenteen aiheuttama melutaso suunnittelualueella (ks. Kuva 22) seka osoitettu ne
toimenpiteet, joilla varmistetaan melun ohjearvojen tayttyminen. Tarin&- ja runkomeluselvityk-
sessa on selvitetty raideliikenteesté aiheutuvan tarinan ja runkomelun voimakkuus alueella yleis-
piirteisesti. Tarind ja runkomeluselvityksen laskennallisessa tarkastelussa on otettu huomioon
suunnittelualueen lapi kulkevan Oulu-Kemi vélisen radan liikenne. Raidelikenne muodostuu ko.
yksiraiteisella rataosalla tavarajunista, seké henkildlikenteen junista. Tarinan kannalta mitoittavin

junatyyppi selvitysalueella on tavarajuna. Runkomelun osalta mitoittavin junatyyppi on henkil6lii-

kenteen IC2juna.
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Kuva 22 Selvitysalueen tie, katu- ja raideliikenteen paivéajan keskiaénitason ennuste vuodelle
2040 (Ramboll Finland Oy, 27.32023).

Lilkenne -ennuste
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Oulun seudulla kaytettavan likennemallin liikennemaarat ovat vuoden keskiméaaraisen arkivuoro-
kausiliikenteen maaria (KAVL), jotka ovat yleensa hiukan suuremia kuin vuoden keskimaaraisen
vuorokausiliikenteen likennemaaréat

(KVL).Alustavan maankayttéluonnoksen

Siueluod

0002€
R\!{n/m, 14

perusteella on laadittu lahilikennever-
kon liikenne-ennuste vuodelle 2040 (ks. =
Kuva23), joka perustuu liikennemallin lii-
kenne-ennusteeseen, johon on lisatty

kaavaluonnoksen maankaytdn tuottama

Rita:aukom -

4900 =
likenteen lisdys. Alueen liikennettd on + Ritaharju

arvioitu Oulun seudulla olemassa olevien i f

vastaavien kohteiden liikkennemaarien,

geeyy

9Iou

alueelle luonnosteltujen toimintojen ja

aharjungs

pysakdintimaarien seka liikennetuotos-

F

008 8¢

Kuivasranta
ohjeiden mukaan.

Kuva 23 Liikenne-ennuste vuodelle 2040 (KAVL).
Hulevedet

Suunnittelualueelta laaditussa hulevesiselvityksessa (Ramboll Finland Oy, 2022) esitetaan huleve-
sien paavirtausreitit valuma-alueilla, hulevesien tulvaalueet ja -reitit suunnittelualueella ja sen la-
heisyydessé(ks.Kuva24). Hulevesijarjestelma ja sen arvioitu kapasieetti sekéa pohjavesiolosuhteet

on esitetty siten kuin ne ovat tiedossa. Alueella ei ole luokiteltua pohjavesialuetta.

Selitteet
—1 Aluerajaus

Osavaluma-alueet

Olemassa oleva hulevesiverkosto

5 Virtaussuunta

Olemassa olevat ojat/purot
Tulvimisherkat alueet 1/50a sateella
Tulvareitti

O Purkupiste

Suurin sallittu purkuvirtaama maksimissaan 316 I/s, mutta
purkuvirtaamassa on huomioitava radan alittavan Leppiojan rummun
kapasiteetti, joka tulee selvittdd. Virtaamaa hulevesiviemareihin tai
Leppiojaan ei tule kasvattaa.

Kuva 24 Ritaportin hulevesiselvitys (Ramboll Finland Oy, 2022).
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Suunnittelualueelta hulevesia merelle johtavissajarjestelmissa on tiedossa olevia haasteita. Alu-
eelta Pohjanlahteen ulottuvalla Leppiojan valuma-alueella seka Raitotiella on tulvaherkkia alueita,
jotka on huomioitava hulevesiverkoston jo nykyisin ylittyvdn kapasiteetin osalta. Alueelta ei tule

lisata virtaamaa hulevesiviemareihin tai Leppiojaan. Junaradan alittavan Leppiojan rummun kapa-
siteetti on selvitettava. Toteutuksessa huomioitava tiedossa olevat haasteet merelle johtavissa hu-

levesijarjestelmissa, ja purkuvirtaamaa tulisi pyrkia vahentamaan.

Tonteilla on maksimoitava vettd l[&péisevan pinnan osuus, mika edesauttaa hulevesien puhdistuk-
sessa sekd ehkaisee niiden muodostumista. Hulevedet esitetdan hallittaviksi viivyttamalla niita
kosteikoissa, lammissa tai allasmaisissa hulevesirakenteissa. Viivytyksenitoitus ja sijoittuminen

tarkennettava jatkosuunnittelussa. Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta edellyttaa hallinta-

rakenteen rakentamista hyvissa ajoin ennen alueen muuta rakentamista.
Virkistys

Suon, entisen maaainesten ottopaikan seké suurjannielinjan molemmin puolin sijaitsevat kan-
gasmetsien kohdilla maastossa lukuisia pienid polkuja(Kuva 25), joista voi paatella, etta metsat
ovat laheisten Ritaharjun ja Risuniityn asukkaiden virkistyskaytossa. Risuniityntien paasta lahtee
myo6s Ritaharjun suuntaan Herukka 2Ahvenoja-kunto-/hiihto reitti. Ritaportin alueen on mahdol-
lista liittya merelle suuntautuvan vihervydhykkeen kautta Pateniemen rantavydhykkeeseen seka
koko kaupunginlaajuiseen viheralueverkostoon. Verkostoa pitkin on mahdollista tavoittaa esimer-
kiksi Pateniemen Sahatien varrella sijaitseva urheilukentta.

Parhaiten virkistyskayttdon soveltuvat alueen luonnontilaisimmat alueet, avosuo ja varttuneet
kangasmetsat. Vaikka alueen kangasmetséat ja puustoiset suot ovat metsataloudellisesti hoidettuja
ja niiden edustavuus tiettyind metséaluontotyyppeina on heikentyny t, ne ovat kaupunkiympéris-

tossa tarkeita paikallisen luonnon monimuotoisuuden, tavallisten metséeldinten elinympéaristdjen

ja kulkureittien yllapitamisen kannalta.

Kuva 25 Ritaportin Suunnittelualueen kangasmetsaa ja polkuverkostoakesalta 2021.
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3.1.5. Maanomistus
Alue on paaosin kaupungin omistuksessa. Valtion omistuksessa ovat JyvaskyldOulu-Rovaniemi

maantie- ja rautatiealue.

3.2. Kaavaaluetta koskevat suunnitelmat ja paatdkset

3.2.1. Yleiskaava

Alueella on voimassa Uuden Oulunyleiskaava Uuden Oulun yleiskaavassaks. Kuva 26) suunnit-
telualue on osoitettu aluekeskukseksi (G1). Alue varataan useampaa suuraluetta palveleville kes-
kustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille, hallinnolle, keskustaan sovel-
tuvalle asumiselle ja ymparistohairitta aiheuttamattomille tyopaikkatoiminnoille. Alueelle saa si-
joittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikéita. Alueelle sijoittuvien vahittaiskau-
pan suuryksikdiden yhteenlaskettu kerrosda saa olla Ritaharjun aluekeskuksessa 7000 kerros-
neliometria. Suunnittelualue on osoitettu merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan suuryksi-
koiden kehittdmisalueeksi (kma), jonne sijoittuvien vahittdiskaupan suuryksikdiden yhteenlaskettu
kerrosala saa olla Ritaharjun 2 Ritaportin kehittdmisalueella 120 000 kerrosneliometria. Kehitta-
misalueille voidaan lisdksi osoittaa merkitykseltddn seudullisia suuryksikéita keskustatoimintojen

alueille.

Yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu asemavaraus. &3ansisuunnassa on kaupunkirai-
tiotien kehittamiskaytava, joka alkaa asemavaraukselta ja jatkuu Ritaharjun keskuksen kautta kohti
Oulun keskustaa. Lisaksi uusi katuyhteys on osoitettu valtatie 4:n alitse Ritaharjun keskuksen suun-
nasta. Valtatien alittavan katuyhteyden varressa ja Raitotien pohjoispuolella on kevyen liikenteen
paareitti -merkinta. Alueelta pohjoiseen on tieliikenteen yhteystarve. Alueen pohjoispuolella on

itd 4ansisuuntainen ohjeellinen ulkoilun p&areitti, joka jatkuu rautatien poikki kohti merta.

Suunnittelualueen pohjoislaita on Uuden Oulun yleiskaavassa osoitettu virkistysalueeksi (V), jonka
kautta on esitetty ohjeellinen ulkoilun paareitti. Alueen italaidalla kulkevalle paikallisradalle on

osoitettu asemavaraus.
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Kuva 26 Ote Uuden Oulun yleiskaavasta.

3.2.2. Voimassa olevat ssemakaava

Suunnittelualueella ei ole ennestdan voimassa olevia asemakaavoja

3.2.3. Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017 (muutos 23.3.2023).

3.2.4. Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.
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Osalle korttelialueista laaditaan tonttijako asemakaavan yhteydessg ja osalle tehdaan erillinen
tonttijako. Korttelialueille 251 ja 252 osoitetaan asemakaavassa govat tonttijaot, jotka esitetaan
tarkemmin tonttijakokartoilla. Kortteleihin 249 , 250 seka kortteliin 253 laaditaan erilliset tonttijaot.

3.2.5. Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteital 9.12.2023.

3.2.6. Suojelupaatokset

Alueella ei ole suojelupaatoksia.

3.2.7. Maankayttésopimukset

Asemakaavaan ei liity maankayttdsopimuksia. Tontteja koskien laaditaarerikseen toteuttamisso-

pimukset.

3.2.8. Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat tulleet voi-
maan tai ovat suunnitteilla

Alueelle on laadittu Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus, VILMO-suunnitelma
(ks.kohta 3.1.2).

3.3. Kaavaaluetta koskevat selvitykset
Ks. kohtal.4

4. $VHPDNDDYDQ VXXQQLWWHOXQ YDLKF

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Ritaportin asemakaavoittamisella toteutetaan Uuden Oulun yleiskaavan mukaisia kaupungin
maankayton tavoitteita. Asemakaawittam inen on kaynnistetty kaupungin aloitteesta ja alue kuu-

luu Oulun kaupungin maankéayton toteuttamisohjelmaan 2022 22026.

4.2. Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukainen asemakaavaianke on kaynnistetty yhdyskunta-
lautakunnan paatoksella 15.2.2022 §86. Lisaksi yhdyskuntalautakuntaon paatoksillaan hyvaksynyt

asemakaavaalueelle kolme suunnitteluvarausta:

- Suunnitteluvarauksen siirto Ritavaylalta Ritaportin alueelle, Biltema Real Estate Finland Oy
15.2.2022 § 89.

- Suunnitteluvaraus Ritaportin alueelle, Kesko Oyj 15.2.2022 § 90.
- Suunnitteluvaraus Ritaportin alueelle, Rautemaa Oy, Lujatalo Oy 15.2.2022 § 91.
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4.3. Osallistuminen javuorovaikutus

4.3.1. Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti (Liite 2) kaavan osallisia ovat suunnittelu ja vai-
kutusalueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa asemakaava koskee. Osal-
lisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua

kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.
Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tdssd hankkeessa ovat seuraavat tahot:

- Oulun seudun ymparistotoimi

- Pohjois-Pohjanmaan ELYkeskus

- Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

- Vaylavirasto

- Oulun kaupungin vammaisneuvosto

- Oulun kaupungin vanhusneuvosto

- DNA Oyj

- Elisa Oyj

- Telia Finland OQyj

- Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

- Pohjois-Pohjanmaan museo

- Oulun Vesi

- Oulun Energia

- Telia Towers Finland Oy

- Digita Oy

- Suomen luonnonsuoijeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri

- Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

- Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys (PPLY)

- Ritaharjun asukasyhdistys ry

- Kuivasjarven pienkiinteistdyhdistys

- Rajakylayhdistys ry

- Pateniemen Pienkiinteistoyhdistys ry

- Alueelliset lasten ja nuorten osallisuusryhmét: POF, Pohjoisen Oulun Fiksut ja POVA, Po-
hojosen Vaikuttajat

4.3.2. Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis ja arviointi-

suunnitelmassa esitetylla tavalla

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella seka lehti-ilmoituksella. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma pidettiin mielipiteiden esittdmista varten nahtavilla 25.2. 228.3.2022. Osallistumis ja

arviointisuunnitelmasta esitettiin nelja mielipide tta ja kaksi lausuntoa.
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Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla, MRL:n 62. §:n
mukaisesti MRA:n 30. 8:ssa saadetylla tavalla, 4.881.8.2023. Asemakaavaluonnoksesta esitettiin
11 mielipidetta ja kolme lausuntoa.

Luonnosvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin 17.8.2023 Honkapirtilla Pateniemessa.
Tilaisuuteen osallistui 45 henkiloa (esittelijat mukaan luettuina). Tilaisuudessa esitetyt kysymykset
koskivat mm. luonto- ja maisemaselvitystd, sailytettavia metsaalueita turvallisten jalankulku- ja
pyoraily-yhteyksien rakentumista seké rakentamisen aikataulua.Tiedotus- ja keskustelutilaisuu-

den muistio on vuorovaikutusraportin (Liite 6) liitteena.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 2 . .20 MRL65. 8n tarkoituksessa ja

MRA:n 27. 8 ssasaadetylla tavalla. Muistutuksia ei esitetty/esitettiin ___ kpl.

4.3.3. Suunnittelun organisointi

Asemakaavaty6ta on ohjannut ja edistényt ohjaus- seka projektiryhméa. Ryhmét ovat kokoontu-
neet kaavoitusprosessin aikana oleellisissa vaiheissaNaiden ryhmien ohella on kokoontunut eri-
naisia kaavan seka yleissuunnitelmien laatimiseen ja yhteensovittamiseen tarkoitettuja tydryhmia,
jotka ovat koostuneet projektin suunnittelusta vastaavista tahoista ja suunnittelijakonsulteista

seké suunnitteluvarausten saaneiden toimijoiden edustajsta ja suunnittelijoista.

4.3.4. Viranomaisyhteisty6

Pohjois-Pohjanmaan museo seké Vaylavirasto antoivat lausunnot osallistumis ja arviointisuunni-

telmasta.
Asemakaavoittamisen yhteydessa on kéyty seuraavat viranomaisneuvottelut:

- Pohjois-Pohjanmaan ELYkeskus ja Vaylavirasto 17.3.2022Viranomaisneuvottelussa kay-
tiin 1api asemakaavahankkeen lahtétiedot, selvitykset, tavoitteet ja laatukriteerit.

- Pohjois-Pohjanmaan ELYkeskus 16.12.2022 Liikenteen viranomaisneuvottelussa kasitel-
tiin liikenteen yleissuunnitelma ja simuloinnin tulokset. Lisdksi keskustelua kaytiin mm Rai-
totien muuttami sesta tulevaisuudessa kaduksi ja kaistajarjestelyjen paivitystarpesta.

- Pohjois-Pohjanmaan ELYkeskus 9.1.2023 Viranomaisneuvottelussa kaytiin 1api hulevesien
hallinnan haasteita sek&alustettin EL¥keskukselta siirtyvien hulevesijarjestelmien siirty-
minen kaupungille.

Lisdksiasemakaavatydn ohella on kayty viranomaisten kanssa keskustelua mm.lahijunaseisakkeen
edellytyksista ja raidevarauksista.

4.4. Asemakaavan tavoitteet

4.4.1. Oulun kaupunkistrategian tavoitteet

Oulun kaupunki on kdynnistanyt asemakaavoittamisen omistamillaan maaalueilla: tarkoitu ksena

mm. aktivoida valtatie 4:n varren maa-alueita seka edistdd yritysmyonteisyyttda. Toimintojen
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sijoittelussa tavoitellaan jalankulun, pydréilyn ja joukkoliikenteen saavutettavuutta, edistaen kes-
tavien kulkumuotojen kayttda kaupungin strategisten lahtokohtien (Oulun kaupunginvaltuusto,
2022) mukaisesti.

Kulttuuri-ilmastonmuutos NYT! - Strategiset painopisteemme

OULU ON SUOMEN
YRITYSMYONTEISIN
KANSAINVALINEN KASVUKESKUS

Oululainen yritysmyénteisyys on yrityspalvelujen jatkuvaa kehittamista ja asiakaspalvelun
parantamista seka kykya ennakoida ja reagoida paremmin yrittajien tarpeisiin.

Kulttuuri-ilmastonmuutos tuo mukanaan enemman kaupunkia, kulttuuri-infrastruktuurin
parantamista, kulttuuritapahtumia seka kansallisia ja kansainvalisia vieraita ja
yhteistydmahdollisuuksia.

OULU2026 VAHVISTAA VETO- JA
PITOVOIMAA

Hiilineutraali Oulu on kaupungin ja ympdristétietoisten kuntalaisten sekd muiden

GHLLIONIRIRNELTRAAR2035 toimijoiden kestavia valintoja, yhteistoimintaa ja sitoutumista paatoksin ja toimenpitein.

OULUSSA JOKAISELLA

ON MAHDOLLISUUS Vuonna 2023 kaupungin hyvinvointitehtdva muuttuu. Oululainen hyvinvointi kasvaa
ELAA TERVEELLISTA JA ihmisten ja asioiden kohdatessa.

TURVALLISTA ELAMAA

SIVISTYS RAKENTAA KESTAVAA JA

KANSAINVALISTA OULUA Oululainen sivistys on opitun, eletyn, koetun ja syddmen sivistyksen summa.

OULUSSA ON VAIKUTTAVAT
PALVELUT, KESTAVA TALOUS JA
HYVINVOIVA HENKILOSTO

Kuntalaisten palvelut ovat ihmisldhtdisia ja ne jarjestetdan taloudellisesti, sosiaalisesti ja
ympdristollisesti kestavasti.

Kuva27 Kulttuuri-ilmastonmuutos NYT! 2strategisissa painopisteissa Qulun kaupunginvaltuusto,
2022) painotetaan mm. yritysmyonteisyytta seka hiilineutraaliutta.
1. Suomen yritysmyonteisin kansainvalinen kasvukeskus

Oululainen yritysmyonteisyys on yrityspalvelujen jatkuvaa kehittamista ja asiakaspalvelun parantamista
sekd kykya ennakoida ja reagoida paremmin yrittdjien tarpeisiin.

Strateginen tavoite Strateginen toimenpide vuosille 2022-2025 _

1. Varmistamme 1. Tuemme startup -toimintaa ja turvaamme riskipddomaa. Perustamme -Tyopaikkojen nettokasvu (2000/vuosi)*
yritysten kilpailukyvyn uuden alkuvaiheen yritysten pagomarahaston. -Palkkatulojen kehitys (Veroh)
ja uudistumisen 2. Edistamme aktiivisesti suurten investointien toteutumista.
3. Edistamme kansainvalista vientitoimintaa ja tuemme markkinointia. -Yritysten maara nettokasvu (lkm/Iv)
4. Parannamme valmiuksia vastata kysyntalahtoiseen yritystontti- ja
toimitilakysyntaan. -Yritysmyonteisyysmittaukset (BO:n
5. Kehitamme kampusalueita innovaatio- ja yritysalueina. Toteutamme kysely, valtakunnalliset tutkimukset)

radiopuiston ja OYSTER-suunnitelman.

Toteutamme julkisia investointeja yhdessa yksityisten toimijoiden kanssa  -Yritystontit; luovutetut yritystontit lkm
Kuulemme yrittajia niiden toimintaan vaikuttavassa paatoksenteossa ja

huomioimme yritysten tarpeet. -Riskipddomasijoitukset eur/vuosi*

~No

-Invest-in paatokset lkm*
-Teollisuuden vienti eur / vuosi ja
vientiyritysten lkm

-Ulkomaalaisten yritysten maara
(toimipaikat)

Kuva 28 Oulun kaupunkistrategiassa yhdeksi strategiseksitavoitteeksi on listattu mm. yritysten

kilpailukyvyn ja uudistumisen varmistaminen (Oulun kaupunginvaltuusto, 2022).

4.4.2. Lahtokohta-aineiston antamat / kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavoittamisen tavoitteena on suunnitella useampaasuuraluetta palveleva Uuden Oulun
yleiskaavan mukainenaluekeskus jossa sijaitsee monipuolisesti kaupallisia ja muita palveluja ku-
ten pdivittdistavara- ja erikoistavarakauppaa seka liikuntapalvelujaLisdksi alueelle voi tullamuuta
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toimitilarakentamista . Suunnittelussa kiinnitetaan erityista huomiota laadukkaan julkisen kaupun-
kitilan muodostumiseen seka aluekeskuksen toimintojen liittymiseen kiintedsti Ritaharjun kaupun-

ginosan yhdyskuntarakenteeseen.

Maankaytollisesti tavoitteena on laadukas julkinen kaupunkitila korkealaatuisine julkisivuineen
valtatie 4:n seka Raitotien suuntaan.Maankaytén kortteleissa suunnittelee maankayton ammatti-

lainen, ja toiminnot sijoitetaan tiiviisti tukemaan jalankulkua, pyoréilya ja joukkoliikennetta. Ta-
voitteena on helposti saavutettava, myds muuten kuin henkildautolla, ja laadukas keskustamainen
jalankulku- ja pyoraily-ymparistt viheralueineen. Alueella on jasennellyt liikennejarjestelyt katujen,

kortteleid en seka tonttien sisalla, ja niiden toiminnot sovitetaan yhteen.

Lumet ja hulevedet hallitaan tonteilla, joissa hyddynnetaan vetta lapaisevia pintamateriaaleja. Ton-
teilla osoitetaan riittdvat lumitilat pysakdintipaikkojen ulkopuolelle , eik& lumia kuljeteta alueelta

pois. Pysakdéintialueiden hulevedet hallitaan laadullisesti.
Kaupallisen potentiaalin selvitys

Ritaportin kaupallisen potentiaalin selvityksen (WSP, 2021) mukaan Ritaportin alueella on paivit-
taistavarakaupan kasvupotentiaalia 122 hypermarketille. Paivittdistavarakaupan lisatarve Ritahar-
jun markkina-alueella on vuoteen 2029 mennessa n. 6500kerrosalaneliometria (k-m?). Paivittais-
tavarakaupan liséliiketilan tarve on n. 2800 km?ja tavaratalokaupassa n. 10000 k-m?. Myymala-
tarve kohdistuu erityisesti Ritaharjuun saavutettavuuden ja asukaskasvun johdosta. Verkkokaupan
kasvu lisda myymalan tilatarvetta, silla nykyiset myymalat vaativat enemman varaste, keraily- ja

noutotilaa.

Markkina-alueelle rakennetut Ritaharjun S market ja Pateniemenrannan K-market taydentavat la-
hialueidensa paivittaistavarakaupan tarjontaa. Suunnitteilla oleva hypermarket tarjoaa alueelle
paivittdistavarakaupan lisaksi kayttétavaraa eli erikoiskaupan tuotteita. Lisdksi etumyymaldihin voi
sijoittua palveluyrityksia. Uusien hypermarkettien kokoluokka on n. 7 000212 000 k-m?, joista péi-
vittaistavarakaupan osuus on n. 2500 25 000 k-m?. Ritaportissa on markkinalahtoista kysyntaa uu-
delle hypermarketille ja laskennallisesti kysyntaa riittda parille pienemman kokoluokan hypermar-
ketille tai yhdelle keskikokoiselle ja yhdelle pienelle.

Ritaharjun ja Ritaportin alueella on erikoiskaupan kasvupotentiaalia: tavaratale, hypermarket- ja
bigbox-kaupassa; hypermarketin etumyymaldissa sekajahipalvelu perikoiskaupassa. Erikoiskau-
pan lisatarve markkina-alueella on 12 000 k-m?. Ritaharju on pohjoisen markkina-alueen merkit-
tavin erikoiskaupan keskus, ja sinne kohdistuu myymalarakentamisen suurmyymaléiden kasvupo-

tentiaalia.

Ritaharjun ja Ritaportin alueella on kaupallisten palveluiden kasvupotentiaalia: Iahipalveluissa,

seudullisissa suurpalveluissa ja hypermarketin etumyymal6issa. Ritaportin kaupallisten palvelui-

den mitoitus, 2 00028 000 k-m? on riippuvainen suurpalveluiden maarasta. Kaupallisten
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hyvinvointi- ja ravintolapalveluiden lisatarve Ritaharjunja Ritaportin markkina-alueella on lasken-

nallisesti 10 000 k-m?, ja tarve on jatkuvassa kasvussa.

Ritaportissa on tilaa vaativan kaupan kasvupotentiaalia: rauta ja rakennustarvikekaupassa, tekni-
sessa erikoiskaupassa, autonvaraosakaupassa seka huokga huoltamopalveluissa. Tilaa vaativan
kaupan lisatarve markkina-alueella on 15 000 k-m?. Ritaportilla on potentiaalia kehittya Kaakkurin
vastaparina ja pohjoisen Oulun seudullisena tivakeskittymana, silla alue on hyvin saavutettavissa
ja alueella on jo paljon asiakaskaynteja. Koko laskennallinen lisatarve voi toteutua Ritaportissa ja
kaupan kehityksen pitkdnaikavalin reserviksi voidaan osoittaa valtatien lounaislohko, joka voi
my6hemmin palvella esimerkiksi tilaa vaativaa kauppaa tai mahdollisia uusia kaupanja palvelui-

den muotoja.

4.4.3. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet / tavoitteiden tarkentuminen

Uuden Oulun yleiskaavan mukaisten keskustatoimintojen lisaksiasemakaavaalueella on tavoit-

teena mahdollistaa ymparistohairidita aiheuttamattoman teollisuuden ja tuotannon tiloja.

Suunnitteluvarauksen saaneilta edellytetdén tonttien kaytén ammattimaista suunnittelua, johon
siséltyvat arkkitehtisuunnittelu, ympariston ja hulevesien hallinnan suunnittelu, tontin lilkenteen
suunnittelu seka piha-/istutussuunnitelmat viherkerroinlaskelmineen. Lisaksi suunnitteluvarauk-
sen saaneilta edellytetaan yhtenaisen korttelikohtaisen yleissuunnitelman laadintaa ja korttelikoh-

taista viherkerrointarkastelua.
Liikenne

Ritaportin alue suunnitellaan saavutettavaksikaikilla likennemuodoilla. Saavutettavuudessa pai-
notetaan erityisesti jalankulkua seka pyora- ja joukkoliikennetta, ja kestavien likkumismuotojen
yhteydet toteutetaan kaduilla ja tonteilla yhteensovittaen laadukkaina seka turvallisina. Tonttien

likennejarjestelyt suunnittelee liikenteen ammattilainen.

Liikenneverkon tulee olla joukkoliikenteen tarpeet tayttava seka tiivis ja tehokas, eivatka pysakoin-
tialueet hallitse katundkymia. Lahtokohtaisesti autojen pysakéintipaikkoja voi maantasoon toteut-
taa vain pysakointinormin minimivaatimuksen verran, ja sen ylittavat paikat tulee toteuttaa tontilla
rakenteellisena pysakointind. Liikkumisesteisten pysakointipaikat toteutetaan pysakoéintinormin
mukaisesti maantasoon toteutettavien pysakdintipaikkojen liséksi. Vahittaiskaupan osalta normi

on 1 ap /50 k-m?. Mitoitus tarkennetaan kaavamaarayksin.

Pyorapysakaointi tulee myos toteuttaa pysakaointinormin mukaan maarallisesti ja laadullisesti: ulko-
oven viereen saalta suojattuina ja runkolukittavina. Lisaksi erikoispydrille tulee varata tilaa 1 pp /
1000 k-m?.

Raitotie muutetaan kaduksi, johon asemakaavaalue liittyy vain yhden tasoliittyman valityksella.

Alueen liikennetuotos ei voi aiheuttaa ongelmia moo ttoritien tai eritasoliittymi en liikenteelle.
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Liikennejarjestelyt mitoitetaan perusliikenteen mukaan, ja mahdollinen alueen sisdisen katuverkon

ruuhkautuminen sallitaan.
Hulevedet

Ritaportin alueelta ei tule liséta virtaamaa hulevesiviemareihin tai Leppiojaan Hulevesien viivytys
alueella on mitoitettava siten, ettd kaavaalueen virtaama ei lisdédnny eika suurin sallittu purkuvir-
taama (316 I/s) ylity. Toteutuksessa on huomioitava haasteet merelle johtavissa hulevesijarjestel-

missé, ja purkuvirtaamaa tulisi pyrkia vahentamaan.

Tonteilla on maksimoitava vetta lapaisevan pinnan osuus, mika edesauttaa hulevesien puhdistuk-
sessa sekd ehkaisee niiden muodostumista. Hulevedet esitetdan hallittaviksi viivyttamalla niita
kosteikoissa, lammissa tai allasmaisissa hulevesirakenteissa. Rakentamisen aikainen hulevesien

hallinta edellyttaa hallintarakenteen rakentamista hyvissa ajoin ennen alueen muuta rakentamista.

Pysakaointi ja katualueiden hulevedet tulee pyrkia kasittelemaan laadullisesti ennen purkua hule-
vesiverkostoon, johtamalla ne esimerkiksi biosuodatusalueille tai viherpainanteisiin, joista on

purku hulevesiverkostoon.

Alueen rakennusttiden yhteydessa tulee selvittdd potentiaalisten happamien sulfaattimaiden
esiintyminen alueella. Happamoitumisriski tulee ottaa huomioon rakenteiden suunnittelussa, kai-
vuutdissd, massanvaihdoissa, maaineksen lajityksessa ja kuivatussyvyydessa sekd happamien

kuivatusvesien kasittelyssa happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.

Kaavaalueen rakentuessa on kiinnitettdva huomioita rakentamisen aikaisten hulevesien hallin-
taan. Hulevesien hallintarakenteet, biopidatysalueet ja tulvaniityt tulisi rakentaa hyvissé ajoin en-

nen muuta rakentamista, jotta niihin ehtyy kehittymaan kasvillisuutta.
Ympaéristd ja virkistys

Suoalueen sailyminen pyritdan turvaamaan ja sen vesitasapaino on pyrittdva yllapitamaan. Suo-
alueelle ei tule johtaa lahitonttien ja -katualueiden hulevesia. Kaavaalueen pohjoispuolelta liite-
taan laajempi ekologinen viheryhteys, jonka osana suoalue sdilyy. Alueen pohjoispuolella kulkevan
Herukka 2Ahvenoja-kuntoreitin mahdollinen jatkaminen ja uudelleen linjaaminen kohti Patenie-
meé& mahdollistetaan asemakaavassaRaitotien ja valtatie 4:n pohjoisesta tulevan liittyman kul-

mauksessapyritddn sailyttamaan varttunut kuusikko .
Suovenhokkaan elinympéariston sailyttdminen

Kaavatyota varten tehtyjen selvitysten, Ritaportin luonto- ja maisemaselvitys sekéa suovenhokkaan
(Nola karelica) esiintymiselvitys Oulun Ritaportin suunnittelualueella v.2022, perusteella alueella
on havaittu uhanalaisiksi luokiteltuja suokasvillisuustyyppeja sekd Suomessa vaarantuneeksi luo-

kiteltu suovenhokas-perhoslaji, joka on nimetty erityisesti suojeltavaksi lajiksi.
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Suovenhokas esiintyy kohdesuolla sen lahes koko l@nnontilaisen kaltaisella osalla (oligotrofisen
lyhytkorsinevan ja rahkarameen yhdistelm&). Asemakaavassa ja yleissuunnitelmissa esitetyin kei-
noin pyritdéan aluetoteutusta ohjaavassa jatkosuunnittelussa sailyttdmaan suovenhokkaan esiinty-
misalueen puustoisuus seka kosteusolosuhteet nykyiselladn asemakaavan toteutumisen jalkeen
seka pitkalla etta lyhyelld aikavalilla. Lisdksi rakentamisen yhteydessa pyritdaan sailyttamaan ole-
massa olevan suon elinolosuhteet nykyisen kaltaisina pyrkimalla yllapitaméaan suon nykynen ve-
sitasapaino.

Kaavatydn ohella tehty selvitys lahtékohdista ja toimenpiteistd suovenhokkaan elinympéariston sai-
lyttamiseksi Ritaportin asemakaavaalueen kohdesuolla. Ritaportin kohdesuoalueen toimenpide-
raportissa (Liite 7) on tarkemmin esitetty suovenhokkaan elinympariston sailyttamiseksi asetetut
tavoitteet ja toimenpiteet.

Toimijat

Suunnitteluvarauksen saaneiden toimijoiden toiveiden mukaisesti kaavassa huomidadaan Kesko
Oyj:n, Rautemaa Oy:n ja Lujatalo Oy:n yhteishankkeen mahdollistava ohjeellinernK- Citymarketin
ja Big Box liikerakennuksen tonttijako seka varaus polttoaineen jakeluasemalle ja hyotyjatteiden

kerayspisteelle joiden yhteyteen asemakaavatyon edettya esitettiin lisdtoive autopesulan toteut-

tamisesta. Asemakaavassa korttelialuetta on laajennettu alkuperaisesta kaavarungon mitoituk-
sesta n. 1,2 ha vastaamaan toimijoiden tilatarvettaseka laajempaa huoltopihaa, jonka mitoituk-
sessa ontoiveiden mukaisesti kaytetty erityispitkia yhdistelméajoneuvoja (HCT-rekat). Toimijoiden
toiveiden mukaisesti maantasoon toteutettavien autopaikkojen enimmaismaara kasvatettiin mah-

dollistamaan henkilékunnan pysakoéinnin eriyttamisen pysakoinnin alkuperaisesta enimmaismitoi-
tuksesta. Lisaksi kaavaalueella on huomioitu sdhkdautojen latauspisteiden mahdollistaminen mi-

toitettaessa alueen puistomuuntajia. Rautemaa Oy:n ja Lujatalo Oy:n big box-tyyppisen kaupan

likekiinteistokehityshankkeen vaadittava rakennusoikeuson kaavatytn edetesséavaihdellut.

Biltema Real Estate Finland Oy:nvahittdiskaupan suuryksikdn sijoittuminen mahdollistettiin vas-
taamaan toimijan toiveita. Asemakaavassa on mahdollistettu rakennuksen sijoittuminen siten, etta
paasisdankaynti ja pysakdintialue nakyvat Raitoielle, mikd eroaa alkuperaisesta Ritaportintien
porttimaisesta sisdantulosta. Liséksi tontilla on huomioitu maaldammaon hyédyntaminen toimijan

toiveiden mukaisesti.
Vaihtoehtoiset kaavaratkaisut

Ennen kaavoitustydn aloittamista tutkittiin useita eri kaavarunkotarkasteluja (vrt. Kuva29), joiden
pohjalta valittin maankayton paarakenne jatkosuunnitteluun. Kaavarungosta tehtiin kolme alus-
tavaa maankayttotarkastelua (rt. Kuva 30). Naistd kolmesta maankéayttdtarkastelusta yhdistettiin
vaihtoehtoiset maankayttttarkastelut, joissa tarkennettiin suunnittelualueen pohjoislaidan maan-

kayttod. Kaavaluonnoksen pohjaksi valitun maankyttluonnoksen (ks. Kuva 31) rakenteeseen
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vaikuttivat Uuden Oulun yleiskaavan lisaksi:projekti- ja ohjausryhma, suunnitteluvarauksen saa-
neiden toimijoiden esittdmat intressit ja toiveet sekd suunnittelualueen pohjoislaidalla sijaitseva

suoalue. Alueen katurakenteen liittyminen Ritaharjuun on paatetty Ritaharjun keskuksen asema-

kaavassa, ja mahdollisenahijunaseisakkeen sijainti tarkentui Vaylavirastota.

Kuva 30 Alkuvaiheen alustavia maankayttétarkasteluja
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Kuva 31l 4.7.231.8.2023n&htavilla olleen asemakaavan valmisteluaineiston mukainen asemakaa-

valuonnos.

4.4.4. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kaksilausuntoa ja nelja mielipidettda . Saapunutpa-

laute kaavoituksen vastineineen on luettavissa asemakaavan vuorovaikutusraportilta(Liite 6).

4.4.5. Asemakaavaluonnoksesta saatu palaute

Luonnosvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin 17.8.2023 Honkapirtilla Patenie
messa. Tilaisuudessa esitetykysymykset ovat luettavissavuorovaikutusraportin (Liite 6) liitteesta
1.

Asemakaavan valmisteluaineistosta esitettiin 11 mielipidetta ja kolme lausuntoa sen nahtavilla-
oloaikana 4.7.231.8.2023 Saapunut palaute on luettavissa vastineineenhankkeen vuorovaikutus-
raportilta (Liite 6).

4.4.6. Esitetyt muistutukset ja nilden huomioon ottaminen

Asemakaavaehdotuksesta tehdyt muistutukset tiivistetaan tarvittaessa tahan

4.4.7. Suunnitelmiin nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset
Asemakaavaluonnoksen néahtavillaolon jalkeen on kaavaan tehty seuraavat muutokset (ks. Kuva
31 ja Kuva32):

- Rakennettavaa pinta-alaa kaavaalueen luoteiskulmalla on vahennetty n. 2,0 ha.
- Kaavaalueen kokonaisrakennusoikeuta on vahennetty n. 9 000 k-m?.
- Bela-pohjoissuuntainen Ritakankaankujan katualue on poistettu.

- Ohjeellisen ulkoilureitin linjaus on paivitetty.
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- Ritakankaanpuistoon yhdistyvaa lahivirkstysaluetta (VL) on laajennettu em. muutosten
myota.

- Korttelien numerot on paivitetty.

- Korttelien ohjeelliset kerrosluvut on poistettu ja rakennusalbjen rajat paivitetty .

- Korttelin 253 kaavaméaarays on tadydennetty mahdollistamaan useamman vahittaiskaupan
suuryksikon. Korttelin rakennusoikeudesta vahennettiin 1 000 k-m?.

- Kortteliin 253 on taydennetty huoltoaseman korttelialue (LH), jotta polttoaineenjakelu voi-
daan toteuttaa omana tonttinaan.

- Kortteliin 253 on taydennetty rasitteiksi tulevat ajoyhteydet.

- Alueen yleiskayttton tarkoitettu mainostorni on siirretty katualueelta kortteliin 253.

- Maantien alueelle on taydennetty melusuojauksen likimaéarainen sijainti.

- Kaavakartalh on tarkennettu ohjeelliset maamassoilla muotoiltavat ja maisemoitavat alu-
een osat.

- rit6-kolmiomaaraysté ja kaavan yleismaarays on taydennetty.

- Kaavakarslle on tehty piirustusteknisia tdydennyksia.

4.4.8. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta kaynnisti paatoksellaan 15.2.2022 § 86osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man mukaisen hankkeen, ja asettiosallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville mielipiteiden

esittdmista varten.

Yhdyskuntalautakunta asetti paatokselladn 13.6.2023 § 316semakaavanluonnoksen MRL:n 62.
8:n perusteellanahtaville mielipiteiden esittdmista varten MRA:n 30. 8 ssasaadetylla tavalla

Yhdyskuntalautakunta asetti paatokselladn . .20 8§ asemakaavan ja tonttijaon julkisesti nah-

taville MRL:n 65. 8 n tarkoituksessa ja MRAnN 27. 8 ssdsaadetylla tavalla.
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Kuva 32 Ote Ritaportin asemakaavan ehdotuksesta9.4.2024.

Asemakaava(ks. Liite 3)mahdollistaa alueelle vahittaiskaupan suuryksikdiden korttelialueiden li-
séksi eri maarayksinerindisia sekoittuneiden likke-, toimisto- ja ympéaristohairitta aiheuttamatto-
mien teollisuusrakennusten seka urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevien rakennusten kortteli-
alueita. Kaavassa onlisdksi mahdollistettu varautuminen l|&hijunaliikenndintiin seka Herukka 2Ah-

venoja kuntoreitin mahdolliseen lansisuuntaiseen jatkumoon kohti Pateniemeé.
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Kuva 33 Havainnekuvaote asemakaavaalueen maankaytosta (selitteet ks. Liite 4) Taustan ilma-

kuva vuodelta 2020. Kaavaalueen ulkopuoliset katulinjat ovat suuntaa antavia.

5.1. Kaavan rakenne

Asemakaavassa mahdollistetaan Herukan ja&Ritaharjun kaupunginosiin uusi ymparistohairidita ai-
heuttamattomien liike -, toimitila - ja teollisuusrakennusten seka urheilu ja virkistystoimintaa pal-
velevien rakennusten sekoittunut keskustatoimintojen alue, jonne voidaan sijoittaa vahittaiskau-

pan suuryksikoita.

Ritaportin asemakaavaalue liittyy Ritaharjun kaupunginosan yhdyskuntarakenteeseen kaavaalu-
een italaidalle osoitetun uuden valtatie 4:n alituksen (Ritakierros) seka uuden Raitotien liittyméan

kautta (Ritaportintie). Ritaportin alue muodostuu kahdesta rakennusryhmittymasta seka niihin kyt-
keytyvista puisto- ja lahivirkistysalueista. Raitotieltd saavutaan monipuolisia kaupallisia palveluja
tarjoavaan Ritaportintien eteldisemman kiertoliittyman palvelukeskittymaan, jonne on osoitettu

likerakennusten korttelialueita (KM-1, KM-11 ja KM-12). Alueen pohjois-eteldsuuntaisen Ritapor-
tintien etelaista kiertoliittym && ymparoivat liikerakennukset liitty vat ajoneuvoliikenneverkkoon
padasallisesti uuden Raitotien liittyméan valityksella. Etelainenryhmittyméa palvelee myds Ritahar-
jun asukkaita tehokkaasti pohjoisemman, Ritakierrokselta suuntaavan kiertoliittymén kautta. Alu-
een luoteiskulmaan osoitettu KTU 1 alue erottu u omana rakennusryhmittymanaan kaavaalueelle
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keskeisesti sijoittuvan Ritaportinpuisto n valityksella. Ritaportinpuisto mahdollistaa viihtyisan ja-

lankulku- ja pyoréilyverkoston jatkumon itd 3ansisuunnassaseké tehokkaan yhteyden mahdolli-

selle Iahijunaseisakkeelle.

5.2. Mitoitus

Koko asemakaava-alueen pinta-ala on lahes 57 ha, josta erinéisia likerakennusten korttelialueita
(KM-1, KM-11 ja KM-12) on noin 14 ha ja KTU 1-korttelialueita noin 2,6 ha (ks. Taulukko 3). Kaa-

vassa on esitetty kortteleihin 249, 250 ja 253 ohjeellinen tonttijak 0. Kaavaalueen korttelikohtainen

tonttijako tasmentyy kysynndn mukaan.Rakennusoikeutta osoitetaan asemakaavaalueelle taulu-

koiden Taulukko 2 ja Taulukko 3 mukaisesti. Kortteleiden seka tonttien rakentumista ohjataan rit6 -

kolmiomaarayksella.

kortteli/tontti kayttotarkoitus korttelin/tontin tehokkuusluku rakennusoikeus k -m?
koko m 2 (e=)
249 KM-11 29771 0.45 13 396
" rakennusoikeudesta liiketilojg ml. paivit-
taistavarakauppaa, varten:
7000
250 KTU1 26 055 0.45 11724
251/1 KM-11 15 256 0.5 7628
~rakennusoikeudesta liiketiloja varten:
5000
~rakennusoikeudesta paivittaistavara-
kauppaa varten:
200
2521/1 KM-1 24 751 7 500
252 LPA1 15 686
253 LH 3873 300
253 KM-12 68519 22000
yhteensa 183 911 m? 62 548 k-m?

Taulukko 2 Mitoitustiedot ja rakennusoikeudet kortteleittain.
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korttelialue pinta -ala m? rakennusoikeus k -m?
KM-1 24 751 7 500
KM-11 45 027 21024

“rakennusoikeudesta liiketiloja varten:

12 000

~rakennusoikeudesta paivittaistavarakauppaa varten:

7 200
KM-12 68 519 22 000 K-Citymarket n. 12 000 | Big Box n. 10 000
KTU-1 26 055 11724
LH 3873 300
yhteensa 168 225 m? 62 548 k-m?

Taulukko 3 Yhteenlasketut korttelialuekohtaiset pinta-alat ja rakennusoikeudet.
Pysakoinnin mitoitus

Auto- ja pyodrapysakointipaikkoja koskevat mitoitus maaraykset on sisallytetty rit6-kolmioméaa-

raykseen.

Pysakdintipaikkojen mitoitu ksessa lasketaan vain rakennusluvassa rakennettavaksi osoitetut ker-
rosalanelidmetrit (k-m?).

Autopaikkoja saa enintdan toteuttaa maantasoon seuraavasti:

- Liikerakennukset: asiakaspysakointiin enintdan 1 ap / 50k-m? seka
henkilokunnan pysakointiin enintaan 1 ap / 300 k-m?

- Toimistorakennukset: enintaan 1 ap / 50 k-m?

- Kokoontumisrakennukset: enintaan 1 ap / 60 k-m?

- Teollisuuden tuotantorakennukset: enintaén 1 ap / 60 k-m?

- Tukku- ja vahittaiskaupan myymalahallit: enintdan 1 ap / 100 k-m?

Maantasoon toteutettavien autopaikkojen enimmaismaaran ylittavat pysakdintipaikat tulee to-
teuttaa pysakdointirakennukseen. Laadittaessa yhtenainen korttelikohtainen pihasuunnitelma tulee
asiakaspysakaintiin osoitetut piha-alueen maantasoautopaikat toteuttaa nimikoimattomina.

Liikkumisesteisten autopaikkoja tulee toteuttaa kaksi pysakointialueen ensimmaista 50 autopaik-
kaa kohti, ja sen jalkeen yksi kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti. Liikkumisesteisten autopaikat
saa toteuttaa maantasoon toteutettavien auto paikkojen enimmaismaaran lisaksi.

Pyorapysakaointipaikat tulee toteuttaa runkolukittavina, saasuojattuina ja siséantuloalueiden yh-
teyteen. Pyo6rapaikkoja tulee toteuttaa vahintaan:

- Liikerakennukset: paljon tilaa vaativa erikoistavaran kauppa 1 pp / 150
k-m? sekd muu erikoistavaran kauppa ja paivittaistavarakauppa: 1 pp /
100 k-m?

- Toimistorakennukset: 1 pp / 80 k-m?
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- Kokoontumisrakennukset: 1 pp / 80 k-m?
- Teollisuuden tuotantorakennukset: pp / 1 ty (samanaikaisesti tydsken-
televaé henkilta kohti)

Erikoispydrille tulee varata 1 pp / 1000 k-m?2.

5.3. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavaa varten laaditussa ritékolmiomaarayksessa ympariston laatua ohjataan mm. seuraa-

vasti:
Korttelialueet

H.RUWWHOHLVVD UDNHQQ XN Wtdiiéa dedcvatpEteERMM NN iita | dlastaldnhit&ad V N H

40 %. Rajoitus voidaan ylittaa katosten osalta, mikali ylittyva katosala toteutetaan kasvikattona tai

ylittyva katosala on autopaikkojen tai autopaikalle jalan siirtymiseen osoitetun alueen ylépuolelle
toteutettava aurinkoenergian keraamiseen tai tuottamiseen tarkoitettu rakenne. Osoitettaessa
maantasoon sallittuja autopaikkoja pysakointirakennuksiin ei pysakointirakennuksia huomioida
peittoprosenttien maarittamisessa. [ 3 3 ] Laadittaessa yhtenainen korttelkohtainen suunnitelma
YRLGDDQ SHLWWRSURVHQWWL ODVNHD NRUWWHOLNRKWDLVHVWL

H.RUWWHOHLVVD WXOHH WRWHXWWDD NDXSXQNLPDLVWD LOPHWMW
kulku- ja pyoraily-ympariston rakentumista. Liikennejarjestelyt kuten asiakaspysakaiti, henkil®-
kunnan pyséakointi, jalankulkualueet seka huoltoliikenne tulee jasennelld eri pintamateriaalein, is-
WXWXNVLQ WDL UDNHQQHOPLQ VLWHQ HWWI DOXHHW HURWWXYD

H7TRQWLQNI\WW|VXXQQLWHOPLVVD W X O Hllikeknepriest&ylied patkbvidus WWHO H
myos tonttirajojen yli. Kortteleiden siséisia tonttirajoja ei saa aidata. Lisaksi huoltopihojen sijoittu-
PLVHVVD WXOHH KXRPLRLGD NRUWWHOHLGHQ VLVILVWHQ OLLNHQ

H7RQWWLHQ V HNH k&ttslibNi¢gideEnWsat, joille ei osoiteta rakennuksia, katoksia tai ajo-
teitq, tulee hoitaa puistomaisina, ellei niitd osoiteta rakennusluvassa luonnontilaisen kaltaisena
sdilytettaviksi. [3 3 @

u®> 3] Ymparistérakentaminen on toteutettava laadukkaasti siten, etta jo ensimmaisen raken-
nusvaiheen piha ja pysakointialueet toteutetaan viimeisteltyind, ellei niitd osoiteta rakennuslu-
YDVVD OXRQQRQWLODLVHQ NDOWDLVHQD VILO\WHWWIYLNVL p

Rakennukset ja piha -alueet

HTRQWWLHQ WRWHXWXNVHYVV DIkMER aHpdnkitidh Nubriniseeh DEBitidedtiDd Q
kennusten ja tontin toimintojen sijoittumisessa tulee huomioida saavutettavuus ja edustavat na-

kymat kaikkien liikkennevaylien suuntiin. Rakennuksissa tulee olla selkeat ja katetut sisdankaynnit
sisdaantuloalueineen, joissa tulee kayttaa istutuksia seka laadukkaita pintamateriaaleja. Rakennus-

ten yli 50 metria pitkat yhtgjaksoiset julkisivut tulee jakaa osiin aukotuksella, vaihtelevalla julkisi-
YXNIVLWWHO\OO!I MXONLVLYXWDLWHHOOD YDODLVWXNVHOOD WD

M5 DNHQQ XV WaeidehBudbhiKdlussa tulee huomioida ilmastonmuutoksen myoéta aare-
voityvat sade-, tuuli- ja lampdtilavaikutukset. Tonteilla tulee osoittaa riittéavat lumitilat, jotka eivat
YRL VLMDLWD WXOYDUHLWWLHQ SIIOOI u

[Tonteille tulee rakennusluvan yhteydessa laatia pihasuunnitelma vihertehokkuuslaskelmineen.
Laadittaessa yhtenadinen korttelikohtainen suunnitelma lasketaan vihertehokkuus korttelikohtai-
sesti. Istutettaville alueen osille tulee ensisijaisesti istuttaa puita, eivatka istutukset saaheikentaa
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likenneturvallisuutta tai vaikeuttaa kaupunkikuvallisesti yhtenaisen ja laadukkaan ympariston to-
teutumista. [3 3] M

u5DNHQQ XV WalgidéhDalSistkkBesta tulee rakennusluvan yhteydessa esittaa erillinen va-
laistussuunnitelma. Valaistuksela voi korostaa piha-alueiden eri toimintoja ja istutuksia seka ra-
kennusten arkkitehtuuria. Rakennuksen sisdénkayntien ja sisddntuloalueiden tulee olla saavutet-
tavat ja selkeat. Sisaantuloalueiden ohjautuvuutta tulee edistaa edustavalla valaistuksella, julisi-
YXQ MIVHQWHO\OOI NDWRNVLOOD WDL SLKDUDNHQWHLOOD p

M7RQWHLOOD YRL K\|G\QW obngd) RakdnhRubten Hoyshkdhfrakémhusten jalai-
tosten katoille tai julkisivuihin seké mainoslaitteisiin, -rakenteisiin ja -torneihin suunniteltavat au-
rinkoenergian keraéamiseen tai tuottamiseen liittyvat laitteet ja rakenteet tulee sovittaa osaksi alu-
een arkkitehtuuria. [3 3 @ U

MS5DNHQQXVWHQ MXONLVLYXLKLQ WD L -WitfReéx\Aakerdee i -totnkdr/atwW H W W D
saa korostaa nadkymid huotopihoille tonttien ulkopuolisilta alueilta, heikentda liikenneturvalli-

suutta tai vaikeuttaa kaupunkikuvallisesti yhtendisen ja laadukkaan ympaériston toteutumista. Mai-
noslaitteiden sijainti, koko, malli ja kirkkaus tulee sovittaa rakennuksiin ja ymparistoon, eika niista

saa aiheutua hairiota tai haittaa ymparistoon. [3 3 ]

H3\VIN|L QWL U D N-#aipgen\ulkbseimatvirBkennusten huoltopihat, ilmanvaihtokonehuo-

neet sekd muut tekniset tilat ja laitteet tulee sovittaa osaksi alueen arkkitehtuuria ja toteuttaa
laadukkaasti julkisivumaisella tavalla tai osana rakennuksen massaa. Huoltotilat japihat eivat saa
avautua kaupunkikuvallisesti tarkeille nakymille, vaan kulkuaukot tulee suojata esimerkiksi noste

ovilla.[® 3 @M
Pyséakainti - ja huoltojarjestelyt

U - [&MEY keruu tulee joko integroida osaksi rakennuksen massaa tai toteuttaa muutoin kaupun-
kikuvallisesti laadukkaana. Ennen rakennusluvan myodntamisté luvan hakijan tulee esittéa erillinen
suunnitelma ja selvitys huoltoliikenteen, tavaran lastaus ja vastaanatopaikkojen, kuormaustilojen

VHNI MIWHKXROORQ MIUMHVWHO\LVWI QLLGHQ VLMDLQQLVWD MD

MWSLWDDPDWRQ MD NDWWDPDWRQ XONRYDUDVWRLQWL RQ NLHOOF
merkiksi kausituotteiden lyhytkestoinen ja rajatulla piha-alueella tapahtuva, ulkovarastointi ja
NDXSSD RQ VDOOLWWX UDNHQQOQXVOXYDVVD RVRLWHWXOOD DOXHE

Ymparistohairididen torjuminen
H.RUWWHOHLVVD M D WXOHH KXRPLRLGD IIQHQHULVW\VWDU"®
NRLWXNVHQ PXNDDQ p

M. RUWWH Q BB YA\25P saattaa esiintya sellaista rautatieliikenteesta aiheutuvaa tarinaa, joka
Vvoi ylittdé toimisto - ja liiketiloissa sovellettavan runkomelun raja-arvon. Téarina tulee ottaa huomi-
oon rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa.[3 3 @ M

M. R UWW H @Qule¥ Rubmioida tarinan aiheuttama rakenteiden vaurioitumisalttius suunnitelta-
HVVD UDNHQQXNVLD QRLQ PHWULQ HWILVM\WGHOOH WDL OIKHPPI\

Hulevesien hallinta

Tonteilla tulee viivyttaa hulevesia 1,5 kuutiometria (m®) jokaista 100 nelidmetria (m?) vetta |-
paisematdnta pintaa kohti. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa ja niissa tulee
olla ylivuoto. Tonteilla tulee sailyttdd mahdollisimman paljon viheralueita sekd suosia vetta
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lapéisevia tai puolilapdisevia pintoja ja vesiaiheita. Tonteilla on pyrittava johtamaan kattovedet
VDGHSXXWDUKRLKLQ WDL SDLQDQWHLVLLQ MD VXRVLWWDYD NDV)

iAjoteiden, pysakointialueiden ja huoltopihojen hulevedet tulee pyrkia kasittelemaan laadullisesti
ennen purkua hulevesiverkostoon johtamalla ne biosuodatusalueille tai viherpainantaisiin, joista
on purku hulevesiverkostoon.

Hulevesien laatua ja maaraa tulee hallita rakentamisen aikana siten, ettei hulevesien maara kasva
ja laatu huonone alueen nykytilaan verraten

Maaperéa ja happamat sulfaattimaat

Alueen rakennustoiden yhteydessa tulee selvittdd potentiaalisten happamien sulfaattimaiden
esiintyminen alueella. Happamoitumisriski tulee ottaa huomioon rakenteiden suunnittelussa, kai-

vuutdissd, massanvaihdoissa, maaineksen lajityksessa sekd kuivatussyvyydessa ja happamien
NXLYDWXVYHVLHQ NIVLWWHO\VVI KDSSDPRLWXPLVKDLWWRMHQ HC

iKellarillisten rakennusten rakentamista tulee valttad johtuen alueen ajoittaisesti korkeasta pohja-
vedestéa sekdpotentiaalisista happamista sulfaattimaista. Happamoitumisriski tulee ottaa huomi-
oon rakennettaessa kellari tai muuten laskettaessa pohjaveden pintaa. Suunnittelussa tulee huo-
mioida rakenteiden riittava kuivatus sekéa happamien kuivatusvesien kasittely mydsrakentamisen
DLNDQD pu

5.3.1. Yleiset alueet

Asemakaavaa varten laaditussa yleismaarayksessa ympariston laatua ohjataan yleisilla alueilla mm.

seuraavasti:
Hulevesien hallinta

iKatualueiden hulevedet tulee pyrkia kasittelemaan laadullisesti ennen purkua hulevesierkostoon
johtamalla ne biosuodatusalueille tai viherpainanteisiin, joista on purku hulevesiverkostoon. p

Hulevesien laatua ja maaraa tulee hallita rakentamisen aikana siten, ettei hulevesien maara kasva
ja laatu huonone alueen nykytilaan verraten.

Maapera ja happamat sulfaattimaat

Alueen rakennustoiden yhteydessa tulee selvittdd potentiaalisten happamien sulfaattimaiden
esiintyminen alueella. Happamoitumisriski tulee ottaa huomioon rakenteiden suunnittelussa, kai-
vuutdissd, massanvaihdoissa, masaineksen lgjityksessa seka kuivatussyvyydessa ja happamien
kuivatusvesien kasittelyssa happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksiu

Viheralueet

Lahivirkistys ja suojaviheralueilla tulee pyrkia sailyttamaan mahdollisimman laajoja luonnontilai-
sen kaltaisena sailyettavia metséalueita. Alueen rakentamisen aikana l&hivirkistys ja suojaviher-
alueilla kaadettujen puiden tilalle tulee pyrkia istuttamaan korvausistutuksia. Suoalueen vesitasa-
painon sdilyttdmiseksi tehtdva metsanhoito on sallittu. Rautatiealueen laheisyyeen istutettavat
puu- MD NDVYLODMLW RQ YDOLWWDYD VLWHQ HWWHLYIW QH DLKHX

Katualueet

M.LHUWROLLWW\PLLQ MD DOLNXONXLKLQ VDD WRWHXWWDD WDLGF
lussa tulee huomioida kortteli Q WRULDXNLRQD \OHLVHHQ NI\WW||Q YDUDWMW
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Kunnallistekniikka

Kunnallistekniikan rakennukset ja laitteet, kuten sahkmuuntamot tai jatevesipumppaamot, eivat
saa heikent&a liikenneturvallisuutta, korostua merkittévasti ymparistosta tai vaikeutaa kaupunki-
kuvallisesti yhtenaisen ympariston toteutumista. Sahkdmuuntamojen ulkopinnat tulee joko sovit-
WDD OXRQQRQ\PSIULVW||Q DOXHHQ DUNNLWHKWXXULLQ WDL QLLI

5.4. Aluevaraukset

5.4.1. Korttelialueet
Asemakaavassa muodostetaanseuraavat korttelialueet, joiden rakentamista ja laatua ohjataan
tarkemmin rit6 -kolmioméaarayksesséa(ks. kohta 5.3 ja Liite 3):

KM-1 Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdn. Alueelle

ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan myymalatiloja.

Kortteli 252 kasittaa Biltema Real Estate Finland Oy:rsuunnitteluvarauksen mukaisen vahittais-

kaupan suuryksikon.

KM-11 Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdn. Alueelle
saa sijoittaa liike- ja toimistorakennuksia seka urheilw- ja virkistystoimintaa palvele-
via rakennuksia. Vahittaiskaupan osalta alueelle ei saa sijoittaa paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan liiketiloja. Paljon tilaa vaativalla erikoistavaran kaupalla tarkoi-
tetaan rauta- ja rakennustarvikkeiden, kodinkoneiden, huonekalujen, puutarha-alan,
veneiden, moottoriajoneuvojen sekd muiden vastaavien paljon tilaa vaativien eri-

koistavaroiden vahittdiskauppaa.

Kasittaa korttelit 249 (7000 kerrosalaneliometria (k-m?)) ja 251 (5000 k-m?), joiden liiketiloja varten
kaytettava rakennusoikeus on osoitettu erikseen Oulun kaupungin asemakaavamaarayksella 96
18: Rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saa kayttaa liiketiloihin enintédén suluissa olevan kerros-
alanelibmetriméaran verran. Lisaksi lorttelissa251 rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saa kayt-

taa paivittaistavarakaupan myymalalle enintaan 200k-m?.
KM-12 Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoita.

Kortteli 253 kasittaa Kesko Oyj:n, Rautemaa Oy:ng Lujatalo Oy:n suunnitteluvarausten mukaisen
hypermarketin ja erikoistavaran kaupan yhdistetyn suuryksikon. Rakennusalalle saa sijoittaa yhden

paivittaistavarakaupan myymalan.

KTU-1 Toimitilarakennusten ja urheilutoimintaa palvelevien toimintojen korttelialue. Alu-
eelle saa rakentaa liike, toimisto- ja ymparistbhairiéta aiheuttamattomia teollisuus-

rakennuksia seka urheilu ja virkistystoimintaa palvelevia rakennuksia.

Késittaa korttelin 250. Kortteliin ei saa sijoittaa paivittaistavaramyymalaa.
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LPA-1 Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueelle saadaan rakentaa pysakaintilaitos.

Aluemaarays on osa korttelia 232. Korttelialue on varattu l&hijunaseisakkeen pysakadintia varten ja
alueelle saa myo0s sijoittaa korttelin 25 1 ensisijaisesti asiakapysakointiin tarkoitettuja autopaik-

koja.
LH Huoltoaseman korttelialue.

Aluemaarays on osa korttelia 253. Korttelialueelle voi toteuttaa polttoaineen jakeluaseman ja au-
topesulan. Muu vabhittaiskauppa alueella on kiellettyd. Alueelle on my6s osoitettu hyo6tyj atteiden

kerayspiste.

5.4.2. Muut alueet

Asemakaavan katu-, puisto-, lahivirkistys- ja suojaviheralueilla noudatettavia maarayksia ja laatua
ohjataan asemakaavaa varten laaditulla yleismaarayksellgks. kohta 5.3.1). Asemakaavassa muo-

dostuvat muut alueet:
VP Puisto.

Merkinndlla on kaavassa osoitettu keskeisesti sijaitseva Ritaportinpuisto seké Ritakierroksen var-

rella sijaitsevat, Ritaharjusta alueelle ghtavat, puistoalueet.
VL Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalueita asemakaavaalueella ovat yleisesti Ritakankaantien pohjoispuolellasijaitsevat
viheralueet. Ritakankaanpuistoksi nimetty metsainen lahivirkistysalue kasittdéd myos alueella saily-

tettdvan suoalueen.

EV Suojaviheralue.

Merkinnalla on osoitettu valtatie 4:n seka Raitotien varren suojaviheralueet.
LT Maantien alue.

Merkinnalla on osoitettu asemakaavaalueen italaidalle sijoittuva valtatie 4. Alue on mukana ra-

jauksessa sen alittavan katuyhteyden tia.
LR Rautatiealue.

Merkinndlla on osoitettu asemakaava-alueen lansilaidalle sijoittuva rautatiealue. Alue on mukana

rajauksessa sen alittavien katuyhteyksien takia.
EMT Mastoalue.
Merkinnalla on osoitettu Digita Oy:n alueelle esittama mastovaraus.

Katualueet
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Asemakaavan yhteydessa on laadittuliikenteen seka katujenyleissuunnitelma (Kuva34) pituus- ja
poikkileikkauksineen (ks. Kuva 35, Kuva 36 ja Kuva 37). Katujen yleissuunnitelmassa on esitetty
alueen siséaisen katuvekon liséksi: alueen littyminen Ritakierroksen véalityksella Ritaharjun keskuk-
seen seké uusi nelihaaraliittymé Raitotielle. Raitotien eteldpuolinen jalankulun ja pydréilyn vayla
on esitetty osittain linjattavaksi uusiksi, Raitotien uuden liittyman seurauksena. Suunnitelmassa on
lisdksi varauduttu katualueiden jatkamiseen sekaetelaan ettéa pohjoiseen. Suunnittelualueen liit-

tyminen jokaiseen paailmansuuntaan on mahdollistettu.

: )/arnunut o N
S kuuslkko J
Ry N 4

Kuva 34 Ote katujen yleissuunnitelman luonnoksesta 12.12.2023.

Alueen sisélla on kaksi kokoojakatumaista yhteytta: Ritaportintie seka Ritakierros ja Ritakankaan-
tie. Naiden teiden varrella tai liittymakohdassa sijaitsee kaksi kiertoliittym&varausta, joiden mitoi-
tukset ovat samoja kuin jo rakennettujen Ritaharjun keskuksen kiertoliittymien. Alueen itdosalla

on yksi tonttikatu: Ritaportinkuja eteladisemman kiertoliittyméan lansihaarassa.
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