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Oulun kaupungin tahtotilana on mahdollistaa Linnanmaan ja Kaijonharjun kehittäminen 
toiminnoiltaan monipuolisena, kaupunkikuvaltaan urbaanina, vehreänä ja tiiviinä alueena. 
Aluetta kehitetään korkealaatuisena kävely-, pyöräily- ja tehokkaan joukkoliikenteen kau-
punkiympäristönä. Tavoitteena on lisäksi huolehtia, että alueella on laadukkaat, selkeät, 
toimivat ja riittävän laajat viheryhteydet niin asukkaiden, vesienhallinnan kuin luonnonkin 
näkökulmasta. 

Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarunko koskee Linnanmaan ja Kaijonharjun kaupunginosia, ka-
tualueita ja puistoja. Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarungossa määritellään alueen maankäytön, 
ympäristön ja liikenneverkon tulevan kehityksen suuntaviivat. Kaavarunko laaditaan ohjaamaan 
tulevia maankäytön muutoksia ja kaavarunkoa voidaan päivittää tavoitteiden tarkentuessa. 

Linnanmaan kampusalue tulee lähivuosina kokemaan isoja muutoksia, kun Oulun ammattikor-
keakoulu muuttaa Linnanmaan kampuksen pohjoisosaan elokuussa 2020, tuoden alueelle 6500 
opiskelijaa ja työntekijää lisää. Tämä muutos luo alueelle tarpeen yhä paremmin toimivalle joukko-
liikenteelle, pyöräilyn ja kävelyn verkostoille sekä uusille asunnoille ja palveluille. 

Kaavarungon kantavana ajatuksena on kampuskompassin konsepti, joka korostaa Oulu Campus 
Linnanmaan kytkeytymistä lähiympäristöönsä. Suunnittelun lähtökohtina ovat olleet Uuden Oulun 
yleiskaava, kesällä 2018 laaditut luonto-, maisema-, liikenne-, melu- ja hulevesiselvitykset sekä osal-
lisille suunnattu karttapalautekysely 2018 ja verkkokysely 2019 sekä suunnittelun aikana vuorovai-
kutteisesti tarkentuneet lähtötiedot. Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarunkotyö tukee Oulun kaupun-
kistrategiaa 2026.

Kaavarunko on yleiskaavan ja asemakaavan väliin sijoittuva epävirallinen ja ohjeellinen suunnitte-
luväline, jolla ei ole oikeusvaikutuksia. Kaavarungossa ja sen yhteydessä laadittavissa yleissuunnitel-
missa suunnitellaan maankäytön, liikenteen ja ympäristön rakenne sekä verkostot yleisellä tasolla. 
Tarkempi suunnittelu tehdään jatkosuunnittelun yhteydessä.

Kaupunginjohtaja Päivi Laajala on asettanut Linnanmaan kampusalueen kehittämisen maankäyttö-
ryhmän, imagotyöryhmän ja liikennetyöryhmän sekä ohjausryhmän 12.10.2017.  Kaavarunkotyötä 
on ohjannut laajennettu Linnanmaan kampusalueen maankäyttötyöryhmä.

Kaavarunkotyön aikana kampusten markkinointia suunnitellut imagotyöryhmä esitti, että jatkos-
sa Oulun kampusalueita kutsuttaisiin yhteisnimityksellä Oulu Campus ja erikseen Oulu Campus 
Linnanmaa ja Oulu Campus Kontinkangas. Tavoitteena on, että Campus Linnanmaasta ja Campus 
Kontinkankaasta rakenne-taan pohjoismaiden tunnetuimmat innovaatio- ja tiedekampukset

TIIVISTELMÄ
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02 -1	

Kampuksen saavutettavuus ja lä-
päisevyys

•	 Linnanmaan ja Kaijonharjun alueen 
sydän on Linnanmaan kampus, 
joka kytkeytyy lähiympäristöönsä 
entistä tiiviimmin. Kampus on joka 
suunnasta saavutettava, alueen 
sykkivä dynamo.

•	 Kampusrakennuksen sisäkäytävien 
maailma yhdistyy luontevasti ym-
päröivään kaupunkirakenteeseen.

Kampuksen kehitysmahdollisuudet

•	 Kaavarunko mahdollistaa kampus-
alueen kehittämisen kansainvälise-
nä innovaatiokeskittymänä. 

•	 Kampusrakennuksen laajentami-
selle ja kehittämiselle varataan 
riittävästi tilaa. 

•	 Kampuksen ja teknologiakylän 
tilatarjonta mahdollistaa osaamis-
keskittymästä hyötyvien uusien 
toimintojen sijoittumisen alueelle.

Oulu Campus Linnanmaa on 
alueen sykkivä sydän.

Konseptit ja teesit
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Olemassa olevan kaupunkiraken-
teen täydentäminen 

•	 Uudet asuin-, liike- ja toimitila-
rakennukset täydentävät alueen 
nykyistä kaupunkirakennetta.

•	 Täydennysrakentaminen hyödyn-
tää olemassa olevaa katuinfra-
struktuuria, jolloin uutta infrastruk-
tuuria tarvitaan vähemmän.

•	 Uusien kortteleiden osalta pää-
periaatteena ovat keskitetyt py-
säköintiratkaisut, jolloin laajoja 
pysäköintialueita tarvitaan nykyistä 
vähemmän.

Viherverkon saavutettavuus

•	 Viheralueiden verkoston keskeisiä 
osia kehitetään aktiivisiksi, uutta 
kaupunkirakennetta palveleviksi 
puistoalueiksi.

•	 Kuivasjärven rantaviiva on yleises-
sä käytössä. Molempien järvien 
toimintoja kehitetään.

•	 Tärkeät viherakselit kulkevat 
Tapionpuistoa pitkin järvien välillä 
sekä kampusalueen läpi länsi-itä-
suunnassa.

•	 Kävelypainotteinen alue avaa näky-
miä kampukselta Pyykösjärvelle.

•	 Kuivasjärven länsipuolella säilyy 
laaja luonnontilainen metsäalue 
ml. isovarpuräme.

Kestävien liikkumismuotojen edis-
täminen 

•	 Olemassa olevaa kaupunkiraken-
netta tiivistetään siten, että se 
edistää kestäviä liikkumismuotoja. 
Uudisrakentaminen sijoittuu eri-
tyisesti tehokkaan joukkoliikenteen 
solmukohtiin hyödyntäen olemas-
sa olevaa katuverkkoa.

•	 Alueen sisäinen katumaailma on 
kävely- ja pyöräilypainotteinen. 
Kampuksen pääsisäänkäyntien 
ympäristöt rauhoitetaan autolii-
kenteeltä.

•	 Tehokas ja sujuva joukkoliikenne 
kytkee alueen Oulun keskustaan.

Monipuolisten toimintojen keskit-
tymä 
•	 Kampus ja Kaijonharjun keskus 

kytkeytyvät toisiinsa entistä sau-
mattomammin. 

•	 Monitoimintaisen kaupunkikeskuk-
sen tiiviisti rakennetut keskuskort-
telit yhdistävät asumisen, työn ja 
palvelut.
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HAVAINNEKUVA	
Mitoitus
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Sitowise Oy

Kaavarunkotyön tavoitteena on ollut määrittää 
Linnanmaa-Kaijonharjun alueelle sopiva rakenta-
misen volyymi. Täydennysrakentamisen määrästä 
saadaan arvioitua puolestaan uusien asukkaiden, 
työpaikkojen ja palveluiden määrät. 

Kaavarungon luonnosvaiheessa tutkittiin tehokasta 
maankäyttöä kahdessa eri vaihtoehdossa. Saadun 
palautteen perusteella rakentamisen volyymissa 
päädyttiin kaavarunkoon, joka karkeasti arvioiden 
kaksinkertaistaa nykyiset asukas- ja työpaikkamää-
rät. Luvut ovat vielä laskennallisia ja ne tarkentuvat 
suunnittelun ja kaavoituksen edetessä.

Linnanmaa-Kaijonharjun alueen olemassa 
oleva rakennuskanta kerrosalaneliömetrei-
nä 2017. 

Lähde: Oulun kaupunki 

Linnanmaa-Kaijonharjun alueen olemassa oleva rakennuskanta

Kaavarungon  asukkaat on laskettu 1hlö/50 kem2 ja työpaikat 1 tp/ 50 kem2.

Mitoitus

Kaavarungossa esitetty lisäkerrosala kerrosala-
neliömetreinä pääkäyttötarkoituksen mukaan. 

Linnanmaa-Kaijonharjun alueen asukas- ja työpaikkamäärän 
potentiaalinen kehitys. 
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MAANKÄYTTÖKAAVIO	
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Kampusydin

Oulu Campus Linnanmaa on tulevaisuudessa nykyistäkin aktiivisempi 
toiminnallinen keskittymä. Tilat pitävät sisällään opetustiloja, yritys-
tiloja, vapaa-ajan palveluita, ravintolapalveluita sekä erityisasumista. 
Kampukselle kokoonnutaan myös viettämään konferensseja ja siellä jär-
jestetään paljon tapahtumia. Kampus itsessään on innovaatiokeskittymä, 
jonka toiminnan edellytys on sisäkäytäväverkoston jatkuva kehittäminen 
ja uusien kampusrakennuksien kytkeminen ydinkampukseen sisäyhte-
yksillä maan alla, maan tasossa tai sillalla. Kampusalueen ulkotilojen ja 
reittien toiminnallisuuteen tulee niin ikään kiinnittää huomiota, sillä ne 
ovat tärkeä osa käyttäjien kampus- ja kaupunkikokemusta. Näiden tilo-
jen toiminnot määrittyvät ja muokkautuvat Oulu Campus Linnanmaan 
käyttäjien toimesta. Kaavarungossa on esitetty ajatuksia toiminnoista 
(esimerkiksi pelikentät, lukunurkkaukset, näyttelytilat jne.) keskustelun 
pohjaksi.

 
Kaijonharjun keskus

Kaavarunko toteuttaa palveluiden osalta voimassa olevaa yleiskaavaa. 
Kaupalliset keskuskorttelit tukeutuvat nykyiseen Kaijonharjun keskuk-
seen. Keskuksen painopiste siirtyy kuitenkin nykyisestä hieman eteläm-
mäksi, minkä ansiosta se kytkeytyy hyvin Pyykösjärven rannan suuntaan, 
joukkoliikenteen linjaukseen sekä keskuksen toisena päätepisteenä 
sijaitsevaan Oulu Campus Linnanmaahan. Keskuskorttelit ovat alueen 
tärkein palvelukeskittymä, jossa asioivat niin opiskelijat, alueen työnte-
kijät kuin asukkaitakin. Katutasossa sijaitsee etenkin kaupanpalveluita, 
kahviloita ja ravintoloita. Kaupan osalta tarvetta alueella on päivittäista-
varakaupalle sekä erikoiskaupalle. 
Toisessa kerroksessa on luontevia tiloja virkistys-, vapaa-aika., terveys- 
ja hyvinvointitoiminnoille sekä yritysten toimitiloille. Lisäksi kysyntää voi 
olla opiskelu- ja työyhteisötiloille, näyttelytiloille, hotellille, kirjastolle, 
tiedekulmalle jne. 

KAAVARUNKO

02 -3

Toiminnallisuus ja palvelut

1.	 Kampusydin
	 Opetustilat, yritystilat, konferenssit ja tapahtumat, vapaa-ajan 	
	 palvelut, erityisasuminen, ravintolapalvelut, 	innovaatiohubi
2.	 Kävelypainotteiset keskuskorttelit
	 Joukkoliikenteen solmukohta, kaupan palvelut, hotelli, toimitilat, 	
	 yritystoiminta, co-working –tilat ja toimistot, hotellit, kahvilat ja 	
	 ravintolat, tiedekulma, kirjasto, asuminen, päivittäistavarakaup-	
	 pa, päiväkoti, palveluasuminen
3.	 Pyykösjärven rantatoiminnot
	 Vesiurheilu, kahvila, vapaa-ajan palvelut
4.	 Normaalikoulu (sijaintivaihtoehdot)
5.	 Uimahalli, liikuntahalli ja liikuntapuisto
6.	 Kaupan suuryksikkö
7.	 Jäähalli ja liikuntapalveluita
8.	 Tutkimus- ja yritystoimintaa
9.	 Kasvitieteellinen puutarha
10.	 Kuivasjärven ranta: Rantasaunoja, (avanto)uintia, ladut ja reitit, 	
	 veistospuisto

Kaavarungossa esitettyjä ajatuksia toiminnoista keskustelun pohjaksi.

 
Kuva: kaavarunkoalueen toiminnot numeroituna

palstat
Kaavarunkoalueen keskeisimmät kaupunkitilat lomittuvat kampusrakenteeseen.



13

Julkiset palvelut

Tietyt julkiset palvelut kuten terveyskioski tai paikallinen nuorisotoimi 
voivat myös sijaita keskuskortteleissa. Peruskouluille puolestaan on 
osoitettu kolme vaihtoehtoista sijaintia, joista yksi on uusi ja sijoittuu 
kampuksen luoteiskulmaan. Samassa korttelissa on tilaa myös päivä-
kotitoiminnalle. Päiväkotien mitoitustarve vaihtelee vuosien saatossa, 
minkä vuoksi pienempiä päiväkotiyksiköitä on mahdollista toteuttaa 
myös muualle asuinkortteleiden kivijalkaan esimerkiksi Tapionpuistoon 
tukeutuen. Rakennuskannan uudistuessa voidaan pohtia kirjastopalve-
lun siirtämistä keskuskortteleihin. 

Asuminen

Asukkaiden määrän kasvu on edellytys palveluiden kehittymiselle alueel-
la. Kaijonharjun keskuksen uudet asunnot tukevat keskuksen palvelui-
den rakentumista. Myös muiden asuinkortteleiden väestö on tärkeä osa 
palveluiden käyttäjäkuntaa. Linnanmaa - Kaijonharjun alue houkuttaa 
jatkossa monenlaisia asujia, ja myös rakennuskannan on tarjottava 
erilaisia vaihtoehtoisia asumismuotoja. Osa-alueittain asuntotypolo-
giat vaihtelevat kytketyistä pientaloista 10-kerroksiseen asuntotorniin. 
Opiskelija-asuminen soveltuu alueelle luontevasti. Myös esteetöntä 
senioriasumista kehitettäneen Kaijonharjun keskuksen palveluiden lä-
heisyydessä.

Tutkimus ja yritystoiminta

Keskuksen ohessa kampusalue sekä Teknologiakylä ovat alueen mer-
kittävimmät yritystoiminnan alueet. Siinä roolissa ne ovat merkittävät 
koko kaupungin mittakaavassa. Kaavarunko mahdollistaa tutkimus- ja 
yritystoiminnalle runsaasti laajenemismahdollisuuksia. Tarjonta alueella 
on monipuolista, mikä mahdollistaa paljon erityyppistä toimintaa toimi-
alasta ja yrityksen kasvuvaiheesta riippumatta. Vanhan teknologiakylän 
aluetta voidaan esimerkiksi kehittää mikro- ja kasvuyrittäjien keskitty-
mänä, joka hyödyntää alueen omaleimaisuutta. Ulkotilan kehittämisen 
keinoin alueen imagoa voitaisiin edelleen kehittää.

Liikunta ja virkistys

Liikunta- ja virkistystoiminnot kuuluvat olennaisena osana aktiiviseen 
elämäntapaan alueella. Näitä palveluita on suotavaa toteuttaa kävely- 
etäisyydelle kampuksesta sekä kampuksen alueelle. Uusi uimahalli on 
osoitettu nykyisen urheiluhallin viereen Linnanmaantien eteläpuolelle. 
Uimahallille sekä jäähallille tulee toteuttaa sujuva ja turvallinen kävely- ja 
pyöräily-yhteys Kaijonharjun keskuksesta. Järvien rantatoimintojen ke-
hittäminen avaa uusia mahdollisuuksia liikunta- ja virkistystoiminnoille. 
Kampus- ja keskusalueella keskitytään toiminnallisuuteen ja ohjatum-
paan liikkumiseen. Rannoilla sekä Kuivasjärven länsipuolen laajalla met-
säalueella on mahdollisuus virkistäytymiseen luonnomukaisemmassa 
ympäristössä.

Kaupunkitilojen toiminnallisuus

Kaikki toiminnallisuus kaavarunkoalueella jäsentyy elävien julkisten ulko-
tilojen äärelle. Toiminnallisia kiinnekohtia on haluttu korostaa kaupun-
kirakenteessa tuomalla niitä yhteen ja kytkemällä ne mahdollisimman 
hyvin joukkoliikenteeseen. 

Merkittävin satsaus ulkotiloihin toimintojen äärellä tulee kohdistaa 
Kaijonharjun keskukseen. Kuitenkin myös uuden uimahallin ympä-
ristö Linnanmaantien ja Linnanmaan Bulevardin risteyksessä sekä 
Ritaharjuntien ja Tietolinjan risteyksen osa-aluekeskus ovat tärkeitä kiin-
nekohtia laajalla kaavarunkoalueella. Keskuskortteleilta länteen johta-
van reitin päätteenä on mahdollista kehittää uudenlaista Oulu Campus 
Linnanmaan vetovoimaan nojaavaa kaupunkitilaa. Tämä tieteen aukio 
voisi kytkeytyä kampuksen uudisrakennuksiin ja sisäpihoihin ja toimia 
monenlaisten opiskelijatapahtumien, seminaarien ja kongressien näyt-
tämönä. 
 

<< Näkymäkuva keskuskortteleista




















































































































