OULUJOKIVARREN OSAYLEISKAAVA






Oulujokivarren osayleiskaava

1 JOHDANTO. .o 1
Osayleiskaavan tarkoitus ja tavoitteet 1
Suunnittelualue 1
Laatimisvaiheet ja osallistumis- javuorovaikutusmenettelyt 2
Kaavan hyvaksyminen 2
Oikeuskasittelyt ja lainvoimaisuus 2
Osayleiskaavan védliraportit 3
Kaavoitustydryhma 3

2 OSAYLEISKAAVAN LAHTOKOHDAT ........ 4
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet 4
Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava 4
Oulun seudun yleiskaava 8
Selvitykset 8

3 OSAYLEISKAAVAN RATKAISUT ............... 9

3.1 Yhdyskuntarakenne.........ccoooerenenenieeienesesese e 9
Y leiskuvaus 9
Madekoski 9
Sanginsuu 10
Pikkarala 10
Lapinkangas 10
Juurusoja ja Hangaskangas 10
Pitkan aikavain kehitys 10

3.2 Maaseudun Kehitt&minen .........ccoceveveninevenesenescenns 12
Maatal ouden tukeminen 12
Maiseman kehittéminen 12
M aaseutuasumisen kehittaminen 12
Virkistyksen ja matkailun kehittdminen 13

3.3 ASUMINEN oottt 13
Asuntojen sijoittuminen 13
Mitoitus 13
Asuntotyyppijakauma 16
Asemakaavoitettavat alueet 16
Kyl&alueet 17
Kylékeskusal ueet 17
Rakennuspaikat 17
Asuinpiental ojen alue 17
Erityisasuminen 18

R Y T | ] - | T

M aatilojen tal ouskeskukset
Tuotantoel &intil ojen suojavyothyke

3.5 Loma- javapaa-ajan asuminen
L oma-asutusal ueet

Y hteistjen virkistysrakentamisen alueet

Siirtolapuutarha-al ueet

3.6 PalVEUL ..o

Palveluverkko
Kaupalliset palvelut
Koulupalvelut

Muut palvelut

Y | eiskaavamerkinnét

3.7 TyopaiKat ......coocoeeveeeiieieceese e

Y lei skaavamerkinnét

3.8 LilKeNNE. ..o
Liikenteen nykytilajaliikenne-ennuste

Padtie- ja pddkatuverkko
Pyoréatieverkko
Joukkoliikenne
Raideliikenne
Lentoliikenne
Vesiliikenne

Muut liikennealueet

3.9 Tekninen hUOIO.....eeeeeeee e

Vesihuolto
Energiahuolto
Jatehuolto

3.10 Maa- ja metsatalous.........cccceeeevreeieseenieennnne

Maa- ja metsital ousvaltaiset alueet

Ulkoilun ohjaustarve maa- ja metsétalousalueilla
Y mpéristbarvot maa- ja metsital ousalueilla
1L YMPAriStO oo

Maisemalliset arvot
Arvokkaat alueet

Kulttuurihistoriallisesti merkittavatie

Rakennetun ympériston suojelu
L uonnonsuojelu



Oulujokivarren osayleiskaava

L uonnon monimuotoisuus 33
Uhanalaiset kasvilgjit 33
M uinai smuistot 34
3.12 Ympariston hAiriGtekijat .......ccocveeeeieereeneiereneseneeeenes 34
Terveydelle mahdollisesti haitalliset alueet 34
Liikennemelu 34
Téarina 35
Séteily 35
Mastot ja sdhkdlinjat maisemassa 35
Vedensaanniostely 35
Y mpéristo- tai mai semavaurion korjaustarve 36
3.13 Maankéayttta jarakentamistarajoittavat alueet ja
VYONYKKEEL ... 36
Tulvauhalle alttiit alueet 36
V edenottamon |ahisuoja-alue 36
Tuotantoel dintilojen suojavydhyke 36
Lentoliikenteen estevapaa vyohyke 37
Melualue 37
LA VITKISLYS ottt 37
Viheraluejarjestelma 37
Virkistysalueet 37
Ulkoilureitit 38
Kevyet ulkoilureitit eli mai semapol ut 40
Ulkoilun yhteystarpeet 40
Uimapaikat 40
Venepaikat 40
Moottorikelkkareitit 41
3.15 Muut kaavamerkinnat ja -maaraykset ..........cc.cceveenene 41
Selvitysalueet 41
Erilliset kaavamaaraykset 41
3.16 Rakentamisen ONjaus........c.cocveeereienerese e 41
Rakennus- ja korjaustapaohj eet 41
Arvokkaiden alueiden kehittémisohjeet 42
4 KAAVAN VAIKUTUKSET ..., 42
4.1 Suhde muihin maankayton suunnitelmiin jatavoitteisiin
Valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteet 42
Pohj ois-Pohjanmaan maakuntakaava 2030 43
Oulun seudun yleiskaava 2020 43

4.2

4.3

4.4
4.5

4.6

4.7

51
5.2

5.3
5.4

Madekosken osayleiskaava
Sanginkankaan asemakaava
Artturilan siirtolapuutarhan asemakaava

YMparistovaikutuKSet ........cccoooeeieiiniierececee,

Y hdyskuntarakenne
Rakennettu ymparistd
Kulttuurimaisema

L uonnonympdristo
Elinympéristtn laatu

Y hdyskuntataloudelliset vaikutukset ......................

L askentatapa
Taloudelliset vaikutukset

Sosiaaliset ja kulttuurivaikutukset ............ccceeeenneee.
Terveydelliset vaikutuKSet.........ccooeeevvececieceeeen,

Terveyshaitat
Liikuntaympéristo

OiKeUSVAIKULUKSEL ..o

Asemakaavoitettavat alueet
Rakentamis- ja toimenpiderajoitukset
Metsdlain soveltaminen

M aa-ainedain soveltaminen

Y hteenveto kaavan eri vaiheiden palautteesta.......

Vaikutustenarviointilausuntojen antajat
Kehittamismallin palaute ja sen huomioonottaminen
Kaavaluonnoksen pal aute ja sen huomioonottaminen
Kaavaehdotuksen palaute ja sen huomioon ottaminen

TOTEUTUS ...,

Asemakaavoitus
Seuranta

M AAEKOSKI ...

Viemarainti
Pyorétiet

JUUMUSODJ @ .ottt e e
PIKKarala.......ccoooviriiiieeeseee e

Asemakaava



Oulujokivarren osayleiskaava

55

5.7

Viemarainti
PyOrétiet

LapinKangas .......cccceeeveeveereeneeieseeseeesae e
5.6 Virkistysalueet ja -reitit

Reitistdjen yleissuunnitelma
Mai semapol ut
Virkistysal ueet

MUU SUUNNITEEIU .o

Matkailun edistdminen
LUMO-yleissuunnittelu

Maiseman kehittdminen

Ahmosuon lentokentén uusi okaytto
Hangaslammen ja sen ymparistén kunnostus
Joen virkistysarvojen parantaminen

62
62

LAHTEET ... it e e e e 67

LI T T EET .. e 69

OCoO~NOOUIDEWNPE

Maanomistus 1.1.2006

Palvelut ja asuminen

Padtie- ja padkatuverkko

Pyorétieverkko

Joukkoliikenne

Maatal ous

Virkistysalueet, ulkoilureitit ja ulkoilun yhteystarpeet
Rakennetun ympariston arvot, kartta

Rakennetun ympériston arvot, luettel o suojelukohteista
L uonto- ja maisema-arvot sekd muinaismuistot, kartta
L uettel o muinai smuistokohteista

Y mpériston hairiotekijat

Tekninen huolto

Tekninen huolto. Madekosken ja Sanginsuun asemakaava-alue
Kantatilatarkastelu

Kaavakartalla kaytetyt merkinnét

Kaavakartta 1:30.000 (karttaliite muovitaskussa)






1

Oulujokivarren osayleiskaava

JOHDANTO
Osayleiskaavan tarkoitus ja tavoitteet

Oulujokivarren osayleiskaavalla ohjataan alueen rakentamista
ja muuta maankayttoa siten, ettd alueen kehittyminen on hallittua
ja kestavda. Kaavoituksen keskeinen tarkoitus on toimintojen yh-
teensovittaminen. Tavoitteena on toimiva, taloudellinen, terveel-

linen ja ekologisesti kestéva yhdyskuntarakenne.

Oulujokivarren osayleiskaavan keskeisia tavoitteita ovat Oulu-

joen vedenlaadun parantaminen, erityisesti Ma-
dekosken ja Pikkaralan kylakeskuksien kehit-
tdminen sek& maisema-arvojen sdilymisen var-
mistaminen, mikd on myo6s valtakunnallinen
alueidenkaytttavoite.

Suunnittelualue

Oulujokivarren osayleiskaavan suunnittelu-
alue sijaitsee noin 8-22 km Oulun keskustasta
kaakkoon. kartan 1 mukaisesti. Suunnittelualue
rgjautuu lansi- ja luoteisosiltaan Kaakkurin
suuralueeseen, Heikkilankankaan asemakaava-
alueeseen, Juurusojaan, Saarelan kaupunginosa
alueeseen, Vaalantiehen ja  Sanginjoen
osayleiskaava-alueeseen. Suunnittelualueen ul-
kopuolelle on pohjoisessa rgjattu Pilpasuon Na-
tura 2000 -alue seka Pilpgarvi rantavyohykkei-
neen, joille j&& voimaan Oulun seudun yleis-
kaava 2020. Koaillisreunaltaan suunnittelualue
rgjautuu  entiseen enklaavirggaan. Muutoin
suunnittelualueen raja noudattaa Oulun ja Mu-
hoksen, Oulun ja Tyrnévan sekd Oulun ja Kem-
peleen védlisia kuntargjoja.

Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi maa- ja metsétal ousval-
taista aluetta ja oleva rakennuskanta sijoittuu pitkalti paéteiden
valiseen jokilaaksoon peltojen metséisille reunoille ja kumpareil-
le. Madekoski on rakentunut selvasti muuta aluetta tiiviimmin.
Rannat ovat pddasiassa rakentamattomia, mutta Madekoskella ja
Sanginsuuhussa rannat ovat paadasiassa rakennettuja. Joen rannoil-
la on muutamia loma-asuntoryhmia. Jokilaakso on pédasiassa
Kainuuntien ja Vaaantien véliseltd osaltaan arvokasta kulttuuri-
maisemaa, itdosaltaan valtakunnallisesti arvokasta.

QUL Myllyoja e

keskusta

Hiukkavaara

Maikkula

Sanginsuu

8 km

hs Kaakkuri SUUNNITTELUALUE

Madekoski

Lapinkangas

KEMPELE Pikkarala

MUHOS
Paiviirinne

KARTTA 1. Suunnittelualue Oulun seudun yhdyskuntarakenteessa.
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Aluedlla e ole tapahtunut suuria muutoksia kuluneen 25 vuo-
den aikana mutta alueen rakennuskanta on lisééntynyt hitaasti. Si-
jaintinsa vuoksi alueelle kohdistuu voimakasta rakentamispainet-
ta.

Laatimisvaiheet ja

osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaupunginhallitus teki 6.4.1998 paatoksen Oulujokivarren
yleiskaavoitukseen ryhtymisesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli ndhtavilla
15.-30.4.2002 ja sité on péivitetty neljaan otteeseen kaavaproses-
sin aikana, viimeks helmikuussa 2006. OAS on |&hetetty kaikille
osallisille aina ennen seuraavan vaiheen néhtéville tuloa.

Kaavoituksen kaynnistymisesta tiedotettiin alueen kouluilla
toukokuussa 2002. Asukkaiden mielipiteita keréttiin maastotoi-
mistossa ja asukaskyselylla kesdlla 2002. Maatilojen toiminnasta
jatulevaisuudesta laadittiin oma kysely 2003.

Oulun kaupunginhallitus hyvéksyi 12.5.2003 319 8:ss4 Ou-
lujokivarren osayleiskaavan tavoitteet kaavoituksessa nouda-
tettaviksi. Lausunnot pyydettiin keskeisilté viranomaisilta ja péa
toksentekoelimilta

Kehittamismalli eli yleispiirteinen maankayton luonnos oli
nahtavilla 10.11.-1.12.2003 mielipiteiden esittamista varten. Lau-
sunnot pyydettiin keskeisiltd viranomaisiita ja paétoksentekoeli-
milta. Kehittdmismallia esiteltiin yleisttilai suuksissa.

Kehittdmismallia ja siita saatua palautetta esiteltiin valtuusto-
seminaarissa 16.2.2004. Kaupunginhallitus hyvaksyi 24.8.2004 8
512 Oulujokivarren osayleiskaavan kehittamismallin ja siita saa-
dulle palautteelle laaditut vastineet alueen kehittémisen ja jatko-
suunnittelun pohjaksi.

Kaavaluonnos oli ndhtévilla 21.3.-22.4.2005 mielipiteiden esit-
tamista varten. Lausunnot pyydettiin keskeisilté viranomaisilta ja

paatoksentekoelimiltd. Kaavaluonnosta esiteltiin yleisotilai suuk-
sissa.

Kaavaluonnosta ja siitd saatua palautetta esiteltiin valtuustose-
minaarissa  19.9.2005 ja infossa kaupunginhallitukselle
10.10.2005. Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavaluonnoksen ja siitéa
saadulle palautteelle laaditut vastineet 13.2.2006 kaavaehdotuk-
sen laatimisen pohjaksi.

Kaavaehdotus oli ndhtavilla 13.3.-14.4.2006 vélisena aikana
muistutusten esittdmista varten. Lausunnot pyydettiin keskeisilta
viranomaisilta ja paatoksentekoelimilta. Kaavaehdotusta esiteltiin
yleisttilaisuuksissa.

Kaavan hyvaksyminen
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 15.1.2007 laaditun Oulujokivar-
ren osaylei skaavan kokouksessaan 21.5.2007 (8 44).

Oikeuskasittelyt ja lainvoimaisuus

Oulun hallinto-oikeus piti 23.1.2008 tekemallaan paatoksella
kv:n hyvaksymispaétoksen voimassa muutoin, paitsi tilan 405-11-
5 alueella Lapinkankaalla jatilan 402-3-129 alueella Juurusojalla.

Korkein hallinto-oikeus piti 6.4.2010 tekemalldan paétoksella
voimassa Oulun hallinto-oikeuden paatoksen.

Oulujokivarren osayleiskaava sai siten lainvoiman kv:n hyvak-
symassa muodossa lukuun ottamatta tiloja 405-11-5 ja 402-3-129,
joiden alueilta kaava kumoutui.
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Osayleiskaavan valiraportit
Oulun kaupunkisuunnittelu —sarjassa on ilmestynyt seuraavat
osayleiskaavan véliraportit.

Selvitys- jainventointiraportti. Sarja A 135.
Tavoitteet. Sarja A 161.

Kehittamismalli. Sarja A 165.

Kehittdmismallin palaute. Sarja A 168.
Kaavaluonnos. Sarja A 171.

Kaavauonnoksen palaute. Sarja A 174.
Kaavaehdotus. Sarja A 175.

Kaavaehdotuksen palaute. Sarja A177.
Oulujokivarren osayleiskaava. Selostus. SarjaA 178

Oulujokivarren rakentamis- ja korjaustapaohjeet seké arvokkai-
den alueiden kehittdmisohjeet ovat ilmestyneet Oulun kaupun-
kisuunnittelu —sarjassa.

Oulujokivarren rakentamistapaohjeet. SarjaA 179
Oulujokivarren korjaustapaohjeet. Sarja A 180
Oulujokivarren arvokkaiden alueiden kehittémisohjeet.
SarjaA 181

Kaavoitustyéryhma
Kaavoitusta ohjaavaan tyoryhméaan ovat kuuluneet seuraavat

henkil 6t Oulun kaupungin eri organi saatioi sta.

Keskushallinto, Talous- ja strategia, Yleiskaavoitus.
yleiskaava-arkkitehti Kristiina Anttonen (2005 puolivaliin),
hénen seuragjanaan

yleiskaavapad likko Paula Pagjanen (2005 syksysta alkaen),
yleiskaavasuunnittelija Paula Korkala ja
yleiskaavasuunnittelija Mika Uolamo, kaavan laatija.

Oulun Vesi:
suunnitteluinsindori Antti Hekkala

Rakennusval vontavirasto:
tarkastusarkkitehti Reijo Lammasniemi (vuoden 2004 alusta)
tarkastusarkkitehti Risto Nummi (vuoden 2003 |oppuun)

Tekninen keskus,
Katu- ja viherpalvelut:
liikenneinsindori Jorma Heikkinen

Asemakaavoitus:
kaavasuunnittelija Jouko Hyttinen
kaavoitusarkkitehti Timo Vanhala

Oulun seudun ymparistovirasto:
ymparistotarkastaja Matti Tynjala

Kaavan laadintaa on avustanut
suunnittel uassistentti Paula Norokyto.
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OSAYLEISKAAVAN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Alueen maankayton suunnittelua koskevat valtakunnalliset alu-
eidenkayttotavoitteet (VAT). Ne koskevat mm. toimivaa aluera
kennetta, eheytyvad yhdyskuntarakennetta, elinympariston laatua,
kulttuuri- ja luonnonperintda sekd toimivia yhteysverkostoja.
Kulttuuriympdriston osalta erityispiirteend on osittain télla kaava-
aluedla gjaitseva Oulujokilaakson valtakunnallisesti arvokas
maisema-alue, jonka suunnittelussa tulee VAT:n mukaan varmis-
taa, ettd sen arvot sailyvét.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava 2030 on hyvaksytty Poh-
jois-Pohjanmaan liittovaltuustossa 11.6.2003, vahvistettu ympéa-
ristébministeriossa 17.2.2005 ja se on lainvoimainen. Ote maakun-
takaavasta kartalla 2.

Oulujokivarren osayleiskaavan tulee toteuttaa ja tarkentaa maa-
kuntakaavan merkintdja ja madrayksia. Maakuntakaavassa Made-
koski ja Sanginsuu on merkitty tagjamatoimintojen alueeks A.
Y ksityiskohtai semmassa kaavoituksessa tulee edistéa mm. yhdys-
kuntarakenteen eheyttamista hagjanaisesti ja vajaasti rakennetuilla
alueilla. Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa rakennettuun ympé-
ristoon. Lisaks tulee varmistaa, etta kulttuuri- ja luonnonperinndn
arvot sdilyvét.

Oulun kaupunkiseutu on kokonaisuudessaan kaupunkikehittami-
sen kohdealuetta kk-1. Alueella on tarvetta kuntien yhteistoimin-
taan alueidenk&yton suunnittelussa ja hankkeiden yhteensovitta-
misessa. Kaavassa on annettu mm. seuraavat suunnittelumaarayk-
set. Kasvu tulee kohdistaa ensisijaisesti kuntakeskuksiin ja ala
keskuksiin. Uudet asuntoalueet tulee sijoittaa joukkoliikenteen
kannalta edullisesti ja niill& tulee suosia tiivista piental oasutusta.
Y ksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee luoda edellytykset
seudullisen virkistysalueverkoston toteuttamiselle. Oulujoen suis-
tosta ja Oulujokilaaksosta seka keskei sté kaupunkiseuturakennetta
yhdistavasta virkistysaluekehéstéd koostuvan yhtendisen viher-
vy6hykkeen muodostuminen on turvattava.

Jokilaakso Turkansaaresta kaakkoon on merkitty maaseudun
kehittamisen kohdealueeksi mk-3, jossa Oulujokilaakso on osa
Oulu-Kgjaani-Arkangeli —kaytdvéd. Maaseudun kehittdmisen
kohdeal uetta tulee kehittda jokiluontoon ja —maisemaan perustu-
vana asumis-, virkistys- ja vapaa-gjan alueena ja luontomatkailu-
vyohykkeena. Alueelle on osoitettava riittavasti alueita virkistys-
toimintaa ja reittejd varten. Veneilyé varten on varattava riittavas-
ti laituri- ja rantautumispaikkoja.
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KARTTA 2. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavasta 2030.
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Oulun seudun yleiskaava

Oulun seudun yleiskaava 2020 on hyvéaksytty seutuvaltuustossa
27.8.2003, vahvistettu ymparistoministeriossa 18.2.2005 ja se on
lainvoimainen. Seudun yleiskaava on Oulujokivarren aueella
voimassa muualla paits Madekosken osayleiskaavan alueella.
Oulujokivarren osayleiskaava tulee korvaamaan seudun yleiskaa-
van alueellaan. Ote seudun yleiskaavasta kartoilla 3 ja 4.

Oulujokivarren osayleiskaavan tulee toteuttaa ja tarkentaa seu-
dun yleiskaavan merkintdja ja maardyksid. Kaavassa Madekoski
seka Sanginsuun, Pikkaralan ja Lapinkankaan keskeiset rakenne-
tut alueet ovat maaseutumaisen asumisen aluetta A-1 ja sellaisina
kehitettéavia (ruuturasteri). Seudun yleiskaavassa on osoitettu
my6s maisemallisesti arvokkaat peltoalueet, suojelualueet, maa-
ainestenottoal ueet ja viheryhteystarpeet seka rakennetun ympéris-
ton, kulttuuriympdriston ja luonnon ympériston suojellut jaltai ar-
vokkaat kohteet ja al uest.

Selvitykset

Arvokkaita alueita Oulussa, osat | ja Il sekéa suojelu- ja kehit-
tamisohjelma ovat valmistuneet 1999 ja 2001. Suojelu- ja kehit-
tamisohjelma on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 9.10.2001 ja
niissa edellytettiin mm. suojelua ja kehittdmista koskevien ohjei-
den laatimista. Taman perusteella on osoitettu kylakuvallisesti ar-
vokkaat alueet jalaadittu arvokkai den alueiden kehittémisohjeet.

Hangaskankaan maankaytto- ja ymparistonhoitoselvitys
vamistui syksylla 2004. Selvitys on liitetty tdman kaavan 18ht6-

aineistoon 16.11.2004 kh 8§ 696. Selvityksessd on esitetty pohja-
veden suojelun edellyttdmét toimenpiteet, annettu suositukset
vanhojen maa-ainestenottoalueiden maisemointitoimenpiteiksi,
tarkistettu pohjavesialueen ja vedenottamoiden |&hisuojavydhyk-
keiden rgjausta, arvioitu alueen maisemalliset, geologiset arvot ja
luontoarvot seka annettu suosituksia alueen maankayton ohjaami-
seen. Selvitykseen pohjautuen on esitetty Hangaskankaan ja poh-
javesialueen maankaytto.

Meluselvitys valmistui maaliskuussa 2005. Selvityksessa on
tutkittu tie- ja rataliikenteen melualueet paivalaja yodlla liikenne-
ennusteen perusteella. Laskelmien perusteella on esitetty liiken-
teen melualueet.

Muinaismuistot on Oulun yliopiston toimesta inventoitu vuon-
na 2002. Alueelta l6ytyi aiemmin tuntemattomia muinai smuistoja.

Oulujokivarren maisemaselvitys ja maisemanhoitosuunni-
telma valmistui 2002. Se on hyvéksytty ohjeellisena kaytettavaksi
Oulujokivarren osayleiskaavatydssa ja jokivarren maisemanhoi-
dossa 9.12.2002 kh § 1090. Selvityksessa on osoitettu ne arvok-
kaimmat pellot, jotka tulis séilyttda avoimena, avoimeks palau-
tettavat entiset pellot, arvokkaimmat nakymét sekad joukko pie-
nempid maiseman parantamiseen tahtddvia toimenpiteitd. Selvi-
tykseen pohjautuen on annettu maisemaan vaikuttavia kaavamer-
kint6ja ja maarayksia.

Oulujokivarren rakennusperintd -selvitys valmistui vuoden
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2005 aussa. Selvitys on liitetty tdman kaavan |8ht6aineistoon
28.2.2005 kh § 136. Selvityksessa on inventoitu suunnittel ualueen
ennen vuotta 1980 rakennetut rakennukset. Inventoinnin perus-
teella on laadittu arvotus. Selvitykseen pohjaten ja siitd pyydetyn
rakennussuoj el utyéryhman lausunnon perusteella on esitetty suo-
jelukohteet. Selvitys on julkaistu Oulun kaupunkisuunnittelu —
sarjassa Sarja A 170.

Tieinventointi Oulu-Kagjaani —maantie Oulussa ja Muhoksella
1785 vamistui syksyll& 2004. Tieinventointi on liitetty tdman
kaavan |ahtdaineistoon 14.12.2004 kh § 813. Tieinventoinnissa on
selvitetty vanhan Oulu-Kgaani —maantien linjaus ja sailyneisyys
Oulussa ja Muhoksdlla. Selvitykseen pohjautuen on osoitettu ar-
vokkaimmat tiejaksot sek& muinaismuistoiks luokiteltavat tiejak-
sot. Selvitys on julkaistu Oulun kaupunkisuunnittelu —sarjassa
Sarja A 1609.

Tiedot uhanalaisten kasvien esiintymisesta perustuvat Oulun
yliopiston kasvimuseon tutkimusaineistoon. Aineistosta val mistui
raportti Oulun kasvit Piimaperalta Pilpasuolle -kirjana Oulun seu-
dun ympéaristoviraston julkaisusarjassa (2/2005).

UVA 4. Nakyma Puki
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OSAYLEISKAAVAN RATKAISUT

3.1 Yhdyskuntarakenne

Yleiskuvaus

Osayleiskaavaehdotus perustuu kaupunginhallituksen hyvak-
symiin kehittamismalliin ja kaavaluonnokseen. Kehittémismallis-
saratkaistiin alueen yleiset kehittamisperiaatteet, asemakaavoitet-
tavat alueet sekd uudisrakentamisen periaatteet alueilla, joilla
osayleiskaava ohjaa rakentamista.

Osayleiskaavaehdotus vahvistaa olevaa yhdyskuntarakennetta.
Madekoski ja Pikkarala esitetéén rakennettavaks nykyisté selvas-
ti vahvemmiksi kyliksi. Suurin osa uudisrakentamisesta sijoittuis
asemakaavoitettaville kylaalueille Kainuuntien ja joen véliin. Uu-
disrakentaminen tukeutuu talldin oleviin ja kehitettaviin palvelui-
hin jajoukkoliikennevayliin. Alueen vieméardinti on jarjestettavis-
si keskitetysti.

Y hdyskuntarakenne perustuu kylapareithin Madekoski ja San-
ginsuu seka Pikkarala ja Lapinkangas. Niiden valiin ja& joen mo-
lemmin puolin vydhyke, joka erottaa kylérakenteet toisistaan ja
muodostaa eldmistdlle ja virkistykselle tarpeellisen katkon yh-
dyskuntarakenteessa. Vastaava joen ylittéva, harvaan rakennettu
vy6hyke muodostuu Pikkaralan ja Muhoksen seka L apinkankaan
ja Paivarinteen valiin. Maisemallisesti arvokkaat pellot sdilyvét
pa&osin rakentamattomina, ainoastaan Madekosken ja Sanginsuun
peltoja on suuremmassa maarin osoitettu rakentamiseen.

Suunnittelualueella asuu nykyisin noin 1600 asukasta. Uusia
asukkaita aluedlle tulisi noin 4200 €eli kaava on mitoitettu yhteen-
s& noin 5800 asukkaalle.

Madekoski

Madekoskea esitetddn kehitettdvaks koko kaava-alueen kes-
kuksena. Uudisrakentaminen on osoitettu Kainuuntien ja joen va-
liin asemakaavoitettavalle alueelle. Madekoski esitetééan rakennet-



Oulujokivarren osayleiskaava

tavaks vaiheittain vuoteen 2025 mennessa noin 3100 asukkaan
alueeks kun aueella nyt on noin 550 asukasta. Uudisrakentami-
nen on padasiassa osoitettu vanhan asutuksen viereen uutena alu-
eena. Lisaks vanhaa kylérakennetta tiivistetéan téaydennysraken-
tamisella. Alueen loma-asunnot voidaan asemakaavoituksen yh-
teydessd muuttaa pysyviksi asunnoiks muualla kuin Heikkilan-
saaressa ja sen ymparistossa.

Madekosken palvelut on keskitetty Madekosken kylanraitin
varteen. Uusille kaupallisille palveluille on osoitettu paikka taman
kyléraitin ja joen yli suuntautuvan Madekoskentien risteykseen.
Madekoskelle on osoitettu aluevarauksia myds sellaisille pal-
veluille ja niiden mahdollisille lagjentamistarpeille, joita tarvitaan
lagjemmalle vaestdlle yhdyskuntarakenteen myohemmin |aajetes-
sa Sanginsuun tai Juurusojan suuntaan.

Sanginsuu

Sanginsuuta esitetéén kehitettavaks sen nykyista rakennetta
tdydentéen reilun 400 asukkaan alueeksi. Alueen nykyinen asu-
kasmaara on noin 140. Alueen maankayttoa hallitsee |aéketehdas
ja Vallinkorvan oppilaitos Sanginkankaalla asemakaava-alueella.
Asemakaavaa lagjennetaan tiivistettévale asuinalueelle Sangin-
kankaan lansipuolelle. Samalla asemakaavoitettavan alueen loma-
asunnot Vallinrinteessa on esitetty muutettavaksi pysyvaan asu-
miseen.

Alueen maankayttta ragjoittaa télla hetkella voimakkaasti 1a8ke-
tehtaan toiminta alueella. Maank&yttomerkinndilla on turvattu
tehtaan toiminta. Mikali tehdastoiminta alueella joskus lakkaa tai
on oleellisesti véahenemassg, tulee alueen maankayttoa tarkastella
tarvittaessa kokonai suudessaan uudelta pohjalta. Tal6in on mah-
dollista harkita myds tassd osayleiskaavassa hahmoteltua pitkan
aikavdin skenaariota, jossa Sanginsuuhun sijoittuisi tuhansia uu-
sia asukkaita.

Pikkarala
Pikkaralaa esitetéan kehitettdvaks kyl&alueena, jota tukevat
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pienet lahipalvelut. Uudisrakentaminen keskittyis Pikkaralan
koulun |dheisyyteen asemakaavoitettavalle alueelle, jossa Vasan-
kankaalle muodostuisi uusi asuinalue ja lisaksi Vasankankaantien
ymparistéa tiivistetéan ja taydennetddn. Kylarakennetta tiiviste-
t&8n jossain mé&drin myos Pikkaraisenkylassa ja Pukintiella Y h-
teensa Pikkarala kasvaisi noin nykyisesta 460:sta noin 1600 asuk-
kaan alueeksi.

Lapinkangas
Lapinkangasta esitetdan kehitettdvaks nauhamaisena kyl&alu-
eena nykyista kyldasutusta hieman tiivistamalla. Lapinkankaan

maaran vuoks alueelle ei osoiteta palveluita.

Juurusoja ja Hangaskangas

Juurusojan aueelle on esitetty joitakin uusia rakennuspaikkoja
pa&dasi assa nykyisten rakennuspaikkojen kanssa ryhmiin siten, etta
alueen asukasmaédra kasvais arviolta 170:stéa 270:een. Hangas-
kankaalle ei ole esitetty uusia rakennuspaikkoja.

Pitkan aikavalin kehitys

Osayleiskaavan suunnittelujakso on vuoteen 2025. Osayleis-
kaava perustuu tata pidemman aikavalin maankayton yhdyskunta-
rakenteelliselle  tarkastelulle  kehittémismallin ~ mukaisesti.
Osayleiskaavan toteuttaminen e edellyta tarkastelun mukaista
kehitysta mutta j&ttda mahdollisuuksia avoimeksi.

Kartalla 5 on esitetty, miten pitkadla aikavdilla varaudutaan
M adekoski-Sanginsuu -alueen mahdolliseen kasvuun noin 10.000
asukkaan asumakunnaksi. Ensimmaisessa vaiheessa rakennettai-
siin Oulujokivarren osayleiskaavassa osoitetut alueet padasiassa
Kainuuntien ja Vaaantien valissa.

Toisessa vaiheessa Sanginkangas ja Sanginjoen ymparistd 0soi-
tettaisiin pddasiassa asuinrakentamiseen. Toisen vaiheen rakenta
minen vois tulla gankohtaiseksi Oulun yleiskaavassa 2020 0soi-
tettujen asuinal ueiden rakennuttua ja tulee mahdolliseksi vain mi-
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kali alueellatoimivateollisuus siirtyy jossain vaiheessatoisaalle.

Kolmannessa vaiheessa Kainuuntien eteldpuolelle osoitettaisiin
asuin- ja tyopaikkarakentamista. Tall6in kasvaa tarve uudelle tie-

yhteydelle Kainuuntieltd Pohjantielle.

Sanginsuu ja Madekoski muodostaisivat pitkadlla aikavalilla yh-
tendisen asuinalueen joen molemmin

puolin. Tie Kainuuntieltd Vaalantiel-
le muodostaisi alueen padvaylan tér-
keimpine palveluineen. Sanginsuun-
tien varteen gijoittuisivat alueen tar-
keimmét julkiset pavelut ja kau-
palisia palveluja kehitettdisiin edel-
leen Madekoskentien varressa. Ma-
dekoski-Sanginsuun keskus tulisi si-
ten pavelemaan koko Oulu-
jokivarren osayleiskaava-al uetta.

Pikkaralan ja Lapinkankaan vélilla
on tieyhteystarve, joka toteutuessaan
edellyttéa siltaa joen yli. Siltayhteys
saattaa tulla tarpeelliseksi, mikali
esimerkiksi halutaan ottaa L apinkan-
gas tehokkaampaan rakentamiseen
ta mikali halutaan parantaa liiken-
neyhteyksia ja palveluiden saatavuut-
ta. Siltayhteyden ansiosta Lapinkan-
gas ja Pikkarala voisivat muodostaa
Madekoski-Sanginsuun lisdksi toisen
kyldparin, mika mahdollistais mm.
joustavan palvelujen jarjestamisen.

Paivéarinteen alue tulee todenndkoi-
sesti jossain vaiheessa |agjenemaan
l[anteen Ouluun pain. Lapinkankaan
itdosat sijaitsevat |ahella Péivérinteen

I
1
1

| KEMPELE

!

I

I

KARTTA 5. Yhdyskuntarakenteen pitkan aikavalin
kehittdamismahdollisuudet Oulujokivarressa.
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palveluita ja nithin tukeutuen on jossain vaiheessa edullista osoit-
taa uudi sasutusta.

Oulujokivarressa tulee pitkadlla aikavailla varautua rataa hy6-
dyntéavaan joukkoliikenteeseen. Madekoski-Sanginsuu ja Pikkara-
la sijoittuvat hyvin radan varteen. Myohemmin saattaa olla edul-
lista ja tavoiteltavaa ohjata tyomatkaliikennetta niilta ja Muhok-
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selta Oulun keskustaan ja muille tyopaikka-alueille rataa pitkin.

Maaseudun kehittaminen

Maaseudun kehittaminen Oulujokivarren osayleiskaavassa pe-
rustuu pitkalti Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 2030 ja to-
teuttaa maakuntakaavan maaseudun kehittdmisen kohdealue —
merkintaan mk-3.

Maatalouden tukeminen

Maaseutualueiden kehittdmisessa maatal outeen perustuva kult-
tuurimaisema on keskeisella sijalla. Maisema on osasyy sille, etta
alueelle hakeudutaan asumaan, se on keskeisdlla sijalla alueen
virkistysta kehitettéessa ja se luo suoraan ja vdlillisesti ympéris-
tollisen pohjan matkailun kehittamiselle.

Tala kaavala maanviljelyd tuetaan kaavamuodon mahdollis-
tamissa rgjoissa. Riittéavan lagjat ja yhtendiset peltoal ueet on 0soi-
tettu pelkadstéddn maanviljelyyn ja uudisrakentaminen on osoitettu
olemassa oleviin kyliin ja rakennusryhmiin. Tarkeimmilla mai-
semallisesti arvokkailla maatal ousalueilla metsittdminen tai sithen
verrattava toimenpide edellyttda mai sematy6lupaa, mika osaltaan
edistéa peltomaan saillymista viljelyssa

Maatilojen sukupolvenvaihdoksia on tuettu sallimalla tavallista
rakennuspaikkaa enemman asuinrakennusoikeutta maatilojen ta-
louskeskuksiin. Maatilojen tal ousrakennusten rakennusoikeutta el
ole rgjoitettu ja kaikille maa- ja metsétalousalueille saa rakentaa
maa- ja metsatal outeen seka sitd tukevaan yritystoimintaan tarkoi-
tettuja talousrakennuksia ja rakennelmia.

Maiseman kehittaminen

Maisemallisesti arvokkaalla alueella maa- ja metsétal ousal ueet
on jaoteltu seuraaviin maankayton muotoihin. Maankayttdmuodot
varmistavat arvojen sailymisen, edellyttavat merkittdvien arvojen
palauttamista, sallivat paikoin maiseman muuttamisen avoimeksi
japaikoin myds pellon metsittéamisen. Osa mahdollistetuista muu-

12

toksista on tarkoitettu yksisuuntaisiksi, osa taas tarvittaessa use-
aan kertaan vaihtuviksi.

M A-alueet ovat avoimia ja niita tulee hoitaa avoimina.
MA-1-alueet ovat pusikoituneet, metsittyneet tai metsitetty
jane tulee palauttaa avoimiksi.

MY -alueet ovat pddasiassa metsaisia alueita, joita tulee hoi-
taa sen arvojen perusteella, metsia maisemallisesti arvok-
kaina metsina ja pienia avoimia alueita avoimina. Nélla
alueilla maisematy6lupaa edellytetdan vain sellaisilta toimil-
ta, joilla on maisemakuvaan merkittava vaikutus. MY -
alueilla suositellaan noudatettavaks kulloinkin voimassa
olevia hyvan metsanhoidon suosituksia maisemallisesti her-
killa alueilla ja ndiden suositusten mukaisesti laaditun met-
sanhoitosuunnitelman toteuttaminen e edellyta maisema
ty0lupaa.

MY -1-alueita saa hoitaa metsana tai ne voi palauttaa avoi-
meksi. Metsda hoidetaan MY -metsana ja avoimeks palaut-
tamisen jalkeen aluetta hoidetaan MA-alueena. Aluetta voi
hoitaa my0s tarvittaessa puoliavoimena. Avoimeks palaut-
taminen lisd4 maisema-arvoja siind maarin, etta sen jalkeen
alueen metsittdminen edellyttéa mai sematy ol upaa.
M-alueita voi hoitaa joko metsanéatai avoimena. Metsan voi
avata avoimeksi ja pellon metsittésd. Nama alueet sijoittuvat
arvokkaiden metsékankaiden etumaastoon tai peltoalueiden
reunaosiin sellaisilla alueilla, joilla muutos e oleellisesti li-
sédtal vahenna merkittavimpié maisema-arvoja.

Maaseutuasumisen kehittdminen

Alueen kantatiloihin kuuluu yleensé seka peltoja ettd rakenta
miseen soveltuvia kankaita. Rakennuspaikat ovat perinteisesti si-
joittuneet peltoja reunustaville kankaille ja méille. Uudet raken-
nuspaikat noudattavat t&td vanhaa perinnettd Tall6in suurella
osalla peltojen omistgjista on myds omassa intressissddn maise-
man avoimena séilyttaminen joko itse sita viljelemdla ja hoita-
mallatai pellot muille vuokraamalla.
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Alueen rakennuspaikkojen minimikooksi on maéritelty 3500
neliota Taloin uusi asutus sopii maaseutumai seen ymparistéon ja
mahdollistaa hyvin my6s pienimuotoisen yritystoiminnan toimi-
misen kaikilla asuinrakennusten rakennuspaikoilla.

Madekosken kehittdminen l&hipalvelujen alueena parantaa
myds maaseutualueiden palvelutarjontaa. Pienimuotoisen yritys-
toiminnan salliminen kaikilla asuinpientalojen tonteilla mahdol-
listaa osaltaan palvelutarjonnan syntymista ja parantaa asumisen
edellytyksid maaseutualueilla.

Virkistyksen ja matkailun kehittaminen

Alueen virkistyksen ja matkailun keskeinen elementti on joki-
laakson kulttuurimaisema. Se on syntynyt ja pysyy ylla maata vil-
jelemdllatal sitd muutoin avoimena hoitamalla.

Aluedlle suunniteltavat reitit ja virkistysalueet tulevat palvele-
maan alueen asukkaiden kulkua ja ovat oleellinen edellytys mat-
kailun kehittymiselle ja erityisesti maatilamatkailun syntymiselle.
Kaavaehdotuksessa on osoitettu ohjeelliset ulkoilureitit pitkalti
olevaan tie-, pyorétie-, viljelystie- ja polkuverkostoon tukeutuen.
Ulkoilureitit, varsinkin ranta-alueilla, tukeutuvat arvokkaaseen
mai semaan, alueen luontoon ja kulttuurihistoriaan.

Virkistdytymistd, vapaa-aganviettoa maaseudulla ja matkailua
tukemaan on osoitettu rannoilta virkistysalueita erityisesti retkei-
lyyn ja ulkoiluun. Osa virkistysalueista soveltuu hyvin myos ka-
lastuksen tarpeisiin. Ulkoilureitit ja virkistysalueet muodostavat
aluedlle virkistysté palvelevan verkoston.

3.3 Asuminen
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Asuntojen sijoittuminen

Noin 85 % kaava-alueen uusista asunnoista esitetdan toteutetta-
vaks asemakaavoitettaville alueille. Néaita ovat Madekoski koko-
nai suudessaan, Sanginsuun keskeiset alueet ja Pikkaralan keskei-
set alueet.

Alueilla, joilla osayleiskaava tulee suoraan ohjaamaan rakenta
mista, on uudet asunnot esitetty tavoitteissa ja kehittémismallissa
hyvaksyttyjen periaatteiden mukaisesti. Rakennuspaikat on sijoi-
tettu maisemaan sopivasti pddasiassa olemassa olevien rakennus-
paikkojen kanssa ryhmiin kylérakennetta téydentamaan.

TAULUKKO 1. ak=asemakaava, oyk= osayleiskaava.
Véaestdsuunnite Asunnot (noin)
1.1.2005 + 2025 [1.1.2005 + 2025
Madekoski 550 2550 3100 187 870 1060
AKR (AT-c) ak 0 800 800 0 450 450
AO (AT-c) ak - 450 450 3 100 100
AO ak 550 1150 1700 184 280 470
AO (ent. RA) ak 0 150 140 0 35 35
Sanginsuu 133 280 410 55 70 125
AO ak 33 140 170 15 35 50
AO (ent. RA) ak 0 40 40 0 10 10
AO oyk 100 100 200 40 25 65
Pikkarala 462 1070 1550 143 305 450
AKR (AT-c) ak 0 270 270 0 110 110
AO ak 150 600 750 42 135 180
AO oyk 320 200 520 99 50 150
Lapinkangas 275 190 460 93 45 140
AO oyk 275 190 460 93 45 140
Juurusoja oyk 175 90 270 49 15 65
YHTEENSA 1600 4200 5800 530 1310 1850
Mitoitus

M adekoskesta on arvioitu rakentuvan vuoteen 2025 mennessa
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noin 3100 asukkaan alue. Mitoituksessa on Madekoskella kaytetty
Seuraavia arvoja.

TAULUKKO 2.

Alue |Asuntoja | Keskim. asun- | Keskim. Asukasta
/ha tokoko asuntokunta |/ha
(k-m?) (hl®)

AT-c |16 100 2 32
AT |6 200 4 24

Pikkaralasta on arvioitu kehittyvan vuoteen 2025 mennessa
asuinalue noin 1500 asukkaalle. Mitoituksena on asemakaava-
aluedlla kaytetty 5 asuntoa hehtaarilla ja kylékeskusalueella 14
asuntoa hehtaarilla.

Muilla kuin asemakaavoitettavilla alueilla rakennuspaikat on
esitetty kantatilatarkasteluun pohjaten kantatiloittain tasapuolises-
ti. Kantatiloina kasitelléan téssa kaavassa kuntaliitosvuoden 1965
alun tiloja, jolloin tulee tarkasteltua alueen koko historia Oulun
kaupungin hallinnassa. Kantatilatarkastelu on esitetty liitteessa
14. Kantatilatarkastelussa e ole kasitelty tiealueita, rautatieauei-
ta, muuntamoalueita, koulutontteja tai muita vastaavia liikenteen
tal teknisen huollon alueitatai muitayleisid adueita.

Suunnittelualue on jaettu mitoitusalueisiin kartan 6 mukaisesti
ja rakennuspaikat on mitoitettu taulukon 3 mukaisesti. Mitoitus-
alueiden perustana on léhinna alueen sijainti yhdyskuntaraken-
teessa ja osittain olevan rakennuskannan maéra. Mitoitusta varten
on kantatiloille laskettu mitoituspinta-ala. Siihen on laskettu mu-
kaan ne kantatilojen alueet, jotka sijaitsevat rakennetun ympéris-
ton 18heisyydessd, viereisella sivulla osoitetun kartan rasteroitujen
alueiden mukaisesti. Mitoituspinta-alaan el ole lainkaan laskettu
etéddla kylista olevia metsdalueita eikd tulvauhanalaisia alueita.
Mitoituspinta-alaan on tasapuolisesti laskettu maat 400 metria
Vaalantien pohjoispuolelta seka jokilaakso Vaalantien ja Kai-
nuuntien valissa. Liséks Kainuuntien etel&puolelta mitoitusalaan

on laskettu Juurusojan ja Hangaksentien alueet, joilla on kyl&
mai sté asutusta. Rakennuspaikkojen maaraan vaikuttaa kantatilan
mitoituspinta-alan liséksi myds sen muut ominai suudet.

TAULUKKO 3. MITOITUS ALUEITTAIN

TIVIIS KYLARAKENNE

Pikkarala: Pukintien varsi, Pikkaraisenkyla
Sanginsuu: Karppa
Juurusoja: Kummunkankaan ymparistd noin 2 km koululta

<1 ha ei uutta asuinrakennuspaikkaa

1-10 ha 1-4 rakennuspaikkaa sijainnista riippuen

10-50 ha keskimaarin 4 rakennuspaikkaa / 10-15 ha

50 ha < tapauskohtaisesti, enintaan 4 rakennuspaikkaa / 15 ha
Il HARVA KYLARAKENNE

Lapinkangas: Keskeinen kylaalue

Pikkarala: Sutelankangas, Hangaksentie
Sanginsuu: lansiosat sekd vanhan maantien ympaéristo itdosassa

<1 ha ei uutta asuinrakennuspaikkaa

1-10 ha 1-3 rakennuspaikka tai kuten muut vastaavat

10-50 ha keskimaarin 3 rakennuspaikkaa / 10-15 ha

50 ha < tapauskohtaisesti, enintaan 3 rakennuspaikkaa / 15 ha

11 KYLIEN REUNA- JA VALIVYOHYKKEET

Muut alueet kylarakenteen reunoilla ja niiden valilla seka teiden varsilla.
<1 ha ei uutta asuinrakennuspaikkaa

1-10 ha 1-2 rakennuspaikkaa tai kuten vastaavat

10-50 ha keskimaarin 2 rakennuspaikkaa / 10-15 ha

50 ha < tapauskohtaisesti, enintdan 2 rakennuspaikkaa / 15 ha

14
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Asuntotyyppijakauma

Suurin osa suunnittelualueen asunnoista on erillispientaloja.
Osayleiskaavalla ohjattaville rakennuspaikoille saa rakentaa péé-
asunnon lissksi enintaén 80 k-m%n suuruisen sivuasunnon. Alu-
eella on muutama vanha paritalon rakennuspaikka, joille e ole
osoitettu erillista merkintéd. Asemakaavoitettavilla alueilla kylé&
keskustoihin on osoitettu tiiviimpad, enintddn kaksikerroksista
piental orakentamista likimain rivital otehokkuudella.

TAULUKKO 4. ASUNTOTYYPPIJAKAUMA
Uusia Asuntoja | % %
asuntoja  |yht. uusista | kaikista
AKR/AR/AP |560 560 42 30
AO 750 1290 58 70
Yht. 1310 1850 100 100

Madekosken kyldkeskusalueilla (AT-c) tavoitellaan erityisesti
yhtibmuotoista pientalorakentamista. Se voi muodostua esimer-
kiks useamman paritalon taloyhtitistd. Alueelle tulee rakentaa
my0s vuokra-asuntoja. Vanhoja rakennettuja pientaloympéristoja
suositellaan tiivistettdvaksi padasiassa erillispientaloilla.

Uusia asuntoja Madekoskelle tulisi yhteensa noin 870. Néista
noin 100 erillispientaloa tulis olevien rakennuspaikkojen yhtey-
teen kylarakennetta tiivistamaan. Alueelle, jolla uudisrakentami-
nen on voimakkainta, tulis suunnittelujaksolla reilut 200 uutta
erillispientaloa. Liséks 35 nykyista loma-asuntoa muuttuisivat
pysyviksi. Y hteensa uusia erillispientaloja Madekoskelle tulisi si-
ten noin 350. Erillispientalojen liséksi Madekosken kylakeskus-
aluedlle tulisi noin 450 asuntoa pienkerrostaloihin (AKR), pieniin
rivitaloihin ja paritaloryhmiin (AR/AP) sek& noin 100 yhden
asunnon taloa (AO).

Madekosken uusista asunnoista noin 44 % on esitetty toteutet-
tavakst AKR-tyyppisina eli esimerkiks paritalojen muodostamis-
sataloyhtidissa. Noin 12 % aueen uusista asunnoista esitetéan to-
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teutettavaks yhden asunnon taloina kylékeskusalueilla. Loput, €li
noin 44 % uusista asunnoista olisi erillispientaloja omilla aueil-
laan, joista pieni osa on entisilla lomarakennusten rakennuspai-
koilla rannassa ja osa vanhoja asuntoryhmia tiivistavilla raken-
nuspaikoilla.

Pikkaralassa suurin osa uudisrakentamisesta on esitetty ase-
makaavoitettavalle alueelle. Erillispientalojen lisaksi asemakaava-
aluedlle suositellaan koulun ldheisyyteen rakennettavaksi jossain
méaarin myo6s yhtiomuotoista asumista, kuten muutaman paritalon
muodostamia taloyhtititd. Pikkaralan asemakaavoitettavalle alu-
eelle tulisi noin 250 uutta asuntoa, joista noin 140 olisi erillispien-
taloja ja loput esimerkiksi yhtidmuotoisissa useamman paritalon
yhtidissa. Muille kuin asemakaavoitettaville aueille on esitetty
noin 50 uutta erillispientalon rakennuspai kkaa.

Sanginsuussa, Lapinkankaalla ja Juurusojalla uudisraken-
taminen on esitetty toteutettavaks erillispientaloina.

Asemakaavoitettavat alueet

Asemakaavoitettaviksi alueiksi on osoitettu lahes koko Made-
koski seké Pikkaralan ja Sanginsuun keskeiset alueet. Asemakaa-
voitettavat alueet on osoitettu kaavaluonnoskartalla omalla mer-
kinnallaan.

| — "™ ASEMAKAAVOITETTAVAN ALUEEN OHJEELLINEN

-_ _ _ RAJAUS.

Alueelle rakentaminen edellyttdd asemakaavaa.
Suunnittelusuositukset:

Kaikilla alueilla tulee kiinnittaa erityistd huomiota sosiaali-
sesti kestavan yhdyskuntarakenteen toteuttamiseen kaikis-
sa rakentamisen vaiheissa, ekologiseen kestavyyteen seka
rakennettavan alueen ja avoimen maiseman suhteeseen.

Madekosken alueen tarkemmassa suunnittelussa tulee
muiden maaraysten lisaksi kiinnittda erityistd huomiota ky-
[Amaisen miljodn muodostumiseen sek& maatalouden ja
asutuksen yhteensovittamiseen. Keskeisten alueiden kortte-
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lirakenteen, katutilojen ja raittien tulee muodostaa tiivista ja
viihtyisaa kylamiljoota. Kylakuvan tulee muodostaa alueelle
oma identiteetti. Keskeista virkistysaluetta Sanginsaarentien
eteldpuolella tulee kehittdd mahdollisimman yhtenaisena
avoimena maisematilana.

Sanginsuun alueen tarkemmassa suunnittelussa tulee
muiden maaraysten liséksi kiinnittaa erityista huomiota ylei-
seen rannan saavutettavuuteen, tehdastoiminnan ja muun
maankayton yhteensovittamiseen seké varautumiseen alu-
een pitkan aikavalin mahdollisiin muutoksiin.

Pikkaralan alueen tarkemmassa suunnittelussa tulee mui-
den maaraysten liséksi kiinnittaa erityista huomiota kylakes-
kuksen kehittdmiseen kohtaamispaikkana, alueen metsai-
sen maisemakuvan sailymiseen kaukomaisemassa seka
maaseutumaisten piirteiden ja arvokkaiden nakymien saily-
miseen osana alueen arvoja. Tarkemmassa suunnittelussa
tulee tutkia mahdollisuuksia ekologisen kyldalueen ja -
yhteisén muodostamiseksi Vasankankaalle ja sen ymparis-
toon.

Kylaalueet
Padasiassa erillispientaloille tarkoitetut asemakaavoitettavat
alueet on osoitettu merkinnalla kyl&al ue.

AT KYLAALUE.

Alue on varattu paaasiassa erillispientaloille ja tulee asema-
kaavoittaa. Alueelle voi tarpeen mukaan sijoittaa myds muu-
ta maankaytt6a kuten palveluita ja viheralueita.

Kylakeskusalueet

Asemakaavoitettavien alueiden tiiviimmét keskusta-alueet on
osoitettu omalla merkinnallaan. Alueen rakentamisessa tulee pyr-
ki& ainakin jossain méaarin sekoittamaan eri talotyyppeja vaihtele-
van kylakuvan muodostamiseksi.

- KYLAKESKUSALUE.

Alue on varattu kylakeskukseksi ja tulee asemakaavoittaa.
Alue on tarkoitettu padasiassa asuinpientaloille kuten pien-
kerrostaloille, rivitaloille, kytketyille pientaloille ja tiiviisti to-
teutettaville erillispientaloille. Alueen rakentamisen tulee
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muodostaa riittdvan yhtenainen ja tiivis kyldkeskus. Alueelle
voi tarpeen mukaan sijoittaa myts muuta maankayttéa ku-
ten palveluita ja viheralueita.

Rakennuspaikat

Muilla kuin asemakaavoitettavilla alueilla tdmé osayleiskaava
tulee voimaan rakentamista suoraan ohjaavana. Télla kaavalla
osoitettavat rakennuspaikat on esitetty omalla merkinndlaan ja
kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa sen kayttttarkoitusmer-
kinnan mukaisesti, jollarakennuspaikka sijaitsee.

' ] VANHA__/ UUSI RAKENNUSPAIKKA. ' ' )
Merkinté osoittaa rakennuspaikat tilakohtaisesti seka ra-
kennusten ohjeellisen sijainnin. Rakennuspaikalle saa ra-
kentaa alueen kayttotarkoituksen osoittavan maankaytto-
merkinnan mukaisesti.

Alueella tulee noudattaa yleisia rakentamis- ja
korjaustapaohjeita. Rakentaminen tulee sovittaa
maisemaan ja muuhun ymparistéon. Rakennuspaikan
luonnollista puustoa tulee saastaad. Arvokkaita ndkymia ei
saa rakentamisella tai istutuksilla sulkea. Rakennuspaikalla
tulee varautua siihen, etta rakennuspaikalle johtavaa tieta
on myéhemmin mahdollista jatkaa pihapiirin ohi.

Asuinpientalojen alue

Tavallisen asuinpientalon rakennuspaikka on mitoitettu siten,
ettd silla mahtuu jarjestdmaén kiinteistokohtaisen viemardinnin
eri tavoin seka rakentamaan asuinrakennusten ja niita palvelevien
talousrakennusten liséksi myds jossain maérin pienimuotoista yri-
tystoimintaa palvelevia rakennuksia. Pienmuotoinen yritystoi-
minta voi olla mité tahansa yritystoimintaa, josta e aiheudu ym-
paristoon haittaa. Myos kotieldinten kuten hevosten pito on 18ht6-
kohtaisesti mahdollista, mikdli ympéristosta e muuta aiheudu.
Eldinsuojien sijoittaminen asuinpientalon rakennuspaikalle rat-
kaistaan rakennusluvan ja mahdollisen ympéristéluvan yhteydes-
sa

Talla kaavalla ohjattavat, padasiassa asuinrakentamiseen tarkoi-
tetut rakennuspaikat on osoitettu merkinndla AP.
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ASUINPIENTALOJEN ALUE.

AP Alue on varattu padasiassa asuinpientaloille. Alueelle saa
sijoittaa myds pienimuotoista yritystoimintaa, josta ei aiheu-

du ymparistéon haittaa.

Rakennuspaikan minimikoko on 3500 m>. Rakennuspaikal-
le saa rakentaa yhden enintdan kaksikerroksisen asuinra-
kennuksen. Pddasunnon lisaksi paarakennukseen tai piha-
piirin muuhun rakennukseen saa rakentaa enintaan 80 k-
m?:n sivuasunnon. Yhteensa asuntojen kerrosala saa olla
enintaan 300 k-m?. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
saa olla enintaan 500 k-m°.

Vanhoilla rakennuspaikoilla ja Oulun yleiskaava 2010:n pe-
rusteella osoitettavilla uusilla rakennuspaikoilla, jotka ovat
minimikokoa E)ienempia, on rakennusoikeus kuitenkin enin-
taan 350 k-m?, josta asuinrakennus enintaan 250 k-m?, ja
rakennuspaikalle ei saa rakentaa sivuasuntoa.

Rakennusoikeus tulee sijoittaa tilan AP-alueeksi merkitylle
osalle siten, ettéd muodostuu yhtenainen pihapiiri.
Rakennusten etéisyys naapurin hallitsemasta maasta tai
yksityisesta tiesta tulee olla vahintd&n 8 metria.

Erityisasuminen

Erilaisille palvelukodeille on mahdollista tarkemmassa suunnit-
telussa osoittaa alueita asemakaavoitettavilta alueilta. Pikkaralan
Mikonahoon on kaavaluonnoksessa osoitettu aluevaraus palvelu-
kodille merkinnalla AP-p.

ASUINPIENTALOJEN ALUE, JOKA ON TARKOITETTU
AP-P | ERITYISASUMISEEN.
Alue on varattu palvelukodille. Alueelle saa rakentaa palve-
lukodin tarvitsemia rakennuksia yhteensa 1000 k-m?.
3.4 Maatilat

Maatilojen talouskeskukset

Maatilojen talouskeskusten alueiksi on osoitettu ne toimivat
maatilat, joiden toiminta on selkeasti yrittdamaista. Pienimuotoi-
nen maatalous mahtuu toimimaan tavallisen asuinpientalon ra-

kennuspaikalla. Maatilat on osoitettu liitekartalla 6.
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Y htendisen pihapiirin tavoitteella pyritddn ohjaamaan rakenta-
mista sopeutumaan olevaan rakennuskantaan. Vanhasta raken-
nuskannasta poikkeavan kokoiset uudisrakennukset on suositelta-
vaa sijoittaa muusta pihapiirista hieman tai téysin erilleen, jolloin
niiden mittakaavat eivét ole ristiriidassa keskendan. Tasté on an-
nettu myos ohjeita Oulujokivarren rakentami stapaohjeissa.
- MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE.

Alue on varattu maatilojen talouskeskuksille. Alueelle saa
rakentaa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen tarvittavia
rakennuksia seka talouskeskukseen sopeutuvia maataloutta
ja maatilaa tukevaa yritystoimintaa kuten maatilamatkailua
palvelevia rakennuksia.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan kaksi asuntoa, joi-
den kerrosala saa olla yhteensa enintaan 400 k-m”. Raken-
nukset saavat olla enintaén kaksikerroksisia. Rakennukset
tulee sijoittaa siten, ettd muodostuu yhtendinen pihapiiri.
Rakennusten etéisyys naapurin hallitsemasta maasta tai
yksityisen tien alueesta on oltava vahintdan 8 metria.

Tuotantoelaintilojen suojavydhyke

Y mpéristolupaa edellyttévalle sikatilalle on osoitettu 400 metrin
sdteinen suojavyohyke. Nautaeldintilojen ja muiden tuotantoel ain-
tilojen suojavyohykkeen sdde on 200 metri&

TUOTANTOELAINTILAN SUOJAVYOHYKE.
Tuotantoeléintilan toiminnalla saattaa olla merkittavia vaiku-
tuksia ymparistoonsd. Suojavydhyke on tarkoitettu suojaa-
maan seka tuotantoeldintilan toimintaa ettd ymparoivaa
asutusta mahdollisilta haitoilta.

[~ — 1
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Suojavyobhykkeelle ei saa rakentaa asuinrakennuksia
muutoin kuin maatilakeskukseen mikali karjankasvatuksesta
aiheutuu ymparistdon merkittavia haittoja. Haitan
merkittavyys tulee arvioida karjatilan ymparistéluvan ja
asuinrakennuksen rakennusluvan hakemisen yhteydessa.
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3.5 Loma- javapaa-ajan asuminen

Loma-asutusalueet

Jokilaakson kehittéminen asuinalueena, joen virkistyskayton li-
sddmistarpeet, tulvauhka seké maisema-arvot tukevat rantojen ra-
kentamattomuutta. Siten kaavaehdotuksessa on osoitettu vain
muutamia uusia loma-asuntojen rakennuspaikkoja. Ne on osoitet-
tu vain olemassa olevien rakennuspaikkojen kanssa ryhmiin ja
mikali kantatilalle kuuluvia rakennuspaikkoja e muutoin ole tar-
koituksenmukai sta esittéa.

Heikkilénsaareen tulee laatia asemakaava ja alue tulee liittéa
keskitettyyn viemardintiin. Asemakaavoituksen yhteydessa ra-
kennusoikeudet ja kdyttotarkoitukset mééritell&an tarkemmin.

Uusien lomarakennusten rakennuspaikkojen tulee tayttéa kaikki
rakentamisen edellytykset. Loma-asuntojen rakennuspaikoille ra-
kennettaessa tulee noudattaa mitéa rakennugjérjestyksessa maini-
taan rakennuksen sijainnista rakennuspaikalla ja etéisyydesta ran-
taviivasta. Mikdi vanhalla rakennuspaikalla ei ole mahdollista
noudattaa rakennusjarjestyksen etéisyysvaatimuksia, tulee uus
rakentaminen sijoittaa mahdollisimman etéélle rantaviivasta ra-
kennuspaikan sallimissa puitteissa, mm. tulvauhanalaiset alueet
huomioiden.

RA LOMA-ASUNTOALUE.
Alue on varattu pddasiassa loma-asunnoille.

Asemakaavoitettavilla alueilla:

Rakennusoikeus ja muut yksityiskohdat ratkaistaan asema-
kaavassa. Rakentaminen tulee mitoittaa maisemaan sopi-
vaksi. Loma-asuntokiinteisttt tulee liittda keskitettyyn viema-
riverkkoon.

Muilla kuin asemakaavoitettavilla alueilla:

Uuden rakennuspaikan minimikoko on 5000 neli6ta. Ra-
kennuspaikalle saa rakentaa yhden enintéaan kaksikerroksi-
sen lomarakennuksen seka piharakennuksia. Rakennusten
tulee olla toisistaan selkeasti erillisia. Rakennusoikeus on 7
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% rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintaan 150 k-
m?, josta itse loma-asunto saa olla enintaan 80 k-m?.

Vesistdon rajautuvien rakennuspaikkojen rantavydhykkeelld
tulee sailyttaa riittdva suojapuusto vahintddn 10 metrin le-
vyisella alueella rannassa. Vanhoilla rakennuspaikoilla tulee
mahdollisuuksien mukaan noudattaa rakennusjarjestyksen
etaisyysvaatimuksia rantaviivasta.

Vanhoilla rakennuspaikoilla, joiden alueesta osa sijaitsee
tulvauhan alaisella alueella, tulee uudisrakentaminen
suunnitella ja toteuttaa siten, etta rakentamisen edellytykset
tayttyvat. Mikali uudisrakentaminen tulvauhan vuoksi
edellyttaa erityisia suunnitelmia, on ne laadittava siten, etta
rakentaminen on ymparistoon sopivaa.

Yhteisdjen virkistysrakentamisen alueet

Sanginkankaan rantaan on osoitettu alue yhteisojen virkistysra-
kentamiseen. Alueella on asemakaava, jossa alueelle on annettu
vastaava merkinta.

YHTEISOJEN VIRKISTYSRAKENTAMISEN ALUE.

Alue on varattu padasiassa yhteistjen kuten yritysten ja yh-
distysten kayttoon. Alueelle saa rakentaa maisemaan sopi-
via rakennuksia virkistys-, kokous- ja vapaa-
ajanviettotarkoituksiin. Alueen rakennusoikeus ja muut yksi-
tyiskohdat ratkaistaan asemakaavassa.

RA-1

Siirtolapuutarha-alueet

Voimassa olevassa Madekosken osayleiskaavassa on 0soitettu
kaksi siirtolapuutarha-aluetta. Naista toinen sijaitsee Sanginsuussa
arvokkaalla peltoalueella eika sité kaavaluonnoksessa ole esitetty
enaa siirtol apuutarha-al ueena.

Juurusojalla sijaitseva Artturilan siirtolapuutarha on asemakaa-
voitettu. Artturilan siirtolapuutarha-aluetta on osaylei skaavaluon-
noksessa muutettu siten, etté rakennettu osa sdilyy nykyisessa
ké&ytdssaan ja voimalinjojen pohjoispuolella sijainnut rakentama-
ton asemakaavoitettu alue on osoitettu uuteen paikkaan rakenne-
tun alueen lansipuolelle. Muutos edellyttda asemakaavan muutos-
ta ja sopimuksia maanomistgjien kesken. Siirtolapuutarha on 0soi-
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tettu merkinndll& siirtolapuutarha-alue RP.

SIIRTOLAPUUTARHA-ALUE.

RP Alue on varattu siirtolapuutarhakayttéon. Alueen rakentami-
nen edellyttdd asemakaavaa.

Palvelut

Palveluverkko

Oulujoen etelpuoliset alueet kuuluvat nykyisin Maikkulan noin
10.000 asukkaan suuralueeseen ja tukeutuvat osittain Maikkulan
paikalliskeskuksen palveluihin. Joen pohjoispuoli hytdyntda Myl-
lyojan paikalliskeskuksen palveluita.

Madekoski-Sanginsuun aluetta esitetdan kehitettdvaks |18hipal-
velujen keskuksena ja Pikkaralaa pienten lahipalvelujen alueena
Lapinkankaalle e ole osoitettu palveluja vaan alueen asukkaat
saisivat tarvitsemansa lahipalvelut Madekoskelta, Sanginsuusta,
Pikkaralasta lossin kulkuaikoina sek&d Muhoksen Paivérinteelta.
Palvelut on osoitettu liitekartalla 2.

Kaava-alueen asukkaita palvelevat liséksi Maikkulan ja Mylly-
ojan paikalliskeskukset ja mychemmin Hiukkavaaran suunniteltu
aluekeskus. Pitkdlla akavdilla varaudutaan Madekoski-
Sanginsuun alueella esitettya lagjempaan palvelutarjontaan. Pik-
karala-L apinkangas-silta mahdollistaa pitkalla aikavalilla Pikkara-
lan palvel uiden tarjoamisen myds L apinkankaalle.
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Kaupalliset palvelut

Madekoskella Madekoskentien varteen on esitetty kaupallisten
lahipalvelujen aluetta PL. Alueella varaudutaan suunnittelujakson
aikana enintdan 400 kerrosneliometrin suuruisen paivittéistavara-
kaupan rakentamiseen. Paivittéi stavarakaupan yhteydessa voi olla
myds asiamiespostin palveluita ja uutta pienliiketilaa.

Aluevaraus on osoitettu tarvittavaa lagjempana, jotta voidaan
varautua Sanginsuun mahdollisen asuinrakentamisen aiheutta-
maan palvelutarpeisiin pitkdlla aikavéilla Aluevarauksen teke-
minen téssa vaiheessa on edullisempaa kuin alueen rakennuttua
nykyistd pidemmalle. Alueella sijaitsee 1970-luvun erillispienta-
lo, jokasiistulisi aikanaan lunastettavaksi.

Pikkaralaan on esitetty huoltoasema-alueen viereen alue kau-
palisille lahipalveluille merkinndla PL. Enintddan 400 kerrosne-
l[idmetrin suuruinen kauppa voi sijaita huoltoaseman yhteydessa
tai erillisellatontillaan.

Koulupalvelut

Alueen koulupalveluja esitetééan kehitettéavaksi nykyisiin kou-
[uihin tukeutuen. Koulutilat riittavéat uudisrakentamisen tuomalle
oppilasmaarédlle, mikéli rakentaminen gjoitetaan sopivaks mm.
vaiheistuksella. Alueen koulupalvelujen riittévyys edellyttéa siten
alueen asuntorakentamisen maltillista toteuttamista. Koulut sijait-
sevat julkisten palvelujen ja hallinnon aueilla PY.

Madekosken koulun suunniteltu lagjennus val mistuu investoin-
tiohjelman mukaan vuonna 2006. Liséksi koululle vuonna 2004
sijoitettu parakkikoulu on télla hetkella suunniteltu olemaan pai-
kallaan viiden vuoden gjan. Taméan jadkeen koulu on mitoitettu
noin 200 oppilaalle. Nykyisten asukkaiden perusteella koulun op-
pilasméara | ahtee voimakkaammin laskuun vuoden 2012 jalkeen.

Pikkaralan koulun maksimikapasiteetti on noin 90 oppilasta.
Talla hetkella koulussa on noin 55 oppilasta ja koulu tarvitsee li-
séa oppilaita.
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Sanginsuun koulussa luokat ovat yhdistettyja luokkia. Koulu
tarvitsee liséé oppilaita. Kouluun on mahdollista ja edullista ohja-
ta myds Madekosken uudisalueen oppilaita. Koulutiloja on tar-
peen kehittéa vahintdan toimivan liikuntasalin edellyttdman laa-
jennuksen verran. Pitkdla aikavalilla tulee varautua lagjentamaan
koulua suuremman vaestomaaran tarpeisiin.

Vallinkorvan julkisten pavelujen ja halinnon alue PY séilyy
nykyiselldan. Alueella toimii talla hetkella Oulun seudun ammat-
tikorkeakoulun luonnonvara-alan osasto. Alueella on voimassa
asemakaava.

Muut palvelut

Turkansaaren kohdalla joen eteldranta on osoitettu julkisten
palvelujen ja hallinnon alueeksi, jolle saa sijoittaa matkailupal ve-
luja PY-1. Alue on varattu pédasiassa Turkansaaren ulkomuseon
tarpeisiin ja aueella on mahdollista kehittdd matkailupalveluita
osin Turkansaareen tukeutuen. Alue on osoitettu asemakaavoitet-
tavaks.

Kaava-aueelta varataan julkisten palvelujen ja hallinnon alueita
PY mahdollisia mydhempia tarpeita varten. Madekoskella osoite-
taan PY -alueet Madekosken urheilukentéan viereen, Marttilankan-
kaalle ja Sanginsillan l&heisyyteen. Paikat sopivat esimerkiksi

vanhusten palveluasumisyksikon, nuorisotilan, péivakodin tai
muun vastaavan kayttoon.

Yleiskaavamerkinnat

PL KAUPALLISTEN LAHIPALVELUJEN ALUE.
Alue on varattu paivittaistavarakaupalle ja muille lahipalve-
luille.

Py JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.
Alue on varattu pddasiassa kunnan, valtion tai muiden jul-
kisten yhteisdjen toimintoja varten.
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JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE,
JOLLE SAA SIJOITTAA MYOS MATKAILUPALVELUJA.
Alue on varattu paaasiassa kunnan, valtion tai muiden jul-
kisten yhteistjen toimintoja varten. Alueelle saa sijoittaa
myds matkailupalveluja, matkailua tukevaa tydpaikkatoimin-
taa ja pienimuotoista asumista.

PY-1

3.7 Tyobpaikat

Kaavassa on osoitettu tyOpaikka-alueita ja teollisuusalueita. Li-
séksi on osoitettu tyopaikka- ja asuinalueita seka maatilojen talo-
uskeskusten alueita, joilla voi sjaita lagjempaa yritystoimintaa
asumisen liséksi. Kaikilla AP-rakennuspaikoilla on mahdollista
pienimuotoi nen yritystoi minta.

Sarkikankaan teollisuusalue Juurusojan alueella on esitetty
sdilytettavaks nykyisessi kéytdsséan ja on esitetty merkinnadlla
TY, teollisuusalue, jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle eri-
tyisa vaatimuksia Aluedlla on sallittua tyopaikkaan liittyva vé-
héinen asuinrakentaminen kuten tahankin saakka. Aluetta lagjen-
netaan Madekosken osayleiskaavassa esitetysta kattamaan alueen
itdpdassa olevat kaksi vanhaa maatilaa. Sérkikankaan teollisuus-
alueen mahdolliset myohemmét lagenemisalueet ovat 18nnesss,
idassa ja etel ssi.

Sanginkankaan teollisuusalueella on voimassa asemakaava.
Osayleiskaavaluonnos vastaa paapiirteissdan asemakaavamerkin-
toja osoittaen asemakaavassa osoitetut kayttotarkoitukset yleis-
kaavamerkinnoin. Osayleiskaavaluonnos poikkeaa asemakaavan
merkinndista siten, ettéd rantavyohykkeella asemakaavassa oleva
asumiseen osoitettu teollisuusalueen osa on osayleiskaavaluon-
noksessa osoitettu maa- ja metsétal ousalueeksi, jolla on ympéris-
toarvoja eiké alueelle siten tulisi rakentaa asuntoja. Lisaksi raken-
tamattomaks tarkoitettua auetta on hieman lagjennettu alueen
itdosassa ja osoitettu merkinndlla erityisviheralue EV.
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Fermionin tehdas Sanginkankaalla on direktiivin 96/82/EY
mukainen vaarallisia kemikaalgja kasitteleva laitos, joka merki-
taan tarkoituksenmukaisella merkinnalla T/kem. L&8ketehtaantien
eteldpuoli osoitetaan nykyiselldén sailyvaks teollisuusalueeksi T.

Muilla alueilla TP-1-alueiksi on merkitty ne rakennuspaikat,
joilla on lagjempaa yritystoimintaa. TP-1-merkintd mahdollistaa
enemman rakentamista tyopaikka- ja asuinrakentamiseen kuin
AP-merkinta.

TP-1-merkinté&d on my0s kaytetty niill& vanhoilla maatiloilla,
joilla on enemman rakennuskantaa kuin mita AP-merkinta mah-
dollistaa. Merkintd mahdollistaa paremmin olevan rakennuskan-
nan hyddyntamisen ja edistéd myo6s suojeltujen pihapiirien sailyt-
tamista kun rakennuksia voi kaavamerkinnén mukaisesti hy6dyn-
t&4 monipuolisesti erilaisiin tarpeisiin.

Tyo6paikka-alueeks TP on merkitty Sanginsuun suojelluksi esi-
tetty kapykaristamo, jonka kehittamisté merkinta tukee.

Yleiskaavamerkinnéat

TEOLLISUUSALUE.
Alue on varattu teollisuuskayttoon.

T/kem | TEOLLISUUSALUE, JOLLA SIJAITSEE MERKITTAVA,
VAARALLISIA KEMIKAALEJA VALMISTAVA TAI
VARASTOIVA LAITOS.

Alue on varattu teollisuuslaitokselle, jota koskee EU-
direktiivi 96/82/EY vaarallisista aineista aiheutuvien suuron-
nettomuusvaarojen torjunnasta. Alueen nykyista toimintaa
saa jatkaa ja kehittdd mutta uusia direktiivin mukaisia laitok-
sia ei saa alueelle perustaa.

TYOPAIKKA-ALUE.

Alue on varattu monipuolisille tydpaikkatoiminnoille kuten
palveluille, hallinnolle ja sellaisille teollisuustoiminnoille, jois-
ta ei aiheudu ympaérist6on merkittdvad melua, ilman pilaan-
tumista tai muuta haittaa. Rakentamisen ja ympéristdn laa-

TP

TP-1

TY

tuun tulee kiinnittaa erityista huomiota.

Muilla kuin asemakaavoitettavilla alueilla saa rakennettavan
alueen tehokkuus olla enintaéan 0,12.

TYOPAIKKA- JA ASUINALUE.

Alue on varattu monipuolisille tydpaikkatoiminnoille kuten
palveluille, hallinnolle, teollisuus- ja yritystoiminnoille seka
asumiselle. TyOpaikkatoiminnasta ei saa aiheutua ymparis-
to6on hairitsevad melua, ilman pilaantumista tai muuta hait-
taa.

Alueella sijaitsevan rakennuspaikan rakennettavan alueen
tehokkuus saa olla enintédén 0,12. Rakennuspaikalle saa ra-
kentaa enintédan kaksi asuntoa siten, ettd niiden kerrosala
yhteensa saa olla enintaan 400 k-m?. Rakennukset saavat
olla enintdan kaksikerroksisia. Rakennukset tulee sijoittaa
siten, ettd muodostuu yhtenainen pihapiiri. Rakentamisen ja
ympariston laatuun tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA
TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA VAATIMUKSIA.
Alue on varattu teollisuustoiminnalle, joka ei aiheuta ympa-
ristdon merkittdvaa melua, ilman tai maan pilaantumista tai
muuta haittaa. Alueella sallitaan tydpaikkaan liittyva vahai-
nen asuinrakentaminen. Alueelle rakennettaessa tulee tur-
vata riittdvan suojapuuston sailyminen.
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3.8 Liikenne

Liikenteen nykytila ja liikenne-ennuste

TAULUKKO 5. LIKENNEMAARAT (ajoneuvoa vuorokaudessa)

Tie Tieosuus 2001 2020 ennuste

vt 22 Madekoskentie - Maikkula 6700 12800

vt 22 Madekoskentie - Pikkarala 5300 8000
Sanginsilta 1900 2200

mt 8300 | Sanginsuuntie - Saarela 2100 3000

mt 8300 | Sanginsuuntie - Lapinkangas 1200 1500

Y leiskaava-alueen liikenne perustuu Kainuuntiehen (vt 22) ja

(Madekoskentie-Sanginsuuntie). Nama tiet sdlyvét jatkossakin
alueen liikenteen paévaylina Oulun liikennemalliin perustuvien
laskelmien mukaan liikenne tulee kasvamaan oheisen taulukon
mukai sesti.

Paatie- ja paakatuverkko

Paétieverkko sdilyy nykyisellaan ja liittymia paéteille vahenne-
td8n. Kaavassa varaudutaan pitkén aikavélin tieyhteystarpeisiin.
Valtatie 22 on osoitettu omalla merkinnall8an. Paétie- ja padkatu-
verkko on osoitettu liitekartalla 3.

Kehatie Ouluntulli-Madekoski

Pitkalla aikavdlilla varaudutaan kehdtieyhteyteen Ouluntullista
Kainuuntielle Madekosken kohdalla. Vaylén toteuttaminen tullee
gjankohtaiseksi, mikali Sanginsuu jossain vaiheessa asemakaavoi-
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tetaan asumiseen. Kehavayléd e osoiteta kaavakartalla mutta sen
tieyhteystarve on osoitettu selostuksen liitekartalla 3. Juurusojan
maank&yttd on osoitettu siten, etté kehévaylan rakentaminen on
mydhemmin mahdollista usesammalla eri tavalla.

Kainuuntien eteldinen rinnakkaisvayla Kaakkuri-Juurusoja

Kainuuntien etel @puolelle varaudutaan rakentamaan rinnakkais-
vayla Kaakkurin aluekeskuksesta liikuntamaan kautta Juurus-
suontielle. Ensivaiheessa rakennetaan vayléat Kaakkurista Séas-
kensuontielle ja Saaskensuontieltd radan etel puolitse Kummun-
kankaantielle. Ndiden liséksi varaudutaan jatkamaan sitd myo-
hemméssa vaiheessa Kummunkankaantieltd Juurussuontielle.
Nama tigjaksot on osoitettu kaavakartalla merkinnalla ohjeellinen
tiglinjaus.

Eritasoristeykset

Tieverkon ja radan tasoristeykset poistetaan. Tasoristeysten
poistamisessa noudatetaan padosin laadittua yleissuunnitelmaa.
Poikkeuksina Vehkakankaantien eritasoristeyksen korvaaminen
tiella Sadskensuontieltd Kummunkankaantielle, Kummunkan-
kaantien pyorétien alikulun siirtdminen lénnemméksi Madekos-
ken koulun kohdalle sek& Juurussuontien eritasoristeyksen lin-
jaaminen aiempaa idemméksi. Tasoristeysten poistamisesta lisaé
kohdissa Pydrétieverkko ja Raideliikenne. Eritasoristeysten uudet
tiet on kaavakartalla osoitettu ohjeellisina tielinjauksina

M adekoski

Kainuuntien ja Madekoskentien risteyksessa tulee pitkalla aika-
vdlilla varautua eritasoliittymaan. Risteykseen on mahdollista to-
teuttaa ensivaiheessa myds kiertoliittyma. Madekoskella, padasi-
assa Madekoskentien itdpuolisille aueille rakennetaan alueen
asemakaavoituksen my6ta uudet kokoojakadut.

Madekoskentie séilyy alueen paéliikennevaylana. Asuntoaluei-
den liikenne ohjataan uusille kokoojakaduille, jotka liittyvat Ma-
dekoskentiehen. Niiden risteyksesta kehitetéddn yks alueen kes-
keisista kohdista sijoittamalla risteyksen l&hei syyteen mm. péivit-
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téi stavarakaupan paikka seka tehokkain uudisrakentaminen.

Madekoskentien lansipuolisille alueille rakennettava uusi ko-
koojakatu parantaa asuinalueen turvallisuutta ja joukkoliikenteen
kulkua. Madekoskentieltd Turkansaarentielle muodostetaan uusi
kokoojakatu, joka kokoaa uusien asuinalueiden liikenteen jajolle
myds Kievarintien vanhan asutuksen liikenne ohjataan.

Sanginsuu

Sanginsuuntien ja Vaalantien risteyksessa tulee mahdollisiin
pitkan aikavdlin maankdyttomuutoksiin liittyen varautua uusiin
liittymdjarjestelyihin ja kevyen liikenteen alikulkuihin.

Pikkaralan silta

Pikkaralassa ja Lapinkankaalla varaudutaan pitkélla aikavdilla
alueet yhdistavdan péétiehen ja uuteen siltaan, jotka on osoitettu
merkinndlla tieyhteystarve. Tieyhteystarve on osoitettu paikkaan,
jossa linjaus parhaiten ottaa huomioon alueen yhdyskuntaraken-
teen, kehittdmismahdollisuudet, joen leveyden ja maisematekijét.
Tien linjaus ratkaistaan kuitenkin vasta aikanaan tiesuunnitelmaa
laadittaessa.

Ajoneuvoliikenteelle on kaytetty seuraavia merkint6ja.

vt 22
VALTATIE.

MUU PAATIE.

KOKOOJAKATU TAI -TIE.
Linjaus tarkentuu tiesuunnitelmaa laadittaessa.

MUU TIE TAI KATU.

Yksityistie, tonttikatu tai muu pienempi ajoyhteys.
OHJEELLINEN TIELINJAUS.

Linjaus tarkentuu tiesuunnitelmaa laadittaessa.

TIEYHTEYSTARVE.
Tieyhteys on tarpeellinen pitkalla aikavalilla. Tien linjaus
tarkentuu tiesuunnitelmaa laadittaessa. Tien linjauksessa ja
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sillan suunnittelussa tulee ottaa huomioon tien sijainti valta-
kunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.

ERITASORISTEYS.

Pydoratieverkko

Padpyorétieverkko esitetégan ulotettavaksi Muhoksen rajalle jo-
en molemmin puolin. Olemassa oleva pydrétieverkko ulottuu joen
eteldpuolella Pikkarai senkyldan ja joen pohjoispuolella Sanginsil-
lalta Sanginjoen ympéristoon. Pyorétieverkko on osoitettu liite-
kartala4.

M adekoskKi

Madekoski on esitetty asemakaavoitettavaksi, jolloin alueen
pyorétiet suunnitellaan tarkemmin asemakaavalla ja alueelle tulee
luoda kattava pyorétieverkko. Madekoskella pddpyorétie on kak-
siosainen. Toinen haara sdilyisi nykyisella paikallaan Kainuuntien
varressa ja toinen sijoittuisi kokoojakadun yhteyteen, jonka var-
teen palvelut sijoittuvat. Pagpyorétie toimii runkona pyorétiever-
kostolle, joka liittéd alueen asutuksen rannan virkistysalueisiin,
Turkansaaren museoalueeseen sekd Kainuuntien ja radan etela
puolisiin ulkoilualueisiin.

Madekosken koulun laheisyyteen on esitetty erillinen kevyen
liikenteen alikulku radan ja Kainuuntien alitse Juurusojan puolel-
le. Osalle Madekoskentien kanssa ristedvista pyoréateista varaudu-
taan rakentamaan aikulut pitkdlla aikavdilla, joskaan ne eivét
nopeudella 40 km/h ole vattamattomia.

Juurusoja

Juurusojalta on esitetty pyorétie radan ja Kainuuntien ali Made-
kosken koulun kohdalle. S&&skensuontieltd Metsokankaalle on
esitetty pyoratieyhteys, joka sijaitsee kuitenkin kaava-alueen ul-
kopuolella. Hyvin pitkdlla aikavdlilla tarvitaan myods kevyen lii-
kenteen alikulku Ajopelintien pdasta radan ali Juurusojan puolel-
le.
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Sanginsuu

Padpyorétie on esitetty Sanginsuun keskeisilla alueille ja lansi-
osissa Vaalantien varteen, osin hytdyntéen alempaa tieverkkoa.
Sanginkankaalle osoitetaan pyorétie kankaan eteldreunaan voi-
massa olevan asemakaavan mukaisesti. Pyorétie liittéa K orhosen-
kujan asemakaavoitettavan alueen Sanginsuun kouluun ja Sangin-
tien pyorétiehen.

Sanginjoen itépuolella padpydrétie on esitetty Vaalantien suun-
taisesti. Tarvittaessa voidaan hyodyntdd Vaalantien suuntaista
alempaa tieverkkoa. Y ksityiskohtai semmassa suunnittel ussa méa-
ritelléén tarkemmin vaylan sijainti, toteuttamistapa ja muu jarjes-
taminen. Alue sijaitsee alle kolmen kilometrin paéssa Sanginsuun
koulusta.

Varauksina tulevaisuuden maankayttéon on liitekartalla esitetty
Sanginsuuntielle kevyen liikenteen alikulku tien pohjoispddhan ja
Vaalantielle alikulut Sanginsuuntien ja Perakylantien kohdille.

Pikkarala

Pikkaralaan on esitetty pagpyorétie Vasankankaantien ja Pukin-
tien varteen seké ns. pikapyorétie Kainuuntien varteen. Kainuun-
tien alitse on esitetty kevyen liikenteen alikulut Asemakyléantien
jaHangaksentien kohdille. Alikulut parantavat yhteyksia toisaalta
tien eteldpuolelta palveluihin ja rantaan ja toisaalta tien pohjois-
puolelta Hangaskankaan alueelle.

Lapinkangas

Lapinkankaalla p&dpyorétie on esitetty p&dasiassa Vaalantien
varteen. Tarvittaessa voidaan hyddyntéa etédmmalla tiesté olevaa
alempaa tieverkkoa, erityisesti Ohrasenojantietd. Y ksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa méaaritelldan tarkemmin vaylan sijainti,
toteuttamistapa ja muu jérjestaminen. Kaavakartalla esitetyn véy-
lan sijainti on siten ohjeellinen. Lapinkankaalla tulee varautua
uuden Pikkaralasta tulevan pddkadun ja Vaalantien risteyksessa
kevyen liikenteen alikulkuihin molemmissa kulkusuunnissa.
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Pyorétiet on osoitettu kaavakartalla merkinndlla kevyen liiken-
teen reitti.

0000 KEVYENLIIKENTEEN REITTI.
Uudet reitit suunnitellaan erillisilla tiesuunnitelmilla.
ERITASORISTEYS.

Joukkoliikenne

Suunnittelualueen joukkoliikenne perustuu linja-autolinjoihin.
Kaava mahdollistaa pitkalla aikavdlilla raideliikenteen hyddynté-
misen osana seudullisia joukkoliikennejarjestelyja.

Kainuuntiehen tukeutuvan asutuksen lisdys parantaa merkitta-
vasti joukkoliikenteen toimintamahdollisuuksia alueella. Joukko-
liikennelinjat kulkisivat padasiassa nykyisia reittejdan ainoana
muutoksena Madekosken keskustan uudet kokoojakadut, jotka
parantavat joukkoliikenteen palvelutasoa asuinalueilla. Suurin osa
asunnoista sijaitsee alle 300 metrin etaisyydella uusista kokooja-
kaduista. Joukkoliikenteen ohjeelliset reitit on osoitettu liitekartal-
lab.

Raideliikenne

Alueen halki kulkee Oulu-Kgaani-rata. Alueella el nykyisin ole
juna-asemiatai pysakkea.

Oulu-Kgjaani radan tasoristeykset poistetaan. Niiden poistoa
varten on vuonna 1998 laadittu ylei ssuunnitelma ja sen mukai sesti

varaudutaan rakentamaan Pikkaralan ylikulkusilta ja Hangak-
sen alikulkusilta. Muita kohteita esitetddn toteutettavaks toisin.

Poikkeuksina yleissuunnitelmaan Vehkakankaan alikulkusta
luovutaan ja korvataan se radan eteldpuolisella tieyhteydella
Saaskensuontien alikulusta Kummunkankaantielle. Tigjakso pal-
velee Kainuuntien eteldpuolisena rinnakkaisvaylana Kaakkurista
Juurusojalle. Tietd on pitkéalla aikavailla tarkoitus jatkaa Juurus-
suontielle saakka. Jyran alikaytava ja alikulkukaytava siirre-
td8n noin 350 metria luoteeseen Madekosken koulun kohdalle,
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jossa ne palvelevat paremmin alueella liikkumista. M adekosken
alikulkusilta Juurussuontiella siirretddn noin 100 metria kaak-
koon uusien tiesuunnitelmien vuoksi.

Suunnitelmassa esitetyn liséksi osoitetaan Maatankankaan ité-
puolelle alikulku ulkoilureitteja ja maastoliikennetta varten. Li-
séks varaudutaan pitkalla aikavélilla rakentamaan alikulkusilta
Kummunkankaantien ja Juurussuontien vdliselle auedlle sina
vaiheessa kun yhdyskuntarakenne lagjenee suuremmassa méaarin
Sanginsuuhun jaltai Kainuuntien etel@puolelle ja kehétieyhteys
Ouluntullista Madekoskelle tulee gjankohtaiseksi. Pitkalla aikavé-
lill&a tarvitaan myds kevyen liikenteen alikulku Heikkilénkankaal -
ta Ajopelintieltd Juurusojalle.

Oulu-Kgjaani —rata on merkitty merkinnalla rautatie. Uudet eri-
tasoristeykset on esitetty merkinnalla eritasoristeys. Madekoskelta
ja Pikkaralasta osoitetaan entiset asema- ja pysakkialueet rautatie-
liikenteen alueiksi.

e RAUTATIE.

ERITASORISTEYS.

RAUTATIELIIKENTEEN ALUE.

Alue on varattu rautatieliikenteelle seka sita tukeville
rakennuksille ja rakenteille.

Lentoliikenne

Ahmosuolla toimii lentokenttd, jonka toiminta on suunniteltu
lahivuosina siirrettévaks Y likiiminkiin seudullisen moottoriurhei-
lukeskuksen yhteyteen. Lentokenttéa on sen vuoksi merkitty selvi-
tysalueeksi. Alueen maankaytto ratkaistaan mydhemmin erikseen
laadittavan maankayttosuunnitelman perusteella. Toistaiseks jat-
kuvan toiminnan vuoks kaavaan on edelleen merkitty myos len-
toliikenteen estevapaa vyohyke.
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SE SELVITYSALUE.

Alueella toimii lentokentta. Alueen pitkan aikavalin
maankayttd ratkaistaan mydhemmin erillissuunnitelmalla.

LENTOLIIKENTEEN ESTEVAPAA VYOHYKE.

Vyo6hykkeella rakennusten ja rakennelmien suurin sallittu
korkeus vaihtelee rakennuksen sijaintipaikasta riippuen.
Vyo6hykkeelle tulevista tavanomaista korkeammista
rakennushankkeista on neuvoteltava limailulaitoksen
kanssa. Merkintd on voimassa niin kauan kuin Ahmosuon
lentokenttd on toiminnassa.

Vesiliikenne
Oulujoen veneilyreitti osoitetaan merkinnadlla venevayla. Vay-
[an nykyinen kulkusyvyyson 1,2 metria.

—e—e—0— \ENEVAYLA.

L &hinna asukkaiden kayttoon tarkoitetut venepaikat on osoitettu
omalla merkinnall&an.

PN VENELAITURI TAI —-RANTA.
— Paikka on tarkoitettu Iahinn& asukkaiden venepaikoille.
Paikka on tarkoitettu lahinna asukkaiden venepaikaille.

Rantautumispaikkoja on mahdollista osoittaa ensisijaisesti retkei-
ly- jaulkoilualueille.

- RETKEILY- JA ULKOILUALUE.

Alue on varattu retkeilyyn ja ulkoiluun. Alueelle saa raken-
taa retkeilya, ulkoilua, kalastusta ja veneilya palvelevia pie-
nia rakennuksia ja rakennelmia seka varustaa alueet tarkoi-
tuksenmukaisilla muilla palveluilla.

Tarkemmalla suunnittelulla rantautumispaikkoja voidaan suun-
nitellamyds muille alueille.

Muut liikkennealueet
Merkinndlla huoltoasema-adlue LH osoitetaan Pikkaralan huol-
toaseman alue. Kainuuntien varteen Juurusojan viereinen pysé-
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kointialue séilyy nykyisessa kaytdssdan ja osoitetaan yleiseks py-
sakointialueeks LP.
HUOLTOASEMA-ALUE.

Alue on varattu huoltoasematoiminnoille.
YLEINEN PYSAKOINTIALUE.

Alue on varattu yleiseen pysakdintiin. Alueelle saa rakentaa
ymparistddn sopivasti pienimuotoisia palvelurakennuksia ja
rakennelmia.

Tekninen huolto

Vesihuolto

Hangaskankankaan pohjavesialue on osoitettu tarkedksi pohja-
vesialueeksi (pv-1) ja Pilpasuon pohjavesialue on osoitettu ve-
denhankintaan soveltuvaksi alueeks (pv-2). Alueilla on sallittua
vain maankéayttd, joka el vaaranna pohjaveden laatua. Kaavalla el
anneta pohjavesia ueille lainsd&dant6a enempéa rajoituksia.

Vedenottamoal ueet ja ottamoiden |ahisuoja-alueet on osoitettu
omilla merkinndilléén. Tekninen huolto on esitetty liitekartoilla
13jal4.

|— — 7

TARKEA POHJAVESIALUE (PV-1) TAI
L.—,—! VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE
(PV-2).
Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa laitoksia, rakenteita tai
|— — toimintoja, jotka saattavat vaikuttaa haitallisesti pohjaveden
. | laatuun. Alueella tapahtuvassa toiminnassa tulee pohja-
vesien suojelu ottaa huomioon. (YSL 8 8)

Pohjaveden maaraan tai korkeustasoon vaikuttavaa raken-
tamista tai muuta toimintaa saattaa rajoittaa pohjaveden
muuttamiskielto. (VL 1:18 §)

Toimenpiteisté on tarvittaessa pyydettava alueellisen ympa-
ristokeskuksen lausunto. Hangaskankaalla tulee noudattaa
Hangaskankaan maankayttd- ja ymparisténhoitoselvityksen
suojelutoimenpiteita.

VEDENOTTAMOALUE.
Alue on varattu vedenottamolle.

L.—

I
@2

ET-1
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VEDENOTTAMON LAHISUOJA-ALUE
Alue on vedenottamon l&hisuoja-aluetta. Alueella ei ole sal-
littua sellainen paakayttétarkoituksen mukainen toiminta, jo-
ka voi vaarantaa pohjaveden laatua tai maaraa.
Kainuuntien varressa kulkeva siirtoviemari mahdollistaa joen
etelgpuolen tehokkaan viemardinnin. Oulujoen pohjoispuolella
Sanginkankaalta kaupunkiin Vaalantien varressa kulkeva siirto-
vieméri mahdollistaa sen |8hiympariston asutuksen liittdmisen
keskitettyyn viemariin. Niinpa lahes kaikki uus ja vanha pysyva
asutus Kainuuntien ja Oulujoen vélissa seka Vaalantien ja Oulu-
joen valissd Sanginkankaalta |anteen on tarkoitus liittééa keskitet-
tyyn viemériin. Uudisasutuksen osoittaminen pédasiassa asema-
kaavoitettaville alueillle mahdollistaa viemardinnin kohtuulliset
kustannukset. Harvemmin rakennetuilla alueilla on mahdollista
kayttaa aluekohtaisia liittyméamaksuja.

|— —

L—,/

Vain joillakin uusilla rakennuspaikoilla joudutaan turvautu-
on lahinna Lapinkankaalla seka pienemmassa maérin Sanginsuun
itdosissa, Juurusojalla seka Pikkaralassa Kainuuntien eteldpuolel-
la. Uusien rakennuspaikkojen viemargintitapa ratkaistaan raken-
nusluvan yhteydessad. Viemardintijarjestelman tulee tayttda voi-
massa ol evat séannokset koskien jatevesien kasittelya.

EU-rahoitteinen hanke Haja-asutuksen jatevesien hallinta San-
ginjoen ja Muhosjoen Alma-alueilla on kdynnissa. Sen on tarkoi-
tus tuottaa yleispiirteisesti tietoa miten erityyppisa haga
asutusalueita voisi kustannustehokkaasti viemardida. Hanke tuot-
taa hyodyllista tietoa koko kaava-al uetta koskien.

Kainuuntien varren siirtovieméri ja Vaadantien varren siirto-
viemari on merkitty karttaan siirtoviemarin merkinnal l&

—()— SIRTOVIEMARI.

Energiahuolto
Pikkaralan sdhkbdasema on merkitty energiahuollon alueeks
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EN. Sahkdasemalta haarautuvat voimajohtolinjat séilyvét nykyi-
silla paikoillaan ja ne on osoitettu merkinnalla sahkolinja.

Energiahuolto on esitetty liitekartalla 13.

EN ENERGIAHUOLLON ALUE.
Alue on varattu energiahuollon kayttoon. Alueelle saa ra-
kentaa energiahuoltoa palvelevia laitoksia ja rakenteita.

@ SAHKOLINJA.

Jatehuolto

Jétehuolto perustuu kiinteistokohtaiseen jatekeraykseen. Julkis-
ten ja kaupallisten palvelujen yhteyteen on mahdollista sijoittaa
hydtyjatteiden kerdys- jalgjittel upisteet.

3.10 Maa- ja metsatalous

Maa- ja metsdtalous on kaava-alueen suurin maankayttomuoto
ja tulee sellaisena sdilymaan. Padkayttotarkoitukseltaan maa- ja
metsdtal outeen osoitettujen alueiden M, MU ja MY monikaytto,
luonnon monimuotoisuus ja uhanalaisten lgjien suojelu on turvat-
tu metsdlailla.

Maa- ja metséatalousvaltaiset alueet
Maa- ja metsitalousalueiksi M osoitetaan ne aueet, joillaei ole
muita maankaytdllisia tarpeita kuin maa- ja metsétal ous.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINENALUE.

M Alue on varattu maa- ja metsatalouskayttéon. Alueelle saa
rakentaa maa- ja metsatalouteen seka sité tukevan yritys-
toiminnan kayttoon tarkoitettuja talousrakennuksia ja raken-
nelmia.

Alueen monikayttd, luonnon monimuotoisuus ja uhanalais-
ten lajien suojelu on turvattu metsélailla (6 §). Maisemalli-
sesti arvokasta avointa maisemaa rajaavat tai yleisiin teihin
rajoittuvat metsanreunat tulee sailyttdd mahdollisimman eh-
jina.

Ulkoilun ohjaustarve maa- ja metsatalousalueilla
Osa maa- ja metsétal ousalueista on merkitty maa- ja metsétal o-
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usalueeksi, jolla on erityistéd ulkoilun ohjaamistarvetta MU. Alu-
eet ovat osa ta ne taydentéavat seudun virkistys- ja vapaa
ganverkostoa. MU-alueille on tarvetta osoittaa seudullisia ja pai-
kallisiareittgja eri ulkoilumuodoille. Alueen kayttgét kulkevat ja-
lan, suksilla, hevosella ta moottorikelkalla. Reiteistd laaditaan
mydhemmin erillinen reitistdjen yleissuunnitelma, jossa eri kul-
kumuodot sovitetaan yhteen. Vasta toteutettavat reitit tuovat met-
sanhoidollisia ragjoituksia reittien |ahiymparistéon metsdlain 6 8:n
mukai sesti.
- MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON
ERITYISTA ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA.
Alue on varattu maa- ja metsatalouskayttton ja ulkoiluun.
Alueelle saa rakentaa maa- ja metsétalouteen seka sita tu-

kevan yritystoiminnan kaytté6n tarkoitettuja talousraken-
nuksia ja rakennelmia.

Alue on osa tai se taydentaa virkistys- ja vapaa-ajanverkos-
toa, mista johtuen alueen metsda on reittien laheisyydessa
kasiteltava sen erityisluonteen edellyttamalla tavalla (metsa-
laki 6 8). Tarvittavat reitit suunnitellaan erillisilla reittisuunni-
telmilla.

Alueen monikéaytt6, luonnon monimuotoisuus ja uhanalais-
ten lajien suojelu on turvattu metsélailla (6 8). Alueella suo-
sitellaan noudatettavaksi kulloinkin voimassa olevia hyvan

metsénhoidon suosituksia.

Ymparistéarvot maa- ja metsatalousalueilla

Vatakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokaan maisema-
alueen tarkeimmét pellot on merkitty maisemallisesti arvokkaiksi
peltoaueikss MA. Maisemallisesti arvokkaat maatalousalueet on
esitetty myos liitekartalla 6.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS MAATALOUSALUE.

MA Alue on varattu maatalouskayttoon. Alueelle saa rakentaa
maisemaan sopivasti maa- ja metséatalouteen seka sita tu-
kevan yritystoiminnan kaytt6on tarkoitettuja talousraken-
nuksia ja rakennelmia. Rantasaunojen rakentaminen ei ole
sallittua. Arvokkaita nakymia ei saa sulkea.

Alue on maiseman kannalta merkittava viljelyalue ja on tar-
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koitettu pidettavaksi viljelyssa tai muutoin hyddynnettyna si-
ten, ettd maisema sailyy avoimena.

Alueen hoidossa tulee ottaa huomioon sen merkitys mai-
semassa ja osana kylarakennetta. Peltojen suojavythykkei-
t& tulee hoitaa mahdollisimman avoimina siten, ettéd maise-
ma ei sulkeudu. Rakennuspaikkoihin ja teihin rajoittuvaa
reunapuustoa suositellaan hoidettavaksi mahdollisimman
avoimena. Alueella suositellaan noudatettavaksi Oulujoki-
varren maisemanhoitosuunnitelmaa.

Alueen osittainenkin metsittdminen tai muu tahan rinnastet-
tava maiseman arvoja vahentava toimenpide edellyttda
maisematy6lupaa (MRL 43 § ja 128 8). Maa-ainestenotto on
alueella kielletty.

Osa maa- ja metsétal ousalueista on merkitty maisemallisesti ar-
vokkaiks entisks peltoalueiksi, jotka tulee palauttaa avoimiksi
MA-1. Nama entiset peltoalueet ovat osa valtakunnallisesti arvo-
kasta maisema-al uetta ja metsdisind vahentavét koko alueen jal&
hiympéristonsa arvoa oledllisesti. Avoimiks palautettaviks pel-
toalueiksi on merkitty pagosin Oulujokivarren maisemaselvitys ja
mai semanhoitosuunnitelmaan pohjautuen ne vesakoituneet, met-
sdiset ja metsitetyt alueet, joiden avoimeksi pal auttaminen paran-
taa maisemaa. Maatalousalueet, joiden maisemallinen arvo on
tarkoitettu pal autettavaksi, on esitetty liitekartoilla 10 ja 12.

MAATALOUSALUE, JONKA MAISEMALLINEN ARVO
ON TARKOITETTU PALAUTTAVAKSI.

Alue on varattu maatalouskayttéon ja tarkoitettu palautta-
vaksi avoimeksi. Avoimeksi palauttamisen jalkeen alue on
tarkoitettu pidettavaksi viljelyssa tai muutoin hyddynnettyna
siten, ettd maisema sailyy avoimena. Alueen hoidossa tulee
ottaa huomioon alueen merkitys maisemassa ja osana kyla-
rakennetta. Alueella suositellaan noudatettavaksi Oulujoki-
varren maisemanhoitosuunnitelmaa.

MA-1

Alueelle saa rakentaa maisemaan sopivasti maa- ja metséa-
talouteen seka sita tukevan yritystoiminnan kayttéon tarkoi-
tettuja talousrakennuksia ja rakennelmia. Rantasaunojen

rakentaminen ei ole sallittua. Arvokkaita ndkymia ei saa sul-
kea. Rakennusten sijoittelussa tulee ottaa huomioon tavoite
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alueen palauttamisesta avoimeksi.

Alueen osittainenkin metsittdminen, nykyisen metsan uudis-
taminen tai muu ndaihin rinnastettava maiseman arvoja va-
hentéva toimenpide edellyttdd maisematydlupaa (MRL 43 §
ja 128 8). Maa-ainestenotto on alueella kielletty.

Vatakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokaan maisema
alueen metsdiset kankaat ja metsisaarekkeet seké vanhat jokiuo-
mat ja putaat on osoitettu maa- ja metsatalousalueiksi, joilla on
erityisia ympéristbarvoja MY . Nama alueet on tarkoitettu hoidet-
taviksi metsdlain 6 8:n tarkoittamina maiseman ja metsdn moni-
kdyton kannalta erityisind kohteina. Néill& alueilla kulloinkin
voimassa olevien hyvan metsanhoidon suositusten mukaisesti
laadittujen metsénhoitosuunnitelmien toteuttaminen e edellyta
mai sematy 6l upaa.

MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLA ON ERITYISIA
- YMPARISTOARVOJA.

Alue on varattu maa- ja metsatalouskayttéon. Alueelle saa
rakentaa maa- ja metsatalouteen seka sita tukevan yritys-
toiminnan kayttoon tarkoitettuja talousrakennuksia ja raken-
nelmia siten, etteivat alueen ymparistdarvot oleellisesti va-
hene.

Aluetta tulee hoitaa metsélain 6 §:n tarkoittamana maise-
man ja metsan monikayton kannalta erityisena kohteena.
Avohakkuu tai muu alueen maisemakuvaan merkittavasti
vaikuttava toimenpide edellyttdd maisematytlupaa (MRL 43
§ ja 128 8). Maa-ainestenotto on alueella kielletty.

Alueella suositellaan noudatettavaksi kulloinkin voimassa
olevia hyvan metsanhoidon suosituksia hakkuista maise-
mallisesti herkilla alueilla. Naiden hoitosuositusten mukai-
sesti laaditun metsanhoitosuunnitelman toteuttaminen ei
edellytd maisematydlupaa.
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Sellaiset metséiset alueet, joilla on ympéristbarvoja seka metsé-
na, ettd avoimeks palautettuna, on osoitettu merkinndlla MY -1.
Naita alueita tulee hoitaa metsdisinda MY -alueiden tapaan mutta

3.11 Ymparisto

Maisemalliset arvot

ne saa my0s raivata maisemallisesti avoimeksi maatalousmaaksi.

MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLA ON ERITYISIA
- YMPARISTOARVOJA JA JONKA SAA MUUTTAA
AVOIMEKSI.
Alue on varattu maa- ja metsatalouskayttoon ja aluetta ta-
voitellaan avoimeksi. Alueelle saa rakentaa maa- ja metsa-
talouteen seka sité tukevan yritystoiminnan kayttéon tarkoi-
tettuja talousrakennuksia ja rakennelmia siten, etteivat alu-
een ymparistdarvot oleellisesti vahene. Rakennusten sijoit-
telussa tulee ottaa huomioon mahdollisuus ympariston
muuttumisesta avoimeksi.

Aluetta tulee hoitaa metsélain 6 §:n tarkoittamana maise-
man kannalta erityisena kohteena. Alueella suositellaan
noudatettavaksi kulloinkin voimassa olevia hyvéan metséan-
hoidon suosituksia hakkuista maisemallisesti herkilla alueil-
la. Alueen saa my6s muuttaa avoimena hoidettavaksi maa-
talousmaaksi. Maa-ainestenotto on alueella kielletty.
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Koko Oulujokilaakso on maakunnallisesti arvokasta maisema-
aluetta ja osuus Turkansaaren ymparistosta Muhoksen Leppinie-
meen valtakunnallisesti arvokasta. Jokivarsi on merkitty maise-
mallisesti arvokkaaksi alueeks pédasiassa Kainuuntien jaVaaan-
tien véliselta alueelta. Kaikessa suunnittelussa ja toiminnassa tu-
lee ottaa huomioon alueen erityinen maisemallinen merkitys ja
muutosten tulee olla ympéristdon sopivia.

Oulujoen laakson maisema-arvoja ovat maisemakuvassa yhdis-
tyvét luonnon- ja kulttuuripiirteet. Avointa viljelymaisemaa reu-
nustavat metsdiset kankaat ja niille sijoittunut asutus. Peltomai-
semaa rytmittévat my6s purouomat, kunnaat ja metsésaarekkeet.
Oulujoki hallitsee monin paikoin maisemaa. Vanhat maatal ous-
keskukset ovat keskeisid jokilaaksomaiseman elementtgjd. Ar-
vokkaat maisema-alueet on esitetty liitekartalla 10.

MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE.

Alue on maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta ja sen

arvot on kuvattu kaavaselostuksessa.

Alue pidetdan maisemalliset arvot turvaavassa kaytossa.
Alueella oleva rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallises-
ti arvokas rakennuskanta sailytetaan. Alueelle rakennetta-
essa tai aluetta muulla tavoin muutettaessa on huolehditta-
va sen erityisten arvojen sailymisesta. Mastot ja muut mai-
semassa nakyvat rakennelmat on toteutettava niin, etteivat
ne turmele kaunista maisemakuvaa.

Alueella tulee noudattaa Oulujokivarren maisemanhoito-
suunnitelmaa, kulloinkin voimassa olevia hyvan metsanhoi-
don suosituksia seka rakentamis- ja korjaustapaohjeita.

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE.

Oulujoen laakso, Turkansaaren ymparistostd Muhoksen ra-
jalle. Alueen arvot on kuvattu kaavaselostuksessa. Aluetta
koskee valtakunnallisten alueidenkéayttétavoitteiden kulttuu-
riymparistoa koskevat tavoitteet (MRL 24 8).
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Alue pidetaan maisemalliset arvot turvaavassa kaytdssa.
Alueella oleva rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallises-
ti arvokas rakennuskanta sailytetaan. Alueelle rakennetta-
essa tai aluetta muulla tavoin muutettaessa on huolehditta-
va sen erityisten arvojen sailymisesta. Toimenpiteet tulee
sopeuttaa alueen maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin arvoi-
hin. Mastot ja muut maisemassa nakyvét rakennelmat on to-
teutettava niin, etteivat ne turmele kaunista maisemakuvaa.

Alueella tulee noudattaa Oulujokivarren maisemanhoito-
suunnitelmaa, kulloinkin voimassa olevia hyvan metsanhoi-
don suosituksia seka rakentamis- ja korjaustapaohjeita.

Arvokkaat alueet

Oulun kaupungin arvokkaat alueet on méadritelty julkaisuissa
Arvokkaita alueita Oulussa, osa | ja osa Il. Arvokkaat alueet on
esitetty liitekartalla 8. Arvokkaat alueet suunnittelualuedlla ja nii-
den arvot tiivistetysti ovat seuraavat.

Kinnulan talot ja ymparisto
- Jarvikinnula on hyvin sdilynyt esimerkki perinteisesta poh-
joissuomal ai sesta maal ai stalon pihapiiristéa punamullattuine
rakennuksineen.
- Ylikinnula on seudulla harvinainen kartanomainen rakennus
- ldtaén jatyypiltéén erilaiset pihapiirit kuvastavat maaseutu-
rakentamisen kehitysta.
- Alueen luonnonympéristo sisaltéa merkittavaa historiallista
perintba
Konttisentien ymparisto
- Maisemiltaan vaikuttava kokonaisuus
- Rakennettu ympéristd jaluonnonmaisema liittyvét toisiinsa
tasapai noi sesti.
- Uudet rakennukset sopeutuvat enimmakseen vanhempaan
rakennuskantaan.
Lapinkangas
- Nauhamainen kyl&rakenne
- Varsin yhtendisena séilynyt rakennuskanta
- Rakennukset ja luonnonmai sema muodostavat vaikuttavan
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kokonai suuden.
Oulujokivars (maisemallisesti arvokas)
- Laaja maisemakokonaisuus
Rantojen viljelysalueet niitd rajaavine metsanreunoineen
Pa&osin maatal outeen liittyva rakennuskanta
Huvila-asutus
- Oulujoki on seudun perinteinen kulkuvayla
Pikkaraisenkyla
- Rakennettu ymparistd seké viljely- ja luonnonmaisema
- Tiendkymat
- Kylén rakenne edustaa perintei sté Pohjois-Pohjanmaan ky-
| &tyyppia
- Tiiviin ryhmakylan piirteita
Sanginsuu
- Luonnonmaiseman ja rakennetun ymparistén muodostama
kokonaisuus sisdltéd vastakohtai suutta ja vaihtel evuutta
- Jokimaisema
- Viljapellot
- Avoimet nakymét
Vasankankaan raitti
- Raitin varren metséiset tai avarasti pellolle jajoelle avautu-
vat nakymaét
- Luonnonympéristo ja rakennukset sek& maatal ousmaisema
muodostavat rikkaan kokonaisuuden

Arvokkaita alueita kehitetéan tdydentamalla kylérakennetta kul-
lekin alueelle sopivasti. Tiivistdminen tapahtuu alueille tyypilli-
sell& tonttikoolla alueen erityiset arvot huomioiden. Taysin uudet
asuinalueet arvokkaiden alueiden sisdlla rakennetaan ymparistéon
erityisen hyvin sopivasti.

Arvokkaiden alueiden arvot on kuvattu tarkemmin laadituissa
Oulujokivarren arvokkaiden alueiden kehittdmisohjeissa. Kehit-
tamisohjeiden perusteella ohjataan kunkin alueen rakentamista
rakentamis- ja korjaustapaohjeiden ohella.
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Arvokkaat alueet on Oulujokivarren maisemallisesti arvokasta
aluetta lukuun ottamatta merkitty kylakuvallisesti arvokkaiksi
alueiksi.

KYLAKUVALLISESTI ARVOKAS ALUE.
Kylakuvan sailymisen kannalta merkittava rakennus- ja

b aluekokonaisuus. Alueiden arvot on kuvattu kaavaselostuk-
sen liitteessa.

Oulun kaupungin arvokkaiden alueiden rakennusperintta
vaalitaan pitamalla alue ja rakennukset tarkoituksenmukai-
sessa kaytossa. Kulttuuriympariston, kylakuvan ja raken-
nusperinnon erityispiirteet tulee sailyttdd (MRL 39 §). Arvok-
kaiden rakennusten ulkoasua ei saa muuttaa siten, etta nii-
den kulttuurihistoriallisesti arvokas tai miljoén kannalta mer-
kittdva luonne turmeltuu.

Aluetta tulee kehittda sen erityisia arvoja kunnioittaen ja
muutosten tulee alueella olla erityisen hyvin ymparistdon
sopivia. Uudisrakennusten tulee sopeutua ympariston ar-
vokkaisiin rakennuksiin ja arvokkaaseen miljé6seen.

Alueella tulee noudattaa alueen kehittdmisohjeita seka ra-
kentamis- ja korjaustapaohjeita. Alueella suositellaan nou-
datettavaksi kulloinkin voimassa olevia hyvan metséanhoidon
suosituksia hakkuista maisemallisesti herkilla alueilla.

Kulttuurihistoriallisesti merkittava tie

Tieinventoinnin Oulu-Kgaani —maantie Oulussa ja Muhoksella
1785 perusteella on osaylei skaavaluonnokseen merkitty kulttuuri-
historiallisesti merkittava tie —-merkinnala ne tigaksot, jotka sel-
vityksen mukaan ovat parhaiten séilyttdneet vanhan maantien
piirteitd. Vanhan maantien linjaus ja arvokkaimmat osuudet on
esitetty liitekartalla 8.

KULTTUURIHISTORIALLISESTI MERKITTAVA TIE.
Vanhan Oulu-Kajaani —-maantien, ns. keisarintien tiejakso,
jolla on parhaiten sailynyt vanhan maantien piirteitd. Suun-
nittelussa ja rakentamisessa on tuettava tien linjauksen se-
k& kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojen sailymis-
ta.

Rakennetun ympaéaristdn suojelu

Suojelun arvoiset rakennetun ympériston kohteet on osoitettu
nukset ja rakennusryhmét ymparistdineen. Suojelukohteet on
my0s esitetty liitekartalla 8. Suojelukohteista ja muista rakenne-
tun ympaériston arvokohteista on luettelo liitteessa 9.

Vuonna 2005 vamistuneen Oulujokivarren rakennusperintd —
selvityksen perusteella korkealle arvotettuja kohteita alueella on
48, joista 47 on merkitty kaavaluonnoskartalle merkinndlla suoje-
lukohde. Néista 29 on osoitettu Pohjois-Pohjanmaan seutukaava-
liiton vuonna 1993 laatiman selvityksen mukaisesti suojelukoh-
teena Madekosken osayleiskaavassa, Oulun yleiskaavassa 2010 ja
Oulun seudun kuntien yhteisessa yleiskaavassa 2020. Uuden sel-
vityksen perustedlla uusiksi suojelukohteiksi on merkitty 18 uutta
korkealle arvotettua kohdetta. Osa kohteista on kaavakartalla nu-
meroitu yhdeksi kohteeksi niiden syntyhistorian perusteella. Osal-
le kohteista on kaytetty aluemerkintda kohteen lagjuuden vuoksi.

D_@ SUOJELUKOHDE.

Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita
kohteita tulee hoitaa ja kayttaa siten, etté niiden arvo sailyy.

gl Kohteen ympéristo on sailytettéva. Ulkoasua muuttavia toi-

@ menpiteita tai pihapiirin tdydennysrakentamista suunnitelta-

essa on pyydettava museoviranomaisen lausunto. Arvokkai-
ta rakennuksia ei saa purkaa ilman lupaa. Kohteet on luetel-
tu kaavaselostuksen liitteessa.

Luonnonsuojelu
Luontoarvot ja suojelualueet on esitetty liitekartalla 10. Suoje-
lumerkinndla S-1 on merkitty

Juurusojan kuusikko

Kourinjarven suoalue ja Hangaskankaan lansipaa
Hangaskankaan harjualueet seka

Tuohino-ojan ympéaristo |ahteineen.
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Néilla aluellla on erityisia luontoarvoja, esim. luonnonsuojelu-
lain 29 8:n mukainen luontotyyppi, metsdlain 10 8§:n mukainen
tarked elinympéristo, geologinen muodostuma tmv.

SUOJELUALUE.

ol Alue on varattu suojeltavaksi MRL:n nojalla. Alueella on eri-

tyisia luontoarvoja kuten esim. metséalain 10 §:n mukainen
tarkea elinympéristd, geologinen muodostuma tmv. Alueella
tapahtuvaan toimintaan, joka saattaa vaarantaa alueen
luontoarvoja, on saatava MRL 128 §:n mukainen maisema-
tyolupa.

Maa-ainesten otto on alueella kielletty. S-1 alueen reuna-
vyohykkeella maaston muotoilu on kuitenkin sallittua mai-
semavaurioiden korjaamiseksi.

Suojelukohteeksi on merkitty Rinne-Tormaan tilalla sijaitseva
luonnonsuojelulailla rauhoitettu puuryhmé merkinnadlla suojelu-
kohde.

D_@ SUOJELUKOHDE.
Rauhoitettu luonnonmuistomerkki (LSL 23 8).

Luonnon monimuotoisuus

L uonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeiksi merki-
tyt alueet perustuvat kirjaan Oulun kasvit — Piiméperdta Pil-
pasuolle.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA

TS ERITYISEN TARKEA ALUE.
Alueella on erityisia luonnonarvoja. Alueella on sallittua sel-
lainen toiminta, joka ei vaaranna alueen luonnon monimuo-
toisuutta. Alla lueteltujen kohteiden sijainti on esitetty liit-
teessé 10.

1. Pilpasuolta laskevan Suo-ojan osa

2. Mammiojan (Pilpajarveen laskeva) osa

3. Matkalampi ymparisttineen

4. Mammisuo

5. Ilkansuo
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6. Sanginkankaan pohjoispuolen vanha tulvauoma

7. Lylyoja ympéristbineen

8. Turkankankaan lehto

9. Kinnulanjarvet ja siihen liittyvat geol ogiset muodostumat
10. Paskonojan osa

11. Heinisuon laskuojan osa

12. Rantosuon laskuojan osa

13. Matinsuon laskuojan osa

14. Perinnemaisema Hepo-ojan laidun

15. Hepo-oja sivuhaaroineen (Rito-oja, Kivioja, Yli-Mammioja)
16. Peurasuohon laskevan ojan osa

17. Juurusoja

18. Sarkilammen puro

19. Kourinoja

20. Sutelankankaan umpeenkasvul uhta

21.Vasanoja

Uhanalaiset kasvilajit

Uhanalaisten kasvien tiedot perustuvat Oulun yliopiston kasvi-
museon tietoihin. Uhanalaiset kasvit on osoitettu omalla merkin-
nalldan, jossa el ole eroteltu uhanal aisuuden asteita.

UHANALAINEN KASVILAJI.
* Kohteen ymparistda ei saa muuttaa siten, etta lajin sailymi-
nen vaarantuu. Lajit on lueteltu kaavaselostuksessa.

Uhanalaisia kasveja alueella ovat ainakin

Ahonoidanlukko Botrychium multifidum

Ketoneilikka Dianthus deltoides

Ketonoidanlukko Botrychium lunaria

Kullero Trollius europaeus

Lehtomatara Galium triflorum

Lettorikko Saxifraga hirculus

Paunikko Crassula aquatica

Peramerenmaruna Artemisia campestris ssp. bothnica
Punakammekka Dactylorhiza incarnata ssp. incarnata
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Rimpivihvila Juncus stygius
Sammakonleinikki Ranunculus reptabundus
Suikeanoidanlukko Botrychium lanceolatum
Suovalkku Hammarbya paludosa

Vesihilpi Catabrosa aquatica

Muinaismuistot
Muinaismuistot on esitetty merkinnadlla muinai smuistokohde.
Muinaismuistot on inventoitu omassa inventoinnissaan vuonna
2002. Tieninventoinnin Oulu-Kgaani —maantien Oulussa ja Mu-
hoksella 1785 perusteella on muinaismuistiksi merkitty kaks tie-
jaksoa Pikkaralan lansipdassd. Muinaismuistot on suojeltu mui-
naismuistolailla. Kohteet on esitetty liitekartalla 10 ja luetteloitu
liitteessa 11.
B-(2) MUINAISMUISTOKOHDE.
Muinaismuistolain (295/63) rauhoittama kiinte& muinais-
jadadnnds. Aluetta koskevat maankayttdsuunnitelmat on lahe-

tettdva Museovirastoon lausuntoa varten. Kohde voi olla
huomattavasti laajempi kuin sité osoittava kohdemerkinta.

Numerointi viittaa kohteen kuntakohtaiseen jarjestysnume-
roon. Kohteet on lueteltu kaavaselostuksen liitteessa.

Likimaarénen.rantaviiva vuonna
300 eaa.

2000 - 2000 eaa.

M uinai smui stot——
Suunnittelualue

KARTTA 7. Oulun muinaismuistot. & .,

3.12 Ympariston hairiotekijat
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Terveydelle mahdollisesti haitalliset alueet
Terveydelle mahdollisesti haitalisia alueita ovat mm. vanhan
huoltamoiden paikat, korjaamot ja huoltoalueet, joiden entisesta
tal nykyisesta toiminnasta on saattanut aiheutua paast6ja maape-
raan. Nama alueet on kaavakartalla osoitettu merkinnalla mahdol-
linen terveyshaitan poistamistarve.
MAHDOLLINEN TERVEYSHAITAN POISTAMISTARVE.
! Paikassa on tai on ollut toimintaa, joka on voinut aiheuttanut
maaperan saastumista. Maaperé on tutkittava ja tarvittaes-

sa kunnostettava rakennuslupaa edellyttavien toimenpitei-
den yhteydessa.

Liikennemelu

Liikennemelua koskien on laadittu meluselvitys. Selvityksen
laati Ramboll Finland Oy vuonna 2005. Laskelmissa on melulah-
teina huomioitu Kainuuntie (vt 22), Vaaantie (mt 8300), Made-
koskentie-Sanginsuuntie (pt 18693) ja junarata. Melulaskenta on
tehty 3d-maastomallin huomioivalla Soundplan-
laskentaohjelmalla (v6.2), joka perustuu yhtei spohjoismaiseen tie-
, raideliikenne- jateollisuusmelun laskentamalliin.

Tie- jarataliikenteen aiheuttama 55 dB:n melualue on melusel-
vityksen laskelmaan perustuen osoitettu kaavakartalla merkinnal-
& melualue. Melualueelle el osoiteta uusia rakennuspaikkoja ja
vanhojen rakennuspaikkojen rakennusoikeutta rajoitetaan.

MELUALUE.

Tie- tai rataliikenteen 55 dB:n melualue vuonna 2020 ilman
melusuojausta. 55 dB:n melualueella sijaitsevilla rakennus-
paikoilla on sallittua vain olevan rakennuskannan pienimuo-
toinen laajentaminen. Asemakaavoitettaville alueille tulee
suunnitella riittdvat melusuojaukset.

Melusuojausta varten on esitetty suojaviheralueita EV ja me-
lunsuojaustarpeita Kainuuntien, Vaaantien ja radan viereen asu-
tuksen yhteyteen. EV-alueille voidaan sijoittaa tarvittaessa ja tar-

|— — 7
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kemman suunnittelun perusteella meluaitoja tai —vallgja. Made-
koskella tulee erityistd huomiota kiinnittda suojauksen sovittami-
seen rakennettuun ympéristoon. Melunsuojaustarve-merkintéé on
kaytetty tarpeellisissa kohdin silloin kun se on kartan luettavuu-
den kannalta parempi kuin suojaviheralue.

Suojaviheralueiks on merkitty padateiden varret melunsuojauk-
sen toteuttamiseks sekd |adketehtaan ympéristd suoja-alueeksi
Sanginkankaalla tehtaan ja asutuksen valiin.

SUOJAVIHERALUE.

Alue on varattu padasiassa asutusta suojaavaksi viher-
vyOhykkeeksi. Alueelle saa sijoittaa rakennelmia ja rakentei-
ta, jotka suojaavat viereisia alueita liikenteen tai muun toi-
minnan aiheuttamilta haitoilta. Erityista huomiota tulee kiin-
nittdd rakennelmien ja rakenteiden sopivuuteen ymparis-
toon. Alueelle voidaan tarkemmassa suunnittelussa osoittaa
myds muuta maankayttoa mikali ymparistosta johtuvat hai-
tat oleellisesti vahenevat.

MELUNSUOJAUSTARVE.
Liikennemelulta suojautuminen tulee erityisesti ottaa huo-
mioon ympariston rakentamista suunniteltaessa.

EV

Tarina

Kaavassa e ole selvitetty liikenteen aiheuttamaa tarinda. Ta-
rinda voivat alueella aiheuttaa erityisesti junaliikenne ja jossain
maarin myos raskas tieliikenne. Naiden vaikutus asemakaavoitet-
tavien alueiden rakentamiseen tul ee tarpeen mukaan selvittéa.

Sateily

Suunnittelualueella sijaitsee muutama tukiasemia palveleva
masto. Niitd ei ole merkitty kaavakartalle mutta olevat mastot on
osoitettu sel ostuksen liitekartalla 13 tekninen huolto.

Tukiasemista e ole viralisesti todettu olevan terveydellista
haittaa. Asemakaavoitettavilla alueilla tulee tarvittaessa tutkia
mastoille muun yhdyskuntarakenteen kannalta parempia sijoitus-
paikkoja.
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Aluedlla sijaitsee 400, 220 ja 110 kV:n sdhkdjohtoja. S&hkojoh-
tojen e virallisesti katsota aiheuttavan oleellisia terveysvaikutuk-
sia. Osayleiskaavassa on uudet rakennuspaikat kuitenkin pyritty
osoittamaan aina mahdollisimman et&élle sahkdlinjoista muu yh-
dyskuntarakenne huomioiden, mikdli se kantatilan mailla on
mahdollista.

Mastot ja sahkdlinjat maisemassa

Uusien mastojen sijoittumista ohjaa erillinen kaavamaérays:
Mastot ja muut maisemassa nakyvét rakennelmat ovat luvanvarai-
siaja niiden gijainti ratkaistaan rakennusluvan yhteydessd. Nama
rakennelmat tulee sovittaa ympéristéonsd mahdollismman hyvin
erityisesti maisemallisesti arvokkailla alueilla.

Pikkaralassa sijaitsee suuri séhkbasema, jolla on térkea sija ko-
ko vatakunnan sahkoverkossa. Sdhkoasemalta erkanee voimalin-
joja eri suuntiin. Osa niista kulkee valtakunnallisesti arvokkaan
maisema-alueen halki ja ovat selked ymparistéhéirié maisemassa.
Linjoille e kuitenkaan ole osoitettavissa vaihtoehtoisia reittej&,
muuttaminen maakaapeleiks vaatii myds huomattavaa taloudel-
lista panostusta, joten niiden toteuttaminen on erittdin epatoden-
nakoistd. Maisemaa héiritsevét voimalinjat on kaavassa séilytetty
niiden nykyisilla paikoillaan. Hairitsevimmat voimalinjaosuudet
on osoitettu liitekartalla 12 ympariston héiriotekijét ja rajoitukset.

Vedensdannostely

Oulujoen vedensddnnostely ja padotuskorkeuden nosto ovat
muuttaneet voimakkaasti jokimaisemaa. Naista on aiheutunut es-
teettista haittaa maisemalle ja liséksi sddnnostely helkentda ranto-
jen virkistyskayttomahdollisuuksia. Vedensaénnostely ja pado-
tuskorkeuden nosto ovat luvanvaraista toimintaa, joten nadihin
haittoihin e ole kaavassa otettu kantaa. Jatkossa on tarvittaessa
erikseen selvitettdvd, miten jokimaisema ja sen virkistyskaytto
olisi mahdollista paremmin ottaa huomioon joen voimalaitoskay-
tossa.
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Ymparisto- tai maisemavaurion korjaustarve
Hangaskankaalle on merkitty Hangaskankaan maankaytto- ja
ympéristonhoitoselvityksen mukaisesti ne ymparistét, joissa on
ympéaristé- tai maisemavaurion korjaustarvetta. Paikat ovat van-
hoja maa-ainesten ottoalueita ja niiden reunoja, joita ei ole mai-
semoitu tai jotka eivét ole maisemoituneet tyydyttavasti tai mai-
semointi e ole kaytanndssa onni stunuit.
YMPARISTO- TAI MAISEMAVAURION KORJAUSTARVE.
a Alue tulee maisemoida ja kunnostaa. Alueella tulee noudat-
taa Hangaskankaan maankayttd- ja ymparistonhoitoselvi-
tyksen suosituksia ympariston ja maiseman parantamiseksi.
Hangaslammen ympéristtssa maisemavaurion korjaustarve liit-
tyy tavoitteeseen kehittéd lampea ja aluetta virkistyskayttoon.
Hangaslammen kunnostus edel lyttaa erillista selvitysta.

3.13 Maankayttoa ja rakentamista rajoittavat alueet

javyohykkeet

Tulvauhalle alttiit alueet

Oulujoen rantavyohykkeet ovat pakoin erittén alavia ja tul-
vauhan alaisia. Tulvauhan aaisille alueille saa rakentaa vain, mi-
kali rakennuksen kosteudelle alttiit rakennusosat ovat vahintéén
puoli metrié tulvargjan ylapuolella. Tama koskee niin vanhoja ra-
kennuspaikkoja kuin uutta rakentamista rakennuspaikoilla seka
maa- ja metsdtalousalueilla. Oulujokivarren tulvauhalle alttiit alu-
eet on osoitettu omalla merkinnall88n kaavakartalla seka liitekar-
talla, jossa on myo6s ylimmét tulvavesihavainnot eri mittauspis-
teissA alkanatalvi 1973 — kesd 1974.

TULVAUHAN ALAISET ALUEET.

Alueelle saa rakentaa vain, mikali kosteudelle alttiit raken-
nusosat ovat vahintaan puoli metria tulvavesikorkeuden
ylapuolella.

Vedenottamon lahisuoja-alue
Vedenottamoiden ympérille on Hangaskankaan maankaytto- ja
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ympéristonhoitosel vityksen perusteella merkitty vedenottamoiden

minta, joka e vaaranna pohjaveden laatua.

|~ "~ "7 VEDENOTTAMON LAHISUOJA-ALUE.
L._._ 1 Alue on vedenottamon lahisuoja-aluetta. Alueella ei ole sal-
@ littua sellainen paakayttétarkoituksen mukainen toiminta, jo-
ka voi vaarantaa pohjaveden laatua tai maaraa.

Tuotantoelaintilojen suojavydhyke

Suunnittelualueella sijaitsee kaks sikatilaa ja nelja nautatilaa.
Liséks suunnittelualueen ulkopuolella sijaitsee yksi nautatila v
littomasti kaava-alueen ulkopuolella. Ndille tiloille on osoitettu
tuotantoeldintilan suojavyohykkeet ympéristdviraston suositusten
mukaisesti. Hevostiloille e ole esitetty suojavydhykkeita niiden
vahaisen haitan vuoksi.

Maatantiella sijaitseva sikatila edellyttéa kokonsa vuoksi ympé-
ristlupaa ja sille on osoitettu séteeltddn 400 metrin suojavyohy-
ke. Turkantiella sijaitseva sikatila el kokonsa vuoksi edellyta ym-
paristélupaa ja sille on osoitettu séteeltddn 200 metrin suoja-
vyohyke. Nautagldintiloille on osoitettu sdteeltdén 200 metrin
suojavyOhyke. Suojavydhykkeet on kaavakartalla osoitettu mer-
kinnall & tuotantoel &intilan suojavydhyke.

|~ "7 TUOTANTOELAINTILAN SUOJAVYOHYKE.
L. _._ | Tuotantoelaintilan toiminnalla saattaa olla merkittavia vaiku-
@ tuksia ymparistéonsa. Suojavydhyke on tarkoitettu suojaa-
maan seka tuotantoeldintilan toimintaa ettd ymparoivaa
asutusta mahdollisilta haitoilta.
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Suojavybhykkeelle ei saa rakentaa asuinrakennuksia muu-
toin kuin maatilakeskukseen mikali karjankasvatuksesta ai-
heutuu ymparistoon merkittavia haittoja. Haitan merkittavyys
tulee arvioida karjatilan ymparistéluvan ja asuinrakennuk-
sen rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Lentoliikenteen estevapaa vydhyke

Ahmosuolla toimivan lentokentén vuoks séilytetdan voimassa
aiemmin méaaritelty lentoliikenteen estevapaa vyohyke. Merkinta
on voimassa niin kauan kuin lentokentt& on toiminnassa.

LENTOLIIKENTEEN ESTEVAPAA VYOHYKE.
Vyohykkeella rakennusten ja rakennelmien suurin sallittu
korkeus vaihtelee rakennuksen sijaintipaikasta riippuen.
Vybhykkeelle tulevista tavanomaista korkeammista raken-
nushankkeista on neuvoteltava limailulaitoksen kanssa.
Merkint& on voimassa niin kauan kuin Ahmosuon lentokent-
t4 on toiminnassa.

Melualue

Melualueet on osoitettu meluselvityksen mukaisesti. Melualu-
eelle e osoiteta uusia rakennuspaikkoja ja vanhojen rakennus-
paikkojen rakennusoikeutta rajoitetaan.

MELUALUE.

Tie- tai rataliikenteen 55 dB:n melualue vuonna 2020 ilman
melusuojausta. 55 dB:n melualueella sijaitsevilla rakennus-
paikoilla on sallittua vain olevan rakennuskannan pienimuo-
toinen laajentaminen. Asemakaavoitettaville alueille tulee
suunnitella riittdvat melusuojaukset.

|— — 7
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3.14 Virkistys

Viheraluejarjestelma

Oulujokilaakso muodostaa kaava-alueen viheraluejérjestelméan
rungon. Nauhamai sen jokilaaksoasutuksen katkaisevat poikittaiset
vihervyohykkeet kohdissa Mé&dtdnkangas — Kinnulanjérvet ja
Tuohino-ojan laakso — Metelinméki. Seudulliset viheryhteydet
Kempel eestd M &étankankaan ja Kinnulanjarvien kautta Sanginjo-
elle, Kaakkurista Kempel eeseen ja Kaakkurista Muhokselle séily-
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vat pitkalti rakentamattomana.

Asemakaavoitettavien alueiden virkistysalueet liittyvét kevyen
liikenteen alikulkujen ja erityisesti ulkoilua ja maastoliikennetta
varten varatun Madtankankaan alikulun kautta Kainuuntien etel &
puolen metsiin ja my6hemmin suunniteltaville ulkoilureiteille.

Virkistysalueet

Kaava-aueelle on osoitettu virkistysalueita V, retkeily- ja ul-
koilualueita VR seka urheilu- ja virkistyspalvelujen alueita VU.
V- jaVU-aueet ovat kaikki asemakaavoitettavilla alueilla, joiden
tarkempi rajaus ja kaytto tarkentuvat asemakaavoituksen yhtey-
dessa. Virkistysalueet on tarkoitettu alueen asukkaiden lahivirkis-
tysalueiksi, kaikkien alueen kayttgjien liikuntaan, kuntoiluun ja
urheiluun. Virkistysalueet on osoitettu liitekartalla 7.

- VIRKISTYSALUE.

Alue on varattu yleiseksi virkistysalueeksi ja tulee asema-
kaavoittaa.

RETKEILY- JA ULKOILUALUE.

Alue on varattu retkeilyyn ja ulkoiluun. Alueelle saa raken-
taa retkeilya, ulkoilua, kalastusta ja veneilya palvelevia pie-
nia rakennuksia ja rakennelmia seka varustaa alueet tarkoi-
tuksenmukaisilla muilla palveluilla.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE.
Alue osoitetaan urheilu- ja virkistyspalveluille. Alueelle saa
rakentaa kayttdtarkoitusta palvelevia rakennuksia ja raken-

nelmia.

Retkeily- ja ulkoilualueita VR on osoitettu kattavasti koko joki-
varteen. Alueet on tarkoitettu mm. asukkaiden venepaikoille, ui-
marannoille ja rantautumispaikoille sekd muuhun retkeilyyn ja
ulkoiluun, tarvittaessa myos matkailun tarpeisiin. Palvelutarve
vaihtelee dueittain ja méadrittyy tarkemmin alueen toteutusta
suunniteltaessa, missa yhteydessa myos yksityisessd omistuksessa
olevien alueiden maanomistgjien kanssa neuvotellaan korvauksis-
ta. Ulkoilureitteja suunniteltaessa tulee tarkasteltavaksi myos reit-
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on mahdollista myos lisédta tarpeen mukaan.

M adekoski

M adekosken rakentamattomille ranta-alueille muodostuu uusien
asuinalueiden tarkein virkistysalue V. Aluetta on tarkoitus kehit-
td4 mahdollismman avoimena maisematilana. Madekoskentien
lansipuolella alue jatkuu Marttilankankaalle, jossa Marttilan avoin
jokirantapelto téaydentd& maisemaa. Turkansaaren pdassa alue liit-
tyy Raivion tilan laitumen kautta Maétan tilan rantapeltojen
avoimeen maisematilaan. Rannasta on varattu alueet venepaikoil-
le, uimapaikaks ja muuhun yleiseen virkistykseen. Madekosken
itdpdastd on Ma&dtankankaan alikulkujen kautta yhteys Kainuun-
tien ja radan eteldpuolelle Kourinjarven suojelualueelle ja Han-
gaskankaalle.

Toisen tarkean virkistysal uekokonai suuden Madekoskella muo-
dostaa koulun ymparistd. Konttisenkankaan virkistysalue V Ma-
dekosken koulun ympadrilla liittyy Kapakanniemen virkistysaluee-
seen (VR ja VU) ja Konttisentien VR-alueeseen. Kapakannie-
meen on kaavassa osoitettu keskitetty virkistyspalvelujen alue,
jonne voidaan sijoittaa koulua palvelevat urheilukentét, asukkai-
den venepaikkojaja uimaranta.

Madekoskella VR-alueita on osoitettu Juurusojan suulle (nyky-
kanniemeen, Sanginsaaren lansipaéhan ja Sanginsaarentien it&-
padhan.

Sanginsuu

Sanginsuussa Vvirkistysalueikss V osoitetaan Korhosenkujan
aluedlta ojanvars pitkalti Madekosken osaylei skaavan mukaisesti,
osa Vallinrinteestd sekd Sanginsillan lansipuolinen ranta. Sangin-
suun koulun viereinen urheilukentan alue urheilu- ja virkistyspal-
velujen alueeks VU.

Sanginsuussa VR-alueita on osoitettu Eskelisentien paghan,
Kaupintien ja Alakarpantien valiin, Korhosensaareen ja Sanginsil-
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lan itépuolelle.

Pikkarala

Pikkaralassa virkistysalueiks V osoitetaan Vasankankaan ra-
kennettavien alueiden ympéristot. Pikkaralan koulun viereen 0soi-
tetaan urheilukentélle paikka urheilu- ja virkistyspalvelujen au-
eelta VU. Lossin seudusta on mahdollista kehittéa monipuolisia
retkeilypalveluita siséltévaretkeily- ja ulkoilualue VR.

Pikkaralassa VR-alueita on osoitettu Sutelankankaan pohjois-
ralan lossin ympaéristoon Pikkaralantien paahan ja Pikkarai senky-
lan rantaan.

Lapinkangas

Lapinkankaalla VR-alueita on osoitettu Myllyojan suulle La
pinsaaren lansipaéan kohdalle, Lapinsaarentien padhan, Lapinsaa-
reen ja sen viereiselle hiekkapankille, Pikkaralan lossin ympéris-
t66n Lapinkankaantien paghan ja Toivasentien kohdalle rantaan.

Hangaskangas

Hangaslammen ympéristd on merkitty VR-alueeksi. Aluetta on
mahdollista kehittéd Pikkaralan alueen virkistyspalveluiden alu-
eena. Hangaskankaan kautta kulkee vanha Oulun-Kajaan-
maantie, jonka matkailullista kehittdmista Hangaslampi myos tar-
vittaessa palvelee. Lammen nykytila edellyttéa kuitenkin kunnos-
tamista ja alueen virkistyskaytté- ja rahoitusmahdollisuudet tulee
selvittda tarkemmin.

Ulkoilureitit

Kaavakartalla on osoitettu ohjeelliset ulkoilureitit. Néistéd osaon
jo olevia reittglg, osala on reittitoimitus meneilléan ja muiden
jaksojen toteuttaminen edellyttaa erillisia reittisuunnitelmia ja tar-
vittaessa reittitoimitusta. Ohjeelliset ulkoilureitit kasittdvat mm.
ladut, patikka- ja kuntopolut. Niiden kayttotarkoitus, rakenne ja
tarkempi linjaus ratkaistaan erillisilla reittisuunnitelmilla tai ase-
makaavoituksen yhteydessa. Ulkoilureitit palvelevat paitsi alueen
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asukkaita, myds muita oululaisia ja matkailijoita. Ohjeelliset ul-
koilureitit on osoitettu kaavalla omalla merkinnalldan.

OO Q OHJEELLINEN ULKOILUREITTI.
Reitit on tarkoitettu paéasiassa virkistykseen ja kuntoiluun.
Toteutettavat reitit suunnitellaan erillisilla reittisuunnitelmilla
tai asemakaavoituksen yhteydessé. Reittien tulee yhdessa
virkistysalueiden kanssa muodostaa toimiva verkosto. Vilje-
lysalueilla reitit tulee suunnitella siten, etta hyédynnetéén
padasiassa olevia viljelysteitd, polkuja, pellonreunoja, suo-
javydhykkeitd, ojanvarsia, yms. luonnollisia vaylia.

MU-alueille toteutetaan ulkoilureitit myGhemmin laadittavien
erillisten reittisuunnitelmien mukaisesti. Hevosreitteja ei kaavassa
ole osoitettu.

Alikulut ulkoilureittien kayttssa

Kainuuntien ja radan ali osoitetaan Madekosken koulun kohdal-
le kevyen liikenteen alikulku. Sitd kautta voidaan osoittaa latu-
verkko Kaakkurin litkuntamaahan. Latuyhteytta on myds mahdol-
lista kehittda jatkumaan joen yli Kaupin itépuolitse Sankivaaraan.
Alikulkua tulee hyodyntdmaan myo6s Marttilankankaan hevostilat,
joille muodostuu yhteys Ruunakankaan kautta Hangaskankaalle.

Ma&atankankaan ja Pukintien valiin on osoitettu alikulut sekéa
Kainuuntien etté radan ali. Nama alikulut palvelevat erityisesti
virkistyskayttoa ja ne tulis mitoittaa siten, etté reitteind ovat ai-
nakin patikkareitti, latu, moottorikelkkareitti ja hevosreitti.

Pikkaralassa V asankankaantien-Asemakyléantien alikulku palve-
lee my6s latu- ja hevosreittgd. Sita kautta syntyy yhteydet Han-
gaskankaan ulkoilumaastoon jareiteille.

Vaalantien alitse 1&hinna moottorikelkkareitin kayttéon tarkoi-
tettu alikulku palvel ee tarvittaessa myos latuverkkoa.

Alikulut parantavat oleellisesti liikenneturvallisuutta ja mahdol -
listavat osaltaan eri reittien sujuvan yhteyden joen, sen pohjois-
puolisten alueiden ja radan eteldpuolisten alueiden vélille. Alikul-
kujen tarkat paikat ja mitoitus méaarittyvét reittisuunnittelun yh-
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teydessa Alikulut on osoitettu merkinnall& eritasoristeys.
~—  ERITASORISTEYS.

Seudulliset reitit

Seudulliset ulkoilureitit on osoitettu kaavakartalla ohjedllisina
ulkoilureittein& Joen pohjoispuolen reitistd Sankivaarasta Kallio-
selan kampélle on reittisuunnitelma, se on reittitoimitusvai heessa
ja kasittéa seka ladun etta patikkareitin. Joen etel&puolen seudul-
lista reittia varten on kaavakartalla esitetty ohjeellinen ulkoilureit-
ti, jonka sijainti tarkentuu reitistdjen yleissuunnitelmaa ja reitti-
suunnitel mia |l aadittaessa.

Latuverkosto

Kaava-alueen lansipuolella sijaitsee Sankivaaran virkistyskes-
kus joen pohjoispuolella ja Kaakkurin liikuntamaa joen etel gpuo-
lella. Molempien toimintaan kuuluu myés hiihto, joten niiden
ympéristdssa on tarvetta lagjemman latuverkoston muodostami-
selle. Tastd syystd on kaavassa osoitettu ohjeelliset ulkoilureitit
MU-alueille Pilpasuon ympdristoon seudulliseen ulkolureittiin tu-
keutuen seka Juurusojalle.

MyoOs Hangaskankaalle on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti-
verkosto, joka on péddosiltaan tarkoitettu myods latukayttoon. N&a
ma reitit liittyvat seudullisen ulkoilureitin kautta Kaakkurin lii-
kuntamaahan ja jatkuvat Muhoksen ja Kempeleen puoléelle.

Madekosken ja Pikkaralan koulujen kohdille on esitetty ohjeel-
liset ulkoilureitit padasiassa asemakaavoitettavien alueiden kautta
joelle. Madekosken kautta kulkeva reitti liittyy joen toisella puo-
len joelta Sanginsuun virkistyskeskukselle jatkuvaan reittiin. Rei-
tit hyodyntavéat kevyelle liikenteelle osoitettuja aikulkuja Kai-
nuuntien jaradan alitse.
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Kevyet ulkoilureitit eli maisemapolut

Maisemapoluilla tarkoitetaan tassi kaavassa tiettyja Oulujoki-
laakson ohjeellisia ulkoilureittejd Kainuuntien ja Vaalantien valis-
si. Tarkemmin ottaen niita ohjeellisia ulkoilureittgja, joilla on tar-
koitus ohjata kulkua arvokkaassa maisemassa ja arvokkaiden
luonto- ym. kohteiden &arelle 1ahinna kavellen. Maisemapolut on
osoitettu kaavakartalla ohjeellisina ulkoilureitteind. Polkuverkosto
on esitetty myos kaaviomaisesti liitekartalla 7.

Polkuverkoston keskeinen tarkoitus on lahiliikunnan ja virkis-
tyksen fyysisten olosuhteiden seka matkailun kehittaminen hyo-
dyntdmalla kulttuurimaiseman, rakennetun ympariston ja luon-
nonympariston huomattavia arvoja. Yhdessa rantojen virkistys-
alueiden kanssa maisemapol kuverkosto mahdollistaa alueen hyo-
dyntamisen uudella tavalla. Polkuverkoston varteen on tarkoitus
keré&td alueen komeimmat maisemat, arvokkaimmat luontokohteet
jahienoimmat rakennetut ympéristot.

Polut on kaavakartalla osoitettu ohjeellisesti siten, etté olevien
polkujen, viljelysteiden ja yksityisteiden hyddyntéaminen mahdol-
lismman pitk&8lle on mahdollista Naéille osuuksille tarvitaan
yleensd vain riittavét opasteet. Arviolta noin 75 % polkuverkos-

Olevien reittien lisaksi maisemapolut on osoitettu ohjeellisina
ulkoilureitteind maiseman ja maaston reunavyohykkeille. Naita
ovat mm. pellon ja metsén reunat, peltojen suojavyohykkeet ja
ojanvarret. Sijoittumistapa haittaa mahdollisimman vahan maan-
viljelya. Ilman talvikunnossapitoa olevat osuudet eivat mydskaan
aiheuta haittaa peltojen salagjituksille. Arviolta 23 % polkuver-
kostosta on toteutettavissa télla tavalla.

Y htendisen ja toimivan ulkoilureittiverkoston luomiseks tarvi-
taan lyhyitd osuuksia myods muilla periaatteilla. Mikadli ympéris-
tosta el ole |6ydettévissa edella mainituilla tavoilla luontevaa lin-
jausta, voidaan tarkemmassa suunnittelussa liittéa mai semapolku-
jen ulkoilureitit yhtendiseks verkostoksi tarpeen mukaan myds
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muutoin kuin mita edelld on mainittu.

Ulkoilun yhteystarpeet

Kaavaluonnoskartalle on merkitty ne ulkoilun yhteystarpeet,
joiden ohjedllista linjausta e ole mahdollista riittavalla tarkkuu-
della suunnitella osayleiskaavan yhteydessi. Merkintda on kaytet-
ty jokilaaksossa Kinnulanjarvillg, Lapinkankaalla lossin ympéris-
tossd ja Pikkaralassa osoittamaan yhteystarpeita joen ja sen poh-
jois- tai eteldpuolisen maaston ja reittien valilla Reitit suunnitel-
laan erillisilla reittisuunnitelmilla. Ulkoilun yhteystarpeet on esi-
tetty liitekartalla 7.

=P 4= ULKOILUN YHTEYSTARVE.
Ulkoilureitit suunnitellaan mydhemmin erillisilla reittisuunni-
telmilla.

Uimapaikat

Kaavassa on esitetty uimapaikkoja VR-alueille Madekoskella
Kapakanniemeen ja Sanginsaareen, Pikkaralassa lossirantaan,
Sanginsuussa Kéarpan ja Kaupin véille seka Lapinkankaalla lossi-
rantaan. Madekoskella Konttisentien uimaranta poistuu. Uima-
paikat on esitetty kaavakartalla omalla merkinnalléén seka liite-
kartala 7.

PY UIMAPAIKKA.
A
Venepaikat

Venelaitureita ja —rantoja perustetaan |dhialueiden asukkaiden
tarpeisiin pitkin jokivartta. Paikoin venelaiturit ja —rannat palve-
levat myos venevaylan liikennettad. Rantautumispaikkoja on mah-
dollista osoittaa kaikille VR-alueille ja tarpeen mukaan tarkem-
man suunnittelun perusteella myés muutoin. Venelaiturit ja —
rannat on osoitettu VR-alueiden yhteyteen omalla merkinnallaan.
Venepaikat on esitetty liitekartalla 7.

PN VENELAITURI TAI -RANTA.
— Paikka on tarkoitettu lahinna asukkaiden venepaikoille.
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Moottorikelkkareitit

Kaavassa on osoitettu ohjeelliset moottorikelkkareitit. Reittien
toteuttaminen edellyttéa reittisuunnitelmia ja —toimitusta. Reitti-
suunnitelmia mydéhemmin laadittaessa tutkitaan tarkemmin reitti-
en sijoittuminen, rakenne ja muut yksityiskohdat. Reitin sijoittu-
minen voi tarkemman suunnittelun perusteella muuttua ol eellises-
tikin.

Ohjedllinen moottorikelkkareitti on esitetty aueille, joilla on
mahdollissmman vahén asutusta. Ohjeellinen linjaus hyddyntda
osin jo laadittuja reittisuunnitelmia.

Ulkoilureittgd, hevosreittgga ja myds moottorikelkkareitteja
varten on kaavakartalla osoitettu varaukset alikuluille radan, Kai-
nuuntien ja Vaalantien alitse. Niiden lopullinen sijainti ja rakenne
médrittyvat tarkemmassa suunnittelussa. Alikulut on osoitettu
omalla kaavamerkinnall 8an.

113711 OHJEELLINEN MOOTTORIKELKKAREITTI.
— ERITASORISTEYS.

3.15 Muut kaavamerkinnéat ja -maaraykset

Selvitysalueet

Selvitysalueiksi on osoitettu Hangaskankaalla Ahmosuon len-
tokentta. Lentokentdn maankayttoratkaisut liittyvéat seudullisen
moottoriurheilukeskuksen hankkeeseen ja alueen maankaytto rat-
kaistaan mychemmin erikseen laadittavan maankayttosuunnitel-
man perusteella.

SELVITYSALUE.

SE

Alueella toimii lentokenttéa. Alueen pitkan aikavalin
maankaytto ratkaistaan mydhemmin erillissuunnitelmalla.

41

Erilliset kaavamaaraykset
Kaavaluonnoksessa on annettu myos seuraavat erilliset kaava-
maaraykset:

1. Osayleiskaava-alue on MRL:n 16 §:n mukaista suunnittelutarve-
aluetta ellei Oulun kaupungin rakennusjarjestyksessa toisin maa-
rata.

2. Asemakaavoitettavan alueen ulkopuolella oleville AM-, AP-, TP-
1- ja RA-rakennuspaikoille voidaan myontaa rakennuslupa ta-
man osayleiskaavan perusteella. Osayleiskaavaa laadittaessa
on selvitetty, ettd nailla rakennuspaikoilla tayttyvat MRL:n 137 §
1 mom. mukaiset rakennusluvan erityiset edellytykset suunnitte-
lutarvealueella.

3. Mastot ja muut maisemassa nakyvat rakennelmat ovat luvanva-
raisia ja niiden sijainti ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa.
Naméa rakennelmat tulee sovittaa ymparistoénsa mahdollisim-
man hyvin erityisesti maisemallisesti arvokkailla alueilla.

4. Osayleiskaava-alueella ei saa rakentaa niin, ettd vaikeutetaan
osayleiskaavan toteuttamista (MRL 43 § 1 mom.).

Koko yleiskaava-alue on médritelty suunnittelutarvealueeksi
kasvavalla kaupunkiseudulla olevan rakennuspaineen ja aueella
olevien erityisten ymparistdarvojen vuoksi. Yleiskaava-alue on si-
jaintinsavuoksi tagjaman lieveal uetta.

3.16 Rakentamisen ohjaus

Osayleiskaavan rakentamista ohjaavia merkintdja ja madrayksia
taydentavét rakennus- ja korjaustapaohjeet sekd arvokkaiden alu-
eiden kehittéamisohjeet. Tadma ohjeisto julkaistaan erillising julkai-
Suinaan.

Rakennus- ja korjaustapaohjeet

Kaavamaaraysten mukaan yleisia rakennus- ja korjaustapaoh-
jeitatulee noudattaa koko kaava-alueella rakennettaessa ja vanhaa
korjattaessa. Niissd annetaan ohjeita mm. rakennusten sijainnista,
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muodosta, kattokaltevuuksista ja vérityksesta eri-ikaisille raken-
nuksille ja eri-ikédisissa ymparistoissa. Ohjeet esittavat tavan, mi-
ten rakentamisen sopivuus ympéristéonsa on varmimmin ratkais-
tavissa

Arvokkaiden alueiden kehittdmisohjeet

Suunnittelualueella sijaitseville Oulun kaupungin arvokkaille
alueille on laadittu kehittamisohjeet, jotka tédydentéavét rakennus-
ja korjaustapaohjeita. Kehittamisohjeita tulee noudattaa kullekin
alueelle rakennettaessa tai aluetta muutoin kehitettdessa.  Niissa
esitetéan kunkin alueen arvot seka kuvataan, miten aluetta tulis
kehittda arvoihin tukeutuen. Ohjeet keskittyvét niihin seikkoihin,
jotka oledllisesti vaikuttavat kylamiljéon muodostumiseen.

4

4.1
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Maank&ytto- ja rakennuslaki edellyttéé kaavan perustuvan riit-
taviin tutkimuksiin ja selvityksiin seka kaavan toteutumisen ym-
paristovaikutusten selvittdmista. Osayleiskaavassa arvioidaan ta-
voitteena olevan kehityksen vaikutuksia ja niiden merkittavyytta
ihmisten elinoloihin ja —ympé&ristdon, maaperédn, veteen ja il-
maan, luonnon monimuotoisuuteen, alue- ja yhdyskuntarakenta-
miseen, liikenteeseen, kaupunkikuvaan, maisemaan ja kulttuuri-
perintoon.

Kaavan vaikutuksia on arvioitu sekéa ulkopuolisten vaikutus-
tenarvioijien toimesta lausuntojen muodossa nadhtévilla olleista
kaavavaiheista etté kaavan |aatijan toimesta tutkittaessa kaavarat-
kaisuja suhteessa olevaan ymparistoon, muuhun suunnitteluun,
tavoitteisiin, tulevaisuuden tarpeisiin ja muuhun oleelliseen. Lau-
sunnot ja mielipiteet ovat myds nostaneet esille vaikutuksia, joi-
den suhdetta kokonaisuuteen on arvioitu ja tehty ratkaisut koko-
naisuuden kannalta kestévasti.

Suhde muihin maankaytdén suunnitelmiin ja
tavoitteisiin

Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet koskevat kaikkea alu-
eidenkdyttn suunnittelua suoraan ja ylempien kaavatasojen kaut-
ta. Oulujokivarren osayleiskaavalla edistetéén toimivan aluera-
kenteen syntymistd, yhdyskuntarakenteen eheytymistd, elinympé-
riston laadun parantamista, kulttuuri- ja luonnonperinnén séily-
mista seka toimivia yhteysverkostoja. Néiden tavoitteiden toteut-
taminen on esitetty yksityiskohtaisemmin alla osana arvioituja
vaikutuksia.
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Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava 2030
Oulujokivarren osayleiskaava toteuttaa maakuntakaavaa.

Taajamatoimintojen alueella Madekoskella yhdyskuntar aken-
ne eheytyy merkittavasti. Maisemaa kehitetéén Madekoskella
osaks asemakaavoitettavan alueen identiteettia.

Pikkaralan kyldkeskusta vahvistetaan merkittavasti erityisesti
asumisen osalta. Kylan koululla ja huoltoasemalla on keskeinen
asema kylakeskuksen muotoutumisessa kohtaamispaikaksi.
Pikkaralan lossirannasta on tavoitteena kehittda aluetta yhdistava
virkistyksellinen kohtaamispaikka.

Aluetta kehitetd8n osana Oulun kaupunkiseutua ja kaupunki-
kehittdmisen kohdealuetta. Uudisrakentaminen taydentda ja
eheyttaa tagjamarakennetta ja sijoittuu joukkoliikenteen kannalta
edullisesti. Uudisrakentaminen on osoitettu padasiassa asemakaa-
voitettaville alueille siten, ettd vahintddn puolet rakentamisesta
olisi tiivista piental oasutusta. Osayleiskaava luo edellytyksia seu-
dullisen virkistysalueverkoston toteuttamiselle. Maankaytto on si-
joitettu siten, ettd muodostuu Oulujokilaaksosta ja virkis
tysal uekehasta koostuva yhtenéinen vihervyohyke.

Maaseutua kehitetddn monipuolisesti. Osayleiskaava lisdéa
maaseutual ueiden asumista kohtuullisesti, ohjaa maiseman kehit-
tamistad, lisda virkistysmahdollisuuksia ja tukee matkailua maa-
seutualueilla

Kaavassa on edistetty virkistys- ja matkailupalvelujen kehi-
tysta varaamalla maakuntakaavan suunnittelumaérdyksen mukai-
sesti riittavasti alueita virkistystoimintaa ja reittgja varten. Kaa-
vassa on esitetty ohjedlliset ulkoilureitit ja virkistysalueet erityi-
sesti jokea ja kulttuurimai semaa hyddyntaen. Seudulliset yhteydet
on huomioitu reitistossa.

43

Mai semapol kuverkosto yhdessé joen rantojen virkistysalueiden
kanssa mahdollistaa matkailupalvelujen kehittémisen alueella ja
on edellytys myos maatilamatkailun syntymiselle. Polkuverkosto
yhdistda rantojen virkistysalueita toisiinsa ja muodostaa kierretté-
vialenkkea lahiympariston arvokkaimmissa ympéristdissa. Tama
mahdollistaa esimerkiksi opastettujen retkien jarjestamisen.

Uudisrakentaminen on esitetty siten, ettd se sijoittuu pédasiassa
joukkoliikenteen kehittamiskaytavan ymparistoon. Uudet
asukkaat ja Madekosken liikennegjarjestelyt edesauttavat joukko-
liikenteen palvelutason parantamista.

Kainuuntien merkittavéan parantamiseen on varauduttu
osoittamalla melusuojausta varten erityisviheralueita EV seka va-
rautumalla uusiin alikulkuihin jaristeysarjestelyihin.

Maakuntakaavassa Hangaskankaalle esitettyd maa-ainesten ot-
toaluetta (eo) e ole Oulujokivarren osayleiskaavassa esitetty.
Ratkaisu perustuu Hangaskankaan maankayttt- ja ympéristonhoi-
toselvitykseen. Eo-merkinnan sijaan on kaytetty MU-merkint&a,
mika sallii maa-ainestenoton maa-aineslain puitteissa. Koska alue
on tarkedd pohjavesialuetta, tulee alueella liséks ottaa huomioon
ymparistonsuojelulaki ja vesilaki.

Oulun seudun yleiskaava 2020

Oulujokivarren osayleiskaava noudattaa seudun yleiskaavaa.
Oulujokivarren osayleiskaava korvaa voimaan tullessaan seudun
yleiskaavan alueellaan.

Seudun yleiskaavassa osoitettuja maaseutumaisia alueita on
taydennetty. Suuriin osa ndista alueista on liitettévissa keskitet-
arvokkaista pelloista on esitetty rakentamiseen. Kylakeskuksiin
on osoitettu uusia palveluita ja varauksia myShempiin tarpeisiin.

Maisemallisesti arvokkaiden peltoalueiden ja rakennettavien
alueiden rgja on tarkentunut ja noudattaa p&apiirteissédn seudun
yleiskaavan rgjauksia. Myos maisemallisesti arvokkaan alueen ja
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kylékuvallisesti arvokkaiden alueiden ragjauksia on tarkennettu.

Seudun yleiskaavassa esitetyt ulkoilun yhteystarpeet ovat tar-
kentuneet ja tdydentyneet tarkemman suunnittelun yhteydessa.
Kaavassa osoitetaan ohjeelliset ulkoilureitit ja moottorikelkkarei-
tit. Seudulliset yhteydet on huomioitu reitistossa

Seudun yleiskaavassa Hangaskankaalle esitettyja maa-
ainestenottoalueita (EO) e ole Oulujokivarren osayleiskaavassa
esitetty. Ratkaisu perustuu Hangaskankaan maankaytto- ja ympé-
ristonhoitoselvitykseen. EO-merkinndn sijaan on kaytetty MU-
merkintdd, mika sallii maa-ainestenoton maa-aineslain puitteissa.
Koska alue on térkeda pohjavesia uetta, tulee alueella liséks ottaa
huomioon ympaéristonsuojelulaki ja vesilaki.

Seudun kaavasta poiketen on osoitettu tieyhteystarve Pikkaralan
ja Lapinkankaan vdlille. Y hteystarve on perusteltu seudun pitkan
aikavalin kehitykseen varautumisena.

Madekosken osayleiskaava

Oulujokivarren osayleiskaava korvaa voimaan tullessaan Ma-
dekosken osayleiskaavan. Madekoski on  Oulujokivarren
osayleiskaavassa esitetty rakennettavaksi huomattavasti tiiviim-
méksi ja lagjemmalti kuin mitd Madekosken osayleiskaavassa on
esitetty. Alueen maankayttod tulee paikoin muuttumaan merkitté-
vasti.

Sanginkankaan asemakaava

Oulujokivarren osayleiskaava ohjaa asemakaavan muutosta ja
asemakaava j&& alueellaan voimaan rakentamista ohjaavana kaa-
vana.

Sanginkankaan asemakaava-aluetta on osayleiskaaval uonnok-
sessa esitetty lagjennettavaksi |anteen Korhosenkujan alueelle se-
k& itédn Sanginsuuntiehen. Sanginkankaan asemakaava-alueen
maankayttd pysyy Oulujokivarren osayleiskaavaluonnoksessa
padosin samana kuin alueen asemakaavassa. Suurin muutos on
teollisuusalueella sijaitsevan rivitalon aueen muuttaminen
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osayleiskaavassa maa- ja metsétal ousalueeksi, jolla on ymparisto-
arvoja eli el asuinrakentamiseen, koska kyseessa on yksi Sangin-
suun harvoja rakentamattomia rantoja, jota tarvitaan pitkala aika-
valilla muuhun kéyttéon kuin rakentamiseen.

Artturilan siirtolapuutarhan asemakaava

Oulujokivarren osayleiskaava ohjaa asemakaavan muutosta ja
asemakaava jaa alueella voimaan rakentamista ohjaavana kaava-
na.

Artturilan siirtolapuutarhan rakentamaton osa on osayleiskaava
luonnoksessa esitetty aluevarauksena siirrettévaksi rakennetun
alueen lansipuolelle. Tama edellyttéd asemakaavan muutosta ja

toteutuminen edellyttd4 sopimusta maanomistajien kesken.

Ymparistovaikutukset

Osayleiskaava parantaa alueen rakennetun ympdriston, luonnon
ja maisema-arvojen sailymista tuleville sukupolville ja ohjaa alu-
een kehittymista ndihin arvoihin tukeutuen.

Yhdyskuntarakenne

Uudisrakentaminen on esitetty sijoitettavaksi tiiviisti oleviin ky-
liin, joista tehokkaimmin rakennettavat on esitetty asemakaavoi-
tettavaks. Erityisesti kehitetddn Madekoskea. Asemakaavoitetta
vat alueet on osoitettu siten, ettd muodostuu toimiva aluerakenne.
Alueella hyddynnetdan pitkalti olevaa yhdyskuntarakennetta.

Alueen palvelutarjonnan lagjenemiselle on luotu edellytyksia ja
palvelut ovat hyvin saavutettavissa eri kulkumuodoilla. Uudisra-
kentaminen sijoittuu |dhes taysin olevien joukkoliikennereittien
varteen ja parantaa siten joukkoliikenteen toimintaedellytyksia
Kaavaluonnos parantaa liikenneturvallisuutta mm. uusilla pyora-
teillaja alikuluilla Pyorétieverkko on esitetty jatkumaan Muhok-
sen rgjalle joen molemmin puolin. Paéteiden, erityisesti Kainuun-
tien litkenne tulee lis&antymaan. Jokilaaksoa kehitetédan koko Ou-
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lun seutua palvelevana virkistysvyohykkeend ja viheryhteydet
jatkuvat seka joen pohjois- etta eteldpuolella kuntarajojen yli.

Kaava tukeutuu pitkdlti oleviin yhteysverkostoihin. Ndiden ke-
hittémiseen on varauduttu mm. osoittamalla riittévét erityisvihera-
lueet mm. valtatie 22:n ympérille ja varautumalla laajempiin ris-
teygjarjestelyihin. Radan tasoristeykset on esitetty poistettaviksi.
Kaavaluonnos & vaikuta Pikkaralan sdhkdaseman toimintaan.

Rakennettu ymparisto

Kaupunkikuvasta ja rakennetun kulttuuriympdriston séilymises-
td on huolehdittu nostamalla kulttuurihistorialliset kohteet ja ra-
kennusperinnon, kulttuuriympériston ja kylékuvan kannalta ar-
vokkaat alueet esille kaavamerkinndilla ja —madrayksilla. Kyla
kuvallisesti arvokkaiden aueiden merkintd ohjaa arvokkaiden
alueiden kehittamista tukeutumaan kunkin alueen ominaispiirtei-
siin ja arvoihin ja alueille laadittavat kehittémisohjeet lisdavét
merkinnan ohjausvaikutusta. Myds rakentamis- ja korjaustapaoh-
jeet tédydentavat kaavan merkinttja ja ohjaavat rakentamista ym-
péristoon sopivaksi.

Rakennetun ympariston suojelu on lagjennettu koskemaan myads
modernia rakennuskantaa. Suojelukohteiden listaa on muutoinkin
tdydennetty erityisen arvokkailla kohteilla. Myds vanhan Oulu-
Kajaani —maantien arvot on tutkittu ja merkitty huomioon otetta-
viksi.

Merkittévimmat muutokset rakennetussa ympéristossa tapahtu-
vat maankdytdn muutosalueilla, joilla rakennetun ympériston si-
sdisia ja reunojen alkutuotannossa olleita tai muutoin rakentamat-
on erityisesti Madekoskella, jossa my6s voimakas téydennysra-
kentaminen muuttaa rakennettuja alueita merkittavasti.

Kulttuurimaisema
Osayleiskaava turvaa maiseman arvojen sdilymisen. Maisemaa
koskevat merkinnat, maaraykset ja suositukset, erityisesti MA ja
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MA-1 varmistavat maisema-arvojen séilymisen ja kehittamisen.

Maisema-arvojen turvaaminen tukee maaseudulla asumista,
siella virkistdytymista ja matkailua. Myo6s alueelle myéhemmin
suunniteltavat reitit lisdévat oleellisesti alueen viihtyisyytta ja
mahdollisuuksia virkistaytymiseen ja matkailuun.

Madekoskella rakennetun alueen lagjentaminen supistaa mai-
semallisesti arvokkaita peltoalueita vaiheittain. Rantavyohykkeen
maiseman avoimuutta pyritéan kuitenkin vastaavasti liséamaan.
Lisdks valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen maisemaa
kehitetéén avoimempaan suuntaan.

Luonnonymparisto

Arvokkaiden luontokohteiden ja —alueiden merkinnat mahdol-
listavat alueen luontoarvojen huomioon ottamisen ja niiden séilyt-
tdmisen. Rakentaminen on osoitettu siten, etté arvokkaimmat
luonnonympaéristot séilyvét. Kaavassa on annettu suojelumerkin-
tojaja suosituksia erityisten luontoarvojen séilyttamiseksi.

Maaperdan, veteen ja ilmaan johtuvat pdastot eivét lisdanny
osayleiskaavan maankayttoratkaisujen johdosta. Alueelle e ole
osoitettu sellaista uutta toimintaa, joka aiheuttaisi maaperan, poh-
ja tai pintaveden tai ilman pilaantumista. Ajoneuvoliikenteen
yleinen kasvu aiheuttaa kuitenkin liikennemelun ja pakokaasu-
paastojen kasvua ellei niita rajoiteta muilla keinoin. Lahes kaikki
uudisasutus ja suurin osa vanhasta asutuksesta on tavoitteena liit-
téd keskitettyyn viemariin, mika parantaa Oulujoen veden laatua.
Kaavassa on osoitettu ne mahdolliset maaperdn saastumat, joista
on tietoa tai epéily janiille on annettu madrays maaperén kunnos-
tamisesta.

Luonnon monimuotoisuuden sdilyminen on turvattu kohtuulli-
sesti erilaisten suojelumerkintéjen avulla. Luonnon monikayton
edellytyksia ja virkistysmahdol lisuuksia on parannettu osoittamal -
la MU-aueita seka ohjeellinen ulkoilureittiverkosto. Reittiverkos-
to yhdistdd uusia ja vanhoja virkistys- ja suojelualueita seka muita
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mielenkiintoisia tai arvokkaita ympériston kohteita. Reitit mah-
dollistavat myds arvokkaan maisema-alueen kestéavan hyodynté-
misen virkistyksessi ja matkailussa.

dessa tiukentuneiden ves huoltoméaraysten kanssa parantaa Oulu-
joen veden laatua. Pohjavesialueet ja vedenottamot |&hisuoja-
alueineen yhdessa suojelumaaréysten ja -ohjeiden kanssa turvaa-
vat pohjaveden laatua. Maanviljelyn paéstdjen vahentdminen on
edelleen ympéri stomaaraysten ja tukien ohjauksessa.

Luonnonvaroihin osayleiskaava vaikuttaa jossain maarin nega-
tilvisesti. Aiemmin akutuotannossa olleille alueille osoitetaan ra-
kentamista ja muuta maankayttoa, erityisesti Madekoskella. Toi-
sadlta Pikkaralassa, valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-
aluedlla osoitetaan pusikoituneita, metsittyneité ja metsitettyja en-
tisia peltoalueita palautettavaks takaisin avoimeksi. Osa palautta-
vista toimenpiteistd on pakollisia, osa vapaaehtoisia ja he perus-
tuvat maiseman kehittamiseen. Maa-ainesten otto on edelleen
mahdollista kaikilla muilla paits erityisen arvokkailla alueilla
Luonnonvarojen saatavuutta Hangaskankaalla ei ole rgjoitettu ai-
empiin  kaavoihin  ndhden vakka varsinasa maa
ainestenottoalueita ei olekaan osoitettu.

Elinymparistdn laatu

Kaavassa osoitetaan asumista monipuolisesti erilaisiin elédman-
tapoihin ja —tyyleihin sopivasti. Tavoitteena on maaseutualueilla
tukea maaseutumaista asumista ja asemakaavoitettavilla alueilla
tavoitellaan pienimittakaavaista ja omal eimaista ympéaristta, jossa
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palvelut sijaitsevat 1ahell4.

Kullakin kylalla on oma erityisluonteensa ja -piirteensd. Y mpa-
riston arvot on padasiassa sdilytetty ja ne ohjaavat alueen kehit-
tamista. Tama mahdollistaa erilaisten elinympéristojen kehittami-
sen kunkin erityisten arvojen pohjalta, mika lisaa oleellisesti nii-
den laatua.

Kaupunkirakenne ja maaseutuympéristd lomittuvat alueella
keskendan. Se luo rajavyohykkeelle houkuttelevan asuinympéris-
ton lahella niin kaupungin palveluita kuin maaseudun etuisuuksia
jaon omiaan edistdmaan kaupungin ja maaseudun vuorovaikutus-
ta. Erityisesti Madekoskella kaupungin ja maaseudun [omittumi-
nen luo alueelle omaa identiteettia ja virkistysalueiden kehittd
missuositukset edistavét yhtendisen avoimen maisematilan muo-
dostumista aluetta kokoavaks ja sille leimaa antavaksi tekijaksi.

Arvokkaan maiseman arvojen sdilyttdminen ja maiseman kehit-
taminen lisdévat myos elinympériston laatua. Maisema on keskei-
sia tekijoita alueella asuttaessa ja sinne hakeuduttaessa.

Virkistysalueet ja reitit tukeutuvat alueen arvoihin. Kattavat
virkistysalue-, pyorétie- ja reittiverkostot jokilaaksossa nostavat
niin alueen asukkaiden kuin muiden Oulun seudun asukkaiden
elinympériston laatua.

Liikennemelun torjuntaan on varauduttu osoittamalla erityisvi-
heralueita. Sanginkankaan suuronnettomuusvaaraa aiheuttavan
laitoksen ympéristdtn on uutta asumista osoitettu vain kohtuulli-
Sesti.
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4.3 Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

TAULUKKO 6. Kustannukset rakenta- |kayttd  |kokonais- |osuus kok.- |kustann.
Laskentatapa minen  |5%, 40v. |kustann. |kustannuk-  |kem2
Taoudellisa vaikutuksia arvioitaessa on selvitetty uusien (milj. €) (milj. €) J(milj. €) |sista kohti (€)
asuinalueiden rakentamis- ja k8yttokustannukset. Laskelmassaon  [KAUPUNGIN KUSTANNUKSET
kéytetty AVE-kaavatalousohjeimaa. Kayttokustannukset on pag  |Kunnallistekniikka 36,3 73 44| 80% 264
omitettu yleiskaavojen laadinnassa yleisesti kéytdssd olevan peri-  |Energiaja tietolikenne 51 08 6 L% 36
aatteen mukaan 40 vuoden gjata 5 %:n korkokannala nykyhet- ~ [Palvelurakennuksetja alueet 3.8 1,0 5| 9% 29
keen KAUPUNGIN KUST. YHTEENSA 45,2 9,1 54,3[100% 19 % 329
' YKSITYINEN RAKENTAMINEN 1880 39,9 227,9 81%| 1381
Rakentamiskustannukset sisdltavat asuntorakentamisen, julkiss  [YHTEENSA 233,2 49,0 282,2 100 % 1710

ten ja yksityisten palvelujen rakentamisen, alueiden kytkentékus-

tannukset oleviin verkostoihin ja rakennettavien alueiden siséiset Vesihuollon kustannuksiin on laskettu mukaan vesi-, viemari-

kustannukset. Rakentamis- ja kayttokustannuksiin sisdltyvét kun-
nallistekniikka, energia ja tietoliikenne, kaupungin palvelut seka
yksityinen rakentaminen. Toteutettavista kevyen liikenteen aliku-
luista on kaupungin kustannuksiksi arvioitu noin puolet ja radan
tasoristeysten poistamisesta noin kolmannes.

Kustannuksiin e ole laskettu liikenne- eilk& maanhankintakus-
tannuksia. Rakentamis- ja kayttokustannuksiin e ole laskettu
vanhojen rakennuspaikkojen lisérakentamista eiké osayleiskaaval -
la ohjattavien vanhojen rakennuspaikkojen viemardinnin uusimis-
tarpeesta aiheutuvia kustannuksia. Pysyviksi asunnoiksi muuttu-
vat loma-asuntojen rakennuspaikat on laskettu uusiksi rakennus-
paikoiksi. Asemakaavoitettavilla alueilla on noin 250 vanhan ra-
kennuspaikan liittdminen kunnallistekniikkaan sek& néiden osuus
liikenneverkosta mukana laskel missa.

Taloudelliset vaikutukset

Osayleiskaavaluonnoksessa osoitettujen asuinalueiden reilun
1200 uuden asunnon (josta asemakaavoilla noin 1100) kokonais-
kustannukset ja vanhojen asemakaavoitettavien alueiden kunnal-
listekniset kustannukset ovat yhteensd noin 285 milj. €. Kaupun-
gin kustannukset ovat arviolta 54 milj. € (19 %). Kustannukset
ovat esitetty taulukossa 6.
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ja sadevesiviemarin rakentamiskustannukset. Vesihuollon kustan-
nukset olisivat noin 0,5 miljoonaa euroa vuodessa 20 vuoden ai-
kana. Vesihuollon rakentamiskustannukset ovat alueittain arviolta

Sseuraavat.

Madekoski 8 milj. €
Sanginsuu 0,2 milj. €
Pikkarala 2 milj. €

Muun kunnallistekniikan vuosikustannukset olisivat noin 1 mil-
joonaa euroa 20 vuoden aikana 80 %.:n toteutumalla.

Taulukossa 7 on kokonaiskustannukset uutta asuntoa kohti las-
kettu siten, etta kunnallistekniikasta, energiasta jatietoliikenteesta
seka palvelurakentamisesta ja alueista on mukana uusien asunto-
jen osuus tekniikan kustannuksista.

TAULUKKO 7. Kokonaiskustannukset uutta asuntoa kohti
kaupungin| yksityisetl] YHTEENSA
MADEKOSKI-SANGINSUU 38 600 156 600 195 000
PIKKARALA 47 000 163 800 211 000
LAPINKANGAS 49 800 185 400 235 000
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Mikali rakentaminen ajoitetaan olevien koulupal velujen kannal-
ta optimaalisesti, ovat alueen palveluiden kustannukset selvasti
tavanomaista edullisemmat. Kunnallisteknisten verkostojen kus-
tannukset ovat puolestaan selkeasti tavanomaista suuremmat joh-
tuen alueen rakenteesta, pitkista etéisyyksista seka olevan raken-
nuskannan maarastd. Melusuojaus liséa alueen kokonaiskustan-
nuksia.

Sosiaaliset ja kulttuurivaikutukset

Madekosken luonne muuttuu voimakkaasti kun alue asemakaa-
voitetaan ja asukasmaara kasvaa moninkertaiseksi. Alueen sijainti
kaupungin ja maaseudun rajalla sek& Oulujoen rannala antaa sille
oman luonteen. Alueen rakenteella pyritéén myo6s kehittamaan sil-
le omaa imagoa ja luonnetta, mik& osaltaan mahdollistaa uuden
positiivisen yhteisollisen identiteetin syntymisen. Muutos aiheut-
tanee kuitenkin jossain mé&arin sopeutumisongelmia alueen van-
halle vaestdlle ja alueelle vasta muuttaneille, joilla on erilaiset
odotukset alueen kehittymisen suhteen.

Madekosken kylaraitti muodostaa alueen sisdisen paavaylan,
jonka varrella sijaitsevat térkeimmét palvelut. Rantavydhykkeen
avoin maisematila on toinen aluetta kokoava tekijé ja on keskei-
nen tekij& maaseudun ja kaupungin lomittumisessa. Madekosken
palvelutarjonnan kasvu liséa koko suunnittelualueen elinvoimai-
Suutta.

Pienimuotoisen ja ympéristohairidita aiheuttamattoman yritys-
toiminnan mahdollistaminen kaikilla asuinpientalojen rakennus-
paikoillalisda kylien elinvoimaisuutta.

Erityyppiset asumismuodot samalla asuinalueella tuovat aluesl-
le monipuolisesti erilaisia asukkaita, mika osaltaan parantaa sosi-
aalisesti rikkaan asuinyhteison muodostumismahdollisuuksia.

Maisemapolkuverkosto voi toimia kotiseututietouden ja ympéa-
ristétietouden valittdjand. Polkuverkoston varteen on mahdollista
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toteuttaa opastauluja, joissa kerrotaan alueen historiasta ja elin-
keinoista, maisemassa nakyvista arvokkaista rakennuksista, luon-
non elementeista ja muista ymparistossa havaittavista arvokkaista
ominaisuuksista seka niihin liittyvista tarinoista.

Terveydelliset vaikutukset

Terveyshaitat

Osayleiskaavaluonnoksen alueella mahdolliset terveyshaitat on
osoitettu kaavakartalla ja niiden tarpeen mukaisesta poistamisesta
on annettu maarays.

Melualueet on osoitettu kaavakartalla ja liikennemelu vahenee
asuinalueilla kun tarpeelliset melusuojaukset on toteutettu. Uusia
rakennuspaikkoja el osoiteta melualueelle.

Liikuntaymparisto

Kaava mahdollistaa alueen kayttdmisen liikunnan tarpeisiin
huomattavasti aiempaa paremmin. Alueelle osoitetaan riittavasti
virkistysalueita, joita voidaan hyddyntéé lahivirkistysalueina, ur-
heilukentting, uimarantoina, venepaikkoina, rantautumispaikkoi-
na, retkeillyalueina jne. Lisdksi kaavassa osoitetaan ohjeellinen
ulkoilureitistd, jonka toteuttaminen mahdollistaa luontevan liik-
kumisen lahiympéristossa. Reitistd ja MU-alueet mahdollistavat
kattavan reitistbverkoston suunnittelun ja toteuttamisen eri kaytto-
tarpeisiin.

Kaava mahdollistaa luontevan arkiliikunnan ja edistéa siten ter-
veyttd. Alueella on mahdollista liikkua paikasta toiseen mm. ja
loin, hiihtéen, hevosella ja meloen/soutaen. Alueelle on osoitettu
kattava pyOrétieverkosto, riittavét lahivirkistysalueet ja liikunta-
palvelut. Myds asutuksen osoittaminen padasiassa palveluiden &
heisyyteen jaturvallisten reittien varrelle edistda arkiliikuntaa.

Kuntoliikuntaa edistéa edellisten liséksi myo6s kattava reittiver-
kosto eri kulkumuodoille. Ohjeellisia ulkoilureitteja on osoitettu
kaikkien téarkeimpien asuinalueiden |dheisyyteen siten, etta yhtey-
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det ovat hyvét seka alueiden sisdlld, niilta toisille, ettd virkistys-
palveluiden alueille.

K&vely on Suomen suosituin liikuntamuoto. Ulkolureitit ja eri-
tyisesti maisemapolut tukevat juuri téta aktiviteettia mahdollista-
malla aluedlla litkkumisen aiempaa huomattavasti monipuoli-
semmin. Kayttdjina ovat alueen asukkaat seka alueelle virkistay-
tymaan tulevat muut Oulun seudun asukkaat ja matkailijat. Pol-
kuverkosto lisda asukkaiden kulkumahdollisuuksia alueella seka
tarjoaa heille lahiliikuntareitte & ja yhteyksia virkistyspal veluihin.
Erityisesti Pikkaral assa maisemapolut ovat oleellinen osa Pikkara-
lan asemakaavoitettavan alueen |ahiympéristoa.

Madekoskelle Kapakanniemeen esitetty yhdistettyjen liikunta-
palvelujen kokonaisuus mahdollistaa paremmat liikuntapalvelut
niin pelikenttien ja uimarannan kayttgjille kuin veneilyyn, mika
lisd8& merkittavasti naiden palvelujen kaytettavyyttad. Houkuttele-
vat liikuntapaikat liséévat myos kayttgjia.

Oikeusvaikutukset

Oulujokivarren osayleiskaava on oikeusvaikutteinen yleiskaava.
Oulujokivarren osayleiskaava tulee suunnittelualueellaan kor-
vaamaan voimassa olevan Madekosken osayleiskaavan ja Oulun
seudun yleiskaavan 2020. Rakennuspaikat osoitetaan kaavassa
muilla kuin asemakaavoitettavilla alueilla tilakohtai sesti siten, et-
ta kaavaa voidaan k&yttéa suoraan rakennusluvan myontémisen
perusteena AM-, AP-, TP-1- ja RA-rakennuspaikoilla.
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Asemakaavoitettavat alueet

Asemakaavoitettavilla alueilla osayleiskaava tulee voimaan
asemakaavoitusta ohjaavana. Asemakaavoitettaville alueille saa
siten rakentaa vasta asemakaavalla. Asemakaavoitettaviksi alu-
eiks on osoitettu Madekoski, Sanginsuussa Sanginkangas ympé-
ristdineen ja Pikkaralassa V asankankaantien ympéri sto.

Rakentamis- ja toimenpiderajoitukset

Kaavassa méaratéan MRL 43 § 1 mom. perusteella, etta yleis-
kaava-alueella e saa rakentaa niin, etta vaikeutetaan yleiskaavan
toteuttamista (ehdollinen rakentamisrajoitus).

Kaavamerkinndissa on annettu toimenpidergjoituksia eli tietyt
toimenpiteet ovat luvanvaraisia MRL 43 8:n ja 128 8§:n perusteel -
la seuraavasti.

MA-alueilla maisematydlupaa edellyttda osittainenkin metsit-
tdminen tai muu siihen rinnastettava maiseman arvoja véhentava
toimenpide.

MA-1-alueilla maisematydlupaa edellyttééa alueen osittainenkin
metsittéaminen, nykyisen metsan uudistaminen tai muu nahin rin-
nastettava mai seman arvoja vahentéva toimenpide.

MY -alueilla maisematyotlupaa edellyttavat avohakkuu tai muu
alueen maisemakuvaan merkittavasti vaikuttavat toimenpiteet.
Maisematydlupaa e tarvita kun toteutetaan metsanhoitosuunni-
telmaa, joka perustuu kulloinkin voimassa oleviin hyvan metsan-
hoidon suosituksiin hakkuista maisemallisesti herkilla alueilla.
M etsanhoitosuunnitelma edellytetdan vain silta alueelta, joka on
kaavakartalla osoitettu MY -alueeksi.
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Metsélain soveltaminen

Metsdlakia sovelletaan kaikilla maa- ja metsétalousalueilla.
MY - jaMY -1-alueitatulee kasitella metsdlain 6 8:n tarkoittamana
mai seman kannalta erityisend kohteena.

MU-alueilla metsdlain 6 8:n edellyttdma metsénhoito reittien
|8hei syydessa tulee voimaan vasta kun alueen reitit on suunnitel-
tu. Reittg & saattaa olla tarpeen suunnitella myds muille kuin MU-
alueille, jolloin sovelletaan samoin metsdlain 6 §:84.

Metsdn monikayttd, luonnon monimuotoisuus ja uhanalaisten
lajien suojelu on turvattu metsdlain 6 8:l& Kaavakartalla on 0soi-
tettujen luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térkeiden
alueita, joiden lisdks luontoarvojen séilyminen myds muilla alu-
eillaon metsdlain 6 8:n mukaisesti turvattava.

Maa-aineslain soveltaminen

Maa-ainesten otto on kielletty suojelualueilla S-1, MA-, MA-1,
MY - jaMY-1-alueillamaa-aineslain 3 8:n perusteella. Néilla alu-
eilla maa-ainesten otto aiheuttaisi ainakin kauniin maisemakuvan
turmeltumista jaltai luonnon merkittévien kauneusarvojen ja eri-
koisten luonnonesiintymien tuhoutumista.

Kunnalle syntyy maa-aineslain 8 8:n mukaan lunastusvelvolli-
suus, jos lupa ainesten ottamiseen on lainvoimaisesti evétty eika
maanomistgja voi kayttédd maataan maa- ja metsatal outeen, raken-
tamiseen tai muuhun vastaavaan kohtuullista hy6tya tuottavaan
tarkoitukseen, ja jos omistgjan lunastusta vaatii. Lunastamisessa
noudatetaan talldin kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien
lunastuksesta annettua lakia (603/77).

4.7 Yhteenveto kaavan eri vaiheiden palautteesta
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Kunkin kaavavaiheen paaute ja sille laaditut vastineet on jul-
kaistu kaavan valiraportei ssa seuraavasti.

Kehittémismallin palaute. Sarja A 168.
Kaavaluonnoksen palaute. Sarja A 174.
Kaavaehdotuksen palaute. Sarja A 177.

Vaikutustenarviointilausuntojen antajat
Kaavaa laadittaessa on arvioitu suunnitelman vaikutuksia. Vai-
kutustenarviointilausunnot on pyydetty kehittamismallista ja kaa-
valuonnoksesta seuraavilta asiantuntijoilta.
professori Jussi S. Jauhiainen,
Oulun yliopisto, maantieteen laitos,
yliassistentti Kalle Reinikainen,
Oulun yliopisto, kayttaytymistieteiden osasto,
professori Aarne Tarumaa,
Oulun yliopisto, arkkitehtuurin osasto seka
maisema-arkkitehti Tiina Perala,
Mai sema-arkkitehtitoimisto NAKYMA Oy.

Kehittamismallin palaute ja sen huomioonottaminen
K ehittdmismallissa esitettiin alueen yleispiirteinen maankaytto.

Vaikutustenarviointilausunnot

Vaikutustenarviointilausunnot olivat pdaosin positiivisiajaniis-
sd editetyt arviot otettiin huomioon jatkosuunnittelussa.. Vaikutus-
ten arviointilausunnoissa todettiin kehittémismallista mm. seuraa-
vaa.

- Ratkaisut ovat oikeaan osuneita ja maiseman kannalta on-
nistuneita.

- Standardiratkaisut eivét aueellariitd vaan jokivarren tulisi
olla Oulun paras asuinalue ja alueellatulisi pyrkia korkeaan
laatuun.

- Maiseman hoito ja viljelyn tukeminen on térkeda.
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- Jokivarrestatulisi tehda oululaisten mielipaikka.
- Vapaat rannat, toimivat reitistot ja virkistyspaikat ovat eri-
tyisen arvokkaita.

Muut lausunnot

Kehittamismallista saadut lausunnot olivat paasdantdisesti posi-
tilvisia, onnistuneena pidettiin varsinkin yhdyskuntarakennetta ja
kulttuurimai seman huomioimista.

Lausuntojen perusteella suuria tarkistuksia e kehittdmismalliin
ollut tarvetta tehda. Lausunnoissa esitetyt selvitykset ja suunni-
telmat laadittiin kaavaluonnoksen valmistumiseen mennessa. Esi-
tetyt tekniset korjaukset ja tarkistukset esitettiin kaavaluonnokses-
sa. Yksityiskohdat, joihin osassa lausunnoissa viitattiin, tutkittiin
kaaval uonnokseen mennessa.

Mielipiteet

Kehittdmismallista saatiin 98 sita koskevaa mielipidettd. Ne
koskivat |dahinna yksityiskohtaista maank&ytt6a ja olivat sisallol-
tédn suurimmaks osaks rakennuspaikkatoiveita (40 kpl) tai esi-
tettyja ulkoilureitteja (41 kpl) javirkistysalueita (16 kpl) vastusta-
via

Rakennuspaikat esitettiin enssmmaisen kerran vasta kaavaluon-
noksessa. Kaikki kehittdmismallivaiheessa, sita ennen ja sen jal-
keen esitetyt rakennuspaikkatoiveet tutkittiin kaavaluonnosta
valmisteltaessa ja ratkaistiin yhtééisilla periagtteilla ja kaavan ta-
voitteiden mukaisesti.

Kaupunginhallituksen pagtoksella 24.8.2004 § 512 ulkoilureit-
tejd jamoottorikelkkareittgja ei osoitettu kaavaluonnoksessa.
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Kaavaluonnoksen palaute ja sen huomioonottaminen

Vaikutustenarviointilausunnot

Vaikutustenarviointilausunnot kaavan eri vaiheista ovat olleet
positiivisia ja pitkalti tukeneet esitettyja ratkaisuja. Lausunnoissa
esitettiin jonkin verran jatkosuunnittel ua ohjaavia toimia, jotka on
otettu huomioon seuraavia kaavavaiheita laadittaessa. Kaavaluon-
noksen vaikutustenarviointilausunnot voidaan tiivistda seuraavas-
ti.

Hyvaa. Osayleiskaavaluonnosta pidettiin hyvin tutkittuna ja
huolellisesti laadittuna. Merkinnét ja maaraykset tukevat tavoittei-
ta. Yhdyskuntarakenne ja liikenngjarjestelyt ovat hyvét. Aluetta
on kaavan perusteella mahdollista kehittéé kestavasti alueen ar-
voihin tukeutuen. Mahdollisuus toimivaan, taloudelliseen, terveel-
liseen ja ekologisesti kestdvdan yhdyskuntarakenteeseen on ole-
massa.

Vaikutustenarviointilausunnot tukivat tavoitteiden mukaista
alueen kehittdmista. Lausunnot tukivat alueen kehittamista mai-
semaan tukeutuen, virkistyksen kehittamista jokeen ja maisemaan
tukeutuen seka M adekosken vai heittai sta rakentamista.

Parannettavaa. Vaikutustenarviointilausunnoissa kiinnitettiin
huomiota ulkoilureittien puuttumiseen kaavakartalta. Reitistoja
pidettiin kaavan tarkkuustasoon ndhden heikosti suunniteltuna.

Huomioitavaa. Jatkossa tulee kiinnittéa erityistéd huomiota yh-
dyskuntarakenteen ja kaiken rakentamisen laatuun. Jauhiainen piti
kaavaa ylléttavankin valjana, mika vois muodostaa laaturiskin.
Alueen rakentaminen on rytmitettava mielekkaasti. Rakentamisen
jaaueen kehittémisen ohjaukseen seka ympériston laatuun ja kes-
tavyyteen on kiinnitettéva erityista huomiota.

Reinikainen totesi myds, etta ” Sitkeédna tavoitteena tulee vah-
vistuvista ulkoisista paineista huolimatta edelleenkin olla kaavoi-
tuksen pyrkimys yhteiseen hyvaan, eli koko Oulujokivarren alu-
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een viihtyisyyden, toimivuuden ja kaytettavyyden lisd8miseen.”

Vaikutustenarvioinnin perusteella on mm. ohjeelliset ulkoilurei-
tit ja moottorikelkkareitit palautettu kaavakartalle, tiivistetty
maankdyttéa asemakaavoitettavilla alueilla ja ohjattu pyoréd-
tieverkkoa maisemallisesti paremmin.

Muut lausunnot

Lausunnoissa kaavaluonnosta pidettiin p&dasiassa hyvin laadit-
tuna. Keskeisend puutteena lausunnoissa pidettiin ulkoilureittien
puuttumista kaavakartalta. Liséks lausunnoissa esitettiin joukko
pienempié lisdyksidjakorjauksia.

Lausunnot tukivat kaavaluonnoksessa esitettya Madekosken
asemakaava-alueen vaiheistamista. Kaavaluonnoksessa oli esitet-
ty, ettd Madekoski 11, joka kasittéisi suurimman osan alueen uu-
disrakentamisesta, aloitettaisiin rakentamaan vasta vuoden 2015
jakeen, jolloin Madekosken koulu pystyy ottamaan vastaan liséé
oppilaita.

Suunnittelun ja toteuttamisen laatuun on lausuntojen mukaan
Kiinnitettéva erityistd huomiota suunnittelun kaikissa vaiheissa.
Alueen erityisluonne edellyttda tavanomaista parempaa laatuta-
soa. Joissain lausunnoissa kiinnitettiin huomiota myos rakenta-
mi stapaohjeiden ja toteuttami sohjelman laatimisen térkeyteen. Ne
valmistuvat kaavan ohessa.

Lausuntojen mukaan virkistyksen jérjestémiseen tuli kiinnittda
korostuneesti huomiota. Virkistysalueita tuli liséta ja ulkoilureitit
tulee osoittaa kaavakartalla.
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Ulkoilureittien puuttumiseen kaavakartalta kiinnittivét huomio-
ta Pohjois-Pohjanmaan ympéristbkeskus, Pohjois-Pohjanmaan
liitto, Tiehallinnon Oulun tiepiiri, Oulun seudun seutuhallitus,
Muhoksen kunta, liikuntalautakunta, Oulun seudun ympéristolau-
takunta ja tekninen lautakunta.

Ulkoilureitit kuuluisi kaavan suunnittel utarkkuus huomioon ot-
taen esittéd kaavakartalla. Reittien osoittamista vahintéén ohjeel-
lisina kaavakartalla edellyttivét vaikutustenarvioijat, Pohjois-
Pohjanmaan ympéristokeskus, Tiehallinnon Oulun tiepiiri, Oulun
seudun seutuhallitus ja Oulu seudun ympaéristélautakunta. Myads
ohjeelliset moottorikelkkareitit tulee osoittaa kaavakartalla.

Maisemapolkujen €li jokilaakson kevyiden ulkoilureittien
suunnittelu ja toteutus tuli k&ynnistéa pian. Tata mieltd olivat mm.
Pohjois-Pohjanmaan ympéristtkeskus, Pohjois-Pohjanmaan liitto
jaliikuntalautakunta.

Liséks lausunnoissa kiinnitettiin huomiota muihin pienempiin
seikkoihin.

Lausuntojen perusteella kaavaan tehtiin mm. seuraavia muu-
toksiajatarkennuksia:

- kaavargausta supistettiin siten, etté Pilpasuo ja Pilpgjarvi
rantavyohykkeineen mukaan lukien rajataan kaava-alueen
ulkopuolelle

- ohjedliset ulkoilureitit ja ohjeelliset moottorikelkkareitit
esitetéan kaavakartala

- virkistysalueita liséttiin joen rannoille

- Madekosken ja Pikkaralan asemakaavoitettavien alueiden
maankayttoa tiivistettiin hieman keskeisilla alueilla

- Madekosken liikuntapalveluita jarjestettiin uudelleen, jotta
voitiin toteuttaa monipuolisemmat ja paremmat pal vel ut

- kevyen liikenteen véylé osoitettiin joen pohjoispuolella
kustannustehokkaasti siten, ettd hyoddynnetddn olemassa
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olevaatieverkkoa, jolloin vaylét tulivat |8hemmas asukkaita
jamaiseman aérelle.

- kaavakartalle tehtiin joukko muita pienempia muutoksia,
kuten lisdttiin MU-aluetta L apinkankaalla

- kaavassa e jatkossa esitetd asemakaavoitettaville alueille
viiden vuoden méaraaikainen rakentamisrgjoitusta vaan ra-
kennuskiellot méaritelldan erillisilla paétoksilla paésaantoi-
sesti asemakaavoituksen kaynnistymisen yhteydessa

- selostukseen tehtiin tarvittavat tdydennykset, mm. téyden-
netdan vaikutustenarviointikappaletta ja lisdtdan kappale
ymparistohairiot

- merkintGihin tehtiin tarvittavia selvennyksia ja taydennyk-
s

Mielipiteet

Mielipiteita saapui yhteensé 130. Mielipiteet kéasittelivat yleen-
s& maankayttéa kunkin maanomistajan omalla maalla mutta osa
mielipiteista koskee myds maank&yttéd naapurin maalla tai muu-
alalahiympdristossa.

Aluekohtaisesti korostui Lapinkankaan suuri mielipiteiden méa
ra suhteessa alueen asukasmaaraan. Alueella on noin puolet va-
hemman asukkaita kuin Madekoskella mutta mielipiteitd noin
kaksinkertainen méaara. Téhan vaikuttaa ainakin alueen sijainnista
johtuva vaja mitoitus ja alueen suuri tilojen mé&éra, jolloin alueel-
la on runsaasti tiloja, joille rakennuspaikkaa e ole mahdollista
0soittaa.

Osa mielipiteistd on keskendan ristiriitaisia. Talaiset kysymyk-
set tulee ratkaista kuten muukin maankaytto eli siten, ettd muo-
dostetaan taloudellinen ja toimiva yhdyskuntarakenne.
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Suurin yksittdinen aihesisaltdo mielipiteissa oli rakennuspaikko-
jen tarve omalle maalle. Suurin osa rakennuspaikkatoiveista el
kuitenkaan ole kantatilatarkastelun, mitoituksen ja kaytetyilla ra-
kennuspaikkojen sijoitteluperiaatteiden perusteella perusteltavis-
sa

Mielipiteissa esitettiin my6s muutoksia muuhun maankayttoon
kuin rakennuspaikkoja koskien. Nama mielipiteet koskivat mm.
esitettya tiestoad ja pyoréteita seka virkistysalueita ja ulkoilureitte-
ja Liikennevaylien osalta yleensd vastustettiin esitettyja ratkai su-
ja. Ulkoilureittien osalta esitetyt mielipiteet vastustavat kaytettyja
ulkoilun yhteystarvemerkintgja tai ylipadtdan ulkoilureittien
suunnittelua.

Mielipiteiden perusteella tehtiin joitain muutoksia. Rakennus-
paikkatoiveet ja muut maankayttod koskevat mielipiteet on rat-
kaistu kaikille samoilla periaatteilla. Ratkaisut tehtiin liséks siten,
etta kokonaisuus séilyy halittuna, kaavan tavoitteet tulee toteutet-
tua ja kaava tayttéa maankaytto- ja rakennuslain sek& muut lain-
sdadannon ja paatdsten edellyttamét vaati mukset.

Mielipiteiden perusteella tarkistettiin todettuja kantatil atarkaste-
lun puutteita ja siten liséttiin muutamia rakennuspaikkoja. Néista
osa oli mahdollista toteuttaa mielipiteessé esitetylla tavalla. Li-
séksi maankayttomerkintoihin, niiden rajauksiin, rakennuspaikko-
jen sijainteihin, teiden sijainteihin ym. tehtiin joukko pienia kor-
jauksiajatasmennyksia.
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Kaavaehdotuksen palaute ja sen huomioon ottaminen

Vaikutustenarviointilausunnot

Kaavaehdotuksesta ei pyydetty vaikutustenarviointilausuntoja,
koska kaavaluonnoksesta saadut vaikutustenarviointilausunnot
otettiin kaavaehdotusta |aadittaessa huomioon eika oledllisia mui-
ta muutoksia kaavaan tehty.

Muut lausunnot

Lausunnoissa otettiin kantaa [ahinn& joihinkin yksityiskohtiin,
joista osa edellytti pienia muutoksia, lisdyksia ja tarkennuksia
kaavamerkintdihin tai selostukseen.

Muistutukset

Muistutuksia saapui yhteensd 113. Muistutukset kasittelivét
yleensd maankayttoa kunkin maanomistgjan omalla maalla mutta
osa mielipiteistd koskee myds maankayttod naapurin maalla tai
muualla |ahiympéri stossé.

Muistutuksista 45 kasitteli kaavaluonnoksen jakeen tehtyja
muutoksia, jotka oli tehty kaavaluonnoksesta saadun pal autteen
tai tarkemman suunnittelun perusteella. 52 muistutusta kasitteli jo
kaavaluonnoksessa esitettyja merkint6ja, joista e kaavaluonnos-
vaiheessa esitetty mielipidettd. 36 muistutuksessa uusittiin kaava-
luonnosvaiheessa esitetty mielipide €eli niissa @ oltu tyytyvédisia
kaavaluonnoksen vastineisiin. Muistutuksista 29 koski asemakaa-
voitettavia alueitaja 89 muita alueita.

Asemakaavoitettavia alueita koskevat muistutukset olivat
yleensa sen tyyppisia, etté ne ratkai staan tarkemmin asemakaavoi-
tuksen yhteydessa. Maapolitiikkaa koskeneet muistutukset eivét
ole kaavakysymys, koska kaupungin harjoittamasta maapolitiikas-
ta paattaa kaupunginvaltuusto erikseen eika kaavassa oteta siihen
kantaa.

Suurin yksittéinen aihesisdltd muistutuksissa oli rakennuspaik-
kojen tarve omalle maalle. Yhteensd asuinpientalon rakennus-
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paikkoja toivottiin noin 36:ta liséa. Rakennuspaikkatoiveet eivét
padsaantoisesti ole kantatilatarkastelun, mitoituksen ja kaytetyilla
rakennuspaikkojen sijoitteluperiaatteiden perusteella perustelta-
vissa.

Muistutuksissa esitettiin my6s muutoksia muuhun maankéayt-
t6on kuin rakennuspaikkoja koskien. Nama muistutukset koskivat
mm. esitettya tiestba ja pyorateita seka virkistysalueita ja ulkoilu-
reittgja.

Liikennevaylien osalta yleensa vastustettiin esitettyja ratkaisuja,
erityisesti Pikkaralan ja Lapinkankaan vélille esitettya tieyhteys-
tarvetta seka Juurusojan tigjérjestelyja. Kummassakin tapauksessa
tigjarjestelyjen esittaminen on perusteltua.

Joen pohjoispuolella oli kerétty kaksi nimilistaa esitettyja pyo-
réteiden linjauksia vastaan ja niiden puolesta. Vastustavissa lis-
toissa oli yhteensa 95 nimeé ja puoltavassa 16 nimeé. Pyorétieasi-
aa Turkankankaalla ja Ohrasenojantiella on kasitelty monivaihei-
sesti kaavaprosessin aikana. Kaupunginhallitus on pééttéanyt si-
joittaa pyorétiet kaavaehdotuksessa esitetylle paikalle, eiké niiden
siirtdmiselle ilmennyt kaavaehdotuksen pal autteessa perusteita.

Aluekohtaisesti korostui edelleen Lapinkankaan suuri muistu-
tusten méédra suhteessa alueen asukasmagraan. Alueella on noin
puolet véhemman asukkaita kuin Madekoskella mutta mielipiteita
noin kaksinkertainen madaré. Tahan vaikuttaa ainakin alueen si-
jainnista johtuva vélja mitoitus ja alueen suuri tilojen maarg, jol-
loin aueella on runsaasti tiloja, joille rakennuspaikkaa e ole
mahdollista osoittaa.
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Madekoskea koskevat muistutukset (20) kasittelivat padasiassa
tonttgja, katuja ja pyorateitd. Nama kaikki ratkaistaan tarkemmin
asemakaavoituksen yhteydessa.

Juurusojaa koskevat muistutukset (14) kasittelivét padasiassa
ulkoilureittejd, teitd ja rakennuspaikkoja. Ulkoilureittien tarkempi
gjainti ratkaistaan erillisilla reittisuunnitelmilla. Tiegjarjestelyt
ovat perusteltuja ja teiden tarkempi sijainti maarittyy tiesuunni-
telmia laadittaessa. Rakennuspaikkoja koskeneet muistutukset
eivét antaneet aihetta muutoksiin.

Pikkaralaa koskevat muistutukset (41) kasittelivat padasiassa
rakennuspaikkoja omalle maalle (17), teitd, asemakaavatontteja,
maapolitiikkaa ja asemakaavoitettavan alueen rgjausta. Raken-
nuspaikkoja koskeneet muistutukset eivat pédasiassa antaneet ai-
hetta muutoksiin. Esitetty tieyhteystarve Pikkarala-Lapinkangas
on perusteltu ja tien tarkempi sijainti mé&arittyy tiesuunnitelmia
laadittaessa.  Asemakaavatontit méadritellédn asemakaavoituksen
yhteydessa. Asemakaavoitettavan alueen ragjausta supistettiin Pel-
torinteentien ja Pikkaralantien osalta.

Hangaskangasta koskevat muistutukset koskivat |ahinna ra-
kennuspai kkoja eivétka antaneet aihetta muutoksiin.

Sanginsuuta koskevat muistutukset (16) kasittelivat pédasiassa
pyoréateitaja ulkoilureitteja.

L apinkangasta koskevat muistutukset (42) koskivat padasiassa
rakennuspaikkoja, joita toivottiin lisda 21, pyoréateita, virkistys-
alueita, ulkoilureitteja ja teitd. Joillekin muutoksille oli perusteita,
kuten mm. tydpaikka- ja asuinalueiden TP-1 liséémiselle. Yleensa
muistutukset eivat antaneet aihetta muutoksiin. Virkistysalueiden
sijaintiaja kokoa vastustettiin.
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Muistutusten perusteella tehtyja muutoksia

L ausuntojen ja muistutusten seka niihin laadittujen vastinei-
den perusteella kaavaan tehtiin joukko pienig, e olennaisia
muutoksia. Kaavakarttaan tehtiin joitain maank&yttomerkin-
téjen rgjausten muutoksiaja pieniatarkistuksia.

Kaavamaardysten sanamuotoja tarkistettiin lausuntojen mu-
kaisesti. Kantatilatarkastel ua tarkistettiin ja sen johdosta esi-
tettiin lisdttavdkss muutama rakennuspaikka mm. Juu-
rusojalle, Lapinsaareen ja Lapinkankaalle. K&yttotarkoitus-
merkint6ja tarkistettiin mm. Lapinkankaalla.

Pikkaralan asemakaavoitettavaa al uetta supistettiin Peltorin-
teentien ja Pikkaralantien ympaéristossa. Alueen ulkopuolelle
jaaneet rakennuspaikat merkittiin vanhoina rakennuspaik-
koina joko asuinpientalojen AP tai maatilojen tal ouskeskus-
ten AM aueille. Alueelle merkittiin myds uusia rakennus-
paikkoja kantatilatarkastelun ja kaytetyn mitoituksen mu-
kaisesti.

Maa- ja metsdtalousalueiden (M, MU, MY ja MY-1) kaa
vamadrayksia muutettiin siten, etté kielto rantasaunojen ra-

kentamisesta poistettiin. Néilla alueilla rantasaunan raken-

tamismahdollisuus pysyvéan asuinrakennuspaikan yhteydes-
sa tutkitaan lupamenettel yssa tapauskohtai sesti.

Muutokset olivat kaavaan lagjuuteen ja merkitykseen nah-
den luonteeltaan vahaisia tarkistuksia. Niitd osallisia, joita
muutokset koskevat, kuultiin erikseen. Pohjois-Pohjanmaan
ympéristokeskuksen mukaan esitetyt muutokset eivét edel-
lytténeet kaavaehdotuksen asettamista uudelleen nahtaville.

Kaupunginhallituksen paattaméat muutokset

Kaupunginhallitus paétti 17.10.2006 § 635 kaavakarttaan
tehtévista muutoksista. Naméa muutokset olivat kaavan laa-
juuteen ja merkitykseen nahden luonteeltaan vahaisia tarkis-
tuksia. Niitd osalisia, joita muutokset koskevat, kuultiin
erikseen.

Lisaks erillisten kaavamaérdysten sanamuotoja tarkistettiin.
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TOTEUTUS

Kaavakartalla esitetyn ja téssa sel ostuksessa kuvatun maankay-
ton toteuttamiseksi suositellaan seuraavaa toteuttamig arjestysta ja
-tapaa. Aikatauluun voi tulla muutoksia tarkemmassa suunnitte-
lussa ja toteutuksen edetessd. Myds toteuttamistapoja tulee tarvit-
taessa tarkistaa suunnittelun ja toteutuksen edetessa.

Asemakaavoitus

Asemakaavoituksen yhteydessa suunnitellaan ja pitkalti myos
toteutetaan kunkin alueen vesihuolto, liikennevaylét, virkistysalu-
eet ja melusuojaukset sekd muu tarvittava infrastruktuuri. Muilla
alueilla toteuttaminen on joko suositeltavaa liittéa viereisten ase-
makaavoitettavien alueiden rakentamiseen tai se voidaan gjoittaa
vapaammin.

Suositeltava jarjestys asemakaavojen laatimiselle ja néiden alu-
eiden muulle suunnittelulle on seuraava.

Madekoski |, aloitus osayleiskaavan valmistumisen jélkeen
Sanginsuun asemakaavan laajennus

Madekoski |1, mahdollisesti kahdessa osassa

Pikkarala

5.1

Kaikkia asemakaavoitettavia alueita koskee seuraava suunnitte-
lusuositus. Kaikilla aueilla tulee kiinnittaa erityistd huomiota so-
siaalisesti kestavan yhdyskuntarakenteen toteuttamiseen kaikissa
rakentamisen vaiheissa, ekologiseen kestavyyteen seka rakennet-
tavan alueen ja avoimen maiseman suhteeseen. Lisdks kullekin
asemakaavoitettavalle alueelle on annettu omia, alueen kehitté
mistavoitteita kuvaavia suunnittel usuosituksia.

Seuranta

Kaavan toteuttamista seuraamaan tulee perustaa seurantaty®-
ryhma varmistamaan suunnitelmien ja hankkeiden aloittamista,
etenemista ja toteuttamista. Seurannan jarjestamisvastuu on Kes-
kushallinnon Talous ja strategia—ryhman yleiskaavatiimilla.

Madekoski

Madekoski asemakaavoitetaan vaiheittain kokonaan. Madekos-
kella ensimmaéisen vaiheen asemakaavoitus suositellaan kaynnis-
tettdvakss mahdollismman pian osayleiskaavan valmistumisen
jadkeen. Madekoskentien ympériston ja sen itépuolisten lagojen
uudisalueiden rakentaminen on syyta aoittaa vasta noin vuonna
2015, johon mennessd Madekosken koulun oppilasmééra on en-
nustettu kdantyvan selvempéan laskuun. Myds Sanginsuun kou-
lun kapasiteettia on edullista hyddyntaa tarvittaessa.
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Kartalla 8 esitetéén ohjeellinen Madekosken kylarakenne. Taulu-
kossa 8 on Madekosken uudisrakentamisen vaiheet ohjeellisena.

TAULUKKO 8. MADEKOSKEN RAKENTAMISVAIHEET

Luvut lisdysta VAIHE | — 160 ha VAIHE Il — 290 ha

verrattuna olevaan Asuntoja Asukkaita | Asuntoja Asukkaita
YHTEENSA 200 560 682 1900
AKR (AT-c) 100 160 340 510
AO (AT-c) 50 200 75 300
AO 40 160 245 1000
AQ (ent. RA) 9 36 27 110

Vaiheittai suuden etuja ovat ainakin seuraavat.

kunnallistekniikan kohtuulliset vuosi kustannukset
koulutilojen riittévyys ja resurssien tehokas hyédyntaminen
paivahoidon kysynnan maltillinen kehitys

liikenteen sujuvuuden sdilyminen valtatiella

hyvana mahdollisimman pitkaan

elinkeinojen ja asukkaiden sopeutuminen muutokseen

Madekoski | kasittéd pitkédlle rakentuneet alueet Juurusojalta
Marttilankankaan ymparistoon. Alueen lagjuus on noin 160 ha.
Vaiheiden alueet méarittyvét tarkemmin asemakaavoituksen yh-
teydessd. Madekoski 1-vaiheen alueelle mahtuisi arviolta noin 200
uutta asuntoa. Naden rakentaminen suositellaan goitettavaksi
vuoden 2010 jalkeen, jolloin kouluun alkaa mahtua taas liséé op-
pilaita. Lisdks osa yhtiomuotoisesta rakentamisesta suositellaan
rakennettavaksi vasta vuoden 2015 jalkeen ja osan hyodyntavéan
Sanginsuun koulun kapasiteettia.
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Madekoski Il eli Madekoskentien ympéristo ja sen itdpuoliset
alueet on suositeltavaa rakentaa vasta noin vuoden 2015 jalkeen.
Alueen lagjuus on noin 290 ha. N&méa alueet voi olla tarpeen kaa-
voittaa ja rakentaa kahdessa osassa pidemmalla aikavélilla. Ra-
kentamisen aikataulu on syyta gjoittaa M adekosken ja Sanginsuun
koulujen oppilasméaran kehitykseen. Madekoski |1 saattaa edel-
lyttd& Sanginsuun koulun |aajentamista.

Asemakaavoitettavan alueen kaavamerkinnassa on annettu seu-
raavat, erityisesti Madekoskea koskevat suunnittel usuositukset.

Alueen tarkemmassa suunnittelussa tulee muiden maérays-
ten lisdks kiinnittaa erityistd huomiota kyl&méaisen miljoon
muodostumiseen seka maatalouden ja asutuksen yhteenso-
vittamiseen.

Keskeisten alueiden korttelirakenteen, katutilojen ja raittien
tulee muodostaa tiivista ja viihtyisaa kylamilj 66ta
Kylakuvan tulee muodostaa alueelle oma identiteetti.

K eskeista virkistysaluetta Sanginsaarentien eteldpuolella tu-
lee kehittéd mahdollisimman yhtenéisena avoimena maise-
matilana.

Madekoskella tulee pitkdla aikavalilla varautua Sanginsuun ra-
kentamiseen asuinalueeks seka kehdtieyhteyteen Ouluntullista
Madekoskelle.
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KARTTA 8.

Madekosken ja Sanginsuun
asemakaavoitettavien alueiden
ohjeellinen maankaytto ja vaiheistus
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KARTTA 9.

Madekosken ja Sanginsuun
asemakaavoitettavien alueiden
osa-alueet taulukon 9 mukaisesti.

60




5.2

Oulujokivarren osayleiskaava

Taulukossa 9 on esitetty ohjeellisesti TAULUKKO 9. VANHAT rakenuspaikat UUDET rakennuspaikat
M adekosken asunnot, asuntotyyp|t ja AQO vanhat | AO ex-RA AO AO (AT-c) |AKR (AT-c)
asukasmaérat osa-alueittain kartan 9 mu- Asun-|Asuk-]Asun-]Asuk-]Asun-|Asuk-]Asun-]Asuk-|Asun-|Asuk-
kaisesti. Rakentamistapa ja asuntojen MADEKOSKI toja |kaita |toja |kaita [toja |kaita |toja |kaita |toja [kaita
maara ratkaistaan tarkemmin asemakaa- |1 Heikkilansaari 4 Lisdksi 25 RA
vala. 2 Lukantie-Kotaranta 22 13 52 Liséksi 2 RA
3 Konttisenkangas 22 2 8 13 52 10 40 38 60
: 4 Koulun ymparisto 14 7 28 5 20 40 160 15 25
Sanginsuu 5 Jyrintie 27 10 40 45 68
Asemakaava 6 Keskusta | 34 3 12 20 80| 105 158
Sanginsuun asemakaavoitettava aue 7 Keskusta Il 2 19 76 25 100 115 173
suositellaan laadittavakss Madekoski I'n |8 Sarkioja 11 120 480 30 120| 115 173
jalkeen tai osittain sen yhteydessi. Laa- 9 Turkansaarentie 4 92 368
. . . . 10 Sillankorva 4 8 32
jennus on noin 38 ha ja nykyinen asema- 11 Sanginsaari 18 19 76 s 36
ka_ava—alue_noir_1 62_ ha. Ta_\ulukossa 9on |; Pysakin alue 55 > 8
esitetty ohjeellisesti Sanginsuun asema- AO vanhat | AO ex-RA AO AO (AT-c) |[AKR (AT-c)] YHTEENSA
kaavoitettavan alueen asunnot ja asukas- Asuntoja 187 36 286 125 433 1067
méérét osa-alueittain kartan 8 mukai sesti. Asukkaita 550 144 1144 500 655 2993
Sanginsuun asemakaavoitettavalle alu- SANGINSUU
edlle on annettu seuraavat aluetta koske- |k Korhosenkuja 11 1 4 24 96
vat suunnittelusuositukset. Sanginsuun |s__Sanginkangas 4 7 28] 10 40
alueen tarkemmassa suunnittelussa tulee AO vanhat [ AO ex-RA AO AO (AT-c) |AKR (AT-c) YHTEENSA
muiden maéraysten lisaks kiinnittaa eri- Asuntoja 15 8 34 57
tyista huomiota yleiseen rannan saavutet- Asukkaita 30 32 136 198

tavuuteen, tehdastoiminnan ja muun
maank&yttn yhteensovittamiseen seka varautumiseen alueen pit-
kan aikavalin mahdollisiin muutoksiin.

Koulu

Sanginsuun ja Lapinkankaan asukkaiden lisdksi osin my6s Ma-
dekosken uudet asukkaat tulevat k&yttdma&an Sanginsuun koulua.
Jo Madekoski I:n uudet asukkaat tullevat kayttamaan koulun pal-
veluja mutta Madekoski I1:n tukeutuu voimakkaammin Sangin-
suun kouluun, joka on alueen |dhin koulu. Viimeistéan Madekoski
I1:n asemakaavoituksen yhteydessa tulee varautua koulun perus-

61

korjaukseen ja mahdolliseen lagjennukseen. Koululta puuttuu
mm. asialinen liikuntasali. Pitkalla aikavadlilla tulee myds koulu-
palvelujen kohdalla varautua Sanginsuun voimakkaaseen kehit-
tami seen |agj empana asuinal ueena.

Viemarainti

Sanginsuun asemakaavoitettavan alueen lansipuolelle vieméa-
rointi suositellaan toteutettavaks asemakaavan lagennuksen yh-
teydessd. Ennen keskitetyn vieméardinnin rakentamista tulee kiin-
teistoille rakentaa maaraykset tayttava kiinteistokohtainen viemé-
rointi.
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Pohjois-Pohjanmaan ympaéristokeskuksen laatimassa suunni-
telmassa Haja-asusuksen jatevesien hallinta Sanginjoen ja Muhos-
joen Alma-alueilla on tutkittu alustavasti viemarginti& Sanginjoen
valuma-alueelle eli myos ladketehtaan ja Alakinnusentien valisel-
le alueelle ja todettu keskitetty viemardinti kannattavimmaksi jér-
sen yhteydessa suositellaan toteutettavaksi myos viemardinti Ala-
kinnusentien itépuolisille alueille Turkankangas mukaan lukien.

Pydoratiet

Pyorétigjakso Karpan alueelta Vallinrinteen kautta Sanginsillal-
le suositellaan toteutettavaksi Sanginsuun asemakaavoituksen yh-
teydessd. Myds pyoréatiejakso Markkuusta Karppdan suositellaan
toteutettavaksi asemakaavoituksen yhteydessd, jolloin syntyy
lenkki joen molemmille puolille Sanginsillan kautta.

Sanginsuun itdosissa pyorétie on mahdollista toteuttaa hyddyn-
téen olevaa ja rakennettavaa yksityistieverkkoa. Talloin pyorétie
palvelisi parhaiten alueen sisdista liikennetta ja yhteyksia koulul-
le. Sijainti toisi reitin myds Oulun historian kannalta keskeisen,
Turkansaaren ympariston joki- ja kulttuurimaiseman aérelle. Alu-
eelle suositellaan kevytta rakentamistapaa. Alueen pyorétie suosi-
tellaan toteutettavaks nopeasti koulumatkojen turvaamiseksi.

Juurusoja

Juurusojan uudet tigjérjestelyt suositellaan toteutettavaks pian
osayleiskaavan valmistumisen jalkeen Madekoski |:n asemakaa-
voituksen yhteydessi. Samalla tulee suunnitella alikulut radan ja
Kainuuntien alitse Madekosken koululle. Tieyhteys Saéskensuon-
tieltd Kaakkuriin suositellaan toteutettavaksi Kaakkurin liikunta-
maan rakentamisen yhteydessa. Hyvin pitkalla aikavalilla tulee
varautua kehétiehen Ouluntullista Madekoskelle seka alueen tay-
dennysrakentamiseen asuin- ja tyopaikka-al ueena.

5.4 Pikkarala
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Asemakaava

Pikkaralan asemakaava suositellaan laadittavaksi alueen ase-
makaavoista viimeisena. Alueen toteuttaminen tapahtuu kuitenkin
pitkalti alueen omilla ehdoilla ja aikataululla. Pikkaralan asema-
kaavoitus ja kaupungin maiden rakentaminen suositellaan goitet-
tavaks siten, ettd koulun kapasiteetti riittéa. Uudisrakentaminen
suositellaan koko Pikkaralan alueella toteutettavaks tasaisesti Si-
ten, ettd keskimdarin vamistuis noin 10 asuntoa vuodessa.
Osayleiskaavalla osoitetaan Pikkaralaan noin 50 uutta asuinpien-
talon rakennuspaikkaa, jotka toteutuessaan tuovat kouluun lisda
oppilaita heti osayleiskaavan valmistumisen jdlkeen. Kartalla9 on
esitetty Pikkaralan asemakaavoitettavan alueen ohjeellinen maan-
ké&yttd. Alue on noin 140 ha

Viemarainti
liitettaisiin lahes kaikki alueen kiinteistét. Ennen sen rakentamista
kiinteistdille tulee rakentaa médraykset tayttava kiintei stokohtai-
nen viemarointi.

Pikkaralan asemakaavoituksen yhteydessa on suositeltavaa
suunnitella myds lahiympériston viemardintid. Pikkarai senkylan
viemardinti suositellaan suunniteltavaks ja toteutettavaks mah-
dollissmman pian. Pukintien ympériston viemardinti alueen ité
paéta |lukuun ottamatta toteutunee muita alueita myéhemmin.

Pydratiet

Pyorétie Harakkaméentieltd Muhoksen puolelle rakennetaan &
hivuosina Tiehallinnon toimesta. Samoin Pukintie ja Vasankan-
kaantie asvaltoidaan ldhivuosina. Pukintien erillinen pydrétien to-
teutunee viimeisend vayl g aksona.
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KARTTA 10. Pikkarala, asemakaavoitettavan alueen ohjeellinen maankaytt6

0 250

500

metria

LIIKENNE

Nyk. paatie

Nyk. kokoojakatu
Nyk. muu katu tai tie
Uusi kokoojakatu
Uusi muu katu

= == (Ohjeellinen tielinjaus

® ® ® \\kyinen pyoratie
Uusi pyoratie
~ = = Polku tms.

@ .
OINL 8 ..

ALUEMERKINNAT

I AT-c  kylakeskusalue
AT kylaalue

I AM  maatilojen talouskeskus
AP asuinpientalojen alue
RA loma-rakennusten alue

B PY palvelujen alue

e PL kaupall. palvelujen alue

E LH huoltoasema-alue

_‘

L.l

Asemakaavoitettava alue

o

VU
VIVR
M/MY

EV
MA

63

N

likuntapalv. alue
virkistysalue
maa- ja metsé-
talousalue
suojaviheralue
maisemallisesti
arvokas
maatalousalue

Alikulku Vasankankaantien ja Asemakylantien
vailla suositellaan toteutettavaks Pikkaralan
asemakaavoituksen yhteydessd samoin kuin ris-
teyksen muut tarvittavat liikenngjarjestelyt. Ali-
kulku Ketolantien ja Hangaksetien véalilla toteu-
tunee viimeisena.

5.5 Lapinkangas

Lapinkankaalla Vaaantien suuntaisen pyora-
tien toteuttaminen levedna ja asvaltoituna pyoré-
tiena e ole redigtista kaavan suunnittelujakson
alkana. Sitd ennen on tarpeen ainakin Lapinkan-
kaan keskeisen kyléalueen e€li aueen Oh-
rasenojantie / Pasalanvaarantie — Siriuksentie v&-
liselle auedlle jarjestdd kevyen liikenteenkulku
esimerkiksi tavanomaista kevyemmalla vaylala.
Tama osuus suositellaan toteutettavaksi mahdol-
lisimman pian.

Vaihtoehtoja kevyen vaylan toteuttamisessa
ovat ulkoilureitti tai kapea ja kevytrakenteinen
kevyen liikenteen vayla padasiassa Vaaantien
varressa. Olevan ja kaavan perusteella toteutet-
tavan tieston hyddyntdminen on taloudellista ja
lisé& hankkeen toteuttamismahdollisuuksia. To-
teuttamista voidaan tarvittaessa harkita myds
talkoohankkeena.

Aluedlle e todenndkoisesti tulla rakentamaa
keskitettya viemardintia pitkdan aikaan. Aluedlla
on kuitenkin tarpeen tutkia taloryhmien yhteisia
vieméarointiratkaisuja, joilla kustannustehokkuut-
ta ja puhdistustehoa on mahdollista parantaa.

5.6 Virkistysalueet ja -reitit
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Reitistdjen yleissuunnitelma

Oulujokivarren osayleiskaava-alueelle suositellaan laadittavaksi
kattava reitistdjen yleissuunnitelma vuoteen 2010 mennessa. Siina
tulee tarkastella reittg @ kaikkien kulkumuotojen kannalta pitkalla
aikavélilla. Alueelle tulee suunnitella
ulkoilureitit virkistykseen ja retkeilyyn
latuverkko
hevosreitit

moottorikelkkareitit
naita palvelevat virkistysalueet

Vastuu reitistdjen yleissuunnittelusta on Liikuntavirastolla.

Maisemapolut

Maisemapolkujen €eli jokilaakson kevyiden ulkoilureittien
suunnittelu tulee aloittaa mahdollisimman pian. Niiden suunnitte-
lu e edellyta reitiston yleissuunnitelmaa koska ne eivét kéytdssa
ristea muiden reittien kanssa tai risteaminen ei edellyta erityigér-
jestelyjd. Maisemapolut tukevat Oulujoki-strategian ja Pohjois-
Pohjanmaan maakuntakaavan mukaista jokilaakson virkistyksen
jamatkailun kehittéamista. Maisemapolut ovat keskeinen osa myos
Oulu-K gjaani-kehittamisvychykkeen matkailun kehittéamistoimia.
Vastuu mai semapolkujen suunnittel usta ja toteutuksesta on ensisi-
jaisesti Liikuntavirastolla. Maisemapolkujen toteuttamiseksi tulee
tutkia myds EU-rahoitusmahdol lisuudet.

Maisemapolut suositellaan toteutettavaks siten, etté hyddynne-
t&dn ensisijaisesti oleviateitd, viljelysteitajapolkuja. Tosin niiden
suunnittelun yhteydessa on mahdollista tutkia myds muiden kul-
kutarpeiden, kuten viljelyteiden parantamista alueella. Olemassa
oleva polku riittda todennakdisesti useimmiten turvaamaan mai-
semassa lilkkumisen kuvan 9 mukaisesti. Olevilla kulkuvaylilla
on mahdollista kattaa arviolta noin 75 % mai semapol kuverkostos-
ta. Nama osuudet edellyttavdt usein miten vain asianmukaiset
opasteet polulle.

Olemassa olevia vaylia yhdistamaan ja kulun ohjaamiseks ar-
vokkaimmille alueille ja kohteisiin tarvitaan uusia polkuja. Ne

suositellaan sijoitettavaks  pellonreunocille, suojavyhykkeille,
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ojien varsille ja muille alueille, joilla ne mahdollisimman vahan
haittaavat maanviljelya tai muuta maatal outta, kuitenkin siten, et-
t& mai semapol kujen tarkoitus toteutuu.

Uudet osuudet suositellaan toteutettavaksi mahdollisimman ke-
vytrakenteisina ja polut tulee my6s rakenteensa puolesta sovittaa
ymparistoon. Alustava tarkoitus on, ettéa polut olisivat kapeita,
esimerkiksi noin 50 cm leveitéa Lisaksi polkuverkko on paikoin
mahdollista tehda rakenteilla ja linjauksilla sellaisiksi, ettéa esim.
pyordla tai mopolla go tulee mahdottomaksi. Laidunnettavien
alueiden halki suunniteltavat osuudet voidaan toteuttaa esimerkik-
s kapeana polkuna ja aitojen yli rakennettavilla, laiduneléinten
kulun estévilla portailla.

Polkujen tarkempi sijainti, rakenne ja kayttotarkoitus ratkais-
taan vasta erillisten reittisuunnitelmien yhteydessi. Kohteisiin
padsyn turvaamiseksi voi olla tarpeen suunnitella polku my6s
muutoin kuin edella mainituillayleisilla periaatteilla.

Suositeltavaa on, etta poluille osoitetaan sopiviin kohtiin opas-
teita, joissa kerrotaan peltoviljelyn vuotuisesta kierrosta, kaytetta
vistd menetel mista ja mahdollisista toiminnan vaikutuksista polun

maanviljelyn.

Maisemapolkujen ja sen varren virkistysalueiden opasteet suo-
sitellaan laadittavaks siten, ettd niistd muodostuu yhtenéinen ilme
virkistyspalveluverkostolle. Opastauluilla on mahdollisuus kertoa
alueen historiasta ja maisemasta seka siina nékyvista arvokkaista
rakennetun ympériston kohteista ja luontokohteista, kasvistosta,
el 8imistostd ja geol ogiasta.

Virkistysalueet

Virkistysalueet suositellaan toteutettavaks vaiheittain tarpeen
mukaan. Ensisijaisesti tulee toteuttaa ne virkistysal ueet, jotka pal-
velevat suoraan rakennettavia asuinalueita. Tarkeita ovat myos
virkistysalueet, jotka maisemapolkujen ja muiden reittien kanssa
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ovat edellytys matkailupalveluiden syntymiselle ja kehittémiselle
seka palvelevat virkistaytymistd maaseudulla.

Virkistysalueiden palveluvarustus riippuu alueen sijainnista.
Palvelut tulee suunnitella ja mitoittaa asukkaiden, matkailijoiden
jamuiden aluedlla liikkuvien ja virkistaytyvien tarpeisiin. Tarvit-
taessa virkistyspalveluita voidaan tarkemman suunnittelun perus-
teella osoittaa myos muille aueille kuin osayleiskaavassa osoite-
tuille virkistysalueille. Vastuu virkistysalueiden suunnittelusta ja
toteutuksesta on Liikuntavirastolla ja Teknisella keskuksella. Eri-
tyisesti matkailua palvelevien virkistysalueiden toteuttamiseen tu-
lee tutkia EU-rahoitusmahdol lisuudet.

Muu suunnittelu

Matkailun edistaminen

Oulu-K g aani-kehittami svyohykkeen keskeisié teemoja on mat-
kailun edistaminen. Matkailun edistdminen Oulujokivarressa
edellyttda myds kaupungin toimia. Matkailun kehittamiseksi Ou-
lujokivarressa suositellaan tarkempia selvityksia ja suunnitelmia.
Kaupungin osalta vastuu matkailun edistdmisessd on Keskushal-
linnon Innovaatiot ja markkinointi —ryhmalla.

Erityisesti Turkansaaren ympéristotn on mahdollista kehittéa
matkailupalveluita ja aluedlle tarvittaisiin tarkempi suunnitelma
alueen kayttstd. Maisemapolkujen ja jokirantojen virkistysaluei-
den muodostama verkosto mahdollistaa merkittévasti matkailu-
paveluiden kehittamisen. Myos vanha Oulu-Kgaani —maantie
antaa pohjaa matkailun kehittamiseen.

LUMO-yleissuunnittelu

Pohjois-Pohjanmaan ympéaristoékeskus suunnittel ee valtakunnal -
lisesti arvokkaiden maisema-alueille luonnon monimuotoisuuden
yleissuunnitelmia (LUMO). Oulujoen laakson valtakunnallisesti
arvokkaalle maisema-aluedll e tullaan ympéri stbkeskuksen toimes-
ta hakemaan rahoitusta LUMO-yleissuunnitelman |aatimiseksi
Oulun ja Muhoksen alueille. Suunnitelma ei edellyta kaupungin
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toimia tassa vai heessa.

Maiseman kehittaminen

Arvokkaan maisema-alueen maisemanhoidon kehittémiseksi
tarvitaan projektia, jolla selvitetddn kaytannon toimiaja rahoitusta
maiseman arvojen sailyttdmiseksi ja parantamiseksi. Projektia tu-
lee suunnitella ja toteuttaa yhtei stydssd Muhoksen kunnan kanssa.
Suunnittelussa suositellaan kaytettdvan mahdollissimman paljon
hyvéks ProAgria Oulun Maaseutukeskuksen asiantuntemusta ja
se suositellaan toteutettavaks mahdollisimman pian. Vastuu pro-
jektin kaynnistamisessa on teknisella keskuksella.

Maiseman avoimuuden kehittdmiseks tarvitaan suunnittelua,
jotta voidaan edistdd toimia kaavassa avoimeks palautettavien
maatal ousalueiden (MA-1) maisemallisten arvojen palauttamisek-
si. Keskeinen vastuu maisema-arvojen edistémisessia on kaupun-
gin maatal oussihteerill& ja Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskuk-
sella.

Ahmosuon lentokentan uusiokaytto

Ahmosuon lentokentan siirtyessa aikanaan Y likiimingin moot-
toriurheilukeskukseen vapautuu Hangaskankaan eteldosassa lagja
jatasainen maa-alue seka joitakin rakennuksia muuhun kayttoon.
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Alueen suunnittelu suositellaan kaynnistettdvaks kun lentoken-
tan sirrosta on tehty pagtdkset. Vastuu alueen suunnittelusta on
teknisella keskuksella.

Hangaslammen ja sen ympariston kunnostus

Hangaslammen kunnostamiseks ja sen ympériston kehittémi-
seksi tarvitaan erillista selvitysta ja suunnitelmaa. Aluetta on ta-
voitteena kehittda ulkoilu- ja retkeilyalueena VR, joka palvelee
tarvittaessa alueen asukkaiden lisdksi myds muita kayttdjia, erityi-
sesti mikdi vanhan Oulu-Kgjaani —maantiehen tukeutuen saadaan
kehitettyad matkailua.

Suunnitelman laatiminen suositellaan aoitettavaksi muutaman
vuoden kuluttua. Vastuu lammen ja sen ymparistén suunnittele-
misesta on Teknisella keskuksella. Suunnittelua tulee tehda tii-
Vviissa yhteistydssa ympéristoviraston ja liikuntaviraston kanssa.

Joen virkistysarvojen parantaminen

Joen virkistyskayton ja maiseman parantaminen edellyttéa eril-
listd selvitysta ja suunnitelmaa. Tulee selvittda uittotoiminnan yh-
teydessa tehtyjen muokkaustoimenpiteiden, tekosaarten ja perka
usten, sekd voimalaitostoiminnan vaikutuksia jokimaisemaan ja
virkistykseen. Tulee tutkia milla toimenpiteilla olis mahdollista
edistéé jokimaiseman parantamista ja joen virkistyskayttdmahdol -
lisuuksien lisdamista.

Selvitys ja suunnitelma suositellaan tehtavaksi noin 10 vuoden
sisdlldjavastuu sen laatimisesta on teknisella keskuksella.
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