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JOHDANTO

Oulun kaupunki on laatinut Oulujokivarren osayleiskaavan Madekosken, Pikkaralan, Juurusojan, -
Hangaskankaan, Sanginsuun ja Lapinkankaan alueille. Oulujokivarren osayleiskaavan tueksi on
laadittu nAma alueen yleiset rakennus— ja korjaustapaohjeet. Lisaksi kaavan suunnittelualueella
sijaitseville, Oulun kaupungin maarittelemille, arvokkaille alueille on laadittu arvokkaiden
alueiden kehittamisohjeet. Jaljempana kaytetdan termid ohjeisto, kun tarkoitetaan kaikkia
laadittuja ohjeita yhdessa.

Ohjeisto palvelee alueen asukkaita ja rakennusvalvontaa seka muita toimijoita. Ohjeisto
taydentaa Oulujokivarren osayleiskaavan ohjausvaikutusta ja esittdd kaavan toteuttamistapoja
havainnollisella tavalla. Alueilla, joilla rakennusluvat voidaan myodntaa suoraan osayleiskaavan
perusteella, rakennustapaohjeita noudatetaan ohjeellisina Oulun kaupungin rakennusjarjestyksen
rinnalla. Asemakaavoitettavien alueiden osalta ohjeet antavat suosituksia asemakaavoitusta
varten ja ohjeistoa voidaan kayttaa myds asemakaavoituksen tukena.

Oulujokivarren osayleiskaavan suunnittelualue kattaa Oulujokilaaksoa noin 15 km:n matkalta
Muhoksen rajalta Heikkilansaaren kohdalle asti. Alueen maisema on vanhaa kulttuurimaisemaa,
jonka elementteja ovat joki, laajat peltonakymat sekd metsdiset kankaat ja pédasiassa niille
sijoittuva rakentaminen. Jokilaakso on valtakunnallisesti arvokasta kulttuurimaisema-aluetta valilla
Muhoksen Leppiniemi — Turkansaari ja maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta
Turkansaaresta merelle.
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OHJEISTON KAYTTO

Tama ohjeisto kasittdd Oulujokivarren  osayleiskaava-alueen yleiset rakennus- ja
korjaustapaohjeet.  Lisaksi kaavan suunnittelualueella sijaitseville, Oulun kaupungin ..
maarittelemille, arvokkaille alueille on laadittu alueiden kehittamisohjeet. Ohjeisto kasittaa
seuraavat osat:

e OSA A. OULUJOKIVARREN RAKENNUSTAPAOHJEET

¢ OSA B. OULUJOKIVARREN KORJAUSTAPAOHJEET

e OSA C. OULUJOKIVARREN ARVOKKAIDEN ALUEIDEN KEHITTAMISOHJEET

Tarkoituksena on, ettd hankkeesta riippuen voidaan kayttaa joko osia A tai B ja aina ndiden
rinnalla arvokkailla alueilla osaa C, joka tasmentaa alueen yleiset kehittamisohjeet. Osaa C
voidaan kayttda myds vain tiettyd osa-aluetta koskien ja tastd johtuen eri alueita koskevissa
teksteissé on toistoa

Ohjeisto on kaytettavissa myods sahkoisesti pdf-muodossa ja tulostettavissa Oulun
kaupungin nettisivuilla osoitteessa http://www.oulu.ouka.fi/yleiskaavoitus/oulujoki/ohjeisto.html

OHJEIDEN SOVELTAMINEN

Yleisia rakennustapaohjeita noudatetaan kaava-alueen kaikessa rakentamisessa, jota ohjataan
suoraan osayleiskaavalla. Rakennustapaohjeiden liséksi kullakin arvokkaalla alueella noudatetaan
kunkin alueen omia Kkehittdmisohjeita. Ohjeistuksen tueksi on laadittu esimerkkeja, joilla
havainnollistetaan erilaisia tyypillisia kohteita ja niiden ratkaisutapoja yksityiskohtaisemmin.
Taydennysrakentaminen voi olla vanhalle rakennuspaikalle tapahtuvaa lisdrakentamista tai uuden
rakennuspaikan muodostamista olemassa olevaan rakennettuun ymparistoon. Rakennusten
laajentamiseen sovelletaan myos naita rakennustapaohjeita, seka korjaustapaohjeita.
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Kun taydennysrakentamista suunnitellaan vanhalle rakennuspaikalle, ovat laht6kohtana
seuraavat periaatteet:

e Ennen uudisrakentamista tutkitaan aina voiko uudet tilantarpeet tyydyttd& olemassa olevia
rakennuksia hyodyntamalla tai laajentamalla.

e Vanhan asuinrakennuksen laheisyyteen tuleva uudisrakennus sijoitetaan taydentamaan
olemassa olevaa pihapiiria, jos siind on jokin neljasta sivusta vapaana.

e Uusi rakennus voidaan sijoittaa huonokuntoisen rakennuksen paikalle, mutta yleisesti pi-
han korjauskelpoisia rakennuksia ei saa purkaa, vaikka niilla ei olisi akuuttia kayttoa.

e Uusi rakennus tai pihapiiri suunnitellaan ottaen huomioon lahiymparistén rakennuskannan
mittasuhteet, tyylipiirteet ja varitys.

e Pihapiirin puusto ja istutukset sailytetdan ja hyodynnetaan pihan suunnittelussa.

ASEMAKAAVOITETTAVAT ALUEET

Asemakaavoitettavien alueiden maankayttd ja rakentamistapa maadrittyvat tarkemmin
asemakaavassa. Nailla rakennustapaohijeilla ei siten ole suoraa vaikutusta asemakaavoitettavien
alueiden rakentamiseen, ellei asemakaavassa naihin ohjeisiin erikseen tulla viitaamaan. Taman
ohjeiston C osassa on arvokkaille alueille annettu kehittdmisohjeita myds asemakaavoitettavia
alueita koskien.

Asemakaavoitettaville alueille annetaan seuraavia yleisia suunnittelusuosituksia koskien
alueiden kaavoitusta:

e [uonnonolosuhteista ja maisemasta lahteva kaavasuunnitteluperiaate, jossa uusi rakenta-
minen sijoittuu selanteiden ja laaksojen vdlille jaavalle niin sanotulle inhimilliselle vyo-
hykkeelle

e otetaan pintavesien virtaussuunnat ja imeytys huomioon jo kaavasuunnittelun alkuvai-
heessa

e metsaiset rantavyOhykkeet ja metsanreunat sailytetdan ehjina

e uusi tiesto ja reitit noudattavat reunavydhykkeiden muotoja ja tukeutuvat maisemaan ja
vanhoihin reitteihin

e |uodaan identiteetiltd&dn omaleimaiset uudet asuinyhdyskunnat
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e asuinyhdyskuntien ja taajamien reunat muodostetaan selkeiksi suhteessa avoimeen mai-
semaan

e |uodaan mahdollisuudet moniarvoiseen ja monipuoliseen asumiseen, muuan muassa tu-
kemalla elinkaariasumista alueella

o huomioidaan ekologisen rakentamisen periaatteet kaikessa suunnittelussa ja luodaan
mahdollisuudet muodostaa ekologisia asuinyhdyskuntia

e |uodaan mahdollisuudet hyvan uuden ja modernin arkkitehtuurin toteuttamiselle alueen ar-
voja kunnioittaen.

TAUSTAA
Lahtokohdat

Oulun kaupunki laati Oulun yleiskaavan 2010 tarkistamista varten selvitykset arvokkaista
aluekohteista. Keskusta-alueen kattava ensimmainen osa "Arvokkaita alueita Oulussa, osa I”
valmistui vuonna 1999. Toinen osa, joka kasittdd keskustan ulkopuolella olevat alueet ja
maaseutumaiset alueet "Arvokkaita alueita, osa II” valmistui vuonna 2001, samoin kuin alueiden
suojelu- ja kehittamisohjelma. Yhteensa arvokkaita alueita Oulun kaupungissa on maéaaritelty 36
kappaletta ja ne on esitetty nyt hyvaksytyssa Oulun kaupungin yleiskaavassa 2020.

Nama arvokkaiden alueiden kehittamisohjeet taydentavat ja tarkentavat vuonna 2001
laadittua suojelu- ja kehittdmisohjelmaa aluekohtaisesti. Lisaksi tarkedna taustaselvityksend on
2003-04 laadittu alueen rakennuskannan inventointi ja arvottaminen, jonka pohjalta ovat
maaraytyneet alueen rakennussuojelukohteet ja arvokkaat kohteet. Tassa ohjeistossa
tarkennetaan kunkin osa-alueen arvoja ja esitetddan konkreettisia toimenpiteitd niiden
turvaamiseksi aluetta kehitettdessa Oulujokivarren osayleiskaavan mukaisesti. Osa arvokkaista
alueista tulee osa-yleiskaavan mukaan asemakaavoitettaviksi ja naiden alueiden maankayttd ja
rakentamistapa  maadrittyvat  tarkemmin  asemakaavassa.  Osayleiskaavaan liittyvilla
rakennustapaohjeilla ei siten ole suoraa vaikutusta asemakaavoitettavien alueiden rakentamiseen,
ellei asemakaavassa ndaihin ohjeisiin erikseen tulla viitaamaan. Alueet on merkitty
osayleiskaavaan merkinnalla sk-kylakuvallisesti arvokas alue ja alueiden rajaukset ovat
kaavakartassa.
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Selvitykset

Ohjeisto perustuu mittavaan ja perusteelliseen selvitystybhon, joka on tehty alueella
kaavoittajan toimesta vuosina 2002-2005. Aineisto on mainittu kappaleessa lahtotietoaineisto.
Merkittdvin aineisto on koko alueen rakennuskannasta laadittu kohdeinventointi ja sen pohjalta
tehty rakennuskannan arvottaminen.

Liséksi keskeinen lahtokohta on Oulun kaupungin yleiskaavoituksen pohjaksi laadittu
alueinventointi "Arvokkaita alueita Oulussa, osa II” vuodelta 2000 sekd sen pohjalta laadittu
"Arvokkaita alueita Oulussa, suojelu- ja kehittdmisohjelma”, vuodelta 2001.

Rakennustapaohjeistus perustuu myos vuonna 2002 laaditun maisemahoitosuunnitelman
ohjeistukseen ja niita tulee kayttdd rinnakkain. Suunnittelualueen arvot ovat huomattavat seka
maisemallisesti, kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti, etta historiallisesti.

Ohjeiston tavoitteet

Onhjeistolla on tarkoitus ohjata kaavan suunnittelualueen rakentamista siten, etta niiden
erityiset arvot sailyvat. Ohjeiston tavoitteet ovat siten
Kulttuurihistoriallisten rakennusten asemaa maisemassa vahvistetaan.

[ )
e Rakentamista ohjataan maisemaan sopivaksi.
o Asetetaan uudisrakentamiselle korkeat esteettiset ja laadulliset tavoitteet.
e Arvokkaiden alueiden arvot sailytetéaan ja alueita kehitetédan niille ominaisia arvoja vah-
vistaen ja hyédyntaen.
Kaavaprosessi

Oulujokivarren osayleiskaava on laadittu Oulun kaupungin keskushallinnossa. Kaavoitustyota
ohjasi tydéryhma, jossa oli jasenia teknisen keskuksen asemakaavoituksesta ja katu- ja
viherpalveluista seka rakennusvalvontavirastosta, seudun ymparistévirastosta ja Oulun Vedesta.

Kaavan vaiheet

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 2002
Osayleiskaavan tavoitteet 2003
Osayleiskaavan kehittdmismalli 2004.
Osayleiskaavan kaavaluonnos 2005.
Osayleiskaavan kaavaehdotus 2006
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Kaavaty6hon liittyen on laadittu seuraavat, ndiden ohjeiden kannalta keskeiset selvitykset:
e Oulujokivarren maisemaselvitys ja maisemanhoitosuunnitelma, 2002
e Oulujokivarren rakennusperintd, inventointi ja arvottaminen, 2003-2005
e Oulu-Kajaani — maantien 1785 (Oulussa ja Muhoksella) tieinventointi, ns. Keisarintie- in-
ventointi, 2004
o Hangaskankaan maankaytt6- ja ymparistoselvitys, 2004.

Tyodryhma

Tama ohjeisto on laadittu konsulttitydna Oulun kaupungin keskushallinnon talous ja strategia —
yksikdn (ent. suunnittelupalvelut) toimeksiannosta. Tyd kaynnistyi lokakuussa 2004 ja valmistui
yhdessa Oulujokivarren osayleiskaavaehdotuksen kanssa kevaan 2006 aikana.

Ty6tda on Oulun kaupungilla ohjannut keskushallinnosta yleiskaavasuunnittelija Mika
Uolamo, sekad tydryhma, johon kuuluvat Uolamon lisdksi kaavasuunnittelija Jouko Hyttinen
teknisen keskuksen asemakaavoituksesta seka tarkastusarkkitehti Reijo Lammasniemi
rakennusvalvontavirastosta.

Ohjeiston on laatinut Hirviniemi & Mannikkd Ay /Arkkitehtitoimisto Helena Hirviniemi Oulusta.
Tyobn laatimisesta vastaa arkkitehti Helena Hirviniemi. Tyéhén on toimistossa osallistunut myos
ark. yo Saija Alakare. Alikonsulttina ohjeiston kehittdmismallikaaviot ja havainnekuvat on laatinut
Studio RenDo / Agu Kiulm Helsingista. Maisemasuunnittelun asiantuntijana tydssa on ollut
arkkitehti, tekniikan lisensiaatti ja maisemasuunnittelun yliopettaja Pirjo Siipola Haukiputaalta.
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ALUEEN KUVAUS

Maisemakuva
Suunnittelualeen  maisemakuvaa leimaa selvérajainen  Oulujokilaakso ja  metsaiset -
vedenjakajaselanteet, joiden véliin jaa maanviljelysmaisema avoimine peltoineen. Asutus sijoittuu
jokilaakson kulkuvaylien ja viljelyalueiden tuntumaan, jokilaakson ja selanteiden reunoille tai
jokilaaksossa sijaitseville kumpareille. Asutetut alueet ovat sekd ilmastoltaan, etta
kasvuolosuhteiltaan edullista aluetta, epasuotuisille selannealueille on syntynyt vain vahéan haja-
asutusta. Alueelta l6ytyy erilaisia kylatyyppejd, loma-asutusta ja monipuolista elinkeinotoimintaa
niiden synnyttdmine ymparistdineen.

Jokilaakso  on  valtakunnallisesti arvokasta  kulttuurimaisema-aluetta ~ Muhoksen
Leppiniemesta Turkansaaren ymparistoon ja maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta
Turkansaaresta merelle. Maisemallisten arvojen sailyminen ja ymparistonhoidon edellytysten
turvaaminen on keskeinen kaavan sisaltd. Tama edellyttdd maatalouselinkeinon edellytysten
turvaamista sekd maiseman ja kulttuuriarvojen lahtdkohdat huomioonottavaa rakentamista ja
olemassa olevan rakennuskannan korjausta. Na&ain Iluodaan my6s edellytykset alueen
viihtyisyydelle koko kaupunkiakin palvelevana virkistysalueena.

Rakennuskanta

Oulujokivarren osayleiskaava-alue kasittdd laajan maaseutumaisen alueen, erityyppisia
kyldalueita, seka pienia palvelukeskittymia ja niihin liittyvid omakotialueita. Alueella korostuvat
Oulujokivarren maisemalliset arvot. Alueen ominaisia piirteitd ovat maanviljelyksen muokkaama
kulttuurimaisema ja yllattdvankin monipuolinen rakennuskanta. Oulujokivarren pihat voidaan jakaa
karkeasti neljadan osaan: vanhat talonpoikaiset pihapiirit, jalleenrakennuskauden pihapiirit,
omakotitalopihat ja kesdmokkipihat. Lisdksi alueen rakennuskanta kasittda maatilarakentamista,
palvelurakentamista, teollista rakentamista ja julkista rakentamista.

Vuonna 2003 on koko kaava-alueelta laadittu perusteellinen rakennusinventointi, joka
kasittdd alueen rakennuskannan aina vanhimmista historiallista rakennuksista 1970-luvun lopun
rakennuksiin. Kohdeinventointi on tehty pihapiireittdin. Inventoinnin pohjalta on vuonna 2004
laadittu rakennuskannan arvottaminen. Siin& on maaritelty alueen arkkitehtonisesti, historiallisesti
ja ymparistollisesti arvokkaat kohteet. Arvokkaat kohteet on arvotettu tehtavan my6ta maaritellyin
kriteerein kolmeen luokkaan, josta korkeinta 1. luokkaa edustavat kohteet on nimetty
suojelukohteiksi ja on merkitty kaavassa rakennussuojelukohteina.
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OULUJOKIVARREN ARVOKKAAT ALUEET

Arvokkaiden alueiden arvot kuvastavat alueen historiaa, kertovat sen tarinan. Ohjeet perustuvat
alueiden arvojen analyysiin ja sen pohjalta laadittuun suositukseen siitd, miten arvot huomioidaan
uutta rakennettaessa. Oulujokivarren osayleiskaavan suunnittelualueella sijaitsevat seuraavat
arvokkaat alueet.
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Osa-alueiden arvojen kuvaus
Kunkin osa-alueen arvojen kuvaukset on laadittu aiempia selvityksia tarkentaen. Téassa yhteydessa
on myds esitetty vuoden 2001 alueinventoinnissa maaritellyt arvot ja Oulujokivarren osayleiskaavan
2005 keskeinen sisalto aluetta koskien.
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Kehittamisohjeet ja havainnekuvat
Taman C osan keskeinen sisaltd on kunkin arvokkaan alueen kehittdmisohjeet ja
toimenpidesuositukset, jotka on laadittu aluekokonaisuuden nakokulmasta. Nailla ohjeilla pyritd&n
turvaamaan alueen arvojen sailyminen. Ohjeita on havainnollistettu kaaviona, joka on esitetty
kohdealueeksi valitulta, rajatulta alueelta. Ohjeita on havainnollistettu myds ilmakuvasovituksin ja
kaaviomaisin luonnoksin. Kinnulan jarvien ja Sanginsuun alueelle, jossa alueen tuleva
rakentaminen on vahaista, alueen kehittamistoimenpiteet on esitetty pelk&staén kaaviona.
Tarkoitus on, ettd naitd ohjeita sovelletaan suoraan alueen suunnittelussa ja jatkossa
asemakaavoitustydn suunnittelusuosituksena.

10
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KEHITTAMISOHJEIDEN KAAVIOIDEN JA HAVAINNEKUVIEN ALUERAJAUKSET
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C.1. KINNULAN TALOT JA YMPARISTO Kinnulan talot ja ymparisto

12
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Kinnulan talot ja ymparisto

Lahtokohta

2001 / avainsanat: kerroksisuus, symboli- ja avainkohde, intensiteetti
2001 / arvot:
e Jarvikinnula on hyvin sailynyt esimerkki perinteisestd pohjoissuomalaisesta maalaistalon
pihapiirista punamullattuine rakennuksineen
e Ylikinnula on seudulla harvinainen kartanomainen rakennus
laltaan ja tyypiltéén erilaiset pihapiirit kuvastavat maaseuturakentamisen kehitysta
e Alueen luonnonymparistt sisaltda merkittavaa historiallista perintda

OSAYLEISKAAVA

e Rakennussuojelukohteet, maatilapihapiirit
Jarvikinnula ja Ylikinnula

e AM-merkintd/ maatila, AP-merkintéd/ asuinpientalojen
alue

e Peltoalueet MA-merkintéd/ maisemallisesti arvokas
maatalousalue

e Metsdsaarekkeet MY-1 merkintd/ maa- ja
metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistdarvoja ja
jonka saa muuttaa avoimeksi

e Alueella ohjeelliset ulkoilureitit ja ulkoilun
yhteystarvetta > erilliset reittisuunnitelmat

e Alueella uhanalaisia kasveja

OULUJOKIVARREN OSAYLEISKAAVA

13



OULUJOKIVARREN RAKENNUS- JA KORJAUSTAPAOHJEET JA ARVOKKAIDEN ALUEIDEN KEHITTAMISOHJEET

Arvojen kuvaus

RAKENNETTU YMPARISTO JA RAKEISUUS

Alueen arvot muodostuvat luonnonympariston, kulttuurimaiseman ja rakennetun ympariston
muodostamasta rikkaasta, kerroksisesta ja harmonisesta kokonaisuudesta. Jarvikinnulan ja
Ylikinnulan maalaistalojen pihapiirit edustavat kauniilla tavalla maatilarakentamisen pohjois-
pohjalaista perinnetta ja kehitystda. 1800-luvulta perdisin oleva Jarvikinnulan tila ei ole enaa
aktiivivilielyssd ja on hyvin sailynyt perinteinen talonpoikaispihapiiri. Ylikinnula taas edustaa
elavad, toimivaa maatilaa, jonka arvot ovat hyvin sailyneet muutoksista huolimatta. Ylikinnulan
paarakennus on 1930-luvulta, navetta, konesuoja ja lietesailid 1990-luvulta. Lisaksi kesalla 2005
pihapiirin laitaan, metsanrajaan nousi korkea tuorerehusiilo. Uudempi Kamaraisen 1990-luvun
asuinrakennus ja siihen liittyvat piharakennukset on sijoitettu luontevasti metsdisen kumpareen
katveeseen ja sopeutuu materiaaleiltaan ja varitykseltaan hyvin ymparistoon. Vanhoilla tiloilla on
merkittavid rakennustaiteellisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja.

MAISEMA, VESISTOT JA NAKYMAT

Kinnulan jarven ympdaristd on maastoltaan vaihtelevaa. Peltoaukean takana kohoaa metsdinen
Kinnulanméki, Oulujoen ja peltojen valisella alueella on useita pienia jarvia (Kinnulanjarvi,
Syvajarvi, Kaitajarvi ja kosteikkoa). Varsinaisesti arvokkaalla alueella sijaitsee Kinnulanjarvi, joka
rikastuttaa ymparistda merkittavasti. Kinnulanjarven tamanhetkinen tila on huolestuttava. Oulujoen
vedennousun myo6ta virtaama jokeen on tyrehtynyt ja vedenlaatu heikentynyt. Jarvi on
voimakkaasti rehevditymassa.

TIEYMPARISTO JA RAITTIMILIOOT

Alueen halki kulkee Vaalantie. Tieympdriston kannalta Kinnulan jarvien ymparistolla, siita
avautuvine avoimine nakymineen on erittédin tarked merkitys. Pihapiireihin johtava ja alueen
sisdinen tiestd noudattaa kauniisti maiseman muotoja ja tukeutuu sen reuna-alueisiin.

PUUSTO JA MUU KASVILLISUUS

Alueelle on leimallista monimuotoisuus sekd maisemassa, etta kasvillisuuden osalta. Avoimia
peltoja jasentdavat komeat metsdsaarekkeet ja Kinnulankankaan metsd kohoaa Ylikinnulan
pihapiirin takaa. Kinnulanjarved ympardi soistuvan rantavydhykkeen kasvillisuus ja Oulujoen
rannoilla on alavat tulvaniityt. Alueella on maaritelty useita uhanalaisia kasveja. Erityisia
historiallisia arvoja on Jarvikinnulan pihapiirissé olevilla ns. Isonvihan mannyilla.
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OULUJOKIVARREN RAKENNUS- JA KORJAUSTAPAOHJEET JA ARVOKKAIDEN ALUEIDEN KEHITTAMISOHJEET

RAKENNETTU YMPARISTO JA RAKEISUUS
Osayleiskaavassa olevat suojelumerkinnat turvaavat vanhan arvokkaan rakennuskannan
sdilymisen ja niitd koskien noudatetaan annettuja korjaustapaohjeita. Kaavassa alueelle ei ole
osoitettu uusia rakennuspaikkoja, mutta vanhoille AM ja AP-rakennuspaikoilla on mahdollisuus
taydennys- ja lisdrakentamiseen. Niiden osalta noudatetaan yleisia rakennustapaohjeita seka
maatilarakentamisohjeita.

o Avoimille MA-alueille voidaan rakentaa vain pienid, hyvin maisemaan sopivia maatalousra-

kennuksia, véritys punamulta tai harmaa.

OHJEET AP- JA AM-ALUEIDEN TAYDENNYSRAKENTAMISEEN

Vanhojen talonpoikaispihapiirien osalta sovelletaan talonpoikaispihapiirin ja rakennustyypin
rakennus- ja korjaustapaohjeita seka seuraavin tarkennuksin:

1. Jarvikinnulan pihapiiriin sopiva taydennysrakentaminen on pihapiirin toimintoja
tukevaa pienimuotoista lisdrakentamista; mittakaavaltaan ja muotokieleltdédn on
olemassa oleville asuinrakennukselle ja pihapiirin rakennuksille alisteista; sijaitsee
ydinpihapiirin ulkopuolella; rakennusten materiaali on puu ja véritys punamulta.

2. Ylikinnulan  pihapiiriin  tuleva lisarakentaminen tulee perustua pihapiirin
kokonaissuunnitteluun, sen mittakaava ei saa ylittdd nykyisid piharakennuksia ja
maatalousrakennukset tulee sijoittaa Kinnulankankaan rinteen suuntaisesti metsan
reunaan.

3. Avoimille MA-alueille voidaan rakentaa vain pienid, hyvin maisemaan sopivia
maatalousrakennuksia, varitys punamulta tai harmaa.

4. Alueen pihapiireja ei aidata.

OSA C

ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET

Kinnulan talot ja ymparisto
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OULUJOKIVARREN RAKENNUS- JA KORJAUSTAPAOHJEET JA ARVOKKAIDEN ALUEIDEN KEHITTAMISOHJEET

OSA C

ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET

Kinnulan talot ja ymparisto

MAISEMA, VESISTOT JA NAKYMAT
Maisemanhoitosuunnitelman ja osayleiskaavan mukaisesti on tarkeaa taata maatalouselinkeinon
jatkuvuus alueella, Ylikinnulassa toimii yksi harvoja kaava-alueen Kkarjatiloja. Alue liittyy
laajempaan avoimeen maisemakokonaisuuteen ja maiseman kannalta MA-alueiden hoito ja kayttd
ovat oleellisen tekija. Samoin on tarkeaa, ettd metsasaarekkeet ja Kinnulankankaan metséalueen
reunat sailyvat ehjina.

Alueen jarvet karsivat Oulujoen veden noston aiheuttamasta virtaaman heikentymisesta ja
ovat voimakkaasti rehevoityneet viimeisten vuosien aikana.

> Toimenpidesuosituksena on vesistbjen kunnostushanke olisi kiireellisesti saatava
liikkeelle yhteistydssa eri tahojen kesken. Kinnulanjarven rannat sailytetddn vapaana, eikd niita
saa muokata keinotekoisesti kunnostustdiden yhteydessa.

TIEYMPARISTO, RAITTIMILIOOT JA REITIT
Vaalantien maisemassa Kinnulanjarvien alueella on tarked merkitys ja alueen pihapiirit toimivat
maiseman dominanttina ja maamerkkeina. Vaalantien parannustdiden yhteydessa tulee noudattaa
entista tien linjausta ja leveytta, eikd tien tasausta saa nostaa. Tienvarsipuuston hoidossa
noudatetaan tiehallinnon yleisia ohjeita kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden tiemaisemien hoidosta.
Vaalantien varteen tuleva uusi pyoratie linjataan Kinnulanjarvien alueella lahella tien reunaa,
niin etta valiin jad viherkaista. Ulkoilureitit suunnitellaan hyddyntden olemassa olevia kujia ja
peltoteita, sekd maiseman rajoja kuten pellonreunoja ja ojanvarsia. Arat maaston kohdat tai
suojeltava kasvillisuus suojataan rakentamalla ulkoilureitti pitkospuille, jotka voidaan ohjata my6s
lahelle rantoja. Virkistysalueelle voidaan rakentaa ainakin nuotiopaikka, opastaulu ja veneen
rantautumispaikka.

PUUSTO JA MUU KASVILLISUUS

Alueen kasvillisuuden sailymistd tuetaan kaikilla maankaytén toimenpiteilld. Alueella on
vilielymaiseman ja metsaalueiden lisaksi arvokkaita niitty- ja hakamaita, joiden hoito on turvattava.
Alueen pihapiirien kasvivalinnassa suositaan perinteisten talonpoikaispihapiirien kasvillisuutta.
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OULUJOKIVARREN RAKENNUS- JA KORJAUSTAPAOHJEET JA ARVOKKAIDEN ALUEIDEN KEHITTAMISOHJEET

OSA C

ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET

Kinnulan talot ja ymparisto

ALUEEN ARVOT JA KEHITTAMISTAPA
e analyysi ja maisemanhoito-ohjeet

W TARKEA EHJA METSANREUNA
L] RAKENNUSSUOJELUKOHDE

TARKEA AVOIN NAKYMA

KEHITTAMISMALLI
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OULUJOKIVARREN RAKENNUS- JA KORJAUSTAPAOHJEET JA ARVOKKAIDEN ALUEIDEN KEHITTAMISOHJEET

OSA C

ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET

C.2. KONTTISENTIEN YMPARISTO Konttisentien ymparisto
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OULUJOKIVARREN RAKENNUS- JA KORJAUSTAPAOHJEET JA ARVOKKAIDEN ALUEIDEN KEHITTAMISOHJEET

OSA C

ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET

Konttisentien ymparisto

Lahtokohta

2001 / avainsanat: kerroksisuus, intensiteetti
2001/ arvot:
e maisemiltaan vaikuttava kokonaisuus
e rakennettu ymparisto ja luonnonmaisema liittyvat toisiinsa tasapainoisesti
e uudet rakennukset sopeutuvat enimméakseen vanhempaan rakennuskantaan

OSAYLEISKAAVA

e Rakennussuojelukohteet tilat, Konttinen,
Majbacka, Madekosken koulu, Kanniainen ja
Lepolan torppa, liséksi arvokkaita kohteita

e Yleisesti asemakaavoitettavaksi tulevaa
aluetta;

AT-merkintd/ kylaalue ja AT-c/ kylakeskusalue

o Ranta-alueet VR-merkinté/ retkeily- ja
ulkoilualue

e Metsé- ja peltoalueet V-merkinta/ yleinen
virkistysalue, joka tulee asemakaavoittaa

e Alueella ohjeellinen ulkoilureitti ja uusi
pyoratie Konttisentien varressa

e Alueella uhanalaisia kasveja

OULUJOKIVARREN OSAYLEISKAAVA
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OULUJOKIVARREN RAKENNUS- JA KORJAUSTAPAOHJEET JA ARVOKKAIDEN ALUEIDEN KEHITTAMISOHJEET

OSA C

ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET

Arvojen kuvaus Konttisentien ymparisto

RAKENNETTU YMPARISTO JA RAKEISUUS

Konttisentien varressa on seka hyvin sailynytta vanhaa rakennuskantaa, etta 1970 —luvun ja sita
uudempaa rakennuskantaa. Vanhin asutus sijaitsee jokivarressa ja kasittdd vanhoja maatiloja ja
huviloita 1900-luvun alusta aina 1970-luvulle saakka. 1960-90-luvun omakotiasutusta on
Kainuuntien laheisyydessa, Konttisenkankaalla. Alueen keskella sijaitseva, kolmesta eri-ikdisesta
rakennusvaiheesta koostuva Madekosken koulu, muodostaa onnistuneen kerroksellisen
kokonaisuuden.

Alueella on useita kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaita kohteita, joista
kaavassa suojelumerkinnalla on varustettu pihapiirit Torppa, Konttinen, Majbacka, Kanniainen,
Lepola ja Madekosken koulu. Arvokohteina kaavassa ovat eri aikakausien huvilarakentamista
edustavat Paivola, Koivuranta, Rantamaa ja Pajaranta.

MAISEMA, VESISTOT JA NAKYMAT

Alueen maisemakuva muodostuu pienipiirteisestd, monimuotoisesta jokirantamaisemasta ja
toisaalta Konttisenkankaan kangasmetsistd. Jokivarsindkymda rytmittavat pienet peltoaukeat,
jotka ovat pahoin pensoittuneet.

TIEYMPARISTO JA RAITTIMILIOOT

Alueen arvot muodostuvat nakymiltddn vaihtelevasta raittimiljoosta ja siihen avautuvasta
jokimaisemasta, tien mutkitellessa Konttisenkankaan alarinteen suuntaisena. TallA hetkella
avoimet maisematilat ovat kasvaneet umpeen. Alueen vanhin ja arvokkain rakennuskanta sijaitsee
raitin varressa. Konttisentiella on myds huomattava historiallinen arvo, koska raitti noudattaa
edelleen 1700-luvulta periytyvdn Keisarintien linjausta. Konttisenkankaan etelapuolelta alue
rajautuu Kajaanintiehen.

PUUSTO JA MUU KASVILLISUUS

Konttisentien ymparistéssa on paljon vanhaa puustoa, erityisesti vanhojen pihapiirien ja koulun
ymparistossa. Leimalliselle alueelle on my6s yhtenainen Konttisenkankaan mantyvaltainen
metsdalue. Omakotiasutuksesta huolimatta alueella on metsainen yleisilme.
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OULUJOKIVARREN RAKENNUS- JA KORJAUSTAPAOHJEET JA ARVOKKAIDEN ALUEIDEN KEHITTAMISOHJEET

OSA C

ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET

Kehittamisohjeet Konttisentien ymparisto

RAKENNETTU YMPARISTO JA RAKEISUUS

Osayleiskaavassa olevat suojelumerkinnat turvaavat vuoden 2003-04 inventoinnin mukaan
nimettyjen arvokkaiden rakennusten sailymisen ja ne tarkentuvat vield asemakaavaa laadittaessa.
Taman lisdksi alueella on monia sotien jalkeistd mokkirakentamista edustavia arvokohteita.
Alueen identiteetin ja kulttuurimaiseman monimuotoisuuden kannalta on tarkeaa, etta myos pienet
piharakennukset sdilytetdan ja pidetaan kunnossa. Kaikessa rakennuskannan korjaustoiminnassa
noudatetaan osassa B annettuja korjaustapaohjeita ja erityisesti suojelu- ja arvokohteiden osalta
annettuja tarkempia ohjeita. Osayleiskaavassa Konttisen tien ympadristé on osoitettu
asemakaavoitettavaksi. Alueella tulee tapahtumaan olemassa olevan omakotiasumisen
taydentamistd ja sen lisdksi rakennetaan uusia aluekokonaisuuksia Konttisenkankaalle ja
Madekosken koulun laheisyydessa olevalle peltoalueelle.




OULUJOKIVARREN RAKENNUS- JA KORJAUSTAPAOHJEET JA ARVOKKAIDEN ALUEIDEN KEHITTAMISOHJEET

OSA C

ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET

Konttisentien ymparisto

SUUNNITTELUSUOSITUKSIA ASEMAKAAVOITETTAVILLE ALUEILLE

Asemakaavoitettavien asuntoalueiden  suhteen voidaan pitdd lahtékohtana vyleisia
asemakaavoittaville alueille annettuja ohjeita ja rakennustapaohjeita seuraavin tarkennuksin:

5. Konttisenkankaan uusi asuntoalue liittyy olemassa olevaan asuntorakentamiseen.
Rakennukset sijoittuvat metsaiselle alueelle ja rakennusten pihapiireineen tulee muodostaa
selkea, yhtendinen rajaus metsdn puolelle. Alueella sovelletaan metsdalueiden
rakennustapaohijeita ja rakennustyyppejd. Rakennusten yleisvéritys alueella on valkea.

6. Madekosken koulun laheisyyteen, entiselle pellolle tuleva uusi asuntoalue suunnitellaan ja
toteutetaan yhtend kokonaisuutena ja se muodostaa pienimittakaavaista kylamiljoota
Konttisentien varteen. Omaleimainen alue muodostaa tiiviin kylamaisen rakenteen sisaisine
raitteineen. Rakennukset voivat olla moderneja ja moni-ilmeisia 1-2 kerroksisia kytkettyja
omakotitaloja. Rakennusten varitys on lampimia maavareja.

7. Olemassa olevan asuinympariston taydentaminen tapahtuu valitttmassa lahiymparistossa
oleva rakennuskanta huomioiden rakennustapaohjeiden mukaan

8. Alueen lomarakennuspaikat muuttuvat pysyvan asutuksen kayttoon. Tassa yhteydessa
arvokkaiksi luokitellut vanhat kesamokit on asemakaavoituksen yhteydessa tarkoitus KATSO:

muuttaa pysyvaan asumiseen. Vanhat loma-asunnot tulee mahdollisuuksien mukaan > NYKYTILANNE )

A 2 3 E :
- 3 : :
£ : :
£ . - )
: 2\
- | .-, [ W *
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OULUJOKIVARREN RAKENNUS- JA KORJAUSTAPAOHJEET JA ARVOKKAIDEN ALUEIDEN KEHITTAMISOHJEET

OSA C

ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET

Konttisentien ymparisto

MAISEMA, VESISTOT JA NAKYMAT

Alueen maisemallisten arvojen sailymisen kannalta on tarkeaa, etta metsaalueet ja metsan reunat
sailyvat ehjind. Konttisentien varren peltoalueet tulee saada hoidon piiriin ja umpeenkasvaneet
pellot tulisi raivata avoimiksi, erityisesti Madekosken koulun ja Oulujoen vdliselta alueelta.
Maisemassa tulisi selkedsti erottaa avoimet alueet metséalueista.

Ranta-alueella jokivarsindkymat pidetaan avoimina ja nain mahdollistetaan kosketus
jokirantaan mahdollisimman laajasti. Rannan rakennusryhmien ja ylempana sijaitsevien
asuinkortteleiden valista aluetta kehitetddn osana rantavyohykkeen avointa maisemaa.
Virkistysalueille tulevat rakenteet suunnitellaan ja toteutetaan korkeatasoisesti.

PUUSTO JA MUU KASVILLISUUS

Alueen arvokkaan kasvillisuuden monimuotoisuuden sdilymista tuetaan kaikilla maankayton
toimenpiteillda. Uuden Konttisenkankaan asuntoalueen pihojen rakentamisessa suositellaan
lahtokohdaksi metsénpohjaan luontevasti liittyvaa piharakentamista. Avoimelle peltoalueelle tuleva
uusi asuntoalue tulee toteuttaa piharakentamisen ja alueen arkkitehtuurin suhteen eheéna
kokonaisuutena ja pihasuunnittelu laatia yhdessa rakennusten suunnittelun kanssa.
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OULUJOKIVARREN RAKENNUS- JA KORJAUSTAPAOHJEET JA ARVOKKAIDEN ALUEIDEN KEHITTAMISOHJEET

OSA C

ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET

Konttisentien ymparisto

TIEYMPARISTO, RAITTIMILIOOT JA REITIT

Konttisentien mittakaavan ja ominaispiirteiden sailyminen tulee turvata vaikka tien liikennemaaréat
tulevat kasvamaan. Uudisrakentaminen tulee sijoittaa siten, ettd muodostuu miellyttavaa
raittimiljoota. Oleellista on myds tien liikkenneturvallisuus, koska my6s lapset kayttavat tietd hyvin
paljon. Konttisentien parannustodiden yhteydessa tulee noudattaa entista tien linjausta ja leveytta,
eika tien tasausta saa nostaa tai pinnoitetta muuttaa. Uusi pyoratie linjataan olosuhteiden mukaan
osittain korotettuna pyoératiend, osittain tien ja pyotratien valiin jad puustokaista. Ahtaissa kohdissa
pyoratie sovitetaan ymparistéon siten, ettd pyoratie sijoittuu nykyisen tiealueen reunaan ja
tiealuetta levennetaan rinteen reunaan. Uusi kevyenliikenteen reitti kulkee kokonaan
Konttisentien joen puolella. Tienvarsipuuston hoidossa noudatetaan tiehallinnon yleisia ohjeita
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden tiemaisemien hoidosta.

KATSO:
» NYKYTILANNE
> HAVAINNEKUVA KEHITTAMISOHJEISTA 1.

h"-\.
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OSA C

ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET

Konttisentien ymparisto

Alueelle tulevat ulkoilureitit suunnitellaan hyddyntden olemassa olevia kujia ja peltoteita. Arat
maaston kohdat tai suojeltava kasvillisuus suojataan rakentamalla ulkoilureitti pitkospuille, jotka

voidaan ohjata myds lahelle rantoja. Virkistysalueille tulevat rakenteet suunnitellaan ja toteutetaan
korkeatasoisesti.

KATSO:
» NYKYTILANNE
> HAVAINNEKUVA KEHITTAMISOHJEISTA
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NYKYTILANNE

OSA C

ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET

Konttisentien ymparisto

¢ asemakaavoitettavat alueet
¢ Konttisentien ymparistd

W TARKEA EHJA METSANREUNA

r . '-I-i'l..'. u i,l- E_.' i

. RAKENNUSSUOQJELUKOHDE

TR
e % o R
-~ A N

TARKEA AVOIN NAKYMA

__"-.l‘ ; ﬁ‘e ~Z A | )
£ e .7'?5___:25‘?"\5 BT

26

NYKYTILANNE



OULUJOKIVARREN RAKENNUS- JA KORJAUSTAPAOHJEET JA ARVOKKAIDEN ALUEIDEN KEHITTAMISOHJEET

OSA C

ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET

Konttisentien ymparisto

HAVAINNEKUVA KEHITTAMISTAVASTA

e asemakaavoitettavat alueet
¢ Konttisentien ympaéristd

> KAAVIO A. Pellolle tuleva uusi asuntoalue
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OSA C

ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET

C.3. LAPINKANGAS Lapinkangas
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OSA C

ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET

Lapinkangas

Lahtokohta OSAYLEISKAAVA

2001 / avainsanat: harvinaisuus, erikoisuus, intensiteetti o Rakennussuojelukohteet, maatilapihapiirit

2001 / arvot: _ ) Tervaoja, Perttunen, Lappi/Tuuliharju, Ritola
e nauhamainen kylarakenne ja Hepo-oja
e varsin yhtenaisena sailynyt rakennuskanta e AM-merkintd/ maatila, yleisesti AP-merkinta/
e rakennukset ja luonnonmaisema muodostavat vaikuttavan kokonaisuuden asuinpientalojen alue

e TP-merkintd /tydpaikka- ja asuinalue

e RA-Iloma-asuntotontteja olemassa olevilla
alueilla

e Peltoalueet MA-merkinta / maisemallisesti
arvokas maatalousalue

e MA-1 eli maatalousalue, jonka
maisemallinen arvo on tarkoitettu
palautettavaksi.

e Metsdsaarekkeet MY-1 merkintda/ maa- ja
metsatalousalue, jolla on erityisia
ymparistdarvoja ja jonka saa muuttaa
avoimeksi, lisdksi M-merkintd/ maa- ja
metsatalousvaltainen alue

e Alueella ulkoilun yhteystarvetta > erilliset
reittisuunnitelmat

e Pikkaralantien lossiranta VR-retkeily- ja
ulkoilualue, seka vene- ja uimaranta
Pydratie Vaalantien varteen

e Alueella uhanalaisia kasveja

OULUJOKIVARREN OSAYLEISKAAVA
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OSA C

ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET

Arvojen kuvaus Lapinkangas

RAKENNETTU YMPARISTO JA RAKEISUUS

Lapinkankaan kyldan arvot ovat Oulun seudulle poikkeuksellisen jylhdn maiseman,
luonnonympadristdn ja rakennetun ympariston muodostamassa vaikuttavasta kokonaisuudesta.
Lapinkankaan kylan rakenne on Oulujokea my6téileva nauhakylatyyppi.

Alueella on runsaasti vanhaa, hyvin sailynyttd talonpoikaista rakennuskantaa, seka
uudempaa, lahinna 1970-90 Iluvulla rakennettua rakennuskantaa. Uudempi rakentaminen
poikkeaa yleisesti sijoitukseltaan, materiaaleiltaan, mittasuhteiltaan ja varitykseltddn vanhasta
talonpoikaisesta rakentamisesta. Kylalla on useita kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti
arvokkaita kohteita, joista kaavassa suojelumerkinnalla on varustettu maatilapihapiirit Tervaoja,
Perttunen, Lappi/Tuuliharju, Ritola ja Hepo-oja. Arvokohteina kaavassa ovat Tihinen, Rahko,
Paivakangas, Pukki, Pukkila, Lisarinne, Sirius, Saarela, seka Palakkion riihi ja Lapinkankaan
entinen koulu, joka on asuin- ja tydskentelykaytossa. Tervaojan pihapiiri edustaa Pohjois-
Suomessa harvinaista tiilista talonpoikaisrakentamista. Maatilakédytdssa on ainoastaan muutama
pihapiiri. Kylalla on myds pienimuotoista elinkeino- ja yritystoimintaa ja muutama vanha
lomarakennuspaikka Oulujoen rannassa.

Kylan rakenne hahmottuu erityisesti joelta kasin — vanhat pihapiirit ovat sijoittuneet
jokivarteen pohjoisrinteeseen, korkealle tormélle, metsdn reunan ja avoimien rantapeltojen
valiselle vybhykkeelle. Pihapiirit avautuvat joelle ja samoin vanhojen paarakennusten nakymat.
Sodanjalkeistd rakentamista on syntynyt myods Vaalantien pohjoispuolelle, joka muuten jatkuu
laajana metsdalueena pohjoiseen.

MAISEMA, VESISTOT JA NAKYMAT

Lapinkankaan kylan kohdalla Oulujoki virtaa lahimpind asutusta koko kaava-alueella ja tarjoaa
avarat jokivarsindkymat, jotka ulottuvat aina joen taakse, laajoille Pikkaralan ja Vasankankaan
peltoalueille. Jokindkymat avautuvat yleensd hyvin joen puolen asuinpaikoilta kdsin, muutamaa
umpeenkasvanutta peltoa lukuun ottamatta. Jokivarsindkymié ja peltoalueita rytmittavat syvat ja
rehevat puronotkot, jotka johdattavat pohjoispuolen metsdlammista tulevat vedet Oulujokeen.
Kylan rakenteen ja nakymien kannalta jokivarren peltoalueiden avoimuus ja pitkét joen suuntaiset
nakymat ovat olennaisen tarkeé asia. Lossirannan merkitys virkistysalueena on tarkea.
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OSA C

ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET

Lapinkangas

KATUTILAT JA RAITTIMILIOOT
Vanha raitti, joka on kulkenut joen puolella pihapiirista toiseen, hahmottuu paikoitellen. Nykyinen
tielinjaus, Vaalantie, kulkee vanhan kylarakenteen taustalla ja vanhat pihapiirit kdantavat tielle
selkénsa. Vaalantien varressa Pasalanvaaralla ja Metelinméella on kookasta havumetsaa ja tie
linjautuu néiltd osin selkeana. Vaalantielle ovat leimallisia my6s voimakkaat korkeusvaihtelut, joka
tarjoaa pitkia nakymia tien suunnassa ja maisemaan. Tieltd avautuu my6s rajattuja nakymia
peltomaisemaan ja joelle. Tien varren pellot ovat paikoitellen kasvaneet umpeen ja komeat joki- ja
peltondkymat jaavat puuston peittoon. Kokonaisuutena tie muodostaa arvokkaan raittimiljoon.
Lapinkankaan kohdalla pienet sivutiet lahtevat pistoteina rantaan tai pohjoispuolen metsiin
pain. Kylaalueella ei ole rinnakkaista, joen suuntaista raittia. Kevyenliikenteen edellytykset ovat
hyvin heikot. Joen yli likenn6i lossi kesdaikana, joka tarjoaa pienen jokiristeilyn halukkaille ja
elavoittaa merkittavasti jokivarren elamaa.

PUUSTO JA MUU KASVILLISUUS
Lapinkankaan kyla rajautuu Vaalantien pohjoispuolelta voimakkaasti ja selkeasti suureen
metsdalueeseen, jonka yhtendinen selked rajaus tieltd kasin on erittdin tarkea kylarakenteen
kannalta. Kyldalueella on Pasalanvaaran ja Metelinméen metsaalueiden lisdksi runsaasti
pienempia metsasaarekkeita ja pihoja reunustavaa puustoa. Alueen puusto on vanhaa, kookasta
ja havupuuvaltaista.

Kasvillisuudeltaan Lapinkankaan alue on hyvin rehevéé ja pellot viljavia. Puronnotkoissa
kasvaa monimuotoista lehtokasvillisuutta ja ne rikastuttavat merkittdvasti maisemaa, seka kasvi-
ja eldinlajistoa.
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ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET

Kehittamisohjeet Lapinkangas

RAKENNETTU YMPARISTO JA RAKEISUUS

Lapinkankaan arvokas alue on osayleiskaavassa rakennetun ympariston osalta merkitty
paaasiassa AP-merkinnalld, lisaksi on muutama maatilaa (AM) ja tyopaikka- ja asuinalueen tontti
(TP-1). Rakentaminen on ensisijaisesti lisdrakentamista vanhoille rakennuspaikoille, mika
kaytanndssa tarkoittaa olemassa olevien pihapiirien taydentamista. Alueen identiteetin ja
kulttuurimaiseman monimuotoisuuden kannalta on tarkeaa, ettd myds pienet piharakennukset
sdilytetaan ja pidetdan kunnossa. Lisdksi on uusia rakennuspaikkoja, jotka tdydentavat olemassa
olevia alueita tai muodostavat pienid ryhmia yksittdisten asuinpaikkojen lahiymparistoon.
Kaavoitusratkaisu tukee hyvin kylan nauhamaisen rakenteen sailymistd, alueelle sopivaa
rakeisuutta ja antaa  mahdollisuuden  kyldrakenteen luontevaan  taydentamiseen.
Kaavoitusratkaisun perusteena on myos selked tavoite jattdd avoimet alueet rakentamatta,
muualla paitsi olemassa oleviin pihapiireihin liittyen. Padosa Lapinkankaan uusista
rakennuspaikoista sijoittuu metsaisille alueille.

OHJEET AP-JA AM-ALUEIDEN TAYDENNYSRAKENTAMISEEN

e Vanhojen talonpoikaispihapiirien osalta sovelletaan talonpoikaispihapiirin ja rakennustyypin
rakennustapa- ja korjaustapaohjeita seuraavin tarkennuksin:

1. pihapiirien vanhat rakennukset pyritddn ensisijaisesti sdilyttdmaan ja pitamaan
kunnossa, tutkitaan rakennusten laajennusvaihtoehdot

2. uusi asuinrakennus sijoitetaan vanhassa pihapiirissd Kkiinteasti osaksi vanhaa
pihapiirid, vaikka purkamalla jokin huonokuntoinen piharakennus

3. vanhan rinnalle tuleva uusi asuinrakennus suunnitellaan lahtokohtana olemassa
olevan paarakennuksen mittasuhteet, kattokaltevuus ja varitys

4. uusia piharakennuksia voidaan sijoittaa toiminnan vaatimusten, maaston ja ndkymien
mukaan ydinpihapiirin ulkopuolelle.
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ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
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Lapinkangas

o Jalleenrakennuskauden pihapiireihin sovelletaan jalleenrakennuspihapiirin ja rakennustyy-
pin rakennustapa- ja korjaustapaohjeita seuraavin tarkennuksin:

1. pihapiirien vanhat rakennukset pyritddn ensisijaisesti sdilyttdmaan ja pitamaan
kunnossa

2. tutkitaan erityisesti asuinrakennuksen laajennusvaihtoehdot

3. uusi asuinrakennus sijoitetaan vanhassa pihapiirissd Kkiinteasti osaksi vanhaa
pihapiiri&, vaikka purkamalla jokin huonokuntoinen piharakennus tai toiminnan
vaatimusten, maaston ja ndkymien mukaan ydinpihapiirin ulkopuolelle.

4. vanhan rinnalle tuleva uusi asuinrakennus suunnitellaan laht6kohtana olemassa
olevan paarakennuksen mittasuhteet, kattokaltevuus ja varitys

5. uusia piharakennuksia voidaan sijoittaa toiminnan vaatimusten, maaston ja nédkymien
mukaan ydinpihapiirin ulkopuolelle.

e Moderneihin pihapiireihin sovelletaan modernin pihapiirin ja rakennustyypin rakennustapa-
ja korjaustapaohjeita seuraavin tarkennuksin:

1. pihapiirien vanhat rakennukset pyritddn ensisijaisesti sdilyttamaan ja pitamaan
kunnossa

2. tutkitaan erityisesti asuinrakennuksen laajennusvaihtoehdot

3. tarvittaessa uusi asuinrakennus voidaan sijoittaa toiminnan vaatimusten, maaston ja
nakymien mukaan olemassa olevan pihan ulkopuolelle.

4. vanhan rinnalle tuleva uusi asuinrakennus suunnitellaan lahtokohtana olemassa
olevan paarakennuksen mittasuhteet, kattokaltevuus ja varitys

5. uusia piharakennuksia voidaan sijoittaa toiminnan vaatimusten, maaston ja nakymien
mukaan ydinpihapiirin ulkopuolelle.
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OHJEET AP-ALUEIDEN UUSILLE AVOIMILLE RAKENNUSPAIKOILLE Lapinkangas

Lapinkankaan arvokkaalla alueella uudet, avoimet rakennuspaikat (Tervaoja, Perttunen)
sijaitsevat suojeltujen/arvokkaiden talonpoikaispihapiirien laheisyydessa ja naihin sovelletaan
talonpoikaispihapiirin ja rakennustyypin rakennustapa- ja korjaustapaohjeita. Uudet pihapiirit
muodostetaan erilleen, niin ettd vanhan pihapiirin ymparille jaa riittavasti tilaa, vanhan pihapiirin
rakennusten mittasuhteita ei yliteta ja siitéd avautuvia ndkymia ei suljeta.

OHJEET AP-ALUEIDEN UUSILLE METSAISILLE RAKENNUSPAIKOILLE

Lapinkankaan arvokkaalla alueella olevat uudet rakennuspaikat sijaitsevat suurelta osin
metsaisilla alueilla tai metsan reunassa. Nailtd osin uusia rakennuspaikkoja koskien sovelletaan
metsapihapiirin ja rakennustyypin rakennustapa- ja korjaustapaohjeita (esim. Ohrasenojantie)

OHJEET RA-ALUEIDEN TAYDENNYSRAKENTAMISEEN

Olemassa oleville lomarakennuspaikoille on osayleiskaavan mukaan mahdollisuus rakentaa lisaa.
Vanhat loma-asunnot ovat yleensa aivan rannan tuntumassa uusia rakennuksia suunniteltaessa
sovelletaan lomarakentamisen rakennustapa- ja korjaustapaohjeita seuraavin tarkennuksin:
1. pihapiirien vanhat rakennukset pyritddn ensisijaisesti sdilyttamaan ja pitamaan
kunnossa
2. tutkitaan erityisesti lomarakennuksen laajennusvaihtoehdot
3. uusi lomarakennus sijoitetaan vanhassa pihapiirissd kiintedsti osaksi vanhaa
pihapiirid, vaikka purkamalla jokin piharakennus tai toiminnan vaatimusten, maaston
ja nakymien mukaan ydinpihapiirin ulkopuolelle.
4. vanhan rinnalle tuleva uusi lomarakennus suunnitellaan l&htokohtana olemassa
olevan paarakennuksen mittasuhteet, kattokaltevuus ja varitys
5. uusia piharakennuksia voidaan sijoittaa toiminnan vaatimusten, maaston ja nakymien
mukaan ydinpihapiirin ulkopuolelle.
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ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET

MAISEMA, VESISTOT JA NAKYMAT Lapinkangas
Lapinkankaan kylan maisemallisten arvojen sailymisen kannalta on tarkead, ettd metsdalueet ja

metsan reunat sailyvat ehjind. Kaavaan merkityt MA-peltoalueet tulee pitaa viljelyssa ja avoimena,
MA-1 alueet tulee palauttaa avoimeksi ja saada hoidon piiriin. Maisemassa tulisi selkeédsti erottaa
avoimet alueet metsaalueista.

Rantapeltojen jokivarsindkymat pidetaan avoimina ja ndin mahdollistetaan nakymat ja
kosketus jokirantaan mahdollisimman laajasti. Oulujoen veden korkeuden vaihtelu on voimakasta
ja ranta-alue muuttuu sen seurauksena jatkuvasti. Veden vaihtelu tulisi saada pysymaan
suunnitelluissa rajoissa ja toisaalta ranta-alueella on tarpeen sailyttdd rantapensaikosta
muodostuva puskurivybhyke, joka pitaa maa-ainekset paikoillaan. Avoimien peltojen kohdalla
poistetaan puusto ranta-alueelta, niin ettd ndkymat pysyvat avoimina. Lossirannan virkistysalueille
tulevat rakenteet suunnitellaan ja toteutetaan korkeatasoisesti palvelemaan kylalaisia molemmin
puolin jokea, seka retkeilijoita.

TIEYMPARISTO, RAITTIMILIOOT JA REITIT

Vaalantien liikkenneturvallisuuden, mittakaavan ja ominaispiirteiden sailyminen tulee turvata vaikka
tien liikennemaarat tulevat kasvamaan. Tien parannusttiden yhteydessa tulee noudattaa entista
tien linjausta ja leveytta, eika tien tasausta saa nostaa, eikd pinnoitetta muuttaa. Tien varteen
rakennetaan tarpeellinen maarad bussilevikkeitd ja ne varustetaan valaistuin katoksin. Uusi
pyorétie linjataan Vaalan tien joen puolelle, olosuhteiden ja n&kymien mukaan erillisena
pyoratiend, tarvittaessa etddmpanakin Vaalantiestd hytdyntaen olemassa olevia ja rakennettavia
tieverkkoja. Ajotien valaiseminen ei ole tarpeen, mutta pyoratie valaistaan maalaisymparistoon
sopivilla tavalla ja se palvelee myds yleisena virkistysreittina. Tienvarsipuuston hoidossa
noudatetaan tiehallinnon yleisia ohjeita kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden tiemaisemien hoidosta.

tien lilkenneturvallisuutta olisi pikaisesti parannettava. Tie on kapea
ja siina ei ole piennarta, toisaalta tiella kulkee runsaasti raskasta liikennetta ja se on kylan ainut
kevyenliikenteen reitti. My6s kylan lapset kayttavat vuorobusseja jokapaivaisiin koulumatkoihin.
Vaalantie on myds suosittu reitti pyorailyn harrastajille.

Alueelle tulevat ulkoilureitit suunnitellaan hyédyntaen olemassa olevia kujia ja peltoteitd sekéd
maisemarajoja kuten pellonreunoja ja ojanvarsia. Tarkeaa on luoda olemassa olevien reittien
pohjalta toimiva reittiverkosto, joka antaa mahdollisuuden kiertolenkkeihin, esimerkiksi lossirannan
virkistysalueelle.
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PUUSTO JA MUU KASVILLISUUS

Lapinkankaan kasvillisuuden monimuotoisuuden sailymistéd tuetaan Kkaikilla maankayton

toimenpiteilld. Maisemaa rikastuttavat yksittaiset kauniit puut sailytetdén. Alueen kasvillisuus on

rehevaa, joka toisaalta edellyttaa jatkuvaa ympériston hoitoa, jotta alueet pysyvét avoimena.
Piharakentamisessa noudatetaan rakennustapaohjeissa annettujen pihan kasittelyohjeita,

suositaan perinteisia kasvilajeja ja laaditaan pihasuunnittelu yhdessa rakennusten suunnittelun

kanssa.

NYKYTILANNE JA KEHITTAMISTAPA
e taydennysrakentaminen nauhakylaan

KEHITTAMISMALLI
36
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Lapinkangas

W TARKEA EHJA METSANREUNA
. RAKENNUSSUOQJELUKOHDE

TARKEA AVOIN NAKYMA
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Lapinkangas

HAVAINNEKUVA KEHITTAMISTAVASTA

e taydennysrakentaminen nauhakylaan
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C.4. OULUJOKIVARSI / MADEKOSKI Oulujokivarsi / Madekoski

38



OULUJOKIVARREN RAKENNUS- JA KORJAUSTAPAOHJEET JA ARVOKKAIDEN ALUEIDEN KEHITTAMISOHJEET

OSA C

ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET

Oulujokivarsi / Madekoski

Lahtokohta

2001 / avainsanat: kerroksisuus, intensiteetti
2001/ arvot:

e Laaja maisemakokonaisuus OSAYLEISKAAVA

e Rantojen viljelysalueet niita rajaavine metsanreunoineen

e Paaosin maatalouteen liittyva rakennuskanta e Rakennussuojelukohteet, tilat Maatté ja
e Huvila-asutus Turkansaaren ulkomuseo, liséksi

e Oulujoki on Oulun seudun perinteinen kulkuvayla arvokkaita kohteita

e Yleisesti asemakaavoitettavaksi tulevaa

aluetta; AT-merkintd/ kylaalue ja AT-c/

kylakeskusalue

AM-merkintd/ maatila

PL- kaupallisten lahipalvelujen alue

PY-julkisten palvelujen ja hallinnnon alue

Peltoalueet MA-merkint&d/ maisemallisesti

arvokas maatalousalue

e V-yleiset virkistysalueet, jotka tulee
asemakaavoittaa

e VU —urheilu- ja virkistyspalvelujen alueet
Konttisenkankaalla ja Kainuuntien
varressa

e Sanginsuvannon kohdalla ja Siikasaaren
paassa VR-merkinta/ retkeily- ja
ulkoilualue seké vene- ja uimaranta

e Pydratieverkosto alueella

e EV-suojaviheralueet Kainuun tien
varressa

OULUJOKIVARREN OSAYLEISKAAVA
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Arvojen kuvaus Oulujokivarsi / Madekoski

RAKENNETTU YMPARISTO JA RAKEISUUS

Oulujokivarren arvokas alue kasittdd kokonaisuudessaan Oulujokivarren molemmat rannat
Turkansaaresta aina Oulun keskustaan, rautatiesillalle saakka. Tassd yhteydessd on kasitelty
Madekosken asemakaavoitettavaksi tulevaa kyla- ja kylakeskusaluetta, ulottuen aina
Sanginsaarentien varten ja Oulujokeen saakka.

Alueen rakennettu ymparistd muodostuu Kainuuntien ja joen valissd Marttilankankaan
ymparistdssa useata erilaisesta osa-alueesta: Jyrantien, Mikkolantien ja Madekoskentien varren
eri-ikaista rakennuskantaa kéasittavasta omakotirakentamisesta; muutamista isoista vanhoista
maatiloista; Sanginsaarentien ja Jokikujan varren vanhasta lomarakentamisesta. Laajaa aluetta
jokivarressa palvelee Madekoskentien varressa oleva pieni kauppa. Pinta-alallisesti suurin osa
alueesta on rakentamatonta, kayttssa olevaa tai entista peltoa.

Alueen rakennuskanta on idltddn ja tyyliltdan hyvin moninaista ja osittain sekavaa.
Vanhimmat rakennukset on rakennettu 1800-luvun lopulta ja huomattava osa rakennuksista on
rakennettu 1960-luvun jalkeen. Alueella on muutamia arvokkaita vanhoja pihapiirejd, yhtenaisia
piirteitda omaavaa jalleenrakennuskauden rakennuskantaa lahinna Jyrankankaalla, mutta
keskeinen osa muodostuu monista uudemmista asuinrakennuksista, edustaen ns. modernia,
taajamien asuinrakennustyyppida. Kokonaisuutena rakennettu ympéristd on melko sekavaa.
Madekosken koulu sijaitsee Konttisenkankaan itélaidalla, Konttisentien ympariston arvokkaalla
alueella.

Alueella on useita kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaita kohteita, joista
kaavassa suojelumerkinnalla on varustettu MAaatan maatilapihapiiri, asuintalo Omakoti, ja
Turkansaaren ulkomuseo. Arvokohteina kaavassa ovat Marttila, Kangasmarttila, Kivirinne,
Mikkola, Tapiola, Risto, Laitakangas, Ahtiniemi, Raivio, ja Louhela, jotka edustavat alueen eri-
ikaistéd rakennuskantaa, sekd lomarakentamista. Maatilakdytdssd on nelja pihapiirid ja niiden
merkitys maankaytotlle talla hetkella on suuri. Oulujoen rannassa, kylarakenteen laidalla on
yksittaisia lomarakennuksia, lahinn&a 1920-1990-luvuilta.
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Oulujokivarsi / Madekoski

MAISEMA, VESISTOT JA NAKYMAT
Nakymat Madekosken alueella ovat monin paikoin metsaisia. Maisema avautuu Madekoskentielta
Marttilankankaan laitaan ja Sanginsaarentien varressa, erityisesti Raivion tilan ymparilla olevilla
peltoalueilla. Madekosken alueen sisalla on pirstaleisia pelto- ja metséalueita. Avoimet nakyméat
Oulujoelle ovat Sanginsuun sillan kupeella ja paikoitellen Sanginsaarentien varressa.

Madekosken kohdalla Oulujoki virtaa melko alavien maiden keskella ja joen pohjoispuolella
on laajat peltoaukeat. Sanginsaarentien etelapuolella on reheva puronuoma, joka jasentaa alavaa
maisemaa.

KATUTILAT JA RAITTIMILIOOT

Madekosken alue rajautuu eteldstd Kainuuntiehen ja Madekoskentien liittdd alueen Sanginsuun
sillan kautta pohjoispuolen Sanginsuuntiehen. Jyréntie johtaa, nykyisin asuntokatuna ja
kevyenliikenteenreittind, Konttisenkankaalta Madekoskentielle. Jyrantie, Mikkolantie ja edelleen -
Maatankankaantie noudattavat vanhaa, 1700-luvun Oulu-Kajaani —maantien linjausta, jolla on e
erityinen historiallinen arvo. Muuten alueen sisdinen reitistd on niukka ja rajoittuu yksittaisiin
pistoteihin.

PUUSTO JA MUU KASVILLISUUS

Alueen harvoja selkearajaisia metsdnreunoja ja puustoltaan arvokkaita alueita ovat
Marttilankangas, Jyrantien etelapuoli, Turkansaarentien itdpuoli ja Sanginsaarentien rannan puoli
suurelta osin. Mikkolantien alueella asutus lomittuu metsén sisddn Vasankankaan korkean
selanteen reuna-alueet ovat edelleen ehjan metsan peitossa, mutta keskelle selanteen lakialuetta
on tehty mittava aukkohakkuu. Alueella on niukasti vanhaa puustoa ja ehedt metsédsaarekkeet
seka yksittaiset puut ovat erittain tarkeitd elementteja maisemassa. Ne jasentavat ja rikastuttavat
ympaéristdd oleellisesti. Joen puoleiset, lehtipuuvaltaiset metsaalueet ja rantapellot ovat tarkeita
luonnon monimuotoisuuden, uhanalaisten kasvien ja linnuston kannalta.
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Kehittamisohjeet Oulujokivarsi / Madekoski

RAKENNETTU YMPARISTO JA RAKEISUUS

Oulujokivarren  arvokkaan alueen, Madekosken alue on osayleiskaavan mukaan
asemakaavoitettavaa erillispientalojen aluetta (AT) ja kylakeskusaluetta (AT-c). Alueelle sijoittuu
myds uusia julkisia palveluja (PY) ja kaupallisia lahipalveluja (PL) Madekoskentien ja alueen
uuden keskusraitin varteen.

Jyrantien ja Mikkolantien varren rakentaminen on lisarakentamista vanhoille
rakennuspaikoille ja uusien rakennuspaikkojen maarittelemésta tulevassa asemakaavatydssa.
Madekosken keskusalue rakentuu osayleiskaavassa asetettujen tavoitteiden ja tulevan
asemakaavoituksen pohjalta koko Oulujokivarren aluekeskukseksi. Tahan liittyy myos
Sanginsaaren tien alue, joka tulee muuttumaan loma-asutuksesta asuinpientalojen alueeksi.

Kaavoitusratkaisu tukee olemassa olevien rakennettujen alueiden rakenteen tiivistamista
aluekeskuksen tavoitteiden mukaisesti. Uudelle, padosin rakentamattomalle alueella taas voidaan
luoda identiteetiltd&dn omaleimainen uusi aluekeskus, hyddyntden maiseman elementit ja Oulujoen
laheisyyden antamat mahdollisuudet.

OHJEET AVOIMIEN ALUEIDEN TAYDENNYSRAKENTAMISEEN

e Vanhojen talonpoikaispihapiirien osalta sovelletaan talonpoikaispihapiirin ja rakennustyypin
rakennustapa- ja korjaustapaohjeita seuraavin tarkennuksin:

1. pihapiirien vanhat rakennukset pyritddn ensisijaisesti sdilyttdmaan ja pitamaan
kunnossa, tutkitaan rakennusten laajennusvaihtoehdot

2. uusi asuinrakennus sijoitetaan vanhassa pihapiirissa Kkiinteasti osaksi vanhaa
pihapiirid, vaikka purkamalla jokin piharakennus

3. vanhan rinnalle tuleva uusi asuinrakennus suunnitellaan lahtbkohtana olemassa
olevan paarakennuksen mittasuhteet, kattokaltevuus ja varitys

4. uusia piharakennuksia voidaan sijoittaa toiminnan vaatimusten, maaston ja nakymien
mukaan ydinpihapiirin ulkopuolelle, erityisesti kookkaat piharakennukset

5. alueen identiteetin ja kulttuurimaiseman monimuotoisuuden kannalta on tarkeaa, etta
my0s pienet piharakennukset séilytetaan ja pidetaan kunnossa.

42



OULUJOKIVARREN RAKENNUS- JA KORJAUSTAPAOHJEET JA ARVOKKAIDEN ALUEIDEN KEHITTAMISOHJEET

OSA C

ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET

Oulujokivarsi / Madekoski

o Jalleenrakennuskauden pihapiireihin sovelletaan jalleenrakennuspihapiirin ja rakennustyy-
pin rakennustapa- ja korjaustapaohjeita seuraavin tarkennuksin:

1. pihapiirien vanhat rakennukset pyritddn ensisijaisesti sdilyttdmaan ja pitamaan
kunnossa

2. tutkitaan erityisesti asuinrakennuksen laajennusvaihtoehdot

3. uusi asuinrakennus sijoitetaan vanhassa pihapiirissd Kkiinteasti osaksi vanhaa
pihapiirid, vaikka purkamalla jokin piharakennus tai toiminnan vaatimusten, maaston
ja nédkymien mukaan ydinpihapiirin ulkopuolelle.

4. vanhan rinnalle tuleva uusi asuinrakennus suunnitellaan lahtékohtana olemassa
olevan paarakennuksen mittasuhteet, kattokaltevuus ja varitys

5. uusia piharakennuksia voidaan sijoittaa toiminnan vaatimusten, maaston ja nékymien
mukaan ydin pihapiirin ulkopuolelle.

e Moderneihin pihapiireihin sovelletaan modernin pihapiirin ja rakennustyypin rakennustapa-
ja korjaustapaohjeita seuraavin tarkennuksin:

1. pihapiirien vanhat rakennukset pyritddn ensisijaisesti sdilyttamaan ja pitamaan
kunnossa

2. tutkitaan erityisesti asuinrakennuksen laajennusvaihtoehdot

3. tarvittaessa uusi asuinrakennus voidaan sijoittaa toiminnan vaatimusten, maaston ja
nakymien mukaan olemassa olevan pihan ulkopuolelle.

4. vanhan rinnalle tuleva uusi asuinrakennus suunnitellaan lahtokohtana olemassa
olevan paarakennuksen mittasuhteet, kattokaltevuus ja varitys

5. uusia piharakennuksia voidaan sijoittaa toiminnan vaatimusten, maaston ja nakymien
mukaan ydin pihapiirin ulkopuolelle

OHJEET METSAISIEN ALUEIDEN TAYDENNYSRAKENTAMISEEN

Madekosken osayleiskaava-alueella, metsaisilla alueilla tai metsan reunassa, voidaan sovelletaan
metsapihapiirin ja rakennustyypin rakennustapa- ja korjaustapaohijeita.
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Oulujokivarsi / Madekoski

SUUNNITTELUSUOSITUKSIA ASEMAKAAVOITETTAVILLE ALUEILLE

Alueen toteutusvaihtoehtojen monipuoliseksi tutkimiseksi suositellaan arkkitehtuurikilpailun
/kutsukilpailun jarjestamista. Toteutuksen laadun varmistamiseksi erilaiset ryhmérakentamistavat
ja yhtiomuotoinen rakentamistapa keskeisilla alueilla olisi suositeltava vaihtoehto.

Madekosken asemakaavoitettavien asuntoalueiden suunnittelun suhteen voidaan pitaa
lahtokohtana yleisid asemakaavoitettaville alueille annettuja ohjeita ja rakennustapaohjeita
seuraavin tarkennuksin:

1. alueen keskelle luodaan uusi raitti, aina Jyrantieltd lahtevasta uudesta linjauksesta
l&htien

2. rakentamisen painopiste sijoitetaan raitin varteen, niin ettd se muodostaa selkeda
kujamaista tilaa

3. uusi asuntoalue suunnitellaan ja toteutetaan yhtend kokonaisuutena, niin etta siita
muodostuu omaleimainen, tiivis ja kylaméainen alue sisaisine raitteineen ja
yhteysverkostoineen

4. otetaan huomioon ndkymat sekd maisemasta, etta rakennuksista kasin.

5. alueen palvelurakentaminen sijoitetaan uuden raitin varteen sekd Madekoskentien
yhtymakohtaan

6. rakentamisen volyymi voi vaihdella raitin varren pienkerrostaloista, rivitaloista ja
kytketyista pientaloista reuna-alueiden erillispientaloihin

7. eri alueille luodaan rakentamisella selkeat reunat suhteessa luonnonmaisemaan,
virkistysalueisiin ja avoimiin alueisiin

8. avoimet alueet muodostetaan yhtenaisiksi ja selvarajaisiksi, samoin metsdalueet

9. raiteille ja kujille luodaan vaihtelevia ja rikkaita nakymia

10. virkistysalueiden kautta luodaan vapaa yhteys ja reitisté ymparoiville virkistysalueelle
ja paasy joen rantaa, erityisesti Sanginsuun sillan kupeeseen rakennettavalle
retkeily- ja ulkoilualueelle.
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ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET

Oulujokivarsi / Madekoski

MAISEMA, VESISTOT JA NAKYMAT

Madekosken alueen maisemallisten arvojen kehittymisen kannalta on tarkeaa, ettd luodaan
selkeat ja jatkuvat avoimet maisema-alueet, jota rajaavat yhtendiset metsdalueet ja toisaalta
rakentaminen.

Oulujoen laheisyys tulee saada kaikkien alueen tulevia asukkaiden ulottuville, jattamalla
rittivasti  yleiseen  kayttéoén  tarkoitettuja  aukkoja  rakennettuun  ranta-alueeseen.
Uudisrakentamisella on tavoitteena luoda alueelle uusi, omaleimainen identiteetti, sen
luonnonolosuhteiden tarjoamista lahtékohdista kasin.

TIEYMPARISTO, RAITTIMILIOOT JA REITIT

Madekosken alueen uuden tiestdén suunnittelu tulee tapahtumaan asemakaavoituksen
yhteydessa. Olemassa olevilla teilla niiden liikkenneturvallisuuden, mittakaavan ja ominaispiirteiden
sailyminen tulee turvata vaikka teiden liikkennemaarat tulevat kasvamaan. Uudet kevyenliikenteen
reitit linjataan keskusraitin varteen virkistysalueen ja rakennetun alueen rajaan. Tienvarsipuustojen
hoidossa noudatetaan tiehallinnon yleisia ohjeita kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden tiemaisemien
hoidosta.

PUUSTO JA MUU KASVILLISUUS

Madekosken alueen kasvillisuuden monimuotoisuuden sdilymistd tuetaan tulevassa
asemakaavoituksessa. Tavoitteena on avoimen maiseman hoito esimerkiksi niittyna, laitumena tai
muulla tavalla, joka tukee alueen maataloutta. Alueen kasvillisuus on rehevad, joka toisaalta
edellyttdd jatkuvaa ympariston hoitoa, jotta alueet pysyvat avoimena.

Alueen piharakentamisessa noudatetaan rakennustapaohjeissa annettujen pihan
kasittelyohjeita, suositaan perinteisia kasvilajeja ja laaditaan pihasuunnittelu yhdessa rakennusten
suunnittelun kanssa.

Uuden Madekosken alueen pihojen rakentamisessa suositellaan |ahtokohdaksi
metsanpohjaan luontevasti liittyvdd piharakenteista. Avoimille peltoalueille tulevat uudet
asuntoalueet suositellaan toteutettavaksi piharakentamisen ja alueen arkkitehtuurin suhteen
eheadna kokonaisuutena ja pihasuunnittelu laaditaan yhdessa rakennusten suunnittelun kanssa.
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SUUNNITTELUSUOSITUKSIA ENTISTEN RA-ALUEIDEN ASEMAKAAVOITUKSEEN

Olemassa olevat lomarakennuspaikat Sanginsaarentien ja Jokikujan varressa muuttuvat
osayleiskaavan mukaan erillispientalojen alueeksi, joka tulee asemakaavoittaa. Tonttien
rakennusoikeus tulee ndin lisddntymaan huomattavasti. Tonteilla on yleensa, pienia 1950-luvulta
lahtien rakennettuja lomarakennuksia, jotka arvokkaiksi luokiteltuja lukuun ottamatta voidaan
korvata uudisrakennuksilla. Tontit ovat pienid ja rakennuspaikat ovat aivan Oulujoen partaalla.
Tama tarjoaa erityiset mahdollisuudet toteuttaa omaleimainen asuntoalue joen rantaan. Vanhojen
loma-asuntojen korjauksen suhteen voidaan soveltaa lomarakentamisen rakennustapa- ja
korjaustapaohjeita.

Uuden alueen suunnittelun suhteen annetaan seuraavia suosituksia:
1. Sanginsaarentien metsdinen luonne sailytetdan, mutta tontille johtavan tien kohdalta
avataan nakyma joelle ja rakennuksen sisaantuloon
2. puikkomainen, kapearunkoinen ja 1-2-kerroksinen asuinrakennus sijoitetaan paaty
joelle pain niin lahelle rantaa kuin tulvasuojelun kannalta on mahdollista
3. rakennukseen liittyy avointa tai katettua terassia, joka voi ulottua jokitbrmaan
4. rakennuksen massa on selked, kapearunkoinen ja varitys puhtaita maavareja, sekéa
valkoista
autotalli/ katos- ja huoltorakennus sijoitetaan lahelle Sanginsaarentien laitaa, paaty
tielle pain, niin etta se rajaa tieymparistoa.

;1 4 KAAVIO D. Periaate uudesta rantarantamisesta
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NYKYTILANNE Oulujokivarsi / Madekoski

o Madekosken uusi ydin
e Sanginsaarentien loma-asuntoalueen muuttuminen vakituiseen asumiseen
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HAVAINNEKUVA KEHITTAMISTAVASTA Oulujokivarsi / Madekoski

o Madekosken uusi ydin
e Sanginsaarentien loma-asuntoalueen muuttuminen vakituiseen asumiseen

BT s ST N S et
s, UUSI ASEMAKAAVOITEETTAVA ALUE
'**41‘ tiivisli rakennetiu asuinalue [a palvelul .

-,

af =
-'a"ff:?_??lk.eat mtau.h'sa'l g c

---tltlll"-;..:g -

/i
= . litii'tliqivli-.

P - o J
Avoim kevyt filkanna "Tm=s
; &na kehifa”év"

- S < alug

-
-

LOMAASUMINEN MUUTTUU PYSYVAKSI

comaleimainan rantarakentaminan

49



OULUJOKIVARREN RAKENNUS- JA KORJAUSTAPAOHJEET JA ARVOKKAIDEN ALUEIDEN KEHITTAMISOHJEET

OSA C

ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET

C.5. PIKKARAISENKYLA Pikkaraisenkyla
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Pikkaraisenkyla

Lahtbkohta
2001 / avainsanat: intensiteetti
2001 / arvot: OSAYLEISKAAVA
e Rakennettu ymparisto seka viljely- ja luonnonmaisema
muodostavat tasapainoisen ja vaihtelevan kokonaisuuden e Rakennussuojelukohteet
e Tienakymat maatilapihapiirit Ylitalo, Alatalo,
e Kylan rakenne edustaa perinteista Pohjois-Pohjanmaan kylatyyppia Tikkala, Jorana, Pikkarainen, seka
e Tiiviin ryhméakylan pirteitéa Myllykankaan sahkémylly, lisaksi

arvokkaita kohteita

e Pikkarainen ja Ketola AM-merkint&/
maatila, yleisesti AP-merkinta/
asuinpientalojen alue

e RA-loma-asuntovaltaiset alueet
jokirannassa olemassa olevilla alueilla

e Kaikki peltoalueet MA-merkinta ja MA-1/
maisemallisesti arvokas maatalousalue

e Metsdsaarekkeet yleisesti MY ja MY-1
merkintd/ maa- ja metsatalousalue, jolla
on erityisia ympaéaristéarvoja, muutama
M-merkintd/ maa- ja
metséatalousvaltainen alue

e Alueella ulkoilun yhteystarvetta > erilliset
reittisuunnitelmat

e Pyoratie Kainuuntien varteen

e Alueella uhanalaisia kasveja

OULUJOKIVARREN OSAYLEISKAAVA
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Arvojen kuvaus Pikkaraisenkyla

RAKENNETTU YMPARISTO JA RAKEISUUS

Pikkaraisenkyla edustaa hyvin perinteistd jokilaaksojen ryhmakylatyyppia. Kehamaisten
kylaraittien varteen, korkealle kumpareelle muodostunutta, vanhaa maanviljelyskylda ymparoivéat
joka puolelta laajat avoimet peltoaukeat. Nakymét kylastd ovat laajat, ulottuen toisaalta Oulu-
Kajaani tielle ja toisaalta Oulujoelle. Kylan rakenne hahmottuu jo etdaltd avoimessa maisemassa
kylaa lahestyttdessa Valtatie 22:lle.

Kylan rakennuskanta muodostuu monista vanhoista maatilapihapiireistda, niiden lomaan
rakennetuista pienemmista pihapiireista ja uudemmista asuinrakennuksista. Vanhan arvokkaan
rakennuskannan rinnalla on useita hyvin maaseutumaisemaan sopivia uusia asuinrakennuksia
aina 1970-luvulta lahtien. Vanhat maatilapihapirit ovat mittakaavaltaan suuria ja hallitsevat
maisemaa. Kylan koulu sijaitsee Vasankankaalla. Kylalla on useita kulttuurihistoriallisesti ja
rakennustaiteellisesti arvokkaita kohteita, joista kaavassa suojelumerkinnéllda on varustettu
maatilapihapiirit Ylitalo, Alatalo, Tikkala, Jorand, Pikkarainen, sekd Myllykankaan sahkomylly.
Arvokohteina kaavassa ovat Ahola, Veikkola, Hirveld, Nurkkala, Peltola, Kujala, Ketola,
Vainionkangas, Kangastalo ja Talokangas. Maatilakdytéssa on kaksi pihapiiria. Oulujoen
rannassa, kylarakenteesta erilldadn yksi tiivis lomarakentamisalue ja pari yksittaista
lomarakennusta, I1&hinn& 1950-1990-luvuilta.

MAISEMA, VESISTOT JA NAKYMAT
Pikkaraisenkylan kohdalla Oulujoki virtaa etaalla maisemassa, laajojen jokeen péain viettavien
peltoalueiden takana. Kyldalueella pihapiireja kehystavat tihedpuustoiset metsasaarekkeet, joiden
lomasta ja piha-alueilta avautuvat avarat nakymat. Joen puolella ndkymat peittyvat suurelta osin
umpeenkasvaneiden laajojen peltoalueiden taakse.

Kylan rakenteen ja ndkymien kannalta ymparoivien peltoalueiden avoimuus ja toisaalta
selkeérajaiset metsdsaarekkeet ovat oleellisen tarkeita.
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Pikkaraisenkyla

KATUTILAT JA RAITTIMILIOOT

Pikkaraisenkylan paaraitti on Harakkamaentie, johon muut raitit ja kujat liittyvat. Erillisena alueena
hahmottuu keskeiseltd kehaltd haarautuva Suutarinméelle johtava tie ja sen varressa oleva
asutus. Kainuuntielle on Harakkamaentielta liittymat sen kummastakin paasta.

Kylan raitit ja kujat muodostavat yhdessa rakennetun ympariston ja viljelymaiseman kanssa
hyvin rikkaan ja omaleimaisen kokonaisuuden. Sorapintainen raitti mutkittelee lahella rakennuksia
ja luo mielenkiintoista pienimittakaavaisia ja rikkaita ndkymia avaran maiseman vastapainoksi.
Raitit palvelevat myos alueen sisaisina keveanliikenteen reitteina

PUUSTO JA MUU KASVILLISUUS

Kylaalueella olevat, vanhaa puustoa olevat, metsasaarekkeet ja yksittiset puut ovat erittdin
tarkeitd avoimessa kylarakenteessa. Ne jasentava ja rikastuttavat ymparistda oleellisesti. Joen
puoleiset, lehtipuuvaltaiset metsaalueet ovat jokindkymien kannalta esteend. Oulujokivarren
rantapellot ovat alavia rantaniittyjd, joilla on tarked merkitys luonnon monimuotoisuuden,
uhanalaisten kasvien ja linnuston kannalta.
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Kehittamisohjeet Pikkaraisenkyla

RAKENNETTU YMPARISTO JA RAKEISUUS

Pikkaraisenkylan arvokas alue on osayleiskaavassa rakennetun ymparistdon osalta merkitty
paadasiassa AP-merkinnalld, lisdksi on kaksi maatilaa (AM). Rakentaminen on ensisijaisesti
lisarakentamista vanhoille rakennuspaikoille, mik& kaytdnndssé tarkoittaa olemassa olevien
pihapiirien tdydentamistd tai korvaamista uudella rakennuskannalla, mita kyldlla on jo
tapahtumassa. Lisaksi on uusia rakennuspaikkoja, jotka taydentavat olemassa olevia alueita ja
erillisena alueena Suutarinmé&en ymparistd, johon on merkitty useita uusia rakennuspaikkoja.
Alueen identiteetin ja kulttuurimaiseman monimuotoisuuden kannalta on tarkeaa, etta myos pienet
piharakennukset sdilytetaan ja pidetaédn kunnossa.

Kaavoitusratkaisu tukee hyvin ryhmékylan rakenteen sailymisté, alueelle sopivaa rakeisuutta
ja antaa mahdollisuuden kyldrakenteen luontevaan taydentdmiseen. Kaavoitusratkaisun
perusteena on myos selkea tavoite jattdd avoimet alueet rakentamatta, muualla paitsi olemassa
oleviin pihapiireihin  liittyen. P&&osa Pikkaraisenkyldn keskeisen kyldalueen uusista
rakennuspaikoista sijoittuu avoimelle alueelle ja Suutarinméen alueen rakennuspaikat metsaiselle
alueelle.

OHJEET AP-JA AM-ALUEIDEN TAYDENNYSRAKENTAMISEEN

¢ Vanhojen talonpoikaispihapiirien osalta sovelletaan talonpoikaispihapiirin ja rakennustyypin
rakennustapa- ja korjaustapaohjeita seuraavin tarkennuksin:

1. pihapiirien vanhat rakennukset pyritddn ensisijaisesti sdilyttdmaan ja pitamaan
kunnossa, tutkitaan rakennusten laajennusvaihtoehdot

2. uusi asuinrakennus sijoitetaan vanhassa pihapiirissd kiintedsti osaksi vanhaa
pihapiirid, vaikka purkamalla jokin piharakennus

3. vanhan rinnalle tuleva uusi asuinrakennus suunnitellaan lahtékohtana olemassa
olevan paarakennuksen mittasuhteet, kattokaltevuus ja varitys

4. uusia piharakennuksia voidaan sijoittaa toiminnan vaatimusten, maaston ja nakymien
mukaan ydinpihapiirin ulkopuolelle.
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OSA C

ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET

Pikkaraisenkyla

o Jalleenrakennuskauden pihapiireihin sovelletaan jalleenrakennuspihapiirin ja rakennustyy-
pin rakennustapa- ja korjaustapaohjeita seuraavin tarkennuksin:

1. pihapiirien vanhat rakennukset pyritddn ensisijaisesti sdilyttdmaan ja pitamaan
kunnossa

2. tutkitaan erityisesti asuinrakennuksen laajennusvaihtoehdot

3. uusi asuinrakennus sijoitetaan vanhassa pihapiirissd Kkiinteasti osaksi vanhaa
pihapiirid, vaikka purkamalla jokin piharakennus tai toiminnan vaatimusten, maaston
ja nédkymien mukaan ydinpihapiirin ulkopuolelle.

4. vanhan rinnalle tuleva uusi asuinrakennus suunnitellaan laht6kohtana olemassa
olevan paarakennuksen mittasuhteet, kattokaltevuus ja varitys

5. uusia piharakennuksia voidaan sijoittaa toiminnan vaatimusten, maaston ja nédkymien
mukaan ydin pihapiirin ulkopuolelle.

e Moderneihin pihapiireihin sovelletaan modernin pihapiirin ja rakennustyypin rakennustapa-
ja korjaustapaohjeita seuraavin tarkennuksin:

1. pihapiirien vanhat rakennukset pyritddn ensisijaisesti sdilyttamaan ja pitamaan
kunnossa

2. tutkitaan erityisesti asuinrakennuksen laajennusvaihtoehdot

3. tarvittaessa uusi asuinrakennus voidaan sijoittaa toiminnan vaatimusten, maaston ja
nakymien mukaan olemassa olevan pihan ulkopuolelle.

4. vanhan rinnalle tuleva uusi asuinrakennus suunnitellaan lahtokohtana olemassa
olevan paarakennuksen mittasuhteet, kattokaltevuus ja varitys

5. uusia piharakennuksia voidaan sijoittaa toiminnan vaatimusten, maaston ja nakymien
mukaan ydin pihapiirin ulkopuolelle.
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OSA C

ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET

Pikkaraisenkyla

OHJEET AP-ALUEIDEN UUSILLE AVOIMILLE RAKENNUSPAIKOILLE

Pikkaraisenkylan arvokkaalla alueella uudet, avoimet rakennuspaikat sijaitsevat suojeltujen
/arvokkaiden talonpoikaispihapiirien laheisyydesséa ja naihin sovelletaan talonpoikaispihapiirin ja
rakennustyypin rakennustapa- ja korjaustapaohjeita. Uudet pihapiirit muodostetaan erilleen, niin
ettd vanhan pihapiirin ymparille jaa riittvasti tilaa, vanhan pihapiirin rakennusten mittasuhteita ei
ylitetd ja siitd avautuvia nakymia ei suljeta. Kylakuvan kannalta on tarke&d& muodostaa uudella
rakentamisella rikasta, tiivista ja vaihtelevaa raittimiljo6ta seka toisaalta ottaa huomioon arvokkaat
nakymat peltomaisemaan.

OHJEET AP-ALUEIDEN UUSILLE METSAISILLE RAKENNUSPAIKOILLE

Pikkaraisenkylan Suutarinmaelld olevat uudet rakennuspaikat sijaitsevat suurelta osin metsaisilla
alueilla tai metsdn reunassa. Nailtd osin uusia rakennuspaikkoja koskien sovelletaan
metsapihapiirin ja rakennustyypin rakennustapa- ja korjaustapaohjeita. Alueella voidaan suosia
vaaleaa varitysta.

OHJEET RA-ALUEIDEN TAYDENNYSRAKENTAMISEEN

Olemassa oleville lomarakennuspaikoille on osayleiskaavan mukaan mahdollisuus rakentaa lisaa.
Vanhat loma-asunnot ovat yleensa aivan rannan tuntumassa uusia rakennuksia suunniteltaessa
sovelletaan lomarakentamisen rakennustapa- ja korjaustapaohjeita seuraavin tarkennuksin:
1. pihapiirien vanhat hyvakuntoiset rakennukset pyritdan ensisijaisesti sailyttamaan ja
pitam&an kunnossa
2. alavalla maalla olevat vanhat huonokuntoiset rakennukset voidaan purkaa ja korvata
uusilla, noudattaen annettuja ohjeita
3. tutkitaan erityisesti lomarakennuksen laajennusvaihtoehdot
4. vanhan rinnalle tuleva uusi lomarakennus suunnitellaan l&htokohtana olemassa
olevan paarakennuksen mittasuhteet, kattokaltevuus ja varitys
5. uusia piharakennuksia voidaan sijoittaa toiminnan vaatimusten, maaston ja nakymien
mukaan ydin pihapiirin ulkopuolelle.
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OSA C

ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET

Pikkaraisenkyla

MAISEMA, VESISTOT JA NAKYMAT

Pikkaraisenkylan maisemallisten arvojen sailymisen kannalta on tarke&ad, ettd laajat avoimet
alueet ja toisaalta pienet selkearajaiset metsédsaarekkeet sailyvat ehjind. Kaavaan merkityt MA-
peltoalueet tulee pitéa viljelyssa ja avoimena, MA-1 alueet tulee palauttaa avoimeksi ja saada
hoidon piiriin.

Jokivarsindkymien parantamiseksi pohjoispuolen metsaalueen ainakin osittainen avaaminen
on toivottavaa. Oulujoen veden korkeuden vaihtelu muodostaa laajan tulvauhan alaisen alueen,
joka haittaa lahinna maanviljelyd ja loma-asumista. Veden vaihtelu tulisi saada pysymaan
suunnitelluissa rajoissa ja toisaalta ranta-alueella on tarpeen sailyttdd rantapensaikosta
muodostuva puskurivybhyke, joka pitaa maa-ainekset paikoillaan. Avoimien peltojen kohdalla
poistetaan puusto ranta-alueelta, niin ettd nakymat pysyvat avoimina. Rannan virkistysalueille
tulevat rakenteet suunnitellaan ja toteutetaan korkeatasoisesti palvelemaan seka kylalaisia, etta
retkeilijoita.

TIEYMPARISTO, RAITTIMILIOOT JA REITIT
Pikkaraisenkylan raittien liikenneturvallisuuden, mittakaavan ja ominaispiirteiden sailyminen tulee
turvata vaikka tien likennemé&arat tulevat kasvamaan. Tien parannustbiden yhteydessa tulee
noudattaa entista tien linjausta ja leveyttd, eika tien tasausta saa nostaa, eik& pinnoitetta muuttaa.
Kylaraitti valaistaan matalilla kyléan ilmeeseen sopivilla valaisimilla. Uusi pyoératie linjataan
Kainuuntien varteen, kylanpuolelle, olosuhteiden ja nakymien mukaan erillisena pyo6ratiena,
tarvittaessa etdampanakin paatiesta. Pyoréatie valaistaan erikseen. Tienvarsipuuston hoidossa
noudatetaan tiehallinnon yleisia ohjeita kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden tiemaisemien hoidosta.
Alueelle tulevat ulkoilureitit suunnitellaan hyddyntden olemassa olevia kujia ja peltoteita.
Tarkedd on luoda olemassa olevien reittien pohjalta verkosto, joka antaa mahdollisuuden
kiertolenkkeihin ja mahdollisuuden maiseman monipuoliseen kokemiseen.
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OSA C

ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET

Pikkaraisenkyla

PUUSTO JA MUU KASVILLISUUS
Pikkaraisenkylan kasvillisuuden monimuotoisuuden sailymistd tuetaan kaikilla maankayttn
toimenpiteilla. Kylaalueella olevien metsasaarekkeiden kasittelyssa noudatetaan tarkkaa
harkintaa, ne pidetdan selkedrajaisina ja maisemaa rikastuttavat yksittaiset kauniit puut
sdilytetaan. Alueen kasvillisuus on rehevad, joka toisaalta edellyttda jatkuvaa ymparistdn hoitoa,
jotta alueet pysyvat avoimena.

Piharakentamisessa noudatetaan rakennustapaohjeissa annettujen pihan kasittelyohjeita,
suositaan perinteisia kasvilajeja ja laaditaan pihasuunnittelu yhdessa rakennusten suunnittelun

kanssa.
" W TARKEA EHJA METSANREUNA
NYKYTILANNE JA KEHITTAMISTAPA
e taydennysrakentaminen ryhmékylaan L RAKENNUSSUOJELUKOHDE

TARKEA AVOIN NAKYMA

NYKYTILANNE
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OSA C

ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET

Pikkaraisenkyla

HAVAINNEKUVA KEHITTAMISTAVASTA
e taydennysrakentaminen ryhmakylaan
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C.6. SANGINSUY
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OSA C

ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET
Lahtokohta

: . L Sanginsuu
2001 / avainsanat: intensiteetti

2001 / arvot:
e Luonnonmaiseman ja rakennetun ymparistbn muodostama
kokonaisuus sisaltéaa vastakohtaisuutta ja vaihtelevuutta
e Jokimaisema

OSAYLEISKAAVA

e Viljapellot
e Avoimet nakymat

e Rakennussuojelukohteet Sanginsuun
terveystalo ja lastenkoti, lisaksi arvokkaita
kohteita

e Yleisesti AP-merkintd/ asuinpientalojen alue

e PY-yleisten palvelujen ja hallinnon alueet
kasittaa Sanginsuun koulun,
seurakuntakodin ja lastenkodin

e Peltoalueet MA-merkint&/ maisemallisesti
arvokas maatalousalue

e Metsdsaarekkeet MY ja MY-1 merkintd/ maa-
ja metsatalousalue, jolla on erityisia
ymparistdarvoja, lisaksi M-merkintéd/ maa- ja
metsatalousvaltainen alue

e VU —urheilu- ja virkistyspalvelujen alue
koulun yhteydessa

e Sanginsuvannon kohdalla VR-merkinta/
retkeily- ja ulkoilualue seka vene- ja
uimaranta

e Pyodratieverkosto alueella

e EV-suojaviheralueet Laaketehtaan ymparilla

OULUJOKIVARREN OSAYLEISKAAVA
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OSA C

ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET

Arvojen kuvaus Sanginsuu

RAKENNETTU YMPARISTO JA RAKEISUUS
Sanginsuun alueen arvot muodostuvat luonnonymparistdn, kulttuurimaiseman ja rakennetun
ympariston muodostamasta rikkaasta, monipuolisesta ja vaihtelevasta kokonaisuudesta. Alueelle
on keskittynyt jokivarren julkisia palveluja — Sanginsuun koulu, entinen terveystalo, Sanginsuun
seurakuntakoti, lastenkoti ja tielaitoksen tukikohta. Sen valitttmassa laheisyydessa on laaja
ladketehtaan alue, sitd ympardivine puistoalueineen.

Alueella on palvelurakentamisen liséksi enimméakseen sodanjalkeistd, tyylillisesti vaihtelevaa
omakotiasumista, joka sijoittuu avoimelle alueelle Vaalantien varteen tai puuston katveeseen
Sanginjoen rantaan. Alueella on kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaita kohteita,
joista kaavassa suojelumerkinnalld on varustettu 1950-luvulta oleva entinen terveystalo ja entinen
1920-luvun maatila, nykyinen Sanginsuun lastenkoti. Arvokohteina kaavassa Sanginsuun koulu,
joka on alkuperaiskaytdssa, sekd Pernun tila, Lastenkotia vastapaata.

MAISEMA, VESISTOT JA NAKYMAT

Kahden joen, levean ja avoimen Oulujoen sekad rehevarantaisen ja mutkittelevan Sanginjoen
yhtymakohta luo alueelle voimakkaan maisematilan. Korkealta Oulujoen tormaélta johtaa silta
eteldapuolelle Madekoskelle.

Sanginsuun alueen maisemaa jasentdvat koulun puoleinen kookaspuustoinen
mannikkokangas, seurakuntakodin ymparilla oleva selkearajainen metsasaareke ja toisaalta
Sanginjokisuun niemesta avautuva laaja avoin nakyma aina Oulujoen yli. Tienvarsien ja
peltolaikkujen pusikoituminen heikentdd maiseman rakennetta ja peittééd avoimet nakymat.

Oulujoen rannassa, sillan korvassa on yleinen veneenlaskupaikka.
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OSA C

ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET

Sanginsuu

KATUTILAT JA RAITTIMILIOOT

Alueen halki kulkee Vaalantie ja siihen risteava, sillalle johtava Sanginsuuntie. Tieymparistolla ja
sen hoidolla on alueelle erittédin suuri merkitys. Sanginsuuntien suuntaisesti kulkee pyoratie
erillisena ja sillan kohdalla korotettuna pyoratiena. Uusi kevyenliikenteen yhteys on
osayleiskaavassa linjattu koulun ja terveystalon véliin ja Vaalantien varteen.

PUUSTO JA MUU KASVILLISUUS

Alueelle on leimallista yhtendinen selked, tiehen rajautuva kookasta puustoa kasvava
mannikkdkangas. Laaja yhtendinen metsaalue tarjoaa koululle poikkeuksellisen hienon
toimintaympaériston. Sanginsuun niemen avoin peltoalue, tien vastakkaisella puolella, rajautuu
jokivarsien rantavydhykkeisiin, joka paikoitellen kaipaisi korkeamman puuston harventamista.
Peltoaukean keskella kohoava ehjareunainen metsasaareke, joka koostuu erittain komeista
petdjistd, on erittain tarkea alueen identiteetin kannalta. Asutuksen ymparilla olevat pienemméat
peltolaikut ovat kasvamassa umpeen. Alueella keskella sijaitseva vanha puronuoma on merkittava
luonnon monimuotoisuuden kannalta ja sen ymparistosta on maaritelty useita uhanalaisia kasveja.
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OSA C

ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET

RAKENNETTU YMPARISTO JA RAKEISUUS

Sanginsuun arvokas alue on osayleiskaavassa rakennetun ympariston osalta painottunut julkiseen
rakentamiseen, jotka on osayleiskaavassa merkitty PY-merkinnalla. Liséksi alueella on yksittéisia
omakotitontteja, jotka on merkitty AP-merkinnalla. Omakotialue taydentyy muutamilla uusilla
rakennuspaikaoilla.

Suhteessa joen toisella puolella olevaan Madekosken alueeseen, Sanginsuussa tapahtuva
rakentaminen 20-30 vuoden aikavalilla on hyvin véhaistd. Alueen voimakkaampi kehitys tulee
ajoittumaan seuraavan aikavélin kaavoittamiseen, jolloin tavoitteena on muodostaa Madekoski-
Sanginsuusta koko Oulujokivarren aluetta palveleva laajempi keskus, mukaan lukien laaketehtaan
alueelle tuleva uusi asuntoalue. Osayleiskaavan ratkaisu tukee hyvin tatd mahdollisuutta ja jo
osaltaan vahvistaa alueen julkista luonnetta.

OHJEET AP-ALUEIDEN TAYDENNYSRAKENTAMISEEN JA UUSILLE RAKENNUS-
PAIKOILLE

Sanginsuun arvokkaalla alueella tdydennysrakentamista tapahtuu eri ikdisiin — ja tyylisiin
pihapiireinin sekda avoimille ja puoliavoimille paikoille. Yksi uusi rakennuspaikka sijaitsee
Vaalantien varressa kahden jalleenrakennuskauden talon valissd ja muut metsaisella alueella.
Uudet pihapiirit muodostetaan erilleen, niin ettd vanhan pihapiirin ymparille jaa riittavasti tilaa,
vanhan pihapiirin rakennusten mittasuhteita ei ylitetd ja siitd avautuvia nakymia ei suljeta.
Rakentamisessa sovelletaan rakennustapa- ja korjaustapaohjeita.
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OSA C

ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET

e Vanhojen talonpoikaispihapiirien (arvokohteista Pernu) osalta sovelletaan talonpoikaispi-
hapiirin ja rakennustyypin rakennustapa- ja korjaustapaohjeita seuraavin tarkennuksin:

1. pihapiirien vanhat rakennukset pyritddn ensisijaisesti sdilyttdmaan ja pitamaan
kunnossa, tutkitaan rakennusten laajennusvaihtoehdot

2. uusi asuinrakennus sijoitetaan vanhassa pihapiirissd Kkiinteasti osaksi vanhaa
pihapiirid, vaikka purkamalla jokin piharakennus

3. vanhan rinnalle tuleva uusi asuinrakennus suunnitellaan lahtokohtana olemassa
olevan paarakennuksen mittasuhteet, kattokaltevuus ja varitys

4. uusia piharakennuksia voidaan sijoittaa toiminnan vaatimusten, maaston ja ndkymien
mukaan ydinpihapiirin ulkopuolelle.

Sanginsuu

o Jalleenrakennuskauden pihapiireihin (Vaalantien varsi) sovelletaan jalleenrakennuspihapii-
rin ja rakennustyypin rakennustapa- ja korjaustapaohjeita seuraavin tarkennuksin:

1. pihapiirien vanhat rakennukset pyritddn ensisijaisesti sailyttamaén ja pitamaan
kunnossa

2. tutkitaan erityisesti asuinrakennuksen laajennusvaihtoehdot

3. uusi asuinrakennus sijoitetaan vanhassa pihapiirissd kiinteésti osaksi vanhaa
pihapiirid, vaikka purkamalla jokin piharakennus tai toiminnan vaatimusten, maaston
ja nédkymien mukaan ydinpihapiirin ulkopuolelle.

4. vanhan rinnalle tuleva uusi asuinrakennus suunnitellaan laht6kohtana olemassa
olevan paarakennuksen mittasuhteet, kattokaltevuus ja varitys

5. uusia piharakennuksia voidaan sijoittaa toiminnan vaatimusten, maaston ja nakymien
mukaan ydin pihapiirin ulkopuolelle.
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e Moderneihin pihapiireihin sovelletaan modernin pihapiirin ja rakennustyypin rakennustapa-
ja korjaustapaohjeita seuraavin tarkennuksin:

1.
2.
3.
4.

5.

pihan vanhat rakennukset pyritdan ensisijaisesti sailyttdmaan ja pitamaan kunnossa
tutkitaan erityisesti asuinrakennuksen laajennusvaihtoehdot

tarvittaessa uusi asuinrakennus voidaan sijoittaa toiminnan vaatimusten, maaston ja
nakymien mukaan olemassa olevan pihan ulkopuolelle.

vanhan rinnalle tuleva uusi asuinrakennus suunnitellaan lahtokohtana olemassa
olevan paarakennuksen mittasuhteet, kattokaltevuus ja varitys

uusia piharakennuksia voidaan sijoittaa toiminnan vaatimusten, maaston ja nakymien
mukaan ydin pihapiirin ulkopuolelle.

e Metsaisia rakennuspaikkoja koskien sovelletaan metsépihapiirin ja rakennustyypin raken-
nustapa- ja korjaustapaohjeita.

OHJEET PY-ALUEIDEN TAYDENNYSRAKENTAMISEEN

Olemassa oleville PY-rakennuspaikoille on osayleiskaavan mukaan mahdollisuus rakentaa lisaa.
Kaikki alueen palvelurakennukset ovat suojelu- tai arvorakennuksia. Rakennusten korjauksia tai
uusia rakennuksia suunniteltaessa on olemassa olevan rakennuskannan piirteet otettava
erityisesti huomioon. Rakentamisessa sovelletaan yleisia rakennustapa- ja korjaustapaohjeita
seuraavin tarkennuksin:

1.
2.
3.

66

vanhat rakennukset pyritaan ensisijaisesti sailyttamaan ja pitamaan kunnossa
tutkitaan rakennuksen laajennusvaihtoehdot

uusi rakennus sijoitetaan osaksi rakennusryhmé&&, vaikka purkamalla jokin
huonokuntoinen piharakennus tai toiminnan vaatimusten, maaston ja nakymien
mukaan ydinpihapiirin ulkopuolelle.

vanhan rinnalle tuleva uusi rakennus suunnitellaan I&htdkohtana olemassa olevan
paarakennuksen mittasuhteet, kattokaltevuus ja varitys

uusia rakennuksia voidaan sijoittaa toiminnan vaatimusten, maaston ja nakymien
mukaan olemassa olevan pihapiirin ulkopuolelle

Sanginsuun lastenkodin osalta sovelletaan ohjetta talonpoikaispihapiireistéa avoimille
alueille.

OSA C

ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET

Sanginsuu
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OSA C

ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET

7. Sanginsuun koulun ja entisen terveystalon osalta sovelletaan ohjetta .
jlleenrakennuskauden rakennuksista sekd ohjetta metsdisille alueille. Koulun Sanglnsuu
e Wk
=

laajentamisen tai uudisrakentamisen osalta suositeltavia rakennuspaikkoja ovat
rakennuksen jatkaminen pituussuunnassa tai kohti laéketehtaalle pain olevaa
metsaaluetta, niin ettd edustan piha-alue jaa vapaaksi ja toisaalta taustan metsaalue
mahdollisimman yhtenaiseksi.

8. Sanginsuun seurakuntakodin osalta sovelletaan ohjetta modernin kauden
rakennuksista seka ohjetta metsaisille alueille. Seurakuntakodin
laajentamismahdollisuutena  suositellaan  tutkivaksi  siipiosien  jatkamista.
Uudisrakentamisen osalta suositeltavia rakennuspaikkoja on piha-alueen
vastakkainen puoli, niin ettd keskeinen piha-alue jda& vapaaksi ja erityisesti piha-
alueelta avautuvaa peltonakymaa ei peitetd. Osayleiskaavan mukaan ymparoivat
metsasaarekkeet tulee jattad rakentamatta ja ehjiksi.

MAISEMA, VESISTOT JA NAKYMAT

Sanginsuun alueen maisemallisten arvojen sailymisen kannalta on tarkedd, ettd metsadalue ja
metsan reunat sailyvat ehjind. Kaavaan merkityt MA-peltoalueet tulee pitaa viljelyssa ja avoimena.
Sanginjokivarren puustoa hoidetaan harventamalla ja sailytetaén sen reheva ilme. Oulujokivarren
rannan korkeat puut, jotka sulkevat avoimen nakyman voidaan kaataa ja jattdd sen sijaan
rantapenkereeseen tihedhkt pensaikko, joka estda rannan eroosiota. Ympariston kannalta
tarkeiden metsésaarekkeiden, MY-alueiden merkitys tulee sailyttda niiden jatkuvalla hoidolla ja
uudistamisella.

Oulujoen veden korkeuden vaihtelu on voimakasta, virtaama Sanginsuun sillan kupeessa
voimakasta ja ranta-alue muuttuu sen seurauksena jatkuvasti. Ensisijaisesti veden korkeuden
vaihtelu tulisi saada pysymaan suunnitelluissa rajoissa. Sillan kupeessa oleva alue ei edella
mainituista syista sovellu uimarannaksi, mutta sitd voidaan kehittdd veneenlaskupaikkana. Alueen
rakenteet suunnitellaan ja toteutetaan korkeatasoisesti palvelemaan seka alueen asukkaita
molemmin puolin jokea, etta retkeilijoita.
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ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET

Sanginsuu

TIEYMPARISTO, RAITTIMILIOOT JA REITIT

Vaalantien liikenneturvallisuuden, mittakaavan ja ominaispiirteiden sailyminen tulee turvata vaikka
tien liikennemaarat tulevat kasvamaan. Tien parannusttiden yhteydessa tulee noudattaa entista
tien linjausta ja leveyttd, eikd tien tasausta saa nostaa, eikd pinnoitetta muuttaa. Tien varren
bussilevikkeet varustetaan valaistuin katoksin. Uusi pyoratie linjataan Vaalan tien joen puolelle,
olosuhteiden ja ndkymien mukaan erillisend pyoratiena, tarvittaessa etdampanakin Vaalantiesta.
Pyoratie valaistaan ja se palvelee myds yleisend virkistysreittind. Tienvarsipuuston hoidossa -
noudatetaan tiehallinnon yleisia ohjeita kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden tiemaisemien hoidosta. e

PUUSTO JA MUU KASVILLISUUS
Sanginsuun arvokkaan kasvillisuuden monimuotoisuuden sailymista tuetaan kaikilla maankéayton
toimenpiteilla. Varsinkin tienvarsien kasvillisuus on rehevaa, joka edellyttdd jatkuvaa ympéariston
hoitoa, jotta alueet pysyvat avoimena.

Piharakentamisessa noudatetaan rakennustapaohjeissa annettujen pihan kasittelyohjeita,
suositaan perinteisia kasvilajeja ja laaditaan pihasuunnittelu yhdessa rakennusten suunnittelun
kanssa.
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ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
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Sanginsuu

NYKYTILANNE JA KEHITTAMISTAPA

e analyysi ja maisemanhoito-ohjeet

W TARKEA EHJA METSANREUNA
L] RAKENNUSSUOJELUKOHDE

TARKEA AVOIN NAKYMA
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OSA C

ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET

Lahtokohta _
. . L Vasankankaan raitti
2001 / avainsanat: intensiteetti

2001 / arvot:
e Raitin varren metsdaiset tai avarasti pelloille ja joelle avautuvat nédkymat

e Luonnonymparistt ja rakennukset sekd maatalousmaisema
muodostavat rikkaan kokonaisuuden

OSAYLEISKAAVA

e Rakennussuojelukohteet,
maatilapihapiirit Ala-Pukki, Ylipukki,
Alasutela, Sutela, Hiltunen, Alavasala
ja Ylivasala; sekéa Suvirinne,
Vasankangas, Méakitupa ja Pikkaralan
koulu; lisadksi arvokkaita kohteita

e Yleisesti Pukintien varsi
Sutelankankaalle saakka AP-
merkinta, asuinpientalojen alue

e Vasankankaan alue AT-merkint&a/
kylaalue ja AT-c/ kyldkeskusalue,
asemakaavoitettavaksi tulevaa
aluetta

e AM-merkintd/ maatila
PL- kaupallisten lahipalvelujen alue;
LH-huoltoasema-alue Pikkaralan
yksityistien p&assa; PY-julkisten
palvelujen ja hallinnnon alue,
Pikkaralan koulu

e Peltoalueet MA-merkinta/
maisemallisesti arvokas
maatalousalue

e V-yleiset virkistysalueet, jotka tulee

asemakaavoittaa, seka VU —urheilu-

javirkistyspalvelujen alueet

Pydratieverkosto alueella

OULUJOKIVARREN OSAYLEISKAAVA

71



OULUJOKIVARREN RAKENNUS- JA KORJAUSTAPAOHJEET JA ARVOKKAIDEN ALUEIDEN KEHITTAMISOHJEET

OSA C

ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET

Arvojen kuvaus Vasankankaan raitti

RAKENNETTU YMPARISTO JA RAKEISUUS

Vasankankaan raitti kasittda aluekohteena harvan, nauhamaisen kylarakenteen Pukintien,
Vasantien ja Vasankankaantien varressa. Alue rajoittuu Kainuuntiehen, Oulujokeen ja itdpuolelta
avoimeen, laajaan peltoaukeaan. Pukintien varsi on metséinen ja asutus sijoittuu polveilevasti tien
varteen maaston mukaan. Tien varressa on monen ikéista rakennuskantaa, vanhoja maatiloja ja
moderneja suuria omakotitaloja. Sutelankankaan kohdalla maisema avautuu laajana
peltoaukeana ja vanhat maatilat sijoittuvat metsanreunoihin. Vasankankaan korkea Il&hes
rakentamaton, metsainen seldanne hallitsee maisemaa ja Vasankankaantie myotéilee jyrkkaa
metsaista rinnettd. Vasankankaan etelarinteella on nauhamaista, harvaa omakotiasutusta
Vasantien varressa. Erillisena alueena hahmottuu Sutelankankaan asutus.

Alueen rakennuskanta keskeinen osa muodostuu monista vanhoista maatilapihapiireista,
niiden valeihin rakennetuista eri-ikaisistd asuinrakennuksista ja lomarakennuksista. Pukintien
varren monimuotoinen rakennuskanta kasittdd sekd maaseutumaisemaan sopivia moderneja
asuinrakennuksia, etta liian hallitsevia. Vanhat maatilapihapiirit ovat mittakaavaltaan sopusuhtaisia
ja uudet suuretkin maatilarakennukset sopeutuvat kohtuullisen hyvin maisemaan. Kylan koulu
sijaitsee Vasankankaan italaidalla.

Alueella on useita kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaita kohteita, joista
kaavassa suojelumerkinnalla on varustettu maatilapihapiirit Ala-Pukki, Ylipukki, Alasutela, Sutela,
Hiltunen, Alavasala ja Ylivasala, Vasankangas, Makitupa, seka Suvirinteen huvila ja Pikkaralan
koulu. Arvokohteina kaavassa ovat Suvela-Ylikartano, Koivurinne, Nikula, Ritoharju ja Penttila.
Maatilakaytossa on kahdeksan pihapiirid, suurin osa hevostiloina. Oulujoen rannassa.
Kylarakenteen laidalla on yksittaisia lomarakennuksia, lahinna 1920-1990-luvuilta.
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OSA C

ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET

Vasankankaan raitti

MAISEMA, VESISTOT JA NAKYMAT

Nakymat Pukintien ja Vasankankaanraitin varrella ovat vaihtelevat - tiivista, solamaisesta
korkeussuhteiltaan vaihtelevaan ja mutkittelevaan metsatiehen — ja edelleen avautuen laajaan
pelto- ja jokimaisemaan.

Vasankankaan kylan kohdalla Oulujoki virtaa Pukintien kohdalla rinteen alla, jylhdssa
maisemassa, kunnes metsaiset Lapinsaari ja Petgjasaari laajoine alavine rantaniittyineen peittavat
jokimaiseman. Vasankankaan metsédinen rinne on merkittavd elementti maisemassa ja sen
ymparilla avautuvat laajat peltoaukeat, jatkuen aina Pikkaraisen kyldan saakka. Valilla on tosin
peltokaista joka talla hetkelld sulkee nakyméan. Alueen rakenteen ja nakymien kannalta
peltoalueiden avoimuus ja toisaalta ehja Vasankankaan metsainen rinne ovat oleellisen tarkeita.

KATUTILAT JA RAITTIMILIOOT

Pikkaraisen kylan pé&araitti on Pukintie, joka Sutelankankaan kohdalla muuttuu
Vasankankaantieksi, Vasankankaan alarinteellda kiertdd Vasantie. P&raitista haarautuvat
pistoteind kujanteet pihoihin ja taloryhmiin, joista laajin on Sutelantien pdassa. Kainuuntie kulkee
kylarakenteesta erillisenéd alueen eteldpuolella.

Kylan raitit ja kujat muodostavat yhdessa rakennetun ympariston ja viljelymaiseman kanssa
hyvin rikkaan ja omaleimaisen kokonaisuuden. Sorapintainen raitti mutkittelee suurelta osin
metsén keskelld, lahella rakennuksia, luo mielenkiintoista pienimittakaavaisia ja rikkaita nakymia
avaran maiseman vastapainoksi. Pukintielld ja Vasankankaantiella on myds huomattava
historiallinen arvo, koska raitti noudattaa edelleen 1700-luvulta periytyva vanhan Oulu- Kajaanitien
linjausta. Osayleiskaavassa raitin varteen, sen joen puolelle on merkitty kevyen liikenteen reitti
koko matkalle.

PUUSTO JA MUU KASVILLISUUS

Pukintien varren etelapuolella, Vaindlanmaelld, sankka metsa rajaa raitin ja asutus lomittuu metsa
sisdan, samoin osittain tien pohjoispuolella. Vasankankaan korkean selanteen reuna-alueet ovat
edelleen ehjan metsdn peitossa, mutta keskelle seldnteen lakialuetta on tehty mittava
aukkohakkuu. Alueella on runsaasti vanhaa puustoa, metsasaarekkeet seka yksittaiset puut ovat
erittdin tarkeitd elementteja maisemassa. Ne jasentavat ja rikastuttavat ymparistda oleellisesti.
Joen puoleiset, lehtipuuvaltaiset metsdalueet ja rantapellot ovat tarkeitd luonnon
monimuotoisuuden, uhanalaisten kasvien ja linnuston kannalta.
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OSA C

ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET

Kehittdmisohjeet Vasankankaan raitti

RAKENNETTU YMPARISTO JA RAKEISUUS

Vasankankaan raitin arvokas alue on osayleiskaavassa Pukintien varressa paaosin
asuinpientalojen aluetta (AP), lisdksi on maatilojen ja talouskeskusten alueita (AM) ja loma-
asuntoalueita (RA). Vasankankaantien varsi ja Vasankangas on osayleiskaavan mukaan
asemakaavoitettavaa erillispientalojen aluetta (AT) ja kylakeskusaluetta (AT-c). Vasankankaalla
sijaitsee myo6s koulu (PY) ja siihen liittyvien urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU).

Pukintien varren rakentaminen on ensisijaisesti lisdrakentamista vanhoille rakennuspaikoille,
mikd kaytdnnodssa tarkoittaa olemassa olevien pihapiirien tdydentamistd tai lisdrakentamista.
Uusia rakennuspaikkoja on Vaindlanméaen puoleisella metsdalueella. Lisdksi on uusia
rakennuspaikkoja, jotka tdydentavat olemassa olevaa rakennettu ympéristéda, on Sutelankankaan
metsdalueella. Uudet rakennuspaikat sijoittuvat pdéosin metsaiselle alueelle.

Kaavaratkaisu tukee hyvin Vasankankaanraitin rakenteen sailymista, alueelle sopivaa
rakeisuutta ja antaa  mahdollisuuden  kylarakenteen luontevaan  taydentamiseen.
Asemakaavoitettavalla alueella voidaan luoda identiteetiltddn omaleimainen uusi kokonaisuus,
hyddyntéden ainutlaatuisen metséisen seldnnealueen mahdollisuudet. Kaavoitusratkaisu perustuu
luonnonolosuhteiden huomioonottamiseen ja luo hyvéat edellytykset asemakaavoitukselle.

Alue soveltuisi erinomaisesti ekologiseen rakentamiseen. Sen periaatteet voitaisiin
huomioida jo asemakaavavaiheessa, edeten aina yksittaisten rakennusten toteutukseen. Ratkaisu
tukisi my6s monipuolisten kontaktien syntymista paikalliseen yritystoimintaan. Alueen
toteutusvaihtoehtojen  monipuoliseksi  tutkimiseksi voitaisiin  harkita arkkitehtuurikilpailun
/kutsukilpailun  jarjestamista.  Toteutuksen laadun  varmistamiseksi taas  erilaiset
ryhmérakentamistavat olisi suositeltava vaihtoehto.
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ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET

Vasankankaan raitti

OHJEET AP-JA AM-ALUEIDEN TAYDENNYSRAKENTAMISEEN

e Vanhojen talonpoikaispihapiirien osalta sovelletaan talonpoikaispihapiirin ja rakennustyypin
rakennustapa- ja korjaustapaohjeita seuraavin tarkennuksin:

1. pihapiirien vanhat rakennukset pyritddn ensisijaisesti sdilyttamaan ja pitamaan
kunnossa, tutkitaan rakennusten laajennusvaihtoehdot

2. uusi asuinrakennus sijoitetaan vanhassa pihapiirissd kiintedsti osaksi vanhaa
pihapiiria, vaikka purkamalla jokin piharakennus

3. vanhan rinnalle tuleva uusi asuinrakennus suunnitellaan lahtékohtana olemassa
olevan paarakennuksen mittasuhteet, kattokaltevuus ja varitys

4. uusia piharakennuksia voidaan sijoittaa toiminnan vaatimusten, maaston ja ndkymien
mukaan ydinpihapiirin ulkopuolelle, erityisesti kookkaat piharakennukset

5. alueen identiteetin ja kulttuurimaiseman monimuotoisuuden kannalta on tarkeaa, etta
myds pienet piharakennukset sailytetaén ja pidetdan kunnossa.

o Jalleenrakennuskauden pihapiireihin sovelletaan jalleenrakennuspihapiirin ja rakennustyy-
pin rakennustapa- ja korjaustapaohjeita seuraavin tarkennuksin:

1. pihapiirien vanhat rakennukset pyritdan ensisijaisesti sailyttamaan ja pitamaan
kunnossa

2. tutkitaan erityisesti asuinrakennuksen laajennusvaihtoehdot

3. uusi asuinrakennus sijoitetaan vanhassa pihapiirissd kiinteasti osaksi vanhaa
pihapiirid, vaikka purkamalla jokin piharakennus tai toiminnan vaatimusten, maaston
ja nakymien mukaan ydinpihapiirin ulkopuolelle.

4. vanhan rinnalle tuleva uusi asuinrakennus suunnitellaan ldhtokohtana olemassa
olevan paarakennuksen mittasuhteet, kattokaltevuus ja varitys

5. uusia piharakennuksia voidaan sijoittaa toiminnan vaatimusten, maaston ja nakymien
mukaan ydin pihapiirin ulkopuolelle.
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e Moderneihin pihapiireihin sovelletaan modernin pihapiirin ja rakennustyypin rakennustapa-
ja korjaustapaohjeita seuraavin tarkennuksin:

1. pihapiirien vanhat rakennukset pyritddn ensisijaisesti sdilyttamaan ja pitamaan
kunnossa

2. tutkitaan erityisesti asuinrakennuksen laajennusvaihtoehdot

3. tarvittaessa uusi asuinrakennus voidaan sijoittaa toiminnan vaatimusten, maaston ja
nakymien mukaan olemassa olevan pihan ulkopuolelle.

4. vanhan rinnalle tuleva uusi asuinrakennus suunnitellaan lahtékohtana olemassa
olevan paarakennuksen mittasuhteet, kattokaltevuus ja varitys

5. uusia piharakennuksia voidaan sijoittaa toiminnan vaatimusten, maaston ja nakymien
mukaan ydin pihapiirin ulkopuolelle

6. Pukintien varren pienemmat, wuudet piharakennukset voidaan @ sijoittaa
mahdollisimman lahelle tiet&, jotta raitin monimuotoisuus sailyy.

OHJEET AP-ALUEIDEN UUSILLE METSAISILLE RAKENNUSPAIKOILLE

Pukintien osayleiskaava-alueella uudet rakennuspaikat sijaitsevat metsaisilla alueilla tai metsén
reunassa. Nailtd osin uusia rakennuspaikkoja koskien sovelletaan metsdpihapiirin ja
rakennustyypin rakennustapa- ja korjaustapaohjeita.

OHJEET RA-ALUEIDEN TAYDENNYSRAKENTAMISEEN

Olemassa oleville lomarakennuspaikoille on osayleiskaavan mukaan mahdollisuus rakentaa lis&a.
Vanhat loma-asunnot ovat yleensa rannan tuntumassa uusia rakennuksia suunniteltaessa
sovelletaan lomarakentamisen rakennustapa- ja korjaustapaohjeita seuraavin tarkennuksin:
1. pihapiirien vanhat hyvakuntoiset rakennukset pyritddn ensisijaisesti sailyttdmaan ja
pitamaan kunnossa
2. alavalla maalla olevat vanhat huonokuntoiset rakennukset voidaan purkaa ja korvata
uusilla, noudattaen annettuja ohjeita
3. tutkitaan erityisesti lomarakennuksen laajennusvaihtoehdot
4. vanhan rinnalle tuleva uusi lomarakennus suunnitellaan lahtékohtana olemassa
olevan paarakennuksen mittasuhteet, kattokaltevuus ja varitys
5. uusia piharakennuksia voidaan sijoittaa toiminnan vaatimusten, maaston ja nakymien
mukaan ydin pihapiirin ulkopuolelle.
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Vasankankaan raitti

SUUNNITTELUSUOSITUKSIA ASEMAKAAVOITETTAVILLE ALUEILLE

Vasankankaan asemakaavoitettavien asuntoalueiden suunnittelun suhteen voidaan pitda
lahtokohtana yleisid asemakaavoitettaville alueille annettuja ohjeita ja rakennustapaohjeita
seuraavin tarkennuksin:

1. Vasankankaantien pohjoispdan asuntoalue liittyy olemassa  olevaan
asuntorakentamiseen. Rakennukset sijoittuvat metsaiselle alueelle ja rakennusten
pihapiireineen tulee muodostaa selked, yhtendinen rajaus metsén puolelle. Alueella
voidaan soveltaa metsaalueiden rakennustapaohjeita ja rakennustyyppeja.
Rakennusten varitys on lampimia maavareja.

2. Vasantien asuntoalue liittyy olemassa olevaan uuteen asuntorakentamiseen.
Rakennukset sijoittuvat paaosin avoimen ja metsdalueen reunaan. Rakennukset
pihapiireineen tulee suunnitella huolella, niin ettd ne soputuvat vaativalle ja nakyvalle
paikalla. Myds rinneratkaisut ovat mahdollisia. Alueella voidaan soveltaa avoimien
alueiden rakennustapaohjeita ja rakennustyyppeja. Alueella rakennusten yleisvaritys
on valkea.

=
2
]
&=
o

Pihakatu

‘Yasankankaantie
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3. Vasankankaan eteldselanteille ja koulun laheisyyteen, sekéa entiselle pellolle tuleva
uusi asuntoalue suunnitellaan ja toteutetaan yhtend kokonaisuutena, niin etta siitd
muodostuu omaleimainen, tiivis ja kylamainen alue sisdisine raitteineen. Toisaalta
otetaan huomioon nakymat sek& maisemasta, ettéa rakennuksista kasin. Vasankaan
pohjoisrinteen avoimeen maisemaan avautuvat rinteet jatetdén rakentamatta, samoin
lakialue. Ne muodostavat koko aluetta palvelevan vihervyohykkeen. Rakennukset
voivat olla 1-2 kerroksisia moderneja ja moni-ilmeisid pienkerrostaloja, rivitaloja,
kytkettyja omakotitaloja sekd vyksittaisia omakotitaloja. Rakennusten véritys on
[Ampimi& maavareja.

MAISEMA, VESISTOT JA NAKYMAT
Vasankankaan raitin alueen maisemallisten arvojen sailymisen kannalta on tarkeaa, etta laajat
avoimet alueet pysyvat viljelyksessa ja avoimena. Toisaalta myds metsaalueiden yhtendisyys ja
selkeét rajat maisemassa tulee sdilyttdd ehjind, rakentamisesta huolimatta AP-alueilla. Kaavaan
merkityt MA-1 alueet tulee palauttaa avoimeksi ja saada hoidon piiriin.

Vasankangas on tarkea maisemallinen dominantti Oulujokilaaksossa. Uudisrakentamisen
myota sen arvo ja erityispiirteet tulevat vain korostumaan, jos alueen suunnittelu toteutetaan
luonnonolosuhteiden tarjoamista lahtokohdista kasin.

TIEYMPARISTO, RAITTIMILIOOT JA REITIT

Vasankankaan raitin liikenneturvallisuuden, mittakaavan ja ominaispiirteiden sailyminen tulee
turvata vaikka tien likennemé&arat tulevat kasvamaan. Tien parannustdiden yhteydessa tulee
noudattaa entista tien linjausta ja leveytta, eika tien tasausta saa oleellisesti nostaa. Uusi pyorétie
linjataan raitin varteen joen puolelle, olosuhteiden ja ndkymien mukaan erillisena pyodratiena,
tarvittaessa etaampanakin paatiestd. Pyoratie valaistaan erikseen ymparistoonsa hyvin sopivilla
valaisintyypeilld.  Tienvarsipuuston hoidossa noudatetaan tiehallinnon yleisid ohjeita
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden tiemaisemien hoidosta.

Alueelle tulevat ulkoilureitit suunnitellaan hyédyntaen olemassa olevia kujia, peltoteitd, uusia
asuntokatuja ja maiseman rajoja. Tarkedd on luoda olemassa olevien reittien pohjalta verkosto,
joka antaa mahdollisuuden kiertolenkkeihin ja mahdollisuuden maiseman monipuoliseen
kokemiseen. Seka hyoty-, ettd virkistyskayttod palvelee Pikkaralantien paatteena oleva
Lapinkankaan lossi, jonka ympérille voidaan luoda omaleimainen virkistysalue.

78

OSA C

ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET

Vasankankaan raitti




OULUJOKIVARREN RAKENNUS- JA KORJAUSTAPAOHJEET JA ARVOKKAIDEN ALUEIDEN KEHITTAMISOHJEET

OSA C

ARVOKKAIDEN ALUEIDEN
KEHITTAMISOHJEET

Vasankankaan raitti

PUUSTO JA MUU KASVILLISUUS

Pikkaraisen kylan kasvillisuuden monimuotoisuuden sailymistd tuetaan kaikilla maankayton
toimenpiteilld. Kylaalueella olevien metsasaarekkeiden kasittelyssa noudatetaan tarkkaa
harkintaa, ne pidetdan selkedrajaisina ja maisemaa rikastuttavat yksittdiset kauniit puut
sdilytetaan. Alueen kasvillisuus on rehevaa, joka toisaalta edellyttda jatkuvaa ymparistdn hoitoa,
jotta alueet pysyvat avoimena.

AP-alueiden piharakentamisessa noudatetaan rakennustapaohjeissa annettujen pihan
kasittelyohjeita, suositaan perinteisia kasvilajeja ja laaditaan pihasuunnittelu yhdessa rakennusten
suunnittelun kanssa.

Uuden Vasankankaan asuntoalueen pihojen rakentamisessa suositellaan lahtokohdaksi
metsanpohjaan luontevasti liittyvd& piharakentamista. Avoimille peltoalueille tulevat uudet
asuntoalueet suositellaan toteutettavaksi piharakentamisen ja alueen arkkitehtuurin suhteen
eheadna kokonaisuutena ja pihasuunnittelu laaditaan yhdessa rakennusten suunnittelun kanssa.
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Lahtdtietoaineisto
Tata ohjeiston laatimista ohjaa osayleiskaavan liséksi varsinaisen kaavatyon lahtotietoaineisto ja

aikaisemmat kaavavaiheet.

KAAVAT
Oulujokivarren osayleiskaavan rinnalla jatkossa voimassa olevat kaavat:
Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava 2030
Asemakaavat Sanginkankaalla ja Artturilassa
(Asemakaavoitetuilla alueilla ja asemakaavoitettavaksi osoitettavilla alueilla Oulujoki-
varren osayleiskaava tulee voimaan vain asemakaavan muuttamista ja sen laatimista

ohjaavana.)

Oulujokivarren osayleiskaava korvaa seuraavat alueen yleiskaavat:
Oulun seudun yleiskaava 2020 (YM 2005)
Madekosken osayleiskaava (YM 1985)

SELVITYKSET
Taman tyon kannalta keskeisia selvityksia ovat olleet:

Pohjois-Pohjanmaan maisema, Pohjois-Pohjanmaan seutukaavaliitto, 1990

Arvokkaat maisema-alueet, Ymparistoministerio, 1992

Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkittéavat kohteet 1, Pohjois-Pohjanmaan
seutukaavaliitto, 1993

Rakennettu kulttuuriymparist6. Valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ympa-
ristot, Ymparistoministerié — Museovirasto, 1993

Arvokkaita alueita Oulussa, osa Il, Oulun kaupunki, 2001

Arvokkaita alueita Oulussa, suojelu- ja kehittdmisohjelma, Oulun kaupunki, 2001

Oulujokivarren maisemaselvitys ja maisemanhoitosuunnitelma, Oulun kaupunki ja Mu-
hoksen kunta, 2002

Oulujokivarren rakennusperintd, Oulun kaupunki, 2003-2005

Oulu-Kajaani—-maantie vuodelta 1785 (Oulussa ja Muhoksella) tieinventointi, ns. Keisa-
rintieinventointi, Oulun kaupunki, 2004
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KIRJALLISUUTTA

Arkkitehtuuria Oulussa 2002, Rakennusvalvontavirasto, Oulun kaupunki, Oulu, 2002.

Arkkitehtuurin ABC, |0ytoretki rakennettuun ymparistoon. Suomen arkkitehtiliitto, Helsin-
ki, 2004.

Asumisen ekokirjo. Hanna Liukkonen, toim., Ymparistoministerio, Helsinki, 1997.

Entinen Oulujoki, Historiikkia ja muistitietoa. Oulujoki Oy, Oulu, 1954.

Huurre, Matti; Vahtola, Jouko. Oulujokilaakson historia. Kivikaudelta vuoteen 1895. Oulu,
1991.

Jalleenrakennuskauden perintd Lapissa. Pihkala, Antti, toim., Lapin rakennusperinne ry.,
Oulu, 2004.

Kirveennummi, Anna; Rasanen, Riitta. Suomalainen kyl&, kuvattuna ja muisteltuna. SKS,
Helsinki, 2000.

Kotikontu kuntoon, maaseutuympériston parantamisopas. Maatilahallitus, RAK, Helsinki
1992.

Kovalainen, Pasi; Louekari, Anna. Pohjois-Pohjanmaan talonpoikaisarkkitehtuuria. Kus-
tannus Pohjoinen, Oulu, 1994.

Kéaden jalki. Lakeuden kulttuuriymparisto ja sen hoito. Salmela, Anneli, toim., Pohjois-
Pohjanmaan tydvoima- ja elinkeinokeskus, 2001.

Lahti, Pekka. Tiivis ja matala. Rakennustieto Oy, 2002.

Liikamaa, Heimo. Tiivistad ja matalaa Oulussa. Rakennustieto Oy, 2002.

Manninen, Rikhard; Sari Puustinen. Tiivista ja matalaa Helsingin seudulle. Rakennustieto
Oy, 2002.

Manninen, Turo. Oulun kaupungin historia VI 1945-1990. Oulun kaupunki, Jyvaskyla,
1995.

Maaseudun rakennusperintd, huomisen vahvuus. Sanna Schildt, toim., talonpoikaiskult-
tuurisdatio, Rakennustieto, Tampere, 2005.

Ranta, Sirkka-Liisa; Seppovaara, Juhani. Maatilan pihapiiri. SKS, Helsinki, 2004.

Ranta, Sirkka-Liisa; Seppovaara, Juhani. Tupa. RAK, Jyvaskyla 2000.

Tervonen, Antero. Oulujokisten sata vuotta. Entisen Oulun maalaiskunnan / Oulujoen
kunnan historia 1865-1964. Oulujoki-seura, Oulu, 1999.

Vepsaléinen, Jussi. Pientalojen parhaat, suomalaista puuarkkitehtuuria. RAK, Puuinfo
Qy, Helsinki, 1994.
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MUU KIRJALLINEN JA SAHKOINEN MATERIAALI

Oulun arkkitehtuuripoliittinen ohjelma, Oulun kaupunki, Oulu, 2003.

Pohjoissuomalainen kyl&, osat 1 ja 2. Oulun yliopisto, arkkitehtuurin osasto, yhdyskunta-
suunnittelun laitos, julkaisu A8, Oulu, 1984

Siipola, Pirjo. Kestavan kehityksen mukainen pientaloryhmé — kolmen suomalaisen eko-
kylahankkeen toteutus. Lisensiaattity®, Oulun yliopisto, julkaisu A29, Oulu, 2000.

Suvelasta Onnelaan, huvilaelamaa Oulussa. Nayttelyesite, Pohjois-Pohjanmaan museo,
Oulu, 1993.

Oulujokivarren pohjoispuolen osayleiskaavan muutos ja laajennus, kaavaselostus. Mu-
hoksen kunta /Suunnittelukeskus Oy, 0509-B9944, Oulu, 2002

Arkkitehti -lehti, vuosikertoja 1980-2005

Verkkosivustot, mm. museovirasto, tielaitos, ymparistoministerio.

VALOKUVAT
Oulun kaupungin suunnittelupalvelut, Oulujokivarren rakennusinventointi
Helena Hirviniemi
Agu Kilm
Esko Mannikko

PIIRROKSET JA KAAVIOT
Kartta-aineisto: Oulun kaupungin suunnittelupalvelut /Talous ja strategia
Kaaviot, havainnekuvat ja piirrokset:
Arkkitehtitoimisto Helena Hirviniemi & Studio RenDO arkkitehdit



