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JOHDANTO

Oulun kaupunki on laatinut Oulujokivarren osayleiskaavan Madekosken, Pikkaralan, Juurusojan, -
Hangaskankaan, Sanginsuun ja Lapinkankaan alueille. Oulujokivarren osayleiskaavan tueksi on
laadittu ndma alueen yleiset rakennus— ja korjaustapaohjeet. Lisdksi kaavan suunnittelualueella
sijaitseville, Oulun kaupungin maarittelemille, arvokkaille alueille on laadittu arvokkaiden
alueiden kehittamisohjeet. Jaljempana kaytetddn termid ohjeisto, kun tarkoitetaan kaikkia
laadittuja ohjeita yhdessa.

Ohijeisto palvelee alueen asukkaita ja rakennusvalvontaa sekd muita toimijoita. Ohjeisto tay-
dentda Oulujokivarren osayleiskaavan ohjausvaikutusta ja esittdd kaavan toteuttamistapoja ha-
vainnollisella tavalla. Alueilla, joilla rakennusluvat voidaan mydntdd suoraan osayleiskaavan pe-
rusteella, rakennustapaohjeita noudatetaan ohjeellisina Oulun kaupungin rakennusjarjestyksen
rinnalla. Asemakaavoitettavien alueiden osalta ohjeet antavat suosituksia asemakaavoitusta var-
ten ja ohjeistoa voidaan kayttda myos asemakaavoituksen tukena.

Oulujokivarren osayleiskaavan suunnittelualue kattaa Oulujokilaaksoa noin 15 km:n matkalta
Muhoksen rajalta Heikkilansaaren kohdalle asti. Alueen maisema on vanhaa kulttuurimaisemaa,
jonka elementteja ovat joki, laajat peltonakymét seka metsaiset kankaat ja padasiassa niille sijoit-
tuva rakentaminen. Jokilaakso on valtakunnallisesti arvokasta kulttuurimaisema-aluetta valilla Mu-
hoksen Leppiniemi — Turkansaari ja maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta Turkansaaresta
merelle.
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OHJEISTON KAYTTO

Tama ohjeisto  k&sittdd  Oulujokivarren  osayleiskaava-alueen vyleiset rakennus- ja
korjaustapaohjeet. Lisaksi kaavan suunnittelualueella sijaitseville, Oulun  kaupungin
maarittelemille, arvokkaille alueille on laadittu alueiden kehittdmisohjeet. Ohjeisto kasittaa
seuraavat osat:

e OSA A. OULUJOKIVARREN RAKENNUSTAPAOHJEET

e OSA B. OULUJOKIVARREN KORJAUSTAPAOHJEET

e OSA C. OULUJOKIVARREN ARVOKKAIDEN ALUEIDEN KEHITTAMISOH-

JEET

Tarkoituksena on, ettd hankkeesta riippuen voidaan kayttda joko osia A tai B ja aina naiden
rinnalla arvokkailla alueilla osaa C, joka tdsmentda alueen yleiset kehittamisohjeet. Osaa C
voidaan kayttdd myds vain tiettya osa-aluetta koskien ja tastd johtuen eri alueita koskevissa
teksteisséa on toistoa

Ohjeisto on kaytettdvissd myods sahkdisesti pdf-muodossa ja tulostettavissa Oulun kaupungin
nettisivuilla osoitteessa http://www.oulu.ouka.fi/yleiskaavoitus/oulujoki/ohjeisto.html
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OHJEIDEN SOVELTAMINEN

Ohjeiden soveltaminen suojelukohteissa

Oulujokivarren  rakennusinventoinnin  pohjalta alueelle on osayleiskaavassa maaritelty
rakennussuojelukohteet ja niille on asetettu suojelutavoitteet kaavamerkinnbissd - ja
selostuksessa. Rakennussuojelukohteet kasittavat vanhoja maatiloja, huviloita, julkisia
rakennuksia ja asuinrakennuksia. Ajallisesti kohteet edustavat ennen sotia rakennuttua
rakennuskantaa.

Kohteiden arvojen sailymisen turvaamiseksi on naiden rakennusten korjauksessa noudatettava
kaikkia naiden korjaustapaohjeiden periaatteita ja ohjeita kohteen luonteesta ja korjaustdiden
laajuudesta riippuen, soveltuvin osin. Museoviranomaisen kanta on syytd selvittdd ennen
korjaustdiden tarkempaa suunnittelua.

OHJEIDEN SOVELTAMINEN

laajennusten osalta

e koko ulkovaipan; julkisivujen, ikkunoiden ja
vesikaton osalta
sisdpuolisten korjausten osalta

e ulkorakennusten korjausten osalta

KAYTETAAN RESTAUROIVAA KORJAUSTAPAA
MAHDOLLISIMMAN LAAJASTI
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Ohjeiden soveltaminen arvokkaissa kohteissa

Oulujokivarren rakennusinventoinnin pohjalta alueelle on maaritelty arvokkaat kohteet. ja Niiden
sdilyminen on toivottavaa ja suositeltavaa, vaikka kaavassa ei ole asetettu niille varsinaisia
suojelutavoitteita.  Arvokkaat kohteet kasittdvat monipuolista alueen rakennuskantaa;
tyopaikkarakennuksia huviloita, julkisia rakennuksia ja asuinrakennuksia. Ajallisesti kohteet
edustavat monenikaistd rakennuskantaa aina 1970 luvulle saakka ja erityisesti nuoremman
rakennuskannan parhaimmistoa. Niiden sailyminen jéalkipolville on tarkeda arkkitehtonisten,
historiallisten ja ymparistollisten arvojen ja rakennetun ympariston kerroksisuuden takia.

Kohteiden arvojen sailymisen turvaamiseksi on naiden rakennusten korjauksessa noudatettava
kaikkia naiden korjaustapaohjeiden periaatteita ja ohjeita kohteen luonteesta ja korjaustdiden
laajuudesta riippuen, soveltuvin osin.

OHJEIDEN SOVELTAMINEN

e |aajennusten osalta

e koko ulkovaipan; julkisivujen, ikkunoiden ja
vesikaton osalta

e sisapuolisten korjausten osalta

e ulkorakennusten korjausten osalta

KAYTETAAN RESTAUROIVAA SEKA PERUSPA-
RANTAVAA KORJAUSTAPAA
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TAUSTAA
Lahtokohdat

Oulujokivarren yleiskaavatyohon liittyen tehtiin Oulun kaupungin suunnittelupalvelujen toimesta
poikkeuksellisen perusteellinen alueen rakennuskannan inventointi ja arvottaminen vuosina 2004—
2005. Tama inventointi antoi hyvat tiedot kaavoitusta varten ja sen pohjalta kaavaan on méaaritelty
alueen rakennussuojelukohteet (-sk), seka inventointitiedoissa mainitut arvokkaat kohteet.
Inventointity6 oli perusta rakennustapaohjeiden ja naiden korjaustapaohjeiden laatimiseen. Naissa
korjausohjeissa tavoitteena on ohjeistaa rakennuksen ulkovaippaan vaikuttavia korjauksia.

Alueen rakennusten korjaustditd suunniteltaessa rakennusinventointi, Oulujokivarren raken-
nusperintd, toimii erinomaisena tietoldhteend olemassa olevasta rakennuskannasta ja sité suosi-
tellaan kaytettavaksi naiden ohjeiden rinnalla. Samoin suositellaan kaytettavaksi alueen rakennus-
tapaohjeita, mikali hankkeeseen liittyy laajennustarvetta. Suositukset eri rakennustyyppien laajen-
nustavoista sisaltyvat tahan osaan. Eri asiakirjat tdydentévat toisiaan seuraavalla tavalla:

Oulujokivarren rakennusperinto- rakennusinventointi 2005
e tietoa alueen rakennuskannasta, sen kunnosta ja rakennustyypeista
e rakennussuojelukohteet
o arvokkaat kohteet

Oulujokivarren osayleiskaava
e alueen kehityssuunta, maankayttd ja sen luomat edellytykset olemassa olevan ra-
kennuskannan kaytdlle ja korjaamiselle

Oulujokivarren rakennustapaohjeet - OSA A
e taydennys- ja uudisrakentamisen periaatteet ja kaytannon ohjeistus

Oulujokivarren korjaustapaohjeet - OSA B
e korjausperiaatteiden ohjeistus

Oulujokivarren arvokkaiden alueiden kehittdmisohjeet — OSA C
e arvokkaiden alueiden analyysit ja kehittamisohjeet havainnekuvineen
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Selvitykset

Ohjeisto perustuu mittavaan ja perusteelliseen selvitystyohon, joka on tehty alueella kaavoit-
tajan toimesta vuosina 2002-2005. Aineisto on mainittu kappaleessa lahtétietoaineisto. Merkittévin
aineisto on koko alueen rakennuskannasta laadittu kohdeinventointi ja sen pohjalta tehty raken-
nuskannan arvottaminen.

Lisaksi keskeinen lahtokohta on Oulun kaupungin yleiskaavoituksen pohjaksi laadittu alueii-
nventointi "Arvokkaita alueita Oulussa, osa II” vuodelta 2000 seké sen pohjalta laadittu "Arvokkaita
alueita Oulussa, suojelu- ja kehittdmisohjelma”, vuodelta 2001.

Arvokkaiden alueiden arvot kuvastavat alueen historiaa, kertovat sen tarinan. Ohjeet perus-
tuvat alueiden arvojen analyysiin ja sen pohjalta laadittuun suositukseen siitd, miten arvot huomi-
oidaan uutta rakennettaessa. Oulujokivarren osayleiskaavan suunnittelualueella sijaitsevat seu-
raavat arvokkaat alueet.

e Kinnulan talot ja ymparist6
Konttisentien ymparistd
Lapinkangas
Oulujokivarsi
Pikkaraisenkyla
Sanginsuu
Vasankankaan raitti

Rakennustapaohjeistus perustuu myos vuonna 2002 laaditun maisemahoitosuunnitelman
ohjeistukseen ja niita tulee kayttda rinnakkain. Suunnittelualueen arvot ovat huomattavat seka
maisemallisesti, kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti, etta historiallisesti.
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Ohjeiston tavoitteet

Ohijeistolla on tarkoitus ohjata kaavan suunnittelualueen rakentamista siten, etté niiden eri-
tyiset arvot sailyvat. Ohjeiston tavoitteet ovat siten

e Kulttuurihistoriallisten rakennusten asemaa maisemassa vahvistetaan.

e Rakentamista ohjataan maisemaan sopivaksi.

e Asetetaan uudisrakentamiselle korkeat esteettiset ja laadulliset tavoitteet.

e Arvokkaiden alueiden arvot sailytetaan ja alueita kehitetdan niille ominaisia

arvoja vahvistaen ja hyodyntéaen.

Kaavaprosessi

Oulujokivarren osayleiskaava on laadittu Oulun kaupungin keskushallinnossa. Kaavoitustyota
ohjasi tyoryhmd&, jossa oli jasenia teknisen keskuksen asemakaavoituksesta ja katu- ja
viherpalveluista seka rakennusvalvontavirastosta, seudun ymparistovirastosta ja Oulun Vedesta.

Kaavan vaiheet

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 2002
Osayleiskaavan tavoitteet 2003
Osayleiskaavan kehittdmismalli 2004.
Osayleiskaavan kaavaluonnos 2005.
Osayleiskaavan kaavaehdotus 2006

Kaavatyohon liittyen on laadittu seuraavat, ndiden ohjeiden kannalta keskeiset selvitykset:
e Oulujokivarren maisemaselvitys ja maisemanhoitosuunnitelma, 2002
e Oulujokivarren rakennusperint®, inventointi ja arvottaminen, 2003-2005
e Oulu-Kajaani — maantien 1785 (Oulussa ja Muhoksella) tieinventointi, ns. Keisarintie- in-
ventointi, 2004
¢ Hangaskankaan maankaytto- ja ymparistoselvitys, 2004.
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Tyoryhma

Tama ohjeisto on laadittu konsulttitybn&d Oulun kaupungin keskushallinnon talous ja strategia —
yksikon (ent. suunnittelupalvelut) toimeksiannosta. Tyo kaynnistyi lokakuussa 2004 ja valmistui
yhdessa Oulujokivarren osayleiskaavaehdotuksen kanssa kevaan 2006 aikana.

Ty6ta on Oulun kaupungilla ohjannut keskushallinnosta yleiskaavasuunnittelija Mika Uola-
mo, sekéa tyéryhma, johon kuuluvat Uolamon lisaksi kaavasuunnittelija Jouko Hyttinen teknisen
keskuksen asemakaavoituksesta seka tarkastusarkkitehti Reijo Lammasniemi rakennusvalvonta-
virastosta.

Ohjeiston on laatinut Hirviniemi & Mannikko Ay /Arkkitehtitoimisto Helena Hirviniemi Oulusta.
Tyon laatimisesta vastaa arkkitehti Helena Hirviniemi. Tyéhon on toimistossa osallistunut myos
ark. yo Saija Alakare. Alikonsulttina ohjeiston kehittamismallikaaviot ja havainnekuvat on laatinut
Studio RenDo / Agu Kilm Helsingista. Maisemasuunnittelun asiantuntijana tydssa on ollut arkki-
tehti, tekniikan lisensiaatti ja maisemasuunnittelun yliopettaja Pirjo Siipola Haukiputaalta.
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Menneiden aikakausien taiteelliset ihanteet ja tekninen osaaminen ovat sailyneet meille
konkreettisina vanhoissa rakennuksissa. Historia on paitsi niiden muodoissa myds rakenteissa ja
materiaaleissa. Vanhat rakennukset ansaitsevat ymmartavan ja arvostavan kohtelun. Siksi hyva
korjaus ja restaurointi pyrkivat sailyttaméan rakennuksen osat ja yksityiskohdat purkamisen
asemesta.

o Rakennuksen parasta hoitoa on sen arvon mukainen kayttd. Se takaa rakennuksen
jatkuvan kunnossapidon ja estda suurempien vaurioiden synnyn. Suurimmat uh-
kat rakennuksen sailymiselle ja niiden arvon menetykselle ovat vaara kaytto ja tai-
tamaton korjaus.

o Kayttamaténkin rakennus voi olla arvokas — se voidaan hatatilanteessa purkami-
sen sijasta suojata odottamaan korjausta

o Korjaamisesta ja restauroinnista on nykydan saatavana paljon erilaista tietoa,
mya0s ristiriitaista.

o Korjausrakentamisessa ja erityisesti restaurointitdiden suunnittelussa kannattaa
aina kayttaa ammattitaitoista suunnittelijaa, kysya neuvoa museolta tai korjausra-
kentamiskeskuksesta.

e Oulussa rakennusvalvonta neuvoo! Korjaushankkeissa on selvitettava aina ensin
lupa-asiat!

e OQulun seudulta I6ytyy myos korjaustyohdn erikoistuneita restaurointikisalli- tai
mestaritutkinnon suorittaneita kirvesmiehid ja puuseppid seka restaurointiar-
tenomeja.

OSA B

KORJAUSTAPAOHJEET
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Korjausrakentamisen ja restauroinnin kasitteita

Ymparistoministerid ja Museoviraston ovat yhdessa laatineet luettelon keskeisimmista ja yleisesti
kaytetyista kulttuuriympariston ja korjausrakentamisen kéasitteista. Kasitteistd on hyvaksytty
yleiseen kayttoon 27.1.2006. Rakennusten Kkorjaustoiminnan ja restauroinnin yhteydessa
esiintyvat erityisesti seuraavat kasitteet:

Arvo ja merkittavyys
Rakennetun kulttuuriympariston ja kulttuurimaisemien arvoa maéariteltdessa puhutaan
mm. historiallisista, rakennushistoriallisista, arkkitehtonisista, rakennusteknisista, tai-
teellisista ja maisemallisista arvoista. Kohteen arvon maarittdmisessa (arkikielessa
my0s arvottaminen) kaytetddn vakiintuneita kriteereja. Alueiden ja kohteiden hoito ja
suojelu perustuu tunnistettuihin arvoihin ja niiden valtakunnalliseen, maakunnalliseen
tai paikalliseen merkittavyyteen.

Kuntoarviointi
Rakennetun kiinteiston, rakennuksen tai sen osan kunnon ja korjaustarpeiden selvit-
taminen. Kuntoarvioinnissa kaytetdan enimmakseen aistinvaraisia ja kokemusperai-
sia, ainetta rikkomattomia menetelmia. Kuntoarviota voidaan kayttda kunnossapito-
suunnitelman tai korjausohjelman lahtétietoina, joskus myds suoraan kunnossapito-
suunnitelmana.

Kuntotutkimus
Rakennuksen, rakennelman tai kiinteistoon kuuluvien laitejarjestelmien yksityiskoh-
tainen tutkinta korjaustarpeiden tdsmentamiseksi. Kuntotutkimuksessa otetaan nayt-
teitd ja tehdaan mittauksia myds rakenteiden sisalta.

Energiakatselmus
Energiakulutukseen ja —sdastdmahdollisuuksiin keskittyva selvitys. Energiakatselmus
Voi sisaltdd myds selvityksen veden- ja sahkdnkulutuksen ja niiden saastomahdolli-
suuksien osalta. Katselmus tehdaan usein kuntotutkimuksen yhteydessa. Vastaavan-
laisia katselmuksia on myds putkistoille ja sahkdlaitteille.

10
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Kunnossapitosuunnitelma
Tekniset ndkdkohdat huomioon ottava tietyn aikavalin suunnitelma kunnossapitoa
varten. Laaditaan kuntoarvioinnin perusteella ja sita kaytetaan korjausohjelman laht6-
tietoina.

Korjausohjelma
Kunnossapitoa ohjaava tietyn aikavalin suunnitelma, jossa otetaan teknisen ja talou-
dellisten n&kokulmien lisdksi huomioon kiinteiston kayttajien ja omistajien tarpeet.
Korjausohjelma muodostaa yleensa perustan kunnossapitoon liittyvalle talousarviolle.
Korjausohjelmassa tulisi eritella tarvittavat korjaus-, ym. toimenpiteet ajoituksineen.
Ks. myo6s kuntoarvio, kuntotutkimus ja kunnossapitosuunnitelma.

Huoltokirja
Kiinteistékohtainen asiakirjakokonaisuus, maankayttd- ja rakennusasetuksen 668:n
tarkoittama rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje, joka sisaltda kiinteiston perustietojen
liséksi kiinteiston yllapitoon liittyvat ohjeet ja tavoitteet seké seurantatietoja. Huoltokir-
ja on kiinteiston yllapidon tydkalu ja se on maankayttd- ja rakennuslain mukaan laa-
dittava kaikista rakennusluvan alaisista uudisrakennus- ja peruskorjaushankkeista.

Kunnostus, kunnostaminen
Toimenpide, jossa kohde saatetaan esimerkiksi kayton tai sailymisen kannalta riitta-
vaan kuntoon.

Kunnossapito
Kiinteistdn yllapitoon kuuluva toiminta, jossa kohteen ominaisuudet pysytetaan uusi-
malla tai korjaamalla vialliset ja kuluneet osat ilman, etta kohteen suhteellinen laatu-
taso olennaisesti muuttuu.

11
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Korjaus, korjaaminen
Viallisen rakenteen, osan tai laitteen korjaaminen tai vaihtaminen toimivaan, kaytto-
kelpoiseksi saattamista. Kaytetddn myos yleiskasitteena tarkoittamaan kaikkia raken-
nukselle tehtavid toimenpiteitd. Ks. myds kunnostus.

Vuosikorjaus
Vuositalousarvioon siséltyva tavanomainen kiinteiston korjaus. Korjaukset voivat olla
joko kuntoarvion perusteella ennakoituja tai ennakoimattomia.

Uusiminen
Toimenpide, jossa kohde tai merkittdvan monet sen osista korvataan uusilla.

Korjausrakentaminen
Tarkoitetaan laajasti ottaen kaikkea toimintaa, jolla rakennuksen tai sen osien kuntoa
yllapidetdédn tai parannetaan paremmin soveltumaan tarkoitukseensa. Korjausraken-
tamista on esim. kunnossapito, kunnostus, peruskorjaus, saneeraus, perusparannus
ja restaurointi. Uudistustyd, jossa vanhan tilalle rakennetaan nykyaikaisempi laite tai
rakennelma, on korjausrakentamista, samoin kuin rakennuksen tai kohteen kayttotar-
koituksen tai kayttdtavan muuttaminen.

Peruskorjaus
Suhteellisen suurena hankkeena toteutettava korjausrakentaminen. Peruskorjauk-
sessa voidaan esimerkiksi korjata rakennusta, rakennuksen osia tai taloteknisia jar-
jestelmia tai laitteita.

Perusparantaminen
Korjausrakentaminen, jossa kohteen laatutaso nostetaan olennaisesti alkuperaista
paremmaksi. Hankkeessa voidaan esimerkiksi parantaa rakennuksen energiataloutta,
littda rakennus vesi- ja viemariverkkoon tai varustaa se hissein tai uudenaikaisella
tietotekniikalla. Perusparannushankkeisiin voi sisaltya myds kunnossapidolle tyypilli-
sia toimenpiteita. (Vrt. peruskorjaus)

12
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Restaurointi, entistaminen
Korjaus, joka tahtaa rakennettuun ymparistéon tai rakennukseen sisaltyvien antikvaa-
risten ja arkkitehtonisten arvojen yllapitamiseen. Korjauksessa kaytetaan konser-
voivia toimenpiteita.

Konservointi
Konservointi on rakennuksen, rakennusosan tai pintakasittelyn suojaamista tuhoutu-
miselta ja niissé olevien vikojen korjaamista konservoinnin asiantuntijan toimenpiteil-
1a.

[

Rekonstruointi
Rakennuksen tai rakennuksen osan rakentaminen uudelleen séilyneiden osien ja / tai
asiakirjojen perusteella.
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ALUEEN RAKENNUSKANTA, SEN ARVOT JA TYY- ‘
PILLISET KORJAUSONGELMAT

Maisema

Suunnittelualeen  maisemakuvaa leimaa selvérajainen  Oulujokilaakso ja  metsaiset
vedenjakajaselanteet, joiden véliin jA4 maanviljelysmaisema avoimine peltoineen. Asutus sijoittuu
jokilaakson kulkuvaylien ja viljelyalueiden tuntumaan, jokilaakson ja selanteiden reunoille tai
jokilaaksossa sijaitseville kumpareille. Asutetut alueet ovat sekd ilmastoltaan, etta
kasvuolosuhteiltaan edullista aluetta, epasuotuisille seldnnealueille on syntynyt vain vahan haja-
asutusta. Alueelta l6ytyy erilaisia kylatyyppejd, loma-asutusta ja monipuolista elinkeinotoimintaa
niiden synnyttdmine ymparistdineen.

Jokilaakso on valtakunnallisesti arvokasta kulttuurimaisema-aluetta Muhoksen Leppiniemesta
Turkansaaren ympéaristoén ja maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta Turkansaaresta
merelle. Maisemallisten arvojen sailyminen ja ymparistbnhoidon edellytysten turvaaminen on
keskeinen kaavan sisaltd. Tama edellyttdd maatalouselinkeinon edellytysten turvaamista seka
maiseman ja kulttuuriarvojen lahtékohdat huomioonottavaa rakentamista ja olemassa olevan
rakennuskannan korjausta. Nain luodaan myds edellytykset alueen Vviihtyisyydelle koko
kaupunkiakin palvelevana virkistysalueena.Oulujokivarren osayleiskaava-alue kasittdd laajan
maaseutumaisen alueen, erityyppisia kylaalueita, sek& pienia palvelukeskittymia ja niihin liittyvia
omakotialueita. Alueella korostuvat Oulujokivarren maisemalliset arvot. Alueen ominaisia piirteita
ovat maanviljelyksen muokkaama kulttuurimaisema ja yllattavankin monipuolinen rakennuskanta.
Oulujokivarren pihat voidaan jakaa karkeasti neljadn osaan: vanhat talonpoikaiset pihapiirit,
jalleenrakennuskauden pihapiirit, omakotitalopihat ja kesdmokkipihat. Lisaksi alueen
rakennuskanta kasittdd maatilarakentamista, palvelurakentamista, teollista rakentamista ja julkista
rakentamista.
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Rakennuskanta

Oulujokivarren osayleiskaava-alue kasittdd laajan maaseutumaisen alueen, erityyppisia
kyldalueita, seka pienia palvelukeskittymia ja niihin liittyvid omakotialueita. Alueella korostuvat
Oulujokivarren maisemalliset arvot. Alueen ominaisia piirteitd ovat maanviljelyksen muokkaama
kulttuurimaisema ja yllattdvankin monipuolinen rakennuskanta. Oulujokivarren pihat voidaan jakaa
karkeasti neljaédn osaan: vanhat talonpoikaiset pihapiirit, jalleenrakennuskauden pihapiirit,
omakotitalopihat ja kesdmokkipihat. Lisdksi alueen rakennuskanta kasittda maatilarakentamista,
palvelurakentamista, teollista rakentamista ja julkista rakentamista.

Vuonna 2003 on koko kaava-alueelta laadittu perusteellinen rakennusinventointi, joka kasit-
taa alueen rakennuskannan aina vanhimmista historiallista rakennuksista 1970-luvun lopun ra-
kennuksiin. Kohdeinventointi on tehty pihapiireittain. Inventoinnin pohjalta on vuonna 2004 laadittu
rakennuskannan arvottaminen. Siin& on maaritelty alueen arkkitehtonisesti, historiallisesti ja ym-
paristollisesti arvokkaat kohteet. Arvokkaat kohteet on arvotettu tehtavan myo6ta maaritellyin kritee-
rein kolmeen luokkaan, josta korkeinta 1. luokkaa edustavat kohteet on nimetty suojelukohteiksi ja
on merkitty kaavassa rakennussuojelukohteina.

VANHAT MAATILAT

Alueen vanhimmat rakennukset ovat 1700 —luvulta perdisin olevia talonpoikaisrakennuksia.
Erityisesti alueella on sailynyt pienempiéa pihapiirin rakennuksia aittoja ja riihi&, mutta alueelta
I6ytyy myds muutama entinen savupirtti (mm. Hiltula). Perinteisesti hirsirakennuksissa materiaali
on aina Kierratetty tarkkaan ja esimerkiksi vanhan paarakennuksen hirsikeha I6ytyd osana
ulkorakennusta. 1700- luvun rakennukset ovat aina lamasalvoshirsirakennuksia
luonnonkiviperutuksilla tai nurkkakivilla. Yleensé talonpoikaiset rakennukset ovat alun perin olleet
vuoraamattomia, niissd on ollut tuohi tai lautakatto ja multapenkkialapohja. 1700-luvun
paarakennuksessa ei alun perin ole ollut kuistia ja pohjakaavaltaan se on yleensa yksittaistupa,
jota on voitu jatkaa kamareilla.
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Paaosa vanhojen maatilojen rakennuskannasta on 1800-luvulta peréisin olevia hirsiraken-
nuksia. Pdarakennukset edustavat perdpohjalaista tyyppia ja niiden pohjakaava perustuu yksittais-
tuvan muunnoksiin. Paarakennukset ovat joko vuoraamattomia ja punamullattuja tai vuorattuja ja
Oljymaalattuja. Alapohjarakenne on 1800-luvulta lahtien ollut yleisesti rossipohjarakenne. 1900-
luvun taitteesta lahtien paarakennuksiin alettiin rakentaa rankorakenteisia kuisteja. Monesti van-
haa rakennusta on voitu jatkaa useassa vaiheessa lisakamareilla ja vanhin osa saattaa olla savu-
pirtti. Alueen peréapohjalainen paarakennus on yksikerroksinen ja sen matalalla ullakolla saattaa
olla haukkaikkunat.

Vanhan maatilan ydinpihapiiriin kuluu yleensa navetta ja puojirakennus. Aitat, riihi, sauna,
vajat ja ladot sijaitsevat maaston ja kdytén mukaan ydinpihapiirin ulkopuolella. Puojirakennus on
yleensa kapearunkoinen puolitoistakerroksinen hirsirakennus. Alueella esiintyy seka hirsirakentei-
sia, ettd kivinavetoita, joita on vieldkin runsaasti jaljella. Hirsi ja puu, massiivipuisena rakenteena,
sdilyi yleensékin paaasiallisena rakennusmateriaalina aina toiseen maailman sotaan asti.

Tyypillisid korjausongelmia:
o rakennuksille ei kayttoa tai vajaakaytossa
o rakennukset eivat vastaa nykytarpeita
o kalliita yllapitaa ja kunnostaa.

SOTILASTORPAT

Oulujokivarressa on ollut runsaasti sotilastorppia, mutta vain hyvin vahan on jaljella. Sotilastorpat
ovat pienia pihapiirejd, joihin kuuluu yleensa yksitupainen asuinrakennus ja pieni navettarakennus.

Tyypillisia korjausongelmia
o rakennuksille ei kayttoa tai vajaakaytossa
e rakennukset eivat vastaa nykytarpeita
e huono tekninen kunto.
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ASUNTOTILAT (1918/1922 —LAIT)

Pienet maatilat ja torpat perustuvat 1900-luvun alussa annettuun lakiin syrjaseutujen
asuttamisesta. Pihapiirit noudattavat talonpoikaisten pihapiirien piirteitd, mutta pienemmassa
mittakaavassa ja ne sijaitsevat syriemmalla metsan reunassa. Alueella on viela jaljella suhteellisen
runsaasti pientilojen pihapiireja.

Tyypillisid korjausongelmia
o rakennuksille ei kayttHa tai vajaakaytossa
e rakennukset eivat vastaa nykytarpeita
e huono tekninen kunto.

HUVILA-ASUTUS (1910-70-LUVUT)

Maatilojen ohella 1900-luvun alussa on jokivarteen maatiloilta lohkotuille tonteille rakennettu
kesahuviloita. Vanhimmat ovat hirsirakenteisia ja edustavat lahinnd kansallisromanttista tai
jugend-tyylia. Huviloihin liittyy pienehkdja piharakennuksia, jotka yleensd muodostavat yhtenéisen
kokonaisuuden huviloiden kanssa.

Alueen huvila-asutukselle on tyypillista, etté siin& 16ytyy hyvin selke&sti kunkin aikakauden
rakentamisen tyylipiirteet. Toisen maailmansodan jalkeen rakennetut kesamokit ovat vaatimatto-
mia jalleenrakennuskauden rakennuksia, pienine piharakennuksineen. Maarallisesti runsainta on
1960-luvulta lahtien tapahtunut huvilarakentaminen. Joukossa on myds runsaasti arkkitehtien
suunnittelemia kesamokkeja. Uudemmat huvilarakennukset ovat yleensa matalia, hirsirakenteisia
ja varitykseltaan tummia, joissa sauna sijoittuu asuintilojen yhteyteen.

Tyypillisia korjausongelmia
e vaistyvaa rakennuskantaa
e kayttotarkoituksen muutos
e eivastaa nykytarpeita.
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JALLEENRAKENNUSKAUSI

Jalleenrakennuskauden rakennuskantaa on alueella runsaasti, mutta ei suurina ehjind
kokonaisuuksina. Tyypillinen pihapiiri kasittdd asuinrakennuksen lisdksi navettarakennuksen ja
mahdollisesti toisen piharakennuksen. Myds uusia rakennustyyppeja kehitettiin, muun muassa
navettarakennus, johon sisaltyi myds viljan varastointi, eika erillisia aittoja en&é rakennettu.

Jalleenrakennuskauden rakennuskannasta l6ytyy runsaasti aikoinaan hyvin suunniteltuja ja
rakennettuja rakennuksia. Tyypillista on, etta jalleenrakennuskaudella kohteilla on yleensa raken-
nuspiirustukset ja suunnittelijat tai mallisto, josta piirustukset olivat peréisin. Rakennusteknisesti
jalleenrakennuskauden talot edustavat hyvin kehittynyttd puurakentamistekniikkaa. Alapohjara-
kenne on yleenséd puupalkiston varaan tehty ns. rossipohjarakenne, samoin vélipohja. Seinéara-
kenne on rankorakenteinen ja eristeena on kaytetty sahanpurua. Rakennuksissa on jyrkka harja-
katto. Rakennusmateriaali ovat jalostettua, ne on kaytetty tarkkaan ja rakenteet olivat tutkittuja ja
kestavia. Rakennusten varitys muuttui 6éljymaalin yleistymisen my6té ja vaaleat savyt tulivat pu-
namullan rinnalle.

Tyypillisia korjausongelmia
e eivastaa nykytarpeita
e rakennuksen ulkonddn muutospaineita.

1960-70- LUKUJEN RAKENNUKSET

Oulujokivarressa 1960-luku merkitsi murrosta rakennustavassa. Erityisesti Madekosken alueella
rakennettiin monia omakotitaloja kaupunkitaajamiin kehitettya talotyyppiéa soveltaen.

Rakennukset ovat yleensa yksikerroksisia asuinrakennuksia, jotka on sijoitettu lahelle tieta.
Pihatoiminnoille ei ollut enda suurempaa tarvetta ja pihatyyppi muuttui 1960-luvulta lahtien. Tyypil-
linen aikakauden piha kasittaa pienehkon sisdantulopihan autotallin tai —katoksen ja erikseen talon
toisella puolella sijaitsevan oleskelupihan. Rakennukset ovat yleensa paikalla rakennettuja, tosin
joitakin elementtitalojakin alueella on. Rakennuksissa on maavarainen betonialapohja, puu- tai
tiilirunkoinen seinarakenne ja loiva harjakatto tai tasakatto. Tyypillistd on my6s suuret, yksiaukkoi-
set ikkunat. Julkisivuvaritys on pelkistettyd, punaista tai tummaa tiiltd ja tummaa tai vaaleaa puuta.
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Aikakauden rakennuksista alueelta |0ytyy myds monia paikallisten arkkitehtien suunnitelmia
kohteita, joilla on tdn& paivana jo kulttuurihistoriallista arvoa.

Tyypillisia korjausongelmia
e peruskorjaustarpeita ja rakennusteknisia ongelmia
e rakennuksen ulkonddn muutospaineita

1980-2000- LUKUJEN RAKENNUKSET

1980-luvulta I&htien, modernin rakennustyylin jalkeen ja postmodernin murroksen jalkeen, yleistyi
hyvin voimakkaasti perinteisestd talonpoikaisesta ja yleensd vanhemmasta puurakentamisesta
malleja ottava rakennustyyli. Rakennusteknisesti palattin p&&osin puurakentamiseen ja
samanaikaisesti yleistyi omakotitalojen teollinen valmistus. Rakennuksissa on tyylipiirteita
sekoitettuna eri aikakausilta ja nostalgista "vanhan ajan tunnelmaa”. Uudet toiminnat ja
mukavuudet on sijoitettu perinteitd henkivan ulkokuoren sisélle. Myds pihamuodossa palattiin
ydinpihapiiriin, vaikka se ei aina toimintojen suhteen olisikaan ollut paras ratkaisu.
Samanaikaisesti myds vanhalle rakennuskannalle alettiin antaa enemmaé&n arvoa ja niita alettiin
kunnostaa.

Rakenteellisesti viime vuosikymmenten rakennukset edustavat erilaisia kerroksellisia seka-
rakenteita. Tyypillistd on ollut pyrkimys rakennusten tiiveyteen, mikd on monesti johtanut raken-
teellisiin virheratkaisuihin, homevaurioihin ja suuriinkin korjaustarpeisiin.

Tyypillisia korjausongelmia
e peruskorjaustarpeita
e jatkuvia ajan hengen mukaisia muutostarpeita.
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e Naita korjaustapaohjeita sovelletaan Oulujokivarren osa-yleiskaavan kaava-
alueen kaikessa korjausrakentamisessa, rakennustapaohjeiden rinnalla.

e Korjaustapaohjeet osassa B, kasittavat myos laajentamisen.

e Arvokkaiden alueiden kehittdmisohjeet osassa C, kasittavat kunkin osa-
alueen tarkemmat rakentamisohjeet.

Rakennuksen hyva korjaus

e Turvaa rakennuksen kulttuurihistoriallisten ja rakennustaiteellisten arvojen
sailymisen.

e Perustuu rakennuksen rakennusaikakaudelle tyypillisten ratkaisujen ja ma-
teriaalien sailyttamiseen.

e Parantaa elaman laatua.

e Luo edellytykset hyvalle elinymparistolle.

e Edistaa ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavaa
kehitysta.

Tavoitteiden saavuttamiseksi rakennuksen korjauksessa tarvitaan hyvin monenlaista tietoa. On
tunnettava rakennus hyvin, perehdyttava sen rakennustekniikkaan ja mahdollisiin vaurioihin, seka
toisaalta ymmarrettavd mika tekee rakennuksesta arvokkaan. Rakennuksen arvoa voi ajatella
hyvin henkilokohtaisella tasolla, mutta oleellista on myds ymmartad vastuu rakennuksesta osana
ymparistdd ja historian ketjua. Hyva rakennus kestda sukupolvelta toiselle ja on osa monen
ihmisen ymparistdd. Toisaalta korjaushankkeeseen liittyy aina runsaasti kaytannon asioiden
hoitamista ja fyysista tyota. Tydmaan hoidossa tarvitaan yleensa tietoa tydnantajana toimimisesta
ja siihen liittyvista vastuista.

Nykyaan paljon hyvaa tietoa on saatavilla, mutta yksityisen rakentajan kannalta tiedon ja tai-
tojen hallinta vaatii paljon aikaa ja perehtymista. Tama tulee ottaa ensimmaisend huomioon kun
ryhtyy miettimaan hanketta.
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Korjausprosessi, suunnittelu ja luvat

Maankayttd- ja rakennuslain MRL 13 8:n mukaan Suomen rakentamismaarayskokoelman
maaraykset koskevat uuden rakennuksen rakentamista. Rakennuksen korjaus- ja muutostydssa
maarayksia sovelletaan vain siltd osin kuin toimenpiteen laatu ja laajuus seka rakennuksen tai sen
osan mahdollisesti muuttuva kayttotapa edellyttavat. Hankkeen luvanvaraisuus kannattaa aina
varmistaa ensimmaiseksi.

Yleensd vanhasta, ennen sotia rakennetusta rakennuksesta, ei ole olemassa piirustuksia.
Kohteesta tulee laatia hyvéat mittauspiirustukset, joiden pohjalta suunnitteluty6 tehd&én ja voidaan
laatia asianmukaiset lupapiirustukset. Nykyisin kannattaa suunnitelmat laatia sahkoisessa muo-
dossa, jotta piirustuksia voidaan kayttaa myos sahko- ja Ivi-suunnitelmien pohjana.

HYVAN KORJAUSHANKKEEN ORGANISOINTI:
e perehdy huolellisesti rakennukseen lapi vuoden
hanki kirjallista tietoa rakennuksesta ja sen historiasta
palkkaa pateva paasuunnittelija ja teetd suunnitelmat ajoissa
selvitd viranomaisilta tiedot kaavoituksesta, rakennusluvista, avustuksista, yms.
mieti korjausvaihtoehtoja
teetd kuntoarvio ammattitaitoisella henkilolla
valmistele tuleva tydmaajarjestely — tilapaisjarjestelyt, tekijat, suuret hankinnat
palkkaa tybmaalle asiantuntevat tekijat ja suunnittele tyovaiheiden lomittuminen
tee itse se mika on realistista
palkkaa tyémaalle valvoja
varmista, etta tarvikkeet ovat ajoissa tyémaalla
pida tydmaa siistina
Tyo6n laadusta ei kannata tinkia!
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TIETOA SAA SEURAAVISTA LINKEISTA:

http://lwww.safa.fi/
Suomen arkkitehtiliiton sivuilta saa tietoa suunnittelupalvelun sisalldsta ja periaatteista

http://lwww.rkl.fi/
Suomen rakennusmestarien ja insindorien liiton sivuilta saa tietoa rakennushankkeen tek-
nisesta hoitamisesta ja asiantuntijapalveluista

http://www.ril .fi
Suomen rakennusinsinddrien liiton sivuilta saa tietoa rakennushankkeen teknisesta hoita-
misesta ja asiantuntijapalveluista

http://www.ouka.fi/rakennusvalvonta/
Oulun kaupungin rakennusvalvonnan sivuilta saa tietoa rakennusvalvonnan palveluista ja
pienrakentajan ohjekirjasen, seka listan Oulun alueella toimivista pientalosuunnittelijoista

http://www.ouka.fi/pora/
Pohjois-Pohjanmaan korjausrakentamiskeskuksen sivuilta saa tietoa alueella toimivis-
ta korjausrakentamisen koulutus- ja ym. hankkeista sek& pienrakentajille suunnatun
tietopankin korjausrakentamisesta

http://www.nba.fi/fi/korjauskortit
Museoviraston rakennushistorian osaston sivulla voi tutustua museoviraston laatimaan
korjauskortistoon

http://www.nba.fi/fi/restaurointiohjeita
Museoviraston rakennushistorian osaston sivulla on runsaasti tietoa rakennetun ymparis-
ton suojelusta seké laajasti eri teemoja kasittelevia restaurointiohjeita

http://www.rakennusluuppi.fi
Rakennusluupin sivuilta saa tietoa kierratysosien kaytosta rakentamisessa ja linkkeja mo-
niin rakennusalan toimijoihin

http://www.rakennusperinto.fi
Ymparistoministerion ja Museoviraston yllapitama tiedonhaunpaikka
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Kuntoarvio ja inventointi

Korjauksen tulisi aina perustua kuntoarvioon, jossa maaritelldadn rakennuksen vauriot ja kirjataan
ne ylés. Kohteesta riippuen kuntoarvion voi laatia suunnittelija, luotettava tekninen konsultti tai
kokenut kirvesmies. Kuntoarvion laatimiseen saa myds apua korjausrakentamiskeskuksista. Seka
suunnitteluun, ettd kuntoarvion ja korjausohjelman laatimiseen voi myds hakea erilaisia
avustuksia.

Inventointi tarkoittaa rakennuksen yksityiskohtaisempien tietojen kerdamista ja tallentamista,
piirtamalla, valokuvaamalla tai mittaamalla. Inventointi ja kuntoarvio tehd&én rakenteita sarkemaét-
ta.

TIETOA SAA SEURAAVASTA LINKISTA:

http://www.ymparisto.fi/default.asp?node=1111&lan=fi
Ympaéaristoministerion ja alueellisen ymparistokeskuksen sivuilla on tietoa viranomaistydsta
ja rakennusperintdavustuksista
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Rakenteet ja talotekniikka

Kuntoarvion ja rakennuksen inventoinnin myé6ta perehdytddn rakennuksen rakenteisiin, teknisiin
ratkaisuihin ja talotekniikkaan. Tutkitaan eri rakenteiden kunto ja talotekniikan toimivuus.
Laaditaan kokonaisvaltainen suunnitelma yhdessa toiminnallisten muutostarpeiden ja
valttaméattomien korjaustoimenpiteiden pohjalta. Vanhat sahkdasennukset tulee aina tarkistaa
turvallisuussyista.  Lvi-asennusten keskim&ardainen ikd on kolmisenkymmentd vuotta.
Rakennuksen kaikki tulisijat ja hormit tarkistetaan aina korjaustyon yhteydessa.

Uusien sahko- ja Ivi-asennusten suunnittelu ja asennus vanhaan rakennukseen on vaativa
tehtava. Tavoitteena on séahkdasennusten suhteen lisasta sahkoéturvallisuutta, parantaa toimivuut-
ta ja toisaalta lisdtda mahdollisimman vahan nakyvia asennuksia. Lvi-asennukset suunnitellaan ja
toteutetaan niin, ettd rakenteet ovat nahtavilla tai helposti tarkastettavissa.

Lammoneristyksen parantaminen

Lammoneristyksen parantaminen tulee aina harkita tapauskohtaisesti, kokonaisuus ja
rakennuksen tyylipiirteet huomioonottaen. Yleensd runsas lamma@neristyksen lisédminen ei ole
jarkevad, mutta 50 mm tai sen alle oleva lisderistaminen puukuitulevyja kayttaen seinarakenteissa
voi olla perusteltua jos ulkoverhousta tai sisapintoja uusitaan.
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Julkisivut ja ikkunat

Rakennuksen arvon mukaisen korjauksen lahtokohtana on sdilyttdd mahdollisimman paljon
rakennuksen alkuperéistd materiaalia tai korvata se vastaavalla uudella. Yleensa rakennus on
kokenut muutoksia ja ne yhdessa voivat muodostaa harmonisen kokonaisuuden, kun se
suunnitellaan rakennuksen ominaispiirteet huomioonottaen.

Eri rakennustyyppien julkisivujen korjausperiaatteet on esitetty kaavioissa:

TALONPOIKAISRAKENNUKSET

alkuperaiset kunnostetut tai uudet entisia vastaavat ikkunat /\ || ‘
ei valeristikoita - m ; Al || ._ Al ||n.,. “| i

yhtendiset ulkoverhoukset
F r

ei kenttalaudoituksia, eika varikenttia
alkuperéinen katemateriaali
ei profiilipeltia, eik& palahuopakatetta =i, 1K ||IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII|

JALLEENRAKENNUSKAUDEN RAKENNUKSET

alkuperaiset kunnostetut tai uudet entisia vastaavat ikkunat
ei ristikkoikkunoita, eika uusia koristeaiheita P N
yhtenaiset ulkoverhoukset = | B N
ei kenttalaudoituksia, eika varikenttia 1

alkuperéinen katemateriaali

N\

ei profiilipeltia, eikd palahuopakatetta
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MODERNIT RAKENNUKSET

alkuperaiset kunnostetut tai uudet entisia vastaavat ikkunat

ei ristikkoikkunoita, eiké uusia koristeaiheita

jos tehdaan korotus noudatetaan alkuperéisia materiaaleja ja vareja
yhtendiset ulkoverhoukset

ei kenttlaudoituksia, eik& varikenttia

alkuperainen katemateriaali

ei profiilipeltid, eiké palahuopakatetta

Kosteat tilat

Kosteiden tilojen rakentaminen vanhaan rakennukseen on aina suunniteltava ja toteutettava
huolella. Rakenteet suunnitellaan, niin, ettd ne muodostavat olemassa olevan rakenteen sisélle
erillisen “paketin”, joka tuulettuu ympariltdan. Kostean tilan rakenteet voidaan tarvittaessa purkaa
tai korvata uusilla.

Siséatilat ja kiintea kalustus

Sisatilojen osalta noudatetaan rakennuksen ominaispiirteitd sailyttdvaa korjaustapaa, jotta
rakennuksen luonne sdilyy. Kuluneita ja patinoituneita pintoja ei tarvitse uusia, vaan vanhan
rakennuksen ilme saa ndkyd. Rakennuksen huonejakoa ei ole perusteltua muuttaa, vaan
sopeuttaa uudet tarpeet olemassa oleviin tiloihin. Kevyitd uusia vdliseinida voidaan toiminnan
vaatiessa rakentaa. Arvokas vanha, kiinteé sisustus pyritdan sailyttamaan.
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Piharakennukset

Piharakennukset kertovat rakennetun ympadriston monivaiheisesta historiasta ja niilla on tarkea
merkitys ymparistéssa. Ne tulisi aina pyrkia sailyttdmaéan ja pitamaan kunnossa, vaikka ei niille
juuri silla hetkella olisikaan kayttoa. Vesikaton korjaus ja kohonneen maanpinnan poistaminen
ovat monesti riittédvia toimenpiteité sailymisen turvaamiseksi. Niiden korjausohjeissa sovelletaan
samoja ohjeita kuin paarakennustenkin osalta.

Piha

Rakennuksen korjaustoiden yhteydessa tutkitaan pihan kuivatustarve ja huolehditaan pintavesien
poisjohtamisesta. Muuten noudatetaan rakennustapaohjeissa annettuja ohjeita.
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Laajentaminen

Oulujokivarren alueen rakennustapaohjeet perustuvat lahiympariston, sekéd hyvin ympéaristoonsa
sopivan rakennuskannan huomioonottamiseen suunnittelussa. Uudisrakentamisen rinnalla olisi
aina tutkittava rakennuksen laajennusmahdollisuudet. Eri rakennustyyppien laajennustavat on
esitetty kaavioissa.

TALONPOIKAISRAKENNUKSET
1 2
g TALONPOIKAIS-
3 . 4 |

RAKENNUSTEN SOPIVAT LAA-
JENNUSTAVAT:

1. laajentaminen rungon sisalla

2. laajentaminen rungon suun-
taisesti

3. kevytrakenteiset ja lasiset

laajennusosat pitkilla sivuilla.

Ei perusrunkoon liittyvia erikor-

kuisia osia.
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3

JALLEENRAKENNUSKAUDEN RAKENNUKSET

1

JALLEENRAKENNUSKAUDEN
RAKENNUSTEN SOPIVAT LAA-
JENNUSTAVAT:

=

laajentaminen rungon siséalla

>

kevytrakenteiset ja lasiset

laajennusosat

3. perusrungolle kooltaan alis-
teiset laajennusosat

4. ulkorakenteet ja terassit.

Ei laajentamista rungon suun-

taisesti, noppamainen perusra-

kenne sailytettava.
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MODERNIT RAKENNUKSET

E =9
Py
&
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MODERNIEN RAKENNUSTEN
SOPIVAT LAAJENNUSTAVAT:

1. laajentaminen rungon si-
salla

2. laajentaminen rakennusta
korottamalla

3. kevytrakenteiset ja lasiset
laajennusosat

4. perusrungolle kooltaan
alisteiset laajennusosat

5. ulkorakenteet ja terassit.

Ei laajentamista rungon suun-
taisesti, uudet liitososat suosi-
teltavia.
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Lahtotietoaineisto
Tata ohjeiston laatimista ohjaa osayleiskaavan liséksi varsinaisen kaavatytn lahtotietoaineisto ja
aikaisemmat kaavavaiheet.

KAAVAT
Oulujokivarren osayleiskaavan rinnalla jatkossa voimassa olevat kaavat:
— Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava 2030
— Asemakaavat Sanginkankaalla ja Artturilassa
(Asemakaavoitetuilla alueilla ja asemakaavoitettavaksi osoitettavilla alueilla Oulujoki-
varren osayleiskaava tulee voimaan vain asemakaavan muuttamista ja sen laatimista
ohjaavana.)

Oulujokivarren osayleiskaava korvaa seuraavat alueen yleiskaavat:
— Oulun seudun yleiskaava 2020 (YM 2005)
— Madekosken osayleiskaava (YM 1985)

SELVITYKSET
Taman tyén kannalta keskeisia selvityksia ovat olleet:

— Pohjois-Pohjanmaan maisema, Pohjois-Pohjanmaan seutukaavaliitto, 1990

— Arvokkaat maisema-alueet, Ymparistoministeri, 1992

— Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkittavét kohteet 1, Pohjois-
Pohjanmaan seutukaavaliitto, 1993

— Rakennettu kulttuuriympaéristd. Valtakunnallisesti merkittévat kulttuurihistorialliset
ympaéristot, Ymparistoministerid — Museovirasto, 1993

— Arvokkaita alueita Oulussa, osa Il, Oulun kaupunki, 2001

— Arvokkaita alueita Oulussa, suojelu- ja kehittamisohjelma, Oulun kaupunki, 2001

— Oulujokivarren maisemaselvitys ja maisemanhoitosuunnitelma, Oulun kaupunki ja
Muhoksen kunta, 2002

— Oulujokivarren rakennusperintd, Oulun kaupunki, 2003-2005

— Oulu-Kajaani-maantie vuodelta 1785 (Oulussa ja Muhoksella) tieinventointi, ns. Kei-
sarintieinventointi, Oulun kaupunki, 2004
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— Oulun arkkitehtuuripoliittinen ohjelma, Oulun kaupunki, Oulu, 2003.

— Pohjoissuomalainen kyla, osat 1 ja 2. Oulun yliopisto, arkkitehtuurin osasto, yhdys-
kuntasuunnittelun laitos, julkaisu A8, Oulu, 1984
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— Suvelasta Onnelaan, huvilaelamé&é Oulussa. Nayttelyesite, Pohjois-Pohjanmaan mu-
seo, Oulu, 1993.

— Oulujokivarren pohjoispuolen osayleiskaavan muutos ja laajennus, kaavaselostus.
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