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1. JOHDANTO

Martinniemen kehitys 1900-luvulla on kytkeytynyt voimakkaasti
sahateollisuuteen. Aina 1990-luvulle asti Martinniemi oli tiivis sa-
hayhdyskunta. Laajamittaisen sahaustoiminnan loputtua alueen
tulevaisuus on avoinna. Osayleiskaavalla etsitdan Martinniemen
tulevaisuudelle uusia kehyksia.

1.1 KAAVAN LAATIMISPAATOS

Kunnanhallitus paatti 4.10.2004 kaynnistdd osayleiskaavan
laatimisen Martinniemen alueelle.

1.2 TYOOHJELMA PAAPIIRTEISSAAN

Tehtavana oli laatia Martinniemen alueelle oikeusvaikutteinen
osayleiskaava, joka ohjaa alueen asemakaavojen laatimista ja
muuttamista. Yleiskaavalla pyritdan erityisesti turvaamaan Mar-
tinniemen kehitys omaleimaisena asuin- ja tyOpaikka-alueena sen
historiallinen perinne ja maisemaolosuhteet huomioon ottaen.
Muita tavoitteita ovat merenrannan, satamien ja Kiiminkijoen
suiston maisemallisten ja ymparistdarvojen hyddyntadminen
osana Martinniemen imagoa ja vetovoimaisuutta. Yleiskaavalla
maaritellaan uudet kasvualueet ohjevuoteen 2025 asti.
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2. LAHTOKOHDAT

Martinniemen osayleiskaava-alueen laajuus vesialueineen on
noin 1900 hehtaaria. Alueella asui vuonna 2004 noin 2000
ihmistd. Ennen osayleiskaavan tarkistamista tehdyn talous-
suunnitelman mukaan alueen vakiluku kasvaa vuoteen 2020
mennessa parilla sadalla uudella asukkaalla.

Asuminen on keskittynyt padosin laajahkolle asemakaavoite-
tulle alueelle ja vanha keskusta on rakennettu tehokkaimmin.
Martinniemessa on myds loma-asutusta, joka on keskittynyt
padosin Laitakariin ja Kiiminkijokisuulle. Padosa asuntokan-
nasta on omakotitaloja ja muita pientaloja. Rakennukset ovat
paaosin yksi- tai kaksikerroksisia. Keskustassa on muutama
kolmikerroksinen kerrostalo. Myds rivitaloasuminen seka lii-
ke- ja toimistotilat ovat keskittyneet Martinniemen keskustaan.
Martinniemen laajat teollisuusalueet ovat syntyneet sahate-
ollisuuden tarpeisiin. Ainoastaan kunnan omistama Vahtolan
teollisuusalue on uudempaa perua.

Martinniemessa oli vuonna 2002 244 tydpaikkaa, jolloin
tyopaikkaomavaraisuus oli 28%. Tydpaikkojen merkittavaa
lisddntymistd Martinniemessa ei ole odotettavissa.

Martinniemessa toimii koulu, paivakoti seka yksityinen paiva-
koti. Kirjasto sijaitsee koulun tiloissa. Kotipalveluyksikkd toimii
ikdantyneiden asuintalon yhteydessa. Kaupalliset palvelut ovat
supistuneet minimiin.




2.1 KAAVATILANNE

Martinniemen voimassaoleva osayleiskaava on hyvaksytty
26.10.1978. Se on sisalldltdan vanhentunut ja kaavan uudista-
minen on valttdmaténta jo vanhojen teollisuusalueiden kaytdn
supistumisen ja toimintojen muuttumisen vuoksi.

Haukiputaan, Hailuodon, Kempeleen, Kiimingin, Muhoksen ja
Oulunsalon kunnat seka Oulun kaupunki ovat laatineet alueel-
leen yhteisen yleiskaavan, jonka Oulun seudun seutuvaltuusto
hyvaksyi 26.8.2003. Seudun yleiskaava on vahvistettu ymparis-
toministeriéssa 18.02.2005. Oulun seudun yhteisessa yleiskaa-
vassa 2020 Martinniemeen on osoitettu teollisuutta, asumista,
loma- ja matkailualue, virkistysalueita, maa- ja metsatalousval-
tainen alue seka luonnonsuojelualueita. Seudun yleiskaavassa
on esitetty my0s alueen lahikeskus, viheryhteystarpeet seka
pohjavesialue. Seudun yleiskaavan rakentamisalueet noudat-
tavat pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja jo toteu-
tuneita alueita. Ainoa uudisalue (AP) sijoittuu Martinniementien,
Vahtolanlahden ja Jokisuuntien valialueelle.

Alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava.
Pohjois-Pohjanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi maakunta-
kaavan 11.06.2003. Maakuntakaava on vahvistettu 17.02.2005
ymparistoministeriéssd. Maakuntakaavassa Martinniemen alue
on osoitettu laajalti taajamatoimintojen alueeksi, johon on mer-
kitty my6s kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kannalta
tarkea alue, kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti merkittava
tie tai reitti, Upin perinnemaisemakohde sek& luonnonsuojelu-
aluemerkinnat Laitakarin kérkeen sek& Kallionokan alueelle.
Lisaksi kaava-alueelle on merkitty venesatama venevaylineen
seka pohjavesialue. Maakuntakaavan A-1 merkinta edellyttaa
maankohoamisrannikon erityispiirteiden huomioon ottamista.
Martinniemen keskusta kuuluu my6és maakuntakaavan Oulun
kaupunkiseutu -aluerajauksen sisdan. Merkinta edellyttdd mm.
ettd yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla luodaan edellytykset
seudullisen virkistysverkoston toteuttamiselle.
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Seka yhteisen yleiskaavan ettd Pohjois-Pohjanmaan maakunta-
kaavan paasisalté huomioidaan Martinniemen osayleiskaavaa
laadittaessa. Suunnittelualueella on liséksi voimassa useita
vuosien 1964 - 2003 valilla valmistuneita asemakaavoja. Ase-
makaavat kattavat osayleiskaavoitettavan alueen maa-alueesta
noin 50%.

2.2 POHJAVESIALUE

Osayleiskaava-alueen etela- ja kaakkoisosassa sijainnut Martin-
niemen pohjavesialue (luokka 1) on poistettu Suomen ymparis-
tokeskuksen yllapitdmasta pohjavesialuerekisterista.

2.3 NATURA 2000-ALUEET JA
LUONNONSUOJELUALUEET

Upin merenrantaniitty on luonnonsuojelulain 29 §:n tarkoittama
suojeltu luontotyyppi (Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskuksen
paatds 16.09.2004). Alue on luokiteltu myés maakunnallisesti
arvokkaaksi perinnemaisemaksi. Alueella kasvaa uhanalaisia
kasvilajeja.

Martinniemen osayleiskaava-alueella on kolme Natura 2000
-alueverkoston kohteisiin kuuluvaa rajausta. Hayrysenniemi ja
Laitakari kuuluvat alueeseen Laitakari-Hayrysenniemi-Purje-
kari (FI1100405), joka on suojeltu luontodirektiivin mukaisena
SCl-alueena. Alueen suojeluperusteina ovat kivikkorannat,
merenrantaniityt, vaihettumissuot ja rantasuot, luonnonmetsat,
maankohoamisrannikon primaarisukkessiovaiheiden luon-
nontilaiset metsat sekd puustoiset suot. Suunnittelualueen
eteldisimmat osat sijaitsevat Kiiminkijoen suiston Natura 2000
-alueella (FI1101203).

Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavasta.



3. KAAVATYON TAVOITTEET

3.1 VALTAKUNNALLISET
ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvosto on hyvaksynyt 30.11.2000 valtakunnalliset alu-
eidenkayttétavoitteet. Tahan on poimittu Martinniemen alueen
kannalta tavoitteiden oleellisimmat kohdat:

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu:

“Elinympéristdn toimivuutta ja taloudellisuutta edistetaan hyédyn-
tamalla olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja eheyttamalla
taajamia. Taajamia eheytettdessa parannetaan elinymparistdn
laatua.”

Luonto- ja kulttuuriymparistoina erityiset aluekokonaisuudet:

“Rakentamisen sijoittelussa turvataan maankohoamisrannikolle
ominaisten luonnon kehityskulkujen alueellinen edustavuus.”

3.2 MUUT TAVOITTEET

ASUTUKSEN TIIVISTAMINEN

Seudun yhteisen yleiskaavan aluevaraukset ovat suuntaa antavia
ja niista voidaan kuntakohtaisilla yleiskaavoilla harkitusti poiketa.
Yhteinen yleiskaava on Martinniemen uudisaluevarausten suh-
teen erittain maltillinen; uusia aluevarauksia ei juurikaan Vahtolan
alueen ohella ole esitetty. Suunnittelun alussa todettiinkin, etta
Martinniemen elinvoimaisuuden takaamiseksi uusia kasvusuuntia
on hyva tutkia.

Martinniemessa on tilaa ja mahdollisuuksia uusille kasvusuunnille
ja laadittavalla osayleiskaavalla voidaan vastata myds Oulun
seudun nopean kasvun haasteeseen. Perusperiaatteena on
Martinniemen kylamaisen luonteen sailyttdminen. Kylaalueiden
valialueilla on tilaa tiivistavalle asuinrakentamiselle, mutta myos
yhdyskuntarakentamisen laajentamiseen on varauduttava. Tii-
vistdminen pyritdan sijoittamaan olemassa olevaa kunnallistek-
niikkaa hyédyntaen seka palveluja tukien.

TYOPAIKAT

Merkkeja alueen tydpaikkakehityksen uudesta kasvusta on
iimassa, joskaan tyopaikkojen merkittavaa lisddntymista ei ole
ennakoitavissa. Vanhan teollisuusalueen merellinen sijainti on
ainutlaatuinen koko kaupunkiseudulla, mika saattaa synnyttaa
alueelle uutta vesiliikenteeseen tai vapaa-aikaan tukeutuvaa
yritystoimintaa. Keskusteluissa on ollut esilla myds luonnonvaroi-
hin (tuulivoima, maa-ainesten otto) perustuvien oheistoimintojen
mahdollinen sijoittumien Vaha-Laitakarin teollisuusalueelle.

Kunnan maanomistus on merkitty sinisella, kiinteistérajat
punaisella.

Uusien teollisuusalueiden osoittamiselle ei ole tarvetta, silla ny-
kyisissa asemakaavoissa on tilaa uusille yrityksille. Kaavatyon
yhtena tavoitteena oli my0s tutkia toteutumattomien teollisuus-
alueiden kayttotarkoituksen muuttamista asumiseen.

PALVELUT

Asukasluvun kasvun my6ta alueella on tarvetta lisarakenta-
miseen ainakin paivahoitopalvelujen osalta: Martinniemessa
tarvittaneen uusi paivakoti vuoteen 2025 mennessa. Jarke-
vintd lienee varata nykyisen koulun ja paivakodin tonttialueen
tuntumaan riittdvasti laajennusaluetta.

Martinniemen tiivistaminen on tarkeaa kaupallisten palveluiden
sailymisen ja kehittymisen kannalta. Joukkoliikenteen osalta
nopeiden tyopaikkayhteyksien aikaansaaminen Oulun suun-
taan lisaisi alueen vetovoimaa.

VIRKISTYSALUEET, ULKOILUREITIT

Kylaalueen tiivistdmisen vastapainona tulee huolehtia vir-
kistysmahdollisuuksien, viheryhteyksien ja yleisten alueiden
sailymisesta riittdvassa maarin jokamiehenoikeuksien piirissa.
Kuntoreittien, latujen ja yhteyksien parantamiseen on tarvetta,
mutta muutoin uusien liilkuntapaikkojen rakentamiseen ei ole
mahdollisuuksia. Vanhaa ratapohjaa tultaneen kehittdmaan
reittiyhteytend Asemakylalle. Kaavassa tutkitaan myds mah-
dollisuus osoittaa luontopolku Kilpukkaperan-Kallionokan ja
Hayrysenniemen kalasataman valille.

RANTARAKENTAMINEN, LOMA-
ASUNTOALUEET

Meri, rannat seka viheralueet ja -yhteydet ovat Martinniemen
vahvuudet. Pysyvan asutuksen ulottaminen rannoille ei ole
tarpeellista, joskin joidenkin yksittaisten suppeampien ranto-
jen tai rannan valitttmassa laheisyydessa olevien alueiden
kaavoittaminen asuintonteiksi saattaa lisata alueen vetovoi-
maisuutta. Lomarakentamisen alueita ei ole syyta perusteetta
nykyisestaan lisata.

LIKENNEVAYLAVARAUKSET

Uusia tiehankkeita tai yhteyksia osayleiskaava-alueella ei
ole suunnitteilla. Katuverkko laajenee ja uudistuu kaavojen
toteutuessa. Kevyen liikkenteen saralla keskitytaan Iahivuosina
likenneturvallisuutta lisdaviin toimenpiteisiin.

RAKENNUSTAPAOHJEET

Osayleiskaavaty¢ pyritdan tekemaan alueen maiseman ja
kylakuvan positiivisia arvoja korostaen. Osayleiskaava-
alueelle laaditaan rakennustapaohjeet, joissa esitetaan
suositeltava alueen ominaisluonnetta tukeva rakennustapa.




4. TEHDYT / OLEMASSA OLEVAT SEL-
VITYKSET

41 LUONTOSELVITYS

Martinniemen osayleiskaavan luontoselvitys (10.1.2006
PSV Maa ja Vesi. FM Sari Ylitulkkila, FM Juha Parviainen)
on laadittu kaavoitusprosessin kuluessa vaiheittain, jolloin
maastokaynnit voitiin keskittéda visiovaiheen perusteella maa-
kayttdpaineita omaaville alueille.

Lisaksi Kurtinhaudan luonnosta tehtiin suunnittelun edetessa
liséselvitys (Martinniemen osayleiskaavan luontoselvitys, Kur-
tinhaudan lisdalueen luontoselvitys, 4.10.2006).

Martinniemen osayleiskaavan alueella on huomattavia luonto-
arvoja, jotka keskittyvat pddosin rantavydhykkeille. Hayrysen-
niemen nokka ja Laitakarin uloimmat alueet kuuluvat Natura
2000 —alueverkostoon. Lisaksi selvitysalueen pohjoisosassa
on luonnonsuojelulain nojalla suojeltu merenrantaniitty ja Upin
niityn perinnemaisema-alue. Suunnittelualueen eteldisimmat
osat kuuluvat Kiiminkijoen suiston Natura-alueeseen.

Mikali Natura-alueiden vaikutuspiiriin suunnitellaan maankayt-
téa, on suunnitelman mahdollisista vaikutuksista laadittava ns.
Natura-arvioinnin tarveselvitys ja tarvittaessa tarkka Natura-
arviointi.

Osayleiskaavan alueella tiedetaan sijaitsevan useita uhanalais-
ten putkilokasvien esiintymia. Lietetattarella, upossarpiolla ja
ruijanesikolla on erityisen vahva suojelustatus (luontodirektiivin
liitteen IV lajit edellyttavat tiukkaa suojelua), joten naiden lajien
esiintymien sailymisesta on ehdottomasti huolehdittava alueen
maankayttdéa suunniteltaessa. Ruijanesikolla on erityisen hieno
jarunsas esiintyma koko Kilpukkaperan lansirannan pituudella
jatkuen pohjoiseen Natura-alueelle saakka.

Suojelualueiden ulkopuolisella alueella maankaytén suunnitte-
lussa huomioitavia alueita ovat merenranta-alueet, joilla on alu-
eelle ominaista maankohoamisrannan sukkessiokasvillisuutta.
Hayrysenniemen ja Kilpukkaperan lansirannan kasvillisuus on
edustavaa ja jo ruijanesikkoesiintymankin takia alue on syyta
jattda maankayton ulkopuolelle. Toinen erityisen edustava alue
on Laitakarissa, jonka koillisosassa oleva merenrantaniitty on
suhteellisen avoin ja vanhasta ojasta huolimatta lahes luon-
nontilainen. Niitty vaihettuu komeisiin merenrantalehtoihin,
jotka jatkuvat viela Natura-rajauksen etelapuolella. Alue muo-
dostaa maankayton suunnittelussa huomioitavan, suojeltavan
kokonaisuuden. Laitakarin etelaisemman puoliskon metsat
puolestaan ovat kulttuurivaikutteista koivikkoa ja pensaikkoa,
joka soveltuu maankayttéon.

Kurtinhaudan alueella on kaksi luhtaista, sara- ja heindvaltaista
kosteikkoa sekd mattokuusi, jotka on syytd huomioida alueen
luontoa rikastuttavina kuvioina. Muulla tutkimusalueella huomi-
oitavia kohteita ovat I&hinna virkistys- ja viheralueiksi soveltu-
vat, iakkdampaa havupuustoa kasittavat komeat metsakuviot
(mm. Hayrysenniemen kalasataman tien varsi, Kilpukkaper3,
kaava-alueen keskiosien metsakuviot ja Onganranta).

Tutkimusalueella ei havaittu metsalain (§ 10) mukaisia eri-
tyisen arvokkaita elinymparistéja tai vesilain (§ 14 a ja 17 a)
tarkoittamia suojeltavia kohteita. Laitakarin merenrantaniittya
voidaan mahdollisesti pitda luonnonsuojelulain (§ 29) mukaise-
na suojeltavana luontotyyppina (asia varmistetaan tarvittaessa
Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskukselta).

Martinniemen suunnittelualueen linnusto on ranta-alueiden
osalta tyypillistd Perdmeren lajistoa. Lajistossa ei ole tapahtu-
nut suuria muutoksia viimeisten n. kymmenen vuoden aikana.
Parimaarat eivat kohoa merkittavan korkeiksi esim. valtakun-
nallisesti tai maakunnallisesti. Kuitenkin esim. Halosenlahden
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alueella ja Laitakarin ymparistdssa tavataan sdanndllisesti useita
kymmenia vesilintuja tai kahlaajia ainakin osana muuttokautta. Tal-
laisia alueita voidaan pitaa paikallisesti arvokkaina muuttolintujen
levdhdysalueina. Linnuston kannalta keskeisten ranta-alueiden
huomioiminen kaavoituksessa turvaa linnustolle keskeisten aluei-
den sailymisen. Lisdksi alueen linnustollisen arvon huomioiminen
antaa mahdollisuuksia esim. ohjattuun virkistyskayttoon.

Martinniemen sisdosiin keskittyvan maankaytén vaikutukset
linnustoon jaanevat kokonaisuudessaan vahaisiksi, eika ranta-
vybhykkeen paikoin lisdantynyt maankaytté aiheuta linnustolle
merkittavaa haittaa.

Linnustoselvityksen yhteydessa tarkasteltiin my6s liito-oravien
mahdollista esiintymista alueella. Olemassa olevan tiedon mukaan
suunnittelualueella ei kuitenkaan ole liito-oravia.

Natura 2000-alueet, luonnonsuojelualueet ja perinnemaisema-
kohde.




Uhanalaiset kasvit.

Linnustoltaan keskeiset
alueet.




4.2 KULTTUURIHISTORIALLISESTI
ARVOKKAAT RAKENNUKSET / VANHOJEN
RAKENNUSTEN INVENTOINTI

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKKAAT KOHTEET:

Vuonna 1905 perustettu Martinniemen sahan alue on mainittu
valtakunnallisesti merkittavana kulttuurihistoriallisesti arvokkaana
kohteena teoksessa Rakennettu kulttuuriympdristd, valtakun-
nallisesti merkittavét kulttuurihistorialliset ympéristét (museovi-
raston rakennushistorian osaston julkaisuja, 1993). Teoksessa
mainitaan

- 1917-18 rakennettu nykyinen saharakennus

- saharaamit 1930 -luvulta

- paaosin v. 1905 peraisin olevat tiillinen konekorjaamo- ja muuntamo

- isénnditsijan asunto Martinhovi, kaksi muuta jugend-henkista asuinra-
kennusta

- V. Vahakallion suunnittelema tehtaanjohtajan asuinrakennus 1950-
luvulta

- Laitakarin saarella olevat 1926-1927 rakennetut puuhiomo ja voima-
laitos.

- lisaksi teoksessa on maininta sahayhdyskunnan asuinalueista

MAAKUNNALLISESTI ARVOKKAAT KOHTEET:

Teoksessa Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkittévéat
kohteet (Pohjois-Pohjanmaan seutukaavaliitto 1993) on seuraava
listaus laadittavana olevan osayleiskaavan alueella sijaitsevista
kohteista:

Luukela

Pihapiirissa sijaitsee luhti vuodelta 1821, asuinrakennus ja navetta vuodelta
1867, asuinrakennus vuodelta 1951 seka erilldéan sijaitseva savupirtti
(mylly ja varasto).

Martinniemen sahan alue

Teoksessa listataan kohteeseen kuuluviksi

- 1905 peraisin olevat johtajan asunto ja klubitalo.

- 1919 rakennettu saharakennus ja puuhiomo vuodelta 1927.

- Martinniemen sahan asuntoalue (1910 alue on ollut yhtenainen, suljettuja
viihtyisia pihamiljéita kasittava alue).

- Pomolan asuinalue 40-50 -luvuilta.

- Kaupinkankaan tyOvaen rivitalot vuodelta 1951
(purkulupa myénnetty vuonna 2005).

- Tehtaanjohtajan talo 1950-luvun alusta.

Kauppila

Pihapiiriin kuuluu kaksi suurta 1800 -luvulta peraisin olevaa asuinraken-
nusta seka talousrakennuksia.

PAIKALLISESTI ARVOKKAAT KOHTEET:

Haukipudas on osa laajempaa jokivarsien Wanhat rakennukset
-hanketta, jossa kerataan kohdekuntien inventointitiedot vanhoista
arvokkaista rakennuksista. Hanke kestaa vuoden 2006 loppuun.
Projektin puitteissa on inventoitu seuraavat ylla olevissa teoksissa
mainitsemattomat paikalliset kohteet:

- Vanhavahtola ja Vahtolan kartano
- Putaankylan vanha koulu
- Martinniemen vanha koulu

Lisaksi suunnittelualueen asemakaavoissa on maaritelty muuta-
mia korttelikohtaisia s-merkint6ja, jotka tahtaavat rakennusten ja
ympariston sailyttdmiseen niin, ettei maiseman luonne oleellisesti
muutu. Merkintéja on mm. Martintien, Ollilantien seka Kakelan-
kujan varrella.

KOHTEIDEN MERKINNAT OSAYLEISKAAVASSA

Edella luetellut kohteet on merkitty Martinniemen osayleis-
kaavaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi kohteiksi joko
kohde- tai aluemerkinnalla. Naiden liséksi suunnittelualueella
on paljon kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa,
mm. 1930 -luvun jalkeen valmistuneiden rakennusten osalta,
joihin tehdyt inventoinnit eivat resurssien puutteen vuoksi
ulotu. Osayleiskaavassa on vanhojen rakennusten osalta
tietoisesti valittu inventointitietojen vaillinaisuuden ja kesken-
eraisyyden vuoksi lahinna informatiivinen merkinta, jolloin
yksityiskohtaisempien suojelumerkintdjen kayttd ja harkinta
jaa asemakaavatason tehtavaksi.

4.3 ARKEOLOGINEN INVENTOINTI

Pohjois-Pohjanmaan kiinte&dt muinaisjgédnnékset, Osa 1 -
teoksen (Oulun seutukunta. Pohjois-Pohjanmaan liitto. 1995)
mukaan suunnittelualueella ei sijaitse muinaismuistoja. Myds-
kaan vuonna 1993 tehdyn Haukiputaan arkeologisen inven-
toinnin mukaan alueelta ei tunneta arkeologisia kohteita eika
I6ytépaikkoja. Koska suunnittelualueen sijainti on kuitenkin
varsin keskeinen ja Perameren rannikolta tunnetaan useita
kohteita vastaavilta korkeuksilta, todettiin, ettd suunnittelualu-
eella on syyta tehda maastoinventointitarkistuksia.

Pohjois-Pohjanmaan museon tutkija Mika Sarkkinen teki suun-
nittelualueella kaksi maastokayntitarkistusta kesalla 2005.
Maastokayntien perusteella han toteaa, ettei alueella edel-
leenkaan tavattu esihistoriallisia kiinteitd muinaisjaannoksia.
Kurtinhaudan kalasataman alueelta tavattiin kuitenkin nelja
vanhaa kellarinsijaa ja yhden rakennuksen jaanteet. Kyseessa
on historiallinen muinaisjaannds, jolla on I1&hinna paikallishis-
toriallista merkitysta. Alueella on sijainnut historiallisen ajan
satamapaikka viimeistaan 1700-luvulla. Rakenteiden korkeus
merenpinnasta on sellainen, etté ne ovat olleet I3hella rantaa
jo 1700-luvulla.

Lisdksi paikallistietoon perustuen Niitynmaen alueelta pai-
kannettiin vanha Nalkin turvekammi, jonka tiedetaan olleen
Nalkki -nimisen henkilén asumus. Ongan seudulla Vahtolan
maalla on vanha Junkerin sotilastorpan paikka.

Kurtinhaudan kalasatamaan liittyneet kellarin pohjat ja talon-
paikka sekd vanha turvekammi on merkitty kaavaan kiintedn
muinaismuiston kohdemerkinnalla.



Martinnéomen sahan ontinen
tytivdenkasanmi ja paloasema I/ ‘\
/ L .f Saha, voama-*,

/ {7 laitos 5 Pitsaniofdn koulu.
I."" Honthod g I". A _z'l
| : ok _Matsahoi | Hau

Ylirmtsantcimjn fal (3 Marinhon [ ikl 8 Juskorkauppls) ~
|II Irz"' =% b IIl el
\ N Martinaiamen puuhioms,
N, ~, woimalaitos ja pippu
\\ /’\\h Martimieman sahan phe
N B A Gl e
—a [

:/_."l - Hal'tll"ﬂ'llﬂl'_lml'l winia kouiu
L

Vanhavahtola ia Kr'"\
Vishiolen kartano \

I
Il masna
Natilinen ulnajadence /<

oy

Luuksla ja Juustls /- 5 %

NS

Jokivarsien Wanhat Rakennukset hankkeessa 20.01.2005 mennessé inventoidut kohteet seké kesélld 2005 tehdyn muinaisjégénnésinventoinnin
16ydékset.

Korkeussuhteet.
Suunnittelualueen korkeussuhteet, josta ndkyy hyvin Martinniemen saaristoluonne. Punaisella merkityt alueet sijaitsevat korkeimmalla
Ja siniselld merkityt ovat alle +2 m merenpinnasta.




4.4 TAAJAMASELVITYS

Martinniemesta on valmistunut osayleiskaavatyén pohjaksi eril-
linen taajamaselvitys, johon on koottu alueen I&htétietoja. (Mar-
tinniemen osayleiskaava, taajamaselvitys, Haukiputaan kunta,
Tekniset palvelut, 2004)

4.5 MAISEMA-ANALYYSI

Kaavatyon pohjaksi on tehty kartta- ja ilmakuvatulkintana maise-
marakenneselvitys. Martinniemen alue on ollut muinoin saaristoa,
mika nakyy vielakin alueen maisemarakenteessa (ks. Korkeussuh-
teet -kuva). Saaristoluonteesta olisi hyva pitaa jatkosuunnittelussa
edelleen kiinni, eikd alavia laakso- ja ojapainanteita saisi tukkia
taydennysrakentamisella.

4.6 ARVIO ASEMAKAAVOJEN
TOTEUTUNEISUUDESTA /
VANHENTUNEISUUDESTA

Martinniemen osayleiskaavan alueella on lukuisia rakentamatto-
mia tontteja. Kevaalla 2005 maastohavaintojen ja karttatarkas-
telujen perusteella arvioitiin, ettd toteutumattomia asemakaavan
mukaisia omakotitontteja oli noin 120 kappaletta (noin16 % koko
omakotitonttikannasta). Niiden rakentamattomuuteen ei ole sel-
keita syita. Luultavimmin syyt 16ytyvat omistajien myyntihalutto-
muudesta, suhteellisen maltillisesta kysynnasta tai Martinniemen
alueen viela ehka uinuvasta imagosta.

Asemakaavojen muuttamis- ja laatimistarpeet.
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Muutamassa tapauksessa useampi asemakaavatontti
muodostaa yhden laajemman pihapiirin. Halutaan siis ehka
suurempia rakennuspaikkoja kuin mitd asemakaavassa on
tarjolla. Osa rakentamattomista tonteista liittyy laajempaan
maataloustoimintaan tai niitd kaytetdan peltoina. Omako-
titontit rakentunevat hiljalleen kysynnan kasvaessa, eika
rakentamattomuus sinallaan tee kyseisista asemakaavoista
vanhentuneita.

Asemakaavojen ajantasaisuuden osalta voidaan todeta,
ettd vanhan ratapohjan pohjoispuolisen teollisuusaluevara-
uksen ja Vipusaaren-Rompaanperan teollisuusalueen osalta
asemakaavat ovat vanhentuneita: Tarvetta noin mittaville
teollisuusaluevarauksille ei ole. Lisdksi asemakaavoihin
kohdistuu osayleiskaavatydn ja -sisallon myété pienempia
ja yksityiskohtaisempia muutospaineita, jotka on esitetty
kuvassa Asemakaavojen muuttamis- ja laatimistarpeet.

Onganrannalla on valttamaton asemakaavoituksen tarve:
Siella jo nykyisen asutuksen laajuus edellyttada asemakaavan
laatimista. MyOs sahan teollisuusalueen ja sen kylkeen ajan
saatossa syntyneen asutuksen yhteensovittaminen seka
sahan vanhojen rakennusten suojelumerkinnat olisi hyva
ratkaista asemakaavoituksella.
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4.7 MAAPERASELVITYKSET

Saha-alueen saastuneiden alueiden osalta tutkimus- ja puh-
distus toimenpiteet on tehty. Entinen saha alueen maapohja on
kunnostettu teollisuuskayttéon. Yksityiskohtaisempia maapera-
selvityksia ei resurssien jarkevan kohdistamisen vuoksi tehda.
Mikali sahan toimintaan liittyneita alueita osoitetaan asumiseen,
on maaperan soveltuvuus kyseiseen toimintaan selvitettava
viimeistdan asemakaavoitusvaiheessa.

Maaperan rakennettavuuden osalta tukeudutaan saatavissa
oleviin tietoihin.

4.8 VESI- JA VIEMARIHUOLTOTARKASTELU

Vesi ja viemarditavyystarkastelu (PSV-Maa ja Vesi) eteni rinnan
kaavatydén kanssa. Ensimmaisen kerran suunnittelualueen
maankayttésuunnitelmien vesihuollon jarjestamista arvioitiin
visiovaiheen luonnoksiin A ja B ja vesihuoltotarkastelua on
jatkettu tarkentaen kaavatydston myota.

4.9 MELUSELVITYKSET

Tieliikenteen teoreettiset melualueet vuodelle 2030 on
esitetty oheisessa kuvassa. Todellinen melualue voi olla
tata teoreettista tarkastelua laajempi tai suppeampi maas-
tosta riippuen. Melusuojaustarpeet tieliikenteen melualueen
laheisyyteen rakennettaessa on selvitettdva aina tapaus-
kohtaisesti.

Vanhaa ratapohjaa kaytetddn moottorikelkkaurana. Myds
Kirkonkylaltd Vahtolanlahden kautta ajetaan kelkoilla ratau-
ralle. Reittiurien laheisyydessa melutaso nousee kelkkailun
aktiiviaikana joulukuulta maalis-huhtikuulle. Mahdollinen
héairié on satunnaista, mutta selvasti havaittavaa.

4.10 LIKENNESELVITYKSET

Suunnittelualueen liikenteen jarjestdmisté on tutkittu kevyen
likenteen paaverkon ja padakokoojakatujen ja -teiden suhteen
(Plaana Oy).

Teoreettiset tieliikenteen melualueet v. 2030 peilattuna kaavaan.
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5. OSAYLEISKAAVAPROSESSI

Kaavaty6ta ohjaamaan perustettiin projektiryhma, joka kokoon-
tui prosessin aikana kahdeksan kertaa. Ryhmaan kuului kunnan
viranhaltijoiden ohella alueen asukkaiden edustajia.

Ensimmainen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 03.02.2005.
Luonnosvaiheessa on pidetty Pohjois-Pohjanmaan ymparisto-
keskuksen kanssa my0s kaksi tydpalaveria, joista toinen liittyi
luontoselvitykseen ja toinen saastuneiden maa-alueiden madol-
lisiin merkint6ihin. Lisaksi jarjestettiin kunnan, viranomaisten ja
UPM-Kymmene Oyj:n valinen neuvottelu vanhan saha-alueen
rakennusten kohtalosta. Toinen varsinainen viranomaisneu-
vottelu pidettiin 15.6.2006.

5.1 OSALLISTUMIS- JA
ARVIOINTISUUNNITELMA

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on hyvak-
sytty 17.1.2005 kunnanhallituksessa. Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma pidettiin nahtavilld kunnanvirastolla, kirjastossa
ja kunnan kotisivuilla 20.1.2005 - 3.2.2005 valisena aikana.
Nahtavilla olosta ilmoitettiin lehti-ilmoituksella Rantapohja-
lehdessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei jatetty
nahtavilla oloaikana kirjallista palautetta.

5.2 VISIOT, VAIHTOEHDOT

Suunnitteluty® aloitettiin kevaalla 2005 visioimalla Martinnie-
men kehittdmiseen erilaisia vaihtoehtoja. Visioiden tarkoitus
oli kaynnistaa keskustelu Martinniemen tulevaisuudesta seka
kehittdmisen paalinjoista.

VISIO A

Vision A:n lahtdékohtana oli Martinniemen nykyisen luonteen
sailyttaminen ja olevien palveluiden turvaaminen. Mikali
kaikki vaihtoehdon uudisaluevaraukset toteutuvat, nousee
Martinniemen asukasluku nykyisestd 2000 asukkaasta noin
3000 asukkaaseen.

Visiossa A Martinniemen lisa- ja tdydennysrakentaminen on
osoitettu padosin olevan keskustan tuntumaan olemassa
olevaa yhdyskuntateknistad verkostoa tukemaan. Ainoastaan
Onganrantaan on osoitettu yhdyskuntatekniselle verkostolle
uusi laajennusalue. Toisaalta Ongantien ymparist6 on jo raken-
tunut melko tiiviiksi ja alueella on nykyisenkin rakennuskannan
suhteen tarvetta vesihuollon rakentamiseen.

Kummassakin visiossa on Taatanperan ja Kurttilan tuntumaan
osoitettu jonkin verran uutta haja-asutusaluetta koottuihin
ryppaisiin, joissa viemarointi voitaisiin jarjestda yhteisesti
pienpumppaamoilla. Alueelle voisi sijoittua mm. suurehkoja he-
vostiloja. Tallaiselle valjille ja kotieldinten pidon mahdollistaville
tonteille on iimeisesti kysyntaa ja laiduntavat hevoset voisivat
osaltaan myods turvata Martinniemen alueen peltovydhykkeen
avoimuuden. Visioihin piirretyt Taatanperan haja-asutuksen
aluerajat eivat taysin vastaa myonnettyja poikkeuslupia ja
suunnitelma tuleekin nailtd osin tarkentumaan jatkotydsken-
telyssa.
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VISIO B

Visio B syntyi ajatuksesta, ettéd Martinniemi voisi olla koko Oulun
seudun vetovoimaisuutta lisdava, jopa 5000 asukkaan merellinen
ja omaleimainen asuinalue.

Visiossa B on A:n uudisaluevarausten lisaksi esitetty uudisalueita
Laitakariin seka Hayrysenniemelle. Laitakarin rantatonttien toteu-
tuminen voisi olla Martinniemen alueen vetovoiman veturi.

Hayrysenniemen rakentamisen kynnyskysymyksena voidaan
nahda sujuvan katuyhteyden aikaansaaminen uudisalueille, mika
tarkoittaa kaytannodssa olemassa olevan asutuksen kiertavan
katuyhteyden rakentamista. Tdman vuoksi Hayrysenniemen
uudisrakentamisen volyymin tulee olla suhteellisen mittavaa.

Ongantien uudisalueen osalle on visiossa B esitetty Ongantien
lapiajon katkaisemista, niin etta Kurtinhaudasta ja Onganrannasta
muodostuu erilliset liikennekokonaisuudet.

Visiossa B asukasmaaran lisdys olisi noin +3000 asukasta
eli Martinniemen asukasmaara nousisi talldin kaikkiaan 5000
asukkaaseen. Palvelujen suhteen visio B:ssa voitaisiin saada jo
joitain parannuksia alueen palvelutasoon.

VISIOVAIHEEN VUOROVAIKUTUS

Visiot pidettiin julkisesti ndhtavilld kunnanvirastolla, paakirjastolla
ja kunnan internet -sivuilla 30.6. - 26.8.2005 valisenad aikana.
Lisaksi asiaa esiteltiin kahdessa kaikille avoimessa yleisétilai-
suudessa.

16.6.2005 pidetyssa esittely- ja keskustelutilaisuuden osanottajat
olivat etupaassa alueen asukkaita ja maanomistajia, joita oli
paikalla noin 60 henkila. Tilaisuuden yleiskeskustelussa kyseltiin
mm. Laitakarin virkistyskaytdsta, yksityisten maiden kaavoitta-
misesta, jatkotydstodn valittavien visioiden valintaperusteista,
Vahtolanlahden kunnostusmahdollisuuksista, tavoiteltavan asu-
kasmaaran ja palveluiden suhteesta, nykyisen liikenneverkon
riittdvyydesta, vanhan ratapohjan kaytdsta tieyhteytend, Hayry-
senniemen rakentamisen vaikutuksista alueen virkistyskaytt6on
ja Mustakarin kohtalosta.

17.6.2005 pidetyssa visioseminaarissa oli sekd viranomaisten
ettd asukkaiden ja maanomistajien edustajia, kaikkiaan yli 40
henkilda. Viranomaiset toivat puheenvuoroissaan esille vaikutus-
arvioiden tarkeytta, haja-asutuksen ongelmia, Natura-arvioinnin
mahdollista tarvetta, mikali rakentamisen volyymi on B vision
tasoa seka sahan vanhojen rakennusten sailyttamis- ja kaytto-
mahdollisuuksien tutkimista kaavatyon kautta.

Kirjallisia mielipiteitd nahtavillaoloaikana jatettiin kaikkiaan 21
kappaletta. Mielipiteiden paasisaltdé koski kannanottoa visioiden
Aja B paremmuudesta. Lisaksi kaavaan esitettiin muutostoiveita
asutuksen osoittamisesta mielipiteenkirjoittajien maille. Saatu
palaute otettiin mahdollisuuksien mukaan huomioon kaavaluon-
nosta tyostettdessa. Esimerkiksi Laitakarin rakentamisesta ja
Hayrysenniemen laajoista uudisalueista paatettiin asukkaiden
vastustuksen vuoksi luopua.

Kirjallisiin mielipiteisiin annettiin kirjalliset vastineet.

VISIOIDEN ARVIOINTI

Visioiden vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, taajamakuvaan,
rakennettuun ymparistoodn, luontoon, maisemaan, teknisen huol-
lon ja joukkoliikenteen jarjestamiseen seka sosiaalisiin oloihin
arvioitiin jo visiovaiheessa. Vertailusta on koottu erillisraportti
(Visiovaiheen vaikutusten arviointi ja palaute 15.09.2005).
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Visio A (16.06.2005)

Visio B (16.06.2005)
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5.3 LUONNOSVAIHE

Kunnanhallitus paatti kokouksessaan 17.02.05, etta Martinniemen
osayleiskaava laaditaan maltillisen kasvun ja yhdyskuntarakennet-
ta tiivistavan visiovaihtoehdon A pohjalta niin, ettei mittavia uusia
kasvusuuntia tavoitevuoden 2025 aikana ole tarvetta osoittaa.

Kaavaluonnos tyostettiin kunnanhallituksen paattamien periaattei-
den ohjaamina ja visiovaiheessa annetut mielipiteet otettiin mah-
dollisuuksien mukaan huomioon kaavaluonnosta laadittaessa.

Osayleiskaavaluonnos pidettiin ensimmaisen kerran nahtavilla
kunnantalolla, kirjastossa ja kunnan kotisivuilla internetissa 17.2.-
10.3.2006 valisenad aikana. Toinen yleisétilaisuus jarjestettiin
luonnosvaiheen yhteydessa 28.02.06. Liséksi luonnoksen nahta-
villa ollessa jarjestettiin asukkaille ja maanomistajille kunnantalolla
vastaanottopaiva 1.3.2006, jolloin kaavan yksityiskohdista oli
mahdollista keskustella kaavoittajan kanssa. Keskustelutilaisuu-
dessa kavi toistakymmenta osallista.

Luonnoksesta jatettiin 12 kirjallista mielipidetta ja 12 lausuntoa.
Mielipiteet keskittyivat padosin yksityisten maanomistajien toi-
veisiin omistamiensa maiden kaavamerkintdjen muuttamisesta.
Myos ulkoilureittien merkinndista ja linjauksista seka vanhan
paikannimiston kaytosta esitettiin toiveita.

Muutamassa lausunnossa ja yhdessa mielipiteessa ehdotettiin
Mustakarin asuinrakentamisen siirtamista toisaalle, Iahinna
Villenniemeen tai Kurtinhautaan. Lausunnoissa Mustakariin
toivottiin matkailupalvelujen aluetta. Pohjois-Pohjanmaan ympa-
ristbkeskuksen ja museoviraston lausunnoissa kulttuurihistorial-
lisesti arvokkaiden kohteiden osalle toivottiin tiettyja merkinta- ja
maaraystarkennuksia.

Oulunkaaren ymparistopalvelujen lausunnossa todettiin, etta
moottorikelkkareitit tulee suunnitella niin, etteivat ne aiheuta
terveydellistd haittaa asukkaille. Myds alikulkutunnelille koulun
tuntumaan Martinniementiella nahtiin tarvetta.

<

Kaavaluonnos.
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Kaavaluonnoksesta saatu palaute otettiin mahdollisuuksien
mukaan huomioon kaavaa eteenpain tyOstettaessa. Kaa-
van sisaltéon tulleita selkeitd muutoksia ovat Mustakarin
osoittaminen matkailupalvelujen alueeksi, Kurtinhaudan
osoittaminen osittain asumiseen, vanhan sahan aikaisen
toiminnan saastuneiden maa-alueiden merkitseminen
suojaviheralueiksi sekd asumisen reservialueelle johtavan
kokoojatievarauksen siitdminen Romppaanperan kohdalla
valtaojan tuntumaan.

Moottorikelkkauran seka sen lahelle sijoittuvan asutuksen
yhteensovittamisessa paadyttiin merkitsemaan kaavakartalle
moottorikelkkailusta aiheutuva informatiivinen melualueraja-
us. Talléin aiemman kaavaluonnoksen ns. moottorikelkka-
tonttien erikoismerkinta voitiin poistaa.

Luonnoksen haja-asutusalueen kaavamerkinta AP-1 paatet-
tiin muuttaa ehdotukseen vastaamaan p&aaosin Kirkonkylan
osayleiskaavan AP-3 merkintad ja kaavamaaraysta.

5.3.1 KAAVALUONNOS II

Kaavaluonnokseen kohdistuneet muutokset olivat Kurtin-
haudan osalta niin merkittavia, ettd kaava paatettiin asettaa
uudelleen luonnoksena nahtaville.

Kaavaluonnos Il pidettiin julkisesti nahtavilla 22.6 - 11.8.2006
valisena aikana kunnanvirastolla, Haukiputaan paakirjastolla
seka kunnan internet -sivuilla. Liséksi 16.8 jarjestettiin Kur-
tinhaudan alueella maastokatselmus, jossa havainnollis-
tettiin rannimmaisten rakennuspaikkojen mahdollisia rajoja
seka rakentamisen vaikutusta jaljelle jaavan rantametsan
leveyteen.



Kaavaluonnos ll:sta saatiin runsaasti palautetta: 84 mielipi-
detta seka yksi lausunto Merenkulkulaitokselta. Lausunnossa
todetaan, ettd Mustakarin luotsiaseman alue tarvittaneen
jatkossa vaylanpidollisiin tarpeisiin.

Suurin osa mielipiteista (92%) koski Kurtinhautaa. UMP-Kym-
mene ja Bonvesta Oy:n mielipide koski sahaustoimintaan liitty-
neiden maaperien saastuneisuutta ja niiden kaavamerkintoja.
Muut mielipiteet koskivat yksittaisia kaavamerkintgja.

Kaavaluonnos ll:sta saatu palaute on pyritty ottamaan
mahdollisuuksien mukaan huomioon kaavan jatkotyOstos-
sa: Keskeisimmat muutokset koskevat Mustakarin saaren
rakentamatta jattamista ja Nastola-Niittyvainion uudisalueen
merkitsemista rasterimerkinnalla puhdistettavaksi /kunnos-
tettavaksi alueeksi. Nastola-Niittyvainion lisamerkinta oli
tarpeen koska alueella sijainnut vanhan yhdyskuntajatteen
kaatopaikan laajuus saattaa ulottua kaavaluonnokseen mer-
kityille AP-4 alueille.

Kurtinhaudan rantametsan ja luontoarvojen sailyttdmisen
puolesta sekd alueen rakentamista vastaan syntyi nahta-
villd olon aikana pro Kurtinhauta -like. Runsaan palautteen
vuoksi alueen luonnosta tehtiin lisdselvitys, jossa selvisi,
ettei alueella ole lain nojalla suojeltavia luontotyyppeja tai
muita erityisid /uhanalaisia luontoarvoja. Rannan tuntumassa
kasvaa kuitenkin erikoinen, mattomainen kuusi. Mielipiteiden
johdosta paadyttiin rantametsan leventadmiseen ja rakentamis-
alueen kaventamiseen. Lisdksi Kurtinhaudan rantavythyke
on osoitettu kaavakartalla erityiselld aluerajausmerkinnalla,
jossa ymparistdn ominaispiirteet on sailytettava.

Kaikkiin luonnosvaiheen mielipiteisiin ja lausuntoihin annettiin
kunnanhallituksen kirjalliset vastineet.

Kaavaluonnos II.

Kurtinhaudan maastokatselmus 16.8.2006.
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5.5 EHDOTUSVAIHE

Luonnosvaiheesta osayleiskaavaehdotukseksi tyOstetty kaava
pidettiin julkisesti nahtavilld kunnanvirastolla, paakirjastossa
seka kunnan kotisivuilla 20.4-21.5.2007 valisen ajan.

Ehdotuksesta jatettiin 249 kirjallista muistutusta ja 14 lausuntoa.
Suurin osa muistutuksista (97 %) seka Martinniemen kylayhdis-
tyksen lausunto koskivat Kurtinhaudan rakentamisen vastus-
tamista. My0s tekninen lautakunta ja sivistyslautakunta olivat
Kurtinhaudan rakentamista vastaan. Muilta osin muistutukset
koskivat yksittaisten maanomistajien maa-alueiden rajauksia ja
kayttotarkoitusmerkintéja.

Kurtinhaudan rakentamisen sosiaalisista vaikutuksista ja run-
saasta vastustavasta kansalaispalautteesta huolimatta Kur-
tinhaudan AP-4 aluevarausta ei poistettu kaavakartalta, koska
kaikki viranomaisten nadkdkannat Kurtinhaudan rakentamiselle
olivat yksinomaan puoltavia. Kurtinhaudan alueella ei mydskaan
ole todettu olevan sellaisia luontoarvoja, jotka estaisivat alueen
rakentamisen. Kansalaispalaute on huomioitu vahentamalla
rakentamista luonnosvaiheesta ja leventdmallg rantavyohy-
kettd. Rantavybhykkeelle on myds osoitettu kaavassa erityinen
suojeleva s-merkinta.

Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskus ja Haukipudas seura
ry kiinnittivat lausunnoissaan huomioita kulttuurihistoriallisesti
arvokkaan rakennuskannan kaavamerkintojen taydentamiseen.
Haukiputaan sahkdosuuskunta totesi lausunnossaan 110 kV:n
johtoalueen osuvan kaavatontin alueelle. Haukiputaan luonnon-
suojeluyhdistyksella oli kaavaan runsaasti muutosvaatimuksia
Martinniemen kylayhdistyksen lausunnossa esitettiin Kurtinhau-
taan laajaa vapaa-ajan keskusta. Muilla lausunnonantajilla ei
ollut kaavaan huomautettavaa.

Kaavaehdotus.
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Muistutuksiin ja lausuntoihin annettiin kirjalliset vastineet.

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella kaavaan teh-
tiin pienia aluerajaustarkennuksia ja merkintdjen tdsmennyksia.
Liséksi kunta on kdynyt ehdotusvaiheen nahtavilldolon jalkeen
neuvotteluja Laitakarin teollisuusalueen kayttotarkoitusmahdol-
lisuuksista maanomistajan kanssa. Neuvottelujen perusteella
Laitakarin teollisuusaluetta paatettiin laajentaa hieman EV
-alueelle.

VAHTOLANLAHDEN REHEVA KORPI

Ehdotusvaiheen nahtavilla olon jalkeen kavi ilmi, ettd Vahtolah-
den pohjoisosaan sijoittuu reheva korpi, joka maaritelty Pohjois-
Pohjanmaan metsakeskuksen vuosina 2003-2005 tehdyisséa kar-
toituksissa arvokkaaksi ymparistokohteeksi eli luontokohteeksi.
Reheva korpi ei siis ole varsinainen metsalain mukainen kohde,
vaan kohde, joiden luontoarvojen sailyttdmiseen metsanomista-
jat ovat sitoutuneet vapaaehtoisessa metsasertifioinnissa.

Vahtolan pohjoisrannan reheva korpi on merkitty kaavaan luo
-merkinnalla (luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue).
Kaavan sallima uudisrakentaminen Vahtolan alueella vaikuttanee
pintavesien suhteen korpimetsan vesitasapainoon. Vahtolan
alueen laadittavana olevissa rakennustapaohjeissa aiotaan
rakentamista ja pintavesien johtamista ohjeistaa kuitenkin niin,
ettd metsaalueen vesitasapainoa muutetaan mahdollisimman
vahan.

Kaavaan ehdotusvaiheen nahtavilla olon jalkeen tehdyt muutok-
set olivat vahaisia, eikd kaavaa ollut tarpeen laittaa uudelleen
nahtaville.
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6. KAAVARATKAISUN KESKEINEN
SISALTO

6.1 PALVELUT, TEOLLISUUS

Martinniemen nykyinen keskusta on merkitty laajana kaavaan
keskustatoimintojen alueeksi merkinnalld C, jolloin aluetta voi
kehittdd mahdollisimman joustavasti ja esimerkiksi Repolantieta
toimivaksi kauppakaduksi.

Martinniementien etelapaassa oleva ortodoksinen tsasouna
sekd Martinniemen koulun ja paivakodin alue on merkitty
laajennustarpeineen julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi
merkinnalla PY. Kaikki muut olemassa olevissa asemakaa-
voissa palveluille ja hallinnolle varatut alueet seka olevasta
rakennuskannasta sellaisten rakennusten alueet, joiden
kayttétarkoitus voi muuttua asumisen, palvelujen tai tyétilojen
valilla, on merkitty kaavaluonnoksessa kylaalueiksi (AT). Vah-
tolan kartanon tuntumaan on varattu kaavassa myods yksi AT
-merkinnalla oleva uudisalue.

Kaavan alueella sijaitsee kaksi laajempaa teollisuusaluetta;
vanha sahan alue seka uudempi Vahtolan teollisuusalue. Sa-
han teollisuusalue jakautuu kolmeen eri osa-alueeseen; Laita-
karin alueeseen, varsinaiseen ja nykyisinkin toimivaan sahan
alueeseen seka siihen liittyvaan pienempaan aluevaraukseen
Pomolan luoteispuolella.

Mustakarin saaren entisen luotsiaseman ymparistd on merkitty
kaavassa satama-alueeksi.

6.2 VIRKISTYS JA ULKOILU

Jokisuuntien varressa koulun vieressa on laaja urheilu- ja virkis-
tyspalvelujen aluevaraus merkinnalla VU. Alueelta on tarkoitus
rakentaa sujuvat ulkoilureitistdt mm. koululaisten tarpeisiin
Vahtolanlahdelle.

Vanha ratapohja on nykyisin usean ulkoilumuodon yhteiskaytos-
sa. Kaavassa vanha ratapohja muodostaa ohjeellisine reitteineen
ulkoilureitiston selkarangan.

Osa kaavaluonnokseen merkityista ulkoilureiteista ovat kevyen
likenteen verkostoa tédydentavia polkuja ja oikoreitteja. Kipuk-
kaperan ja Hayrysenniemen kalasataman valilld on olemassa
olevat polut osoitettu ulkoilureiteiksi. Hayrysenniemen luon-
nonsuojelualueen suhteen mahdolliset reitit ratkaistaan alueen
kayttdsuunnitelman myo6ta.

Onganrannalle sekd Kurtinhautaan on merkitty uimarannat. On-
gan uimarannan tuntumassa sailyy komeimpaa puustoa kasva-
vat metsat lahivirkistysalueena. Kurtinhaudassa on uudisalueen
jarannan valiin varattu yhteiskaytdssa sailyva virkistysalue. Myos
Hayrysenniemen metsat sailyvat lahivirkistysalueina.

6.3 MAA- JA METSATALOUS

Ne asemakaava-aluerajauksen ulkopuoliset alueet, joille ei
osoiteta asumista tai muuta kohdennettua kayttéa on merkitty
paaosin maa- ja metsatalousalueiksi. Poikkeuksena on Vahto-
lanlahden lahiympéristdn metsédmaat, joihin kohdistunee Ongan-
rannan asuinaluevarausten vuoksi virkistyskayttopaineita.

Asemakaava-aluerajauksen sisapuoliset vihreat alueet on
puolestaan paasaantoisesti merkitty lahivirkistysalueiksi. Poik-
keuksena on Oritkari - Nastola - Rompas laaksoalueen pellot ja
metsamaat, jotka ovat osa tavoiteltavaa yhtenaista peltomaise-
mavyohyketta ja siksi merkitty maa- ja metsatalouskayttoon tai
maisemallisesti arvokkaiksi peltoalueiksi.

Kaavan maa- ja metséatalousalueiden maaraystekstit on tarkoi-
tuksella kopioitu suoraan Oulun seudun yhteisen yleiskaavan
maaraysteksteista, jotta Martinniemessa voidaan nailtd osin
noudattaa seudun yhteisen yleiskaavan soveltamisohjetta.

C, PY ja AT-alueet.
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6.4 ASUMINEN, UUDISALUEET
AP (OLEVA ASUTUS)

Martinniemen aluetta kehitetdan paaosin pientalovaltaisen
asumisen alueena, jossa rakentamista ohjataan asemakaavoilla
Olemassa olevat pientaloalueet on osoitettu merkinnalla AP.
Ainoastaan Laitakarissa sailyy nykyinen loma-asutus.

AP-4 (UUDET KAAVOITETTAVAT ALUEET)

Osayleiskaavassa uudet, asemakaavoitettavat pientaloalueet on
osoitettu merkinnalla AP-4. Niisté laajimmat sijaitsevat Martin-
niemen keskustan tuntumassa Asematien ymparistéssa seka
koulun alueen etelapuolella ja Onganrannalla. Merihenkisen
asumisen uudisalueeksi profiloituva Kurtinhauta on osoitettu
my6s kaavaan pientalovaltaisen alueen yleismerkinnalla AP-
4. Asemakaavavaiheessa voidaan tutkia, onko aluetta syyta
rakentaa omakotiasustusta tiivimmin esim. kytketyin pientaloin.
Liséksi kaava-alueella on nykyista rakennetta tiivistavia pienem-
pia tdydennysalueita mm. Valmantien, Pomolantien, Heikinkujan
seka Elotien ymparistossa.

PUHDISTETTAVA /KUNNOSTETTAVA MAA-ALUE

Nastola-Niittyvainion uudisalueen keskelld on vanha yhdys-
kuntajatteen kaatopaikka, jonka todellisesta laajuudesta ei ole
tietoa. Uudisalueen sopivuus asuinrakentamiseen onkin tutkit-
tava tarkemmin viimeistddn asemakaavavaiheessa ja alue on
rasteroitu kaavakartalla puhdistus /kunnostustarvetta kuvaavalla
erityismerkinnalla.

YHDYSKUNTARAKENTEEN MAHDOLLINEN LAAJENEMISSUUNTA

Hayrysenniemen alue on esitetty katkoviivalla tulevaisuuden
mahdollisena yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntana. Sen
toteutuminen ei ole ajankohtaista tdman osayleiskaavan aika-
tahtaimella, mutta alueen mahdollinen rakentuminen ohjevuoden
2025 jalkeen on syyta pitda mielessa jo nyt, jotta mm. liikenne-
vaylille sailytetaan tarvittavat kaytavat.

AP-3 (HAJA-ASUTUSALUEET)

Taatanperan, Mietunperan ja Maitopolun alueilla on olemassa
oleva asutus sekd haja-asutuksen mahdollinen laajentami-
nen osoitettu merkinnalla AP-3. Naita alueita ei ole tarkoitus
asemakaavoittaa, vaan niilld mahdollistetaan maanomistajien
yksittaiset tdydennysrakennustarpeet ja omaehtoisen eldmisen
mahdollisuudet maaseutumaisessa ymparistéssa. Haja-asu-
tusalueet (AP-3) sijoittuvat pddosin maisemallisesti arvokkaan
peltovydhykkeen tuntumaan, jolloin maaseutumaisen ympéaristdn
sailymiseksi tulisi uusien rakennuspaikkojen koon olla riittdvan
suuri. Visiovaiheen ajatus peltovydhyketta tukevista "hevoston-
teista” on siis edelleen kannatettava, silla laiduntavat hevoset
voisivat osaltaan turvata perinteisen maalaismaiseman avoimuu-
den. Kunta edellyttda "hevostonteilta” hehtaarin pinta-alaa.

Mikali haja-asutusalueen rakennuspaikoilla tapahtuu omistajan
vaihdoksia, tulisi uusia asukkaita tiedottaa tontin hankintapaa-
tosta tehtaessa niin maaseutumaisuuden mahdollisuuksista kuin
my6s mahdollisista epakohdistakin: Alueen tieston taso ei tule
yltdamaan asemakaavoitettujen alueiden tasolle, naapurustossa
saattaa sijaita hevostalleja.

Haja-asutusalueiden toteuttamisesta viime vuosien aikana
saadut kokemukset Kirkonkylan osayleiskaavan alueelta ovat
tuoneet esille useita ongelmia ja kehittdmistarpeita: Haja-asu-
tusalueiden toteuttaminen on ollut tydlasta ja hankalaa, silla
rakentajat eivat valttdmatta tiedosta, mista haja-asutusalueelle
rakentamisessa on kysymys ja mitd asiassa edellytetdan. Tie-
don lisddmiseksi selostuksen loppuun on liitetty erillinen AP-3
alueiden soveltamisohje , liite 1.
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Rakennetut asuinalueet (AP, AP-5) ruskealla.

Uudet asemakaavoitettavat alueet (AP-4)
Ja yhdyskuntarakenteen laajenemissuunta ruskealla.

Haja-asutusalueet (AP-3) ruskealla.



6.5 LIIKENNEJARJESTELYT

Martinniemen kehittdminen perustuu nykyiseen tieverkostoon
ja uusien katujen rakentamistarpeet ovat vahaisia. Osa alueen
tiestosta vaatii uudelleen rakentamista tai korjaamista maankay-
ton kehittyessa. Paateita ovat Martinniementie, Putaankylantie
ja Hayrysentie. Naista yleisia teitd ovat Martinniementie ja
Putaankylantie.

Putaankylantie on merkittdva pohjoiseen suuntautuvan liiken-
teen osalta, silla se on lyhin yhteys Haukiputaantielle. Valtaosa
Martinniemen liikenteesta keskittyy kuitenkin kuntakeskukseen
johtavalle Martinniementielle. Martinniemen maankayton kehitty-
minen lisda eniten Martinniementien lilkennetta ja jonkin verran
Putaankylantien liikkennettd. Muiden teiden liikenteen kasvuun
maankaytdn kehittymisella ei ole kovin suurta merkitystd, koska
teiden liikennemaarat eivat ole suuria. Martinniemen vanha
saha-alue on hyvien liikkenneyhteyksien paassa, vaikka se si-
joittuu aivan suunnittelualueen lansireunalle.

Alueen kokoojateina toimivat nykyisin Martintie, Jokisuuntie,
Kurtintie, Repolantie, Sepéantie ja Taatantie. Ne ovat osittain
tonttikatutyyppisia ja niihin on suoria tonttiliittymi&. Uusien ase-
makaava-alueiden rakentaminen edellyttdd myds kokoojakatujen
rakentamista. Jatkossa kokoojakatutyyppisiksi tulisi olemassa
olevien lisdksi kehittda ainakin Elmantieta ja Luotsitietd. Vene-
satamien my6téd myds Villentien ja Kalasatamantien luonne on
osittain kokoojakatutyyppinen.

Kevyen liikenteen paaverkon suhteen on tavoiteltavaa, etta
kaikkien paateiden ja merkittavien paakokoojakatujen varsille ra-
kennetaan kevyen liikenteen runkovaylat, jotka johtavat koululle,
tyopaikoille ja palveluille. Paareitit kulkevat kaavassa ainoastaan
muutamassa kohdassa viheralueilla tai taysin erillisina tonttien
valeissa. Viheralueiden ulkoilureitit taydentavat yhteyksia.

Olemassa olevat kevyen liikenteen vaylat ovat Martinniementien
ja Putaankylantien varressa. Martinniementien kevyen liikenteen
vayla paattyy Repolantien paahan. Maankayton kehittyessa,
etenkin jos saha-alueelle tulee lisaa tydpaikkoja on tarpeellista
jatkaa Martinniementien varren kevyen liikenteen vayla aina
tehdasalueelle saakka. Lisaksi tulisi kehittdd Repolantien var-
ressa kevyen liikenteen asemaa: Repolantieta voitaisiin kehittaa
alhaisten ajonopeuksien kauppakaduksi, jonka varteen raken-
netaan myds kevyen liikenteen vayla. Putaankylantien kevyen
liikenteen vayla ulottuu Martintiehen saakka. Yhteyden jatko on
tarpeen, koska tie on pohjoisen suunnasta koululaisten reitti.
Koulun kohdalla alikulkutunnelin rakentaminen Martinniementiel-
le lisaisi koululaisten turvallisuutta, mutta tunnelin rakentaminen
on erittain epatodennakdista. Tunnelille ei ole merkitty kaavaan
aluevarausta, silla se voisi haitata realistisempien liikennetur-
vallisuusratkaisujen toteutumista.

Tarkeita kevyen liikenteen runkoreitteja ovat Hayrysenniemen-
tie, Kurtintie, Ongantie, Jokisuuntie, EImantie ja Topinkuja seka
ainakin osan matkaa Martintie. Hayrysenniementien varren yhte-
yden toteuttaminen vaatii ahtaimmissa paikoissa tien uudelleen
rakentamista ja erikoisratkaisuja kuivatukseen seka kavennettua
kevyen liikkenteen vaylda. Samoja asioita joudutaan pohtimaan
my®os ainakin Kurtintien ja Jokisuuntien kevyen liikenteen vaylaa
toteutettaessa. Koululaisten kannalta tarkeita puuttuvia kevyen
liikenteen yhteyksiad ovat Topinkuja, Elmantie, Repolantie ja
Jokisuuntie (koulun kohta) Nalkintiehen saakka seka Nalkintien
littymasta Luotsintien paahan.

Martinniemessa on luontaiset edellytykset veneilyyn. Veneval-
kamien ja satama-alueiden aluevarausten runsaus kaavaluon-
noksessa on suoraa seurausta olemassa olevasta tilanteesta.
Kurtinhaudan kalasatamaan tulee venevayla.




7. OSAYLEISKAAVAN ARVIOIDUT
VAIKUTUKSET

VAIKUTUKSET YHDYSKUNTARAKENTEESEEN,
TAAJAMAKUVAAN JA RAKENNETTUUN
YMPARISTOON

Paaosa kaavaluonnoksen mahdollistamasta uudisrakentami-
sesta on pientalovaltaista sijoittuen selvind aluekokonaisuuksina
olevan rakenteen reunamille tai niiden lomaan. Vaikutukset
taajamakuvaan vaihtelevat rakentamisen maarasta riippuen
kohdealueittain.

Martinniemen keskustan pohjoispuolelle, Asematien tuntumaan
esitetyn uudisalueen sekd Pomolan ja Niittyvainion uudisalueen
rakentamisella on mahdollista tdydentaa ja eheyttaa olemassa
olevaa kylakeskustaa oleellisesti. Talla osin rakenteen tiivisty-
minen tukee kylakeskustan merkitysta.

Onganrannan rakentaminen muuttaa alueen taajamakuvaa
voimakkaasti varsinkin Jokisuuntien ja Ongantien tuntumassa.
Koulun eteldpuolen uudisalue voidaan toteuttaa olemassa
olevan metsan suojassa, jolloin taajamakuvamuutokset mm.
Martinniementien suuntaan ovat vahaisemmat.

Putaankylan sisdosan ja Valmantien tuntuman uudisalueiden
myo6té taajamakuva muuttuu, mutta varsin paikallisesti. Hayry-
senniemessa taajamakuvamuutoksia ei ole tiedossa, ainoastaan
Kalastajatien itdpuolella mahdollinen varautuminen uuteen
kokoojakatuun muuttaa nykyista Heikinkujan lahiymparistoa.

Kurtinhaudan uudisalue muuttaa alueen taajamakuvaa voimak-
kaasti. Rannan ja uudisrakentamiseen valiin on jatetty riittdvan
levea viheralue, jotta Kiiminkijoen suistoalueen maisemamuu-
tokset olisivat vahaiset.

Haja-asutusaleilla (AP-3) asutus saattaa niille varatuilla alueilla
hieman laajentua. Haja-asutusalueet on pyritty sijoittamaan
metsdalueiden reunoille, jolloin muutokset maisemassa ovat
hillitympia.

VAIKUTUKSET LUONTOON

Martinniemen osayleiskaava-alueella sijaitsevat Natura 2000
-alueverkostoon kuuluvat rajaukset, luonnonsuojelulain nojalla
rajatut luontotyypit seké& Upin niityn perinnemaisemakohde on
osayleiskaavassa jatetty rakentamisen ulkopuolelle. Natura-alu-
eiden rajaukset on merkitty kaavaan, lisaksi suojelualueilla on
kaytetty merkint6ja S (suojelualue) ja SL (luonnonsuojelualue).
Myos alueella havaitut uhanalaisten putkilokasvien esiintymat
on kaavoituksessa huomioitu ja elinymparistot on sailytetty, osa
esiintymista sijaitsee suojelualueilla.

Linnuston kannalta keskeisimmat alueet sijaitsevat paddasiassa
ranta-alueilla, mik& on otettu huomioon maankaytén suunnitte-
lussa. Martinniemen osayleiskaavan uudet rakentamispaikat on
osoitettu lahinna nykyisen asutuksen ja peltoalueiden lomassa
sijaitseville pienille metsaalueille, hakkuualueille seké vanhoille,
pensaikkoisille ja metsittyneille pelto- ja niittyalueille. N&illa alu-
eilla tai niiden valittdmassa laheisyydessa ei tiedeta esiintyvan
erityisia luontoarvoja.

Hayrysenniemen alueelle on osayleiskaavassa varattu yhdys-
kuntarakenteen mahdollinen laajenemissuunta. Hayrysennie-
men keskiosissa ei esiinny erityisia luontoarvoja, alueella on
laajoja hakkuualueita ja I&hinna kuusivaltaista kangasmetsaa,
joten alue soveltuisi hyvin rakentamiseen. Hayrysenniemi kuiten-
kin rajautuu kaikilla rannoillaan erityisia luontoarvoja kasittaviin
alueisiin. Alueen pohjoisrannalla on luonnonsuojelulain nojalla
suojeltu luontotyyppi (merenrantaniitty), alueen luoteispuolella
Natura 2000 -verkostoon kuuluva aluerajaus ja lisaksi Kilpuk-
kaperan lansirannan rantaniityllda esiintyy koko ranta-alueen
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pituudella erittdin runsaasti uhanalaisen ja erittain tiukan suoje-
lustatuksen omaavaa kasvilajia. Kilpukkaperan rantaniitylle on
kaavassa osoitettu merkinta luo (luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkea alue).

Herkille ranta-alueille ei ole kaavassa osoitettu ulkoilureitteja
tms. Osayleiskaavan reservialueen ja Natura-alueen valissa
on vahintaan 200 metrin levyinen suojavydhyke. Mikali alueelle
myOhemmin suunnitellaan maankayttéa, on asemakaavan
laadintavaiheessa tarvittaessa arvioitava maankayton vaiku-
tukset Natura-alueen suojeltuihin luontoarvoihin (ns. Natura-
arviointi).

Laitakarin saarella on erityisia luontoarvoja (Natura 2000 -alu-
een rajaus, merenrantaniitty, merenrantametsia, uhanalaisen
ja tiukan suojelustatuksen omaavan kasvilajin esiintyma).
Laitakarin saareen on osayleiskaavassa osoitettu ainoastaan
muutamia, alueella jo olemassa olevia loma-asuntoalueita
(RA). Alueen luontoon ei nain kohdistu uusia vaikutuksia. Lai-
takarin merenrantaniitty on potentiaalinen luonnonsuojelulain
29 §:n nojalla suojeltava luontotyyppi. Rantaniitty on rajattu
kaavaan merkinnalla luo. Luontotyypin lopullisen maarityksen
ja rajauksen suorittaa tarvittaessa Pohjois-Pohjanmaan ym-
paristokeskus.

Martinniemen osayleiskaavan luontoselvityksessa alueelta
rajattiin useita komeita metsakuvioita, joita toivottiin saastetta-
van viher- ja virkistysalueiksi. Osayleiskaavassa on saastetty
Hayrysenniemen kalasatamaan vievan tien varren kuusikko,
Villenniemen kuusikko (reservina yhdyskuntarakenteen mah-
dolliseksi laajenemissuunnaksi), Laitakarin merenrantametsa,
kaava-alueen keskiosien kuusikko sekd osa Onganrannan
mannikoista. Myos Kurtinhaudan alueella sijaitsevat luhtaiset
painanteet on saastetty alueen luonnonymparistéad monipuo-
listamassa (merkinta luo).

Kurtinhaudan alueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei ole
luonnonsuojelualueita, eika alueella esiinny luonnonsuojelu-
lain-, metsalain- tai vesilain nojalla suojeltavia luontotyyppeja.
Alueella ei myéskaan ole havaittu uhanalaisten kasvien esiin-
tymia. Merkittavin yksittainen kohde alueella on rannan lahei-
syydessa kasvava kookas mattokuusi. Myds alueen idkkain
puusto kasvaa rannan tuntumassa. Kurtinhaudan alueella ei
ole sellaisia luontoarvoja, jotka estéisivat alueen kayttédnoton
rakentamiseen. Kurtinhautaan esitetyt uudisalueet sijoittuvat
paaosin tavanomaisille metsaalueille, eikd rakentaminen tu-
hoa erityisen komeita metsakuvioita. Myds mattokuusi sdastyy
rannan viheralueella.

FM Sari Ylitulkkila, FM Juha Parviainen
PSV-Maa ja Vesi Oy



VAIKUTUKSET MAISEMAAN

Rannat sailyvat padosin luonnon muovaamassa rikkomattomas-
sa kunnossa. Rakentaminen sijoittuu paaosin koville maille ja
laaksot jaavat vapaiksi, jolloin laaksomaisemien avaaminen ja
hoitaminen on mahdollista. Talld on merkitystd Martinniemen
positiivisena arvona pidetyn maaseutumaisuuden sailymisessa.
Asutus sijoittuu kauttaaltaan oikeille ja luonnollisille vydhykkeille
eli loivapiirteisille matalille saarekkeille. Laaksopainanteisiin tai
selanteiden lakialueille ei ole rakennettu. Tasta on poikettu aino-
astaan Onganrannan osalta, jossa alavimmat alueet joudutaan
nostamaan.

Kaavakartalle merkittyjen vesiuomien tai valtaojien kunnosta-
minen luonnollisemmiksi purouomiksi tukee alueen maisema-
rakennetta.

Onganrannalla on osoitettu rakentamista mantymetsaa kasva-
van metsaselanteen paalle, mika ei ole maiseman kannalta
toivottavaa. Menetys ei kuitenkaan ole kokonaisuuteen nahden
kovin merkittdva. Asemakaavavaiheessa asuinrakentamisen ja
puistoalueiden suhteet maaritellaan tarkemmin ja komeimpien
metsakohteiden kaavoittamista puistoalueiksi voidaan harkita
tarkemmin. My6s Kurtinhaudan Kurtinniemelld on asutusta
osoitettu mantya kasvavalle selannealueelle. Maiseman kan-
nalta tarkedmpaa kuitenkin on, ettd levea rantavyohyke jaa
rakentamatta.

Uusi asutus viemardidaan, joten vesistdjen kuormitus ei kasva.
Hulevesien laatu huonontuu asutuksen lisddmisen myé6ta, mutta
kaavan salliman vaestdmaaran kasvun myétad merkitys ei ole
huomattava.

VAIKUTUKSET VIRKISTYSKAYTTOON

Seudun yhteisessa yleiskaavassa Onganranta, Kurtinhauta,
Mustakari seka jokisuun saaret on merkitty virkistysalueiksi.
Martinniemen osayleiskaavassa on naita yhteisen yleiskaavan
virkistysalueita osoitettu Onganrannan ja Kurtinhaudan osalta
osin rakentamiseen.

Maakuntakaavan ja seudun yhteisen yleiskaavan virkistyksel-
liset tavoitteet toteutuvat osoittamalla Martinniemen osayleis-
kaavassa rannat paaosin virkistysalueeksi ja turvaamalla
rannan kayttémahdollisuus kaikille riittadvan laajalla ja levealla
rantavyohykkeelld. Seudullinen virkistyskaytté painottuu
padosin Kiiminkijoen vesistdon ja sen l8hirantojen alueelle,
eivatka esitetyt uudisalueet esta jokisuiston seudullista virkis-
tyskayttda. Onganrannan ja Kurtinhaudan osittainen rakenta-
minen ei ole my6skaan este paikallisten tai seudullistenkaan
virkistysmahdollisuuksien kehittdmiselle, vaan mahdollisuudet
virkistyskdytdn ohjaamiseen ja ranta-alueiden hoitamiseen
paranevat mahdollisen asemakaavoituksen myo6ta. Paikalliset
marjastusmahdollisuudet luonnollisesti kapenevat uudisasu-
tuksen myo6td. Myo6s viranomaispalautteessa on selkeasti
todettu, ettd uudisaluevarauksista huolimatta kaavan yhte-
naiset ja laajat viheraluevaraukset Kiiminkijokisuulla takaavat
seudullisen virkistyskayton.

Onganrannan uimaranta.




VAIKUTUKSET LIIKENTEEN, ERITYISESTI JOUKKO-
LIIKENTEEN JARJESTAMISEEN

Liikennetuotokset, liikenteen suuntautuminen ja vaikutukset

Uusia asukkaita koko Martinniemen alueelle tulisi n. 1050. Tdman
lisdasukasmaaran tuottamaksi automatkojen maaraksi voidaan
arvioida n. 2 100 Iahtien siitd olettamuksesta, ettéd auto on paa-
asiallinen kulkutapa eika lisatarjontaa joukkoliikenteelle ole odo-
tettavissa. Matkaluku on talléin 2 henkildautomatkaa/asukas/vrk,
kun koko Oulun seudulla vastaava matkaluku on keskimaarin n.
1,7. Alueen tyopaikkamaaran kautta ei ole odotettavissa liikenteen
kasvua.

Alueen tuottama lisdliikenne suuntautuu suurelta osin alueelta
pois Haukiputaan kuntakeskuksen ja Oulun suuntaan; tall6in osa
matkoista tehdaan esim. tydmatkoihin liittyen kokonaan tutkittavan
alueen ulkopuolella. Asuntoalueiden liittymissa likennemaaramuu-
tokset ovat vahaisia eivatkd aiheuta liittymien kehittamistarvetta
ainakaan liikenteen sujuvuuden nakdkulmasta.

Mitoittavassa iltahuipputunnin liikennetilanteessa kokonaisliiken-
ne kasvaa tdydennysrakentamisen vuoksi suuruusluokkaa 250
matkaa tunnissa, joka jakaantuu lukuisten liittymien kesken eika
siten suoranaisesti aiheuta mihinkaan liittymaan jarjestelytarpeita.
Eniten liikenteen kasvu nakyy tutkittavan osayleiskaava-alueen
ulkopuolella Martinniementien ja Haukiputaantien littymassa, jossa
Martinniementien tulosuunnan poikkileikkausliikenne kasvaa arviol-
ta 200 ajoneuvolla tunnissa. Aamuhuipputunnin liikenteen kasvu on
hieman vahaisempaa. Aamulla kuitenkin alueelta poistuva tydmat-
kaliikenne voi aiheuttaa hetkittain viivytyksia liittymassa. Vuoteen
2025 mennessa em. liittymaa on kehitettéva joka tapauksessa
(likennevalot tai kiertoliittyma), jolloin Martinniemen lisdasutuksen
tuoma liikkenne ei aiheuta uusia jarjestelytarpeita.

Ajoneuvoliikenteen verkko sailyy joitakin uusia kaavateita lukuun
ottamatta lahes nykyisellaan.

Kevytliikenne

Kevyen liikenteen jarjestelyt voivat perustua pitkalti nykyisiin
jarjestelyihin. Martinniementien pohjoispuolelle toteutettavat laa-
jennusalueet edellyttavat kevyen liikkenteen vaylan toteuttamista
Hayrysentien varteen. Myds suoria yhteyksia asuntoalueiden ja
palvelujen valille tulee kehittdd. Onganrannan alueella tdyden-
nysrakentaminen lisda tarvetta toteuttaa kevyen liikenteen reitti
kuntakeskuksen suuntaan esim. Vahtolanlahden eteldpuolelta.
Muita kevyen liikenteen vaylatarpeita tulee tarkastella yhdessa
joukkoliikenteen kanssa, jotta voidaan muodostaa sujuvia kevyen
ja joukkoliikenteen matkaketjuja.

Liikenneturvallisuus

Liikenneturvallisuuden kannalta on tarpeen laajentaa matalien
nopeusrajoitusten aluetta ja jdsentda kevyen liikenteen ja auto-
liikenteen risteamiskohtia esim. korotetuin suojatein tai keskisaa-
rekkein.

Joukkoliikenne

Martinniemen alueen maankayton vahainen tdydennysraken-
taminen ei luo mahdollisuuksia joukkoliikenteen palvelutason
voimakkaaseen kehittdmiseen. Taydennysrakentuminen tapahtuu
vaiheittain ohjevuoteen 2025 mennessa, joten lahitulevaisuudessa
joukkoliikenteen palvelutaso pysyy nykytasolla. Tdydennysraken-
taminen kuitenkin lisdnnee mydhemméassa vaiheessa joukkoliiken-
teen kayttda alueella jokin verran.

Taydennysrakentamisella pystytdan turvaamaan joukkoliiken-
nepalvelujen sdilyminen Martinniemen alueella huolimatta ny-
kyisesta tilanteesta, jossa paikallislikenteen matkustajamaarat
ovat vahentyneet ja palvelutasoa on jouduttu tietylla alueilla jopa
karsimaan.
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Katuverkon nykyinen rakenne Kurtinhaudan ja Onganrannan
alueella ei mahdollista kaikilta osiltaan sujuvien joukkoliiken-
nereittien toteuttamista. Jatkossa tuleekin vakavasti harkita
Kurtinhaudan lenkin ajamisen lopettamista. Tosin alueelle ei
ajeta kuin muutama vuoro. Kurtinhaudan ja Onganrannan
alueelta tulee kehittda sujuvat ja turvalliset kevyen liikkenteen
yhteydet Martinniementien pysakeille mm. kuntakeskuksen
suuntaan, jotta paikallisliikenteelle asetetut palvelutaso-
tavoitteet kdvelymatkojen osalta pystyttaisiin tayttdmaan
jatkossakin, vaikka liikenne Kurtinhaudasta poistuisikin.
Joukkoliikenteen paareitin selkeyden vuoksi ja liséksi Hayry-
senniemen suunnan asukasmaaran kasvun vuoksi liikenteen
ajaminen kaikilla vuoroillaan mahdollisimman suoraan ja joka
vuorolla samaa reittid on omiaan lisdédmaan kiinnostusta
joukkoliikenteen kayttdéon.

Joukkoliikennepalvelujen toteuttaminen alueelle paareitin
vaikutusalueen ulkopuolelle vaatii kunnan sisaisten linjojen
(palvelulinjat tms.) hyddyntamista. Tallainen palvelu suun-
nataan lahinnd henkildille, joille Oulun seudun joukkoliiken-
teen palvelutasotavoitteiden mukainen kavelymatka (400 m
linnuntieta) on liian pitka.

(DI Vesa Verronen, Liidea Oy)



VAIKUTUKSET TEKNISEN HUOLLON
JARJESTAMISEEN

Kaava perustuu hyvin pitkalle nykyiseen taajamarakenteeseen.
Uudisrakentamiseen esitetyt alueet ovat nykyisten, jo rakennet-
tujen alueiden laheisyydessa. Laajimmat kohteet ovat Asematien
molemmin puolin ja Vahtolanlahden lansi- seka luoteispuolella.
Muut kohteet liittyvat valittémasti rakennettuun alueeseen ja
ovat pinta-alaltaan pienempia.

Kuntateknisesti lisdrakentaminen kytkeytyy niin liikenteen kuin
vesihuollonkin kannalta paaosin rakennettuun verkostoon.
Lahes kaikki uudisalueet voidaan liittda rakennettuun vesihuol-
toverkostoon suoraan. Poikkeuksena ovat haja-asutusalueet,
jotka on eritelty erikseen. Onganrannan rakentaminen edellyttaa
jateveden pumppaamon rakentamista. Pumppaamo voidaan
tarvita myds Valmantien ja Kurtinhaudan uudisalueiden toteut-
tamisessa.

(Jorma Sundstrém, PSV Maa- ja Vesi Oy)

VAIKUTUKSET TALOUTEEN

Tyon lahtdkohtana on ollut, ettei kunnallisteknisten ratkaisu-
jen kokonaiskustannuksia lasketa, elleivat ne nayta selvasti
muodostuvan normaalista poikkeaviksi. Osayleiskaavan
toteuttamisesta aiheutuvia erityisid kustannuksia on tiedossa
ainoastaan saastuneiden maa-alueiden mahdollisesta puh-
distustarpeesta. Nama kustannukset on syyta arvioida vasta
mahdollisessa asemakaavavaiheessa, silla arviointi edellyttda
yksityiskohtaisia tutkimuksia.

VAIKUTUKSET TERVEYTEEN

Osayleiskaava luo edellytykset terveellisen ja turvallisen elin-
ympariston syntymiselle. Mahdolliset tiedossa olevat ongelmat
on pyritty minimoimaan kaavamaarayksilla: Moottorikelkkauran
|aheisyyteen rakennettaessa tulee asemakaavavaiheessa mm.
rakennusten suuntauksien avulla kiinnittaa riittdvasti huomiota
meluhaittojen minimoimiseen. Tiedossa olevat mahdollisesti
saastuneet alueet tulee tutkia ja kunnostaa ennen rakenta-
mista.

Martinniemen osayleiskaava-alueen tieverkko.

23



VAIKUTUKSET SOSIAALISIIN OLOIHIN

Martinniemen osayleiskaava-alueella on vahva merellinen ja
hyvien kulkuyhteyksien &areen sijoittuvan sahayhdyskunnan
kulttuurihistoria. Sahatoiminnan ratkaisevan vahenemisen ja uu-
den vaestdén myoéta alue on kohdannut merkittévia sosiaaliseen
ilmapiiriin vaikuttavia muutoksia. Alueen kaavoittamisessa vanha
asuntokanta ja uudisrakentaminen on pyrittdva yhdistdmaan si-
ten, ettd toimenpiteet ottavat huomioon ja pyrkivat vahvistamaan
alueen murroksessa olevaa identiteettia.

Esitettava kaavaratkaisu antaa tahan paaosin hyvat mahdollisuu-
det. Sosiaalisten vaikutusten nakdkulmasta ongelmana voidaan
tassa vaiheessa pitaa Kurtinhaudan uudisaluetta, seka sisaltonsa,
ettd kaavoitusprosessiin liittyneiden vaiheiden vuoksi. Kaavoi-
tusprosessin kuluessa syntynyt Pro Kurtinhauta —liike osoittaa
selkeasti, ettd hankkeen kaavaratkaisuihin liittyy merkittavia
sosiaalisia vaikutuksia.

Kaavoitusprosessi tulee toteuttaa vuorovaikutteisesti ja kaikinpuo-
liseen luottamukseen perustuen. Nain voidaan parhaiten tukea
kaavoitettavan alueen sosiaalisesti kestavaa kehitystd. Kunnan
toimintatapojen tulee varmistaa, ettei martinniemelaisten ja kun-
nan vélille synny luottamuspulaa. Siitd mahdollisesti aiheutuvat
sosiaaliset vaikutukset voivat negatiivisina vaikuttaa pitkdan
yhteisty6ta heikentaen.

Kurtinhauta on ongelmallinen uudisrakentamisen kannalta, koska
siella helposti vaarantuvat kaavalle asetetut tavoitteet, eli asutuk-
sen tiivistminen ja laajentaminen hallitusti, seka ottaen huomioon
mm. virkistysalueet, reitit ja rantojen kayton.

Muilta osin Martinniemen osayleiskaavaehdotuksessa vanha
asutus ja uudisrakentaminen lomittuvat onnistuneesti ja néin ol-
len kaava luo mahdollisuudet alueen elinvoiman vahvistumiselle
ja tasapainoiselle kehittdmiselle. Sosiaalisilta vaikutuksiltaan
onnistuneita vaikuttavat varsinkin vanhan alueen ydinosat, kuten
aseman ja koulun ympéristot.

Kaava ei luo alueelle lilan nopeita uudistumispaineita, silla uu-
disrakentamisen tavoitteet ovat varsin maltilliset. Siten teollisen
historian omaavalle martinniemelaisyydelle jda hyvin aikaa so-
peutua muutokseen. Martinniemen kuuluva vahva merellisyys jaa
kaavassa kuitenkin vajaasti hyddynnetyksi, johtuen paaasiassa
alueella jo olevasta loma-asutuksesta, sekd huonoista mahdolli-
suuksista ottaa asuinkayttddn entisen saha-alueen maita.

Yksittdisena seikkana tulee huomioida vanhan ratapohjan
kayttd moottorikelkkojen reittiyhteytena. Reitista tulee tie-
dottaa sen laheisyydessa olevia tontteja hankkiville uusille
asukkaille ja muutoinkin reitti tulee suunnitella niin, ettei siita
muodostu lahialueen viihtyisyyttd heikentavaa meluhaittaa.

Kaavoituksen kaikissa vaiheissa tulee toimia niin, etta alueen
nykyisia asukkaita kuullaan ja heilld on mahdollisuus vaikuttaa
oman asuinymparistdnsa maankayttoon.

Kunnan tonttien jakoperusteiden maarittely vaikuttaa alueen
asukasrakenteeseen.

Asuinalueen tasapainoisuuteen on syyta kiinnittdd huomiota
ja sité voidaan suunnittelun keinoin kehittdd monipuolistamalla
uusien asukkaiden sosiaalista rakennetta ja ikdjakaumaa niin
pitkalle, kuin se on mahdollista.

Kaavan pitkana vaikutusaikana vuoteen 2025 mahdollisesti
tapahtuvia muutoksia alueen luonteessa on mahdotonta
tarkkaan ennustaa, joten nyt on olennaista pyrkia estamaan
nimenomaan lyhyen aikavalin maankaytollisten ristiriitojen
karjistyminen.

Martinniemen osayleiskaava-alueella on useita kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaita rakennuksia ja milj6ita, joiden sailyminen
ja hallittu kehittdminen alueen kulttuurista identiteettia vahvis-
taen tulee kaavan ratkaisuilla varmistaa.

Alueen identiteetille tarkeiden maamerkkien sailyttaminen
on olennaista alueen sosiaalisen ja kulttuurisen perustan
sailyttdmiseksi.

Kaikkineen esitetty osayleiskaavaratkaisu luo mahdollisuudet
taydentaa ja kehittdd Martinniemen asuntoaluetta sosiaalisesti
kestavan yhdyskuntarakenteen periaatteiden mukaisesti.

Kalle Reinikainen, yliassistentti, Kasvatustieteiden tiedekunta,
PL 2000, 90014 Oulun yliopisto




8. YLEISKAAVAN TOTEUTUS JA AJOITUS

Osayleiskaavan hyvaksymisen jalkeen uudisalueet (AP-4) toteute-
taan vaiheittain asemakaavojen laadinnan my6ta. Oheisessa kuvassa
on esitetty alustava alueiden toteuttamisajankohta.

Haja-asutusalueille (AP-3) rakentamisen tulee tapahtua hiljalleen,
yksittaisten hankkeiden my6ta ilman laajoja rakentamispaineita.

9. YLEISKAAVAN HYVAKSYMINEN

Kunnanvaltuusto hyvaksyi osayleiskaavan 9.6.2008 § 45 muutoin,
mutta Kurtinhaudan metsa, satama ja Mustakari paatettiin jattaa
osayleiskaavan ulkopuolelle.

Kaavakartta on korjattu kunnanvaltuuston paatéksen mukaiseksi
poistamalla Kurtinhaudan sataman ja metsaalueen sek& Mustakarin
kaavamerkinnat kartalta ja rajaamalla noin 77 hehtaarin alue Mar-
tinniemen osayleiskaava-aluerajauksen ulkopuolelle. Kaavakartan
merkintdjen selitysosion poistuvaa aluetta koskevat merkinnat, joita
ei ole muualla kaavan alueella, on yliviivattu. Kaavaselostus on pai-
vitetty kaavan tilastotietojen osalta vastaamaan kunnanvaltuuston
paatosta.

10. KAAVAN TILASTOTIEDOT

Kunnanvaltuuston hyvaksyman kaavan pinta-ala on noin 1838 heh-
taaria. Kaavassa on nykyiseen rakentuneeseen tilanteeseen ndhden
arviolta noin 320 uutta pientalon rakennuspaikkaa, jolloin asukasmaa-
ran lisdys alueella on noin 960 uutta asukasta. Uudet rakennuspaikat
sijoittuvat AP-4 alueille. Hajarakentamista ei ole laskettu mukaan
edelliseen lukuun: Osayleiskaavan haja-asutusalueelle (AP-3) on
mahdollista rakentaa kaavan aluevarausten puitteissa arviolta 20-52
uutta asuntoa, riippuen siita, rakennetaanko laajempia aloja vaativia
"hevostiloja”, vai 2000 m2:n haja-asutusalueen rakennuspaikan mi-
nimilaajuuden tayttavia kohteita.

Asemakaavoitettavien uudisalueiden alustava toteutusaikataulu.

Martinniemen osayleiskaavan keskeisten alueiden pinta-
alat. Aloissa on mukana alueiden sisaiset tiealueet.

Alue

AT 73 778 m?
AP, AP-5 1610 089 m?
AP-4 541 305 m?
AP-3 525011 m?
AM 75 030 m?

Yhdyskuntarakenteen laajenemissuunta 512 967 m?

C 80232 m?
TTY 507 462 m?
PY 46 235 m?
RA 59 076 m?
ET 14 606 m?

Oulussa 9.10.2007

Merja Isteri, arkkitehti SAFA; YKS 285
/Arkkitehtiasema Oy

Selostus paivitetty 23.6.2008
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Liite 1.
AP-3 alueiden soveltamisohje.

SOVELTAMISOHJE YLEISKAAVAN MUKAISEN HAJARAKENTAMISEN AP-3
KAAVAMERKINNALLE:

AP-3 merkinta yleiskaavassa tarkoittaa pientalovaltaista asemakaavan ulkopuolelle jaavaa asuntoaluetta. Merkintda on kaytetty
tdman Martinniemen osayleiskaavan ohella Kirkonkylan osayleiskaavassa 2020.

AP-3 -kaavamerkinnalla pyritdan suunnitelmalliseen hajarakentamiseen asemakaava-alueita suuremmalla tonttikoolla vaihtoehtona
taysin suunnittelemattomalle ja sattumanvaraiselle hajarakentamiselle. AP-3 alueen tonttikoon tulee olla vahintdadn 2000 m>.

1. Alueelle voidaan taydennysrakentamisena rakentaa yksittdisia omakotitaloja laadittavan kayttésuunnitelman mukaisesti.
Rakennukset on liitettava kunnalliseen viemariverkostoon. Kayttdsuunnitelman tulee kattaa toteutuksen kannalta yleiskaavan
osoittaman tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden.

2. Maanomistaja vastaa kayttosuunnitelman ja kunnallisteknisten suunnitelmien laatimisesta, alueen vesihuollon rakentamisesta,
rakennuksen littdmisesta kunnalliseen viemariverkostoon, ajoyhteyksien ja jalankulkuyhteyksien seka puistoalueiden toteuttamisesta
ja yllapidosta. Suunnitelman mukaisia tontteja edelleen luovutettaessa on naista vastuista yksildidysti sovittava.

3. Rakentaminen edellyttda tapauskohtaista suunnittelutarveratkaisua, jonka kasittely kuitenkin edellyttaa sopimuksen ehtojen

tayttdmistd. Rakentamisessa noudatetaan asemakaavatasoista kayttésuunnitelmaa tai maankayttéluonnosta.

AP-3 ALUEELLE RAKENTAMISEN VAIHEET, MENETTELY JA
OHEISTUS:

1. Maanomistajan aloite tulevasta rakennushankkeesta
2. Aloituspalaveri:

* maanomistajat - maankayttétoimi - Haukiputaan Vesi -
rakennustoimi - muu tekninen huolto (HSO, Oulun Puhelin

ym.)

3. Kayttésuunnitelma eli maankayttéluonnos ja
mahdolliset rakentamisohjeet

» kommentit, ohjeistus, suunnitelman korjaukset
» mahdollinen ymparistén palaute ja mielipiteet
4. Kunnallistekniset suunnitelmat

« hyvaksyminen, Haukiputaan Vesi ja kunnan rakennustoi-
mi

6. Maankayttdsopimus, riittdva vakuus

« sopijapuolet tekevat rakentamista, kunnallisteknisia toita,
korvauksia ja kayttdoikeuksia koskevan sopimuksen.

7. Kunnanhallituksen paatos

» maankayttdsopimuksen hyvaksyminen
8. Suunnittelutarvemenettely

* lupahakemus

* lupakasittely

« ehdollinen lupapaatés, ehtona tieyhteyksien ja vesihuollon
rakentaminen

« rakentamista ei voi aloittaa ennen kuin vesihuolto, tieyhte-
ydet ja alueen kuivatus on rakennettu

9. Vesihuollon ja tieyhteyksien rakentaminen, tarkastus
ja hyvaksyminen

« vesihuollon ja tieyhteyksien rakentamisen aloittamisesta
on ilmoitettava Haukiputaan Vedelle ja kunnan rakennus-
toimelle

10. Rakennuslupa

ALUEET, JOTKA MAANOMISTAJA LUOVUTTAA KUNNALLE TAI
ALUEEN RAKENTAJALLE KAYTTOOIKEUDELLA:

Maankayttdsopimuksella maanomistaja luovuttaa kunnalle tai
kunnallistekniikkaa toteuttavalle muulle yhteisélle, yhtidlle tai
toisille tdman yleiskaavan mukaisen AP-3 alueen rakentajalle
korvauksetta oikeuden sijoittaa sopimuksessa tarkoitetulle alu-
eelle tarpeellisiksi katsomiaan vesihuoltolaitteita siihen luettuna
sadevesiviemarit, kaukolampojohtoja, puhelinjohtoja/kaapeleita
seka sahkojohtoja/kaapeleita ja niihin liittyvia laitteita. Korvausta
ei suoriteta mydskaan sijoittamisesta maanomistajalle aiheutu-
vasta haitasta. Mikali alueelle myéhemmin laaditaan asema-
kaava, maanomistaja sitoutuu luovuttamaan sopimusalueen
kaikki tulevan kaavan mukaiset yleiset alueet, kuten puistot ja
tiealueet, kunnalle korvauksetta.

KUNNALLISTEKNISET VELVOITTEET:

Maanomistaja sitoutuu kustannuksellaan liittymaan kunnalliseen
vesijohto- ja viemariverkostoon seka toteuttamaan sopimusalu-
etta palvelevan kunnallistekniikan kunnan hyvaksymien suunni-
telmien mukaisesti siind maarin kuin se on talonrakennustoiden
edistymisen kannalta tarpeellista. Sopimuksen tarkoittama kun-
nallistekniikka kasittaa vesijohdon, viemarin ja tieyhteydet.

Kunta pidattaa oikeuden saada vesihuoltolain (119/2001) ja sen
nojalla annetuissa maarayksissa tarkoitetun liittymismaksun
kutakin rakennuspaikkaa koskevan liittymissopimuksen teon
yhteydessa. Mikali kunta liittyy maanomistajan toimesta alueel-
le rakennettaviin runkojohdoksi luokiteltaviin kunnallisteknisiin
laitteisiin, siirtyy laitteiden kunnossapitovastuu kunnalle ja maan-
omistaja luovuttaa laitteet kunnan omistukseen korvauksetta.

SOPIMUKSEN NOUDATTAMISTA KOSKEVAT EHDOT:

Ellei maanomistajalle kuuluvia sopimukseen perustuvia velvol-
lisuuksia ole ajoissa taytetty, maanomistaja suorittaa kunnalle
sopimussakkoa kultakin alkaneelta viivastyneelta vuodelta euro-
maaran, joka saadaan kertomalla kayttdsuunnitelmaluonnoksen
mukainen rakennettu kerrosalanelidmetrimaara luvulla (5) viisi.
Sopimuksen tayttamisen vakuudeksi maanomistaja luovuttaa
kunnalle pankkivakuuden. Vakuus palautetaan maanomista-
jalle heti, kun sopimusehdot on taytetty.

Maankaytto

Tekniset palvelut  Haukiputaan Vesi

Markku Uusimaa  Jukka Sipila Riitta Lindstrém



Liite 2.
Osayleiskaavakartta merkintéjen selityksineen pienennéksind, osa 1/ 2.

MARTINNIEMI
HAUKIPUDAS
OSAYLEISKAAVA 2025
osal/2

O 510 2007 Lerja luter, acddiehti SAFA YRS 289

ARKEITEHTIASERMA O

HAUKIPUTAAN KUNTA —
EAAONTLISEN v
LrS——
Fbimbaltin
TR D T, P | mamE 4
Sy ey
U s, weids LA, VRN | TR0 AT NS | mAER jad
. v S RN L .
S S 1D MIATOON iy el e
S I S T LN Mo el sl
Py
Woja 1% o e rysTpRe. [
e N T T |
s f—— ARKRER) LASRAA




Liite 2.
Osayleiskaavakartta merkintéjen selityksineen pienenndksind, osa 2/ 2.

A gV i Fahim p e L s L

(:3'@ D, 0 T L] WA, B, ST ALY BT o Mk L T I TTT

e —
Bieiminlaampr i s e Tt
m P A S T ot i 3 SRy s it e AL S
. — » i e e e )
h— - e " ===
> 2 e e e == — -
ST s e i e
. o et i o
BEN  —— v N == =
e ___E_ ! e bt -
D@ :-—-—lﬁ-ﬂ-—-ﬂ- - L
Ly —— -
Hd“r-—-_mﬂ“*-ﬂ-ﬂ T‘:’:_m_-w
oE = :-JT—"'—'_“""_'"‘:_‘__""_
e
[LEV, | i R
. I—{Pj i —— L
I v e e e e AR -
1. rm b PP sy v P L T |—-—-
B L o M R i ie g | - ]
I ;'] I - - P o
Pl iy A bk (ARESs W1 R PR S s h—.”_.ﬁ—*"'!-ﬂ“ —
e &
e P L v
[T T ST R — e
E et e o s e g e o —
F it e
..... [
] o Kokt —_—
PR T e S ———
e .
m o ELLLE S L) P L
T T T e ——
F5 oy - "
e mweed
P N ———
i el T e
L] Dt o
MARTINNIEMI
HAUKIPUDAS
OSAYLEISKAAVA 2025
osal2/2
Cubmsa 10, 2007 Mera ter, arkiotent SAFA, YHE 288
AREKITEHTIASEMA OY
HAUKIPUTAAN KUNTA
'm - i
amen mosm
Savarimibe
R R S, § S T SRLE |15
S (e ) = .
o e o, v | 321,23 0 s yan
s e ar s | Pe—
e
= !‘.ﬂ [PRrp— Vaare s
o 800 N0 ETELT
e o, MANFRU LU
e [y sl Frir e

28



