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1. YLEISTA
1.1 Sijainti ja rajaus

Alue sijaitsee noin 5 km Kiimingin kirkonkylasta Kiiminkijoen yldjuoksulle pain. Suunnit-
telualueen pinta-ala on n.146 ha.
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Kuva 1. Alueen sqamn

Suunnittelualueen rajaus on esitetty edellisella sivulla. Osayleiskaavaa on tarkoitus
vahvistaa ymparistokeskuksessa. Liitteessa 18 on esitetty vahvistetun yleiskaavan
oikeusvaikutuksia.

1.2 Tyon sisélto

Ty on késittanyt maisemallisesti merkittdvan Koitelin koskialueen maankaytén ideoin-
nin ja suunnittelun seké osayleiskaavan ja rakennuskaavan laatimisen. Alueesta on
tarkoitus muodostaa Oulun seudun luontomatkailukeskus.

Ty6hon kuului maankayton suunnittelu ja ideointi, maisemasuunnittelu seka ymparistd-
vaikutusten arviointi. Oulun yliopiston arkkitehtiosasto jarjestaa kesalla 1996 Koitelin
alueesta ideakilpailun, jonka tuloksia hyddynnettiin suunnittelussa. Suunnitelmat olivat
nahtavilla helmi-maaliskuussa 1997, mink& jédlkeen suunnittelutyé jakaantui
rakennuskaava-alueeseen ja osayleiskaavaan. Rakennuskaava-alueeseen sisallytettiin
matkailullisesti keskeiset osa-alueet. Rakennuskaava-alue on kuvattu tarkemmin
erillisessa rakennuskaavaselostuksessa. Osayleiskaava siséltaa myos rakennuskaava-
alueet.
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1.3 Suunnitteluorganisaatio

Ty6téa on ohjannut 3-portainen organisaatio:
- yhteistydryhma

- toiminnallisen suunnittelun ohjausryhma
- kaavoituksen ohjausryhma

Yhteistybryhméaén kuuluivat suunnittelijan seka tilaajan edustajat ja se valmisteli seka
ohjasi varsinaista suunnittelua.

Toiminnallisen suunnittelun ohjausryhma koostui toiminnallisista sidosryhmists ja se
maaritti suunnittelulle tavoitteita sek@ antoi palautetta suunnittelusta. Ohjausryhman
kautta toteutettiin osallistavan suunnittelun tavoitetta.

Kaavoituksen ohjausryhmaan kuuluivat eri viranomaistahojen edustajat. Ohjausryhma

valvoi ja ohjasi alueen kaavoitusta sekd@ huolehti valtakunnallisten ja seudullisten
intressien huomioimisesta. Lisaksi pidettiin erillisia viranomaisneuvotteluja.

2. PERUSSELVITYKSET

2.1 Yleista
Suunnittelualueelle on laadittu vuosien aikana useita erillisia selvityksia ja inventointeja.
Té&han raporttiin on koottu suunnittelun kannalta oleellisimmat selvitykset. Liitteessa 2 on

esitetty yhteenvetona alueelta saatavissa oleva kartta- ja inventointiaineisto. Aineistoa
on saatavilla mm. Kiimingin kunnasta.

2.2 Suunnittelutilanne

Seutukaava (liite 2)

Kiiminki kuuluu Pohjois-Pohjanmaan liiton toimialueseen. Kiiminki kuuluu Qulun kaupun-
kiseutuun. Seutukaava on vahvistettu 8.1.1993.

Liitteessa 2 on ote Oulun kaupunkiseudun seutukaavasta 1:50 000. Keskeisin suunnit-
telualue on osoitettu matkailupalvelujen alueeksi RM seka virkistysalueeksi V.

Kiiminkijoki kuuluu koskiensuojelulain mukaiseen vesistoon.

Yleiskaava ja rakennuskaavat (liite 3)

Alue kuuluu vuonna 1992 laadittuun kirkonkylan yleiskaavaan. Liitteessd 3 on ote
yleiskaavasta 1:10 000.

Alueella ei ole voimassaolevaa rakennuskaavaa.
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Pohjakartta

Finnmap Oy on laatinut kaavoituksen pohjakartan 1:2000 suunnittelualueelta. lImaku-
vaus on vuodelta 1988 ja pohjakartta on hyvaksytty 4.8.1995.

2.3 Maisema ja luonto

Selvitykset on esitetty erillisesséa maisemaraportissa.

2.4 Historiaa

Liitteessa 4 on esitetty katsaus Kiiminkijokivarren historiaan seké kartta suunnittelualu-
een historiallisista kohteista.

2.5 Nykyinen maankaytto

Maankayttd on esitetty kokonaisuutena liitteessa 8.

Asuminen (AO)

Asuinrakennuksia on kaava-alueella 13 kpl. Kaikki rakennukset sijoittuvat Kiiminkijoen
etelarannalle.

Loma-asuminen (RA)

Loma-asuntoja on 13 kappaletta. Loma-asunnot sijaitsevat alueen eteldosassa molem-
min puolin jokea. Kaikki loma-asunnot ovat omarantaisia.

Palvelut (RM)

Alueella ei ole kauppapalveluita. L&himmat koulut ovat Huttukylan koulu suunnittelualu-
een etelapuolella ja Ylikylan koulu alueen pohjoispuolella.

Koitelin koskialueella on kahvilarakennus ja tanssilava. Koskialueen saariin on raken-
nettu siltoja seké grillikatoksia. Alueet kuuluvat rakennuskaava-alueeseen.

Virkistys (VL)

Koskialueella on mahdollisuus kalastukseen seka kuljeskeluun saarissa.

Sahasaaren pohjoispuolella on koskimelontarata.

Ylikylantien ja joen vélissa on uimaranta.
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Liikenne

Alueella on kaksi yleista tieta

- Ylikiimingintie joen lansirannalla (maantie M848 Haukipudas-Lamukangas)

- Purontie itdrannalla (paikallistie P18717 Kiiminki-Vesala)

Koskialueelta alkaa Koitelintie, joka johtaa Jaalin asuntoalueelle. Ylikylantie seuraa
jokivartta Koitelintien risteyksesta kohti kirkonkylaa. Muut tiet ovat pienia ranta-asunnoil-
le johtavia sorateita.

Ylikiimingintielle on seutukaavassa ja voimassaolevassa yleiskaavassa esitetty uusi
linjaus kohti kirkonkyléé alkaen Ylikylantien risteyksen pohjoispuolelta.

Liikennemaarat:
- Ylikiimingintie, vuodessa n. 900 ajoneuvoa/vrk, kesaisin n. 1200 ajoneuvoa/vrk
- Purontie, vuodessa n. 400 ajoneuvoa/vrk, kesaisin n. 450 ajoneuvoa/vrk

Kevyen liikenteen reittejd alueella ei ole. Yleiskaavassa on osoitettu uusi kevyen
likenteen varaus joen eteldpuolelta kirkonkylaan.

Maatalous (M, MT)

Ylikiimingintien varressa on joitakin viljelykaytdssé olevia peltoja.

Liitteessa 9 on metsaalueet osoitettu merkinndlla M ja merkinnalla MT nykyiset peltoalu-
eet seka osittain pensoittuneet avoimet pelto- ja niittyalueet.

Tekninen huolto

Olemassaoleva viemari-, vesijohto- ja sdhkdverkosto on esitetty liitteessa 10.

2.6 Suojelu

Maisema

Pohjois-Pohjanmaan liiton inventoinnin mukaan Koitelin koskialue muodostaa maakun-
nallisesti arvokkaan maisema-alueen.Inventoinnissa on mainittu myds Koitelin Sahasaa-
ressa sijainneen Saharakennuksen perustuksia olevan viela jaljella. Saharakennuksen
likiméaarainen paikka on esitetty litteessa 4.

Kiiminkijoki kuuluu kokonaisuudessaan kansainvaliseen "Project Aqua" -ohjelmaan seka
koskiensuojelulain mukaiseen vesistédn. Ehdolla EU:n Natura 2000-verkostoon.
Kultuurihistoriallisesti merkittavat kohteet

Pohjois-Pohjanmaan seutukaavaliiton 1993 laatiman inventoinnin mukaan alueella on
seuraavat kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet:
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1. Koiteli (M, H)
Koitelinkosken maisema, jonka yli johtaa kaksi puista betonirunkoista riippusiltaa. (C)
Koitelin saari on vanha pyhien ja juhannuksen viettopaikka. Maisemallisesti merkitta-
valla paikalla toimi v. 1784-1891 Ulea-yhtién omistama Koitelin saha.
Koitelin eteldpuolella on Tulisaari, joka oli hautausmaana 1550-1600 luvuilla. My&s
Myllysaari on ollut hautauspaikkana.

2. Huttukyla (MK, R)
- sijaitsee osittain suunnittelualueen eteldosassa ylajuoksulla
Laaja jokivarren viljelysmaisema, jossa perinteistd rakennuskantaa on kohteiden 13-
16 lisdksi mm. lisakassa (Yla-lisakka v. 1870, Ala-lisakka 1700-luvulta). Karjalaisella
(suuri pirtinuuni) ja Takkisella. Nuorisoseurantalo on rakennettu v. 1909, laajennettu
v. 1934 jav. 1983. (C)

Luettelointiperusteet

Historialliset perusteet (H)
Asutus-, elinkeino-, sivistys-, hallinto- ja kirkkohistoriaan liittyvat kohteet seka

sotahistoriaan ja likenteen kehitykseen liittyvat muistomerkit.

Rakennushistorialliset perusteet (R)
Arkkitehtuurin, rakennustapojen ja -tekniikan kehityksen sek& taidehistorian ja
kansatieteen kannalta merkittavat kohteet.

Maisemalliset perusteet

- Miljédkohde (M)
Selvasti rajautuva ldhimaisema (esim. katutila, pihapiiri, tieosuus, pienialainen
viljelys).

- Maisemakokonaisuus (MK)
Luontevalta tarkkailupaikalta (tie, ranta, talo, maaston kohouma) nakyva laaja
maisema.

Toimenpidesuositukset

C Kohteen kaytdn ja sailymisen kannalta tarpeelliset muutokset ovat mahdollisia.

Aluekohteessa vanhan rakennuskannan ja kulttuurimaiseman sailymiseen kaavoituk-
sessa ja taydennysrakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

D Muinaismuistolain tarkoittama kiinted muinaisjaannés. Kohde on lain nojalla rauhoi-

tettu.
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Muinaismuistot

Selvityksen mukaan suunnittelualueella on kahdeksan muinaisjaanndsta (Jalo Alakarp-
pa, Koitelin ja sen ymparistdn muinaisjaannosten inventointi). Kohteet on esitelty
litteessa 5. Lisaksi alueella on kaksi tervahautaa.

2.7 Maanomistus

Koskialueen keskeisimmat osat omistaa metsahallitus seka Kiimingin kunta. Enso Oy
omistaa pienen alueen itdrannalla pohjoisosassa. Muilta osin alue on p&aosin yksityi-
sessa maanomistuksessa. Liitteessa 6. on esitetty maanomistustilanne.

2.8 Hairiotekijat
Tulva-alueet

Tulva-alueita on kartoitettu Oulun vesipiirin vuonna 1993 tekemdasséa selvityksessa.
Selvityksen mukaiset tulva-alueet on esitetty liitteessa 7. Liitteessa 14 on ympaéristokes-
kuksen lausunto alimmista rakentamiskorkeuksista. Tulva-alueiden laajuutta on tutkittu
myos toukokuun 1997 aikana.

Veden laatu ja maara

Joen vesi on humuspitoista ja tummaa. Bakteriologiselta laadultaan se on moitteetonta.
Uimista rajoittaa suuren osan vuotta veden kylmyys. Kausivaihtelut veden korkeudessa
ovat suuret, mika puolestaan hankaloittaa rakenteiden, esim. siltojen, mitoitusta.
Rannoilla on kevaisin korkeimman veden aikaan tulva-alueita ja veden aiheuttama
eroosio paikoin voimakasta.

Liikenne

Liikennemaarat molemmin puolin jokea ovat niin pienid, ettd ne eivat rajoita suunnitel-
mia. Liikenteen aani havida Koitelinkosken kohdalla kosken pauhuun ja muualla tiet
ovat sen verran kaukana joelta, ettei liikenteen aani hairitse. Myds pakokaasupaastot
ovat niin pienia, ettei niilld ole kaytannén merkitysta. Kevyen liikenteen vaylai ei ole.
Sen rakentaminen lisdisi seka turvallisuutta, ettéd alueen saavutettavuutta kiiminkilaisille.
Liitteessa 16 on esitetty 55 dB meluraja Ylikiimingintiella.
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3. TAVOITTEET

3.1 Sidosryhmien tavoitteet

Toiminnallinen ohjausryhma on talven 1996 aikana laatinut tavoitteita, joiden pohjalta
ovat metsahallitus ja Kiimingin kunta laatineet "Koiteli-vision" suunnittelun pohjaksi.

3.2 Koiteli-visio

“Koiteli on luonnonl&heinen, laadukas, monipuolisia elamyksia tarjoava virkistysalue. Se
on vapaana virtaavan Kiiminkijoen ja koko Qulun seudun luontomatkailun keskus.
Koitelin ymparistdssa on monipuolisia palveluja tarjoavia matkailuyrittajia. Palveluiden
tuottajat ovat yhteistydssa keskenaan.

Koitelissa on séilytetty luonnon vetovoimaisuus sekd ymparistdasiat otettu erityisesti
huomioon. Rakentamisessa on vaalittu kulttuuriperinnetta. Alueen arvokkaat luontokoh-
teet on sailytetty.

Alueelle tulija voi kokea vapaasti Koitelin luonnonkauneuden, retkeilld, uida, viettda
vapaa-aikaansa rantakallioilla ja nauttia piknikkia huolletuilla taukopaikoilla. Kavijoita
monipuolisesti palvelevat rakenteet on tehty huolellisesti valitulla, luontoon ja alueen
imagoon sopivalla tyylillad. Alueen rantoja yhdistava siltayhteys on tehty perinteisin
riippusilloin tai kapulalossein. Retkeilykohteena Koiteli sopii niin seikkaileville lapsille,
luonnosta kiinnostuneille koululaisille kuin perheille. Koiteli on lempivaisten ja luontoa
rakastavien suosiossa.

Koiteli on myds maksullinen virkistys- ja ohjelmapalveluiden kohde. Tarkeita kayttajaryh-
mia ovat paikalliset yhteis6t, Koitelin alueelle majoittuvat matkailijat seka Oulun seudun
paikalliset asukkaat ja turistit. Tasokkaissa tiloissa voi viettaa perhejuhlia, pitéda kokouk-
sia tai nauttia hyvista ravintolapalveluista. Koiteli tarjoaa Oulun seudulle suuntautuneille
kokous- ja kongressimatkailijoille ja yrityksille monipuolista, luontotoimintoihin perustuvia
ohjeimapaketteja. Alueella jarjestetadn myos erilaisia perinteisia tanssi- ja kulttuurita-
pahtumia, kilpailuja ja leiritoimintaa.

Koitelin kohisevat kosket antavat elamyksia eritasoisille melojille. Koiteli on merkittava
melontakilpailupaikka. Kalastajat kokevat Koitelin suurena haasteena arvokalaa pyydys-
taessaan. Koiteli on Kiiminkijokeen liittyvan harrastustoiminnan keskus.

Koitelissa on mahdollisuus tutustua alueen historiaa esittelevdan nayttelyyn sekéa
Kiiminkijoen ja lahialueen matkailupalvelutarjontaan."
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3.3 Asukasvaikuttaminen

Kiimingin kunta ja metsahallitus ovat jarjestaneet tilaisuuksia, joissa Kiimingin asukkailla
seka koululaisilla on ollut mahdollisuus esittda mielipiteita ja tavoitteita Koitelin suunnit-

telusta.

3.4 Maisema

Maisemalliset tavoitteet on esitetty erillisessa maisemaselvityksessa.

3.5 Toiminnalliset tavoitteet

Alue on jaettu toiminnallisesti osa-alueisiin perusteena alueiden maisemallinen ja
nykyisen maankaytén muovaama luonne. Osa-alueet on esitetty seuraavalla sivulla.

Koskialue

Maisemallisilta arvoiltaan keskeisin alue. Alue tulisi séilyttda mahdollisimman luonnonti-
laisena. Alueelle tulisi rakentaa ainoastaan polkuverkoston edellyttamia kevyita raken-
teita; levahdyspaikkoja, pienia siltoja, polkuja jne.

Alueelle sijoitettavia ja kehitettavia toimintoja ovat mm:
- kalastus

- koskimelonta

- koskenlasku

- luontopolut

- vapaa kuljeskelu

- tulipaikat

- juhlatilaisuudet (juhannus, tanssit jne.)
melontakilpailut

Reuna-alueiden suojapuusto tulisi séilyttdd mahdollisimman tihe&na, jotta taakse
rakennettavat palvelut eivat rikkoisi maisematilaa.
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Jokialue
Pohjoispuolinen jokivarsi, jossa ei koskia ja joen virtaus rauhallinen.
Alueelta on kauniita nakymia koskialueelle.

Sijoitettavia toimintoja voivat olla mm.

- kalastuspaikat

- veneily

- melonta

- uinti

- levahdyspaikat

- 0sa kirkonkylddn menevaa kevyen liikkenteen reittia
- venepaikat ja laiturit

- lasten melontapaikka

Saarialue

Etelapuoliset, luonnontilaiset saaret, joissa muinaisjaannoksia. Alueet tulisi sailyttaa
luonnontilaisina.

Alueen toimintoja voivat olla mm.

- rantautumispaikat

- luontopolut (osana muinaisjaannokset)
- siltayhteydet mantereelle

- tulipaikat

- veneily

- Uuinti

- melonta

Matkailupalvelujen alueet

Alueet liittyvét koskialueeseen. Alueille voidaan rakentaa matkailupalvelujen ja virkistys-
kayton tarvitsemia rakennuksia ja rakenteita. Pohjoisrannan maasto on osin kosteaa
korpisuota. Alueen maasto-olosuhteiden parantamista esim. kuivattamalla tulee tutkia.

Toimintoja voivat olla mm.
- opastuskeskus

- matkailuvaunualue huoltorakennuksineen
- kahvila

- majoitustilat, lomamokit
- hotelliravintola

- paikoitusalueet

- melontakeskus

- leiriytymisalue

- leirikoulu

- sahamuseo

- perinnetupa

- tanssilava
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Loma-asumisen alueet
Alueet ovat jo nykyisin osittain yksityisessa lomakaytossa.

Loma-asutusta voidaan taydentaa huomioiden riittavat vapaa-alueet seka luontoreittien
varaukset.

Pientaloalueet

Alueet ovat kirkonkylan yleiskaavassa osoitettu pientaloalueiksi. Alueet on osittain
rakennettu.

3.6 Matkailualueen kédvijamaarat ja kadvijatavoitteet

Selvityksen perusteella tamanhetkiset kavijamaarat koskialueella kesa-heina-elokuussa
ovat olleet noin 14 180 paivakavijaa. Naista autolla kéavijdita on ollut noin 8925. Enim-
milld&an autoja on kaynyt Koitelissa 70-90 kpl vuorokaudessa.

Verailukohdaksi on otettu Ruunaan koskialueen opastuskeskuksen ja Rovaniemen
napapiirilld sijaitsevan Etidisen palvelupisteen kavijamaarat kesa- heina -elokuussa
vuonna 1995. Ruunaan kavijamaéara oli 37 000 (koko vuonna 49700) ja Etidisen 49000
(koko vuonna 65 000).

Koska Koitelin alueesta on tarkoitus kehittdd koko Oulun seudun luontomatkailun
keskus on alkuvaiheen kévijdtavoitteeksi asetettu noin 40...60000 kavijaa kesakau-
della. TAma tarkoittaisi enimmillaan noin 1400 paivittaista kavijaa.

Matkailukeskuksen toimintoja on kasitelty tarkemmin rakennuskaavan selostuksessa.

4. OSAYLEISKAAVA

Yleiskaava on laadittu ideointivaiheen ja selvitysten pohjalta. Kaavaluonnoksia on
arvioitu erillisessa ymparistétarkastelussa.

4.1 Kokonaisrakenne

Koko Koitelin alueen maankaytéssa on neljd merkittavaa osa-aluetta;
matkailu ja yleinen virkistyskaytté
pysyva asutus
loma-asutus
maisema
likenne

Matkailu ja yleinen virkistyskayttd keskittyvat kunnan ja metséhallituksen omistamille
alueille molemmin puolin jokea. Naille alueille on laadittu my6s rakennuskaava. Osin
matkailutoimintaa on osoitettu myés yksityisten omistamille alueille. Suurin osa matkai-
luun liittyvista alueista on myds yleisessa virkistyskaytossa.

Pysyva asutus sijoittuu padosin joen ja Ylikiimingintien valiselle alueelle seké Koitelin-
tien varteen. Muilta osin asutus on haja-asutusluonteista.
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Loma-asutus sijoittuu alueen eteldosiin molemmin puolin jokea.

Maiseman osalta Iahtékohtana on ollut rantamaiseman sailyminen luonnonmukaisena
my0&s rakennettavilla alueilla sekd maisemaselvitysten mukainen rakentamisen sijoitus.

Liikenteen osalta tarkein vayla joen etelapuolella on Ylikiimingintie. Pohjoispuolella
Purontie sailyy nykyiselladn. Kaavatyon aikana tarkasteltiin Ylikiimingintien uutta
linjausvaihtoehtoa alueen lansipuolelta (lite 10). Nahtavilldolojen jélkeen linjaus kuiten-
kin poistettiin yleiskaavasta, koska linjausten esittdminen kaavassa olisi edellyttanyt
yksityiskohtaisempaa tarkastelua ja laajempaa maanomistajien kuulemista kuin kaava-
tyon yhteydessa on ollut mahdollista. Kevyen liikenteen vayla on osoitettu Ylikiimingin-
tien varteen.

4.2 Rakennettu ympadristo

4.21 Luontomatkailukeskus

Yleista

Keskus sijoittuu pd&osin kunnan ja metsahallituksen omistamille alueille. Alueelle on
laadittu rakennuskaava ja matkailukeskuksen toimintoja on kuvattu yksityiskohtaisesti
rakennuskaavan selostuksessa.

Yleisratkaisun perusteena on joen etela- ja pohjoispuolelle sijoitettavien toimintojen
selkea toiminnallinen jako; etelapuolen toiminnot ovat palveluhakuisia, ne edellyttavat
valvontaa, huoltoa seké@ hyvia liikenneyhteyksid, kun taas pohjoispuolen toiminnat
perustuvat suurempaan omatoimisuuteen.

Etelapuoli on alueella pistaytyvien paivakavijdiden, palveluja tarvitsevien ydpyvien
erityisrynmien seka juhlatoimintojen alue. Pohjoispuoli on yopyvien karavaanereiden,
retkeilijdiden, kalastajien sekd omatoimisten loma-asujien alue.

Toiminnat eivat myéskaan saa synnyttaé tarvetta ajoneuvosillan rakentamiseksi joen yli.

Joen pohjoispuolelle on sijoitettu asuntovaunu- seké vuokramokkialueet. Etelapuolelle
on osoitettu mm. luontokeskus, melontakeskus ja hotellityyppistd majoitustilaa.

Luontoalueet ja ulkoilureitit (VR)
Luontomatkailukeskukseen liittyviin luontoalueisiin kuuluvat seuraavat alueet:

- Pikkusaari, Valisaari ja Sahasaari koskialueella
- Kalastussaaret eteldosassa

- Tuli- ja Myllysaari

- Pohjoisranta

Tuli- ja Myllysaari sekd kalastussaaret kuuluvat yleiskaava-alueeseen. Saaret on
toiminnallisesti osoitettu luonnontilaisiksi saariksi jotka ovat osana luontoreittia. Saaret
yhdistetaan osittain pienin silloin. Saariin voidaan rakentaa kalastus- ja nuotiopaikkoja
seké istuskelupaikkoja.

Tuli- ja Myllysaaren valissa on melontaharjoitusrata.













































































































































