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YHTEENVETO YLEISKAAVAN
LAATIMISPROSESSISTA

ALOITUS VUONNA 1997

Oulunsalon keskeisten osien yleiskaavan laatiminen on ollut
lahes kymmenvuotinen prosessi. Kun yleiskaavan tarkistami-
seen lahdettiin vuoden 1997 lopussa, oli edellinen yleiskaava
valmistunut vain viisi vuotta aiemmin vuonna 1992. Téama
yleiskaava ei ollut vuonna 1997 kéynyt vield riittdméattomaksi,
mutta ennakoitua nopeampi kasvu seké erityisesti Oulunsalon
lisdantynyt vetovoima tyopaikka-alueena olivat aiheuttaneet
tarpeen ottaa yleiskaava uudelleen tarkasteluun taajama-alueiden
osalta. Vuoden 1992 yleiskaava késitti koko Oulunsalon niemen
alueen. Taajama-alueiden ulkopuolella, Salonseldn harjulla ja
Salonpédssa ei ndhty tarpeita uudehkon yleiskaavan muuttami-
seen, joten ne rajattiin laadittavan yleiskaavan ulkopuolelle.

Yleiskaavaprosessin venyessa pédtettiin jatkaa yleiskaavan oh-
jevuotta vuoteen 2030. Ohjevuoden jatkamisesta johtuva uusien
asuntoaluevarausten lisdéintyminen onkin tdmén yleiskaavan
suurin muutos aikaisempaan yleiskaavaan verrattuna. Toinen
merkittdva muutos on tydpaikka-alueiden huomattava liséys ja
sen myo6td koko kunnan tydpaikkaomavaraisuuden kasvu.

PERUSSELVITYKSET VUOSINA 1999-2002

Yleiskaavatyo kdynnistyi perusselvityksilld vuosina 1999-2000.
silloin laadittiin rakennuskulttuurin inventointi, luontoselvitys
ja lentomeluselvitys sekd rakennettavuusselvitys. Lisdksi on
laadittu selvityksid Papinjérven ja pohjavesien suojelusta vuosina
2001-2002. Yleiskaavavarauksiin vaikuttava uuden Lentoase-
mantien padsuuntaselvitys valmistui vuonna 2001.

LUONNOSVAIHE 1 VUONNA 2000
VAIHTOEHDOT A, BJA C

Yleiskaavan laatiminen kadynnistyi varsinaisesti vuonna 2000.
Suunnitteluun ldhdettiin laatimalla kolme erilaista vaihtoehtoa.
Vaihtoehto A, “keskusmalli” rakentui nykyisen kirkonkyldn
ympdérille sekd Hailuodontien varaan Niemenrannan alueelle.
Vaihtoehto B, “’ketjumalli” rakentui vield voimakkaammin
Hailuodontien varteen Kempeleen lahden rannoille. Vaihtoehto
C, "painopistemalli” rakentui Hailuodontien ja Automaatiotien
jatkeen viliselle alueelle keskuspuiston ympdérille.

Valtuustoseminaari késitteli vaihtoehtoja 26.5.2000. Vaihtoehdot
olivat ndhtdvédnid vuoden 2000 lopulla, Vaihtoehdoista pyydettiin
arvioinnit useilta eri alojen asiantuntijoilta. Samat asiantuntijat
ovat laatineet vaikutusarviot myds muissa luonnosvaiheissa ja
lopulta késilld olevasta yleiskaavasta ehdotusvaiheessa.

LUONNOSVAIHE 2 VUONNA 2003,
VAIHTOEHDON C POHJALTA KEHITETTY
LUONNOS

Kunnanhallitus péétti kuulemisen ja asiantuntija-arvioiden pe-
rusteella valita vaihtoehdon C yleiskaavan pohjaksi. Seuraavan
luonnoksen valmistuminen kuitenkin viivastyi Lentoasemantien
padsuuntaselvityksen vuoksi. C:n pohjalta laadittu yleiskaava-
luonnos oli luonnoksena nahtavilla alkuvuonna 2003. Saatu
palaute oli runsasta. Mielipiteitd luonnoksesta jétettiin yhteensa
41 kappaletta. Mielipiteissd suurimpana ryhmina olivat mielipi-
teet, joissa toivottiin virkistys- tai maatalousalueiksi osoitettujen
alueiden osoittamista asuntoalueiksi.

LUONNOSVAIHE 3 VUONNA 2004,
VAIHTOEHDOT 1A JA S

Yleiskaavaprosessin pitkittyesséd ohjevuosi 2020 oli tullut liian
lahelle. Katsottiin, ettd yleiskaava olisi syytd ulottaa pidem-
mille, vuoteen 2030 asti. Kunnan strategiassa oli mydskin
hyviksytty yhdeksi tavoitteeksi merellisten asuntoalueiden
tarjoaminen. Téten yleiskaavan perusrakenne joutui uudelleen
tarkasteltavaksi. Yleiskaavasta paétettiin esittdd vield kaksi uutta
vaihtoehtoa. Vaihtoehtol A perustui edelliseen luonnokseen
siten, ettd siithen oli lisdtty kymmenen vuoden maankiytto
Hailuodontien ja Kempeleenlahden véliselle vyohykkeelle.
Toisena vaihtoehtona esitettiin vaihtoehto 5, jonka maankaytt6
oli sama, mutta Automaatiotie oli linjattu toisin, ei asuntoalueita
kiertden, vaan asuntoalueiden vilistd Kempeleenlahden rannan
uusille asuntoalueille.

Néma4 entistd mittavammat ja kauaskantoisemmat vaihtoehdot
olivat néhtévilla vuoden 2004 syksylld. Mielipiteitd saatiin 70 eli
selvidsti enemmaén kuin edelliselld kerralla. Rantarakentamisen
voimakkuus ja osittain vesialueelle tdyttimalld suunnitellut
asuntoalueet olivat yksi kritiikin kohde.

LUONNOSVAIHE 4 VUONNA 2005
VAIHTOEHDON 5 POHJALTA KEHITETTY
LUONNOS

Runsaasta kritiikistd johtuen yleiskaavasta karsittiin rakenta-
misvarauksia erityisesti Kempeleenlahden rantavyShykkeelta.
My®6s erdistd runsaasti kritisoiduista rantojen mydtéisistd ulkoi-
lureiteistd luovuttiin. Néin tarkistettu luonnos 4 oli néhtévilla
syksylla 2005.

YLEISKAAVAEHDOTUS VUONNA 2006

Neljds luonnos alkoi selvisti edellisid vaihtoehtoja paremmin
vastata kuntalaisten ja my6s lausunnon antajien késityksid, joten
ehdotus voitiin laatia pitkdlti neljannen luonnoksen pohjalta
kevaillda 2006. Ehdotuksessa on sidilynyt kolmannen luonnosvai-
heen vaihtoehdon 5 perusrakenne. Ehdotus rakentuu varsinkin
alkuvuosina voimakkaasti Hailuodontien varaan ja muistuttaa
alkuvuosina luonnosvaiheen 1 vaihtoehtoa A.

Yleiskaavalla kunnan painopiste siirtyy voimakkaasti Karhuojan
suuntaan. TAmi on viistiméitontd, kun tarkastellaan kunnan
rakentamista vuoteen 2030 asti. Muilla suunnilla kun ei ole
rakentamismahdollisuuksia luonnonolosuhteiden, lentokentin
ja pohjavesialueiden sekd Papinjdrven suoja-alueiden vuoksi.

Niemenrannasta kehittyy l&hivuosina vetovoimainen meren
laheisyyteen tukeutuva Oulunsalon uusi asumal&hid, jonne
rakennetaan my0s hyvétasoiset palvelut, ala- ja yldkoulut ké-
sittdvd koulu ja pdivédkoti. Niemenrannan ja kirkonkylédn alueet
kuroutuvat seuraavina vuosina vihitellen yhteen. Saikkéranta on
yleiskaavakauden loppupuolen suuri uusi mahdollisuus.
Ehdotus oli néhtévilld 27.4-29.5.2006 vélisen ajan. Ehdotuk-
sesta jdtettiin 11 muistutusta. Lausunnot pyydettiin ja saatiin
naapurikunnilta sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
maédritellyiltd viranomaisilta.

Kunnanvaltuusto hyvéksyi yleiskaavan 12.6.2006.



1. LAHTOKOHDAT YLEISKAA-
VAN UUSIMISELLE

Oulunsalon edellinen yleiskaava on hyvéksytty vuonna 1992.
Yleiskaavan tarkistamiseen ryhdyttiin vuoden 1997 lopussa.
Yleiskaavan tarkistaminen oli tullut tarpeelliseksi ennakoitua
nopeamman tyopaikkamaéérien ja védeston kasvun takia. Liséksi
Oulun seutukunta oli tehnyt padtoksen seudullisen yleiskaavan
laatimisesta, jonka osana seudun kuntien oli hyvé tarkistaa myds
omia yleiskaavojaan.

YLEISKAAVAN TARKISTAMISEN
PAINOPISTEET

Kunnanvaltuusto péitti 16.11.1998, ettd yleiskaavatyon pai-
nopisteitd ovat:

- Lentokenttdalue, jossa selvitetdén ennen kaikkea yritystoimin-
nan mahdollisuuksia sijoittua lentokentén ldheisyyteen.

- Asuntoalueiden laajentaminen asetettujen vdestotavoitteiden
toteuttamiseksi. Tavoitteena on eheyttdd yhdyskuntarakennetta ja
luoda mahdollisuuksia merelliselle asumiselle. Taajamaa laajen-
netaan hallitusti kasvavan vdestomaaran tarpeisiin. Nykyisestd
taajamarakenteesta irrallaan olevina uusina alueina tutkitaan
Niemenrannan aluetta ja Varjakkaa.

- Tutkitaan Karhuojan ja Keskipiirin alueiden lisdrakentamis-
mahdollisuuksia.

- Virkistys- ja vapaa-ajan alueita tarkastellaan niilti osin, kuin
seudullinen yleiskaava edellyttaa.

YLEISKAAVAA MUUTETAAN VAIN
TARVITTAVILTA OSIN

Lisdksi kunnanvaltuusto pddtti, ettd tdssd yleiskaavan tarkis-
tustyossd ei tutkita litkennevéyldvarauksia, harjualuetta, pal-
velukeskittymid eikd suojelualueita, koska valtuuston mukaan
néissé ei ole oleellisia tarkistamistarpeita eikd yleiskaavaa haluta
kokonaisuudessaan repid auki.

LUONNONOLOSUHTEET JA
LENTOKENTTA ASETTAVAT PUITTEET
OULUNSALON RAKENTAMISELLE

Meri, kuntaraja, alavat ja heikkopohjaiset maat kirkonkylén ete-
lapuolella sekd lentokenttd melualueineen muodostavat taajaman
kasvulle rajat lannessd, eteldssd ja iddssd. Ainoaksi mahdolli-
seksi kasvusuunnaksi tiivistimisen ohella jaa luoteissuunta eli
Niemenrannan alue Varjakan ja kirkonkylédn vélissa.

2. TAVOITTEET

OULUNSALON RIPEA KEHITYS LUO
HAASTEITA YLEISKAAVALLE

Oulunsalo on ollut viime vuosina erds Suomen voimakkaimmin
kasvavia kuntia. Kunta on pitdnyt ripeédtd kasvua edelleenkin
tavoitteena. Kunnanhallitus on mééritellyt tavoitevuoden 2020
vékilukutavoitteeksi 12000 henked eli n. 4000 uutta asukasta.
Yleiskaava tdhtdd vuoteen 2030 asti ja mitoitusvikilukuna
on tuolloin 14000 asukasta. Oulunsalon vékiluku on vuonna
2004 ylittanyt 9000 asukasta. Tésté asui yleiskaava-alueella n.
8500. Seudun yleiskaavassa on Oulunsalon tyopaikkatavoit-
teeksi vuodelle 2020 asetettu 6750 tyopaikkaa. Vuonna 2002
Oulunsalossa oli 1480 tyopaikkaa. Tyopaikkojen lisdystavoite
on tuntuva, yli 5000 tyopaikkaa. Tama merkitsisi kunnan tyo-
paikkaomavaraisuuden kasvua yli 100%:n. Mitoitus pohjautuu
ennen kaikkea lentoaseman seudun kehittdmiseen seudullisena
tyopaikka-alueena.

ASUNTOJA ON RAKENNETTAVA
KAHDESSA VUOSIKYMMENESSA
ENEMMAN KUIN NYT ON OLEMASSA

Asuntojen tarvelaskelman on laatinut Maria Ala-Siuru kevaalla
2000. Vuonna 2000 oli Oulunsalossa 2200 asuntoa. Asukasta-
voitteesta laskettu vuoden 2020 tarve on 4800 asuntoa. Vuosina
2000-2020 pitdisi rakentaa siis enemmén asuntoja kuin asuntoja
oli vuonna 2000, eli 2600 asuntoa. Asuntojen médrd kasvaa
yli kaksinkertaiseksi, vaikka asukasmddrd vain puolitoista-
kertaistuu. Asuntojen nédin suuri tarve johtuu keskiméadrdisen
asuntokuntakoon pienenemisestd. Asuntokunnan keskimaérai-
sen henkiloméirin arvioitiin laskevan 3,4:std 2,5:een vuodesta
2000 vuoteen 2020 mennessd. Suuri muutos asuntokunnan
keskikoossa on ymmarrettdvissd, Silld Oulunsalon asuntokanta
on hyvin omakotivaltaista ja asunnot vield melko uusia. Lahes
koko asuntokanta on rakennettu vuoden 1970 jilkeen. Useissa
asunnoissa asuu vield nykyisin lapsiperheitd. Lasten lahdettya
kotoa jadvit hyvidkuntoiset vanhukset asumaan Oulunsaloon
vield vuosikymmeniksi joko entisiin tai uusiin asuntoihin.

MAATA TARVITAAN

Nykyiset kaava-alueet ovat Oulunsalossa toteutuneet yleensa
varsin hyvin. Olevissa kaavoissa ei siten ole kovin mainittavaa
kapasiteettia. Vapaita tontteja saisi olla enemmaénkin, ettd ei
elettdisi ihan kddestd suuhun tonttitarjonnassa. Oulunsalon
asuntokanta on rakennettu ldahes kokonaan vuoden 1970 jil-
keen, joten asuntojen poistumalla ei ole merkitystd ennusteiden
kannalta. Taten vuoteen 2020 mennessi tarvittavan maa-alueen
médrid voidaan arvioida tarvittavan asuntoméérén lisdyksen eli
2600 asunnon mukaan.

Mikaili 50% asunnoista tuotetaan omakotitaloihin ja toinen puoli
rivitaloihin ja pienkerrostaloihin, on asuntoalueiksi tarvittavan
raakamaan tarve n. 300 hehtaaria. Mikéli nyt omakotitaloissa
asuva véest voidaan houkutella vaihtamaan rivi- tai pienkerros-
taloihin, voitaneen omakotitalojen osuutta laskea esim. 30:een
prosenttiin. Télloin raakamaan tarve olisi n. 250 hehtaaria.

Yleiskaavan ohjevuodelle 2030 ei ole laadittu asuntotarvelaskel-
mia. Yleiskaavassa on maa-alueiden tarve mitoitettu lineaarisesti
vuosien 2000-2020 ennusteen mukaan.



3. VALTAKUNNAN JA SEUDUN
SUUNNITELMIEN ANTAMAT
LAHTOKOHDAT

VALTAKUNNALLISET TAVOITTEET

Valtioneuvosto on hyviksynyt 30.11.2000 valtakunnalliset alu-
eidenkéyttotavoitteet. Tahén on poimittu Oulunsalon kannalta
oleellisimpia tavoitteita:

Eheytyvéd yhdyskuntarakenne ja elinympiriston laatu

“Kaupunkiseutuja kehitetdicin tasapainoisina kokonaisuuksina siten,
ettd tukeudutaan olemassa oleviin keskuksiin. Elinympdriston viih-
tyisyyttd edistetdicin kiinnittéamdilld huomiota rakennetun ympdriston
ajalliseen kerroksellisuuteen sekd korkeatasoisiin, alueiden omalei-
maisuutta vahvistaviin, maisemakuvaan sopeutuviin ja mittakaavaltaan
ihmisldheisiin rakennettuihin ympdristoihin.”
Yleiskaavavaihtoehtoja vertailtaessa on tima tavoite ollut pai-
navana mielessd. Valittu vaihtoehto turvaa taajaman vahittdisen
rakentamisen niin, ettd taajama pysyy koko ajan kiintednd
kokonaisuutena.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

“Erityistd huomiota kiinnitetddn liikenne- ja kuljetustarpeen vd-
hentdmiseen sekd litkenneturvallisuuden ja ympdristoystivillisten
litkennemuotojen kéyttoedellytysten parantamiseen.”

“Alueidenkdiytossi on turvattava muun muassa valtakunnallisesti
merkittivien lentoasemien kehittdmismahdollisuudet.”

“Lentoasemien maankdytdssd tulee ottaa huomioon lentoliikenteen
turvallisuuteen liittyvdt tekijdit, erityisesti lentoesteiden korkeusrajoi-
tukset, sekd lentomelun aiheuttamat rajoitukset.”

Lentoaseman liikenneyhteyksiin ja tarpeisiin on yleiskaavaa
laadittaessa kiinnitetty erityistd huomiota. Lentoasemaa varten
on prosessin aikana erillisend selvityksend tutkittu uuden Len-
toasemantien linjaus ja ko. linjaus on osoitettu yleiskaavassa
sitovana aluevarauksena. Lentoaseman lahiymparistostd on
laadittu yleiskaavan pohjaksi erillinen lentoaseman ympériston
maankéyttosuunnitelma. Ilmailulaitos on ollut mukana kum-
massakin selvitystydssa.

Luonto- ja kulttuuriympiiristéinii erityiset aluekoko-
naisuudet

“Rakentamisen sijoittelussa turvataan maankohoamisrannikolle omi-
naisten luonnon kehityskulkujen alueellinen edustavuus.”
Yleiskaavaa varten on tehty erityisesti merenranta-alueeseen
painottuva luontoselvitys. Luontoselvityksessd 16ytyneet eri-
tyiskohteet on esitetty yleiskaavassa.

MAAKUNTAKAAVA

Pohjois-Pohjanmaan maakuntavaltuusto hyviksyi maakunta-
kaavan 11.06.2003. Maakuntakaava on vahvistettu 17.02.2005
ympéristoministeriossd. Vahvistuspaédtoksestd on valitettu,
mutta maakuntakaavaa on noudatettava valitusten késittelyn
aikanakin koska ympéristoministerio on madrannyt MRL 201
§ nojalla maakuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on
saanut lainvoiman. Maakuntakaavaa on laadittu samanaikaisesti
yleiskaavan laatimisen kanssa, joten merkinnét vastaavat pitkalti
toisiaan. Yleiskaava noudattaa siten maakuntakaavan periaatteita
ja kdytdnnossa tarkentaa sitd. Yleiskaavan siséltoon vaikuttavia
keskeisid maakuntakaavan merkintdjd ovat lentokenttd, sen
viereinen logistiikkakeskus ja uusi lentoasemantie, Kylanpuo-
len peltoaukioiden sdilyttiminen tirkednd peltoalueena sekd
lentokentélle suuntautuva laatukaytava.

Maakuntakaava



OULUN SEUDUN
YLEISKAAVA 2020

Hailuodon, Haukiputaan, Kempeleen,
Kiimingin, Muhoksen ja Oulunsalon kun-
nat sekd Oulun kaupunki ovat laatineet
alueelleen yhteisen yleiskaavan, jonka
Oulun seudun seutuvaltuusto hyviksyi
26.8.2003. Seudun yleiskaava on vahvis-
tettu ympéristoministeriossd 18.2.2005.
Ministerion vahvistuspaatoksestd on va-
litettu KHO:een, eikid kaava ole saanut
vield lainvoimaa.

Oulun seudun yleiskaavan laatiminen
on ollut vireilld samanaikaisesti tdmén
Oulunsalon keskeisten osien yleiskaa-
van kanssa. Suunnittelu on tapahtunut
vuorovaikutteisesti, mistd syystd kaavo-
jen sisdllot vastaavat toisiaan. Seudun
yleiskaavan merkintéitavat ovat vain ylei-
sempid ja suurpiirteisempid tdhan yleis-
kaavaan verrattuna. Seudun yleiskaavassa
sidottavia tdrkeitd kaupunkiseudullisia
asioita ovat lentokenttd ja sen viereiset
tyopaikka-alueet, uusi Lentoasemantie,
seudulliset virkistysreitit ja Kyldanpuolen
tirked peltomaisema. Myos Papinjiarven
asema kaupunkiseudullisena virkistys- ja
luontokohteena nékyy kaavassa. Seudun
yleiskaava tulee korvaamaan Oulunsalon
yleiskaavan tdmén taajamayleiskaavan
ulkopuolelle jadvilld Salonpddn ja Sa-
lonselédn alueilla.

OULUNSALON YLEISKAAVA
1992

Voimassa oleva yleiskaava on hyviksytty
kunnanvaltuustossa 15.6.1992. Yleiskaa-
va on edellisen rakennuslain aikainen
vahvistamaton yleiskaava. Yleiskaava
késittdd koko Oulunsalon niemen eli se on
alueellisesti nyt laadittavaa yleiskaavaa
laajempi. Nyt laadittavan yleiskaavan
ulkopuolella aikaisempaa yleiskaavaa
voidaan kayttdd oikeusvaikutteisen seu-
dun yleiskaavan tulkinnassa ohjeellisena
vilineend.

Nyt laadittavan yleiskaavan oleellisim-
pia maankdytén muutoksia aiempaan
yleiskaavaan verrattuna on asuntora-
kentamisen laajentuminen Karhuojan ja
Sédikkdrannan ranta-alueille. Merkittava
muutos on myos lentokentédn sivukiitotien
poistuminen kéytostd, joka on tehnyt
mahdolliseksi osoittaa rakennusmaaksi
kiitotien jatkeella olevia keskeisesti taa-
jamassa sijaitsevia alueita. Lentokent-
tadn tukeutuvat tyopaikka-alueet ovat nyt
my0s aiempaa yleiskaavaa laajempia.

v N W i VR AN e

Oulun seudun yleiskaava on hyvdksytty 26.8.2003 ja vahvistettu 18.2.2005.

Oulunsalon yleiskaava vuodelta 1992 keskeisiltd osilta.



4. SELVITYKSET

LUONTOSELVITYKSET

Oulunsalon yleiskaavan luontoselvitys
valmistui 19.10.2000 (FM Sari Ylitulkki-
la). Selvityksessa kaytiin 14pi yleiskaava-
alueen tirkeimmiét kasvualueet seké koko
merenrannikko yleiskaava-alueen osalta.
Yleiskaavaan on merkitty selvitykseen
pohjautuen uhanalaisten kasvien esiin-
tymét sekd selvityksessd luonnonsuo-
jelulain mukaiseksi kohteeksi arvotettu
Kallenrannan merenrantaniitty. Uuden
lentoasemantien padsuuntaselvityksen yh-
teydessé on tehty luontovaikutusten arvio
kyseessi olleiden vaihtoehtojen vaikutuk-
sista. (Sari Ylitulkkila 29.3.2001)

RAKENNETTAVUUSSELVITYS

Geobotnia Oy on tehnyt yleiskaavaa var-
ten pohjatutkimuksia keskittyen sellaisiin
yleiskaavan laajentumisalueisiin, joilla
oletettiin olevan pehmeitd maakerrok-
sia. Tutkimusten tulokset osoittivat, ettd
maaperén kantavuus ei juuri ole rajoittava
tekijd Oulunsalossa. Oulunsalon raken-
nettavat alueet ovat Salonseldn harjun
hiekkaisia liepeitd ja yleensd erittdin hy-
vid rakennusmaita.

RAKENNUSKULTTUURIN IN-
VENTOINTI

Oulunsalon yleiskaava-alueen raken-
nusinventointi on valmistunut 31.8. 1999
(Irene Kujala) Inventoinnissa kéytiin lapi
yleiskaava-alueen kaikki ennen vuotta
1960 rakennetut rakennukset. Lisdksi
kartoitettiin myds ne 1960-luvun raken-
nukset, joilla katsottiin olevan oma merki-
tyksensd paikallisten omakotialueiden tai
rivitaloalueiden synnyssd. Inventoinnin
ulkopuolelle jdivét Varjakan kartanon ja
Varjakan saaren rakennukset, joita on
tutkittu erillisissé selvityksissd. Inventoin-
tiin ei siséltynyt inventoitujen kohteiden
luokitusta ja arvotusta suojeltaviin ja ei-
suojelun tarpeessa oleviin rakennuksiin.
Tallaisen luokittelun on tehnyt FM Pasi
Kovalainen 22.9.2000 osana yleiskaa-
vavaihtoehtojen arviointia. Ehdotus
yleiskaavassa merkittéviksi kohteiksi on
julkaistu Yleiskaavavaihtoehtojen vertai-
luraportissa vuonna 2000. Yleiskaavaan
merkityt suojelukohteet perustuvat tédhén
Pasi Kovalaisen esitykseen.

Oulunsalon téirkeimmdit luontoarvot sijoittuvat meren rannalle. Kallenrannan avoin meren-
rantaniitty on sekd kasvistoltaan, ettd linnustoltaan arvokas. Kuva: Sari Ylitulkkila

TIEVERKKOTARKASTELUT

Yleiskaavatyon rinnalla on Ramboll
Finland Oy (entinen SCC Viatek Oy)
tehnyt tieverkkosuunnitelmat. Liikenteen
ja maankdyton suunnittelu on tehty vuo-
rovaikutteisesti. Tieverkkosuunnitelmaa
ei ole erikseen raportoitu vaan verkko-
suunnitelmia on kisitelty yleiskaavatyon
yhteydessé tydaineistoina. Liidea Oy on
laatinut liikkenne-ennusteet Oulun seudun
liikennejarjestelmésuunnittelun aineistos-
ta, jota on pdivitetty Oulunsalon viesto-
ennusteiden osalta. Yleiskaavoituksen
aikana on ollut kdynnissd my6s Uuden
Lentoasemantien péédsuuntaselvitys
(Oulun tiepiiri, 18.6.2001) sekd Uuden
Lentoasemantien aluevaraussuunnitelma
syksyllda 2004. Uusi Lentoasemantie on
esitetty yleiskaavassa em. aluevaraus-
suunnitelman mukaisesti.

Yleiskaavatyon kuluessa on laadittu Ou-
lunsalon kunnan ja tichallinnon yhteis-
tyond myo6skin Hailuodontien alueva-
raussuunnitelma. Suunnitelmaa on voitu
hyodyntii yleiskaavan laatimisessa.

POHJAVESIEN JA PAPINJAR-
VEN SUOJELUSUUNNITELMAT

Salonseldn pohjavesialueen rajauksen tar-
kistus on valmistunut 6.2. 2001 (PSV-Maa
ja Vesi Oy ) Yleiskaavassa on osoitettu
pohjavesialueen suoja-alue tdimén suun-
nitelman mukaisena. Liséksi on tehty
Salonseldn pohjavesialueen suojelusuun-
nitelma, joka on valmistunut 20.11. 2002
(PSV-Maa ja Vesi Oy ).

toalueita. Purolaaksot toimivat luontevina vi-
heryhteyksind uusilta asuntoalueilta merelle

Papinjédrven vesitasapainon sdilyttdmisen
asettamista vaatimuksista on tehty erillis-
selvityksid (Asemakaavan laajentamisen
vaikutukset Papinjérven vesitalouteen,
PSV Maa- ja Vesi Oy 30.1.2002).



Selvitysten antamia ldhtokohtia yleiskaavan laatimiselle

LENTOMELUSELVITYS

Lentomeluselvitys laadittiin vuonna 2000
yhteistydssd seutukunnan ja ilmailulaitok-
sen kanssa. Lentomeluselvityksen tulok-
sena syntyivit lentomelukéyrit, jotka on
merkitty yleiskaavaan. Lentomelukayrét
perustuvat vuodelle 2020 ennustettuun
lentoliikenteen ja lentokonetyyppien ke-
hitykseen. Liikenneilmailun oletettiin kas-
vavan 1,8 kertaiseksi ennusteajanjaksona
v.2000-2020. Ennustejaksolla konekanta
muuttuu hiljaisemmaksi, mikd kompensoi
liikkenteen kasvua.

Melukdyrille annettavat yleiskaava- ja
asemakaavamairiykset muotoiltiin viran-
omaistyoryhméssi, jossa olivat edustettui-
na Pohjois-Pohjanmaan Ympéristokeskus,
Kempeleen kunta ja Oulunsalon kunta.
Maidrdykset hyviksyttiin neuvottelussa,
joka pidettiin 6.11.2000. Yleiskaavaan
médrdykset on viety tuolloin hyviksy-
tyissd sanamuodoissa.

Lentomeluselvitys
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5. LUONNOSVAIHE I 2000
MAANKAYTTOVAIHTOEHDOT
A, B JA C JA NIIDEN ARVIOIN-
TI

Kevéilla 2000 laadittiin kolme yleiskaavavaihtoehtoa. Mallien
nimitykset perustuivat samanaikaisesti kasittelyssd olleisiin
seudun yleiskaavavaihtoehtoihin.

KESKUSMALLI
A

Ehdotus perustui ensisijaisesti kirkonkyldn rakennettujen alu-
eiden tdydentdmiseen. Voimakkaiden kasvundkymien vuoksi
varauduttiin kuitenkin uuden asuntoalueen perustamiseen
Karhuojan-Niemenvilin alueelle. Vaihtoehdossa ei kuitenkaan
jatkettu Pitkdkankaan kiertotietd. Uudet asuntoalueet tukeutuivat
litkenteellisesti Hailuodontiehen.

KETJUMALLI
B

Ehdotus painotti rakentamista kysyntidpainotteisesti Kempe-
leenlahden rantojen tuntumaan nauhamaiseksi rakenteeksi. Jotta
valtaosa uusista asuntoalueista saatiin merenrannan léheisyyteen,
oli Pitkékankaan kiertotien sijasta investoitu Hailuodon maantien
linjaamiseen kauemmaksi rannasta.

PAINOPISTEMALLI
C

Ehdotus noudatteli rakenteeltaan aiemman yleiskaavan periaat-
teita. Pitkdkankaan kiertotie oli kuitenkin linjattu aiemmasta
yleiskaavasta poiketen kauempaa. Téamad siksi, ettd asutus ei jdisi
palveluihin ndhden kiertotien taakse.

Asuntoalueista syntyy mallissa laaja ulkoasyottéinen kokonai-
suus ja asuntoalueilta saadaan erittdin turvalliset ja rauhalliset
kevyen liikenteen yhteydet kouluille ja muihin palveluihin.
Alueelta on hyvit kevyenliikenteen yhteydet sekd pohjoiseen
(Varjakka) ettd etelddn (Pitkdkankaan koulukeskus, keskusta).
Laajennusalueen keskeiselle paikalle oli osoitettu keskustatoi-
mintojen aluevaraus.

h
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VAIHTOEHTOJEN ASTIANTUNTIJA-ARVIOINTI

Vaihtoehtoja arvioimaan kutsuttiin seitsemén ulkopuolista arvi-
oitsijaa tai tyéryhméa. Arvioinnit tehtiin seuraavasti:

1. Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, professori, arkkitehti
Staffan Lodenius

2. Vaikutukset rakennettuun ympéristoon, Fm Pasi Kovalai-
nen

3. Vaikutukset luonnonympéristoon, Fm Sari Ylitulkkila
4. Vaikutukset maisemaan, maisema-arkkitehti Jorma Panu

5. Vaikutukset liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen jérjesta-
miseen, DI Vesa Verronen

6. Vaikutukset terveyteen, Oulunsalon kunnan ympéristosihteeri
Maija Jokiharju ja terveystarkastaja Elvi Leskinen

7. Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin, yliassistentti
Kalle Reinikainen, Oulun yliopisto

8. Lisdksi arviointiraporttiin sisdltyi RI, Huk Anne Leskisen
laatima katsaus asukkaiden ennen yleiskaavatyon aloitusta
tehdyssé kyselyssd tekemiin esityksiin yleiskaavatydélle.

Oulunsalon olosuhteet rajoittivat vaihtoehtojen muodostamista
siind miirin, etti vertailtavien mallien erot eivit olleet kovin
suuria. Kaikissa malleissa oli myoskin samansuuruinen asukas-
jatyopaikkamitoitus. Téstd syystd kaikkia vaihtoehtoja pidettiin
mahdollisina toteuttaa, eikd vaihtoehtojen vilille syntynyt suuria
eroja. Joissakin vertailuissa erot jaivit hyvinkin véhaisiksi.

Eniten eroja vaihtoehdoille saatiin yhdyskuntarakenteen, lii-
kenteen, terveyden ja sosiaalisten olojen nidkékulmista. Yh-
dyskuntarakenteen ja sosiaalisten olojen sekd myds terveyden
kannalta parhaimpana ja turvallisimpana ratkaisuna pidettiin
vaihtoehtoa C. Tdmén vaihtoehdon etuna pidettiin uusien asun-
toalueiden nivoutumista yhtendiseksi kokonaisuudeksi nykyisen
kuntakeskuksen kanssa. Keskuspuiston ympdérille rakentuvaa
uutta asuntoaluetta pidettiin myoskin hyvénd ja turvallisena
asuinympdaristond. Liikennettd ja maisemaa koskevissa arvioin-
neissa vaihtoehto C ei ollut paras vaihtoehto. Joukkoliikenteen
palveluiden tuottamista ulkoasyottdisessd mallissa pidettiin hy-
vin ongelmallisena. Maisemallisessa arviossa maaston muotoja
myotdilevad vaihtoehtoa B pidettiin parempana kuin kauemmas
sisdimaahan tunkeutuvaa vaihtoehtoa C. Vaihtoehtoa B pidettiin
mielenkiintoisena, mutta liian suuria riskeja sisdltdvini. Riskeja
néhtiin seka toteutukseen liittyvien suurten kynnyskustannusten,
ettd myos alueen sosiaalisen eriytymisen suhteen. Vaihtoehto A
jéi vertailussa véliinputoajaksi, jonka suurin etu oli taloudellinen
edullisuus ja helppo vaiheittain toteutettavuus.

VALTUUSTOSEMINAARI 26.5.2000

Valtuustoseminaarissa yleiskaava-asiaa késiteltiin yhden ko-
kouspdivin ajan. Vaihtoehtoja arvioitiin kuudessa tyoryhméssa.
Tyoryhmien suosikiksi nousi vaihtoehto C, jonka Kkatsottiin
parhaalla tavalla tukevan yhtendisen kuntakeskuksen muodostu-
mista. Vaihtoehdon katsottiin antavan my6skin hyvét edellytyk-
set turvallisten ja viihtyisien asuntoalueiden muodostamiselle.
My6és vaihtoehto B sai kannatusta muutamissa tyoryhmissa.
Sen katsottiin tarjoavan muita vaihtoehtoja houkuttelevampia
asuinympdristdjd. Enemmist6 tyoryhmistd piti kuitenkin B-
vaihtoehdon vaarana uuden asuntoalueen eriytymistd muusta
kuntakeskuksesta omaksi sisddnlampidviksi yhteisokseen. Sen
kynnyskustannuksia pidettiin myos korkeina ja mallia siten
riskialttiina.
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Vaihtoehto A jdi my6s valtuustoseminaarissa valiinputoajaksi,
joka ei kerdnnyt lainkaan puoltavia mielipiteitd. Malli todettiin
edullisimmaksi toteuttaa, mutta yhteydet kuntakeskukseen ja
asuntoalueiden viihtyisyys todettiin huonommiksi kuin vaihto-
ehdossa C. Uusista asuntoalueista muodostuisi tassikin erillinen
nukkumaldhio.

KUULEMINEN VAIHTOEHDOISTA
Yleiskaavan rakennemallivaihtoehdot olivat nahtavilld 15.11.-
15.12.2000. Lausunnot pyydettiin 37 osalliselta.
Mielipiteitd esitettiin 46 kpl ja lausuntonsa antoivat:

Oulun seuturakennetydryhma

Tielaitos

Pohjois-Pohjanmaan museo

Merenkulkulaitos

Oulun kaupunki

Kempeleen kunta

Limingan kunta

Ympéristolautakunta

Saloilan péivékoti

Lukio/ Arto Hekkanen

Pitkdkankaan koulu/ Pentti Sutela

Kirjastotoimi/ Irmeli Asamiki

Ympéristosihteeri

Maanmittausteknikko

Kempeleen - Oulunsalon luonnonsuojeluyhdistys

Kotiseutuseura Oulunsalon kunta

Oulunsalon Vasama ry

Mielipiteistd vain yhdessd otettiin kantaa vaihtoehtojen vililld ja
puollettiin vaihtoehtoa B. Mielipiteet koskivat yleensd mielipi-
teen esittédjan tilaa koskevia yksityiskohtia. 28.11.2000 pidettiin
lisdksi kaavakokous. Kokouksessa oli ldsnd 60 kuntalaista.
Keskustelussa nousivat esille erityisesti Kempeleenlahden ranta-
vy6hykkeen virkistyskayttomahdollisuudet/asuntorakentaminen
rannoille ja rannan myo6tdisen kulkuyhteyden merkitseminen
ja kyseisen yhteyden luonne (katu, kevyenliikenteen vayl4 vai
ulkoilupolku). Kempeleenlahden ylitystiechen varautuminen,
[Imavoimien tuolloin Hailuodontielle kaavailema nousukiitotie
sekd ilmavoimien harjoittelun aiheuttama melu olivat myoskin
keskustelun aiheena.

VIRANOMAISYHTEISTYO LUONNOSVAIHEESSA 1

Viranomaisneuvottelu (jarjestyksessé toinen) pidettiin vaihtoeh-
tojen oltua ndhtévilla 20.11.2001. Liséksi pidettiin maanomista-
jan pyynnostd neuvottelu osallistumis- ja arviointisuunnitelman
riittdvyydestd 9.11.2001 ympéristokeskuksessa.



6. LUONNOSVAIHE II 2003

Asukkaiden kuulemisen ja asiantuntija-arvioinnin perusteella
kunnanhallitus pditti valita jatkosuunnittelun pohjaksi vaihto-
ehdon C, joka perustui Automaatiotien jatkeelle rakennettavan
kehétien varaan.

Vaihtoehtojen arvioinnin vaikutukset luonnokseen

Vaihtoehtovaiheessa tehtyd arviointia kiytettiin useilta osin
hyviéksi luonnosta II muotoiltaessa. Konkreettisia vaikutuksia
olivat:

- Kulttuurihistorialliset kohteet on merkittiin Pasi Kovalaisen
suositusten mukaisesti.

- Luonnonsuojelualueet ja kohteet on merkittiin Sari Ylitulkkilan
suositusten mukaisesti

- Vaihtoehdon C merkittdvin epdkohta oli joukkoliikenteen
huono palvelutaso. Tétd haittaa on pyrittiin eliminoimaan
osoittamalla Niemenvilin uusille asuntoalueille joukkoliiken-
neyhteydet asuntoalueiden sisélle.

- Vaihtoehtoa C on kehitettiin taloudellisesti ja liikenteellisesti
ensi vaiheessa vaihtoehdon A kaltaiseksi siten, ettd Niemenran-
nan alueita voidaan l4hted vaiheittain rakentamaan tukeutuen
aluksi Hailuodontichen. Tdméi vidhentdd uuden alueen aiheut-
tamia kynnyskustannuksia ja on myds liikkumisen kannalta
sujuvampi. Lopputuloksena on kuitenkin kaikilta hyviltd omi-
naisuuksiltaan alkuperdinen vaihtoehto C.
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Luonnosvaiheen Il selostuksen kansilehti

LUONNOKSEN IT VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Luonnosvaiheen vaikutusten arvioinnin tekivit samat asiantunti-
jat kuin vaihtoehtovaiheessa. Koska arvioitu vaihtoehto muistutti
monilta osiltaan edellisessd vertailussa useimpien arvioitsijoiden
mielestd parhaaksi todettua vaihtoehtoa C, olivat arviot voitto-
puolisesti myonteisid. Ongelmakohdiksi luonnoksessa on todettu
vaihtoehdon C alkuperiiset ominaisuudet, eli uusi kehétie on
litkenteellisesti vihdmerkityksellinen, saattaa houkutella koviin
nopeuksiin ja muodostaa siten turvallisuusriskin. Vayld myos
katkoo ulkoilureitit Salonseldn harjulle. Liikenteellisen arvion
mukaan asutuksen sisdén osoitetut viylét eivit tee mahdolliseksi
normaalin linja-autokaluston kdyttamistd. Téten linja-autoliiken-
ne edellyttdisi erikoiskalustoa ja erityisjérjestelyja.

KUULEMINEN LUONNOKSESTA 11

Yleiskaavaluonnos oli ndhtdvilld 16.1.-14.2.2003 vilisen
ajan. Liséksi luonnoksesta jérjestettiin yleinen esittelyti-
laisuus 22.1.2003.

Luonnoksesta jétettiin nihtdvilldoloaikana 41 kirjallista mie-
lipidettd ja saatiin 15 lausuntoa. Esittelytilaisuuteen osallistui
68 henkil6a.

Mielipiteet jakaantuivat seuraavasti:

- Toiveet, joissa halutaan rakennettavaksi esitettyjd alueita
poistettaviksi tai kevennettdviksi n. 10 kpl. Alueet, joiden
poistamista esitettiin useammissa kuin yhdessd mielipiteessa
olivat Santaniemen alueella Kempeleentien varressa sijaitseva
alue, Mokkiperén tyopaikka-alue sekd Varjakan niemen kérjessa
sijaitseva asuntoalue.

- Toiveet, joissa halutaan muuttaa maatalous- tai virkistys-
alueita asuntoalueiksi n. 20 kpl. Niitd esityksid oli erityisesti
Kempeleenlahden rantavy6hykkeelld, Karhuojan alueella seké
Niemenrannan asuntoalueiden keskelle suunnitellussa keskus-
puistossa.

- Toiveet, jotka koskivat maatalousalueiden merkitsemistda MU-
tai MA- merkintdjen sijaan normaalilla M-merkinndlld 7 kpl

- Toiveet Kempeleenlahden rantaan merkityn ulkoilu/kevyen
litkkenteen reitin poistamisesta/ siirtdmisestd olevien teiden
kohdalle n. 10 kpl

- Toiveet uuden lentoasemantien poistamisesta tai uudelleen
linjaamisesta 3kpl

- Toiveet rakennussuojelumerkintdjen poistamisesta 3kpl

- Toiveet luonnonsuojelumerkint6jen poistamisesta 3kpl
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7. LUONNOSVAIHE III 2004

Yleiskaavachdotuksesta saadun runsaan palautteen johdosta
kunnanhallitus pditti arvioida yleiskaavan perusteita uudelleen.
Yleiskaavaprosessin pitkittyessd ohjevuosi 2020 oli tullut liian
lahelle. Katsottiin, ettd yleiskaava olisi syyté ulottaa pidemmalle,
vuoteen 2030 asti. Kunnan strategiassa oli mydskin hyviaksytty
yhdeksi tavoitteeksi merellisten asuntoalueiden tarjoaminen.
Uudeksi merelliseksi kasvualueeksi padtettiin osoittaa Karhuo-
jan-Séikkdrannan-Niemenrannan rantavyohyke.

Maankédyton laajentuminen voimakkaasti Hailuodontien toiselle
puolelle aiheutti uusia nakemyksi4 ja uusia vaihtoehtoja my6skin
kunnan siséisen liikenneverkon suhteen. Tésté syystd katsottiin
aiheelliseksi laatia vield kaksi vaihtoehtoa, jotka ovat maan-
kayton mitoituksen ja my6s maankéyton sijoittumisen suhteen
samanlaisia, mutta ne eroavat liikenneverkon suhteen.

VAIHTOEHTO 1A

Vaihtoehto 1a oli kehitetty aiemmin néhtévilld olleen luonnoksen
pohjalta. Ehdotukseen oli ldhinnd lisétty vuosien 2020-2030
rakentamista silmalldpitden lisdd maankédyttod Karhuojan ran-
ta-alueelle.

Karhuojan rannanpuoleiselle osalle on mahdollista rakentaa
n. 3000 asukkaan merellinen asuntoalue. Osa asuntoaluees-
ta rakennettaisiin tdyttdmélld matalaa merenrantavyohyketta.
Talla rannan osalla ei ole erityisid luontoarvoja, joten rannan
tayttdmistd pidettiin Oulunsalon maankohoamisrannikon oloissa
mahdollisena. Maan kohotessa asutus pyrkii jidméén aina vain
kauemmas ja kauemmas merestd, joten meren rantaan rakenta-

Luonnosvaiheen 111 vaihtoehto 1a keskeisimmiltdi osiltaan
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minen katsottiin néissd oloissa luontevaksi keinoksi pitdd myos
asutusta meren ldheisyydessd. Tilld tavoin toimittacssa ranni-
kolla vuorottelevat luonnonmukaiset maankohoamisrannikon
osat ja thmisen luomat maankohoamisrannikon osat.

Hailuodontien mantereen puoliset osat noudattivat edellisen
luonnoksen periaatteita. Vaihtoehdon etuna olivat sisdisesti
rauhoitetut asuntoalueet kun liikenne on ohjattu reunoille.
Vaihtoehto tarjosi asuntoalueiden lédpi ajettavia katuja Hailuo-
dontieltd Automaatiotielle. Ne oli suunniteltu kuitenkin lahinna
joukkoliikennettd silmélldpitden ja niille ei haluttu houkutella
Hailuodontien ja Automaatiotien vilistd ldpiajoliikennett.

VAIHTOEHTO 5

Vaihtoehto 5 perustui maankdyt6ltaén vaihtoehtoon la.

Vaihtoehto 5 erosi vaihtoehdosta 1a ldhinnd Hailuodontien man-
tereen puolisten uusien asuntoalueiden liikenneverkon suhteen.
Vaihtoehdosta 1a poiketen tdssd vaihtoehdossa oli Automaati-
otie linjattu Niemenrannalle siten, ettd rannan puolen uusien
asuntoalueiden asukkailla on kéytettdvissddn padkatutasoinen
yhteys lentokentin tyopaikka-alueille.

Vaihtoehdossa oli osoitettu vaihtoehdosta 1a poiketen pédka-
tutasoinen yhteys myoskin Automaatiotieltd Karhuojantielle.
Tamai katuyhteys tarjoaa suorat yhteydet uusilta asuntoalueilta
kunnan keskustaan. Hailuodontien merenpuolisilla osilla erot
vaihtoehtoon 1A verrattuna ovat vahdisempié. Eroavaisuutta on
lahinna Hailuodontien liittymien mé4réssa ja sijoittumisessa.

Luonnosvaiheen Il vaihtoehto 5 keskeisimmiltdi osiltaan



VUOROVAIKUTUS VAIHTOEHDOISTA 1A JA 5

Kunnanhallitus péitti 28.6.2004 asettaa nahtéville valmistellut
kaksi luonnosvaihtoehtoa 1a ja 5. Vaihtoehdot olivat ndhtévilld
19.7 - 20.9. 2004 vilisen ajan. Ndhtdvilldoloaikana jérjestettiin
myos yleisétilaisuus 2.9.2004.

Yleiskaavavaihtoechdot kerdsivit runsaasti palautetta. Etenkin
meren rantavy6hykkeille osoitettu rakentaminen aikaansai
kritiikkid. Maanomistajat jattivdt luonnoksesta yhteensd 70
perusteltua mielipidetta.

Mielipiteistd 12 kpl kohdistui Kempeleenlahden rantojen raken-
tamiseen, kevyen liikenteen vayliin ja ulkoilureitteihin kohdistui
5 mielipidettd, virkistysalueita ja/tai ulkoilupolkuja vastustavia
mielipiteitd oli 11 kpl. Liikenteeseen kohdistui 8 mielipidettd,
merkintdmuutoksia toivoi 18 kiinteistonomistajaa.

Liséksi Vihtaperdn ja Raumalan tiloihin kohdistuvia omistajien
tai heiddn lahipiirin mielipiteitd oli useita. Suojelumerkinngisté
ja maisemasta jatettiin kaksi mielipidettd ja lisdksi saatiin nelja
kaavaty6hon muutoin kohdistuvaa ehdotusta.

Lausuntonsa antoivat [Imailulaitos, Lumijoen kunta, Oulunsalon
vesi- ja lampohuolto, Oulunsalon Vasama ry, Oulunsalon Kehi-
tysyhtio, Merenkulkulaitos, Lapin lennosto, Hailuodon kunta,
Oulunsalon Yrittdjdt ry, Oulunsalon osakaskunta, Kempeleen-
Oulunsalon luonnonsuojeluyhdistys, Pohjois-Pohjanmaan liitto,
Pohjois-Pohjanmaan museo, Oulun kaupunki, Pohjois-Pohjan-
maan ympdristokeskus, Oulunsalon kunnan sivistyslautakunta,
Oulunsalon kunnan hyvinvointilautakunta, Oulunsalon kunnan
ympdéristolautakunta, Oulun seudun seutuhallitus, Kempeleen
kunta ja Tiehallinto.
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Luonnosvaiheen Il vaihtoehdoista jdtetyt mielipiteet

VIRANOMAISYHTEISTYO LUONNOSVAIHEESSA
I

Viranomaisneuvottelu (jarjestyksessd kolmas) pidettiin
ennen kuin vaihtoehdot asetettiin néhtdville 17.05.2004 .

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

- Vaikutusten arviointiin liittyvéssd tarkoituksessa pyydettiin
seuraavat asiantuntijalausunnot.

- Rakennettu ympéristo, Pasi Kovalainen FM

- Terveys ja ympéristovaikutukset, Elvi Leskinen terveystarkas-
taja ja Eeva-Liisa Kdhkonen vs. ymparistosihteeri

- Vaikutukset maisemarakenteeseen, Jorma Panu maisema-
arkkitehti

- Vaikutukset luonnonymparistdon, Sari Ylitulkkila PSV-Maa
ja Vesi Oy
- Vaikutukset litkenteen jérjestdmiseen, Vesa Verronen DI

- Vaikutukset sosiaalisiin oloihin, Kalle Reinikainen yliassis-
tentti

- Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, Staffan Lodenius ark-
kitehti

- Asiantuntijalausunnoissa puollettiin hieman enemmain vaih-
toehtoa 5 kuin vaihtoehtoa 1a.
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8. LUONNOSVAIHE IV

Kunnanhallitus péitti 5.9.2005 asettaa neljannen kerran luon-
noksena néhtiville vaihtoehdon 5 pohjalta kehitetyn luonnoksen.
Luonnoksessa oli pyritty ottamaan huomioon edelliselld kuu-
lemiskerralla jdtettyjd mielipiteitd ja vihennetty rakentamista
Kempeleenlahden rannalla. Luonnos oli ndhtédvilld 15. 9. - 17.
10. 2005 vilisen ajan. Néhtdvilldoloaikana jdtettiin luonnoksesta

Luonnosvaiheessa IV néihtdivilld ollut versio

14

26 mielipidettd. Lausunnon antoivat Tiehallinto, Pohjois-Poh-
janmaan museo, Pohjois-Pohjanmaan ympéristékeskus, [lmai-
lulaitos, Pohjois-Pohjanmaan liitto, Oulun seudun seutuhallitus,
Oulun seudun ympdristovirasto, Oulun Kaupunki, Kempeleen
kunta, Hailuodon kunta, Oulunsalon kunnan tekninen lautakun-
ta, Oulunsalon kunnan sivistyslautakunta, Oulunsalon vesi- ja
lampdohuolto, Kempeleen-Oulunsalon luonnonsuojeluyhdistys
sekd Kotiseutuseura Oulunsalo Ry.
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9. YLEISKAAVAEHDOTUS

OULUNSALON MAANKAYTON PERUSPERIAAT-
TEET VUOTEEN 2030

Luonnosvaihe IV ei aikaansaanut endd kovin suurta kritiikkia
kuntalaisten, eikd viranomaistenkaan taholta. Téten yleiskaa-
vaehdotus on voitu muodostaa luonnoksen IV pohjalta vain
véhéisin tarkistuksin.

Yleiskaavalla kunnan painopiste siirtyy voimakkaasti Karhuojan
suuntaan. Tdmd on viistdmatontd, kun tarkastellaan kunnan
rakentamista vuoteen 2030 asti. Muilla suunnilla kun ei ole
rakentamismahdollisuuksia luonnonolosuhteiden, lentokentin
ja pohjavesialueiden sekd Papinjarven suoja-alueiden vuoksi.

Niemenrannasta kehittyy ldhivuosina vetovoimainen meren
laheisyyteen tukeutuva Oulunsalon uusi asumaléhid, jonne

rakennetaan my0s hyvétasoiset palvelut, ala- ja yldkoulut ki-
sittdvi koulu ja paivikoti. Niemenrannan ja kirkonkyldn alueet
kuroutuvat seuraavina vuosina véhitellen yhteen. Séikkéranta on
yleiskaavakauden loppupuolen suuri uusi mahdollisuus.

EHDOTUKSEN KASITTELY

Ehdotus oli néhtévilld 27.4-29.5.2006 vélisen ajan. Ehdotuk-
sesta jdtettiin 11 muistutusta. Lausunnot pyydettiin ja saatiin
naapurikunnilta sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
madritellyiltd viranomaisilta. Osa muistutusten ja lausuntojen
sisdltdmistd muutosesityksistd voitiin ottaa huomioon oikai-
suluonteisina tarkistuksina yleiskaavaan, yleiskaavamaérayk-
siin ja selostukseen. Kunnanvaltuusto hyvéksyi yleiskaavan
12.6.2006.
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Jo rakennetut tai jo asemakaavoitetut asuntoalueet on osoitettu merkinnélld
A. Oulunsalon asuntoalueet on rakennettu melko valmiiksi. Voimassaolevissa
asemakaavoissa on rakentamattomia tontteja niukasti. Valmiiksi rakentuneilla
uudehkoilla alueilla ei ole myoskddn juuri mahdollisuuksia tehostaa maan-
kayttod asemakaavan muutoksilla, joten yleiskaavan mitoitusta ei voida laskea
miltddn osin olemassaolevien kaavojen tdydentdmisen varaan. Nykyisten
asemakaava-alueiden asukasluku tulee lahimpien kahdenkymmenen vuoden
aikana vdhentyméén tuntuvasti kun alueiden ikédrakenteesta johtuen perhekoot
vanhoilla alueilla tulevat pieneneméin ja asumisvéljyys kasvaa.

Oleviksi merkittyjen asuntoalueiden pinta-ala on yhteensé 300 hehtaaria. Nilld
alueilla asui vuonna 2002 n. 6400 henked. Asumistiheys on n. 20 henked/heh-
taari. Alueella on asuntoja arviolta n. 2200. Lisdrakentamismahdollisuuksia on
asemakaavoissa n. 200 asunnon verran. Kun asuntokuntakoko on ennusteiden
mukaan pienenemdssi nykyisestd 2,9:std vanhoilla alueilla ldhelle kahta, tu-
lee olemassa olevien asemakaavojen asukasluku vihentymién vuoteen 2020
mennessd n. 1600 hengelld eli n. 4800:an.

ASUMISKAYTTOON VARATTAVAT ALUEET Ares

Merkinnilld A-res osoitetaan ldhivuosikymmenini asuntoalueiksi asemakaa-
voitettavat alueet. Suuri osa alueista on rakentamattomia alueita, jotka tulevat
asemakaavoitettavaksi sen jilkeen kun kunta on saanut maat omistukseensa.
Niiden alueiden osalta olisi tarkedti, ettd alueille ei tehdé toimenpiteitd, jotka
haittaisivat myéhempdd asuntoalueeksi kaavoitusta. A-res- merkinnélld on
osoitettu my0s osittain jo taajamoituneita alueita, sellaisia kuin esimerkiksi
Karhuojan ja Keskipiirin alueet. Néilldkin alueilla asemakaavan laatimista on
pidetty todennikdisimpind pitemmén tédhtdimen kehittdmistiend huolimatta
siitd, ettd alkuvaiheessa ndiden kehittiminen voi tapahtua osayleiskaavoilla.

Yleiskaavan merkintd tarkoittaa alueiden pddasiallista kdyttotarkoitusta. Osa
alueista tarvitaan katu- ja puistoalueiksi ja alueille voi sijoittua myds asunto-
alueelle sopivassa médrin muitakin toimintoja.

Asuntoaluevarausten pinta-ala on yhteensé n. 300 hehtaaria, eli saman verran
kuin nykyisid asemakaava-alueita. Varauksista kuitenkin n. 100 hehtaaria on
Karhuojan ja Keskipiirin alueita, joilla asumisvéljyys jddnee puoleen nor-
maaleista kaava-alueista. Normaalia asuntoalueiksi kaavoituskelpoista aluetta
varauksista on n. 200 hehtaaria.

PITKAN TAHTAIMEN RESERVIALUEET
VUOSILLE 2020-2030

Avoimella merkinnéll4 osoitetaan alueet, jotka varataan rakentamiseen vuosille
2020-2030. Alueet sijoittuvat Niemenrannan ja Karhuojan vélille Sdikkédrannan
alueelle. N4itd alueita on n. 130 hehtaaria.

Koska yleiskaavassa on hyvin runsaasti asuntoaluereservejd, on tiarkeéts, ettd
maata otetaan kdyttoon jarkevin askelin. Niemenrannan rakentaminen on jo
aloitettu. T4lloin on jarkevéid sijoittaa resurssit Niemenvélin médrétietoiseen
rakentamiseen seki kirkonseudun helposti kidyttoon otettavien tdydennysalu-
eiden rakentamiseen.



ASUNTOTAAJAMAT, JOIDEN RAKENTAMISTA
OHJATAAN OSAYLEISKAAVALLA

Merkinnélld osoitetaan pddasiassa asumiskdyttoon siirtyneitd asemakaavan
ulkopuolisia taajama-alueita. Naméd alueet on katsottu siind méérin olemas-
saolevalla rakentamisella pirstoutuneiksi, ettd asemakaavojen laatiminen ei
ole taloudellisesti jarkevad. Alueet ovat toisaalta rakentuneet niin tiheiksi, ettd
viélttamattomien kunnallisteknisten palveluiden turvaaminen edellyttdd jonkin-
asteista suunnittelua. Alueille voidaan erikseen laadittavissa osayleiskaavoissa
tarkemmin osoitettavalla tavalla rakentaa tdydennysrakentamisena yksittdisia
omakotitaloja. Rakennukset on liitettivd osayleiskaavassa suunniteltavalla
tavalla kunnalliseen viemériverkkoon. Merkinnélld on osoitettu Keskipiirin
Hailuodontien eteldpuolinen osa.

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUEET

P

Merkinnéll4 on osoitettu tirkeimmat koko kuntaa palvelevat julkisten palvelui-
den alueet, kuten koulukeskukset. Kaikki alueet ovat jo asemakaavassa nédihin
tarkoituksiin varattuja. Uusia koko kuntaa palvelevia yleisten rakennusten
varauksia ei ole katsottu tarvittavan. Asuntoalueiden julkispalvelut sijoittuvat
lahipalvelujen merkinnilld osoitetuille alueille. Koko kuntaa palvelevia jul-
kisia palveluja sijoittuu runsaasti mygskin kuntakeskuksen keskusta-alueeksi
merkitylle alueelle. Julkisten palveluiden ja hallinnon aluevarausten pinta-ala
on 10 hehtaaria.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUEET -

Kuntakeskuksen merkinnill4 on osoitettu alue, joka ulottuu Kylanpuolentieltd
Oulunsalo-talon tienoille. Tama akseli on se, jolle kuntakeskuksen toimintojen
on sijoituttava. Tatd aluetta ympéroivit joka puolelta uudehkot valmiiksi raken-
netut asuntoalueet, joiden muuttamista muuhun kéytto6n ei suunnittelujaksolla
ole pidetty mahdollisena eiké tarkoituksenmukaisena.

Talle alueelle voidaan sijoittaa maank&ytto- ja rakennuslain 114 §:n mukaisia
vahittdiskaupan suuryksikoitd. Yleiskaavassa ei ole muita aluevarauksia, jolle
suuryksikon sijoittaminen olisi mahdollista. Keskusta-alueeksi merkityn alueen
pinta-ala on 20 hehtaaria.

PL

LAHIPALVELUJEN ALUEET

Merkinnilld on osoitettu Pitkdkankaan, Niemenrannan, Sdikkdrannan ja Varjakan
lahipalvelukeskusten sijainti. Alueille voidaan rakentaa asuntoalueiden omiin
tarpeisiin julkisia ja yksityisid ldhipalveluja seki jossain médrin ldhipalvelu-
keskusta tukevaa asumista ja tyopaikkoja. Kuntakeskuksen ulkopuoliset koulut
ja pdivikodit voivat sijoittua niille alueille. Alueiden pinta-ala on yhteensd
12ha. Yleiskaavassa osoitetaan vain tirkeimmit asuntoaluepalveluiden sijoit-
tumispaikat. Yleiskaavan estdmittd voi piivikoteja ja pienid julkispalveluiden
yksikkoji sijoittaa myos yleiskaavan A ja A-res -alueille.
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TYOPAIKKA-ALUEET -

Oulunsalon tydpaikkarakentamisen on katsottu olevan kauttaaltaan vahén tilaa
vaativaa ja ymparistohdiriotd aiheuttamatonta. Taméan vuoksi kaikki tyopaikka-
alueet on osoitettu samalla merkinnélld. Valtaosa tyopaikka-alueista sijoittuu
Lentokenttikaupunkiin. Sen tyopaikkamitoitus voi lentoaseman ympériston
maankédyttésuunnitelman mukaan nousta maksimissaan jopa 6000 tySpaikkaan.
Téllaisen alueen kohdalla on kuitenkin otettava huomioon, etté yritykset pyrkivit
varaamaan kasvunvaraa tonteilleen ja alueen koko rakennusoikeuden toteutu-
minen on hidasta. Voisi pitdd todennikdisend, ettd alueen tyopaikkavolyymista
on rakennettu ohjevuoteen 2020 mennessa 2/3 eli n. 4000 tyopaikkaa.

Oulunsalon tydpaikkatavoitteesta 6750 tydpaikasta n. 2750 tyopaikkaa koh-
distuisi edelld olevassa arviossa muille tyopaikka-aluille ja keskusta-alueelle
sekd palveluiden alueille. Uutena tydpaikka-alueena yleiskaavassa on osoitettu
aluevaraus Niemenrannan alueelle. Se voisi olla sopivalla tavalla uutta asuntoalu-
etta tdydentévé, jotta Niemenrannan alueesta ei tulisi puhdasta nukkumalahiota.
Asuntoaluemerkinti sallii toki pienimuotoisten tydpaikkojen sijoittamisen myos
asuntoalueiden sisdén ja sekaan kaikilla asuntoalueilla.

Tyopaikka-aluevarauksia on yhteensd 110 hehtaaria. Varauksista on lentoase-
man ldheisyydesséd 70 ha ja muilla alueilla 40 hehtaaria. Tonttimaana varaukset
tarkoittavat n. 80 hehtaaria.

VIRKISTYSALUEET -

Merkinnilld on osoitettu virkistysalueiksi tarkoitetut alueet. Virkistysaluetta on
yleiskaavan muutosalueella 500 hehtaaria. Virkistysaluetta on n. 60% rakenta-
miseen varattujen alueiden mééréstd ja n. 440 m? asukasta kohti.

Rakennettavien ja virkistysalueiden vilinen rajaus tarkennetaan aikanaan asema-
kaavoja laadittaessa. Lopullinen rajanveto saattaa poiketa yleiskaavassa esitetysta
yleiskaavan ohjeellisuuden antamissa puitteissa. Yleiskaavan tarkoituksena on
varata yhtendiset ja jatkuvat virkistysyhteydet ja reitit, joita asemakaavoilla ei
voida katkoa.
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YLEISTEN TEIDEN ALUEET

Yleiskaava ei tuo aiempaan yleiskaavaan verrattuna uusia yleisten teiden varauksia. Uuden Lento-
asemantien varaus on tdsmentynyt siitd laaditun pdasuuntaselvityksen mukaiseksi.

Léhtokohtana yleiskaavan laatimisajankohtana on, ettd nykyiselld tiestolld pyritddn parjdamain
mahdollisimman kauan. Seuraava askel nyt ty6n alla olevien hankkeiden valmistuttua on Lentoken-
tantien rakentaminen nelikaistaiseksi Oulusta Hailuodontielle asti. Kolmantena askeleena on uuden
lentoasemantien rakentaminen 1+1-kaistaisena eritasoliittymin varustettuna maantiend. Kunta rakentaa
Automaatiotietd maankdyton tarpeiden vaatimassa tahdissa.

LENTOLIIKENTEEN ALUE

Lentokentén alueet on osoitettu Ilmailuhallituksen omistaman maa-alueen ja taajaman puoleisessa
padssd Oulun lentoaseman ympériston maankayttésuunnitelman mukaisesti.

VENEVALKAMAT

Yleiskaavassa on osoitettu olemassa olevat venevalkamat, eli Varjakan ja Niemenrannan venevalka-
mat. Varausten sisédlld on mahdollisuuksia venepaikkojen tuntuvallekin lisdédmiselle. Uusia veneval-
kamapaikkoja on osoitettu Sdikkédrannan ja Karhuojan alueelle. Yleiskaavan merkint6jd on pidettava
niiden sijainnin osalta ohjeellisena. Néiden paikat tulee selvittdé perusteellisemmin asemakaavojen
laatimisen yhteydessé.

YHDYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN ALUEET

ET-aluevarauksena on osoitettu Kouran alueella oleva varavoimalaitoksen alue.

HAUTAUSMAA-ALUE

Merkinnilla osoitetaan nykyinen hautausmaa seki sille asemakaavassa osoitetut lisdalueet. Hautaus-
maan ja asutuksen viliset puistokaistat on osoitettu samalla merkinnilld sen vuoksi, ettd ne ovat liian
kapeita osoitettavaksi yleiskaavan mittakaavassa viheralueina. Yleiskaavaa on téltd osin tulkittava
asemakaavaa toteavaksi.

SUOJELUALUEET /PAPINJARVEN VALUMA-ALUE

Papinjérven sidilyttdminen Oulunsalon keskeisten asuntoalueiden virkistyskeitaana on pidetty niin
tarkednd, ettd sen vesipinnan ja veden puhtauden siilyttamispyrkimys nékyy selvésti yleiskaavakartalla.
Papinjérven valuma-alueen sdilyttiminen ndkyy Automaatiotien linjauksessa ja uusien asuntoalueiden
sijoittelussa. Konkreettisimmin asia on ilmaistu laajana S-1 merkinnélld varustettuna alueena. Tdma
alue on keskeistd jarven valuma-aluetta ja sillé ei saa suorittaa ojituksia, eikd muitakaan jérven tilaan
vaikuttavia toimenpiteita.

SUOJELUALUEET /KALLENRANNAN MERENRANTANIITTY

Merkinnilld on osoitettu Kallenrannan luonnonsuojelulain luontotyyppini suojeltu laaja merenran-
taniitty. Aluerajaus pohjautuu Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskuksen toimittamaan rajausehdo-
tukseen.

LUONNONSUOJELUALUEET

Merkinnélld on osoitettu Akionlahden Natura 2000 -alue

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Merkinnilld on osoitettu alueita, jotka ovat normaalia metsé- tai peltoaluetta.

Télla merkinnidlld on osoitettu Kyldnpuolen alueet sekd Niemenrannan ja Keskipiirin vélinen iso
metsédalue.

MAISEMALLISESTI ARVOKKAAT PELTOALUEET.

Merkinnilld on osoitettu Oulun seudun yleiskaavassa maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi
maédritelty Kirkonkyldn ja Kyldnpuolen eteldpuolinen laaja peltoalue. Tédmén koko kunnassa viimei-
sen laajan peltoalueen pysyminen viljeltynd on tirkedtd koko Oulunsalon maisemakuvan kannalta.
Alueen laajuudesta johtuen maanviljelyssd pitiminen on ainoa mahdollinen maisemanhoitotapa
télle alueelle.
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MAA- JA METSATALOUSVALTAISET ALUEET, JOILLA ON ERITYISTA ULKOI-
LUN OHJAAMISTARVETTA

Merkinnilld on osoitettu Keskipiirin kyldn ja Akionlahden vilisid alueita. Ulkoilun ohjaaminen esi-
merkiksi ulkoilureittien avulla saattaa tilla alueella olla tarpeen.

ALUEET, JOILLA ON LUONNONYMPARISTON SUOJELUTARPEITA

Merkinnilld on osoitettu niitd alueita, jotka sijaitsevat Papinjarven vélittomalld vaikutusalueella.
Alueiden suunnittelussa on huolehdittava siité, ettd alueen kuivatuksella ei alenneta pohjaveden
pintaa. Papinjarvi kuuluu myoskin kansallisesti tarkeiden lintualueiden luetteloon (FINIBA). Myds
tdm4 asia tulee ottaa huomioon /s-merkinnéllé varustettujen alueiden suunnittelussa.

KEVYENLIIKENTEEN PAAREITIT

Merkinnilld on osoitettu tairkeimmat erillisten kevyen liikenteen viylien varaukset. Merkint6jd on
pidettavé 1dhinnd yhteystarvetta osoittavina. Véylien lopullinen sijoitus ratkaistaan my6hemmin
asemakaavoilla tai katupiirustuksilla. Pdéteiden ja kokoojakatujen varsissa on liséksi yleensd kevyen
litkkenteen vaylat. Niité ei yleiskaavassa ole erikseen osoitettu.

ULKOILUREITTI

Ulkoilureittind on osoitettu maakuntakaavan ja seudun yleiskaavan mukaiset reitit Kempeleenlahden
rantojen myotaoisesti sekd reitti Salonpéddn harjulta urheilupuiston kautta Kylidnpuolelle ja edelleen
Kempeleen suuntaan sekd reitti Papinjarveltd Kempeleenlahdelle.

Oulun hallinto-oikeus on pédtokselldan 08/0255/2 27.5.2008 kumonnut Papinjarveltd Kempe-
leenlahdelle menevén ulkoilureitin merkinnén siltid osin kuin se on Yli-Isola RN:o 1:379 palstan 1
alueella.

POHJAVESIALUE

Ympéristokeskukselta saadun tiedon mukaan Salonseldn pohjavesialueen rajausta tullaan tarkistamaan
PSV Maa- ja Vesi OY:n 6.2.2001 tekemin Salonselédn pohjavesialueen rajauksen mukaiseksi. Téstéd
syystéd pohjavesialue on esitetty yleiskaavassa em. selvityksen mukaisena.

NATURA-ALUEEN RAJAUS

Akionlahden natura-2000-alue on osoitettu yleiskaavassa valtioneuvoston paitoksen rajauksen
mukaisena.

LENTOMELUVYOHYKKEET

Lentomeluvy6hykkeet on osoitettu yleiskaavan perusselvitystyond tehdyn Oulun lentoaseman lento-
meluselvityksen mukaisena. Lentomelua koskevat méardykset vyohykkeille on annettu Oulunsalon
rakennusjérjestyksessa.

LENTOLIIKENTEEN ESTEVAPAA VYOHYKE

Yleiskaavassa on osoitettu lentoliikenteen asettamat korkeusrajat. Kirkonkylin rakennettavat alueet
ovat padosin vyohykettd, jolla maksimi rakennuskorkeus on 59 metrid. Kaytdnnossé téalld on vaikutusta
vain korkeimpien mastojen rakentamiselle.

UHANALAISTEN KASVIEN ESIINTYMAT

Yleiskaavaan on merkitty tiedossa olevat uhanalaisten kasvien esiintymisalueet. Yleiskaavassa
suojelumerkinnilld merkittyjen alueiden sisélld olevia esiintymié ei ole kuitenkaan erikseen mer-
kitty. Uhanalaisten kasvien esiintymisalueet ovat tiedossa verrattain karkeilla sijaintitiedoilla, misté
syystd merkintddn sisdltyy méardys, joka velvoittaa ottamaan selville vaikutukset esiintyméan myos
merkinnén l&hialueella toimittaessa.
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KULTTUURIHISTORIALLISET SUOJELUKOHTEET JA MERKITTAVAT ALUE-
KOKONAISUUDET

Yleiskaavan perusselvityksend on tehty rakennuskulttuuri-inventointi. (Irene Kujala 1999). Siind
inventoitiin kaikki yleiskaava-alueella sijaitsevat ennen vuotta 1960 rakennetut rakennukset. Inven-
tointia kdyttden laati FM Pasi Kovalainen vuonna 2000 arvion ja esityksen yleiskaavaan merkittaviksi
kohteiksi. Taté esitystd on noudatettu yleiskaavan merkintdjen perustana. Kaksiosaiset numerot (esim
7.1) viittaavat julkaisuun Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkittdvit kohteet, Osa 1,
Pohjois-Pohjanmaan seutukaavaliitto 1993. Numeroiden alkuosan numero 7 on Oulunsalon kunta-
numero, joka ei esiinny vield em. julkaisussa. Julkaisussa kohteet ovat jalkimmaisilld numeroilla.
Yksiosaiset numerot (esim. 135) viittaavat Oulunsalon rakennuskulttuurin inventointiin.

VALTAKUNNALLISTA MERKITYSTA OMAAVAT KOHTEET:

= Museoviraston ja ympéristoministerion julkaisussa “Rakennettu kulttuuriympéristo”
valtakunnallisesti merkittivinid esitetyt kohteet

Pohjois- kunnan

Pohjanmaan inventoinnin KOHDE

liiton ja numero

seudun

yleiskaavan

numero

7.1 Oulunsalon kirkko ja uhrikirkon muistomerkki (vk)
7.17 69 Pappila (vk)

7.22 Varjakka (vk)

MAAKUNNALLISESTI ARVOKKAAT KOHTEET:

= Maakuntakaavassa olevat kohteet

7.2 131 Kuivala-Lagkko

7.4 139, 140 Kukkonen ja Jaasko

7.5 Kyldnpuolen viljelymaisema
7.7 130 Yli-Kaakinen

7.9 Uusi-Juntti

7.10 133 Junkkonen

7.11 Prokkola

7.12 Saloila (ent. Vdiralan koulu)
7.13 Kurikka

7.14 Pelttari

7.15 Peltola

7.18 66 Lassila

7.19 53 Raumalan luhti

7.21 134 Muikku

Maakuntakaavassa olevista kohteista Oulunsalon yleiskaavaan ei ole merkitty kohdetta 7.3 Santa-
niemi, koska kivirakenteista navettaa ei endé ole jaljelld ja asuinrakennusta on muutettu hyvin paljon
alkuperdisestd poikkeavaksi. Kohteelle on erittdin vaikea palauttaa luokitusta vastaavaa merkitysta.
Myo6skadn kohdetta 7.16 Lentokentén henkilokunnan asuintalot ei ole merkitty, koska rakennukset
ovat saaneet purkuluvan ja ne on purettu. Kohde 7.6 Isolan Aitta on poistettu merkintdjen joukosta,
koska aitta on purettu 1990-luvulla. Kohdetta 7.20, Niemi ei ole myoskédn merkitty kaavaan, koska
rakennuksen on katsottu péddsseen korjauskelvottomaan kuntoon. (Arvio perustuu Pasi Kovalaisen
lausuntooon). Muut alueella olevat maakuntakaavan kohteet on merkitty.
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SEUDULLISESTI MERKITTAVAT KOHTEET

= seudun yleiskaavassa olevat kohteet

Seudun kunnan

yleiskaavan inventoinnin KOHDE

numero numero

7.27 38 Maksa

7.28 41 Ala-Toikka

7.29 48 Vanha-Kaveri

7.31 121 Entinen ty6véentalo
7.32 123 Kansakoulu

7.33 124 Entinen kunnantoimisto
7.34 125 Mutkala

7.35 127 Puistola

7.36 132 Isolanmaéki, Ilkantalo ja Yli-Isola
7.37 135 Nuorisoseura

7.38 152 Kapyla

7.39 153 Rikula

7.40 154a Rantala

7.41 154b Kesild

7.42 163a Péiviranta

7.43 163c Olaranta / Hiekkaranta huvilarakennus
7.44 164 Korkein

7.45 165 Aarnela

7.46 166 Keskipiirin koulu

Seudun yleiskaavaan on merkitty maakuntakaavan kohteiden lisdksi Irene Kujalan seudullisesti
merkittaviksi arvottamat kohteet.

Seudun yleiskaavan kohteista Oulunsalon yleiskaavaan ei ole merkitty kohdetta 7.30 (78), Pesa-
maan kauppa. Rakennuksen sijainti padsisddnkdynti Lentokenténtielle pdin on katsottu sellaiseksi,
ettd rakennus on menettdnyt luontevan asemansa kirkonkylan keskustassa. Sen vuoksi rakennuksen
sdilyttdmiselle ei ole katsottu olevan riittdvid perusteita.

PAIKALLISESTI MERKITTAVAT KOHTEET (VAIN YLEISKAAVASSA)

Pasi Kovalainen on laatinut yleiskaavaa varten ehdotuksen yleiskaavaan merkittdviksi rakennus-
kohteiksi. Ylemmaénasteisissa kaavoissa olevien kohteiden lisdksi on yleiskaavassa osoitettu néisté
seuraavat kohteet. Ndiden kohteiden arvo ja suojelutarve tulee selvittdd asemakaavojen laatimisen
yhteydessa.
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Ita

kunnan

inventoinnin

numero KOHDE

9 Jussila

24 Rahkala

27 Kangas

29 Ehnberg

42 Vili-Toikka ja Yli-Toikka
52 Karvola

70 Hatala

73 Rasti 77

74 Vilimaa, Oulun Osuuskauppa
96 Lampela

110 Savuoja

118 Kotimokki

161a Koivuranta

161b Metsapirtti

163¢ Hiekkaranta
MUINAISMUISTOKOHTEET

Yleiskaavaan on merkitty yksi alueelta tunnettu muinaismuistokohde, vanhalla hautausmaalla
sijaitseva keskiaikaisen uhrikirkon paikka.

UIMARANNAT

Yleiskaavassa on osoitettu tavoitteena olevat uimarantojen paikat Kempeleenlahdelle ja Papin-
jarvelle.

OULUN SEUDUN LAATUKAYTAVA

Maakuntakaavassa on tuotu esiin laatukaytévé vilille Oulun Lentoasema- Linnanmaa. Tdma alue
on koko seudun julkisivua. Velvoite pitéé erityistd huolta timén alueen laadukkaasta ympéristosta
on tuotu esiin myo0s yleiskaavakartalla.

TULVA-ALUE

Meren rannalla merivesi voi nousta myrskylld enintdén korkeuteen +1,82 m N60-korkeusjérjes-
telmésséd. Lahde: Ylimmaét vedenkorkeudet ja sortumariskit ranta-alueille rakennettaessa. Suositus
alimmista rakentamiskorkeuksista. Ympéristéopas 52, Suomen ymparistokeskus, Ympéristomi-
nisterié ja Maa- ja metsdtalousministerio, 2002. Koska Oulunsalon rannat ovat hyvin alavia, ja
tulvavesi voi nousta kauaksikin maalle, on yleiskaavakartalla haluttu ohjeellisesti saattaa tiedoksi
alue, jolle vesi suoranaisesti saattaa nousta. Kdyrd perustuu Oulunsalon pohjakarttojen korkeus-
tietoihin, jotka néin tasaisella maalla eivét voi olla kovin tarkkoja. Korkeusasema meren pintaan
ndhden on néin ollen tarkistettava aina erikseen ranta-alueille rakennettaessa. Tulvavahingoille
alttiiden rakenteiden minimikorkeudeksi annetaan tissd yleiskaavassa +2,35. Tallad asialla on
vaikutusta rakennusten perustamistapoihin kauempanakin rantaviivasta.

LENTORAHTITOIMINTOJEN ALUE

Alue on varattu lentorahtitoiminnoille ja lentorahtiin liittyville logistiikkatoiminnoille.

Merkinti pohjautuu maakuntakaavan ja seudun yleiskaavan vastaaviin merkintoihin ja seudullisiin
pyrkimyksiin turvata riittdvat alueet lentorahtitoimintojen tulevaisuuden kehittdmiselle.

VENEVAYLA

Merkinnilld on osoitettu olemassa olevat venevdyldt. Néihin ei yleiskaavassa esitetd muutok-
sia.
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10. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

10.1. VAIKUTUKSET YHDYS-
KUNTARAKENTEESEEN

professori Staffan Lodenius

EDELLISET ARVIOINNIT

Oulunsalon yleiskaavan vaihtoehtoja ja luonnoksia on yhdys-
kuntarakenteellisten vaikutusten osalta arvioitu lokakuussa 2000,
huhtikuussa 2003 — tammikuussa 2004 sekd heind—elokuussa
2004. Néissd vaiheissa on arvioitu vaihtoehtoisten luonnosten
vaikutuksia, vertailtu maankayttoratkaisuja asetettuihin tavoit-
teisiin, peilattu yleiskaavan suhdetta yleisiin kehitystrendeihin
sekd arvioitu prosessin myotd tarkentuneen kaavan kehitys-
suuntaa. Vaihtoehto- ja luonnosvaiheiden arvioinnit ovat timén
yhteenvedon taustana.

MAANKAYTTORATKAISUJEN YLEISARVIOINTI

Yhdyskuntarakenteen — maankdyton, likkenneverkon ja palve-
lurakenteen — kokonaisratkaisu on ehyt ja tasapainoinen. Ty6-
paikka-aluetarjonta on riittdvi, joskin hieman yksipuolinen.

Rannanldheisen uudisrakentamisen laajuus ja luonne on ollut
yleiskaavaprosessin tarkeitd kysymyksié ja ehdotuksessa on péa-
dytty erddnlaiseen keskitiehen. Uudet korttelialueet sijoittuvat
olevan asutuksen vélisiin aukkoihin ja pyrkivit sopeutumaan
nykyiseen, hitaasti muuttuvaan rantamaisemaan, tavoitteena
korkealaatuinen merellinen asumisympéristé. Yhdyskuntara-
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kenteellisesti ko. rantavyohykkeen rakentaminen merkitsee
taajaman maantieteellistd eheyttdmistd verrattuna vaihtoehtoi-
siin laajenemissuuntiin. Liikenteellisesti maankdytén muutos
vaikuttaa ldhinn4 tieston sisdiseen hierarkiaan. Hailuodontiesti
tulee esimerkiksi selkedsti nykyistd enemmain kuntakeskuksen
sisdisen liikenteen vélittéja.

Merellisyys ja huoliteltu rantamaisema on merkittidvi vetovoi-
matekijd niin uusille kuin nykyisillekin asukkaille. Kempe-
leenlahdesta tulee selkeammin Oulun kaupunkiseudun sisdinen
vesialue, jossa urbaanit piirteet voimistuvat. Vastaava kehitys
saattaa jossakin vaiheessa tulla ajankohtaiseksi muillakin ranta-
jaksoilla, Oulussa ja/tai Kempeleelld. Kaupunkirakenteen ja
-kuvan kannalta téllainen kehityskuva on hyvin puolusteltavissa,
joskin luonnonsuojelulliset, ilmastolliset ja teknistaloudelliset
tekijét saattavat asettaa omat rajoituksensa — kaavachdotuksessa
ne on tosin jo ennakoitu.

Vahvan asutusyksikoén Iuominen Hailuodontien merelliselle
puolelle tuo mukanaan omat ongelmansa. Lassilanranta raken-
nettaneen perinteiseen pientalovaltaiseen tapaan, kun taas Saik-
kérantaan sopisi tehokkaampikin rakentaminen. Tiivis-matala
asuinalue vastaisi timén paivian odotuksiin asuntomarkkinoilla,
mutta asumispreferenssit saattavat parin vuosikymmenen ku-
luttua olla aivan toiset. Joka tapauksessa alueen véestopohja,
paikallisidentiteetti ja laatuodotukset edellyttanevét oman 14hi-
palvelukeskuksen rakentamista, kun etdisyys kuntakeskukseen
on 2,5-3 km ja Hailuodontie joudutaan ylittdméaan. Léhipalve-
lukeskuksen saavutettavuus/ndkyvyys on kuitenkin heikohko



ja vdestopohja suppea, joten sen elinvoimaisuus on epdvarma.
Seuturakenteessa kirkonkyldn keskusta sijaitsee lisdksi “véa-
rdssd” suunnassa, jolloin palvelut saatetaan hakea Kaakkurista
tai muodostuu kaupallinen keskittymé Lentokenténtien ja Hai-
luodontien liittymén ympérille.

KESTAVAN KEHITYKSEN PERIAATTEET, YH-
DYSKUNTARAKENTEEN EHEYTTAMINEN JA
ELINYMPARISTON LAATU

Yleiskaavaratkaisu tukee kiintedn, selkeédsti ymparoivistd maa-
seutu- ja luontoalueista rajatun taajamarakenteen muodostumis-
ta, jota yhtendinen sisdinen viherverkosto jasentdd. Kestdvin
asutusrakenteen ominaisuuksiksi usein mainitut toimintojen
ja asuntotyyppien sekoittuminen seki liikenteellinen lapikul-
jettavuus eivit juuri toteudu, vaan yleiskaava edustaa pitkalti
perinteistd funktionalistista toimintojen ja liikkennemuotojen
erottelua. Tamad toisaalta vahvistaa 1&hiympariston turvallisuutta
ja luonnonlédheisyytta.

Rantavyohykkeen rakentaminen kiinteyttdd kokonaisrakennetta,
mutta saattaa vaikuttaa hankaloittaen ldhipalvelujen sijoittami-
seen ja toimivan keskusrakenteen muodostamiseen. Merellisten
viheralueiden luonne muuttuu rakennetummaksi, miké yleensé
merkitsee asukkaiden kannalta niiden viihtyisyyden ja kaytetta-
vyyden paranemista. Kempeleenlahden rantaluontoon kohdis-
tuvien toimenpiteiden ekologiset ja hydrologiset vaikutukset
jddnevit esitetyssd ratkaisussa varsin kohtuullisiksi ja ajoittuvat
suurelta osin vasta vuoden 2020 jilkeiselle ajalle, joten raken-
tamisen vaikutuksia voidaan arvioida uudelleen.

TOIMIVAT YHTEYSVERKOT

Pohjoisimman Euroopan tirkeimmain lentoaseman ja sen kyl-
jessd sijaitsevan tyopaikkakeskittymén ja kuntakeskuksen saa-
vutettavuus on sekd seudullisesti ettd paikallisesti erinomainen.
Yleiskaavassa sijainnin hyodyt ja haitat on otettu hyvin huomi-
oon ja myds Kempeleenlahden aktiivirantojen saavutettavuus
lentoasemalta voidaan turvata.

Hailuodontie muuttuu enenevéssd médrin asutusrakenteen si-
sdiseksi vaylaksi, mikd heijastuu vaylaympéristoon, liittyma- ja
kevyen liikenteen jérjestelyihin, meluntorjuntaan yms. Tétd ei

voi pitdd kohtuuttomana ristiriitana, kun Hailuodon ja Varjakan
tuottamat litkkennemadrat tuskin voi pitkdlldkddn tahtdimelld
nousta nykyistd kovin paljon suuremmaksi.

Vetovoimaisuus ja paikallinen identiteetti osana seutujen ja
kuntien vilistd kilpailua

Merellisyyden korostaminen ja rannanldheiseen asumisen tarjon-
ta nostaa kunnan profiilia ja lisdd vetovoimaisuutta esimerkiksi
“lentokenttdkaupungin” tyontekijéiden asuinpaikan valinnassa.
Ranta-alue saattaa houkuttaa myds toivottavia matkailu-, eld-
mys- ja vapaa-ajan toimintoja, joille kaavaehdotuksessa tosin
ei ole osoitettu paikkaa; téssd suhteessa voi muodostua kilpai-
lutilanne Varjakan ja Sdikkédrannan vilille.

”Lentokenttakaupunki” Oulun seudun laatukdytavén paatteena
lienee seki lyhyelld ettd pitkalld tahtdaimelld vahva identiteet-
titekij.

Maankayttoratkaisujen joustavuus

Yleiskaavaehdotus on pitkéllisen vuorovaikutusprosessin tulosta
ja voitaneen tulkita kuntalaisten yhteiseksi tahdonilmaisuksi
— niin pitkélti kuin se moniarvoisessa ja eturistiriitojakin sisil-
tidvissd yhteisossd on mahdollista ja tavoiteltavaa. Yleiskaava-
ehdotus on suhteellisen yksityiskohtainen. Asemakaavoituksessa
voidaan kuitenkin suurkortteleiden sisdisid ratkaisuja tarkistaa
kokonaisuuden oleellisesti muuttumatta. Yhdyskuntarakenteen
kehityksestd ohjevuoden jélkeen ei yleiskaavachdotus anna
viitteitd, mutta sitd ennen ehditiin kaavaa tarkastella useaan
otteeseen.

YHTEENVETO

Yleiskaavachdotus tukee yhdyskuntarakenteen cheyttdmisté
ja luo hyvit puitteet elin- ja vetovoimaisen kuntakeskuksen
kehittdmiselle osana Oulun kaupunkiseutua. Yhdyskunta on so-
pusoinnussa alueen luonnon ja maiseman antamien lahtokohtien
kanssa luoden pohjaa elinympériston kestéville laatuominaisuuk-
sille. Ty6paikka-alueiden tarjonta on riittdvd, mutta niiden
luonteen yksipuolisuus merkinnee tuntuvaa pendeldintid ulos
ja sisddn sekd siséltdd epdvarmuustekijin toteutuksen suhteen.
Toimivan lghipalvelurakenteen luominen ja yllépitdminen on
ilmeinen haaste.

Arkkit.tsto A-Konsultit Oy / Staffan lodenius, 26.03.2006
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10.2 VAIKUTUKSET RAKEN-
NETTUUN YMPARISTOON

Fm Pasi Kovalainen

YLEISTA

Oulunsalon rakennetun ympériston juuret ovat perinteisessi
pohjoispohjalaisessa talonpoikaisasutuksessa. Kunnasta 16ytyy
vield yllattdvan monta perinteistd talonpoikaispihapiirid, joiden
kruununa voi olla jo muualla maassa harvinaiseksi kédyneitd
luhtiaittoja. Oulun seudun erikoisuuksiin kuuluvat myos kil-
pukkatalot eli lankunpdistd muuratut rakennukset, jotka ovat
edelleenkin kansainvélisen kiinnostuksen kohteina.

KULTTUURIHISTORIALLISESTI MERKITTAVAT
KOHTEET

Léahdeaineistona kohteiden kulttuurihistoriallisen arvon ja mer-
kittdvyyden arvioinnissa on ollut vuonna 1999 valmistunut Irene
Kujalan rakennusinventointi. Kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaiden kohteiden joukossa on myds nuorempia rakennuksia,
joiden ominaispiirteet ovat sdilyneet hyvin. Yleiskaavachdo-
tuksessa ovat mukana kaikki kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
kohteet. Merkittavimmait aluckokonaisuudet ovat Varjakan
saari, Varjakka, kirkonseutu ja Kyldnpuolen viljelysmaisema.
Aluekokonaisuuden on otettu huomioon yleiskaavaehdotuksessa
asianmukaisin kaavamerkinndin. Yksittdisten kohteiden joukosta
on poistettu ominaispiirteensd menettaneet tai purkamisluvan
saaneet kohteet.
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YLEISKAAVAEHDOTUKSEN VAIKUTUKSET RA-
KENNETTUUN YMPARISTOON

Yleiskaavaehdotus perustuu koviin kasvuennusteisiin, joka luo
ndin painetta maakdyton tehostamiseen lédhes koko kaava-alueel-
la. Talloin on my§s olemassa vaara, etté kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat kohteet ja alueckokonaisuudet menettdvit ominais-
piirteitansd. Negatiivisia vaikutuksia yksittdisten kohteiden
osalta voidaan lieventdd ottamalla yleiskaavassa huomioon
kaikki kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet ja ndin ohjata
yksityiskohtaista kaavoitusta, jossa kohteiden sdilyminen voi-
daan turvata.

Aluekohteista Kyldnpuolen viljelysmaisema on sdilymissi
maakdyton osalta nykyisessd kdytossd, eikd sinne ole ohjattu
uusia toimintoja. Kirkonseudun aluekohde on my6s varustettu
asiallisin kaavamerkinnoin, mutta kokonaisuuden sdilymisesta
tulee huolehtia my6s yksityiskohtaisen kaavoituksen yhteydes-
sd. Erityistd huolellisuutta tarvitaan myos Varjakan saaren ja
Varjakan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, vaikka myos
yleiskaavamerkintd sithen velvoittaa.

Yleiskaavachdotuksessa suurimmat muutokset maakéaytossé
tapahtuvat uusilla alueilla, joilla ei ole rakennettua ympéristoa.
Tédma vihentdd ympéristoon kohdistuvia muutostoitd kulttuuri-
ympaéristdisséd ja mahdollistaa suunnitelmallisen kulttuuriympé-
ristonhoidon arvokohteissa. Yleiskaavaehdotusta on kaavoituk-
sen kuluessa my®ds tiivistetty néilld alueilla ja timéa kehityssuunta
on positiivinen rakennetun ympériston kannalta.

Vaikka ehdotuksen my6td kunnan maakéytté tehostuu ja luo
ndin paineita myos herkemmille kulttuuriympéristoille, niin
mahdollisia haittavaikutuksia on myo6s pyritty lieventdméaan.
Merkittavimpéni keinona haittavaikutuksien torjumisessa on
kaikkien kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden ja alu-
eiden sdilymisen turvaaminen tuleville sukupolville.
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10.3. VAIKUTUKSET LUON-
NONYMPARISTOON

Fm Sari Ylitulkkila,
P6yry Environment Oy 10.4.2006

Oulunsalo tyontyy Perdmereen laajana niemend, jota rajaavat
iddssd Kempeleenlahti ja eteldssd Liminganlahti. Niemen run-
kona kulkee kaakko-luode —suunnassa Salonseldn harjujakso.
Oulunsalon keskiosissa vallitsevat metsét ja paikoin ojitetut
suoalueet. Rannat ovat maankohoamisen takia jatkuvassa muu-
tostilassa, kasvillisuus muodostaakin rantaviivalta niemen kes-
kiosiin kehityssarjan. Oulunsalon niemelld on kaksi vesialuetta,
lahimenneisyydessd merestd kuroutunut Akionlahti sekd niemen
keskiosassa sijaitseva Papinjdrvi. Oulunsalon rannoilla sekd
niemen edustalla ja ympéroivilld merenlahdilla on merkittévid
linnustoarvoja, myos kasvillisuusarvot keskittyvit merenranta-
alueille.

Oulunsalon yleiskaavaa varten laadittiin syksyllda 2000 luonto-
selvitys, joka perustui alueelta aiemmin laadittuihin selvityksiin,
kirjallisuuteen, rekisteriaineistoihin, karttoihin, ilmakuviin ja
aineistoa tdydentdviin maastokdynteihin. Maastokdynnit kes-
kitettiin kaavoituspaineen alaisina olleille alueille. Luontosel-
vityksessd havaitut erityiset luontoarvot huomioitiin kaavan
laadinnassa.

Oulunsalon yleiskaava-alueen merkittavimmait luontoarvot
sijoittuvat merenranta-alueelle ja Papinjérven tuntumaan. Kem-
peleenlahden rannassa ja Akionlahden-Varjakan —alueella on
paikoin jéljelld alueen omaleimaista maankohoamisrannan
sukkessiokasvillisuutta (merenrantaniitty-pensaikko-lepikko-
kangasmetsd).

Yleiskaava-alueen merkittdvin luontokohde on Akionlahden
alue, joka kuuluu Natura 2000 —alueverkostoon. Akionlahti on
kansainvilisesti arvokas lintuvesi, alueella on myos arvokasta
kasvillisuutta. Natura-alue on kaavassa suojeltu SL-2 (luon-
nonsuojelualue) —merkinnalld, eika sille osoiteta toimenpiteit.
Varjakasta on yleiskaavassa varattu alueita asuinrakentamiseen.

Valokuva: Sari Ylitulkkila

Natura-alueen ja asumiskéyttoon varattavien alueiden (A res)
viliin on jatetty virkistysalueeksi (VL) merkitty kuusikko, joka
toimii samalla suojavyShykkeend. Reservialueen osalta on
huomioitava luonnonmuistomerkkiné suojeltu Varjakan ménty,
jonka ldhiymparistod on séilytettdva ennallaan.

Kempeleenlahtea vuosikymmenid sitten ympardineisté laajoista
rantaniityistd on jiljelld enéé rippeitd. Laidunnuskéyton loput-
tua rannat ovat kasvaneet umpeen, nykyisin niilld vallitsevat
ruovikot ja pajupensaikot. Kallenrannassa on viel jéljelld laaja
ja avoin rantaniittykuvio, joka on suojeltu luonnonsuojelulain
luontotyyppind. Yleiskaavassa alueella on S-3 —merkinti, eika
rannalle ole osoitettu toimenpiteitd. Matalan rantaniittykasvilli-
suuden liséksi Kallenrannan alueella on myds merkittdvid linnus-
toarvoja. Rantalinnuston pesimérauhan takia Kempeleenlahden
rannassa (Varjakasta Vihiluotoon) suunnitellun polun linjaus on
Kallenrannan kohdalla merkitty kulkemaan rantametséssa. Myo6s
Séikkédrannan alueella on lintuarvoja, alueen uloin rantavy6hyke
on merkitty yleiskaavassa virkistysalueeksi (VL). Sdikkéran-
nan alueelle on varattu laajoja alueita asumiskayttoon (pitkdn
tdhtdimen reservialueet). Alueet sijoittuvat merenrantalehtojen
alueelle. Heikolan alueen asuinaluereservit on puolestaan sijoi-
tettu merenrantalehtoja siéstien.

Karun ja kirkasvetisen Papinjdrven ympdérille on yleiskaavas-
sa jatetty laaja suojavyohyke (S-1). Alueella ei saa suorittaa
ojituksia tai muita jérven tilaan vaikuttavia toimenpiteitd, talla
turvataan herkén jarven valuma-alueen vesitasapainoa ja veden
laadun sdilymistd. Papinjarvelld on myos merkittdvid linnusto-
arvoja. Samalla suunnalla on yleiskaavassa huomioitu myos
Salonseldn harjumuodostumaan liittyva tirked pohjavesialue.
Muut yleiskaavan asunto- ja maankédyttéalueet sijoittuvat alu-
eille, joilla ei ole merkittdvid luontoarvoja.

Yleiskaava-alueelta tiedossa olevat uhanalaisten kasvien esiin-
tymispaikat on merkitty kaavaan (sl-u). Suojelualueiden sisilla
olevia esiintymid ei ole merkitty erikseen. Kasviesiintymien
tarkka sijainti on epdvarmaa, siksi niiden tila on selvitettiva
erikseen ldhialueella toimittaessa.
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10.4 VAIKUTUKSET MAISEMAAN

maisema-arkkitehti Jorma Panu

MAISEMARAKENNE ARVIOINTIPERUSTEENA

Arviointi Oulunsalon yleiskaavaluonnoksen vaikutuksista
maisemaan perustuu tdssd Oulunsalon maisemarakenteen ko-
konaisuuden arviointiin. Maisemarakennetta on tarkasteltu
organismina, jolla on tietyt tunnistettavat erityispiirteet kuten
pelkistettiavyys, vyohykkeisyys, ddrialueet ja niiden tuottokykyd
yllapitavét prosessit. Kriteerind on kdytetty maisemarakenteen
sietokykyd. Tama tarkoittaa sitd, kuinka hyvin maisemakoko-
naisuus sietdd yleiskaavassa osoitetun maankéyton aiheuttamia
todennékoisid muutoksia organismin tuhoutumatta. Ts. sdilyyko
maisema yleiskaavan toteutumisen jalkeenkin vield tuottavana ja
terveena sekd turvaako yleiskaava tété tuottokyky4 ylldpitdvien
prosessien sdilymisen?

EHDOTETUN MAANKAYTON SIJOITTUMINEN
MAISEMARAKENTEESEEN

Rakentamiseen tarkoitetut alueet yleiskaavaluonnoksessa on
sijoitettu Oulunsalon maisemarakenteessa vyshykkeelle, joka
parhaiten sietdd rakentamisen mukanaan tuomia muutoksia
maastossa, maa- ja kallioperéssd, ilmasto- ja vesioloissa seké
kasvillisuuden tai eldimiston elinoloissa. Vyohyke sijoittuu
nykyisen kirkonseudun pohjois- ja luoteispuolelle Salonseldn
harjuseldnteen ja Kempeleenlahden rantavyohykkeen viliin.
My6skin perinteisesti asutus Oulunsalossa on sijoittunut télle
maisemarakenteen alavyohykkeelle. Maisemarakenteessa se on
ns. “inhimillistd vyohykettd”, jossa luonnon tarjoamat edelly-
tykset muodostaa hyvdd asumisympéristod ovat parhaimmat.
Ehdotettu maankaytto siis turvaa kokonaismaiseman organismin
tuottokyvyn hyvin sijoittumalla maisemarakenteen dérialueiden
viliin, jattden ddrialueet rakentamattomiksi.

Adrialueiden viliset yhteydet on yleiskaavan luonnoksessa
my0s hyvin turvattu, koska rakentamisen piiriin otettavien
alueiden sisilldkin maisemarakenteen alimmat osat eli vesien
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kerddntymisalueet (kuten Salmioja, Hulluoja, Pasko-oja ja
Karhunoja) sekd niihin liittyvét painanteet on mahdollisimman
laajasti pyritty jattdiméédn rakentamisen ulkopuolelle. Tama taas
turvaa maiseman tuottokyky4 ylldpitdvén “elamin nesteen” eli
veden kiertokulun ja sen ylldpitdmien prosessien sdilymisen
ja kehittdmisen. Tiukimpaan puristukseen joutuvat Hulluoja
kirkonseudun keskeiselld paikalla sekd Salmioja Vihiluodon ja
Lentokentédntien tuntumassa olevan teollisuusalueen reunalla.
Niiden osalta veden kierron prosessien turvaamisen tulisi olla
erityisen tehokasta.

Rakentamisen piiriin otetut alueet noudattelevat muodoltaan
kankaiden ja harjanteiden muotoja varsin hyvin Pitkdkankaalla
ja Karhuojankankaalla, Niemenrannassa ja Varjakassa. Kir-
konseudun asutus tdydentyy Salmiojan laaksoon pdin, jittden
kuitenkin rakentamisen ulkopuolelle joitakin merkittédvid avoi-
mia ndkymid, jotka helpottavat maisema- ja taajamarakenteen
hahmottamista.

Adrialueiden viliselld rinnevyshykkeelld sijaitsevien erityisten
luonto- ja kulttuurielementtien sdilyminen on yleiskaavaluon-
noksessa myds hyvin turvattu. Papinjirven ja asutuksen véliin
on jétetty riittdvé suojavyohyke turvaamaan Papinjarven veden-
pintaa ja pohjavesioloja. Arvokkaat, uhanalaisten kasvien kohteet
sekd ithmisen muovaamat kulttuurikohteet on luonnoksessa myds
hyvin otettu huomioon.

Edell4 lueteltujen tekijoiden ansiosta tukeutuu myds luonnokses-
sa hahmoteltu viheralueiden verkosto hyvin maisemarakenteen
lahtokohtiin ja turvaa niiden toimintaedellytyksid. Tarvittava
kulkureitisté nojautuu my6s hyvin edelld kuvattuihin maise-
marakenteen tekijoihin.

Maisemarakenteeseen pohjautuva maankiytt on erinomaisesti
ohjattu maiseman kokonaisuuden sietokyky huomioon ottaen
sekd Kirkonseudun laajentumisalueella erityisesti Karhuojalla
ja Niemenrannassa ettd kauempana Varjakan alueella.



MAISEMARAKENTEEN VAHVISTAMINEN TAI
VOIMISTAMINEN

Maankiyton aiheuttamia muutoksia korjaavia tai maisema-
rakenteen tuottokykyéd vahvistavia erillisid toimenpiteitd ei
luonnoksessa ole esitetty. Ehdotettu maank&ytto sindnsé turvaa
maiseman tuottokyvyn ja sitd ylldpitdvit prosessit varsin hyvin.
Kuitenkin veden kierron ts. sade- ja huleveden imeytymisen,
viiveen ja puhdistumisen varmistamiseksi sekd pienilmaston
parantamiseksi olisi osayleiskaavassa ja myohemmin asema-
kaavoissa hyvi osoittaa alueita ja toimenpiteitd kuten huleveden
purkupaikkoihin rakennettavia kosteikkoja tai sadevettd imeyt-
tdvid ja viivyttdvid painanteita.
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10.5 VAIKUTUKSET LIHKENTEEN, ERITYISESTI
JOUKKOLIIKENTEEN JARJESTAMISEEN

DI Vesa Verronen

YLEISTA

Lentokenténtien saneeraus on parantanut lentoaseman ja len-
tokenténtien varren tyopaikka-alueiden saavutettavuutta. Kier-
toliittymédt mahdollistavat tielle pddsyn myds sivusuunnilta
vilkkaimpinakin aikoina.

Voimakas tyopaikkakehitys lentoaseman lghialueilla sekd kun-
nan asukasmaéiran kasvu lisdévét tulevaisuudessa merkittévésti
litkennettd, erityisesti tyomatkaliikennettd. Asukasméiérian ja
tyopaikkojen méadrin kasvu antaa hyvit mahdollisuudet ke-
hittdd joukkoliikennettd sekéd tyomatka- ettd lentoliikenteen
tarpeisiin.

Lentokenténtien kapasiteetti riittdd Oulunsalon alueella vield
pitkdan. Lentokenténtielle joudutaan rakentamaan lisdd ka-
pasiteettia ennen pitkdd valtatien 4 Kiviniemen liittyméasta
Hailuodontien liittyméan saakka. Kaavaehdotuksen mukainen
kuntakeskuksen eteldpuolelta ohittava uusi tie turvaa jatkossa
lentoaseman ja sen ldhialueiden hyvin saavutettavuuden.

AUTOLIIKENNE

Liikenneméard jakautuu jatkossa nykyisen Lentokentdntien
ja kiertotien kesken. Kiertotie tarjoaa kapasiteettia runsaasti
suuremmallekin liikenteelle, jolloin jérjestelyt riittavét pitkélle
vuoden 2020 jélkeenkin. Lentokenténtielld litkenneméaéardt ovat
ennusteissa nykyiselld tasollaan. Kiertoliittymien vélityskyky
riittdd tahan hyvin. Erityisesti kunnan sisédisen liikenteen toimi-
vuus paranee nykyisestd ratkaisevasti.

Hailuodontie vaatii kehittdmistd ennustetuilla litkkennemaéril-
1a. Maankdyton kasvu tien vaikutusalueella lisdéd liikennettd
merkittdvasti. Tien nopeustasona tulee olemaan 60 km/h aika
pitkéllda matkalla. Hailuotoon suuntautuvan liikenteen kannalta
nopeustason laskemista ei voi pitdd hyvina asiana.

Kehitien linjaaminen Niemenrannan ja Karhuojan alueiden
vilistd nopeuttanee tien toteuttamista. Témé mahdollistaa Nie-
menrannan alueelta ja muilta kasvualueilta suoran yhteyden
lentokentén ldhialueiden tyopaikka-alueille.
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KEVYT LIIKENNE, LIIKENNETURVALLISUUS

Kevyen liikenteen padverkko muodostaa hyvén kokonaisuuden
ja toimii uusilla asuntoalueilla monilta osiltaan keskeisesti
rakenteen sisdlld autoliikenteen verkosta erillddan. Viylastod
tdydentdvit kokoojaviylien yhteydessé olevat véylat. Kevyen
liikkenteen hyvi erottelu tarjoaa edellytykset turvalliseen liik-
kumiseen.

Ulkoilureitiston ja viherkdytédvien yhteydessd sijaitsevien ke-
vyen liikenteen reittien ristedmiset “kehétien” kanssa ovat
eritasossa, jolloin litkkenneturvallisuusongelmia ei synny. Ke-
hétien sijainti rakenteen sisdlld kuitenkin lisdd hieman vayldn
estevaikutusta.

JOUKKOLIIKENTEEN JARJESTAMINEN

Lentoaseman alueen ja Lentokentdntien varren maankéyton kas-
vaminen antaa mahdollisuuden joukkoliikenteen kehittdmiseen..
Joukkoliikenteen méairdtietoinen kehittdminen lisdd joukkolii-
kenteen kysyntdd. Tdma mahdollistaa osaltaan lentokenttidyh-
teyden pysymisen nykyiselld paikallaan henkilautoliikenteen
médrin kasvun hidastuessa.

Niemenrannan ja Karhuojan alueiden maankéytén kasvami-
nen luo edellytyksid joukkoliikennepalvelujen kehittamiselle.
Alueet kehittyvat vihitellen, joten joukkoliikennepalvelujen
kehittdminen vaatinee ainakin alkuvaiheessa kunnalta rahoitus-
ta. Nykyisin on kovat paineet supistaa litkkennetarjontaa, joten
on aika selvéd, ettd uudenlaisia ratkaisuja joukkoliikenteen
palvelutason siilyttimiselle ja edelleen parantamiselle tarvi-
taan. Joukkoliikennepalvelujen toteuttaminen kaikille alueille
tullee vaatimaan kunnan sisdisten linjojen (palvelulinjat tms.)
toteuttamista.

Katuverkon rakenne mahdollistaa sujuvien kunnan sisdisten
joukkoliikennelinjojen toteuttamisen. Sisdisen liikenteen tehtd-
vénd on palvella kunnan sisdistd litkkumista, mutta liséksi myos
liityntéliikenteend kunnan ulkopuolelle suuntautuvaan joukko-
litkenteeseen. Karhuojan ja Niemenrannan alueiden vililld on
yhteys, joka mahdollistaa alueiden joukkoliikennepalvelujen
hoitamisen samalla liikenteell4.



10.6 VAIKUTUKSET TERVEYTEEN

ympiristosihteeri Maija Jokiharju ja terveystarkastaja Elvi Leskinen

LIIKENNEJARJESTELYT

Lentokenténtien uusi linjaus ja Automaatiotien jatkeena oleva
kiertotie tuovat joustavuutta liikennejarjestelyihin. Karhuojan
rannanpuoleisen alueen litkennejérjestelyt on suunniteltu jous-
taviksi. Liittymit Hailuodontielle vihenevit nykytilanteeseen
verrattuna, miké on litkenneturvallisuutta ajatellen positiivinen
asia. Alikulkuja on riittdvasti Hailuodontielld, Kiertotielld ja
Lentokentén ohitustiella.

VIHER- JA VIRKISTYSALUEET, ULKOILUALU-
EET JA MELUNTORJUNTA

Viheralueita on sijoitettu tasaisesti asuntoalueille. Ulkoilureitti
Vihiluodon nokasta Akionsaareen voisi olla yhtendinen kulkien
koko ajan ranta-alueella, reitti katkeaa Niemenrannassa poiketen
vililld kaavatielle. Maankohoamisen johdosta reitille tulee tilaa
ranta-alueella. Yhteniiselld pitkélld ranta-alueen ulkoilureitilld
olisi virkistyskdyttod lisddvd vaikutus ja koko ranta-alueen
imagoa kohottava vaikutus. Koska meren nidkyvyys esim.
Hailuodontielle on vdhidinen, tulisi rannan ulkoilureitilld huo-
mioida se. Yhtendiselld pitkalld ulkoilureitilld voisi olla rannan
ulkoilukdytén markkinointia ja kdyttod kohottava vaikutus. Ul-
koilureitti voisi kulkea koko ajan viheralueella, etteivit ulkoilijat
héiritsisi Niemenrannan ranta-alueen asutusta ticosuudella. Eri
vuodenaikoina rannan ulkoilureitin ja Kempeleenlahden virkis-
tysarvo on huomattava. Alueelle sijoittuu viisi uimarantaa, kaksi
Papinjérvelle ja kolme tasaisesti Kempeleenlahdelle.

Hailuodontie on Karhuojan ja Niemenrannan paéliikennevayld,
joka aiheuttaa asutukselle rasitteita melun ja padstojen osalta.
Hailuodontien varrella asutus tulee kiinni Hailuodontiehen.
Suunnitellun vakimédardn lisdyksen vuoksi tien liitkenne tulee
lisddantyméan huomattavasti. Tiestd aiheutuva melu tulee arvi-
oida oikein ja huomioida riittdvd meluntorjunta etdisyydelld,
maavallein ja rakennusteknisesti. Melusaaste voi kohdistua mm.
omakotitalojen pihoille, jolloin virkistys- ja viihtyvyystekijat
huononevat.

Alueella on viher- ja maatalousalueita, joten luonnon eldimille
on myos elintilaa. Luonnonmukaiset viheryhteydet vaeltaville
eldimille merenrannan ja sisémaan vélilld on kohtalaisesti
sdilytetty. Hailuodontien suunnitellut alitusyhteydet tukevat
hyvin néitd yhteyksi.

RAKENNETTAVUUS, MAAPERATEKIJAT — PIT-
KANAJAN VAIKUTUKSET TERVEYTEEN

Séaikkdrannan alueella on osoitettu rakennuspaikkoja (A res)
ainoastaan kuivalle maalle, miké on hyva ratkaisu aikaisempiin
luonnoksiin verrattuna. Koska osa A res —alueesta vieldkin si-
joittuu tulva-alueelle, on rakennuskorkeus madritettéva riittivan
korkealle, jotta viltytddn kosteuden rakennuksille aiheuttamilta
terveysvaaroilta. Nykyisten ja uusien tonttien peruskuivatukseen
on kiinnitettévé erityisesti huomiota. Alueesta ei saisi muodostua
kosteustekijoiden vuoksi ns. homeasutusaluetta.

ILMANLAATU

Koska alueelle ei tule teollisuutta, lampdélaitoksia yms. ei alueen
kaavoittamisella liene vaikutusta ilman laatuun. Lisddntyvé ajo-
neuvoliikenne voi aiheuttaa Hailuodontien ja kiertotien varrella
ilman laadun heikkenemista.

VAIKUTUKSET POHJA- JA PINTAVESIIN

Kaavoitettava alue on Papinjdrven-Lentokentéin-Kyldanpuolen
osalta Oulunsalon tarkeélld pohjavesialueella. Kaavachdotuk-
sessa alueelle ei ole osoitettu pohjaveden laatua vaarantavia
tekijoita.

Karhuoja-Niemenrannan alue on osittain varsin alavaa ja nykyi-
sin alueelta on pintavesien johtamiseksi useita veto-ojia Kempe-
leen lahdelle. Alueen rakentamisessa on huomioitava pintavesien
johtaminen lahdelle tai mahdolliseen sadevesiviemariin.

Kaavassa on turvattu Papinjdrven herkké valuma-alue.

Lentokentén eteldpuolella Kylédnpuolella pohjavesialue on
maatalouskdyttoon tarkoitettua aluetta.

Kempeleenlahden tulva-alueen leveys vaihtelee ranta-alueella
useita satoja metreji. Kaavassa on tulva-alueen rajan ulkopuo-
lelle osoitettu asutusta. Kaavoittamisella ei liene huonontavaa
vaikutusta alueen pintavesien laatuun. Kaavoituksen myoté
kiinteistojen liittyminen viemériverkostoon parantaa huomat-
tavasti alueen pinta- ja pohjavesien laatua.

JATEVESIEN KASITTELY, YMPARISTOHYGIENIA

Koko kaavoitettava alue tulee kokonaisuudessaan saada yleisen
viemériverkoston piiriin uuden ja vanhan asutuksen osalta.
Kaavoitus ei aiheuttane alueelle ympéristhygieenisid ongel-
mia, koska kiinteistdjen tulee olla liittyneend yleiseen jitteiden
kerdysjdrjestelmain.

Keskipiirille sijoittuvan A kyl —alueella kaavamairayksen tekstid
on syytd tarkentaa, koska ko. alueella ei ole vield suunnitteilla
osayleiskaavoitusta kuten Karhuojan alueella. Rakennukset
on Keskipiirin alueellakin syyti liittdd vieméariin mutta milld
menettelylld ja aikataululla se toteutetaan, jad kaavassa auki.

VIIHTYISYYS, RAUHALLISUUS, LAHIYMPA-
RISTON LAATU, SOSIAALISTEN KONTAKTIEN
MAHDOLLISUUS, VAIKUTUSMAHDOLLISUUDET
OMAAN YMPARISTOON

Aluetta voidaan pitdd viihtyisénd ja rauhallisena alueena, koska
sielld on viheralueita, merenrantaa, merimaisemaa, virkistys-
reittejd ja pyoriteitd. Alueelle on osoitettu asumisen kannalta
valttamattomiad kiinteistojd, mm. koulu ja paivikoti. Alueen
rauhallisuuteen vaikuttaa myos M- , MA- ja MU-alueet, jotka
tuovat tiettyd véljyyden tuntua. Alueelle sijoittuu kolme aluetta
merkinnoilld S-1, S-3 ja SL-2, jotka sijoittuvat Papinjarven poh-
joispuolelle ja merenrannalle varmistaen alkuperdisen luonnon
sdilymisen niilld paikoilla.
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Papinjarven virkistysarvo sdilyy, koska jarved ympar6i S-1 ja
VL/s alueet. Liséksi Papinjarvi on merkitty W/s merkinnélla,
eli alueella on luonnonympéristén suojelutarpeita.

Lahiympériston laatu mahdollisesti paranee, koska kaikki
kiinteistot liitetddn yleiseen viemériin ja ndin mahdollisesti
huonosti toimivat yksityiset viemdrit poistuisivat kaytostd. Alu-
eella on mahdollista myds sosiaaliset kontaktit mm. puistoissa,
ulkoilureiteilld, LV-alueilla, uimarannoilla, pdiviakodeissa ja
kouluilla. PL-ldhipalvelujen alueita on sijoitettu Niemenrantaan
ja Karhuojalle.

Asukkaiden vaikutusmahdollisuudet omaan ympéristoén on
mahdollistettu kaavoituksen edistyessi ja toteutuessa.

Kaavaluonnoksissa on huomioitu kulttuurihistorialliset suoje-
lukohteet ja muinaismuistokohde. Kallenrannan luonnonsuo-
jelurajausta on syytd tarkastella nyt kdytossd olevien uusien
tietojen perusteella. Rajausta voitaneen pienentdd Vihirannan
asemakaava-alueen kohdalla ja muuttaa merkinté vastaamaan
asemakaavan mukaista merkintdd (VL/s-1). Rajauksen muut-
tamisesta tulee neuvotella Pohjois-Pohjanmaan ymparistokes-
kuksen luonnonsuojelun vastuualueen kanssa.
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10.7 VAIKUTUKSET SOSIAALI-
SIIN OLOIHIN

Kalle Reinikainen, yliassistentti

Téma lausunto yleiskaavaehdotuksen sosiaalisista vaikutuksista
on tarkoitettu tdydentdmédn Oulunsalon keskeisten alueiden
2005-2030 yleiskaavasta aiemmissa kaavaprosessin vaiheissa
esitettyjd lausuntoja.

Ehdotuksen mukaan Oulunsalon asuntoalueet on rakennettu
melko valmiiksi, eikd asuinrakentamista olemassa olevia kaavoja
tdydentden voida siten juurikaan toteuttaa. Koska rakentaminen
uusille alueille tulee niin vilttiméattomaksi, tulee uusi raken-
taminen selkedsti ohjata kaavassa asumiskéyttoon varattaville
alueille. Kunnan myontdmin poikkeusluvin mahdollistuva
hajarakentaminen on kaavaan sisdltyvia sosiaalisen rakenteen
toteuttamista vaikeuttavaa ja siksi hajarakentamisen tulisi kaik-
kineen jadda mahdollisimman vahéiseksi.

Prosessin aiemmissa vaiheissa esitettyihin kaavaluonnoksiin
verraten on rantarakentamisen méérid kaavaehdotuksessa
kohtuullistettu, joten todennédkdisyydet eri alueiden vélisestd
liiallisesta polarisoitumisesta ovat tidtd myotd lieventyneet.
Liiallista polarisoitumista ja privatisoitumista tulee edelleen
valttad yksityiskohtaisempia kaavoja laadittaessa.

Koska rakentaminen uusille alueille on osoittautunut valttimétto-
maksi, tulee rakentamisen ajoitus toteuttaa niin, ettei palveluiden
kysynnille (mm. lasten paivdhoito- ja koulupalvelut) synny
niiden laatua heikentdvid ruuhkautumia.

Erityisen hyvind voi pitdé tyopaikka-alueen varausta Niemen-
rantaan. TyGpaikkojen sijoittaminen tuo alueelle pdivaaikaista
toimintaa, jota voidaan pitd4 alueen luonnetta monipuolistavana
ja siten sosiaalisesti kestdvin kehityksen mukaisena.

Kaavassa on pyritty varaamaan yhtendiset virkistysreitit, joi-
den luomien yhteyksien todellisesta toimimisesta asukkaiden
vapaa-ajan kdytossd tulee erityisesti huolehtia. Erityisesti on
huolehdittava kaikkien kuntalaisten mahdollisuudesta kohtuul-
liseen ranta-alueiden virkistyskayttoon rakentamalla toimivat
uimarantapalvelut seka riittavésti venepaikkoja.

Yleiskaavachdotus on huomioinut selkeén positiivisesti mm.
asukkaiden ja kunnan luottamushenkil6iden kaavan laadin-
taprosessin myo6td esittimét huomiot. Aiemmissa versioissa
olleita ongelmia on merkittavasti korjattu ja siten voidaan puhua
vuorovaikutteisen suunnittelun toteutumisesta.

Kaavaehdotus ottaa huomioon sosiaalisten vaikutusten arvi-
oinnin korostaman nidkokulman, eli se mahdollistaa kunnan
tasapainoisen viestorakenteen kehittdmisen, asukkaiden viih-
tyisdn elinympdriston, sosiaalisen vuorovaikutuksen ja arjen
toimintojen tyydyttdvédn hoitamisen.

Kaikkineen voidaan todeta, etté yleiskaavaehdotus ottaa varsin
hyvin vastaan alueelle kohdistuvat merkittavit kasvupaineet
ja mahdollistaa kuntasuunnittelulle hyvit puitteet kehittda
Oulunsaloa sosiaalisesti tasapainoisena alueena ja itsendisend
keskuksena. Lisdksi se mahdollistaa my6s luontevat yhteydet
ympérdivaian seutukuntaan ja sen kokonaisvaltaiseen kehitta-
miseen.
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