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virkistyskäyttöä palveleva rakentaminen. Itäosa on osoitettu urheilu- ja virkistyskeskusten alueeksi sekä niihin 
liittyviä palveluja ja urheilu- ja virkistyskeskuksiin soveltuvia työpaikkatoimintoja varten (PU). 

Uuden Oulun yleiskaavan kartalla 1 alue sisältyy kaupunkikehittämisvyöhykkeeseen 1 eli kaupunkikeskustaan, 
joka on toiminnoiltaan monipuolinen palveluiden ja kaupunkikulttuurin maakuntakeskus ja jota kehitetään 
elinvoimaisena, voimakkaasti tiivistyvänä, erityisesti kävelyyn ja pyöräilyyn perustuvana ja kaupunkikuvaltaan 
huipputasoisena keskustaympäristönä. 

    
Kuvat 4 ja 5. Ote Uuden Oulun yleiskaavasta 2030, kartat 1 ja 2. 

Suunnittelualueen länsipuolella sijaitsee Nuottasaaren tehdasalue, joka on yleiskaavassa osoitettu teollisuus- 
ja varastoalueeksi, jolla on merkittävä, vaarallisia kemikaaleja valmistava tai varastoiva laitos (T/kem). Alue va-
rataan teollisuuslaitoksille, joita koskee EU-direktiivi 96/82/EY vaarallisten aineiden aiheuttamien suuronnet-
tomuusriskien torjunnasta. Lisäksi alueelle saa sijoittaa yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevia laitoksia kuten 
voimaloita ja vedenkäsittelylaitoksia. Lähinnä suunnittelualuetta sijaitsee tehdasalueella teollisuusalueita, joilla 
ympäristö asettaa toiminnan laadulle erityisiä vaatimuksia (TY). Alue varataan teollisuustoiminnoille, joista ei 
aiheudu ympäristöön häiritsevää melua, ilman pilaantumista tai muuta haittaa. 

3.2.2 Voimassa olev a asemakaava 
Alueella on voimassa useita eri aikoina vahvistettuja tai hyväksyttyjä asemakaavoja (nro 1147/ vahv. 4.9.1986, 
nro 1384/ vahv. 3.6.1992, nro 1898/ hyv. 22.8.2005, nro 2312/ hyv. 10.9.2018 ja nro ja nro 2405/ hyv. 
15.6.2020).     

 
Kuva 6. Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Keskeinen viheralue on asemakaavassa VU-aluetta. 

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU), 
urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueiksi (YU) ja autopaikkojen korttelialueeksi (LPA) ja 
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autopaikkojen korttelialueeksi, jonka kautta saadaan järjestää ajoyhteys siihen rajoittuville korttelialueille 
(LPA-4). Itäosan VU-alueella on rakennusala 1-kerroksiselle 900 k-m2 kokoiselle rakennukselle. Nuottasaaren-
tien varressa kulkee jalankululle ja polkupyöräilylle varattu alueen osa ohjeellisella sijainnilla. 

3.2.3 Rakennusjärjestys  
Oulun kaupungin rakennusjärjestys on tullut voimaan 1.9.2017. 

3.2.4 Tonttijako ja kiinteistörekisteri  
Oulun kaupunki toimii kiinteistöre kisterin pitäjänä asemakaava-alueella. Alueelle laaditaan tonttija ot asema-
kaavan yhteydessä. 

3.2.5 Pohjakartta  
Pohjakartta on maankäyttö- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita 16.11.2022. 

3.2.6 Maankäyttösopimukset  
Hankkeesta ei laadita maankäyttösopimusta. 

3.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset  

3.3.1 Luont oselvitys  
Luonto- ja maisemaselvityksen on laatinut Afry Finland Oy (12.8.2021). Selvitys on kokonaisuudessaan selos-
tuksen erillisliitteenä. Selvityksen yhteydessä alueelle tehtiin maastokäynnit 22.7. ja 12.8.2021.  

Kasvillisuus ja luontotyypit  
Suunnittelualue on pitkälle muokattua käyttömaa -aluetta, jonka kasvillisuutta leimaa vahva kulttuurivaikutus. 
Tasamaisella alueella on laajoja nurmikenttiä, halleja, asfaltoituja parkkialueita, hiekkapintaisia ulkoilureittejä, 
pihanurmia, täytemaamäkeä sekä piennaralueita. Urheiluhalleja ympäröivillä kasvipeitteisillä alueilla on lä-
hinnä hoidettuja pihanurmia ja puuistutuksia . Tarkastelualueen pohjoispäässä on niittyalue, joka ei ole urhei-
lukäytössä. Tarkastelualueen luoteispäässä on vanhoja täytemaakasoja ja kasvijätettä. Joutomaa-alueen puus-
toa muodostavat koivun lisäksi pihlaja, tuomi ja pajut.  

Tarkastelualueella ei sijaitse luonnonsuojelulain (4:29 §) mukaisia suojeltavia luontotyyppejä, vesilain (2:11 §) 
mukaisia suojeltavia vesiluontotyyppejä, metsälain (3:10 §) mukaisia metsäluonnon erityisen tärkeitä elinym-
päristöjä tai suojeltuja luonnonmuistomerkkejä (luonnonsuojelulaki 3:23 §; Oulun kaupunki 2021). Suomen 
lajitietokeskuksen havaintotiedoissa on hankealueelta ja sen ympäristöstä runsaasti vanhoja kasvihavaintoja. 
Lajien joukossa ei ole suojelullisesti huomioitavia lajeja (tarkistettu 20.7.2021). Tuore niitty on arvioitu uhan-
alaiseksi luontotyypiksi (äärimmäisen uhanalainen, CR, Kontula & Raunio 2018). Niittyalueen rajaus on esi-
tetty liitekartoilla (Kuvat 12 ja 13). 

Linnusto ja muu eläimistö  
Alueen eläimistöä on käsitelty luonto selvityksessä olemassa olevan tiedon perusteella. Selvityksen linnustoa 
koskevat vanhan lintuhavaintoaineiston perusteella kootut tiedot olivat käytettävissä kaavaluonnosvaiheessa 
ja ensimmäisen kaavaehdotuksen vaiheessa. Sen jälkeen vuonna 2022 laadittiin saadussa palautteessa edelly-
tetty  yksityiskohtaisempi pesimä- ja muuttolinnustoselvitys, joka on referoitu selostuksen kohdassa 3.3.9.  

Vanhan havaintoaineiston perusteella Heinäpään alueella pesivä linnusto on rakennetulle ympäristölle tyypil-
listä lajistoa, mutta muuttoaikoina alueella voi esiintyä myös harvalukuisempia lajeja. Kaava-alueella pesii 
suojelullisesti huomionarvoisia räystäs- ja haarapääskyjä (erittäin uhanalainen, EN ja vaarantunut, VU) sekä 
mahdollisesti tervapääskyjä (erittäin uhanalainen) rakennusten räystäiden alla. Lisäksi avoimien alueiden reu-
namilla voi pesiä ihmisvaikutusta sietäviä lajeja kuten västäräkkejä (silmälläpidettävä, NT). Muuttoaikoina 
avoimet nurmikentät voivat hou kutella joitain lajeja, kuten kottaraisia, järripeippoja ja kuoveja, levähtämään 
lyhytaikaisesti ruokailemaan alueella (Suomen Lajitietokeskus 2021).  Alueen muu eläinlajisto koostuu kau-
punkien lähialueille tyypillisistä lajeista. Kaavamuutoksen kohteena oleva alue on täysin ihmisen muokkaa-
massa ympäristössä, eikä siihen kohdistu linnuston tai muun eläimistön kannalta huomionarvoisia alueita. Pe-
simälinnustoa ei ole selvitetty, mutta kaavamuutosalue on nykyisin pääosin jalkapallokenttäalueena eikä siksi 
otol lista linnuston pesimäaluetta. 
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Maisema  
Selvitysalueen maisemaa tarkasteltiin hyvin yleispiirteisesti kasvillisuusselvityksen yhteydessä. Tarkastelualue 
on pinnanmuodoiltaan tasaista kenttää ja muodostaa laajan, avoimen maisematilan. Maisemassa erottuvat 
urheiluhallien lisäksi erityisesti lännenpuoleinen täytemaamäki sekä muutamat kookkaammat yksittäiset puut. 
Maisemapuita ovat kookas kuusi alueen pohjoisrajalla, luoteisosan niityn kaksi pihlajaa ja länsiosan kookas 
mänty. 

Uuden Oulun yleiskaavaan liittyvässä, vuonna 2014 hyväksytyssä VILMO-suunnitelmassa (Oulun viheraluever-
kosto ja luonnon monimuotoisuus, Oulun kaupunki 2021) tarkastelualueen länsiluoteisreunalla kulkee tärkeä 
viheralueverkoston osa (sininen pystyviivoitus), keskeisen kaupunkialueen sisäkehä (vihreä katkoviiva), joka 
jatkaa kaakon suuntaan täytemaa-alueen ulkoreunaa (Kuva 8). Viherkehä toimii alueella myös virkistysyhtey-
tenä (Kuva 7, punaoranssi viiva). 

 
Kuvat 7 ja 8. Vilmo-selvityksen liitekartat. 

 
Kuvat 9-11. Vasemmalla suunnittelualueen pohjoisrajalla sijaitseva kookas kuusi, niityn pihlajat ja länsiosan kookas mänty. 

 
Kuvat 12 ja 13. Luonto- ja maisemaselvityksen liitekartat 1.1 ja 1.2, joissa esitetty maankäyttösuositukset.  
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Kuva 16. Hulevesien hallinnan yleissuunnitelman kartan länsiosa.  

 
Kuva 17. Hulevesien hallinnan yleissuunnitelman kartan itäosa.  
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Päivitetyn selvityksen johtopäätöksien mukaan Enson Oulun tehtaan tuotantosuunnan muutos, Noyryon Fin-
land Oy:n kloorin ja klooridioksidintuotannon päättyminen sekä Synthomer Oy:n toiminnan päättyminen ovat 
pienentäneet merkittävästi alueita, joille voi kohdist ua suuronnettomuusvaikutuksia. Suurin merkitys on ollut 
klooridioksidinvalmistuksen ja käytön päättymisellä. Vastaavasti onnettomuusvaikutuksiin liittyvät maankäy-
tön rajoitukset ovat vähäisempiä ja ne keskittyvät teollisuusalueelle. Maankäytön rajoitusalueet eivät yllä teol-
lisuusalueen ulkopuolelle eikä Heinäpään urheilukeskuksen alueelle.  

Nuottasaaren teollisuusalue on osoitettu voimassa olevassa yleiskaavassa T/kem- ja TY -alueiksi. Teollisuus-
alueen lähiympäristön maankäytön suunnittelussa tulee jatkossakin ottaa huomioon teollisuusalueen toi-
minta- ja kehittämisedellytykset yleiskaavan periaatteiden mukaisesti. Tämä tarkoittaa, että tehdasalueen vä-
littömään läheisyyteen ei sijoiteta sellaista toimintaa, joilla on merkittäviä asiointivirtoja tai jo tka ovat hitaasti 
evakuoitavia onnettomuustilanteessa. 

 
Kuva 19. Kemikaaliriskiselvityksen päivityksen karttaesitys maankäytön rajoituksista. 

3.3.6 Tekniset linjat  
Pääviemäri (1200) kulkee täyttömäen ja Nuottasaarentien välissä ja sen rinnalla runkovesijohto (300), jotka 
jatkuvat Niilontien tonttien itäpuolella  ja siitä edelleen Aleksanterinkadulle. Viemäri ja vesijohto sekä huleve-
silinja kulkevat alueen itäosassa pohjois-eteläsuunnassa pysäköintialueiden läpi kohti Nuottasaarentietä . 

Suunnittelualueen länsiosassa kulkee pieni pätkä keskijännitekaapelia ja itäosassa useampi keskijännitekaa-
peli. Itäosassa sijaitsee myös olemassa oleva muuntamo huoltorakennuksen eteläpäässä. 

Nuottasaarentien varressa kulkee myös kaukolämpölinja ja telejohto. Toinen kaukolämpölinja tulee alueelle 
Isokadun kautta pohjoisesta.  

Hulevesilinja kulkee Niilontien tonttien itäpuolitse sekä urheilupuiston pohjoisrajalla.  
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Kuva 20. Tekniset linjat: kaukolämpö (anil.pun.), jätevesi (pun.), vesijohto (sin.), sähkökaapelit (vihr ja pun.) tele (ruskea). 

3.3.7 Lumitilaselvit ys 
Lumitilaselvityksen on laatinut Sitowise (4.10.2021).  

Selvityksessä on käytetty Oulun kaupungin lumitilan mitoitusohjetta. Mitoituksessa lasketaan yhteen kaikkien 
tontilta aurattavien kulkuväylien ja talvikäyttöisten piha -alueiden pinta-ala, jonka mukaisesti laskentakaavalla 
saadaan selville lumentilojen  edellyttämä pinta -alan tarve aurausalueittain. 

Seuraavalla sivulla on esitetty lumitilojen laskentakaavio sekä lumitilojen paikat karttaesityksenä. 

 
Kuva 21. Lumitilojen laskentataulukko  
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Kuva 22. Lumitilojen paikat kaavamuutosalueella. 

3.3.8 Meluselvitys  
Meluselvityksen on laatinut Sitowise Oy (18.11.2022). Selvitys on kokonaisuudessaan asemakaavaselostuksen 
erillisliitteenä. 

Selvityksessä tarkasteltu maankäyttö on kaavamuutoksen pohjaksi laaditun maankäyttösuunnitelman ja ha-
vainnekuvan mukainen. Selvityksen melulaskennoissa stadion on huomioitu tiivisrakenteisena kaavaehdotuk-
sen määräyksen mukaisesti. Melulaskennan tuloksia on verrattu valtioneuvoston päätöksessä (993/1992) an-
nettuihin melutason ohjearvoihin:  

 

Enimmäisäänitasoille ei ole virallisia ohjearvoja, mutta yleensä tavoitteena on, että suositusarvona sovellet-
tava LAmax 45 dB [2] ei ylity yöaikaan lepoon ja nukkumiseen käytettävissä tiloissa. Tätä on sovellettu ottelu-
toiminnan aiheuttamien enimmäisäänitasojen (kuten pilliin vihellys) tarkastelussa vaikka toimintaa ei ole yöai-
kana. Hetkelliset meluhuiput saatetaan kuitenkin kokea häiritseviksi myös päiväaikaan. Edellä mainitun valtio-
neuvoston päätöksen mukaan, mikäli melu on luonteeltaan impulssimaista tai kapeakaistaista, tulee 
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mitattuun tai laskettuun arvoon lisätä 5 dB. Jalkapallo-ottelun keskiäänitasojen tarkastelussa on lisätty +5 dB 
häiritsevyyskorjaus, koska se sisältää iskumaisia komponentteja (pallon potku) sekä kapeakaistaista ääntä 
(tuomarin pilli). Päiväajan ohjearvoon verrannollinen tulos riippuu ottelujen määrästä. Mikäli on yksi ottelu 
päivällä (kesto 90 min), niin päiväajan keskiäänitaso on 10 dB pienempi kuin ottelun aikainen keskiäänitaso. 

Selvityksessä käytetyt liikennemäärätiedot perustuvat Sitowisen kaavaa varten laatimaan liikenneselvitykseen. 
Stadionin toiminnan aiheuttaman liikenteen osalta on tarkasteltu vapaa-ajan käytön tilannetta ottelutilanteen 
sijasta, koska vapaa-ajan käytön tilanteessa liikennemäärä sisältää myös iltapäivän vilkkaan työmatkaliiken-
teen, ja kokonaisliikennemäärä on suurin tähän aikaan. Ottelutoiminnan aikaan yleinen liikenne on merkittä-
västi vähäisempää, koska ottelut ovat tavanomaisesti ilta-aikaan. 

Mallinnettu konserttitapahtuma on yksinkertaistettu siten, että siinä ei ole huomioitu lavarakenteiden mah-
dollista suojaavaa vaikutusta, eikä myöskään kaiuttimien tarkempaa suuntausta, jolla melua voidaan kohdis-
taa paremmin tapahtuma-alueelle ja pois häiriintyvistä kohteista. Mallinnettu tilanne on koko alueen osalta 
tyypillisen konsertin tasolla, mutta paikallisesti eroja mallinnettuun tilanteeseen voi muodostua. Esimerkiksi 
lavarakenteet voivat muodostaa suojaavan katveen, jonka takana melutasot ovat tässä esitettyä pienemmät. 

Tulokset ja johtopäätökset  
- Liikennemelu ennustetilanteessa nykyisellä maankäytöllä: Päiväajan keskiäänitasot kaava-alueella sekä sen 
lähiympäristön melulle herkissä kohteissa ja virkistysalueilla ovat kohtuullisen pieniä ja kauttaaltaan alle 55 dB 
ohjearvon. Nuottasaaren koulun, Vuolle Opiston ja Pikku-Iikan päiväkodin piha-alueilla ohjearvot alittuvat, 
samoin kuin kaava-aluetta lähimpien asuinrakennusten pihoilla. 
- Liikennemelu ennustetilanteessa huomioiden stadionin vapaa-ajankäytön aiheuttama liikenteen lisäys: Sta-
dionin aiheuttama liikenteen lisäys näkyy suurimmillaan muutaman desibelin muutoksena alueen meluta- 
soissa, mutta ei aiheuta päiväajan keskiäänitason ohjearvon 55 dB ylitystä nykyisillä asuinalueilla tai muissa 
melulle herkissä kohteissa. Uuden parkkialueen myötä melutasot kasvavat hieman lähimpien asuinrakennus-
ten pihoilla, mutta ohjearvo alittuu edelleen selvästi. 
- Jalkapallostadionin ottelutoiminnan aiheuttamat melutasot : Ottelutoiminta ei ylitä lähimmillä melulle her-
kissä kohteissa sisätiloissa päiväajan keskiäänitason ohjearvoa 35 dB, eikä ulkoalueilla ylity missään päiväajan 
ohjearvo 55 dB. Ohjearvo alittuu kaikilla pihoilla ja myös sisämelun ohjearvo alittuu normaalein rakentein. Ot-
telutoiminta ei ylitä suositeltua hetkellistä enimmäisäänitasoa 45 dB rakennusten sisätiloissa. Stadionin si-
säseinustoihin kohdistuu korkeat melutasot otteluiden aikana, mutta stadionin ulkoseinustan puolella melu-
tasot ovat matalat. Näin majoitushuoneet suositellaan sijoitettaviksi siten, että ne avautuvat lounaan suun-
taan, näin sisämelun ohjearvot eivät ylity tiloissa. 
- Arvio mahdollisen konserttitoiminnan aiheuttamasta melusta : Konserttitapahtumat ovat satunnaisia ja yksit-
täisiä tapahtumia, joiden kestoa ja äänenvoimakkuutta säädellään meluilmoitusmenettelyllä. Selvityksen tyy-
pillisen konsertin yksinkertaistetussa mallinnuksessa (puuttuu mm. lavarakenteiden antama suojaus) suurim-
mat melutasot lähimmissä asuinrakennuksissa ovat pienemmät kuin tyypillisesti on edellytetty lähimmille al-
tistuville kohteille.   

Jatkotoimenpidesuositukset  
Melulaskentojen mukaan stadionin toiminnan, sekä liikenteen että ottelutoiminnan osalta, voidaan arvioida 
alittavan vnp 993/1992 mukaiset melutason ohjearvot ja enimmäisäänitasojen suositukset. Tästä huolimatta 
toiminta voi aiheuttaa satunnaista häiriötä alueen nykyisille asukkaille. Häiriön minimoimiseksi on syytä kiin-
nittää huomiota äänentoiston suuntaamiseen, liikenteen ohjaukseen pois asuinalueilta ja toiminnan ajoittami-
seen päiväsaikaan. Mikäli stadionrakennukseen sijoitetaan kaavan mahdollistamia majoitustiloja, ne suosite-
taan sijoitettavan avautumaan lounaan suuntaan, missä melutasot ovat kaiken toiminnan aikana riittävän ma-
talat. 
Mahdollisen konserttitoiminnan osalta suositellaan, että esiintymislava ja äänentoiston suuntaus asetetaan 
stadionille poi späin asutuksesta eli vasempaan päätyyn stadionia. Myös konserttien suunnittelussa tulee huo-
mioida erityisesti äänentoistolaitteiden suuntaavuus poispäin asutuksesta ja suunnittelussa on syytä käyttää 
pätevää akustiikkasuunnittelijaa. Konserttien meluilmoitusmenettelyn yhteydessä annetaan melutasolle rajat 
altistuvissa kohteissa, ja tehdään melumittauksia.  

Seuraavalla sivulla karttaotteet erilaisista melulaskentatilanteista. Karttojen julkisivuun kohdistuvat suurimmat 
keskiäänitasot ovat tarkasteltavissa alkuperäisestä selvityksestä, joka on selostuksen erillisliitteenä. 
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