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RAKENTAMISTAPAOHJEEN TARKOITUS

Rakentamistapaohjeen tarkoituksena on ohjata rakentamista
Napparinkankaan alueella siten, ettd alueesta muodostuu
kaupunkikuvallisesti yhtenainen, laadukas ja viihtyisa asuinalue.
Rakentamistapaohje taydentaa Napparinkankaan asemakaavan 564-
2475 maarayksia ja merkint6ja. Ohje on Oulun kaupungin
tontinluovutuksessa rakentajaa ja tontin haltijaa sitova.

Rakentamistapaohje koskee Oulun kaupungin Jaalin kaupunginosan
(Napparinkangas) erillispientalojen kortteleita (AO-1) 300-302, 304-307,
309 ja 311-317 seka yhtiomuotoisia asuinpientalojen kortteleita (AP) 303,
308 ja 310.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN

Ennen suunnitteluun ryhtymista tulee tontin haltijan ja padasuunnittelijan
yhdessa ottaa yhteytta rakennusvalvontaan. Tarkastusarkkitehdin kanssa
kaytavassa neuvottelussa ja mahdollisessa korttelikokouksessa
selvitetdaan tonttia koskevat asemakaavamaaraykset, nama
rakentamistapaohjeet seka mahdolliset muut huomioon otettavat seikat.
Asemakaavan lahtotietoja, sisaltda ja tavoitteita on kirjattu asemakaavan
selostukseen.

Ennen rakennusluvan hakemista on laadittava ja hyvaksytettava tontin
kayttosuunnitelma, jossa esitetdaan rakennusten sijoittelu tontilla,
pihajarjestelyt kuivatuksineen, liittyminen ymparistoon, pysakdinti ja
tontin rajaus. Mikali rakennusoikeudesta toteutetaan vain osa, tulee
kayttosuunnitelmassa osoittaa, miten koko rakennusoikeuden maara
voidaan ja aiotaan toteuttaa mydhemmin, niin asuin kuin taloustilojenkin
osalta.
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Johtoliittymat ja tekniset tilat

Suunnittelun alkuvaiheessa tulee paasuunnittelijan hankkia kayttoonsa
johtolinjojen yhdistelmakartta seka katusuunnitelma. Niissa

esitetyt johtoliittymien liitoskohdat ja tontin kulmapisteiden suunnitellut,
sitovat korot on otettava huomioon toimintojen ja tilojen suunnittelussa.
Rakennuksen sijoittuessa vasten naapuritontin rajaa tekninen tila on
sijoitettava siten, etteivat tekniset liitantareitit kulje naapuritontin kautta.

Pohjatutkimus

Rakentajan tulee teettda tonttikohtainen pohjatutkimus ja
perustamistapasuunnitelma, joka liitetaan rakennuslupahakemukseen.
Pohjatutkimuksen yhteydessa on tontin pintakorkeusasemat vaaittava.
Vaaitus ulotetaan naapuritontille ja viheralueen puolelle.
Korkeusjarjestelma N2000.

Kuva 1. Katundkymd Kehrddjcntie (Sitowise 2022, Oulun kaupunki 2024).
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Kuva 2. Tonttityypit Ndppdrinkankaan alueella.
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ALUEEN YLEISKUVAUS

Napparinkankaalle muodostuu pientaloalue, joka jatkaa Jaalin
pientalorakentamisen tapaa ja mittakaavaa. Alueen luonne sailyy
metsdisena saastaen mahdollisimman paljon olemassa olevaa puustoa
seka Jaalinojan varren luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkeita luontoalueita.

Napparinkangas rakentuu kolmesta rakentamisen saarekkeesta, joita
yhdistaa alueelle Jaalinojan yli tuleva Napparinkankaantie.
Asuinrakentamiselle osoitetut tontit ovat yksi- tai kaksikerroksista
yhtidmuotoista pientalorakentamista (3 AP tonttia) tai
erillispientalorakentamista (83 AO-1 tonttia).
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KORTTELEITA KOSKEVAT OHJEET

Tontin rakentaminen ja pihajarjestelyt

Kaavakartalla on esitetty rakennusten sijoittelun periaatteet tonteilla.
Osalle tonteista on osoitettu nuolimerkinta rakennusalan sisalla. Se
maaraa rakentamaan rakennusalan rajaan tai kulmaan kiinni. Osalle
tonteista on osoitettu rakennusalan sisalla oleva viivamerkinta, joka
kertoo rakennuksen vesikaton harjan suunnan. Rakennusten sijoittelulla
pyritaan tontille luomaan suojaisaa ja rajattua pihatilaa.

Pihan mitoituksessa on varattava riittavasti tilaa paakayttotarkoituksen
edellyttamiin toimintoihin (esimerkiksi huoltotoimintoihin, lumen ja
hulevesien kasittelyyn, oleskeluun, leikkiin ja pysakdintiin). Tontin
kuivatus, hulevesien viivytys ja mahdollinen imeytys seka lumen 13jitys on
esitettdva asemapiirroksessa rakennuslupaa haettaessa. Laskuri lumitilan
mitoittamiseen tontilla |I0ytyy rakennusvalvonnan maaraykset ja ohjeet-
verkkosivuilta.

Tontin nurkkapisteiden korkoasemat maaraytyvat katusuunnitelmasta.
Vierekkaiset tontit on liitettdva toisiinsa luontevasti — tarvittaessa
tukimuurilla tai pinnan kallistuksilla. Tarvittavat maataytot on
toteutettava tontin puolella ja niista vastaa tontin haltija. Rakennusten
lattia tulee sovittaa ympardivien alueiden suunniteltuun korkotasoon.
Maanpinnan tulee kallistua rakennuksista poispain.

Tontille saa rakentaa yhden ajoneuvoliittyman, ja sen leveys saa olla
korkeintaan 6 metria. Ajoliittymaa ei saa sijoittaa alle 1,5 metrin paghan
naapuritontin rajasta. Autopaikat suositellaan sijoitettavaksi padosin
katoksiin tai talleihin.

Tontin sailytettavat ja istutettavat puut seka pensaat esitetaan tontin
kayttosuunnitelmassa tai erillisessa pihasuunnitelmassa. Nykyista
kasvillisuutta tulee sailyttaa mahdollisimman paljon. Istutusten avulla
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tuetaan tontin toiminnallisia jarjestelyja ja suojataan oleskelualueita
tuulelta tai liialta auringonpaisteelta. Istutettavat puut, pensaat seka
perennat suositellaan valittaviksi alkuperaltaan kotimaisista ja
paikallisissa olosuhteissa menestyvista lajeista. Tontilla tulee olla
mahdollisimman paljon kasvillisuusalueita, jotka mahdollistavat
sadevesien imeytymisen. Piha-alueen suunnittelussa tulee kayttaa
mahdollisimman paljon vettalapaisevia pintoja.

Lumitilat tulee sijoittaa tontille sellaisiin paikkoihin, joihin ne voidaan
luontevasti 13jittaa, eivatka esta sade- ja sulamisvesien valumista
hulevesijarjestelmaan tai tulvareitille.

Rakennettaessa lahelle naapuritontin rajaa, naapurin kanssa tulee laatia
rasitesopimus niista teknisista jarjestelyista (pintamaan kallistus) ja
rakennusosista (routasuojaus, perustukset, raystaat), jotka yltavat
naapuritontin puolelle tai vaikuttavat naapuritontin jarjestelyihin.
Rasitesopimus tulee liittda rakennuslupahakemukseen.

Alueella ei sallita kellaritilojen rakentamista.

Postilaatikot sijoitetaan ryhmiksi. Laatikkoryhmatelineen varin tulee olla
tummanharmaa. Ryhman postilaatikoiden tulisi olla ulkoilmeeltaan
yhtenaisia. Postilaatikoiden sijoittamisesta on ohje Postin nettisivuilla.

Yhtiomuotoiset AP-tontit:

Piha-alueen suunnittelussa kaytetaan viherkerrointa, jonka tulokset tulee
esittaa tontinkdyttosuunnitelman yhteydessa. Viherrointydkalu 16ytyy
rakennusvalvonnan maaraykset ja ohjeet-verkkosivuilta.
Vihertehokkuusluvun tavoitetason noudattamisella varmistetaan
laadukkaan ymparistorakentamisen toteutuminen Oulun kaupungin
strategisten linjausten mukaisesti. Kayttdsuunnitelmaan tulee nimeta
kelpoisuusehdot tayttava vihersuunnittelija.
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Autopaikat suositellaan toteutettavaksi keskitettyina, jotta
pihatoiminnoille jaa mahdollisimman paljon vapaata tilaa.

Tontin sisdiset ajoyhteydet on suunniteltava siten, etta pelastusajoneuvot
ja huoltoajoneuvot paasevat lahelle sisadnkaynteja.

Jatehuollon tilat tulee osoittaa asemapiirroksessa. Tyhjennettavat
jateastiat tulee sijoittaa keskitetysti katokseen tai syvakeraysastioihin
lahelle katua jatehuoltomaarayksia noudattaen. Jateastiat on suojattava
nakoesteelld kuten aitauksella tai istutuksin.

AO-1-tontit:

Jatehuollon tilat tulee osoittaa asemapiirroksessa. Tyhjennettavat
jateastiat tulee sijoittaa lahelle katua jatehuoltomaarayksia noudattaen.
Jateastiat on suojattava nakoesteella kuten aitauksella tai istutuksin.
Kadun varteen sijoittuvalle jateastialle ei saa tehda katosta. Kompostorin
paikka osoitetaan asemapiirroksessa. Eloperaisen biojatteen
kompostointi edellyttaa suljettua ja hyvin ilmastoitua kompostoria.

Hulevesien hallinta kiinteistolla

Tontin hulevesien kasittelyn suunnittelussa on kaytettava
ammattitaitoista suunnittelijaa. Jarjestelyt esitetaan tontin
kuivatussuunnitelman yhteydessa rakennuslupaa haettaessa. Tontin
sadevesia ei saa johtaa naapuritontin puolelle tai katu- ja viheralueille.

Mikali hulevesijarjestelma tai piha tulvii, veden tulee paasta
rajapainanteisiin ja sitd myoten turvalliseen paikkaan kadulle tai
puistoalueelle.

Tekniset laitteet ja energiaratkaisut

Suunnitteluratkaisussa on pyrittava hyédyntamaan passiivista
aurinkoenergiaa. Samalla on huolehdittava rakennusten riittavasta
varjostuksesta ylilammon ehkaisemiseksi.
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Rakennusten katoille ja seinille asennettaville kiinteistokohtaisiin
energiaratkaisuihin liittyville teknisille laitteille, kuten aurinkopaneeleille
ja aurinkokeraimille, ilmalampdpumpuille seka niiden varauksille, on
esitettava sijainnit rakennuslupa-asiakirjoissa.

Aurinkopaneelien ja -kerdimien sijoittelussa ja suunnittelussa tulee
huomioida, etta ne toimivat osana arkkitehtuuria ja ovat esteettisesti
ymparistdon sopivia. Lampdpumppujen ulkoyksikot tulee sijoittaa
julkisivussa mahdollisimman huomaamattomaan paikkaan (ei kadun
puolelle) ja ne tulee verhoilla rakennuksen ulkoarkkitehtuuriin sopivalla
tavalla.

Kaukolammon saatavuus tulee varmistaa Oulun Energialta.
Maalampokaivojen sijoittelussa ja toteutuksessa on noudatettava Oulun
rakennusvalvonnan ohjeistusta. Energiaratkaisuista |0ytyy lisatietoa
rakennusvalvonnan verkkosivuilta.

Kattomuoto ja -materiaali

Paarakennusten kattomuoto on harjakatto. Runkosyvyydeltaan pienet
rakennukset, kuten autosuojat ja piharakennukset voivat olla my6s
pulpettikattoisia. Kattomuoto voi olla myds epakesko harjakatto
erityisesti, jos lappeelle halutaan sijoittaa aurinkokeraimia. Kattomuotona
ei sallita aumakattoa, mansardikattoa tai murrettua harjakattoa.
Raystasrakenteen tulee olla ilmeeltdan kevyt ja alta avoin. Kattomuodon
sisaan voi sijoittua teknisia tiloja tai parviratkaisuja.

Katon vari tulee olla tummanharmaa, tarkka vari sovitetaan tontin
rakennusten variin ja savyyn. Katemateriaali on vapaasti valittavissa.
Terasohutlevysta tehdyn katon tulee olla mattapintainen. Erityisesti
talousrakennuksia ja autosuojia voidaan toteuttaa myds viherkatteisina.
Katon taydentavat rakennusosat (piiput, tikkaat jne.) sovitetaan katon
variin ja savyyn. Lapivientien ja katolle sijoittuvien teknisten laitteiden
asetteluun tulee kiinnittaa erityista huomiota.

OuULU



Rakennusten julkisivut ja julkisivuvarit

Rakennusten julkisivumateriaalina alueella kdytetaan puuverhoilua.
Puuverhoiltujen rakennusten julkisivupinta voi olla paneeliverhoilua tai
hirtta citynurkalla. Verhouksen suunnan ja paneelikoon voi vapaasti
valita. Julkisivuverhouksen on oltava samaa materiaalia, verhoustapaa ja
varia koko julkisivun osalta sokkelista raystaalle ja paadyissa harjaan
saakka.

Julkisivuvarien sijoittuminen alueella on esitetty kuvassa 4. Tavoitteena
on paarakennusten varien vaihtelevuus tonttikohtaisesti, joten
katuvarressa vierekkaisten tonttien rakennusten tulee olla eri variset.

Julkisivujen varityksissa (kuva 3) suositaan kaikilla tonteilla A-ryhman
vareja. Naita vareja voidaan taydentaa B-ryhman vareilla kortteleissa
300-309 ja C-ryhman vareilla kortteleissa 310-317 (ks. kuva 4). Musta tai
valkoinen ei sovellu julkisivuvariksi.

Talousrakennukset:

Erilliset talousrakennukset tulee toteuttaa padosin yhta
julkisivumateriaalia kdyttaen. Materiaalin tulee varisavyineen olla
yhtendinen tontin paarakennuksen kanssa. Avointen autokatosten
sisapuolet tulee toteuttaa verhottuina ja pinnoitettuina.

Mikali talousrakennusta ei rakenneta ensimmaisessa vaiheessa, tulee
asemapiirroksessa varata mahdollisuus talousrakennuksen myéhempaan
toteuttamiseen. Mikali tontille rakennetaan tulisijoja, tulee
rakennussuunnitemassa osoittaa polttopuille varastointitila.
Talousrakennus on suositeltavinta rakentaa samasta materiaalista samoin
varisavyin asuinrakennuksen kanssa.
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Kuva 3. Julkisivuvdrit alueella.
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Kuva 4. Julkisivuvdrien sijoittuminen alueella.
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Aidat

Kortteleiden katujen varret rajataan umpinaisella, yhtenaisella
peittomaalatulla lauta-aidalla, jonka korkeus on 1200 mm. Aidat tulee
esittaa rakennusluvassa ja toteuttaa tontin muun rakentamisen
yhteydessa. Aidat tulee perustaa maaperaan ja perustamistapa tulee
esittaa rakennusluvassa. Aidan runkotolppa sijoitetaan aina tontin
puolelle, ja niiden tulee olla samaa varia kuin laudoitus. Kortteleiden
puistoon rajautuvien aitojen tulee olla 1200 mm korkeita
peittomaalattuja lauta-aitoja tai pensasaitoja. Pensasaitojen kasvuunlahto
turvataan 600 mm korkuisella suojapuomilla.

Korttelin sisalla tontit voidaan tarvittaessa rajata toisistaan aidoilla,
pensasaidoilla ja/tai istutuksilla.

Aitoihin saa tehda portteja, jotka ovat kattamattomia. Porttien kohdalla
on pyrittava sailyttamaan aidan yhtenainen ilme.

Aitojen varit sovitetaan tontin rakennusten variin ja savyyn. Raja-aidan
varisavysta tulee sopia naapuritontin haltijan kanssa. Ajoneuvoliittyman
kohdalla aidan tulee mahdollistaa riittava nakyma molempiin suuntiin.
Aitoihin tehtavat korkeussuuntaiset pykallykset maanpinnan
korkovaihtelun tai aitatyypin muuttamisen vuoksi on pyrittava
sijoittamaan tontin kulmiin, tontin rajaan sijoittuvien rakennusten kohtiin
tai portteihin.

Lisdtietoja

Lisatietoja tonttien hakemisesta antaa yhdyskunta- ja
ymparistopalveluiden Maa ja mittaus -yksikko. Lisatietoja
kaavamaarayksista, rakennussuunnittelusta ja rakennusluvan hakemisesta
antaa Oulun rakennusvalvonta. Energiahuollon osalta listietoja antaa
Oulun Energia.
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