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Liikasen kaupunginosaan on suunnitteilla
uusi pientalovaltainen asuinalue.

Samalla kehitetaan alueen viheryhteyksia
ja virkistysmahdollisuuksia huomioiden
alueella jo olevat ulkoilureitit seka alueen
luonto- ja maisema-arvot.

Samaan aikaan asemakaavan suunnittelun
kanssa laaditaan alueen katujen, lilkenteen,
ymparistdn, hulevesien, liikunnan seka
energia- ja vesihuollon yleissuunnitelmat.

Suunnittelussa on huomioitu alueen
littyminen ymparaiviin alueisiin, katuihin ja
reitistoihin seka palveluihin.

Asemakaavan on tarkoitus valmistua kevaan
2025 aikana.
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Asemakaavan suunnittelu
Iahtokohtana on ollut Oul
kaupungin maankayton
toteuttamisohjelma 2024
2028 (MATO).

Liikasenpera on yksi
tarkeimmista uusista
asuinalueista.
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Oulun kaupungin kaavoitusohjelma 2023-2028
< Asemakyla 2023 -

Muurakorpi 2020~

Haukiputaan keskustan
laydennysrakentaminen

Keskustojen
taydennysrakentamisen
tavoitteita ja haasteita
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- Kohtuullinen asuntokoko Madkkulan taydennysrakentaminen
- Toimintatapojen ja \.?Heikkilankankaan peliot
vuorovaikutuksen 2021 - 2023

kehittaminen

Kirkkosalmenkaarre ~ Qulujokivarren suunnittelu

Oulunsalon ©2020 - 2024
laydennysrakentaminen
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[ JAsuntoalueet

B Alueet, joilla asumista ja tyopaikkoja
| Tdydennysrakentamisalueiden kaavarungot
Taydennysrakentamisalueet

| IMyshemmin ohjelmoilava asuinalue

Tarkeimmat kaavoituskohteet

Asuntotuotannon merkittdvimmat taydennysrakentamisalueet:
Oulun keskusta, Kaijonharju, Alppilan bulevardi, Vanha
Hiukkavaara, Maikkula, Oulunsalon ja Haukiputaan keskustat
Uudet asuinalueet:

Heikkilankankaan pellot, Vanha Hiukkavaara ja Sarvikangas,
Liikasenpera, Kiimingin ahonkangas, Jaalin Napparinkangas,
Haukiputaan Asemakyla ja Muurakorpi

QOulun kaupunki
kaavoilus/SR, SH 2023

Kartta. Oulun kaupungin asuntotuotannon kaavoitusohjelma 2023- 2028



Uuden Oulun yleiskaava

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.
Alue varataan asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille.
Alueelle saa lisgksi sijoittaa ymparistéhairigita aiheuttamattomia palvelu- ja tyGpaikkatoimintoja.

TYOPAIKKA-ALUE.

Alue varataan menipuolisille tyépaikkatoiminnoille, kuten toimistoille, palveluille ja sellaiselle
teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu ymparistddn merkittdvada melua, ilman pilaantumista tai muuta haittaa.
Vahainen asuminen on alueella sallittua. Asemakaavoituksella tulee edistdd hyvan kaupunkikuvan ja viihtyisan
ymparistdn muodostumista.

VIRKISTYSALUE.
Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttéén. Alueella on sallittua virkistysté ja ulkoilua palveleva
rakentaminen. Maisemaa tai virkistyskayttémahdollisuuksia mahdollisesti vaarantavaan toimintaan on saatava

MRL 128 §:n mukainen maisematydélupa.
URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE.

Alue varataan urheilu- ja virkistyspalveluille ja erityisliikuntapaikoille. Alueella on sallittu urheilu- ja
virkistyskayttoa palveleva rakentaminen.

RESERVIALUE, YHDYSKUNTARAKENTEEN MAHDOLLINEN LAAJENEMISSUUNTA.
Ares Asumisen reservialue.
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Voimassa olevat asemakaavat
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Asemakaavan laatimista varten on
tehty tarvittavat selvitykset ja Kaavatyota varten tehdyt selvitykset ja suunnitelmat:

suunnitelmat suunnittelutydn - Luonto- ja maisemaselvitys, Maisema-arkkitehtitoimisto

aikana. Vayrynen, Natans Oy ja Kosteikkomaailma, 9.12.2022
Selvitykset l0ytyvat kokonaisuudessaan  _ Rakennettavuus- ja sulfaattimaaselvitys, Geobotnia, 20.4.2022
hankkeen nettisivuilta: . : . : :

- Maaperan pilaantuneisuuden historia- ja perustietoselvitys,
https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja- Oulun kaupunki, 7.10.2024

hankkeet/liikasenpera - Hulevesiselvitys ja -hallintasuunnitelma, FCG Oy, 28.11.2024

- Lilkenneselvitys, ml. melulaskennat tiemelusta, A-Insindorit Oy,
27.11.2024

- Lilkenteen ja ympariston yleissuunnitelma, A-Insindorit Oy,
27.11.2024

- Vesihuollon yleissuunnitelma, Oulun Vesi

Aiemmin laaditut selvitykset:

- Oulun geoenergiapotentiaalin kartoitus, GTK, 26.4.2013

- Ruskon jatekeskuksen meluselvitys, Envineer Oy, 26.1.2023
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Luonto- ja maisemaselvitys

Maisema-arkkitehtitoimisto Vayrynen,
Natans Oy ja Kosteikkomaailma,
9.12.2022
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VIHERYHTEYSTARVE SUOSITUKSET

EKOLOGISENALUEEN 5 | UE SOVELTUU HUONOSTI
RAJA RAKENTAMISEEN

MAISEMAN KANNALTA

B. ALUEEN RAKENTAMISESSA
PAIKALLISESTI ARVOKAS TULEE HUOMIOIDA
PUUSTO SEN LUONNONARVOT.

SELVITYSALUEEN RAJA

C. ALEEN PAIKALLISESTI
TARKEA PUUSTO TULEE
SAILYTTAA

VIHREALLA NUOLELLA ON
OSOITETTU EKOLOGINEN
YHTEYSTARVE



Rakennettavuus- ja sulfaattimaaselvitys
Geobotnia, 20.4.2022

IRakennettavuusiuokka | Rakennettavuusiuokan kuvaus

Kantavat kitkamaat ja moreenialuset,
joilla lehkareita ja kallioita vahan

Helpasti

rakennetiava
-Maanpinnan kaltevuus alle 5 %
-Helposti kaivetlava
-Perustamistapa: Anturat, maanvarainen
laaita
2| Hormaalisti Suhteellisen loivapiireiset kallioalueet
rakennettava -Vaihtelevat moreenimaastot, jossa kalliota

ja lonkareita sekd vanaisia

solstuneita painantelta

-Siltti ja savialueel, joilla kantava
maakerros enintdan 2.5 m syvyydessa
-Maanpinnan kaltevuus 5...15 %
-Mermaalistl kulvatettava
-Perustamistapa: Anturat, maanvarainen
laatta

-Siliti- ja savialueet, jollla kevyiden
rakenteiden perustaminen
kuivakuarikerroksen varaan.

Rakennettavuusluckka 1

- Rakennettavuusluokka 2

0 KAUPUNKIYMPARISTO -
Kuva 13. Pohjatutkimuskartta (Geobotnia Oy, 2022).



Hulevesiselvitys ja —hallintasuunnitelma
FCG Oy, 28.11.2024

Tydn ensimmaisessa vaiheessa laadittiin hulevesiselvitys alueen nykytilanteesta, missé selvitettiin
valuma-alueet ja -reitit, nykyisten rumpujen kapasiteetti, tulva-alueet ja -reitit, maapers, topogra-
fia, pohjavesiolosuhteet sekd luontoarvot. Lisaksi laadittiin tavoitteet hulevesien hallinnalle. Hule-

vedet laskevat kaava-alueelta suunnitellun hulevesivoman kautta Lopakkaojaan, mistd eteenpdin
ojassa Kaijonlahden kautta Kuivasjarveen. Tulvatilanteessa vedet ohjautuvat padosin ojien mukai-

sesti samaan suuntaan.
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Kuva 14. Nykytilanteen valuma-aluekartta (FCG Oy, 2024).



Liikenneselvitys, ml. melulaskennat

tiemelusta

-Insin&orit Oy, 27.11.2024 ja Akukon Oy
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Ruskon jatekeskuksen meluselvitys
Envineer Oy, 26.1.2023
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OAS-palautteet:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 13.10.-13.11.2023.

Hankkeesta esitettiin viisi lausuntoa ja kaksi mielipidetta. Palaute ja vastineet ovat
kaavaselostuksen liitteena 3.

Palautteessa pyydettiin huomioimaan tukiasemamaston tarve, sujuvien jalankulku-
ja pyoraily-yhteyksien tarve, alueen luonto-, maisema- ja virkistysarvot, mahdolliset
hajuhaitat, kuljetusliiketoiminnan harjoittamisen mahdollisuudet seka rakennettuun
kulttuuriymparistodn liittyvat arvot.
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Maankayton vaihtoehdot

Tarkastelua jatkettiin kahdesta
vaihtoehdosta (VE1B ja VE2).

Kuvat 22 ja 23. Vasemmalla VE1 ja oikealla VE2 (LUO arkkitehdit, 2003). Kuvat 24, 25, 26 ja 27. Vasemmalla ylhaalla VE1A, oikealla ylhaalla VE1B, vasemmalla alhaalla VE1C

ja oikealla alhaalla VE2 (LUO arkkitehdit, 2024).
0 KAUPUNKIYMPARISTO



Asemakaavaluonnos

Asuinplentalojen kortielizhwe.

Erillisplentalojen kortielizhue.

Palvelurakennusten kortiekalue.

Palvelu- ja asuinrakennusien kortbelialue.

Lilkerakennusten kortielialue.

Lahivirkistysalue.

Maanban alue.

Autopaikkojen kortelalie.

Mastoalue.

Suojaviherahee.

Maatalousalue.

KAUPUNKIYMPARISTO
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Havainn
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Viistoilmakuva




Havainnekuva




Havainnekuva
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Mitoitus

Asemakaavaluonnoksessa alueelle on osoitettu
tontteja yhteensa 88 kpl. Padkayttotarkoituksen
mukaista rakennusoikeutta on yhteensa 32 540 k-
m2. Alueelle tulee arviolta 191 asuntoa ja 590
asukasta.

Alueelle on osoitettu:

13 kpl asuinpientalojen tonttia (AP)
72 kpl uusia erillispientalotonttia (AO)
yksi palveluasumisen tontti (PA)

yksi palvelurakennusten tontti (P)
yksi likkerakennusten tontti (KL).

Palveluasumisen korttelialue mahdollistaa
ikaihmisten asumispalveluiden jarjestamisen
alueelle ja palvelurakennusten korttelialue
osoitetaan paivakodille.

Liikerakennusten korttelialueelle voi sijoittua
AR AYRRA o

14 kpl alueen tonteista on olemassa olevia
rakennuspaikkoja.

Eri asumismuotojen kayttotarkoitukseen on osoitettu:

kayttotarkoitus | asuntomdara | k-m?/asunto | hlé/asunto asukasmaara | tontteja kpl
AP 104 110 2,5 260 13

AO 72 110-250 4 288 72

PA 15 110 2,5 39 1

yhteensa 191 587 86




Liikennesuunnitelma

Suunnittelualue
Sailyva metsainen alue
Istutettava lehtipuu
Istutettava havupuu
Nurmi

Niitty

Asfaltti

Kivituhka

Maastonmuotoilu I&jitysmailla

VEO0- 0

Hulevesipainanne
Pintavesien virtaussuunta
Tulvareitti

Hulevesiallas

Laiturimainen oleskelutasanne

20y

(AR RN Sailyva virkistys-/ kuntoreitti
LR Uusi virkistys-/ kuntoreitti

Liittymakieltoalue
————— Meluaita

Melukaide
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POIKKILEIKKAUS A-A POIKKILEIKKAUS B-B

Poikkileikkaukset
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Hulevesisuunnitelma

melemmila puolika).

Vilvytyksen tarkempi mitoitus tehddan 4 > ~ & ¥ i Tiavaus 100 oy, tilavanus 480
-{ Jatiesuunnittelussa, kun dituksen suunnitelmat / N ¥ Syvyys ylivuotataselle 75 cm
tarkentuneet. Luisiat ~1:4

Tavuus 480 + sso%é

Tdavaraus 1380 + 2100 m*
Sywyys ylivuototasolle 75 cm

7,

—
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| Tavares 250 m?
Sywyys yiivuototasalle 30 o
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L\ Vahimmastorkeus

| Tuvatilanteessa hulevesi virtaa Lopakkacjasta
Pain enttlin plenen korkeus-
eron takia. Karkeasti Rskettuna alustavaia
17100 a ™ sadetapahtumalls vesi nousee noin
tasclle +16.75. Sucsreliaan vahimmdistaso +16.8
linjalla P&vankienrcita Dlansuuntielle. .




Vesihuollon
yleissuunnitelma

* Vesihuolto tukeutuu olemassa oleviin
vesihuoltolinjoihin (Liikasenraitti).

* Lisaksi rakennetaan vesijohtoyhteys
Oinaansuon puolelle alueen pohjoisosasta.

* Tulevaisuuden runkojohtoyhteyksia varten
Alakylantien varressa on johtoalue.

* Alueelle tulee yksi vesihuoltolaitoksen
jatevesipumppaamo (Litkasenperan
puisto).

%ULUN VESI 27.1.2025




Viemaroinnin periaatteet

e Valtaosalla aluetta viemarointi
toteutetaan viettoviemarointina.

* Alueen eteldaosan tonttien osalta
viemardinti joudutaan toteuttamaan
kiinteistokohtaisilla pumppaamoilla.

» Sarastuksentien kiinteistdjen
viemarointi vaatii kiinteistokohtaista
selvitysta.

%ULUN VESI 27.1.2025




Ympariston yleissuunnitelma

Suunnittelualue
Sailyva metsainen alue
Istutettava lehtipuu

Istutettava havupuu

Nurmi . \ ‘ 2
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Poikkileikkaukset
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