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1. Perus ja tunnistetiedot

11  Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Tuiran kaupunginosan uimaranta-, puisto-,
katu-, pysakainti- ja vesialuetta. Asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun kaupungin
Tuiran kaupunginosan korttelit 123 ja 124 seka puisto-, uimaranta-, katu- ja vesialuetta.
Tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.

Kaavan nimi:
Kaavatunnus:

Kaavan laatija:

Kaavan vireilletulosta
ilmoitettu:

Hyvaksyminen:

Tuiran uimalan alue
564-2327

Esko Harkonen, kaavoitusarkkitehti

Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki
sahkdposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Vireille tulosta on ilmoitettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville asettamista koskeneessa lehti-ilmoituksessa 8.2.2019.

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan
muutoksen 27.1.2025 § 7.

Asemakaava on tullut voimaan . .20__

3/39



564-2327 Asemakaavan muutos 30.8.2024, Tuiran uimalan alue

1.2 Kaava-alueen sijainti

Alla olevaan karttaan on rajattu alustava asemakaavan muutosalue seka arvioitu lahialue, johon
hankkeella saattaa olla vaikutuksia. Muutosalue sijaitsee noin 1,5 km kaupungin keskustasta
koilliseen, Tuiran kaupunginosassa osoitteessa Koskitie 58. Muutosaluetta rajaavat pohjoisessa
Koskitie ja Lehtoranta seka niiden varsilla olevat asuinrakennustontit, idassa Tullivaylan ja
Rautasillan varrella kulkeva kavely- ja pyoratie seka eteldssa ja lannessa vesialueella
kaupunginosan raja. Alueen pinta-ala on noin 8,0 ha, josta vesialueen osuus on noin 3,6 ha.
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Kartalle on kuvattu alue, jolle asemakaavan muuttamista suunnitellaan. Asemakaavan muutosalue on
rajattu yhtenaiselld punaisella viivalla. Arvioitu lahialue, jolle hankkeella saattaa olla vaikutuksia, on
rajattu punaisella katkoviivalla.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 4.12.2024

Liite 3A Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatetyt mielipiteet ja lausunnot vastineineen

Liite 3B Asemakaavan muutosluonnosta valmisteltaessa pyydetyt ennakkolausunnot
vastineineen

Liite 3C Asemakaavan muutosluonnoksesta jatetyt mielipiteet ja lausunnot vastineineen
Liite 3D Asemakaavan muutosehdotuksesta jatetyt mustutukset ja lausunnot vastineineen
Liite 4. Viitesuunnitelmat 25.1.2024 (JKMM Arkkitehdit Oy)

- sis. my0s pinta-alakaaviot, lumitilakaavion seka otteet tontin ja pysakdintialueen
lumitilalaskureista
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Liite 5. Hulevesisuunnitelma 30.4.2024 (AFRY Finland Qy)
Liite 6. Lapsivaikutusten arviointi 19.2.2024, paivitetty 4.12.2024
Liite 7. Asemakaavakartta merkintdjen selityksineen

- tonttijako

14  Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
ldhdemateriaalista
— Hulevesiselvitys ja -suunnitelma, 30.4.2024 (AFRY Finland QOy)
— Luonto- ja maisemaselvitys 1.10.2019 (Plaana Oy ja Natans Oy)
— Maaperan pilaantuneisuuden historia- ja perustietoselvitys 18.2.2019 (Oulun kaupunki)
— Maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportti 25.6.2020 (WSP Finland Oy)

— Arseeni, kromi ja kupari Tuiran uimarannan ja Oulu Osakeyhtion puusepantehdasalueen
maaperassa 28.7.1986 (Pohjois-Suomen Vesitutkimustoimisto)

— Tuiran uimalan alueen maaperan lisatutkimukset, tutkimusraportti 5.7.2024 (FCG Finnish
Consulting Group Oy)

— Rakennettavuus- ja sulfaattimaaselvitys 19.10.2020 (Sitowise Oy)
— Rakennuksen ominaispiirteiden selvitys 14.6.2022 (Sweco Infra & Rail Oy)
— Tuiran esteettdmyyssuunnitelma vuodelta 2010 (Oulun kaupunki)

— Aiempi viitesuunnitelma 1.4.2020 (INARO Oy)

2. Tiivistelma

2.1 Asemakaavan sisalto

Asemakaavan muutoksessa muodostetaan korttelialue, jolle on mahdollista rakentaa yleinen
sauna oheispalveluineen ja tilat talviuimareille. Korttelialue sisaltad myos huoltopihan, joka
tarvitaan saunojen polttoainetdydennysta seka kahvilan ja pesu- ja pukutilojen huoltoa varten.
Uimarannan pysakointi toteutetaan erillisen pysakointialueen avulla, joka kasittaa kaksi osaa,
LPA-4 ja LP. Saunarakennuksen huoltoliikenne ohjataan pysakointi- ja uimaranta-alueen lapi
kulkevan ajoyhteyden kautta.

Saunarakennuksen korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeutta kahdelle erilliselle rakennusalalle
yhteensa 750 k-m? (430 + 320) ja talousrakennukselle 30 k-m?. Lisaksi osoitetaan terassin
rakennusala ter, jolle em. rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa kerrosalaa muodostavaa
katettua puolilamminta tai kylmaa terassitilaa. Taman lisaksi osoitetaan avoimen, kattamattoman
terassin rakennusala ter2 seka katoksen rakennusala kt. Kerrosluku on yksi siten, etta lisaksi
ullakon tasolla kerrosalaan laskettavaa tilaa voi olla 2/5 eli 40 % maantasokerroksen kerrosalasta.

Saunarakennusta ja pysakointialuetta ymparoiva alue sailytetaan puistona siten, etta keskeinen
osa on merkitty uimaranta-alueeksi ja kauempana olevat alueet puistoksi. Uimaranta- ja
puistoalueille osoitetaan ohjeelliset jalankulku- ja pydrailyvaylat.
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Asemakaava mahdollistaa nykyista laituria paremmin jadmassojen painetta kestavan, vesialueen
pohjaan perustetun laiturin rakentamisen. Lisaksi rannalle on mahdollista rakentaa esteetdn
veteenmenoluiska.

Osa kaavamuutosalueesta kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin
kulttuuriymparistoihin (RKY 2009).

2.2 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitustyo on kadynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta. Ennen kaavahankkeen vireilletuloa oli
Oulun Rantasaunaseura ry jattanyt suunnitteluvaraushakemuksen yleisen saunan rakentamiseksi
Tuiran uimalan alueelle.

Aluksi kaavaprosessia vietiin eteenpadin siten, etta ajatuksena oli kaavaluonnoksen
lautakuntakasittelyn yhteydessa jarjestaa julkinen haku saunarakennuksen toteuttajasta.

Tassa vaiheessa kaavaluonnosta varten teetettiin viitesuunnitelma, joka kasitti puiston
yleissuunnitelman seka kahvila-, sauna- ja huoltorakennuksen viitesuunnitelman.
Viitesuunnitelman laati INARO Oy.

Yhdyskuntalautakunta teki 8.6.2021 § 316 suunnitteluvarauksen Oulun Rantasaunaseura ry:lle
yleisen saunan ja sen oheispalveluiden toteuttamiseksi.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin 12 mielipidetta ja
kaksi lausuntoa.

Asemakaavan valmisteluaineisto on pidetty ndhtavana kaupungin sahkoisella ilmoitustaululla
osoitteessa https://asiakirjat.ouka.fi/ktwebscr/kuullist tweb.htm. Kaavaa koskeva aineisto on
ollut esilla myds verkkosivulla: https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-kaavahankkeet.

Muutosluonnoksesta esitettiin 10 mielipidetta ja seitseman lausuntoa.

Asemakaavaehdotus on pidetty ndhtavana kaupungin sahkoisellad ilmoitustaululla osoitteessa
https://asiakirjat.ouka.fi/ktwebscr/kuullist tweb.htm. Kaavaa koskeva aineisto on ollut esilla myos
verkkosivulla: https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-kaavahankkeet.

Kaavaehdotuksesta esitettiin kolme muistutusta ja seitseman lausuntoa.

2.3 Asemakaavan toteutus

Kaavalla mahdollistettu rakentaminen toteutetaan kaavan astuttua voimaan.

3. Lahtokohdat

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Tuiran kaupunginosassa, Oulujoen pohjoisrannalla,
Lassinkallionsillan (ns. Patosilta) ja Rautasillan valiselld alueella, Koskitien ja Lehtorannan
etelapuolella. Vesialueella alue rajautuu kaupunginosan rajaan. Suunnittelualueen pinta-ala on
kokonaisuudessaan noin 8,0 ha, josta vesialueen osuus on noin 3,6 ha.

6/39


https://asiakirjat.ouka.fi/ktwebscr/kuullist_tweb.htm
https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-kaavahankkeet
https://asiakirjat.ouka.fi/ktwebscr/kuullist_tweb.htm
https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-kaavahankkeet

564-2327 Asemakaavan muutos 30.8.2024, Tuiran uimalan alue

Suunnittelualueella on vuonna 1984 valmistunut yksikerroksinen huolto- ja kahvilarakennus,
pysakointipaikka, hiekkaranta, kaksi beach volley —kenttaa, nelja erillista pukukoppia ja laituri.
Aiemmin alueella on ollut myds matonpesulaituri. Uimarannan laheisyydessa on Oulun
Rantasaunaseura ry:n yllapitama lauttasauna. Muu osa alueesta on nurmikenttaa, jonka halki
kulkee kivituhkapaallysteisia puistokaytavia. Puistoalueella on vaihtelevasti kasvillisuutta: puita ja
pensaita.

3.1.2 Luonnonymparistd
Luonnonympariston arvot

Kaavamuutosalue on vuosikymmenten aikana rakentunut osana Tuiran kaupunginosaa siten,
etta alkuperaista koskematonta luontoa ei enaa ole jaljella. Pinta-alaltaan suurin osa
kaavamuutosalueesta on puistomaisesti hoidettua nurmikenttaa.

Maisemarakenne

Alue on paaasiassa puoliavointa nurmialuetta puu- ja pensasistutuksineen. Uimarannan alueella
ja Matinpuistossa on avoimempia alueita. Matinpuiston pohjoisosassa, eli alueen itdosassa
lahella Tullivaylaa, on suljettua metsaista aluetta. Maisemakuvassa hallitsevimmat puut ovat
rantaviivan hopeasalavarivit, vanhat koivut ja terijoensalavaryhmat.

Puistoon avautuu kauniita nakymia mm. Lassinkallionsillalta. Uimarannan alueelta avautuu
hienoja jokimaisemanakymia.

Kaavamuutosalueella on kivituhkapintaisia kavely- ja pyorailyvaylia. Uimarannan kohdalla
tallainen vayla kulkee uimarannan hiekka-alueen ja vedesta kauempana olevan nurmialueen
valissa. Vayla jatkuu rantaa mydtaillen seka yla- etta alajuoksulle pain.

Luonnonolot

Alueelle ovat tyypillisia laaja-alaiset yhden pensaslajin massaistutukset. Lajeista eniten tavataan
vieraslajiksi luokiteltua viitapihlaja-angervoa ja haitalliseksi vieraslajiksi luokiteltua
kurttulehtiruusua.

Rantaviivan puurivi on luonteenomainen Oulujoen rannoilla Oulun kaupungissa ja sopii talle
puistoalueelle hyvin. Valitettavasti hopeasalavat ovat huonokuntoisia, mutta ne ovat kuitenkin
alueen merkittavinta puustoa. Puiston terijoensalavaryhmat ovat kookkaita ja kaunispiirteisia.
Tervahaudanpuiston alueella on kookkaita puuryhmia. Koskitien varressa on lehtikuusiryhma,
uimalan itdpuolella on poppeli-, pihlaja- ja lehmusryhmat, ja uimalan pohjoispuolella on
okakuusiryhma. Matinpuistossa on sadannénmukaisia okakuusia seka Tervahaudanpuistossa
tuuheita sembramantyja, jotka luovat vehreytta puistoon talviaikaan. Tullivaylan kaunisrunkoiset
koivikot ovat merkittavaa puustoa alueella. Puistoalueella on yksittaisia kookkaita vanhoja
koivuja, jotka monin paikoin ovat huonokuntoisia.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutosalue sijaitsee Ita-Tuiran asuinrakennuskortteleiden ja Oulujoen valissa ja rajoittuu
lannessa ja idassa olevien kavely- ja pyorailyvaylien valiselle alueelle. Alue on yhtenaisena
pitkdna viheralueena Tuiran kaupunginosan itdosan henkireikd. Koska uimarannan alue on joen
rannalla kahden sillan vélissa, on se myds joen vastarannalta helposti kadvellen ja pyoraillen
saavutettavissa.
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Alueen rakennukset

Kaavamuutosalueen ainoa rakennus on Arkkitehtitoimisto Pekka Holma ja Markku Vuolteenaho
Ky:n suunnittelema vuonna 1984 valmistunut uimarannan huoltorakennus. Rakennuksessa on
mm. kahvio huoltotiloineen seka talviuimareiden pesu- ja pukuhuonetilat.

Asuminen

Kaavamuutosalueella ei ole asuinrakennuksia. Koskitien pohjoispuolella on 1960-luvulla
valmistuneita nelikerroksisia sekd lannempana uudempia, 2010-luvulla valmistuneita
viisikerroksisia asuinkerrostaloja. Koskitien eteldpuolella, uimaranta-alueen lansi- ja itdpuolilla on
I-IlI-kerroksisia pientaloja. Naista rakennuksista uimaranta-alueen ja iddssa kulkevan Tullivaylan
valissa olevalla alueella olevat rakennukset muodostavat Lehtorannan asuinalueen. Téma alue on
yleiskaavassa merkitty rakennusperinndn, kulttuuriymparistdn ja kaupunkikuvan kannalta
paikallisesti arvokkaaksi alueeksi.

Palvelut

Lahin paivittaistavarakauppa on n. 300-400 m paassa luoteessa, Valtatien varrella. Paivakoti on
n. 300 m paassa pohjoisessa. Lisaa palveluja, mm. kirkko, hoivakoti, koulu, kirjasto, huoltoasemia
seka paivittaistavara- ja muita liikkeita [0ytyy lansiluoteesta n. 400-900 m etaisyydelta.

Liikenne

Kaavamuutosalueen pohjoispuolella kulkeva Koskitie kuuluu pohjoisempana kulkevan Valtatien
kanssa alueeseen, jolla autojen lapiajo Merikoskenkadun ja Tullivaylan valilla on kielletty. Yleista
pysakodintia varten on Koskitien varrella pysakdintitaskuja.

Kaavamuutosalue on hyvin saavutettavissa kavellen ja pyoraillen. Lahimmat joukkoliikenteen
pysakit ovat n. 250 m paassa Valtatien varrella.

3.1.4 Maanomistus

Alue on kokonaan kaupungin omistuksessa.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1 Oulun kaupunkistrategia 2030

Kaupunkistrategiaan on kirjattu tavoitteeksi mm. kaupungin vetovoiman parantaminen
viihtyisalla, toiminnallisella ja turvallisella kaupunkiymparistolla. Kulttuuripadkaupunki Oulu 2026
-ohjelman paatavoitteiksi on kirjattu mm. eloisa ja kiehtova kaupunki. Oulun tavoitteena on olla
hiilineutraali vuonna 2035. Tahan paasemiseksi strategiaan on kirjattu ilmastonmuutoksen
hillinta ja ilmastonmuutokseen sopeutuminen mm. edistamalla neljan vuodenajan kestavan
likkumisen kulkutapoja (kavely, pyoraily ja joukkoliikenne). Hiilineutraaliuuteen paasemiseksi
strategiassa on kirjattu tavoitteeksi my6s luonnonlaheisyys sailyttamalla viheralueita ja
edistamalla viheralueiden ja -reitistdjen houkuttelevuutta ja saavutettavuutta. Strategiaan on
kirjattu my6s tavoite mahdollistaa aktiivista ja liilkunnallista elaméntapaa.

3.2.2 Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavassa, jonka maakuntavaltuusto on hyvaksynyt
7.12.2016, koko kaavamuutosalue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen,
Oulujoen suun kulttuurimaisemaan (karttaotteessa sininen vaakaviivoitus). Tallaisen alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittdmisessa on otettava huomioon alueen
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ominaispiirteet seka maisema- ja kulttuuriarvot. Alueen suunnittelussa on arvioitava ja
sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun kayttotarkoituksen mukainen maankaytto seka
maisema- ja kulttuuriymparistdarvot. Maisema-alueella tulee edistaa peltojen, niittyjen ja
muiden avoimien maisematilojen sdilymista. Uudis- ja tdydennysrakentamisen suunnittelussa
tulee kiinnittaa erityista huomiota rakentamisen sopeutumiseen sijainniltaan ja
rakennustavaltaan maisemaan. Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittda huomiota selvityksessa
"Arvokkaat maisema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla. Pohjois-Pohjanmaan valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitys- ja tdydennysinventointi” (Pohjois-
Pohjanmaan liitto, julkaisu B:86, 2015) esitetyissa aluekuvauksissa selostettujen ominaispiirteiden
ja arvojen sailymiseen.

Kaavamuutosalueeseen valittomasti liittyva Lehtoranta on maakuntakaavassa merkitty
maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (karttaotteessa sininen
pystyviivoitus, nro 7). Tallaisella alueella alueiden kaytdn suunnittelussa tulee edistaa
kulttuuriympariston maakunnallisten arvojen sailymista. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa
on otettava huomioon rakennettu kulttuuriymparisto ja sen ominaislaatu. Suunnittelussa tulee
erityisesti kiinnittad huomiota Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisté 2015 -
selvitykseen kirjattuihin arvoihin ja ominaispiirteisiin. On huomattava, etta Lehtorannan
aluerajaus kartalla ulottuu myos kaavamuutosalueeseen kuuluvaan Matinpuiston
puistoalueeseen Lehtorannan asuinalueen etela- ja itapuolilla.

Llu — ] Sh BB, QU

=

p——

Ote Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavan kaavaselostuksen liitteesta 5. Lehtoranta (kartalla
nro 7, sininen pystyviivoitus) on maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto. Koko
selvitysalue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen Oulujoen suun
kulttuurimaisemaan (sininen vaakaviivoitus). Violetti vari kuvastaa RKY-alueita. Kaavamuutosalueen
valittomassa laheisyydessé ovat myds maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot
Lasaretinsaari (nro 3), Lohitalot (nro 210) ja Oulun rautatiesilta (nro 213).
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3.2.3 Arvokkaita alueita Oulussa 2015

Arvokkaita alueita Oulussa 2015 on Uuden Oulun yleiskaavan perusselvitys ja tausta-aineisto.
Kaavamuutosalue kuuluu tassa selvityksessa arvioituun kohteeseen Oulujoen suisto.
Selvityksessa Oulujoen suistolle on annettu suositus, jonka mukaan suistoaluetta rantoineen ja
vesipintoineen tulee kehittaa julkisena tilana siten, ettd avoin maisema ja osin puistomaiset tai
luonnontilaisen kaltaiset rannat sailyvat. Suunnittelussa tulee huomioida alueen historialliset
arvot ja suosia kevyen liikenteen yhteyksia.

o BN} § (W) - o =

Oulujoen suisto, alueen rajaus. Kuva: Arvokkaita alueita Oulussa 2015.

3.2.4 Yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaava, joka on tullut voimaan 12.8.2016, koostuu kahdesta kaavakartasta.
Koko kaupungin kattavalla kaavakartalla 1 suunnittelualue on osa
kaupunkikehittamisvyohyketta 2, (kaupunkikadytavat), joka kattaa mm. aluekeskusten ja
kaupunkikeskustan valiset paalilkkennevaylien ymparistot. Vyohyketta kehitetdan toiminnoiltaan
monipuolisena, kaupunkikuvaltaan urbaanina, vehreana ja tiiviina seka korkealaatuiseen kavely-
ja pyoraily-ymparistdon ja joukkoliikenteeseen perustuvana kaupunkiymparistona. Erityista
huomiota tulee kiinnittaa rakentamisen korkeaan tehokkuuteen, kaupunkikuvan korkeaan
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laatuun, katutason elavyyteen, eri kulkumuotojen yhteensovittamiseen seka kavely-, pyoraily- ja
joukkoliikenneympariston viihtyisyyteen, houkuttelevuuteen ja toimivuuteen.

Kaavakartalla 2 suunnittelualue on osaksi vesialuetta (W) ja osaksi virkistysaluetta (V), joka
varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttoon. Alueella on sallittua virkistysta ja ulkoilua
palveleva rakentaminen. Maisemaa tai virkistyskayttomahdollisuuksia mahdollisesti vaarantavaan
toimintaan on saatava MRL 128 §:n mukainen maisematydlupa.

Osa alueesta on kaavakartalla merkitty kulttuuriympariston vaalimisen kannalta valtakunnallisesti
tarkedksi kohteeksi tai alueeksi (ruudutettu alue). Talla merkinnalld on osoitettu
valtakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriympariston kohteet (RKY 2009) Oulujoen
suistoalueen historiallinen kokonaisuus seka Oulujoen ja Sotkamon reitin voimalaitokset. Alueen
suunnittelussa ja kdytossa tulee edistaa kulttuuriperintd- ja maisema-arvojen turvaamista siten,
etta rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sailytetaan.
Suunniteltaessa alueelle muutoksia on turvattava alueen ominaisluonteen ja erityispiirteiden
sailyminen. Rakennettuun kulttuuriymparistoon vaikuttavista hankkeista on pyydettava lausunto
museoviranomaiselta.

Suunnittelualue on myds osa kaavakartalle merkittya Oulujoen suiston kaupunkipuistoa (sininen
palloviiva). Merkinnalla on osoitettu suistoalue, jolla on erityisia maisema-, historia-,
kaupunkikuva-, luonto- ja virkistysarvoja. Aluetta tulee hoitaa ja kehittda niin, etta sen
erityisarvot sailyvat.

Suunnittelualueen pohjoisreunalla, Koskitien varrella kulkee kevyen liikenteen paareitti (ruskea
palloviiva). Uimaranta on kaavakartassa osoitettu uimarantasymbolilla. Suunnittelualueen
valittdmassa laheisyydessa, Rautasillan lansipuolella, on Lehtorannan asuinalue, joka on
yleiskaavassa merkitty rakennusperinnon, kulttuuriymparistdn ja kaupunkikuvan kannalta
paikallisesti arvokkaaksi alueeksi. My©s osa suunnittelualueesta kuuluu tahan alueeseen (ruskea
pystyviivoitus).
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Otteet Uuden Oulun yleiskaavasta, kaavakartat 1ja 2
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3.2.5 Voimassa olevat asemakaavat

Valtaosassa kaavamuutosaluetta on voimassa 5.8.1969 voimaan tullut asemakaava. Tassa
asemakaavassa Tuiran uimalan keskeinen alue on osoitettu merkinnalla Uv, uimalaitos tai —ranta.
Muu ympardiva maa-alue on puistoa (P). Uimaranta-alueen lansipuolella oleva puisto on
nimeltaan Tervahaudanpuisto. Itdpuolella oleva puisto on nimeltaan Matinpuisto.
Tervahaudanpuistoon on merkitty ohjeellisia yleiselle jalankululle varattuja puiston osia eli
kulkuvaylia (katkoviivojen rajaamalla osalla oleva poikkiviivoitettu alue). Uimalaitos tai —ranta -
alueen lansipuolella, Koskitien etelapuolella, on pysakdimisalue (LP). Uimarannan kohdalla oleva
vesialue on vesialueen osa, jolle saadaan rakentaa uimarantaan liittyvia laitteita (u). Muu
suunnittelualueeseen kuuluva vesialue on osoitettu merkinnalla W, vesialue.

Kaavamuutosalueen itdosassa, Matinpuiston alueella on voimassa 17.8.1978 vahvistettu
asemakaava. Tassa kaavassa Matinpuiston itdinen osa lahella Tullivaylaa on osoitettu merkinnalla
P, puistoalue. Puistoalueen pohjoispuolella, Koskitien jatkeena oleva kavely- ja pyorailyvayla on
merkitty tdhan kaavaan poikkiviivoituksella.

Kaavamuutosalueen itdosassa, Koskitien itdpaassa on pieni osa katualuetta, joka kuuluu 5.4.1975
voimaan tulleeseen asemakaavaan.
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta

3.2.6 Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus, VILMO-suunnitelma

VILMO-suunnitelma on Uuden Oulun yleiskaavaan liittyva erillissuunnitelma, joka on hyvaksytty
Oulun kaupunginhallituksessa 28.10.2014 jatkosuunnittelussa ohjeellisena noudatettavaksi.
Suunnitelman kartalla 2.1 (viheralueverkosto) kaavamuutosalue on osoitettu merkinnalla
virkistysalue (vihrea vari). Rannansuuntaisesti on esitetty oleva virkistysyhteys viheralueella
(punainen viiva). Oulujoki Lassinkallionsillan ja Rautasillan valisella alueella on osoitettu
vesistoksi ekologisena yhteytena (sininen palloviiva). Kartalla 2.5 (luonnon ja maiseman
suositukset maankaytoélle) kaavamuutosalue on osoitettu tarkedksi viheralueverkoston osaksi
(sininen pystyviivoitus).
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VILMO-karttaotteet: vasemmalla kartta 2.1 (viheralueverkosto) ja oikealla kartta 2.5 (luonnon ja
maiseman suositukset maankaytolle)

3.2.7 Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

3.2.8 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitajana asemakaava-alueella. Korttelialueelle
laaditaan tonttijako asemakaavan yhteydessa.

3.2.9 Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita 13.6.2024.

3.2.10 Suojelupaatokset

Osa alueesta on yleiskaavassa merkitty kulttuuriympariston vaalimisen kannalta valtakunnallisesti
tarkedksi kohteeksi tai alueeksi. Talla merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti merkittavat
rakennetun kulttuuriympariston kohteet (RKY 2009) Oulujoen suistoalueen historiallinen
kokonaisuus seka Oulujoen ja Sotkamon reitin voimalaitokset. Alueen suunnittelussa ja kaytossa
tulee edistaa kulttuuriperintd- ja maisema-arvojen turvaamista siten, etta rakennustaiteellisesti
tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sailytetdan. Suunniteltaessa alueelle muutoksia
on turvattava alueen ominaisluonteen ja erityispiirteiden sailyminen. Rakennettuun
kulttuuriymparistdon vaikuttavista hankkeista on pyydettéava lausunto museoviranomaiselta.

Suunnittelualue on myds osa yleiskaavaan merkittya Oulujoen suiston kaupunkipuistoa.
Merkinnalla on osoitettu suistoalue, jolla on erityisia maisema-, historia-, kaupunkikuva-, luonto-
ja virkistysarvoja. Aluetta tulee hoitaa ja kehittaa niin, etta sen erityisarvot sailyvat.

3.2.11 Maankayttosopimukset

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa. Alueelle ei kohdistu asemakaavahankkeeseen liitty-
via maankayttdosopimuksia.
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3.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

3.3.1 Hulevesiselvitys, 30.4.2024 (AFRY Finland Oy)

Hulevesien tarkastelualue on tassa selvityksessa ollut laajempi kuin asemakaavan muutosalue,
jotta muutosalueelle kauempaa virtaava vesi on tullut huomioiduksi. Kaavamuutosalueella on
selvityksen mukaan kaksi hulevesipumppaamoa, joista itdisempaan, hulevesipumppaamo nro
2:een, tulee hulevesia uimarannan lisaksi mm. Lehtorannan asuinalueelta seka paaosa Koskitien,
Alalaanilantien, Valtatien ja Tullivdylan rajaamalta asuinalueelta. Lisdksi em. pumppaamoon tulee
ylivuoto valuma-alueelta, joka ulottuu kaava-alueen pohjoispuolella aina Bertel Jungin tielle asti.

@ Hulevesipumppaamo |
4 aL

B | Jacorkawo |

] Uimarantaan purkav at valuma-alueet

’ rr——
| 1 Muut rannan valuma-alueet | .

IR n — w
/ ‘ ] Wmarannan pumppaamuoon (2) y Wuodon purkava alue

1
—— Panehulevesiieman - = 12
— e i

= Salapjaverkosto (sijginti vittealinen) |

% AT

300 Matsia

et i %

| Helevespomppaams 2

Tuiran uimalan uimarantaan purkavat valuma-alueet. AFRY Finland Oy.

Valuma-alueet 5 ja 7 ovat ainoat, joilla hulevesien laatu ja maara olennaisesti muuttuvat
suunnitelman mydéta. Valuma-alue 5 sisaltaa uusittavat kahvila-, sauna- ja huoltorakennukset, ja
valuma-alueelle 7 tulee uusi pysakdintipaikka. Virtaamat kasvavat nykyisesta valuma-alueella 5
noin 31 % ja valuma-alueella 7 noin 5 %.

Verkoston kapasiteetin osalta selvityksessa todetaan, etta Tuiran uimarannan alueen
hulevesiverkosto on kapasiteettinsa rajoilla. Tasta syysta uimalan alueen hulevesille suositellaan
viivytystd, mikali ne johdetaan pumppaamolle vievaan hulevesiverkostoon. Viivytysrakenne
toimii myos kiintoainetta erottelevana laadullisen kasittelyn alueena.

Saunarakennuksen alue kuuluu valuma-alueeseen 5, ja sen hulevesien viivytys voidaan toteuttaa
rakentamalla uuden saunarakennuksen ja sen itapuolella alueen lapi kulkevan polun valiin
jaavalle alueelle 4 m3 viivytysrakenne. Rakenteella voidaan viivyttaa valuma-alueen 5
hulevesivirtaama luonnontilaista purkuvirtaamaa vastaavalle tasolle.
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Lehtorannan mutkan lahist6lla sijaitsevan hulevesipumppaamon purkuputken suu sijaitsee
saunalautan kohdalla. Pumppujen kdydessa on havaittu, etta saunalautan ymparistoon virtaa
rautasakkaista vetta, eika kukaan halua uida silloin. Kysymyksessa on todennakdisesti
maaperasta liuenneen raudan kulkeutuminen salaojien kautta hulevesiviemariin eivatka
paallystetyiltd pinnoilta tulevat epapuhtaudet. Maaperasta liukeneva rauta ei ole ihmiselle
haitallista eika esta uimista, mutta aiheuttaa visuaalista haittaa.

Selvityksessa esitetdan kaksi vaihtoehtoa em. ongelman ratkaisemiseksi. Ensimmaisessa
vaihtoehdossa saunalauttaa siirretaan ylavirtaan pain. Lisaksi toteutetaan pysakointialueen
hulevesien biosuodatus ja viivytysrakenne. Toisessa vaihtoehdossa saunalautta pidetaan
nykyiselld paikallaan, ja pysakdintialueen hulevesien biosuodatuksen ja viivytysrakenteen
yhteyteen toteutetaan PH-sdaato raudan saostamiseksi.

Saunarakennukseen suositellaan rakennettavaksi viherkatto, jollaista ei ole viitesuunnitelmassa
esitetty. Jos viherkattoa ei toteuteta, saunarakennuksen kattovedet tulee viivyttaa edella esitetyn
mukaisesti tontilla, mikali ne ohjataan nykyiseen hulevesiverkostoon. Mikali saunarakennuksen
kattovedet lasketaan suoraan jokeen, ei laadullista hallintaa tai viivytysta vaadita, koska ne ovat
puhtaita hulevesia. Purkureitti tulee sijoittaa niin, ettei uimarannalle aiheudu haittaa.

3.3.2 Hulevesisuunnitelma 30.4.2024 (AFRY Finland Qy)

Hulevesisuunnitelmassa esitetaan hulevesien hallinnan periaatteet viitesuunnitelman mukaisen

rakentamisen pohjalta.

kel

Saunarskennuhsen shue

- Tolsljaisest kattovedat tai yiberkaton yivwoto johdetsan jokeen
+ Jos vesid el volda Johtaa joleen, johdetaan ne vilvytettying mykyisaen
hulevesTinestemaan

- vlgisat @upet

Merkintojen selitykset =+ Virtaussuunta
@  Hulevesipumppaamo 223 saunalautta {ryk. sijainti)
— Llusi hulevesiverkosto L Saunalautan siirto
-~ Painehulevesivismar [ Valums-aluerafat
—— Hulevesiverkostn N Saurarakennus | Jateiatos
—— (sijainti i I Terassi
——~ PFainanng || Pysakdintialue / muu paaltystetty | kivetty alue
I Biosundatisrakenne 7] Usi palku
| Maanalainen vilvytysrakenne — Kiinteistoraja

N
l Hulevesen haBntavaiboentsat yiesilll alueita:

| VE 1: Saunabsutan siirta + vilvytys ylesills alusils ennen
| hulevespumppaancs + pyssiiintishis=n hulevesien
- J | biosundatus

"4’.‘-\'“ VE 2t Vitvytys yleisika alueilla ennen hulevesipumppaamos
S e | + psakointialusen hulevesien biosuodatus + pH-saito

. e o
) T
! « XE .
0 _
{ en b
Esimurkilsi s3I tal rinnakksisls putkly
noln 26 ml g

o gl V—

alueen hulevesion vivystimiseks|
nin 4 m3

TUIRAN UTMALAN ALUEEN HULEVESISELVITYS
Liite 4: Hulevesien hallintasuunnitelma

Projeiti: Tuiran uimatan alueen asemakaavan hulevesiselvitys
Projektinumero: 101016116-002
Mittakzava: 1:1000
Tekija: 1. Konttila
Tarkastanut: T. Renko
Palvamisrd: 30,4.2024 Rev, 3
& AFRY

Hulevesisuunnitelma, AFRY Finland Oy



564-2327 Asemakaavan muutos 30.8.2024, Tuiran uimalan alue

3.3.3 Luonto- ja maisemaselvitys 1.10.2019 (Plaana Oy ja Natans Qy)

Selvitystyon tavoitteena on ollut kartoittaa alueen maisemakuvaa, maiseman arvoja, hairidita
seka selvitysalueen liittymista viheralueverkostoon ja ymparistdonsa. Lisaksi tavoitteena on ollut
kartoittaa alueen kasvillisuus ja mahdolliset huomioitavat alueet ja lajit. Selvitystyon pohjalta on
laadittu luonnon ja maiseman jatkosuunnittelusuositukset maankaytolle.

Selvitys on laadittu asemakaavan muutosaluetta laajemmalle alueelle, Rautasillalta Merikosken
voimalaitokselle asti.

Selvitysalue on paaasiassa puoliavointa nurmialuetta puu- ja pensasistutuksineen. Uimarannan
alueella ja Matinpuistossa on avoimempia alueita. Matinpuiston pohjoisosassa on suljettua
metsaista aluetta. Maisemakuvassa hallitsevimmat puut ovat rantaviivan hopeasalavarivit, vanhat
koivut ja terijoensalavaryhmat.

Alueella ei ole luonnonsuojelu- eikd metsalain tarkoittamia luonnontilaisia kohteita eika
uhanalaisten lajien esiintymia. Alueella esiintyy runsaasti vieraslajeista kurtturuusua ja
viitapihlaja-angervoa, jotka tulee havittaa.

Alueella on runsaasti merkittdvaa puustoa, joka suositellaan sdilytettavan. Rannan suuntainen
puurivi tulisi uudistaa ja tutkia syyt sen huonokuntoisuudelle. Rannan pusikoituminen olisi
suositeltavaa saada hallintaan.

Jatkosuunnittelussa tulee huomioida yleiskaavassa esitettyjen kevyen liikenteen paareittien
sailyvyys. Suistokaupunkivisiossa yhtena kehittamisperiaatteena on rantojen kayton
monipuolistaminen: rantoja kehitetaan kaikille avoimiksi ja esteettdmiksi. Tuiraan on tehty
esteettomyyssuunnitelma, jossa on annettu vinkkeja uimalan alueen esteettomyydelle.
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Luonnon ja maiseman suositukset maankaytolle. Maisemallisesti merkittavat puut ja puuryhmat on
ympardity punaisella viivalla. Plaana Oy.

3.3.4 Maaperan pilaantuneisuuden historia- ja perustietoselvitys 18.2.2019 (Oulun
kaupunki)

Tiedot toimintahistoriasta on koottu tarkastelemalla alueen historiaa vanhojen peruskarttojen
avulla. Lisaksi on keratty alueen perustietoja.
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Suunnittelualueen kalliopera on graniittia ja maapera karkeaa hietaa. Suunnittelualue on osaksi
vesialuetta, silla tarkastelualueeseen kuuluu myos uimalan edustan vesialue, Rautasillan ja
Lassinkallionsillan rajaama osa Oulujoen suistoa. Lahimmat luokitellut pohjavesialueet sijaitsevat
n. 10 km etaisyydella. Suunnittelualue kuuluu osittain valtakunnallisesti merkittavien
rakennettujen kulttuuriymparistdjen kohteisiin (RKY 2009). Talla merkinnalld on osoitettu
Oulujoen suistoalueen historiallinen kokonaisuus seka Oulujoen ja Sotkamon reitin
voimalaitokset.

Karttojen perusteella voidaan todeta, ettd suunnittelualueella on vuoden 1929 kartassa ollut
sekametsaa. Vuoden 1953 kartassa alueen halki on kulkenut pistoraide Merikosken
voimalaitoksen rakennustydmaalle. Nykyisen huoltorakennuksen alue on merkitty avohakkuuksi.
Vuoden 1965 kartalla pistoraidetta ei enda ole, ja huoltorakennuksen kohdalla on rakennus.
Huoltorakennus on uusittu vuonna 1984.
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Vuoden 1953 peruskartta. Maanmittauslaitos, Vanhat painetut kartat —tietopalvelu.

Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse Maaperan tilan tietojarjestelman (MATTI)
kohteita.

Suunnittelualueen toimintahistoria on lahtotietojen perusteella ollut melko kevytta. Ainoa
merkittavampi toimenpide on ollut Lassinkallion louhinta ja Merikosken voimalaitoksen
rakennustdiden vaatima pistoraide, joka on kulkenut suunnittelualueen halki. Kyseessa on
kuitenkin ollut valiaikaiseksi rakennettu raideyhteys, eika silla todennakdisesti ole ollut
vaikutusta maaperaan.

Suunnittelualueen naapurustoon sijoittuu rakennuksia, joiden alkuperainen lammitysjarjestelma
on ollut éljylammitys. Todennakdisesti suurin osa naista sailidista on jatetty kaytosta poiston
yhteydessa maahan. Osoitteessa Lehtoranta 14 sijainnut sailié on todettu tarkastuksen
yhteydessa huonokuntoiseksi, ja on mahdollista, etta havaitusta reidsta on paassyt vuotamaan
Oljya maaperaan. Potentiaalisesti maahan paassyt oljy on voinut kulkeutua myos
suunnittelualueelle. Alueelle mahdollisesti tehtavien rakennettavuusselvitysten yhteydessa olisi
hyva tarkistaa maaperan haitta-ainepitoisuudet osoitteeseen Lehtoranta 14 rajautuvalta osalta.
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3.3.5 Maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportti 25.6.2020 (WSP Finland Oy)

Tutkimusten tavoitteena oli selvittaa pistoraiteesta ja puiden kyllastystoiminnasta mahdollisesti
aiheutunut maaperan pilaantuminen. Naytteenotto suoritettiin kairaamalla 26.5.2020.
Tutkimuksissa ei analysoitujen haitta-aineiden osalta havaittu maaperan pilaantuneisuutta, joka
vaatisi jatkotoimenpiteita.

Paikallisen asukkaan kertoman mukaan puutavaran kyllastysallas sijaitsi Koskitie 45 A-rapun
kohdalla rannan puolella. Ymparistoteknisten tutkimusten yhteydessa alue kaytiin katsomassa
tilaajan kanssa, mutta maanaytteiden kairaus jatettiin tilaajan paatoksesta toteuttamatta, silla
alueelle oli ehtinyt keraantya ihmisia vapaa-ajan viettoon. Jos entisen kyllastysaltaan alueelle
aiotaan tehda toimenpiteita, alueelta olisi syyta ottaa maaperanaytteet pilaantuneisuuden
varmistamiseksi. Lehtoranta 14:n ymparisto jatettiin tilaajan toiveesta tutkimusalueen
ulkopuolelle, silla 6ljysailion tarkka sijainti ei ole tiedossa, eika Tuiran uimalan alueella
suoritettava maankaivu ulotu Lehtoranta 14 asti.
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Tutkimuspisteet ja mahdollisten pilaavien toimintojen sijainnit. Vuoden 1986 tutkimuspisteet (keltaiset)
ovat SL1-4. Vuoden 2020 tutkimuspisteet (punaiset) ovat WSP01-06. llmakuva © Oulun kaupunki.
Merkinnat WSP Finland Oy.

3.3.6 Arseeni, kromi ja kupari Tuiran uimarannan ja Oulu Osakeyhtion
puusepantehdasalueen maaperassa 28.7.1986 (Pohjois-Suomen
Vesitutkimustoimisto)

Tuiran uimarannan alueella on lahosuojattu puutavaraa muutamia vuosikymmenia ennen
tutkimusajankohtaa (1986). Lahosuojaukseen on kaytetty suolakyllasteita, jotka tavallisesti
sisaltavat vaihtelevissa suhteissa epaorgaanisia kupari- ja kromiyhdisteita tai kupari-, kromi- ja
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arseeniyhdisteita. Arseenipitoiset kyllasteet luokitellaan ensimmaisen luokan myrkyiksi ja
arseenittomat toisen luokan myrkyiksi.

Maaperanaytteita otettiin 12.-19.6.1986 kierrekairalla ja pienoismantaottimella. Naytteita otettiin
n. 50 cm valein 3 m syvyyteen asti.

Maanaytteissa voitiin todeta kohonneita pitoisuuksia, esim. havaintopaikalla SL2, mutta
pitoisuudet olivat verrattain pienia.
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Maaperanaytteiden ottopaikat SL1-SL4. Pohjois-Suomen Vesitutkimustoimisto.

3.3.7 Tuiran uimalan alueen maaperan lisatutkimukset, tutkimusraportti 5.7.2024 (FCG
Finnish Consulting Group Oy)
Vuoden 1953 peruskartan mukaan tutkimusalueen halki on kulkenut pistoraide

Merikoskenvoimalaitoksen rakennustyomaalle. Raide on purettu rakennusurakan paatyttya, eika
sita ole enaa vuoden 1965 peruskartassa.

Alueella on aikoinaan ollut myos puutavaran kylldastystoimintaa, jonka tarkka sijainti ei
kuitenkaan ole ollut tiedossa. Paikallinen asukas on kuitenkin vuoden 2020 tutkimusten aikana
kertonut, etta puutavaran kyllastysallas sijaitsi Koskitie 45 A-rapun kohdalla rannan puolella.
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Mahdollinen kyllastysaltaan sijainti on merkitty punaisella soikiolla. Kuva FCG.

Vuonna 2020 tehdyn tutkimuksen raportissa ehdotettiin, etta jos entisen kyllastysaltaan alueelle
aiotaan tehda toimenpiteita, tulisi alueelle tehda lisatutkimuksia.

Alueelle, jossa puutavaran kyllastysaltaan on arveltu sijainneen, on tehty taydentavat tutkimukset
13.5.2024. Arseenipitoisuus ylitti VNa 214/2007 mukaisen kynnysarvon neljassa ndytepisteessa ja
alemman ohjearvon kahdessa naytepisteessa. Lisaksi yhdessa naytepisteessa (FCG7) havaittiin
paljon puuainesta, joka saattaa olla alueen vanhojen tayttdjen sisaltamia rakennusmateriaaleja
tai jaanteita puunkyllastystoiminnasta.

Taman tutkimuksen naytepisteiden alueille ei ole suunniteltu rakennuksia, eikd maaperassa
sijaitseva arseeni siten aiheuta terveysriskia tai rajoitteita alueelle tulevien rakennusten
toiminnassa. 19.2.2024 paivatyn kaavaluonnoksen mukaan 19.2.2024 naytepisteiden alueille tai
niiden laheisyyteen on suunnitteilla jalankulku- ja pyorailyvayla seka lentopallokentta. [Huom.
tutkimuksessa mainittu lentopallokenttd on mydhemmassa vaiheessa poistettu
kaavaehdotuksesta.]

Alueella on riski altistua arseenille [ahinnd maa-aineksen mahdollisen pdlyamisen ja polyn
hengittamisen kautta. Kevyen liikenteen vaylan ja lentopallokentan edellyttdaméan rakentamisen
yhteydessa ohjearvot ylittavat maa-ainekset poistetaan rakentamisen vaatimassa laajuudessa.

Ennen varsinaisia maanrakennustdita haitta-ainepitoinen maa-aines poistetaan jalankulku- ja
pyorailyvaylan seka lentopallokentan rakentamisen vaatimalla laajuudella, ja maat viedaan
asianmukaisiin vastaanottopaikkoihin. Nurmialueet kunnostetaan tarpeen mukaan viranomaisen
vaatimalla laajuudella. Tutkimuksissa ei todettu pintamaassa haitta-aineita, ja ndin ollen
kohteessa ei ole tarvetta muille toimenpiteille.

Alueen maanrakennustéiden aikana on syyta huomioida mahdollinen haitta-ainepitoinen maa-
aines ja jatteellisyys. Toiden aikana kaytetaan tarpeen mukaan ymparistoteknista valvontaa
ymparistoviranomaisen vaatimusten mukaisesti.

20/39



564-2327 Asemakaavan muutos 30.8.2024, Tuiran uimalan alue

§84-52-9906-0

Selite

Tutkimuspisteet, kairaus

O Haitta-aineiden pitoisuudet alle VNa 214/2007 kynnysarvojen

@ Haitta-aineiden pitoisuudet VNa 214/2007 kynnysarvojen ja alempien ohjearvojen vélissa
Haitta-aineiden pitoisuudet VNa 214/2007 alempien ja ylempien ohjearvojen valissa

@ Haitta-aineiden pitoisuudet ylittdvat VNa 214/2007 mukaiset ylemmaét ohjearvot

@ Haitta-aineiden pitoisuudet ylittavat vaarallisen jatteen raja-arvon

13.5.2024 tehdyn tutkimuksen kairauspisteiden sijainnit ja haitta-aineiden pitoisuudet. Otteet
tutkimusraportin litteend olevasta kartasta. FCG Finnish Consulting Group Oy.

3.3.8 Rakennettavuus- ja sulfaattimaaselvitys 19.10.2020 (Sitowise Oy)

Alueen nykyinen maanpinta vaihtelee tasolla +12,0...+13,6. Alueen maanpinta nousee loivasti
pohjoiseen pain. Kallionpinnasta ei ole tehty havaintoja pohjatutkimusten yhteydessa. Alueen
laheisyydessa sijaitsevan voimalaitoksen alakanavaa on kuitenkin louhittu, joten todennakdisesti
kallio ei ole kovin syvalla.

Pohjavesi oli tutkimusaikana tasolla +10,1...+12,4 (+0,1...-2,25 metrin syvyydessa maanpinnasta).
Yhden mittaustuloksen mukaan pohjavesi on kdynyt -3,8 m syvyydessa. Kausittaisten
korkeusvaihtelujen vuoksi pohjavesi kdy ajoittain hyvin ldhella maanpintaa, jopa maanpinnan
ylapuolella. Pohjavedenpinta on lahelld Oulujoen vedenpinnan tasoa. Vuosina 1998-2018
vedenpintaa on pidetty tasolla +11,7...+11,8.

Suunnittelualueen maapera on routivaa ja pohjavedenpinnan taso on lahella perustamistasoa.
Koko alueen kaikki rakennuspohjat tulee kuivattaa salaojittamalla. My&s liikkenne- ja piha-alueet
kuivatetaan salaojilla, mikali sivuojilla ei voida varmistaa rakenteiden riittavaa kuivatusta.

Radontutkimuksia ei ole tehty, eika tutkimusalue ei ole maaperaolosuhteidensa vuoksi
radonkaasun esiintymiselle herkkaa aluetta. Rakennuksen karkearakeisista taytoista voi kuitenkin
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vapautua ohjearvot ylittdva maara radonkaasua, joten rakentamisessa suositellaan yleisen
suosituksen mukaan radonsuojaus otettavaksi huomioon RT81-11099 ohjekortin mukaisesti.

Alueella taytyy tehda yksityiskohtaisia pohjatutkimuksia perustamisolosuhteiden varmistamiseksi
ja pohjarakennussuunnittelun lahtdtietojen taydentamiseksi. Painuma- ja kantavuuslaskelmat
seka tarvittaessa stabiliteettilaskelmat tulee tehdd, kun alueen tasaus ja rakennusten seka
rakenteiden alustavat kuormat ovat tiedossa.

Mahdollisesta esikuormituksesta tulee laatia yksityiskohtainen rakennussuunnitelma, jonka
lahtotietoina ovat suunniteltujen rakenteiden mitat ja kuormat seka tarkentavat
pohjatutkimukset. Massanvaihdosta tulee laatia yksityiskohtainen rakennussuunnitelma.

Pohjavedenpinnan tason seurantamittauksia tulee tehda rakentamissuunnitteluvaiheessa
pohjavedenpinnan tason tarkistamista varten.

Tehtyjen sulfaattimaatutkimusten perusteella alueella ei esiinny happamoitumisriskia aiheuttavia
happamia sulfaattimaita.

Alla olevan pohjatutkimus- ja rakennettavuuskartan mukaan tuleva saunarakennus sijoittuu
rakennettavuusluokan 2 (vihreda, normaalisti rakennettava) alueelle. Pysakdintialue sijoittuu
rakennettavuusluokan 1 (keltainen, helposti rakennettava) alueelle.
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Pohjatutkimus- ja rakennettavuuskartta. Sitowise Qy.
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Rakennettavuusluokka | Rakennettavuusluokan kuvaus
1 Helposti -Kantavat kitkamaat ja moreenialueet, joilla lohkareita ja kallicita vahan
rakennettava -Maanpinnan kaltevuus alle 5 %
-Helposti kaivettava
-Perustamistapa: Anturat, maanvarainen laatta
2 Normaalisti -Suhteellisen loivapiirteiset kallioalueet
rakennettava -Vaihtelevat moreenimaastot, jossa kalliota ja lohkareita seka vahaisia
soistuneita painanteita
-Siltti ja savialueet, joilla kantava maakerros enintdan 2,5 m syvyydesséa
-Maanpinnan kaltevuus 5...15 %
-Normaalisti kuivatettava
-Perustamistapa: Anturat, maanvarainen laatta
-Siltti- ja savialueet, joilla kevyiden rakenteiden perustaminen
kuivakuorikerroksen varaan.
3 Vaikeasti a) Siltti- savi- ja soistuneet alueet, jolla kantava maakerros 2,5-4,5 m
rakennettava syvyydessa
-Vaikeasti kaivettava
-Perustamistapa: Pilari- ja anturaperustus tai lyhyet paalut
b) Jyrkkapiirteiset kalllomaastot ja louhikko maanpinnan kaltevuus 15...30 %
4 Paalutusta -Laaksomaiset savialueet, joilla kantava maakerros 4,5...13 m syvyydessa
edellyttavat -Perustamistapa: Paaluperustus
alueet
5 Erittain vaikeasti a) Savialueet, joillla kantava maakerros 13...25 m syvyydessa
rakennettavat -Perustamistapa: Paaluperustus
alueet b) Kallio- ja moreenialueet, joilla maanpinnan kaltevuus on yli 30 %
6 Erittain heikosti -Vesialueet ja alavat perhmedat ranta-alueet sekd savialueet,
rakentamiseen joilla kantava maakerros on yli 25 m syvyydessa
soveltuval alueet
Alue 1 rakennettavuusliuokka 1
Alue 2 rakennettavuusluokka 2
Alue 3 rakennettavuusluokka 3

Pohjatutkimus- ja rakennettavuuskartan selitteet. Sitowise Oy.

3.3.9 Rakennuksen ominaispiirteiden selvitys 14.6.2022 (Sweco Infra & Rail Oy)

Rakennuksen ominaispiireiden selvitys (ROS) on rakennushistoriaselvitysta (RHS) kevyempi
selvitys. Tassa selvityksessa tavoitteena on uimaranta-alueen keskeisten ominaispiirteiden
selvittdminen seka purettavan uimalarakennuksen dokumentointi.

Nykyinen Tuiran uimalan rakennus on rakennettu likimain samalle paikalle kuin aikaisempi,
1950-luvun alussa valmistunut uimala/huoltorakennus. Rakennuksen on suunnitellut
Arkkitehtitoimisto Pekka Holma ja Markku Vuolteenaho Ky. Rakennus on rakennettu v. 1984.

Tuiran uimala on yksikerroksinen, aumakattoinen rakennus. Rakennuksessa on vaakasuuntaisella
ponttilaudoituksella verhoillut, keltaisiksi maalatut julkisivut. Nurkkalaudat seka ovia ja ikkunoita
kehystavat leveat vuorilaudat ovat valkoisiksi maalatut, samoin raystaslaudat ja paadyissa kattoa
kannattavat pilarit. Kivijalka on maalaamatonta betonia. Katteena on punainen
konesaumapeltikate.

Uimalarakennus on alun perin suunniteltu Tuiran uimarannan toimintaa palvelevaksi
huoltorakennukseksi. Vuonna 1984 valmistuneeseen uimalarakennukseen suunniteltiin kahvio ja
kioski, leikkihuone seka erilliset kesapukuhuoneet ja talvipukuhuoneet miehille ja naisille.
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Uimalarakennus ei sindnsa erotu maisemassa korvaamattomana arvorakennuksena. Sen merkitys
on ennen muuta toiminnallinen, uimarannan toimintoja seka Oulujoen pohjoispuolisten
alueiden asukkaita ja ulkoilijoita palveleva.

Rakennuksen keltainen varitys erottuu ja poikkeaa ymparistostaan. Keltainen vari liittyy
viitteellisesti lahinna Merikosken voimalaitoksen patorakenteiden, Lassinkallionsillan ja
Lasaretinvaylan padon, patoluukkukoppien varitykseen.

Nykyinen uimalarakennus ei enda palvele kayttdjia parhaalla mahdollisella tavalla. Kahvion
varastotiloista ndyttaisi olevan pulaa ja esimerkiksi pukutiloissa on puutteita. Kesapukuhuoneista
puuttuvat peseytymistilat.
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Tuiran uimalan kahvila- ja huoltorakennus elokuussa 2019.

3.3.10 Tuiran esteettomyyssuunnitelma vuodelta 2010 (Oulun kaupunki)

Tyon aikana pohdittiin, soveltuuko Tuiran uimaranta esteettomaksi uimarannaksi, koska esim.
joen virtaus aiheuttaa tahan liittyvan haasteen. Tydryhma paatti kuitenkin esittaa Tuiran
uimarantaa esteettomaksi uimarannaksi, koska se on kaupungin nykyisista uimarannoista
kohtuullisen helposti tehtavissa esteettdmaksi, ja se on helposti saavutettavissa. Lisaksi
esteettomat ratkaisut helpottavat myds avantouintia mm. paremman valaistuksen ja yllapidon
kautta.

Esteettdman uimarannan rakentamiseksi suunnitelmassa ehdotetaan mm. seuraavaa:
- kevyen liikenteen vaylan siirtdaminen osittain Koskitien varteen

- kahden esteettoman autopaikan lisadminen rakennuksen taakse, ja sielta esteeton
kulkuyhteys uimarannalle ja pukutiloihin

- kulku pesu- ja pukutiloihin esteettomaksi seka ko. tilojen rakentaminen esteettomiksi

- pukutiloista laiturille johtava vayla uusitaan (betoninen tai laatoitettu levea vayla,
tarvittaessa kasijohde ainakin toiselle puolelle)
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aanimajakoiden asentaminen

valaistuksen parantaminen rannalla

laiturin uusiminen ja veteen rakennettavan luiskan rakentaminen
joessa turvallisen alueen erottaminen esimerkiksi puomein tai poijuin (vrt. veden virtaus)

rannalle varoitustaulujen laittaminen veden virtauksesta

Suunnitelmassa Tuiran uimalan kohdalla rannassa kulkeva jalankulku- ja pyorailyreitti on esitetty
esteettdmyyden perustason reittinad levahdyspaikkoineen (penkit). Esteettdmyyden perustaso
tarkoittaa, etta julkisen ymparistdn laatu on korkeatasoista, esteetonta ja turvallista.
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Tuiran uimarannan muutosesitykset Tuiran esteettdmyyssuunnitelman mukaan. Oulun kaupunki.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

41 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavoitustyo on kadynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta. Myds Oulun Rantasaunaseura ry jatti
aloitteen asemakaavan muutoksesta.

Asemakaavan muutoksessa tavoitteena on aikaansaada kaavaratkaisu, joka mahdollistaa olevan
Tuiran uimarannan kahvila- ja huoltorakennuksen korvaamisen. Tarkoituksena on, etta
uudisrakennus monipuolistaa rannan palveluja siten, etta rakennukseen sijoittuu myds yleinen
sauna. Nykyinen rakennus on elinkaarensa paassa, ja uudet tilat tarvitaan pikaisesti.
Rakennuksen suunnittelun yhteydessa suunnitellaan myds laituri seka rakennuksen lahialueen
puistoalueet ja reitit.

4.2  Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatékset

Asemakaavan muutos on kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella 29.1.2019 § 38.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

43.1 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat,
asukkaat ja yritykset.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten ja lausuntojen muodossa.
Viranomaisten ja yhteistjen osalta osallisia tédssa hankkeessa ovat mm. seuraavat tahot:

- Yhdyskuntalautakunta

- Rakennusvalvonta

- Oulun seudun ymparistotoimi

- Oulun Vesi

- Oulun Energia

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

- Pohjois-Pohjanmaan museo

- Sivistys- ja kulttuuripalvelut

- Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

- Tuiran asukasyhdistys ry

- Puolivalinkankaan suuralueen Asukasyhdistys ry

- Oulun kaupungin vammaisneuvosto

- Oulun kaupungin vanhusneuvosto

- Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri

- Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

- Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys (PPLY)
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- Oulun polkupy®érailijat ry

- Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

- DNA Oyj

- Elisa Oyj

- Telia Finland Qyj

- Telia Towers Finland Oy

- Fingrid Oyj

- Digita Oy

- Suomen yhteisverkko Oy

- Oulun Talviuimarit ry

- Oulun Rantasaunaseura ry

- Oulun seurakuntayhtyma

- BusinessOulu

- Rakennusteollisuus RT

- Oulun kauppakamarin rakennusalan valiokunta

- Oulun kaupungin alueellinen yhteisétoiminta https://www.ouka.fi/yhteisotoiminta

- Alueelliset lasten ja nuorten osallisuusryhmat

https://www.ouka.fi/oulu/nuoret/alueelliset-osallisuusryhmat

4.3.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa esitetylla tavalla.

10.12.2019 jarjestettiin tydpaja Tuiran koululla.

Vireille tulosta on ilmoitettu osallisille kirjeelld. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin
mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 8.2.-11.3.2019. Mielipiteita esitettiin 12 ja lausuntoja
kaksi.

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 22.3.-
22.4.2024 MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla. Mielipiteita esitettiin 10 kpl ja
lausuntoja 7 kpl.

Luonnosvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin 10.4.2024 Aleksinkulman juhlasalissa
osoitteessa Aleksanterinkatu 9.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 18.10.-18.11.2024 MRL 65 § tarkoituksessa ja
MRA 27 § saadetylla tavalla. Muistutuksia esitettiin 3 kpl ja lausuntoja 7 kpl.

Tyota ohjaamaan on perustettu ohjausryhma, joka on kokoontunut kaavoitusprosessin aikana
oleellisissa vaiheissa. Ohjausryhmassa on ollut edustettuna yhdyskunta- ja ymparistopalveluista
asemakaavoitus, maa ja mittaus seka kadut ja liikenne, liséksi rakennusvalvonta, Oulun seudun
ymparistotoimi, Oulun Infra, Oulun Vesi, Oulun Energialta sahkoverkko ja kaukolampd,
likuntapalvelut, Oulun Tilapalvelut, Rantasaunaseura ry seka JKMM Arkkitehdit.

27/39



564-2327 Asemakaavan muutos 30.8.2024, Tuiran uimalan alue

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Kaavaluonnoksen valmisteluvaiheessa on pyydetty ennakkolausunto Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskukselta alimmasta rakentamiskorkeudesta, seka lausunnot laituriratkaisusta vesilain
valvojalta, patoturvallisuusviranomaiselta ja Oulun Energialta. Kaavaluonnoksen nahtavilla olon
aikana on pyydetty lausunnot viranomaisilta.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat / kaupungin asettamat tavoitteet

Suunnitelma tukee Oulun kaupunkistrategiaa 2030, jossa on kirjattu tavoitteiksi mm. kaupungin
vetovoiman parantaminen viihtyisalla, toiminnallisella ja turvallisella kaupunkiymparistolla.
Kulttuuripaakaupunki Oulu 2026 -ohjelman paatavoitteiksi on kirjattu mm. eloisa ja kiehtova
kaupunki. Oulun tavoitteena on olla hiilineutraali vuonna 2035. Tahan paasemiseksi strategiaan
on kirjattu ilmastonmuutoksen hillinta ja ilmastonmuutokseen sopeutuminen mm. edistamalla
neljan vuodenajan kestavan likkkumisen kulkutapoja (kavely, pyoraily ja joukkoliikenne).
Hiilineutraaliuuteen paasemiseksi strategiassa on kirjattu tavoitteeksi myds luonnonlaheisyys
sailyttamalla viheralueita ja edistamalla viheralueiden ja -reitistdjen houkuttelevuutta ja
saavutettavuutta. Strategiaan on kirjattu myds tavoite mahdollistaa aktiivista ja likkunnallista
elamantapaa.

Tuiran uimalan kaupunkikuvallisen ilmeen ja toiminnallisen tason kohottaminen lisaa viihtyisaa,
toiminnallista ja turvallista kaupunkiymparistda Tuiran kaupunginosan alueelle. Yleisen saunan
toteuttaminen lisda uimarannan alueen eloisuutta ja kiehtovuutta. Uimaranta-alueen kavely- ja
pyorailyvaylien uudelleenlinjaukset ja pysakdinnin jarjestelyt edistavat kestavan lilkkkumisen
kulkutapoja. Hiilineutraaliuuteen paasemiseksi olemassa olevaa puustoa ja nurmialuetta pyritaan
sailyttdamaan mahdollisimman paljon. Toteutuessaan kaavahanke mahdollistaa alueen
viheralueiden ja reittien houkuttelevuuden ja saavutettavuuden parantamisen kaava-alueen
osalta. Uimaranta-alueen palvelujen monipuolistuminen ja alueen yleisen ilmeen kohentuminen
mahdollistaa osaltaan kaupunkilaisten aktiivista ja liikkunnallista elamantapaa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaavoitustyon alkuvaiheessa kaavaluonnosta varten teetettiin viitesuunnitelma, joka kasitti
puiston yleissuunnitelman seka kahvila-, sauna- ja huoltorakennuksen viitesuunnitelman.
Viitesuunnitelman laati INARO Oy.

Puiston yleissuunnitelma, INARO Oy 1.4.2020.
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Saunarakennus ja sen lahiymparistd, INARO Oy 1.4.2020.

Oulun Rantasaunaseura ry, joka myéhemmassa vaiheessa sai suunnitteluvarauksen alueelle,
laaditutti viitesuunnitelman JKMM Arkkitehdit Oy:lla. Tama 25.1.2024 paivatty viitesuunnitelma,
joka on kaavaselostuksen liitteend, on ollut asemakaavaluonnoksen pohjana.

4.5.2 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Ennakkolausunnot

Asemakaavamuutoksen luonnosvaiheen suunnittelun aikana pyydettiin Pohjois-Pohjanmaan
elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskukselta (ELY-keskus) lausunto rakennuksen alimmasta
rakentamiskorkeudesta.

Laiturin suunnittelun luonnosvaiheessa pyydettiin lausunnot:
- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselta (vesilain valvoja)
- Kainuun ELY-keskukselta (patoturvallisuusviranmainen)
- Oulun Energialta.

Laiturin ja esteettoman veteenmenoluiskan luonnoksesta pyydettiin lausunnot Oulun
Talviuimarit ry:Ita ja Oulun kaupungin vammaisneuvostolta.

Ennakkolausunnot vastineineen ovat taman selostuksen liitteena.
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Palautteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 8.2.—
11.3.2019. Mielipiteita esitettiin 12 ja lausuntoja kaksi. Mielipiteet ja lausunnot vastineineen ovat
taman selostuksen liitteena.

Palautteet valmisteluaineistosta (kaavaluonnoksesta)

Asemakaavan muutoksen valmisteluaineisto (kaavaluonnos) pidettiin palautteen esittamista
varten nahtavilla 22.3.-22.4.2024. Maaraaikaan mennessa saapuneita mielipiteita esitettiin 10 ja
lausuntoja seitseman. Yhdelle lausunnonantajalle mydnnettiin pyynndsta lisdaikaa lausunnon
antamiselle 15.5.2024 asti (lausunto nro 7). Mielipiteisiin on laadittu yksi yhteinen vastine
teemoittain jasenneltyna, koska useammassa mielipiteessa kasiteltiin samoja asioita.
Lausuntoihin on laadittu kullekin oma vastine. Mielipiteet ja lausunnot vastineineen ovat taman
selostuksen liitteena.

4.5.3 Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

Palautteet kaavaehdotuksesta

Asemakaavaehdotus pidettiin palautteen esittamista varten nahtavilla 18.10.-18.11.2024.
Maaraaikaan mennessa saapuneita muistutuksia esitettiin kolme ja lausuntoja seitseman. Yhdelle
lausunnonantajalle myonnettiin pyynnosta lisdaikaa lausunnon antamiselle 25.11.2024 asti
(lausunto nro 7). Muistutukset ja lausunnot vastineineen ovat taman selostuksen liitteena.

4.5.4 Suunnitelmiin nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavaluonnoksen nahtavilldolon yhteydessa ei ollut esilla hulevesiselvitysta eika -
suunnitelmaa, koska selvitys oli tehty aiempaan viitesuunnitelmaan perustuen. Selvityksen ja
suunnitelman paivitys ei ehtinyt mukaan kaavaluonnoksen nahtavillaoloon. Selvitys ja
suunnitelma paivitettiin ajan tasalle kaavamuutoksen ehdotusvaiheeseen mennessa. Myos uusi
pilaantuneiden maiden tutkimus puutavaran kyllastysaltaan kohdalta tehtiin téssa vaiheessa.

Asemakaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen on kaavakarttaan ja kaavamaarayksiin tehty
seuraavat muutokset:

KL-5-korttelialue:

— Kahvila- ja saunarakennuksen rakennusalaa on tasmennetty siten, etta on osoitettu
erikseen rakennusalat rakennuksen ns. “lampimille” osille seka rakennusoikeudet naille
rakennusaloille.

— Em. rakennusalojen liséksi on osoitettu terassin rakennusala ter, jolle saa rakentaa
osoitetun rakennusoikeuden lisaksi kerrosalaa muodostavaa katettua puolilamminta tai
kylmaa terassitilaa.

— Erikseen on osoitettu terassin rakennusala ter2, jolle saa rakentaa avointa, kattamatonta
terassia.

— Osa kahvilarakennuksen lansipaadysta ja noin puolet sen eteldsivusta on osoitettu
merkinnalla kt, katos. Taman merkinnan kohdalle saa rakentaa katetun terassin, jonka
pystysuora, ulkoilmaan rajautuva osa on paaosin avoin.

— Rakennuksen kerrosluku on maaritelty siten, ettd suoraan kaavakartalta on luettavissa,
kuinka suuren osuuden ullakkotilasta saa rakentaa.
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Kummallekin “lampimalle” rakennusalalle on maaritelty sama lukema rakennuksen
vesikaton ylimmaksi korkeusasemaksi.

Hulevesimaardys on vaihdettu sellaiseksi, jossa ei ole mukana pysakointi- ja
liikennealueiden hulevesien laadullista hallintaa koskevaa maaraysta.

Korttelialueelle on osoitettu autopaikkavelvoite 9 ap. Omalla merkinnallaan (pieni a-
kirjain nelion sisalld) on osoitettu, ettd korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu
autopaikkoja korttelialueen ulkopuolelta.

Talousrakennuksen ja jatepisteen osoittavat kirjaimet t ja j on poistettu ohjeelliselta
rakennusalalta, jolle on sijoitettu ainoastaan talousrakennuksen rakennusoikeutta
osoittava merkinta t30.

Polkupyorakatoksen ohjeellinen rakennusala on irrotettu korttelialueen pohjoisrajasta, ja
sen muoto on tdsmennetty suorakaiteeksi.

Korttelialuetta on pienennetty lansireunalta asettamalla raja samaan linjaan kaytavan ja
pyorakatoksen kanssa.

Ohjeellista korttelialueen sisaista huoltoliikennetta varten varatun alueen osaa osoittava
h-kirjain on siirretty ohjeellisen kulkureitin paalta pois.
Korttelialuetta koskevaan kolmiomaaraykseen tui10 on tehty seuraavat muutokset:

o Poistettu maaraykset, jotka koskivat vesikaton alle rakennettavaa tilaa seka
katoksia ja terasseja.

o Lisatty maarayksia terassien rakennusaloista, sisdankayntikatoksista, kiukaiden ja
tulisijojen vahapaastoisyydesta huolehtimisesta, teknisten tilojen ja laitteiden
sijoittamisesta vesikaton ylapuolelle, tontin aitaamisesta seka pihajarjestely- ja
istutussuunnitelmasta.

Pysakointialue:

Yleinen pysakdintialue LP on jaettu kahteen osaan, LPA-4-korttelialueeseen ja LP-
alueeseen.

LPA-4-korttelialueelle osoitetaan KL-5-korttelialueen autopaikkoja.

LPA-4-korttelialueelle on osoitettu ohjeelliset ajoyhteydet seka LP-alueelle etta KL-5-
korttelialueelle VV-alueen kautta, jossa on jo kaavaluonnoksessa ollut ajoyhteyden
osoittava merkinta.

LPA-4-korttelialueelle on muodostettu oma kolmiomaaradys, jossa maarataan hulevesien
laadullisesta hallinnasta.

Uimaranta-alue (VV):

Lantinen rantalentopallokentta on poistettu kaavakartalta.

4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta 29.1.2019 § 38.

Yhdyskuntalautakunta teki 8.6.2021 § 316 suunnitteluvarauksen Oulun Rantasaunaseura ry:lle
yleisen saunan ja sen oheispalveluiden toteuttamiseksi.
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Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa valmisteluaineiston 12.3.2024 § 114 mielipiteiden
esittamista varten nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saddetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotuksen 8.10.2024 § 455 julkisesti nahtaville
MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksessa muodostetaan korttelialue, jolle on mahdollista rakentaa yleinen
sauna oheispalveluineen ja tilat talviuimareille. Korttelialue sisaltda myos huoltopihan, joka
tarvitaan saunojen polttoainetdydennysta seka kahvilan ja pesu- ja pukutilojen huoltoa varten.
Uimarannan pysakointi toteutetaan erillisen pysakointialueen avulla, joka kasittaa kaksi osaa,
LPA-4 ja LP. Saunarakennuksen huoltoliikenne ohjataan pysakointi- ja uimaranta-alueen lapi
kulkevan ajoyhteyden kautta.

Saunarakennuksen korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeutta kahdelle erilliselle rakennusalalle
yhteensa 750 k-m2 (430 + 320) ja talousrakennukselle 30 k-m2. Lisaksi osoitetaan terassin
rakennusala ter, jolle em. rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa kerrosalaa muodostavaa
katettua puolilamminta tai kylmaa terassitilaa. Taman lisaksi osoitetaan avoimen, kattamattoman
terassin rakennusala ter2 seka katoksen rakennusala kt. Kerrosluku on yksi siten, etta lisaksi
ullakon tasolla kerrosalaan laskettavaa tilaa voi olla 2/5 eli 40 % maantasokerroksen kerrosalasta.

Saunarakennusta ja pysakointialuetta ymparoiva alue sailytetdan puistona siten, ettd keskeinen
osa on merkitty uimaranta-alueeksi ja kauempana olevat alueet puistoksi. Uimaranta- ja
puistoalueille osoitetaan ohjeelliset jalankulku- ja pyorailyvaylat.

Asemakaava mahdollistaa nykyista laituria paremmin jadmassojen painetta kestavan, vesialueen
pohjaan perustetun laiturin rakentamisen. Lisaksi rannalle on mahdollista rakentaa esteetdn
veteenmenoluiska.

Osa kaavamuutosalueesta kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin
kulttuuriymparistoihin (RKY 2009).

5.1.1 Mitoitus

Korttelialueen KL-5 pysakointivelvoitteeseen ei ole voitu soveltaa kaupungin pysakointinormia.
Kaupungin pysakointinormi ei maarittele, kuinka paljon autopysakdintia tallaisessa kohteessa
tulisi olla. Taman vuoksi pysakdinnin maara on arvioitu toiminnan ja rannalla kavijoiden maaran
perusteella. Pysakdintialueen suuruus on kompromissi sen suhteen, ettd nurmialuetta kuitenkin
jaisi mahdollisimman paljon jaljelle.

Korttelialueelle KL-5 on maaritelty autopaikkavelvoite 9 ap. Autopaikkoja on osoitettu
korttelialueen ulkopuolelta, LPA-4-alueelta.

Kolmiomaarayksessa tui10 maarataan, etta korttelialueelle tulee sijoittaa vahintaan yksi
liikuntaesteisille osoitettu autopaikka. Lisaksi polkupy®rille tulee osoittaa vahintaan 60
runkolukittavaa pysakointipaikkaa, joista 30 % on katettuja.

5.2  Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Tavoitteena on ollut sailyttdad mahdollisimman paljon nurmialuetta ja kasvillisuutta. Kahvila- ja
saunarakennus kayttaa nykyista huoltorakennusta enemman maapinta-alaa. Rakennus kuitenkin
sijoittuu paaosin nykyisen rakennuksen paikalle. Taten kovin monta puuta ei rakentamisen tielta
tarvitse poistaa. Tontin muut jarjestelyt on viitesuunnitelman tasolla pyritty sijoittamaan nykyista
kasvillisuutta saastavasti.
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5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet
Liikerakennusten korttelialue (KL-5)

Kolmiomaarayksessa tui10 maarataan, etta uudisrakentamisen on oltava arkkitehtonisesti
korkeatasoista ja ettd sen on oltava ymparistddn, ympariston mittakaavaan seka
kaupunkikuvaan sopivaa. Nakymien kahvila- ja saunarakennusten sisalta tulee avautua
ymparistdon, ensisijaisesti joen suuntaan. Rakennusten tulee olla harjakattoisia ja padosin
puurakenteisia.

Korttelialueelle on mahdollista rakentaa yksikerroksinen rakennus siten, etta lisaksi ullakon
tasolla kerrosalaan laskettavaa tilaa voi olla 2/5 eli 40 % maantasokerroksen kerrosalasta.
Rakennusoikeutta on osoitettu kahdelle eri rakennusalalle, toiselle 430 ja toiselle 320, yhteensa
750 k-m?. Nailla kahdella rakennusalalla osoitetaan ns. lampimat tilat. Lisaksi osoitetaan terassin
rakennusala ter, jolle em. rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa kerrosalaa muodostavaa
katettua puolilamminta tai kylmaa terassitilaa. Terassitila voidaan rajata ulkotilasta sellaisten
seinien avulla, jotka ovat paaosin lasia. Rakennuksia ei saa yhdistdaa saman yhtenaisen harjakaton
alle. Rakennukset voi yhdistaa katetulla terassitilalla siten, etta rakennusten erillinen luonne
sailyy. Rakennukset yhdistavassa osassa voi kdyttaa umpinaisia seinia. Erikseen on osoitettu
rakennusala ter2, jolla saa rakentaa avointa, kattamatonta terassia. Osa kahvilarakennuksen
lansipaadysta ja noin puolet eteldsivusta on osoitettu merkinnalla kt, katos. Kt-rakennusalalle saa
rakentaa katetun terassin, jonka pystysuora, ulkoilmaan rajautuva osa on paaosin avoin

Talousrakennukselle on osoitettu rakennusoikeutta 30 k-m?.

Korttelialueelle on merkitty korttelialuetta koskeva hulevesimaarays, jonka mukaan hulevesia
tulee viivyttaa. Pysakointi- ja liikkennealueiden hulevesien laadullista hallintaa korttelialueella ei
tarvita.

Paarakennuksen lampimien tilojen rakennusaloille on merkitty rakennuksen vesikaton ylimman
kohdan korkeusasemat (+20.0 N2000).

Kolmiomaarayksessa tui10 maarataan lisaksi seuraavaa:
- Tulvavahingoille alttiiden rakenneosien vahimmaiskorkeusasema (+12,3 m N2000).

- Kaytettdessa biomateriaalin polttoon perustuvia kiukaita tai tulisijoja tulee niiden
vahapaastoisyyteen kiinnittaa erityista huomiota.

- Teknisia tiloja tai laitteita ei saa sijoittaa vesikaton ylapuolelle. Tama ei kuitenkaan koske
mahdollisia savukaasujen puhdistuslaitteita.

- Tonttia ei saa aidata muuten kuin silta osin, joka on merkitty kaavakarttaan
aitamerkinnalla.

- Rakennusluvan yhteydessa on esitettava vihersuunnittelijan laatima koko tonttia koskeva
pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessa.

- Pysakoinnin ja liikenteen osalta maarataan, etta korttelialueelle tulee sijoittaa vahintaan
yksi liilkuntaesteisille osoitettu autopaikka. Polkupy®drille tulee osoittaa vahintaan 60
runkolukittavaa pysakdintipaikkaa, joista 30 % on katettuja.

- Tontille tulee varata riittavat lumitilat.
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KL-5-korttelialueella olevat kuusi okakuusta on merkitty kaavaan sailytettaviksi puiksi.
Korttelialueelle on merkitty ohjeelliset istutettavat alueet, ohjeellinen pysakointipaikka,
ohjeelliset alueet talousrakennukselle ja polkupydrakatokselle. Kaavassa esitetyn huoltopihan ja
puistoalueella kulkevan kavely- ja pyorailyreitin valissa on merkinta sille kohdalle tehtavasta
aidasta.

Ajoyhteys Koskitielta korttelialueelle osoitetaan tontin pohjoispuolelta "ajo”-merkinndin
uimaranta-alueen (VV) ja pysakdintialueen (LPA-4) kautta.

Korttelialueelle on maaritelty autopaikkavelvoite 9 ap. Autopaikkoja on osoitettu korttelialueen
ulkopuolelta, LPA-4-alueelta.

Korttelialueelle on merkitty valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston
(RKY2009) osoittava rajalinja. RKY-alue sijaitsee linjan etela- ja lansipuolilla, ja se kasittaa pitkat
ja kapeat alueet korttelin etela- ja lansireunoilla. Padrakennuksen ja polkupydrakatoksen
rakennusalat sijaitsevat osittain RKY-alueella.

Autopaikkojen korttelialue (LPA-4)

Autojen pysakdinti jarjestetaan autopaikkojen korttelialueelle, joka on sijoitettu Koskitien ja
Lehtorannan valiseen kulmaukseen. Ajoyhteys Koskitielta KL5-korttelialueelle osoitetaan LPA-4-
alueen ja uimaranta-alueen (VV) kautta “ajo”-merkinndin. LPA-4-alueella on merkinta, jonka
mukaan alueelle saa sijoittaa KL-5-korttelin autopaikkoja.

Korttelialueella on oma kolmiomaarayksensa, jonka mukaan alueella tulee huomioida hulevesien
laadullinen hallinta. Pysakointi- ja liikennealueiden hulevesista on poistettava kiintoainesta,
ravinteita ja haitta-aineita.

5.3.2 Muut alueet
Autopaikkojen korttelialue (LP)

Autojen yleinen pysakdinti jarjestetdaan yleiselle pysakointialueelle LP, joka on sijoitettu Koskitien
ja Lehtorannan valiseen kulmaukseen. Ajoyhteys Koskitieltd LP-alueelle osoitetaan LPA-4-alueen
kautta "ajo”-merkinndin.

Puisto (VP)

Puistoaluetta on kaavamuutosalueella kahdessa kohdassa: varsinaisen uimaranta-alueen lansi- ja
itapuolella. Puistoalueille on merkitty ohjeelliset jalankululle ja polkupyérailylle varatut alueen
osat.

Uimaranta-alue (VV)

Uimaranta-alue kasittaa keskeisen osan kaavamuutosalueesta. Uimaranta-alueelle on merkitty
ohjeelliset jalankululle ja polkupydrailylle varatut reitit merkinnalla pp. Osalla reiteista on
huoltoajon mahdollistava merkinta pp/h. Yhdelld ohjeellisella reitilla ei ole polkupyorailya
mahdollistavaa merkintaa. Uimaranta-alueelle on merkitty ohjeellinen pallokentta (vp) seka ne
osat laiturista ja esteettdmasta veteenmenoluiskasta, jotka ovat maa-alueella. Viimeksi mainitut
merkinnat ovat myos ohjeellisia.

Vesialue (W)

Vesialue kasittaa kaavamuutosalueen eteldosassa olevan Oulujoen osan. Uimarannan kohdalla
olevalle vesialueen osalle saadaan rakentaa uimarantaan liittyvia laitteita. Vesialueelle on
merkitty ohjeellisina laituri, esteeton veteenmenoluiska ja lauttasauna.
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Katualue
Kaavamuutosalueen pohjoisosassa on pieni palanen katualuetta.
RKY 2009 -alueen raja

Kaavamuutosalueen VV-, VP- ja W-alueilla seka KL-5-korttelialueella kulkee RKY 2009 -alueen
osoittava rajaviiva. RKY-alue sijaitsee viivan lansi- ja etelapuolella.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset kaupunkirakenteeseen

Kaavamuutoksella ei ole suuria vaikutuksia Ita-Tuiran kaupunkirakenteeseen. Uimarannan
oheispalveluiden tarjonta laajenee, ja alueen pysakdinti- seka jalankulku- ja
pyorailyvaylajarjestelyt ajanmukaistuvat. Kaava-alueelle suunnitellut toiminnot elavoittavat
Tuiran taman osan kaupunkikulttuuria ja palveluita.

5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Suurta muutosta rakennettuun ymparistéon kaavamuutos ei tuo. Vaikka uudelle
saunarakennukselle osoitetaan enemman rakennusoikeutta verrattuna olevaan
huoltorakennukseen, pysyvat rakennuksen kokoluokka ja korkeus kuitenkin maltillisina. Tata
korostaa myds se, etta uusi rakennus sijoittuu suunnilleen vanhan rakennuksen paikalle.

Kaavamaarayksiin kirjatut tavoitteet uudisrakennuksen korkeatasoisesta arkkitehtuurista seka
rakennuksen sopimisesta ymparistéon, sen mittakaavaan ja kaupunkikuvaan edesauttavat
laadullisesti korkeatasoisen ratkaisun syntymista.

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Koska kaavamuutosalueella ei enaa ole jaljella alkuperaista koskematonta luontoa, keskitytaan
tassa arvioinnissa puisto- ja viheralueisiin. Alueen puistoalueilla on pitkdn ajan kuluessa syntynyt
viihtyisa ja vehrea ymparistd. Suurin muutos nykytilanteeseen on pysakointialueen (yhdistetty
LPA-4- ja LP-korttelialue) muodostaminen uudisrakennuksen tontin ja Koskitien valiselle alueelle.
Tassa menetetaan olevaa nurmialuetta. Toisaalta nykyinen pienempi pysakdintialue vapautuu
suurimmaksi osaksi istutettavaksi alueeksi. Myds uudisrakennukselle suunniteltu suurempi
huoltopiha vie enemman viheraluetta kuin olevan rakennuksen vastaava alue.

Kaavamuutoksessa on pyritty sailyttamaan olemassa olevaa puustoa niin paljon kuin se on
jarkevaa ja mahdollista. Kaiken puuston sailyttaminen ei kuitenkaan ole jarkevaa siitakaan syysta,
etta jossakin vaiheessa puut tulevat elinkaarensa paahan, ja ne on pakko uusia. Lahinna
saunarakennusta olevat, sailytettaviksi suositellut okakuuset voi olla mahdollista sailyttaa, mikali
rakentamisen aikana asiaan kiinnitetaan talta osin tarpeellista huomiota. Joka tapauksessa
uudisrakennuksen sijoittelun ja puiden saastamisen valilla on ollut pakko tehda kompromisseja,
koska rakennusta ei voi vieda liian lahelle rantaa.

5.4.4 Vaikutukset talouteen

Oulun Rantasaunaseura ry on sitoutunut toteuttamaan uuden huoltorakennuksen, josta
kaupunki vuokraa tarvitsemansa tilat talviuintia varten. Kaupungin kustannettaviksi jaavat laituri
ja sen suunnittelu, uusi yleinen pysakdintialue (kaavakartalla LP-merkinnalld osoitettu),
jalankulku- ja pyorailyvaylien siirrot seka puistoalueen istutusten kunnostus.

36/39



564-2327 Asemakaavan muutos 30.8.2024, Tuiran uimalan alue

5.4.5 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Kaavamuutoshanke vahvistaa aktiivisen ja lilkkunnallisen elaméntavan mahdollistamista
talviuinnin, saunomisen ja uimaranta-aktiviteettien osalta. Hyva saavutettavuus jalan ja
pyoradillen tukee samaa tavoitetta.

Puistoilla ja viheralueilla on tutkitusti merkitysta ihmisten terveyden ja hyvinvoinnin kannalta.
Tasta nakokulmasta kaavamuutos ei olennaisesti heikenna nykytilannetta.

5.4.6 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Monipuolisten toimintojen keskittaminen kaupunginosan keskeiselle alueelle luo kaavamuutos-
alueelle mydnteista ilmapiiria ja vetovoimaa. Alueen lisadntyva julkinen kayttd parantaa alueen
sosiaalista kontrollia, joka toivottavasti vahentaa mahdollista hairiokayttaytymista.

54.7 Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen

Kaavamuutos toteuttaa kaupunkistrategiaan kirjattua hiilineutraaliuustavoitetta edistamalla
neljan vuodenajan kestavan likkkumisen kulkutapoja (kavely, pyoraily ja joukkoliikenne). My&s
viheralueiden sailyttaminen seka viheralueiden ja -reitistdjen houkuttelevuuden ja
saavutettavuuden edistaminen toteutuu kaavamuutoksessa.

5.4.8 Vaikutukset lilkenteeseen

Liikenne tulee lisadntymaan jonkin verran uimarannan palvelutarjonnan laajentuessa
ymparivuotisen yleisen saunan kasittavaksi. Lahialueilla on nykyisin ollut ongelmaa
pysakointipaikkojen vahyyden vuoksi Iahinna kesaisin. Aikaisempaa suurempi pysakdintialue tuo
tahan ongelmaan hieman helpotusta, vaikka se ei olekaan ruuhkahuippujen mukaan mitoitettu.
Pysakdinnin vaatiman pinta-alan ja viherpinta-alan valilla on taytynyt tehda kompromissi, koska
viherpintaa ei turhaan haluta vahentaa pysakoinnin kustannuksella.

Tuiran uimarannan kayttajista valtaosa saapuu paikalle nykyisin kavellen tai pyoraillen.
Kaavaratkaisu pyrkii vahvistamaan tata kulkumuotoa. Joukkoliikenne on my6s yksi tapa saapua
rannalle, mutta Valtatien varrella olevat pysakit sijaitsevat ehka hieman liian kaukana, jotta tama
kulkumuoto voisi saada suurempaa osuutta rannan kayttdjien keskuudessa.

5.4.9 Vaikutukset kulttuuriperintdoon

Tuiran uimalan nykyiselld huoltorakennuksella ei ole sellaisia arvoja, etta sita ei voisi korvata.
Rakennuksen ominaispiirteiden selvityksessa todetaan: "Uimalarakennus ei sindnsa erotu
maisemassa korvaamattomana arvorakennuksena. Sen merkitys on ennen muuta toiminnallinen,
uimarannan toimintoja seka Oulujoen pohjoispuolisten alueiden asukkaita ja ulkoilijoita
palveleva.”

Osa kaavamuutosalueesta kuuluu kahteen valtakunnallisesti merkittavaan rakennetun
kulttuuriympariston alueeseen (RKY 2009). Nykyinen huoltorakennus jaa naiden rajausten
ulkopuolelle. Kaavaratkaisu turvaa alueen ominaisluonteen ja erityispiirteiden sailymisen siten,
etta uusi rakennus sijoittuu suunnilleen samalla paikalle kuin oleva rakennus, ja puistoalue
sdilytetaan paaosin nykyisellaan.

5.4.10 Lapsivaikutusten arviointi

Tuiran uimalan alueen asemakaavahankkeella on merkittavia suoria ja valillisia vaikutuksia lapsiin
ja lapsiperheisiin ryhmana. Asemaakaavamuutoksessa mahdollistettu yleisen saunan
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rakentaminen, uimarannan hiekka-alueen laajentaminen, esteettoman veteenmenoluiskan
mahdollistaminen, kavely- ja pyorailyvaylien uudet linjaukset, parannetut liikenne- ja
pysakointijarjestelyt seka mahdollisuus yleensakin parantaa ja kohentaa puiston yleista ilmetta
vaikuttavat seka suoraan etta valillisesti lapsiin ja lapsiperheisiin.

Suoria vaikutuksia kohdistuu kaavamuutosalueen valittdmassa laheisyydessa asuviin lapsiin.
Valillisia vaikutuksia kohdistuu lapsiin ja lapsiperheisiin koko Oulun alueella, koska uimaranta on
hyvin suosittu oululaisten keskuudessa. Yleinen sauna ja sen yhteydessa toimiva kahvila tuovat
myds ympadrivuotista toimintaa ja sosiaalista kontrollia koko alueelle. Talla on suuri merkitys
lasten turvallisuuden tunteelle. Mikali saunarakennuksen kahvilalla tai ravintolalla olisi
anniskeluoikeudet, olisi talla lieva lasten turvallisuutta tai turvallisuuden tunnetta heikentava
vaikutus.

Rannan palvelujen monipuolistuminen ja yleinen alueen ilmeen kohentuminen aiheuttaa
positiivisia vaikutuksia lahialueelle ja valillisesti koko Oulun kaupungin alueelle.

Lapsivaikutusten arvioinnista on tehty erillinen raportti, joka on taman kaavaselostuksen
liitteena.

5.5 Ymparistdn hairidtekijat

Kaavamuutosalueen merkittavin hairidtekija on melu, jota syntyy paaosin idassa Tullivaylalla.
Pahin melualue tosin ulottuu vain alueen itdosiin, joka kaavamuutosalueen osalta on ainoastaan
puistoaluetta. Taten uimarannan huoltorakennuksen alueella ei melu ole hairitsevaa.
Kaavamuutosalue itse voi aiheuttaa hairiéta ymparistodnsa, kun sinne kokoontuu ihmisia, jotka
toiminnallaan voivat hairita lahiympariston asukkaita.

5.6 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat noudattavat Oulun kaupungissa kaytettyja merkintoja. Asemakaavamaarayksia
taydentavat kaksi kolmimerkintaa ja yleisten alueiden sanalliset maaraykset.

KL-5-korttelialuetta koskevassa kolmiomerkinndssa on maarayksia mm. uudisrakentamisen
arkkitehtuurista ja sopeutumisesta ymparistoonsa, terassien rakennusaloista, kiukaiden ja
tulisijojen vahapaastoisyydesta huolehtimisesta, teknisten tilojen ja laitteiden sijoittamisesta
vesikaton ylapuolelle, tontin aitaamisesta, pihajarjestely- ja istutussuunnitelmasta,
tulvavahingoille alttiiden rakenneosien vahimmaiskorkeudesta seka pysakoinnista ja liikenteesta.

LPA-4-korttelialuetta koskevassa kolmiomerkinndssa maarataan hulevesien laadullisesta
hallinnasta.

Yleisia alueita koskevassa tekstissa maarataan yleisen pysakdintialueen eli LP-alueen hulevesien
laadullisesta hallinnasta seka laiturista.

5.7 Nimistd

Kaavamuutos ei aiheuta muutoksia kaavamuutosalueen olemassa olevaan nimistoon.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

JKMM Arkkitehdit on laatinut uimarannan keskeisia osia koskevan maankayttdsuunnitelman
seka uudisrakennusta koskevan viitesuunnitelman havainnekuvineen.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaava-alueen toteuttamisen aikatauluarvio. Alue toteutetaan vaiheittain ... Taydennetaan ehdo-
tusvaiheessa

6.3 Toteutuksen seuranta
Rakentamisen aloituskokous on pidetty/ pidetaan __._.20__

Rakentamisen ohjausryhma, jos on perustettu.

Oulussa 30. paivana elokuuta 2024

Kari Nykanen

kaavoitusjohtaja

Esko Harkonen

kaavoitusarkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Oulu

Tayttamispvm
Tuiran kaupunginosan uimaranta-, puisto-, katu,-, pysakéinti- ja vesialuetta

koskeva asemakaavan muutos

27.1.2025

Ehdotuspvm

V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm

7,9285

Kunnan kaavatunnus
Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

28.1.2025

30.8.2024
8.2.2019
564-2327

7,9385

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 7,9285 | 100,00 780 0,01 0,0000 780
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 0,3216 4,1 780 0,24 0,3216 780
T yhteensa
V yhteensa 3,8588 48,7 -0,1985
R yhteensa
L yhteensa 0,1695 2,1 -0,0799
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa 3,5786 45,1 -0,0432
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha ] [k-m? *]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 7,9285 | 100,00 780 0,01 0,0000 780

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,3216 4,1 780 0,24 0,3216 780

KL 0,3216 100,0 780 0,24 0,3216 780

T yhteensa

V yhteensa 3,8588 48,7 -0,1985

VP 2,4816 64,3 -0,1070

\A% 1,3772 35,7 -0,0915

R yhteensa

L yhteensa 0,1695 2,1 -0,0799

Kadut 0,0512 30,2 0,0000

LP 0,0662 39,1 -0,1320

LPA-4 0,0521 30,7 0,0521

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa 3,5786 45,1 -0,0432

W 3,5786 100,0 -0,0432
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Tuiran uimalan alue, asemakaavan muutos

Tiedoksi osallisille

Alueellanne on vireillda kaavamuutoshanke. Kaavan alkuvaiheessa on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, josta kiinteistojen isannditsijoiden tulee tiedottaa asukkaita ja toimitilojen
haltijoita. Asemakaavahankkeessa suunnitellaan Tuiran uimarantaa ja siihen liittyvaa puistoaluetta.
Asemakaavan on tarkoitus valmistua vuoden 2025 aikana.
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Kuva 1. Kartalle on kuvattu alue, jolle asemakaavan muuttamista suunnitellaan. Asemakaavan
muutosalue on rajattu yhtenaisella punaisella viivalla. Arvioitu lahialue, jolle hankkeella saattaa olla
vaikutuksia (tiedotusalue), on rajattu punaisella katkoviivalla.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan kaava-
hankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen isan-
noitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta asukkaille ja toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta on mahdollista esittaa mielipi-
teita nahtavilldaoloaikana. Ohje palautteen antoon on sivulla 5.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla: www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-hankkeet

Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset |0ytyvat kaavatunnuksella 564-2327.

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan voimaan-
tulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset
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Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Tuiran kaupunginosassa, Oulujoen pohjoisrannalla,
Lassinkallionsillan (ns. Patosilta) ja Rautasillan valisella alueella, Koskitien ja Lehtorannan
etelapuolella. Vesialueella alue rajautuu kaupunginosan rajaan. Suunnittelualueen pinta-ala on
kokonaisuudessaan noin 8,0 ha, josta vesialueen osuus on noin 3,6 ha.

Suunnittelualueella on vuonna 1984 valmistunut yksikerroksinen huolto- ja kahvilarakennus,
pysakointipaikka, hiekkaranta, kaksi beach volley —kenttaa, nelja erillista pukukoppia, laituri ja
mattolaituri. Uimarannan laheisyydessa on Oulun Rantasaunaseura ry:n yllapitama lauttasauna.
Muu osa alueesta on nurmikenttad, jonka halki kulkee kivituhkapaallysteisia puistokaytavia.

Kaupunki on alun perin kdynnistanyt asemakaavamuutoksen Tuiran uimaranta-alueella siten, etta
mahdollistettaisiin olevan Tuiran uimalan rakennuksen korvaaminen ja palveluiden
monipuolistaminen. Asemakaavan muutoksesta oli myds jatetty aloite Oulun Rantasaunaseura ry:n
toimesta. Oulun Rantasaunaseura esitti kirjeessaan, etta Oulun kaupunki kdynnistaa
asemakaavatyon yleisen saunan rakentamisen mahdollistamiseksi Tuiran uimalan alueelle.
Yhdistyksen mukaan Tuiran uimala on toiminnallisesti ja sijainniltaan paras vaihtoehto yleisen
saunan toteutuspaikaksi Oulussa. Oulun Tilakeskus on antanut lausunnon, jonka mukaan rakennus
on elinkaarensa paassa, ja uudet tilat tarvitaan pikaisesti. Myds liikuntapalveluiden lausunto puoltaa
pikaista paatosta uusien tilojen rakentamisesta. Uusi rakennus palvelisi uimarantakayttoa, talviuintia
ja saunomista.

Oulun kaupungin yhdyskuntalautakunta on 8.6.2021 tehnyt suunnitteluvarauksen Oulun
Rantasaunaseura ry:lle yleisen saunan ja siihen liittyvien oheispalvelujen toteuttamiseksi
kaavamuutosalueelle. Seuran tulee toteuttaa rakennukseen myds mm. tilat talviuimareille seka
yleiso-WC-tilat. Naiden osalta seura on sitoutunut tilojen vuokraamiseen kaupungille.

Kaavamuutoksen tavoitteena on tutkia Tuiran uimarantaa ja siihen liittyvaa puistoaluetta siten, etta
asemakaava mahdollistaisi suunnitteluvarauksen mukaisen rakennuksen ja siihen liittyvien
toimintojen luontevan sijoittumisen alueelle. Asemakaavan tavoitteena on myos ympardivan
puistoalueen ja sen kulkureittien jarjestely osana kokonaisratkaisua.

Suunnittelutyon organisointi

Asemakaavan muutos laaditaan yhdyskunta- ja ymparistopalvelujen kaavoitusyksikdssa.

Selvitykset ja vaikutusten arviointi

Kaava perustuu kaavan vaikutukset arvoivaan suunnitteluun ja sita varten laadittaviin selvityksiin
(MRL 9 §, MRA 1 §). Suunnittelutydn edetessa suunnittelualueesta laaditaan muut tarvittavat
selvitykset.

Tyon kuluessa arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen vaikutuksia mm. uimarannan palveluihin
ja toimintoihin, kevyen liikenteen yhteyksiin, kaupunkikuvaan, rakennettuun ymparistéon seka
jokialueen nakymiin. Arvioinnin tekee kaavoittaja yhteisty0ssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot
vaikutuksista liitetdan asemakaavan selostukseen.
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Suunnittelun lahtokohdat

Maanomistus- ja sopimusmenettelyt

Suunnittelualue on kokonaan kaupungin omistuksessa.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Oulun kaupunkistrategia 2030

Kaupunkistrategiaan on kirjattu tavoitteeksi mm. kaupungin vetovoiman parantaminen viihtyisalla,
toiminnallisella ja turvallisella kaupunkiymparistolla. Kulttuuripdaakaupunki Oulu 2026 -ohjelman
paatavoitteiksi on kirjattu mm. eloisa ja kiehtova kaupunki. Oulun tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2035. Tahan paasemiseksi strategiaan on kirjattu ilmastonmuutoksen hillinta ja
ilmastonmuutokseen sopeutuminen mm. edistamalla neljan vuodenajan kestavan liikkkumisen
kulkutapoja (kavely, pyoraily ja joukkoliikenne). Hiilineutraaliuuteen paasemiseksi strategiassa on
kirjattu tavoitteeksi myds luonnonlaheisyys sailyttamalla viheralueita ja edistamalla viheralueiden ja
-reitistdjen houkuttelevuutta ja saavutettavuutta. Strategiaan on kirjattu myds tavoite mahdollistaa
aktiivista ja liilkunnallista elamantapaa.

Uuden Oulun yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaava, joka on tullut voimaan 12.8.2016, koostuu kahdesta kaavakartasta. Koko
kaupungin kattavalla kaavakartalla 1 suunnittelualue on osa kaupunkikehittamisvyohyketta 2,
(kaupunkikaytavat), joka kattaa mm. aluekeskusten ja kaupunkikeskustan valiset paaliikennevaylien
ymparistot. Vyohyketta kehitetdan toiminnoiltaan monipuolisena, kaupunkikuvaltaan urbaanina,
vehreana ja tiiviina seka korkealaatuiseen kavely- ja pyoraily-ymparistoon ja joukkoliikenteeseen
perustuvana kaupunkiymparistona. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa rakentamisen korkeaan
tehokkuuteen, kaupunkikuvan korkeaan laatuun, katutason eldvyyteen, eri kulkumuotojen
yhteensovittamiseen seka kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneympariston viihtyisyyteen,
houkuttelevuuteen ja toimivuuteen.

Kaavakartalla 2 suunnittelualue on osaksi vesialuetta (W) ja osaksi virkistysaluetta (V), joka
varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttoon. Alueella on sallittua virkistysta ja ulkoilua palveleva
rakentaminen. Maisemaa tai virkistyskayttomahdollisuuksia mahdollisesti vaarantavaan toimintaan
on saatava MRL 128 §:n mukainen maisematyolupa.

Osa alueesta on kaavakartalla merkitty kulttuuriympariston vaalimisen kannalta valtakunnallisesti
tarkeaksi kohteeksi tai alueeksi (ruudutettu alue). Talla merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti
merkittavat rakennetun kulttuuriympariston kohteet (RKY 2009) Oulujoen suistoalueen
historiallinen kokonaisuus sekad Oulujoen ja Sotkamon reitin voimalaitokset. Alueen suunnittelussa
ja kaytossa tulee edistaa kulttuuriperintd- ja maisema-arvojen turvaamista siten, etta
rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sailytetdan. Suunniteltaessa
alueelle muutoksia on turvattava alueen ominaisluonteen ja erityispiirteiden sailyminen.
Rakennettuun kulttuuriymparistdéon vaikuttavista hankkeista on pyydettava lausunto
museoviranomaiselta.

Suunnittelualue on myds osa kaavakartalle merkittya Oulujoen suiston kaupunkipuistoa (sininen
palloviiva). Merkinnalla on osoitettu suistoalue, jolla on erityisida maisema-, historia-, kaupunkikuva-,
luonto- ja virkistysarvoja. Aluetta tulee hoitaa ja kehittaa niin, etta sen erityisarvot sailyvat.

Suunnittelualueen pohjoisreunalla, Koskitien varrella kulkee kevyen liikenteen paareitti (ruskea
palloviiva). Uimaranta on kaavakartassa osoitettu uimarantasymbolilla. Suunnittelualueen
valittdmassa laheisyydessd, Rautasillan lansipuolella, on Lehtorannan asuinalue, joka on
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yleiskaavassa merkitty rakennusperinndn, kulttuuriymparistdn ja kaupunkikuvan kannalta
paikallisesti arvokkaaksi alueeksi. My6s osa suunnittelualueesta kuuluu tahan alueeseen (ruskea
pystyviivoitus).
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Kuvat 2 ja 3. Otteet Uuden Oulun yleiskaavasta, kaavakartat 1 ja 2

Voimassa olevat asemakaavat

Valtaosassa kaavamuutosaluetta on voimassa 5.8.1969 voimaan tullut asemakaava. Tassa
asemakaavassa Tuiran uimalan keskeinen alue on osoitettu merkinnalla Uv, uimalaitos tai —ranta.
Muu ympardivéa maa-alue on puistoa (P). Uimaranta-alueen lansipuolella oleva puisto on nimeltaan
Tervahaudanpuisto. Itdpuolella oleva puisto on nimeltdadn Matinpuisto. Tervahaudanpuistoon on
merkitty ohjeellisia yleiselle jalankululle varattuja puiston osia eli kulkuvaylia (katkoviivojen
rajaamalla osalla oleva poikkiviivoitettu alue). Uimalaitos tai —ranta -alueen lansipuolella, Koskitien
eteldapuolella, on pysdkoimisalue (LP). Uimarannan kohdalla oleva vesialue on vesialueen osa, jolle
saadaan rakentaa uimarantaan liittyvia laitteita (u). Muu suunnittelualueeseen kuuluva vesialue on
osoitettu merkinnalla W, vesialue.

Kaavamuutosalueen itdosassa, Matinpuiston alueella on voimassa 17.8.1978 vahvistettu
asemakaava. Tassa kaavassa Matinpuiston itdinen osa lahella Tullivaylaa on osoitettu merkinnalla P,
puistoalue. Puistoalueen pohjoispuolella, Koskitien jatkeena oleva kavely- ja pyorailyvayla on
merkitty tahan kaavaan poikkiviivoituksella.

Kaavamuutosalueen itdosassa, Koskitien itdpaassa on pieni osa katualuetta, joka kuuluu 5.4.1975
voimaan tulleeseen asemakaavaan.
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Kuva 4. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Kirjaamo PL 71, 90015
OULUN KAUPUNKI, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatdksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/1883/2017.

Kaavoitustyo on kadynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta.

Oulun kaupungin sahkéinen ilmoitustaulu on osoitteessa
https://asiakirjat.ouka.fi/ktwebscr/kuullist tweb.htm. Kaavaa koskeva aineisto on ollut
esilla myos verkkosivulla: https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-kaavahankkeet.
Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet,
suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu
kaavoituksen eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat mm.
seuraavat tahot:

¢ Yhdyskuntalautakunta

e Rakennusvalvonta

e Oulun seudun ymparistotoimi
e Oulun Vesi

e Oulun Energia


mailto:kirjaamo@ouka.fi
https://asiakirjat.ouka.fi/ktwebscr/kuullist_tweb.htm
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e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Sivistys- ja kulttuuripalvelut

e Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

e Tuiran asukasyhdistys ry

e Puolivalinkankaan suuralueen Asukasyhdistys ry

e Oulun kaupungin vammaisneuvosto

e Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri

e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys (PPLY)

e Oulun polkupy®érailijat ry

e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e DNAOyj

e Elisa Oyj

e Telia Finland Oyj

e Telia Towers Finland Oy

e Fingrid Oyj

e Digita Oy

e Suomen yhteisverkko Oy

e Oulun Talviuimarit ry

e Oulun Rantasaunaseura ry

e Oulun seurakuntayhtyma

e BusinessOulu

e Rakennusteollisuus RT

e Oulun kauppakamarin rakennusalan valiokunta

e Oulun kaupungin alueellinen yhteisétoiminta
https://www.ouka.fi/yhteisotoiminta

e Alueelliset lasten ja nuorten osallisuusryhmat
https://www.ouka.fi/oulu/nuoret/alueelliset-osallisuusryhmat



https://www.ouka.fi/yhteisotoiminta
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Kaavatunnus 564-2327

O U LU ;&dpygggt%?&ﬁe{ut Diaarinumero OUKA/1883/2017
Suunnitelma paivitetty 4.12.2024

7/7

Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille vuonna 2019.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatimistyd on kaynnistetty kaavan lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla kahden viikon
ajan. Tana aikana osallisten on mahdollista esittaa mielipiteita. Nahtavilla olosta tiedotetaan osalli-
sille kirjeilld ja lehti-ilmoituksella seka verkkosivulla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan kevaalla 2024. Tana aikana osallis-
ten on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittda niihin muutoksia.

Kaava-asiakirjojen nahtavilla olosta ja mahdollisuudesta mielipiteen esittdmiseen kuulutetaan kau-
pungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Kun valmisteluaineisto on pidetty nahtavilla ja siita on saatu mahdolliset mielipiteet, suunnittelu
etenee kaavaehdotuksen laatimiseen. Tavoitteena on, etta kaavaehdotus valmistuu vuoden 2024
aikana, jolloin kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavilla olosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivulla ja
lehti-ilmoituksella Kalevassa. Niille kaavamuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille, joiden koti-
kuntana ei ole Ouluy, ilmoitetaan nahtavilla olosta kirjeelld. Viranomaisia ja yhteisoja tiedotetaan
sahkopostitse.

Muistutukset tulee toimittaa kirjallisina Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa ai-
kataulussa. Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavilldoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastine toimitetaan yhdys-
kuntalautakunnan kasittelyn jalkeen.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana (maankaytto- ja
rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen (maankaytto- ja rakennuslaki 191 §). Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea
muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus mydntaa valitusluvan. Voimaantulosta
kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Kaavoitusarkkitehti Esko Harkoénen, puh. 040 668 2024
Kaavoitusassistentti Tarja Korpi, puh. 050 454 8268

Kaavoituksen kadyntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu

Sahkopostit ovat muotoa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
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Tuiran uimalan alue (kaavatunnus 564-2327)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatetyt mielipiteet ja lausunnot vastineineen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 8.2.—
11.3.2019. Mielipiteita esitettiin 12 ja lausuntoja kaksi.

Mielipide 1, Asunto Oy Lohikartano, Koskitie 45:
Asemakaavan muutoshankkeessa huomioitavaa
Yleista: Se milta asiat nayttavat sitd ne myos ovat ... vai ovatkohan?

Oulun kaupunki haluaa asemakaavamuutoshanketta kaynnistdessaan a) purkaa vanhan
uimalarakennuksen ja b) muutosta muutoksen vuoksi. Tama on sijoitettu esittelytekstin lauseeseen:
..."Tuiran uimalarakennuksen korvaaminen ja palveluiden monipuolistaminen.”

Eika ole yllattavaa etta tilakeskus ja liikuntapalvelut haluavat myos uutta ... vanha ei kelpaa.

Hankkeeseen on liittynyt Oulun Rantasauna r.y. rantasaunaideoineen. Epdilematta lobbaus ei ole
ollut aivan vahaista hankkeen kaynnistysvaiheessa.

Sidosryhmien luettelosta on unohtunut alueella asuvat ihmiset ... eivat likikaan kaikki vieta aikaansa
erilaissa yhdistyksissa.

Voimassa oleva asemakaava

Asemakaavan muutokseen on sikali tarvetta, etta uimala-alueen asiakaspysakdintia ei ole koskaan
toteutettu asemakaavan mukaisena. Tahan ei ole menty koskapa kaavan Lp-alue on kayttdjien ja
ympariston kannalta hankalassa paikassa ja se sy aivan liian ison alan puistoa.

Muutoinhan Uv-aluemerkinta ei esta mitdan maankayttomaaritteen mukaista rakentamista eika
mydskaan kulkureittien sijoittelua ... eli ne eivat vaadi asemakaavan muutosta.

HANKKEESTA
1) Kesauimarit eivatka avantouimaritkaan saunaa kaipaa ... talla kohtaa.

Yleisdsaunan sijoittaminen tahan paikkaan ei ole perusteltua. Oulujoen rannassa yldjuoksulla on jo
muutama saunomispaikka: Villa Onnela, Myllyojan asukastupa, Saarelan rantasauna ja Koivurannan
rantasauna. Lisaksi alajuoksulla on Raatin uimahalli, Raatin nuorisotalo ja Villa Lipporanta.

Joten eikéhan likaisille oululaisille ja muillekin ole ihan riittavasti saunatarjontaa. Varsinkin kun
tuohon torinrantaan on tulossa joku uimala/saunaviritys.

Jos taas rantasaunalle haetaan uutta ja kunnollista paikkaa niin sen voisi sijoittaa Tukkisaareen.
Siella se ei sotkisi my6skaan lenkkeilijdiden suosimaa rantareittia.

Mainio paikka olisi my®s Pikisaaressa ... siind vanhan tiilikompleksin jalkeen eteldarannalla.

2) Uimalarakennuksen kunnosta ei ole esitetty arviota.
1(17)
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On varmaan helppo purkaa ja tehda uusi, mutta hieman vaivaa vaatii vanhan kunnostus.
Nykyisen Uimalarakennuksen kunto tulisi asiallisesti selvittdaa kuin myos huonetilatarve.

YleisOWC:n tarve on suuri kesaisin noin kolmen (3) kuukauden verran. Sen sijoitusta voisi tassa
yhteydessa harkita. Ehkdpa hyvin suunniteltu bajamaja-sijoittelu sopii kesaaikaan. Muun osan
vuodesta asian hoitaa hyvin uimalarakennuksen wc.

Joka tapauksessa uimalarakennuksen nykyinen paikka on hyva, rakennustavan tulee olla
yksikerroksinen, maaston sopiva eikd missaan tapauksessa lahempéana rantaa.

3) Uimarannan kayttajien autopysakainti.

Suurin osa uimarannan kayttajista tulee kesaisin paikalle polkupy®érilla. Talviuimarit tulevat usein
autoilla mutta myds kylpytakkisillaan jalan.

Autopysakointipaikoista on joskus pulaa ruuhka-aikoina ... ei usein. Pysakdintialueet tulisi osoittaa
ja rakentaakin Koskitien “jatkeelle”: Alalaanilantien ja Lehtorannan véliselle osuudelle. Molemmin
puolin katua saisi riittavat vinopysakointipaikat seka Uimarannan etta leikkipuiston tarpeisiin.

Leikkipuiston puolelle tulee tietty laittaa verkkoaita.

Pyorapysakointia voidaan sijoittaa uimalarakennuksen p-alueen ldnsireunaan ja ajoneuvojen
huoltopysakdinti taman alueen itdreunaan.

4) Kulkureitit ovat sijainniltaan ja kunnoltaankin nykyisellaan hyvat.

Koko uimaranta-alue on vain kevyen liikenteen kaytossa. Jokivarren tiella kulkee paivittain
melkoinen kuntoilijoiden ja Rautasillalle menijoiden joukko. Maisemat ovat esteettémat ja hienot.

Niinpa mikaan rakennushanke ei saa siirtaa saati katkaista tata virkistysreittia. Mikaan
uudisrakentaminen ei voi olla mydskaan kapealla rantavy6hykkeelld. Ja aivan alyton ratkaisu olisi
pengertaa sille jokeen rakennuspaikka.

Nykyinen lauttasaunasysteemikin toimii rantavaylan kayttajien kannalta hyvin vain siksi, etta sen
huoltoliikenne on kurinalaista eika autoja retkota rantavydhykkeella.

Mattopesupaikan autoliikennetta ei ole paljon ja senkin voisi poistaa rakentamalla
matonpesupaikan tuohon em. pysakdintialueen reunaan (kohta 3.) Matonpesupaikkoja kuivalla
maalla on ollut pienilldkin paikkakunnilla jo 1980-luvulta Iahtien. Niin etta eikdhan “edistyksellisen”
Oulun olisi jo aika liittya joukkoon.

Sen matonpesupaikan voisi my®6s sijoittaa kehitteilla olevan Oulun asuntomessujen alueelle.
5) Laiturit

Uimarannan kayton turvallisuuden parantamiseksi tulisi rakentaa levea ja tukeva laituri muutaman
metrin lahemmaksi Rautasiltaa; joen virtaama lisdantyy voimalan lahelld. Mattolaiturin lahella on
sattunut hukkumistapaus. Turvallisuuden lisdamiseksi on uintialue rajattava poijutetulla puomilla.

Kunnollista laituria voidaan kayttaa uimaanmenoon kesat talvet ... kuin myds pelastustoimiin.

Laiturin varusteeksi ehka ponkkari ehka ei.
2(17)
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6) Kasvillisuus

Uimarannan puiston kasvillisuudesta on tarpeen tehda ylapitosuunnitelma, ettei yli-ikdisten puiden
ja pensaiden poisto tule kenellekaan (linnusto, ihmiset) yllatyksena. Ja uutta kasvustoa on tulossa
oikeisiin paikkoihin.

Tiivistden em. perustein asemakaavamuutokseen:

*uimalarakennuksen rakennusala tulee rajata nykyisen rakennuksen kohdalle

*rakennusoikeus nykyista suurempi enintaan 1,5*kaytetty krs-m2

*rakennustapa 1.krs

*laiturille sija liki nykyiselle paikalleen

*matonpesupaikka pysakdintialueen viereen

*ulkoilureitti jokivarteen nykyiselle paikalleen

* ja muut polut ohjeellisilla merkeilla nykyisille paikoilleen

*pysakointialue katuvarteen

Vastine:

Yleista

Tilapalveluiden ja liikuntapalveluiden lausuntojen mukaan rakennus on elinkaarensa paassa, ja
uudet tilat tarvitaan pikaisesti. Rakennus on epakaytanndllinen ja huonokuntoinen, eika tarkempaa
kuntotutkimusta ole katsottu aiheelliseksi teettdd. Kunnostaminen on nykyisin lahinna
hatdensiapua, ettd esim. ovet ja suihkut toimivat. Uuden rakennuksen huonetilatarve on mietitty
kaupungin ja kaavamuutoksen hakijan kanssa yhteisesti. Rakennusoikeus maaritelldan tarpeiden
mukaisesti. Nykyisesta rakennuksesta laaditussa rakennuksen ominaispiirteiden selvityksessa
todetaan seuraavaa: "Nykyinen uimalarakennus ei enada palvele kayttdjia parhaalla mahdollisella
tavalla. Kahvion varastotiloista nayttaisi olevan pulaa ja esimerkiksi pukutiloissa on puutteita.
Kesapukuhuoneista puuttuvat peseytymistilat.”

Alueella asuvat ihmiset ovat mukana osallistumis- ja arviointisuunnitelman sidosryhmissa.
Palautteen johdosta luettelon alussa olevaa tekstid on tdsmennetty seuraavasti: “Maankaytto- ja
rakennuslain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa
asiasta.”

Voimassa olevan asemakaavan Uv-merkinta on vanhentunut. Jotta kaupunki voisi vuokrata tontin
ulkopuoliselle toimijalle uuden kahvila-, sauna- ja huoltorakennuksen rakentamista varten, pitaa
asemakaavassa osoittaa korttelialue, joka mahdollistaa taman. Rakennusalalle pitéda kaavassa olla
osoitettuna tarvittava rakennusoikeus ja kerrosluku. Tontille on my&s osoitettava ajoyhteys yleiselta
katualueelta sekd muut tontin jarjestelyt.

3(17)
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Hankkeesta
1)

Palautteessa luetelluista saunoista useat ovat suuremmille ryhmille tarkoitettuja tilaussaunoja.
Tuiran uimalaan suunnitellun yleisen saunan on kuitenkin tarkoitus palvella myos yksittaisia
saunojia ympari vuoden. Yleisen saunan sijoittaminen Tuiran uimarannan yhteyteen on perusteltua
mm. alueen keskeisen sijainnin vuoksi. Lisaksi uimarannan toiminnot tukevat yleisen saunan
tuottamia palveluita. On totta, ettd useimmat avantouimarit eivat kaipaa saunaa avantouinnin
yhteyteen. Siksi suunnitelmissa onkin tarkoitus mahdollistaa avantouimarien puku- ja pesutilojen
kaytto ilman saunomista, oman sisadankdynnin kautta.

2)
Uimalarakennuksen kunnosta ks. kohta "Yleista".

Yleis6-WC-tilojen tarve on tiedostettu. Saunarakennukseen tullaan toteuttamaan nykyvaatimukset
tayttavat yleis6-WC-tilat. Kuitenkin esim. erilaisten tapahtumien yhteydessa voi tulevaisuudessakin
olla tarvetta erillisille, valiaikaisesti alueelle sijoitettaville bajamajoille. Tama johtuu siita, etta
rakennukseen toteutettavien WC-tilojen maaraa ei ole jarkevaa mitoittaa suurimman arvioidun
tarpeen mukaan.

Rakennuksen sijainti tdsmentyy suunnittelun edetessa. Sijaintiin vaikuttavat monet asiat, mm.
kavely- ja pyorailyreittien sijainti, sdilytettdva puusto, nakymat, etdisyys rantaviivasta jne.

3jad)

Mielipiteessa ehdotettu viistopysakdinti Koskitien jatkeen molemmin puolin, Alalaanilantien ja
Lehtorannan valiselle osuudelle toisi mukanaan mm. seuraavia ongelmia:

Liikenneturvallisuus vaarantuisi, kun molemmilla puolilla katua olisi peruuttaen liikkeelle

lahtevia autoja samalla, kun katu kuitenkin toimisi myds lapiajovaylana.

— Viistopysakaintiin tulevat tai siita lahtevat autot joutuisivat joka tapauksessa kaymaan
jossakin kaantymassa. Auton kaantaminen tapahtuisi seuraavassa risteyksessa tai
Lehtorannan tai Koskitien itapaan alueilla.

— Talla kohdalla Koskitien pohjoispuolella oleva jalankulku- ja pyorailyvayla pitaisi linjata
uudelleen viistopysakdinnin pohjoispuolelle.

— Kadun pohjoispuolen viistopysakdinnista uimarannalle tulijat olisivat vaarassa ylittdessaan
kadun jostakin muualta kuin suojatieta pitkin.

— Olemassa olevia puita jouduttaisiin poistamaan Koskitien kummaltakin puolelta.

Kaavaluonnoksessa esitetdaan uimaranta-alueen erillistd pysakointialuetta Koskitien eteldapuolelle.
Tallainen ratkaisu tuo mukanaan monia etuja. Se on liikenneturvallisuuden kannalta parempi, koska
siind on vain yksi liittyma katualueelle. Sama katuliittyma toimii my&s uuden saunarakennuksen
pelastus- ja huoltoreittind. Lumen auraus ja lumien l3jitysalue on helpompi jarjestaa suljetulla
alueella. Kadun varren puita ei tarvitse poistaa. Lisaksi tallainen ratkaisu selkeyttaa alueen liikkenne-
ja pysakointijarjestelyja ja rauhoittaa osaltaan myds Lehtorannan aluetta.
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Autojen pysakoinnin jarjestaminen tullaan suhteuttamaan alueen muuhun suunnitteluun siten, etta
ratkaisu on kokonaisvaltaisesti jarkeva. Liikenneturvallisuus on tdssa avainasemassa. Kavely- ja
pyorailyreitit suunnitellaan siten, ettd huomioidaan reittien nykyinen kaytto ja uudet yhteystarpeet.

Matonpesupaikka on paatetty poistaa taman kaavahankkeen suunnitelmista. Tama siksi, etta
pesupaikan ei valttamatta tarvitse sijaita juuri talla alueella. Lisaksi pesupaikka tarvitsee
pysakodintialuetta. Tuiran uimalan alueella halutaan saastaa nurmipinta-alaa auringonottajien
kayttoon.

5)

Laituri suunnitellaan hankkeen muun suunnittelun yhteydessa. Virtaavan joen ja jadmassojen
aiheuttama paine laiturirakenteita kohtaan on suunnittelijoilla tiedossa. Uimisen turvallisuutta
lisadvien poijutettujen puomien ja ponnahduslaudan mahdollisen tarpeen kaupunki harkitsee ja

toteuttaa tasta kaavahankkeesta erilldan. Asemakaavan muutoksessa ainoastaan mahdollistetaan
tallaisten uimarantaan liittyvien laitteiden rakentaminen niita erikseen erittelematta.

6)

Uimarannan kasvillisuuden uusimisesta kaupunki laatii tasta kaavahankkeesta erilliset suunnitelmat.
Mielipide ei aiheuta muutoksia osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltoon.

Mielipide 2, Asunto Oy Lohiporras, Koskitie 47:

Tuiran uimarannan alue on merkitty kulttuuriympariston vaalimisen kannalta valtakunnallisesti
tarkedksi kohteeksi. Sen vuoksi on hyva, etta aluetta kehitetdan ja yllapidetaan. Alueen
kehittamiseen muutamia huomioita:

— Uimarannan avoin luonne tulee sailyttaa. Uuden sauna- ja huoltorakennuksen tulee sijaita
suunnilleen nykyisen rakennuksen paikalla. Jos on tarvetta nykyista suurempaan
rakennukseen niin sen tulisi laajentua yldjuoksulle pain. Rakennuksen tulisi olla
yksikerroksinen, matala ja kevyen paviljonkimainen.

— Uudisrakennuksessa tulisi huomioida koko rannanalueen yleis-wc tarpeet siten, etta
kesdajan baja majoista padstaan eroon. (ovat valiaikainen festivaaliratkaisu)

— Maton pesupaikka tulee jarjestaa maalle siten, etta se ei maisemallisesti korostu.

— Autopysakointi tulee jarjestaa uudisrakennuksen kohdalle. Jos tarvetta lisdpaikoitukselle on,
niin se voidaan jarjestaa voimassaolevan kaavan mukaiselle paikalle rannan lannen
puoleiseen paahan. Siina se palvelee myds paremmin Koskitien uudisrakennusten
vieraspysakdinting, joina kadunvarren pysakoinnit eivat riita tallakaan hetkella. Muutoin
alueella tulee suosia sen lapi kulkevia hyvia kevyenliikenteen yhteyksia.

— Ranta-alueella on sen historiassa harjoitettu kyllastystoimintaa. Sen vuoksi tulisi kartoittaa
rannan maa-aines ja tarvittaessa suorittaa maa-ainesvaihtoja.

— Alueen talvikayttoa varten tulisi palauttaa puistossa aiempina vuosina ollut hiihtolatu.
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Vastine:

Uuden sauna- ja huoltorakennuksen paikka, koko ja massoittelu tarkentuvat suunnittelun edetessa.
Yleiskaavassa maaritelty kulttuuriympariston vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tarkean alueen
raja ja sita koskevat maaraykset otetaan huomioon.

Yleis6-WC-tilojen tarve on tiedostettu. Saunarakennukseen tullaan toteuttamaan nykyvaatimukset
tayttavat yleis6-WC-tilat. Kuitenkin esim. erilaisten tapahtumien yhteydessa voi tulevaisuudessakin
olla tarvetta erillisille, valiaikaisesti alueelle sijoitettaville bajamajoille. Tama johtuu siita, etta
rakennukseen toteutettavien WC-tilojen maaraa ei ole jarkevaa mitoittaa suurimman arvioidun
tarpeen mukaan.

Matonpesupaikka on paatetty poistaa taman kaavahankkeen suunnitelmista. Tama siksi, etta
pesupaikan ei valttamatta tarvitse sijaita juuri talla alueella. Lisaksi pesupaikka tarvitsee
pysakodintialuetta. Tuiran uimalan alueella halutaan saastaa nurmipinta-alaa auringonottajien
kayttoon.

Autojen pysakoinnin jarjestaminen tullaan suhteuttamaan alueen muuhun suunnitteluun siten, etta
ratkaisu on kokonaisvaltaisesti jarkeva. Liikenneturvallisuus on tdssa avainasemassa. Voimassa
olevassa asemakaavassa oleva LP-alue (pysakodintialuevaraus) uimarannan lansiosassa tullaan
poistamaan kaavamuutoksen yhteydessa, koska pysakointi keskitetaan yhteen paikkaan,
lahemmaksi kahvila- ja saunarakennusta. Alueella olevat kavely- ja pydraily-yhteydet otetaan
huomioon suunnitelmassa.

Maaperan pilaantuneisuutta on selvitetty. Tavoitteena oli selvittaa pistoraiteesta ja puiden
kyllastystoiminnasta mahdollisesti aiheutunut maaperan pilaantuminen. Tutkimuksissa ei
analysoitujen haitta-aineiden osalta havaittu maaperan pilaantuneisuutta, joka vaatisi
jatkotoimenpiteita. Paikallisen asukkaan kertoman mukaan puutavaran kyllastysallas sijaitsi Koskitie
45 A-rapun kohdalla rannan puolella. Ymparistoteknisten tutkimusten yhteydessa alue kaytiin
katsomassa tilaajan kanssa, mutta maandytteiden kairaus jatettiin tilaajan paatdksesta
toteuttamatta, silla alueelle oli ehtinyt keraantya ihmisia vapaa-ajan viettoon. Jos entisen
kyllastysaltaan alueelle aiotaan tehda toimenpiteita, alueelta olisi syyta ottaa maaperanaytteet
pilaantuneisuuden varmistamiseksi.

Hiihtoladun toteuttaminen ei ole asemakaavan muutokseen kuuluva asia. Asiaa koskevan
palautteen voi tehda kaupungin palautepalvelussa. Vaihtoehtoisesti asiasta voi tehda
kuntalaisaloitteen. Hiihtoladun voi tehda my®és itse hiihtaen. Latu pysyy hiihdettavana, jos silla on
paljon saannollista kayttoa.

Mielipide ei aiheuta muutoksia osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltéon.
Mielipide 3, Kiinteisto Oy Koskitie 33:

Asemakaavan muutosehdotuksen vaikutusalueeksi on merkitty myos alue valilla Koskitie 40-50
rajoittuen Oulujokeen. Alue on voimassaolevassa asemakaavassa puistoalueena seka myds
oleellinen osa suunnitteella olevaa mereen asti ulottuvaa kaupunkipuistoa.
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Esitamme, etta alue sdilyy kaavassa puistona ja virkistyskaytossa eika sinne suunnitella tata kayttoa
estavia rakennelmia.

Peruste: Silloin kun Tuiran uimaranta on tadynna ihmisia ja ehka hieman levoton, rauhallista
auringonottopaikkaa haluavat etsiytyvat talle alueelle jo talla hetkella.

Vastine:

Asemakaavamuutoksessa ei mainitulle alueelle tulla esittamaan muutoksia, koska ko. alue ei kuulu
asemakaavan muutosalueeseen. Mikali jotain muutoksia tulee, niin ne suunnitellaan kaupungin
normaalina puistojen suunnitteluna.

Mielipide ei aiheuta muutoksia osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltoon.
Mielipide 4, Oulun rantasaunaseura ry:

Yleisen saunan toteuttaminen asemakaavan muutoksella

Yleiselle saunalle on tarvetta Tuirassa

Yleinen sauna poikkeaa tilausperusteisista liikesaunoista ja yhteis6jen suljetuista saunoista siina,
etta sauna on yleinen ja avoin myds yksittaisille henkilille, ei ainoastaan jasenille tai koko saunan
vuokraaville tahoille. Kertamaksun maksamalla saunaan paasevat niin paikkakuntalaiset kuin
matkailijatkin. Yleinen sauna tukee kaupungin tavoitetta monipuolistaa asemakaavamuutoksella
Tuiran uimalan palveluita.

Saunominen ja saunakulttuuri ovat olleet kovassa nosteessa koko maassa jo parinkymmenen
vuoden ajan. Viime vuosina saadut tutkimustulokset saunomisen positiivisista terveysvaikutuksista
antavat olettaa boomin jatkuvan ja harrastajamaarien kasvavan. Oulun kaupungissa ei ole
varsinaista ymparivuotista yleistd saunaa; yksi saunalautta on tarjonnut téna talvena palveluita
yhtena paivana viikossa ja yksi viihdeuimala on suunnitteilla. Vastaavan kokoisissa kaupungeissa
yleisid saunoja on lukuisia; vakiluvultaan puolitoistakertaisella Tampereen seudulla on yli
kolmekymmenta yleista saunaa.

Tuiran uimalan nykyiset toiminnot ja yleinen sauna tukevat toisiaan, uimala on kaupunkilaisten
hyvin tuntema virkistyspaikka ja alueen lahinaapurustossa on selva tarve yleisen saunan palveluille.
Yleisen saunan tarpeesta Tuiran alueella on kokemusperaista tietoa: Oulun rantasaunaseura ry:n
Kesan sauna -saunalautta on toiminut alueella viitena kesana 2014-2018 kaikille avoimen yleisen
saunan periaatteella. Lautalla on vierailtu lahes 30 000 asiakaskertaa, kavijamaara on kasvanut joka
vuosi. Vuonna 2018 neljan kuukauden aikana lautalla saunotettiin yli 8 500 kavijaa huolimatta
kiinteda saunaa huomattavasti vaatimattomammasta kapasiteetista ja laatutasosta. Lahes koko
aukioloajan lautalle jonotetaan; tavanomaiset jonotusajat ovat olleet 0,5-2 tuntia. On myd&s
huomioitava, ettd Tuiran kaltaisilla avantouinnin mahdollistavilla paikoilla sijaitsevien yleisten
saunojen kavijamaarat ovat tyypillisesti korkeammat talvella kuin kesalla. Tuiran uimalan yleiselle
saunalle on siis selvasti kysyntaa.

Yleisen saunan ymparistovaikutukset ovat hallittavissa
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Erityisesti puulla lammitettavien saunojen ymparistovaikutukset ovat merkittavia. Lammityksessa
muodostuu mm. terveydelle vaarallisia pienhiukkaspaastdja. Yleisen saunan puulammitteiset
kiukaat voidaan toteuttaa kuitenkin huomattavasti pientalokiukaita puhtaammalla
jatkuvapolttoisella pellettitekniikalla. Kuopion yliopiston ja VTT:n tutkimusryhmien tekemassa
paastovertailusta eri pienpolttolaitteiden valilla (PIPO-projektin loppuraportti, Tissari ym. 2005),
todettiin perhesaunojen kiukaiden energiayksikkoa kohden tuottama pienhiukkasten maara lahes
viisinkertaiseksi, CO2-maara lahes 50-kertaiseksi ja kokonaishiilivetyjen OGC maara yli 500-
kertaisiksi pellettitekniikkaan verrattuna. Korvatessaan saunavieraiden omien saunojen
lammittamista nykytekniikalla varustettu yleinen sauna siis vahentaa pienhiukkaspaastoja ja
ilmastorasitusta. Esimerkiksi Helsingissa kyseisella tekniikalla toteutettuja yleisia saunoja on
rakennettu keskelle tiivista kaupunkirakennetta Jatkasaareen ja Merihakaan. Asiantuntevalla
toteutuksella asutuksen laheisyys ei ole ongelma.

Em. perustein Oulun rantasaunaseura ry katsoo, etta kaavamuutoksessa tulisi toteuttaa yleisen
saunan rakennuspaikka.

Aikataulu ja valintakriteerit toteuttajan valinnan osalta

Saunan toteuttajatahoa valittaessa paapaino tulisi asettaa toimintaa koskeville laadullisille
kriteereille. Sauna tulisi toteuttaa nimenomaan saunomiseen ja saunakulttuuriin keskittyvana,
erotuksena Kiikeliin toteutettavasta oheispalveluihin keskittyvasta viihdekylpylasta. Lisaksi tulisi
varmistaa, ettd sauna toimisi paaasiassa yleisen saunan periaatteella. Toteuttajatahon valinnassa
tulisi kayttaa sellaista toimintasisallon laatupisteytysta, jolla myds kolmannen sektorin toimijoiden
valinta olisi mahdollinen.

Mikali hankkeelle halutaan muitakin kuin liikevoittoa tavoittelevia tahoja, esimerkiksi kolmannen
sektorin toimijoita, tulisi aikataulun mahdollistaa yhteisérahoitus. Rakennushankkeen
yhteisOrahoitushaulle tarvitaan aikaa tyypillisesti 2-4 kuukautta. Yhteisdrahoitushaku taas voidaan
avata vasta, kun hankkeen sisaltoé valmisteluaineiston perusteella on suunniteltu.

Kaupungin palvelujen vaatimien tilojen toteutus

Oulun rantasaunaseura ry on neuvotellut Oulun kaupungin liikkuntapalveluiden, Oulun Talviuimarit
ry:n ja Oulun Tilakeskuksen kanssa yhteistydsta Tuiran uimalan palvelujen toteuttamisessa.

Oulun rantasaunaseura ry on valmis toteuttamaan uimalaan yleisen saunan rakentamisen niin, etta
yhdistykset jarjestaisivat rakennuksessa sauna- ja kahvilatoiminnan lisaksi talviuimareiden
pukuhuonepalvelut, rannan yleisd-wc-palvelut ja uimavalvonnan tarvitsemat tilat Liikuntapalvelujen
maksamaa palvelukorvausta ja tilavuokraa seka talviuimarikavijoiden kadyttokorvauksia vastaan.
Talléin suunniteltua Oulun kaupungin investointia uimalan huonokuntoisen huoltorakennuksen
peruskorjaukseen tai korvaavaan uudisrakentamiseen ei tarvita. Oulun kaupunki saisi nain
ratkaistua uimalan toiminnan vaatimat yleiset tilat asianmukaiselle tasolle ilman omia
lisdinvestointeja samalla kun uimalan palvelutarjonta monipuolistuisi.

Muuta
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman viimeisella sivulla otsikon Ehdotusvaihe alla on ilmeisesti
virhe: tekstissa viitataan syksyyn 2018, po. 2019.

Vastine:

Koska Oulun rantasaunaseura ry on osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olon jalkeen
saanut suunnitteluvarauksen alueelle, ja on nyt mukana kaavamuutoshankkeen ohjausryhmassa,
tulevat palautteessa esitetyt asiat luonnollisesti huomioon otetuiksi kaavatydssa, mahdollisuuksien
mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty ajan tasalle.
Mielipide 5, Oulun Talviuimarit ry:

Oulun Talviuimarit ry hallitus on kasitellyt hallituksen kokouksessa 28.2.2019 Asemakaava muutos
Tuiran uimalan alue asian.

Kannanottomme ovat seuraavat asiat:

1) Olemme tyytyvaisia, etta Tuiran uimarannan ja yleisen saunan kehittdminen on hyvassa
myotatuulessa.

2) Toivomme asiaan nopeaa kasittelyaikataulua, koska uudistuksen tarve on valttamaton
johtuen huonoista pukuhuonetiloista ja laiturin huonosta yleiskunnosta.

3) Tavoitteena on, etta hinnat eivat nouse talviuimareille kohtuuttomasti ja kausimaksut
pysyisivat ennallaan.

4) Tuiran uimalan alueen kehittdminen ja yleinen sauna alueelle mahdollistavat kertamaksut
vierailijoille seka talviuintiin ettd saunomiseen.

5) Toiveena on, etta talviuimareiden pukuhuoneet ovat aina kaytettavissa ympari vuoden.
Saunamaksun tulee olla erillinen ja ndin mahdollistetaan talviuimareille pukuhuoneiden
kaytto pelkastaan talviuintiin.

6) Oulun Talviuimarit ry toivoo tiivista yhteistyota koko taman projektin ajan seka kaupungin,
etta rakennuttajan toimesta.

7) Oulun Talviuimarit ry:n jasenisto ovat asiantuntijoita talviuinnin olosuhteiden ja talviuinnin
terveysvaikutusten vaikuttavuudessa ihmisen kokonaisvaltaisessa hyvinvoinnissa.

Vastine:

Palautteessa esitetyt asiat huomioidaan jatkosuunnittelussa mahdollisuuksien mukaan. Mielipide ei
aiheuta muutoksia osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltoon.

Mielipiteet 6 ja 7:

[Taman saman tekstin (mielipide 6) oli kopioinut alkuperdisen palautteen antajan luvalla myos
toinen henkild6 omaksi palautteekseen (mielipide 7). Lisaksi oli maininta: "Olen avantouimari ja
totean nainollen lisaksi etta nykyinen laituri on sopimaton myds avantouinnille.”]
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Tuiran uimala-alueen uudistaminen on hyva ja kauan odotettu hanke, joka koskettaa kaupunkilaisia
laajemmin kuin mitd kaavanmuutoksen vaikutusalueeksi on osoitettu. Myllytullinkin asukkaat
liikkuvat lahes paivittain Tuiran rantoja vuoden ympari jalan ja pyoralla. Tuira on niin kesa- kuin
talviuimarille ykkospaikka.

Innolla odotetaan paikalle tehtdavaa suunnitelmaa ja parannuksia, joissa korjataan puutteet ja
samalla luodaan positiivista uutta. Olen monen muun kanssa yhta mielta siita ettei mitaan
massiivista rakennusta (mustaa laatikkoa) télle rannalle kaivata. Toivon, ettd asianmukaiset
saniteettitilat seka talviuimareiden tarvitsemat puku- ja lammittelytilat seka mahdollisesti
sauna/kahvio saavat arvoisensa paikan rannan laheisyydessa siten, ettei ylimaaraisiin
"tydmaakoppeihin” enaa ole tarvetta.

Rannan suuntainen puistopolku on edelleen ensiarvoisen tarkea eika sen vieminen kauas rannasta
ole tarpeen. Suuri osa rannan kayttajista tulee paikalle eri suunnista kavellen tai pyoralla. Kevyt
paviljonkimainen huoltorakennus sijoitettuna lahelle rantaa ja polun linjaaminen rakennuksen
toiselle puolelle poistaa pyorailyn kesan hellepaivina rannan kaytélle aiheuttaman haitan.
Autopysakdinnin maaraa ei tule kasvattaa puistoalueen kustannuksella ja se tulee rajata siten, ettei
nurmikkoalueelle eika rantaan ole autolla paasya.

Vesialueen rakenteisiin tulee myds panostaa. Syvaan veteen ulottuva laituri tai laitureita, joista
paasee veteen myos hyppaamalla pitaisi saada uimarannalle. Nykyinen laituri ja mattolaituri ovat
hyppaamiseen sopimattomat, suorastaan vaaralliset, mutta niita kdytetdaan kun muutakaan ei ole.
Erillinen talveksi rannalle nostettava ponttoonilautta sopivalle etaisyydelle lisaisi vesiliikunnan iloja.

Usean vuoden ajan Tuiran uimarannan aarelld toiminut saunalautta on ainutlaatuinen
kansainvalistakin huomiota osakseen saanut yleinen sauna. Saunaa on pydritetty talkoovoimin eika
siitd suuresta kayttdjamaarista huolimatta ole aiheutunut haittaa muille rannan kayttdjille. Pelattya
pysakointia nurmikoille ei ole tapahtunut. Jopa polttopuiden tuonti on havaintojen mukaan
tapahtunut polkupydran perakarrylla. Toiminnan toivon voivan jatkua tai saavan vastaavanlaisen
yhta ekologisen ja hauskan muodon jatkossa.

Matonpesupaikka vesialueella on nostalginen, mutta se ei ole enada nykyaikaa ja se tulisi siirtaa
viemaroitavissa olevaan autolla saavutettavaan paikkaan. Talvisaikaan on puistoon tehty
lahiasukkaiden kayttama epavirallinen rannan suuntainen latu jolle soisi paikan 16ytyvan
jatkossakin.

Toivon uimala-aluetta kehitettavan luonnonmukaisen puisto- ja virkistysalueen ehdoilla iloisella
mielelld massiivista rakentamista valttaen.

Vastine:

Tulevan rakennuksen yleispiirteinen massoittelu, rakennuksen sisaltamat toiminnot, puiston
kulkureitit, pysakointi, veteen tehtavat rakenteet seka yleisen saunan tilojen ja toimintojen
maarittelyt tarkentuvat suunnittelun edetessa. Hyppymahdollisuuden toteuttamisen laiturin
yhteyteen tai erillisend ponttonina kaupunki harkitsee ja mahdollisesti toteuttaa tasta
kaavahankkeesta erillaan. Virtaavassa joessa hyppaamiseen sisaltyy aina riskeja esim. virtauksen
mahdollisesti mukanaan tuomien uppotukkien vuoksi.
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Matonpesupaikka on paatetty poistaa taman kaavahankkeen suunnitelmista. Tama siksi, etta
pesupaikan ei valttamatta tarvitse sijaita juuri talla alueella. Lisaksi pesupaikka tarvitsee
pysakodintialuetta. Tuiran uimalan alueella halutaan saastaa nurmipinta-alaa auringonottajien
kayttoon.

Hiihtoladun toteuttaminen ei ole asemakaavan muutokseen kuuluva asia. Luonnollisesti
kaavahankkeen yleissuunnittelussa pyritaan siihen, etta ladulle jaisi tilaa.

Mielipide ei aiheuta muutoksia osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltoon.
Mielipide 8:

Asumme Salmelantien ja Kasarmintien varrella, Tuiran uimalaa vastapaata, eli kyseessa on "arvioitu
lahialue, johon hankkeella saattaa olla vaikutuksia”. Suunnitteluun tuleva alue on paivittaista
ulkoilumaastoamme, ja kesaisin se on lahiuimarantamme. Esitimme suunnitelmasta seuraavan
mielipiteen:

Tuiran uimarannan nykyinen rantarakennus sopii hyvin ymparistoon, ja sita korvaavan rakennuksen
tulisi olla samankaltainen eli puinen, muodoltaan monipuolinen — ei laatikkomainen — ja
varitykseltaan vaalea.

Puistoalueelta on viime vuosina kaadettu huonokuntoiset puut pois, joten jaljella oleva puusto on
sailytettava ja tarvittaessa uudistettava vahitellen ilman etta alueen arvokas kokonaisilme rikkoutuu.
Puita ja pensaita on syyta istuttaa poistettujen tilalle. Juuri isojen puiden tarjoama nakdsuoja ja
auringonvarjo seka lepailyyn sopiva nurmikko ovat ne ominaisuudet, jotka tekevat rannasta
suositun. Puistoalue on nykyisellaan kaunis ja viihtyisa eika sita tule turmella.

Koska Tuiran uimalan alue on suojainen, on se erityisesti lapsiperheiden suosiossa. Puiden varjoon
on helppo tyontaa vaikkapa lastenvaunut pois auringonpaahteelta. Talvella puistossa on
puolestaan mahdollisuus kiertdd mukava hiihtolenkki.

Rannassa juoksentelevat lapset ja kavelijat seka pyorailijat olisi vaaratilanteiden takia hyva erottaa
niin, etta pyorailyreitti ohjattaisiin mahdollisimman kauas uimarannasta eli pitkalti Koskitien
suuntaiseksi. Asfaltoitua "pydrabaanaa” ei saa missaan tapauksessa rakentaa halkaisemaan
puistoaluetta, koska on tarkeaa sailyttaa alueen yhtendinen ja rauhallinen ominaisluonne.

Uimarannalla oleva mattojenpesupaikka olisi vesistonsuojelusyista siirrettava maalle ja pois
arvokkaalta Tuiran uimalan alueelta.

Vastine:

Tulevan rakennuksen yleispiirteinen massoittelu, julkisivumateriaalit ja varitys tarkentuvat
suunnittelun edetessa.

Puistoalueen istutusten suunnittelun kaupunki tekee kaavamuutoksesta erillisena tyona.
Uudisrakennuksen ja sen huoltopihan ym. tarpeellisten toimintojen sijoittelussa pyritaan
saastamaan olevaa arvokasta puustoa mahdollisuuksien mukaan.

Puiston kavely- ja pyorailyreitit suunnitellaan niin, ettd ne mahdollisimman hyvin ottavat huomioon
eri kulkumuodot ja reiteilld kulkevien turvallisuuden.
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Matonpesupaikka on paatetty poistaa taman kaavahankkeen suunnitelmista. Tama siksi, etta
pesupaikan ei valttamatta tarvitse sijaita juuri talla alueella. Lisaksi pesupaikka tarvitsee
pysakodintialuetta. Tuiran uimalan alueella halutaan saastaa nurmipinta-alaa auringonottajien
kayttoon.

Mielipide ei aiheuta muutoksia osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltoon.
Mielipide 9:

Toivoisin, etta pitaisitte suunnitelmat Tuiran uimarannan alueen kehittamisesta maltillisina ja
hillittyina ja ettd huomioisitte tulevassa suunnittelussa alueella jo olevat kerrostalot ja asukkaat,
siten etta tuleva uusi huoltorakennus olisi yhta matala kuin entinenkin. Saunatilat voisi olla uuden
huoltorakennuksen yhteydessa samalla paikalla. Asuntojen hinnat laskevat mikali jokinakyma
kerrostalo asunnoista peitetaan uusilla rakennuksilla. Toivoisin myds etta uusi huoltorakennus
tehtaisiin mahdollisesti puusta jotta Tuiran asuinalue pysyisi idyllisena. Liian moderni
huoltorakennus ei sovi mielestani alueeseen. Lisaksi toivon ettei alueelle rakennettaisi ainakaan
enempaad asuntoja vaan etta uimarannan lahialue pidettaisiin viher- ja virkistysalueena jatkossakin
joka olisi kaikkien oululaisten kaytettavissa.

Toivoisin ettd huomioisitte ehdotukseni suunnittelu vaiheessa.
Vastine:

Palautteessa esitetyt asiat huomioidaan jatkosuunnittelussa mahdollisuuksien mukaan. Mielipide ei
aiheuta muutoksia osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltoon.

Mielipide 10:

25. tammikuuta Kaleva kirjoitti kaupungin uudistamissuunnitelmista, jotka koskevat Tuiran
uimarantaa. Olemme asuneet tdssa uimarannan vieressa vuodesta 1990. Elama on ymparilla kaynyt
vuosi vuodelta levottomammaksi. Muutamaan asiaan varmaan kaupungin taholta voitaisiin
parempaan suuntaan auttavia jarjestelyja tehda.

Ensimmainen ongelma on ammattikoulujen paatésviikonlopun hulinointi. Olen itse ollut ajamassa
pihoihin pissijoita pois; eras ystavani laski Lohitalonsa (Koskitielld) pihamaalta 80 (!) pissaajaa illan
aikana. Viime vuonna oli kylla rauhallisempaa ja vessojakin rantaan on jarjestetty. Niiden lukumaara
ei ole kuitenkaan riittava. Puistossa vapaasti pissijoita riittaa kylla koko kesan.

Toinen ongelma on autojen parkkeeraus. Lehtoranta-kadulla on parkkeerauskielto, mutta ihmiset
eivat siita valita. Autoa on joskus vaikea saada peruutettua tontilta kadulle, kun katu on kapea.
Lehtoranta-kadun kulmauksesta lahtevaa pyoratieta kaytetaan yleisesti ajotiena ja siihen
parkkeerataan. Runsaasti parkkeerataan nurmikolle keskelle puistoa. Koskitie valilla Alalaanilantie-
Lehtoranta on joskus niin tukossa, etta kaksi autoa ei siina voi kohdata, vaan toisen on
peruutettava. Alalaanilantien oikeaan reunaan (rannasta katsottuna) voisi asfaltoida parkkialueen,
ainakin kesaajoiksi. Muutenkin tuo kirjoituksessa mainittu kaupungin toive julkisilla kulkuneuvoilla
ja pyorilla tulosta uimarannalle on eparealistinen; ihmiset vaan tulevat omilla autoilla, eihan tassa
ole edes bussilinjaa Iahempana kuin Valtatiella. Pyoria nakyy kylla runsaasti, enenevassa maarin.
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Puistoon ajo ja parkkeeraus voitaisiin helposti estaa laittamalla nurmikon ja kadun reunaan
korotettu kivetys (Lehtoranta-kadulla) ja sen paalle vield istutuksia. Kesaksi tolpat keskelle
pyoratieta (jotka huoltoajoneuvot poistaisivat ja panisivat huollon jalkeentakaisin).Miten
kadunvarsiparkkeeraus pientalojen edessa estettaisiin, siindpa pulma.

Olisin erittdin tyytyvainen, jos Lehtorannan pientaloalue ja uimaranta voitaisiin selvasti rajata.
Korkea takorauta-aita kuten niin monissa Pariisin puistoissa (joista monet my®os lukitaan yoksi) olisi
ihanne, mutta ei varmaan ole tehtavissa.

Talviuintia Tuiran uimarannalla olen harrastanut 20 vuotta. Kasittadkseni eivat talviuimarit yleisesti
kaipaa mitaan hulppeita fasiliteetteja, pieni on kaunista usean mielesta. Ainoastaan liukas laituri
aiheuttaa usein ongelmia. Joka vuosi jotain yritetaan kaupungin taholta tehda, mutta hyvaa
systeemia ei tunnu |8ytyvan. Parakki ei tietenkaan ole kaunis, mutta ajaa hyvin asiansa. Siindhan on
jo Kaurismakeldista viehatysta graffitteineen kaikkineen.... Kun/jos uusi kahvila/pukukoppirakennus
tulee, voisiko se olla L-mallinen niin, etta toinen sivu (jossa talviuimarien pukukopit olisivat) olisi
hyvin lahella vetta tai suorastaan veden paalla ja siitd menisi suoraan jonkinlaiselta terassilta portaat
veteen?

Ihan toisena aiheena voisin viela mainita ihmetykseni kaikista kaupungin jatkuvista uudistuksista
rakentamista koskien, tuntuu joskus, etta paattavissa elimissa kaupungistamme halutaan tehda
totaalisesti jotain muuta kuin mita se on. Liilkaa muutoksia tapahtuu lyhyessa ajassa. Taalla on
ihmisen vaikea enaa kokea kaupunkia omakseen, kun muutos nayttaa olevan ainoa pysyva
elementti.

Tuiran uimarantaan liittyen vield pari kysymysta.

Onko tarkoitus rakentaa yleinen sauna siihen uudisrakennukseen, jota nykyisen
kahvila/pukukoppirakennuksen tilalle suunnitellaan — vaiko viela joku muu lisarakennus?
Poistuisiko silloin vedessa uiva nykyinen saunarakennus?

Asemakaavan vuodelta 69 mukaan Koskitien varressa nayttaisi olevan pieni parkkialue eri paikassa
kuin missa nykyaan on pieni parkkipaikka ( eli kahvilarakennuksen lahelld). Muuta parkkialuetta ei
ole lahistolla.

Puiston puita ei ole tarkoituksenmukaista vahentaa. Lampenevien/kuumenevien kesien aikana puut
tarjoavat tarpeellista varjoa, etenkin isot puut.

Miten roskahuoltoa aiotaan parantaa?

Kayn kesdaamuisin joka pdiva uimassa. Lampimien iltojen seurauksena ranta on aamuisin melkein
kuin kaatopaikka. Ihmiset kylla vievat jonkin verran roskia roskiksiin, mutta koska ne ovat aivan liian
pienid, ne eivat riitd. Minkaanlaista lajittelua ei mydskaan voi harrastaa.

Paasymaksu puistoon ei olisi ollenkaan huono ajatus.

Koska kaupungin sivuilla olevasta suunnitelmasta kaavatunnuksella 564-2327 ei varsinaisesti kay
ilmi MITEN rantaa aiotaan kdytanndssa kohentaa, on vaikeaa ottaa kantaa asiaan. Millainen
kannanotto olisi siis nyt toimitettava kirjaamoon?
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Vastine:

Yleis6-WC-tilojen tarve on tiedostettu. Saunarakennukseen tullaan toteuttamaan nykyvaatimukset
tayttavat yleis6-WC-tilat. Kuitenkin esim. erilaisten tapahtumien yhteydessa voi tulevaisuudessakin
olla tarvetta erillisille, valiaikaisesti alueelle sijoitettaville bajamajoille. Tama johtuu siita, etta
rakennukseen toteutettavien WC-tilojen maaraa ei ole jarkevaa mitoittaa suurimman arvioidun
tarpeen mukaan.

Autojen pysakointiongelma uimarannan lahialueella on tiedossa. Kaavaluonnoksessa esitetaan
tuntuvasti nykyista suurempaa pysakdintialuetta nykyisen pysakdintialueen tilalle. Tama helpottaa
osaltaan myos lahialueen pysakdintiongelmia. Lilkkennesaantdjen vastaisesta pysakdinnista voi olla
yhteydessa pysakdinninvalvontaan.

Mielipiteessa ehdotettu Alalaanilantien reunan pysakdintialue on ideatasolla varteen otettava
ratkaisuvaihtoehto. Tassa ratkaisussa tosin jouduttaisiin luultavasti poistamaan kadun lahella
kasvavia puita. Tata vaihtoehtoa voidaan kaupungin katusuunnittelussa tutkia, mikali
pysakdintiongelmaa uuden pysdkointialueen rakentamisen jalkeen edelleen on, ja mikali tama
ratkaisuvaihtoehto muuten havaitaan mahdolliseksi toteuttaa.

Puiston rajaaminen aidalla ei ole toimiva ratkaisu Tuiran uimarannalla, koska alueen luonne
muuttuisi tdysin. Uimaranta-alueesta suuri osa kuuluu kulttuuriympariston vaalimisen kannalta
valtakunnallisesti tarkeaan alueeseen, jonka osalta tulee turvata alueen ominaisluonteen ja
erityispiirteiden sailyminen. Myoskaan puiston paasymaksu ei tule kysymykseen, jos alue aiotaan
pitaa kaikille avoimena alueena.

Talviuimarien tilat ovat yksi osa uuden saunarakennuksen suunnitelmaa. Hankkeen ohjausryhmalla
on hyvin tiedossa, ettd monikaan talviuimari ei kaipaa saunomista talviuinnin yhteyteen. Tasta
syysta talviuimarien tilojen onkin tarkoitus olla rakennuksen toisessa paadyssa siten, etta niita
voidaan kayttaa sellaisenaan ilman, etta niita olisi yhdistetty suoraan yleisen saunan tiloihin. Laiturin
suunnittelu tehdaan hankkeen yhteydessa. Laiturin liukkauteen ja yleensakin laiturin turvallisuuden
parantamiseen kiinnitetdan erityistd huomiota suunnittelussa. Uudisrakennuksen on tarkoitus
toimia talviuinnin osalta siten, etta erillistd parakkia ei enaa tarvittaisi. Rakennuksen sijoittaminen
veden rajaan on hankkeen edetessa suljettu pois vaihtoehdoista, koska uimaranta-alue halutaan
pitad mahdollisimman avoimena ja julkisena tilana. Myds vedenkorkeuden vaihtelu ja mahdolliset
voimalaitoksen hairidtilanteet tukevat sitd, etta rakennus ei ole aivan rannan valittdmassa
laheisyydessa.

Uudisrakennukseen on tulossa yleinen sauna. Oulun rantasaunaseura ry:n yllapitaman lauttasaunan
(Kesan sauna) toiminnan on tarkoitus jatkua uuden saunarakennuksen valmistumisen jalkeenkin.
Kesan saunan toiminta-aika on nimensa mukaisesti kesa, kun taas yleisen saunan toiminta on
ymparivuotista. Nama eri saunomismuodot taydentavat toisiaan.

Voimassa olevassa asemakaavassa oleva LP-alue (pysakdintialuevaraus) uimarannan lansiosassa
tullaan poistamaan kaavamuutoksen yhteydessa, koska pysakdinti keskitetaan yhteen paikkaan,
|lahemmaksi kahvila- ja saunarakennusta.
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Puistoalueen istutusten suunnittelun kaupunki tekee kaavamuutoksesta erillisena tyona.
Uudisrakennuksen ja sen huoltopihan ym. tarpeellisten toimintojen sijoittelussa pyritaan
saastamaan olevaa arvokasta puustoa mahdollisuuksien mukaan. Huonokuntoiset puut on jossakin
vaiheessa pakko poistaa ja mahdollisuuksien mukaan korvata uusilla istutuksilla.

Uimarannan ja puiston roskahuolto suunnitellaan normaalin puistosuunnittelun yhteydessa tasta
kaavamuutoshankkeesta erillisena.

Palautteen antamisajankohtana nahtavilld on ollut ainoastaan hankkeen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma. Ko. suunnitelmassa ei ole tarkoituskaan olla mitaan tarkempia kaytannén
suunnitelmia, vaan ainoastaan hankkeen vuorovaikutuksen kannalta tarkeimmat yleiset tiedot.
Tarkemmat suunnitelmat tulevat nahtaville hankkeen seuraavassa vaiheessa eli luonnosvaiheessa.

Palautteessa esitetyt asiat huomioidaan jatkosuunnittelussa mahdollisuuksien mukaan. Mielipide ei
aiheuta muutoksia osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltoon.

Mielipide 11:

Otattehan huomioon alueen toimintojen suunnittelussa nykyisen tilanteen, missa
pysakointipaikkoja ei ole kuin hyvin rajoitetusti. Kesaisin Lehtoranta katu on niin tukossa useiden
kymmenien autojen pysakdinneista ettei jateautolla ja hatatilanteessa pelastusajoneuvoilla ole
mitadan mahdollisuutta saapua paikan paalle.

Riittavat pysakdintipaikat tekevat alueesta huomattavan paljon viihtyisemman kun autoja ei tarvitse
pysakoida puistoalueelle, kadun varsien taytyttya.

Aiemmin saunalautan sijainnista ilmoittaneena pyytaisin ottamaan huomioon saunan
lammityksesta johtuvan savun muodostuksen.

Mikali mahdollista niin esittaisin saunalautalle uutta sijaintia uimarannan lansipuolelle. Nykyinen
sijainti aiheuttaa sen etta saunanlammityksesta johtuva savu leijuu aamusta iltaan Lehtoranta
alueen piha-alueilla niin voimakkaana etta ulko-ovet ja ikkunat on pidettava kesaisin suljettuna.
Savun haju ei ole haitaksi kun sita esiintyy silloin talldin mutta lapi kesan sitd hengitellen se
muodostuu jo vaivaksi.

Vastine:

Kaavaluonnoksen viitesuunnitelmassa esitetdaan nykyistda enemman pysakdintipaikkoja uuden
sauna-, kahvila- ja huoltorakennuksen laheisyyteen. Kaupungin pysakdintinormi ei maarittele,
kuinka paljon autopysakointia tallaisessa kohteessa tulisi olla. Taman vuoksi pysakdinnin maara on
arvioitu toiminnan ja rannalla kavijdiden maaran perusteella. Pysakdintialueen suuruus on kuitenkin
kompromissi sen suhteen, etta nurmialuetta kuitenkin jaisi mahdollisimman paljon jaljelle.

Saunalauttaa ei voida siirtaa uimarannan lansipuolelle, koska sielld veden virtausnopeus on
suurempi kuin nykyiselld paikalla. Savuhaitasta voi olla yhteydessa kaupungin ymparistétoimeen.

Mielipide ei aiheuta muutoksia osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltoon.
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Mielipide 12:

— Reheva vanha puusto — koivut ja kuuset — on sailytettava, koska isot puut pitavat alueen
viihtyisana ja tarjoavat auringonsuojaa varsinkin niille, jotka eivat pysty olemaan suoran
auringonpaahteen alla.

— Myo0s pensaat ovat tarkeita auringonsuojia. Mikali kurtturuusupensaikot poistetaan, on
niiden tilalle istutettava muita isoja kukkapensaita.

— Matonpesupaikka on siirrettava kokonaan pois Tuiran uimarannalta, jonne se ei kuulu
saastuttaessaan uimavetta.

— Uusi uimalarakennus ei saa missaan tapauksessa olla tasakattoinen, laatikkomainen eika
betoninen. Sen on oltava kaunis, toiminnallinen ja sulauduttava esteettisesti ymparistoonsa.
Nykyinen rakennus on kaikkea tata, joten se kelpaa malliksi.

Vastine:

Hyvakuntoiset puut pyritaan sailyttamaan mahdollisuuksien mukaan. Huonokuntoisten puiden
osalta joudutaan tekemaan puiden poistamisia ja uusien puiden istuttamisia. Vanhat,
huonokuntoiset puut ovat turvallisuusriski myrskyjen aikana. Kaupunki laatii tasta kaavahankkeesta
erillisina tarkemmat puistosuunnitelmat. Nama suunnitelmat kasittavat myos vieraslajien
poistamisen ja niita korvaavat istutukset.

Matonpesupaikka on paatetty poistaa taman kaavahankkeen suunnitelmista. Tama siksi, etta
pesupaikan ei valttamatta tarvitse sijaita juuri talla alueella. Lisaksi pesupaikka tarvitsee
pysakdintialuetta. Tuiran uimalan alueella halutaan saastaa nurmipinta-alaa auringonottajien
kayttoon.

Uuden huoltorakennuksen massoittelu, muoto, varitys, toiminnallisuus ym. seikat tarkentuvat
suunnittelun edetessa. Nykyisesta huoltorakennuksesta on teetetty rakennuksen ominaispiirteiden
selvitys, jota voidaan hyddyntaa uuden rakennuksen suunnittelussa.

Mielipide ei aiheuta muutoksia osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltoon.
Lausunto 1, Fingrid Oyj:

Asemakaava-alueella ei ole Fingridin voimajohtoja tai muita toimintoja, joten meilla ei ole tarvetta
ottaa kantaa kaavan sisaltoon.

Fingridin voimajohdot ovat maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 22 § tarkoittamia voimajohtoja.
Tama lausunto koskee Fingrid Oyj:n voimajohtoja.

Pyydamme lahettamaan meille tietoa kaavan etenemisesta.
Vastine:

Lausunto ei aiheuta muutoksia osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltoon.
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Lausunto 2, Pohjois-Pohjanmaan museo:

Oulun kaupungissa on tullut nahtaville Tuiran kaupunginosassa Tuiran uimalan alueen
asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Alueella on yleinen sauna ja uimaranta
seka siihen liittyva puistoalue. Tama lausunto koskee rakennettua kulttuuriymparistoa.

Uimaranta sijoittuu Rautasillan ja Lassinkallionsillan, ns. patosillan valiselle alueelle
Oulujoenpohjoisrannalle, Koskitien ja Lehtorannan eteldpuolelle. Tavoitteena on Tuiran uimaranta-
ja puistoalueiden palveluiden kehittamisen, uuden uimarantaa palvelevan huoltorakennuksen
rakentamisen seka muiden toimintojen luontevan sijoittumisen ja kulkureittien jarjestelyn. Myos
Oulun Rantasaunaseura ry:n tavoitteena on rakentaa yleinen sauna, Tuiranrannan sijaintia yhdistys
pitaa varsin ideaalina sijoituksena. Uuden rakennuksen olisi tarkoitus palvella myos
uimarantakayttoa, talviuintia ja saunomista.

Uimaranta-alueella on nykyinen v.1984 valmistunut huolto- ja kahvilarakennus, jonka soveltuvuus
uutteen laajennettuun kayttoon on katsottu puutteelliseksi ja eikad toiminnaltaan eikd kunnoltaan
vastaa kaupungin tavoitteita alueen toimintojen monipuolistamista eika rantasaunaseuran
tarpeisiin. Tuiran rannan vyohyke on valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistda (rky-2009
alue) ja maisema-aluetta. Se kuuluu seka Oulujoen suistoalueen historialliseen kokonaisuuteen etta
Oulujoen ja Sotkamon reittien voimalaitosalueisiin. Rannoilla tapahtuvat muutokset tulee tehda
huomioiden em. valtakunnallinen arvottaminen. Alueen seka rakennusten suunnittelussa ja
toteutuksessa tulee olla ymparistdoon, sen mittakaavaa, kaupunkikuvaan soveltuvaa ja
korkeatasoista. Uimarannan sijainti on keskeinen ja sen nakyvyys ja vaikutusalue ulottuvat Tuiran
rantavyohykkeen lisaksi pato- ja rautasillalle seka vastarannalle Lehtorannan asuinalueelle. Pohjois-
Pohjanmaan museolla ei ole muuta huomauttamista Tuiran uimalan alueen asemakaavamuutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta rakennetun kulttuuriympariston osalta.

Vastine:

Alueen valtakunnallinen arvottaminen, ympariston luonne, mittakaava, kaupunkikuva, alueen
keskeinen sijainti seka nakyvyys- ja vaikutusalue pyritdan huomioimaan suunnittelun edetessa.
Lausunto ei aiheuta muutoksia osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltoon.
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Tuiran uimalan alue (kaavatunnus 564-2327)
Ennakkolausunnot vastineineen

Asemakaavamuutoksen luonnosvaiheen suunnittelun aikana pyydettiin Pohjois-Pohjanmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta (ELY-keskus) lausunto rakennuksen alimmasta
rakentamiskorkeudesta.

Laiturin suunnittelun luonnosvaiheessa pyydettiin lausunnot:
- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselta (vesilain valvoja)
- Kainuun ELY-keskukselta (patoturvallisuusviranmainen)
- Oulun Energialta.

Laiturin ja esteettoman veteenmenoluiskan luonnoksesta pyydettiin lausunnot Oulun Talviuimarit
ry:lta ja Oulun kaupungin vammaisneuvostolta.

Ennakkolausunto rakentamiskorkeudesta, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus:

Suomen ymparistokeskuksen julkaiseman Ymparistdoppaan “Tulviin varautuminen rakentamisessa”
(v. 2014) ohjeiden mukaan alimmaksi rakentamiskorkeudeksi olisi maaritettava keskimaarin kerran
100 vuodessa esiintyva ylin tulvakorkeus (HW 1/100) Mikali vesistossa on suuri jadpato- tai
suppotulvien esiintymisen riski, tulisi lisakorkeuden olla vahintaan 0,7 — 1 m, ellei kyseisella alueella
ole tehty tarkempaa selvitysta jadpato- ja suppotulvien vedenkorkeuksista.

Oulun kaupunki suunnittelee korvaavansa nykyisen Tuiran uimarannan huoltorakennuksen uudella.
Rakennuspaikka sijaitsee kiinteistolla 564-52-9904-0 katuosoitteessa Koskitie 58. Kiinteiston
koordinaatit ETRS-TM35FIN jarjestelmassa ovat likimaarin: N 7211860 E 428776.

Oulojoelle laaditun tulvakartoituksen mukaan kerran sadassa vuodessa toistuvan avovesitulvan
korkeus on paikalla arvioitu olevan N2000 10,84 m.

Vuoden 2021 kevaalla sattuneen voimalaitoksen hairidtilanteen vuoksi vedenpinta on
todennakoisesti kaynyt tasolla ~ N2000+ 11,80 m. ELY-keskuksella ei ole mittaushavaintoja
kyseisesta tilanteesta. Arvio korkeudesta perustuu kuvahavaintoon ja maanmittauslaitoksen
korkeusmalliaineistoon.

Tulvavahingoille alttiiden rakenneosien tulee olla vahintaan korkeuden N2000+ 12,30 m
ylapuolella. Ranta-alueelle rakennettaessa tulee lisdksi ottaa huomioon mahdollinen rannan
sortuma- ja vyorymariski.

Vastine:

Kaavaratkaisussa otetaan huomioon lausunnossa esitetty alin rakentamiskorkeus.
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Ennakkolausunto laituriluonnoksesta, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus (vesilain valvoja):

Oulun kaupungin Yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskuksen vesilain valvojalta lausuntoa vesilain mukaisen luvan tarpeesta
asiakohdan mukaisessa hankkeessa.

Uimarannan sijainti Oulujoen rannalla on aiheuttanut sen, etta jddmassat ovat téhan mennessa
monesti rikkoneet laiturin. Laituria on talvien jalkeen joko korjattu tai se on rakennettu kokonaan
uudestaan. Laiturin talvikayttd on olennainen osa talviuintia, jonka harrastajia Oulussa ja
nimenomaan talla paikalla on paljon. Laiturin suunnittelun peruslahtékohtana on ollut saada
paikalle laituri, joka kestaa jaamassojen paineen rikkoutumatta, tarjoaa talviuimareille turvallisen
paasyn veteen ja sieltd pois, seka toimii uimarannan laiturina myos kesalla.

Esitetyn suunnitelmaluonnoksen mukaan maapenger ulottuu vesialueelle noin 13 metrin
etaisyydelle rannasta. Ruoppausmassojen maaraksi voi asemapiirustuksen ja leikkausten perusteella
arvioida noin 400 m3.

Vesilain 3 luvun 2 §:ssa on maaratty sellaiset vesistda, rantaa, vesiymparistda tai pohjavetta
koskevat muutokset, jotka edellyttavat lupaviranomaisen lupaa. Vesialuetta, kalastusta, veden
saantia, maata, kiinteistda tai muuta omaisuutta koskevasta edunmenetyksestd on maarattava
luvassa. Lupaa ei kuitenkaan tarvita, jos edunmenetys aiheutuu ainoastaan yksityiselle edulle ja siita
on sovittu. Vesilain 3 luvun 3 §&:n nojalla vesialueen ruoppaaminen on aina luvanvaraista silloin, kun
ruoppausmassojen maara ylittaa 500 m3.

Vesilain 2 luvun 9 §:n mukaan vesistoon tehdyn rakennelman omistajan on pidettava rakennelma
sellaisessa kunnossa, ettei siita aiheudu vaaraa taikka yleista tai yksityista etua loukkaavia
vahingollisia tai haitallisia seurauksia.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen vesilain valvojan nakemyksen mukaan lausuntopyynnén
mukainen maapenger ja laituri voidaan toteuttaa vesialueen omistajan suostumuksella ilman
aluehallintoviraston lupaa, koska naista ei ennakkoon arvioiden ndyttaisi aiheutuvan yleisen tai
yksityisen edun loukkausta taikka muutakaan vesilain 3 luvun 2 §:n mukaista haitallista tai
vahingollista vaikutusta vesistoon. Rakenne ei ulotu valtavaylalle.

Mikali suunnittelun tasmentyessa ilmenee, ettd ruoppausmassojen maara voi olla yli 500 m3, tulee
hankkeelle siina tapauksessa hakea vesilain mukaista lupaa.

Tama lausunto ei vapauta toimenpiteiden suorittajaa vastuusta, mikali niista aiheutuu ennalta
arvaamattomia vahinkoja, haittoja tai muita edunmenetyksia. Mahdollisessa riitatapauksessa voi
edunmenetyksen karsinyt tai yleisen edun niin vaatiessa asianomainen viranomainen saattaa asian
Pohjois-Suomen aluehallintoviraston kasiteltavaksi.

Vastine:

Lausunnossa esitetyt asiat otetaan huomioon laiturin suunnittelussa.

2(6)

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus



Tuiran uimalan alue (564-2327)
Ennakkolausunnot

Ennakkolausunto laituriluonnoksesta, Kainuun ELY-keskus
(patoturvallisuusviranomainen):

Oulun kaupungin Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut on pyytanyt lausuntoa Kainuun elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskuksen patoturvallisuusviranomaiselta Tuiran uimalaan suunniteltavasta
laiturista.

Suunniteltu laituri sijoittuu Oulujoessa Merikosken voimalaitoksen ja sen ohijuoksutusluukkujen
ylavirran puolelle. Virtaamaolosuhteet joessa voivat muuttua esimerkiksi voimalaitoksen
koneaseman hairidtilanteessa. Kainuun elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen
patoturvallisuusviranomainen suosittelee hankkeeseen ryhtyvaa varmistamaan uimarannan
turvallinen kayttd yhdessa padon omistajan kanssa.

Kainuun elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen patoturvallisuusviranomainen toteaa, etta
toimitetun materiaalin perusteella silla ei ole lausuttavaa asiassa. Laiturin rakentamisella ei ole
vaikutusta patoturvallisuuteen (patoturvallisuuslaki 494/2009).

Vastine:
Lausunnossa esitetyt asiat otetaan huomioon laiturin suunnittelussa.
Ennakkolausunto laituriluonnoksesta, Oulun Energia:

Oulun Energia kiittad mahdollisuudesta antaa lausunto suunnitelmaan. Tuiran uimaranta sijaitsee
lahella Merikosken voimalaitosta. Laiturin suunnittelun peruslahtokohtana on ollut
lausuntopyynndn mukaan saada paikalle laituri, joka kestaa jaamassojen paineen rikkoutumatta.

Suunnitelman mukaan laituri rakennetaan maapenkereeng, jonka jatkoksi tulee alavirran puolelle
kelluva laiturirakenne. Oulun Energian nakemyksen mukaan ratkaisu ei valttamatta esta kelluvan
laiturirakenteen hajoamista talvella sellaisessa voimalaitoksen hairidtilanteessa, jossa jaat lahtevat
liikkeelle ja pyorahtavat takaisin ylavirran suuntaan.

Oulun Energia pyytda my6s huomioimaan suunnittelussa, ettd maapenkere voi muuttaa joen
virtaamareitteja ja aiheuttaa pienta padotusvaikutusta. Mikali ndista aiheutuu esimerkiksi eroosiota,
vahinkoa tai muita ongelmia, Oulun Energia ei ole naista asioista korvausvelvollinen.

Vastine:
Lausunnossa esitetyt asiat otetaan huomioon laiturin suunnittelussa.

Ennakkolausunto laiturin ja esteettoman veteenmenoluiskan luonnoksesta, Oulun
Talviuimarit ry:

Talla hetkella portaiden ensimmainen askelma pohjasta on noin 60 cm:n korkeudella, joka on osalle
uimareista liian korkealla. Uimassa kdy paljon ihmisia, jotka eivat meinaa paasta vedesta ylos, esim.
iakkaat ja lapset. Ensimmainen porrasaskelma pohjasta pitaisi olla max. 30 cm. Téama on hyva ottaa
huomioon uusia portaita suunnitellessa.
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Osa talviuimareista ei kayta pukeutumistiloja ollenkaan. He kayttavat talla hetkella [ammitettya
aluetta alakoppien edessa. Onkohan suunniteltu jokin penkki tai vastaava rannan laheisyyteen,
jotteivat jatkossa kayttaisi laituria tahan tarkoitukseen.

Onko esteetdn luiska myds talvikdytossa? Riittaakd pumppujarjestelma pitdmaan sen alueen myos
sulana? Onko talviuimareiden kopilta esteetdn kulku luiskalle? Inva paikka on merkitty lahelle
talviuimareiden pukutiloja, joten matka on melko pitka esteettomalle luiskalle.

Paaseekd laiturin vieresta rannalta uimaan? Eli mihin asti on suunniteltu pumppujarjestelman
toimintasade?

Laituri itsessaan nayttaa kauniilta ja toimivalta.
Vastine:

Laiturisuunnitelma on tehty siita lahtokohdasta, etta portaat ulottuvat pohjaan asti. Laituriin on
suunnitelmissa esitetty penkki, jota voi kayttaa pukeutumistarkoituksiin. Penkin kayttaminen ei
hairitse veteenmenoa. Esteettomyyden toteuttaminen talvisin voi olla vaikeaa. Asia selviaa
uimaranta-alueen tarkemman suunnittelun yhteydessa. Esteettoman luiskan sijainti on kaavakartalla
esitetty ohjeellisena, joten sen sijainti tarkentuu mydhemmin. Esteettdman luiskan toteuttamista
laiturin yhteydessa ei pidetty toimivana ratkaisuna, koska se olisi pitanyt sijoittaa laiturin
suojaisemmalle puolelle eli samalle puolelle veteenmenoportaiden kanssa. Luiskan sijainti on
viitesuunnitelmassa ja kaavakartalla esitetty etaalle laiturista, jotta varsinaiselle vapaalle
uimarannalle myds jaisi riittavasti tilaa. Hankittavien pumppujen toimintasade ei ole talla hetkella
tiedossa.

Lausunnossa esitetyt asiat otetaan mahdollisuuksien mukaan huomioon laiturin ja esteettéman
luiskan suunnittelussa.

Esteettomyyslausunto laiturista ja nakemyksia jatkosuunnitteluun, Oulun kaupungin
vammaisneuvosto:

Puoltava

Tassa lausunnossa otetaan kantaa 25.1.2024 paivattyyn viitesuunnitelmaan ja 11.3.2024
esitettyyn esteettdmyyssuunnitelmaan. Lausunto perustuu vammaisneuvoston
kokemusasiantuntijuuteen kaytettavyydesta, turvallisuudesta ja soveltuvuudesta
henkildille, joiden kyky lilkkua, kuulla, nahda tai toimia on heikentynyt.

Kohteen esittelysta jaa epaselvaksi, mika kohteen esteettomyyden tavoitetaso on,
suunnitelmat ovat alustavia.

Esteettomyyden kannalta keskeisimmat huomiot
Laituri

Molempien laitureiden turvallisuus on keskeisimpia tekijoita esteettomyyden
varmistamiseksi.
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Laiturilta putoamisen vaara on huomiotava turvakaitein, valaistuksen ja materiaalin
avulla.

Talviuimapaikaksi merkitylle laiturille on vammaisneuvoston nakemyksen mukaan
mahdollista tulla rollaattorilla tai pydratuolilla. Apuvalineen jattaminen uinnin ajaksi
laiturille edellyttda reunaan kaidetta.

Laiturille suunnitellut poijuvalaisimet tulee varustaa varjostimilla siten, etta valo
kohdistuu vain laiturille, ei ylospain.

Kesaajan luiskan reunoihin tulee laittaa kaiteet (jotka voidaan poistaa talveksi), jotta
liikuntaesteinen voi tukeutua niihin matkalla veteen. My6s parin senttimetrin korotettu
reunus olisi hyddyllinen, jolloin luiska on paremmin havaittavissa.

Rakennukset

Luiskamateriaalit tulee valita niin, etta ne pysyvat lumettomina, eika vesi jaa pinnalle -
ympari vuoden. Kaiteet tulee huomioida tarvittaessa.

Luiskille johtavien ovien tulee avautua esteettomasti, mielellaan sahkoisilla
kyynarkytkimilla. Painikkeen tulee sijaita niin, etta kulku kohti oviaukkoa on sujuvaa. Ovi
ei saa avautua luiskan eteen.

Esteettomissa wc-tiloissa, joita kdytetaan myds pukuhuoneina, tulee olla vaatekaappi
kaytettavissa istumakorkeudelta.

Jos esteettomissa wc-tiloissa ei ole suihkumahdollisuutta, tulee pesutiloihin varustaa
kadessa pidettavia suihkuja.

Kohteen sisatiloissa vari- ja tummuuskontrasteja tulee kayttaa tilojen hahmottamisen
helpottamiseksi. Ovien tulee erottua seinista, ovenkahvojen tulee olla helposti
havaittavissa. Suurten lasipintojen havaittavuus tulee varmistaa. Valaistus ei saa olla
haikaiseva, eika valaistusvoimakkuus saa merkittavasti vaihdella sisatiloissa liikuttaessa.

Kahvilaan ja lipunmyyntiin suositellaan induktiosilmukkaa.

Pukuhuoneisiin tulee sijoittaa naulakoita tai vaatekaappeja eri korkeuksille.

Pesutilojen turvallisuutta voi parantaa tukikaiteilla, joista on hydtya kaikille.
Kohteen esteettomyyden edistamiseksi suositellaan

Pesutiloissa voisi olla seinalta alas kdannettavia kiinteita suihkuistuimia.

Saunaan suositellaan lattiasta asti lammittavia kiukaita. Pitkista lauteista pienen osan voisi
korvata saunaan soveltuvalla tuolilla, johon liikkuntarajoitteisen tai ikaantyneen on helppo
istua. Tuolin tulisi olla siirrettavissa, jolloin tilaan mahtuisi vetta kestava (asiakkaan oma)
suihkupydratuoli.

Suositellaan kdyttamaan Oulun kaupungin opasteohjeistusta.
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Vammaisneuvosto toteaa naulakoiden olevan laiturilla hyva ratkaisu, silla matka
rakennuksista talviuimapaikalle on todella pitka.

Vastine:

Esteettomyyteen liittyvat asiat otetaan mahdollisuuksien mukaan huomioon kohteen
suunnittelussa.
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Tuiran uimalan alue (kaavatunnus 564-2327)
Kaavaluonnoksesta jdatetyt mielipiteet ja lausunnot vastineineen

Asemakaavan muutoksen valmisteluaineisto (kaavaluonnos) pidettiin palautteen esittamista varten
nahtavilla 22.3.-22.4.2024. Maaraaikaan mennessa saapuneita mielipiteita esitettiin 10 ja lausuntoja
seitseman. Yhdelle lausunnonantajalle myonnettiin pyynndsta lisdaikaa lausunnon antamiselle
15.5.2024 asti (lausunto nro 7). Mielipiteet ja lausunnot vastineineen ovat tassa alla. Mielipiteisiin on
laadittu yksi yhteinen vastine teemoittain jasenneltyna, koska useammassa mielipiteessa kasiteltiin
samoja asioita. Yhteinen vastine 16ytyy mielipiteen nro 10 jalkeen. Lausuntoihin on laadittu kullekin
oma vastine.

Mielipide 1:

Esitetty suunnitelma vaikuttaa erittain hyvalta ja tuo toteutuessaan alueelle uusia kaivattuja
ympadrivuotisia toimintoja. Alue on tarkea ja arvokas niin maisemallisesti kuin toiminnallisestikin.

Uudet toiminnot vaativat nykyiseen verrattuna enemman rakennusalaa. Toiveena kuitenkin on, etta
lisdantyvasta rakentamista huolimatta alue sailyisi mahdollisimman avonaisena niin, ettd nakymia ja
yhtenaista viheraluetta saastyisi. Uusi rakennus on mielestani sopivalla sijainnilla ja jarkevalla
etaisyydelld rannasta. Esitettya isompi rakennus veisi liikaa viheraluetta.

Kesaaikana alueella on ollut pulaa pysakdintipaikoista. Kaavassa on mielestani esitetty jarkeva
maara pysakaintia, mika on hyva kompromissi tarpeen ja tilankdyton suhteen. Pysakdinnin
sijoittamisessa tuskin on taydellista ratkaisua, mutta mielestani LP-alueen sijainti olisi kuitenkin
luontevin rannalta katsoen tulevan rakennuksen takana Koskitien ja Alalaanilantien risteyksen
tuntumassa lahella nykyista pysakointia. Joelta pain rakennuksen takana olevalla viheralueella ei ole
niin paljon kayttdarvoa ja se jaa osittain rakennuksen varjoon. Alueen itdosan laaja yhtendinen
viheralue, joka on kesaisin aktiivisessa kaytossa esimerkiksi pelaamiseen pienentyisi
pysakodintialueen vuoksi. [tdosan viheralue on myos maisemallisesti ja nakymiltaan merkittava
rantaa lahestyttdessa pohjoisesta pain Alalaanilantietd ja Pyykdsenpolkua seka idasta Koskitieta
tultaessa.

Jalankulun ja pyorailyn paareittia on esitetty kaavassa muutettavaksi siten, etta se kiertaa uuden
rakennuksen pohjoispuolelta. Siirrosta huolimatta suuri osa liikkujista kdyttanee edelleenkin
jatkossa rantaa myotailevaa reittia, jos se on mahdollista. Toivonkin, ettd my0s rantareitti tulee
edelleen olemaan kaytdssa. Risteava liikkenne rakennuksen ja rannan valilla ei aiheuta ongelmia, kun
nopeudet ovat alhaiset ja toiset kadyttajat otetaan huomioon.

Vastine:

Katso yhteinen vastine mielipiteen nro 10 jalkeen.
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Mielipide 2:

Vaikutukset maisemaan ja kaupunkikuvaan

Tuiran uimalan alueen asemakaavamuutosalue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-
alueeseen, Oulujoen suun kulttuurimaisemaan. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja
kehittamisessa on otettava huomioon alueen ominaispiirteet sekd maisema- ja kulttuuriarvot.
Alueen seka rakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa tulee olla ymparistdon, sen mittakaavaa,
kaupunkikuvaan soveltuvaa ja korkeatasoista. Uimarannan sijainti on keskeinen ja sen nakyvyys ja
vaikutusalue ulottuvat Tuiran rantavyohykkeen lisaksi pato- ja rautasillalle seka vastarannalle
Lehtorannan asuinalueelle. Uudis- ja tdydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota rakentamisen sopeutumiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan maisemaan mm. avoimia
maisematiloja sailyttamalla. Mielestamme tama tavoite ei nyt toteudu parhaalla mahdollisella
tavalla, vaan asemakaavamuutosluonnoksen mahdollistama rakentaminen liikenneyhteyksineen
muuttaa merkittavasti Tuiran uimarannan avointa rantamaisemaa seka pienentaa ja pirstoo
kaupunkilaisten kdytdssa olevaa erittain suosittua puisto- ja uimaranta-aluetta.

Kayttotarkoituksen muutos yksityistaa ranta-alueen

Suunnitteluvarauksen maankayttotarkoitus (“yleinen sauna oheispalveluineen”) on lahtokohtaisesti
erilainen kuin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (Kaavatunnus 564-2327 Diaarinumero
OUKA/1883/2017 Suunnitelma paivitetty 24.5.2021) kerrottu asemakaavan muutoksen tarkoitus.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan tavoitteena on tutkia Tuiran uimarantaa ja siihen
liittyvaa puistoaluetta siten, etta asemakaava mahdollistaisi uuden, uimarantaa palvelevan
huoltorakennuksen ja siihen liittyvien toimintojen luontevan sijoittumisen alueelle. Esitetty
kaavaratkaisu viitesuunnitelmineen on tehty kuitenkin saunahankkeen ehdoilla eika ota riittavasti
huomioon rakennuksen roolia yleistd uimarantaa palvelevana huoltorakennuksena.

Yhdyskuntalautakunta on tehnyt 8.6.2021 § 316 suunnitteluvarauksen Oulun Rantasaunaseura ry:lle
yleisen saunan ja sen oheispalveluiden toteuttamiseksi. Tama on johtanut mielestamme
moitittavaan tilanteeseen, jossa kaupunki ei ole ensin maarittanyt omista lahtékohdistaan
kaavoitusprosessin avulla arvokkaalle alueelle sopivaa ratkaisua. Kaavoitus ei saa jaada
kumileimasimen rooliin, jossa ulkopuolisen toimijan ehdottama kaytto ja rakentamisen maara
runnotaan "kaavahierarkia nurinpdin kaantaen” paikkaan, joka on sille liilan pieni tai muutoin
soveltumaton.

Tallaisenaan kaavaluonnos yksityistaa yhden Oulun suosituimmista uimarannoista osoittamalla
sinne liikerakennusten korttelialueen (KL), jolle saa rakentaa loma- ja vapaa-ajan viettoa palvelevia
tiloja, kuten ravintola-, sauna-, harraste- ja kokoontumistiloja. Oulun kaupunki voisi ottaa oppia
esimerkiksi Helsingin kaupungin Hietasaaren uimarannan huoltorakennuksen kaavaratkaisusta.
Rakennus on selkeasti uimarantaa ja kaikkia kaupunkilaisia maksutta palveleva rakennus, joka
sijaitsee uimarannaksi merkitylla kaava-alueella sille osoitetun rakennusrajan sisalla. Vantaan
kaupungin Kuusijarven ranta-alueen kehittamisessa on kiinnitetty huomiota mm. laadukkaiden
yleis6-wc-tilojen suunnitteluun. Toiminnot on sovitettu virkistysalueelle niille osoitettujen
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rakennusrajojen sisaan, ilman etta kaikkien kaupunkilaisten kaytdssa olevalta keskeiselta ranta-
alueelta on lahdetty lohkomaan liikerakennusten korttelialuetta. Herdakin kysymys, onko
suunnitteluvarauksen mukaista rakentamista ylipaataan mahdollista ja tarkoituksenmukaista
sijoittaa tahan paikkaan.

Tiedotus- ja keskustelutilaisuus (10.4.) heratti myds vakavan huolen, onko suunnitteluvarauksen
saaneella yhdistyksella riittavia taloudellisia resursseja hankkeen toteuttamiseen.

Rakennusoikeuden maara ja rakennuksen korkeus

Asemakaavaluonnoksessa osoitettu rakennusoikeus on 1 100 m2, mika on noin viisinkertainen
maara nykyiseen huoltorakennukseen verrattuna. Tata ei voi pitaa vahaisena muutoksena.
Kaavaluonnoksen mahdollistama rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema (+20,0
N2000) on 7,8-8,3 m nykyista maanpintaa (+12,2...+11,7) korkeammalla. Tdma nostaa rakennuksen
harjan sen takana olevien vanhempien kerrostalojen kolmannen kerroksen korkeudelle. Rakennusta
kiertavat lasitetut terassit leventavat ja kasvattavat entisestaan rakennuksen massaa ja suurentavat
sen hahmoa. Viitesuunnitelman mukaan rakennus tullaan kdytanndssa rakentamaan kahteen
kerrokseen sisaisen parven avulla. Tama tulee mahdolliseksi, koska ylimméan kohdan korkeusasema
on maaritelty maanpintaan nahden korkeaksi. Nain kierretdan jo lahtokohtaisesti kaavamaaraysta,
jossa rakennuksen kerrosluvuksi on maéaritelty yksi. Kaavaluonnoksen mukainen rakennus on
leveydeltdan kolmasosa uimarannasta. Se peittaa nykyista tilannetta isomman osan kaunista,
killamaisen puistoalueen kautta aukeavaa jokimaisemaa Alalaanilantielta ja Koskitieltd katsoen.
Huoltopihaa pihapiirimaisesti rajaava pyorakatos seka yhteiskerdysastia ja talousrakennus
katkaisevat puolestaan pitkittaistda maisemanakymaa.

Esitetty rakennusoikeuden maara on nakemyksemme mukaan liian iso ja rakennus on liian
massiivinen paikkaansa.

Viitesuunnitelman arkkitehtuurista

Viitesuunnitelmassa sisaankaynti rakennukseen on sijoitettu huoltopihan puolelle. Uimarannalta ei
ole luontevaa kayntia wc-tiloihin tai kahvilaan. Rakennuksen arkkitehtuuri ei ole kutsuvaa eika se
viesti olevansa kaikille kaupunkilaisille tarkoitettu, uimarantaa palveleva huoltorakennus. Rakennus
nayttaytyy viitesuunnitelmissa uimarannalle pain luonteeltaan yksityisend, ylellisena ja
kylpylatyyppisena rakennuksena. Vaikutelmaa korostaa rannanpuoleisten julkisivujen
ympardiminen laajoilla lasitetuilla vilvoitteluterasseilla kalterimaisine vertikaaliaiheineen seka
terassien ja lattiatason nostaminen pari porrasaskelmaa maanpinnan ylapuolelle. Viitesuunnitelma
ei huomioi rakennuksen kayttda uimarannan huoltorakennuksena. Koska kaavaluonnos on piirretty
viitesuunnitelman mukaisena, on riski, etta sen lopputuotoksena syntyva toteutus ei palvele
uimarannan kayttajia ja avantouimareita.

Vaikutukset liikenteeseen, terveyteen ja turvallisuuteen
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Suosittu uimaranta-alue on etenkin kesalla ruuhkainen ja hellepaivina liikkenne sen lahialueilla on
jopa kaoottista. Uusien toimintojen voi perustellusti arvioida lisdavaan liikkennetta jo entisestaan
ruuhkaisella alueella.

Puulla tai pelleteilld lammitettavien saunojen ymparistovaikutukset ovat merkittavia. Lammityksessa
muodostuu mm. terveydelle vaarallisia kaasu-, pienhiukkas- ja nokipaastoja. Kaikesta puun
polttamisesta syntyy hiukkas- ja nokipaastdja, kun se toteutetaan ndin pienimuotoisena ja ilman
teollista polttokaasujen puhdistuslaitteistoa. Vaitteet siitd, etta pellettilammitteiset kiukaat olisivat
ymparistoystavallisia verrattuna sahkolammitteisiin kiukaisiin, eivat pida paikkaansa, koska ne
tuottavat myds hiilidioksidipaastoja. Lahiasukkaiden terveys ei saa vaarantua saunahankkeen takia.

Pellettilammitteiset kiukaat lisadvat merkittavasti alueen huolto- ja rekkaliikennetta.
Huoltoliikenteelle varattu reitti vie entisestaan tilaa puistoalueen muulta kaytolta. Huoltoliikenne
risteda kevyen lilkenteen kanssa ja aiheuttaa etenkin kesaaikaan vaaratilanteita.

Vetta lapaisemattomien pintojen maara lisaa hulevesien maaraa. Huleveden johtaminen on ohjattu
uimarannasta katsoen ylajuoksulle. Se lisaa siten riskia vedenlaadun heikentymiselle uimarannan
kohdalla.

Laituri ja pallokentta

Kaavassa suunniteltu laituri on massiivinen. Se peittaa seka kaventaa jokinakymaa RKY- alueella.
Laituri voitaisiin rakentaa myds riippusiltamaisena ratkaisuna, jolloin laituri riippuisi pylonin varassa
ilmassa joen ja talvella jaan pinnan ylapuolella. Tama “leijuva laituri” ankkuroitaisiin vastapainon
avulla rannan maanpinnan alle.

Pallokentta sijoittuu lahelle Koskitieta ja uudelleen linjattua kavely- ja pydrareittia, mika ei ole
optimaalisinta liikenneturvallisuuden nakdkulmasta. Kesaaikaan taajaan kansoitettu nurmialue
pienenee pallokentan takia entisestaan.

Ehdotamme, etta:

— Kaava-aluetta tulee kehittaa niin, etta sen erityisarvot ja kayttomahdollisuudet sailyvat
alueen asukkaiden, kaikkien kaupunkilaisten ja matkailijoiden kannalta mahdollisimman
laajoina. Kaavamuutosalue on yhtenadisena viheralueena Ita-Tuiran kaupunginosan
merkittavin viheralue, jonka yhtendinen ja avoin luonne tulee sailyttaa.

— Kaupunkilaisten oikeudet kayttaa aluetta julkisena tilana tulee turvata.

— Uimaranta- ja puistoalueesta ei siksi tule lohkaista erillista liikerakennusten korttelialuetta
vaan uusi ensisijaisesti uimarantakayttoa palveleva huoltorakennus tulee toteuttaa
uimaranta-alueelle sitovin rakennusalamerkinndin.

— Julkisten tilojen ja maapinta-alojen osuutta kaavassa tulee laajentaa.

— Rantareitti on eras Oulun suosituimmista ulkoilureiteista. Jalankulku- seka pyoraliikenne
rantaa pitkin tulee sailyttaa.
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— Alueelle rakennettavan rakennuksen tulee olla kaavaluonnoksessa esitettya selkeasti
pienempi, yksikerroksinen, matala ja kevyen paviljonkimainen uimarantaa palveleva
huoltorakennus. Rakennusoikeuden maaraa tulee pienentaa merkittavasti.

— Rakennuksen korkeus tulee rajoittaa maanpinnasta neljaan metriin.

— Rakennuksen sisatilojen tulee olla helposti suoraan uimarannalta kasin saavutettavissa.

— Rakennukseen tulee toteuttaa nykyvaatimukset tayttavat, rannalta kasin esteettomasti
saavutettavissa olevat yleiso-WC-tilat seka riittavat pukutilat talviuimareita varten.

— Mikali rakennukseen sijoitetaan julkinen sauna, sen lammitysmuodon tulee perustua
sahkolammitykseen ja muutoin kaukolampdon.

— Talloin viitesuunnitelmassa esitetyt pellettilammityksen vaatimat liikkenne- ja tilajarjestelyt
voidaan poistaa.

— Mikali puu- tai pellettilammitteiset kiukaat ja tilat sallitaan, tulee kaavassa vaatia, etta
lammitysjarjestelmat varustetaan savukaasujen teolliseen kayttoon tarkoitetulla
korkeatasoisella puhdistuslaitteistolla.

— Hulevedet tulee johtaa uimarannalta katsoen joen alajuoksulle péin tai ne tulee ohjata
kaupungin hulevesiverkkoon.

— Lantinen ohjeellinen pallokentta tulee siirtaa joko pysakointialueen viereen tai
huoltorakennuksen valittémaan laheisyyteen, jotta yhtenaiset nurmikkoalueet saastyvat
yleiseen oleskeluun ja auringonottoon.

— Viitesuunnitelmassa ehdotettua rantaviivan siirtoa nykyisesta sijainnista joella pain ei tule
sallia vaan rantaviiva on sailytettava nykyisella paikallaan.

— Pohjavesipatoseinaman sijainti on otettava huomioon ja sen mahdollinen poisto tai
rikkominen on korjattava. Mieluiten siten, ettd rakentaminen tapahtuu sen pohjoispuolella,
jotta siihen ei tarvitse koskea.

— Palveluita kuten veneiden, kanoottien ja suppauslautojen vuokraamista ei tule sallia niiden
aiheuttaman liikkennekuorman takia.

— Saunalauttaa ei merkita kaavaan vaan siihen haetaan kilpailuttamalla erillinen lupa
maadraajaksi.

Vastine:
Katso yhteinen vastine mielipiteen nro 10 jalkeen.
Mielipide 3:

Hei, mielestani suunnitteilla olevat pukutilat eivat ole riittavan suuret. Nykyisetkin pukutilat ovat
ruuhka-aikoina usein taynna, vaikka tiloja on kahdet. Uskon my®s, ettd sauna houkuttelee lisaa
kavijoita, jolloin tilat jadvat todella ahtaiksi. Toivon, etta otatte taman huomioon, ja kun remontti
joka tapauksessa on tulossa, se tehtaisiin palvelemaan talviuimareita vuosiksi eteenpain.

Vastine:

Katso yhteinen vastine mielipiteen nro 10 jalkeen.
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Mielipide 4:

Tuiran kaavoitus talviuintipaikan pukuhuoneiden osalta on aivan liian pieni. Nykyinen
kayttajajoukko on jo todella iso ja uskoisin, etta uuden rakennuksen ja saunan my6ta kavijamaara
lisdantyy entisestaan. Jo nyt pukutilat ovat valilla lilan pienet ja suunnitellut tilat ovat siita vain 1/3
osa. Jos kerran nyt tehdaan uutta, eikd se kannattaisi tehda kerralla kunnolla, jotta ei heti
avaamisen jalkeen huomata tilojen riittamattomyytta?

Vaikka pukutiloja on kahdessa osassa, ilman saunaa ja saunan kanssa, mutta siita huolimatta tilaa ei
ole riittavasti.

Olen asunut myds Pirkanmaalla pitkaan, missa siellakin on todettu jo olemassa olevien isompien
tilojen olevan riittamattdman kokoisia talviuinnin suosion nousun myéta. Sielld vedotaan ihmisiin,
jotta kaikki eivat tulisi ruuhka-aikoina paikalle. Oulussa ei edes ole niin montaa mahdollisuutta
talviuintiin, kuin Pirkanmaalla ja sielld useat paikat ovat tdynna kavijoista.

Vastine:

Katso yhteinen vastine mielipiteen nro 10 jalkeen.

Mielipide 5:

Salmelantien ja Kasarmintien asukkaiden kannalta on tarkeaa, milta Tuiran uimala nadyttaa
vastapaiselle rannalle. Samoin on tarkeda, miten tuo paivittainen ulkoilualueemme ja
|ahiuimarantamme lahitulevaisuudessa muuttuu.

Uudisrakennuksen tulisi olla ymparistoonsa sopiva, ei liilan massiivinen eika laatikkomainen.
Infotilaisuudessa 10.4.2024 tuli se kasitys, etta rakennus on enimmakseen puuta, mika soveltuukin
maisemaan huomattavasti paremmin kuin betonirakennus.

Koska uudisrakennus parkkipaikkoineen vaistamatta pienentaa nurmialuetta, ei sita haluttaisi
menettaa yhtaan enempaa. Infotilaisuudessa esitettiin toisen lentopallokentan siirtamista
lansipuolen nurmikentalle, jolloin yhtendinen piknik- ja auringonottoalue menetettaisiin. Jollei
kentalle I16ydy muuta paikkaa, on se ehka poistettava kaavasta ja tyydyttava yhteen
lentopallokenttaan.

On hienoa, ettéd harvinaiset okakuuset on paatetty sailyttaa. Terijoensalavat on myos sailytettava
upeana kokonaisuutena ja auringonsuojana. Rannan hopeasalavat reunustavat aluetta hienosti,
mutta huonokuntoisia voitaneen vahitellen uusia. Uusia pensasryhmia kaivataan poistettujen
kurtturuusu- ym. pensaiden tilalle, koska ne tarjoavat seka nakdsuojaa etta sopivaa varjoa kovalla
auringonpaisteella. Yleensakin rannan istutukset ovat tarkeita niin viihtyisyyden kuin
auringonsuojankin takia.

Vastine:

Katso yhteinen vastine mielipiteen nro 10 jalkeen.
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Mielipide 6, Oulun Talviuimarit ry:

Asemakaavan selostuksen mukaan tarkoituksena on muodostaa korttelialue, jolle on mahdollista
rakentaa yleinen sauna oheispalveluineen seka tilat talviuimareille. Talviuimareille tulevien tilojen
suunnittelu on ollut tarkoitus toteuttaa yhteisty6ssa Oulun Talviuimarit ry:n kanssa. Yhdistystamme
on kuultu osallisena osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta vuonna 2019, jonka jalkeen on ollut
muutamia tapaamisia mm. laiturin suunnitteluun liittyen. Tassa vaiheessa itse saunarakennuksesta
yhdistyksellemme ei ole esitetty olemassa olevia piirustuksia tai muutakaan suunnitelmakuvaa.
Yhteisty® yhdistyksemme kanssa erityisesti rakennuksen osalta ei ole toteutunut riittavasti
kaavaselostuksessa mainitulla tavalla.

Kaavaselostuksesta ilmenee, ettd muutosalueen rakennusoikeus on 1100 k-m2. Oulun Talviuimarit
ry huomauttaa, ettd olennaisinta on varat riittavat pukuhuone- ja suihkutilat uimareiden kayttoon.
Rakennuksen viitesuunnitelmasta ilmenee, etta talviuimareiden kaytt66n on osoitettu
pukuhuonetiloja 30 k-m2. Tama on huomattavasti vahemman kuin nykyiset noin 60 k-m2
pukuhuonetilat (uimalarakennus ja parakki), jotka kasvava kayttdjamaara huomioon ottaen ovat jo
nyt usein riittamattomat. Kaavaluonnoksesta 10.4.2024 jarjestetyssa tiedotustilaisuudessa ilmeni,
ettd Oulun kaupungin tarkoituksena olisi varata talviuimareiden kayttdon noin 150 k-m2
pukuhuone-, suihku- ja wc-tiloja. Raatin uimahallista saadun tiedon mukaan vuonna 2023 nykyisten
pukuhuonetilojen avaimen on lunastanut 3128 uimaria.

Talviuintiharrastus on myds edelleen kasvava harrastus, jonka ikarakenne on muuttunut vuosien
saatossa. Nykyaan se on koko perheen harrastus ikaan katsomatta. Harrastus toimii myos
hoitokeinona mm. kroonisiin kiputiloihin. Kavijamaarat ovat myds isommat suhteessa myytyihin
kulkulatkiin. Paivittdainen kavijamaara on keskimaarin 400, jota on seurattu vuosien ajan
nimilistoista. Kaikki eivat kuitenkaan laita nimeaan vihkoon, joten todellisuudessa maara on
suurempi.

Asemakaavan muutoksen tulee turvata kaikille kaupunkilaisille yhdenvertaiset mahdollisuudet
terveelliseen ja liikunnalliseen eldmaan. Kaavaselostuksen mukaan kaavamuutoshanke vahvistaa
aktiivisen ja liikkunnallisen elamantavan mahdollistamista mm. talviuinnin osalta.

Osa kaavamuutosalueesta kuuluu lisaksi valtakunnallisesti merkittaviksi rakennetuiksi
kulttuuriymparistoiksi RKY 2009 arvioituun alueeseen. Osa suunnitellusta rakennuksesta tulisi
sijoittumaan talle alueelle.

Oulun Talviuimarit ry huomauttaa myos, etta alueelle tulee mahdollistaa riittavat pysakdintipaikat.
Tuleva parkkipaikka on mitoitettu 24 autolle, se ei tule riittdmaan nain isojen palveluiden
tarpeeseen. Saunojat ja kahvilassa kavijat kayttavat oletettavasti palveluita useamman tunnin ajan.
Talviuimarit, jotka viipyvat uintireissullaan noin puoli tuntia, eivat ehka 16yda vapaata parkkipaikkaa.
Suurin osa talviuimareista kdyttaa autoa ja osa kdy uimassa jopa paivittain. Tassa ei tayty
yhdenvertaisuus parkkipaikkojen suhteen.
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Toivomme, ettd edelld esittamamme otetaan kaavavalmistelussa huomioon ja meille varataan
mahdollisuus yhteistyohon talvi uinnin harrastusmahdollisuuksien turvaamiseksi.

Vastine:

Katso yhteinen vastine mielipiteen nro 10 jalkeen.

Mielipide 7, Puolivdlinkankaan suuralueen asukasyhdistys ry:

Asiamme koskee Tuiran uimalan asemakaavaaa. Toivomme etta asemakaavaa valmistellessa
otettaisiin huomioon seuraavanlaisia seikkoja. Olemme toimineet Tuiran uimalan alueella 10
vuoden ajan pitamalla Cafe Rantsua ja ranta-aluetta siistina ja tekemalla yhteistydtakin rannalla
toimivien muiden yhdistysten kanssa. Olemme toimineet kolmannella sektorilla pitkan linjan
tyollistamisessa, seka lisaksi olemme tyollistaneet 9 kesdkauden aikana satoja kesasetelinuoria
antamalla heille mahdollisuuden ty6elamaan tutustumiseen ja kokemukseen. Tasta olemme
saaneeet erittdin hyvaa palautetta. Tuiran uimarannan toiminnallisuus ja palvelut kuuluvat kaikille
Oululaisille ja rannan palvelujen kayttajille. Toteamme tahan ettd mm. lapsille olisi hyva olla
suojainen uimapaikka, vaikka pienimuotoisen laiturin kanssa, kun puhutaan uudesta laiturista
"avantouimareiden” kaytttoon. Kun olemme kuitenkin lukuisten kesien aikana huomanneet lasten
hyppimisen veteen, joka ei ole suositeltavaa, niin tdma kannattaisi ottaa huomioon, koska kesalla
nayttaa olevan ruuhkaista laiturilla, kun siind kay myos talviuimarit, mutta tottakai myds lapset ja
aikuiset kayttavat laituria hyppimiseen. Rannasta pitaa tulla kaikkien ihmisten virkistaytymis ja
kohtaamis paikka. Palveluiden pitaisi olla ainakin kioskin osalta matalan kynnyksen kohtaamis
paikka, poydissamme eldkeldiset pelaavat korttia, vaihtavat paivan kuulumisia ja samalla nauttivat
edullisista kahvilan tuotteista. Uskomme, etta voittoa tavoittelevan yrittdjan alla hinnat nousevat
niin korkelle, etta talldin palvelut eivat ole kaikkien saatavilla.

Esteettomyys tulee ottaa huomioon tarkemmin suunnitelmassa, niin vesirajan tuntumassa olevien
rakennelmien osalta, kuin itse rakkenuksenkin osalta. Toivomme yhteisty6ta rannalla toimivien
yhteisdiden kanssa tassa suunnitelmassa, miten voisimme olla kaikki mukana tassa
kokonaisuudessa? Puolivalinkankaan suuralueen asukas haluaa edelleenkin olla rannan toiminnassa
mukana tekemalla yhteistyota Oulun rantasaunaseuran kanssa, koskien kioskikahvila osiota, seka
mahdollisia muita rannan myyntipalvelu osioita, seka olla mukana edelleenkin tyollistamassa tassa
vaikeassa tyollisyystilanteessa Oulun kaupungin alueeella. Toivottavasti 3. sektori on vahvasti
rannan kehittamisessa mukana, mikali Tuiran uimalan palvelujen annetaan liikevoittoa
tavoitteleville, kdy helposti niin, ettd mm. kahvilapalvelut ylihinnoitellaan, toteamme taman siksi
koska meilla Cafe Rantsu on ollut auki maaliskuusta marraskuun loppuun (Olemme kokeilleet myos
joulukahvilaa) Naemme todellisen tilanteen, mita se talvikautena on, seka kevaalla ja syksylla. Oulun
rantasaunaseura ry. on varmasti erittain asiantunteva saunan ja pukuhuoneiden rakentamisessa,
meilla olisi toki nakemys kioski/kahvilasta seka pienimuotoista lounastoiminnon nakemyksia, seka
tyollistamis asioiden nakemyksia. Olisiko mahdollista toteuttaa niin, etta kuten Oulun
rantasaunaseura on Tuiran uimala kaava luonnoksessa ilmaissut, etta yhdistykset jarjestaisivat
saunan lisaksi talviuimareiden wc — palvelut ja uimavalvonnan tarvitsemat tilat.
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Meilld on myds kokemuksia tapahtumien jarjestamisesta rannalla mm. Riemua Rantsussa joka on
erittdin lapsiperheien suosiossa oleva tapahtuma. Lisdksi olemme tehneet yhteistydta Oulun
"teekkareiden” kanssa heilla on joka kevat soututapahtuma, seka muita tapahtumia vuoden aikana
jossa joutuu ottamaan monenlaisia seikkoja huomioon. mm. liikkennejarjestelyt, ja kahvilapalvelut.

Vastine:

Katso yhteinen vastine mielipiteen nro 10 jalkeen.

Mielipide 8:

Tuiran uimarannan tuhoavan asemakaavaluonnoksen 564-2327 johdosta.

0) Asemakaavan muutosluonnos nakyy jatkavan Oulussa meneilldadn olevan vesialueiden ja
nakymien pilaamisella uudisrakentamisella. Kammottavia esimerkkeja on jo nahty miten
autokauppa ottaa aurinkoa meren rannalla, asutusta tungetaan puistoon tarpeettomien siltojen
paahan Toppilan suunnalla ja hotelleja kasvatetaan rantapenkoille. Puhumattakaan merindkymien
tulppaamista rantaan paattyvien katujen paihin rakennetuilla kerrostaloilla. Onko kaavoittajilta
loppunut maa kesken ... kuntaliitoksista huolimatta. Vai eiko siella valitetd asukkaiden tarpeista.

Asemakaavan rakennuskorttelin ja parkkialueen sijoittelu on kuin haulikolla ammuttu. Nykyinen
hieno yhtenainen auringonottonurmikko ja sen ohessa oleva hiekkaranta on tukikohtineen
sirpaloitu.

JOS tanne tuo uudisrakennus valttamatta halutaan niin se tulisi sijoittaa suunnittelualueen
itanurkkaan katuvarteen. Uudisrakennushanke saisi varautua tekemaan “itselleen” joko uuden
hiekkarannan tahi laiturirakenteen satunnaisia kavijoitaan varten

Ja nykyinen (varsin ehyt ja kayttokelpoinen) kioskirakennus jaisi ndin sijoittaen yhtenaisen
puistoalueen itdisen osan keskelle ... entiselleen yleiseen kayttoon.

1) Asemakaava poistaa yleiskaytosta 2/3 nykyisestd uimarannasta. Tama uimaranta on ainoa
yleiskayttdinen uimaranta Tuiran asukkaille.

2) Kevyen liikenteen vaylien katkominen ja siirtely pilaa ulkoliikkujien mielta virkistavan kulun veden
aarella.

3) Kun kaavatekstin mukaan on tarkoitus lisata Oulun vetovoimaa (ties keille??) niin talla
kaavantekeleella tuhotaan olulaisten paikkakuntauskollisuutta pahan kerran.

4) Parkkialueen latkaisy melkoisen etaalle tavallista rantalomaa viettavien nurmikoiden vieresta on
kasittamatonta. Eivatkod saunan kayttajat mahdu rakennuskorttelin sisalle.

5) Asemakaavaa ei tule hyvaksya saati vahvistaa esitetyssa muodossa.

9(24)

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus



Tuiran uimalan alue (564-2327)
Mielipiteet ja lausunnot / kaavaluonnos

Vastine:

Katso yhteinen vastine mielipiteen nro 10 jalkeen.

Mielipide 9:

Kaavan tavoitteena on uimalarakennuksen ja siihen liittyvien palveluiden luonteva sijoittaminen
alueelle. Tata tavoitetta rikkoo toisen rantapallokentdn sijoittaminen rakennuksen lansipuolelle ja
keskelle rauhallista puistoaluetta. Kaavaluonnoksessa kentat on hajautettu omituisella tavalla, joka
ei palvele ketaan.

Nykyisin molemmat pallokentat ovat rakennuksen itdpuolella. Ne tukevat toinen toisiaan.
Toiminnallinen ja aanekas toiminto on sijoittunut yhteen paikkaan.

Nykyisin on uimalarakennuksen lansipuolinen puistoalue profiloitunut rauhalliseksi piknikalueeksi,
jossa perheet ja ystava porukat nauttivat kesa paivien lammaosta ja auringosta. Rantapallokentan
sijoittaminen keskelle piknikaluetta rikkoo taman idyllin.

Rakennuksen itapuolelta 16ytyy kylla tilaa toisellekin kentalle.

Vastine:

Katso yhteinen vastine mielipiteen nro 10 jalkeen.

Mielipide 10:

Oulun kaupunki on kaynnistanyt Tuiran uimalan aluetta koskevan asemakaavan muutoksen, jonka
tavoitteena on mahdollistaa uuden, uimarantaa palvelevan huoltorakennuksen ja siihen liittyvien
toimintojen luontevan sijoittumisen alueelle. Kdytannossa tama tarkoittanee yleisen saunan
sijoittamista alueelle.

Hanke on kannatettava, onhan alueella sijainnut, tilapaisluonteinen sauna jo osoittanut olevansa
tarkea osa oululaista kaupunkikokemusta.

Asemakaavaa laadittaessa on kuitenkin huomioitava:

— Tuiran uimalan alue on kaupunkilaisille tarkea monipuolisen virkistaytymisen paikka, eika
muutoksella saa heikentaa urheilun, ulkoilun, uimarannan eikd muun tapahtumakaytén
mahdollisuuksia

— alueen suosio aiheuttaa alueen asukkaille erilaisia hairidita, erityisesti pysakointi on
ruuhkaisina aikoina ongelmallista ja nama ruuhkat ajoittuvat usein niin, ettei pysakaointi
valvota lainkaan

— pahimmat pysakdintiruuhkat ovat muodostaneet sellaisia liikenne-esteitd, jotka olisivat
estaneet tai vahintaan viivastyttaneet pelastusajoneuvojen kulkua, ja siten vaarantaneet
alueen asukkaiden turvallisuuden
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— lauttasaunan kaytto on aiheuttanut kesdaikaan kaytanndssa paivittdin asiatonta pysakointia,
tata voitaneen kuitenkin vahentaa oikealla opastuksella ja likennemerkkien sijoittelulla

— puulammitteisen rantasaunan tuoksu on eras suomalaisen kulttuurin kulmakivia,
paivittdisena siita kuitenkin muodostuu alueen asukkaille rasite

— asemakaavan muutoksen yhteydessa on vahintaankin selvitettdva ja minimoitava tulevan
saunarakennuksen aiheuttamien pienhiukkaspaastojen aiheuttama terveysriski
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Teemoittain jasennelty yhteinen vastine mielipiteisiin 1-10:
ASEMAKAAVAMUUTOS, SUUNNITTELUVARAUS JA HAKIJAN TALOUDELLISET RESURSSIT

Oulun Rantasaunaseura ry:n jatti vuonna 2017 suunnitteluvaraushakemuksen Tuiran uimalan
alueelle rakennettavaa yleista saunaa varten. Kaavatyon alkuvaiheessa kaupungin ajatuksena oli
kilpailuttaa suunnitteluvaraus kaavahankkeen aikana. Kaavahanke laitettiin vireille asettamalla
osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville vuonna 2019. Yhdyskuntalautakunta paatti kuitenkin
antaa suunnitteluvarauksen Rantasaunaseuralle vuonna 2021. Paatdksen perusteluissa todettiin
mm. ettd Rantasaunaseura on tuottanut seitseman vuoden ajan kesakaudella Tuiran uimarannan
edustalla lauttasaunapalveluja, joiden kayttoaste on ollut korkea, toiminnan myéta on syntynyt
positiivista yhteisollisyytta Tuiran alueelle, esitettya ymparivuotista saunatoimintaa ei Oulussa ole
tarjolla ja ettad hanke toisi uutta palvelutarjontaa koko kaupunkiin.

Kysymyksessa on vakiintunut toimija, joka tunnetaan saunakulttuurin edistdjana Oulussa.
Talkoolaisten vuodesta 2003 |dhtien pydrittaman Kesan Saunan kavijamaara kasvaa joka vuosi.

Rantasaunaseura on perustanut kiinteistdosakeyhtion, jonka tehtdavana on rahoituksen hankkiminen
hankkeelle. Rahoituksen hankkimisen osalta syksylla on odotettavissa joukkorahoituskierros.
Hanketta rahoittaa myds Oulu2026-kulttuurisaatio, ja talviuinnin ja uimarannan palveluiden osalta
yhteisty6ta tehdaan Oulun kaupungin kanssa.

Puolet rahoituksesta toimija tulee toteuttamaan omapadaomaehtoisena ja toisen puolen
rahoituslainana.

AURINGONOTTO- JA PELINURMIKKO

Toimintojen sijoittelussa ja uimarannan kiertavan jalankulku- ja pyorailyvaylan linjaamisessa on
pitanyt ottaa huomioon ja sovittaa yhteen monia eri nakokohtia. Laaja yhtenainen auringonotto- ja
pelinurmikko uimaranta-alueen Lehtorannan puoleisessa osassa pienenee jalankulku- ja
pyorailyvaylan seka pysakointipaikan uusien sijaintien vuoksi. Vastapainona alueen
liikenneturvallisuus paranee. Yhtenaista auringonottonurmikkoa jaa kuitenkin riittavasti.

ESTEETTOMYYS

Suunniteltavien tilojen esteettomyysvaatimukset tullaan huomioimaan rakennuslupavaiheessa
varsinaisen kaavatyon ulkopuolella. Puiston ja yleisten alueiden esteettdmyys huomioidaan puisto-
ja katusuunnitelmissa

HULEVEDET

Hulevesien maaran lisdantyminen on otettu huomioon kaavamaarayksissa. Saunarakennuksen
korttelialueen hulevesia tulee viivyttaa ennen niiden johtamista kaupungin hulevesiverkostoon.
Pysakointialueen (kaavakartassa LPA-4- ja LP-tunnuksilla merkityt alueet) hulevesia tulee viivyttaa
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ennen niiden johtamista kaupungin hulevesiverkostoon. Pysakdintialuetta varten ei hulevesien
viivyttamisesta ole kuitenkaan laadittu erillistd kaavamaaraysta, koska se yleisiin alueisiin kuuluvana
otetaan muutenkin huomioon kaupungin suunnitteluprosesseissa. Pysakdintialueelle on kuitenkin
annettu kaavamaarays hulevesien laadullisesta hallinnasta. Viivyttamisen ansiosta kaupungin
hulevesiverkostoon johdettava hulevesivirtaama ei muuta verkoston nykyista kuormitusta
mitoitustilanteessa.

Se, etta hulevedet on ohjattu uimarannasta katsoen ylajuoksulle, on nykytilanne. Uimarannan
vedenlaatu heikkenee hulevesien purkautumisten aikana siis jo nykytilanteessa. Kyseinen joessa
oleva hulevesien purkuputki, joka on lauttasaunan paikkeilla, purkaa vesia huomattavasti
laajemmalta valuma-alueelta kuin pelkastdan uimarannan alueelta. Hulevesien uimavetta
heikentava vaikutus ei taten ole taman kaavamuutoksen asia, vaan se kuuluu suurempaan
kokonaisuuteen.

LIIKENNE

Rantareitin rajaaminen pelkastaan jalankululle on tehty likkenneturvallisuuden nakékulmasta, koska
voidaan olettaa jalankulkuliikenteen lisaantyvan uuden huoltorakennuksen ja uimarannan valilla
verrattuna nykytilanteeseen.

Uusien toimintojen aiheuttama liikenteen lisddantyminen on kaavaratkaisussa otettu huomioon
nykyista suuremman pysakdintialueen osoittamisella. Uuden pysakdintialueen liittyma Koskitiehen
on sijoitettu likkenneturvallisuuden kannalta nykyista littyméaa parempaan kohtaan. Nykyisen
littyman ongelmana on se, etta se sijaitsee Koskitien ja Alalaanilantien risteysalueella.

Pellettivaraston taydentamisvalin on arvioitu olevan n. 3 kk. Kiukaiden normaalia huoltoa tarvitsee
tehda huomattavasti harvemmin, ja sita varten riittda pienempi ajoneuvo. Taten
pellettilammitteisten kiukaiden huoltaminen ei lisad merkittavasti alueen huolto- ja rekkaliikennetta.

Huoltoliikenteelle varattu reitti sijaitsee suunnitellun rakennuksen ja pysakdintialueen valisella
alueella, joka sijaintinsa puolesta ei sovellu yhta hyvin esim. auringonottoon ja pelaamiseen kuin
muut uimarannan alueet.

Palautteessa mainittiin, etta huoltoliikenne risteaa kevyen liikkenteen (nykyisin kaytetaan yleisesti
termia jalankulku- ja pyorailyliikenne) kanssa ja aiheuttaa etenkin kesaaikaan
vaaratilanteita.Tallainen tilanne on jo nykyisin pysakdintialueelle menevan autovaylan ja Koskitien
eteldreunalla olevan jalankulku- ja pyorailyvaylan risteyskohdassa, jota kautta kaikki uimarannan
pysakodintialueen autoliikenne kulkee. Suunnitellussa uudessa tilanteessa likkenneturvallisuus
paranee, koska talléin normaali henkildautoliikenne jaa uudelle pysakdintialueelle eika ristea
uudelleensijoitetun jalankulku- ja pyorailyvaylan kanssa. Ainoastaan huoltoliikenne ja esteettomalle
pysakointipaikalle meneva henkildautoliikenne ristedaa uudelleensijoitetun jalankulku- ja
pyorailyvaylan kanssa. Huoltoliikennettd on joka tapauksessa vahemman kuin normaalia rannalla
kavijoiden henkildautoliikennetta.
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LIKERAKENNUSTEN KORTTELIALUE

Oulun kaupungin lahtékohtana on ollut muodostaa liikerakentamisen mahdollistava tontti, jonne
toteutettavasta rakennuksesta kaupunki vuokraa tarvittavat tilat omaan kayttoonsa. Korttelialueen
ja tontin muodostaminen rajaa selkeasti eri toimijoiden vastuualueet. Myds kahvilan ja kaupallisten
saunatilojen luvittaminen on talldin helpompaa. Pelkka rakennuksen rakennusala ei sindllaan
riittdisi, vaan rakennukselle taytyy myos paasta rakentamaan, huoltamaan ja yllapitdamaan, ja nadihin
toimintoihin tarvittavien alueiden on tarkoituksenmukaista olla rakennuksen omistajan eika
kaupungin vastuulla.

MAISEMA

Mikali alueelle aiotaan toteuttaa suunnitteluvarauksen mukainen kokonaisuus, tarkoittaa se
vaistamatta muutoksia nykyiseen avoimeen rantamaisemaan. Tama johtuu mm. seuraavista syista:

- Suunniteltu kahvila-, sauna- ja huoltorakennus on nykyista suurempi jo pelkastaan
tilaohjelman monipuolisuuden vuoksi.

- Liikennejarjestelyt uusine reittilinjauksineen on suunniteltu likkenneturvallisuuden
parantamisen nakdkulmasta.

- Polkupyoérien pysakdinti vaatii osan pysakointipaikoista toteutettavan katettuina.

- Talousrakennus on vaihtoehto syvakeraysastioille. Uimarannalle tarvitaan keskitetty
jatehuolto joka tapauksessa.

- Alueelle toteutetaan nykyistd enemman autojen pysakdintipaikkoja nurmikoille pysakdinnin
valttamiseksi ja lahialueen katujen varsille pysakéinnin vahentamiseksi.

POHJAVESIPATOSEINAMA

Pohjavesipatoseinaman osalta on kaavoitustyon yhteydessa oltu yhteydessa Oulun Energiaan.
Oulun Energia on linjannut, ettd pohjavesipatoa ei saa rikkoa, eika sitd saa muuttaa ilman
keskustelua Oulun Energian kanssa. Tuiran uimalan kohdalla olevat tiivisteseinarakenteet on tehty
1990-luvulla viimeisimman padotuskorkeuden noston yhteydessa. Tuiran uimarannan kohdalla
tiivisteellinen ranta on toteutettu moreenipatona, jonka tarkoitus on suojata aluetta ja sen
rakennuksia padotuskorkeuden aiheuttamalta veden korkeuden nousulta.

PUUT JA KASVILLISUUS

Sailytettava ja korvattava puusto huomioidaan tarkemmassa puistosuunnittelussa. Kaavaratkaisussa
on pyritty sdilyttémaan mahdollisimman paljon nykyisia puita ja kasvillisuutta.

PYSAKOINTI

Pysakointialueen kuten myds kaikkien muiden toimintojen sijoittelussa on otettu huomioon mm.
alueen jalankulku- ja pyorailyreitit, autoliikenne, lilkenneturvallisuus eri kulkumuotojen osalta,
pysakdinnin optimaalinen maara seka sailytettavat puut ja muu kasvillisuus.
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Pysakointipaikkojen maaraa on kasvatettu nykyisestd, koska nykytilanteessa paikkojen vahyys on
aiheuttanut ongelmia, kuten esim. nurmikolle pysakdintia ja lahialueen katujen ruuhkaantumista
kadunvarsipysakdinnin takia. Suurempaa pysakdinnin maaraa ei ole jarkevaa sijoittaa alueelle,
koska se vahentaisi entisestdan nurmipinta-alaa.

RAKENNUKSEN ARKKITEHTUURI

Ulkojulkisivun pilarit ovat osa kantavaa rakennetta. Ne jatkuvat suoraan katon kantavana
rakenteena. Kantavan rakenteen mittasuhteet tarkentuvat rakennussuunnittelun edetessa.
Julkisivun kokonaisvaikutelma, kolmiulotteisuus ja lapinakyvyys ei ole taysin ymmarrettavissa
piirustuksista. Piirustuksissa pystyviivat korostuvat, toteutetussa kohteessa hahmottuu materiaali,
tila ja valo.

Ulkojulkisivut ovat paaosin lasia eli 60% on lasia ja 40% on puuta. Ulkoapain rakennus on siten
lyhtymainen: sisatilat nakyvat erittdin hyvin ulos. Sisatiloista voi ndhda jokimaiseman erittdin hyvin,
koska julkisivu on kaytanndssa suuri lasiseina. Julkisivun on tarkoitus myds tarjota hieman
nakosuojaa vilvoittelijoille, jotta vilvoittelualue ei muodostu lilkaa nayteikkunan omaiseksi tilaksi.

Lattiatason nostaminen selvasti maanpintaa korkeammalle liittyy ELY-keskuksen antamaan
lausuntoon tulvavahingoille alttiiden rakenneosien vahimmaiskorkeudesta (+12.30, N2000).

RAKENNUKSEN KORKEUS

Rakennukseen suunniteltu painovoimainen ilmanvaihto edellyttdd hormeilta riittavaa pituutta
toimiakseen ja riittdvan vedon aikaansaamiseen. Ymparistoministeridon painovoimaisen
ilmanvaihdon oppaassa todetaan, ettd hormin korkeuden (huonetilan yldosassa sijaitsevan
tuloilmakanavan ja hormin ylapaan valisen mitan) tulee olla vahintdan 4,5 m. Viitesuunnitelmassa
mitta on vaadittu 4,5 m (tuloilmakanat ovat huonetilan sisdkatosta mitattuna 20 cm alempana).
Hormi on huollettavissa ilman raskaita telineitd, mikali sen korkeus kattopinnasta on 0,8-1,2 m.

Rakennuksen alardystdiden korkeutta ei sisatilojen ja saunan riittavan sisakorkeuden takia pysty
laskemaan. Jos lasketaan ainoastaan rakennuksen harjan korkeutta, harjakatto muuttuu nykyista
loivemmaksi. Rakennuksen hahmo olisi siten hyvin erilainen. Loivassa katossa lumi jaa katolle
makaamaan, joka on rakennusteknisesti riski ja saattaa aiheuttaa jaapuikkoja raystaalle.

Pellettivarasto ja kokoustila on tekniikan ja toimivuuden kannalta hyva sijoittaa ullakkotilaan.

Jos jatkosuunnittelussa tai toteutusvaiheessa paadytaan siihen, ettéd painonvoimaista ilmanvaihtoa
ei jostain syysta ole mahdollista toteuttaa osassa rakennusta, ullakkotilaa tarvittaisiin V-
konehuoneiden ja tekniikan tarpeisiin. Jos ullakkotilaa ei ole, IV-konehuoneet tulisi sijoittaa
maantasoon. Talléin ydintoiminnan tilat eivat kaikki mahdu maantasoon.

RAKENNUKSEN LASITETUT TERASSIT
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Vilvoitteluterassin tulisi toimia hyvin eri sddoloissa: kovalla tuulella, vesisateessa ja lumisateessa
suojaava katto ja lasitus ovat tarpeen. Saunojat tarvitsevat suojaa kovalta tuulelta. My6s suoja
tuiskulunta vastaan on tarpeellinen, koska lumen poisto vilvoitteluterassilta olisi hankalaa ja
tekninen riski rakenteille.

Katettu terassi on hankkeen toimivuuden ja kahvilan liiketoiminnan kannalta tarkea. Katettuna
terassia voi kdyttaa huonollakin saalla. Kattaminen pidentaa terassin kayttoaikaa kevaalla ja syksylla.
Katettuna terassia voi kayttaa jopa talvella. Katetun terassin pienentaminen ei vahentaisi
rakennuksen korkeutta, koska painovoimainen ilmanvaihto edellyttaa toimiakseen 4,5 m korkeita
hormeja (ks. kohta "Rakennuksen korkeus”).

RAKENNUKSEN SISAANKAYNNIT JA SISATILOJEN SAAVUTETTAVUUS

Kahvilaan on mahdollista laittaa toinen sisaankaynti lansisivun terassille, johon on mahdollista
rakentaa esteetdn ramppi. Esteetdn sisaankaynti etelan puolelta edellyttaisi pitkdn rampin
rakentamista, joka tulisi kaiteineen erittain nakyvalle paikalle. Mikali sisédnkaynnin ei tarvitse olla
esteetdn, voidaan sellainen eteldseinustalle suunnitella.

RAKENNUKSEN SUUNNITELTU SIUAINTI

Nykyisen rakennuksen paikka on paras uudelle rakennukselle, koska uimaranta-alueen muut
jarjestelyt on helpointa sovittaa olemassa olevaan sijaintiin.

RAKENNUKSEN UUSIMISEN TARVE
Nykyinen kahvila- ja huoltorakennus on kayttoikansa paassa, ja uusi rakennus tarvitaan.
RAKENNUSOIKEUDEN MAARA JA KERROSLUKU

Kaavaluonnoksessa rakennusoikeus oli esitetty yhtena lukuna. Kaavaehdotuksessa rakennusoikeus
on jaettu kahdelle erilliselle rakennusalalle, jotka osoittavat ns. lampimien rakennusosien rajat. Muu
osa rakennusalasta on esitetty terassin rakennusalana, jolla voi olla seka katettua etta kattamatonta
terassitilaa. Silta osin kuin terassi muodostaa kerrosalaa (ulkoseina on umpinainen) tata terassitilaa
saa rakentaa kaavassa esitetyn rakennusoikeuden lisaksi. Erikseen on osoitettu rakennusala, jolle
saa rakentaa terassin katoksen yhteyteen siten, ettd sen pystysuora, ulkoilmaan rajautuva osa on
padosin avoin. Puuvarasto/jatehuoneelle on annettu oma t-rakennusoikeus.

Rakennuksen kerrosluku oli kaavaluonnoksessa | (yksi). Kaavaehdotuksessa kerroslukumerkinta on
I u 2/5, joka tarkoittaa sitd, etta rakennusten kerrosluku on |, jonka lisdksi ullakon tasolla
kerrosalaan laskettavaa tilaa voi olla 2/5 eli 40 % maantasokerroksen kerrosalasta.

Em. kaavakarttaan tehdyt muutokset havainnollistavat kaavaluonnosta paremmin rakennuksen
erilaisten toiminnallisten tilojen laajuutta.
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Suunniteltu toiminta edellyttdaa kaavaehdotuksessa esitettya rakennusoikeuden maaraa tilojen
osalta.

RANTALENTOPALLOKENTAT

Rantalentopallokenttien sijainnit on merkitty kaavaluonnoskarttaan ohjeellisina (ei sitovina).
Sijainnit tarkentuvat tarkemmassa puistosuunnittelussa, jolloin pyritdaan ottamaan huomioon eri
sijaintivaihtoehtojen edut ja haitat. Lantisempi ohjeellinen rantalentopallokentéan sijainti on
poistettu kaavaehdotuksen kartasta.

SAUNALAUTTA

Saunalautta on merkitty kaavaan ohjeellisena (ei sitovana). Talldin saunalautta voi sijaita ko.
paikassa tai jossakin muualla ui-merkinnalla varustetulla vesialueella. Lupa saunalautan toimintaan
ei ole kaava-asia, vaan lupa annetaan kaavasta erillaan siitd kaupungin organisaatioyksikosta, joka
hallinoi uimaranta-aluetta.

SAUNAN YMPARISTOVAIKUTUKSET

Kuopion yliopiston ymparistotieteiden laitoksella vuonna 2005 tehdyn tutkimuksen (Puun polton
pienhiukkaspaastot, sivut 86-88) mukaan pellettipolttimella toimivat kiukaat ovat huomattavasti
pienempipaastdisia kuin perinteiset puulla (klapeilla) lammitettavat kiukaat. Samaan tulokseen on
tultu vuonna 2008 Kuopion yliopistossa tehdyssa vaitdskirjassa (Tissari: Fine Particle Emissions from
Residential Wood Combustion, kaavio 7 sivulla 42).

Voidaan olettaa, ettd saunominen yksityissaunoissa (seka puu- etta sahkdlammitteisissa) vahenee,
kun alueelle toteutetaan yleinen sauna, jossa voi kdyda saunomassa ympari vuoden. Puulla
lammitettavista yksityissaunoista voidaan valtaosan olettaa olevan perinteisia puulla (klapeilla)
lammitettavia saunoja, joissa ei ole minkdanlaista savukaasujen puhdistusjarjestelmaa kaytossa.
Edella esitetyn perusteella voidaan siis olettaa pienhiukkaspaastdjen kokonaisuudessaan vahenevan
yleisen saunan toiminnan aloittamisen myaota.

Kaavamaarayksiin lisataan maininta, etta kaytettaessa biomateriaalin polttoon perustuvia kiukaita
tai tulisijoja, tulee niiden vahapaastoisyyteen kiinnittaa erityista huomiota.

TALVIUIMARIEN TILAT

Oulun kaupunki vuokraa suunnitelman mukaiset tilat talviuimarien kaytt66n. Kaupungin
liikuntapalvelut on maarittanyt tarvittavien tilojen koon.

UIMARANTA JA LAITURI
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Asemakaavamuutos mahdollistaa lapsille soveltuvan suojaisen uimapaikan rakentamisen esim.
hiekkaranta-alueen lansipadhan, missa aiemmin on ollut puomeilla varustettu lasten uimapaikka
matalassa vedessa.

Uimaranta sailyy yleisesti kaytettdvana uudesta sauna- ja huoltorakennuksesta riippumatta, koska
rakennuksen tontti ei ulotu rantaan asti.

Laituri on suunniteltu siten, ettd se mahdollisimman hyvin kestaisi ylavirran puolelta tulevien
jaamassojen paineen. Talviuinnin turvallisuus on ollut etusijalla laituria suunniteltaessa. Laiturin
suunnittelussa on otettu huomioon myds sen soveltuminen RKY-alueelle.

MUUT

Palutteessa mainitaan: “Palveluita kuten veneiden, kanoottien ja suppauslautojen vuokraamista ei
tule sallia niiden aiheuttaman lilkkennekuorman takia.”

- Mikali tallaista vuokraamista haluttaisiin harjoittaa, tulisi vuokraamistoiminnan sijaita
huoltorakennuksen tontilla. Tontilla tapahtuva toiminta maaritellaén tontin vuokraajaa
sitovassa vuokrasopimuksessa, ei asemakaavassa.

Palautteessa mainitaan: "Viitesuunnitelmassa ehdotettua rantaviivan siirtoa nykyisesta sijainnista
joella pain ei tule sallia vaan rantaviiva on sailytettava nykyisella paikallaan”.

- Viitesuunnitelmassa tai kaavakartassa ei ole esitetty rantaviivan siirtoa joelle pain.
Kaavakartassa rantaviivan sijainti on tarkistettu vastaamaan mahdollisimman tarkasti
rantaviivan nykyista sijaintia normaalin vedenkorkeuden aikana.

Lausunto 1, Fingrid Oyj:

Tiedoksi, etta Fingrid ei lausu asiasta 564-2327 Tuiran kaupunginosan Tuiran uimarantaa ja
puistoaluetta koskeva asemakaavan muutos. Kyseisella asemakaava-alueella ei ole Fingridin
voimajohtoja eikd muita toimintoja. Kiitokset yhteydenotosta.

Vastine:

Lausunnolla ei ole vaikutusta suunnitelmaan.

Lausunto 2, Kainuun ELY-keskus:

Oulun kaupungin Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut on pyytanyt lausuntoa Kainuun elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskuksen patoturvallisuusviranomaiselta Tuiran uimalaan suunniteltavasta
laiturista.

Kainuun elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen patoturvallisuusviranomainen toteaa, etta se
on antanut lausunnon Tuiran uimalaan suunniteltavasta laiturista Oulun kaupungille 4.5.2023.
Lausunto on huomioitu Tuiran uimalan alueen asemakaavan muutosluonnoksessa. Toimitetun
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materiaalin perusteella patoturvallisuusviranomaisella ei ole muuta kommentoitavaa Tuiran uimalan
suunniteltavaan laituriin.

Vastine:

Lausunnolla ei ole vaikutusta suunnitelmaan.

Lausunto 3, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, ymparisto ja luonnonvarat -vastuualue:

Oulun kaupunki, Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut on pyytanyt vesilain valvojalta lausuntoa Tuiran
uimalaan suunnitellusta laiturista. Vesilain valvojalla ei ole lisattavaa aiempaan 4.5.2023
suunnitelmaluonnoksesta annettuun lausuntoon. Luonnoksessa laituri ulottui vesialueelle noin 13
metrin verran ja nyt se ulottuu muutamia metreja kauemmaksi. Muistutan viela, etta vesialueen
ruoppaaminen on aina luvanvaraista silloin, kun ruoppausmassojen maara ylittaa 500 m3.

Vastine:

Vesialueen ruoppaamisen luvanvaraisuus otetaan huomioon laiturin ja ranta-alueen tarkemmassa
suunnittelussa. Lausunnolla ei ole muuta vaikutusta suunnitelmaan.

Lausunto 4, Pohjois-Pohjanmaan museo, arkeologinen kulttuuriperinto:
Kaavahankkeella ei ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperintdon, eika Pohjois-Pohjanmaan
museo anna asiasta tata koskevaa erillista lausuntoa.

Vastine:

Lausunnolla ei ole vaikutusta suunnitelmaan.

Lausunto 5, Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos:

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Tuiran kaupunginosan uimaranta-, puisto-, katu-,
pysakainti- ja vesialuetta. Asemakaavan muutoksessa muodostetaan korttelialue, jolle on
mahdollista rakentaa yleinen sauna oheispalveluineen ja tilat talviuimareille. Korttelialue sisaltaa
my&s huoltopihan, joka tarvitaan saunojen polttoainetdydennysta seka kahvilan ja pesu- ja
pukutilojen huoltoa varten.

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos on tutustunut esilla olevaan asemakaavan muutosluonnoksen
aineistoihin.

Vesi- ja ranta-alueen saavutettavuutta pelastuslaitoksen operatiivisen toiminnan nakdkulmasta
tulee parantaa. Mahdollisiin vesipelastustehtaviin liittyvaa kalustoa on tarvetta saada laskettua
veteen Tuiran uimalan alueen laheisyydesta (veden laheisyyteen tulee paasta ajoneuvolla +
trailerilla veneineen).

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitoksella ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan
muutosluonnoksesta.
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Vastine:

Pyyntd vesi- ja ranta-alueen saavutettavuuden parantamistarpeesta valitetaan tarkemman
puistosuunnitelman tekijoille. Lausunnolla ei ole muuta vaikutusta suunnitelmaan.

Lausunto 6, Pohjois-Pohjanmaan museo, rakennettu kulttuuriymparisto:

Pohjois-Pohjanmaan museolta on pyydetty lausuntoa liittyen Tuiran uimala alueen asemakaavan
muutosluonnokseen. Kaavamuutosalue sijaitsee Tuiran uimarannan alueella, Koskitien varrella.
Asemakaavan muutoksessa muodostetaan korttelialue, jolle on mahdollista rakentaa yleinen sauna
oheispalveluineen ja tilat talviuimareille. Korttelialue sisaltada myos huoltopihan, joka tarvitaan
saunojen polttoainetdaydennysta seka kahvilan ja pesu- ja pukutilojen huoltoa varten. Uimarannan
pysakointi toteutetaan erillisen, yleisen pysakdintialueen avulla. Saunarakennuksen huoltoliikenne
ohjataan pysakdintialueen lapi kulkevan ajoyhteyden kautta. Saunarakennuksen korttelialueelle
osoitetaan rakennusoikeutta 1100 k-m2. Kerrosluku on yksi. Valtaosassa kaavamuutosaluetta on
voimassa 5.8.1969 voimaan tullut asemakaava.

Saunarakennusta ja pysakointialuetta ymparoiva alue sailytetaan puistona siten, etta keskeinen osa
on merkitty uimaranta-alueeksi ja kauempana olevat alueet puistoksi. Uimaranta- ja puistoalueille
osoitetaan ohjeelliset jalankulku- ja pyorailyvaylat. Asemakaava mahdollistaa nykyista laituria
paremmin jaamassojen painetta kestavan, vesialueen pohjaan perustetun laiturin rakentamisen.

Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1984 valmistunut yksikerroksinen huolto- ja kahvilarakennus,
pysakointipaikka, hiekkaranta, kaksi beach volley —kenttaa, nelja erillista pukukoppia ja laituri.
Aiemmin alueella on ollut my®s matonpesulaituri. Uimarannan laheisyydessa on Oulun
Rantasaunaseura ry:n yllapitama lauttasauna. Muu osa alueesta on nurmikenttad, jonka halki kulkee
kivituhkapaallysteisia puistokaytavia. Puistoalueella on vaihtelevasti kasvillisuutta.

Kaavamuutosalue sijaitsee Ité-Tuiran asuinrakennuskortteleiden ja Oulujoen valissa ja rajoittuu
lannessa ja idassa olevien kavely- ja pyorailyvaylien valiselle alueelle. Alue on yhtendisena pitkana
viheralueena Tuiran kaupunginosan itdosan henkireika. Koska uimarannan alue on joen rannalla
kahden sillan vélissa, on se my0s joen vastarannalta helposti kavellen ja pyoraillen saavutettavissa.

Kaavamuutosalueelle sijoittuu kolme arvokasta rakennetun kulttuuriympariston aluetta. Oulujoen
suistoalueen historiallinen kokonaisuus seka Oulujoen ja Sotkamon reitin voimalaitokset -
Merikosken voimala ja Toivoniemen asuinalue ovat molemmat valtakunnallisesti arvokkaita
rakennettuja kulttuuriymparistoja (RKY2009). Oulujoen suisto on arvotettu paikallisesti arvokkaaksi
rakennetun kulttuuriympariston kohteeksi. Kaavamuutosalueen valittdmaan laheisyyteen sijoittuu
myds Lehtorannan maakunnallisesti arvokas rakennetun kulttuuriympariston alue. Koskitien varrella
kaava-alueen lansipuolella sijaitsee useita maakunnallisesti arvokkaita asuinrakennuksia. Pohjois-
Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavassa koko kaavamuutosalue kuuluu maakunnallisesti
arvokkaaseen maisema-alueeseen, Oulujoen suun kulttuurimaisema.
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Koska hanke sijoittuu rakennetun kulttuuriympariston ja maiseman kannalta arvokkaalle ja herkalle
alueelle, tulee suunnittelulle asettaa erityisia laatuvaatimuksia. Pohjois-Pohjanmaan museo katsoo,
etta arkkitehtoniset laatuvaatimukset on huomioitu riittavalla tavalla kaavan kolmiomaarayksessa,
joka kohdistuu uuden saunarakennuksen korttelialueelle. Ranta ja ymparoivat viheralueet pysyvat
edelleen julkisena viheralueena ja uimarantana. Hankkeen toteutuessa vanha huoltorakennus
poistuu. Uuden saunarakennuksen seka laiturin my6ta alueen palvelutaso seka
virkistyskayttomahdollisuudet paranevat.

Pohjois-Pohjanmaan museo katsoo, ettd uuden saunarakennuksen suunnittelussa ja sijoittelussa on
olennaista sailyttaa alueen avoin ja vehrea yleisluonne seka turvata alueen moninaiset
kulttuuriymparistdon ja maisemaan liittyvat arvot. Viitesuunnitelmassa ehdotettu yksikerroksinen,
paviljonkimainen ja maltillisen kokoinen saunarakennus tukee tata tavoitetta.

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavamuutokseen.

Vastine:

Lausunnolla ei ole vaikutusta suunnitelmaan.

Lausunto 7, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus (luonto ja alueidenkaytto -yksikko,
ymparistonsuojeluyksikko ja vesistoyksikko):

Asemakaavan muutosluonnos on ollut ndhtavana Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen eri vastuualueilla ja yksikdissa ja siitd on annettu seuraavaa palautetta:

Luonto ja alueidenkaytto -yksikkd

Muutosalue sijaitsee noin 1,5 km kaupungin keskustasta koilliseen, Tuiran kaupunginosassa
osoitteessa Koskitie 58. Alueen pinta-ala on noin 8,0 ha, josta vesialueen osuus on noin 3,6 ha.
Kaavamuutoksen tavoitteena on tutkia Tuiran uimarantaa ja siihen liittyvaa puistoaluetta siten, etta
asemakaava mahdollistaisi uuden, uimarantaa palvelevan huoltorakennuksen ja siihen liittyvien
toimintojen sijoittuminen alueelle. Olemassa oleva vuonna 1984 rakennettu uimalarakennus on
tarkoitus purkaa ja korvata uudisrakennuksella. Suunniteltu rakennusoikeus on saunarakennuksen
korttelialueelle 1100 k-m2.

Uuden Oulun yleiskaavassa, kaavakartalla 1, suunnittelualue on kaupunkikehittamisvyohykkeella 2,
joka kattaa mm. aluekeskusten ja kaupunkikeskustan valiset paaliikennevaylien ymparistot.
Kaavakartalla 2 suunnittelualue on osaksi vesialuetta (W) ja osaksi virkistysaluetta (V), joka varataan
yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttoon. Alueella on sallittua virkistysta ja ulkoilua palveleva
rakentaminen. Alueella on voimassa oleva asemakaava, joka on tullut voimaan 5.8.1969.

Kaavamuutosalueelle sijoittuu kolme arvokasta rakennetun kulttuuriympariston aluetta. Oulujoen

suistoalueen historiallinen kokonaisuus seka Oulujoen ja Sotkamon reitin voimalaitokset -

Merikosken voimala ja Toivoniemen asuinalue ovat molemmat valtakunnallisesti arvokkaita

rakennettuja kulttuuriymparistdja (RKY2009). Oulujoen suisto on arvotettu paikallisesti arvokkaaksi
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rakennetun kulttuuriympariston kohteeksi. Kaavamuutosalueen valittdmaan laheisyyteen sijoittuu
myds Lehtorannan maakunnallisesti arvokas rakennetun kulttuuriympariston alue. Koskitien varrella
kaava-alueen lansipuolella sijaitsee useita maakunnallisesti arvokkaita asuinrakennuksia. Pohjois-
Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavassa koko kaavamuutosalue kuuluu maakunnallisesti
arvokkaaseen maisema-alueeseen, Oulujoen suun kulttuurimaisema.

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan kaavaratkaisussa on huomioitu sen vaikutukset arvokkaaseen
rakennettuun kulttuuriymparistoon seka maisema-alueeseen. Pohjois-Pohjanmaan museo on
antanut 26.4.2024 lausunnon asemakaavan muutosluonnoksesta, joka tulee huomioida kaavan
jatkotydssa.

ELY-keskus toteaa alueen luonnonymparistdn osalta, etta laji.fi-jarjestelmasta |6ytyy
suunnittelualueen ulkopuolelta, Tuiran uimalan ja rautatiesillan valiseltad alueelta rantaviivan
tuntumasta vanhoja havaintoja rauhoitetusta keltakurjenmiekasta ja silmallapidettavasta
sammakonleinikista. Naiden lajien esiintyminen on edelleenkin mahdollista.
Asemakaavaluonnoksessa ei ole esitetty muutoksia rantavyéhykkeen maankayttoon, joten kaavalla
ei nahda olevan vaikutuksia edella mainittuihin lajeihin.

ELY-keskus pitda hyvana, etta kaavassa on laadittu lapsivaikutusten arviointi.
Ymparistonsuojeluyksikkd
Maaperan pilaantuneisuus

Tutkimusalueella ei ole havaittu VN1 214/2007 mukaisia kynnysarvot ylittavia pitoisuuksia haitta-
aineita. Raportissa ja kaavaselostuksessa todetun mukaisesti tutkimuksia ei ole voitu kohdentaa
alueelle, jossa historiatietojen/ asukkaalta saatujen tietojen perusteella arvioidaan olleen
puutavaran kyllastysallas. Raportissa on niin ikdan todettu, ettd osoitteessa Lehtoranta 14 (kiinteisto
564-52-2-9, omistaja Oulun kaupunki) sijaitsisi kdytosta poistettu 6ljysailio, joka oli todettu
huonokuntoiseksi. Tutkimuksia ei ulotettu kyseiselle alueelle, koska suunnitellut kaivutyo6t eivat
kohdistu kyseiselle alueelle eika 6ljysailion sijainnista ole tarkkaa tietoa.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus toteaa, etta alueelle, jossa kasteluallas on historiatietojen mukaan
sijainnut, on tarpeen tehda taydentavat tutkimukset. Osoitteessa Lehtoranta 14 sijaitsevan
kiinteiston 564-52-2-9 osalta maaperan pilaantuneisuus on niin ikdan tarpeen selvittaa, mikali asiaa
ei ole selvitetty muussa yhteydessa. Ymparistonsuojelulain 527/2014 § 135 mukaisesti maaperan ja
pohjaveden pilaantuneisuus on selvitettava, jos on aihetta epailla pilaantumista. Selvitykset tulee
toimittaa valtion valvontaviranomaiselle eli Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle.

Laiturisuunnitelma

Vesilain valvoja on antanut lausunnon 17.4.2024 uimarantaa koskevasta laiturisuunnitelmasta, jossa
todetaan, ettei vesilain valvojalla ole lisattavaa laiturisuunnitelmaluonnoksesta annettuun
lausuntoon 4.5.2023. Lausunnossa on todettu, etta luonnoksessa laituri ulottui vesialueelle noin 13
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metrin verran ja nyt se ulottuu muutamia metreja kauemmaksi. Lisaksi vesilain valvoja muistuttaa,
etta vesialueen ruoppaaminen on aina luvanvaraista silloin, kun ruoppausmassojen maara ylittaa
500 m3.

Kainuun ELY-keskuksen patoturvallisuusviranomainen on lausunut Tuiran uimalaan suunniteltavasta
laiturista 3.4.2024, jonka mukaan patoturvallisuusviranomaisen aiemmin antama lausunto 4.5.2023
on huomioitu Tuiran uimalan alueen asemakaavan muutosluonnoksessa.

Vesistoyksikkd
Tulvariskit

Asemakaavan muutosalue ei ole Oulujoelle laaditun tulvakartan perusteella tulvariskialuetta.
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus on antanut Oulun kaupungille 19.1.2021 lausunnon alimmasta
rakentamiskorkeudesta Tuiran uimalan kaavahankkeesta, jossa Oulun kaupunki suunnitteli
korvaavansa silloisen Tuiran uimarannan huoltorakennuksen uudella. Lausunto on huomioitu
kaavaselostuksessa ja kaavakartan merkinnoissa.

Kaavamuutosasiakirjoissa ei ollut hulevesisuunnitelmaa, mutta se on kaavaselostuksen perusteella
tarkoitus paivittaa kaavan ehdotusvaiheessa. Hulevesien hallintaa koskevasta lainsaadanndsta ja
vastuista on kerrottu mm. taalla https://www.vesi.fi/vesitieto/hulevesien-hallinnan-vastuut-ja-
ohjeistus/

Jatkotoimenpiteet

ELY-keskus ei nde tarvetta jarjestaa viranomaisneuvottelua, mikali kaavahanke etenee
luonnosvaiheen valmisteluaineistossa esitetysti.

Vastine:
Maaperan pilaantuneisuus:

- Alueelle, jossa puutavaran kyllastysaltaan on arveltu sijainneen, on tehty taydentavat
tutkimukset 13.5.2024. Tutkimusten perusteella arseeni ja kromi olivat muutamassa
pisteessa koholla. Tulokset viittaavat siihen, etta alueella on ollut puutavaran
kyllastystoimintaa.

- Tassa yhteydessa on tarkasteltu ainoastaan Tuiran uimalan toimintaan liittyvia kohteita,

joihin Lehtoranta 14:n tilanteella ei ole vaikutusta. Lehtoranta 14 tarkastellaan omana
tapauksenaan erillisena projektina.

Laiturisuunnitelma:

- Vesialueen ruoppaamisen luvanvaraisuus otetaan huomioon laiturin ja ranta-alueen
tarkemmassa suunnittelussa.
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Lausunnolla ei ole muuta vaikutusta suunnitelmaan.
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Tuiran uimalan alue (kaavatunnus 564-2327)
Kaavaehdotuksesta jatetyt muistutukset ja lausunnot vastineineen

Asemakaavan muutoksen ehdotus pidettiin palautteen esittamista varten nahtavilla 18.10.—
18.11.2024. Maaraaikaan mennessa saapuneita muistutuksia esitettiin 3 kpl ja lausuntoja 7 kpl.
Muistutukset ja lausunnot vastineineen ovat tassa alla.

Muistutus 1:

Yhteiselle Tuiran uimarannalle pitda rakentaa kaikille avoin ja ilmainen huoltorakennus saunoineen.
Ei mitddn miljoonan luokan utopiaa, jonne itsestaan huolta pitavien tavallisten kansalaisten varat
eivat riita.

Ottakaa 100 000 euroa maksaneesta lin Vihkosaaren avovesi- ja avantouintipaikasta mallia...
sellainen riittaa esimerkiksi Lamsajarvelle. lissa kayttajien kustannus on 15 euron avain.

Vastine:

Oulun kaupungin yhdyskuntalautakunta on 8.6.2021 tehnyt suunnitteluvarauksen Oulun
Rantasaunaseura ry:lle yleisen saunan ja siihen liittyvien oheispalvelujen toteuttamiseksi
kaavamuutosalueelle. Seuran tulee toteuttaa rakennukseen myds mm. tilat talviuimareille seka
yleiso-WC-tilat. Naiden osalta seura on sitoutunut tilojen vuokraamiseen kaupungille. Talviuinnin
hinnoittelukdytannoista sovitaan erikseen hankkeen toteuttavan Rantasaunaseuran kanssa.

Muistutus 2:

Tuiran uimarannalle Oulujoen rantaan on suunnitteilla n. 800 m2 kokoinen uudisrakennus, joka
tulee pitdamaan sisallaan nk. "Kansan Saunan”. Hankkeen takana on Oulun saunaseura. Tulevan
saunakompleksin toivotaan mahdollistavan ymparivuotisen saunomisen suuremmalla
asiakasmaaralla.

Idea on ilmeisesti sinallaan toimiva ja mahdollisesti padosin ekologisestikin toteuttamiskelpoinen
myds alueen ymparistdarvojen osalta?

Nyt kuitenkin merkittavaksi ongelmaksi ja huoleksi tuntuu muodostuneen kasvavan asiakaskunnan
eli saunomaan tulevien asiakkaiden autojen parkkeeraus.

Nykyisen suunnitelman lahtokohtana on, ettd tulevien saunojien autojen parkkeeraaminen
edellyttaa nykyisen uimaranta-alueen merkittavaa pienentamista Lehtorannan ja Koskitien osalta,
jotta sille mahdollistuisi n. 25 uuden parkkipaikan rakentuminen saunojille.

Nykyinen suunnitelma sijoittaa tdman uuden parkkialueen nykyiselle uimarannalle, viheridlle
Koskitien ja Lehtorannan kulmaan. Tama tarkoittaa mm. alueen varjeltujen vanhojen koivujen
kaatamista, viherion totaalista havittamista usean sadan nelidmetrin osalta. Valilliset seuraukset
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liittyvat edelleen kasvavan autokannan tuottamiin paastoihin ja osittain meluhaittoihin, mutta
ennen kaikkea kasvavan liikkenteen synnyttamiin vaaratilanteisiin lahella lasten leikkipuistoa.

Vaihtoehtoinen ehdotus on, ettd mahdollistetaan tarvittavat uudet parkkipaikat esim. vuokraamalla
ne lahellad olevista, massiivisista kerrostaloyhtidista Koskitien ja Valtatien paissa. Nain saisimme
sailyttaa merkittavan kulttuurishistoriallisen puistoalueen, mutta myds kehittaa Oulua ekologisena
kulttuurikaupunkina eteenpain.

Perusteet:
1. Kulttuurihistoriallinen ja yhteisollinen arvo:

Vanha puistoalue on monille oululaisille tarkea osa alueen historiaa ja identiteettia. Tallaiset alueet
kantavat mukanaan sukupolvien yhteista muistia ja tarinoita, ja niiden sailyttaminen on tarkeaa
kaupungin kulttuurisen monimuotoisuuden ja paikallisidentiteetin vaalimiseksi. Parkkipaikan
rakentaminen tuhoaisi ainutlaatuisen osan alueen historiaa.

2. Ymparistdarvot ja ilmastonmuutoksen torjunta:

Puistoalueet tarjoavat monia ekosysteemipalveluja, kuten ilman puhdistamista, melun vahentamista
ja luonnon monimuotoisuuden sailyttamista. Ne my0s auttavat hallitsemaan hulevesia ja
vahentamaan kaupunkien lampodsaarekeilmiota. Korvaamalla puiston asfaltoidulla parkkipaikalla
lisataan alueen hiilijalanjalkea, mika on ristiriidassa kestavan kaupunkikehityksen tavoitteiden
kanssa.

3. Virkistysmahdollisuudet ja asukkaiden hyvinvointi:

Puisto toimii tarkeana virkistys- ja kohtaamispaikkana kaikille ikaryhmille. Se tarjoaa tilaa ulkoiluun,
lasten leikkeihin ja yhteiséllisiin tapahtumiin. Tallaisen tilan menettaminen vahentaisi asukkaiden
elamanlaatua ja hyvinvointia, silla parkkipaikka ei tarjoa vastaavia terveys- ja hyvinvointihyotyja.

4. Lilkenne- ja pysakodintisuunnittelu:

Onko selvitetty, etta alueella on todella akuutti pysakdintiongelma, jota ei voisi ratkaista
vaihtoehtoisilla keinoilla, kuten esimerkiksi rakentamalla pysakointirakennuksia jo olemassa oleville
alueille? Pysakointialueiden laajentaminen vanhan puiston kustannuksella voi johtaa pidemmalla
aikavalilla vain yksityisautoilun edistdamiseen, mika on vastoin monia Oulun kaupungin liikenne- ja
ilmastotavoitteita.

5. Alueen vetovoimaisuus ja matkailu:

Vihreat alueet tekevat kaupungista houkuttelevamman asukkaille ja matkailijoille. Puistoalueet
luovat esteettisyytta ja vetovoimaa, joka voi lisata paikallista taloudellista elinvoimaa. Parkkipaikka
puolestaan voi vahentda alueen viehatysta ja viihtyisyytta.
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6. Asukkaiden osallisuus ja kaupunkidemokratia:

Onko paatoksentekoprosessissa otettu riittavasti huomioon Tuiran asukkaiden ja muiden
oululaisten nakemykset? Vanhojen puistoalueiden sailyttaminen on monille tarkea arvo, ja
asukkaiden mielipiteet tulisi huomioida ennen kuin peruuttamattomia muutoksia tehdaan.

Vastine:

Pysakdintipaikkoja alueelle pitaa saada lisaa alueen nykyisten pysakoéintiongelmien vuoksi.
Suunniteltu paikka on valikoitunut siksi, etta se on koko alueen toimintojen jarjestamisen kannalta
paras. Se sijaitsee kaukana uimarannasta ja lahella katuja ja sen kautta on helppo jarjestaa
huoltoliikenne saunarakennuksen tontille. Kun pysakdintialue sijoitetaan uuteen paikkaan, tulee
nykyinen pysakointialue padosin maisemoitavaksi siten, etta sinne perustetaan nurmikkoa.
Kokonaan vanhasta pysakointialueesta ei tule nurmipintaista, koska sille kohdalle on suunniteltu
muodostettavan tontin sisainen jalankulku- ja pyorailyvayla seka polkupyorapysakointipaikka.

Uuden pysakdintipaikan lahelta joudutaan poistamaan ne puut, jotka tulisivat uuden
ajoneuvoliittyman tai alueen sisdisen jalankulku- ja pyorailyvaylan kohdalle. Lisaksi Koskitien
varressa silla kohdalla on ainakin yksi heikkokuntoinen puu, joka luultavasti taytyy poistaa. Mikali
ko. puu pitda poistaa, sille kohdalle esitetaan istutettavaksi korvaava puu. Puistoalueen
tarkemmassa suunnittelussa tutkitaan myos pysakointialueen siirtamista kauemmas Koskitiesta,
jotta muille kadunvarren nykyisille puille saataisiin enemman tilaa.

Yleinen sauna kasvattaa luonnollisesti alueen autoliikennetta nykytilanteeseen verrattuna varsinkin
muulloin kuin kesaaikoina. Autokannan vaihtuminen pikkuhiljaa paastottomiin ja meluttomampiin
kulkumuotoihin (esim. sahkdautot) kuitenkin kompensoi tulevaisuudessa paasto- ja meluhaittoja.
Lisaantyva lilkkenne suuntautuu paaosin uudelle pysakointipaikalle. Pysdkointipaikalle mentdessa ja
sieltd pois tultaessa autoilijoiden pitaa jo liikkennesaantojenkin puitteissa noudattaa erityista
varovaisuutta.

Autojen pysakdintipaikkojen vuokraaminen lahialueen kerrostaloyhtidilté ei ole mahdollista, koska
ko. pysakdintipaikat ovat kerrostalojen asemakaavan mukaisia velvoiteautopaikkoja. Lisaksi
pysakointialueiden sijainti suhteellisen kaukana uimarannasta voisi aiheuttaa sen, etta niita ei
kaytettaisi, vaan pysakointiongelmat uimarannan ldhikaduilla ja nurmialueilla lisaantyisivat.

Kaavahankkeen yhteydessa on toteutettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetty osallisten
mahdollisuus esittaa mielipiteensa.

Muistutus 3:

Palaute yhdyskuntalautakunnalle koskien Tuiran uimalan alueen asemakaavan muutosehdotusta
(564-2327)

Ehdotus poikkeaa OAS:ssa ja kaavoituskatsauksessa ilmoitetusta tarkoituksesta
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Kaavaehdotuksen aluevaraus KL-5 (Liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa loma- ja
vapaa-ajan viettoa palvelevia tiloja, kuten ravintola-, sauna-, harraste- ja kokoontumistiloja) on
merkittavasti erilainen kuin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (Kaavatunnus 564-2327
Diaarinumero OUKA/1883/2017 Suunnitelma paivitetty 24.5.2021) kerrottu asemakaavan
muutoksen tarkoitus. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan tavoitteena on tutkia Tuiran
uimarantaa ja siihen liittyvaa puistoaluetta siten, ettd asemakaava mahdollistaisi uuden, uimarantaa
palvelevan huoltorakennuksen ja siihen liittyvien toimintojen luontevan sijoittumisen alueelle.
Vastaava tarkoitus on mainittu myos kaavoituskatsauksissa vuonna 2023 ja 2024 (“Tavoitteena on
tutkia Tuiran uimarantaa ja siihen liittyvaa puistoaluetta siten, etta asemakaava mahdollistaisi
uuden, uimarantaa palvelevan huoltorakennuksen ja siihen liittyvien toimintojen luontevan
sijoittumisen alueelle.”). Kaavoituskatsauksen (MRL 78) ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(MRL 68) on annettava osallisille oikea kasitys kaavan tavoitteista, jotta osallisilla on mahdollisuus
seurata kaavoitusta ja vaikuttaa siihen. Esitetty kaavaratkaisu viitesuunnitelmineen on tehty
kuitenkin likketoiminnallisen saunahankkeen ehdoilla eika se ota riittavasti huomioon rakennuksen
roolia yleistd uimarantaa palvelevana huoltorakennuksena, jota kaupunkilaiset voivat kayttaa ilman
erillista kayttomaksua.

Yhdyskuntalautakunta on tehnyt 8.6.2021 § 316 suunnitteluvarauksen Oulun Rantasaunaseura ry:lle
yleisen saunan ja sen oheispalveluiden toteuttamiseksi. Tama on johtanut mielestamme
moitittavaan tilanteeseen, jossa kaupunki ei ole ensin maarittanyt omista lahtokohdistaan
kaavoitusprosessin avulla arvokkaalle alueelle sopivaa ratkaisua tai vahintaan kilpailuttanut eri
toimijoita. Mielestamme suunnitteluvarausmenettelyyn sisaltyva tavoite, jossa hanke muotoillaan
varauksen aikana sellaiseksi, etta se ottaa ympariston lahtokohdat ja osallispalautteen huomioon, ei
ole toteutunut riittavasti. Kaavaluonnoksesta annettujen vastineiden perusteella syntyy kasitys, etta
hankkeen yksityiskohtaiset ratkaisut on pitkalle jo paatetty eika neuvotteluvaraa esimerkiksi
rakennuksen kokoon, korkeuteen, taloteknisiin ratkaisuihin tai terassien laajuuteen nahden enaa
ole. Tama on vastoin MRL 508, jonka mukaan alueiden kayton yksityiskohtaista jarjestamista,
rakentamista ja kehittamista varten laaditaan asemakaava, jonka tarkoituksena on osoittaa
tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata rakentamista ja muuta maankayttda paikallisten
olosuhteiden, kaupunki- ja maisemakuvan, hyvan rakentamistavan, olemassa olevan
rakennuskannan kayton edistamisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttamalla tavalla.
Kaavoitus ei saa jaada kumileimasimen rooliin, jossa uusi liikerakentamispainotteinen
kayttotarkoitus ja moninkertainen rakentamisen maara runnotaan “kaavahierarkia nurinpain
kaantaen” paikkaan, joka on sille lilan pieni tai muutoin soveltumaton.

Tallaisenaan kaavaluonnos yksityistaa yhden Oulun suosituimmista uimaranta- ja puistoalueista
osoittamalla sinne noin 3000 m2 laajuisen, osittain aidatun liikerakennusten korttelialueen (KL-5).
Kaavaehdotus siihen liittyvine tontinvaraussopimuksineen nayttaytyy siksi ensisijaisesti
liiketoiminnan edistamiseen tahtdavana toimintana, eika niinkaan kaupunkilaisten yleisen edun
toteuttamiselta ja virkistyskayttotarpeisiin vastaamiselta. Ihmetysta herattdaa myos se, miksi on
kaytetty ravintolatoiminnan sallivaa merkintaa KL-5 eika merkintaa KL-6 (Liikerakennusten
korttelialue, jonka alueelle saa rakentaa loma- ja vapaa-ajan viettoa palvelevia tiloja, kuten kahvila-,
sauna-, harraste-, ja kokoontumistiloja). Onko tontinvaraajan suunnitelmissa anniskelutoiminnan
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tuominen rakennukseen? Jos kylla, niin tdman tulisi nakya ympariston turvallisuutta heikentavana
vaikutuksena kaavamuutokseen sisallytetyn lapsivaikutusten arvioinnin tuloksissa.

Tiedotus- ja keskustelutilaisuus (10.4.2024) heratti myos vakavan huolen, onko
suunnitteluvarauksen saaneella yhdistyksella riittavia taloudellisia resursseja rakennushankkeen
toteuttamiseen ja kykya vastata siihen liittyviin mahdollisiin yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin
esimerkiksi tontin piha-alueen osalta. Onko mahdollista, ettad syntyy tilanne, jossa hankelahtoinen
kaavamuutos hyvaksytaan, mutta sen taustalla oleva ilman kilpailutusta valittu toimija ei olekaan
kykenevainen toteuttamaan hanketta ja haluaa siirtda hankkeen jonkin toisen tahon toteuttamaksi,
tai pyrkii toteutusvaiheessa madaltamaan laatutasoa? Milla keinoin kaupunki huolehtii siita, etta
KL-5 tontista rakennusoikeuksineen ei tule kiinteistokeinottelukohdetta?

Vaikutukset maisemaan ja kaupunkikuvaan

Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavassa, jonka maakuntavaltuusto hyvaksyi 7.12.2016, koko
kaavamuutosalue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, Oulujoen suun
kulttuurimaisemaan. Tuiran rannan vydhyke on valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistoa
(rky-2009 alue) ja maisema-aluetta. Taman alueen erityispiirteet ja maisema- ja kulttuuriarvot on
huomioitava tarkasti alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittamisessa. Alueen
suunnittelussa on arvioitava huolellisesti, miten maakuntakaavassa osoitetun kayttotarkoituksen
mukainen maankaytto sovitetaan yhteen maisema- ja kulttuuriymparistdarvojen kanssa.

Tuiran uimalan alue ja siihen valittdmasti liittyva Lehtoranta on kaavassa merkitty maakunnallisesti
arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. Kaavamuutoksessa on tarkeaa varmistaa, etta
suunniteltu rakentaminen sopeutuu sijainniltaan ja toteutustavaltaan ymparéivaan maisemaan
siten, etta Pohjois-Pohjanmaan liiton julkaisussa esitetyt aluekuvaukset ja ominaispiirteet sailyvat.
Suunnittelussa tulee myds ottaa huomioon Oulun kaupungin tavoite hiilineutraaliudesta vuoteen
2035 mennessa.

Uimarannan sijainti on keskeinen ja sen nakyvyys ja vaikutusalue ulottuvat Tuiran rantavydhykkeen
lisdksi pato- ja rautasillalle seka vastarannalle Lehtorannan asuinalueelle. Uudis- ja
taydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota rakentamisen
sopeutumiseen korkeudeltaan, sijainniltaan ja rakennustavaltaan maisemaan mm. avoimia
maisematiloja sailyttamalla.

Mielestamme tama tavoite ei edelleenkaan toteudu parhaalla mahdollisella tavalla, vaan
asemakaavaehdotuksen mahdollistama rakentaminen liikenneyhteyksineen muuttaa merkittavasti
Tuiran uimarannan avointa rantamaisemaa seka pienentaa ja pirstoo kaupunkilaisten kaytdssa
olevaa erittain suosittua puisto- ja uimaranta-aluetta. Kaavaehdotuksen mukaisen KL-5 korttelin
raja Oulujokeen on minimissaan vain 16 metria, mika kaventaa yleista ranta-aluetta merkittavasti ja
heikentaa sen laatua Tuiran ainoana yleiskayttdisena uimarantana. Oulun kaupungin
viheralueverkostoa ja luonnon monimuotoisuutta koskevassa VILMO-suunnitelmassa
kaavamuutosalue on osoitettu tarkeaksi viheralueverkoston osaksi. Kaavaehdotuksen mukainen
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rakentaminen kuitenkin pienentaa ja heikentaa vapaata puisto- seka ranta-aluetta. Kaavahankkeen
yhteydessa tulisikin tehda nykyista perusteellisempi maisemaselvitys ja -vaikutusten arviointi.

Rakentamisen maara ja rakennuksen korkeus

Asemakaavaehdotuksen mahdollistama kerrosala on noin 1 010 m2, mika on liki nelinkertainen
maara nykyiseen huoltorakennukseen verrattuna. Rakennusta kiertavat lasitetut terassit leventavat
ja kasvattavat entisestaan rakennuksen massaa ja suurentavat sen hahmoa. Kaavaehdotuksen
mukainen rakennus peittaa nykyista tilannetta isomman osan kaunista, kiilamaisen puistoalueen
kautta aukeavaa jokimaisemaa Alalaanilantielta ja Koskitielta katsoen. Huoltopihaa pihapiirimaisesti
rajaava pyorakatos ja talousrakennus katkaisevat puolestaan pitkittdista maisemanakymaa.

Kaavaluonnoksen mahdollistama rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema (+20,0
N2000) on 7,8-8,3 m nykyistd maanpintaa (+12,2...+11,7) korkeammalla. Tama vastaa noin 2,5
kerroksisen rakennuksen korkeutta. Rakennuksen harja nousee sen takana olevien vanhempien
kerrostalojen kolmannen kerroksen korkeudelle. Kaavaehdotuksen mukainen yhden kerroksen
korkeus ei siten anna oikeaa kuvaa rakennuksen korkeudesta. Kaavaselostukseen siséllytettyjen
vastineiden mukaan rakennuksen korkeus johtuu painovoimaisesta ilmanvaihtoratkaisusta.
Mielestamme rakennuksen enimmaisharjakorkeuden maarittamisen tulisi [ahted ymparistoon
sovittamisesta, eikd maarittya taloteknisista lahtokohdista kasin.

Esitetty rakentamisen maara on nakemyksemme mukaan kaavaehdotuksessa edelleen liian iso, ja
rakennus on liian korkea ja massiivinen paikkaansa.

Viitesuunnitelman arkkitehtuurista

Viitesuunnitelmassa paasisaankaynti rakennukseen on sijoitettu huoltopihan puolelle. Uimarannalta
ei ole edelleenkaan osoitettu luontevaa kayntia wc-tiloihin tai kahvilaan. Rakennus ei siten viesti
olevansa kaikille kaupunkilaisille tarkoitettu, uimarantaa palveleva huoltorakennus. Rakennus
nayttaytyy viitesuunnitelmissa uimarannalle pain luonteeltaan yksityisena, ylellisena ja
kylpylatyyppisena rakennuksena. Suljettua vaikutelmaa korostaa rannanpuoleisten julkisivujen
ympardiminen laajoilla lasitetuilla vilvoitteluterasseilla vertikaaliaiheineen seka terassien
sijoittuminen maanpinnan ylapuolelle samaan tasoon rakennuksen lattiakoron kanssa.
Kaavaselostukseen sisdltyvien vastineiden perusteella katettujen terassien vertikaaliaiheet ovat osa
kantavaa rakennetta, mika paksuntanee niita entisestaan ja tuottaa rakennusta avonaisen
lyhtymaisyyden sijaan monoliittisen kokonaisvaikutelman. Viitesuunnitelma ei huomioi riittavasti
rakennuksen kayttda uimarannan huoltorakennuksena. Koska kaavaluonnos on raataloity
viitesuunnitelman mukaan, on riski, etta sen lopputuotoksena syntyva toteutus ei palvele
uimarannan tavallisia kdyttdjia ja avantouimareita.

Vaikutukset lilkkenteeseen

Suosittu uimaranta-alue on etenkin kesalla ruuhkainen ja hellepaivina liikkenne sen lahialueilla on
jopa kaoottista. Uimarannalla ja puistoalueella on vilkasta kaytt6a myds muutoin esimerkiksi
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erilaisten opiskelijatapahtumien muodossa. Rantareitti on eras Oulun suosituimmista
ulkoilureiteista. Uusien toimintojen voi perustellusti arvioida lisddavaan liikkennetta jo entisestaan
ruuhkaisella alueella.

Kasvavan talviuintiharrastajien joukon tarpeisiin tulisi vastata rakentamalla uusia talviuintipaikkoja
myds joen ala- ja yldjuoksulle. Tama vahentaisi liikenteen keskittymistad yhdelle alueelle, jakaisi
kavijavirrat useammalle alueelle ja tarjoaisi ihmisille talviuintimahdollisuuden ldhella kotiaan. N&in
voidaan my0s tukea kestavaa liikkkumista ja vahentaa ymparistdvaikutuksia.

Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Oulun kaupungin tavoitteena on saavuttaa hiilineutraalius vuoteen 2035 mennessa. Tama tavoite
on ristiriidassa sen kanssa, etta saunan lammittamiseen on suunniteltu biomateriaalin ja pellettien
polttoon perustuvia kiukaita. Biomateriaalin tai pellettien poltto ei ole hiilineutraali ratkaisu, ja
ymparistoystavallisempien vaihtoehtojen, kuten sahkdlammitteisten kiukaiden, tulisi olla ensisijaisia.
Lammitykseen liittyvalle huoltoliikenteelle varattu reitti vie myds tilaa puistoalueen muulta kaytolta.

Biomateriaalin tai pellettien poltto aiheuttaa pienhiukkas- ja nokipaastoja seka terveydelle
haitallisia PAH-yhdisteita, jotka kulkeutuvat tuulen mukana ldhialueille, kuten tuulen alapuolella
olevalle Lehtorannan pientaloalueelle. Tama heikentaa ilmanlaatua ja voi lisata sydan- ja
hengityssairauksien riskia alueen asukkailla, erityisesti herkkien ryhmien, kuten lasten, ja
sydansairaiden osalta. Lahiasukkaiden terveys ei saa vaarantua saunahankkeen takia.

Pellettien poltosta syntyy myos tuhkaa, joka vaatii kuljetusta ja varastointia. Pellettien kuljetusten
lisaksi myos nama kuljetukset lisaavat alueen lilkennetta seka kasvattavat hiilijalanjalkea ja
huonontavat ilmanlaatua entisestaan. Kaavoitusaineistossa ei ole riittavasti kasitelty pellettipolton
vaikutuksia alueen ilmanlaatuun ja terveyteen. Tuulensuunnan ja pienhiukkasten leviamisen
tarkempi arviointi puuttuu kokonaan.

Ymparistonsuojelulain mukaiset ymparistdluvat tulee ehdottomasti vaatia, mikali pellettilammitys
sallittaisiin. Myds savukaasujen puhdistusmenetelman tulee vastata teollisuusluokan standardeja.
Pelkka viittaus kiukaiden vahapaastoisyyteen ei riitd, vaan hankkeelle on asetettava konkreettiset
vaatimukset savukaasujen puhdistuksesta ja polyhaittojen torjunnasta. Sahkolammitteiset kiukaat
mahdollistavat pienemman huoltoliikenteelle varatun tilan, laajemmat nurmialueet ja siten
paremman rakennuksen sovittamiseen osaksi uimarannan kokonaisuutta.

Pohjavesipato ja hulevesi

Tuiran uimarannan nykyisen huoltorakennuksen kohdalla on toteutettu pohjaveden korkeuden
hallintaan tarkoitettu tiivisteellinen moreenipato. Huoltorakennuksen yla- ja alajuoksulla on
muovikelmulla toteutettu pohjavesipato. Patojen tarkoituksena on suojata aluetta ja sen
rakennuksia padotuskorkeuden aikaisemmin toteutetun noston aiheuttamalta pohjavedenpinnan
nousulta. Tama pohjavesipato on olennaisen tarkea osa alueen pohjaveden pinnan saatelya, ja sen
ehjana pysyminen on keskeista voimalaitoksen vesi- ja ymparistdluvan mukaisen joenpinnan
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noston aiheuttaman pohjaveden pinnan nousun hallinnassa ja ldahialueen rakennusten kuivana
pidossa.

Pohjavesipadon pohjoispuolella pohjaveden ymparistdluvan mukainen pinnan taso varmistetaan
pumppaamalla, jotta pohjaveden pintaa voidaan saadelld tehokkaasti. Kartassa mainitut
pumppaamot ovat todellisuudessa pohjaveden pumppaamoja, eivat hulevesipumppaamoja. Tama
ero on kriittinen ymmartas, silla pohjaveden pinnan hallinta on valttamatonta rakennustoiden
aikana ja my0s niiden valmistuttua. Hulevesiselvityksessa (AFRY Finland Oy, 30.4.2024) on siksi
merkittava puute, koska siina sekoitetaan hulevesien hallintaan tarkoitetut jarjestelmat ja
pohjaveden pinnan alentamiseen kaytetyt pumppaamot. Selvityksessa mainitaan
"Hulevesipumppaamo 1" ja "Hulevesipumppaamo 2". Nama ovat todellisuudessa pohjaveden
pumppaamoja, joiden tehtavana on saadelld pohjaveden pinnan korkeutta. Tama virheellinen tieto
voi johtaa vaarinymmarryksiin ja vakaviin riskeihin rakentamisvaiheessa.

Rakentamisen aikana on varmistettava, etta pohjaveden pinta suojataan joenpinnan aiheuttamalta
paineelta eika patoa ja sen ylareunaa ei rikota. Rakenteiden, kuten pohjavesipadon, kunto on
pidettava ylla koko rakentamisprosessin ja sen jalkeenkin. Patorakenteiden vahingoittuminen tai
niiden laiminlydnti voisi aiheuttaa vakavia seurauksia alueen maaperélle ja lahirakennusten
turvallisuudelle ja kuivana pidolle.

Kaavakartan alareunassa nakyva ruskea viiva kuvaa pohjaveden pinnan alentamiseen tarkoitettua
salaojaa, jonka paikka on summittainen, mutta joka on tarkeaa ottaa huomioon rakennuksia ja
viemareita seka hulevedenpoistoa rakennettaessa. Tama salaoja ja siihen liittyvat patorakenteet
ovat elintarkeitd alueen pohjaveden hallinnan kannalta. Padon ja salaojan rikkominen voi aiheuttaa
sen, ettd joen puoleinen korkea pohjavesi paasee ymparoiviin omakoti- ja kerrostaloihin ja niiden
perustuksiin, mika voi johtaa vakaviin rakenteellisiin ja taloudellisiin vahinkoihin.

Pohjaveden laskuun tarkoitettuun salaojaan ei saa johtaa hulevesia, koska tama nostaisi
pohjaveden pintaa yli voimalaitoksen vesi- ja ymparistéluvan maaritteleman tason. Tama on
merkittava riski, joka voi vaikuttaa koko alueen vedenhallintaan. Hulevesille tulee rakentaa oma
verkosto ja niille tarkoitetut pumppaamot, jotta hulevesien ja pohjaveden hallinta pidetaan erillaan.

Pohjaveden pinnan korkeus padon pohjoispuolella on maaratty voimalaitoksen vesi- ja
ymparistoluvassa, joka on laadittu joen pinnan ja padotuskorkeuden korotuksen yhteydessa. Tama
maardys on otettava huomioon kaikessa alueen kaavoituksessa ja rakentamisessa.

Kaavasuunnitelmassa ei huomioida pohjaveden pinnan hallintaan tarkoitettua patoa, joka on
rakennettu salaojien ja pumppauksen avulla alentamaan pohjaveden pintaa padon pohjoispuolella.
Tama voi aiheuttaa vakavia pohjaveden hallintaan liittyvia riskeja. Pohjavesipadon ja siihen liittyvan
salaojajarjestelman suojeleminen on kriittista, ja laiminlyénnit voivat johtaa pohjaveden nousuun ja
vaurioihin ymparoivissa omakoti- ja kerrostaloissa.
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Naiden seikkojen perusteella on selvaa, ettd kaavaselvityksia on tdydennettdva kattavasti ennen
kuin kaavoitus- ja rakennushanketta voidaan harkita. Rakentamisessa on varmistettava, etta
pohjaveden hallintaan liittyvat rakenteet pysyvat ehjina ja toimintakykyising, jotta alueen
asukkaiden turvallisuus ja ympariston vesitasapaino voidaan turvata.

Yhteenvetona esitamme, etta:

e Kaavaehdotusta tulee kehittaa niin, etta alueen erityisarvot ja kayttomahdollisuudet sailyvat
alueen asukkaiden, kaikkien kaupunkilaisten ja matkailijoiden kannalta mahdollisimman
laajoina. Kaavamuutosalue on yhtendisena viheralueena Ita-Tuiran kaupunginosan
merkittavin viheralue, jonka yhtenainen ja avoin luonne tulee sailyttaa.

e Kaupunkilaisten oikeudet kayttaa aluetta julkisena tilana tulee turvata.

e Uimaranta- ja puistoalueesta ei siksi tule lohkaista erillista ravintolatoiminnan sallivaa ja
osittain aidattua liikerakennusten korttelialuetta vaan uusi ensisijaisesti uimarantakayttoa
palveleva huoltorakennus tulee toteuttaa uimaranta-alueelle sitovin rakennusalamerkinndin.

e Julkisten tilojen ja maapinta-alojen osuutta kaavassa tulee edelleen laajentaa.

e Alueelle rakennettavan rakennuksen tulee olla kaavaluonnoksessa esitettya selkeasti
pienempi, yksikerroksinen, matala ja kevyen paviljonkimainen uimarantaa palveleva
huoltorakennus. Rakentamisen maaraa tulee edelleen pienentaa merkittavasti.

e Rakennuksen siséatilojen (ml. yleis6-WC-tilojen ja talviuimareiden pukutilojen) tulee olla
helposti suoraan uimarannalta kasin saavutettavissa.

e Mikali rakennukseen sijoitetaan julkinen sauna, sen lammitysmuodon tulee perustua
sahkoélammitykseen ja muutoin kaukolampdon.

e Talloin viitesuunnitelmassa esitetyt pellettilammityksen vaatimat liikkenne- ja tilajarjestelyt
voidaan poistaa.

e Mikali puu- tai pellettilammitteiset kiukaat ja tilat sallitaan, tulee kaavassa vaatia, etta
lammitysjarjestelmat varustetaan savukaasujen teolliseen kayttdon tarkoitetulla
korkeatasoisella puhdistuslaitteistolla.

e Kaavaehdotuksen tulee huomioida alueen pohjavesipadot niihin liittyvine
salaojajarjestelmineen.

Naista syista esitamme, etta kaavaehdotusta tulee viela muuttaa merkittavasti ja siihen liittyvia
selvityksia taydentaa seka taman jalkeen asettaa kaavaehdotus uudestaan nahtaville.

Pyydamme kunnan perusteltua kannanottoa esitettyyn mielipiteeseemme (muistutus).

Vastine (valiotsikointi muistutuksen mukaisesti):

Ehdotus poikkeaa OAS:ssa ja kaavoituskatsauksessa ilmoitetusta tarkoituksesta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan seka tulevaan, vuoden 2025 kaavoituskatsaukseen on
paivitetty teksti, joka vastaa yhdyskuntalautakunnan 8.6.2021 § 316 tekemaa paatosta tehda
suunnitteluvaraus Oulun Rantasaunaseura ry:lle yleisen saunan ja siihen liittyvien oheispalvelujen
toteuttamiseksi kaavamuutosalueelle: “Oulun kaupungin yhdyskuntalautakunta on 8.6.2021 tehnyt
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suunnitteluvarauksen Oulun Rantasaunaseura ry:lle yleisen saunan ja siihen liittyvien
oheispalvelujen toteuttamiseksi kaavamuutosalueelle. Seuran tulee toteuttaa rakennukseen myos
mm. tilat talviuimareille seka yleiso-WC-tilat. Naiden osalta seura on sitoutunut tilojen
vuokraamiseen kaupungille. Kaavamuutoksen tavoitteena on tutkia Tuiran uimarantaa ja siihen
liittyvaa puistoaluetta siten, ettd asemakaava mahdollistaisi suunnitteluvarauksen mukaisen
rakennuksen ja siihen liittyvien toimintojen luontevan sijoittumisen alueelle. Asemakaavan
tavoitteena on myos ympardivan puistoalueen ja sen kulkureittien jarjestely osana
kokonaisratkaisua.”

Kaavatyon alkuvaiheessa kaupungin ajatuksena oli kilpailuttaa suunnitteluvaraus kaavahankkeen
aikana. Kaavahanke laitettiin vireille asettamalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville
vuonna 2019. Yhdyskuntalautakunta paatti kuitenkin antaa suunnitteluvarauksen
Rantasaunaseuralle vuonna 2021. Paatdksen perusteluissa todettiin mm. ettd Rantasaunaseura on
tuottanut seitseméan vuoden ajan kesakaudella Tuiran uimarannan edustalla lauttasaunapalveluja,
joiden kayttoaste on ollut korkea, toiminnan mydta on syntynyt positiivista yhteisollisyytta Tuiran
alueelle, esitettya ymparivuotista saunatoimintaa ei Oulussa ole tarjolla ja ettd hanke toisi uutta
palvelutarjontaa koko kaupunkiin. Suunnitteluvarausta puoltavana seikkana pidettiin myds sita, etta
Rantasaunaseuran suunnitelmat edistaisivat rannan ymparivuotista kayttoa.

Liikerakennusten korttelialueen ja tontin muodostaminen on perusteltua, koska se rajaa selkeasti
eri toimijoiden vastuualueet. Myds ravintolan tai kahvilan seka kaupallisten saunatilojen
luvittaminen on talléin helpompaa. Pelkka rakennuksen rakennusala ei sinallaan riittaisi, vaan
rakennukselle taytyy myos paasta rakentamaan, huoltamaan ja yllapitamaan, ja naihin toimintoihin
tarvittavien alueiden on tarkoituksenmukaista olla rakennuksen omistajan eika kaupungin vastuulla.
Tontti on osittain aidattu noin 17 metrin matkalta, jotta huoltopiha ei aiheuttaisi
liikenneturvallisuusriskia sen viereen suunnitellulla jalankulku- ja pyorailyreitilla kulkeville.

Silla, kaytetaanko merkintaa KL-5 vai KL-6, jotka eroavat toisistaan ainoastaan sanojen “ravintola” ja
"kahvila” osalta, ei ole merkitysta anniskelutoiminnan suhteen. Anniskeluoikeudet myontaa
aluehallintovirasto. Aluehallintoviraston verkkosivujen mukaan anniskeluluvan voi saada seka
ravintolaan etta kahvilaan. Lapsivaikutusten arviointia on paivitetty mahdollisen anniskelutoiminnan
osalta.

Rantasaunaseura on perustanut kiinteistdosakeyhtion, jonka tehtdavana on rahoituksen hankkiminen
hankkeelle. Rahoituksen hankkimisen osalta on odotettavissa joukkorahoituskierros. Hanketta
rahoittaa my6s Oulu2026-kulttuurisaatio, ja talviuinnin ja uimarannan palveluiden osalta yhteisty6ta
tehdaan Oulun kaupungin kanssa. Puolet rahoituksesta toimija tulee toteuttamaan
omapaaomaehtoisena ja toisen puolen rahoituslainana. Maanvuokrasopimukseen laitetaan ehtoja
rakennuksen ja alueen muusta kaytosta. Maanvuokrasopimus on siirtokelpoinen sen jalkeen kun
rakentamisvelvoite on taytetty. On mahdollista, ettd vuokraoikeus voi siirtya Rantasaunaseuralta
kolmannelle osapuolelle, mutta tuolloin tulevaa vuokralaista sitovat maanvuokrasopimukseen ja
toteuttamissopimukseen kirjatut ehdot.
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Vaikutukset maisemaan ja kaupunkikuvaan

Tuiran uimalan luonto- ja maisemaselvitys (Plaana Oy ja Natans Oy, 1.10.2019) on riittavan
perusteellinen kaytettavaksi kaavahankkeen perusselvityksena. Pohjois-Pohjanmaan museon seka
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen luonto ja alueidenkayttoyksikon kaavamuutoksen
valmisteluvaiheessa antamissa lausunnoissa ei ilmennyt sellaista, joka olisi vaatinut muutoksia
valmisteluaineistoon (kaavaluonnokseen). Koska kaavaehdotus on perusratkaisultaan padosin sama
kuin valmisteluvaiheessa esilla ollut kaavaluonnos, ei perusteellisempaan maisemaselvitykseen ja
vaikutusten arviointiin em. lausunnot huomioon ottaen ole tarvetta.

Rakentamisen maara ja rakennuksen korkeus

Suunniteltu toiminta edellyttaa kaavaehdotuksessa esitettya rakennusoikeuden maaraa tilojen
osalta. Siksi rakennuksen kokoa ei ole syyta verrata nykyiseen huoltorakennukseen, joka on
tilaratkaisunsa osalta suunniteltu paljon pienimuotoisempaa toimintaa varten.

Rakennuksen lasitetut terassit ovat yleisen saunan toiminnan kannalta olennaiset. Vilvoitteluterassin
tulisi toimia hyvin eri sadoloissa: kovalla tuulella, vesisateessa ja lumisateessa suojaava katto ja
lasitus ovat tarpeen. Saunojat tarvitsevat suojaa kovalta tuulelta. My6s suoja tuiskulunta vastaan on
tarpeellinen, koska lumen poisto vilvoitteluterassilta olisi hankalaa ja tekninen riski rakenteille.
Katettu terassi on hankkeen toimivuuden ja kahvilan liiketoiminnan kannalta tarkea. Katettuna
terassia voi kayttaa huonollakin saalla. Kattaminen pidentaa terassin kayttdaikaa kevaalla ja syksylla.
Katettuna terassia voi kayttaa jopa talvella. Katetun terassin pienentaminen ei véahentaisi
rakennuksen korkeutta, koska painovoimainen ilmanvaihto edellyttda toimiakseen 4,5 m korkeita
hormeja.

On totta, etta rakennus tulee peittdmaan nykyista tilannetta isomman osan jokimaisemaa
Alalaanilantielta ja Koskitielta katsoen. Nykyisen rakennuksen paikan on kuitenkin todettu olevan
paras myos uudelle rakennukselle, koska uimaranta-alueen muut jarjestelyt on helpointa sovittaa
samaan sijaintiin.

Tontin laidoille sijoitetut pydrakatos ja talousrakennus on sijoitettu toimintojen jarjestelyn kannalta
parhaisiin paikkoihin. Jatepisteen ja halkovaraston sisaltéavan talousrakennuksen luonnollinen
paikka on huoltopihan reunalla, jossa jateauto kdy hakemassa jatteet. Pydrakatos taas on sijoitettu
tontin lansiosaan, lahelle padovea. Se, etta pyodrakatos pitaa kattaa, johtuu Oulun kaupungin
pysakdintinormista. Pyorakatoksen lopullinen toteutus tulee hyvin todennakoisesti olemaan
sellainen kuin pyorakatosten kohdalla yleensakin, etta siitéd paasaantoisesti nakyy osittain lapi.
Talloin sen pitkittaista maisemanakymaa katkaiseva vaikutus pienenee.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusaseman osalta voidaan todeta seuraavaa: Jos
jatkosuunnittelussa tai toteutusvaiheessa paadytaan siihen, etta painovoimaista ilmanvaihtoa ei
jostain syysta ole mahdollista toteuttaa osassa rakennusta, ullakkotilaa tarvittaisiin IV-
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konehuoneiden ja tekniikan tarpeisiin. Jos ullakkotilaa ei ole, IV-konehuoneet tulisi sijoittaa
maantasoon. Talloin ydintoiminnan kaikki tilat eivat mahtuisi maantasoon.

Viitesuunnitelman arkkitehtuurista

Kaavaratkaisu mahdollistaa rakennuksen paasisaankaynnin sijoittamisen pohjoissivun sijasta
lansipaatyyn, lahemmas uimarannan kayttajia. Tama on rakennuksen tarkemmassa suunnittelussa
harkinnassa. Myos saunarakennuksen yhteyteen suunniteltujen WC-tilojen osalta on harkinnassa
niiden sijoittaminen rannan puolelle. Etelan puoleiselle kahvilan sivulle on mahdollista toteuttaa
sisdankaynti, mikali sen ei tarvitse olla esteetdn. Koska kaavakartta talta osin on valja, tallaiset
uimarannan kayttajia palvelevat muutokset ovat viela mahdollisia rakennuslupavaiheessa. Oulun
kaupungin rakennusvalvonta ottaa rakennuslupavaiheessa kantaa edella mainitun kaltaisiin asioihin
ja voi vaikuttaa siina vaiheessa rakennuksen arkkitehtuuriin ja sisatilojen saavutettavuuteen.
Kaavaehdotuksen yhteydessa esilla ollut viitesuunnitelma havainnekuvineen on talta osin siis
nimensakin mukaisesti vain viitteellinen.

Vaikutukset liikenteeseen

Uudet toiminnot tulevat lisadamaan liikkennetta alueella. Tahan on pyritty vastaamaan lisaamalla
alueen auto- ja polkupyoérapysakodintipaikkoja seka linjaamalla ranta-alueen jalankulku- ja
polupyoravayla saunarakennuksen pohjoispuolelle.

Oulun kaupungin liikuntapalveluilla ei ole taloudellisia resursseja uusien talviuintipaikkojen
perustamista varten.

Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Lahtokohtaisesti rakennettaessa kestavan kehityksen periaatteiden mukaista kansansaunaa on
perusteltua tehda se sellaisella jarjestelmalld, josta voidaan puhua kunnollisena suomalaisena
saunana. Puulammitteisessa saunassa 16ylyt tuntuvat kiistatta paremmilta kuin sahkdlammitteisessa
saunassa. Pellettipolttimelliset kiukaat on valittu nimenomaan ymparisto- ja puhtausnakdkulmien
vuoksi. Puulammitteinen kiuas kuuluu olennaisena osana perinteiseen suomalaiseen saunaan.
Perinteisen saunan kulttuuriarvon vaaliminen ja sen siirtdaminen seuraaville sukupolville on
hankkeessa tarkeaa.

Puupelletti on hiilineutraali, koska se tuotetaan teollisuuden sivuvirtajatteena syntyvasta
sahanpurusta. Pellettilammitys saadaan tassa tapauksessa hiilineutraaliksi, kun kadytetaan kestavia ja
sertifioituja raaka-aineita ja tehokkaita polttotekniikoita. PAH-yhdisteiden torjunta pellettipolton
aikana perustuu paaasiassa siihen, etta poltto saadaan mahdollisimman taydelliseksi ja tehokkaaksi.
Nykyaikaiset pellettipolttimet on varustettu [ampotilansaatojarjestelmilla, jotka optimoivat
polttoprosessin. Tuiran uimalan yleiseen saunaan suunniteltu moderni 50 kw pellettilammitteinen
jarjestelma tuottaa tutkimusten mukaan hiilidioksidia vain noin 10 % (250 mg/MJ < 3100 mg/MJ)
normaaliin puulammitteiseen 15 kw hyvapolttoiseen tulipesaan verrattuna, joten rakennettavan
saunan pienhiukkaspaastoilla ei ole merkittavaa vaikutusta lahialueelle. Joissakin alueen olemassa
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olevissa kiinteistdissa on hyvin luultavasti normaaleja puulammitteisia tulipesia, joten
pellettilammitysta suurempia paastoja syntyy jo nykyisinkin ko. tulipesia kaytettaessa.

Polttojatteena syntyy tuhkaa yhden kilogramman verran paivassa. Tuhka voidaan Kiertokaaren
ohjeen mukaan havittaa normaalin sekajatteen mukana. Pellettitoimituksia arvioidaan tarvittavan
enintaan kerran kuukaudessa. Tuhkan ja pellettitoimitusten vaikutus alueen liikenteen
lisddntymiseen ja hankkeen hiilijalanjaljen lisadntymiseen on taten hyvin vahainen.

Alla on Oulun Vihredsaaren mittausaseman tuuliruusu. Jokialueen tuulisuus elda keskimaaraisesti
joen suuntaisesti mereltd mantereelle padin. Taman mukaan vahaiset hiukkaset levidvat laajalle
alueelle koillisen suuntaan.

Tuuliruusu

Palkka (WGS84): 65.02264 p, 25.51919
Korkeus: 50 m
Vuosi 0

Pellettildammitteinen yleinen sauna ei kuulu ymparistonsuojelulain liitteissa lueteltuihin
ymparistdluvanvaraisiin, rekisterditaviin tai ilmoituksenvaraisiin toimintoihin. Kaavassa ei taten
voida ennakolta maarata hakemaan ymparistélupaa. Ymparistdlupa voisi ehka tulla jossakin
tapauksessa kyseeseen naapuruussuhdelain perusteella, jos toiminnasta saattaisi aiheutua
ymparistddn naapuruussuhdelaissa tarkoitettua kohtuutonta rasitusta.

Rakennuslupavaiheessa rakennusvalvontaviranomainen tulee ottamaan huomioon tarvittavilta osin
savukaasujen puhdistus ja lammontalteenottojarjestelmien tarpeellisuuden. Mikali AVI tai ELY-
keskus vaatii pienhiukkaspaastdjen mittausta, sellaiset tehdaan.
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Puun pienpolton hiukkaspaastdjen laskennalle ei ole toistaiseksi vield vaadittu valmistajan
standardeja, joten niiden saaminen ja laskeminen on viela kokeellista ja riippuu monista tekijoista.
Hanke seuraa alan kehittymista ja toimii paastdjen suhteen lakien ja normien mukaan.

Vastaavanlaisia yleisia saunoja puupellettilammitteisilla ratkaisuilla ilman savukaasun
puhdistuslaitteita 16ytyy muistakin kaupungeista Suomessa. Esimerkiksi Helsingin keskustassa

12 200 asukkaan Jatkdnsaaressa toimii Uusi Sauna, ja Merihaan kerrostaloalueella on jo vuodesta
2013 toiminut Kulttuurisauna. Suomen Saunaseura Helsingin Lauttasaaressa kayttaa asutusalueella
puusaunoissaan (ml. savusaunat) kuorittua koivuhalkoa. My&s pelletista savuttavat ainesosat kuten
on kuori poistettu.

Pohjavesipato ja hulevesi

Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtaminen on kyseisella alueella haastavaa.
Voimalaitoksen vesilupaan liittyen Oulun energia on toteuttanut useita erilaisia kuivatusratkaisuja
turvatakseen rakenteiden ja rakennusten kuivatuksen voimalaitoksen vaikutusalueella.

Hulevesipumppaamo 1 on todellakin puhtaasti tarkoitettu rantarakenteiden salaojavesille. Sen nimi
voisi toki olla salaojapumppaamo tai pohjavesipumppaamo, mutta maankaytto ja rakennuslaki
kasittelee perustusten kuivatusvesia hulevesien kanssa samalla tavalla, joten siitéd nakdkulmasta sen
nimi voi olla selvityksessa hulevesipumppaamo. Nimelld on tarkoitus erottaa se
jatevesipumppaamoista.

Pumppaamon nimeé olennaisempaa on ymmartaa sen seka siihen liittyvien rakenteiden tarkoitus
jatkosuunnittelussa. Tulevaa katu-, rakennus- ja vihersuunnittelua tekeva tyéryhma on tietoinen
rantarakenteista ja niiden tarkoituksesta. Oulu Energia osallistuu suunnitteluun niiden osalta.

Hulevesipumppaamo 2 on tarkoitettu seka salaojavesille etta hulevesille. Pumppaamon tilannetta
helpotetaan rakennettavalla hulevesien viivytysrakenteella ennen pumppaamoa.

Korjaus- ja tdydennysrakentamisessa otetaan huomioon olemassa olevat rakenteet. Oulujokivarren
kohteissa Oulun Energia on tiiviisti mukana suunnittelussa juuri naiden palautteessa mainittujen
rakenteiden toimivuuden varmistamiseksi ja lupaehtojen mukaisen tilanteen sailyttamiseksi. Naiden
lisdaksi kaupunkirakentamisessa pyritdaan varmistamaan terveellinen ja turvallinen ymparistd myds
tulevaisuuden saailmioissa.

Lausunto 1, Fingrid Oyj:

Tiedoksi, etta Fingrid ei lausu asemakaavasta. Kuten jo aiemmin lausuimme, kyseisella asemakaava-
alueella ei ole Fingridin voimajohtoja eikd muita toimintoja. Kiitokset yhteydenotosta.

Vastine:

Lausunnolla ei ole vaikutusta kaavaehdotukseen.
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Lausunto 2, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus:

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksella ei ole tarvetta antaa lausuntoa asemakaavan muutoksen
ehdotusvaiheesta. ELY:n luonnosvaiheesta antama lausunto 13.5.2024 on otettu huomioon
kaavoituksen jatkotyossa.

Vastine:

Lausunnolla ei ole vaikutusta kaavaehdotukseen.

Lausunto 3, Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos:

Asemakaavan muutoksessa muodostetaan korttelialue, jolle on mahdollista rakentaa yleinen sauna
oheispalveluineen ja tilat talviuimareille. Korttelialue sisadltad myos huoltopihan, joka tarvitaan
saunojen polttoainetdydennysta seka kahvilan ja pesu- ja pukutilojen huoltoa varten.

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos on tutustunut esilla olevaan asemakaavan muutosehdotuksen
aineistoihin.

Pelastuslaitos on antanut asemakaavan muutosluonnoksesta lausunnon 19.3.2024, jossa on kirjattu
seuraavaa:

"Vesi- ja ranta-alueen saavutettavuutta pelastuslaitoksen operatiivisen toiminnan nakdkulmasta
tulee parantaa. Mahdollisiin vesipelastustehtaviin liittyvaa kalustoa on tarvetta saada laskettua
veteen Tuiran uimalan alueen laheisyydesta (veden laheisyyteen tulee paasta ajoneuvolla +
trailerilla veneineen).”

Oulun kaupungin Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut on vastineessaan kirjannut, etta pyynto vesi- ja
ranta-alueen saavutettavuuden parantamisesta valitetadn tarkemman puistosuunnitelman tekijoille.
Pelastuslaitos haluaa edelleen muistuttaa, etta asia otetaan hankkeen jatkosuunnittelussa
huomioon.

Em. asiat huomioiden pelastuslain asettamat vaatimukset alueen saavutettavuuden ja
pelastustoiminnan mahdollistamiseksi toteutuvat. Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitoksella ei ole
muuta huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

Vastine:

Puisto- ja ranta-alueen jatkosuunnittelua tekevalle tyoryhmalle valitetdan edelleen
pelastuslaitoksen kanta vesi- ja ranta-alueen saavutettavuuden parantamisesta. Lausunnolla ei ole
vaikutusta kaavaehdotukseen.

Lausunto 4, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, vesilain valvoja:
Olette pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta vesilain mukaista
lausuntoa asiakohdan mukaisesta hankkeesta.
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Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen vesilain valvoja viittaa asiasta antamaansa lausuntoon 4.5.2023
ja vastaukseen 17.4.2024, eika silla ole asiaan lisattavaa.
Vastine:

Lausunnolla ei ole vaikutusta kaavaehdotukseen.

Lausunto 5, Oulun Energia Sahkoverkko Oy:

Oulun Energia Sahkdverkko Oy:lla ei ole lausuttavaa Tuiran uimalan laiturisuunnitelmasta.

Vastine:

Lausunnolla ei ole vaikutusta kaavaehdotukseen.

Lausunto 6, Kainuun ELY-keskus, patoturvallisuusviranomainen:

Oulun kaupungin Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut on pyytanyt lausuntoa Kainuun elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskuksen patoturvallisuusviranomaiselta Tuiran uimalaan suunniteltavasta
laiturista.

Kainuun elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen patoturvallisuusviranomainen toteaa, etta se
on antanut lausunnon Tuiran uimalaan suunniteltavasta laiturista Oulun kaupungille 4.5.2023.
Lausunto on huomioitu Tuiran uimalan alueen asemakaavaehdotuksessa. Toimitetun materiaalin
perusteella patoturvallisuusviranomaisella ei ole muuta kommentoitavaa Tuiran uimalan
suunniteltavaan laiturista.

Kainuun elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen patoturvallisuusviranomainen huomauttaa
kaavaehdotuksesta, etta Merikosken voimalaitoksen tiivisteseina kulkee Tuiran uimarannan alueella.
Suunnittelussa ja téiden toteutuksessa tulee huomioida tiivisteseina ja varmistaa sen sijainti
yhdessa padon omistajan kanssa. Tiivisteseinan rakenteisiin ei saa tehda muutoksia ilman padon
omistajan hyvaksyntaa.

Vastine:

Puiston ja ranta-alueen suunnittelua tekeva tydryhma on tietoinen tiivisteseindsta. Tydryhma tekee
tilvsta yhteistyota Oulun Energian kanssa tiivisteseindn osalta. Lausunnolla ei ole vaikutusta
kaavaehdotukseen.

Lausunto 7, Pohjois-Pohjanmaan museo:

Pohjois-Pohjanmaan museo on lausunut kaavan luonnosvaiheesta 26.4.2024. Museolla ei ole muuta
huomautettavaa asiaan liittyen rakennetun kulttuuriympariston tai maiseman osalta.

Vastine:

Lausunnolla ei ole vaikutusta kaavaehdotukseen.
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Sijainti Koskitie 58, 90500 Oulu

JKMM ARKKITEHDIT

Paasuunnittelija
Projektiarkkitehti
Avustava suunnittelija

HANKE

Tuiraan Merikosken &arelle on suunnitteilla uusi "Tuiran sauna”
nykyisen rantarakennuksen tilalle. Tuiran sauna sisaltda Oulun
Rantasaunaseuran saunojen ja kahvilan lisaksi tilat
talviuimareille. Se on tarkoitettu kaikille oululaisille, paikka
jossa ruumiin ja mielen hyvinvointi kohtaa kulttuurin. Tuiran
sauna rakentaa uutta onnellisuuden infrastruktuuria Ouluun.

MAISEMA

Tuiran sauna muodostaa puiston ja joen kanssa maisemallisen
kokonaisuuden. Rakennus on sijoitettu paikalleen siten, etta
alueen okakuuset voidaan sailyttaa ja ranta sailyy avoimena
yleisesséa kdytossa. Joenvarren hiekkaranta-alue laajenee itdan
ja yhdistaa saunan seka rannan toiminnot luontevaksi
jatkumoksi. Tuiran saunan l&hialueen puisto ja ranta tulevat
kaikkien kaupunkilaisten aktiiviseen kayttdon.

Teemu Kurkela - arkkitehti SAFA
Lars-Erik Mattila - arkkitehti, puuseppa
Svenja Lindner - arkkitehti SAFA

ARKKITEHTUURI

Tuiran sauna koostuu kahdesta yksinkertaisesta
harjakattoisesta rakennusmassasta, jotka asettuvat vapaasti
paikalleen. Rakennuksen julkisivut muodostavat puisen
séleikdn luonteisen kokonaisuuden. Pystypuiden valit ovat
paaosin lasia. Julkisivu antaa saunasta pime&na vuodenaikana
|dpikuultavan lyhdyn kaltaisen vaikutelman ja ndin
mahdollistetaan myds nakymat sisatiloista joelle. Julkisivu
umpiosineen tarjoaa samalla suojaa nadkymiltéd ja tuulelta
saunomisen kokemukseen. Rakennuksen sisdosat rakennetaan
paaosin tiilesté ja pinnat savirapataan. Saunan katto on vaalea
metallipintainen. Rakennuksen ulkopuolelle sijoitetaan
terasseja. Uusi laituri rakennetaan saunarakennuksen
edustalle. Uimarantaa rajaa kylmaladotut matalat kivimuurit.

Keséan sauna sijoitetaan uuden saunarakennuksen l&dheisyyteen.

PERINNE JA TULEVAISUUS

Arkkitehtuuri on modernia, mutta sen hahmo ja siséltd syntyvat
vhteydesta paikalliseen perinteeseen. Saunassa sovelletaan
rakentamisen tapaa, josta on kokemusperaista paikallista
tietoa satojen vuosien ajalta. Nain tuotetaan paikkaan sidottua
uutta modernia arkkitehtuuria tédkaldisissé oloissa koetelluilla ja
kestédvimmiksi osoittautuneilla keinoilla. Tuiran sauna
muodostaa yhteyden menneiden ja tulevien sukupolvien valille.
Samalla tehd&an rakennus, joka tulee pysymaan pystyssa
satoja vuosia.

MATERIAALIT

Rakennusmateriaaleja on rajattu, hyvin hallittava
valikoima. P&daroolissa on paikallinen puu, savi ja
luonnonkivi — sivurooleissa teras, kalkki ja lasi. Mukana
on néin ollen vain koostumukseltaan yksinkertaisia,
l&pikotaisin ja pitkalla aikavalilld tunnettuja materiaaleja.
Haitattomat materiaalit ovat turvallisia ja terveellisia.
Muoveja ja rakennuskemikaaleja ei kdytetd rakenteissa
lainkaan. N&in ei tuoteta haitallisia tai tuntemattomia
aineyhdistelmia eiké siten mydskaan kemikaalikuormaa
kayttéjille ja ymparistolle. Massiivirakenteet ovat
turvallisia, niissé ei ole piilossa olevia
materiaalirajapintoja. Rakennuksen terminen massa
toimii lAmmadn talteenottojarjestelmana ja suuri
kosteuskapasiteetti kykenee tasaamaan vaihtelevia
kosteusolosuhteita ymparivuotisesti.

PUURAKENTAMISEN ELINKAARI

Puu on ekologisimmillaan silloin, kun sitd prosessoidaan
mahdollisimman vahan. Kestavan puurakentamisen
vahimmaisvaatimus on, etté ratkaisevien puuosien tulee
kestda rakennuksessa vahintddn saman verran aikaa
kuin uudella puusukupolvella kestda kasvaa. Jareimmat
kaytettavat puut ovat syntyneet tukinuiton aikaan 1800-
luvulla, ja ndista tehtdvat rakennusosat toteutetaan
siten, ettd niilla on edellytykset tayttda tehtavénsa
vahintaan 2200-luvulle.

PERINTEINEN TEKNIKKA

Tuiran sauna toimii luonnollisesti painovoimaisella
ilmanvaihdolla. Painovoimaisessa ilmanvaihtojarjestelmassa
hyddynnetédén ilmastomme olosuhteita ja luonnonvoimia -
sen toiminta perustuu ulko- ja sisatilan lampdtilaeron seka
tuulen aiheuttamaan paine-eroon. Rakennuksen runko sallii
raittiin ilman helpon tuomisen sisétiloihin. Yksinkertaisen
satulakaton harjalta lapiviedyt suorat ja korkeat hormit
pitavat ilmanvaihdon varmatoimisena myds kesédkuukausina.
Kiuas toimii ilmanvaihdon tehostajana ja sen saunomisen
sivutuotteena luovuttamaa hydtylampoda ohjataan seka
rakennuksen muihin tiloihin ettd ymparivuotiselle
vilvoitteluterassille.

LIIKENNE JA HUOLTO

Rannan suuntainen kavely- ja pyoraliikenne ohjataan
talvikunnossapidettdvaa vaylaa pitkin loivasti kaartaen
saunarakennuksen pohjoispuolelta, muuttaen nykyista
linjausta. Huoltoyhteys on jarjestetty rakennuksen
pohjoispuolelle syntyvélle huoltoalueelle. Autoille varatut 25
pysékdintipaikkaa on sijoitettu Koskitien tuntumaan,
esteetdn paikotus [ahemmaés rakennusta huoltoalueen
yhteyteen. Pydrapaikat ovat sijoitettu saunarakennuksen
pohjoispuolelle, pydrakatoksessa on paikat 30 pyorélle.
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2. KERROS

HYOTYALA

Sijoituskerros Vyohykkeen nimi Maéara Mitattu ala
1. KERROS HENK. 1 7,0
1. KERROS KAHVILA 1 63,0
1. KERROS 'IFEIIR-I:Jgﬁ_LJJA 1 26,2

1. KERROS LE-WC 1 6,1
1. KERROS LEve + PUKU-JA 1 8,0

1. KERROS LOYLYHUONE 2 67,5

1. KERROS PESUTILA 4 36,8

1. KERROS PUKUHUONE 4 86,6

1. KERROS SK 2 3,0

1. KERROS TOIMISTO 1 8,2
’’’’’’ 1. KERROS WC 8 17,7
2. KERROS HENK. 1 49,5
27 379,6 m?
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I - esteetdn 1200
- mm levea luiska,
S-— 5% kaltevuus

%% Olemassa olevat puut
@ Arvokkaiksi maaritellyt puut ja puuryhmat

Vo) Poistettu puu
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LUMITILOJEN MAARITYS TONTEILLE

Mitoitettava lumen maara (m)

Aurattavan alueen pinta-ala yht.

2. Anna lumitifan leveys ja syvyys jokaiselle kasalle.

0,6

657,6

Oulussa kdytetddn arvea 0,6 m

VERSIO 2.0

<- 1. Syéitidi tdhéin aurattavan alueen pinta-ala neliding (m2)

HUOMIOITAVAA

Pohjan

29.11.2021

TILAVUUSTAS

Leveys| Syvyys | Korkeus |Pinta-ala| Tilavuus RIOGI I ETETTL G E LS R E (= lumitilatarve -
vaurioriski lumikasojen
kpasiteetti)
Lumitila 1 15,00| 4,59 1.8 68,9 46,3 - - o 4,46
Lumitila 2 14,00| 3,75 1,4 52,5 28,2 E = RITTAA
Lumitila 3 5,00 | 4,00 15 20,0 8.9 - -
Lumitila 4 0,0 0,0 0,0 E =
Lumitila 5 0,0 0,0 0,0 - -
Lumitila 6 0,0 0,0 0,0 E =
Lumitila 7 0,0 0,0 0,0 - -
Lumitila 8 0,0 0,0 0,0 E =
Lumitila 9 0,0 0,0 0,0 - -
Lumitila 10 0,0 0,0 0,0 E =
Lumitila 11 0,0 0,0 0,0 - -
Lumitila 12 0,0 0,0 0,0 E =
Lumitila 13 0,0 0,0 0,0 - -
Lumitila 14 0,0 0,0 0,0 E =
Lumitila 15 0,0 0,0 0,0 - -
Lumitila 16 0,0 0,0 0,0 E =
Lumitila 17 0,0 0,0 0,0 - -
Lumitila 18 0,0 0,0 0,0 E =
Lumitila 19 0,0 0,0 0,0 - -
Lumitila 20 0,0 0,0 0,0 E =
141,4 83,4




LUMITILOJEN MAARITYS TONTEILLE

VERSIO 2.0 29.11.2021
Mitoitettava lumen mdara (m) 0,6 | Oulussa kéytetddn arvoa 0,6 m
Aurattavan alueen pinta-ala yht.| 686,4 [ < 1. Syétd tdhdn aurattavan alueen pinta-ala neliéing (m2)
2. Anna lumitilan leveys ja syvyys jokaiselle kasalle. HUOMIOITAVAA
TILAVUUSTAS
Leveys| Syvyys | Korkeus |Pinta-ala| Tilavuus BT EOEIT L ELS it E (=lumitilatarve -
vaurioriski lumikasojen
pasiteetti
Lumitila 1 18,00 | 4,59 1,8 82,6 56,8 - - o 38,26
Lumitila 2 20,00 | 4,59 1,8 91,8 63,8 - RITTAA
Lumitila 3 0,0 0,0 0,0 - -
Lumitila 4 0,0 0,0 0,0 -
Lumitila 5 0,0 0,0 0,0 -
Lumitila 6 0,0 0,0 0,0 - -
Lumitila 7 0,0 0,0 0,0 - -
Lumitila 8 0,0 0,0 0,0 =
Lumitila 9 0,0 0,0 0,0 - -
Lumitila 10 0,0 0,0 0,0 -
Lumitila 11 0,0 0,0 0,0 - -
Lumitila 12 0,0 0,0 0,0 -
Lumitila 13 0,0 0,0 0,0 =
Lumitila 14 0,0 0,0 0,0 - -
Lumitila 15 0,0 0,0 0,0 - -
Lumitila 16 0,0 0,0 0,0 =
Lumitila 17 0,0 0,0 0,0 - -
Lumitila 18 0,0 0,0 0,0 -
Lumitila 19 0,0 0,0 0,0 - -
Lumitila 20 0,0 0,0 0,0 -
174,4 120,6




Saunarakennuksen alue

7 - Suositellaan ensisijaisesti viherkattoa saunarakennukselle

- Toissijaisesti kattovedet tai viherkaton ylivuoto johdetaan jokeen
- Jos vesia ei voida johtaa jokeen, johdetaan ne viivytettyina nykyiseen

hulevesijarjestelmaan

Yleiset alueet
=

|- Painanteet pysdkoéintialueen etela- ja itareunoilla johtavat hulevedet
| biosuodatuspainanteisiin ennen purkua nykyiseen hulevesijarjestelmaan

ﬂ - Viivytysrakenne pysakointialueen eteldpuolelle ennen

“ hulevesipumppaamoa

Merkintdjen selitykset
® Hulevesipumppaamo
Uusi hulevesiverkosto
==== Painehulevesiviemari

Hulevesiverkosto

Salaojaverkosto (sijainti viitteellinen)
=== Painanne
Bl Biosuodatusrakenne
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Paivitys 4.12.2024:

— Kaavahankkeen aikataulua ja osallistumismenettelyd on péivitetty vastaamaan menneita ja tulevia tapahtumia kohdassa 3, Hankkeen tiedot.

— Kaavaehdotusvaiheessa tehdyistad olennaisimmista muutoksista on lisatty kuvausta kohdassa 3, Hankkeen tiedot.

—  Liitetaulukon kohtaan "Huolenpito, suojaaminen ja turvallisuus” on lisatty arvio tilanteesta, jossa saunarakennuksessa toimivalla kahvilalla tai ravintolalla olisi
anniskeluoikeudet. Pitkdn aikavalin merkittavien vaikutusten sarakkeessa ollut positiivinen merkinta (+) on muutettu neutraaliksi (x).

— Kohtaan 5, Asemakaavan lapsivaikutukset, on lisatty arvio anniskeluoikeuksien vaikutuksesta lasten turvallisuuteen tai turvallisuuden tunteeseen.

1. Laaja lapsivaikutusten arviointi
asemakaavahankkeessa

Asemakaavahankkeen aikana arvioidaan kaavan olennaisia vaikutuksia. Laaja
lapsivaikutusten arviointi tehdaan aina hankkeissa, joilla tunnistetaan olevan
merkittavia, suoria vaikutuksia lapsiin ryhmana. Laaja lapsivaikutusten arviointi
voidaan tehda vaikutusten maarittamiseksi ja arvioimiseksi missa tahansa
hankkeessa, jolla tunnistetaan olevan mahdollisia vaikutuksia lapsiin ryhmana.
Tilanteissa, joissa vaikutukset lapsiin ovat vahaisia tai valillisia, voidaan valita myos
suppeampi lapsivaikutusten arviointi osana muuta kaavan vaikutustenarviointia.

Lapsivaikutusten arvioinnin eli LaVan tarkoitus on tunnistaa ja tarkemmin arvioida
hankkeen vaikutuksia lapsiin ja lapsiperheisiin. Suunnitteluprosessin aikana
tunnistettuja kielteisia vaikutuksia pyritdan hillitsemaan tai poistamaan
jatkosuunnittelussa. Lapsivaikutustenarviointia voidaan taydentda suunnittelun
edetessa.

Arviointimenettely on kdytdssa Oulun kaupungin kaikilla toimialoilla
kaupunginhallituksen linjauksen mukaisesti (KH 20.12.2021 § 417).

2. Kaavan valmistelija ja muut
lapsivaikutusten arviointiin osallistuvat

Lapsivaikutusten arvioinnin on tehnyt kaavahankeen projektipaallikkd Esko
Harkonen.

3. Hankkeen tiedot

Asemakaavan tavoite ja tarkoitus

Asemakaavan muutoksessa tavoitteena on aikaansaada kaavaratkaisu, joka
mahdollistaa olevan Tuiran uimarannan kahvila- ja huoltorakennuksen korvaamisen.
Tarkoituksena on, ettd uudisrakennus monipuolistaa rannan palveluja siten, etta
rakennukseen sijoittuu myds yleinen sauna. Nykyinen rakennus on elinkaarensa
paassa, ja uudet tilat tarvitaan pikaisesti. Rakennuksen suunnittelun yhteydessa
suunnitellaan myds laituri seka rakennuksen lahialueen puistoalueet ja reitit.

Kaavahankkeen aikataulu ja osallistumismenettelyt

Asemakaavamuutos on tullut vireille vuonna 2018. Kaavaluonnos on ollut nahtavilla
neljan viikon ajan kevaalla 2024. Tana aikana osallisten on ollut mahdollista ottaa
kantaa suunnitelmiin ja esittda niihin muutoksia. Kaavaluonnoksen
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nahtavilldoloaikana jarjestettiin tiedotus- ja keskustelutilaisuus. Kaavaluonnoksen
nahtavilla olon jalkeen suunnittelu on edennyt kaavaehdotuksen laatimiseen.
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla neljan viikon ajan syksylla 2024, jolloin osallisten
on ollut mahdollista antaa palautetta ehdotuksesta. Tavoitteena on saada
kaavamuutos hyvéaksymiskasittelyyn vuoden 2024 aikana, ja ettd kaavamuutos olisi
lainvoimainen viimeistddn vuoden 2025 alussa.

Nykytilan kuvaus

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Tuiran kaupunginosassa, Oulujoen
pohjoisrannalla, Lassinkallionsillan (ns. Patosilta) ja Rautasillan valisella alueella,
Koskitien ja Lehtorannan eteldpuolella. Vesialueella alue rajautuu kaupunginosan
rajaan. Suunnittelualueen pinta-ala on kokonaisuudessaan noin 8,0 ha, josta
vesialueen osuus on noin 3,6 ha.

Suunnittelualueella on vuonna 1984 valmistunut yksikerroksinen huolto- ja
kahvilarakennus, pysakointipaikka, hiekkaranta, kaksi beach volley —kenttaa, nelja
erillistd pukukoppia ja laituri. Aiemmin alueella on ollut my&s matonpesulaituri.
Uimarannan laheisyydessa on Oulun Rantasaunaseura ry:n ylldpitdama lauttasauna.
Muu osa alueesta on nurmikenttaa, jonka halki kulkee kivituhkapaallysteisia
puistokdytavia. Puistoalueella on vaihtelevasti kasvillisuutta: puita ja pensaita.
Uimarannan ja kahvilarakennuksen vélissa kulkee jalankulku- ja pyoréilyvayla, joka
liittyy jalankulku- ja pyorailyvéyliin alueen ulkopuolella.

Uimarannalla ei ole esteetdntd uimaanmenomahdollisuutta. Uimaranta on
oululaisten lasten ja lapsiperheiden suosima keskeisen sijaintinsa vuoksi.
Uimarannalle tullaan lahialueiden lisdksi myds kauempaa. Tama aiheuttaa pulaa
autopysakdintipaikoista, koska alueelle ei ole haluttu tehdd suurta maaraa
pysakdintipaikkoja nurmialueiden kustannuksella.

Kaavaluonnos

Asemakaavan muutoksessa muodostetaan korttelialue, jolle on mahdollista
rakentaa yleinen sauna oheispalveluineen ja tilat talviuimareille. Korttelialue sisaltaa
myos huoltopihan, joka tarvitaan saunojen polttoainetdydennysta seka kahvilan ja

pesu- ja pukutilojen huoltoa varten. Uimarannan pysakdinti toteutetaan erillisen,
yleisen pysakdintialueen avulla. Saunarakennuksen huoltoliikenne mahdollistetaan
pysakdintialueen lapi kulkevan ajoyhteyden kautta. Saunarakennuksen
korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeutta 1000 k-m2. Kerrosluku on yksi.

Saunarakennusta ja pysdkointialuetta ympardiva alue sdilytetdén puistona siten, ettd
sen keskeinen osa on merkitty uimaranta-alueeksi ja kauempana olevat alueet
puistoksi. Uimaranta- ja puistoalueille osoitetaan ohjeelliset jalankulku- ja

pyorailyvaylat.

Asemakaava mahdollistaa nykyista laituria paremmin jadmassojen painetta
kestavan, vesialueen pohjaan perustetun laiturin rakentamisen.

Kaavaluonnosaineistoon kuuluvassa viitesuunnitelmassa on esitetty paikka laiturista
erilliselle esteettémalle veteenmenoluiskalle, jota pitkin padsee pyoratuolilla veteen.

Kaavaluonnoksessa edellytetdan saunarakennuksen tontille 60 runkolukittavaa
pyorapysakdintipaikkaa, joista 30 % pitaa olla katettuja.

Osa kaavamuutosalueesta kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin
kulttuuriymparistdihin (RKY 2009).

Kaavaehdotus

Kaavaehdotukseen tehtiin tdsmennyksida mm. kahvila- ja saunarakennuksen
rakennusaloihin, rakennusoikeuteen, kerroslukuun, hulevesimé&éarayksiin ja
autopaikkavelvoitteseen. Pysakdintialue jaettiin kahteen osaan, LPA-4-
korttelialueeseen ja LP-alueeseen.

4. Lapsivaikutusten arvioinnin tarve ja
menetelma

Tassa hankkeessa todettiin, etta tarvitaan laaja lapsivaikutusten arviointi. Tdma
johtuu siita, ettd kysymyksessa on oululaisten keskuudessa hyvin suosittu uimaranta.
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Lapset ja lapsiperheet ovat hyvin suuri uimarannan kayttdjaryhma. Itsendisesti
liikkuvat lapset paasevat uimarannalle jalankulku- ja pyoréilyvaylia pitkin. Uimaranta
sijaitsee asuinrakennusten vélittdmassa laheisyydessd, joten se on lahialueella
asuville lapsille hyvin saavutettavissa.

Lapsivaikutuksia arvioidaan kaavaluonnosvaiheessa. Tarvittaessa arviointia
tdydennetaan kaavaehdotusvaiheessa.

Kuvaus tiedonkeruusta ja kuulemisista ml. lasten
kuuleminen ja lasten nakemykset

Taman asemakaavahankkeen yhteydessa ei ole jarjestetty erityisesti lapsiin
kohdistuvaa tiedonkeruuta tai osallistamista.

Alueen suunnittelu on sujunut hakijan ja kaupungin tavoitteiden ja lahtdkohtien
yhteensovittamisen hengessa. Tassa hankkeessa lasten osallistamisella ei olisi saatu
juurikaan lisdarvoa, koska toteutuksen reunaehdot on hyvin tarkasti maaritelty.
Alueelle ei esim. ollut jarkevaa sijoittaa leikkikenttaa tai kuntoilupuistoa, koska naille
toiminnoille kaupungilla on omat suunnitelmat koko kaupungin tasolla, ja
nimenomaan kaavahankkeen alueelle tallaista suunnitelmaa ei ole. Lisaksi
uimarantaoleskelun mahdollistavaa nurmialuetta haluttiin sdastda mahdollisimman
paljon minkaanlaisilta suunnitelluilta toiminnoilta tai niiden vaatimalta
rakentamiselta.

5. Asemakaavan lapsivaikutukset

Lapsivaikutusten arvioinnin lopussa on vaikutustenarviointitaulukko/taulukot.
Taulukkoon on koottu arvion laatimisen tueksi osa-alueittain lasten oikeuksien
sopimuksen tarkoittamia vaikutuksia, joita asemakaavahankkeella voi olla.

Tuiran uimalan alueen asemakaavamuutoksessa laajennetaan hiekkaranta-aluetta
nykyisen laiturin kohdalta joen yldjuoksulle pain. Ratkaisu lisda mahdollisuuksia
uimaranta-aktiviteetteihin kaikille rannan kayttajille, mutta erityisesti lapsille ja
lapsiperheille. Rannan kayttdjia ovat lahialueen asukkaiden lisaksi kaikki oululaiset.

Uimalan alueen kulkureittien linjausten muutokset ja yleiset parantamistoimet
lisadvat alueen saavutettavuutta jalan ja pyoralla. Runkolukittavat pyoratelineet
lisadvat alueen houkuttelevuutta pyoréilevén lapsen nakdkulmasta. Téma vaikuttaa
suoraan lasten mahdollisuuksiin liikkua joko alueen kautta tai alueelle.

Uimarannan ja kahvila-/saunarakennuksen valissd rannan suuntaisesti kulkevan
nykyisin pyorailyn sallivan kulkuvdyldn muuttaminen pelkastdan kavelyn sallivaksi ja
pyorailyn ohjaaminen rakennuksen pohjoispuolelta kulkevalle reitille parantaa
hiekkaranta-alueen liikkenneturvallisuutta. Tdma korostuu, kun lapset ja lapsiperheet
kayttavat seka uimarantaa ettd kahvilarakennusta ja sen tarjoamia huoltopalveluita,
kuten esim. wc-tiloja.

Yleisen saunan ymparivuotinen toiminta tuo alueelle nykyista enemman ihmisten
toimintaa ja lasndoloa. Tama tuo uimarannalle ja laheiselle puistoalueelle sosiaalista
kontrollia, joka ehkéisee osaltaan hairiokayttaytymista. Tama tekee alueesta lapsen
kannalta turvallisemman tuntuisen.

Mikali saunarakennuksen kahvilalla tai ravintolalla olisi anniskeluoikeudet, olisi talla
lieva lasten turvallisuutta tai turvallisuuden tunnetta heikentédva vaikutus.

Uimaranta-alueen palveluiden ja toimintojen lisddntyminen ja alueen kaikinpuolinen
kohentuminen antaa lapsille mahdollisuuksia harrastaa ja viettaa aika ystavien
kanssa.

Mahdollisuus rakentaa rannalle esteeton veteenmenoluiska parantaa vammaisten
lasten harrastusmahdollisuutta luonnonvesissa kesaaikana. Tilanne paranee
entisestaan, jos jatkossa myos ranta-alueen muusta esteettomyydestd huolehditaan.

Yhteenveto ja kokonaisarvio

Tuiran uimalan alueen asemakaavahankkeella on merkittaviad suoria ja valillisia
vaikutuksia lapsiin ja lapsiperheisiin ryhmana. Asemaakaavamuutoksessa
mahdollistettu yleisen saunan rakentaminen, uimarannan hiekka-alueen
laajentaminen, esteettdmén veteenmenoluiskan mahdollistaminen, kévely- ja
pyorailyvaylien uudet linjaukset, parannetut liikenne- ja pysakdintijarjestelyt seka
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mahdollisuus yleensékin parantaa ja kohentaa puiston yleista ilmettd vaikuttavat
seka suoraan ettd valillisesti lapsiin ja lapsiperheisiin.

Suoria vaikutuksia kohdistuu kaavamuutosalueen valittdémassa laheisyydessa asuviin
lapsiin. Valillisia vaikutuksia kohdistuu lapsiin ja lapsiperheisiin koko Oulun alueella,
koska uimaranta on hyvin suosittu oululaisten keskuudessa. Yleinen sauna ja sen
yhteydessa toimiva kahvila tuovat myds ympdrivuotista toimintaa ja sosiaalista
kontrollia koko alueelle. Télld on suuri merkitys lasten turvallisuuden tunteelle.
Mikali saunarakennuksen kahvilalla tai ravintolalla olisi anniskeluoikeudet, olisi talla
lievd lasten turvallisuutta tai turvallisuuden tunnetta heikentava vaikutus.

Rannan palvelujen monipuolistuminen ja yleinen alueen ilmeen kohentuminen
aiheuttaa positiivisia vaikutuksia lahialueelle ja valillisesti koko Oulun kaupungin
alueelle.

6. Johtopaatos ja suositus
jatkotoimenpiteiksi

Kokonaisarvion perusteella asemakaavan tunnistetut vaikutukset lapsiin ja
lapsiperheisiin ovat hyvaksyttdvia suhteessa asemakaavan tavoitteisiin.

Positiivisten vaikutusten toteutumisen varmistamiseksi tulee jo kaavatyon aikana
sovittaa yhteen sekd saunarakennuksen toteuttajan ettd kaupungin katu- ja
puistoaluiden suunnittelusta ja toteuttamisesta vastaavien yksikoiden aikataulut ja
tavoitteet. Talla tavalla varmistetaan, ettd koko alueen rakentamiseen ja
parannustdihin kuluva aika saadaan minimoitua. Talldin myds rakentamisaikaiset
negatiiviset vaikutukset lapsiin ja lapsiperheisiin saadaan minimoitua.

Taman arvioinnin tulokset ja suositukset vieddan paatoksentekijdiden kayttoon
osana paatoksentekoon liittyvia materiaaleja.
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Arvioinnin liite: Asemakaavan
lapsivaikutusten tunnistaminen

Vaikutusten arviointitaulukkoon on koottu osa-alueittain lasten oikeuksien
sopimuksen tarkoittamia vaikutuksia, joita asemakaavahankkeella voi olla.
Taulukkoon tdydennetdan suunnitelman toteutuessaan aiheuttamat mahdolliset
vaikutukset verrattuna O-tilanteeseen. Taulukko toimii arvioijan apuna yhteenvedon
laatimisessa.

Kaavan vaikutuksia tarkastellaan vain pitkalla aikavalilla, koska asemakaavan
vaikutukset ulottuvat aina useiden vuosien ajalle, eivatka tapahdu valittomasti.

Suorat vaikutukset ovat asemakaava-alueeseen tai sen valittdomaan laheisyyteen
liittyvid. Suoria vaikutuksia lapsiin voi olla kaavalla, jossa esimerkiksi osoitetaan tai

poistetaan lapsille suunnattuja palveluja tai heikennetaan/parannetaan jalankulun ja
pyorailyn yhteyksia.

Kaavalla on usein vilillisid vaikutuksia lapsiin. Valillisia vaikutuksia ovat kaavan
epasuorat vaikutukset muihin alueisiin tai vaikutukset lapsiperheiden vanhempiin.
Esimerkiksi kaavan vaikutukset elinkeinojen harjoittamiseen johtavat valilliseen
vaikutukseen perheiden toimeentuloon, tai muutokset palveluverkossa aiheuttavat
vaikutuksia muiden alueiden palveluissa.

Vaikutukset lapsiin ja perheisiin liittyvat paasaantoisesti fyysiseen
toimintaymparistoon, palvelujen sijoittumiseen, asuntotuotantoon tai

tydpaikkarakentamiseen.

Kaavan vaikutukset ovat usein riskeja tai mahdollisuuksia. Tekstissa voidaan avata
vaikutuksen todennakoisyytta.
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Asemakaavaluonnoksen/ehdotuksen lapsivaikutusten arviointitaulukko

Merkitse positiivinen (+), negatiivinen (-) tai neutraali (x)
vaikutus merkilla ruutuun

Vaikutukset pitkilla

aikavaililla

Vaikutukset ja toimenpiteet

Lapsen hyvinvointi, vapaa-aika ja arki
(LOS 26 art., 27 art., 31 art.)

suoria

valillisia
vahaisia

merkittavia

Millaisia vaikutuksia on
tunnistettu? Mihin ryhmiin
on vaikutuksia?

Milla keinoilla hyvia
vaikutuksia vahvistetaan ja
huonoja vihennetain?

Lapsen oikeuteen leikkiin, vapaa-aikaan, harrastuksiin, lilkkuntaan
ja lepoon

Uimarannan hiekkaranta-
alueen laajentaminen lisaa
mahdollisuuksia ranta-
aktiviteetteihin kaikille
lapsiryhmille.

Suorat vaikutukset kohdistuvat
kaava-alueen valittdmassa
lahipiirissa asuviin lapsiin ja
lapsiperheisiin ja valilliset
kaikkiin Oulun lapsiin ja
lapsiperheisiin.

Hyva suunnittelu ja laadukas
toteutus.

Lasten ja nuorten mahdollisuuksiin liikkkua paikasta toiseen

Kulkuvaylien parantaminen
lisdad alueen saavutettavuutta
jalan ja pyoralla.
Runkolukittavat pydratelineet
lisadvat alueen
houkuttelevuutta pydrailevan
lapsen nakdkulmasta.

Suorat vaikutukset kohdistuvat
kaava-alueen valittdmassa
I&hipiirissa asuviin lapsiin ja
lapsiperheisiin ja vélilliset

Hyva suunnittelu ja laadukas
toteutus.
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kaikkiin Oulun lapsiin ja
lapsiperheisiin.

Perheiden taloudelliseen tilanteeseen, toimeentuloon ja
riittavaan elintasoon

Ei vaikutuksia tassa
kaavahankkeessa.

2 Millaisia vaikutuksia on Milli keinoilla hyvia
Huolenpito, suojaaminen ja turvallisuus © = D £ | tunnistettu? Mihin ryhmiin | vaikutuksia vahvistetaan ja
(LOS 6 art.,, 16 art,, 19 art., 33 art, 34 art., 36 art,, 37 art.) 15 = _‘CE j:—‘) on vaikutuksia? huonoja viahennetian?
2 2 2 £

Ei vaikutuksia tdssa
Lasten kasvu- ja toimintaymparistdon kaavahankkeessa.

Uimarannan ja kahvila-

/saunarakennuksen valissa

rannan suuntaisesti kulkevan

nykyisin pyorailyn sallivan

kulkuvaylan muuttaminen

pelkastaan kavelyn sallivaksi ja

pyorailyn ohjaaminen

rakennuksen pohjoispuolelta

kulkevalle reitille parantaa Liikenneturvallisuus

hiekkaranta-alueen mahdollistuu suunnittelun

liikenneturvallisuutta. Tama keinoin: Tehdadan rannan lahella

korostuu, kun lapset ja kulkevasta reitista sellainen, etta

lapsiperheet kayttavat seka se ei houkuttele pyorailyyn.

uimarantaa etta Lisaksi tarvitaan opasteita,

kahvilarakennusta ja sen kyltteja ja mahdollisesti puomeja

tarjoamia huoltopalveluita, tms. pyorailya vaikeuttavia
Lasten turvallisuuteen tai turvallisuuden tunteeseen + + x | kuten esim. wc-tiloja. rakenteita.
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Yleisen saunan ympadrivuotinen
toiminta tuo alueelle nykyista
enemman ihmisten toimintaa
ja lasndoloa. Tama tuo
uimarannalle ja laheiselle
puistoalueelle sosiaalista
kontrollia, joka ehkaisee
osaltaan hairiokayttaytymista.
Tama tekee alueesta lapsen
kannalta turvallisemman
tuntuisen.

Mikali saunarakennuksen
kahvilalla tai ravintolalla olisi
anniskeluoikeudet, olisi talla
lieva lasten turvallisuutta tai
turvallisuuden tunnetta
heikentava vaikutus.

Suorat vaikutukset kohdistuvat
kaava-alueen valittomassa
I&hipiirissa asuviin lapsiin ja
lapsiperheisiin ja vélilliset
kaikkiin Oulun lapsiin ja
lapsiperheisiin.

Merkitse positiivinen (+), negatiivinen (-) tai neutraali (x)
vaikutus merkilla ruutuun

Vaikutukset pitkilla
aikavalilla

Vaikutukset ja toimenpiteet
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Ihmissuhteet, identiteetti ja haavoittuva asema
(LOS 2 art., 8 art, 14 art., 30 art,, 9 art,, 10 art., 15 art,, 22 art., 23
art., 30 art.)

suoria

valillisia

vahaisia

merkittavia

Millaisia vaikutuksia on
tunnistettu? Mihin ryhmiin
on vaikutuksia?

Milla keinoilla hyvia
vaikutuksia vahvistetaan ja

o 00

huonoja viahennetian?

Lapsen ihmissuhteisiin (ihmissuhteiden jatkuvuus, aikuisten tuki
ja yhdessdolon mahdollistaminen, mahdollisuus viettaa aikaa
ystavien kanssa, vertais- ja kaverisuhteet)

Uimaranta-alueen palveluiden
ja toimintojen lisddntyminen
ja alueen kaikinpuolinen
kohentuminen antaa lapsille
mahdollisuuksia harrastaa ja
viettas aika ystavien kanssa.

Suorat vaikutukset
kohdistuvat kaava-alueen
valittdmassa lahipiirissa
asuviin lapsiin ja
lapsiperheisiin ja valilliset
kaikkiin Oulun lapsiin ja
lapsiperheisiin.

Hyva suunnittelu ja laadukas
toteutus.

Erityisen haavoittuvassa asemassa oleviin lapsiin, kuten kdyhien
perheiden lapsiin, vammaisiin, vdhemmistoihin tai kodin
ulkopuolelle sijoitettuihin lapsiin

Mahdollisuus rakentaa
rannalle esteetodn
veteenmenoluiska parantaa
vammaisten lasten
harrastusmahdollisuutta
luonnonvesissa kesaaikana.

Suorat vaikutukset
kohdistuvat kaava-alueen
valittdmassa lahipiirissa
asuviin vammaisiin lapsiin
seka lapsiperheisiin, joissa on
vammaisia lapsia.

Ranta-alueen muu esteettdmyys
on hyva myds saada ajan tasalle
mahdollisuuksien mukaan.
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Valilliset vaikutukset
kohdistuvat kaikkiin Oulun
vammaisiin lapsiin lapsiin seka
lapsiperheisiin, joissa on
vammaisia lapsia.

Osallisuuteen ja vaikuttamismahdollisuuksiin

Alueen suunnittelu on sujunut
hakijan ja kaupungin
tavoitteiden ja lahtdkohtien
yhteensovittamisen hengessa.
Tassa hankkeessa lasten
osallistamisella ei olisi saatu
juurikaan lisdarvoa, koska
toteutuksen reunaehdot on
hyvin tarkasti maaritelty.
Alueelle ei esim. ollut jarkevaa
sijoittaa leikkikenttaa tai
kuntoilupuistoa, koska naille
toiminnoille kaupungilla on
omat suunnitelmat koko
kaupungin tasolla, ja
nimenomaan kaavahankkeen
alueelle tallaista suunnitelmaa
ei ole. Lisaksi
uimarantaoleskelun
mahdollistavaa nurmialuetta
haluttiin saastaa
mahdollisimman paljon
minkaanlaisilta suunnitelluilta
toiminnoilta tai niiden
vaatimalta rakentamiselta.
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Uimaranta-alueen toimintojen
lisddntyminen ja ilmeen
Lasten yhdenvertaisuuteen ja syrjimattomyyteen / kohentuminen ei vaikuta
syrjdytymiseen naihin asioihin.

OouLuU



Merkitse positiivinen (+), negatiivinen (-) tai neutraali (x)
vaikutus merkilla ruutuun

Vaikutukset pitkilla
aikavalilla

Vaikutukset ja toimenpiteet

Terveys
(LOS 24 art))

suoria

merkittavia

valillisia
vahaisia

Millaisia vaikutuksia on
tunnistettu? Mihin ryhmiin
on vaikutuksia?

Mill keinoilla hyvia

vaikutuksia vahvistetaan ja

huonoja vihennetain?

Lapsen fyysiseen ja psyykkiseen terveyteen tai mahdollisuuteen
saada terveydenhoitoa (mahdollisuus liikuntaan ja ravitsevaan
ruokaan, tilojen terveellisyys, melu, yksityisyyden suoja,
ilmanpuhtaus, terveydenhuollon palvelut, tuki ja ohjaus)

Uimarannan toimintojen
lisadntyminen ja koko ranta-
alueen ilmeen kohentuminen
voi vaikuttaa ranta-alueen
kayttoa lisaavasti lasten
osalta. Talla on suoria
vaikutuksia seka lasten
fyysiseen ettéd psyykkiseen
terveyteen.

Suorat vaikutukset
kohdistuvat kaava-alueen
valittdmassa lahipiirissa
asuviin lapsiin ja
lapsiperheisiin ja vélilliset
kaikkiin Oulun lapsiin ja
lapsiperheisiin.

Lasten sairastumis-, onnettomuus- tai tapaturmariskeihin

Uimaranta-alueen
liikenteelliset muutokset ovat
liikenneturvallisuuden tasolla
kaksijakoiset. Kavelijoiden
liikenneturvallisuus paranee
hiekkarannan ja rakennuksen

Toteutusvaiheessa voidaan
liikennesuunnittelun kautta

|oytaa lisaa keinoja
likenneturvallisuuden
parantamiseen.
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véliselld alueella, kun pydraily
poistuu sielta. Toisaalta
rakennuksen pohjoispuolelta
kiertava jalankulku- ja
pyorailyreitti risteda yleiselta
pysakointialueelta
rakennuksen huoltopihalle
kulkevan reitin kanssa.
Huoltopihan yhteydessa on
myds yksi liikkuntaesteisille
tarkoitettu pysakadintipaikka.
Kuitenkaan tama huolto- ja
LE-paikalle tapahtuva liikenne
ei ole niin runsasta kuin
normaali pysakdintialueen
kaytto. Voidaan ajatella, etta
kokonaisuudessaan kavelyn ja
pyorailyn osalta
liikenneturvallisuuden
muutosta ei ole.

Suorat vaikutukset
kohdistuvat kaava-alueen
valittdmassa lahipiirissa
asuviin lapsiin ja
lapsiperheisiin ja vélilliset
kaikkiin Oulun lapsiin ja
lapsiperheisiin.
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Koulutus ja varhaiskasvatus
(28 art., 29 art.)

Mahdollisuuksiin jarjestad koulutusta laadukkaasti ja
koulutuksen tavoitteet toteutuen

suoria

valillisia

vahaisia

merkittavia

Millaisia vaikutuksia on
tunnistettu? Mihin ryhmiin
on vaikutuksia?

Ei vaikutuksia tassa
kaavahankkeessa.

Milla keinoilla hyvia
vaikutuksia vahvistetaan ja

huonoja vihennetain?

Varhaiskasvatuksen ja opetuksen saavutettavuuteen

Uimaranta-alueen
liikennejarjestelyjen
paraneminen vaikuttaa niiden
lahialueen lasten
koulumatkoihin, jotka
kulkevat alueen kautta.

Vaikutukset kohdistuvat
kaava-alueen valittomassa
I&hipiirissa asuviin lapsiin ja
lapsiperheisiin.

Reittien talvikunnossapito.

Koulupolun jatkuvuuteen

Ei vaikutuksia tassa
kaavahankkeessa.
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Asemakaavamerkinnat ja -maéaraykset 30.8.2024
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Liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa loma- ja vapaa-ajan viettoa palvelevia
tiloja, kuten ravintola-, sauna-, harraste- ja kokoontumistiloja.

Puisto.

Uimaranta-alue.

Yleinen pysékdintialue.

Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueen kautta saadaan jarjestéaa ajoyhteys siihen rajoittuville
korttelialueille.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisédpuolelta asemakaavamerkinnét
ja -maéaraykset poistetaan.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttda kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennuksen vesikaton ylimméan kohdan korkeusasema. Korkeusjarjestelma N2000.
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Asemakaavamerkinnat ja -maéaraykset 30.8.2024
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Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa terassin.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa avoimen, kattamattoman terassin.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa polkupydrékatoksen tai -varaston.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Ohjeellinen pallokentta.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Sailytettava puu.

Katu.

Jalankululle varattu katu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyordilylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen alueen siséiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Ohjeellinen pyséakdimispaikka.

Merkintd osoittaa, kuinka monta autopaikkaa tonttia varten on rakennettava.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja korttelialueen ulkopuolelta.



564-2327
Asemakaavamerkinnat ja -maéaraykset 30.8.2024

169-9

190-1

190-21

190-42

200-378

200-384

300-27

- i - —f
]
.

hulel (100)

/\

tui10

/\

tuill

(5/5)

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristd, jonka arvot tulee sailyttda. RKY on
Museoviraston laatima valtakunnallisten alueidenkéayttétavoitteiden tarkoittama inventointi
(valtioneuvoston paatds 22.12.2009).

Merkintd, jonka osoittamalle paikalle on tehtava aita.

Vesialueen 0sa, jolle saadaan rakentaa uimarantaan liittyvia laitteita.

Korttelialue, jolla vetta lapaisemattdmilta pinnoilta tulevia hulevesia viivytetaan. Suluissa oleva
luku ilmoittaa nelidmetreinéd vetté lapaisemattdman pinta-alan, jota kohti tarvitaan yksi
kuutiometri mitoitustilavuutta viivytyspainanteissa, -altaissa tai sailidissa. Painanteiden, altaiden
tall_i sdilididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto.

tuil0-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:
RAKENNUKSET JA RAKENNELMAT:

Uudisrakentamisen on oltava arkkitehtonisesti korkeatasoistaﬂ'a sen on oltava ymparisté6n, sen
mittakaavaan seké kaupunkikuvaan sopivaa. Nakymien kahvila- ja saunarakennusten sisélta
tulee avautua {mpéris_tijﬁn, ensisijaisesti joen suuntaan. Rakennusten tulee olla harjakattoisia ja
paaosin puurakenteisia.

Asemakaavassa on kolmenlaista rakennusalaa, joille on mahdollista rakentaa terasseja:

- ter2-rakennusalalle saa rakentaa avoimen, kattamattoman terassin.

- kt-rakennusalalle saa rakentaa katetun terassin, jonka pystysuora, ulkoilmaan rajautuva osa
on paaosin avoin.

- ter-rakennusalalle saa kaavassa esitetyn rakennusoikeuden liséksi rakentaa kerrosalaa
muodostavaa katettua puolilamminta tai kylméa terassitilaa, joka voidaan rajata ulkotilasta
sellaisten seinien avulla, jotka ovat paaosin lasia.

Terasselja saa rakentaa ainoastaan ter-, ter2- ja kt-rakennusaloille, kuitenkin edell& mainittujen
maaritelmien puitteissa. Rakennusten sisdankayntikatokset voivat ulottua rakennusalan
ulkopuolelle. Rakennuksia ei saa yhdistdd saman yhtendisen harjakaton alle. Rakennukset voi
yhdistaa katetulla terassitilalla siten, etté rakennusten erillinen luonne sdilyy. Rakennukset
yhdistavassa osassa voi kayttdad umpinaisia seinia.

Kaytettdessa biomateriaalin polttoon perustuvia kiukaita tai tulisijoja tulee niiden
vahapaastoisyyteen kiinnittda erityista huomiota.

Teknisid tiloja tai laitteita ei saa sijoittaa vesikaton ylapuolelle. Tama ei kuitenkaan koske
mahdollisia savukaasujen puhdistuslaitteita.

Tonttia ei saa aidata muuten kuin siltd osin, joka on merkitty kaavakarttaan aitamerkinnalla.

Rakennusluvan yhteydesséa on esitettava vihersuunnittelijan laatima koko tonttia koskeva
pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessa.

Tulvavahingoille alttiiden rakenneosien tulee olla vahintaén korkeuden N2000 +12,30 m
ylapuolella. Ranta-alueelle rakennettaessa tulee liséksi ottaa huomioon mahdollinen rannan
sortuma- ja vyérymariski.

PYSAKOINTI JA LIIKENNE:

Korttelialueelle tulee sijoittaa vahintaén yksi liikkuntaesteisille osoitettu autopaikka.

Polkupyodrille tulee osoittaa vahintaéan 60 runkolukittavaa pysakdintipaikkaa, joista 30 % on
katettuja. Tontille tulee varata riittavat lumitilat.

tuill-merkinndalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

Alueella tulee huomioida hulevesien laadullinen hallinta. Pysakainti- ja liikennealueiden
hulevesistd on poistettava kiintoainesta, ravinteita ja haitta-aineita.

Yleisella Pysékbintialueel_la tulee huomioida hulevesien laadullinen hallinta. Pysakéinti- ja
liikennealueiden hulevesista on poistettava kiintoainesta, ravinteita ja haitta-aineita.

Uimarannalle tulee toteuttaa laituri, joka kestdd jadmassojen paineen rikkoutumatta. Laiturin
tulee ohjata Iyléjuoksun puolella jadmassoja siten, ettd ne ohittavat uimaranta- ja laiturialueen.
Laituri voi olla osittain tai kokonaan perustettu suoraan vesialueen pohjaan. Laiturin
veteenmenoportaat ja niille johtava kulkuvéyla tulee pystya pitaméaan sulana talvella. Laiturin
tulee olla tasokkaasti toteutettu ja sen tulee ulkonaéltadn sopia kaupunkikuvaan ja ranta-alueen
yleisiimeeseen.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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