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Paivamaara
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6 8 Asemakaava ja tonttijako 564-2542, Tuiran kaupunginosa
(Elokuvateatteri Star, Kalliotie 6)
Dno OUKA/9569/10.02.03/2022
Tiivistelma Osoitteessa Kalliotie 6 sijaitsevan elokuvateatteri Starin omistaja

Kiinteistd Oy Oulun Kalliotie 6 on hakenut asemakaavan muutosta
rakennuksen laajentamiselle nykyisella tontilla, olevan ullakon
kayttoéon ottamiselle ja rakennuksen eteldpuolella sijaitsevan
pysakdintialueen (LPA-4) laajentamiselle. Kaavatydn yhteydessa
tutkitaan myds kaavamuutosalueen puiston ja liikennealueiden
jarjestelyt.

Asemakaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen kaavaan tehtiin
korjauksia.

Kaavan hyvaksyminen.

Kaupunginhallituksen

paatosehdotus
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 30.8.2024 paivatyn ja 5.12.2024
korjatun asemakaavan muutoksen ja 30.8.2024 paivatyn tonttijaon
muutoksen.

Paatos Kaupunginhallituksen paatésehdotus hyvaksyttiin.

Esittelyteksti
Kaupunginhallituksen kasittely:

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 18.10.-
18.11.2024. Ehdotuksesta esitettiin yksi muistutus ja kaksi
lausuntoa. Mielipiteet ja lausunnot sekd niihin annetut vastineet
ovat kaavaselostuksen liitteena.

Saatu palaute aiheutti muutoksia asemakaavaehdotukseen.
Muutoksissa pienennettiin autosuojan rakennusalaa ja vahennettiin
sen rakennusoikeutta seka tasmennettiin ja korjattiin
kaavamaarayksia. Havainnekuvassa uudisosan katon vari
vaihdettiin yhtenevaksi olemassa olevan rakennuksen katon varin
kanssa. Muutokset eivat olleet olennaisia, joten kaavan uudelleen
julkisesti nahtaville asettaminen ei ollut tarpeen.

Asemakaavan muutos 30.8.2024, korjattu 5.12.2024
Suunnittelualueelle laaditut selvitykset 16ytyvat tiivistelmina

selostuksesta ja kokonaisuudessaan Oulun kaupungin suunnitelmat
ja kaavahankkeet -verkkosivuilta kaavatunnuksella 564-2542.
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Linkki hankesivuille l16ytyy selostuksen liitteena olevasta
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Selvitykset ovat myos
taman paatostekstin liitteina.

Kuvaus asemakaavan muutoksen sisallgsta

Asemakaavan muutoksessa mahdollistetaan osoitteessa Kalliotie 6
sijaitsevan elokuvateatterin (Elokuvateatteri Star) laajentaminen
nykyisella tontilla (kortteli 17, tontti 11), olevan ullakon kayttdédn
ottaminen seka rakennuksen eteldpuolella olevan pysakoéintialueen
(LPA-4, kortteli 114, tontti 14) laajentaminen.

Tontin 11 kayttétarkoitusmerkinta on K, liike- ja
toimistorakennusten korttelialue. Rakennusoikeutta tontille
osoitetaan yhteensa 2060 k-m2. Tontilla on kaksi rakennusalaa:
toinen suojellulle rakennukselle ja toinen sen laajennukselle. Lisaksi
pihalla on rakennusala autosuojalle, jolle osoitetaan
rakennusoikeutta 35 k-m2.

Vuonna 1939 valmistuneelle rakennukselle osoitetaan
suojelumerkinta sr-20. Rakennuksen rakennusalalle osoitetaan
rakennusoikeutta 1460 k-m2. Suojeltavan rakennuksen
rakennusalaan kiinni osoitetaan uusi rakennusala laajennusosaa
varten. Talle rakennusalalle osoitetaan rakennusoikeutta 600 k-m2.
Kerrosluku suojellun rakennuksen rakennusalalla on II 3/5 ja
uudisrakennuksen rakennusalalla II 3/4.

Asuntojen lukumaaraksi on suojellun rakennuksen rakennusalalla
rajoitettu 3 kpl. Asuinhuoneistoja varten saa kayttaa enintaan 30 %
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta.

Tontin eteldrajaa siirretdan 2 m etelaan, jotta nykyisin osittain
katualueella olevat autopaikat saadaan mahtumaan kokonaan
tontille. Tontin koko kasvaa n. 59 m2. Samalla korjataan tontin
luoteisnurkan rajassa oleva pieni viiste, joka on johtunut
aikaisemmista asemakaavoista ja niiden mukaan tehdysta
tonttijaosta ja kiinteistdnmuodostuksesta.

Autopaikkojen korttelialuetta LPA-4, jonka kautta saadaan jarjestaa
ajoyhteys siihen rajoittuville korttelialueille, laajennetaan itaan
pain, puistoalueelle, n. 24 m. Korttelialueen koko kasvaa n. 607
m2. LPA-4-alueen laajentamisen ja jalankulku- ja pyérailyreitin
uudelleenjarjestelyjen jalkeen LPA-4-alueen pysakodintipaikkamaara
kasvaa nykyisesta 31 paikasta 45 paikkaan, joista seitseman
paikkaa on erillisella sopimuksella luovutettu puistoalueen
etelapuolella olevan asuinkiinteistdn vieraspaikoiksi.
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Puistossa olevalle jalankulku- ja pydérailyvaylalle (Etelatarhanpolku)
esitetdan uusi linjaus elokuvateatterin tontin eteléapuolella olevan
katualueen etelapuolelle, nykyiselle puistoalueelle (Lassinpuisto).

Kaavamaarayksissa maarataan rakentamisen laadusta,
pohjarakentamisesta, pysakdinnista, hulevesien kasittelysta ja
puistoalueelta poistettavien istutusten korvaamisesta.

Vaikutusten arviointi

Kaavahankkeen yhteydessa on arvioitu kaavan vaikutuksia
kaupunkirakenteeseen, rakennettuun ymparistéon, luontoon ja
luonnonymparistédn, talouteen, terveyteen ja turvallisuuteen,
sosiaalisiin oloihin, ilmastonmuutokseen sopeutumiseen,
lilkenteeseen kulttuuriperintédn ja lapsiin. Vaikutusten arviointi on
esitetty kaavaselostuksen kohdassa 5.4.

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa. Alueelle ei laadita
maankayttdésopimusta.

Sitova tonttijako osoitetaan asemakaavassa.

Asemakaavan muutoksen ja tonttijaon hyvaksyy
kaupunginvaltuusto.

Toimivallan peruste

Hallintosaantd: 6.1. § Kaupunginhallituksen tehtavat ja toimivalta,
kohta 27. vastaa maapolitiikan toteuttamisesta kaupunkistrategian
mukaisesti seka maapoliittisen ohjelman ja maankayton
toteuttamisohjelman valmistelusta.

Esittelija
Kaupunginjohtaja Ari Alatossava

Paatdsesitys

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 30.8.2024 paivatyn ja 5.12.2024
korjatun asemakaavan muutoksen ja 30.8.2024 paivatyn tonttijaon
muutoksen.

Paatos
Paatdsesitys hyvaksyttiin.
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Paatoshistoria Yhdyskuntalautakunta 27.9.2022 § 539, osallistumis- ja

arviointisuunnitelma

Yhdyskuntalautakunta 12.3.2024 § 115, luonnos
Yhdyskuntalautakunta 8.10.2024 § 457, ehdotus
Yhdyskuntalautakunta 17.12.2024 § 579, vastineet
Kaupunginhallitus 13.1.2024 § 4

Liitteet 564-2542 (Elokuvateatteri Star) Asemakaavan selostus liitteineen
30.8.2024, korjattu 5.12.2024
564-2542 (Elokuvateatteri Star) Asemakaavakartta 30.8.2024,
korjattu 5.12.2024
564-2542 (Elokuvateatteri Star) Pohjatutkimukset ja
perustamistapalausunto 19.9.2022
564-2542 (Elokuvateatteri Star) Hulevesiselvitys 27.7.2023
564-2542 (Elokuvateatteri Star) Liikenneselvitys 21.12.2023
564-2542 (Elokuvateatteri Star) Kevyt maisemaselvitys 17.1.2023
564-2542 (Elokuvateatteri Star) Rakennushistoriaselvitys

30.8.2024
Oheismateriaali -
Esittelija -
Valmistelijat Yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut/kaavoitus,
kaavoitusarkkitehti Esko Harkénen, p. 040 668 2024
Taytiantoonpano-
tiedot Ote: Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, maanmittauslaitos,

lausunnot ja muistutuksen antaneet, hakija seka kaavoitus
Muutoksenhakuna kunnallisvalitus.

Otteen oikeaksi todistaa
Oulussa 30.01.2025
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VALITUSOSOITUS

Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus
Paatokseen saa hakea muutosta:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen), seka

e kunnan jasen.

Valitusaika

Kunnallisvalitus on tehtdva 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena pdivana ennen valitusviranomaisen
aukioloajan paattymista. Mikali valituskirjelma lahetetaan postitse, on se jatettava postiin niin ajoissa, ettad se ehtii
perille Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden aukioloaikana ennen valitusajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahet-
tamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkoistd tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, joll-
ei muuta ndytetd, kolmantena paivana viestin lahettamisestd. Asianosaisen katsotaan saaneen tiedoksi viranomai-
sen edustajan tai muun asianosaiselle henkil6kohtaisesti luovuttaman paatdksen luovutuspaivana.

Maankaytto- ja rakennuslain 188 §:n 3 momentin mukaan kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista koske-
van padatoksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon samaan aikaan, kun paatoksen katsotaan kuntalain 140 §:n
mukaisesti tulleen kunnan jasenen tietoon.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatOksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtava-
na yleisessa tietoverkossa (kuntalaki 140 §).

Tiedoksisaantipadivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdd ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.
Valitusperusteet
Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

e paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,

e paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai

e paatds on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittda valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Valitusviranomainen

Kunnallisvalitus tehdaan Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelle.

Postiosoite: Pohjois-Suomen hallinto-oikeus, PL 189, 90101 OULU
Kayntiosoite: Torikatu 34-40, 90100 Oulu, virka-aika arkisin klo 8.00 - 16.15
Sahkopostiosoite: pohjois-suomi.hao(at)oikeus.fi

Faksinumero: 029 564 2841

Puhelinnumero: 029 564 2800

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/.
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Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sdahkodinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatoés, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva péétos);

2) miltd kohdin p&atdkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatés ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edus-
taja tai asiamies, myo6s tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla olles-
sa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkadyntiin liittyvat asia-
kirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi
hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkdyntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankoh-
dasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaisel-
le.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireillepanijalta peritéan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa
(1455/2015) saadetdan. Ajantasainen tieto oikeudenkayntimaksujen suuruudesta 16ytyy Tuomioistuinlaitoksen sivulta.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Oulun kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite: Oulun kaupungin kirjaamo, PL 71, 90015 Oulun kaupunki
Kayntiosoite: Kansankatu 55 A, 90100 Oulu

Sahkopostiosoite: kirjaamo(at)ouka.fi

Faksinumero: (08) 557 2018

Puhelinnumero: (08) 558 40636

Kirjaamon aukioloaika on arkisin klo 8.30 - 15.30.

Poytakirja on 31.1.2025 viety nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon.

P&atds on annettu asianosaiselle tiedoksi kirjeella, joka on lahetetty -

P&atds on annettu asianosaiselle tiedoksi sahkodpostilla, joka on lahetetty 31.1.2025


https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.html
https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455
https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455
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