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Dno OUKA/1883/10.02.03/2017
Tiivistelma Asemakaavahankkeessa suunnitellaan Tuiran uimarantaa ja siihen

liittyvaa puistoaluetta Tuiran kaupunginosassa, Oulujoen
pohjoisrannalla, Lassinkallionsillan (ns. patosilta) ja Rautasillan
valiselld alueella, Koskitien ja Lehtorannan asuinalueen
etelapuolella. Yhdyskuntalautakunta teki 8.6.2021 § 316
suunnitteluvarauksen Oulun Rantasaunaseura ry:lle yleisen saunan
ja sen oheispalveluiden toteuttamiseksi kaavamuutosalueelle.
Tavoitteena on mahdollistaa uuden, suunnitteluvarauksen
mukaisen, uimarantaa palvelevan sauna-, kahvila- ja
huoltorakennuksen seka siihen liittyvien toimintojen sijoittuminen
alueelle. Asemakaavan muutoksessa tutkitaan myo6s uimarantaa
ympardivan puistoalueen ja sen kulkureittien jarjestelya seka
nykyistd kestavamman laiturin toteuttamista.

Asemakaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen kaavaan ei ole
tehty muutoksia.

Kaavan hyvaksyminen.

Paatosesitys Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 30.8.2024 paivatyn asemakaavan
muutoksen ja 30.8.2024 paivatyn tonttijaon.

Paatos Kaupunginhallituksen paatésehdotus hyvaksyttiin.

Esittelyteksti
Kaupunginhallituksen kasittely:

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 18.10.-
18.11.2024. Ehdotuksesta esitettiin kolme muistutusta ja seitseman
lausuntoa. Muistutukset ja lausunnot seka niihin annetut vastineet
ovat kaavaselostuksen liitteena.

Saatu palaute ei aiheuttanut asemakaavaehdotuksen
muutostarvetta.

Asemakaavan muutos 30.8.2024
Suunnittelualueelle laaditut selvitykset 16ytyvat tiivistelmina

selostuksesta ja kokonaisuudessaan Oulun kaupungin suunnitelmat
ja kaavahankkeet -verkkosivuilta kaavatunnuksella 564-2327.



Sivu 2

i544 | Oulun kaupunki Ote poytakirjasta 1/2025
Kaupunginvaltuusto

Paivamaara

27.01.2025

Linkki hankesivuille l16ytyy selostuksen liitteena olevasta
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Selvitykset lukuun
ottamatta Tuiran esteettdmyyssuunnitelmaa ovat myds taman
paatostekstin liitteina.

Kuvaus asemakaavan muutoksen sisallgsta

Asemakaavan muutoksessa muodostetaan korttelialue, jolle on
mahdollista rakentaa yleinen sauna oheispalveluineen ja tilat
talviuimareille. Korttelialue sisaltéda myo6s huoltopihan, joka
tarvitaan saunojen polttoainetaydennysta seka kahvilan ja pesu- ja
pukutilojen huoltoa varten. Uimarannan pysakdinti toteutetaan
erillisen pysakdintialueen avulla, joka kasittaa kaksi osaa, LPA-4 ja
LP. Saunarakennuksen huoltoliikenne ohjataan pysakointialueen lapi
kulkevan ajoyhteyden kautta.

Saunarakennuksen korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeutta
kahdelle erilliselle rakennusalalle yhteensa 750 k-m2 (430 + 320)
ja talousrakennukselle 30 k-m2. Lisaksi osoitetaan terassin
rakennusala ter, jolle em. rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa
kerrosalaa muodostavaa katettua puolildmminta tai kylmaa
terassitilaa. Taman lisaksi osoitetaan avoimen, kattamattoman
terassin rakennusala ter2 seka katoksen rakennusala kt. Kerrosluku
on yksi siten, etta lisaksi ullakon tasolla kerrosalaan laskettavaa
tilaa voi olla 2/5 eli 40 % maantasokerroksen kerrosalasta.

Saunarakennusta ja pysakointialuetta ymparoiva alue sailytetaan
puistona siten, etta keskeinen osa on merkitty uimaranta-alueeksi
ja kauempana olevat alueet puistoksi. Uimaranta- ja puistoalueille
osoitetaan ohjeelliset jalankulku- ja pyoérailyvaylat.

Asemakaava mahdollistaa nykyista laituria paremmin jadmassojen
painetta kestavan, vesialueen pohjaan perustetun laiturin
rakentamisen. Lisdksi rannalle on mahdollista rakentaa esteetén
veteenmenoluiska.

Osa kaavamuutosalueesta kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin
rakennettuihin kulttuuriymparistéihin (RKY 2009).
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Vaikutusten arviointi

Kaavahankkeen yhteydessa on arvioitu kaavan vaikutuksia
kaupunkirakenteeseen, rakennettuun ymparistéoén, luontoon ja
luonnonymparistéon, talouteen, terveyteen ja turvallisuuteen,
sosiaalisiin oloihin, ilmastonmuutokseen sopeutumiseen,
lilkenteeseen ja kulttuuriperintédn. Lisaksi on tehty laaja
lapsivaikutusten arviointi. Vaikutusten arviointi on esitetty
kaavaselostuksen kohdassa 5.4.

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa. Alueelle ei laadita
maankayttdésopimusta.

Sitova tonttijako osoitetaan asemakaavassa.

Asemakaavan muutoksen ja tonttijaon hyvaksyy
kaupunginvaltuusto.

Toimivallan peruste

Hallintosaantd: 6.1. § Kaupunginhallituksen tehtavat ja toimivalta,
kohta 27. vastaa maapolitiikan toteuttamisesta kaupunkistrategian
mukaisesti seka maapoliittisen ohjelman ja maankaytén
toteuttamisohjelman valmistelusta

Esittelija
Kaupunginjohtaja Ari Alatossava

Paatbsesitys
Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle, ettd 30.8.2024
paivatty asemakaavan muutos ja 30.8.2024 paivatty tonttijako
hyvaksytaan.

Paatos
Paatosesitys hyvaksyttiin.
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Paatoshistoria Yhdyskuntalautakunta 29.1.2019 § 38, osallistumis- ja

arviointisuunnitelma

Yhdyskuntalautakunta 8.6.2021 § 316, suunnitteluvaraus Oulun
Rantasaunaseura ry:lle yleisen saunan ja sen oheispalveluiden
toteuttamiseksi

Yhdyskuntalautakunta 12.3.2024 § 114, luonnos
Yhdyskuntalautakunta 8.10.2024 § 455 ehdotus
Yhdyskuntalautakunta 17.12.2024 § 578, vastineet
Kaupunginhallitus 13.1.2025 § 3

Liitteet 564-2327 (Tuiran uimalan alue) Asemakaavan selostus liitteineen
30.8.2024, paivitetty 5.12.2024
564-2327 (Tuiran uimalan alue) Asemakaavan kartta 30.8.2024
564-2327 (Tuiran uimalan alue) Hulevesiselvitys ja -suunnitelma
30.4.2024
564-2327 (Tuiran uimalan alue) Luonto- ja maisemaselvitys
1.10.2019
564-2327 (Tuiran uimalan alue) Maaperan pilaantuneisuuden
historia- ja perustietoselvitys 18.2.2019
564-2327 (Tuiran uimalan alue) Maaperan pilaantuneisuuden
tutkimusraportti 25.6.2020
564-2327 (Tuiran uimalan alue) Arseeni, kromi ja kupari Tuiran
uimarannan ja Oulu Osakeyhtién puusepantehdasalueen
maaperassa 28.7.1986
564-2327 (Tuiran uimalan alue) Maaperan lisatutkimukset,
tutkimusraportti 5.7.2024
564-2327 (Tuiran uimalan alue) Rakennettavuus- ja
sulfaattimaaselvitys 19.10.2020
564-2327 (Tuiran uimalan alue) Rakennuksen ominaispiirteiden
selvitys 14.6.2022
564-2327 (Tuiran uimalan alue) Aiempi viitesuunnitelma 1.4.2020
(INARO Oy)

Oheismateriaali -
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Esittelija -
Valmistelijat Yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut/kaavoitus,
kaavoitusarkkitehti Esko Harkénen, p. 040 668 2024
Taytantoonpano-
tiedot Ote: Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, maanmittauslaitos,

lausunnot ja muistutukset antaneet, hakija seka kaavoitus
Muutoksenhakuna kunnallisvalitus.

Otteen oikeaksi todistaa
Oulussa 30.01.2025
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VALITUSOSOITUS

Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus
Paatokseen saa hakea muutosta:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen), seka

e kunnan jasen.

Valitusaika

Kunnallisvalitus on tehtdva 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena pdivana ennen valitusviranomaisen
aukioloajan paattymista. Mikali valituskirjelma lahetetaan postitse, on se jatettava postiin niin ajoissa, ettad se ehtii
perille Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden aukioloaikana ennen valitusajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahet-
tamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkoistd tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, joll-
ei muuta ndytetd, kolmantena paivana viestin lahettamisestd. Asianosaisen katsotaan saaneen tiedoksi viranomai-
sen edustajan tai muun asianosaiselle henkil6kohtaisesti luovuttaman paatdksen luovutuspaivana.

Maankaytto- ja rakennuslain 188 §:n 3 momentin mukaan kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista koske-
van padatoksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon samaan aikaan, kun paatoksen katsotaan kuntalain 140 §:n
mukaisesti tulleen kunnan jasenen tietoon.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatOksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtava-
na yleisessa tietoverkossa (kuntalaki 140 §).

Tiedoksisaantipadivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdd ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.
Valitusperusteet
Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

e paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,

e paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai

e paatds on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittda valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Valitusviranomainen

Kunnallisvalitus tehdaan Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelle.

Postiosoite: Pohjois-Suomen hallinto-oikeus, PL 189, 90101 OULU
Kayntiosoite: Torikatu 34-40, 90100 Oulu, virka-aika arkisin klo 8.00 - 16.15
Sahkopostiosoite: pohjois-suomi.hao(at)oikeus.fi

Faksinumero: 029 564 2841

Puhelinnumero: 029 564 2800

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/.
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Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sdahkodinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatoés, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva péétos);

2) miltd kohdin p&atdkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatés ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edus-
taja tai asiamies, myo6s tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla olles-
sa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkadyntiin liittyvat asia-
kirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi
hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkdyntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankoh-
dasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaisel-
le.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireillepanijalta peritéan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa
(1455/2015) saadetdan. Ajantasainen tieto oikeudenkayntimaksujen suuruudesta 16ytyy Tuomioistuinlaitoksen sivulta.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Oulun kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite: Oulun kaupungin kirjaamo, PL 71, 90015 Oulun kaupunki
Kayntiosoite: Kansankatu 55 A, 90100 Oulu

Sahkopostiosoite: kirjaamo(at)ouka.fi

Faksinumero: (08) 557 2018

Puhelinnumero: (08) 558 40636

Kirjaamon aukioloaika on arkisin klo 8.30 - 15.30.

Poytakirja on 31.1.2025 viety nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon.

P&atds on annettu asianosaiselle tiedoksi kirjeella, joka on lahetetty -

P&atds on annettu asianosaiselle tiedoksi sahkodpostilla, joka on lahetetty 31.1.2025


https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.html
https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455
https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455
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