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1. Perus ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupunginl2 kaupunginosan (Raksila)korttelin 6 tontteja 2

ja 7 seka puisto- ja katualuetta osoitteessa Pikkukankaantie 3.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun kaupungin Raksilankaupunginosan korttelin 6
tontti 8 . Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2,8 hehtaaria. Alueelle laaditaan ja hyvaksytaan

tonttijako asemakaavan yhteydessa

Kaavan nimi: Oulun vesiliikuntakeskus (ent. Raksilan uimahalli)
Kaavatunnus: 564-2577
Kaavan laatija: Anna Kupila

Oulun kaupunki
Yhdyskunta ja ymparistdpalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 900150ulun kaupunki

sahkoposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta
ilmoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella
24.2024

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti -ilmoituksella
2.4.2024

Hyvéaksyminen:

1.2. Kaavaalueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Raksilan kaupunginosassa osoitteessa Pikkukankaantie 3.
Alue sijaitsee vajaa kilometrin paassa Oulun ydinkeskustasta itdan. Alueella on voimassa asema-
kaavat vuodelta 2000 (564-1664) ja 2021 (664-2415). Asemakaavan muutosalueeseen siséltyvat
kiinteistot 564-12-6-2, 564-12-9903-0 ja 564-12-6-7.
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1.3. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (paivitetty 27.1.2025)

Liite 3. Asemakaavan muutoksesta esitetyt mielipiteet ja lausunnot vastineineen

Liite 4. Maankayton viitesuunnitelmat, (ArkMill Oy, 28.1.2025)

Liite 5. Ympariston yleissuunnitelma (A-Insindorit, 28.1.2025)

Liite 6. Liikenneselvitys(sis. lumitilat) (AFRY Finland Oy28.1.2025)

Liite 7. hulevesiselvitys jahulevesien hallintasuunnitelma (AFRYFinland Oy 4.12.2024)
Liite 8. Luontoselvitys (A-Insindorit, Albus Luontopalvelut ja Aallokas Oy 24.10.2024)
Liite 9. Lapsivaikutustenarviointi (30.1.2025)

Liite 10. Asemakaavakarttamerkintdjen selityksineen

1.4. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksist#éja
demateriaalista

Taman asemakaavan muutoksen laatimisen yhteydessa tehdyt selvitykset:

x Luontoselvitys (sisaltaa direktiivilajit, Linnut, lepakot, elaimet)
X perustamistapalausunto, sulfaattimaaselvitys, pohjaveden rautasaostumaselvitys
x Hulevesiselvitysja hulevesien hallintasuunnitelma
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x Liikenneselvitys (sigiltaa lumitilaselvityksen)
x Pilaantuneet maat -selvitys

Muut asemakaavan muutosaluetta koskevat asakirjat, taustaselvitykset ja lahdemateriaalit

Oulun kaupungin meluselvitys, 2022

Ouluhallin maisemaselvitys 2018

Oulun uimahalli ROS 2019

Suojeluatlas: Oulun Raksila 2017

Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus. VILMO-suunnitelma, 2014
Uuden Oulun yleiskaava

Oulun kaupunkistrategia 2030

Oulun keskustavisio 2040

Arkkitehtuuriohjelma

Raksilan alueen visiot

Oulun uimabhallin hankesuunnitelma, tyéryhman loppuraportti 31.5.2024
Raksilan uimahallin hankeselvitys tyéryhman loppuraportti 15.2.2021

X X X X X X X X X X X X

2. Tiivistelma

2.3. Asemakaava sisaltd

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 6 tontti 8. Asemakaavan muutoksessa kortteli-

alue on osoitettu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU).

Uusi vesiliikuntakeskusrakennus sijoittuu tontin pohjoisreunalle, nykyisen uimahallin paikalle. Ve-
siliikuntakeskukselle osoitettu rakennusala on nykyista uimahallia laajempi, jolla mahdollistetaan
vesiliikuntakeskuksen edellyttamé palvelutaso. Rakennusoikatta on osoitettu 20 000 kerros-
alaneliometria ja kerroskorkeus on kolme. Rakennusoikeus pitda sisallaan tarvittavat tekniset ja

muut aputilat.

Ajoneuvoliikenne ohjautuu alueelle nykyisen Pikkukankaantien kautta. Autojen pysakéinti on
osoitettu ohjeellisella pysékdintipaikka merkinnalla (p) tontin eteldosalle. Tontin itAosaan on
osoitettu o hjeellinen alueen siséiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa(h), jonne on ajoyh-

teys (ajo) pyséakdintikentan kautta.

Asemakaavan muutoksessa on osoitettu myos ajoyhteys (ajo) tontin lapi etelaanRaksilanraitin
suuntaan sekaohjeellinen joukkoliikenteelle, jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.
Alueen kautta voidaan tarvittaessa jarjestdd myos muu ajo tai huoltoyhteys (jl-2) merkitty alue.
Nailla merkinnéilla varaudutaan alueen liikenteen tulevaisuuden visioiden mahdolliseen toteut-
tamiseen. Kolmiomaarayksen mukaisesti ennen tehokkaan joukkoliikenneyhteyden rakentumista
jl-2-merkitylle tontin osalle voidaan sijoittaa muita uimahallia palvelevia toimi ntoja kuten auto-

jen pysakointipaikkoja, alueen sisaista huoltolikennetta seka istutuksia.

Asemakaavan muutokseen on osoitettu yksittaisia sailytettavia puita, uusi istutettava puurivi

seka ohjeellisia ja maaraavia istutettavia alueita.
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Asemakaavanmuutoksen yhteydessé on laadittu kaavamaarayksia tarkentava kolmiomerkinta
rak/6, joka taydentyy kaavaehdotusvaiheessa. Kolmiomerkinta sisaltéa kaupunkikuvaan, rakenta-
miseen, liikenteeseen japysakaintiin, teknisiintiloihin ja energian tuotantoon, piha -alueisiin ja

hulevesien kasittelyyn seka maaperén liittyvia maarayksia.
Tontin rakentamisen tehokkuudeksi muodostuu noin e=0,71.

Asemakaavan muutoksen ratkaisut mahdollistavat Raksilan alueen liikenteellisten visioiden to-
teutumisen tulevaisuudessa. Naita liikenteen tulevaisuuden visioita ovat ajoyhteys Pikkukan-
kaantieltd urheilualueen [api Kainuuntielle seka tehokkaanjoukkoliikenteen yhteyden toteutumi-

nen urheilualueen lapi kohti Kontinkangasta.

2.4. Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitusty® on kaynnistetty Oulun tilapalvelut -liikelaitoksen aloitteesta. Asemakaavan muutos-

alueen maat omistaa Oulun kaupunki.

Asemakaavan muutoshankkeen allistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksenliit-
teend olevan osallistumis ja arviointisuunnitelman (OAS)mukaisesti. Osallistumis ja arviointi-
suunnitelmasta jatettiin 1 mielipide ja 3 lausuntoa, jotka ovat vastineineen selostuksen liitteessa
3.

2.5. Asemakaavan toteutus
Alueelle suunnitellun uuden Oulun vesiliikuntakeskuksen, on tarkoitus rakentua alueelle asema-
kaavan muutoksen saatua lainvoiman. Nykyinen uimahalli on tarkoitus purkaa vuoden 2025 ai-

kana ja vesiliikuntakeskuson tarkoitus rakentua vuosien 2026-2029 aikana.
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3. Lahtokohdat

3.3. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.3.1. Alueen yleiskuvaus

Maankaytto

Asemakaavan muutosalueera on Raksilan kaupunginosan korttelia 6 sekékatu-, pysakdinti- ja
puistoaluetta. Asemakaavan muutosalue sijoittuu Raksilan kaupunginosaan Oulun keskustasta
itdan noin yhden kilometrin paahan. Asemakaavan muutosalue on noin2,8 hehtaaria. Nykyisen
uimahallin viereisella tontilla (564-12-6-6), sijainnut keskuspaloasema on purettu ja sen tilalle
valmistui vuonna 2023 pienempi Raksilan paloasema. Taméan myoéta alueelle vapautui tilaa jat-

kokaytettavaksi.

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee v. 184 valmistunut Oulun uimahalli seka hallinedustalle
sijoittuvat Uimarinpuisto ja pysékointialue. Nykyiseen Oulun uimahalliin sijoittuu uinti- ja kuntoi-
lutoimintaa tiloineen seka kahvila.

Suunnittelualue on osa Raksilanliikuntapuiston kokonaisuutta, jossa sijaitsevat myés Ouluhalli,

Oulun jaahalli, pesapallostadlon Raksnan har10|tu31aahalll seka Raksnan tekolaakentta

Pala laitos ja
hatakeskus

. I;*ﬁ

‘%AANJ’V?‘{E
- T g

d Valkkylan oplskelljakyla .

Kuva 3 Asemakaavan muutosalueen lahiympariston toimintoja. Kuva: Oulun kaupunki 2024

Raksilan marketalue sijaitsee paloaseman lansipuolella, noin 200 metrin padssa asemakaavan
muutosalueelta. Asemakaavan muutosalueen koillispuolelle sijoittuu maakunnallisesti arvokas
rakennetun kulttuuriympéariston alue Valkkyla Suunnittelualueelta lounaaseen noin 200 metrin
paassa sijaitsee myodsvaltakunnallisesti merkittava rakennetun kulttuuriympariston alue Raksilan
puutaloalue (RKY 2009).
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Raksilan kaupunginosassa, suunnittelualueen laheisyydessa, on kdynnissa useita maankayton ja
likenteen hankkeita. Raksilan alueen visiona on Oulun uimahallin, Asemakeskuksen, Elamysaree-
nan ja ympariston, seka korttelin 35 kehittaminen paaasiassa liikunta, toimisto-, liike-, majoitus-

ja asuntorakentamisen korttelialueina, mika tukee, mahdollistaa ja monipuolistaa keskustatoi-
mintoja. Raksilanliikuntapuiston aluetta kehitetaéan jatkossa julkisten ja yksityisten urheilutoi-
mintojen alueena, jossa paépaino onliikuntapalvelujen ja -yhteyksien sekda messutapahtumien

jarjestamisella.

Liikenne
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Kuva4 Vuoden 2024 opaskarttaote asemakaavan muutosalueelta.

Suunnittelualue sijoittuu Pikkukankaantien paatyyn, Ouluhallin ja Raksilan paloaseman véin.
Alue on osa Raksilan liikuntapuiston kokonaisuutta, joka rajautuu pohjoisesta Kajaanintiehen,
idassa Pohjantiehen, eteldassa Kainuuntiehen ja lannesta Teuvo Pakkalan katuuiMoottorikayt-
tdinen ajoneuvoliikenne ohjataan urheilualueelle Kajaanin ja Kainuuntieltd edelleen Teuvo Pak-
kalan kadun kautta. Uimahallille moottorikayttdinen ajoneuvoliikenne ohjautuu Teuvo Pakkalan
kadun kautta edelleen Pikkukankaantieltda. Nykyisen Oulun uimahallin autopaikat sijoittuvat sen

edustalla olevalle pysakdintialueelle (LPA4), jossa uimahallillaon 152 autopaikkaa asiakkaille.

Raksilan urheilualueenja nykyisen uimahallin ympéaristéssa on monipuoliset jalankulun ja pyorai-
lyn yhteydet keskustan ja Kontinkankaan suuntiin. Lisaksi Oulun uimahallin pohjoispuolella sijait-

sevassa Pikkukankaanpuistossa kulke&untoreitteja. Nykyiselle uimahallille kavely ja
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pyoréliikenne ohjautuu pohjoisesta Pikkukankaan puiston kuntoreittien, koillisesta Valkkylanpo-

lun ja etelasta Raksilanraitin seka Uimarin puiston kautta.

Asemakaavan muutosalueen etelareunalla Raksilanraitilla, kulkeéhibussiyhteys keskustasta
Kontinkankaalle. Lahibussin pysékkipari sijaitsee Uimarinpuiston kaakkoiskulmalla, Ouluhallin
edustalla. Muut lahimmaét paikallisliikenteen bussipyséakit sijoittuvat Kainuuntielle ja Kajaanin-

tielle.

Liikenteen lahtokohdat on kuvattu tarkemmin selostuksen kappaleessa 3.5.5. seka liitteena ole-

vassa liikenneselvityksessa.

Nykyinen uimahalli sijoittuu Pikkukankaanpuiston etelareunalle. Pikkukankaanpuistoon sijoittuu

arvokasta mannikkoa. Puistoalue on vanhaa kaatopaikka aluetta. Uimahallin eteldpuolella au-
keaa Uimarinpuisto, joka siséltyy asemakaavan muutosalueeseen. Sen paaasiassa avointa nur-
mialuetta, jonne sijoittuu yksittaisia puita. Uimarin puiston alueella sijaitsi 1970-luvulta vuositu-

hannen vaihteeseen tenniskenttid, jonka jalkeen se on ollut puistokaytossa.

Nykyisen uimahallin 1&hiymparistdé on merkittéava virkistysalue Raksilan alueella ja siella kulkee

myds valaistu kuntorata.

Ouluhallin ja nykyisen uimahallin vélista kulkee etel& pohjois suuntainen virkistysyhteys, joka

kytkeytyy laajempaan virkistysyhteyksien verkostoon.Tuo yhteys on tuotu esille Oulun
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kaupungin VILMO:ssa VILMO-suunnitelma on Uuden Oulun yleiskaavaanliittyva erillissuunni-
telma. Tydssa on hyddynnetty ekosysteemipalveluihin perustuvaa ndkékulmaa, joka on uutta
Oulussa. Ekosysteemipalveluilla tarkoitetaan aineellisia ja aineettomia hy6tyja, joita ihmiset saa-
vat suoraan tai valillisesti luonnosta ja maisemasta. Tyon lopputuloksena on syntynyt viher-
alueverkosto, jossa Oulun maisema ja luontoarvot seka virkistyskaytto tukevat toinen toisiaan.
VILMO on hyvaksytty Oulun kaupunginhallituksessa28.10.2014 jatkosuunnittelussa ohjeellisena
noudatettavaksi.

S

Kuva6 ote Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus VILMO selvityksen viher-

alueverkosto kartasta. Mustalla esitetty asemakaavan muutosalueen sijainti.

Asemakaavan muutosalueelle on laadittu maisemaselvitys vuonna 2018 jota on avattu tarkem-
min 3.5.4.Luontoselvitys alueelta on laadittu syksylla 2024, jonka siséltdé on kuvattu tarkemmin
kappaleessa3.5.3.

3.3.3. Virkistys

Nykyinen Oulun uimahalli on osa Raksilan liikuntapuistoa,joka on merkittava liikkuntapalvelujen
keskittyma Oulun alueella. Raksilan urheilualueelle sijoittuvat uimahallin ohella Ouluhalli, Oulun
jaahalli, peséapallostadion, Raksilan harjoitusjaéhalli seké Raksilan tekojadkentta tarjoten moni-

puolisia liikunta palveluja.

Asemakaavan muutosalueen valittdmassa laheisyydessa sijaitseRikkukankaanpuisto kuntoreit-
teineen, jotka ovat merkittavia virkistyskaytolle. Talviaikaan puistoalueella on myds pulkkaméki.
Lisaksi Pikkukankaanpuistosa sijaitseekiipeilypuisto Huikia nykyisen uimahallin lounaispuolella.
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3.3.4. Palvelut

Raksilanliikuntapuisto, jonne nykyinen uimahalli sijoittuu, tarjoaa monipuolisesti erilaisia liilkun-
tapalveluja kaikille Oululaisille. Asemakaavan muutosalue sijoittuu itd&n, noin 200 metrin paa-
han, Raksilan marketalueestaRaksilan lukio, Teuvo Pakkalan koulu, Palvelualan opisto ja Valkky-
lan paivakoti sijaitsevat uimahallin laheisyydesséalisdksiOulun keskustan palvelut sijaitsevat alle

kilometrin padssa suunnittelualueelta.

3.3.5. Maanomistus

Suunnittelualueen maat omistaa Oulun kaupunki.

3.4. Kaavaaluetta koskevat suunnitelmat ja paatékset

3.4.1. Maakuntakaava

Asemakaavan muutosalueelé on osoitettu maakuntakaavassataajamatoimintojen alueeksi (A).

Merkinnalla osoitetaan asumiseen, palvelujen, teollisuus ja muiden tydpaikka-alueiden ym. taa-

jamatoiminnan sijoittumisalue ja laajentumisalueita.
- APAEET =
AupraiFyepEg) 1 B
?. " ;-"‘ }-'1, sl ]
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I
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Kuva7 Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavasta, yhdistelmékartta 18.1.2022.

3.4.2. Yleiskaava

Asemakaavan muutosalueella on voimassa Uuden Oulun yleiskaava, josssuunnittelualue on
osoitettu merkinnalla PU,urheilu- ja virkistyskeskusten alue. Alue varataan urheild ja virkistys-
keskuksia seka niihin liittyvia palveluja varten. Lisaksi alueelle saa sijoittaa urheiluja virkistyskes-
kuksiin soveltuvia tyopaikkatoimintoja. Alueen halki on osoitettu tavoitteellisen kaupunkirai-

tiotien kehittamiskaytéava, jonka varrella maankayttoa tulee tiivistad ja monipuolistaa niin, etta
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tuetaan kaupunkiraitiotien toteuttamismahdollisuuksia. Kaupunkiraitiotien linjaus on ohjeellinen

ja se tarkentuu jatkosuunnittelussa.

Kuva8 Ote asemakaavan muutosalueella voimassa olevasta yleiskaavasta.

Asemakaavan muutosalue sijoittuu rakennetun kulttuuriympariston vaalimisen kannalta maa-
kunnallisesti arvokkaan alueen, Valkkylan, valitttmaan laheisyyteen. Valkkylan alue on osoitettu
kulttuuriymparistén teemayleiskaavassa(hyvaksymisvaihe meneillaar) mk35-merkinnalla: raken-
netun kulttuuriympadristén vaalimisen kannalta maakunnallisesti arvokas alue, kohde tai tie Mer-
kinnalla on osoitettu maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston alueet, kohteet
ja tiet (MRKY2015). Alueen rakennetun ympariston kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti on
turvattava alueen muutosten suunnittelussa seka kaytossa. Aleen arvoihin, monimuotoisuuteen
ja ajalliseen kerroksisuuteen tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Rakennustaiteellisesti tai kulttuu-
rihistoriallisesti arvokas rakennuskanta on tavoitteena sailyttaa. Rakennettuun kulttuuriymparis-

toon vaikuttavista hankkeista on pyydettava lausunto museoviranomaiselta.

Asemakaavan muutos alueen laheisyydessa sijaitsee myds muita teemayleiskaavassa merkittyja
kohteita, joilla on valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti erityisia arvoja. Naita koh-

teita ovat:

x Rakennetun kulttuuriympariston vaalimisen kannalta valtakunnallisesti merkittava alue,
kohde tai tie rky12 Oulun hautausmaa ja rky23 Raksilan puutaloalue

X maakunnallisesti arvokas maisemaalue mam7 Pohjantie

x rakennetun kulttuuriympariston vaalimisen kannalta tarked Oulun koulun kohde O3
Kauppaoppilaitoksen laajennus, MRKY

12
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Kuva9 Ote Kulttuuriympériston teemayleiskaavasta (hyvaksymisvaihe meneillaéar). Asemakaavan

muutosalueen sijainti punaisella.

3.4.3. Voimassa olevat a semakaavat

Alueella on voimassakaupunginvaltuuston 28.8.2000 ja 11.5.2021 hyvaksym& asemakaavat
(kaavatunnus564-1664 ja 564-2415).

Voimassa olevissa asemakaavoissa asemakaavan muutosalueelle orsoitettu urheilutoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialue (YU), Autopaikkojen korttelialue, jonka kautta saadaan jar-
jestaa ajoyhteys siihen rajoittuville korttelialueille (LPA-4) seka katu ja puistoaluetta (VP, Uima-
rinpuisto). Urheilutoiminnan korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta 8200 kerros-
alaneliometrid. Kerroskorkeudeksi on osoitettu kaksi (I). Autopaikkavelvoite on voimassa ole-

vassa asemakaavassa yksi autopaikka/10 istumaplkka. Urheilutoiminnan korttelin autopaikat
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sijoittuvat viereiselle LPA4 tontille.
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Kuva 10 Ote asemakaavan muutosalueella voimassa olevasta asemakaavasta.

3.4.4. Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017 Oulun kaupunginvaltuusto on
hyvaksynyt 6.2.2023 8§ 8 muutoksen Oulun kaupungin rakennusjarjestyksen 54 pykaldan. Muutos

rakennusjarjestykseen on tullut voimaan 23.3.2023.

3.4.5. Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitajana asemakaava-alueella.

Korttelialueelle laaditaan tonttijako asemakaavan yhteydessa.

3.4.6. Pohjakartta

Pohjakartta on alueidenkayttdlain 54a 8 mukainen ja vastaa olosuhteita

3.4.7. Suojelupaatokset

Alueella ei ole suojelupaatoksia.

3.4.8. Maankayttosopimukset

Kyseessa on kaupungin oma hanke, joten maankayttosopimuksia ei laadita.
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3.4.9. Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat tulleet
voimaan tai ovat suunnitteilla

Raksilan visio

Raksilan alueella on kaynnissa useita asemakaavahankkeitta tdimén asemakaavan muutoksen li-
saksi:564-2484 Asemakeskus 564-2586 Hamysareena,564-2179 Market-alue ja 564-2537 Kai-

nuuntie 1.

564-2484 Asemakeskus 564-2586 Elamysareena 564-2179 Market-alue

+ asemakaavan muutosluonnos ollut nahtavilla kevaalla 2022 * kaynnistyminen kevat 2024 * kaavaehdotus syksy 2026

« asemakaavan muutosta jatketaan osa-alueittain = kaavaluonnos kevat-kesa 2026 -

+ ensimmaisen osa-alueen (keskiosa) asemakaavan muutosehdotus + Kaavaehdotus loppuvuosi 2026
kevat 2025 -

R -
N 4
b Ny &

564-2537 Kainuuntie 1 564-2577 Oulun Vesililkuntakeskus
+ kaavaluonnos kevat 2025 * kiaynnistyminen kevat 2024
* kaavaehdotus syksy 2025 + kaavaehdotus kesa 2025

oanimey + hyvaksymiskasittely kevat 2026 + hyviksymiskasittely syksy 2025 100 m

RAKSILAN ALUE / Tilanne 30.1.2025 ouLy 0 YHDYSKUNTA- IA

Vireills olevat ja kiiynnistyvit asemakaavan muutokset YHPARISTOPALVELUT

Kuva 1l Raksilan alueella kdynnissa olevat asemakaavan muushankkeet, tilanne 30.1.2025

Raksilan huomattavien suunnitteluhankkeiden ja niiden toimintojen yhteensovittamiseksi kaa-
voituksessa on laadittu vaihtoehtoisia Raksilan maankayton visioluonnoksia, joiden avulla on tut-
kittu alueen toimintojen sijoittumista, korttelialueiden massoittelua, kaupunkikuvallista ilmetta,
toimintojen toteuttamisen vaiheistamista, liikenteen ja paikoituksen jarjestelyja seka niiden liitty-
mista ymparoivaan kaupunkirakenteeseen Maankaytdn vaihtoehtoja on tarkasteltu paaasialli-
sesti elamysareenan erilaisiin sijainitvaihtoehtoihin sekd Raksilan urheilualueen maankayton te-

hostamiseen sek& monipuolistamiseen liittyen.

Visioty6n yhteydessa on liitetty vaihtoehtoihin liikenneverkon, yhteystarpeiden, tilanvarausten,
kulkumuotojen seké pysakdintiratkaisujen periaatteellinen tarkastelu. Tehtaankatu on kaikissa
vaihtoehdoissa esitetty kehitettavaksi kestavan likkumisen kaytaana keskustan suunnasta Rak-
silan urheilualueen l&api ja edelleen Kontinkantaan suuntaan. Teuvo Pakkalan kadun autoliiken-
netta on vaihtoehdoissa tutkittu rajoitettavaksi ja esitetty uusi liittyma Kainuuntielle urheilualu-

een saavuttamiseksi.
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Raksilan alueen visiosuunnitelma

1712024

Kuva 12 Raksilan alueen visiosuunnitelma, LUGArkkitehdit, 17.1.2024.
Oulun uimahallin hankesuunnitelma, tyéryhman loppuraportti 31.5.2024

Kaupunginjohtaja Seppo Maatan asettaman tydryhman (843/2023) tehtdvana oli paivittda han-
keselvitys Raksilan uimahallin peruskorjauksesta. Uimahalli tullaan toteuttamaan Raksilan uima-
hallin nykyiselle paikalle. Paivitettavan hankeselvityksen allasohjelmasséauli huomioida Raatin
uimahallin kuntoaltaiden laajuus. Hankeselvityksessé&uli maarittdéa hankkeen laajuus, kiireelli-

syysaste ja tavoitehinta-arvio.

Kaupunginhallitus hyvéksyi viimeisimman hankeselvityksen Raksilan uimahallista 24.6.2024 §148.
Raksilan uimahallinakin kutsutusta Oulun vesiliikunnan paayksikosta toteutettiin vuonna 2021
hankeselvitys, jossa tutkittiin rakennuksen nykykunnon lisaksi huolellisesti mygs toista sijainti-
vaihtoehtoa Raksilan urheilualueelta. Alueella on haastavat pohjaesiolosuhteet, jotka hankaloit-
tavat maanpinnan alapuolelle toteutettavaa rakentamista. Lisaksi uimahalli tulee rakennusmas-
sana olemaan niin valtava, etta sen siittaminen tulee tehda harkiten, jotta Raksilan urheilualue
toimii kokonaisuutena myo6s vuosikymmenina eteenpdin. Siksi vanha uimahalli tullaan purka-
maan ja uusi rakentamaan vanhan uimahallin tilalle.Hankesuunnitelma on paivitys vuonna 2021
hyvéaksyttyyn hankeselvitykseen. Tydryhman tehtavana oli paivittdd hankkeen laajuus ja tilaoh-
jelma siten, ettd Raatin uimahallin allastilat voidaan tulevaisuudessa muuttaa muuhun sisaliikun-
takayttoon, joten hankkeessatuli huomioida myts Raatin allaskapasiteetti. Taman myéta Oulun
uudesta vesiliikuntakeskuksesta tulee kooltaan yksi suurimmista, ellei jopa suurin Suomessa.

Tama mahdollistaa toiminnoiltaan monipuolisimman, nykyaikaisimman ja kansallisesti
16
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merkittavan vesiliikuntakeskuksen toteuttamisen Suomessa. Tyoryhméesitti, ettd hankkeen ra-
kennussuunnittelun hankinta kaynnistetdédn vuoden 2024 aikana. Rakennussuunnittelua tehdaan
osana asemakaavamuutosta ja varmistutaan siitd, ettd hankkeella on tarvittavat edellytykset ra-

kennusluvan saamiselle asemakaavan vahvistuttua.

Oulun uimabhallista toteutettiin vuonna 2021 hankeselvitys, joka hyvaksyttiin kaupunginhallituk-
sessa 14.6.2021 §200. Hankeselvityksesséa esitettiin, ettéd vanha uimahalli on liian huonokuntoinen
peruskorjattavaksi, joten uimahalli tulisi toteuttaa uudisrakenn uksena. Sittemmin liikkuntapaikka-
verkostoa on tarkasteltu ja Oulun uimahallin allasohjelmaa on paatetty laajentaa, jotta tulevai-
suudessa Raatin uimabhallin tilat voitaisiin muokata johonkin muuhun sisaliikuntakayttéén. Oulun
uimahallin lisdksi Oulussa on kome muuta uimahallia: tammikuussa 2025 avattava Linnanmaan
uimabhalli, Raatin uimahalli seka Haukiputaalla sijaitseva Vesiatuli. Uimahallien peruskorjausva-
lin ollessa 15-20 vuotta Vesi-Jatuli ja Raatin uimahallit tulevat Linnanmaan ja Oulun uimahallien
valmistumisen jalkeen pian peruskorjaukseen. Koska keskustan alueella on iso pula siséliikunta-
olosuhteista, on tarkasteltu vaihtoehtoa, jossa uimahallien palveluverkkoa tiivigetdan Oulun ui-
mahallin allastilaa laajentamalla ja Raatin uimahallin allastilat mudkataan muuksi sisaliikuntati-

laksi.

Edellisessa vuonna 2021 valmistuneessa hankeselvityksessa tutkittiin uimahallille huolellisesti eri-
sijaintivaihtoehtoja Raksilan urheilualueelta, mutta nykyisen uimahallin paikka todettiin par-
haaksi. Alueella on haastavat pohjavesiolosuhteet, jotka hankaldttavat maanpinnan alapuolelle
toteutettavaa rakentamista. Lisaksi uimahalli tulee rakennusmassana olemaan niin valtava, etta
sen sijoittaminen tulee tehda harkiten, jotta Raksilan urheilualue toimii kokonaisuutena myos
vuosikymmeniné eteenpain. Siksi vanka uimahalli tullaan purkamaan ja uusi rakentamaan van-

han uimahallin tilalle.

3.5. Kaavaaluetta koskevat selvitykset

Tassa kappaleessa on kuvattu asemakaavan laatimisen yhteydessa laaditut perusselvitykset siek

keskeisimmaét alueen suunnitteluun laaditut selvitykset.

3.5.1. Oulun uimahalli rakennuksen ominaispiirteiden selvitys

Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy on laatinut rakennuksen ominaispiirteiden selvityksen Raksi-
lan uimahallista 15.5.2019.Kohteen inventointi on suoritettu maalis -huhtikuussa 2019. Selvityk-
sessé on keskitytty keskeisten tilojen sailyneisyyden arviointiin ja kerrostumien tunnistamiseen
Oulun uimabhallin kehitysvaiheet iimentavat kunnallisten uimahallien kehitysta laitosmaisista lii-
kuntakeskuksista kylpylamaisiksi virkistysuimaloiksi. Taman osalta Oulun uimahalli on tyypillinen
1970-luvulla kaupunkikeskustaanrakentunut uimahalli, jonka peruskorjaukset ajoittuvat vuositu-

hannen vaihteeseen.
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Kuva 13 Ote rakennuksen ominaispiirteiden selvityksesta. Uimahalli vuonna 1977, kuva Raimo

Ahonen.

Rakennukseen on tehty kolme merkittdvaéa laajennusta ja niiden yhteydessé peruskorjauksia.
Keskeisin muutos on sisaénkaynnin rakentaminen ja asiakasliikenteen keskittdminen yhteen ker-
rokseen. Alkuperadisissa tiloissa on tehty toiminnallisia parannuksia ja pmtamateriaaleja on uu-
sittu. Rakennuksen alkuperdinen 1970luvun miesilainen arkkitehtuuri (arkkitehti Mies van der

Rohea mukaileva tyyli)on tehtyjen muutosten myotd menettanyt autenttisuuttaan.

Valmistuessaan Oulun uimahalli edusti tyypillista miesildista jarjestelma arkkitehtuuria, jota na-
kyva betonirunko jasensi. Tyyli oli rationaalinen ja perustui elementtirakentamiseen. Ulkoarkki-
tehtuurin materiaalit jatkuivat sisatiloissa. Betonipintoja vaimennettiin rimoituksi n ja puhtaaksi
muuratuilla punatiilipinnoilla. Valkoiset kaakelipinnat jatkuivat yhtenaisina altaista allashuonei-
den kaytaviin ja pesutiloihin. Askeettisten materiaalien ohella uimahallin estetiikka perustui huo-
lella mitoitettuun suhdej arjestelmééan. 2000 luvun alussa tehdyt muutokset ja laajennukset pe-
rustui kayttajien tarpeisiin seka muuttuneisiin ihanteisiin. Tilojen véliset visuaaliset yhteydet on
kuitenkin sailytetty. Toisin kuin monessa 197G luvun uimahallissa, Oulun uimahallin laagnnuk-
sissa on kunnioitettu alkuperaista tiiliarkkitehtuuria ja mittakaavaa. Ulkoarkkitehtuurissa uusi ja
vanha yhdistyvét hienovaraisesti, mutta tunnistettavasti. Sisatiloissa muutokset ovat olleet suu-
rempia. Toiminnallisten muutosten my6ta on haivytetty a lkuperaisen arkkitehtuurin keskeisia

ominaispiirteita.

18



564-2577 Asemakaavanmuutos 30.1.2025, Pikkukankaantie 3

LT

“} . -.-"\"\"""_\"T o N _&.‘;;“tem:&s BRI AR, ST R L
Kuva 14 Ote rakennuksen ominaispiirteiden selvityksesta. Kuva: PohjoisPohjanmaan museon

kokoelmat.

Oulun uimabhalli on keskeinen rakennus Raksilan liikuntapuiston kokonaisuudessa. Raksilan lii-

kuntapuiston rakennukset ovat suurimittakaavaisia ilman keskindista hierarkiaa.

3.5.2. Luontoselvitys

Luontoselvityksen asemakaavan muutosalueelta ovat laatineet Alnsindorit Oy, Albus Luontopal-

velut sekéd AallokasOy 24.10.2024.Selvitys on kokonaisuudessaan selostuksen liitteena.

Selvityksessa on tarkasteltu luontotyyppeja, uhanalaisia lajeja, vierasja direktiivilajeja, linnustoa

sekd muuta elaimistda. Selvityksessa on myos annettu suosituksia maankayton suunnittelulle.

Selvitysalue koostuu padasiassa uuselinymparistosta, joka pitéda sisaltdd avoimia ja muistomaisia
nurmikenttid, joutomaalaikkuja seké rakennettuja alueita istutuksineen ja yksittaispuita. Nailla
alueilla ei selvityksen mukaan ole luonnon monimuotoisuuden sailymisen kannalta erityista ar-

voja.

Selvitysalueen koillisoassa, asemakaavan muutosalueen ulkopuolella, sijaitsee metsdinen kum-
pare, joka tayttaa pienialaisuudesta ja ihmisvaikutuksesta huolimatta lehtojen yleiset rakenne-
piirteet: maannos lehtomultaa, pohjakerros aukkoinen, kenttékerros runsas ja monilajinen,
puusto ja pensaisto kerroksellista ja lehtipuiden seké lehtopensaiden vallitsemaa Kuviolla esiin-
tyy vaateliastakin lehtolajistoa, kuten sudenmarja (Paris quadrifolia). Lahopuuta kuviolla on niu-
kasti. Edell& mainituin perustein kuvio tulkittiin kulttuurivaikutteiseksi suurruoholehdoksi, joka

lukeutuu kosteiden ja runsasravinteisten lehtojen alle (M1.02.06; Kouki ym. 2018; kartta 2),

19



564-2577 Asemakaavanmuutos 30.1.2025, Pikkukankaantie 3

joskaan voimakkaan ihmisvaikutteisten yhteisojen tarkka alatyypittely ei ole mielekasta ja koh-

teen ravinteikkuus on ensisijaisesti ihmisvaikutuksesta eika luontaisesti kallioperéasta johtuvaa.

Lehtokuvion puusto on paaosin tuomea, mantya ja pihlajaa, minka lisaksi kuviolla kasvaa yksit-
taisia hieskoivuja ja raitoja. Ihmisvaikutus nakyy lajistossa kulttuurivaikutteisille lehdoille luon-
teenomaisesti isonokkosen, koiranputken, vuohenputken, maitohorsman seka punaailakin ja
vadelman runsautena. Alikasvos koostuu puiden taimista seka lehtopensaista, kuten punaheru-

kasta, minka lisaksi kuviolle ovat levinneet vieraslajeiksi tulkitut terttuselja ja isotuomipihlaja
Uhanalaiset lajit ja luontotyypit

Kaavasuunnittelualueelle ei sijoitu vesilain (27.5.2011/587) 118:n tai luonnonsuojelulain
(1.6.2023/9) 658:n perusteella suojeltavia luontotyyppikuvioita. Kosteat runsasravinteiset lehdot
ovat seka koko maan etta Etel&Suomen tasolla arvioitu vaarantuneeksi (VU) luontotyypiksi
(Kouki ym. 2018). Raksilan suunnittelualueella ei tavattu uhanalaisia (VLEN) tai silméallapidetta-

via (NT) kasvilajeja.
Vieraslajit

Inventoidulla alueella esiintyy luontoon levinneena vieraslajeihin luetuista kasvilajeista paimen-
mataraa, isotuomipihlajaa seka terttuseljaa, jotka eivat sisally kansallisesti haitallisiin vieraslajei-
hin.

Viitasammakko

Viitasammakoille soveltuvia levahdys tai lisdantymiselinymparistéja ei ole selvitysalueellaVii-
tasammakot on kuunneltu linnustokartoituksen yhteydessa soidinaikaan 17.5. aamuydsta.Suo-

men Lajitietokeskuksesta ei |[0ytynyt maastohavaintoja taydentévia tietoja (Laji.fi, 11.9.2024).
Lepakot

Raksilan inventointialueella ja sen sisaan sijoittuvalla suunnittelualueella ei havaittu yhtaan le-
pakkoa alueella toteutetun ja kolmeen kertaan hyvissa olosuhteissa toistetun lepakkokartoitus-
tehtavan yhteydessa. Havaintojen perusteella lepakkojen esiintymien ja erityisesti lajeille sovel-
tuvien pesé- ja lepopaikkojen (Luokka I) tai ruokailupaikkojen ja merkittavien siirtymareittien

(Luokka 1) sijoittuminen inventoidulle alueelle on erittain epatodennékdista.

Muu elaimisto

Muista elaimista havaittiin metsajanis sydmassa ruohoa uimahallin seinustan nurmialueella.
Liito -oravat

Suunnittelualueen merkitystd mahdollisena liito-oravien kulkureittind (ekologinen kaytava) arvi-
oitiin tdydentavasti ympardivan alueen maisemarakenteen ja liito-oravan edellyttdminen ekolo-

gisten tekijoiden (erit. kuvioiden kytkeytyneisyys) perusteella. Liitb-oravan kulkuyhteyksina voi
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olla paitsi varttuneita metsid, myos nuoria, puustoltaan yli 10 metria korkeita metsia seka riitta-

van tiheasti puita kasvavia siemenpuukuvioita, puutarhoja ja puistoja (Nieminen & Ahola 2017).

Raksilan inventointialueella ja sen sisaan sijoittuvalla suunnittelualueella ei ole liitc oravalle so-
veltuvaa elinymparistta eikd alue muodosta puustoltaan riittdvan yhtendaistéa kokonaisuutta so-
veltuakseen lajin siirtymareitiksi. Kohteella ei kasva varttunéa haapoja eika ensisijaisesti manty-
jen muodostamassa latvuskerroksessa ole lajin peséja lepopaikoiksi soveltuvia koloja ja oravan
pesia, jotka ovat lajille valttamattomia sen elinymparistdvaatimusten nakokulmasta. Havaintojen
perusteella liito-oravan seka lajille soveltuvien pesé, lepo- tai ruokailupaikkojen ja merkittavien

siirtymareittien sijoittuminen inventoidulle alueelle on erittdin epédtodennékdista.

Linnusto

‘\ ( @ Vastarakki (NT)

‘ : Raksilan_uimahalli_aluerajaus

A 1 L]

Kuva 15 Ote luontoselvityksesta: silmalla pidettavan vastarakin havaintopaikat selvitysalueella.

Raksilan uimahallissa nayttaisi pesivan kaksi paria pikkuvarpusia ja vastarakki (kartta 4). Naméa
linnut pitivat reviiria rakennuksen katolla ja seinustalla. Pesékolot ovat ilmeisesti rakennuksessa.
Selvitysalueeseen siséltyvassa mannikdssa pesii muutamia etsien ja pihamaiden lajeja. Nurmi-
kolla ja pysakointialueella ei pesi lintuja. Pesiviksi tulkittuja lintupareja laskettiin 15 (268 paria /
km?) ja lintulajeja 8. Suomen Lajitietokeskuksesta ei [6ytynyt maastohavaintoja taydentavia tie-
toja. Selvitysalueen Lioteispuolella on mustavaristen pesimayhdyskunta. Se sijaitsee kuitenkin
selvasti mahdollisen asemakaavamuutoksen vaikutusalueen ulkopuolella. Kaytetylla kahden
kayntikerran kartoituslaskennalla ei l0ydetéa kaikkia pesivia ja pesintda yritténeita lintuparep, ja
toisaalta joitakin lyhytaikaisesti vierailleita lintuyksiloita saatetaan tulkita pesiviksi. Selvitysalue on

paaosin avointa, jolloin linnut ovat helposti havaittavissa. Molemmilla laskentakerroilla havaittiin
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paaosin samat linnut samoilla paikoilla, joten laskentatuloksen voidaan katsoa antavan hyvan
kuvan alueen pesimalinnustosta. Pesimalinnuston tarkan parimaaran selvittamiseksi tarvittaisiin

3-8 laskentakertaa pesiméakauden aikana.

Suositukset maankaytolle

Luontotyyppikuviot

Kostea runsasravinteinen lehto,
kulttuurivaikutteinen (Arvoluokka 4)

Muut huomionarvoiset kuviot

[ Varttunut puistomannikkd,
kulttuurivaikutteinen

Aluerajaukset

[ Raksilan uimahalli, suunnittelualue
[ Raksilan uimahalli, inventointialue

0 25 50 75 100 m A

Taustakartta: (c)MML 202

Kuva 16 Ote luontoselvityksestd. Raksilan kaupunginosan suunnittelu ja inventointialueen huo-
mionarvoisten seka suunnittelu- ja toteuttamisvaiheessa suositeltaviksi arvotettujen (LUO 3)
kulttuurivaikutteisten luontokohteiden sijoittuminen. Kuva: A -Insindoérit Oy, Albus Luontopalve-

lut seké Aallokas Oy.

Raksilan uimahallin suunnittelualueelle tai sen valitttmaan [ahiymparistdon ei sijoitu luontoselvi-
tyksessé esitettyynluokkaan | sisaltyvié lainsdadannélla turvattuja, tassé yhteydessa valttamatta

huomioitavia kohteita.

Selvityksen mukaanRaksilan suunnittelualueella taiselvityksesséinventoidulla alueella ei esiinny
edella mainitun luokan | kuvioiden tapaan luontotyyppikuvioiden, kasvilajiston tai lepakkolajis-
ton perusteella luontoarvoiltaan my6dskaan luokkiin 1l tai Ill sijoittuvia kohteita, joiden huomioi-

minen kaavasuunnittelussa olsi perusteltua.

Selvityksenyhteydessa inventoidun laajemman kuvion, asemakaavan muutosalueen ulkopuo-
lelle, koilliskulmaan sijoittuva lehtokuvio erottuu paikallisesti luonnonmonimuotoisuutta lisda-
vana kohteena (Lk.4). Kuvion eristyneisyys, pienialaisuus, ja kuviolle levinneet vieraslajit seka la-
hopuun puute heikentavat sen edustavuutta. Lehtokuvio on selvasti ihmisvaikutteinen eika ta-
man seurauksena arvotettavissa luonnontilaiseksi tai edes luonnontilaisen kaltais&si. Voimak-

kaasta kulttuurivaikutuksesta huolimatta kuvio paaosin tayttaa kyseisen luontotyypin
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tunnuspiirteet, mink& ohella kuviolla on keskeinen inventoidun alueen monimuotoisuutta lisdava
vaikutus. Edelld mainitulla perusteella kohteen turvaaminen ja rajaaminen merkittavia luontovai-
kutuksia aiheuttavien toimien ulkopuolelle on suositeltavaa (LUO 3, kartta 5). Kuviolla esiintyvien
vieraslajien leviaminen on suositeltavaa estaa, ja nykyesiintymat (erit. isotuomipihlaja) kokonaan

poistaa.

Inventointialueen luoteisnurkassa sijaitseva manty ja pihlajavaltainen alue on suurelta osin Kii-
peilypuiston kaytdssa. Kuvion korostuneen kulttuurivaikutuksen perusteella se jatettiin tassa yh-
teydessa sijoittamatta luontoarvoluokkiin. Osa mannyistd on huomattavan vanhoja, ja niilla on
arvoa maisemallisena ja monimuotoisuutta tukevana elementtind. Varttunut puusto suositellaan
huomioitavan ja sdastettavan kaavamuutoksen mahdollisesti aiheuttamilta muutoksilta (LUO 3,
kartta 5).

e Selvitysaluesn raja

& MAANKAYTON SUUNNITTELUSSA HUOMIOITAVAT ALUEET

CARVOLUDKKA 4: Monimuotoisuutia tukevat kohtest

- Pikku Kkankaan puisto

Luontotyypapikuviat

Kultuurivaikuttainen, nunsesravinismen kostea lehto
(el luonnontilsinen tal luonnantiiisen keltainen)

- MUUT HUOMIDINARVOISET KOHTEET

Mt kot

Hultfuurivaiutissnen varttunut pulstom@nnilkd

Uimahall Viersslajiesintymat

x x ] Tertuselja |Sambucus racemasa)

2  Isotuomipihlajas (Amelenchier spicata)

3 Paimenmatars (Gabum slbum)

3 Uim.a_r\_m;wsln. £x &, ~
- Lintugzn pesimaravhan turveamissksi mehdollinen puuston
kaatpminen tules tehds intujen pesmasan 1.5-15.8. Wkopuolellz.

Rekennuksen purutydt on ajoitettave lintujen pesimasjan
Quluhalli ulkopuolele tal muutoin varmistetieve, ettes purkuttissa hivit=ta
rauhoettiupen lintujen pesia

Y

Kuva 17 Ote luontoselvityksestd, maankayton suositukset. KuvaA-Insin6orit Oy, Albus Luonto-

palvelut sekad Aallokas Oy.

Lintujen pesimarauhan turvaamiseksi mahdollinen puuston kaataminen tulee tehda lintujen pe-
simaajan 1.5-15.8. ulkopuolella. Myds rakennuksen purkuty6t on ajoitettava lintujen pesiméaajan
ulkopuolelle tai muutoin varmistettava, ettei purkutdissé havitetd rau hoitettujen lintujenpesia.
Mikali purkuty6t ovat jo pitkdlla pesimakauden alkaessa, linnut tuskin asettuvat pesimaan aktiivi-
selle purkutydmaalle. Varsinaissuomen EL¥eskus voi tarvittaessa myontaéa luvan pesimarauhoi-

tuksesta poikkeamiseen, mikali muuta tyydyttavaa ratkaisua ei ole.
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Asemakaavan laatimista rajoittavia luontoarvoja ei tassé selvityksessa tarkastellun eldaimiston
osalta ole. Vastarakin elinpiiria kaupunkialueella ei liene mielekasta rajata monimuotoisuutta tu-

kevaksi kohteeksi (Makela & Salo 2021), vaikka laji luokitellaakin silmallapidettavaksi.

3.5.3. Maisemaselvitys

Ramboll Finland Oy on laatinut Ouluhallin laajennuksen yhteydessa maisemaselvityksen

30.11.2018, johon sisaltyy nyt kasitteilla oleva asemakaavan muutosalue.

Selvityksen mukaanRaksilan urheilukeskuksen rakennuksien ja ulkotilojen mittakaava ei ole ih-
mista houkutteleva, vaan monessa tapauksessa liilan suuri. Julkiset tilat alueella jakautuvat raken-
nusmassojen valiin sekalaisesti, tai ovat vain pysakéintialueita. Raksilan aluettalisi syyta jasen-
taa selkeammalla jaottelulla, jossa julkinen tila nayttaytyisi alueen kayttajalle helpommin. Jaotte-
lua voitaisiin tehda kehittdamalla yhtendisia kulkuvaylia, puistoalueita, istutusalueitaja aukioita.
Alueen suunnittelussaon hyva ottaa huomioon myds pienempi inmislaheinen mittakaava. Raksi-
lan urheilukeskuksen alueelle olisi tuotava myds muuta toimintaa kuin urheilu ja messutoiminta,
silla alueen mittavat julkiset tilat ja&vat paljolti hyddyntamatta. Alueen olevaa kasvillisuutta ja

puustoa on syyta sailyttaa. Alueen yksilajisia puuryhmié voitaisiin rikastuttaa lisaistutuksilla.

NYKYINEN KASVILLISUUS
@ Havupuu
L Lehtipuu

. Havupuuryhmz

. Lehtipuuryhma

" ARVOKOHTEET

1a. valtakunnallisest merkittava rakennettu kulttuuriymparistd
(Mus=ovirzsto, REY 2008)
1a. Raksilan puutaloalus
1a_Intién hautausmaa

. VElkkyl4, Pailallisesti merkitt3va rakennettu kulttuuriymparists (Uuden
culun yleiskazva 2018}

- e Pohjantiz, Kontinkangas - Leanila, Maakunnallizest arvokas
3a maisemz-zluz |arvokksst masema-aluest Pohjos-Pohjanmaalia,
Pohjpis-Pohjanmaan valtshunnzllis=sti f maskunnallisest arvokiden
maisernz-zlusiden paivitys- [2 tydennysinventoint 2013-2015)

— Oulu - Kajzani -maante, Kultuurihistoriallisass merkitava tie
{Uuden Oulun yleizsksava 2018)

'. {I’.‘“‘I ?-=} Maisematilan reuna

Kaupunkikuvallisesti hajanainen

Kaupuniikuvsllisest ehed = jasznnelty
() Avoin maisematilz

b Pucliavoin maisematila

Suljertu maisematiia

MAISEMALLISESTI ARVOKKAAT KOHTEET JA ALUEET
@ Maisemapuu
Maizamapuuryhma

] Taideteas
1 Veistos: kari Huhiamo, Polskis, 1078
2 Ymparistétaidetzas: Laila Pullinen, valzistuksen te, 1086
Portoaihe, avautuva nakyma

MAAMERKIT

| Maamearkki

1. Culuhalli

2 walkkylan kerrostalot

3. peszpallestzdionin katsome
= Paloaseman torni

® Kerkez valzisinmasto

Kuva 18 Ote maisemaselvityksesta. Kuva: Ramboll Finland Oy, 2018
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3.5.4. Liikenneselvitys

Liikenneselvityksen on laatinut Afry Finland oy 28.1.2025. Selvityson selostuksen liitteend. Tassa

kappaleessa on esitetty selvityksen tiivistelma.

Raksilan uimahallin asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa nykyisen Raksilan ui-
mahallin perusparannus toteutettavaksi korvaavana vesiliikuntakeskuksen uudisrakentamisena.
Suurimpana haasteena asemakaavamuutoksessa on tontin verrattain ahdas kokdarvittaviin toi-
mintoihin ndhden. Suomen suurimpana vesilikuntakeskuksena rakennus itsessééan vaatii huo-
mattavan tilan tontista. Samalla tulee huomioida likenteen, hulevesien, kaupunkiympéariston ja
kunnossapidon tarpeet seké varautua tulevaisuuden visiohin, kuten kaupunkiraitiotien kehitta-
miskaytavaan ja Raksilan visioon. Kaavamuutosalueen lahiymparistdssa on myds muita merkitta-

via kaynnissa olevia kaavahankkeita.

Uuden vesiliikuntakeskuksen valmistuminen lisd& Pikkukankaantien liikennettd véalivaiheessa noin
400 ajon./vrk, joka on suurimmalta osin seurausta Raatin sulkeutumisesta. Tavoitetilanteessa,
jossa kestavien kulkutapojen osuus on 50 %, henkildautolla tehtaven matkojen maara vahenee
nykytilanteeseen verrattuna 140 ajon./vrk. Toisaalta Raksilan vision toteutuminen pitkassa juok-
sussa muuttaa Pikkukankaantien roolin tonttikadusta kokoojakaduksi, jolloin sen liikennemaara

tulee asettumaan 6500-7000 ajon./vrk vélille.

Valivaiheessa tontille esitetddn 230 autopaikkaa ja 12 liikuntaesteisten autopaikkaa. Mahdollisen
raitiotien toteuduttua autopaikkoja on esitetty tontille 155 kpl ja lisaksi 9 likuntaesteisten auto-
paikkaa. Esitetyt paikkamaarat pienentavat pysakoinnin kuemitusastetta merkittavasti verrat-
tuna nykytilaan. Pysékaintialueelle ajo tapahtuu tontin eteldosasta ja pysakdintikammat on

suunniteltu

ympdriajettavina soluina. Konfliktipisteita jalankulun ja autoliikenteen kesken on minimoitu. Pyo-

rapysakdintipaikkoja esitetaan normin mukaisesti vahintaan 1 pp/50 k-mz,

Vesiliikuntakeskukselle on jarjestetty sujuvat yhteydet joukkoliikenteen pysékeilta niin valivai-
heessa kuin tavoitetilanteessa. Kohde

on hyvin saavutettavissa kestavia kulkumuotoja kayttaen.

Tontin huolto on jarjestetty kahdelta huoltopihalta rakennuksen ita - ja lansi puolilta. Huoltolii-
kenteen jarjestelyissa on varmistettu, ettei peruuttamista risteavan jalankulku ja pyoréliikenteen

kohdalla tapahdu.

Tontin lumitilat ovat niukat, varsinkin silloin, kun tehokkaan joukkoliikenteen kaytava on raken-
tunut. Tontin suunnittelussa varmistetaan, etta rakennuksen lahelle paastaéan tarvittavalla pelas-

tuskalustolla.
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3.5.5. Pilaantuneet maat -selvitys
Pilaantuneet maat selvityksen on laatinut Afry Finland Oy 13.12.2024. Kairaustutkimuksia tehtiin
kymmenessa tutkimuspisteessa lokakuussa 2024. Naytteenoton yhteydessa tehtiin myds silma-

maarainen laadun maaritys.

Tutkimusalueella havaittiin enimmillaén kynnysarvotason ylittévia haitta-aineiden (PAH, arseeni)
pitoisuuksia. Pitoisuuksista ei aiheudu riskid nykyisessa maankaytdssa eikd maainesta luokitella
nykyisessa maankayttssa pilaantuneeksi. Mikali tulevien kantdiden aikana havaitaan polyhait-
taa, on poélynsidontaan kiinnitettdva huomiota esimerkiksi kastelemalla. Altistumisen todenné-

koisyys havaituille haitta-aineille on my6s rakentamisaikaan pieni.

Tutkimuksissa havaittujen haitta-aineiden kulkeutuminen laajemmalle on teoriassa mahdollista
polyamisen seurauksena, mutta kulkeutuminen haitallisissa maarin on kuitenkin epatodenné-
koistd. Kulkeutuminen pohjaveden tai pintaveden valityksella ei ole, haitta-aineiden ominaisuuk-

sista johtuen, todennakoista.

Kohteessa ei ole erityista ekologista suojeluarvoa, joten havaittujen pitoisuuksien ei arvioida ai-

heuttavan kohonnutta ekologista riskid esimerkiksi maaperan elidille tai kasveille.

Pilaantuneisuusselvityksessa havaittiin kahdessa pisteessa kynnysarvotason (VNa 214/2007) ylit-
tavia haitta-aineiden pitoisuuksia (PAHyhdisteet, arseeni). Haittaaineet havaittiin maaperan
pintaosissa (0-0,5 mja 0,5-1,5 m) uimahallirakennuksen lounaispuolella Uimarinpuiston alueella
ja pysakointialueen lounaisosassa. Havaitut haittaaineet ovat luonteeltaan niukkaliukoisia ja hy-

vin heikosti kulkeutuvia. Haitta-aineista ei aiheudu riskia nykyisessa maankayttssa.

Alueella oleva uimahalli puretaan ja kohteeseen rakennetaan vesiliikuntakeskus. Siten lievasti
haitta-ainepitoiset maat tulevat todennékdisesti poistumaan kohteen rakentamisvaiheessa, mi-
kali niiden alueille tulee rakentamista. Massat voi tulosten perusteella toimittaa tavanomaiselle

ylijddmamaiden vastaanottoalueelle, mikali lgjitysalueen ymparistélupa sen mahdollistaa.

Hankkeen toteutusvaiheessa kannattaa havainnoida myos muulla osalla rakentamisaluetta mah-
dollista pilaantuneisuutta. Mikali pilaantuneisuutta havaitaan, tulee pilaantuneisuuden taso var-
mistaa esimerkiksi pikatestein/laboratorioanalyysein ja tulosten perusteella tehda tarvittavat jat-
kotoimenpiteet. Pilaantuneet, haitta-ainepitoiset, maa-ainekset tulee poistaa rakentamisalueilta

viranomaisen hyvaksymalla tavalla ja laajuudessa (Pimdmoitusmenettely).

Tutkimusraportti tulee toimittaa Pohjois -Pohjanmaan ELYkeskukseen, joka arvioi jatkotoimenpi-

teiden tarpeen.

3.5.6. Perustamistapalausunto

Perustamistapalausunnon on laatinut Afry Finland Oy 26.6.2024.
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Laadittu asiakirja tulee tarkistaa, kun rakennuksen lopullinen korkeusasema ja perustusten paikat

seka kuormat ovat varmistuneet.

Syvimpien allas ja kellarirakenteiden pohjan korkeusaseman varmistumisen jalkeen tarkastel-
laan uudestaan kappaleessa 6.2 esitetty rakennuksen eteldreunan sasilttikerrostuman massan-

vaihdon toteuttamiskelpoisuus ja perustamistapa savi-silttialueella.

Hankkeessa tulee tehda erillisetpohjarakennussuunnitelmat ja -asiakirjat, joissa annetaan yksi-
tyiskohtaiset kaivu-, tayttd-, yms. pohjarakentamisen ohjeet. Rakennuskaivannosta ja mahdolli-

sesta kaivannon tuennasta tulee tehda erillinen kaivantosuunnitelma.

3.5.7. Sulfaattimaaselvitys

Sulfaattimaaselvityksen on laatinut Afry Finland Oy 26.6.2024Asemakaavan muutoshanke sijoit-
tuu alueelle, jossa GTK:n arvion mukaan happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakaoisyys
vaihtelee hyvin pienesta suureen.Tutkimusalueen pohjoispuoliskolla esiintymisen todenn&kai-
syys on hyvin pieni, kun taas eteldosassa todennékoisyyden arvioidaan olevan suuri. Tutkimus-

alueen lansiosassa on alue, jolta ei ole GTK:n arviota happamien sulfaattimaiden esiintymisesta.

Selvitysalueeltaon otettu yhteensé 14 sulfaattimaanéytetta viidesta néytepisteesta. Kaikista
naytteistd mitattiin alku -pH ja kolme naytetta (103/5 m, 107/3,8 m ja 110/ 5 m) lahetettiin labo-
ratorioon, jossa naytteistéa maaritettiin rikin kokonaispitoisuus, hapontuottoriski NAG-testilla
seka sahkdnjohtavuus. Nettohapontuottokyky (NAG) ja NAG pH mitataan hapettamalla nayte
vetyperoksidilla. Taman jalkeen nayte titrataan eméaksella pisteeseen, jossa pH on 4,5 tai 6,5.
Emaksen (NaOH) kulutuksesta lasketaan nettohpontuotto. NAG -pH on teoreettinen arvo, johon

paadyttaisiin, mikali naytteen kaikki sulfidinen rikki hapettuisi kerralla.

Silmamaaraisestihavaittiin neljassa naytteessé tummaa tai punaista sulfidiseen viittaavaa materi-

aalia. Muissa naytteissa sulfidiseen viittaavaa ainesta ei havaittu.

Selvityksen mukaan, mikalirakentamisen aikana kaivujen yhteydessa havaitaan sulfidisia maita,
taytyy alueella tehda lisatutkimuksia happamoitumisriskin selvittamiseksi. Mahdolliset sulfidiset

maat eivat esta rakentamista alueelle, mutta sulfidimaiden kasittelyyn on kiinnitettdva huomiota.

3.5.8. Rautasaostumaselvitys

Afry Finland oy on laatinut alueelta rautasaostumaselvityksen 26.6.2024.

Pohjaveden laatua Raksilan uimahallin rakennushankkeen kohteessa tutkittiin yhdesta pohjavesi-
putkesta (PVP3) kertanaytteenotolla toukokuussa 2024. Pohjavedesté analysoitiin raudan, man-
gaanin, kalsiumin ja alumiinin kokonais- seka liukoinen pitoisuus, sekdkahdenarvoisen raudan
pitoisuus. Lisdksi naytteesta analysoitiin hiilidioksidin ja bikarbonaatin pitoisuudet, seka haihtu-
mattoman orgaanisen hiilen kokonais- ja liuennut pitoisuus. Naytteenoton yhteydessa putkesta

mitattiin my6s veden pH, redox-potentiaali, happipitoisuus seké sahkonjohtavuus.
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Selvityksen mukaan salaojat on suositeltavaa suunnitella sijoitettavaksi nykyisen mitatun pohja-
vedenpinnan ylapuolelle, jotta valtetdan metallipitoisen pohjaveden kulkeutuminen ja sakkautu-
minen salaojajarjestelmaan.Mikali rakentamisen yhteydesséa pohjavedenpintaa joudutaan laske-
maan pysyvasti salaojituksella, suositellaan kaytettdvaksi ns. upposalaojitusta, jolloin salaojalinja
on koko ajan pohjaveden alapuolella, eiké hapettumisen aiheuttamaa metallien sakkautumista

paase tapahtumaa putkistossa.

Vaikka salaojajarjestelma toteutettaisiin pohjaveden pinnan alapuolisena, hapettuu vesi pumpat-
taessa tehokkaasti, miké lisda raudan ja muiden aineiden saostumista pumppaamolla ja sen jal-
keisessa putkistossa ja siten tAman osuuden puhdistustarvetta. TAma tlee ottaa huomioon suu-

rempina putkidimensioina ja pumpun huoltomahdollisuutena.

Toisena vaihtoehtona on kayttda suurempaa putkikokoa, esim. 160 mm, jotta salaojien huuhtelu
mahdollisten sakkautumisen ilmetessa olisi helpompaa. My6s vélikaivoja on suositeltavaa asen-
taa 15...20 m valein salaojien huuhtomisen helpottamiseksi. Salaojatayttihateriaalien laatuun on

kiinnitettéva erityistd huomiota, jottei tayttomateriaalista aiheudu lisariskia tukkeutumiselle.

3.5.9. Hulevesiselvitys

Hulevesiselvityksen alueelta on laatinut Afry Finland Oy4.12.2024. Selvitys sisaltda hulevesien

hallintasuunnitelman. Selvitys on selostuksen liitteena

Hulevesiselvityksessa on kuvattu kaavaalueen ja sen lahiympariston maapera, pohjavesi, topo-
grafia, nykyiset hulevesijarjestelmat, hulevesitulvaalueet, tulvareitit seka rakentamisen vaikutuk-
set hulevesiin ja suositellut hulevesien hallinnan menetelmét. Sévitysalue on nykytilassaan suu-
relta osin paallystettya ja vetta lapaisematonta aluetta. Suunnitellun rakentamisen myéta vetta
l[&paisemattdman pinnan maara kasvaa, jolloin myds pintavalunta tulee kasvamaan. Pohjamaan
vedenl&péaisevyys alueella on vaihteleva. Pohjamaan vedenlapaisevyys on osittain hyvin vetta
l&paisevad, osittain kohtalaista tai huonoa. Kaavaalue on pééosin silttistd hiekkaa ja hiekkamo-
reenia, osittain tayttbmaata. Osalla selvitysalueesta sulfaattimaiden esiintyminen on hyvin toden-
nakoista. Selvitysalueen lapi ei kulje tulvareitteja, mutta alueella kovalla sateella syntyvien vesien
valumareitteja ei saa tukkia, jotta alueelle ei synny tulvimista. Teuvo Pakkalankadun kohdalla kul-
kevan hulevesiviemarin (linja AA, kuva 17) kapasiteetti ylittyy laskennallisesti jo nykytilanteessa
rankimpien sateiden aikana. Selvityksessa suositellaan maaréllista hallintaa koko kaavalueella
muodostuville hulevesille seka lisdksi laadullista hallintaa pysakointi ja likennealueella muodos-

tuville hulevesille.

Selvityksessa suositellaan jatkotoimenpiteena rakentamista alueelle toteutettavaksi siten, etta
tulvatilanteessa tulvavedet paasevat poistumaan tulvareitteja pitkin. Liséksi selvityksesséa suosi-

teltuja kaavamaarayksia on seuraavat:
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Hulevedet ovat maaperéolosuhteiden niin salliessa imeytettava kiinteistolla (Rakennus-
jarjestys 238)

Hulevesia tulee viivyttaa tonteilla 1 m3/100 m2 lapaisematdnta pinta-alaa kohden. Viivyt-
taminen tehdaan kiinteistokohtaisilla ratkaisuilla, jotka edistavat huleveden hyotykayttoa
ja hidastavat huleveden virtausta, kuten kattovesiséilidin, viherkatoin, viherpainantein tai
sadepuutarhoin. Lapaiseméattéman pinta-alan maaraa voidaan vahentaasuosimalla vetta
l&paisevia pintamateriaaleja ja minimoimalla rakentamispinta-alaa. Ylittdvan hulevesi-
maéaran saa johtaa kunnan hulevesijarjestelmaan tai vesihuoltolaitoksenhulevesiviema-
riin. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya viimeistaan 12 tunnin kuluessa tayttymisesta ja
niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Poistovirtaama kunnan hulevesiviemariin saa olla

maksimissaan 42 |/s.

Pysakaointi ja liikennealueilla muodostuvista hulevesista tulee poistaa haitta-aineita en-
nen niiden johtamista edelleen. Hulevedet kasitellddn ensisijaisesti syntypaikallaan esi-

merkiksi biosuodatuspainanteissa.

Paikoitusalueilla tulee suosia vetta I&paisevia pintamateriaaleja mahdollisuuksien mu-

kaan, kuten nurmikived, hulekivea tai soraa.

Mikali tulvareitti ei muodostu pintaa tai katua pitkin tulee tulvareitti mitoittaa 1/ 100 v

toistuvuudelle.
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Asemakaavansuunnittelun vaiheet

3.6. Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutoksen taustalla on Oulun kaupunginhallituksen p&éatés §200/2021, Hankesel-
vitys Raksilan uimahallin peruskorjauksesta, 14.6.2021. Hankeselvityksessa esitettinykyisen ui-
mahallin purkamista ja uuden uimahallin rakentamista. Kaupunginjohtaja asetti 26.6.2023 Raksi-
lan uimahallin hankeselvityksenpaivitys -tydryhméan §33/2023. Hankeselvityksessé&utkittiin ra-
kennuksen nykykunnon lisaksi huolellisesti myds toista sijaintivaihtoehtoa Raksilan urheilualu-
eelta. Alueella on haastavat pohjavesiolosuheet, jotka hankaloittavat maanpinnan alapuolelle
toteutettavaa rakentamista. Lisdksi uimahalli(nyk. vesiliikuntakeskus)tulee rakennusmassana
olemaan niin valtava, etta sen sijoittaminen tulee tehda harkiten, jotta Raksilan urheilualue toimii

kokonaisuutena myds vuosikymmenia eteenpain.

Kaupunginjohtajan asettaman tydryhman (843/2023) tehtavana oli paivittdd hankeselvitys Raksi-
lan uimahallin peruskorjauksesta. Uimahalli tullaan toteuttamaan Raksilan uimahallin nykyiselle
paikalle. Paivitettdvan hankeselvityksen allasohjelmassa tuli huomiala Raatin uimahallin kunto-
altaiden laajuus. Hankeselvityksessa tuli maarittda hankkeen laajuus, kiireellisyysaste ja tavoite-

hinta-arvio. Kaupunginhallitus hyvéksyi paivitetyn hankeselvityksen §148/2024.

Asemakaavan muutoksella paivitetaan voimassa oleva asemakaava vastaamaan uuden uimahal-
lin eli vesiliikuntakeskuksentarpeita mm. rakentamisalueen ja tonttijaon osalta. Asemakaavan
muutoksen yhteydessa tutkitaan my6s uuden vesiliikuntakeskuksenvaatimat pysakéintiratkaisut.
Suunnittelun yhteydessa tutkitaan alueen liittyminen ympardivaan kaupunkirakenteeseen, liiken-

teeseen, joukkoliikenteeseen ja katuihin.

Asemakaavan muutosalueen omistaa Oulun kaupunki. Kaupunki omistaa my®s suunnittelualu-
etta ymparoivat katu- ja viheralueet. Aloitteen asemakaavasta on tehnyt Oulun Tilapalvelut-lii-

kelaitos.

3.7. Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paattkset

Asemakaavan muutoson kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella 12.3.2024 §112.

3.8. Osallistuminen ja yhteisty6

3.8.1. Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutus-
alueen alueen kiinteistdnomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisét joiden toimi alaa asemakaavan muutos

koskee.

Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tdssd hankkeessa ovat mnseuraavat tahot:
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X Oulun seudun ymparistotoimi

x Pohjois-Pohjanmaan ELYkeskus

X Oulu-Koillismaan pelastusliikelai-
tos

X Oulun kaupungin vammaisneu-
VOsto

X Oulun kaupungin vanhusnheu-

VOsto

DNA Oyj

Elisa Oyj

Telia Finland Oyj

Suomen Yhteisverkko Oy

Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

Pohjois-Pohjanmaan museo

Oulun Vesi

Oulun Energia

Telia Towers Finland Oy

X X X X X X X X X

Digita Oy

Suomen luonnonsuojeluliitto,
Pohjois-Pohjanmaan piiri
Suomen luonnonsuojeluliiton
Oulun yhdistys ry
Pohjois-Pohjanmaan lintutieteel-
linen yhdistys (PPLY)

Raksilan asukasyhdistys ry
Oulun nuorisovaltuusto ONE
VeTo, vaikuttajaryhma Lintu-
lampi, Mantyla, Karjasilta, Raksila
Oulun Uinti 1906 ry

Oulun kauppakamarin rakennus-
alan valiokunta
Rakennusteollisuus RT Oulun
aluetoimisto

Oulun Lohet ry

3.8.2. Virellletulo, o sallistuminen ja v uorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis ja arviointi-

suunnitelmassa esitetylla tavalla Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on péaivitetty aikataulun

ja hankkeen nimen osalta27.1.2025.Asemakaavan muutoshankkeesta kaytettiin aiemmin nimi-

tystd Raksilan uimahalli, mutta jatkossa se kulkee nimella Oulun vesiliikuntakeskus.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella . Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)pidet-

tiin mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 2.4 .—2.5.2024. OAS:sta jatettiin 1 mielipide ja 3 lau-

suntoa.

Ty6téa ohjaamaan on perustettu ohjausryhma, joka on kokoontunut kaavoitusprosessin aikana

oleellisissa vaiheissaOhjausryhmassé on ollut edustettuna seuraavat tahot:

X kaavoitus
X kadut ja liikenne
X maa ja mittaus

X rakennusvalvonta
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X Oulun tilapalvelut -liikelaitos
X Oulun Energia

X Oulun vesi

3.8.3. Viranomaisyhteisty®

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa lausuntojen muodossaAsemakaavan

valmisteluvaiheessaei pidetty erillistd viranomaisneuvottelua, koska kaavahankkeessa laaditussa
luontoselvityksessa kaavamuutosalueelle ei sijoitu merkittéavia luontoarvoja ja uusi rakentuminen

tulee toteutumaan uusivana korjausrakentamisena, liséksi alueelle suunnitellut muuokset eivat

ole sellaista, jotka vaikuttaisivat merkittavasti valtion vayliin.

3.9. Asemakaavan tavoitteet

3.9.1. Lahtokohta -aineiston antamat/ kaupungin asettamat tavoitteet
Nykyisen uimahallin viereisella tontilla (564-12-6-7), sijainnut keskuspaloasema on purettu ja sen
tilalle valmistui vuonna 2023 pienempi Raksilan paloasema. Taman myota alueelle vapautui tilaa

jatkokaytettavaksi.

Asemakaavan muutoksen taustalla on Oulun kaupunginhallituksen paéatés §200/2021, Hankesel-
vitys Raksilan uimahallin peruskorjauksesta, 14.6.2021. Hankeselvityksessé esitettiin nykyisen ui-
mahallin perusparannuksen toteuttamista korvaavana uudisrakentamisena.Kaupunginjohtaja
asetti 26.6.2023 Raksilan uimahallin hankeselvityksen paivitystydryhman §33/2023, jonka tehté-
vana on paivittaa hankeselvitys Raksilan uimahallin peruskorjauksestaKaupunginhallitus hyvak-

syi paivitetyn hankeselvityksen §148/2024.

Kaupunginjohtajan asettama hankeselvitystyéryhma on laatinut hankeselvityksen Raksilan uima-
hallin peruskorjauksesta. Sen pohjalta nykyinen uimahallirakennuksen perusparannus tullaan to-
teuttamaan korvaavana uudisrakennuksena. Vanha uimabhalli tullaan purkaman ja sen tilalle ra-

kennetaan uusivesiliikuntakeskus

Oulun uudessa yleiskaavassa on osoitettu tavoitteellisen kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava,
jonka varrella maankayttoa tulee tiivistaa ja monipuolistaa niin, etta tuetaan kaupunkiraitiotien
toteuttamismahdollisuuksia. Asemakaavan muutoksessa huomioidaan tdma ja myds muut alu-
etta koskevat liikenteen lyhyemman ja pidemman aikavalin visiot. Tehokkaan joukkoliikenteen
varauksen ohella, alueella on tarkoitus pidemmalla aikavalilla mahdollistaa Pikkukankaantielta
ajoyhteys Urheilualueen lapi Kainuuntielle. Téla on tarkoitus rauhoitta Teuvo Pakkalan kadun lii-

kennettd ja suojeltua Puu-Raksilan aluetta.
Asemakaavan muutoksen hakijan tavoitteet

Asemakaavan muutoksella paivitetaan voimassa oleva asemakaava vastaamaan uuderesilii-

kuntakeskuksentarpeita mm. rakentamisalueen ja tonttijaon osalta. Asemakaavan muutoksen
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yhteydessa tutkitaan my6s uuden vesiliikuntakeskuksenvaatimat pysakdintiratkaisut. Suunnitte-
lun yhteydessa tutkitaan alueen liittyminen ympéardivaan kaupunkirakenteeseen, liikenteeseen,

joukkoliikenteeseen ja katuihin.
Oulun kaupunkistrategian 2030 tavoitteet

Oulun kaupunkistrategiassa 20 yhtena tavoitteena on parantaa kaupungin vetovoimaa viih-
tyisalla, toiminnallisella, terveellisella ja turvallisella kaupunkiymparistélla. Talle on osoitettu toi-
menpiteeksi kaupunkikeskustan kehittdminen ja keskustan seké sen lahialueiden kohtaamispaik-
kojen parantaminen. Naiden toimenpiteiden joukossa on Asemanseudun ja Raksilan alueen ke-

hittdminen.
Arkkitehtuuriohjelman tavoitteet

Oulun kaupunginhallituksen 4.3.2017 hyvaksymassa Arkkitehtuuriohjelmassa on esitetty tahtotila
vetovoimaisesta, monimuotoisesta, yhteisesta ja laadukkaasta Oulusta seka toimenpiteet tahoti-
lan saavuttamiseksi. Ohjelmassa mainittuja kulttuuriympéaristoa koskeria toimenpiteité ovat kult-
tuuriympariston arvojen tunnistaminen ajankohtaisin inventoinnein ja selvityksin. Lisaksi suunnit-
telun ja paatoksenteon pohjaksi edellytetaan ajantasaista kulttuuriympéariston arvottamista. Ou-
lulaisista rakennuksista ja ymparistosta huolehditaan niin, etta ne sailyttavat arvonsa ja ominai-
suutensa. Rakennusten yllapito ja korjaaminen on suunnitelmallista ja perustuu riittaviin selvityk-

siin ja tutkimuksiin.

3.9.2. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet / tavoitteiden tarkentuminen

3.10. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

3.10.1. Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavan muutoshankkeen aikana Oulun Tilapalvelutliikelaitos jarjesti vesiliikuntakeskuk-
sen suunnitteluhankinnan neuvottelumenettelylla syksylla 2024, jonka pohjalta saatiin asema-
kaavan muutoshankkeessa jatkotydstettdva manakayton viitesuunnitelma asenakaavan viite-

suunnittelua varten.

Hankinta oli kaksivaiheinen ja se koostui osallistumisvaiheesta ja tarjouspyynttvaiheesta. Osallis-
tumisvaiheeseen ilmoittautui viisi suunnitteluryhmaa, joista tarjouspyyntévaiheeseen valittiin
kolme kelpoisuusehdot tayttanytté tarjoajaa . Hankinnan tilaajana toimi Oulun Tilapalvelut -liike-
laitos. Ratkaisuehdotukset palautettiin anonyymeina 4.102024 mennessa.Tarjoukset palautettiin

maaraaikaan 23.10.2024 mennessa.

Tarkeimmat tilaajan asettamat ja ratkaisuehdotuksen laadintaohjeessa esitetyt tavoitteet uudelle

Oulun Vesiliikuntakeskuksen (ratkaisuehdotus) suunnittelulle ja toteuttamiselle olivat:
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- Soveltuu jatkokehitykseen mahdollisimman vahin muutoksin.
- On kustannustehokas ratkaisu rakentamisen, yllapidon, kayttokustannusten ja kayton ai-
kaisten muutosten nékokulmasta.
- Kykenee sijoittamaan vesiliikuntakeskuksen muodostuvalle tonttialueelle optimaalisesti
mykyiseen tilanteeseen (nykyiset rakennukset purettuina).
- Mahdollistaa alueellisen kehittymisen tilanteessa, jossa alueella otetaan tehokkaan jouk-
koliikenteen reitti k&yttoon.
- Kykenee sijoittamaa tonttialueelle riittdvan (n. 200) maaréan autopaikoitusta (ilman raken-
teellisia paikoitusratkaisuja) seka pyora ja mopopaikkoja.
- Kykenee sijoittamaan tilaohjelman mukaiset tilat toiminnallisesti parhaiten seka raken-
nuksessa ettd suhteessa muodostuvaan tonttialueeseen.
- Toteuttamaan rakennuksen terveellisyyden, turvallisuuden ja viihtyisyyden parhaiten.
- Huomioidaan ikdantyvan vaeston ja esteettémyyden erikoistason vaatimukset.
- On toteuttamiskelpoinen (mm. kustannukset ja tekninen toteutettavuus).
- On korkeatasoinen paikkaan, viereisiin rakennuksiin ja toimintoihin sopiva ratkaisu.
- Huomioi pohjoisen sda- ja ilmasto-olosuhteiden vaatimukset.
Oulun uudesta vesiliikuntakeskuksesta tulee kooltaan yksi suurimmista, ellei jopa suurin, Suo-
messa. Rakennus tulee olemaan yksi Suomen tarkeimmisté uintiurheilun keskuksista, jossa huo-
mioidaan uinnin, uimahypyn, taitouinnin ja muiden uinnin erikoislajien h arrastamisen liséksi pai-
kallisten, kansallisten seka kansainvalisten kilpailuiden jarjestaminen. Urheilijoiden aktiivisen har-
joitus- ja kilpailutoiminnan liséksi halli tulee olemaan samaan aikaan myds ahkerassa ja moni-
muotoisessa kuntalaiskaytossa viela ampaakin enemman. Hanke on poikkeuksellisen suuri,

merkittdva ja vaativa, myos suunnittelutehtavana.

Ratkaisuehdotusten arviointi suoritettiin kokonaisharkintaan perustuen ja keskittyen kolmeen
osa-alueeseen:

- taloudellisuus

- toiminnallisuus, rakennus ja tontti

- kokonaisratkaisun laatu
Ratkaisuehdotuksen laadintaohjeen mukaisesti arvioinnissa pidettiin ehdotuksen kokonaisideaa
ja kehittamiskelpoisuutta tarkeampana kuin yksityiskohtien virheettomyytta. Laatijalle annettiin
harkintavaltaa oman esitystarkkuutensa osalle, jotta myds toiminnalisuuden arviointi on mah-

dollista.

Arviointiryhma arvioi parhaaksi Arkkitehtitoimisto arkMILL Oy :n laatiman suunnitelman (nimi-

merkki Laituri).

Taloudellisuus
Taloudellisuutta arvioitaessa tarkasteltiin ehdotusten kustannustehokkuutta, yllapitovaiheen ta-
loudellisuutta, toteutettavuutta ja rakennettavuutta, valmiutta jatkosuunnitteluun seka
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suunnitteluratkaisun ja tilankayton tehokkuutta. Selostuksessa pyydettiin ottamaan kantaa, mi-
ten ratkaisuehdotus vastaa kustannustehokkuuteen ja miten ratkaisu minimoi investoinnin ar-

voa.

Ratkaisuehdotusten taloudellisuuden kuvaukset keskittyivat yleisesti kaytettyihin ja hyviksi toimi-
viin ratkaisuihin, energiatehokkuuteen, tilojen toiminnallisuuteen ja yllapitovaiheen aikaisiin kun-
nossapitoasioihin. Ratkaisut pohjautuvat siis lahinna elinkaarikustannuksiin. Arvioinnissa on py-
ritty 16ytdmaan suunnitelmista ne ratkaisut, joilla tAhan on pyritty.

Suurin investointikustannuksia muodostava tekija rakennushankkeessa on rakennuksen laajuus.
Kaikki ehdotukset noudattivat annettua tilaohjelmaa riittavalla tarkkuudella. Ehdotusten laajuu-
det eivat siten eronneet toisistaan kovinkaan paljon. Pienimman pinta-alan saavuttaneissa rat-
kaisuissa todettiin toiminnallisia puutteita, joiden jatkokehittaminen ilman laajuuden kasvatta-

mista voi olla hyvin hankalaa.

Toiminnallisuudella ja tilaratkaisuilla on merkittava vaikutus myds elinkaarikustannuksiin. Ehdo-
tusten kaytdn aikaisen taloudellisuuden huomioimisessa oli selvia laadullisia eroja. Parhaimmas-
takin ehdotuksesta l6ytyi piirteitd, joiden jatkokehittdmisella k okonaisuutta voidaan ohjata kus-
tannustehokkaampaan suuntaan. Ehdotuksista kaksi vaatisi kdytanntssa toimintojen uudelleen
suunnittelua joko osittain tai lahes kokonaan. Taman vuoksi ehdotusten taloudellisuutta on

nailtd osin hankala arvioida, ja niilla on myds varsin huono edellytys jatkosuunnittelun pohjaksi.

Toiminnallisuus

Uimahallin suunnittelu on vaativa tehtava. Kun tavoitteena on monipuolisesti kaikkia kuntalaisia
palvelevan valtakunnallisesti merkittavan vesilikuntakeskuksen suunnittelu, nousee vaatimustaso
entistakin korkeammalle. Suurimmat laatuerot ehdotusten valilla olivatkin nahtavissa toiminnal-
listen vaatimusten ymmartamisessa ja niita palvelevien tilojen ratkaisutavassa. Parhaan ehdotuk-
sen laatija oli onnistunut huomioimaan moninaisen kayttajakunnan ja heita palvelevan henkil6-
kunnan seka vaativan yllapidon tarpeia laaja-alaisesti ja yksityiskohtaisesti. Heikommin onnistu-
neissa ehdotuksissa ongelmallisina korostuivat mm. tontin k&ytén ongelmat, likenteelliset rat-
kaisut seka kuntalaiskayton ja kilpailutoiminnan yhtéaikaisuuden hankaluus. Puutteita I6ytyi

my6s uimahallitoiminnan perusasioissa.

Kokonaisratkaisun laatu

Kokonaisratkaisun laatua arvioitiin arkkitehtonisena kokonaisratkaisuna ja kaupunkikuvallisena
soveltuvuutena rakennuspaikkaan ja ymparistéon. Tahan liittyvat myos esitetyt materiaaliehdo-
tukset, sisé ja ulkotilojen valiset yhteydet seka luonnonvalon hyddy ntaminen.

Vilkkaaseen laajan yleison kayttddn suunniteltavan julkisen rakennuksen tulee olla turvallisesti
saavutettavissa, toimiva, viihtyisa ja ymparistdonséa sopiva. Jokaisessa ehdotuksessa oli néhta-

vissa pyrkimyksia sovittaa rakennus ja sen toiminnot ympardivaanalueeseen ja
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likenneverkkoon. Vaikka jokaisessa ehdotuksessa oli onnistumisia, 10ytyi tallakin osaalueella

ehdotusten valiltd suuria laadullisia eroja.

Saadut ratkaisuehdotukset lahestyivat annettua tehtéavaa hyvin eri tavoin. Vaikka jokaisessa eh-
dotuksessa rakennus oli sijoitettu Iahes samalle paikalle, lopputulokset poikkesivat toisistaan
paljon. Keskeisimmat erot eri ehdotusten vélille muodostuivat eri toimintojen sijoittamistavasta
tonttialueelle ja itse rakennuksessa. Suunnittelutehtédva on vaativa ja ratkaisuehdotuksen laadin-
taan varattu aika oli varsin rajallinen. Ratkaisuehdotuksen laadintachjeen avulla pyrittiin ohjaa-
maan perusratkaisuja oikeansuungisiksi, silla toimintojen ja reittien onnistunut valinta kertautuu
helposti koko suunnitteluratkaisussa. Osassa ehdotuksia laadintaty6 oli kuitenkin keskittynyt hiu-
kan sivuraiteille, mink& vuoksi ehdotukset jaavat osin jopa vaatimattomiksi. Kaikista ehdouksista
I0ytyi hyvia piirteitd, mutta ehdotusten véliset erot osoittautuivat lopulta varsin suuriksi. Laadul-
taan parhaaksi arvioidussa ehdotuksessa oli onnistuttu ratkaisemaan kaikki arvioitavat osaalu-

eet selvasti parhaimmalla tavalla.

Arvio, nimimerkki *  Laituri”

1
i ]
. ]
’[ T894y (1]
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Kuva 19 "Laituri"-nimimerkin ideasuunnitelman havainnekuva. ArkMill Oy 10/2024.

"Laituri” on toiminnallisesti erittéain korkeatasoinen ratkaisu, jossa tilankayttoa on tutkittu hyvin
tarkasti. Sen erityiset vahvuudet ovat tontinkayttératkaisussa ja tilasijoittelussa. Ratkaisuehdotus
osoittaa suunnittelijan osaamisen kaikkien keskeistenvaatimusten osalle. Ehdotus on ratkaistu
olennaisten kysymysten osalta oikein, mika heijastuu koko suunnitelman laatuun.

Rakennus on saatu sijoitettua tontille hammastyttavan hyvin ja se jattéaa jopa tilaa ymparilleen.
Ehdotukseen on saatu siséllytettya 261 autopaikkaa, mika ylittaa tavoitteen (n. 200 ap) kirkkaasti.
Paikoitusalue on selkedn mallinen, hyvin hahmotettavissa, nitoitukseltaan hyva ja likennemuo-
tojen erottelun vuoksi myds turvallinen. Ratkaisuehdotus on myds ainoa, joka on selkeasti eriyt-
tanyt eri huoltoliikenteet alueella ja vahentanyt talta osin vaaratilanteiden riskeja. Ehdotuksessa
on otettu hyvin huomioon ma hdollinen tehokkaan joukkoliikenteen reitti ja sen tuomat muutok-

set. Silti ratkaisu vaikuttaa silta, ettd aluetta ei ole ahdettu tayteen toimintoja. Ehdotuksen
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mukainen asiakassisdénkayntien sijoittaminen eri kerroksiin ei valttamatta ole tarpeen. Ulkoalu-
eilla olevat luiskaukset ja kattamattomat portaat eivéat sovellu pohjoisiin ilmasto -olosuhteisiin

parhaalla mahdollisella tavalla. Téalta osin ehdotus edellyttaneejatkokehittelya.
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Kuva 20 "Laituri”-nimimerkin ideasuunnitelman asemapiirros, ennen ja jalkeen mahdollisen te-

hokkaan joukkoliikenteen yhteyden rakentumisen. Kuva: ArkMill Oy 10/2024

Kellarikerroksen allastekninen tila on selkean muotoinen ja kerroksen toiminnallisuus on rat-
kaistu kaytannonladheisesti ja turvallisesti. Allastason (1. kerros) tilaratkaisu on selked ja hyvin
tarkkaan harkittua. Keskeinen ero muihin ehdotuksin on allasosasojen jakoperiaate, mika mah-
dollistaa samanaikaiset, keskenaan erilaiset tapahtumat, kuten kilpailut ja kuntalaiskayton. Sa-
malla suureen allastilaan syntyy miellyttavia, inhimillisen kokoisia alueita. Allastiloihin on sijoi-
tettu varasto-, harjoittelu- ja valvontatiloja onnistuneesti. Siirtymareitit allasosastoille ovat onnis-
tuneet. Puhdas ja likainen tila -ajattelu toimii, eik& suuria puutteita ole muutoinkaan. Keskeiset
tilat, kuten kahvio on sijoitettu miellyttavasti ja sielta tarjoutuu hyvat ndkymat. Eh dotuksessa on
otettu kantaa akustiikkaratkaisuihin varsin laajasti ja jopa allashuoneen epasaanndllinen ratkaisu
tuntuu kustannus- ja tehokkuushaasteista huolimatta perustellulta. 50 m allastilan laaja ikkuna-
seind on hankala heijastus ja valaistushallinnan seka ylilamporiskin vuoksi. Ongelma tulee rat-
kaista jatkosuunnittelussa. Allasosaston jakaminen pienempiin osiin parantaa mahdollisuuksia
talotekniikan s&&toon, energiankulutuksen hallintaan ja ylapitokulujen optimointiin. Tehokkaan
tilasuunnittelun avulla on onnistuttu minimoimaan kaytavatilojen pinta -alat. Tilojen kayttétarkoi-
tukset ja niiden keskinaiset rijppuvuudet on ymmarretty erinomaisesti. Jatkokehitystarvetta 16y-
tyy eri kerrosten sisdédnkayntijarjestelyjen jouhevuudessa, erityisesti kilpailujen diaisen yleison
kulkureittien osalla.

Ristikkorakenteiden hyédyntaminen allastilan huoltoon on mielenkiintoinen ratkaisu, jonka to-

teuttamiskelpoisuus selvinnee jatkosuunnittelussa. Rakennuksen huoltoon on muutoinkin
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ehdotettu ratkaisuja, jotka mahdollistavat k&ayton aikaisten kustannusten minimoimisen. Kemi-
kaalihuollon turvallisuus ja kustannukset on huomioitu erittéin hyvin.

"Laiturin” esteettdmyyssuunnittelu on erinomaisella tasolla. Ratkaisuja on esitetty monipuolisesti
ja erilaiset esteettomyyden osaalueet on huomioitu hyvin. Ehdotuksessa on kiinnitetty huo-
miota my06s hairinnan ehkaisyyn. Yleisesti allastilat on onnistuttu suunnittelemaan turvallisiksi

esimerkiksi lasten nakdkulmasta. Kaikki altaat ovat hyvin valvottavissa.

Kaupunkikuvallisesti laht6kohta on jatkosuunnittelua ajatellen hyva. Rakennuksen suunnittelussa
on otettu huomioon paitsi toiminnalliset vaatimukset, myds sen visuaalinen ilme ja kaupunkiku-
vallinen soveltuvuus. Lopputuloksena on korkeatasoinen julkinen rakennus, joka sulautuu har-
monisesti osaksi ymparistdaan ja tdydentdaa Raksilan urheilualuetta omana itsendisena kokonai-
suutenaan. Esitetyssa ratkaisussa rakennuksen seka tontin toimintojerkytkeytyminen ymparoi-
viin alueisiin ja reitteihin on tutkittu tarkasti. Lisdksi alueen ohittavat yhteydet eri suuntiin on esi-

tetty jouheviksi, eika nain tarpeetonta lapikulkua tonttialueella paase syntymaan.

Vaikka ehdotus vaatii viela joitakin kehitystoimenpiteita ja tarkastelua laajuuden osalta, lahto-
kohdat rakennushankkeen jatkosuunnittelulle ja asemakaavamuutoksen eteenpdin viemiselle

ovat erinomaiset.

3.10.2. Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu
Asemakaavan muutosta on valmisteltu yleiskaavan ja kappaleess&.10.1. kuvatusta "Laituri” ni-
mimerkin mukaisen maankayton yleissuunnitelman pohjalta. Suunnitelmaan esitettiin seuraavat

jatkokehitystoiveet:

- Ehdotuksen mukainen asiakassisddnkayntien sijoittamisen, luiskauksien seka kattamatto-

mien portaiden tarkasteltu optimaalisemmaksi.

- Heijastus- ja valaistushallinnan seké ylilampdriskion huomioitava suurien lasipintojen

osalta jatkosuunnittelussa.

- Jatkokehitystarvetta 16ytyy eri kerrosten sisaankayntijarjestelyjen jouhevuudessa, erityi-

sesti kilpailujen aikaisen yleisdn kulkureittien osalla.

Maankaytdn suunnitelmaa on jatkokehitetty yhdessa katujen, liikenteen, ympériston seka hule-
vesien yleissuunnittelun yhteydessa. Jatkosuunnittelussa on kehitetty alueen siséisia yhteyksia ja
pysakointikentan laajuutta. Siilyvaa kasvillisuuttaseka hulevesien vaatimat tilavaraukset on huo-
mioitu piha -alueen jatkokehittdmisessad. Kaavoituksen ndkemyksen mukaan jatkosuunnitteluoh-
jeet on otettu huomioon. Kappaleessa 3.10.3. on kuvattu tarkemmin jatkosuunnittelua asema-

kaavan muutosratkaisun pohjaksi.
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3.10.3. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kappaleessa 3.10.1. kuvatut suunnitelmat ovat toimineet vaihtoehtotarkasteluna, jonka pohjalta
on valittu alueen luonnetta parhaalla tavalla tukeva ja kehittdva maankayton viitesuunnitelma
asemakaavaratkaisun pohjaksi yhteistydssa kaupungin asiantuntijoiden kesken.

Asemakaavan muutosluonnoksen maankayton viitesuunnittelun pohjaksi valittiin hankinnan eh-
dotus Laituri. Ehdotus taytti parhaiten hankinnalle annetut reunaehdot ja soveltui ndin vahaisim-

min muutostarpein asemakaavan muutosluonnoksen pohjaksi.

Ehdotuksen mukaista maankayton viitesuunnitelmaa on jatkotydstetty ja yhteensovitettu kaava-
hankkeen muiden suunnittelualojen kanssa hankkeen ohjausryhman ohjeistuksella. Jatkotyos-
tetty maankayton viitesuunnitelma toimii asemakaavan muutosluonnoksen pohjana. Maankay-
ton viitesuunnitelmassa on osoitettu tilavaraus uudelle vesilikuntakeskukselleja esitetty tilava-

raukset piha-alueen toiminnoille.

Asemakaavan muutosluonnoksen pohjaksi laaditussa maankayttn suunnitelmassa on tutkittu
versio 1 ja 2, joissa asemapiirroksessa on esitetty tilanne ennen ja jalkeen mahdollisen tehokkaan
joukkoliikenteen rakentumisen alueen lapi. Merkittévin ero ndissé on tontin alueelle osoitetta-

vien autojen pysakointipaikka maarat.

Kuva 21 Massamallinnus viitesuunnitelman mukaisestavesiliikuntakeskuksesta Kuva: ArkMill Oy,
7.1.2025.
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JULKISIVU ETELAAN

Oulur vesfikuntzisskus Qulhali

JULKISIVU LANTEEN

Kuva 22 Maankéayton viitesuunnitelman aluejulkisivut. Kuva: ArkMill Oy 7.1.2025

Viitesuunnitelmissa vesiliikuntakeskussijoittuu nykyisen uimahallin paikalle, laajemmalla pinta-
alalla urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueelle . Rakennusmassan etelapuolelle
sijoittuu sisdankaynti seka pyoré ja autopysakdinti. Viitesuunnitelmissa huoltoliikennetta sijoit-
tuu rakennusmassan lansi ja itdpuolelle. Suunnitelmissauudelle vesiliikuntakeskukselleon o0soi-
tettu kerroskorkeudeksi kolme. Paatoiminnot on tarkoitus sijoittaa padosin keskimmaiseen ker-
rokseen. Rakennusmassan sijoittelissa on huomioitu alueen tulevaisuuden liikenteen visioiden

kehittymismahdollisuudet.

Suunnitelmissa saattoliikenne sijoittuu tontin lansireunalle ja alueelle on tutkittu turvalliset kul-
kureitit alueen sisalla sekatoimivat yhteydet alueen ulkopuolelle. Suunnitelmassa on osoitettu

sdilyvia yksittaispuita sekd muuta kasvillisuutta.

Kuva 23 Massamalli havainnekuva uudestavesiliikuntakeskuksesta Kuva: ArkiMill Oy 7.1.2025

40



564-2577 Asemakaavanmuutos 30.1.2025, Pikkukankaantie 3

e T |
TH [FOITTEOTE i IGORLIT =
ik .Jimﬁﬂ% i i sinisavinbeiing g
- | e SR iy i iy

RPN EHET T
LI

L[ |l 1010

|
!

Kuva24. Maankayton viitesuunnitelman asemapiirroksen versio 1. Suunnitelma osoittaa tilan-
teen ennen mahdollisen tehokkaan joukkoliikenteen rakentumista alueen lapi. Kuva: ArkMill Oy
28.1.2025.
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Kuva 25 Maankayton viitesuunnitelman asemapiirroksen versio 2. Suunnitelma osoittaa tilanteen

mahdollisen tehokkaan joukkoliikenteen rakennuttua alueen lapi. Kuva: ArkMill Oy 28.1.2025.

3.10.4. Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin kolme lausuntoa ja yksi mielipide, jotka ovat

vastineineen selostuksen liitteena 3.
Lausunnot eivat aiheuttaneet aihetta muuttaa asemakaavan muutosluonnosta.

Raksilan asukasyhdistys ry:n jattdman mielipiteen huomioita on tarkasteltu asemakaavan muu-
tosluonnoksen laadinnan yhteydessa. Mielipide ei aiheuttanut muutostarpeita kaavaluonnok-

seen.

3.10.5. Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

Taydennetaan hyvaksymisvaiheessa.

3.10.6. Suunnitelmiin nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Taydennetddn kaavaehdotusvaiheessa.
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3.10.7. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paéatti hankkeen kaynnistdmisesta ja osallistumis ja arviointisuunnitel-
masta 12.3.2024 §112.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa valmisteluaineiston mielipiteiden esittamista

varten nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotuksen kigésti nahtaville
MRL 65 § takoituksessa ja MRA 27 § sdadetylla tavalla.
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4. Asemakaavan kuvaus

4.3. Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 6 tontti 8. Asemakaavan muutoksessa kortteli-

alue on osoitettu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU).

Uusi vesiliikuntakeskusrakennus sijoittuu tontin pohjoisreunalle, nykyisen uimahallin paikalle. Ve-
siliikuntakeskukselle osoitettu rakennusala on nykyista uimahallia laajempi, jolla mahdollistetaan
vesiliikuntakeskuksen edellyttdma palvelutaso. Rakennusoikatta on osoitettu 20 000 kerros-
alaneliometriad ja kerroskorkeus on kolme. Rakennusoikeus pitda sisallaan tarvittavat tekniset ja

muut aputilat.

Ajoneuvoliikenne ohjautuu alueelle nykyisen Pikkukankaantien kautta. Autojen pysakéinti on
osoitettu ohjeellisella pysékdintipaikka merkinnalla (p) tontin eteldosalle. Tontin itdosaan on
osoitettu o hjeellinen alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa(h), jonne on ajoyh-

teys (ajo) pyséakdintikentan kautta.

Asemakaavan muutoksessa on osoitettu myds ajoyhteys (ajo) tontin lapi etelaanRaksilanraitin
suuntaan. Liséksi dueelle on osoitettu ohjeellinen joukkoliikenteelle, jalankululle ja polkupyorai-
lylle varattu alueen osa. Alueen kautta voidaan tarvittaessa jarjestaa myos muu aje tai huoltoyh-
teys (jl-2) merkitty alue. Nailla merkinndilla varaudutaan alueen liikenteen tulevaisuuden visioi-
den mahdolliseen toteuttamiseen. Kolmiom&arayksen mukaisesti ennen tehokkaan joukkoliiken-
neyhteyden rakentumista jl-2-merkitylle tontin osalle voidaan sijoittaa muita uimahallia palvele-

via toimintoja kuten autojen pysakointipaikkoja, alueen siséista huoltoliikennettd seka istutuksia.

Asemakaavan muutokseen on osoitettu yksittaisia sailytettavia puita, uusi istutettava puurivi

seka ohjeellisia ja maaraavia istutettavia alueita.

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa on laadittu kaavamaarayksia tarkentava kolmiomerkinta
rak/6, joka taydentyy kaavaehdotusvaiheessa. Kolmiomerkinta sisaltéda kaupunkikuvaan, rakenta-
miseen, liikenteeseen japysakadintiin, teknisiintiloihin ja energian tuotantoon, piha -alueisiin ja

hulevesien kasittelyyn sek& maaperdn liittyvia maarayksia.
Tontin rakentamisen tehokkuudeksi muodostuu noin e=0,71.

Asemakaavan muutoksen ratkaisut mahdollistavat Raksilan alueen liikenteellisten visioiden to-
teutumisen tulevaisuudessa. Naita liikenteen tulevaisuuden visioita ovat ajoyhteys Pikkukan-
kaantieltd urheilualueen lapi Kainuuntielle seka tehokkaanjoukkoliikenteen yhteyden toteutumi-
nen urheilualueen I&pi kohti Kontinkangasta.
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4.3.1. Palvelut

Asemakaavan muutos mahdollistaa alueellesuunnitteilla olevan uuden Oulun vesiliikuntakes-
kuksen, toteutumisen. Senon tarkoitus olla palvelutasoltaan kansallisen vesiliikuntakeskuksen
tasoinen, joka monipuolistamaa uimahallin tarjoamia palveluita sen eri kayttajaryhmille. Asema-
kaavan muutoksen mahdollistama uusi vesiliikuntakeskus tadydentaaRaksilanliikuntapuiston pal-

veluita.

4.4. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutoksen yhteydessé on valmisteltu kaavamaarayksia tarkentava kolmiomaa-
rays, jossa on esitetty tarkemmin suunnittelun kaupunkikuvalliset |Ahtokohdat ja laatutavoitteet.
Niihin kuuluvat esimerkiksi kaupunkikuva ja rakentaminen, piha-alueet istutuksineen, hulevesien

kasittely sekéd laadukas polkupydrapysakainti.

Asemakaavan muutoksessaon otettu huomioon perusselvityksissaesiin tuodut l[ahtokohdat ja
tavoitteet alueen ymparistdsuunnittelulle. Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu ym-
paristdn yleissuunnitelma, joka on selostuksen liitteend. Yleissiunnitelmassa on osoitettu saily-

tettavaksi yksittaisia puita, uutta kasvillisuutta ja puustoa seka pintamateriaaleja.

Yhdyskuntalautakunta paatti vihertehokkuuden minimikertoimista tammikuussa 2023 (8
30/2023). Talldin paatettiin, ettd viherkertoimen vahimmaiskertoimet otetaan kayttéon 1.3.2023
jalkeen kaynnistyvissa kaavahankkeissa/iherkerroin on tarkasteltu asemakaavan muutoksen
laadinnan aikanaosana ymparistosuunnittelua. Asemakaavan muutoksessa tontti on osoitettu
urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU).YU-tonteille ei ole osoitettu lau-
takunnan paatoksessdomaa vihertehokkuustavoitetta ja siksi tdssd asemakaavan muutoshank-

keessa on edellytetty viherkertoimen laskemista ilman maaraavaa tavoitearvoa.

4.5. Aluevaraukset

4.5.1. Hulevesien kasittely

Asemakaavamaarayksissa on osoitettu hulevesien kasittelya koskeva merkinta ns. kolmiomaa-
rayksessa hulevesiselvityksen perusteella. Selvitys seka hulevesidrallintasuunnitelma on ku-

vattu tarkemmin selostuksen kappaleessa 35.9.

Ensisijaisesti hulevedet pyritdan imeyttdmaan kiinteistolla. Muilta osin hulevesia viivytetdan yksi
kuutiometri jokaista uutta tai uudistettavaa vetta lapaiseméatonté sataa tontin pinta -alaneliomet-
ria kohti. Liikenne- ja pysakdintialueilta kertyvasta hulevedesta on poistettava kiintoainesta ja

muita haitta-aineita. Viivytysrakenteiden on tyhjennyttava 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja

niissé on oltava suunniteltu ylivuoto.

Pysakaointialueilla tulee suosia vetta lapaisevia pintamateriaaleja, kuten nurmikived, soraa tai kivi-

tuhkaa. Kavely ja pyorailyreiteilla tulee suosia vettd lapaisevia pintamateriaaleja, kuten
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kivituhkaa tai vetta |apaisevaa asfalttia. Mikali tulvareitti e muodostu pintaa tai katua pitkin tulee

tulvareitti mitoittaa kerran sadassa vuodessa toistuvuudelle.

4.5.2. Sahkoverkko

Kiinteistbkohtainen muuntamo on mahdollista sijoittaa uuteen uimahallirakennukseen tai sen
ulkopuolelle soveltuvaan kohtaan. Oulun Energian uusi muuntamo tullaan sijoittamaan asema-
kaavan muutosalueen ulkopuolelle, joten sita ei ole ollut tarvetta ottaa huomioon asemakaava-

kartalla tai -mé&éarayksissa.

4.5.3. Kaukolampoéverkko

Uusi vesiliikuntakeskustullaan liittdmaéan kaukolampoéverkkoon.

4 .5.4. Vesihuoltoverkko

Vesiliikuntakeskustukeutuu olemassa oleviin vesihuollon runkolinjoihin, jotka sijaitsevat Oulu-
hallin kiinteiston puolella. Vesihuollon verkostot pyritddn tulevaisuudessa rakentamaan mahdol-
lisesti myos Raksilanraitille ja liittamaan Teuvo Pakkalankadun vesihuollon linjoihin Talla uudella
yhteydell& saadaan parannettua vedenjakelun varmuutta alueella. Vesihuollonlinjojen rakentami-
nen Raksilanraitille kytkeytyy kevyenliikenteenvaylan muutoksiin ja laajemmin Raksilan alueen

maankayton suunnitelmiin.

4.6. Kaavan vaikutukset

4.6.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Asemakaavan muutos mahdollistaa uudenvesiliikuntakeskuksenrakentumisen nykyisenuima-
hallin tilalle. Uusi rakennusmassasijoittuu tontin pohjoisreunalle Pikkukankaan puiston reunalle

ja rajaa nain nakymia nykyisen hallin tapaan alueellalJusi vesiliikuntakeskuson mahdollista to-
teuttaa nykyista hallia korkeampana ja laajempana.Rakennusoikeuden maaré kasvaa asemakaa-
van muutoksella 8200 kerrosalaneliémetrista 20 000 kerrosalanelidmetriin. Uusi rakennusoikeus
pitdé sisallaan tekniset ja muut sekundaariset tilat. Uusi vesilikuntakeskussijoittuu osaksi ny-

kyistd Raksilanliikuntapuiston aluetta ja taydentaa sen liikuntarakentamista.

Asemakaavan muutoksen taustalla on Oulun kaupunginhallituksen p&atés §200/2021, Hankesel-
vitys Raksilan uimahallin peruskorjauksesta, 14.6.2021. Hankeselvityksessé esitettiin nykyisen ui-
mahallin perusparannuksen toteuttamista korvaavana uudisrakentamisena.Kaupunginjohtaja
asetti 26.6.2023 Raksilan uimahallin hankeselvityksen paivitystydryhman §33/2023, jonka tehté-
vana on paivittaa hankeselvitys Raksilan uimahallin peruskorjauksestakKaupunginhallitus hyvak-

syi paivitetyn hankeselvityksen §148/2024.

Kaupunginjohtajan asettama hankeselvitystyéryhma on laatinut hankeselvityksen Raksilan uima-

hallin peruskorjauksesta. Sen pohjalta nykyinen uimahallirakennuksen perusparannus tullaan
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toteuttamaan korvaavana uudisrakennuksena. Vanha uimabhalli tullaan purkamaan ja sen tilalle

rakennetaan uusi uimahallirakennus.

Asemakaavan muutos mahdollistaa uudenuimahallin rakentumisen nykyista uimahallia suurem-
pana vesiliikuntakeskuksena. Semahdollistaa my6s nykyista suuremmat kayttajamaarat alueella.
Asemakaavan muutoksen rakennusala on sijoitettu niin, etta se mahdollistaa Raksilan alueettii-

kenteen tulevaisuuden visioiden toteutumisen.

4.6.2. Vaikutukset luontoon ja luonnonympéaristoon

Asemakaavan muutosalueelle sijoittuu nykyinenrakennettu Uimarinpuisto. Uusi vesiliikuntakes-
kus piha-alueineen sijoittuu uimarinpuiston alueella, jonka myo6ta Uimarinpuisto tulee poistu-
maan. Talla mahdollistetaan vesiliikuntakeskuksenriittdva koko seka riittava tilavaraukset sen
edellyttdmille piha- ja likennejarjestelyille. Asemakaavan muutoksen myétasuunnittelualueelta
joudutaan poistamaan nykyista puustoa ja muuta kasvillisuutta. Uuden vesiliikuntakeskuksen ra-
kennusala on sijoitettu siten, etta se jattaa riittavasti tilaa tontin pohjoispuolella sijaitsevaan Pik-

kukankaanpuiston puustoon ja mahdollistaa niiden sailymisen.

Luontoselvityksen mukaan intujen pesimarauhan turvaamiseksi mahdollinen puuston kaatami-
nen tulee alueella tehda lintujen pesiméajan 1.5-15.8. ulkopuolella. Myds rakennuksen purku-
tyot on ajoitettava lintujen pesimaajan ulkopuolelle tai muutoin varmistettava, ettei purkutéissa
haviteta rauhoitettujen lintujenpesia. Mikali purkutyot ovat jo pitkalla pesimakaude n alkaessa,
linnut tuskin asettuvat pesimaan aktiiviselle purkutydmaalle. Varsinaissuomen ELYeskus voi
tarvittaessa myontaa luvan pesimarauhoituksesta poikkeamiseen, mikéli muuta tyydyttavaa rat-
kaisua ei ole.Nykyisen hallin purkamisajankohdassa huomioidaan pesimarauhaa koskevat luon-
toselvityksen tulokset. Asemakaavan laatimista rajoittavia luontoarvoja eiluontoselvityksessa

tarkastellun eldimiston osalta ole.

Luontoselvityksen mukaisesti vesiliikuntakeskuksensuunnittelualueelle tai sen valittdmaan |a-
hiymparistoon ei sijoitu luontoselvityksessa esitettyynluokkaan | sisaltyvia lainsaadannolla tur-
vattuja, tdssa yhteydessa valttaméattd huomioitavia kohteita. Suunnittelualueella ei esiinny edella
mainitun luokan | kuvioiden tapaan luontotyyppikuvioiden, kasvilajiston tai lepakkolajiston pe-
rusteella luontoarvoiltaan myoskaan luokkiin 1l tai lll sijoittuvia kohteita, joiden huomioiminen

kaavasuunnittelussa olisi perusteltua.

Asemakaavan muutosluonnoksessaon osoitettu yksittaisia (2kpl) sailyvid havupuita. Liséksi ase-
makaavan muutoksessa on osoitettu uusi istutettava puurivi tontin lansiosaan seka ohjeellisia ja

maaraaviaistutettavia alueita tontin etela ja itdosaan.

Ympadriston yleissuunnitelmassa on osoitettu alueelle istutettavaksi uusi lehtipuurivisto tontin
lansireunalle. Liséksi alueelle on osoitettu istutettavaksi uusia lehti ja havupuita tontin itdosalle.

Rakennusmassan edustalle on osoitettu fylvdsmakia lehtipuita kantavaan kasvualustaan.
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Pysakaointikenttdé on jasennetty osoittamalla pensan/koristeheinéistutuksia pysakdintikampojen

valeihin.

""" Suunnittelualue

SAILYTETTAVAT JA POISTETTAVAT

D Sailytettava metsainen alus

ﬁy@ Sailytettiva havu- lehtipuu

PINNOITTEET

[ =

Betonikiveys/ Luannonkiveys

ISTUTETTAVA KASVILLISUUS

F

Pensas-/ koristeheinaistutus

illisuus,

Pylvasmainen lehtipuu
kantavassa kasvualustassa

Istutettava lehfipuu

Istutettava havupuu

KORKEUDET JA KUIVATUS

____—— Painanns

Kuva 26 ote ympariston yleissuunnitelmasta (maankayton viitesuunnitelman vel mukainen ver-
sio). Kuva: Ainsintorit 28.1.2025

Kuva27ote ympariston yleissuunnitelmasta (maankayton viitesuunnitelman ve2 mukainen ver-
sio). Kuva: Ainsintorit 28.1.2025
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4.6.3. Vaikutukset talouteen

Asemakaavan muutoksen toteuttamisesta aiheutuu kustannuksianykyisen hallin purusta ja uu-
den vesiliikuntakeskuksenrakentamisesta Rakentamisella on tydllistava vaikutus. Asemakaavan
muutos mahdollistaa Raksilanliikuntapuiston kehittdmisen uimahallin osalta, jolla on merkittava

vaikutus Oulun kaupungin seké laajemmin koko seudun vesiliikuntamahdollisuuksiin.

4.6.4. Vaikutukset palveluihin

Asemakaavan muutcs mahdollistaa uuden vesiliikuntakeskuksenrakentumisen ja sen tarjoamat

monipuolisemmat liikuntapalvelut.

4.6.5. Vaikutukset terveyteen , turvallisuuteen ja sosiaalisiin oloihin

Asemakaavan muutos mahdollistaaurheilualueen kehittdmisen uimahallin osalta, jolla on mer-
kittava vaikutus Oulun kaupungin seka laajemmin koko seudun vesiliikuntamahdollisuuksiin.
Nain silla on myds merkittéava vaikutus ihmisten liikkumiseen ja sité kautta terveyteen. Asema-
kaavalla mahdollistetaan, etta alueelle on mahdollista saapua kavellen ja pyorallaAsemakaavalla
mahdollistetaan, etté vesiliikuntakeskuksellevoi saapuaturvallisesti eri kulkumuodoilla. Uusi ve-
silikuntakeskus luo edellytyksia kaupungin strategian mukaiselle liikunnallisen ja terveellisen

elamantavan vahvistumiselle.

Alueelle ei ole sijoitettu asumista.

4.6.6. Vaikutukset ilmastonmuutokseen  sopeutumiseen

Kaavoituksella voidaan vaikuttaa kasvihuonekaasupéaastoihin, jotka syntyvat mm. rakennusten
lAmmitysenergian kulutuksesta seka ajoneuvoliikkenteesta. Asemakaavoitusvaiheess#mastovai-
kutuksiin vaikuttavia tekijoitd ovat esimerkiksi maaperan rakennettavuus, rakennustyyppi, asi-
misvaljyys, rakennusten sijainti ja saavutettavuus suhteessa palveluihin ja tydpaikkoihin seka
joustavuus energiantuotantotavan valinnassa. Asemakaavoituksessa luodaan edellytyksia vaha-

paastoisen suunnitteluratkaisun toteuttamiselle.

Asemakaavan muutosalue sijoittuu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen keskelle, jo rakennet-
tuun ymparistoon. Se ei nain ole ilmastolle niin haitallinen kuin uudelle alueelle rakennettaessa,
koska setukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniikan, liikenteen seka palvelujen verkostoon.
Alue on saavutettavissa kestavilla kulkumuodoilla. Alueelle on sujuvat kavelyn ja pyoréilyn yhtey-
det. Asemakaavaratkaisussa ja kaavamaarayksissa on otettu ilmastovaikutuks huomioon mm.

varaamalla tilaa hulevesien kasittelyle.

IiImaston muutosennusteiden mukaan Oulun seudulla sateisuus ja kovemmat sateet lisdantyvat.
Tama on otettu huomioon alueen hulevesien hallinnan suunnittelussa. Suunnitelmassa esitetaan
hallintarakenteita, joiden avulla virtaamapiikkeja saadaan tasattua ja lulevesia viivytettya alu-

eella.
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Tulvareitit ja tulvavesien ohjaaminen suunnitellaan siten, ettdrakennettavaan uuteen kiinteis-

t6On ei kohdistu haittaa kastumisesta, eika se aiheuta haittaa muille alueille.

Toisaalta olevan rakennuksen purkaminen ja uudenrakennuksen rakentaminen aiheuttavat il-

mastovaikutuksia.

4.6.7. Vaikutukset liikenteeseen

Raksilan vesiliikuntakeskus on toteutuessaan Suomen suurin uintikeskus. Vesiliikuntakeskuksen
likennemé&ara henkildautolla on arvioilta 2243 ajon./vrk valivaiheessa. Vélivaiheessa vesiliikunta-
keskuksen toteuttaminen lisda Pikkukankaantien likennetté nykytilanteeseen nahden 394
ajon./vrk, mika johtuu pitkalti Raatin uimahallin sulkeutumisesta. Tavoitetilanteessa, jossa kesta-
vien kulkumuotojen tavoitteell inen osuus on 50 %, Vesiliikuntakeskuksen henkildautojen tuotos

jopa vahenee nykyisesta n. 140 ajon./vrk.

Puu-Raksilan kaavamuutoksen eteneminen Raksilan vision mukaiseksi edellyttaa Pikkukankaan-
tien jatkeen rakentamista, mik& muuttaa Pikkukankaantien paikalliseksi kokoojakaduksi. Tall6in

kadun liikennemaara voi lahennelld jopa 7000 ajon./vrk.

Tontille on jarjestetty kaikista kulkusuunnista jalankulun ja pydréliikenteen yhteydet. Yhteyksissa
on huomioitu myos joukkoliikenteen pysakkien sijainnit niin valivaiheessa Raksilan raitin linja
autopyséakeilta kuin tavoitetilan raitiotiepysakeilta. Jalankulun- ja pyorailyn yhteydet on oltava

sujuvat niin valivaiheessa kuin lopullisessa vaiheessa.

Pyorapysakaoinnin sijoittelun osalta liikenteellisesti tavoite on, ettd pyodrapysakointialueet sijoit-
tuisivat rakennuksen etel& ja lansiosiin, jolloin ajoa paaovien ohi syntyisi mahdollisimman va-
han. Reitit pysékdintipaikoille ovat riittdvan leveita (likennetila 3,54 m), jotta seka jalankulku
etta pyoraliikenne mahtuvat hyvin. Tontille ei haluta pyoraliikenteen lapiajoa eika sité ole tar-
peen jarjestaa pyoraliikenteen lapiajoa edes Pikkukankaantien jatkeen toteutuessa vaan laaduk-

kaat pitkAmatkaiset pyoraliikenteenyhteydet jarjestetaan baanareitteja ja aluereitteja pitkin.

Paasisdankaynnin lahettyvilla on saattoalue, jolle mahtuu tarvittaess&2—-3 linja-autoa. Saattoalu-
eelle kuljetaan kadun p&assa olevan linjaautoille mitoitetun k&antdopaikan kautta. Saattoalue
palvelee myds muuta nopeaa jattd- ja noutoliikennettd. Mikali mahdollista, tarkemmassa suun-
nittelussa olisi hyva pyrkia jarjestamaén nakdyheys paaovien lahettyvilla sisatiloista saattoalu-

eelle.

Tontin tila on ahdas. Alueelle on haastava |0ytaa riittavasti tilaa pysékoinnille, lumelle, hulevesien
imeytykselle ja kaupunkivihrealle. Pysékdinnissa keskeinen kysymys on, etta tarvitseeko pysa-
kointi mitoittaa kuormittuneimman tilanteen mukaan, kun suuri mman osaa paivasta on huomat-
tavasti valjempaa eiké pysakdintipaikan I6ytaminen ole haastavaa. Tontille on likennesuunnitte-
lussa esitetty valivaiheessa 230 autopaikkaa ja 12 liikuntaesteisten paikkaa seké tavoitetilan-

teessa 155 autopaikkaa ja 9 likuntaeseisten autopaikkaa.
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- Valivaiheeseen esitetty paikkam&éra parantaa pysakointipaikkojen kokonaiskuormitusta
kuormittuneimpina tunteina merkittavasti verrattuna nykytilaan ollen suurimmillaan 113
%, kun se nykytilassa onklo 17-20 valilla 145-150 %.

- Tavoitetilanteen paikkamaara parantaa pysakointipaikkojen kokonaiskuormitusta kuor-
mittuneimpina tunteina 20 % -yksikkda verrattuna nykytilaan. Kaytanndssa kokonaiskuor-
mitusaste esitetylle paikkamaaralle olisi siis125-130 % kuormittuneimpien kolmen tun-
nin aikana (klo 17-20), kun se nykytilassa on 145150 %.

- Liikenneselvityksessa on arvioitu, ettd ehdotetut paikkaméaéarat voidaan nahda seka vali-
vaiheessa etta tavoitetilanteessariittaviksi ja ne myos osaltaan kannustavat kestavien kul-

kumuotojen kayttoon.

Tontilla ei ole tilaa linja-autojen pysakainnille, joten esimerkiksi tapahtuma-aikoina pitéisi hyo-

dyntéa esimerkiksi Ouluhallin pysakdintialuetta.

Nykytilaan verrattuna huoltoliikenne ristedd useammin jalankulun ja pyoraliikenteen reittien
kanssa, mutta ei kuitenkaan muodosta merkittdvaa likenneturvallisuusuhkaa, koska risteaminen
tapahtuu lahinna reittien linjaosuudella. Jatkosuunnittelussa on huomioitava, ettei risteamiskoh-
tiin muodostu nakemaesteita. Varsinaiset huoltopihat ovat turvallisesti erilladn muusta uintikes-

kuksen kayttajaliikenteesta.

Lumitila on liikennesuunnitelmassa esitetylla ratkaisulla valivaiheessa riittava. Tavoitetilassa lumia
ei jouduta kuljettamaan tontilta pois. Laskennalliset lumitilat ovat riittavat, mutta kahdesta suun-
nasta kuormattavat lumitilat ovat todellisuudessa laskennallisia pienempia. Mikali lumet eivat

mahdu tontille on ne kuljetettava tontilta pois.

4.6.8. Lapsivaikutukset

Lapsivaikutusten arvioinnin tarkoitus on tunnistaa ja tarkemmin arvioida hankkeen vaikutuksia
lapsiin ja lapsiperheisiin. Suunnitteluprosessin aikana tunnistettuja kielteisia vaikutuksia pyritdéan
hillitsemaan tai poistamaan jatkosuunnittelussa. Lapsivaikutisten arviointia voidaan taydentéaa
suunnittelun edetessa. Arviointimenettely on kaytéssa Oulun kaupungin kaikilla toimialoilla kau-

punginhallituksen linjauksen mukaisesti (kaupunginhallitus 20.12.2021 § 417).

Lapsivaikutusten arvioinnin on tehnyt kaavoitusarkkitehti Anna Kupila ja siihen on osallistunut
asiantuntijana kaavoitusarkkitehti Suvi JankalaLapsivaikutusten arviointi on kokonaisuudessaan

selostuksen liitteend 9.

Asemakaavan muutoshankkeella ja sen mahdollistamalla uudellavesiliikuntakeskuksellakatso-

taan olevan merkittavia suoria ja valillisia vaikutuksia lapsiin ja lapsiperheisiin ryhmana.
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Uusi vesiliikuntakeskuson nykyisté uimahallia laajempi ja mahdollistaa monipuoliset tilat erilai-
sille harrastus ja liikuntamuodoille. Sillaon siten merkittavia positiivisia suoria vaikutuksia lap-

sen oikeuteen leikkiin, vapaaaikaan, harrastuksiin ja liikuntaan.

Uimahallin yhteydessa tutkituilla liikennejarjestelyilla on merkittavia suoria ja valillisia vaikutuksia
alueen lahella ja kauempanakin asuviin lapsiin. Alueen liikennejarjestelyja kehittAmalla voidaan

edistaa lasten saapumista alueelle my6s itsenaisesti.

Uusi vesiliikuntakeskustarjoaa monipuoliset puitteet erilaisille liikunta - ja harrastusmahdolli-
suuksille. Hallin tarjoamilla toiminnoilla on merkittavia positiivisia suoria vaikutuksia lasten
kasvu ja toimintaympéaristoon. Uusi aikaisempaa uimahallia suurempi vesilikuntakeskusmah-
dollistaa suuremmat kayttagjamaarat, ja sen myo6ta myos likennemaarat kasvavat. Nama voivat
aiheuttaa lapsissa turvattomuuden tunnetta ja sita kautta negatiivisiakin vaikutuksia. Toisaalta
uusi uimahalli pyrkii huomioimaan turvallisuuteen liittyvat asiat entistd paremmin ja takaamaan

riittdvan valvonnan tiloissa, joka voi parantaa turvallisuuden kokemusta nykyisesta.

Vesiliikuntakeskuksellakatsotaan olevan merkittavia positiivisia suoria vaikutuksia lasten ja nuor-
ten sosiaalisiin suhteisiin. Uusivesiliikuntakeskusluo puitteet, joka mahdollistavat monenlaiset

kohtaamiset ja yhteisid ajanviettotapoja.

Vesiliikuntakeskuksellakatsotaan olevan merkittavia suoria vaikutuksia erityisen haavoittuvassa
asemassa oleviin lapsiin, kuten kéyhien perheiden lapsiin, vammaisiin, vdhemmistoihin tai kodin
ulkopuolelle sijoitettuihin lapsiin. Uudella hallilla katsotaan olevan merkittdvia suoria vaikutuksia
myos lasten yhdenvertaisuuteen ja syrjimattomyyteen. Vesiliikuntakeskuksentilat suunnitellaan
esteettomiksi ja niissa pyritaan huomioimaan erilliset viahemmistot nykyista hallia paremmin. Uu-
dessavesiliikuntakeskuksesa huomioidaan allasohjelmassa koulujen opetuskayttd. Sen myota
my6s he, jotka eivéat vapaa ajallaan paase uintiharrastuksen pariin, paasevat koulujen oppitun-

tien myota kayttamaan vesiliikuntakeskuksenpalveluja.

Vesiliikuntakeskusmahdollistaa tilat monipuoliselle liikkumiselle. Sen myéta silla on merkittavia
suoria ja valillisia vaikutuksia lapsen fyysiseen ja psyykkiseen terveyteerVesiliikuntakeskuksen
jatkosuunnittelussa on huomioitava yksityisyyden suoja, esteettémyys, tilojen terveellisyys, melu
seka harrastustoiminnan yhteydessa saatava riittéava tukiVesiliikuntakeskusvoi altistaa lapsia
sairastumis-, onnettomuus- tai tapaturmariskeille. Tiloissa on kiinnitettava erityistd huomiota
suunnitteluun, jotta naité riskeja voidaan minimoida. Valvonnan on oltava riittdvaa ja apua on

oltava saatavissa tarvittaessa.

Asemakaavan muutos mahdollistaa alueelle rakennettavan uuden uimahallin kansallisesti mer-

kittavana vesiliikuntakeskuksena.Senkatsotaan aiheuttavan monipuolisesti positiivisia suoria ja

valillisia vaikutuksia lapsiin ja nuoriin. On kuitenkin syytd huomioida, ettéd ennen uuden vesilii-

kuntakeskuksen rakentumista nykyinen halli tullaan sulkemaan ja purkamaan. Tama tulee valiai-

kaisesti heikentamaan uimahallipalvelujen tarjontaa koko Oulun alueella. Linnanmaan uimahalli
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auttaa valmistuttuaan tahan, vaikkei se pysty korvaamaan Raksilasta purettavan uimahallin kapa-
siteettia. Tassa vaikutusten arvioinnissa on keskitytty arvioimaan asemakaavan muutoksen mabh-

dollistamaa toteutunutta tilannetta.

4.7. Ympariston hairiGtekijat

Pilaantuneiden maiden osalta tutkimusalueella havaittiin enimmillaadn kynnysarvotason ylittavia
haitta-aineiden (PAH, arseeni) pitoisuuksiaPilaantuneet maat selvitys on kuvattu kappaleessa
3.5.5.Pitoisuuksista ei aiheudu riskia nykyisessa maankaytdssa eikd maainesta luokitella nykyi-
sessa maankayttssa pilaantuneeksi. Mikali tulevien kaivutdiden aikana havaitaan polyhaittaa, on
polynsidontaan kiinnitettdva huomiota esimerkiksi kastelemalla. Altistumisen todennakoisyys
havaituille haitta-aineille on myos rakentamisaikaan pieni. Tutkimuksissa havaittujen haitta-ai-
neiden kulkeutuminen laajemmalle on teoriassa mahdollista pélyamisen seurauksena, mutta kul-
keutuminen haitallisissa maarin on kuitenkin epatodennékaista. Kulkeutuminen pohjaveden tai
pintaveden valityksella ei ole, haitta-aineiden ominaisuuksien takia, todenndkoista. Kohteessa ei
ole erityista ekologista suojeluarvoa, joten havaittujen pitoisuuksien ei arvioida aiheuttavan ko-

honnutta ekologista riskia esimerkiksi maaperan elidille tai kasveille.

Asemakaavan muutoshanke sijoittuu alueelle, jossa GTK:n arvion mukaan happamien sulfaatti-
maiden esiintymisen todennékdisyys vaihtelee hyvin pienesta suureen.Tutkimusalueen pohjois-
puoliskolla esiintymisen todennakdisyys on hyvin pieni, kun taas eteldosassa todennékoisyyden
arvioidaan olevan suuri. Tutkimusalueen lansiosassa on alue, jolta ei ole GTK:n arviota happa-
mien sulfaattimaiden esiintymisesta. Sulfaattimaaselvityksessa suunnittelualueella havaittiinsil-
mamaaraisestineljasséotetussa naytteessa tummaa tai punaista sulfidiseen viittaavaa materiaa-
lia. Muissa naytteissa sulfidiseen viittaavaa ainesta ei havaittuSelvityksen mukaan, mikaliraken-
tamisen aikana kaivujen yhteydessa havaitaan sulfidisia maita, taytyy alueella tehda lisatutkimuk-
sia happamoitumisriskin selvittdmiseksi.Mahdolliset sulfidiset maat eivat esta rakentamista alu-

eelle, mutta sulfidimaiden kasittelyyn on kiinnitettavd huomiota.

4.8. Kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa on laadittu kaavamaarayksia tarkentava kolmiomerkinta
rak/6, joka taydentyy kaavaehdotusvaiheessa. Kolmiomerkinta sisaltéa kaupunkikuvaan, rakenta-
miseen, liikenteeseen japysakaintiin, teknisiintiloihin ja energian tuotantoon, piha -alueisiin ja

hulevesien kasittelyyn seka maaperén liittyvia maarayksia.
Muilta osin suunnitelmissa on kaytetty Oulun kaupungin kaytossa olevia asemakaavamerkinttja

ja maarayksia.

4.9. Nimistd

Asemakaavan muutoksen yhteydessa ei ole esitetty uusia nimia.
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5. Asemakaavan toteutus

5.3. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan muutoksen yhteydessa onArkkitehtitoimisto arkMill Oy laatinut alustavat maan-
kayton viitesuunnitelmat, AFRY Finland Oy on laatinut likennesuunnitelmat ja hulevesien hallin-

tasuunnitelman sek& A-insindorit ymparistdsuunnitelman.

5.4. Toteuttaminen jaajoitus

Vesiliikuntakeskuson tarkoitus rakentua vuosien 2026-2029 aikana, kun asemakaavan muutos

on saanut lainvoiman.

5.5. Toteutuksen seuranta

Rakentamisen aloituskokousjarjestetddn hankekohtaisesti.

Oulussa__. paivana kuuta 20

Kari Nykanen

kaavoitusjohtaja

Anna Kupila

kaavoitusarkkitehti
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.
Paivitetty 27.1.2025

Oulun vesiliikuntakeskus

Asemakaavan muutoksen osallistumis - ja arviointisuunnitelma

Raksilankaupunginosassakorttelissa 6, osoitteessaPikkukankaantie 3 on tullut vireille
asemakaavanmuutos. Asemakaavan muutoksella mahdollistaan nykyisen uimahallirakennuksen
tilalle rakennettavan uuden vesiliikuntakeskuksentoiminta. Asemakaavanmuutoksen tavoitteena
on valmistua vuoden 2025 aikana.
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Kuva 1l Opaskartta ote. Punaisellarajattuna alue, jolle suunnitellaan asemakaavan muuttamista Katkoviivalla
vaikutusalue.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksestaKiinteistojen
isannditsijoiden tulee tiedottaa osallistumis - ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja
toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esitta& mielipiteitd nahtavillaoloaikana.
Ohje palautteen antoon on sivulla 4.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat -ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset I0ytyvat kaavatunnuksella564-2577.

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista sek& kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset
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Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutosalueenasijaitsee Raksilankaupunginosan kortteli ssa6, osoitteessa
Pikkukankaantie 3.Asemakaavan muutos koskee korttelin 6 tonttia 2 ja 7 sekakatu- ja
puistoaluetta (Uimarinpuisto). Asemakaavan muutosalue on noin2,8 hehtaaria. Alueella sijaitsee
vuonna 1974 valmistunut Oulun uimahalli, jolle tehtiin mittava perusparannus vuosina 2000-2001.
Nykyisen uimahallin viereisellatontilla (564-12-6-7), sijainnut keskuspaloasemaon purettu ja sen
tilalle valmistui vuonna 2023 pienempi Raksilan paloasema Tama&nmydoté alueelle vapautui tilaa
jatkokaytettavaksi.

Kaupunginjohtajan asettama hankeselvitysydryhma on laatinut hankeselvityksen Raksilan
uimahallin peruskorjauksesta. Sen pohjalta rykyinen uimahallirakennuksen perusparannustullaan
toteuttamaan korvaavana uudisrakennuksena.Vanha uimahalli tullaan purkamaan ja sentilalle
rakennetaan uusi uimahallirakennus.

Asemakaavan muutoksella paiviteta&n voimassa oleva asemakaava vastaamaan uuden
vesilikuntakeskuksentarpeita mm. rakentamisalueen ja tonttijaon osalta. Asemakaavan muutoksen
yhteydessa tutkitaan my6s uuden uimahallirakennuksen vaatimat pysakdintiratkaisut Suunnittelun
yhteydessa tutkitaan alueen liittyminen ymparéivaan kaupunkirakenteeseen, liikkenteeseen,
joukkoliikenteeseen ja katuihin.

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen lahiympéristosséa. Arvioitavana on mm. kaupunkikuvaan
kaupunkirakenteeseenja rakennettuun ympéaristoon, luontoon ja maisemaan, asumiseen
liikenteeseen sekdkohdistuvat vaikutukset. Suunnittelualueelle laaditaan mm. luonto -, lilkenne-,
hulevesija maaperaa koskevatselvitykset seka tarvittavin osin muita selvityksia Vaikutusten
arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa.Vaikutusten arvioinnit liitetdan
asemakaavan selostukseen.

Suunnittelun lahtokohdat

Asemakaavan muutosalueen omistaa Oulun kaupunki. Kaupunki omistaa my6s suunnittelualuetta
ymparoivét katu- ja viheralueet. Aloitteen asemakaavasta on tehnyt Oulun Tilapalvelut-liikelaitos.

Hankeselvitys Raksilan uimahallin peruskorjauksesta

Asemakaavan muutoksen taustalla on Oulun kaupunginhallituksen paatds §200/2021,
Hankeselvitys Raksilan uimahallin peruskorjauksesta, 14.6.2021. Hankeselvitykssiesitettiin
nykyisen uimahallin purkamista ja uuden uimabhallin rakentamista. Kaupunginjohtaja asetti
26.6.2023 Raksilan uimahallinhankeselvityksenpadivitys -tydryhman §33/2023.

Tydryhman tehtavana on paivittaa hankeselvitys Raksilaruimahallin peruskorjauksesta. Wisi
uimahalli tullaan toteuttamaan nykyisen uimahallin paikalle. Paivitettavan hankeselvityksen
allasohjelmassa huomioidaan Raatin uimahallinkuntoaltaiden laajuus. Hankeselvityksessa tulee
maarittdd hankkeen laajuus, kiireellisyysaste ja tavoitehintaarvio.
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Kaavatilanne

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettmerkinnalla PU,
urheilu- ja virkistyskeskusten alue. Alue varataan urheilu ja virkistyskeskuksia seka niihin liittyvia
palveluja varten. Liséksi alueelle saa sijoittaa urheilu ja virkistyskeskuksiin soveltuvia
tyopaikkatoimintoja. Merkinnalla on osoitettu tavoitteellisen kaupunkiraitiotien kehittdmiskaytava,
jonka varrella maankayttoa tulee tiivistdd ja monipuolistaa niin, etta tuetaan kaupunkiraitiotien
toteuttamismahdollisuuksia. Kaupunkiraitiotien linjaus on ohjeellinen ja se tarkentuu
jatkosuunnittelussa.

Voimassa olevassaasemakaavassg564-1664), suunnittelualueen tontti 2 on osoitettu
urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU), jossa rakennusoikeuttaon osoitettu
8200 k-m2. Kerroskorkeus tontilla on Il. Tontille 7 on voimassaolevassa asemakaavassé64-2415)
osoitettu Autopaikkojen korttelialue (LPA4). Korttelialueen kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys
siihen rajoittuville korttelialueille . Autopaikkojen korttelialueelle saa osoittaa enintdén 170
autopaikkaa (max 170ap). My6s Uimarinpuisto (VP) sisdlty asemakaavan muutosalueelle.
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Kuva 3.voimassa olevaasemdakaava.
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Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen:Kirjaamo PL 71 90015
Oulun kaupunki , kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sdhkopostilla osoitteeseen:

kirjaamo@ouka.fi .

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa.Hankkeen diaarinumero on
OUKA/8870/2023 .

Sahkdiseen kaavaaineistoon voi tutustua myos Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kayntiosoite
Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan
viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet,
suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu
kaavoituksen eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheisa.

Osalliset

Maankaytt6- ja rakennuslain 62 § mukaan laavan osallisia ovat l&dhialueen maanomistajatja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké
viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitella&n Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta.Viranomaisten ja yhteis6jen osalta osallisia tdssa hankkeessa ovat mm.
seuraavat tahot:

X Oulun seudun ymparistétoimi X Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun

X Pohjois-Pohjanmaan ELYkeskus yhdistys ry

X Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos x Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen
X Oulun kaupungin vammaisneuvosto yhdistys (PPLY)

X Oulun kaupungin vanhusneuvosto x Raksilan asukasyhdistys ry

X DNA Qyj X Oulun nuorisovaltuusto ONE

X Hisa Oyj x VeTo,vaikuttajaryhma Lintulampi,

X Telia Finland Oyj Mantyla, Karjasilta, Raksila

X Suomen Yhteisverkko Oy X Oulun Uinti 1906 ry

X Yhdyskuntasuunnittelun seura ry x Oulun Lohet ry

X Pohjois-Pohjanmaan museo x Rakennusteollisuus RT

X Oulun Vesi x Oulun kauppakamarin rakennusalan
X Oulun Energia valiokunta

x TeliaTowers Finland Oy

x Digita Oy

X

Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-
Pohjanmaan piiri
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Miten kaavaty0 etenee?
Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille maanomistajan hakemuksesta helmikuussa 2024.

Osallistumis - ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatiminen on kaynnistetty l&htokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla neljan
viikon ajan. Tana aikana osallisten on mahdollista esittaa mielipiteita. Nahtavillaolosta ilmoitetaan
kirjeilla, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavillaneljan viikkon ajan kevaalla2025. Tana aikana
osallisten on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niista mielipiteensa

Kaavaasiakirjojen nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella
Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus valmistuukesalla 2025, jolloin kaavaehdotus asetetaan
nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavillaolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin
verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa Kaavanmuutosalueen maanomistajille ja—haltijoille,
joiden kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeella. Viranomaisia ja yhteisdja
tiedotetaan sahkopostitse.

Toimita muistutus kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikéli he ovat sitd kaavan
nahtavillaoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen
jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Hyvéaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyykaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymiesta lahetetaan tieto
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana (maankaytto- ja
rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto -oikeuteen (maankaytto- ja rakennuslaki 191 8) Hallinto-oikeuden paatbkseen saa hakea
muutosta valittamalla, jos korkein hallinto -oikeus myont&aé valitusluvan.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta ja ympéaristopalvelut, kaavoitus
Kaavoitusarkkitehti Anna Kupila, puh.040 619 4479
Kaawitusassistentti Outi Colliander, puh. 040 6642838
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Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
Sahkopostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
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564- 2577 Oulun vesiliikuntakeskus (ent. Raksilan uimahalli) , asemakaavan muutos

Osallistumis - ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 2.4.2024- 2.5.2024. Asiasta esitettiin
kolme lausuntoa ja yksi mielipide .

Lausunto 1: Telia Finland Oyj, Teemu Mustonen, 9.4.2024
Hei,

Telia Finland Oyj:lla ei ole huomauttamista Raksilan kaupunginosan korttelin 6 tonttil (Raksilan
uimabhalli, Pikkukankaantie 3) koskevaan OUKA/8879/10.02.03/2023asemakaavaan muutokseen.

Alueella on Telia Finland Oyj:n tietoliikennekaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee alueella
toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittavasta suojauksesta. Mikali kaapeleita joudutaan
siirtAmaan pitéa siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhteydessi Teliaan ja tilata ao. siirto. Siirrot ovat
maksullisia (Maankayttd- ja Rakennuslaki 898).

Lisétietoja asiasta antaa: productiondesk@teliacompany.com

Telian kaapelikartat ja kaapelienndyt6t maastoon voi tilata osoitteesta www.verkkoselvitys.fi
Kaavoitu ksen vastine :

Asemakaavan muutoksen hakijaa on tiedotettu lausunnossa mainituista tietoliikennekaapeleista.

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Lausunto 2: Pohjois -Pohjanmaan pelastuslaitos, Jarkko Heikkinen, 15.4.2024
Raksila, Raksilan uimahalli, Pikkukankaantie 3, asemakaavan muutoksen vireilletulo

Asemakaavan muutosalueena sijaitsee Raksilan kaupunginosan korttelissa 6, osoitteessa
Pikkukankaantie 3. Asemakaavan muutos koskee korttelin 6 tonttia 2 ja 7 seké katuja
puistoaluetta (Uimarinpuisto). Asemakaavan muutosalue on noin 2,8 hehtaaria. Asemakavan
muutoksella paivitetaan voimassa oleva asemakaava vastaamaan uuden uimahallin tarpeita mm.
rakentamisalueen ja tonttijaon osalta.

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos on tutustunut esilléa olevaan asemakaavan osallistumisja
arviointisuunnitelmaan, eika siité ole huomautettavaa.

Pelastuslaitos antaa pyydettaessa lausunnon kaavan seuraavista vaiheista (valmisteluvaihe /
ehdotusvaihe).

Kaavoituksen vastine:

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Lausunto 3: Pohjois -Pohjanmaan museo, Pasi Kovalainen ja Sari Alajoki, 25.8.2023

Oulun kaupunki on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan museon lausuntoa koskien asemakaavan
muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa (Raksilan uimahalli, Pikkukankaantie 3). Tama
lausunto koskee rakennettua kulttuuriymparistoa.



Raksilan kaupunginosassa korttelissa 6, osoitteessa Pikkukankaantie 3, on tullut vireille
asemakaavan muutos. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan nykyisen uimahallirakennuksen
tilalle rakennettavan uuden uimahallirakennuksen toiminta. Asemakaavan muubksen tavoitteena
on valmistua vuoden 2025 aikana.

Arkkitehtitoimisto Risto Harju & Co:n suunnittelema Oulun toinen uimahalli valmistui vuonna 1976
Raksilan urheilupuistoon. Toimistossa suunnitteluty6té hoiti arkkitehti Heikki Taskinen. Uimahallin
arkkitehtuuri perustuu terasbetonisen kantavan rungon korostamiselle niin sisatiloissa kuin
julkisivuissakin. Ikkunoiden ja punatiilisten seinépintojen vaakasuuntaisuus istuu ymparistoonsa
varsin onnistuneesti.

Suomen suurimpiin kuuluvassa uimahallissa oli jo 1970luvulla uima-allas 51,5 x 21 m, opetus ja
kuntoallas 12,5 x 10 m, kahluuallas 10 x 9 m, katsomo noin 600 ja kahvio 150 hengelle sekéa kaksi
kuntosalia. Uimahallia on laajennettu 1980-luvulla ja perusparannettu 2000-2001.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, josta ilmoitetaan kirjeill&, lehti -ilmoituksella ja verkkosivulla,
on nahtavilla neljan viikon ajan. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa osallistumis
ja arviointisuunnitelmasta.

Kaavoitu ksen vastine :

Lausunto ei annaaihetta muuttaa asemakaavaa.

Mielipide 1 , Raksilan asukasyhdistys :

Raksilan asukasyhdistys haluaa tuoda oman panoksensa Raksilassa ja sen laheisyydessa vireilla
oleviin ja tuleviin kaavamuutoshankkeisiin sellaisten asemakaavaratkaisujen aikaansaamiseksi, jotka
turvaavat Raksilan valtakunnallisesti arvokkaan miljé6n sailynisen seka sen asuinympariston
kehittymisen entistéa paremmaksi.

Asemakaavan muutoksen kohteena oleva Raksilan uimahalli on k&vijamaaraltddn Suomen toiseksi
vilkkain uimahalli, jolla on erityisesti liikenteellisesti vaikutusta Raksilan alueeseen. Naemmekin
asemakaavan muutoksen yhteydessa mahdollisuuksia parantaa oleabestikin alueemme
viihtyisyytta ja turvallisuutta.

Nykyinen hankkeen suunnitelma purkaa vanha ja vasta sitten rakentaa uusi, aiheuttaa
pitkakestoisen ja merkittdvan katkeaman hallin kayttdjien kohdalle. On toisaalta uimaseurojen
kilpaharrastajat ja toisaalta laajan alueen kuntoilu ja virkistyskayttajat joihin tama vaikuttaa.
Ikaantyvan vaeston, tydssakayvien, opiskelijoiden ja lapsiperheiden kannalta Raksilan uimahallin
tarjoamat palvelut ovat merkittava fyysisen ja henkisen terveyden yllapitgja, siirtyminen kayttamaan
esimerkiksi Linnanmaan hallin palvelya ei kaikille tule onnistumaan.

Raksilanasukasyhdistys esittad, ettd hanketta tarkasteltaisiin laajaalaisesti moninaiset vaikutukset
huomioiden. Mahdollisuutta rakentaa uusi uimahalli/vesiliikuntakeskus toiseen paikkaan tulee
selvittaa, jotta palvelutarjonta voitaisiin pitda katkeamattomana.

Toivomme, etta tulevassa asemakaavan muutoksessa huomioidaan erityisesti uimahallin
saavutettavuus ja pysakainti niin julkisen liikkenteen, yksityisautoilun kuin koululaiskuljetustenkin
osalta. Pidamme erityisen tarkeana kaavahankkeessa mainittua tietoa i@, ettd asemakaavan



muutoksen yhteydessa tutkitaan myos uuden uimahallirakennuksen vaatimat pysakdointiratkaisut ja
taman lisaksi suunnittelun yhteydessa tutkitaan alueen liittyminen ymparoivaan
kaupunkirakenteeseen, liikenteeseen, joukkoliikenteeseen ja katuihigsitammekin, etta
asemakaavatyon rinnalla laaditaan koko Raksilan kasittava liikenteen ja katujen yleissuunnitelma.
Tassa tydssa tulee selvittaa myos lahiymparistdssamme vireille tulevien muiden kaavahankkeiden
vaikutukset alueeseemme. Tydkokonaisuuteen saltyvat luonnollisesti myds vaikutusarviot
asemakaavan eri kasittelyvaiheissa.

Vaikutusalue

Ehdotamme asemakaavamuutoksen vaikutusalueen laajentamista Kainuuntien etelapuolelle
rajautuen Kaukovainionkatuun, jotta suunnittelussa voidaan huomioida myds mahdollinen uusi
littymé& ajoneuvoliikenteelle Kainuuntieltd suoraan urheilualueelle. Tama liittyma helpottaisi
erityisesti Teuvo Pakkalan kadun kautta seké alueen kouluille etta urheilualueelle tapahtuvaa
ajoneuvoliikennetta.

Kuva 1 Opaskartta ote Punaisella rajattuna alue, jolie E asemak ista. Katk
vaikutusalue.

Vuorovaikutusten jarjestdminen

Osallistuminen suunnitteluprosessiin, vuorovaikutus ja yhteistyd suunnittelun eri vaiheissa ovat
mahdollisia vain, mikali osalliset saavat riittavasti tietoa hankkeesta ja sen vaikutuksista. Taméan
vuoksi esitammekin tyon alkuvaiheeseen lisattavaksi tiedotws- ja keskustelutilaisuuden
jarjestamisen, silla urheilualue on oleellinen osa Raksilaa.

Alueen pysakointi

Uimahallin pysakéintipaikkojen maaraa tulee nostaa nykyisestd, koska se palvelee osittain myds
muuta urheilualueen pysakaointia. Pysakointipaikkojen maaré on syyta nostaa 300 autopaikkaan
(nykyisin 170 ap). Pysékoinnin tulee olla lahtokohtaisesti a iké rajatettua, ei maksullista. Nykyinen
aikarajoitus 2h on toimiva.

Alueelle olisi hyva suunnitella myds pyséakdintitalo kaikkien liikkuntalaitosten yhteiskayttoon.

Alueen riittdva pysakointipaikkojen maara vaikuttaa isolta osin myos Raksilan asuinalueella
(erityisesti Puistikkokatu, Karjakatu, Puutarhakatu, Syrjakatu) tapahtuvaan pysakaintiin, joka talla
hetkella on erittdin ongelmallista katujen kunnossapidon ja kii nteistdihin paasyn estymisen vuoksi.



Joukkoliikenne

Toivomme kaavahankkeessa huomioitavan hyvat joukkoliikenneyhteydet uimahallille ja koko
urheilualueelle, joka osaltaan vahentaisi alueen likennemaaria.

Citybussiliikenne kulkee talla hetkella Raksilanraittia pitkin Raksilan jd&hallin ja uimahallin ohi
Ouluhallille. Kaavahankkeen yhteydessa tulisi kiinnittdd huomiota myds Raksilanraitilla
tapahtumaan luvattomaan henkildautoliikenteeseen ja sen estamiseen gityisesti Ouluhallin ja
Uimabhallin valilla.

Koululaiskuljetukset

Bussiliikennettéa Raksilan uimabhallille aiheutuu erityisesti koululaiskuljetuksista. Nykyisin
bussiliikenne uimahallille kulkee suurimmaksi osaksi Kainuuntieltd Teuvo Pakkalan kadun kautta,
josta koululaisbussit ajavat lukuisia kertoja paivan aikana. Taméa aiheuttaa suojellun pudRaksilan
kohdalla tarinda ja rasitusta kadunvarren taloille. Tasta syysta bussiliikenteen reititys tulisi uudistaa
kaavahankkeen yhteydessa.

Virkistysalue

Uimahallin viereinen Pikkukankaanpuisto ja erityisesti sen méntymetsa ovat olennainen osa alueen
asukkaiden lahiluontoa. Tamén vuoksi kaavahankkeessa tulee huomioida niiden sailyminen.

Kaavoituksen vastine:

Asemakaavan muutoksen taustalla on Oulun kaupunginhallituksen p&atés §200/2021,
Hankeselvitys Raksilan uimahallin peruskorjauksesta, 14.6.2021Hankeselvityksessa esitettiin, etta
vanha uimahalli on lilan huonokuntoinen peruskorjattavaksi, joten uimahallin perusparannus tulisi
toteuttaa korvaavana uudisrakentamisena. Hankeselvityksessa tutkittiin uimahallille huolellisesti eri
sijaintivaihtoehtoja Raksilan urheilualueelta, mutta nykyisen uimahallin paikka todettiin parhaaksi.

Kaupunginjohtaja asetti 26.6.2023 Raksilan uimahallin hankeselvityksen paivitystydryhman
§33/2023, jonka tehtavana on paivittdd hankeselvitys Raksilan uimahallin peruskorjauksesta.
Kaupunginhallitus hyvaksyi paivitetyn hankeselvityksen §148/2024 Sen mukaisestiRaksilan
uimahalli on tehtyjen kuntotutkimusten perusteella kiireellisen ja hyvin mittavan peruskorjauksen
tarpeessa. Peruskorjauksen laajuuden ja siihen liittyvien riskien vuoksi hankeselvitystyéryhméa on
selvittanyt vaihtoehdon perusparantamiselle. Uudisvaihtoehdossa voidaan purkaa tarpeettomia ja
tehottomia tilaratkaisuja, huomioida paremmin tulevien vuosikymmenten ja kayttajaryhmien tarve
seka mahdollistaa vahemman energiaa kuluttavat ja paremmin aikaa kestavét tekniset ja
rakenteelliset ratkaisut. Uudisrakennuksella véahennetdan yllapidollisesti kallista kokonaisalaa, mutta
lisataan allasalaa

Kaupunginhallituksen paatoksen mukaisestinykyisen uimahallirakennuksen perusparannus tullaan
toteuttamaan korvaavana uudisrakennuksena. Vanha uimabhalli tullaan purkamaan ja sen tilalle
rakennetaan uusivesiliikuntakeskus

Asemakaavan muutosluonnoksen yhteydessa on laadittu vaikutusten arvioinnit, joissa tarkastellaan
asemakaavan muutoksenvaikutuksia rakennettuun ymparistoon, luontoon ja luonnonymparistoon.
talouteen, palveluihin, terveyteen, turvallisuuteen seké sosiaalisiin oloihin, ilmastonmuutokseen
sopeutumiseen, liikenteeseen ja lapsiin.



Asemakaavan muutoshankkeessa on laadittu liikenneselvitys, jossa tarkastellaan suunnittelualuetta
ja sen sijaintia laajemmin osana Raksilan aluetta. Asemakaavan muutosluonnoksen pohjaksi on
laadittu liikenteen yleissuunnitelma koskien suunnittelualuetta. Liikenteen viitesuunnitelma ja
asemakaavan muutosluonnos huomioi liikenneselvityksen asettamat reunaehdot seké kaupungin
tulevaisuuden tavoitteet alueella. Naiss& on huomioitu kaikki likennemuodot mukaan lukien
saattoliikenne ja koululaiskuljetukset.

Asemakaavan muutosalue on osa Raksilan kaupungin osaa, jossa on kdynnissa useita
kaavahankkeita.Raksilan huomattavien suunnitteluhankkeiden ja niiden toimintojen
yhteensovittamiseksi kaavoituksessa on laadittu vaihtoehtoisia Raksilan maankayton
visioluonnoksia, joiden avulla on tutkittu alueen toimintojen sijoittumista, korttelialueiden
massoittelua, kaupunkikuvallista ilmettd, toimintojen toteuttamisen vaiheistamista, liikenteen ja
paikoituksen jarjestelyja seka niiden liittymista ymparoivaan kaupunkirakenteeseen. Maankayton
vaihtoehtoja on tarkasteltu paaasiallisesti elamysareenan erilaisiin sijainivaihtoehtoihin seka
Raksilan urheilualueen maankayttn tehostamiseen sek& monipuolistamiseen liittyen. Raksilan
alueen visiota on avattu selostuksen kappaleessa 3.4.9.

Visioty6n yhteydessa on liitetty vaihtoehtoihin liikenneverkon, yhteystarpeiden, tilanvarausten,
kulkumuotojen seké pysakointiratkaisujen periaatteellinen tarkastelu. Tehtaankatu on kaikissa
vaihtoehdoissa esitetty kehitettéavaksi kestavan likkumisen kaytaana keskustan suunnasta Raksilan
urheilualueen lapi ja edelleen Kontinkantaan suuntaan. Teuvo Pakkalan kadun autoliikennetta on
vaihtoehdoissa tutkittu rajoitettavaksi. Urheilualueelle on esitetty uusi liittyma Kainuuntielta.

Asemakaavan muutosluonnoksen laadinnan yhteydessa on laadittu myds liikenteeseen kohdistuva
vaikutusten arviointi, jota on avattu kaavaselostuksen kappaleessa 4.6.7.

Asemakaavan muutoksenosallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetty vaikutusalueen rajaus
koskee asemakaavan muutoshankkeen tiedottamista. Rajaus esittaa alueen, jonka kiinteistdjen
haltijoille lahetetaan tieto asemakaavan muutoksen vireille tulosta sekd kaavaluonnoksen ja-
ehdotuksen nahtaville menoista. Rajauksella ei siis ole vaikutusta hankkeen suunnittelun laajuuteen.
Mielipiteessa esitetyn vaikutusalueen laajennuksen osalle ei sijoitu sellaisia kiinteistonhaltijoita,
joiden vuoksi vaikutusalueen laajentaminen olisi perusteltua.

Asemakaavan muutosluonnoksen yhteydessa laaditut likenneselvitys seka liikenteen
yleissuunnitelma toteuttavat laajempaa Raksilan visiota. N&ain ollen esitetty asemakaavan
muutosluonnos mahdollistaa osaltaan tulevaisuudessa Raksilan alueen kehittdmisen ja rahdollisen
uuden liittymé&n ajoneuvoliikenteelle Kainuuntieltd suoraan urheilualueelle.

Asemakaavan muutos luonnokseen on osoitettu liikenteen tulevaisuuden visioita varten ohjeellinen
ajoyhteys (ajo) merkinta Pikkukankaantielta tontin lapi etelaan Raksilanraitille. Lisdksi asemakaavan
muutosluonnoksessa on osoitettu ohjeellinen joukkoliikent eelle, jalankululle ja polkupydrailylle
varattu alueen osa(jl-2). Se on tilavaraus tulevaisuudessa mahdollisesti alueetépi rakentuvalle
tehokkaan joukkoliikenteen yhteydelle.

Asemakaavan muutoksen laadinnan aikana tullaan jarjestamaarkaavaluonnoksen seka-
ehdotuksen nahtavillaolojen aikana tiedotus- ja keskustelutilaisuudet. Nahtavilla olojen aikana
suunnitelmista on mahdollista jattaa virallista palautetta.



Asemakaavan muutosluonnoksen pohjaksi on laadittu liikenneselvitys, jossa on tarkasteltu alueelle
tehtyja aikaisempia suunnitelmia, alueen liikenteellisia olosuhteita, suunnittelualueen erityispiirteita,
suunnitteluratkaisua seka sen aiheuttamia vaikutuksa liikennemaariin seka kulkutapoihin.

Asemakaavan muutosluonnoksen pohjalle laadittu liikenteen yleissuunnitelma huomioi
likenneselvityksen tulokset. Liikenteen yleissuunnitelmassavel (tilanne ennen mahdollisen
tehokkaan joukkoliikenteen yhteyden rakentumista) on osoitettu 230 autopaikkaa seka 12
likuntaesteisille osoitettua autopaikkaa. Liikenteen yleissuunnitelmassave2 ja ve3 (tilanne
mahdollisen tehokkaan joukkoliikenteen yhteyden toteutumisen jalkeen ja tilanne mahdollisen
ajoyhteyden rakentumisen jalkeen Pikkukankaantieltd liikuntapuiston I&pi) on osoitettu 155
autopaikkaa seka 9 liikuntaesteisille osoitettu autopaikkaa. Asemakaavan muutosluonnoksen
kolmiomaaraykseen (rak/6) on kirjattu: Urheilutoimintaa palvelevien rakennuksien korttelialueelle
tulee toteuttaa vahintaan 150 autopaikkaa. Urheilutoimintaa palvelevien rakennuksien
korttelialueelle tulee toteuttaa vahintaan 9 esteetonté autopaikkaa. Esteettomat pysakointipaikat
tulee toteuttaa velvoitepaikkamaaran lisaksi.Maarays perustuu tehokkaan joukkoliikenteen
yhteyden toteutumisen jalkeiseen tilanteeseen.

Esitetyt autopaikkaméaarat perustuvat liikenneselvityksen mukaisiin tietoihin seké alueen asettamiin
reunaehtoihin. Tehokkaan joukkoliikenteen toteutuminen alueella vahentaa autopaikkojen tarvetta
tulevaisuudessa. Uimahallille osoitetavan tontin ala on rajdlinen, miké asettaa sinne osoitettaville
pysakointipaikkamdarille rajoituksia. Raksilan urheilualueella sijaitsevat tekojaén ja Ouluhallin
pysakointialueet ovat myds uimahallin kayttajien kaytettavissa.

Tulevaisuudessa Raksilan alueen visioiden mukaan liikuntapuiston alueelle sijoittuisi
pysakadintilaitos, joka osaltaan palvelisi jatkossa myds uimahallin kayttajia.

Asemakaavan muutosluonnoksen pohjaksi laaditussa liikkenneselvityksessa on huomioitu myds
joukkoliikenteen kehittaminen alueella.

Asemakaavan muutosluonnoksen ja sen pohjaksi laaditun liikenteen yleissuunnitelman laadinnan
yhteydessa on tarkasteltu myos alueen yhteyksia joukkoliikenteeseen. Asemakaavan
muutosluonnoksessa on osoitettu ohjeellinen joukkoliikenteelle, jalankululle ja po Ikupydrailylle
varattu alueen osa. Alueen kautta voidaan tarvittaessa jarjestdd myods muu aje tai huoltoyhteys (jl-
2) -merkinta. Talla on varauduttu tehokkaan joukkoliikenteen mahdolliseen toteutumiseen alueen
lapi. Tehokkaan joukkoliikenteen yhteyden rakentuessa joukkoliikenneyhteydet paranevat koko
Raksilan liikuntapuiston alueella. Liikenteen yleissuunnitelmassa huomioidaan myés yhteydet
alueen ulkopuolella ja niiden myota kulku oleville joukkoliikennepysékeille.

Uimahallin yhteyteen on liikenteen yleissuunnitelmassa osoitettu tilat saattoliikenteelle. Teuvo
Pakkalan katu sijaitsee suunnittelualueen ulkopuolella. Asemakaavassa ei oteta kantaa
koululaiskuljetusten reitteihin.

Asemakaavan muutoksen laadinnassa on huomioitu, ettéa nykyisen imahallin viereinen
Pikkukankaanpuisto jamantymetsineen on keskeinen virkistysalue Raksilan alueella

Asemakaavan muutoshankkeen yhteydessa on laadittu luontoselvitys24.10.2024.Siind on
tarkasteltu asemakaavan muutosalueen ja sen lahiymparisténuontotyyppeja, uhanalaisia lajejaja
luontotyyppeja, vieradajeja, vitasammakoita, lepakoita linnustoa seka muuta elaimistoa.
Selvityksessa on myds annettu suosituksia maankaytén suunnittelulle, jotka on huomioitu
asemakaavan muutosluonnoksen laadinnassal.uontoselvityksen maankéaytén suosituksissa



Pikkukanaanpuiston varttunut puistomannikko on osoitettu kulttuurivaikutteiseksi luontokohteeksi.
Pikkukankaanpuiston alue ei sisélly asemakaavan muutosalueeseewaan se sdilyy sellaisenaan.

Asemakaavan muutosluonnoksen laadinnan yhteydessa on laadittu ympariston yleissuunnitelma
jossa osoitetaan alueella sailyvaa seka istutettavaa uutta kasvillisuutta.

Mielipiteessa mainittuja asioita vaikutusten arvioinnista, saavutettavuudesta ja likennejarjestelyista
on otettu huomioon asemakaavan muutosluonnosta valmisteltaessa. Mielipide ei anna aihetta
muuttaa asemakaavaa.
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Massamalli havainnekuvat, tilanne 1.7.2025. Kuva: Arkkitehtitoimisto arkMILL Oy. Tilanne ennen tehokkaan joukkoliikenteen rakentumista.
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