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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1  Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Karjasillan kaupunginosan kortteleita 5 ja 6 seka puisto- ja
katualuetta. Asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun kaupungin Karjasillan kaupunginosan korttelin
31 tontit nro 10, 11 ja 12 seké puisto- ja katualuetta. Tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.

Kaavan nimi: Leevi Madetojan katu 1, 1b ja 3
Kaavatunnus: 564-2406
Kaavan laatija: Juho Peltoniemi ja Virpi Rajala

Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut
Asemakaavoitus

Solistinkatu 2, PL 32, 90015 OULUN KAUPUNKI
email: virpi.e.rajala(a)ouka.fi

Kaavan vireille tulosta
ilmoittamisen paivamaara: Vireille tulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koske-
vassa lehti-ilmoituksessa 20.12.2019.

Hyvéksyminen: Kaupunginvaltuusto on hyvdksynyt asemakaavan/ asemakaavan muutoksen
X.X.202x (8x)

Asemakaava on tullut voimaan x.x.202x.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Karjasillan kaupunginosassa vajaan kilometrin etéisyydella kaupungin
keskustasta kaakkoon osoitteessa Leevi Madetojan katu 1, 1b ja 3. Suunnittelualueella sijaitsee Oulun Mu-
siikkikeskus ja Pohjankartanon koulurakennus.

1.3  Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 2.12.2019, paiv. 3.2.2023

Liite 3. Vuorovaikutusraportti 17.1.2025

Liite 4. Maisemaselvitys (Ramboll Finland Oy) 26.2.2020

Liite 5. Viitesuunnitelma, asemapiirros (Uki Arkkitehdit Oy) 10.1.2025

Liite 6. Asemakaavaehdotuksen kartta ja asemakaavamerkinnat ja -maaraykset 17.1.2025
- tonttijaot

Selostuksen erillisliitteet:

Liite 7. Hulevesiselvitys ja hallintasuunnitelma (Ramboll Finland Oy, 18.2.2021)

Liite 8. Liikenneselvitys (Ramboll Finland Oy, 4.12.2025)

Liite 9. Pohjankartanon rakennushistoriallinen selvitys (Arkkitehdit Sarlin+Sopanen Oy & Studio Puisto,
25.1.2016)

Liite 10. Oulun Musiikkikeskuksen rakennushistoriaselvitys (Arkkitehtitoimisto Kaikkonen Oy, 30.4.2019)

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

- Madetojan pysakdintilaitoksen hankeselvitys 2017
- Taka-Lyotyn alueen pysakdintitutkimus (Plaana Oy, 31.10.2016)
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2. TIVISTELMA

2.1 Asemakaavan sisalto

Asemakaavan tavoitteena on lisatd Oulun Musiikkikeskuksen ja Pohjankartanon tonttien pysakdintikapasi-
teettia siten, ettd asemakaavan velvoiteautopaikat mahtuvat alueelle. Leevi Madetojan kadun varrella si-
jaitsevaa Oulun Musiikkikeskuksen ja Pohjankartanon pysakointialuetta laajennetaan Yrjo Kallisen puis-
toon. Kaavassa myds mahdollistetaan pysakdinnin laajeneminen maanalaiseksi pysakointialueen alle. Mu-
siikkikeskuksen ja Pohjankartanon tontteja laajennetaan idédssa puistoalueelle hulevesien hallinnan, lumiti-
lojen ja Musiikkikeskuksen huoltoajon takia. Musiikkikeskuksen osalta tarkastetaan rakennusoikeus vastaa-
maan tulevia tarpeita. Pohjankartanon seka Musiikkikeskuksen I-vaiheen rakennuksille osoitetaan kaavassa
suojelumerkinnat. Ketopolku muutetaan katualueeksi.

2.2 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitustyd on kadynnistetty Oulun Tilapalvelut -liikelaitoksen aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja arviointisuunni-
telman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineisto on pidetty nahtavilla
20.12.2019-31.1.2020. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei esitetty mielipiteita. Valmisteluaineistosta
esitettiin mielipiteitd 6 kpl ja lausuntoja 1 kpl.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 3.1.-2.2.2023 valisen ajan. Yhdyskuntalautakunnan paatos
13.12.2022 (§ 682). Lausuntoja esitettiin 1 kpl ja muistutuksia 3 kpl.

Asemakaavaehdotus oli uudelleen julkisesti ndhtavilla x.x. — x.x.2025. Yhdyskuntalautakunnan paatos
xx.2025 (§ x). Lausuntoja annettiin x kpl ja muistutuksia x kpl.

Kaupunginhallitus késitteli asemakaavamuutoksen x.x.2021 (§ x).
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavamuutoksen x.x.2021 (8§ x).

Asemakaava on tullut voimaan x.x.2021.

2.3 Asemakaavan toteutus

Asemakaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman. Pysakdintialueen ja Oulun Musiikkikeskuksen laa-
jentamisille ei ole viela aikataulua. Ne toteutetaan Euroopan kulttuuripadkaupunki 2026 -vuoden jalkeen.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee vajaan kilometrin etdisyydella Oulun keskustasta Karjasillan kaupunginosassa Kar-
jasillan jalleenrakennuskauden asuinalueen lansipuolella. Suunnittelualueella on julkisten rakennusten kes-
kittyma, jossa toimii ylakoulu, lukio, kirjasto, kansalaisopisto, konservatorio seka kaupunginorkesteri.
Suunnittelualueen sivuitse kulkee Leevi Madetojan katu, joka on yksi keskustaan johtavista paavaylista.
Suunnittelualue on kooltaan 5,5 ha.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue liittyy pohjoisessa ja lannessa Yrjo Kallisen puiston, seka eteldssa ja idassa Kollaanpuiston
julkiseen puistoalueeseen. Kaavamuutosalueen ja itdpuolen kerrostalotonttien valissa sijaitsee kapeat
puistokaistat (n. 4-18 m). Pohjankartanon tontin pohjoisosissa seka sisdpihalla sijaitsee puuistutuksia. Py-
sakdintialuetta jasentda sen keskella sijaitseva koivurivi seka kadun puolella pihlajien rivistd. Musiikkikes-
kuksen tontilla sijaitsee Leevi Madetojan kadun vartta reunustava poppelikuja. Pohjankartanon ja Musiik-
kikeskuksen itdpuolella kasvaa pihlajia, poppeleita ja koivuja. Suuri osa suunnittelualueen pinta-alasta on
asvaltoitua tai kivettya. Alueen maisemallisesti arvokkaat luontoelementit on esitetty maisemaselvityksessa
kohdassa 3.3.5.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Alueelle sijaitsee vuosina 1981-1991 rakentunut Oulun Musiikkikeskus seka vuonna 1967 valmistunut
Pohjankartanon koulurakennus, jossa toimii ylakoulu, Madetojan musiikkilukio, Karjasillan kirjasto ja Oulu-
opisto. Pohjankartanon koulurakennus seka Musiikkikeskuksen | vaihe on arvotettu maakuntakaavassa
maakunnallisesti arvokkaiksi ja koko alue sisaltyy Karjasillan jalleenrakennuskauden valtakunnallisesti mer-
kittavaan rakennettuun kulttuuriymparistdon. Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee Karjasillan jalleenra-
kennuskauden asuinalueen kerrostalotontteja. Autopaikkoja alueella sijaitsee lahtotilanteessa Leevi Ma-
detojan kadun varren pysakointialueella 176 kpl, Musiikkikeskuksen pihalla 60 kpl ja Pohjankartanon ita-
puolella 21 kpl. Lisdksi tonttien kaytdssa on ollut alueen ulkopuolella nk. Savelparkissa (kortteli 58, tontti
nro 2) 40 autopaikkaa. Yhteensa tonttien kaytossa on siis ollut 297 autopaikkaa, joista suunnittelualueella
257 autopaikkaa.

3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualue on Oulun kaupungin omistuksessa.

Kuva 2. Ote ilmakuvasta vuodelta 2017
suunnittelualueelta [ahiymparistoineen.
©O0ulun kaupunki.
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3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkiyttotavoitteet, RKY 2009

Valtakunnalliset alueidenkdyttdtavoitteet sisaltavat tavoitteen huolehtia valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparistdjen arvojen turvaamisesta. Suunnittelualue on osa Karjasillan jalleenrakennuskauden
asuinalueen valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistda (RKY 2009). RKY-aluetta koske-
vassa kuvauksessa todetaan mm., ettd Karjasilta muodostuu 1940-luvun pientaloista ja alueen luoteiskul-
maan sijoittuvasta 1950-1960-luvun kolmikerroksisten ja rapattujen asuinkerrostalojen alueesta. Karjasilta
rajautuu selkedsti isojen ajoteiden ja Kaupunginojan puistokaistaleen valiin. Suvantokadun kerrostaloilla
on maisemallista merkitysta julkisivurivind Kainuuntien suuntaan. Kaupunginojan laheisyydessd on 1960-
1990-luvulla noussut julkisten rakennusten keskittyma.

Kuva 3. RKY-karttaote: Karjasillan jélleenrakennuskauden asuinalue.

3.2.2 Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan 2017 voimaan tulleessa 2. vaihemaakuntakaavassa Pohjankartanon sekd Musiikkikes-
kuksen | vaiheen rakennukset on arvotettu maakunnallisesti arvokkaiksi. Liséksi maakuntakaavassa on esi-
tetty RKY-inventointikohteena Karjasillan jalleenrakennuskauden asuinalue.

3.2.3 Yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu osaksi paakeskuksen keskustatoimintojen aluetta
C. Alue varataan Oulun kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten kau-
palle, julkisille ja yksityisille palveluille, hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle ja ymparistohairioita
aiheuttamattomille tyopaikkatoiminnoille. Keskustoimintojen alueelle saa sijoittaa merkitykseltdan seudul-
lisia vahittaiskaupan suuryksikdita.

Alue on osoitettu myo6s kulttuuriympariston vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tarkeaksi alueeksi.
Suunnittelualueen vieressa kulkee Leevi Madetojan katua pitkin kevyen liikenteen paareitti, joka johtaa
radan ali Etu-Lydtyn puolelle.

e [
VAR

=

Kuva 4. Ote uuden Oulun yleiskaavasta.
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3.2.4 Voimassa olevat asemakaavat

Alueen asemakaavat ovat tulleet voimaan vuosina 1949, 1963, 1965, 1968, 1977, 1980, 1989, 2000, 2009 ja
2019. Voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 6 on osoitettu yleisten pysdkointilaitosten korttelialu-
eeksi (LPY), jolle saa sijoittaa korttelin 5 (Musiikkikeskuksen ja Pohjankartanon) autopaikkoja. Korttelin 5
tontti nro 1 (Pohjankartano) on osoitettu korkeintaan kolmikerroksisten opetustoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialueeksi (YO), jolla rakennusoikeus on maaritelty tehokkuusluvulla e=0,7. Tontille saa
kayttaa rakentamiseen korkeintaan 60 % tontin pinta-alasta. Korttelin 5 tontti nro 2 (Musiikkikeskus) on
osoitettu yksi- tai kaksikerroksisten kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YY). Tontin
rakennusoikeus on 6600 k-m2 ja autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap/25 k-m2. Tontin luoteisosaan on rajattu
pysakoimispaikka (p) ja sen liséksi korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja kortteli-
alueen ulkopuolelta (a). Liséksi suunnittelualueeseen kuuluu osa Yrjo Kallisen puistosta, osa Kollaanpuis-
tosta ja nimedmattomat puistokaistat Pohjankartanon itdpuolella seka Ketopolun, Kollaantien ja Leevi Ma-
detojan kadun katualueita.

KARJASILTA 13
P

YRIG KALLISEN FLISTO

Kuva 5. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

3.2.5 Rakennusjarjestys
Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

3.2.6 Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjand asemakaava-alueella.
Korttelialueelle laaditaan tonttijako asemakaavan yhteydessa.

3.2.7 Pohjakartta
Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita 25.10.2024.

3.2.8 Suojelupdatokset
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevassa asemakaavassa osoitettuja suojelukohteita.

3.2.9 Muut aluetta koskevat paiatokset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat tulleet voimaan tai
ovat suunnitteilla

Oulun Musiikkikeskukselle on suunniteltu lisarakentamista, joka mahdollistaisi Madetojansalin taakse toi-

mivammat varasto- ym. taustatilat. Lisaksi on mahdollista, ettd Musiikkikeskuksen opetustiloja



564-2406 Asemakaavan muutos 17.1.2025, Leevi Madetojan katu 1, 1b ja 3

laajennetaan, jotta tiloihin saadaan sijoitettua rytmimusiikin opetusta. Nama tavoitteet otetaan kaavamuu-
toksessa huomioon.

Yksi kaupungin pydrailybaanoista, Mantybaana, joka kulkee Leevi Madetojan kadun vartta Musiikkikeskuk-
sen ja Pohjankartanon tontteja sivuten, on rakennettu kaavamuutoksen vireilla olon aikana kesalla 2020.
Karjasillan jalleenrakennuskauden asuinalueelle on kdynnissa asemakaavatyd, jonka tavoitteena on varmis-
taa valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriymparistdn sdilyminen.

3.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

3.3.1 Madetojan pysakointilaitoksen hankeselvitys

Kaupunginjohtaja Paivi Laajala asetti Madetojan pysakointilaitoksen hankeselvitystyéryhman 6.3.2017 § 25.
Ty6éryhman tehtavana on laatia hankeselvitys Madetojan pysakdintilaitoksen toteuttamisesta. Katu- ja vi-
herpalvelut olivat teettdneet konsulttitydna Plaana Oy:lla Taka-Lyotyn alueen pysdkdintiselvityksen
30.10.2016. Selvityksen perusteella alueella on n. 200 auton pysakdintipaikkavaje.

MADETOJAN PYSAKOINTILAITOKSEN HANKESELYITYS / VITESUUNNITELMALUONNOS

ap sisiltien 7 inva-paikkaa (nykylset auopaskat 176 ap + 2 inva-paikcas)
" inva-ap 3600 x 5000

'l"""""""""' Madetofan pysikaintilaitaksen viitesuunnitelma
BPPO  |uiome: 8123017/ 1:1000 43) emntatew STHO TN | (30) 98 4200 | etmmetiipupsen | wepsTAR

Kuva 6. Pysakdintilaitoksen hankeselvitystyon viitesuunnitelmaluonnos (8.12.2017).

Hankeselvityksessa (2017) paadyttiin esittamaan pysakdintia maantasossa: "Hankeselvitystydryhma on tut-
kinut kahta vaihtoehtoa toteuttaa velvoiteautopaikkojen rakentaminen. Toisena vaihtoehtona on tarkas-
teltu rakenteellista pysdkointia ja toisena maantasossa tapahtuvaa pysakointia. Naistd maantasopysakointi
on tyéryhman mukaan edullisempi ja silld saavutetaan tarvittavat velvoiteautopaikat. Lisaksi maantaso-
pysakointi jattaa mahdollisuuden tuleville maankéaytollisille kehittamistoimenpiteille.
Hankeselvitystydoryhma esittaa, etta velvoiteautopaikat toteutetaan maantasopysakaointiratkaisulla. Esitys
on kokonaisratkaisu, jossa sekd saneerataan nykyiset autopaikat, etta rakennetaan 208 kokonaan uuttaa
autopaikkaa. Yhteensa Pohjankartanon tonteille 1-6 toteutetaan 386 autopaikkaa, joista 9 inva-autopaik-
kaa. Kaavaprosessiin on hyva varata vahintaan vuosi, jotta aikaa on riittavasti vuorovaikutuksen jarjesta-
miseen niiden taloyhtididen kanssa, joiden pihat rajautuvat suunnittelualueeseen. Kaavaprosessi on hyva
kdynnistaa heti hankeselvityksen valmistuttua.” Hankeselvitys hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa
24.9.2018 § 247. Hankeselvitys on kaavaselostuksen erillisliitteena.

9
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3.3.2 Taka-Lyotyn alueen pysakoéintitutkimus

Pysakointitutkimuksen on laatinut Plaana Oy (31.10.2016). Tutkimuksessa selvitettiin Oulun musiikkikes-
kuksen ja Pohjankartanon ymparistdn pysakdintialueiden kayttdasteita eri kellonaikoihin arkipaivind. Suu-
rin ero Oytyi iltakdytosta: torstaina, Musiikkikeskuksen konsertti-iltana lahiympariston pysakdintipaikkojen
kayttdaste oli selkedsti suurempi, kuin tiistai-iltana, jolloin Musiikkikeskuksella ei ollut konserttia. Tiistai-
iltanakin Pohjankartanon pysakointialueen kayttdaste oli korkea, joten Pohjankartanon pysakointialueen
nykyinen pysakdintikapasiteetti tarvitaan palvelemaan jo pelkastdan Oulu-opiston ja konservatorion iltai-
sin tapahtuvaa opetustoimintaa. Konsertti-iltana alueella oli pysakdityna n. 200 autoa enemman kuin
muina arki-iltoina. Pysakointitutkimus on kaavaselostuksen erillisliitteena.
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Kuvat 7 ja 8. Tiistai-illan ja torstai-illan suunnittelualueen ja lahialueen pysakdintialueiden kayttdasteet.

3.3.3  Pohjankartanon rakennushistoriaselvitys

Pohjankartanon koulun rakennushistoriaselvitys (RHS) on laadittu Arkkitehdit Sarlin+Sopanen Oy & Studio
Puisto Oy:n toimesta syksylla 2016. Selvitystydn yhteenvedossa todetaan, ettd Pohjankartano (valm. 1967)
sisaltyy valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY) arvotetun Karjasillan jal-
leenrakennuskauden asuinalueen aluerajaukseen, mutta itse rakennuksena se ei sisélly kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaiksi luokiteltujen rakennusten luetteloihin. Kuitenkin Pohjankartano on korkeatasoinen esi-
merkki 1960-luvun strukturalistisesta koulusuunnittelusta ja rakennuksella on rakennustaiteellista, kulttuu-
rihistoriallista ja historiallista merkitystd, jopa maakunnallisella tasolla. Yhteenvedossa myds todetaan, etta
Pohjankartanon ja sen lahiympariston muutosten ja nykytilanteen tarkastelu osoittaa, ettd rakennus on
sdilyttanyt ominaispiirteensa varsin hyvin. Lopuksi selvityksessa todetaan, ettd olisi suotavaa, etta raken-
nuksen arvo tunnistettaisiin ja rakennus suojeltaisiin asemakaavan uusimisen yhteydessa.

Kuva 9. Pohjankartanon péasisaankéynti (RHS). Kuva 10. Pohjankartano vuonna 1990 (RHS).
10



564-2406 Asemakaavan muutos 17.1.2025, Leevi Madetojan katu 1, 1b ja 3

Rakennushistoriallisen selvityksen valmistumisen jalkeen voimaan tulleessa Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihe-
maakuntakaavassa rakennuksen arvot on tunnistettu ja se on arvotettu maakunnallisesti arvokkaaksi ra-
kennukseksi. Rakennushistoriaselvitys on selostuksen erillisliitteena.

3.3.4 Oulun Musiikkikeskuksen rakennushistoriaselvitys

Oulun Musiikkikeskuksen rakennushistoriaselvityksen on laatinut arkkitehti Heikki Kaikkonen 2019. Selvi-
tyksessa todetaan, ettad "Leevi Madetojan kadulle vuosina 1981-1991 rakennettu Madetojan sali ja musiik-
kikeskus edustavat arkkitehtonisella tyylilldadn modernistishenkista mydhdismodernismia, johon liitetdan
selked muodonanto, mutta kaarevat pyoristetyt loivat linjat ja hillityt vaaleat varisavyt. Arvokasta on koko-
naisuuden hyva lahes alkuperdisessa asussaan sailyminen.” Rakennushistoriaselvitys on selostuksen erillis-
liitteena.

1. VAIHE

Kuva 11. Nakyma péasisaankayntiin etelan suunnasta (RHS). Kuva 12. Rakentamisen eri vaiheet (RHS).

3.3.5 Maisemaselvitys

Ramboll Finland Oy laati suunnittelun alkuvaiheessa vuonna 2019 alustavan maisema-analyysin (6.6.2019),
jossa on esitetty mm. kehitettavat viheralueet sekd suunnittelualueen eri puulajit. Varsinaisen maisemasel-
vityksen laati Ramboll Finland Oy vuonna 2020 (26.2.2020). Selvitys on kaavaselostuksen liitteena nro 4.
Selvityksessa todetaan mm., etta alueella ei ole jaljella merkittavia vanhoja lahimetsia tai luonnonympaéris-
t6ja. Alueen pitkaaikaisin kulttuurillinen kdyttd on ollut toimia viljelysmaana. Taka-Lydtyn ja Pohjankarta-
non alueen maisemakuva on kehittynyt vuosisatojen saatossa avoimesta viljelymaasta sulkeutuneeksi kau-
pungin katuymparistoksi. Maisemakuva on silti varsin vehrea johtuen kadun istutuksista ja alueen merkit-
tavan suurista puistoalueista.

Oulun Musiikkikeskus erottautuu kaarevalla ja nayttavalld sisdankaynnilla edukseen ymparistostaan. Nayt-
tavat palsami- ja riippapoppelit seka jykevat koivut rytmittavat Leevi Madetojan kadun puoleista katuku-
vaa. Nakymat musiikkikeskukseen ovat osin kauniisti siivildityneet. Pohjoisessa alue rajautuu Yrjo Kallisen
puistoon ja eteldssa avoimeen Kollaanpuistoon. Ldnnen puoleisella Leevi Madetojan kadulla nakymat ovat
siivildityneet osin hienon puustorivistdn vuoksi. Luoteessa maamerkkeina kohoavat Ymparistotalo ja Kale-
van toimitalo. Itdan pdin mentdessa alkaa jalleenrakennuskauden asuinalue, joista rapatut kerrostalot ra-
jaavat alueen itdpuolen ndkymat suljetuksi. Musiikkikeskuksen edustalla oleva parkkialue valtaa ison osan
tarkasteltavan alueen alasta.

Kuvat 13. Nékyma Leevi Madetojan kadulta Oulun Musiikkikeskukseen. Kuva 14. Pohjankartanon edustaa on jo 1980-
luvulta asti hallinnut laaja pysakdintialue.
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Maisemakuva-analyysikartalla on esitetty nykyinen kasvillisuus, arvokohteina RKY 2009 -aluerajaukset
(Karjasillan jalleenrakennuskauden asuinalue ja Kaupunginojan varren puistovydhyke) ja erilaiset maisema-
tilat. Maisemallisesti arvokkaina kohteina on esitetty maisemapuuryhmina Yrjo Kallisen puiston pohjois-
osan puustoa seka Pohjankartanon tontin pohjoisosan puuryhma seka Musiikkikeskuksen kohdalla kadun
varren puusto ja kaupunkikuvallisesti merkittdvdana puustona on esitetty pysakdintialueen kadun varren ja
aluetta jakavat puurivit. Alustavan maisema-analyysin jalkeen on vuoden 2020 kartalla tarkennettu oleva
puusto. Korjaus maisema-analyysikarttaan: puurivi Musiikkikeskuksen itdpuolella sijaitsee osittain Musiik-
kikeskuksen ja osittain kerrostalon tontilla.

Kaavamuutosalueen laajennuksen (kaavaehdotus 17.1.2025) jalkeen Musiikkikeskuksen eteldpuolella Kol-
laanpuistossa kasvavasta kolmen otatammen (Quercus palustirs) ryhmasta kaksi lantisinta sisaltyy jatkossa
kaavamuutosalueeseen.

Kuvat 17 ja 18. Kolmen otatammen ryhmé Kollaanpuistossa Musiikkikeskuksen eteldpuolella.

Maisemaselvityksen suositukset maankaytolle

Oulun musiikkikeskuksen etupihaa hallitsee iso parkkipaikka, jota voitaisiin jasentaa selkealld jaottelulla ja
istutuksilla. Musiikkikeskuksen sisdankayntia voitaisiin korostaa ja rakennuksen edustaa uudistaa kiveyksin
ja istutuksin. Alueen olevaa puustoa on syyta sailyttaa. Alueen yksilajisia puuryhmia voitaisiin rikastuttaa
lisdistutuksilla. Katunakymia ja katuymparistda voidaan kehittaa katupuiden lisdistutuksilla ja pinnoitteiden
parantamisella. Nakymia voidaan tarpeen mukaan avata puustoa harventamalla. Pohjankartanon paa-
sisdankaynnin ja sisdpihan alueet ovat kaupunkikuvallisesti hyvin jasenneltyja ja toimivia.

3.3.6 Hulevesiselvitys ja -suunnitelma
Hulevesiselvityksen ja hulevesien hallintasuunnitelman on laatinut Ramboll Finland Oy (18.2.2021). Ohessa
otteita hulevesiselvityksen ja -suunnitelman raportista. Selvitys on kaavaselostuksen erillisliitteena.

Suunnittelualue kuuluu Kaupunginojan valuma-alueeseen, jolla on melko kattava hulevesiviemardinti. Hu-
levedet ohjataan Kaupunginojaan, joka laske edelleen Oulun edustalle, jossa vedenlaatu on valttava. Myds
Kaupunginojan vedenlaadussa on parantamisen varaa. Suunnittelualueelta hulevedet johdetaan Leevi Ma-
detojan kadun ja Kollaantien viemareiden kautta. Osa vesista johdetaan avo-ojan kautta Haasiokadun vie-
mariin. Pohjavesi suunnittelualueella on noin 2 metrin syvyydelld, mutta alue ei ole varsinaista pohjavesi-
aluetta. Erityisesti Leevi Madetojan kadulla pysakodintialueen etelapuolella seka Kollaantien ja Suvantoka-
dun risteyksessa on tulvaherkat alueet kerran 5 vuodessa toistuvalla 30 minuutin rankkasateella arvioituna,
mika on syytd huomioida jatkossa hulevesiviemareiden kapasiteettitarkasteluissa valuma-alueilla.

Kiinteiston hulevesia voidaan viivyttaa sijoittamalla pysdkointialueen alle maanalainen viivytysratkaisu ku-
ten hulevesitunneli, mika samalla my&s puhdistaa hulevesia. Pysakodintialueen viherkaistat myos osaltaan
viivyttavat hulevesia, ja niihin voidaan rakentaa biosuodatusalue. Lumenldjitysalueiden hulevesia voidaan
viivyttaa ja samalla puhdistaa johtamalla ldjitysalueen vedet pintavaluntana suodattavaan viivytyspainan-
teeseen, mihin tulee ylivuoto ja salaojitus.

Valuma-alueilla tarvittavat viivytystilavuudet eivat muutu taméan hankkeen johdosta. Kummallakin valuma-
alueella tarvittava tilavuus on jo nykytilanteessa 800 m3. Pohjankartanon ja pysakdintialueen kiinteistojen
valuntakerroin kasvaa nykyisesta 70 %:sta tulevaan 76 %:iin. Taman vuoksi hulevesien kertyma suunnitte-
lualueella tulee kasvamaan 13 m3. Hulevesiviemareiden kapasiteettirajoitteen vuoksi hulevesia tulee vii-
vyttad 29 m3 edesta ennen Kollaantien pohjoispuolen viemariin johtamista ja 14 m3 ennen Leevi
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Madetojan kadun viemariin purkamista. Eteldan pdin ojaan purkavia, Haasionkadulle johtavia vesia tulee
viivyttda 3 m3 edesta. Musiikkitalon kiinteistdn valuntakerroin kasvaa nykyisesta 68 %:sta tulevaan 74
%:iin. Taman vuoksi hulevesien kertyma tulee kasvamaan 6 m3, jotka tulee viivyttda ennen eteldan laske-
vaa ojaa. Suunnittelualueen maankayton muutoksilla ei ole vaikutusta tulva-alueisiin, koska kertyva hule-
vesimaaran erotus viivytetadn suunnittelualueella. Tulva-alueet ovat liséksi pddosin suunnittelualueen ul-
kopuolella.

Alustava filavarhus lumensulamisvesillg )
noin A8 m* el mittakaavasgh
ockattava kyltein, vogd

pintavaluadtaga suodatusalugbie.
HssA maan an sulamisyedet suedMtavaan
tyhfefinettava hiekang s . oen viitylysaltadsgan,
Lumenldjitysaluep 2 90ji > y @ salaofitus, alustava tilavaraus 10m’,
: S i mittakaav (‘
0 Hv 400B/rak.

138 Vs,

Hv 400B/rak
404 /s

e
7\

hulevesien viivytlykse :29 '\
] ' () [} A1 2 AL »

¢ st
s

' 00B/rak

/yhtegnsa_140 I/s

noin 81.m?

uvodatusalugoll

Vedet pintavalunta
hjennettavs hig

vallssa maanalain
4

‘no/olu;ykmkko.

linteiston

getaan
pintavgluntana avo-ojaan ja

+ odellepn Haasiokadulle otelaan,

Ruleyisiep m vilvy
plastaviy tifpvaraus 12y
m.kumwosi}y yydella 50 oy

Ojan syventaminen/jatkaminen
alkupafista Pohjankartanon
iinteiston hulevesille 3 m?,
alustava tilavaraus 6 m’

ElP§takasvas maksimivesisyvyydellad 50 cm,

El mittakaavassa.

= Kaava-alueen raja

Valuma-alueen raja
- Olemassa oleva hulevesiviemari
B Hulevesien maanalainen viivytystunneli
B Hulevesien viivytyspainanne
B Lumensulamisvesien suodatus ja viivytys
«—— Hulevesien virtaussuunta maanpinnalla

[ Tulva-alue 1/5 vuodessa toistuvalla 30 min.
rankkasateella, sijainti viitteellinen

e Tulvareitti

Kuva 19. Hulevesisuunnitelmakartta.
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Kuva 20. Valuma-alueet (keltainen) ja tulva-alueet (sininen), suunnittelualue (punainen).

Suositeltavat kaavamaaraykset

Suositeltava kaavamaarays kiinteistoille 564-13-6-1 ja 564-13-5-4:

Kiinteistolla on viivytettava hulevesia Tm3/100 m2 uutta lapaisematonta pintaa kohden, mutta kuitenkin
vahintdan 46 m3. Rakenteen tulee tyhjentyd 12-24 tunnin kuluttua tayttymisesta ja siina tulee olla suunni-
teltu ylivuoto. Kiinteistolla tulee suosia vettd lapaisevia paallysteita ja sailyttaa/lisata viheralueita mahdol-
lisimman paljon. Liikennealueiden hulevedet suositellaan johdettavaksi hulevesid puhdistavan rakenteen
(biosuodatusrakenne, kiintoainesta poistava kaivo tai muu rakenne) kautta ennen niiden purkamista hule-
vesiverkostoon.

Suositeltava kaavamaarays kiinteistolle 564-13-5-2: Kiinteistdlla on viivytettava hulevesia Tm3/100 m2
uutta |apaisematonta pintaa kohden, mutta kuitenkin vahintddn 6 m3. Rakenteen tulee tyhjentya 12-24
tunnin kuluttua tayttymisesta ja siina tulee olla suunniteltu ylivuoto. Kiinteistolla tulee suosia vetta lapaise-
via paallysteita ja sdilyttaa/lisata viheralueita mahdollisimman paljon. Liikennealueiden hulevedet suositel-
laan johdettavaksi hulevesia puhdistavan rakenteen (biosuodatusrakenne, kiintoainesta poistava kaivo tai
muu rakenne) kautta ennen niiden purkamista hulevesiverkostoon.

Tulvareitit
Hulevesiselvityksen laatimisen jalkeen tarkennettiin selvitykseen ja suunnitelmaan alueelliset tulvareitit,
jotka kulkevat Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen tonttien itdosissa eteldn ja pohjoisen suuntiin.

Kuva 21. Alueellisen tulvareitin kulkureitit tonttien itdosassa (siniset nuolet). (Ramboll Finland Oy, 16.4.2022)
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3.3.7 Miantyldn baana 1 suunnitelma

Mantylan baanan suunnitelmissa Leevi Madetojan katualueelle on esitetty kaksisuuntainen pydrabaana,
jonka rinnalla kulkee jalkakaytdva. Pohjankartanon pysakdintialueen kohdalla ajovaylan ja pyérabaanan
valille on esitetty viherkaista, jolle istutetaan katualuetta jasentdva puurivi. Suunnitelman on laatinut Sito-
wise Oy. Baana on toteutettu kaava-alueen kohdalle kaavan vireilldolon aikana.

1oL
oo oz |

wust ajoliittyma Pohjankaftanon

mainostafun sirto

koulun pihalle

Poistuvan liittyman kohdalle

asennetaan uusi reunakiv |

Kuva 23. Baanasuunnitelma Musiikkikeskuksen kohdalta Leevi Madetojan kadun itdpuolelta.

3.3.8 Lumitilaselvitys
Lumitilaselvityksen on laatinut Ramboll Finland Oy (4.12.2024). Selvityksessa on varmistettu Oulun kau-
pungin lumitilalaskurilla lumitilojen riittavyys ja lumitilojen sijainti on esitetty kartalla.

Aurattavan alueen pinta-ala yht.| 23125 | <- 1. 5yétd tdhdn aurattavan olueen pinta-ala neliding (m2)

2. Anna lumitilan leveys ja syvyys jokaiselle kasalle. HUOMIOITAVAA

s . Pohjan _

Leveys| Syvyys | Korkeus |Pinta-al BRI Kuormaussuunnat o E (= lumitilatarve
Lumitila 1 65,00| 2,00 0,8 130,0 | 33,9 - o 88,42
Lumitila 2 22,00 5,00 1,9 110,0 84,6 | 2 syvyyssuunnassa RITTAR
Lumitila 3 20,00| 3,00 a7 60,0 25 -
Lumitila 4 14,00 | 3,50 g 49,0 24,4
Lumitila 5 70,00| 4,00 1ls! 280,0 | 177,7 -
Lumitila 6 10,00 6,00 2,3 60,0 48,2 | 2 syvyyssuunnassa
Lumitila 7 42,00 6,00 2,3 252,0 | 246,7 | 2 syvyyssuunnassa
Lumitila 8 20,00 6,50 2,5 130,0 | 129,3 | 2 syvyyssuunnassa
Lumitila 9 40,00 7,50 2,9 300,0 | 369,6 |2 syvyyssuunnassa -
Lumitila 10 41,00 10,00 =i 410,0 | 6234 | 2 syvyyssuunnassa| Vaurioriskil
Lumitila 11 54,00 7,00 2,7 378,0 | 4415 |2 syvyyssuunnassa -
Lumitila 12 20,00 | 10,00 =i 200,0 | 274,9 |2 syvyyssuunnassa| Vaurioriskil
Lumitila 13 15,00 | 10,00 =i 150,0 | 191,9 |2 syvyyssuunnassa| Vaurioriskil
Lumitila 14 15,00 | 10,00 =i 150,0 | 191,9 |2 syvyyssuunnassa| Vaurioriskil
Lumitila 15 0,0 0,0 0,0 -
Lumitila 16 0,0 0,0 0,0
Lumitila 17 0,0 0,0 0,0
Lumitila 18 0,0 0,0 0,0
Lumitila 19 0,0 0,0 0,0
Lumitila 20 0,0 0,0 0,0

2659,0 | 2863,4

Kuva 24. Lumitilojen laskentataulukko.

Taulukon vaurioriskialue otetaan kayttosuunnitelmassa huomioon (nurmikiveys).
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Kuva 25. Lumitilaselvityksen kartta.

3.3.9 Liikenneselvitys

Liikenneselvityksen on laatinut Ramboll (paivatty 4.12.2024). selvityksessa on esitetty liikenteen lahtokohdat
ja nykytilanne, nykyiset ja uudet liikennejarjestelyt seka liikenteelliset vaikutukset. Ohessa tiivistelma selvi-
tyksestd. Asemakaavamuutoksen liikenteelliset ratkaisut on esitetty kaavaselostuksen kohdassa 5.1 ja ase-
makaavamuutoksen liikenteelliset vaikutukset on esitetty kaavaselostuksen kohdassa 5.4.4.

Pysakointinormit

Kaupunginhallituksen (26.3.2018 § 82) paattamissa pysakointinormeissa ei ole osoitettu autopaikkanormia
kaavan toiminnoille. Polkupydrien osalta normi on julkisille palveluille 1 pp/ 50 k-m2. Laatuvaatimukseksi
on esitetty, ettd ulkona olevat telineet on oltava runkolukittavia ja oppilaitoksissa ja palveluissa osoitetaan
vahintaan 30 % paikoista katettuun tilaan. Pohjankartanolla ei voimassa olevassa asemakaavassa ole pysa-
kdintinormia, Musiikkikeskuksella normi on 1 ap/ 25 k-m2.

Liikennejarjestelyt

Vilkkain liittyma alueella on uusi liilkennevalo-ohjattu liittymé& Solistinkatua vastapaata. Musiikkikeskuksen
sisddnkdynnin luona on yksisuuntainen saattolenkki. Ketopolun kautta on paasy Musiikkikeskuksen ja Poh-
jankartanon koulun itépuolelle, josta Musiikkikeskuksen tontille on ohjattu vain huoltoliikenne. Pohjankar-
tanon itdpuolella on keittididen huolto, jatehuolto ja koulun osalta myds puutdihin liittyvaa puru- ja saha-
tavarahuoltoa. Pohjankartanon koulun itdpuolelta on Kollaantielle yksisuuntainen liittyma ja pohjoispuolelta
kaksisuuntainen liittyma.

Voimassa olevassa asemakaavassa Ketopolku on osoitettu jalankululle ja pyoraliikenteelle, mutta sita kay-
tetdan autojen ajoyhteytena Pohjankartanon koululle, Musiikkikeskukselle seka Ketokadun asuinkiinteis-
toille. Voimassa olevassa asemakaavassa Ketopolun yhteys jatkuu Musiikkikeskuksen tontille asti ja siita
edelleen lyhyen matkaa puistoalueen jalankulku- ja pyoratiena eteldn suuntaan. Rakennuksen itdpuolella ei
ole nykytilanteessa rakennettuja ja liikennemerkein osoitettuja jalankulku- ja pyorateita.
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Leevi Madetojan kadun liikennema&ara on Oulun seudun liikkennemallin perusteella nykyisin noin 10 000
ajoneuvoa arkivuorokaudessa (KAVL). Vuodelle 2040 laaditun ennusteen mukaan kadun lilkkennemaara kas-
vaa noin 1 500 ajoneuvolla. Kollaantielld liikkennem&arat ovat noin 1000 ajoneuvoa.

Pohjankartanon koulun pohjoisosan suuntaan on jalankulun ja pyorailyn kulkuvéyld Leevi Madetojan ka-
dulta, Suvantokadulta ja Kollaantieltd. Koulurakennuksen lansiseinustalla kulkee pohjois-etelasuuntainen
yhteys Leevi Madetojan kadulta rakennuksen pohjoispuolelle, ja siltéd on yhteydet sekd pysakointialueelle
ettd koulurakennuksen sisapihalle. Musiikkikeskuksen eteldpuolella voimassa olevassa asemakaavassa mer-
kitylla puistoalueella (Kollaanpuisto) on nykyaan kivituhkapintainen vayla, jota kaytetdan myds musiikkiopis-
ton huoltoliikenteeseen. Se on Musiikkikeskuksen toiminnan kannalta erityisesti tarpeen, kun kuljetetaan
tavaraa yhdistelmaajoneuvoilla (puoli- tai taysperavaunuyhdistelma) tai kuorma-autoilla, silla tavaran kulje-
tukseen kaytettdvia ovia on rakennuksen etela- ja itdseinustalla, ja tontilla ei ole kyseisille ajoneuvoille tur-
vallista kaanto- tai peruutustilaa. Jos Musiikkikeskusta laajennetaan, Madetojan salin huolto-ovi on raken-
nuksen eteldseinustalla. Musiikkikeskuksen huollon maara on keskimaarin muutamia autoja paivassa.

Lahimmat joukkoliikenteen reitit ja pysakit ovat Leevi Madetojan kadulla musiikkikeskuksen kohdalla ja kou-
lurakennuksen pohjoispuolella. Palo- ja pelastuslikenne on mahdollista joka puolelta rakennuksia ja tar-
keimmat saapumissuunnat ovat Leevi Madetojan kadulta ja Kollaantielta.

Liikenneselvityksessa tutkittiin myds tilantarve tilanteessa, jossa Musiikkikeskuksen tavarakuljetuksen tays-
peravaunuyhdistelma kaantyisi ilman rakennuksen ympaériajomahdollisuutta. Pitkien ajoneuvojen kdanto-
paikat veisivat kuitenkin laajan alueen Kollaanpuistosta.

Kuva 26. Tilantarve Kollaanpuistossa, jos Musiikkikeskuksen tavarakuljetuksen taysperdvaunuyhdistelméd kaantyisi ilman
rakennuksen ympariajomahdollisuutta (saapuminen Ketokadun suunnasta ja Leevi Madetojan kadun suunnasta).

Kuva 27. Jalankulku- ja pyodratieyhteyden sovittaminen Musiikkikeskuksen huoltoreitin rinnalle. (Ramboll Finland Oy
8.9.2023)
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on tullut vireille Oulun tilapalvelut -liikelaitoksen hakemuksesta 6.2.2019.
Tavoitteena on laajentaa Pohjankartanon ja Oulun Musiikkikeskuksen pysakdintialuetta vastaamaan ra-
kennusten pysakdintitarvetta seka siten, ettd asemakaavan velvoiteautopaikat saadaan mahtumaan alu-
eelle korttelin 59 (Sisustajantorin) kaavamuutoksen toteutuessa, jolloin sopimuksilla ei autopaikkojen si-
joittaminen Sisustajantorin alueelle ole enaa mahdollista. Liséksi asemakaavaa tarkistetaan Pohjankarta-
non ja Oulun Musiikkikeskuksen tonttien osalta ajantasaiseksi.

4.2 Suunnittelun kdynnistiminen ja sita koskevat paiatokset

Asemakaavan muutos on kdynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksellda 10.12.2019 (§ 641).
Asemakaavoituksen aloituskokous pidettiin 4.11.2019.

Ty6tad ohjaamaan on perustettu ohjausryhma, johon kuuluvat seuraavat henkil6t:

- Ritva Kuusisto, YYP/ kaavoitus, jadnyt pois kaavaluonnosvaiheessa

- Juho Peltoniemi, YYP/ kaavoitus, Virpi Rajala luonnosvaiheen jdlkeen syyskuusta 2020 Idhtien

- Irma Hyry, kaavoitus, Tarja Korpi vuodesta 2022 lahtien

- Saija Raing, YYP/ kadut ja liikenne

- Veera Sanaksenaho, YYP/ kadut ja lilkenne

- Otto Honkasalo, Oulun energia

- Raimo Vittaniemi, Oulun tilapalvelut

- Jaana Solasvuo, YYP/ maa ja mittaus

- Anita Yli-Suutala, Pohjois-Pohjanmaan museo, Karoliina Kikuchi ehdotusvaiheessa
Ohjausryhmé on kokoontunut aloituskokouksen jalkeen 28.4.2021 ja 7.1.2025.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalueen alu-
een kiinteistonomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa asemakaavan muutos koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muodossa.

Osallisia kaavahankkeessa ovat:
e suunnittelualueen ja vaikutusalueen kiinteistdnomistajat ja —haltijat
e asukkaat (kiinteistd- ja asunto-osakeyhtididen asukkaita kuullaan isannditsijan toimesta)
e Karjasillan asukasyhdistys
e Oulun seudun ymparistotoimi
e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus/ alueidenkayttoyksikko
e Pohjois-Pohjanmaan museo
e  Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
e Oulun Vesi, Oulun Energia/ kaukolamp®, Oulun Energia/ sahkonsiirto
e BusinessOulu
e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
e  Oulun kaupungin vammaisneuvosto
e  Oulun kaupungin vanhusneuvosto
e Sivistys ja kulttuuripalvelut: nuorisotoimi, kulttuuriasiainkeskus, opetustoimi
e DNA Oyj, Telia Oyj, Elisa Oyj

4.3.2 \Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.
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Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeelld, jonka mukana lahetettiin 2.12.2019 paivatty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittdmista varten nahta-
villa 20.12.2019.-31.1.2020. Mielipiteita ei esitetty.

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten néhtavilla 20.12.2019.-31.1.2020
MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § sdadetylla tavalla. Mielipiteita esitettiin 6 kpl ja lausuntoja 1 kpl.

Luonnosvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin 20.1.2020. Tilaisuudessa esitettiin kysymyksia
koskien mm. pysakointid, huoltoliikennettd, Pohjankartanon pysakdinnin maksullisuuden vaikutuksia, mai-
semaselvityksen puuttumista, pyorapysakointia, Leevi Madetojan kadun kapasiteettia ja liittyman paikkaa,
seka viherkaistaa Pohjankartanon tontin ja kerrostalotonttien valissa.

Lisaksi jarjestettiin 9.6.2020 erillinen asukastilaisuus As Oy Ketokatu 8 ja As Oy Hiirosen asukkaille, koska
tieto luonnosvaiheen tilaisuudesta ei ollut tavoittanut heita kaikkia. Tilaisuudessa esitettiin kysymyksia
koskien autopaikkojen ja viheralueen maaraa koulun tontin takaosassa, puistokaistan liittamista koulun
tonttiin, jalankulku- ja pyoratieyhteytta Kollaanpuistoon ja muuntamoita.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 3.1.-2.2.2023 MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § saade-
tylld tavalla. Lausuntoja esitettiin 1 kpl ja muistutuksia 3 kpl.

Asemakaavaehdotuksen jalkeen jarjestettiin asukastilaisuus 28.10.2024 |ahialueen asukkaille (As Oy Keto-
katu 8 ja As Oy Hiirosen, Ketokatu 10), koska kaavaehdotukseen tehdyt muutokset koskivat heidan anta-
maansa palautetta tai sijoittuvat heidan tonttiensa tuntumaan. Kaavaehdotukseen oli mm. lisatty jalan-
kulku- ja pyoratieyhteys Musiikkikeskuksen itdpuolitse ja poistettu autopaikkarivi itdpuolen viheralueelta.
Tilaisuudessa esitettiin kysymyksid koskien mm. pysakointid, Musiikkikeskuksen laajentamissuunnitelmia
seka huoltopihaa ja huoltoreittiad, alueen hulevesia ja aitaamista.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvottelu jarjestettiin kaavaluonnoksen nahtavilldolon jalkeen 20.4.2020. Neuvotteluun osal-
listuivat Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus (Taina Tormikoski), Pohjois-Pohjanmaan liitto (Kirsti Reskalenko),
Pohjois-Pohjanmaan museo (Pasi Kovalainen, Anita Yli-Suutala), Oulun kaupunki/ konsernihallinto (Kari
Raisanen), Oulun kaupunki/ Tilapalvelut (Ville Laitinen, Raimo Vittaniemi), Oulun kaupunki/ kaavoitus (Pia
Krogius, Juho Peltoniemi, Virpi Rajala) ja Uki Arkkitehdit Oy (Pentti Komulainen). Neuvottelussa todettiin,
ettd rakennusten arvot ja suojelutarve on selkeasti tunnistettu eika yksikaan keskusteluun osallistuneista
tahoista sita kiista. Kaupungin on jatkossa hyva keskustella sisaisesti rakennusten suojelutarpeista jo en-
nen kaavaprosessin kdynnistymista. Kaupunki jarjestaa tydneuvottelun museon kanssa ja siind pohditaan
riittavat ja tarkoituksenmukaiset suojelumerkinnat molemmille rakennuksille ja ELY-keskus edellyttaa, etta
suojelumerkinnat esitetdan kaavaehdotuksessa. Tydneuvottelun muistio on toimitettu tiedoksi ELY-kes-
kukselle.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle toimitettiin muistio tydneuvottelusta, joka pidettiin ohjausryhman
kokouksen yhteydessa 28.4.2021. Kokouksessa sovittiin kaavaehdotuksessa esitettdvat Pohjankartanon ja
Musiikkikeskuksen suojelumaaraykset (sr-20) seka niitd tarkentavat maardykset kaavan kolmiomaarayk-
seen.

Muu viranomaisyhteistyd on hoidettu lausuntojen muodossa. Lausunnot ja vastineet on esitetty kaava-
selostuksen liitteena nro 3 olevassa vuorovaikutusraportissa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on lisata Oulun Musiikkikeskuksen ja Pohjankartanon pysakointikapasiteettia
siten, ettd asemakaavan velvoiteautopaikat mahtuvat alueelle. Samalla ajantasaistetaan asemakaavat mm.
suojelumerkintdjen osalta seka varaudutaan Musiikkikeskuksen tuleviin laajennuksiin.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavamuutoksen pohjaksi ei ole laadittu varsinaisia vaihtoehtotarkasteluja., mutta asemakaavassa
mahdollistetaan Leevi Madetojan kadun varteen Pohjankartanon koulun lansipuolelle sekd maantaso- etta
rakenteellinen pysakointi.

Asemakaavan muutos perustuu Oulun Tilapalvelut -liikelaitoksen tilaamiin viitesuunnitelmiin. Hankeselvi-
tysvaiheessa laadittuja arkkitehtitoimisto Jorma Tepon laatimia viitesuunnitelmia on
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kaavamuutosvaiheessa tarkentanut Uki Arkkitehdit Oy. Viitesuunnitelmien pysakdintiratkaisu perustuu
maantasopysakaintiin.

4.5.1

Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Kaavaluonnoksen nahtavillaolon aikana saatiin yksi lausunto ja 6 mielipidetta.

Palaute ja vastineet on esitetty kaavaselostuksen liitteend olevassa vuorovaikutusraportissa (liite 3).

4.5.2

Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

Kaavaehdotuksen ndhtavilldolon aikana 3.1.-2.2.2023 esitettiin yksi lausunto ja 3 muistutusta.

Palaute ja vastineet on esitetty kaavaselostuksen liitteend olevassa vuorovaikutusraportissa (liite 3).

453

Suunnitelmiin ndhtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset

Kaavaluonnoksen nahtavilldolon jélkeen on kaavakarttaan tehty seuraavat muutokset:

muutettiin rakennusten suojelumerkinnat siten, etta kaavakartalla sr-10 muutettiin sr-20:ksi seka
lisattiin suojelua tarkentava maarays kolmiomaaraykseen

lisattiin tonttien nro 10 ja 11 itdosan istutettaville tontin osille velvoite puu- ja pensasistutuksista
ja puuttuva maisemapuurivi Musiikkikeskuksen tontin luoteisrajalle

merkittiin kevyen liikenteen reitti yhtendisena Ketopolulta Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen
vélistd Leevi Madetojan kadulle, josta se jatkuu edelleen Madetojanraittina

lisattiin pyorapysakdintivelvoitteet kaavakartalle ja kolmiomé&araykseen

lisattiin katoksen mahdollistava merkintd Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen rakennusten véa-
lille, mahdollistaa soittimien kuljetuksen sateelta suojassa

laajennettiin Musiikkikeskuksen tonttia Kollaanpuistoon huoltoajoreitin ja lumitilojen takia
poistettiin puurivin istutusmerkintd Musiikkikeskuksen tontin itdosasta laajennettavan huleve-
siojan kohdalta ja laajennettiin tontin eteldosassa huoltoajolle varattua aluetta

lisattiin alueelliset tulvareitit tonttien itdosiin seka poistettiin ohjeelliset hule-merkinnat kaavakar-
talta
lisattiin Musiikkikeskuksen tontille jalankulku- ja pyoraily-yhteys suojatieltd kohti sisdankayntia

lisattiin kolmiomaaraykseen hulevesi- ja tulvareittimaaraykset, tonttien aitaamiskielto, maarays

koskien suojaistutuksia jatekerayksen kohdalle ja maarays koskien jalankulku- ja pyoraily-yhteyk-
sien turvallisia huoltotien ylityksia

Kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen on kaavakarttaan tehty seuraavat muutokset:

lisattiin alueen valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston statuksesta kertovat
kaavamaaraykset kaavakartalle ja kolmiomaaraykseen seka korjattiin sr-20-kaavamaarayksen teksti
muotoon "museoviranomaisen lausunto”

lisattiin yleinen jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa Ketopolulta kohti Kollaanpuistoa
ja Leevi Madetojan katua ja sen vuoksi Musiikkikeskuksen huoltotie linjattiin hieman eri tavalla, jotta
huoltotie seka jalankulku- ja pydratie mahtuvat kulkemaan rinnakkain

edella mainitusta syysta Musiikkikeskuksen tonttia laajennettiin eteldan
Musiikkikeskuksen eteldpuolelle huoltotien varteen maarattiin istutettavaksi uutta puustoa
Pohjankartanon itdpuolella pienennettiin paikoitusaluetta niin ettei se ulotu enda viheralueelle

lisattiin Oulun Energian muuntamo Musiikkikeskuksen itdpuolelle ja laajennettiin huoltopihaa jate-
katoksen ja muuntamon takia

kolmiomaaradykseen lisattiin maaraykset: "Tulvareitin muotoilussa tulee varmistaa, ettd kerrostalo-
tonteilta tulvareitille ohjautuvat tulvavedet eivat esty. Musiikkikeskuksen tontin nro 11 jateke-
raysastiat tulee aidata. Tonttien nro 10 ja 11 puolella tehtavat maastotyot eivét saa vaurioittaa
viereisten kerrostalotonttien kasvillisuutta. Tontin nro 10 rakennuksen itdpuolen autopaikat on sal-
littu vain henkildkunnan kayttoon.”
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- kolmiomaarayksestd poistettiin velvoite suojaistutuksista Musiikkikeskuksen jatesadilytykselle, koska
alueelle ei enda mahdu istutuksia uuden jalankulku- ja pyoratien takia.

4.5.4 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kdynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
10.12.2019 § 641.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa valmisteluaineiston 10.12.2019 § 646 mielipiteiden esittamista varten
nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § sdadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotuksen 13.12.2022 § 682 julkisesti nahtaville MRL 65
§ tarkoituksessa ja MRA 27 § saddetylla tavalla.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutos koskee Karjasillan kaupunginosan kortteleita 5 ja 6 sekd ympardivia katu- ja puisto-
alueita. Asemakaavamuutoksessa muodostuvat korttelin 31 tontit nro 10-12 sekéa puisto- ja katualuetta.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on lisdta Oulun Musiikkikeskuksen ja Pohjankartanon pyséakdintikapa-
siteettia siten, ettda asemakaavan velvoiteautopaikat mahtuvat alueelle. Kaavassa molempien tonttien vel-
voiteautopaikkoja sijoitetaan myds tontin ulkopuolelle autopaikkojen korttelialueelle (LPA) Leevi Madet-
ojan kadun varteen.

Korttelien 5 ja 6 valinen puistoalue pysakdintialueen ja Pohjankartanon vélissd muutetaan osaksi autopaik-
kojen korttelialuetta, mikd mahdollistaa pysakdintialueen laajentamisen maantasossa. Asemakaava mah-
dollistaa pysakdinnin laajentamisen LPA-alueella my6s maanalaiseksi pysakdintilaitokseksi. Yrjo Kallisen
puiston eteldosa liitetddn LPA-alueeseen sen istutettavaksi tontin osaksi.

Asemakaava ajantasaistetaan my6s suojelumerkintdjen osalta seka varaudutaan Musiikkikeskuksen tule-
viin laajennuksiin. Kaavamuutos perustuu Oulun Tilapalveluiden laadituttamaan viitesuunnitelmaan, jonka
pysakointiratkaisu perustuu maantasopysakointiin.

Voimassa olevan asemakaavan korttelin 5 seka korttelien 31 ja 32 véliset kapeat puistokaistat liitetddn
osaksi Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen tontteja, jolloin vaaditut lumitilat, hulevesienhallinta, yleiset
tulvareitit, turvalliset jalankulku- ja pyoratiet sekd Musiikkikeskuksen huoltovayla saadaan sijoitettua ton-
teille. Lisaksi Musiikkikeskuksen tonttia laajennetaan tontin eteldosassa Kollaanpuistoon huoltovaylan ja
jalankulku- ja pyoratien takia.

Ketopolun nykyinen jalankululle ja pyorailylle varattu katualue, jolla huoltoliikenne on sallittu, muutetaan
katualueeksi. Ketopolulta osoitetaan Musiikkikeskuksen taitse kohti Kollaanpuistoa ja Leevi Madetojan ka-
tua huoltoreitista erillddn oleva uusi yleinen jalankulku- ja pyoratie. Lisdksi kaavassa virallistetaan olemassa
olevat yleiset jalankulku- ja pyoratiet Pohjankartanon lansisivulla sekd Pohjankartanon ja Musiikkikeskuk-
sen rakennusten valista kohti Madetojanraittia.

Oulun Musiikkikeskuksen tontille nro 11 on osoitettu rakennusoikeus, joka mahdollistaa konservatorion

sekd Madetojansalin taustatilojen laajentamisen. Maakunnallisesti arvokkaiksi arvotetut Pohjankartano ja
Oulun Musiikkikeskuksen I-rakennusvaihe osoitetaan kaavassa suojelumerkinnalla sr-20, jota on tarken-

nettu kolmiomaarayksessd. Kaavamuutosalue sisaltyy valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kult-

tuuriymparistoon (Karjasillan jalleenrakennuskauden asuinalue), mika osoitetaan kaavamaarayksilla.

Kaavamuutosalueen itdosan puistokaistojen liittaminen kaava-alueen tontteihin liittdd samalla Musiikki-
keskuksen, Pohjankartanon ja LPA-alueen tontit samaan kortteliin (31) naapurikerrostalotonttien kanssa.
Tasta aiheutuu tarve muuttaa toisen kerrostalotontin korttelinumero 32. Muutos voidaan suorittaa myo-
hemmin vireilld olevassa Karjasillan jalleenrakennuskauden asemakaavamuutoksessa, johon kyseinen ker-
rostalotontti kuuluu.

5.1.1 Mitoitus

Rakennusoikeus

- Tontilla nro 10 (Pohjankartanon tontti) 13 000 k-m2, joka on nykyisen rakennuksen mukainen. Raken-
nusoikeus vastaa tehokkuutta e=0,55.

- Tontilla nro 11 (Musiikkikeskuksen tontti) 8 500 k-m2. Rakennusoikeus lisdantyy laajennusvaran takia
6 600 k-m2:sta 8 500 k-mz2:iin, joka vastaa tehokkuutta e =0,55.

Autopaikkavelvoitteet
- Tontilla nro 10 (Pohjankartanon tontti) 1 autopaikka / 100 kerrosalanelidmetria
- Tontilla nro 11 (Musiikkikeskuksen tontti) 1 autopaikka / 50 kerrosalaneliometria

Autopaikkavelvoitteet tarkoittavat tonttien kokonaisrakennusoikeuden mukaisesti yhteensa vahintaan 300
autopaikkaa, joista tontin nro 10 velvoiteautopaikkoja on 130 kpl ja tontin nro 11 velvoiteautopaikkoja
170 kpl. Osa paikoista sijoittuu tonteille ja osa kaavan LPA-alueelle.

Polkupyérapaikkavelvoitteet
- Tontilla nro 10 (Pohjankartanon tontti) 1 pyorapaikka / 50 kerrosalaneliometria
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- Tontilla nro 11 (Musiikkikeskuksen tontti) 1 pyorapaikka / 35 kerrosalaneliometria

Pyorapaikkavelvoitteet tarkoittavat yhteensa vahintaan 503 pyodrapaikkaa, joista tontin nro 10 pyérapaik-
koja on 260 kpl ja tontin nro 11 pyodrapaikkoja 243 kpl. Tontin nro 11 velvoitepydrédpaikkoja saa sijoittaa
tontille nro 10.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava-alue sisaltyy valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (Karjasillan jal-
leenrakennuskauden asuinalue), mika osoitetaan kaavakartan kaavamaarayksella (RKY 2009) seka kaavan
kolmiomaardyksessa (mad). Maakunnallisesti kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennukset on osoitettu
suojelumerkinnalla sr-20, jota on tarkennettu kolmiomaarayksessa. Kolmiomaarayksessa on lisaksi maarayk-
sid koskien erikoistason esteettdmyytta. pyorapysakoinnin laatua, hulevesien hallintaa ja piha-alueiden laa-
dukkuutta.

Autopaikkojen korttelialue seka Leevi Madetojan kadun varsi on osoitettu kaavassa jasenneltavaksi istutet-
tavin puurivein, jolloin alueen puistomainen ilme ja puistomaiset katundkymat sailytetdan pysakointialueen
laajenemisesta huolimatta. Oulun Musiikkikeskuksen ja Pohjankartanon huoltoalueet seka huoltoyhteydet
selkiytyvat nykyisesta, kun niille varataan riittavat aluevaraukset rakennusten takaa. Kaavassa edellytetaan
puu- ja pensasistutuksia rakennusten itdpuolen viheralueille paikoille, joilla ei ole maanalaisia kaapeleita tai
tilavarauksia lumitiloille, hulevesien hallintaan tai tulvareiteille ja joilla on riittavasti tilaa istutuksille.

Kaavan toteutuessa liikkumisen, ndkemisen ja kuulemisen esteettdmyyteen kiinnitetddn tarkempaa huo-
miota kortteliin rakennettavilla julkisilla kulkuyhteyksilla seka rakennusten yleistiloissa.

Lumitiloille on varmistettu riittavat tilavaraukset. Hulevesiselvityksen mukaisesti on kaavassa esitetty maa-
raykset alueella syntyvien hulevesien hallintaan seka merkitty alueelliset tulvareitit tonttien itdosaan seka
niitd koskeva maarays.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

YO Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Merkinnalld on osoitettu Pohjankartanon tontti nro 10. Pohjankartanon koulurakennus on osoitettu suojel-
luksi rakennukseksi (sr-20) ja suojelumaardysta on tarkennettu kolmiomaarayksissa. Tontin rakennusoikeus
on 13 000 k-m2, suurin sallittu kerrosluku kolme (lll), autopaikkavelvoite 1 autopaikka 100 rakennettua ker-
rosnelidmetrid kohti ja pyorapaikkavelvoite 1 polkupyodrapaikka 50 rakennettua kerrosalaneliometria kohti.
Pohjankartanon kaakkoispuolelle on tontille osoitettu olemassa olevan muuntajan paikka suoja-alueineen,
maanalaisten johtojen rasitealueet, henkildkunnan pysakdimispaikka (p) ja Musiikkikeskuksen huoltoajoa
palveleva ajorasite (ajo).

Entisille puistokaistoille on maaratty puu- ja pensasistutuksia alueille, joilla ei ole rasitealueita maanalaisille
johdoille tai tilavarauksia lumitiloille, hulevesien hallintaan ja tulvareiteille ja joille istutukset mahtuvat.

Rakennuksen lounais- ja luoteispuolelle on osoitettu yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varatut alueen
osat, joista lounaispuolella on huoltoajo sallittu teknisten kasitydluokkien oville. Ketopolulta on osoitettu
yleiselle jalankululle ja polkupy6ra yhtendisend tontin lapi LPA-alueelle ja kohti Musiikkikeskuksen tonttia.
Tontin luoteisnurkkaan on osoitettu alue, jolla puusto on sailytettava. Kaava mahdollistaa katoksen raken-
tamisen Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen rakennusten vliin, jolloin soitinten siirtdminen voidaan tehda
sateelta suojassa. Korttelialuetta koskee kaavaan kolmiomaarays (mad).

YY Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Merkinnalld on osoitettu Musiikkikeskuksen tontti nro 11. Musiikkikeskuksen I-rakennusvaihe on osoitettu
suojelluksi rakennukseksi (sr-20) ja suojelumaaraysta on tarkennettu kolmiomaarayksissa. Tontin raken-
nusoikeus on 8 500 k-m2, suurin sallittu kerrosluku kaksi (ll), autopaikkavelvoite 1 autopaikka 50 rakennet-
tua kerrosneliometria kohti ja pyorapaikkavelvoite 1 polkupyorapaikka 35 rakennettua kerrosalaneliomet-
ria kohti.

Tontin lansiosaan on osoitettu ohjeellinen pysadkointialue, istutettava puurivi Leevi Madetojan kadun var-
teen ja tontin luoteisosaan, saattoliikenteen ajovaylat seka yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu
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alueen osa Leevi Madetojan kadun suojatieltd Musiikkikeskuksen sisdankdynnille. Saattoliikenteen ajo-
vaylalta on osoitettu ohjeellinen ajorasite, joka palvelee Pohjankartanon teknisen tyon luokkien huolto-
ajoa. Musiikkikeskuksen huoltoajoreitti on osoitettu Musiikkikeskuksen tontin itdosasta rakennuksen etela-
puolitse. Samalla tonttia on laajennettu Kollaanpuistoon. Uusi yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle va-
rattu alueen osa on osoitettu huoltotien varteen Ketopolulta Kollaanpuistoon ja Leevi Madetojan kadulle.
Huoltoajoreitin varteen on osoitettu maanalaisille johdoille varatut alueen. Liséksi Musiikkikeskuksen ita-
puolelle on osoitettu paikka huoltopihan yhteyteen Oulun Energian muuntajalle suoja-alueineen. Kaava
mahdollistaa katoksen rakentamisen Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen rakennusten valiin, jolloin soi-
tinten siirtaminen voidaan tehda sateelta suojassa. Korttelialuetta koskee kaavan kolmiomaarays (mad).

LPA Autopaikkojen korttelialue.

Pysékointialueen tontti nro 12 on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). Autopaikkojen kortteli-
alueen alle saa rakentaa maanalaisen pysakdinnin (ma-p). Korttelialueelle saa sijoittaa korttelin 31 tonttien
nro 10 ja 11 autopaikkoja (Pohjankartano ja Musiikkikeskus). Korttelialueen poikki kulkee Leevi Madetojan
kadulta Pohjankartanon tontille ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa. Py-
sakointialueen reunoille ja alueen eteldosaan on osoitettu istutettavat alueen osat ja keskelle aluetta ja-
sentavat ohjeelliset istutettavat alueen osat istutettavine puuriveineen. Leevi Madetojan kadun varrelle on
osoitettu istutettava puurivi. Korttelialuetta koskee kaavan kolmioméaardys (mad).

5.3.2 Muut alueet

VP Puisto.

Pohjankartanon tontin koillispuolella sijaitseva voimassa olevassa asemakaavassa katualueeksi osoitettu
kolmionmuotoinen alue osoitetaan asemakaavamuutoksessa puistoalueeksi (VP), jolla sijaitsee yleiselle
jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu (pp/h). Yhteys mahdollistaa
huoltoajon Pohjankartanon pohjoispuolen pihalle.

Katualueet
Ketopolun nykyinen jalankululle ja pyorailylle varattu katualue, jolla huoltoliikenne on sallittu, muutetaan
asemakaavamuutoksessa kaduksi.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperint66n ja rakennettuun ymparistoon
Alue sisaltyy valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY). Kaavamuutoksessa
osoitetaan RKY-statuksen mukaiset kaavamaaraykset seka kaavakartalle ettd kolmiomaaraykseen. Maa-
kunnallisesti arvokkaille rakennuksille osoitetaan suojelumerkinnat, mika edesauttaa niiden kulttuurihisto-
riallisten arvojen sailymista. Velvoiteautopaikkojen sijoittaminen kaava-alueelle varmistaa julkisten arvora-
kennusten toimintaedellytykset.

Kaavamuutos mahdollistaa Musiikkikeskuksen laajentamisen seka katoksen rakentamisen Pohjankartanon
ja Musiikkikeskuksen rakennusten valille. Kaavamaaraysten mukaan korjaus-, laajennus- ja muutostoimen-
piteista seka katoksen rakentamisesta tulee olla yhteydessa museoviranomaisiin, jolloin varmistetaan, etta
toimenpiteet suoritetaan rakennusten kulttuurihistoriallinen arvo huomioon ottaen. Alustavien suunnitel-
mien mukaan Musiikkikeskus laajenisi konservatorion opetussiipien valiselle piha-alueelle sekd Madet-
ojansalin taakse ja eteldosaan. Laajennukset eivat vaikuta merkittavasti katunakymiin. Madetojansalin laa-
jennus nakyy Ketokadun pohjoispdaan omakotitalo- ja kerrostalotonteille, mutta rakennuksen hahmo ei
muutu olennaisesti nykyisesta.

Puistojen pinta-ala pienenee kaavamuutoksessa yhteensa 0,975 ha. Kollaanpuisto pienenee, jotta
musiikkikeskuksen huoltoreitti, sen vaatimat lumitilat, suojapuusto seka yleinen jalankulku- ja pyoratie
saadaan mahtumaan Musiikkikeskuksen tontin puolelle. Nykytilanteessa huoltoajo on kulkenut voimassa
olevan asemakaavan puistoalueella, joten muutos ei sen osalta ole merkittava. Yrjo¢ Kallisen puistoa
pienennetdaan merkittdvammin kun sen eteldosa ja pysakointialueen ja Pohjankartanon rakennuksen
vélinen osuus liitettdan kaavamuutoksessa autopaikkojen korttelialueeseen (LPA). Eteldosaltaan LPA-alue
osoitetaan istuettavaksi tontin osaksi, jolloin sen puistomainen luonne voidaan lumitiloista huolimatta
edelleen sailyttaa. Arvokkaimmat ja kaupunkikuvallisesti merkittdvimmat osat Yrjo Kallisen puistosta
sadilyvat edelleen koskemattomina. Pohjakartanon rakennusta vasten oleva puistoalue on nykyisin
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paaasiassa nurmikkona. Puiston muuttaminen osaksi olevaa pysdkdintialuetta edesauttaa tonttien
toiminnan edellyttamien autopaikkojen ja pysakdintialueen vaatimien lumitilojen sijoittamista alueelle.
Pysakointia ei voida enaa jatkossa sopimuksin sijoittaa Sisustajantorille, vaan riittavat autopaikkamaarat
on |0ydyttava kaavamuutosalueen tonteilta tai LPA-alueelta. Pysakoéintialueen laajeneminen lisaa
asfaltoitua aluetta, minkd kaupunkikuvallista vaikutusta lievennetddn pysakdintiakaistojen véleihin
maaratyilla puuistutuksilla.

Kokonaisuutena kaavamuutosalueelle osoitetaan nykyistd enemman istutettavaa puustoa, joka edesauttaa
puistomaisen ilmeen sailymista kaupunkikuvassa.

Kuvat 28 ja 29. Musiikkikeskuksen nykytilanne ja alustava eteldosan ja takaosan laajennus katsottuna idan suunnasta
(havainnekuva Uki Arkkitehdit Oy).

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisemaselvityksessd osoitetut maisemapuuryhmat tai kaupunkikuvallisesti merkittava puusto on kaa-
vassa osoitettu sailytettavaksi tai istutettavaksi puustoksi. Suojeltavaa puustoa ei maisemaselvityksessa ole
esitetty.

Autopaikkojen korttelialueen (LPA) ja pyorailybaanan rakentamisen takia alueen nykyisid puu- ja pensasis-
tutuksia joudutaan poistamaan ja uusimaan. Autopaikkojen korttelialueella maarataan istuttamaan puuri-
veja paikoituskampojen valeihin, mikd pehmentaa laajan pysakdintialueen nakymia. Myds kadun varrelle on
lisatty puurivi koko kaavamuutosalueen matkalta. Rakentamisen yhteydessa alueelle istutetaan kuitenkin
nykyistd enemman puuistutuksia, joten puiden kasvaessa alueen puistomainen ilme palautuu. Pohjankarta-
non tontin pohjoisosan maisemapuuryhma maarataan kaavassa sailyttamaan. Kovat pinnat lisdantyvat pai-
koitusalueen laajentumisen takia ja samalla myds syntyy lisda hulevesia ja talvisin aurattavia lumimaaria.
Alueelle varataan riittavasti hulevesien viivytyskapasiteettia seka alueita lumen lajitykseen.

Voimassa olevassa asemakaavassa ei julkisten rakennusten tonttien itdosaan ole varattu riittavia tiloja mm.
lumitiloille, hulevesien hallinnalle tai Musiikkikeskuksen huoltotoiminnalle. Puute korjataan kaavamuutok-
sessa, ja siksi kaava-alueen itdosassa voimassa olevan asemakaavan kapeat puistokaistat liitetdadn Musiik-
kikeskuksen ja Pohjankartanon tontteihin. Puita itdosasta joudutaan poistamaan mm. Musiikkikeskuksen
huoltotien, maanalaisten kaapeleiden, lumitilojen ja hulevesien hallinnan seka yleisen jalankulku- ja pyora-
tien takia. Pensasisutuksia poistuu samasta syysta seka Musiikkikeskuksen huoltoajon kaantdpaikan takia.
Kaavassa ei edellytetd Musiikkikeskuksen itapuolella hulevesiojan varteen istutetun puurivin sailyttamista
hulevesiojan toimivuuden varmistamiseksi ja sen mahdollisen muokkauksen takia. Musiikkikeskuksen ja
Pohjankartanon itdpuolen entisille puistokaistoille on maaratty puu- ja pensasistutuksia alueille, joilla ei
ole maanalaisia johtoja, varauksia lumitiloille, hulevesienhallintaan tai tulvareiteille ja joille istutukset var-
masti mahtuvat. Myos Musiikkikeskuksen eteldpuolitse kulkevan huoltoreitin varteen on kaavassa osoi-
tettu uusia puuistutuksia. Vaikka puustoa joudutaan poistamaan, saadaan vehrea ilme sailymaan uusilla
istutuksilla. Alueelle varataan riittavat tilat hulevesien hallintaan, lumitiloille seka tulvareiteille.
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5.4.3 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympaéristoon

Lahimmat asuintontit — kaksi asuinkerrostalotonttia - sijaitsevat heti kaavamuutosalueen itapuolella. Ase-
makaavan muutoksessa liitetddn kaavamuutosalueen ja asuintonttien valissa sijaitsevat voimassa olevan
asemakaavan kapeat puistokaistat Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen tontteihin ja ne muutetaan paaasi-
assa istutettaviksi tontin osiksi. Viheralueet pienenevat kaavamuutoksessa Musiikkikeskuksen tontilla muun-
tajan ja jatehuollon tarvitseman tilan seka yleisen jalankulku- ja pyoratien verran. Kaavassa edellytetdaan
puu- ja pensasistutuksia istutettaville tontin osille alueille, joilla ei ole varauksia maanalaisille johdoille tai
tarvetta lumitiloille tai hulevesipainanteille, ja jotka ovat riittdvan leveita istutuksille. Etenkin puuistutukset
vaativat riittdvan levean tilan. Myds olemassa olevat tulvareitit sijoittuvat viheralueille. Istutusten ansiosta
vehred vaikutelma sailyy edelleen Idhiasukkaille. Kaavaehdotuksen ensimmaisen nahtavillaolon jalkeen on
uudet autopaikat poistettu Pohjankartanon itédpuolelta entisiltd puistokaistoilta asukkailta saadun palaut-
teen mukaisesti. Asuintontit voivat vaikuttaa ndkymiinsd myos omalle tontilleen sijoitettavilla istutuksilla.

Asukkaille tarkea jalankulku- ja pyoratie sailyy Musiikkikeskuksen takaa Ketopolulta Kollaanpuistoon ja Leevi
Madetojan kadulle. Kaavassa se erotetaan huoltoreitistd, mika lisda sen turvallisuutta. Asukkaita palvelee
myds uusi yhtendinen jalankulku- ja pyoratieyhteys lanteen Ketopolun paasta kohti Leevi Madetojan kadun
lansipuolella kulkevaa Madetojanraittia. Sen tarkempi liittyminen Ketopolun katualueeseen tarkentuu katu-
suunnittelun yhteydessa.

Musiikkikeskuksen itdpuolella on varattu tila jatteiden syvakerdysastioille ja jatekatokselle. Jatekerdysastiat
kaava edellyttaa aidattavaksi. Hallittu jatekerdyksen jarjestdaminen vahentda maisemallisia haittoja asukkaille.

Ketopolku on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu jalankululle ja pyorailylle varatuksi katualueeksi,
jolla huoltoajo on sallittu. Myos kerrostalotonteille on nykyisin kdytdssa ajoyhteydet Ketopolulta. Kaava-
muutoksessa Ketopolku muutetaan katualueeksi, mika tuo etua kerrostalotonteille, koska samalla heidan
nykyiset ajojarjestelynsa virallistuvat.

Kaavan tulvareittien muotoilua ja maastotditd koskevissa maarayksissa edellytetddn naapuritonttien huo-
mioon ottamista.

Maardys, jonka mukaan Pohjankartanon itdpuolen autopaikat ovat vain henkildkunnan kayttdéon, vahentaa
liikenteen aiheuttamia haittoja asukkaille, koska lilkkennetuotos jaa talldin pieneksi. Autopaikalle ajetaan aa-
mulla ja poistutaan iltapaivalla ja koulun henkilokunta on paasaantdisesti pois toista viikonloppuisin ja kou-
lulomien aikaan. Liikenne voidaan ohjata nykytilanteen mukaisesti yksisuuntaisesti Kollaantielle, mika sekin
vahentaa haittoja.
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Kuvat 30, 31 ja 32. Vasemmalla ja keskella nykytilanne kapeiden puistokaistojen kohdalta (ilmakuva © Oulun kaupunki
ja ote voimassa olevasta asemakaavasta). Oikealla kaavamuutoksen pohjaksi laadittu viitesuunnitelma samasta
paikasta.
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5.4.4 Vaikutukset liikenteeseen

Suunnittelualueen pysakdintikapasiteetti kasvaa noin 119 autopaikalla nykyisesta 257autopaikasta noin
376 autopaikkaan, jolloin kaikki kaavaan vaatimat velvoiteautopaikat (300 ap) mahtuvat alueelle. Kaava-
muutoksen toteutuminen ei lisda alueen toimintoja eika siten kasvata alueen huolto- tai asiakasliikenne-
maaria. Pysakointialueen laajentaminen keraa rakennusten asiakasliikenteen yhteen pisteeseen ja kasvat-
taa varsinkin konsertin paattymisen jalkeen suunnittelualueelta Leevi Madetojan kadulle yhta aikaa pur-
kautuvia liikkennemaéaria. Pysakointialueen liittyman muuttuminen liikennevalo-ohjatuksi helpottaa pysa-
kdintialueen liikenteen purkautumista, joka aiemmin on saattanut ruuhkautua Leevi Madetojan kadun lii-
kenteen vuoksi.

Autopaikkojen lisddminen kasvattaa paikallisesti likennemaaria erityisesti koulurakennuksen lansipuolen
pysakointialueen ja Leevi Madetojan kadun liittymassa. Vuorokausitasolla likennemaaran muutos on pieni,
mutta vilkkaimpien hetkien, aamulla ja iltapaivalla seka isojen tapahtumien yhteydessa noin 15-20 minuutin
ajan jonoutuminen lisddntyy jonkin verran nykyisesta pysakdintialueen liittymassa. Sen haitallinen vaikutus
on kuitenkin pieni, koska liittyman kapasiteetti riittda eikd autojono pysdkdintialueella hairitse muuta liiken-
netta. Leevi Madetojan kadulla likennemaaran kasvu on vuorokausitasolla merkityksetdn, silla Leevi Madet-
ojan katu on padkatu ja silla on muutoinkin kohtuullisen paljon liikennetta ja sen kapasiteetti riittda hyvin.
Autopaikkamaaran kasvu lisaa autoliikennettd kokonaisuutena vain hyvin vdhan, sillad jos nykytilanteessa
autot eivat mahdu pysakdintialueelle, autoja pysakdidaan joka tapauksessa lahialueella.

Koulurakennuksen itédpuolelle autopaikojen méaara kasvaa hyvin vdhan. Autopaikat ohjataan jatkossakin
tydntekijoiden kayttoon, joten niiden liikennetuotos on pieni. Kdytdnndssa autopaikalle ajetaan aamulla ja
poistutaan iltapaivalla. Liikenne voidaan ohjata nykytilanteen mukaan yksisuuntaisesti Kollaantielle. On
myo&s huomattava, ettd koulun henkildkunta on paasaantdisesti pois tdista viikonloppuisin ja koululomien
aikaan.

Musiikkikeskuksen alueella pysakointipaikkojen muutokset ovat maaraltaan merkityksettdmia. Esteettomien
autopaikkojen uudelleen sijoittaminen ja rakentaminen helpottaa liikkumista.

Autopaikkojen lisddaminen vahentaa kadunvarsipysakdinnin tarvetta. Se helpottaa kunnossapitoa ja lisaa
liikenneturvallisuutta. Lisdksi luvaton pysakdinti véahenee. Jos pysékdintialue muutetaan maksulliseksi,
saattaa se aiheuttaa pysakointipaineita Karjasillan asuinalueen kadun varsille.

Jalankulku- ja pyoratieyhteydet muuttuvat Musiikkikeskuksen itd- ja eteldpuolella Ketopolun ja Leevi Ma-
detojan kadun valiselld osalla ja Kollaanpuiston pohjoisosassa. Jalankululle ja pyoraliikenteelle on jatkossa
oma vaylansa irti huoltopihasta ja -vaylasta, mika lisaa liilkkumisen turvallisuutta. Kaavassa edellytetdan, etta
huoltotien kanssa ristedvat jalankulku- ja pyoratiet tulee korostaa huoltotien kohdalla erilaisella pintamate-
riaalilla liikenneturvallisuuden vuoksi. Koulurakennuksen lansipuolella, nykyisin pysakdintialueen eteldosan
lapi meneva yhteys muutetaan omaksi vaylakseen, mika lisaa lilkkkumisen turvallisuutta ja sujuvuutta. Lin-
jaukseen tehtava mutka pienentaa pyorailijoiden ajonopeuksia Leevi Madetojan kadun ylitykseen, mika pa-
rantaa baanan ja kadun ylityksen turvallisuutta.

Kaavamuutoksen my&tad suunnittelualueen huoltoliikenteen reitit selkenevat. Musiikkikeskuksen huoltoa
varten on osoitettu ajoyhteys rakennuksen eteldpuolitse ja kaantopaikka jatehuollolle rakennuksen ita-
puolelle. Kiertava ajoyhteys on syyta osoittaa tontille kunnossapidon ja hallinnan selkeyttamiseksi. Huolto-
yhteyden osoittaminen ei lisda rakennuksen huoltoajon maaraa nykyisesta. Musiikkikeskuksen huollon
maara on keskimaarin muutamia autoja paivassa. Lahtokohtaisesti huoltotien varteen pysakdinti on kiel-
letty, eika sita ole syyta sallia jatkossakaan huollon onnistumiseksi. Jateauton tai vastaavan kaantopaikka
Musiikkikeskuksen itdpuolella mahdollistaa turvallisen huolto-operoinnin ja vahentaa Musiikkikeskuksen
ympariajoa.

5.4.5 Vaikutukset talouteen

Hankeselvitysvaiheessa Oulun Musiikkikeskuksen ja Pohjankartanon pysakointialueen laajennuksen raken-
tamisen ja 20 vuoden ajanjakson ylldpidon on arvioitu maksavan 3 562 599 €. Hankeselvityksessa on esi-
tetty, etta laajennuksen myo6ta pysakdintialue muutetaan maksulliseksi ja Musiikkikeskuksen velvoiteauto-
paikat Savelparkista Kapellimestarinkadun varrelta myytaisiin. Naista on arvioitu aiheutuvan kaupungille
20 vuoden ajanjaksolla 1 770 843 € tulot. Pysakdintialueen laajentamisesta aiheutuisi nain ollen 20 vuoden
ajanjaksolla menoja kaupungille 1 791 756 €. Kustannuksia arvioitaessa ei ole otettu huomioon Oulun Mu-
siikkikeskuksen laajentamisen ja huoltopihan jarjestelyjen uusimisen kustannuksia.
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5.5 Kaavamerkinnit ja maaraykset

15 YO Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

17 Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
33 Puisto.
57 LPA Autopaikkojen korttelialue.
82 L 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
821 >< 3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisdpuolelta asemakaavamerkinnat
L. ja -maéaraykset poistetaan.
84 Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
85-1 - Er asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
861 _ _ _ _ _ Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
911 /| 3 Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.
92-1 K A F\) k_J A S Kaupunginosan nimi.
93 31 Korttelin numero.
95 LEEVI Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alugen nimi.
96 13000 Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.
100 I I I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.
1
113 . . Rakennusala.
.
T
113-2 . kt . Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.
..
=
122-2 C . Maanalainen pysakointipaikka.
134 Ll Istutettava alueen osa.
134-101 ol Ohjeellinen istutettava alueen osa.
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135-1

135-3

135-4

136

140-2

140-101

141-2

147

147-101

148

151

151-101

154-1

163

163-15

165-1

165-9

169-9

171-23

O O O
[ @ @]
LD D _ |
R
[ 2cQoOo |
PP
PP
11 pp/h 1l
_.aj_o._
__aj_o__
-
l_'j'_l
L
- — — 7
I p I
| I

1ap/100m2

1pp/35m2

i

(31-10,11)

1
: sr-20 :

Istutettava puurivi.

Sailytettdvaa puustoa.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.
Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.
Yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.
Ajoyhteys.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Alueen siséiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.
Pysakoimispaikka.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi autopaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometrid kohti on rakennettava yksi
polkupydrapaikka.

Korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja korttelialueen ulkopuolelta.

Sulgjt{ssa olevat numerot osoittavat sen korttelin ja tontin, jonka autopaikkoja alueelle saa
sijoittaa.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd, jonka arvot tulee sailyttad. RKY on
Museoviraston laatima valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittama inventointi
(valtioneuvoston paatds 22.12.2009).

Suotjelte_lv_a rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostéiden yhteydessé korjattava sen
kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttaen. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa
alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia
muutoksia. Korjaus- ja muutostoimenpiteistd tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.
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174-1

190-40

200-239

1
RN
I
L 1

JAN

mad

10.

Muuntajan vaara-alue.

Tulvareitti.

Vaylien ja alueiden pinnanmuodot tulee muotoilla kokonaisuutena siten, etta tulviva hulevesi
virtaa hallitusti painannetta pitkin. Reittid ei saa padota haitallisesti. Reittid ympardivat
rakennukset tulee suunnitella siten, ettei tulvavesi vahingoita niita.

mad-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

Asemakaava-alue kuuluu valtioneuvoston hyvaksymaan valtakunnallisesti merkittavien
kulttuurihistoriallisten alueiden luetteloon (RKY 2009). o .

RKY on Museoviraston laatima valtakunnallisten alueiden kéayttotavoitteiden tarkoittama
inventointi (valtioneuvoston paatds 22.12.2009). Alueen arvol tulee sailyttaa.

RAKENMNUSSUOQJELU: o _ o )
Tonteilla nro 10 ja 11 Musiikkikeskuksen yleisotilat, Pohjankartanon aulatilat, juhlasali seka
Karjasillan kirjaston sisatilat on korjattava niiden kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset
arvot sailyttaen. Korjaustdissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia matenaalelta.

0.

Korjaus-, laajennus- ja muutostoimenpiteistd tulee pyytda museoviranomaisen lausun

Kaavassa osoitetun tonttien nro 10 ja 11 yhdistavan katoksen suunnittelussa tulee oftaa
huomioon tonttien kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset ja suunnitelmista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto. Katoksen tulee olla palattomasta materiaalista ja sen
suunnittelussa tulee ottaa huomioon huoltoajoneuvojen vaatima alituskorkeus (min. 2,8 m).

ESTEETTOMYYS: o . . . .
Yleisokaytossa olevat rakennuksen osat ja niihin liittyvat sisaankaynnit, saattoliikenteen alue ja
littymiset ymparoiviin alueisiin rakennetaan esteettomyyden erikoistason mukaisiksi.
Suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota liikkkumisen lisaksi nakemisen, kuulemisen ja
hahmottamisen selkeyteen seka esteettomyyteen.

PYORAPYSAKOINTI: . o o L
Pyorapaikkojen tulee olla runkolukituksen mahdollistavia. Pyorapaikoista 30 % tulee sijaita
katetussa tilassa. Tontin nro 11 (Musiikkikeskuksen) pyorapaikkoja saa sijoittaa
(Pohjankartanon) tontille nro 10.

HULEVEDET: ) o .

Hulevesiméaarays koskien kaikkia tontteja: o ] _ _ )

Kiinteistolla tulee suosia vetta lapaisevia paallysteita ja sailyttaalisata vineralueita _

mahdollisimman paljon. Likennealueiden hulevedet suositellaan johdettavaksi hulevesia

Euhdlstavan rakenteen (biosuodatusrakenne, kiintoainesta poistava kaivo tai muu rakenne)
autta ennen niiden purkamista hulevesiverkostoon.

Hulevesien hallinta yhteisesti tonteilla nro 106&1 12 (YO-tontti ja LPA-tontti):.

Kiinteistoilla on viivytettava hulevesia 1 m3/100 m2 uutta l1apaisematdnta pintaa kohden, mutta
kuitenkin vahintasn 46 m3. Rakenteen tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluttua tayttymisesta ja
siina tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Hulevesien hallinta tontilla nro 11 (_‘(Y-tonlti‘?: i .
Kiinteistolla on viivytettava hulevesia 1 m3/100 m2 uutta [apaisematonta pintaa kohden, mutta
kuitenkin vahintadn 6 m3. Rakenteen tulee tyhjentyd 12-24 tunnin kuluttua tayttymisesta ja siina
tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Tulvareitit tonteilla nro 10 ja 11: ) o o o N
Kaavakartalla tonttien itdosaan merkityt tulvareitit toimivat alueellisina tulvareitteina. Tulvareitit
tulee muotoilla siten, etté varmistetaan tulvareiteilld vesien kulku pohjoiseen Kollaantien
suunteen ja etelasdn Kollaanpuiston suuntaan. Tulvareitin muotoilussa tulee varmistaa, etta
viereisilta kerrostalotonteilta tulvareitille ohjautuvat tulvavedet eivat esty.

PIHA-ALUEET:

Tonteilla tulee varata riittavat lumitilat, jotka eivat saa sijaita tulvareittien paalla.

Tonttien nro 10 ja 11 puolella tehtaval maastotyot eivat saa vaurioittaa viereisten

kerrostalotonttien kasvillisuutta. i )

Musiikkikeskuksen tontin nro 11 jatekeraysastiat tulee aidata. . o

Huoltotien kanssa risteavat jalankulku- ja pyoratiet tulee korostaa huoltotien kohdalla erilaisella
intamateriaalilla likenneturvallisuuden vuoksi. _ i i i

ohjankartanon tontin nro 10 rakennuksen itapuolen autopaikat on sallittu vain henkildkunnan

kayttoon.

Asemakaava-alueen tontteja el saa aidata.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Arkkitehtitoimisto Uki Arkkitehdit Oy on laatinut viitesuunnitelman (10.1.2025) kaavamuutoksen pohjaksi.
Viitesuunnitelman asemapiirros on myos kaavaselostuksen liitteena (liite 5).

\IH\PU\STU @]

\ Do

Muutokset

KAAVASUUNNITELMAA VARTEN

oo [ [

Madetojan pysakdini Asemapies
Lintulammentie 1-3
asouy

u@_? [ ARK [ 2533-002 | |
WEIZARKKITEHDIT Ouly, 10.01.2025

[Fosehwmus wmaons P oo s | s

P

‘ OULU | Titapatvelut

o
o1 Ouin sauparkd
b

Kuva 33. Kaavamuutoksen pohjaksi laadittu viitesuunnitelma merkintojen selityksineen (asemapiirros 10.1.2025, Uki

Arkkitehdit Oy).

Kuva 34. Musiikkikeskuksen suunnitellut laajennukset katsottuna eteldn suunnasta (Uki Arkkitehdit Oy).
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Kaava mahdollistaa Leevi Madetojan kadun varrella sijaitsevan pysadkointialueen laajentamisen maantasossa
ja henkilokunnan autopaikkoja Pohjankartanon itédpuolelle. Viitesuunnitelmissa Musiikkikeskuksen pysa-
kdintialuetta on suunniteltu laajennettavan muutamalla autopaikalla. Asemakaava mahdollistaa pysdkdin-
nin laajentamisen LPA-alueella my®s maan alle maanalaiseksi pysakdintilaitokseksi.

Viitesuunnitelmissa osoitetaan myds Musiikkikeskukselle laajennusmahdollisuus Madetojansalin eteldpuo-
lelle, Madetojansalin taakse huolto-oven edustalle, Tulindbergin salin edustalle, seka konservatorion ope-
tussiipien valiselle pihatilalle.

Suunnittelualueen pysakdintikapasiteetti kasvaa 119 autopaikalla nykyisestd 257 autopaikasta 376 auto-
paikkaan, jolloin kaikki velvoiteautopaikat mahtuvat alueelle. Viitesuunnitelmassa Pohjankartanon pysa-
kdintialuetta laajennetaan 110 uudella pysdkointipaikalla nykyisen kaavan mukaiselle puistoalueelle lounaa-
seen, seka kaakkoon kohti Pohjankartanon rakennusta. Pysakointialueen katuliittyma on kohdistettu Solis-
tinkadun kanssa, jolloin liittymaan on saatu liikennevalo-ohjaus. Musiikkikeskuksen pysdkointialueelle on
sijoitettu 3 uutta autopaikkaa ja Pohjankartanon rakennuksen taakse sen itdpuolelle 6 uutta autopaikkaa.
Lisaksi viitesuunnitelmissa on sijoitettu runkolukittavia pyoratelineita 84 kappaletta Oulun Musiikkikeskuk-
sen tontille ja 494 kappaletta Pohjankartanon koulun tontille.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Leevi Madetojan kadun puoleisen pysédkdintialueen liittyman siirto Solistinkadun kohdalle on toteutettu
kesalla 2020. Pysakdintialueen laajentaminen tapahtuu aikaisintaan vuonna 2027. Oulun Musiikkikeskuk-
sen laajentamiselle ei ole vield aikataulua.

Oulussa 17. péivana tammikuuta 2025

Kari Nykanen Virpi Rajala
asemakaavapaallikko asemakaava-arkkitehti
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ASEMAKAAVASELOSTUKSEN LITTEET:

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 2.12.2019, paiv. 3.2.2023
Liite 3. Vuorovaikutusraportti 17.1.2025

Liite 4. Maisemaselvitys (Ramboll Finland Oy) 26.2.2020

Liite 5. Viitesuunnitelma, asemapiirros (Uki Arkkitehdit Oy) 10.1.2025

Liite 6. Asemakaavaehdotuksen kartta ja asemakaavamerkinnat ja -maaraykset
17.1.2025

- tonttijaot



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [Ikm]

Oulu

Tayttamispvm

23.1.2025

Karjasillan kaupunginosan kortteleita 5 ja 6 seka katu- ja puistoalueita

koskeva asemakaavan muutos.

5,6074
0,9970

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus
Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

17.1.2025
20.12.2019
564-2406

5,5074

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosala2n muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m* £]
Yhteensa 5,5074 | 100,00 21500 0,39 0,0000 -45
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa 3,9829 72,3 21500 0,54 0,5739 -45
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0784 1,4 -0,9806
R yhteensa
L yhteensa 1,4461 26,3 0,4067
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat PirELaa;]aIa Pin[toz-]ala Ke[|r(l:<::2&]1|a Pinta-[arlllaar; ]muut. Kerr<)[i'fl'!:2ntr]nuut.
Yhteensa 0,9970 18,10 0 0,9970 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm %] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 5,5074 | 100,00 21500 0,39 0,0000 -45

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa 3,9829 72,3 21500 0,54 0,5739 -45

YY 1,6089 40,4 8500 0,53 0,3346 1900

YO 2,3740 59,6 13000 0,55 0,2393 -1945

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,0784 1.4 -0,9806

VP 0,0784 100,0 -0,9806

R yhteensa

L yhteensa 1,4461 26,3 0,4067

Kadut 0,3171 21,9 -0,1245

LPA 1,1290 78,1 1,1290

LPY -0,5978

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha £] [k-m? %]

Yhteensa 0,9970 18,10 0 0,9970 0

ma-p 0,9970 100,0 0,9970
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Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Karjasillan kaupunginosassa on tullut vireille asemakaavan muutos. Suunnittelun alkuvaiheessa on
laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka alustavia maankaytén suunnitelmia, joista
kiinteistojen isannditsijoiden tulee tiedottaa asukkaita ja toimitilojen haltijoita.

Asemakaavahanke on kaynnistetty Pohjankartanon ja Oulun Musiikkikeskuksen pysakdinnin
jarjestamiseksi. Samalla tarkistetaan Pohjankartanon ja musiikkikeskuksen asemakaavat
ajantasaisiksi. Asemakaavan on tarkoitus valmistua kevaalla 2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteita nahtavillaolon aikana.
Ohje palautteen antoon sivulla 5.

N XN
o \gr\nsto‘ N /),fe % Q"( 3
<L > \ Y/

Asemakaavahanke on

| kdynnistetty Pohjankartanon ja
Oulun Musiikkikeskuksen
pysakdinnin jarjestamiseksi.
Samalla tarkistetaan
Pohjankartanon ja
musiikkikeskuksen asemakaavat

AV

: Suunnittelualueen sijainti
I -I Tiedotusalue

Suunnitelman paivitykset: 18.11.2022: saavutettavuus, otteet yleis- ja asemakaavasta, osalliset, aikataulu.
3.2.2023: korjattu aluerajaus niin etta Ketopolku sisaltyy siihen.

Hanketta voit seurata osoitteessa:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet

Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset I16ytyvat kaavatunnuksella 564-2406. Kuulutukset
valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan voimaantulosta
julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.
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Suunnitelma paivitetty 18.11.2022, 3.2.2023

Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualue ja sen nykytila

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Karjasillan kaupunginosassa Oulun Musiikkikeskuksen ja
Pohjankartanon alueella. Alueeseen kuluvat Karjasillan kaupunginosan korttelit 5 ja 6 seka katu- ja
puistoaluetta. (Leevi Madetojan katu 1, 1b ja 3). Suunnittelualuetta rajaa lansipuolelta Leevi
Madetojan katu, idasta korttelien 31 ja 32 asuinkerrostalotontit, etelasta Kollaanpuisto ja
pohjoisesta Yrjo Kallisen puisto.

Maanomistus
Kaavanmuutosalue on Oulun kaupungin omistuksessa.

Nykyinen maankaytto

Alueelle sijaitsee vuosina 1981-1991 rakentunut Oulun Musiikkikeskus seka vuonna 1967
valmistunut Pohjankartanon koulurakennus, jossa toimii ylakoulu, Madetojan musiikkilukio,
Karjasillan kirjasto seka Oulu-opisto. Suunnittelualueeseen sisaltyy Pohjankartanon ja
Musiikkikeskuksen pysakointialueet, Kollaantien ja Ketopolun katualuetta seka Kollaanpuiston ja
Yrjo Kallisen puiston alueita.

Taustalla vaikuttavat suunnitelmat ja kaavat

Maakuntakaava

Suunnittelualue on osa Karjasillan valtakunnallisesti merkittavaa asuinaluetta. Maakuntakaavassa
Pohjankartanon seka musiikkikeskuksen | vaiheen rakennukset on arvotettu maakunnallisesti
arvokkaiksi.

Yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi C. Alue on
osoitettu myds kulttuuriympariston vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tarkeaksi alueeksi.
Suunnittelualueen vieressa kulkee kevyen liikenteen paareitti.

W ) )

1 Ote Uuden Oulun yleiskaavasta.

Voimassa oleva asemakaava

Alueen voimassa olevat asemakaavat ovat tulleet voimaan vuosina 1949, 1963, 1965, 1968, 1977,
1980, 1989, 2000, 2009 ja 2019. Voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 6 on osoitettu
merkinnalla yleisten pysakadintilaitosten korttelialue (LPY), jolle saa sijoittaa korttelin 5 autopaikkoja.
Korttelin 5 tontti 1 on osoitettu korkeintaan kolmikerroksisten opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (YO), jolla rakennusoikeus maaraytyy tehokkuusluvulla e=0,7. Tontille
on osoitettu maarays, jonka mukaan korkeintaan 60 % tontin pinta-alasta saa kayttaa
rakentamiseen. Korttelin 5 tontti 2 on osoitettu yksi tai kaksikerroksisten kulttuuritoimintaa
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palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YY). Tontin rakennusoikeus on 6600 kerrosalaneliometria
ja autopaikkoja tulee rakentaa 1 autopaikka 25 rakentunutta kerrosalaneliometria kohden. Tontin
luoteisosaan on rajattu pysakdimispaikka (p) ja sen lisaksi korttelialuetta varten on asemakaavassa
osoitettu autopaikkoja korttelialueen ulkopuolelta (a). Lisaksi suunnittelualueeseen kuuluu Yrjo
Kallisenpuiston ja Kollaanpuiston puistoalueita seka Ketopolun, Kollaantien ja Leevi Madetojan
kadun katualueita.

KARJASILTA 13 3
P

YO KALSON PUSTO

:,.-_;(\‘- .
Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

Muut alueeseen liittyvit suunnitelmat ja paatokset
Madetojan pysakointilaitoksen hankeselvitys
Suunnittelualue sivuaa kesalla 2020 rakennettavaa Mantybaanaa.

Suunnittelun toteutus

Suunnittelun tavoitteet

Tavoitteena on laajentaa Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen kaytdssa olevaa pysakdintialuetta.
Pysakointialueen laajentamista varten on laadittu Madetojan pysakointilaitoksen hankeselvitys, joka
on valmistunut vuonna 2018. Kaavaprosessissa tarkistetaan myos Pohjankartanon ja
Musiikkikeskuksen tonttien asemakaavat ajantasaisiksi.

Aloite ja sopimusmenettelyt
Vireille tullut asemakaavanmuutos on kaynnistetty Oulun Tilapalvelut -liikelaitoksen hakemuksesta.

Suunnittelutyon organisointi

Asemakaavan muutos laaditaan yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden kaavoituksessa. Asemakaavan
muutoksen pohjaksi Oulun Tilapalvelut —liikelaitos on laadituttanut suunnitelmat pysakdintialueen
laajentamiseksi. Asemakaavan muutosta ohjaa ohjausryhma, johon kuuluvat edustajat mm.
kaavoituksesta, katu- ja viherpalveluista, maa- ja mittauksesta, Oulun Tilapalvelut —liikelaitoksesta ja
Pohjois-Pohjanmaan museosta.

Vaikutusten arviointi
Kaava perustuu kaavan vaikutukset arvoivaan suunnitteluun ja sita varten laadittaviin selvityksiin.
(MRL 9 § MRAT1 §) Suunnittelualuetta koskien on laadittu pysakdintiselvitys, maisema-analyysi seka
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Pohjankartanoa ja Oulun musiikkikeskusta koskevat rakennushistorialliset selvitykset.
Suunnittelutydn edetessa suunnittelualueesta laaditaan muut tarvittavat selvitykset.
Tyon kuluessa arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen vaikutuksia mm.:
e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon
e |uontoon ja luonnonymparistoon
e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
e liikenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen

Arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetaan
asemakaavan selostukseen.

Vuorovaikutuksen jarjestaminen

Ketka ovat osallisia suunnitteluhankkeessa?

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelladn. Viranomaisten ja yhteiséjen osalta osallisia tdssa hankkeessa ovat
seuraavat tahot:

e Karjasillan asukasyhdistys e BusinessOulu

e Oulun seudun ympéristotoimi e DNA Oyj

e Oulun Vesi e Telia Finland Oyj

e Oulun Energia e Elisa Oyj

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
e Sivistys- ja kulttuuripalvelut e Pohjois-Pohjanmaan museo

e  Oulun kaupungin vammaisneuvosto
e  Oulun kaupungin vanhusneuvosto
e  Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

Missa kaava-asiakirjoihin voi tutustua?
Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.

Suunnitteluaineistot tulevat esille www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-
hankkeet verkkosivulle hankkeen edetessa. Loydatte hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset
kirjoittamalla hakukenttaan kaavatunnuksen 564-2406.

Sahkdiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kdyntiosoite
Torikatu 10) tai paikallisissa Oulun yhteispalvelupisteissa (Haukipudas: Jokelantie 1, Kiiminki:
Lempiniementie 2, Oulunsalo: Karhuojantie 2, Ylikiiminki: Harjutie 18, Yli-li: Kirkkokuja 2). Lisaksi voi
tarvittaessa pyytaa asiakirjatulosteita nahtavilla olon aikana yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden
asiakaspalvelusta.

Miten voin antaa palautetta suunnitelmista?

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: KIRJAAMO PL 71 90015
OULUN KAUPUNKI, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkopostilla osoitteeseen:
kirlaamo@ouka.fi. Tieto yhdyskuntalautakunnan paatdksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka
ovat toimittaneet osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa.
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Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo
Kaavan muuttaminen on tullut vireille kevaalla 2019 Oulun Tilapalvelut liikelaitoksen toimesta.

Valmisteluvaihe

Kaavan laatimistyd on kaynnistetty kaavan lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Kaavan muutoksesta on laadittu luonnos, joka pidetaan
nahtavilla yhdessa muun valmisteluaineiston ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman kanssa 4
viikon ajan. Tana aikana osallisten on mahdollista ottaa kantaa tyon lahtokohtiin ja
suunnitelmiin seka esittaa niihin muutoksia.

Suunnittelun vireilletulosta, kaava-asiakirjojen nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen
esittamiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa.
Suunnittelualueen ja lIdhiympariston kiinteistdnomistajille ja asukkaille valmistelun
kaynnistymisesta ilmoitetaan kirjeella. Viranomaisia ja yhteisdja tiedotetaan sahkdpostitse.

Ehdotusvaihe

Kun valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet, suunnittelu etenee kaavaehdotuksen laatimiseen.
Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu syksylla 2022, jolloin kaavaehdotus asetetaan
nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavillaolosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivulla ja
lehti-ilmoituksella Kalevassa. Niille kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille, joiden
kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeella. Viranomaisia ja yhteisja
tiedotetaan sahkopostitse. Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon
kuulutuksessa mainitussa aikataulussa. Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine,
mikali he ovat sita kaavan nahtavilldoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan
maankaytto- ja rakennusasetuksen 94 §n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan
hyvaksymispaatoksesta saadetaan MRL:n 191 §:ssa. Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin
verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisdtietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Kaavoitusarkkitehti Virpi Rajala, puh. 044-7032422, virpi.e.rajala(at)ouka.fi
Kaavoitusassistentti Tarja Korpi, puh. 050-454 8268, tarja.korpi(at)ouka.fi
Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
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Kaavaluonnoksesta saatu palaute ja vastineet
nahtavilla 20.12.2019-31.1.2020, yksi lausunto ja 6 mielipidetta

Lausunto, Pohjois-Pohjanmaan museo (27.1.2020)

"Oulun kaupungissa on tullut vireille Karjasillan kaupungin osassa Leevi Madetojan katu 1, 1b ja 3 koskeva
asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja muutosluonnos. Asemakaavahanke on
kdynnistetty Pohjakartanon koulun ja Oulun musiikkikeskuksen pysakoinnin jarjestamiseksi. Samalla tarkis-
tetaan alueen asemakaavojen ajantasoisuus. Tdma lausunto koskee rakennettua kulttuuriymparistda.

Yrjo Kallisen puisto ulottuu nykyiselldaan Suvantokadulta Musiikkikeskuksen eteen ja korttelin 5 (Yo) ja 6
(LPA) valiin sijoittuu puistovydhyke, joka liitetddan LPA- alueeseen. Kaavalla mahdollisestaan my®s maanlai-
nen pysakainti. Alue tulee seka Pohjankartanon etta musiikkikeskuksen kayttoon ja liittyma katualueelle
siirtyy Solistinkadun kohdalle nykyiseltd keskeiselta sijoitukselta. Musiikkikeskuksen nykyista paikoitusalu-
etta myods laajennetaan eteldan pain. Maanpaallisen paikoituksen osuus kasvaa lahes 150 ap. Alueiden ja-
sentely hahmottuu istutettavilla puuriveilla. Pohjankartanon itdpuolelle koulun laajennetaan nykyisen puis-
tokaistaleen verran, jossa osoitetaan huoltoliikenne Ketopolun kautta.

Kaavamuutosalue rajoittuu Karjasillan jalleenrakennuskauden valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennetun
kulttuuriympariston alueeseen (RKY-2009 alue). Pohjankartanon koulu ja Musiikkikeskuksen I-vaihe ovat
arvotettu maakunnallisesti arvokkaiksi rakennetun kulttuuriympéristod kohteiksi. Ne on osoitettu asiaan
kuuluvasti kaavaan Pohjankartanon osalta sr-20 suojelumerkinnallad ja Madetojasali eli musiikkikeskuksen
[-vaihe sr-10 suojelumerkinnalla. Lisdksi kaavaan on lisatty maardysteksti kolmiomerkinta ‘'mad’, koskien
Pohjankarmanon aulatilaa, juhlasalia, liikuntasalia ja kirjaston sisatiloja seka maaraykset sisdankayntien es-
teettdmyydesta. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa Pohjankartanon ja Oulun Musiikki-
keskuksen, ympardivien puisto ja piha-alueiden sekd paikoituksen asemakaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta eikd asemakaavamuutosluonnoksesta rakennetun kulttuuriympariston osalta.”

Kaavoituksen vastine lausuntoon

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomauttamista asemakaavaluonnoksesta rakennetun kulttuuriym-
paristdn osalta. Keskusteluissa Oulun Tilapalveluiden kanssa on kuitenkin osoittautunut, ettd kaavaluon-
noksen suojelumerkinndissa on tarkennettavaa. Asemakaavaluonnoksen suojelua koskevia merkintéja tul-
laan tarkentamaan kaavaehdotukseen yhteistydssa Pohjois-Pohjanmaan museon seka Oulun Tilapalvelut -
liikelaitoksen kanssa.

Lausunto ei aiheuta kaavan muutostarvetta. Suojelumaarayksia tarkennetaan muun palautteen perusteella.

Mielipide 1, Telia Finland Oyj (18.12.2019)
"Telia Finland Oyj:1a ei ole huomauttamista asemakaavan muutosluonnokseen.”

Kaavoituksen vastine mielipiteeseen 1
Mielipide ei aiheuta kaavan muutostarvetta.

Mielipide 2 (26.2.2020)

"Hei. Asun Ketokatu 8:ssa. Lahes koko asumiseni ajan eli viisi vuotta on Pohjankartanon rakennustyd/sa-
neerausty® haitannut asumismukavuuttani 1ahinna melulla ja valitettavasti loppua ei ndy... Meneillaan ole-
vassa vaiheessa kevyt liilkenne on katkaistu Madetojan salin ja Pohjankartanon valiseltd kulkureitilta ja ke-
vyt liikenne kulkee tonttimme lapi (oheinen kuva).
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Lapikulku ei sindnsa ole minua haitannut, mutta taloyhtidmme saattaa joutua ikdvéan tilanteeseen, jos
joku sattuu kaatumaan kulkiessaan sieltd, mista kulun ei ole tarkoitettu tapahtua. Asumiseni aikana on ol-
lut my6s autoilla tapahtuvaa lapikulkuliikennettd Ketopolun kautta Leevi Madetojan kadulle (talla hetkella
ei mahdollinen), vaikka se on liikkennemerkeilla kielletty.

En missaan tapauksessa vastusta suunnitelmia, mutta niihin haluan pari lisdysta: ensiksikin autoilla tapah-
tuva lapiajo Ketopolun kautta leevi Madetojan kadulle tulee estda rakenteellisesti siten, ettd kevyt liikenne
mahtuu kulkemaan, este voidaan rakentaa sellaiseen kohtaan, ettd Ketopolun kautta paasee autolla laa-
jennusalueelle, johon tulee 8 pysékdintiruutua ja muuntaja, toiseksi pitda rakentaa aita (olisi jo pitény ra-
kentaa), joka ulottuu ketopolulta eteldan taloyhtiomme tontin rajaa pitkin niin pitkalle, ettd tonttimme
lapi kulku loppuu (aita voisi toki kulkea ihan Ketokatuun asti tonttimme etelarajaa pitkin).”

Kaavoituksen vastine mielipiteeseen 2

lakkaiden arvorakennusten naapurissa asuvilta vaaditaan karsivallisyyttd. Rakennusten korjaaminen ja kun-
nossapito ovat kuitenkin valttamattomia rakennusten sailymisen kannalta. On valitettavaa, etta Musiikki-
keskuksen takaa tottuneet kulkijat ovat ottaneet tavakseen kulkea yksityisen pihan lapi, kun totuttu kulku-
reitti on katkaistu. Yksityisen piha-alueen aitaaminen kuuluu kuitenkin taloyhtiélle. Konserttitalon lastaus
ja purku tapahtuu rekoista, jotka eivat mahdu alueella kdantymaan. Rekkojen taytyy paasta ajamaan alu-
een lapi, minkd vuoksi konserttitalon takaa kulkevaa huoltoreittia ei voi katkaista rakenteellisilla esteilla.
Muun kuin huoltoliikenteen lapiajoa alueella ei tulla sallimaan jatkossakaan ja kielto osoitetaan liikenne-
merkein.

Mielipide ei aiheuta kaavan muutostarvetta.

Mielipide 3, As Oy Ketokatu 8 (30.1.2020)

"Asemakaavasuunnitelmaluonnos koskee kortteleita 5 ja 6 ja rajautuu idassa kortteleihin 31 ja 32 Asunto-
Osakeyhtio Ketokatu 8:n ja Asunto-Osakeyhtio Hiirosen hallinnoimiin tontteihin seka eteldssa Kollaanpuis-
toon. Asunto-Osakeyhtié Ketokatu 8 tuli tietoiseksi asemakaavasuunnittelusta ja asemakaavamuutoksesta
(564-2406) vasta 21.1.2020. Emme olleet edustettuina kuulemistilaisuudessa 20.1.2020, koska emme tien-
neet siitd. Tietoa kaavaprosessin aloittamisesta ja kulusta ei ole tullut isdnnditsijallemme. Taman vuoksi
joudumme tassa palautteessa tekemaan kysymyksia ja ehdotuksia, jotka olisivat ehka selvinneet jo kuule-
mistilaisuudessa.

Asemakaavaselostuksessa luvuissa 3 ja 4 esitelldadn suunnittelun |ahtdkohtia ja vaikutuksia, ja siinad on sel-
vitys suunnittelualueen oloista. Asemakaavaa halutaan uudistaa pysakdintitarpeen vuoksi. Lisaksi asema-
kaavaa tarkistetaan Oulun musiikkikeskuksen ja Pohjankartanon osalta. Korttelien 5 ja 31 (As.Oy Ketokatu
8) ja korttelien 5 ja 32 (As.Oy Hiironen) Valiset puistoalueet esitetddn muutettaviksi osaksi Pohjankartanon
ja Musiikkikeskuksen huoltopihoja ja puistoalueelle tehdaan parkkipaikkoja.

Tekstissa todetaan, etta valittomasti Musiikkikeskuksen ja Pohjankartanon itdpuolella sijaitsee Karjasillan
jalleenrakennuskauden asuinalue. Tekstissa todetaan myds, ettd suunnittelualue on osa Karjasillan valta-
kunnallisesti merkittavaa asuinaluetta. Asunto-Oy Ketokatu 8 ja Asunto-Oy Hiironen kuuluvat jalleenra-
kennuskauden asuinalueeseen ja ovat osa Karjasillan arvokasta asuinymparistda. Sotien jalkeisen pientalo-
ja kerrostaloarkkitehtuurin lisaksi Karjasillalle on tyypillista puistoalueet. Kokonaisuus luo alueen merkitta-
vyyden.

Asemakaavaselostuksessa on niukasti kuvailtu asemakaavamuutosten lahtokohtia ja vaikutuksia asuinalu-
een nakokulmasta. Kaavaselostuksessa luonnonymparistona kuvaillaan Oulun Musiikkikeskuksen ja Poh-
jankartanon lansi- ja pohjoispuolella olevaa puistoaluetta Leevi Madetojan kadun tuntumassa. Lahtokoh-
dissa ei kuvailla mitenkdan luonnonymparistdna puistoalueita, jotka jaavat naiden julkisten rakennusten ja
Asunto Oy Ketokatu 8:n ja Asunto Oy Hiirosen valiin. My6skaan Asunto Oy Ketokatu 8:n ja Madetojan sa-
liin rajautuvaa Kollaanpuistoa ei kuvailla. Suunnittelualueen ja asuinalueen rajakohtaa pitdisi mielestdmme
tarkastella myds Karjasillan asuinalueen kokonaisilmeen ja Ketokadun ja Kollaantien kerrostalojen asuin-
ympadriston nakdkulmasta enemman.

Kaavaselostuksen luvussa 4.2 "Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen” todetaan, etta
puistomainen ilme tulee sdilymaan julkisten rakennusten lansipuolella. Rakennusten itapuolelle oletetaan
vaikutusta olevan vain Ketokadun muutamalle omakotitalolle. Tekstissd sanotaan, ettd mahdollisesti to-
teutettava Madetojan salin laajennus nakyy muutamalle omakotitalotontille, mutta rakennuksen hahmo ei
muutu olennaisesti entisesta. Vaikutuksista asuinkerrostalojen asuinymparistoihin ei kuvailla lainkaan,
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vaikka huoltotien rakentaminen Ketopolulta Leevi Madetojan kadulle, Ketopolun muuttaminen ajovaylaksi,
puistojen poistaminen, autopaikkojen ja mahdollisen huoltopihan rakentaminen rajalle, vaikuttavat monin
tavoin taloyhtididen asuinymparistéon. Uuden kaavan muutosvaikutus on mielestdamme suurempi kerros-
talojen asuinymparistdissa kuin Leevi Madetojankadun varressa.

Esitammekin, ettd puistomaisuus tulisi sailymaan myos julkisten rakennusten itdpuolella.

Puut ja suojapuuston merkitys Ketokatu 8:n asuinymparistossa

- luovat viihtyisyyttad asuinymparistddmme

- rajaavat tonttialueita ja tuovat yksityisyytta: raja kotipihan ja julkisen ympariston valilla on tarkea, kesaisin
kotipihamme viheralue puutarhapenkkeineen rajautuu tonttimme ja Kollaanpuiston véliseen ojaan ja ojan-
varren suojapuustoon

- vahentavat tuulisuutta: kerrostalojen ja julkisten rakennusten valiin muodostuu helposti pitka yhtendinen
kaytdvamainen tila, josta saattaa muodostua tuulitunneli, jossa kovalla myrskylld tuulen nopeus saattaa
nousta vaaralliseksi

- vahentavat rakennuksiin kohdistuvaa lampdkuormaa hellekesind, suojapuusto luo kaivattua varjoa ja lisaa
asuntojen ja piha-alueiden viihtyisyyttd

- vaimentavat danta: puut vaimentavat aanta, jota syntyy mm. Madetojan salin ja koulurakennuksen lukui-
sista ilmastointipuhaltimista, suojapuusto vahentada piha-alueiden meluisuutta ja kaikua

Toiveemme tietysti olisi, ettei asuinhuoneistomme paaikkunoiden ja parvekkeiden edustalla olevaa puisto-
aluetta muutettaisi julkisten rakennusten huoltopihaksi ja parkkipaikoiksi.

Huoltopiha

Onko tutkittu sellaista vaihtoehtoa, ettd Musiikkikeskuksen laajennuksen ja tdydennysrakentamisen yhtey-
dessa sijoitettaisiin jatevarasto rakennuksen sisatiloihin? Mita kaavassa esitetty huoltopiha tarkoittaa? Onko
huoltopiha pelkka varaus tassa vaiheessa, vai tarvitaanko sita lainkaan? Onko huoltopihan oltava noin iso ja
keskelld nykyista puistoa? Jateastiat ovat olleet 80-luvulta asti Musiikkikeskuksen nykyisella tontilla, eivatko
ne mahtuisi sinne edelleenkin ennen mahdollista Musiikkikeskuksen tdydennysrakentamista? Jos tulevai-
suudessa jatteiden ulkovarastointi nykyiseen puistoon on ainoa vaihtoehto, esitimme, etta ei sen vuoksi
poistettaisi koko puistoa kaavasta. Jatesailiot tulisi maisemoida ja niiden taakse tulisi istuttaa suojapuustoa,
jotta alueen puistomaisuus ja viihtyisyys sailyisivat mahdollisimman paljon myds julkisten rakennusten ita-
puolella. Maisemointi estdisi myds avonaisista pahvirullakoista pahviroskan lentelyn ymparistédmme. Mai-
semointi, jateastioiden sijoittelu ja istutukset ovat tarkeita asioita Ketokadun asuinymparistolle, silla asun-
huoneistojemme padikkunat ja parvekkeet ovat vastapaata kaavaluonnoksessa esitettya huoltopihaa. Jos
olemassa olevia puita tassa puistossa joudutaan pakosta karsimaan, niin tilalle tulisi istuttaa puita, jotka
olisivat kookkaita ja nopeakasvuisia. Leevi Madetojan kadun lahelle katualueelle on kaavassa esitetty istu-
tettavaksi puita, eikd nain pitdisi tehda rakennusten valiin jaavilla alueilla myo6s?

Parkkipaikat

Onko todellakin tarve tuoda parkkipaikkoja itdpuolellekin puistoon? Eivatka suunnitteilla olevat lisaparkki-
paikat julkisten rakennusten lansipuolella riittaisi tyontekijoiden paivakayttoon? Jos parkkipaikat Ketokadun
ja Musiikkikeskuksen valiseen puistoon toteutetaan, ei niidenkaan vuoksi silti tarvitsisi kaavasta poistaa koko
alueen puistomerkintaa. Itdpuolella parkkipaikkojen ja kerrostalojen pihojen valiin tulisi kuitenkin lisata suo-
japuustoa, jotta alueen puistomaisuus kaikesta huolimatta sailyisi. Esitamme, ettd nykyiset puut taloyhti-
omme ja Madetojan salin valisessa puistossa sailytetaan. Esitimme lisdksi, ettd Ketokatu 8:n ja Madetojan
salin valiin maarataan olemassa olevaa puustoa tdydentamaan vield uusia, nopeakasvuisia puita suojapuus-
toksi, mikali parkkipaikat tai huoltopiha tai molemmat toteutetaan. Istutettavat ja sailytettavat puut pitaa
merkita kaavaan.

Huoltotie

Toivomme, ettd Ketopolku sdilyy myds kevyenliikenteen vaylana Ketopolulta Kollaanpuistoon ja Leevi Ma-
detojan kadulle entisen linjauksen kaltaisesti, kuten tahankin asti. Voisiko vaylan Pohjankartanon nurkalta
Kollaanpuiston suuntaan osoittaa kevyenliikenteen vayléksi, jolla huoltoajo on sallittu? Jos kevyelle liiken-
teelle ei osoiteta reittig, ja huoltotie jostain syysta tulevaisuudessa suljettaisiin, huolemme on, etta lapi-
kulku kerrostalotonttimme kautta lisddntyisi huomattavasti. Tallainen kehitys huonontaisi asuinymparisto-
amme. Kaavaluonnoksessa huoltotie Madetojan salin nurkalla on todennakdisesti lyhyelta osalta piirretty
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rajalla olevan ojan ja sen reunalla olevan suojapuuston paélle. Esitdamme, ettd huoltotie tdssa kohtaa linja-
taan siten, ettd se ei mene rajalla olevan ojan paalta eika huoltotien vuoksi kaadeta rajalla olevaa suoja-
puustoa.

Hulevedet

Edella mainittu oja Kollaanpuiston ja Ketokatu 8:n valilla: kaavaselostuksessa todetaan, etta tulevien muu-
tosten ja rakentamisen myota lumenldjityksen ja hulevesien maarat Madetojan salin tuntumassa kasvavat.
Oja Ketokadun ja Kollaanpuiston reunassa on tarpeellista sailyttda lumien sulamisvesienkin vuoksi. Keto-
polku: talla hetkelld sateilla sadevedet valuvat katualueelta tontillemme. Esitamme, ettd Ketopolun kun-
nostuksessa katualueen hulevedet ohjataan hallitusti muualle kuin kerrostalotonteille. Tuleeko Ketopolulle,
huoltotielle ja mahdollisille uusille parkkipaikoille sadevesikaivot?

Toivomme, etta suunnitteilla oleva kaavamuutos ei heikentaisi asuinymparistomme laatua.”

Kaavoituksen vastine mielipiteeseen 3

Hankkeesta on tiedotettu As Oy Ketokatu 8:n isdnnditsijalle, Tuiran Isannditsijatoimisto Oy:lle, 16.12.2019
lahetetylla kuulutuskirjeella (osoitteeseen Hallituskatu 26 T 2). Kirjeessa on kerrottu osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen nahtavilldolon ajankohta 20.12.2019-31.1.2020 seka tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ajankohta 21.1.2020 seka linkki kaava-aineistoon. Hankkeen osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmassa edellytetdan, etta kiinteistdjen isannditsijat tiedottavat asukkaita hankkeesta. Koska tieto
kuulutuskirjeen sisallosta ei jostain syysta ole saavuttanut asukkaita, jarjestettiin 9.6.2020 erillinen tiedo-
tus- ja keskustelutilaisuus As Oy Ketokatu 8:n ja As Oy Hiirosen asukkaille.

Lahtokohtana asemakaavamuutoksessa on ollut asemakaavan velvoiteautopaikkojen sijoittaminen ton-
teille ja niitd palvelevalle pysdkointialueelle tilanteessa, jossa Leevi Madetojan kadun vastakkaisella puo-
lella vastikadan laadittujen kaavamuutosten toteuttaminen on kdynnistynyt eikd kaavamuutosalueen velvoi-
teautopaikkoja voida sopimuksilla enda sijoittaa Sisustajantorin alueelle. Musiikkikeskuksen velvoiteauto-
paikkojen sijoitusta ei ole voimassa olevan asemakaavan laadinnan yhteydessa ratkaistu, ja asia korjataan
nyt vireilld olevassa asemakaavan muutoksessa. Pohjankartano ja Oulun musiikkikeskus ovat maakunnalli-
sesti arvokkaita rakennuksia ja osa valtakunnallisesti arvokasta Karjasillan jalleenrakennuskauden asuinalu-
etta. Kaavamuutos tarvitaan turvaamaan arvorakennusten toimintaedellytykset myds tulevaisuudessa.

Kaavamuutosalueen ja kerrostalotonttien véliset puistokaistat ovat noin 4-18 metria leveita, eivatka ne ka-
peutensa takia hahmotu varsinaisina puistoalueina, vaan tonttien vélisena vihervydhykkeena. Puistoalu-
eista huolehtiva Oulun Infra on kaavaprosessin aikana ilmaissut, ettd alueen hallinnointi ja hoito selkey-
tyisi, jos julkisten rakennusten itdpuoliset kapeat puistokaistat liitettddn Pohjankartanon ja Musiikkikeskuk-
sen tontteihin istutettavina alueen osina. Alueen hallinnan siirtyminen kaupunkiorganisaation sisélld Oulun
Infra -liikelaitokselta Oulun Tilapalveluille ei tarkoita, etteikd aluetta voitaisi hoitaa puistomaisena. Istutet-
taville alueen osille on kaavassa osoitettu velvoite istuttaa puita ja pensaita niille osin, joilla maanalaiset
tekniset johdot suojavydhykkeineen tai tulvareitit eivat sita rajoita ja jotka ovat riittavan leveita istutuksille.
Vaikka alueella on tarkeaa huolehtia hulevesien hallinnasta ja tulvavesien ohjaamisesta, voidaan osa ole-
vasta puustosta myods sailyttaa kuten laaditusta alustavasta pihan kayttosuunnitelmasta kay ilmi. Huleve-
sioja Musiikkikeskuksen takana sailyy ja se merkitaan kaavassa tulvareitti-merkinnalla. Kaavaan ei merkita
sen varressa olevaa puurivia, koska jos hulevesiojaa joudutaan muokkaamaan, puita ei valttamatta pystyta
sdilyttamaan. Puut sijaitsevat Musiikkikeskuksen tontin puolella. As Oy Ketokatu 8, kuten kaikki taloyhtiot,
voivat halutessaan vield parantaa tonttinsa vihernakymia omalle tontille toteutettavilla istutuksilla.

Musiikkikeskuksen takaa Kollaanpuistoon kulkevaa jalankulku- ja pyoraily-yhteytta ei voida jatkossa liiken-
neturvallisuuden ja tilan ahtauden takia osoittaa huoltoliikenteen kanssa samalle alueelle ja se joudutaan
poistamaan. Karjasillan jalleenrakennuskauden asuinalueelta on olemassa vaihtoehtoisia reitteja Kollaan-
puistoon esim. Kollaankujan kautta. Kaavamuutoksessa osoitetaan uusi yleinen jalankulku- ja pyoraily-yh-
teys Karjasillan asuinalueelta Ketopolulta Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen valista Madetojanraitille.
Kaava-aineiston liitteena olevissa suunnitelmissa Musiikkikeskuksen taakse on osoitettu kaantopaikka,
jonka reunalla sijaitsevat syvakerdysastiat. Syvakeradysastiat toteutetaan Musiikkikeskuksen laajennuksen
yhteydessa ja kdantopaikka tarvitaan jatteidenkerdysautoa varten.

Kaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen on laadittu maisemaselvitys, jossa on todettu maisemallisesti ar-
vokkaat kohteet ja alueet seka maankayton suositukset. Selostukseen lisataan kuvaukset Pohjankartanon
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ja Musiikkikeskuksen ita- ja eteldpuolisista viheralueista. Kaavan vaikutusten arviointia tdydennetdan arvi-
oimalla sen vaikutuksia rajanaapurina sijaitseville asuinkerrostaloyhtidille. Kaavaehdotukseen lisdtaan maa-
rays, ettei julkisten rakennusten tontteja saa aidata, jolloin jalkaisin tapahtuva luvaton lapikulku ei ohjaudu
asuinkerrostalojen pihalle sekd maarays, jonka mukaan Musiikkikeskuksen tontin jatekerdysten ja asunto-
tontin valiin tulee sijoittaa suojaistutuksia. Kaavaehdotusvaiheessa on laadittu myos alustava pihan kaytto-
suunnitelma. Oulun kaupungin kadyttdsuunnitelmaprosessissa tontin kayttdsuunnitelma edellytetaan kai-
kilta paritaloa suuremmilta rakennuskohteilta. Rakennusvalvonta vaatii sen ennen rakennusluvan myoénta-
mista. Kayttdsuunnitelmasta pyydetaan lausunnot kadut ja liikenne -yksikoltd, Oulun vedeltd ja Oulun
energialta. Kun ne kaikki ovat puoltavia, hyvaksyy rakennusvalvonta kdyttdsuunnitelman. Ammattitaitoisen
vihersuunnittelijan kaytto vaaditaan kayttdsuunnitelmien yhteydessa (lukuun ottamatta teollisuustontteja).

Ketopolun osoittaminen kaavassa kaduksi velvoittaa Oulun kaupunkia rakentamaan sen kaduksi. Kadut ja
liikenne -yksikosta on saatu varmistus, ettd tilanahtaudesta huolimatta katu pystytaan toteuttamaan ja
tuolloin suunnitellaan myds kadun hulevesien hallinta.

Mielipide aiheuttaa kaavan muutostarpeen. Mielipiteen mukaan lisdtaan itdosan istutettaville tontin osille
velvoite puu- ja pensasistutuksista, médarays suojaistutuksista jatekerdyksen yhteyteen seka tonttien aitaa-
miskielto. Lisaksi selostukseen lisdtdan kuvaukset Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen ité- ja eteldpuoli-
sista viheralueista ja vaikutusten arviointia tdydennetdan arvioimalla sen vaikutuksia rajanaapurina sijaitse-
ville asuinkerrostaloyhtigille.

Mielipide 4, As Oy Hiironen (29.1.2020)

"Asunto Oy Hiirosen hallinnoima tontti sijaitsee Pohjankartanon itdpuolella, Karjasillan korttelissa 32. Kar-
jasillan rakennetun ympariston inventoinnin (2014) mukaan vuonna 1950 valmistuneen asuinkerrostalon
alkuperaiset piirteet ovat sailyneet hyvin. Myds rakennuksen piha on jalleenrakennuskauden edustava
piha, jonka tyyli on sdilynyt erittdin hyvin. Asunto Oy Hiironen toteaa mielipiteendan kaavamuutoksesta
564-2406 seuraavaa:

Alueen arvon ja historian huomioiminen suunnittelussa

Kaava-alue ymparistdineen sisaltyy sodan jalkeen toteutettuun Karjasillan jalleenrakennuskauden asuin-
alueeseen, joka on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristd. Museoviraston laatiman
inventoinnin mukaan Karjasillan katunakymia hallitsevat yhtendisten rakennusrivien lisaksi kadunvarsiaidat
ja runsas kasvillisuus. Viheralueiden runsaus on siis alueelle tyypillista. Asemakaava-alue ja Karjasillan
vanha asuinalue sisaltyvat myds mm. selvitykseen "Arvokkaita alueita Oulussa 2015" (kh 27.4.2015 § 185)
seka Pohjois-Pohjanmaan liiton inventointiin "Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisté 2015".
Pohjankartano ja Musiikkikeskuksen ensimmainen vaihe ovat maakunnallisesti arvokkaita kulttuuriympa-
ristdkohteita. Vuonna 1967 valmistunut Pohjankartanon koulu on korkeatasoinen esimerkki aikansa raken-
nustaiteesta. Kari Virran suunnitteleman rakennuksen ominaispiirteet ovat sailyneet hyvin. Pohjankartanon
rakennuksesta on aiemmin laadittu myds rakennushistoriallinen selvitys.

Alueen historia on syyta tiedostaa: Asunto Oy Hiirosen asuinrakennus (samoin kuin Asunto Oy Ketokatu
8:n asuinrakennus) on aikoinaan rakennettu asemakaavassa osoitetun laajan puiston viereen. Asuinraken-
nus on ollut olemassa talla paikalla ennen koulua. Kun asuinrakennuksen piha on aikoinaan suunniteltu,
sen vieressa on voitu olettaa sailyvan puisto. Asunto Oy Hiirosen asuintontti rajautuu yha nykyaan Pohjan-
kartanon puolella puistoon. Pohjankartanon ja asuintontin valissa olevan puistokaistan kohdalla on voi-
massa kapea siivu sisdasiainministerion 4.11.1949 vahvistamasta ensimmaisesta asemakaavasta (564-47),
jossa Pohjankartanon kohdalla on vain laaja puistoalue. Asuintontin (korttelin 32) kohdalla on yha voi-
massa sisdasiainministerion 15.5.1950 vahvistama asemakaava (564-54), jossa asuinkerrostalon korttelialue
rajautuu lannessa laajaan puistoalueeseen. Koulun kaavamuutos laadittiin vasta 1960-luvulla ja vahvistet-
tiin sisdasiainministeridssa 16.4.1963 (564-299). Tassa kaavassa koulun ja asuintontin valissa on nykyista
leveampi puistokaista, jota myohemmin on vahitellen nakerrettu kaavamuutosten avulla. Nykyinen Poh-
jankartanon kaava (564-462) on vahvistettu sisdasiainministeriossa 17.2.1968 (564-462). Alueen muut kaa-
vat (Pohjankartanon lansi- ja eteldpuolella) ovat tata uudempia.
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Vaikutukset ymparistolle ja lahialueiden asukkaille

Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaan rakennettua ymparistda ja luonnonymparistoa tulee vaalia
eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Lisaksi laissa todetaan, ettd kaavoitettavalla alueella tai sen
lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita. Valtioneuvos-
ton paatdsten mukaan kulttuuriymparistdn ja luonnonperinndn arvot tulee turvata kaavoituksessa. Nyt
valmisteltavassa asemakaavassa ollaan pysakdintialueiden laajentamiseksi vahentamassa merkittavasti
puistoja Pohjankartanon laheisyydessa, erityisesti rakennuksen lansipuolella, mutta myos koulun itédpuo-
lella. Samalla halutaan poistaa asuintontin ja koulun vélissa oleva viimeinen puistokaista, liittaa asuintaloa
vasten oleva puistokaista koulun tonttiin seka laajentaa koulun henkildkunnan pysakdintialueita entisen
puiston paikalle. Aikomuksesta on tiedotettu osallisille ensimmadisen kerran vasta nyt, kun kaavaluonnos
on jo nahtavilla. Menettelytapaa voidaan pitda hyvin moitittavana, maanomistajia epatasa-arvoisesti koh-
televana sekd maankayttd- ja rakennuslain hengen vastaisena. Puistokaistan poistamista pysakdintialueen
laajentamiseksi voidaan pitda myds maankaytto- ja rakennuslain seka valtioneuvoston paatoksen vastai-
sena. Kaavamuutos pohjautuu ensisijaisesti Madetojan pysakointilaitoksen hankeselvitykseen (kh
24.9.2018 § 247), josta ei ole lainkaan keskusteltu naapureiden tai muiden osallisten kanssa. Sen sijaan val-
takunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistda koskevaa ymparisto- tai maisemaselvitysta ei
ole esitetty kaavaluonnoksen yhteydessa. Suunnitelma ei toistaiseksi perustu maankaytto- ja rakennuslain
edellyttamiin riittaviin selvityksiin, eikd kaavan vaikutuksia valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriympa-
ristdon pystyta vield arvioimaan. Mydskaan vaikutuksia asuinymparistéon ja erityisesti ldhimpien kerrosta-
lojen asukkaiden elinoloihin ei ole lainkaan arvioitu.

Pysakointipaikkojen rakentaminen viheralueiden kustannuksella

Oulun kaupunkistrategian 2026 mukaan (Oulun kaupungissa) tarjoamme asumisen mahdollisuuksia ur-
baanissa ymparistdssa, mutta luonto on aina lahella. Luonto ja alueen historia ovat vetovoimatekijoi-
tamme. Kasvamme kestavasti. Tiivistamme kaupunkirakennetta ja edistdmme ymparistdystavallista liikku-
mista. Olemme hiilineutraali kaupunki vuonna 2040. Lisaksi Oulu haluaa olla Euroopan kulttuuripadkau-
punki vuonna 2026. Voidaan kysya, edistaakd Pohjankartanon pysakdintialueiden laajentaminen lainkaan
kaupungin tavoitteita. Edistadkd kaavamuutos alueen kulttuuri- ja luonnonperinndn arvojen sailymista
sekd ymparistoystavallista liilkkumista? Eikd pysadkdintialueiden laajentaminen péinvastoin edista autoistu-
mista ja autoliikenteen kasvua? Tuleeko kaupungin valttamatta tarjota tyontekijoilleen halpoja pysakdinti-
paikkoja valittdmasti tydpaikan vieresta? Enta tukeeko kaavamuutos kavelyd ja pyorailyd? Millaista tulevai-
suutta kaupunki kaavamuutoksen avulla tavoittelee?

Suunnitelma As Oy Hiirosen nakdkulmasta

Kun 1960-luvun betonibrutalismia edustava Pohjankartano eroaa arkkitehtuuriltaan taysin 1950-luvun jal-
leenrakennuskauden asuinrakennuksista, on eri aikakauden rakennusten valissa perusteltua sailyttaa alku-
peraista puistoa. Asunto-osakeyhtion nakékulmasta Pohjankartanon itdpuolella oleva viimeinen puisto-
kaista on syyta sailyttaa eika sen rajausta tule enaa muuttaa. Koulun pysakointialueita ei saa laajentaa kou-
lun itdpuolelle eika istutettuja alueita saa enda vahentad yhtaan nykyisesta. Tonttien vélissa olevaa puisto-
kaistaa ei voida suoraan liittaa tonttiin, jonka haltija ensin liittamista ehdottaa, vaan aluetta tulee tarkas-
tella ja suunnitella avoimesti ja yhteisesti. Puiston molemmilla puolilla olevat korttelialueet ovat lahtdkoh-
taisesti samanarvoiset. Tontinhaltijoita tulee kohdella yhdenvertaisesti. Puiston molemmin puolin sijaitse-
vien tonttien haltijoiden tulee osallistua suunnittelun ohjaukseen tasavertaisina.

Pohjankartanon itdpuolella olevalle puistokaistalle tulee istuttaa puita ja pensaita. Kaavamuutoksen yhtey-
dessa puistoon ja sen ymparistdon on syyta osoittaa merkint6ja, joka velvoittavat puiden ja pensaiden is-
tuttamiseen. Kaavamuutoksen tultua voimaan alueen yksityiskohtainen kayttd tulee suunnitella yhteis-
tydssa kaupungin ja lahialueiden asukkaiden kanssa. Julkisten viheralueiden alustava kaytto- ja istutus-
suunnitelma tulee esittda ennen kaavamuutoksen hyvaksymista. Myds Asunto Oy Hiirosen piha on tarkoi-
tus suunnitella ja uudistaa ldhivuosien aikana.

Asunto Oy Hiirosen nakdkulmasta Pohjankartanon ja Madetojan salin itdpuolella oleva tila on nykyaan on-
gelmallinen. Huoltotoiminnot ovat laajentuneet vuosikymmenten aikana hallitsemattomasti. Viime vuosi-
kymmenten aikana aluetta on suunniteltu toisarvoisena takapihana. Pohjankartanon uusi jate- ja muunta-
morakennus, koulun katolle rakennetut uudet danekkaat ja nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet, koulun ja
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musiikkikeskuksen huoltoalueet ja jatteiden ulkovarastointi, kasvillisuuden vaistyminen seka kasvava pysa-
kdinti- ja huoltoliikenne rumentavat ymparistda ja maisemaa seka aiheuttavat hairiota lahiymparistdssa.
Koulun itédpuolella liikkenndi yhd enemman henkildautoja, pakettiautoja, rekkoja ja busseja. Madetojan salin
ymparistoa kaytetaan villina lapiajoreittind Leevi Madetojan kadulta koulun itdpuolelle ja siitd edelleen
Karjasillan katuverkolle. Asemakaavaluonnoksessa esitetyt huolto- ja ajoyhteydet Leevi Madetojan kadun
kautta Ketopolulle lisdavat toteutuessaan pysakointi- ja huoltoliikennettd alueen eteld- ja itdosassa seka
tukevat villia lapiajoliikennettd. Asemakaavaluonnos ei edista alueen suunnitelmallista kayttoa.
Asunto-osakeyhtion nakokulmasta olemassa olevat jalankulku- ja pyoraily-yhteys Madetojanraitilta Poh-
jankartanon ja Madetojan salin vélista Karjasillan asuinalueelle on valttamaton ja tulee sailyttaa. Reitin jat-
kuminen Pohjankartanon itédpuolella Ketopolulle tulee esittda asemakaavassa. Myos Kollaanpuiston ja Ke-
topolun vélinen jalankulku- ja pyoraily-yhteys on valttamaton ja tulee esittda kaavakartassa. Kaavakartan
jalankulku- ja pyorailyreitistda tulee taydentaa. Jos yhteyksia ei esitetd, muodostuu alueelle jalankulkijoista
ja pyorailijoista piittaamatonta ajoneuvoliikennettd. Kaavaluonnos edistaa villia lapiajoliikennetta Leevi
Madetojan kadulta Karjasillalle. Naapureiden kanssa tulee ryhtya neuvottelemaan tarvittavista ratkaisuista.
Vahintaan kaikkien tontinhaltijoiden tulee voida osallistua suunnittelun ohjaukseen. Samalla tulee suunni-
tella alueen hulevesien hallinta ja varata riittavat varastointialueet tonteilla muodostuvalle lumelle. Asema-
kaavaluonnoksen pohjaksi laaditut suunnitelmat ovat puutteelliset.

Asemakaavaluonnoksessa esitetaan alueen korttelinumeroinnin tarkistamista. Korttelin 31 ja 32 nume-
rointi on esitetty luonnoksessa epajohdonmukaisesti. Korttelin 32 numerointi voi kuitenkin sailya entisena,
kun Pohjankartanon ja Asunto Oy Hiirosen vélissa oleva puistokaista sailytetaan.

Lopuksi

Lopuksi huomautetaan, etta kun Ketopolku muutetaan kaduksi, on katu syyta rakentaa uudestaan. Kadun
rakenteet eivat ole kestdneet nykyista huoltoliikennetta.

Asunto Oy Hiironen odottaa kaupungilta ehdotusta suunnittelun jatkamisesta ja yhteistydsta. Jos kaupun-
gin ja asunto-osakeyhtion kesken ei muodostu yhteista nakemysta, tulee As Oy Hiironen valittamaan kaa-
vasta.”

Kaavoituksen vastine mielipiteeseen 4
Asemakaavaluonnoksessa on otettu huomioon kaupunkistrategia, kaupungin hiilineutraaliustavoitteet ja
alueen kulttuurihistoriallinen arvo.

Lahtokohtana asemakaavamuutoksessa on ollut asemakaavan velvoiteautopaikkojen sijoittaminen ton-
teille ja niita palvelevalle pysakointialueelle tilanteessa, jossa Leevi Madetojan kadun vastakkaisella puo-
lella vastikdan laadittujen kaavamuutosten toteuttaminen on kaynnistynyt eikd kaavamuutosalueen velvoi-
teautopaikkoja voida sopimuksilla enaa sijoittaa Sisustajantorin alueelle. Musiikkikeskuksen velvoiteauto-
paikkojen sijoitusta ei ole voimassa olevassa asemakaavassa ratkaistu, ja asia korjataan nyt vireilla olevassa
asemakaavan muutoksessa.

Pohjankartano ja Oulun musiikkikeskus ovat maakunnallisesti arvokkaita rakennuksia ja osa valtakunnalli-
sesti arvokasta Karjasillan jalleenrakennuskauden asuinaluetta. Kaavamuutos tarvitaan turvaamaan arvora-
kennusten toimintaedellytykset myos tulevaisuudessa. Kaavassa osoitetaan suojelumerkinnat rakennuk-
sille. Myds keskeisimmat ja merkittavimmat puistoalueet sailyvat alueella asemakaavamuutoksesta huoli-
matta. Vireilld olevan asemakaavamuutoksen kaynnistyessa tilanne rajanaapureina sijaitsevien kerrostalo-
tonttien ja kaavamuutosalueen vélissa on ollut puistoalueiden osalta sama jo 1960-luvulta ldhtien. Kaava-
muutosalueen ja kerrostalotonttien valiset puistokaistat ovat noin 4—18 metria leveitd, eivatka ne kapeu-
tensa takia hahmotu varsinaisina puistoalueina, vaan tonttien valisena vihervydhykkeena. Puistoalueista
huolehtiva Oulun Infra on kaavaprosessin aikana ilmaissut, ettd alueen hallinnointi ja hoito selkeytyisi, jos
julkisten rakennusten itdpuoliset kapeat puistokaistat liitettddn Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen tont-
teihin istutettavina alueen osina. Alueen hallinnan siirtyminen kaupunkiorganisaation sisalla Oulun Infra -
liikelaitokselta Oulun Tilapalveluille ei tarkoita, etteikd aluetta voitaisi hoitaa puistomaisena. Istutettaville
alueen osille on kaavassa osoitettu velvoite istuttaa puita ja pensaita niille osin, joilla maanalaiset tekniset
johdot suojavydhykkeineen tai tulvareitit eivat sita rajoita ja jotka ovat riittavan leveita istutuksille. Muu-
toksena nykytilanteeseen As Oy Hiirosen kohdalla leveimman puistokaistan kapeneminen noin 6 metrilla
14 ajoneuvon pysakointirivin takia. Jaljelle jadvalle istutettavalle tontin osalle saadaan hyvin mahtumaan
tulvareitin ja lumitilan lisdksi puu- ja pensasistutuksia suojaamaan nakymia kerrostalojen suuntaan. Osa
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olevasta puustosta myos sailyy kuten kay ilmi alustavasta pihasuunnitelmasta. As Oy Hiironen, kuten kaikki
taloyhtiot, voivat halutessaan vield parantaa tonttinsa viherndkymia omalle tontille toteutettavilla istutuk-
silla.

Velvoiteautopaikkojen maaraa on kaavamuutoksessa Musiikkikeskuksen osalta vahennetty puoleen nykyi-
sen asemakaavan velvoittamasta autopaikkamaarasta. Kaavamuutoksen tarkoituksena on ollut varmistaa,
ettd asemakaavan velvoiteautopaikat saadaan sijoitettua omalle tontille tai kaavan LPA-alueelle tilan-
teessa, jossa Sisustajantorin kaavamuutoksen toteutuessa ei autopaikkojen sijoittaminen sopimuksilla Si-
sustajantorin alueelle ole enda mahdollista. Oulun Musiikkikeskuksen konserttitoiminta on maakunnallinen
palvelu, joten se ei voi tukeutua pelkastaan julkiseen liikenteeseen tai jalankulkuun ja pyorailyyn vaan tar-
vitaan myds autojen pysakdintipaikkoja. Musiikkikeskuksen yleisdpysakdinti on tdhan asti tapahtunut
Leevi Madetojan kadun vastakkaisella puolella sijaitsevilla pysakdintialueilla, joista osalle on ollut kaupun-
gin ja tontin haltijan valinen yhteispysakdintisopimus. Koska Leevi Madetojan kadun vastakkaisella puo-
lella sijaitsevat pysakointialueet on viime aikoina kaavoitettu rakentamiselle, tulee kaupungin huolehtia
asemakaavan mukaisista Musiikkikeskukseen kohdistuvista pysdkdintivelvoitteista muulla tavoin. Kaava-
muutos ei itsessdan lisaa alueen autoliikennettd vaan pyrkii kokoamaan konserttitalosta ja Pohjankarta-
nosta aiheutuvan yleisdpysakoinnin niiden omille pysakdintialueille. Kaavaprosessi on kdynnistetty han-
keselvityksen tuloksena, jossa on esitetty pysdkointialueen laajentamista maantasossa toisaalta taloudelli-
sista syistd ja toisaalta sen vuoksi, ettd maantasopysakointi jattda mahdollisuuden tuleville maankaytolli-
sille kehittamistoimenpiteille. Asemakaavamuutoksessa mahdollistetaan vaihtoehtona myds maanalainen
pysakointi.

Kaavaehdotukseen lisdtaan pyorapysakdintivelvoitteet sekd maardys, jonka mukaan pyorapysakointipaik-
kojen tulee olla runkolukittavia ja joista 30 % tulee sijaita katetussa tilassa. Alueen pydrapysakdinti para-
nee hankkeen toteutuessa merkittavasti. Musiikkikeskuksen takaa Kollaanpuistoon kulkevaa jalankulku- ja
pyoraily-yhteytta ei voida jatkossa liikenneturvallisuuden ja tilan ahtauden takia osoittaa huoltoliikenteen
kanssa samalle alueelle ja se joudutaan poistamaan. Karjasillan jélleenrakennuskauden asuinalueelta on
olemassa vaihtoehtoisia reitteja Kollaanpuistoon esim. Kollaankujan kautta. Kaavamuutoksessa osoitetaan
yhtendisena uusi yleinen jalankulku- ja py&raily-yhteys Karjasillan asuinalueelta Ketopolulta Pohjankarta-
non ja Musiikkikeskuksen vélista ja edelleen Madetojanraitille.

Asemakaavamuutos itsessadn ei liséa rakennusten huoltoliikennettd. Mahdolliset muutokset huoltoliiken-
teen taajuudessa johtuvat rakennuksissa sijaitsevista toiminnoista ja niissa tapahtuvista muutoksista. Kon-
serttitalon lastaus ja purku tapahtuu rekoista, jotka eivat mahdu alueella kddntymaan. Rekkojen taytyy
paastd ajamaan alueen lavitse, minka vuoksi konserttitalon takaa kulkevaa huoltoreittia ei voida katkaista.
Muun kuin huoltoliikenteen lapiajoa alueella ei tulla sallimaan jatkossakaan ja kielto osoitetaan liikenne-
merkein.

Kaavaluonnosta varten on laadittu alustava maisema-analyysi ja kaavaehdotusvaiheessa on laadittu mai-
semaselvitys. Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen itdpuolelle merkitddn kaavaehdotuksessa istutettavat
alueet, joille on istutettava puita ja pensaita. Liséksi kaavaehdotusvaiheessa on laadittu alustava pihan
kayttdsuunnitelma. Oulun kaupungin kayttdsuunnitelmaprosessissa tontin kdyttdsuunnitelma edellytetaan
kaikilta paritaloa suuremmilta rakennuskohteilta. Rakennusvalvonta vaatii sen ennen rakennusluvan myén-
tamista. Kayttdsuunnitelmasta pyydetaan lausunnot kadut ja likkenne -yksikélta, Oulun vedelta ja Oulun
energialta. Kun ne kaikki ovat puoltavia, hyvaksyy rakennusvalvonta kayttdsuunnitelman. Ammattitaitoisen
vihersuunnittelijan kaytto vaaditaan kayttosuunnitelmien yhteydessa (lukuun ottamatta teollisuustontteja).

Kaavaselostukseen lisataan arviointi kaavan vaikutuksista kaavamuutosalueeseen rajoittuville asuinkerros-
taloyhtidille. Kaavaehdotusvaiheessa laaditaan lumitilaselvitys.

Vuorovaikutus kaavahankkeessa on toteutettu maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Hankkeesta on tie-
dotettu As Oy Hiirosen isdannditsijalle, Tuiran Isdnnditsijatoimisto Oy:lle, 16.12.2019 lahetetylla kuulutuskir-
jeella. Kirjeessa on kerrottu osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen nahtavilldolon ajan-
kohta 20.12.2019-31.1.2020 ja tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ajankohta 21.1.2020 seka linkki kaava-
asiakirjoihin. Hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa edellytetaan, etta kiinteistdjen isannoitsijat
tiedottavat asukkaita hankkeesta. Koska tieto kuulutuskirjeen sisallosta ei jostain syysta ole saavuttanut
asukkaita ajoissa, jarjestettiin 9.6.2020 erillinen tiedotus- ja keskustelutilaisuus As Oy Ketokatu 8:n ja As Oy
Hiirosen asukkaille.
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Asemakaavamuutoksessa Ketopolun osoittaminen kaduksi velvoittaa kaupunkia rakentamaan sen kaduksi.

Mielipide aiheuttaa kaavan muutostarpeen. Kaavaan lisatdan velvoite puu- ja pensasistutuksista itdosan
istutettaville tontin osille, tonttien aitaamiskielto, pydrapysakointivelvoitteet ja kevyen liikenteen reitti yh-
tendisena Ketopolulta Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen valistd Leevi Madetojan kadulle. Liséksi laadi-
taan maisemaselvitys, alustava pihan kayttésuunnitelma ja lumitilaselvitys. Selostuksen vaikutusten arvi-
ointia tdydennetdan vaikutuksilla viereisille asuinkerrostaloyhtidille.

Mielipide 5 (31.1.2020)

"Haluamme huomauttaa kaavamuutokseen seuraavaa:

- Ketopolun muuttaminen lapiajettavaksi huoltotieksi lisda villid lapiajoliikennettad Leevi-Madetojankadun
ja Ketokadun valilla.

- Kevytta liikennettd Ketopolulta Madetojan puistoon tai Leevi-Madetojankadulle ei ole huomioitu milldan
tavalla.

- Jos huoltoyhteys on pakko ratkaista tata nykyista puistossa kulkevaa "reittia" kayttaen, onko tarkasteltu
vaihtoehtoa huoltotien yksisuuntaisuudesta, jossa huoltoliikenteen lapiajo olisi mahdollista vain Ketopolun
kautta Leevi-Madetojankadulle? Nain toteutetussa yksisuuntaisessa huoltotiessa raskaan kaluston tarvit-
sema ajolinja saataisiin leventdamalld huoltotietd musiikkikeskuksen eteldpaassa, jolloin itdiselle sivulle
mahtuisi seka kevyt liikkenne etta huoltoliikenne.

- Olemme pdyristyneet siita, ettd kevyen liikenteen vayld on jatetty kokonaan suunnitelmassa huomiotta.
Oulu on pyorailykaupunki, jossa kevyen liikenteen vayliin on viime vuosina panostettu. Erityisesti karjasil-
talaisen idyllin ytimessa on keskeinen sijainti ja hyvat kulkuyhteydet pyoralld/jalan ympari Oulua. Madet-
ojansalin itdpuolen tai Madetojansalin ja Pohjankartanon vélisen kevyen liikenteen reittien sulkeminen vai-
kuttaa todella merkittavasti alueen asukkaiden asumisviihtyvyyteen. Kevyen liikenteen huomioimatta jatta-
minen on jarjetdntd myods Madetojansalin kannalta, silld osa musiikkisalin kavijoista tulee Karjasillalta tai
kayttaa pysakaintiin Karjasillan katuverkkoa. Eikd kaupungin pitdisi strategiansa mukaisesti ennemmin
edistaa pyorailya kuin jyrata pyorailijat raskaalla kalustolla?

- Piddmme erittdin epamiellyttavana sita, miten réyhkedsti kaavamuutoksessa kasitellaan puistoalueita
Karjasillan asuinalueen ja Pohjankartanon koulun/ musiikkikeskuksen valissa. Puistot ja puusto ovat osa
alueen viihtyisyytta, kulttuurimaisemaa ja ainutlaatuisuutta. Puistoja ei missdan nimessa tulisi vahentaa.
(Kaksi allekirjoitusta)”

Kaavoituksen vastine mielipiteeseen 5

Musiikkikeskuksen huoltoliikenne on suunniteltu yksisuuntaisena. Konserttitalon lastaus ja purku tapahtuu
rekoista, jotka eivat mahdu alueella kddntymaan. Muun kuin huoltoliikenteen lapiajoa alueella ei tulla salli-
maan jatkossakaan ja kielto osoitetaan liikennemerkein. Musiikkikeskuksen takaa kulkevaa jalankulku- ja
pyoraily-yhteytta ei voida jatkossa osoittaa liikenneturvallisuuden ja tilan ahtauden takia huoltoliikenteen
kanssa samalle alueelle ja se joudutaan poistamaan. Karjasillan jalleenrakennuskauden asuinalueelta on
olemassa vaihtoehtoisia reitteja Kollaanpuistoon esim. Kollaankujan kautta. Kaavamuutoksessa osoitetaan
yhtendisena uusi yleinen jalankulku- ja pyoraily-yhteys Karjasillan asuinalueelta Ketopolulta Pohjankarta-
non ja Musiikkikeskuksen valista ja edelleen Madetojanraitille.

Kaavamuutosalueen ja kerrostalotonttien valiset puistokaistat ovat noin 4-18 metria leveitd, eivatka ne ka-
peutensa takia hahmotu varsinaisina puistoalueina, vaan tonttien vélisena vihervydhykkeena. Puistoalu-
eista huolehtiva Oulun Infra on kaavaprosessin aikana ilmaissut, ettd alueen hallinnointi ja hoito selkey-
tyisi, jos julkisten rakennusten itdpuoliset kapeat puistokaistat liitettaan Pohjankartanon ja Musiikkikeskuk-
sen tontteihin istutettavina alueen osina. Alueen hallinnan siirtyminen kaupunkiorganisaation sisalla Oulun
Infra -liikelaitokselta Oulun Tilapalveluille ei tarkoita, etteikd aluetta voitaisi hoitaa puistomaisena. Istutet-
taville alueen osille on kaavassa osoitettu velvoite istuttaa puita ja pensaita niille osin, joilla maanalaiset
tekniset johdot suojavydhykkeineen tai tulvareitit eivat sita rajoita ja jotka ovat riittavan leveita istutuksille.
Osa olevasta puustosta myds sailyy kuten kay ilmi alustavasta pihasuunnitelmasta. As Oy Hiironen, kuten
kaikki taloyhtiot, voivat halutessaan viela parantaa tonttinsa viherndkymia omalle tontille toteutettavilla
istutuksilla.

10



Asemakaavan muutoksen vuorovaikutusraportti, 564-2406 Leevi Madetojan katu 1, 1b ja 3 LIITE 3

Mielipide aiheuttaa kaavan muutostarpeen. Kaavaan lisdtdan velvoite puu- ja pensasistutuksista itdosan
istutettaville tontin osille ja kevyen liikenteen reitti yhtendisena Ketopolulta Pohjankartanon ja Musiikki-
keskuksen vilista ja edelleen Madetojanraitille.

Mielipide 6, Oulun Tilapalvelut (22.1.2020)

"Kirjallinen palaute, Oulun Tilapalvelut -liikelaitos ja Oulun Kaupungin Konsernihallinto esittavat yhteisena
lausumana Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen suojeluesityksesta seuraavaa.

Suojelupaatokselld on kohteiden jatkokehittdmisen ja perusparantamisen kannalta merkittava vaikutus.
Rakennukset ovat ensisijaisesti kayttorakennuksia ja niiden sdilymisen kannalta olennaista on turvata nii-
den alkuperdinen kayttdtarkoitus. Kayttotarkoituksen sailymisen kannalta toiminnan muuttuminen ja sen
myo6ta tilaratkaisujen tarpeenmukaisuuden turvaaminen edellyttda eri aikakausina eri ratkaisuja. Taman
mahdollisuuden rajoittaminen ei Iahtékohdallisesti ole kannatettavaa.

Oulun kaupungin edun mukaista on sailyttdd myos tulevien perusparannusten yhteydessa mahdollisuus
kustannustehokkaaseen toimintaan. Suojelupaatoksilla rajataan kaytettavissa olevan konsultaation ja ura-
koitsijoiden valintamahdollisuuksia. Suojelukohteissa hankkeiden vaativuusluokka rajaa kdytettavissa ole-
vaa tydvoimaa ja yrityksia ja aiheuttavat siten mm. ylimaaraista kustannuspainetta. Mita voimakkaampi
suojelumaaradys on, sitd suurempi on myds vaikutus.

Molempien kohteiden osalla on rakentamisaikakaudelle tyypillisia rakenteellisia ratkaisuja (mm. tasakatot,
raystaattomyydet, rakennusmassoittelu), joiden vakiinnuttaminen suojelumaaraykselld on arveluttavaa.
Kaupungin edun mukaista ei ole yllapitaa ja edistaa sellaisia ratkaisuja, jota vaativat tavanomaista enem-
man yllapitoa ja peruskorjausta.

Oulun Tilapalveluiden ja Konsernihallinnon mielesta kohteiden suojeleminen tdssa vaiheessa ei ole toivot-
tavaa. Kohteiden arvon mukainen yllapito ja perusparantaminen on mahdollista myds ilman suojeluméaa-
raystakin. Edelld mainituin perustein esitimme suojelumaarayksistd luopumista.”

"Kommentit kaavaluonnokseen (pvm 2.12.2019) Pohjankartano ja Musiikkikeskus (Konservatorio ja Madet-
ojan Sali, Tulindberg-sali)

Kommentit kaavaluonnokseen

1. Ehdotettu suojelumerkinta sr—10 (Madetojan salin osuus) ei sisalla tekstig; "Sisatiloissa voidaan tehda
toiminnan vaatimia muutoksia" kuten merkinassa sr -20 Pohjankartanon kohdalla. Suojelumerkinnat eivat
saisi estaa suunnitteilla olevia kdyton parannuksia ja laajennuksia molemmissa kohteissa.

Madetojan Sali /Musiikkikeskus

-Madetojan salin ja konservatorion tilojen alueella on laadittu hankesuunnitelman viiteluonnokset sisatilo-
jen kaytdn parantamisesta ja samalla kohteen laajentamiseksi. Suojelumerkinta sr-10 voi hankaloittaa ta-
man kaavamuutoksen pohjana ollutta ratkaisua ja siihen kuuluvia laajennuksia.

-Sisatilojen muutokset ja laajennukset ovat valttamattomia toiminnallisuuden parantamiseksi.

2. Huoltovaylad Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen valilla
-Tarvitaan vahintaan suojakatos rakennusten valille, koska konservatoriolla on tiloja molemmissa raken-
nuksissa. Soittimien siirtdminen toiseen rakennukseen tarvitsee sadsuojaa.

3. Madetojan salin huoltovayla etelasivulla
-tarvitaan riittava leveysvaraus huoltovaylalle siten, etta ei ajeta valittdmasti seinan vieresta.

Oulussa 20.01.2020 Uki Arkkitehdit Oy”

Kaavoituksen vastine mielipiteeseen 6

Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisissa alueenkayttdtavoitteissa arvokkaaksi arvotetun Karjasillan jal-
leenrakennuskauden asuinalueen aluerajauksen sisdlle. Maakuntakaavassa Pohjankartanon ja Oulun Mu-
siikkikeskuksen I-vaiheen rakennukset on arvotettu maakunnallisesti merkittaviksi rakennuksiksi. Karjasil-
lan julkisten rakennusten kulttuurihistoriallinen arvo on tunnistettu valtakunnallisella tasolla osana Karjasil-
lan jalleenrakennuskauden asuinaluetta ja itsendisina rakennuksina maakunnallisella tasolla. Rakennusten
suojelu asemakaavalla perustuu maankayttd- ja rakennuslakiin, eika suojelua voi ohittaa taloudellisiin syi-
hin vetoamalla. Rakennusten suojelu ei esta kayttda, parantamista eika laajentamista, mutta muutostyot
tulee tehda yhteistydssa Pohjois-Pohjanmaan museon kanssa. Rakennusten suojelua kasitteleva viran-
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omaispalaveri Oulun Tilapalveluiden, konsernihallinnon, kaavoituksen, ELY-keskuksen seka Pohjois-Poh-
janmaan liiton ja maakuntamuseon kesken jarjestettiin 20.4.2020. Palaverissa sovittiin, etta rakennukset
tullaan suojelemaan asemakaavalla, mutta suojelumerkintdja Musiikkikeskuksen I-rakennusvaiheen osalta
tarkistetaan kaavaehdotusvaiheessa. Asiasta on jarjestetty 28.4.2021 tydneuvottelu, johon osallistui myos
Pohjois-Pohjanmaan museon edustaja (ohjausryhman kokouksen yhteydessa) ja siina sovitut suojelumaa-
raykset on viedaan asemakaavaehdotukseen. Lisaksi kaavaan lisdtadn katosmerkinta rakennusten valiin.

Mielipide aiheuttaa kaavan muutostarpeen. Tybneuvottelussa sovitun mukaisesti kaavan suojelumaarayk-
sia tarkennetaan, katosmerkinta lisatdan rakennusten véliin ja huoltoreittid levennetdan viitesuunnitelman
mukaiseksi.

Kaavaehdotuksesta saatu palaute ja vastineet
Nahtavilla 3.1.-2.2.2023, yksi lausunto ja 3 muistutusta

Lausunto, Pohjois-Pohjanmaan museo (1.2.2023)

"Oulun kaupungissa on ollut nahtavilla Karjasillan kaupunginosassa Leevi Madetojan katu 1, 1b ja 3 koskeva
asemakaavamuutoksen ehdotus. Kaavaehdotus ja -selostus on paivatty 18.11.2022. Tama lausunto koskee
rakennettua kulttuuriymparistoa.

Kaavamuutosalue siséltyy Karjasillan jalleenrakennuskauden valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kult-
tuuriympariston alueeseen (RKY-2009 alue). Pohjankartanon koulu ja Musiikkikeskuksen I-vaihe ovat arvo-
tettu maakunnallisesti arvokkaiksi rakennetun kulttuuriympariston kohteiksi (MRKY 2015). Museo on lausu-
nut kaavaluonnoksesta 27.1.2020 ja osallistunut kaavahankkeen ohjausryhmaan (rakennustutkija Anita Yli-
Suutala).

Kaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen kaavakarttaa on muutettu rakennusten suojelumerkintdjen osalta
siten, ettd Pohjankartanon osalta on sr-20 ja lisatty suojelua tarkentava mad-kolmioma&arays. Sr-20 merkin-
nan osalta tulisi muuttaa maarayksen “maakuntamuseon/museoviraston lausunto” muotoon “museoviran-
omaisen lausunto” aivan kuten mad-merkinnassakin on jo tuota oikeaa muotoa kaytetty. On valitettavaa,
ettd tdma asia tulee esille ehdotusvaiheessa museon tdméanhetkisten tietojen mukaan, mutta asemakaava-
kartassa ja -maarayksissa tulisi kdyda ilmi muutosalueen RKY-status (valtakunnallisten alueidenkayttotavoit-
teiden tarkoittama inventointi, valtioneuvoston paatds 2009) MRL 24§ mukaisesti. Esimerkkia voi hakea Ou-
lun muiden RKY-alueiden asemakaavamuutoksista, joissa RKY-status ja rajaus on erillisend kaavamaarayk-
sena ja/tai lisaksi esitetty kolmiomaarayksessa. Vaikka tdma kaavamuutos koskee vain osaa Karjasillan RKY -
alueesta, tulisi RKY-status huomioida seka tassa ettda myds muissa alueen mahdollisissa tulevissa kaava-
hankkeissa. Maakunnallista arvoa ei my&skaan ole siind muodossa kirjattu erikseen kaavamaarayksiin, mutta
museo katsoo, ettd sr-merkinnan ja kolmiomaarayksen ohjausvaikutus on niiltd osin riittava ja vastaavan-
laista sr-merkintaa ja kolmiomaaraysta on hyvaksytysti kaytetty muissa asemakaavoissa, joihin on sisaltynyt
Oulun maakunnallisesti arvokkaita kohteita.

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta huomautettavaa kaavaehdotuksesta rakennetun kulttuuriym-
paristdn osalta.”

Kaavoituksen vastine lausuntoon

Kaavakartalle ja kaavan kolmiomaaraykseen lisdtdan maardys, josta kdy ilmi alueen valtakunnallinen RKY-
status. Lisaksi sr-20-kaavamaarayksen teksti korjataan muotoon “museoviranomaisen lausunto”.

Lausunto aiheuttaa edelld esitetylla tavalla kaavan muutostarpeen.

Muistutus 1, Asunto Oy Hiironen (30.1.2023)

"Asunto Oy Hiironen vastustaa Oulun Karjasillan kaupunginosaa koskevaa kaavamuutosta 564-2406, joka
tahtaa Pohjankartanon koulun ja Musiikkikeskuksen kaytossa olevien alueiden laajentamiseen. Perustelut
esitetaan jaljempana.

Kaava-alueen ja sen ldhiympariston nykytilanne

Asunto Oy Hiirosen hallinnoima tontti sijaitsee Pohjankartanon tontin itdpuolella ja rajautuu kaava-aluee-
seen. Naapurissa on Asunto Oy Ketokatu 8:n hallinnoima tontti. Kummallakin asuintontilla on asuinkerros-
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talo. Kahdessa asuinkerrostalossa on yhteensd 72 asuntoa ja noin 100 asukasta. Asuinkerrostalojen etela-
puolella, Ketokadun varressa, on omakotitaloja piha-alueineen. Lahiasukkaiden nakdkulmasta Pohjankarta-
non ja Musiikkikeskuksen itdpuolella oleva tila on monella tavalla ongelmallinen. Kaupunki on suunnitellut
aluetta toisarvoisena takapihana, jossa huoltotoiminnot ovat laajentuneet vuosikymmenten aikana hallitse-
mattomasti. Pohjankartanon uusi jate- ja muuntamorakennus, koulun katolle rakennetut uudet aanekkaat
ja nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet, koulun ja Musiikkikeskuksen huoltoalueet ja jatteiden ulkovarastointi,
kasvillisuuden vaistyminen seka kasvava pysakointi- ja huoltoliikenne ovat rumentaneet ymparistda seka
aiheuttaneet monenlaista hairiotd. Musiikkikeskuksen ja koulun itapuolella liikenndi jatkuvasti yhda enem-
man henkildautoja mutta myds pakettiautoja, rekkoja ja busseja. Alueen rakentaminen tai toiminta ei pe-
rustu asemakaavaan tai liikennesaantoihin, eika kaupunki pyri toimintaa millaan tavalla valvomaan. Kollaan-
puistossa kulkevaa jalankulku- ja pyorailyvaylaa kdytetaan asemakaavan ja liikkennemerkkien vastaisesti Mu-
siikkikeskuksen huoltoliikenteen vaylana ja lapiajoreittind Leevi Madetojan kadulta koulun itdpuolelle ja siita
edelleen Karjasillan asuinalueen katuverkolle. Musiikkikeskuksen itdpuolella olevaa puiston reunaa kayte-
tédan luvattomaan pysakointiin, ja puiston nurmialue on kulunut levedksi ajouraksi. Luvatonta lapiajoa tai
pysakaintia ei ole yritetty milldadn muotoa hillitd, vaan painvastoin, Musiikkikeskus on jopa ohjannut luva-
tonta liikennettd puistoon. Kollaanpuisto on ldhialueen asukkaille yha tarked. Muun muassa vanhukset ja
lapset kayttavat sita. Talvisin puistossa hiihdetadnkin. Puisto toimii myds viihtyisana kavely- ja pyorailyreit-
tina Karjasillan asuntokaduilta Leevi Madetojan kadulle tai Joutsentielle. Esimerkiksi 100 kerrostaloasukkaan
lyhyin kavely- ja pyorailyreitti paivittaistavarakauppaan kulkee Ketopolulta Kollaanpuistoon ja Musiikkikes-
kuksen eteldpuolelta Leevi Madetojan kadun kautta Paljekujalle. Tatd ymparistda kaupunki on tarvelemassa.

Alueen kaavoituksen ja rakentamisen historia

Kaava-alueella ja sen ldhialueilla on voimassa lukuisia pienialaisia asemakaavoja, jotka kertovat alueen men-
neisyydestd. Pohjankartanon ja asuintontin valissa olevan puistokaistan kohdalla on voimassa muun muassa
kapea siivu sisdasiainministerion 4.11.1949 vahvistamasta asemakaavasta (564-47), jossa Pohjankartanon
tontin tilalla on hyvin laaja puistoalue. Asuintontilla (korttelin 32) seka osalla puistokaistaa ja Kollaantieta
on voimassa sisdasiainministerion 15.5.1950 vahvistama asemakaava (564-54), jossa asuinkerrostalon kort-
telialue rajautuu lannessa laajaan puistoalueeseen. Pohjankartanon rakentamisen mahdollistanut kaava-
muutos (564-299) laadittiin vasta 1960-luvulla ja vahvistettiin sisdasiainministeridssa 16.4.1963. Kaava on
voimassa pienilld alueilla, osalla puistokaistaa ja Kollaantietd. Téssa kaavassa koulun ja asuintontin vélissa
on nykyista leveampi puistokaista. Nykyinen Pohjankartanon kaava (564-462) on vahvistettu sisdasiainmi-
nisteriossa 17.2.1968 (564-462). Alueen muut kaavat (Pohjankartanon lansi- ja eteldpuolella) ovat tata uu-
dempia. Asunto Oy Hiirosen asuintontti rajautuu yha nykydan Pohjankartanon puolella puistoon, vaikka
puistokaistaa on vahitellen nakerrettu lukuisten kaavamuutosten avulla. Alueen suunnittelun ja kaavoituk-
sen historia on syyta tiedostaa: asuinrakennukset on aikoinaan rakennettu asemakaavassa osoitetun laajan
puiston viereen ja asuinrakennukset ovat olleet olemassa talla paikalla kauan ennen koulua. Kun esimerkiksi
Asunto Oy Hiirosen asuinkerrostalo pihoineen on 1950-luvun vaihteessa rakennettu, sen vieressa on ollut
puisto, jonka on oletettu voivan sailya. Kaava-alueen julkiset rakennukset on pystytetty vasta vuosina 1967-
1991. Puistoja on vahennetty useassa vaiheessa viela senkin jalkeen.

Valtakunnallisesti arvokas ymparisto

Kaava-alue ymparistdineen on osa sodan jalkeen toteutettua Karjasillan jalleenrakennuskauden asuinalu-
etta, joka on valtioneuvoston paattdama valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté (RKY).
Museoviraston inventoinnin mukaan Karjasillan katunakymia hallitsee yhtenaisten rakennusrivien lisaksi
runsas kasvillisuus. Viheralueiden runsaus on alueelle tyypillistd. Museoviraston inventoinnin lisaksi Karjasil-
lan asuinalue sisaltyy myos mm. kaupunginhallituksen hyvaksymaan selvitykseen Arvokkaita alueita Oulussa
2015 (2015), Pohjois-Pohjanmaan liiton inventointiin Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisto
2015 seka kaupungin inventointiin Karjasillan rakennetusta ymparistosta (2014). Pohjankartanon rakennuk-
sesta on laadittu erillinen rakennushistoriallinen selvitys (2016). Pohjankartano ja Musiikkikeskuksen ensim-
mainen vaihe ovat maakunnallisesti arvokkaita kulttuuriymparistdkohteita. Karjasillan rakennetun ymparis-
ton inventoinnin mukaan Asunto Oy Hiirosen vuonna 1950 valmistuneen asuinkerrostalon alkuperaiset piir-
teet ovat sdilyneet hyvin. Myds rakennuksen piha on jalleenrakennuskauden edustava piha, jonka tyyli on
sdilynyt erittain hyvin.
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Kaavamuutoksen oikeudelliset edellytykset

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla
kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Maankayttd- ja rakennuslain 24 §:n mukaan alueiden kayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnal-
listen alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetaan niiden toteuttamista. Valta-
kunnallisia alueidenkayttdtavoitteita koskevien valtioneuvoston paatdsten pohjalta kulttuuriympariston ja
luonnonperinndn arvot tulee turvata kaavoituksessa.

Maankayttd- ja rakennuslain 50 §:n mukaan alueiden kayton yksityiskohtaista jarjestamistd, rakentamista ja
kehittamista varten laaditaan asemakaava, jonka tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia
varten ja ohjata rakentamista ja muuta maankayttda paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja maisemakuvan,
hyvan rakentamistavan, olemassa olevan rakennuskannan kayton edistdamisen ja kaavan muun ohjausta-
voitteen edellyttamalla tavalla.

Maankayttd- ja rakennuslain 54 §n 2 momentin mukaan asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edel-
lytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinympaéristolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja lii-
kenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia eri-
tyisid arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiympéaristdssa on oltava riittavasti puistoja tai
muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita. Laki korostaa puistojen ja muiden [dhivirkistykseen soveltuvien
alueiden riittdvaa mitoitusta osana asemakaavan sisaltdvaatimuksien tayttymiseen liittyvaa kokonaisarvioin-
tia. Lahivirkistysalueiden supistamisen tulee perustua riittaviin selvityksiin ja maankaytollisesti hyvaksytta-
vaan syyhyn.

Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n 3 momentin mukaan asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinym-
paristdon laadun sellaista merkityksellistad heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huo-
mioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskaan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sel-
laista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita
tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Maankayttd- ja rakennuslain 62 §:n mukaan kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja suunnittelun Idhtdkoh-
dista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd alueen maan-
omistajilla ja niilla, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,
seka viranomaisilla ja yhteisdilld, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan (osallinen), on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensad asiasta. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaan tilaisuuden varaamisesta mielipiteen esit-
tamiseen tiedotetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa todetulla

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisessa kaavoituksessa on noudatettava my&s Suomen perustuslain 6 §:sta
ilmenevaa yhdenvertaisuusperiaatetta. Periaate edellyttdad muun ohella, ettei alueiden omistajia aseteta ase-
makaavassa toisistaan poikkeavaan asemaan, ellei siihen kaavan sisaltda koskevat sadnndkset huomioon
ottaen ole maankaytollisia perusteita. Maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun vaatimus huomioon ottaen
tietyn alueen siséllyttdaminen asemakaavoitettavaan alueeseen tai sen jattdminen alueen ulkopuolelle ei voi
perustua yksinomaan tontin hallintaan.

Madetojan pysdkointilaitoksen hankeselvitys

Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen kohdalle laadittava kaavamuutos (564-2406) pohjautuu kaupungin-
hallituksen 24.9.2018 paattamaan Madetojan pysakointilaitoksen hankeselvitykseen. Hankeselvityksen mu-
kaan Pohjankartanon lansipuolella olevalla pysdkdintialueella on nykyaan 176 autopaikkaa ja Musiikkikes-
kuksen pihalla on 60 autopaikkaa. Pohjankartanon itdpuolella olevien autopaikkojen lukumaaraa ei ole lain-
kaan selvitetty. Lisaksi todetaan, ettd Musiikkikeskuksen velvoiteautopaikoista 40 paikkaa on Savelparkin
pysakaointilaitoksessa, Saveltdjankadulla. Selvityksen mukaan alueella on noin 200 autopaikan vaje, joka on
muodostunut vahitellen kaupungin paatosten seurauksena. Musiikkikeskuksen autopaikat sijaitsivat aiem-
min samalla tontilla Musiikkikeskuksen kanssa ja osittain Leevi Madetojan kadun toisella puolella, nykyisen
Caritas-kodin paikalla. Vuonna 1989 Musiikkikeskusta laajennettiin, jolloin pddosa Musiikkikeskuksen pysa-
kointialueesta jai laajennuksen alle. Laajennusta varten laadittu asemakaava (564-1301, YM 1.9.1989) poh-
jautui Musiikkikeskuksen yksityiskohtaisiin laajenemissuunnitelmiin ja salli osittain maan alle sijoittuvan py-
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sakointilaitoksen rakentamisen Pohjankartanon lansipuolelle. Pysakdintilaitosta ei kuitenkaan koskaan ra-
kennettu. Vuosituhannen vaihteessa hyvaksyttiin Taka-Lyotyn asemakaava (564-1652, kv 17.4.2000) ja ra-
kennettiin Caritas-koti, jolloin kadun toisella puolella olleet Musiikkikeskuksen autopaikat siirrettiin Sa-
velparkin pysakdintilaitokseen Saveltdjankadulle. Vuonna 2015 tuli vireille Taka-Lydtyn katu 2:n kaavamuu-
tos (564-2252, kv 9.4.2019), jonka avulla Musiikkikeskusta vastapaata sijainnut pysakdintialue muutettiin
asuin- ja liikkekayttoon. Taka-Lyotyn huonekaluliikkeiden pysakdintialueella on tdman jalkeen ollut 209 au-
topaikkaa, jotka ovat olleet epavirallisesti Musiikkikeskuksen yleisén kaytossa. Vuonna 2015 tuli kuitenkin
vireille Taka-Lydtyn aukion kaavamuutos (564-2257, kv. 28.12.2017), jonka avulla huonekaluliikkeiden
edessa oleva pysakointialue muutetaan asuin- ja liiketonteiksi. Kaavamuutosten toteuttaminen on kaynnis-
tynyt, eika Musiikkikeskuksen autopaikkoja enaa voida sijoittaa poistuneille pysakdintialueelle. Lisaksi selvi-
tyksessa todetaan, ettd Savelparkin pysakdintilaitoksen velvoiteautopaikat (40 autopaikkaa) eivat enaa ole
tosiasiallisesti Musiikkikeskuksen kayt6ssa, minka vuoksi suositellaan naiden velvoitepaikkojen myyntia.
Musiikkikeskuksen velvoiteautopaikoista arvioidaan nyt puuttuvan 166 autopaikkaa. (Pohjankartanolle ei
ole asemakaavassa maaritelty velvoiteautopaikkoja.) Velvoitepaikkojen puuttuminen tarkoittaa, ettei kau-
punki ole noudattanut voimassa olevaa asemakaavaa. Hankeselvityksessa esitetadn rakennettavaksi 208
uutta pysakointipaikkaa siten, ettd Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen vieressa olisi tulevaisuudessa yh-
teensa 386 autopaikkaa. Selvityksen mukaan hankeselvitystydryhma on tutkinut kahta vaihtoehtoa toteut-
taa velvoiteautopaikat. Ensimmaisena vaihtoehtona on tarkasteltu maantasossa tapahtuvaa pysakdintid, ja
toisena vaihtoehtona on tarkasteltu rakenteellista pysakdintia. Naista maantasopysakdinti on tyéryhman
mukaan edullisempi, minka vuoksi se on valittu toteutettavaksi ratkaisuksi. Kallimpaa vaihtoehtoa tai sen
kustannuksia ei ole edes esitetty raportissa. Voidaan olettaa, ettd tydryhma on tarkastellut osittain maan
alle sijoittuvan pysakdintilaitoksen rakentamista Pohjankartanon nykyisen pysakointialueen paikalle pai-
kalle, koulun lansipuolelle. Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa pysdkointilaitoksen rakentamisen.
Pohjankartanon lansipuolelle mahtunee (maantasoon ja kellariin) helposti yli 400 autopaikkaa, jos alueen
asemakaavaa tarkistetaan. Kaikki Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen tarvitsemat autopaikat mahtuvat si-
ten vaivatta Pohjankartanon lansipuolelle. Valitun ratkaisun mukaan pysakointialueita tullaan laajentamaan
Pohjankartanon lansipuolella mutta myos itdpuolella, jossa laajennus hairitsee noin sataa kerrostalo-
asukasta. Raportissa ei oteta kantaa, olisiko pysakointipaikkoja voitu levittaa halvalla yhta hyvin muuallekin,
esimerkiksi Pohjankartanon olemassa olevan pysakdintialueen pohjoispuolelle tai Musiikkikeskuksen raken-
nuksen eteldpuolelle, jossa paikat haittaisivat muutamaa pientaloasukasta. Voi olla, ettd suunnitelmaa laa-
dittaessa on implisiittisesti oletettu, ettd kerrostaloasukkaat sietdavat muutoksia helpommin kuin pientalo-
asukkaat. Raportin puutteiden vuoksi asukkaiden yhdenvertaisuutta on mahdotonta arvioida. Hankeselvi-
tyksen lopuksi kuitenkin todetaan, etta koska Pohjankartanon taakse sijoitetut pysakdintialueet tulevat ta-
loyhtididen pihojen valittdmaan laheisyyteen, on valitusriski kaavaprosessista korkea. Sensuroidustakaan
hankeselvityksesta ei ole koskaan keskusteltu naapureiden tai muiden osallisten kanssa. Selvitysta ei ole
asetettu nahtaville, eikd suunnitelmavaihtoehdoista ole kerrottu siten, ettd osallisilla olisi ollut mahdollista
vaikuttaa suunnitteluratkaisujen muodostumiseen. Kaytanndssa kaupunki on paattanyt pysakdintialueiden
sijoittamisesta ja autopaikkojen lukumaarasta selvityksessa esitetylla tavalla ennen Pohjankartanon ja Mu-
siikkikeskuksen kaavamuutoksen vireilletuloa. Hankeselvitykseen voi tutustua vain kaupunginhallituksen
paatosten kautta. Padosa osallisista tuskin koskaan I6ytaa sitd. Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaista
kaavoitusprosessia ei taman kohdalla ole toteutettu.

Kaavamuutoksen tavoitteet ja keskeinen sisalto

Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen kaavamuutos on tullut vireille 20.12.2019, reilu vuosi kaupunginhalli-
tuksen paatoksen jalkeen. Kaavan tavoitteena on laajentaa Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen kayt&ssa
olevia pysakointi- ja huoltoalueita. Kaytanndssa muutos laaditaan korjaamaan kaupungin aiempia paatoksia
sekd Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen epdonnistunutta tilasuunnittelua seka kehnoja pysakdinti- ja
huoltoratkaisuja. Musiikkikeskusta laajennetaan. Pysakdintialueiden laajentamiseksi ollaan vdhentdamassa
merkittavasti puistoja Pohjankartanon laheisyydessa, erityisesti rakennuksen lansipuolella mutta my6s kou-
lun itdpuolella. Samalla ollaan poistamassa asuintontin ja koulun vélissa oleva viimeinen puistokaista seka
laajentamassa koulun henkildkunnan pysakdintialueita entisen puistokaistan paikalle. Minkaanlaisia vaihto-
ehtoja ei ole tarkasteltu, vaan kaupunginhallituksen paattama pysakdintiselvitys on toiminut sellaisenaan
kaavan pohjana. Laadittavaa asemakaavaa ei verrata edes voimassa olevaan kaavaan. Kaavaehdotuksessa
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esitetdan, ettd asuinkerrostalotontteja (Kollaantie 4 ja Ketokatu 8) vasten olevat puistokaistat liitetdan Poh-
jankartanon ja Musiikkikeskuksen tontteihin. Julkisten rakennusten itdpuolelta poistetaan puita ja pensaita
muun muassa Musiikkikeskuksen jatepisteen ja Pohjankartanon henkilokunnan pysakdintialueen laajenta-
miseksi. Leevi Madeojan kadulta rakennetaan leved huoltoliikenteen lapiajoyhteys Ketopolulle. Huoltolii-
kenteen lapiajon turvaamiseksi jalankulku- ja pyoraily-yhteys asuinkerrostaloilta ja Ketopolulta Musiikkikes-
kuksen eteldpuolella olevaan Kollaanpuistoon katkaistaan. Musiikkikeskuksen tontin itdosaan istutettu puu-
rivi voidaan poistaa huoltovaylan leventamiseksi ja sen my6ta tarvittavan hulevesiojan parantamiseksi. Li-
saksi kaavaehdotuksessa esitetdan Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen tonttien seka viereisten asuintont-
tien yhdistamista samaan kortteliin epdjohdonmukaisesti ja virheellisesti siten, ettd molemmat vanhat kort-
telinumerot (31 ja 32) sailyvat. Valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparist6a koskevat ym-
paristd- tai maisemaselvitykset on esitetty kaupungin hankkeiden sekd kaupungin hallinnoimien tilojen ja
alueiden nakoékulmasta. Naapurina toimivien asunto-osakeyhtididen ja nadiden asukkaiden tiloja tai tarpeita
ei ole tarkasteltu. Kaavan vaikutuksia kulttuuriympariston kokonaisuuteen, asuinympaéristoon ja erityisesti
lahimpien kerrostalojen asukkaiden elinoloihin on arvioitu heikosti.

Kaava-alueen rajaus

Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen kaavan ymmartamiseksi on syytda huomata, ettd myds kaava-alueen
viereisten asuintonttien kohdalle ja koko Karjasillan jalleenrakennuskauden asuntoalueelle ollaan parhail-
laan laatimassa kaavamuutosta (564-2227). Molemmat vireilld olevat kaavamuutokset (564-2406 ja 564-
2227) koskevat Karjasillan valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistoa. Kulttuuriympariston
arvojen nakdkulmasta sekd kaava-alueiden rajalla kulkevan kapean puistokaistan ympariston nakdkulmasta
alueet muodostavat maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n kannalta tarkasteltuna maankaytollisesti yhtendisen
kokonaisuuden. Kaupunki on kuitenkin paattanyt laatia asemakaavat kahdessa osassa. Arvokkaan kulttuu-
riympariston kaavoittaminen kahdessa vaiheessa on ymmarrettavaa, koska kaupungin kaavoitus pyrkii yk-
situumaisesti ja vaihtoehdottomasti edistdmaan vain kaupunginhallituksen hankeselvityspdatoksen toteu-
tumista. Tonttien valissa sijaitseva puistokaista pyritaan liittdmaan kaupungin hallinnassa oleviin tontteihin
ennen ympadristdn muuta tarkastelua. Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen kaavaehdotuksessa ei tarkas-
tella puiston yhteyttd asuintonttiin. Yksityisessa hallinnassa olevat tontit kaavoitetaan erikseen eikd puisto-
kaistaa enaa tarkastella niiden yhteydessa. Oikeudellisesti kyse on siitdkin, ettei puistokaistan molemmin
puolin sijaitsevien tonttien haltijoiden haluta osallistuvan suunnittelun ohjaukseen tasavertaisina eika puis-
tokaistan liittamista tontteihin haluta tarkastella avoimesti tai yhteisesti. Jako kahteen osaan on ymmarret-
téva mutta se noudattaa heikosti yhdenvertaisuusperiaatetta. Jaljempana kuvataan kuinka kaavan rajauksen
sisalla ei voida varmistua siitd, ettd alueen virkistystarpeet, hulevesien hallinta, kulkuyhteydet tai pysakdinti,
ovat ratkaistavissa tai etta kulttuuriympariston arvot ovat sailytettavissa. Lopuksi mainittakoon, etta puis-
tossa on asuintonttiin liittyvia, ehka vuosikymmenia vanhoja hulevesikaivoja, joiden siirroista tulee tarvitta-
essa sopia.

Virkistysalueiden riittavyys

Asemakaavassa virkistysalueiksi osoitettujen alueiden riittavyytta arvioitaessa on merkitysta alueen asukkai-
den tosiasiallisella mahdollisuudella kayttaa niita virkistaytymiseen. Asukkaille aiheuttaa kohtuutonta hait-
taa, jos puiston vieressa sijainneiden asuinkerrostalojen kulkuyhteys puistoon estyy. Pohjankartanon ja Mu-
siikkikeskuksen kaavaselostuksen mukaan kulkuyhteys Kollaanpuistoon tulee kulkemaan katuverkon kautta.
Mainitsematta jaa, etta aiemmin puistoon rajautuneen asuintontin etdisyys kavelykelpoisesta puistosta tulee
olemaan katuverkon kautta yli 300 metria. Puistoyhteyden poistaminen pysakdintialueiden laajentamiseksi
ja huoltoyhteyksien leventamiseksi voi aiheuttaa asukkaille kohtuutonta haittaa. Puistokaistan liittamista
kaupungin tontteihin perustellaan kaavaselostuksessa siten, etta liitos selkeyttdisi alueen hallinnointia ja
hoitoa puistoista vastaavan Oulun Infra -liikelaitoksen nakdkulmasta. Lisaksi todetaan: "Hallinnan siirtymi-
nen Oulun Infralta Oulun Tilapalveluille ei tarkoita, etteikd aluetta voitaisi hoitaa puistomaisena.” Esitetyt
perustelut ovat huonoja, koska yleisten alueiden ja tonttien hoidosta on mahdollista sopia kaavasta riippu-
matta. Korttelialueen ja puiston ero on asemakaavassa merkittava. Vain puisto toimii varmuudella yleisena
alueena ja viheralueena.

Hulevesien hallinta

1950-luvulla alavan pellon viereen rakennetuissa asuinkerrostaloissa on pysakdintikellareita, joihin johtaa
useita luiskia. Asuinrakennukset pihoineen on aikoinaan nostettu ymparistédan korkeammalle, ja pihat on

16



Asemakaavan muutoksen vuorovaikutusraportti, 564-2406 Leevi Madetojan katu 1, 1b ja 3 LIITE 3

kallistettu ajalle tyypilliseen tapaan siten, ettd tulvatilanteessa hulevedet ovat voineet purkautua ymparis-
téon ennen vesien kulkeutumista luiskien kautta rakennusten kellareihin. Asunto Oy Hiirosen tontin luoteis-
puolella aikoinaan ollut avo-oja on kuivattanut rakennuspaikan ja johtanut huleveden Kaupunginojaan.
Myodhemmin pystytettyjen julkisten rakennusten pihojen suunnittelussa ei ole erityisesti huomioitu ole-
massa olevaa ymparistda. Pinnanmuotoja ei ole suunniteltu mahdollista hulevesitulvaa silmalla pitaen: esi-
merkiksi Pohjankartano on sijoitettu viereisid asuintontteja ylemmaksi, ja koulun rakentaminen on katkaissut
asuintontin lansipuolella olleen kuivatusyhteyden Kaupunginojaan. Tulvatilanteessa hulevesiviemarit eivat
riitd kuivattamaan aluetta, vaan Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen sade- ja sulamisvedet valuvat vierei-
selle puistokaistalle ja osin asuintontille, hulevesia viivyttaviin mataliin painanteisiin. Julkisten rakennusten
itdpuolella, puistossa ja osin asuintontilla, on vaatimaton tulvareitti, joka johtaa hulevedet eteldan kohti
Kollaanpuistoa ja pohjoiseen kohti Kollaantietd. Hulevesien ndkdkulmasta puistokaista ja asuintontti muo-
dostavat varsin yhtendisen kokonaisuuden. Kaavaselostukseen sisdltyvan yleispiirteisen hulevesisuunnitel-
makartan mukaan kaava-alueen hulevedet tulvivat osin asuintonteilla.) Kaavamuutoksen avulla puistokais-
talla oleva tulvareitti ollaan liittdmassa kokonaan julkisten rakennusten tontteihin. Vaikka olemassa olevan
tulvareitin molemmilla puolilla olevat alueet muodostavat maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n kannalta tar-
kasteltuna maankaytollisesti yhtendisen kokonaisuuden, kaavaehdotuksessa hulevesien ja lumien hallintaa
ei ole suunniteltu kokonaisvaltaisesti siten, ettd olosuhteet puistokaistan molemmin puolin olisi huomioitu,
vaan puistokaistan kayttda tarkastellaan yksinomaan kaupungin hallinnoimien tonttien ndkdkulmasta.
Asuintonteilla muodostuvien hulevesien poisjohtamista tai asuintonttien jasennystd, pinnanmuotoja, tulva-
reittejd tai lumitiloja ei ole edes tarkasteltu. (Ongelma ohitetaan toteamalla selostuksessa, etta "tulva-alueet
ovat padosin kaava-alueen ulkopuolella.”) Kaavaehdotuksessa koulun tontille on osoitettu tulvareitti, joka
on oikeusvaikutuksiltaan epaselvd. Mahdollisen asuintonttia palvelevan kiinteistérasitteen muodostami-
sesta tai sen kustannuksista ei ole keskusteltu. Tulvatilanteessa hulevesien purkautuminen asuintontilta ylei-
sille alueille voi esty3, ja vetta voi valua asuinrakennusten kellareihin. Epdselvaksi jaa, onko pihan suunnittelu
ja tulvan hallinta asuintontilla edes mahdollista sen jalkeen, kun kaava on toteutettu. Kaavamuutos vaaran-
taa siten vanhojen rakennusten seka valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun ymparistdn sailymisen.
Liikennejérjestelyt ja kulkuyhteydet

Asemakaavaehdotuksessa esitetyt huolto- ja ajoyhteydet Leevi Madetojan kadun kautta Ketopolulle lisaavat
toteutuessaan pysakointi- ja huoltoliikennetta alueen eteld- ja itdosassa seka tukevat villia lapiajoliikennetta.
Asemakaava ei siten milladn muotoa edista alueen suunnitelmallista kadyttoa tai liikenteen tarkoituksenmu-
kaista jarjestamista. Kaavaselostuksen mukaan lapiajoliikenteen "kielto osoitetaan liikkennemerkein” ja "ny-
kytilanteessa huoltoajo on kulkenut puiston puolella, joten muutos ei ole merkittava.” Rivien valista on lu-
ettavissa, etta kielto on osoitettu liikennemerkein nykyaankin, mutta lapiajoliikennettd merkit eivat ole es-
téneet. Edes henkildautojen lapiajoliikennetta ei nahda minkaanlaiseksi ongelmaksi. (Ks. liitekuvat.) Kaava-
ehdotuksessa esitetaan, ettd jalankulkijoiden ja pyorailijdiden yhteys Ketopolulta Musiikkikeskuksen etela-
puolella olevaan Kollaanpuistoon katkaistaan ja korvataan huoltoliikenteen (kaytanndssa moottoriajoneu-
vojen) yhteydella. Jalankulku- ja pyordily-yhteyden katkaisemista perustellaan huoltoliikenteen tilantar-
peella ja turvallisuudella. Vaitetdan, ettei tilaa ole riittavasti jalankululle ja pyorailylle, vaikka Pohjankartanon
ja Musiikkikeskuksen valiin osoitetun toisen huoltoyhteyden kohdalla tilaa on jopa vdhemman. Kun puiston
lapi luvatta ajava autoilija vaarantaa puistossa kulkevan jalankulkijan ja pyorailijan turvallisuuden, kaupunki
katsoo parhaaksi kieltdaa jalankulun ja pyorailyn. Kaavaa varten ei ole tarkasteltu Karjasillan jalankulku- ja
pyoraily-yhteyksia tai muuta liikennetta. Myoskaan huoltoliikenteen maaraa ei ole esitetty, eika huollon jar-
jestamista ole tosiasiallisesti tarkasteltu. Musiikkikeskuksen tontin ja sen viereisen asuintontin (Asunto Oy
Ketokatu 8) valinen etdisyys on vahimmilladn noin 13 metrid. Tilaa on reilusti turvalliselle huoltoliikenteelle,
kavelylle, pyorailylle, puustolle ja muulle kasvillisuudelle seka hulevesiojalle. Kaupungin vaitetta ei ole selvi-
tetty uskottavasti. Samaa yhteytta kaytetaan nykyaan henkildautojen pysakointiin, mutta henkildautojen
pysakointia ei ole koskaan nahty tarpeelliseksi valvoa. Yhteyden leventamista ei nahda ongelmalliseksi,
vaikka se epailematta lisaa luvatonta lapiajoliikennetta ja pysakointia vaylan varressa. Kaavaehdotusta var-
ten ei myoskaan ole selvitetty linja-autojen pysakdintia tai tarkasteltu, voisiko yhteyden turvallisuutta pa-
rantaa suoristamalla sen siten, ettei se tekisi tiukkaa mutkaa Musiikkikeskuksen kulmalla. Asunto-osakeyh-
tion nakokulmasta Kollaanpuiston ja Ketopolun vélinen jalankulku- ja pyordily-yhteys on valttamaton ja
tulee esittaa kaavakartalla. Kaavakartan jalankulku- ja pyoréilyreitistoa tulee tdydentaa. Jos yhteyksia ei esi-
tetd, muodostuu alueelle jalankulkijoista ja pyorailijoistd piittaamatonta ajoneuvoliikennetta ja luvatonta
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pysakointia sekd asuintontteja halkovia jalankulkureitteja. Kaavaehdotus edistda villia lapiajoliikennetta
Leevi Madetojan kadulta Karjasillalle sekd jalankulku- ja pyorailyliikennetta yksityisten asuintonttien lapi.
Kaavan pohjaksi laaditut tarkastelut ja suunnitelmat ovat monella tavalla olennaisesti puutteelliset. Kaava ei
pohjaudu selvityksiin eikd se millddn muotoa luo edellytyksia liikenteen jarjestamiselle. Lisdksi on syyta huo-
mata, ettei Asunto Oy Hiirosen tontille ole koskaan missaan asemakaavassa esitetty sellaista kulkukelpoista
ajoyhteyttd, jota tosiasiallisesti olisi mahdollista kdyttda. Olemassa oleva ajoyhteys tontin pohjoisosaan kul-
kee puiston lapi, ja ajoyhteys tontin eteldosaan puolestaan kulkee Ketopolun pydrailyvaylan kautta. Laadi-
tussa kaavaehdotuksessa esitetddn, ettd ajo asuintontille tapahtuu yksinomaan Ketopolun kautta. Kuiten-
kaan asuintontin olosuhteita ei ole selvitetty: huomattava osa asuinkerrostalon pysakointipaikoista ja tal-
leista sijaitsee tontin pohjoispaassa. Asunto Oy Hiironen ei vastusta Ketopolun muuttamista kaduksi, mutta
johdonmukaista olisi esittdd kaavassa kerralla molemmat tontille johtavat ajoyhteydet. Kaavaehdotuksen
mukainen ratkaisu voi kirjaimellisesti toteutuessaan olennaisesti vaikeuttaa kulkua asuinkiinteistélle.
Pysékdinnin riittavyys

Kaavaselostuksessa ja Madetojan pysakdintilaitoksen hankeselvityksessa viitataan Taka-Lydtyn alueen py-
sakointitutkimukseen, jota ei ole liene luettavissa missaan. Pysdkdintialueiden ja -tilojen kapasiteettia tai
niiden riittavyytta ei ole arvioitu lapinakyvasti. Kaavaselostuksen mukaan Pohjankartanon pysakdintialueen
kayttdaste on korkeimmillaan torstaina, konsertti-iltana. Kaavaselostuksen mukaan Pohjankartanon itédpuo-
lelle aiotaan sijoittaa vain koulun henkildkunnan pysakointipaikkoja. Vdite on epduskottava; tiedetdan, etta
alle 50 metrin paassa Pohjankartanon pysakointialueesta on Oulun kaupungin Ympaéristotalon tontti, jossa
on aina torstai-iltaisin yli 200 vapaata pysakdintipaikkaa. Yksityisessa hallinnassa olevien tonttien pysakdin-
titarvetta ei ole kaavaa varten lainkaan arvioitu. Mainittakoon, ettd voimassa olevassa asemakaavassa (564-
54) ei ole maaratty lainkaan Asunto Oy Hiirosen autopaikkavelvoitetta. Jos rakennusjarjestystd tulkitaan kir-
jaimellisesti (1 ap/asunto, kun pysdkoinnista ei ole maaratty kaavassa), tarvitaan tontilla 44 autopaikkaa.
N&in monen autopaikan sovittaminen tontille on kdytanndssa mahdotonta. Kaupunginhallituksen 26.3.2018
paattaman pysakdintinormipaatoksen mukaan puolestaan tontilla tarvitaan noin 24 autopaikkaa. Kaupun-
ginhallituksen paatds ei ohjaa rakentamista vaan asemakaavoitusta, mutta esimerkki osoittaa, ettd asuin-
tontin kaava on epailematta vanhentunut

Lopuksi

Kaavan rajauksesta johtuen on epaselvaa, perustuuko kaava maankayttd- ja rakennuslain edellyttamiin riit-
taviin selvityksiin. Maisemaa, nakymia, hulevesireitteja ja pintavesien lammikoitumista, lumitiloja, yhteys- ja
pysakointitarpeita, johtoreitteja jne. on tarkasteltu ldhes yksinomaan kaupungin tilahallinnon nakdkulmasta,
kun taas asuinymparistd on jaanyt vahalle huomiolle. Jos kaava hyvaksytaan kaavaehdotuksen mukaisena,
Asunto Oy Hiironen tulee valittamaan hyvaksymista koskevasta paatoksesta. Kaavan hyvaksymista koskeva
paatds pyydetadn siksi toimittamaan viipymatta taloyhtidlle osoitteeseen: Asunto Oy Hiironen c/o OIT Isén-
nointi Alasintie 10 E, 90400 Oulu.”

Liitekuvat

a || V72 L ™ r
Kuva ylla: Ote peruskartasta v. 1961. (Maanmittauslaitos.)
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Kuvat alla: Nakymia kaava-alueelta satunnaisena paivana, 14.1.2023 klo 14. Pohjankartanon
pysakdintialueet olivat suurelta osin vapaina, mutta Musiikkikeskuksen takana pysakoi
luvattomasti noin 15 henkildautoa. Henkildautot kayttivat Kollaanpuistoa ja pyoravaylaa
lépiajoreittina Ketopolulta Leevi Madetojan kadulle.

Kaavoituksen vastine muistutukseen 1

Vireilld olevassa asemakaavamuutoksessa korjataan aiempien kaavamuutosten puutteita. Suunnittelualu-
etta koskevassa voimassa olevassa asemakaavassa ei ole otettu riittavasti huomioon etenkaan Musiikkikes-
kuksen toiminnan tarvitsemia pihatiloja. Esimerkiksi huoltotoimintaa ei ole otettu huomioon, vaikka raken-
nuksessa on mm. konserttitoimintaa ja ravintolatoimintaa, joille huoltotoiminta on valttamatdnta. Musiikki-
keskuksen huoltotie kulkee nykyisin suurelta osin asemakaavan mukaisella puistoalueella. Asia korjataan nyt
vireilld olevassa asemakaavamuutoksessa, jossa Musiikkikeskukselle osoitetaan huoltopiha ja huoltoajo-
reitti. Samalla varataan selkedt omat huoltotoiminnasta erotetut jalankulku- ja pyoratieyhteydet, mika lisaa
asukkaiden turvallisuutta. Musiikkikeskuksen itdpuolella on varattu tila jatteiden syvdkerdysastioille ja jate-
katokselle. Jatekerdysastiat kaava edellyttaa aidattavaksi. Hallittu jatekerdyksen jarjestaminen vahentda mai-
semallisia haittoja asukkaille.

Musiikkikeskus ja Pohjankartano on aikoinaan rakennettu nykyisille paikoilleen eika vireilla olevalla kaava-
muutoksella pystyta vaikuttamaan historiaan. Nyt on tarkeaa varmistaa kaavamuutoksella julkisten arvora-
kennusten toimintaedellytykset my&s jatkossa. Nyt pyritddn parhaalla mahdollisella tavalla ratkaisemaan
kyseisten tonttien toiminnan kannalta keskeiset ongelmat ja yhteensovittamaan ratkaisuun naapuritonttien
asukkaiden esittamat nakdkannat.

Kaavassa on laadittu perusselvitykset koskien koko kaavamuutosaluetta.

Muistutuksessa esitetyt huolet koskien luvatonta pysakointia viedaan eteenpain Musiikkikeskuksen tietoon.
Luvaton lapiajo voidaan ehkaistda mm. selkiyttamalla ja tdydentamalld alueen liikennemerkkeja.
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Musiikkikeskuksen tontti laajenee eteldosastaan Kollaanpuistoon niin ettd toiminnalle valttamatdn huolto-
reitti saadaan lumitiloineen mahtumaan tontille. Nykyiset kapeat puistokaistat kaavamuutosalueen raken-
nusten itdpuolella liitetddn Pohjankartanon koulun ja Musiikkikeskuksen tontteihin, koska alueen aiempien
asemakaavojen laadinnassa ei ole osattu varata riittavasti tilaa tonttien lumen lgjitykselle, hulevesien hallin-
nalle ja huoltotoiminnalle.

Alla olevista kuvista voi nahda istutusalueiden maaran muutoksen nykytilanteen ja suunnitellun kaavamuu-
toksen valilla. Vasemmalla ilmakuva (© Oulun kaupunki), keskelld voimassa oleva asemakaava ja oikealla
kaavamuutoksen viitesuunnitelma. Vaikka puistokaistat liitetaan tontteihin, sailyy istutusalueiden maara la-
hes ennallaan.

7%
01

foh jonkartano

Saadun palautteen perusteella - ja tarvittavien lumitilojen seka hulevesien hallinnan takia - rakennusten
itdpuolelta on poistettu ne kaavaluonnosvaiheessa esitetyt uudet autopaikat, jotka aikaisemmin sijaitsivat
entiselld puistoalueella. Istutusalueita ei siis rakennusten itdpuolella pienennetd enaa pysakointialueiden
takia, eika sen vuoksi mydskadn puustoa poisteta. Alueen lapi kulkee maanalaisia kaapeleita, joiden johto-
varausten alueelle ei saa istuttaa puita tai pensaita. Samoin alueellisten tulvareittien takia joudutaan ainakin
Musiikkikeskuksen itdpuolella hulevesiojan varrelta poistamaan puustoa hulevesiojan toimivuuden varmis-
tamiseksi. Puurivi Musiikkikeskuksen itapuolella sijaitsee tarkistetun pohjakartan perusteella ainakin osittain
asuinkerrostalotontin puolella, siltd osin ei puita poisteta.

Kaavaan on ehdotuksen nahtavillaolon jalkeen saadun palautteen perusteella lisatty yleinen jalankulku- ja
pyoratie Ketopolulta Musiikkikeskuksen taitse kohti Kollaanpuistoa ja Leevi Madetojan katua. Sen vuoksi
huoltoajoreittid on linjattu hieman uudella tavalla ja Musiikkikeskuksen tonttia laajennettu eteladn hieman
lisad. Kaavamuutosalueen tonttien itdosalle jaaville istutusalueille osoitetaan kaavakartalla velvoite istuttaa
puita ja pensaita aina kun se on mahdollista ja tilaa on riittdvasti. Nain alueen puistomainen ilme sailyy.
Mm. maanalaisten kaapeleiden kohdalle ei puu- tai pensasisutuksia sallita, vaan ainoastaan nurmikkoa.
Myds lumitiloille ja hulevesipainanteelle ja tulvareiteille tulee jattaa riittavasti tilaa. Puistokaistojen liittami-
nen julkisten rakennusten tontteihin ei aiheuta asukkaille kohtuutonta haittaa. Kerrostalotontit voivat istut-
taa lisdistutuksia myos oman tonttinsa puolelle, jos haluavat lisénakdsuojaa.

Kaavaan lisdtaan myos valtakunnallisesta RKY-statuksesta kertovat kaavamaaraykset.

Nyt vireilld olevaan Leevi Madetojan katu 1, 1b ja 3:n asemakaavamuutokseen (564-2406) ei voida ottaa
mukaan As Oy Hiirosen tonttia, koska se on jo mukana toisessa vireilla olevassa asemakaavamuutoksessa
eli Karjasillan jalleenrakennuskauden asuinalueen asemakaavamuutoksessa (564-2227). Tontti ei voi olla
mukana kahdessa samanaikaisesti vireilld olevassa asemakaavahankkeessa. Viimeksi mainittu kaavamuutos
on kaynnistetty aikaisemmin jo vuonna 2014, ja tarve myos Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen tontteja
koskevalle asemakaavan muutokselle on tullut myéhemmin vuonna 2019. Karjasillan jalleenrakennuskau-
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den asemakaavan muutoksessa tarkastellaan palautteessa esitettyja kerrostaloyhtion tontin ajoyhteysrat-
kaisuja seka yksityisten tonttien pysakdintitarpeita. Vireilld olevan kaavamuutosalueen laajentaminen kort-
telinumeromuutoksen takia ei ole mydskaan mahdollista samasta syysta eli koska alueella, johon kortteli-
numeromuutos kohdistuu (As Oy Hiirosen tontti), on vireilld toinen asemakaavan muutoshanke. Korttelinu-
meromuutos tehdaan aikanaan Karjasillan jalleenrakennuskauden asemakaavamuutoksessa.

Asemakaavan muutoksessa mahdollistetaan molemmat Madetojan pysakointilaitoksen hankeselvityksessa
esitetyt pysakointivaihtoehdot: maantasopysakdinti ja rakenteellinen pysakointi. Pohjankartanon itdapuolelle
ositetaan asemakaavassa lisdautopaikkoja vain 6 kpl, jotka eivat sijoitu tontin ja kerrostalojen valiselle istu-
tuskaistalle, vaan nykyisten autopaikkojen jatkoksi Pohjankartanon rakennuksen seinan viereen. Hankesel-
vitys ja Taka-Lydtyn alueen pysakdintitutkimus ovat olleet kaavan valmisteluvaiheessa yhdyskuntalautakun-
nan esityslistatekstin oheismateriaalina, ja ne on referoitu kaavaselostuksessa. Ne asetetaan nyt nahtaville
yhdessd asemakaavaehdotuksen kanssa.

Laadittavaa asemakaavan muutosta verrataan voimassa olevaan asemakaavaan. Vaikutusten arvioinnissa on
todettu kaavamuutoksen vaikutus mm. puistoalueiden maaraan. Mm. huoltoteiden, lumitilojen ja huleve-
sien vaatimat tilat puuttuvat voimassa olevasta asemakaavasta ja nama puutteet korjataan asemakaava-
muutoksessa. Vaikutusten arviointia tdydennetdan kaavaan nyt tehtdvien muutosten mukaisesti.

Puistoalueella sijaitsevat hulevesikaivot ovat kadut ja liikenne -yksikdn hulevesiasiantuntijalla tiedossa.

Suunnittelualueella ja sen tuntumassa sailyy puistoalueita: Yrjo Kallisen puisto ja Kollaanpuisto. Voimassa
olevassa asemakaavassa ei ole osoitettu selkeda yleista jalankulku- ja pyoratieta Ketopolulta Kollaanpuis-
toon ja Leevi Madetojan kadulle. Asemakaavamuutoksessa sellainen tullaan osoittamaan.

Kaavamuutosalueen itdosassa sijaitsee nykyisin olemassa olevat yleiset tulvareitit kapeilla puistokaistoilla.
Asemakaavakartalla varmistetaan kaavamerkinndin ja -maarayksin, etta riittavat ja toimivat yleiset tulvareitit
sdilyvat alueella ja etta hulevesien hallinta onnistuu kaavamuutosalueen tonteilla. Tulvareitti tarkoittaa muu-
taman metrin levyistd painaumaa nurmikkoisessa maastossa. Sitéd varten ei ole tarvetta kaivaa syvemmalta
maata. Tarkka korkeus tdsmentyy jatkosuunnittelussa. Painauman avulla varmistetaan, etta rankkasateessa
hulevedet kulkevat hallitusti niin etteivdt ne aiheuta haittaa ympardivien alueiden rakennuksille. Jo nykyi-
sellaan kaavassa osoitetuilla paikoilla siis kulkee pohjoiseen ja eteldan yleinen tulvareitti, jonka sailyminen
ja toimiminen kaavassa varmistetaan. Ja jo nykyisin kerrostalotonteilta rankkasadetilanteessa kulkee hule-
vesia kyseisille tulvareiteille. Kaavaan lisdtaan maarays, jonka mukaan tulvareitin muotoilussa tulee varmis-
taa, ettd kerrostalotonteilta tulvareitille ohjautuvat tulvavedet eivat esty. Yleensa yleisten tulvareittien sijoit-
tamista yksityisille tonteille valtetadn. Mutta kaavamuutoksen tapauksessa on kyse olemassa olevassa puis-
tossa sijaitsevasta olemassa olevasta tulvareitistd, ja kun kaavassa puistoalue liitetdan julkisen toimijan tont-
tiin, niin tulvareitti on voitu osoittaa rasitteena tontille. Tulvareitista ei aiheudu naapuritonteille kustannuk-
sia.

Huoltoliikenteen maara lisataan liilkenneselvitykseen.

Muistutuksen mukaisesti kaavaan lisataan yleinen jalankulku- ja pyoratie Ketopolulta Kollaanpuistoon ja
samalla huoltotie linjataan hieman uudella tavalla. Kaavaan lisatdan valtakunnallisesta RKY-statuksesta ker-
tovat kaavamaaraykset. Hulevesien hallintaa ja tulvareitteja kokevia kaavamaarayksia tdydennetaan. Vaiku-
tusten arviointia tdydennetaan. Huoltoliikenteen maara lisataan lilkkenneselvitykseen.

Muistutus aiheuttaa edelld esitetylla tavalla kaavan muutostarpeen.

Muistutus 2, As Oy Ketokatu 8 (1.2.2023)

"As. Oy Ketokatu 8 ei hyvaksy kaavaehdotusta (Karjasilta Leevi Madetojankatu 1,1b ja 3 asemakaavan muu-
tosehdotus 564-2406) nyt esitetyssa muodossa sellaisenaan, vaan esitamme kaavaehdotukseen muutoksia
ja tarkennuksia.

Maankaytto- ja rakennuslain 548 mukaan asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveel-
liselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle, palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjes-
tamiselle. Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa
havittaa.
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Asemakaavamuutosalueella (564-2406) Musiikkikeskus (1-osa) ja Pohjankartano on luokiteltu maakunnalli-
sesti arvokkaiksi rakennuksiksi. Ndiden julkisten rakennusten itapuolella on 1950-luvulla rakennetut kerros-
talot As. Oy Ketokatu 8 ja As. Oy Hiironen, ja ne puolestaan kuuluvat valtakunnallisesti arvokkaaseen Karja-
sillan jalleenrakennuskauden kulttuuriymparistoon. (RKY)2009

Asemakaavamuutosalueella kahden arvokkaan rakennusryhman vélissd on puistoalueita ja ne aiotaan nyt
poistaa: ne aiotaan muuttaa Pohjankartanon parkkipaikoiksi (koskee As. Oy Hiirosta) ja Musiikkikeskuksen
taka- ja jatepihaksi, pyoratiealueeksi ja tulvareittialueeksi (koskee As. Oy Ketokatua). Lisaksi eteldssa pienen-
netddn Kollaanpuistoa ja laajennetaan Musiikkikeskuksen tonttia. Laajennus tulee As. Oy Ketokatu 8:n hal-
linnoiman tontin rajalle ojan reunaan. Muutokset tulevat koskemaan kerrostalojen asukkaiden asumisym-
pariston liséksi myods alueella liikkumaan tottuneita karjasiltalaisia laajemminkin, silla paivittaiseen siirtymi-
seen tarkoitettu kevyenliikenteen vayla Kollaanpuiston suuntaan katkeaa.

As. Oy Ketokatu 8:n osallistuminen suunniteluun on jaanyt yhden Teams-kokouksen varaan kesalla 2020 ja
yhteydenottoihin kaava-arkkitehtiin kevaalla ja kesalla 2020 ja nyt tammikuussa 2023. Kaava-arkkitehtikin
on vuosien saatossa vaihtunut. Kiitokset kuitenkin naista ystavallisista keskusteluistamme, silla niiden ansi-
osta olemme saaneet hieman aantamme kuuluviin.

Nyt esitetyssa kaavaehdotuksessa on tehty uusi rajaus niin, ettd Ketopolku on poistettu suunnittelualueelta.
Kokonaan uutena asiana on tullut hulevesiselvitys ja sen myo6ta esitys tulvareitistd hulevesipainanteineen
tonttimme rajoille. Tulvareitti ei ollut luonnosvaiheessa esilla.

Emme ole paasseet osallistumaan tulvareitin suunnitteluvaiheeseen lainkaan. Mitdan informaatiotilaisuutta
tai yhteista palaveria ei ole ollut, ja nyt pitaisi osata arvioida tulvareitin vaikutukset. Tulvareitin rakentaminen
saattaa kuitenkin vaikuttaa suuresti hallinnassa olevaan tonttiimme ja sitd my&ta asumisen laatuun. Kaava-
ehdotuksessa tulvareitin vuoksi meille yksityisyyttd antava ja tuulisuutta estava poppelirivistd Madetojan
salin nurkalla ojanvarrelta on kaavakartalta poistettu. Muilla kohtaa tulvareitin rakennustdiden vaikutukset
jaavat arvailujen varaan.

Haluamme, ettd kaavassa tullaan kaavamerkinndin ja selostuksin selkedsti turvaamaan edes oman tont-
timme puolella olevat puut ja pensaat. Niilld on erittdin suuri merkitys meille asukkaille, silld ne ovat parve-
kesivun ja paaikkunoidemme edessa ja ne rajaavat tonttiamme. Puilla ja pensailla on myos funktionaalinen
merkitys ja ne vaikuttavat pihapiirimme mikroilmastoon ja asumiseen. Rajallamme iso kuusi ja koivu suo-
jaavat kesahelteillad paahteelta.

Kaavamuutosta tulisi tarkastella myos meidan nakdkulmastamme.

Kaavaehdotuksen aineisto on hankalasti hahmottuva ja sisaltda osin ristiriitaisuuksia ja kokonaiskuva jaa
usein arvailujen varaan

Suunnittelualue on rajattu uudelleen luonnosvaiheesta poikkeavalla tavalla ja esitelldaan kaavaselostuksessa
litteessa 2. Ketopolku ei enaa kuulukaan suunnittelualueeseen. lhmettelemaan jaa, miksi tallainen rajaus on
tehty. Liittyyhan Ketopolku olennaisesti kaavamuutosalueeseen ja se aiotaan tulevaisuudessa muuttaa ka-
duksi. Jaa arvailujen varaan, kuinka levea Ketopolusta tulevaisuudessa tulee ja miten hulevedet kadun osalta
aiotaan jatkossa hoitaa. On hieman ristiriitaista, etta yksi tarkea osa luonnosvaiheessa mukana olleesta alu-
eesta mahdollisine ongelmineen rajataan pois.

Tulvareitin linjauksesta on erilaisia kuvia. Kaavakartassa tulvareitti on piirretty hieman kauemmaksi rajasta,
kun taas alustavassa pihasuunnitelmassa (Ramboll 12.5.2021) tulvareitti on piirretty rajaamme kiinni. Lisaksi
esitelldadn Luonnos kaavasuunnitelmaa varten (Uki Arkkitehdit 1.11.2022) ja siina taas ei ole tulvareittiad ol-
lenkaan.

Luvussa 4. luonnosvaiheen vastineeseemme saadussa palautteessa kuvaillaan, etta "alueen hallinnan siirty-
minen Oulun Tilapalvelulle ei tarkoita, etteikd aluetta voitaisi hoitaa puistomaisena. Istutettaville alueen
osille on kaavassa osoitettu velvoite istuttaa puita ja pensaita niille osin, joilla maanalaiset tekniset johdot
suojavyohykkeineen tai tulvareitit eivat sita rajoita ja jotka ovat riittavan leveita istutuksille. Vaikka alueella
on tarkea huolehtia hulevesien hallinnasta, voidaan osa olevasta puustosta sailyttad, kuten alustavasta pihan
kayttdsuunnitelmasta kay ilmi."

Kaavaehdotuksessa kuitenkin alustavasta pihasuunnitelmasta, luonnoksesta ja kaavakartasta tama sailytet-
tavaksi ilmoitettu poppelirivi on poistettu. Poistaminen on ehdotuksessa perusteltukin, mutta silti lukijalle
on hdmmentavaa, kun samasta asiasta on monenlaista tietoa. Tekstissa poppelit ovat viela mahdollisesti
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sailymassakin, toivotaan niin. Eiko olisi selkeintd lisatd kaavaselostukseen, ettd jos puita ojanvarresta jostakin
kohtaa joudutaan poistamaan, tilalle istutetaan uudet puuntaimet mikali tilaa on.

Samaisessa palautteessa lukee alleviivattuna: "Mielipide aiheuttaa kaavan muutostarpeen. Mielipiteen mu-
kaan lisataan itdosan istutettaville tontin osille velvoite puu- ja pensasistutuksista, maardys suojaistutuksista
jatekerayksen yhteyteen...”

Kun kaavakarttaa tutkii, ei Musiikkikeskuksen tontille istutettaville tontinosille ole merkitty kaavamerkin 135-
4 mukaista kuviota, joka maaraa, ettd alueenosalle on istutettava puita ja pensaita. Istutusvelvoite ei siten
toteudu, eikd ehka maanalaisten kaapeleiden vuoksi voikaan toteutua koko alueelle.

Istutettavalle tontin osalle saattaa jadda yksi isokokoinen maisemapuu, mutta sekin on epavarmaa. Alus-
tavassa pihasuunnitelmassa Uki Arkkitehtien luonnoksessa yksi korkea maisemapuu on merkitty sailytetta-
vaksi, mutta kaavakartasta tama puu puuttuu, ja kaapelireitti on piirretty suoraan maisemapuun yli. Istutet
tavalle tontin osalle saattaakin tulla pelkkd nurmikenttd. Himmentavaa.

Mad-merkinnalld osoitetaan kaavaehdotuksessa kylld méaardys suojapuustosta jatekerayksen yhteyteen,
mutta kaavakartassa Musiikkikeskuksen tontille jatepisteen taakse on osoitettu vain kolme puuta istutusri-
viin. Sama nakyy Rambollin alustavassa pihasuunnitelmassa ja Uki Arkkitehtien luonnoksessa. Suoja-puus-
torivistd on kuitenkin piirretty jatkumaan myds kaavaillulle Pohjankartanon tontille. Taimien kokoa ei ole
madritelty. Kaava-aineistoon isohkoilla ympyrdilla merkitty suojapuusto voi todellisuudessa koostua pieni-
kokoisista ruukkutaimista. Onko niistd suojapuustoksi?

Lisdksi hdmmentavaa on havaintomme omalla hallinnassamme olevalla tontilla olevasta puu- ja pensasri-
vistdsta. Alustavassa Rambollin pihasuunnitelmassa on merkitty tontillemme muutama pensas, mutta meille
erittdin tarkeiden puiden, kuusen ja koivun paikalle on jatetty tyhja aukko. Tama herdttdad meissa suurta
epdvarmuutta ja huolta. Onko ndma meille tarkeat puut otettu huomioon, kun viereen suunnitellaan tulva-
reittid? Yhteydenotossa kaavoitukseen havaittiin, ettd pohjapiirustukset ovat tassa kohtaa olleet puutteelli-
set. Pohjakartat tulisi siis paivittaa kuvaamaan tonttimme todellista kasvillisuutta ja vasta sen jalkeen voidaan
suunnitella tulvareittia ja taata, ettd meille tarkeat puut ja pensaat omalla tontillamme eivat vahingoitu.

Jos kaikki nykyisen puiston puut poistetaan, asfalttipintoja lisataan ja tulvareitti rakennetaan ja puistoa muu-
tetaan tonteiksi, pitaisi kaava-aineistossa enemman arvioida muutosten vaikutuksia myds naapureihin ja
asuinymparistoon.

Esitdmme myds kaava-asiakirjoihin ja kaavamerkintdihin tarkennuksia. Haluamme turvata puut ja pensaat
Musiikkikeskuksen itdpuolella oman tonttimme puolella ja vaadimme, etta ndiden puiden ja pensaiden tur-
vaaminen on kaavassa esitetty niin selkeasti, ettd urakoitsija tulvareittia kaivaessaan osaa ottaa huomioon
sdilytettavan kasvillisuuden naapuritontin (Ketokatu 8:n) puolella.

Esitdamme myds edelleen kadantdpaikan poistamista ja jatepisteen sijoittelun toteuttamista, kuten As. Oy
Hiirosen kohdalla, jolloin kaikkien tarpeita otettaisiin huomioon: Musiikkikeskus laajentuessaan saisi tarvit-
semansa jatepisteen huoltotien viereen, kerrostaloasukkaiden asuinymparisto ei karsisi kohtuuttoman pal-
jon ja karjasiltalaisille jaisi puistoon mahdollisuus liikkua totutusti kavellen Kollaanpuiston suuntaan.

Jatepisteen sijoittelusta huoltotien varteen seuraisi tilansaasto. Tastd seuraisi, ettd ehka kaapelit voitaisiin
sijoittaa huoltotien alle kuten Kollaanpuiston kulmilla ja kaapelireittien uhkaamiksi joutuneet maisemapuut
voitaisiin sdilyttda. Jos muuntaja on mahdollista siirtda puiston reunaan, kaapeleiden linjausta voitaisiin kai
muuttaa puistossakin, jolloin istutuksille jaisi enemman tilaa.

Esitdamme, ettd tontteja rakennusryhmien valissa laajennettaisiin vain sen verran, mika on valttamatonta.

Esitdamme, ettd muu osa puistosta jdisi edelleen puistoksi ja siten karjasiltalaisten yhteiseksi tilaksi, esimer-
kiksi vapaaksi kavelyreitiksi Kollaanpuiston suuntaan ja tulvareitti kulkisi puistoalueella.

Esitamme myds, ettd arviointia asukkaiden ja karjasiltalaisten nakdkulmasta lisattaisiin.
Muutokset ja tarkennukset, joita esitimme kaavaehdotukseen ovat seuraavat:

1. Esitdmme, ettd asemakaavapiirustuksiin/aineistoon tehdaan tarkennuksia puista ja pensaista.

a) Hulevesikuvauksen pohjapiirustukseen ja alustavan pihasuunnitelman pohjapiirustukseen piirretaan As.
Oy Ketokatu 8:n tontilla olevat puut ja pensaat oikein ja tarkistetaan tulvareittisuunnitelmat nailtd kohtaa.
Nyt pohjapiirustuksista puuttuvat kokonaan olemassa olevat iso kuusi ja koivu ja meille on herdannyt huoli,
onko naitd puita otettu tulvareittisuunnitelmissa huomioon lainkaan ja ovatko ndma tontillamme olevat
puut vaarassa, kun tulvareittia toteutetaan.
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Iso kuusi ja koivu ovat paadikkunoidemme edessa ja ovat meille kerrostalossa asuville aivan valttamattomia,
koska ne rajaavat piha-aluetta ja antavat varjoa paahtavilla helteilla.

Pitaa varmistaa kaavamerkinnalla ja kaavaselostuksella, etté iso kuusi ja koivu ja kaikki muutkin tontillamme
olevat puut ja pensaat sailyvat, kun tehdaan tulvareittia.

b) Mad-merkinnassa jatesailididen taakse ndkdsuojaksi maarataan istutettavaksi vahintaan 4 isokokoista ja
nopeasti kasvavaa puulajia, jotka jo istutusvaiheessa ovat mahdollisimman isoja taimia. Naiden lisaksi istu-
tetaan pilvikirsikkapuita kaavaehdotuksen mukaisesti.

c) Musiikkikeskuksen laajentuvalle tontille eteldssa esitamme myds istutettavaksi puita. Uki Arkkitehtien
luonnoksessa tontin eteldreunaan puita on piirretty, kaavakartassa ei ole kuitenkaan yhtaan istutettavaksi
madrattya puuta. Esitdmme, ettd myos kaavakarttaan merkitdan tontin eteldosaan istutettavat puut niille
kohdin kuin istuttaminen on mahdollista. Tasta olisi hydtya alueen mikroilmaston hallinnassa.

Jos nykyisen ojan reunasta joudutaan kaatamaan puita, istutetaan tilalle uusia puuntaimia, jos vain tilaa
istuttamiselle on.

2. Kaantopaikka: Musiikkikeskuksen jatepisteelle ei toteuteta kaantdpaikkaa.

Esitimme kaantdpaikan poistamista jo luonnosvaiheessa. Ymmarramme, ettd Musiikkikeskus tarvitsee uu-
den jatepisteen, jos tdydennysrakentaminen siipiosissa toteutetaan, mutta jatekerdys kaavaehdotuksessa
esitetylla tavalla kdantopaikkoineen lohkaisee liian suuren alueen puistosta.

Kaantdpaikan aivan valttamatonta tarvetta ei ole perusteltu. Huoltotie menee puistoalueen vierest3, ja sitad
kaytannetta, ettd huoltotie on yksisuuntainen molempiin suuntiin, aiotaan jatkossakin noudat-taa. Jateautot
voivat tulla siis tarvittaessa Leevi Madetojankadun suunnasta tai Ketopolulta Leevi Madetojan kadun suun-
taan, niin kuin tahankin asti. Jateastiat voisivat siten sijaita huoltotien varrella rivissa nykyisen puiston reu-
nalla.

Vetoamme myds yhdenvertaisuuteen Musiikkikeskuksen ja Pohjankartanon jatehuoltojarjestelyjen toteu-
tuksen suhteen. Pohjankartanon jatepiste ja muuntaja sijaitsevat itdpuolella kapean huoltotien varressa vi-
heralueen reunalla As. Oy Hiirosen hallinnoiman tontin rajan tuntumassa. Miksi tdma samankaltainen kay-
tanne ei onnistuisi Musiikkikeskuksen jatehuollolle my&s? Jateastiat sijaitsisivat nykyisen puiston reunalla ja
kaantopaikan sijaan tilaa jaisi enemman viheridlle ja ehkd myds istutuksille.

Kaantopaikasta seuraa huononnuksia ymparistddn. Sen alta joudutaan kaatamaan pihlajia. Kaanto-paikka
tarvitsee talvisin aurausta, lumenlajitysta ja sen vuoksi vield lisda tilaa vahaiseksi jadvalta viheralueelta. Kaan-
topaikan asfalttipinta aiheuttaa hulevesien lisddntymista ja siten tarpeita tulvareitin kapasiteetin lisddmiseen
ja siten omalta osaltaan tarpeita rajaojan syventamiseen ja ojanvarsipuuston kaatamiseen.

Kaantopaikka tulee rumentamaan maisemaa, ja se myds sijaitsee padikkunoidemme edessa. Suoja-puuston
istuttamista riittavassa laajuudessa ei ole kaavassa talla hetkelld turvattu. Mad-merkinta koskee vain Musiik-
kikeskukselle kaavailtua tonttia ja kaavakartalle talle tontille on piirretty suojapuustoksi vain kolme puuta.
Suojapuustoksi on suunniteltu pilvikirsikkapuita, jotka ovat varmaan sinansa kauniita, mutta eivat koskaan
kasva kovin korkeiksi (5-10m).

Kolme uutta istutettavaa puuta saattavat jaada ainoiksi istutuksiksi, joiden pitaisi turvata Musiikkikeskukselle
kaavaillun tontin puistomaisuus jatkossakin. Meista se ei riita. Puistomaisuus luo viihtyisyytta, mutta puilla
on myos funktionaalinen merkitys taloryhmien sisdisten aukioiden mikroilmastoon.

Puistoaluetta tulisi sdilyttdd mahdollisimman paljon karjasiltalaisten ulkoilukayttdon, reitting, joka mahdol-
listaisi jalankulun rakennusryhman valista Kollaanpuiston suuntaan.

3. Puisto ei kokonaisuudessa julkisten rakennusten tonteiksi eika laajenisi kaakossa ojan yli

Esitdamme, ettd As. Oy Ketokatu 8:n ja julkisten rakennusten (Musiikkikeskus ja Pohjankartano) vélissa olevaa
puistoa ei kaavoitettaisi kokonaisuudessaan julkisten rakennusten tonteiksi. As. Oy Ketokatu 8:n ja julkisten
rakennusten (Musiikkikeskus ja Pohjankartano) valiin jaisi puistokaistale. Esitimme tdtd myos luonnosvai-
heessa. Kaakossa Musiikkikeskuksen tontti ei laajenisi ojan yli.

Esitamme, ettd itapuolella Musiikkikeskuksen tontti laajenisi vain sen verran kuin huoltotie ja jatekerdyspiste
huoltotien varrella tilaa tarvitsisivat. Kaakkoiskulmalla Musiikkikeskuksen tontti ei laajenisi ojan yli. Nain Uki
Arkkitehtien luonnoksessa esitetty viheralue ojan reunalla jaisi tontin ulkopuolelle "nauhaksi", joka yhdistaisi
edelleen ison Kollaanpuiston meidan ja Musiikkikeskukseen valiin jadvaan puistokaitaleeseen aivan kuten
tahankin asti, vain puistoalueet pienenisivat. Alue merkittaisiin VP-merkinnalla.
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Puiston juridinen asema kayton kannalta on aivan eri kuin tontin istutettava osa, jossa takapihakaytto ja villi
parkkipaikkakaytto voi tulla jokapaivaiseksi ilmioksi.

Puistokaistale kapeanakin toteutettuna olisi séilyttdmisen arvoinen jddnne aiemmin paikalla sijainneesta
vehmaasta puistosta. Kapeaakin maakaistaletta voisi kehittaa jatkossa puistona, jos sen alla ei mene kaape-
leita. Puistokaistale olisi myds valittdva elementti vanhan Karjasillan ja modernin rakennuskannan valilla ja
karjasiltalaiset voisivat kdyttaa puistokaistaletta ulkoilualueena ja kavelyreittind. Alue on pieni, mutta karja-
siltalaisille tarked. Talla hetkella puisto ja puiston vieressa kevyenliikenteen reitti on hyvin ahkerassa kay-
tossa, sita kayttavat mm. koiranulkoiluttajat, perheet lastensa kanssa ja lukuisat muut ryhmat.

Laitamme liitteeksi havainnollistavan kuvan ko. puistokaistaleen kohdalta, johon kaapelireittien ulkopuolelle
on esitetty vihrealla merkitty alue ja jota voisi kehittaa jatkossa puistona. Tama olisi mielestamme minimi-
ratkaisu, mutta puistoahan voi rajata laajemmaksikin. Tama puistoalue merkittaisiin VP-merkinnalla, kuten
Pohjankartanon koilliskulmassa oleva alue, jossa kaavassa on merkinta VP.

Jos nykyinen puisto kaavoitetaan vain Musiikkikeskuksen tontiksi ja takapihaksi, ei kukaan voi taata sen
sdilymista viihtyisana viheralueena. Alueellehan on merkitty vain kolme istutettavaa puuta. Kapeanakin to-
teutuva puistokaistale As. Oy Ketokadun ja julkisten rakennusten vélissa olisi luonteva julkinen vihred vyo-
hyke vanhan Karjasillan ja modernin kaupunkirakenteen valissa.

Kaavaehdotuksessa tonttien laajennuksissa ei ole tarpeeksi otettu huomioon puiston toisella puolella vaki-
tuisesti asuvien kerrostaloasukkaiden nakokulmaa eikd mydskaan lukuisten karjasiltalaisten nakodkulmaa,
jotka ovat tottuneet paivittdin kayttamaan tata puistoaluetta liilkkumiseensa lahialueen palvelupisteisiin ja
Kollaanpuistoon. Kun kaavaa tutkii, tulee pakostakin siihen tulokseen, ettd Musiikkikeskuksen asfaltoitu
kaantopaikka maarittaa liikkaa kaavan sisaltoa.

( ]3p \
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no no \3\/\<

Esimerkki minimilinjauksesta, jossa puistoakin séilyisi. Puistoaluetta voisi kylla kasvattaa enemmankin, jos luovuttaisiin
kaantdpaikasta ja jateasema korvattaisiin ratkaisulla, joka on toteutettu As. Oy Hiirosen kohdalla. Tall6in puisto jaisi
ldhes koskemattomaksi. Jos muuntajankin saisi sijoitetuksi kuten "malli Hiironen", niin eikd se vaikuttaisi myds kaapeli-
linjojen kulkuun ja tilaa jaisi puistolle ja puistoistutuksille?

4. Vaikutusten arviointi

Kaavaluonnoksessa kuvailtiin, etta kaava perustuu vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sita varten laadit-
taviin selvityksiin. Tydn kuluessa arvioidaan toteutumisen vaikutuksia kaupunkikuvaan ja rakennettuun ym-
paristoon, likkenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen.

Kaavan vaikutusten arviointia kerrostaloasukkaiden nakdkulmasta tulisi tdydentaa. Nyt arviointia on todella
vahan. Vaikutusten arvioinnissa toistetaan lahes samaa kuin meille annetussa palautteessakin puistomai-
suuden sailymisesta alueella. Tata ei kuitenkaan kaavamerkein ja selostuksin ole turvattu, kuten tassa muis-
tiossa on kaynyt ilmi. Tulvareitin vaikutuksia ei ole paljonkaan esitelty.
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Esitetty kaavaehdotus onkin Ketokatu 8:n asukkaiden nakdkulmasta esteettisesti karu ja puuston laajamit-
tainen kaato todenndkdisesti huonontaa alueen mikroilmastoa. Kaava hankaloittaa karjasiltalaisten jalan-
kulkijoiden liikkumista ja lisaa lapiajoliikennetta ja ruuhkia Ketopolulle. Pohjankartanon parkkipaikkojen li-
saantymisen vaikutuksia Pohjankartanon itdpuolelle ei kasitella mydskaan. Yllattava ennuste 16ytyy kappa-
leesta 5.4.4. Siind sanotaan, etta pysakdintialueen muuttuminen maksulliseksi saattaa aiheuttaa pysakointi-
paineita Karjasillan asuinalueen kadunvarsille.

Maisema-analyysi on tehty ldhes kokonaan painottaen julkisten rakennusten lansipuolta. Kerrostalojen na-
kdkulmasta maisemaa ja puistoalueen merkitysta ei ole pohdittu. Puiston pienuutta korostetaan pitkin kaa-
vaselostusta, vaikka kun aluetta vertaa lahipuistoihin, ei se niin pieni olekaan. Puisto otettiin Pohjankartanon
remontin yhteydessa tydmaa-alueeksi ja isokokoinen pensasalue puistosta raivattiin silloin pois. Jo vuosia
aiemmin puistosta kaadettiin runsaasti puita. Maisema-analyysissa puis-to ei tietenkaan talla hetkella ole
edukseen, mutta jos se olisi mahdollista pitda puistona, siita kylla saataisiin vehmas ja viehattava.

Nykyisin keskustellaan paljon llmastonmuutoksesta ja siitd, miten olisi hyva varautua kaupunkisuunnitte-
lussa darimmaisiin saailmidihin. limatieteenlaitoksen tutkijan mukaan puistot ja puistikot ehkaisevat lam-
posaarekkeiden syntya ja hyodyllisinta olisi, jos puistoja ei olisi vain sielld taalla, vaan niita jatettaisiin pitkina
vihernauhoina kaupungin lapi. Sellainen vihernauha meilld taalla Karjasillalla parhaillaan on, mutta jota ol-
laan nyt valitettavasti poistamassa.

Kasvillisuudella on asuinymparistoissa muitakin kuin vain kauneusarvoja. Puut ja pensaat imevat ja haihdut-
tavat vettd, ja ovat siten osa luonnon hulevesijarjestelmaa. Puut ja pensaat sitovat ilman epapuhtauksia,
viilentavat ja suojaavat auringolta. Kookkaat puut kerrostalojen vélissa estavat myos vaarallisten myrsky-
tuulten vaikutuksia ja ns. vaarallisten tuulitunneleiden syntya. Kasvillisuus ymparistdssa helpottaa ihmisten
arkipaivaa.

Puisto aiotaan nyt muuttaa Musiikkikeskuksen tulevaisuudessa tarvitsemansa jatepisteen vuoksi julkisten
rakennusten tonteiksi. Ymmarramme tarpeen, mutta koko puiston muuttamista tulisi myds tarkastella ker-
rostalojen ja karjasiltalaisten nakdkulmastakin.

Toivottavasti saataisiin yhteen sovitetuiksi eri tahojen vaatimukset ja tarpeet talla kaavamuutosalueella.
Olemme voineet osallistua vain yhteen Teams-kokoukseen kesélla 2020 ja tehda kirjallisen vastineen luon-
nosvaiheessa ja toisen vastineen nyt tdssa muistutusvaiheessa. Teimme viela muutosesityksidmme tassakin
vaiheessa, koska vaikutusmahdollisuutemme ovat olleet todella vahaiset.

Asuinymparistdbmme on myds osa kansallista historiaa ja oululaista identiteettia. Kuulumme ehka Suomen
suurimpaan jalleenrakennuskauden sdilyneeseen alueeseen. Tatakin aluetta kannattaisi myos vaalia.”

Kaavoituksen vastine muistutukseen 2

Pohjankartanon koulu ja Musiikkikeskus sisaltyvat valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuu-
riymparistoon Karjasillan jalleenrakennuskauden asuinalue. Kaavakartalle ja kolmiomaardykseen lisataan
valtakunnallisesta RKY-statuksesta kertovat kaavamaaraykset.

Kaavaan lisataan saadun palautteen mukaisesti yleinen jalankulku- ja pyoratie Ketopolulta Kollaanpuiston
ja Leevi Madetojan kadulle. Jalankulku- ja pyoratien lisddmisen takia huoltotien linjausta on muutettu, jotta
tavarankuljetusautot mahtuvat siind ajamaan. Samasta syysta Musiikkikeskuksen tontti kasvaa hieman Kol-
laanpuistoon.

Kapeat puistoalueet suunnittelualueen itdosassa liitetddan Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen tontteihin,
koska alueen aiempien asemakaavojen laadinnassa ei ole varattu riittavasti tilaa tonttien lumen [gjitykselle,
hulevesien hallinnalle, huoltotoiminnalle ja jalankululle ja pyorailylle. Julkisten rakennusten ja kerrostalo-
tonttien valisia kapeita puistoalueita ei muuteta paikoitusalueiksi. Pohjankartanon itdpuolella autopaikkojen
maara lisdantyy vain vahaisessd maarin (6 kpl). Saadun palautteen perusteella rakennuksen itdpuolelta on
poistettu pysakointikampa, joka aiemmin sijaitsi entiselld puistoalueella. Uudet autopaikat eivat jatkossa
sijoitu istutusalueille vaan nykyisen autopaikkarivin jatkeeksi rakennuksen seinustalle.

Seuraavalla sivulla olevista kuvista voi nahda istutusalueiden maaran muutoksen nykytilanteen ja suunnitel-
lun kaavamuutoksen valilla. Vasemmalla ilmakuva (© Oulun kaupunki), keskella voimassa oleva asemakaava
ja oikealla kaavamuutoksen viitesuunnitelma. Vaikka puistokaistat liitetadn tontteihin, sdilyy istutusalueiden
maara lahes ennallaan.
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Kaavamuutosalueen itdosan kapeilla puistokaistoilla sijaitsee jo nykyisin olemassa olevat yleiset tulvareitit.
Asemakaavakartalla varmistetaan kaavamerkinndin ja -maarayksin, etta riittavat ja toimivat yleiset tulvareitit
sdilyvat alueella ja etta hulevesien hallinta onnistuu kaavamuutosalueen tonteilla. Tulvareitti tarkoittaa muu-
taman metrin levyistd painaumaa nurmikkoisessa maastossa. Sitéd varten ei ole tarvetta kaivaa syvemmalta
maata. Tarkka korkeus tdsmentyy jatkosuunnittelussa. Painauman avulla varmistetaan, ettd rankkasateessa
hulevedet kulkevat hallitusti niin etteivat ne aiheuta haittaa ymparoivien alueiden rakennuksille. Jo nykyi-
sellaan kaavassa osoitetuilla paikoilla siis kulkee pohjoiseen ja eteldan yleinen tulvareitti, jonka sailyminen
ja toimiminen kaavassa varmistetaan. Ja jo nykyisin kerrostalotonteilta rankkasadetilanteessa kulkee hule-
vesia kyseisille tulvareiteille. Kaavaan lisdtaan maarays, jonka mukaan tulvareitin muotoilussa tulee varmis-
taa, ettd kerrostalotonteilta tulvareitille ohjautuvat tulvavedet eivat esty. Yleensa yleisten tulvareittien sijoit-
tamista yksityisille tonteille valtetdan. Mutta kaavamuutoksen tapauksessa on kyse olemassa olevassa puis-
tossa sijaitsevasta olemassa olevasta tulvareitista, ja kun kaavassa puistoalue liitetdan julkisen toimijan tont-
tiin, niin tulvareitti on voitu osoittaa rasitteena Musiikkikeskuksen ja Pohjankartanon tonteille. Tulvareitista
ei aiheudu naapuritonteille kustannuksia.

Kaavan pohjakartta on tarkistettu ja samalla on paivitetty pohjakartta myds kerrostalotonttien puuston
osalta. Kaavaan on lisatty maardys, jonka mukaan tonttien nro 10 ja 11 (Musiikkikeskus ja Pohjankartano)
puolella tehtavat maastotyot eivat saa vaurioittaa viereisten kerrostalotonttien kasvillisuutta.

Asemakaavan muutosaluetta ei ole kaavaluonnosvaiheen jalkeen muutettu, vaan kaava-alueeseen sisaltyy
edelleen myos Ketopolku. Oikea aluerajaus on ehdotusvaiheessa ollut ndhtavilla seka kaavakartalla etta
kaavaselostuksen kannessa ja selostuksen liitteena olevassa kaavakartassa. Kaavaehdotuksen selostuksen
litteena olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on rajauksena kaavan alkuperdinen rajaus, jossa
Ketopolku ei sisally kaava-alueeseen. Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma ajantasaisella kaavara-
jauksella liitetaan jatkossa kaavaselostukseen.

Kaavakartta on juridinen asiakirja, jossa esitetaan tulvareittien sijainti. Kaavakartalle tulvareitit on maaritelty
kaavaselostuksen kohdan 3.3.6. lopussa esitettyjen tulvareittien mukaisesti.

Alueellisen tulvareitin takia joudutaan Musiikkikeskuksen itapuolella hulevesiojan varrelta poistamaan puus-
toa Musiikkikeskuksen tontin puolelta hulevesiojan toimivuuden varmistamiseksi. Puurivi kyseisella paikalla
sijaitsee tarkistetun pohjakartan perusteella osittain my6s asuinkerrostalotontin puolella, kerrostalotontin
puolelta ei puita poisteta. Uusia puita poistettujen tilalle ei voida istuttaa tilan ahtauden ja hulevesiojan
toimivuuden varmistamiseksi.

Kaavamuutosalueen tonttien itdosalle jaaville istutusalueille osoitetaan kaavakartalla velvoite istuttaa puita
ja pensaita aina kun se on mahdollista ja tilaa on riittavasti. Mm. maanalaisten kaapeleiden kohdalle ei puu-
tai pensasisutuksia sallita, vaan ainoastaan nurmikkoa. Myos lumitiloille ja hulevesipainanteelle ja tulvarei-
teille tulee jattaa riittavasti tilaa. Kaavassa osoitetun uuden Ketopolulta Kollaanpuistoon johtavan jalan-
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kulku- ja pyoratien takia ei Musiikkikeskuksen syvakeraysastioiden kohdalle mahdu enda nakdsuojaistutuk-
sia. Kaavassa on sen sijaan edellytetty jateastioiden aitaaminen. Kaavassa ei kaikkea nykypuustoa poisteta,
ja kaavassa my0s lisataan velvoite istuttaa puita ja pensaita, mita voimassa olevassa asemakaavassa ei ole.
N&kosuojan varmistamiseksi kerrostalotontit voivat istuttaa lisdistutuksia myds oman tonttinsa puolelle, jos
haluavat liséndkosuojaa.

Huoltopihan kdantopaikkaa ei voida poistaa, koska se tarkoittaisi, etta jateauto ajaisi aina Musiikkikeskuksen
paasisdankaynnin kautta, mika ei rakennuksen toiminnan kannalta ole hyva asia.

Musiikkikeskuksen huoltopihan kadntdpaikan takia ei niinkaan puita jouduta poistamaan, koska sen koh-
dalla on nykyisin pensasistutuksia. Poistettavia puita sijoittuu kuitenkin heti sen itdpuolelle kaavassa osoi-
tetun uuden jalankulku- ja pyoratien ja maanalaisen johdon kohdalle.

Musiikkikeskuksen tontin laajentaminen on valttamatonta huoltotien takia. Voimassa olevassa asemakaa-
vassa ei ole Musiikkikeskuksen huoltoajoa otettu mitenkdan huomioon ja siksi tavarankuljetus tapahtuu
nykyisin Kollaanpuistossa.

Muistutuksen mukaisesti Musiikkikeskuksen eteldpuolelle osoitetaan istutettavaksi puita huoltotien varteen.
Vaikutusten arviointia tdydennetdan etenkin nyt tehtyjen muutosten mukaisesti.

Kaavaluonnoksen néhtavilldolon 20.12.2019 - 31.1.2020 aikana on jarjestetty keskustelu- ja tiedotustilaisuus
20.1.2020. Tilaisuudesta on ollut lehti-ilmoitus 20.12.2019 ja siitd on myds lahetetty kirje 16.12.2019 taloyh-
tididen isannditsijoille, joita on velvoitettu tiedottamaan asiasta asukkaita. Lisaksi on jarjestetty kaksi asu-
kastilaisuutta kerrostaloyhtidille 9.6.2020 ja 28.10.2024. Kesdkuun 2020 asukastilaisuus oli etdyhteydella
Teams-kokouksena korona-ajan takia kuten kaikki muutkin sen ajan kaavojen yleisétilaisuudet.

Muistutuksen mukaisesti kaavaan lisataan yleinen jalankulku- ja pyoratie Ketopolulta Kollaanpuistoon. Poh-
jankartanon itdpuolen paikoitusaluetta pienennetdan. Kaavaan lisatédan valtakunnallisesta RKY-statuksesta
kertovat kaavamaardykset. Hulevesien hallintaa ja tulvareitteja kokevia kaavaméaarayksia tdydennetaan. Li-
satdan maarays, jonka mukaan maastotydt eivat saa vaurioittaa viereisten kerrostalotonttien kasvillisuutta.
Pohjakartta paivitetddn myds naapuritonttien osalta. Musiikkikeskuksen eteldpuolelle osoitetaan istutetta-
vaksi puita huoltotien varteen. Vaikutusten arviointia tdydennetaan.

Muistutus aiheuttaa edelld esitetylld tavalla kaavan muutostarpeen.

Muistutus 3, 52 allekirjoittajaa (2.2.2023)

"Adressi Pohjankartanon koulun itdpuolisen puistoalueen ja Kollaanpuiston nykyisellaan
sdilyttdmisen puolesta

Me allekirjoittaneet vastustamme Oulun kaupungin Karjasillan kaupunginosaa koskevaa
kaavamuutosta (564-2406).

Museoviraston laatiman inventoinnin (Valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot
RKY) mukaan Karjasillan katunakymia hallitsevat yhtendisten rakennusrivien lisaksi kadunvarsiaidat
ja runsas kasvillisuus. Viheralueiden runsaus on siis alueelle tyypillista. Pohjankartanon itdpuolella
olevat asuinkerrostalot ja Ketokadun varrella sijaitsevat pientalot on aikoinaan rakennettu
asemakaavassa osoitetun laajan puiston viereen. Asuinrakennukset ovat olleet olemassa talla
paikalla ennen koulua ja Musiikkikeskusta. Kun asuinrakennukset piha-alueineen on aikoinaan
suunniteltu, on vieressa voitu olettaa sailyvan puisto.

Esitetyssa asemakaavassa ollaan pienentdamassa Kollaanpuistoa: Pohjankartanon koulun ja
Musiikkikeskuksen itdpuolella oleva puistokaistale ollaan liittdmassa koulun tonttiin, jotta
voitaisiin laajentaa koulun pysakdintialueita entisen puiston paikalle. Pysakdintitilojen lisdadmisen
tarvetta ei ole perusteltu. Pohjankartanon koulun ja Musiikkikeskuksen itdpuolella sijaitsevien
kerrostalokiinteistojen asukkaiden nakdkulmasta koulun ja Musiikkikeskuksen itdpuolella oleva
alue on jo nykyiselladn ongelmallinen. Huoltotoiminnot ovat laajentuneet hallitsemattomasti, ja
aluetta on suunniteltu toisarvoisena takapihana. Pohjankartanon uusi jate- ja muuntamorakennus,
koulun katolle rakennetut uudet aanekkaat ja nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet, koulun ja
musiikkikeskuksen huoltoalueet, muuntamon seinustalla sijaitseva tupakointipaikka, jatteiden
ulkovarastointi, kasvillisuuden vaistyminen seka kasvava pysakdinti- ja huoltoliikenne rumentavat
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ymparistda ja maisemaa seka aiheuttavat hairiota lahiymparistossa. Koulun itdpuolella liilkenndi
yha enemman henkildautoja, pakettiautoja, rekkoja ja busseja. Puistoalueen liittdminen koulun
tonttiin todennakadisesti lisdisi naita haittoja. Kollaanpuiston viereiselle pientaloalueelle puistoon
sijoitettu pysdkointialue aiheuttaisi niin ikdan asuinymparistdn huononemista mm. puistondkyman
katoamisen ja lisaantyvaa liikennetta. Puiston kayttomahdollisuudet liikunta- ja ulkoilualueena
heikkenisivat.

Kaavassa suunnitellut liilkennejarjestelyt poistaisivat pyorailijdiden ja jalankulkijoiden vayldn
Ketopolulta Musiikkikeskuksen eteldpuolelle, mikd huonontaisi seka kavelijoiden etta
pyorailijoiden liikkumismahdollisuuksia.

Me allekirjoittaneet vaadimme, etta

* Pohjankartanon koulun itdpuolella ja Musiikkikeskuksen lahistolld olevat puistoalueet
sdilytetaan nykyisellaan

« Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen itdpuolella olevaa puistokaistaa ei liiteta
Pohjankartanon tonttiin

« Jalankulkijoiden ja pyorailijoiden liikkkumismahdollisuuksia ei alueella huononneta

« Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen 1ahistolla olevien puistojen kehittdmista
suunnitellaan avoimesti, tasa-arvoisesti ja yhdessa alueen asukkaiden kanssa

« Puistoalueiden vieressa olevia tontinhaltijoita kohdellaan yhdenvertaisesti.

Allekirjoitukset Pohjankartanon koulun itdpuolisen puistoalueen ja Kollaanpuiston nykyiselldan sailyttami-
sen puolesta (52 allekirjoitusta)”

Kaavoituksen vastine muistutukseen 3

Musiikkikeskus ja Pohjankartano on aikoinaan rakennettu nykyisille paikoilleen eika vireilld olevalla kaava-
muutoksella pystyta vaikuttamaan historiaan. Nyt on tarkeda varmistaa kaavamuutoksella julkisten arvora-
kennusten toimintaedellytykset myos jatkossa. Nyt pyritddn parhaalla mahdollisella tavalla ratkaisemaan
kyseisten tonttien toiminnan kannalta keskeiset ongelmat ja yhteensovittamaan ratkaisuun naapuritont-
tien asukkaiden esittamat nakdkannat.

Kaavaan on ehdotuksen nahtavilldolon jalkeen saadun palautteen perusteella lisdtty yleinen jalankulku- ja
pyoréatie Ketopolulta Musiikkikeskuksen taitse kohti Kollaanpuistoa ja Leevi Madetojan katua. Sen vuoksi

huoltoajoreittia on linjattu hieman uudella tavalla ja siitd syysta Musiikkikeskuksen tonttia laajennettu hie-
man lisaa etelaan.

Kollaanpuistoa ei jatkossa pienenneta autopaikkojen takia, vaan entiselta puistokaistan alueelta poistetaan
kaavassa aiemmin sinne osoitetut autopaikat. Kapeat puistoalueet suunnittelualueen itdosassa liitetaan
Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen tontteihin, koska alueen aiempien asemakaavojen laadinnassa ei ole
varattu riittavasti tilaa huoltotoiminnalle, lumen Idjitykselle, hulevesien hallinnalle seka jalankululle ja pyo-
rdilylle. Kaavamuutosalueen tonttien itdosalle jaaville istutusalueille osoitetaan kaavakartalla velvoite istut-
taa puita ja pensaita aina kun se on mahdollista ja tilaa on riittavasti. Mm. maanalaisten kaapeleiden koh-
dalle ei puu- tai pensasisutuksia sallita, vaan ainoastaan nurmikkoa. My&s lumitiloille ja hulevesipainan-
teelle ja tulvareiteille tulee jattaa riittavasti tilaa. Vaikka puustoa joudutaan poistamaan edella mainituista
syista, saadaan vehred ilme sdilymaan uusilla istutuksilla. Kerrostalotontit voivat istuttaa lisdistutuksia
myds oman tonttinsa puolelle, jos haluavat lisanakdsuojaa.

Huoltoajoreitilld sallitaan vain Musiikkikeskuksen huoltoajo. Muistutuksessa esitetyt huolet koskien muuta
luvatonta ajoa viedaan eteenpain Musiikkikeskuksen tietoon. Luvaton ldpiajo voidaan ehkaistd myos sel-
kiyttamalla ja tdydentdamalla alueen lilkkennemerkkeja.

Seuraavalla sivulla olevista kuvista voi nahda istutusalueiden maaran muutoksen nykytilanteen ja suunni-

tellun kaavamuutoksen valilla. Vasemmalla ilmakuva (© Oulun kaupunki), keskella voimassa oleva asema-
kaava ja oikealla kaavamuutoksen viitesuunnitelma. Vaikka puistokaistat liitetdan tontteihin, sailyy istutus-
alueiden maara lahes ennallaan.
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Kaavassa pienennetdan paikoitusaluetta Pohjankartanon itdpuolella niin etteivat autopaikat enda pienenna
istutusalueita ja lisdtdan uusi jalankulku- ja pyoratie Ketopolulta kohti Kollaanpuistoa ja Leevi Madetojan
katua.

Muistutus aiheuttaa edella esitetylla tavalla kaavan muutostarpeen.

Uudelleen nahtaville asetetusta asemakaavaehdotuksesta saatu palaute ja

vastineet
Nahtavilla x.x.-x.x.2024, x lausuntoa ja x muistutusta
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Pohjankartanon ja Madetojan
salin alue on sailynyt kaupunki-
rakenteessa varsin ehedna koko-
naisuutena, saaden muotonsa
jo 1960-luvulla. Vuoteen 2019
mennessa alueelle on rakentu-
nut paljon asuinrakennuksia ja
kaupan toiminnot sijaitsevat nyt
ldhempana kuin aiemmin.

Vuonna 1989 valmistui musiikki-
keskuksen kokonaisuus tontille.
Pohjankartanon ja Madetojan
salin valissa sijaitsee pysakoin-
tia. Leevi Madetojan kadun
varrelle on rakennettu jalankul-
ku- ja pyoratiet.

Pohjankartanon kouluraken-
nukset on rakennettu alueelle
vuonna 1981. Nykyisen mu-
siikkisalin kohdalla on urheilu-
kentta. Pysakointialue koulun
edustalla on nykyisessa muo-
dossaan. Tien lansipuolelle on
rakentunut varastoja.

Taka-Lyotyn alue on vuonna
1965 muuttunut puistomaiseksi
reunavyohykkeeksi, jossa sijait-
see myos pysakointia rautatien
toimintoja tukien. Uusi tielinja
halkaisee Taka-Lyottyd luoden
pohjan alueen jatkokehitykselle.

Madetojan salin ja Pohjan-
kartanon koulun alueella oli
vield vuonna 1953 viljelysmaita
kaupunginojaan, rautatiehen ja
Karjasiltaan rajautuen. Karja-
sillan asuinalue on saavuttanut
nykyisen muotonsa jo v. 1953.
Alue on nimetty Taka-Lyotyksi
kartoilla.

7 4~ nd /
Kuva 1. llImakuva pohjoisesta osoittaa, kuinka rakennuskanta jakautuu vanhaan puutalovaltaiseen rintama-
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OULUN MUSIIKKIKESKUKSEN JA POHJANKARTANON YMPARISTO

Luonnonymparisto

Pohjankartanon ja Madetojan salin alue sijaitsee maisemarakenteeltaan alavalla Kaupunginojan varrella. Oulun keskustaa halkaisevat drumliinimuodostelmat sijoittuvat alueen pohjois-
puolelle. Alue on ollut varsin sopivaa viljelyskayttoon. Alueen kasvillisuus on ollut kulttuurivaikutteista jo pidemman aikaa, silla historiallisista kartoilta on nahtavissa, etta Taka-Lyotyn alue
on ollut viljelykdytossa jo n. 1700-luvulta alkaen. Alueella ei ole jaljella merkittdvid vanhoja lahimetsia tai luonnonymparistoja.

Kulttuuriymparisto

Tarkasteltava alue kuuluu Karjasillan kaupunginosaan Hoyhtyan suuralueeseen. Nimi Karjasilta viittaa alueen entiseen kayttéon lehmien laidunnusmaana ja se on maastomuodoltaan yha
tasaista entistd peltomaata. Alue oli maanviljelys- ja laiduntamiskadytossa aivan 1950-luvun alkuun saakka. Taka-Lyotyn alue, joka rajautuu Karjasiltaan, on ollut eriasteisessa viljelykayttssa
jopa 1970-luvulle asti. Alueen pitkaaikaisin kulttuurillinen kadytté on ollut toimia viljelysmaana.

Karjasilta on ensimmaisia keskustan ulkopuolelle kaavoitettuja pientaloalueita. Tarkasteltava alue sijoittuu kokonaisuudessaan Karjasillan jalleenrakennuskauden asuinalueelle, joka on
poikkeuksellisen laaja ja yhtenadisena sailynyt jalleenrakennuskauden asuinalue. Aluetta alettiin rakentamaan vuonna 1940 Oulun ensimmadisen kaupungin arkkitehdin Martti Heikuran
(1939-1963) kaavan mukaisesti. Pohjoisessa alue rajautuu kaupunginojaan, joka kuuluu kaupunginojan varren puistovydohykkeeseen. Avoin puistovydhyke kuuluu osana vuoden 1824
asemakaavaa, joka laadittiin puukaupungin palon jalkeen parantamaan kaupungin paloturvallisuutta. Seka Karjasilta ettd Kaupunginojan varren puistovychyke on luokiteltu valtakunnal-
lisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY 2009).

Oulun musiikkikeskus on rakennettu kolmessa vaiheessa vuosien 1981-1991 vililld ja Pohjankartano vuonna 1967. Uusimmat rakennukset ovat 2000-luvulla rakennetut Taka-Lyotyn poh-
joisosan kerrostalot. Pohjoisessa vajaan kilometrin sateelta |Oytyvat rautatie- ja linja-autoasema. Alueen eteldinen osa on 1990-luvun lopulla kehittynyt kauppakeskukseksi. Vuonna 2011
valmistui alueen luoteisosaan naapuriksi jo maamerkiksi muodostunut Cor-Ten-teraksesta rakennettu Ymparistotalo.

Alueella olevissa rakennuksissa (Musiikkikeskus ja Pohjankartano) on merkittavaa aktiivista opetuksellista ja kulttuurillista toimintaa. Musiikkikeskuksessa toimivat Oulu Sinfonia ja Oulun
konservatorio. Tiloiltaan Oulun musiikkikeskus jakautuu kahteen eri kokonaisuuteen, vuonna 1983 valmistuneeseen Madetojan saliin ja vuonna 1991 valmistuneeseen Tulinbergin saliin.
Pohjankartanon monitoimitalossa (v. 1967) toimivat Pohjankartanon koulu, Madetojan musiikkilukio ja Oulu-opisto.

Maisemakuva ja sen kehitys
Taka-Lyotyn ja Pohjankartanon alueen maisemakuva on kehittynyt vuosisatojen saatossa avoimesta viljelymaasta sulkeutuneeksi kaupungin katuymparistoksi. Maisemakuva on silti varsin
vehred johtuen kadun istutuksista ja alueen merkittavan suurista puistoalueista.

Oulun musiikkikeskus erottautuu kaarevalla ja nayttavalla sisaankaynnilla edukseen ymparistostaan. Nayttavat palsami- ja riippapoppelit seka jykevat koivut rytmittavat Leevi Madetojan
kadun puoleista katukuvaa. Nakymat musiikkikeskukseen ovat osin kauniisti siivildityneet.

Pohjoisessa alue rajautuu Yrjo Kallisen puistoon ja eteldssa avoimeen Kollaanpuistoon. Lannen puoleisella Leevi Madetojan kadulla nakymat ovat siivildityneet osin hienon puustoriviston
vuoksi. Luoteessa maamerkkeina kohoavat Ymparistotalo ja Kalevan toimitalo. Itdanpdin mentdessa alkaa jalleenrakennuskauden asuinalue, joista rapatut kerrostalot rajaavat alueen
itdpuolen nakymat suljetuksi. Musiikkikeskuksen edustalla oleva parkkialue valtaa ison osan tarkasteltavan alueen alasta.

Maankayton suositukset

Oulun musiikkikeskuksen etupihaa hallitsee iso parkkipaikka, jota voitaisiin jasentda selkealla jaoittelulla ja istutuksilla. Musiikkikeskuksen sisdankayntia voitaisiin korostaa ja rakennuksen
edustaa uudistaa kiveyksin ja istutuksin. Alueen olevaa puustoa on syyta sdilyttda. Alueen yksilajisia puuryhmia voitaisiin rikastuttaa lisaistutuksilla. Katunakymia ja katuymparistoa voi-
daan kehittda katupuiden lisdistutuksilla ja pinnoitteiden parantamisella. Nakymia voidaan tarpeen mukaan avata puustoa harventamalla.

Pohjankartanon péaasisaankaynnin ja sisapihan alueet ovat kaupunkikuvallisesti hyvin jasenneltyja ja toimivia.

Kuva 3. Pohjankartanon edustaa on jo 1980-luvulta asti hallinnut laaja pysékointialue.

Kuva 2.Nakyma Leevi Madetojan kadulta Oulun musiikkikeskukseen. Edustalla nakyy poppelirivi.

miestaloalueeseen ja uuteen kerrostaloalueeseen; Pohjankartanon jaddessa niiden valiin.

Minna Pulkkinen, Maisemasuunnittelija | Kalle Kemppainen, Maisema-arkkitehti | 5.2.2020
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Muutokset

Kerrosala.

Madetojan sali: Nykyinen rakennusoikeus 6600 m2.
Nykyaan rakenettu 6647m2.

Kerrosalan lisdys yhteensa n.1830 m2.
Laajennuksen jalkeen kokonais kerrosala 8477 m2.

Autopysakointi:

- Yleinen parkkialue 176 ap

- Musiikkikeskuksen piha 60 ap (+Sdvelparkissa 40 ap)
- Pohjankartanon itdpiha 21 ap (tontti 4)

Yhteensa 257 ap (+Sdvelparkissa 40 ap)

Niista lampopaikat: 68+58 = 126 ap

Muutoksen jalkeen:
- Yleinen parkkialue 286 ap (sis.7 le-ap)

- Musiikkikeskuksen piha 63 ap (sis.3 le-ap)

- Pohjankartanon itdpiha 27 ap (tontti 4)

Yhteznsa 376 ap (sis.10 le-ap)

Niista lampopaikat: 68+56+5+58+2+3+27=219 ap (sis.10 le-ap)

Lisaykset alueittain:
Yleinen parkkialue +110 ap

Musiikkikeskus +3 ap (tontti 3)
Pohjankartanon itédpiha +6 ap (tontti 4)

Lisdysta yhteensa 119 ap (Savelparkki poistettu ulkopuolella )

Pydrapysakdinti, 2 pp per teline, runkokiinnitys.

Madetojan sali:
Olevia pyorépaikkoja on noin 30 kpl. Lisétty 54 kpl.

Pohjankartanon koulu: 494 pp. Sisapihalla: 364 pp ja 44 mp,

kirjaston puolella: 128 pp.

Pohjankartanon olevat pyora- ja mopopaikat ovat nykyaan jo suunnitelluilla
paikoilla. Maéréllisesti olevia pp- ja mopo paikkoja on lahes sama

maara.

Merkkien selosteet

/ //4 . /'/'_/ Rakennusoikeuden laajennusvaraus

— 95— Oleva tonttiraja

Poistettava tonttiraja

—= Uusi tonttiraja

LITE S

Istutettavat puut ja pensaat le-ap = liikuntarajoitteisen henkilén autopaikka

. la le-ap = liikkuntarajoitteisen henkilon autopaikka lammitystolpalla

Sailytettavat/kantakartan mukaiset puut ja pensaat

T el

Poistettavat puut

P g4

Tarkemmin toimenpiteet esitetty seuraavissa kuvissa:
- Pihasuuunnitelma,

- Pinnantasaus ja korkeudet,

- Hulevesisuunnitelma
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Ote asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta 1:2000, 17.1.2025
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Asemakaavamerkinnat ja -madaraykset 17.1.2025
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Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Puisto.

Autopaikkojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta asemakaavamerkinnat
ja -méaéaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Maanalainen pyséakdointipaikka.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.
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Istutettava puurivi.

Sdilytettavaa puustoa.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.
Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyoérailylle varattu alueen osa.
Yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.
Ajoyhteys.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Alueen sisdiselle huoltolikenteelle varattu alueen osa.
Pysakoimispaikka.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Merkint& osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi autopaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi
polkupyoréapaikka.

Korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja korttelialueen ulkopuolelta.

Suluissa olevat numerot osoittavat sen korttelin ja tontin, jonka autopaikkoja alueelle saa
sijoittaa.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kultt_uuriKmparistd,_ jonka arvot tulee sailyttad. RKY on
Museoviraston laatima valtakunnallisten alueidenkéayttotavoitteiden tarkoittama inventointi
(valtioneuvoston paatods 22.12.2009).

Suojeltava rakennus, Rakennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydesséa korjattava sen
kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttden. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa
alkuperdisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Siséatiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia
muutoksia. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.
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Muuntajan vaara-alue.

Tulvareitti.

Vaylien ja alueiden pinnanmuodot tulee muotoilla kokonaisuutena siten, etta tulviva hulevesi
virtaa hallitusti painannetta pitkin. Reittia ei saa padota haitallisesti. Reittid ymparoivat
rakennukset tulee suunnitella siten, ettei tulvavesi vahingoita niita.

mad-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

Asemakaava-alue kuuluu valtioneuvoston hyvaksymaan valtakunnallisesti merkittavien
kulttuurihistoriallisten alueiden luetteloon (RKY 20

RKY on Museoviraston laatima valtakunnallisten aluelden kayttotavoitteiden tarkoittama
inventointi (valtioneuvoston paatds 22.12.2009). Alueen arvot tulee sdilyttaa.

RAKENNUSSUOJELU:

Tonteilla nro 10 ja 11 Musiikkikeskuksen yleisétilat, Pohjankartanon aulatilat, juhlasali sek&a
Karjasillan kirjaston sisétilat on korjattava niiden kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset
arvot sailyttaen. Korjaustdissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja.
Korjaus-, lagjennus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.

Kaavassa osoitetun tonttien nro 10 ja 11 yhdistavan katoksen suunnittelussa tulee ottaa
huomioon tonttien kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset ja suunnitelmista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto. Katoksen tulee olla palattomasta materiaalista ja sen
suunnittelussa tulee ottaa huomioon huoltoajoneuvojen vaatima alituskorkeus (min. 2,8 m).

ESTEETTOMYYS:

Yleisokayttsséa olevat rakennuksen osat ja niihin liittyvat sisdénkaynnit, saattolikenteen alue ja
littymiset ympardiviin alueisiin rakennetaan esteettémyyden erikoistason mukaisiksi.
Suunnittelussa on kiinnitettava huomiota liikkumisen liséksi nékemisen, kuulemisen ja
hahmottamisen selkeyteen seka esteettomyyteen.

PYORAPYSAKOINTI:

Pydrapaikkojen tulee olla runkolukituksen mahdollistavia. Pydréapaikoista 30 % tulee sijaita
katetussa tilassa. Tontin nro 11 (Musiikkikeskuksen) pyorapaikkoja saa sijoittaa
(Pohjankartanon) tontille nro 10.

HULEVEDET:

Hulevesimaarays koskien kaikkia tontteja:

Kiinteistolla tulee suosia vetta lapaisevia paallysteita ja sailyttaa/lisata viheralueita

mahdollisimman paljon. Likennealueiden hulevedet suositellaan johdettavaksi hulevesia

Euhdistavan rakenteen &blosuodatusrakenne kiintoainesta poistava kaivo tai muu rakenne)
autta ennen niiden purkamista hulevesiverkostoon.

Hulevesien hallinta yhteisesti tonteilla nro 10 ja 12 (YO-tontti ja LPA-tontti):

Kiinteistoilld on viivytettava hulevesia 1 m3/100 m2 uutta lapaisematonté pintaa kohden, mutta
kuitenkin vahintdan 46 m3. Rakenteen tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluttua tayttymlsesta ja
siin& tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Hulevesien hallinta tontilla nro 11 (YY-tontti):

Kiinteistolla on viivytettava hulevesia 1 m3/100 m2 uutta lapaisematonté pintaa kohden, mutta
kuitenkin véahintdan 6 m3. Rakenteen tulee tyhjentyd 12-24 tunnin kuluttua tayttymisesta ja siina
tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Tulvareitit tonteilla nro 10 ja 11:

Kaavakartalla tonttien itdosaan merkityt tulvareitit toimivat alueellisina tulvareitteina. Tulvareitit
tulee muotoilla siten, etté varmistetaan tulvareiteilla vesien kulku pohjoiseen Kollaantien
suunteen ja eteladn Kollaanpuiston suuntaan. Tulvareitin muotoilussa tulee varmistaa, etta
viereisiltd kerrostalotonteilta tulvareitille ohjautuvat tulvavedet eivat esty.

PIHA-ALUEET:

Tonteilla tulee varata riittavat lumitilat, jotka eivat saa sijaita tulvareittien paalla.

Tonttien nro 10 ja 11 puolella tehtavat maastotyot eivat saa vaurioittaa viereisten

kerrostalotonttien kasvillisuutta.

Musiikkikeskuksen tontin nro 11 ja i itekerdysastiat tulee aidata.

Huoltotien kanssa ristedvat jalankulku- ja pydratiet tulee korostaa huoltotien kohdalla erilaisella

pintamateriaalilla liikenneturvallisuuden vuoksi.

thjankartanon tontin nro 10 rakennuksen itdpuolen autopaikat on sallittu vain henkilokunnan
ayttoon

Asemakaava-alueen tontteja ei saa aidata.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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7211983.755
7211930.384
7211992.233
7211925.665
7211892.165
7211937.361
7211877.933
7212087.068
7211852.271
7211728.856
7211883.251
7212061.733
7212048.248
7212038.865
7212032.961
7211990.919
7211895.930
7211883.590
7211925.479

Y
475481.807
475578.106
475549.509
475560.977
475410.166
475620.634
475592.067
475416.436
475600.882
475582.951
475407.750
475422.994
475550.861
475563.864
475476.362
475421.630
475534.797
475612.085
475628.975
475638.286
475648.930
475575.917
475569.304
475448.404
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