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1. Perus ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavaja asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin33. (Heikkilankangas) p 32. (Ma-
dekoski) kaupunginosan osia. Suunnittelualue on paaasiassa asemakaavoittamatontalukuun ot-
tamatta Heikkilankankaan asemakaavoitetun alueen lansiosanlahivirkistys-, puisto- ja katualu-
etta ja kortteleita 27 ja 32, jonka osalta kyseessa on asemakaavan muutasAsemakaavallaja
asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun kaupungin 33. kaupunginosan korttelit 27, 32,
75-84 ja 32. kaupunginosan korttelit 68 887 seka lahivirkistys ja katualuetta. Tonttijako hyvaksy-

tddn asemakaavan yhteydessa

Kaavan nimi: Oulujokivarren Heikkilankankaan ja Madekosken asemakaava ja ase-

makaavan muutos

Kaavatunnus: 564-2565

Kaavan laatija: Eini Vasu
Oulun kaupunki
Yhdyskunta ja ymparistdpalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sahkoposti: eini.vasu@ouka.fi
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Kaavan vireilletulosta
iimoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella
20.10.2023

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti -ilmoituksella 20.10.2023

Hyvaksyminen: Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan
muutoksen . .2P0
Asemakaava on tullut voimaan __ . 2@

1.2 Kaavaalueen sijainti

Asemakaavaalue sijaitsee Oulujoen varressa Heikkilankankaan ja Madekosken kaupunginosien
alueilla. Suunnittelualue alkaan. 8 kilometria Oulun keskustasta kaakkoon, rajautuen Juu-
rusojaan. Alue jatkuu 3 kilometrid kaakkoon jokivartta myotaillen aina Madekoskentielle saakka.
Lounaassa suunnittelualue rajautuu Kainuuntiehen (VT 22), poikkeuksen&iesitien-Ajopelintien

alue, joka sijaitseeKainuuntien etelapuolella.

Alueella on runsaasti kylamaista asutusta ja lomaasumista. Madekosken koulu sijaitseealueen
keskella Suunnittelualueella on liséksiviljeltyja peltoalueita sek& metsig, jotka ovat padosin hoi-

dettuja tai puustoltaan nuorehkoja. Asemakaavaalueen pinta-ala on noin 98 ha.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

9 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 13.3.2025
1 Asemakaavan luonnoskartta merkintdjen selityksineen, kolmiomaarays

9 Viitesuunnitelmat; Maankayttdluonnokset 13.3.2025, Liikenteen ja ympadristdn yleissuun-
nitelma 13.3.2025

1 Vuorovaikutusraportti 13.3.2025

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistdgja-
demateriaalista

Selvitysten tiivistelmat on esitelty tAman selostuksen luvussa 3. Kaikki kaavaa koskevat selvityk-
set ja suunnitelmat I16ytyvat kokonaisuudessaan Oulun kaupungin verkkosivuilta taman asema-

kaavan projektikortilta.
Aluetta koskevat kaavatja paattkset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet. Valtioneuvosto 14.12.2017
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VAMA Valtakunnallisesti arvokkaat maisemaalueet, Pohjois-Pohjanmaa (2021) Ymparistominis-

terio.
Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava Maakuntavaltuusto 11.6.2018, mkh 5.11.2018
2. vaihemaakuntakaavan selvitysaineistat:

1 Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparistd 2015, kuntakohtainen inventointira-
portti, Oulu (Pohjois-Pohjanmaan liitto 2016).

1 Arvokkaat maisema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla. Pohjois Pohjanmaan valtakunnallisesti
ja maakunnallisesti arvokkaiden maisemaalueiden péivitys- ja tdydennysinventointi
2013382015. (Pohjois-Pohjanmaan liiton julkaisu B:86)

Uuden Oulun yleiskaava Oulun kaupunki, kv 18.4.2016

Oulujokivarren osayleiskaava Oulun kaupunki, kh 19.12.2022, kv 10.10.2023a selvitysaineistat

mm:
- Osa C. Arvokkaiden alueiden kehittdmisohjeet
- Oulujokivarren rakennusperintd (2005)

- Oulujokivarren maisemaselvitys jamaisemanhoitosuunnitelma (2012) Suunnittelukeskus
Oy.

Voimassa oleva asemakaavaeikkilankankaalla (kaavatunnus 564 1582)
Kulttuuriympariston teemayleiskaavaehdotus. Yhdyskuntalautakunta 26.3.2024

Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -suunnitelma (VILMO), 2014. Kh
28.10.2018

Valtatie 22 Oulu - Kajaani: Kehittdmisselvitys Pohjois-Pohjanmaan ELYkeskuksen raportteja 07 /
2024

Perusselvitykset

Oulujokivarsi Heikkilankangas-Madekoski maisemaselvitys. (2025) Oulurkaupunki.
Madekosken ja Pikkaralan luontoselvitys(2022) maankayttdésuosituksineen. Sitowise Oy
Liito-oravaselvitys Madekoskella (2024) Oulun kaupunki.

Selvitys Sanginsuun alueen suuronnettomuusriskeista maankaytén suunnittelua varten (2023)

Gaia Conallting Oy.
Suunnitelmat ja niihin liittyvat selvitykset

Hulevesiselvitys jahallintasuunnitelma, Madekoski Oulu (2024) Sitowise Oy.
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Oulujokivarren Heikkilankankaan-Madekosken asemakaavan iikenneselvitys (2024) A-insindorit
Oy.

Madekosken asemakaavan runkomelu ja tarinaselvitys. (2024) Akukon Oy.
Madekosken asemakaavad liikennemeluselvitys. (2025) Akukon Oy.
Sahkoverkon suunnitelma

Vesihuollon yleissuunnitelma

Muut selvitykset

liImastovaikutusten arviointi

Lapsivaikutusten arviointi

Tiivistelma

1.5 Asemakaava sisaltd

Asemakaavasa suunnitellaanHeikkilankankaan ja Madekosken kaupunginosiin monipuolinen

tarjonta tontteja asuinrakentamiseen sekatehokas ja toimiva katuverkko. Samalla alueenviher-
yhteyksia ja virkistysalueita kehitetdan Oulujokivarren arvokkaat maisemat huomioiden. Tavoit-
teena on kehittda kylien elinvoimaa ja tukea alueen nykyista kyldasutusta japalveluita osoittaen

uutta tdydentavaa asuinrakentamista, samallaturvaten alueen luonto- ja maisema-arvoja.

Samaan aikaan asemakaavan suunnittelun kanssa laaditaan alueen katujen, liikenteen, ymparis-
ton, hulevesien seka energia ja vesihuollon yleissuunnitelmat. Asemakaavasuunnittelun lahto-
kohtana ovat Oulujokivarren osayleiskaavan periaatteet. Suunnittelussa orhuomioitu alueen liit-

tyminen ympardiviin alueisiin, katuihin, reitistéihin ja palveluihin.

Uutta rakennusoikeutta on osoitettu alueelle yhteensa 40540 m2 (31960 m2 + at8580 m?). Uutta
asuinrakentamiselle osoitettua korttelialuetta on yhteensa 24,4 ha, jolle voi sijoittua yhteensa

noin 195 asuntoa.

Asemakaavassa on osoitettu uusien erillispientalojen (AO) asuinrakennusoikeutta yhteensa
24160 m?, ja at-aluetta 6380 m2, yht. 30540 m2. Uusien AGtonttien korttelialuetta on 18,9 ha ja
tontteja 125 kpl. Uusien AO-tonttien keskiala on 1510 m2. Uusien suurempien tonttien rakennus-
oikeus on yleensa 200+at50 (yht. noin 250 km?). Pienempien tonttien rakennusoikeus maarittyy

tapauskohtaisesti.

Asuinpientalojen (AP) asuinrakennusoikeutta on osoitettu 7800 m? ja at-aluetta 2200 m?, yh-
teensa 10000 m2. ARKkorttelialuetta on 5,5 ha, ja tontteja 13 kpl. AP-korttelialueelle sijoittuu las-

kennallisesti noin 70 asuntoa.
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Suunnittelualueella olemassa olevat asuinkaytdssa tai lomaasuntoina olevat kiinteistot, yht. 94
tonttia, on osoitettu kaavamerkinnalla AO, erillispientalojen korttelialue; A, asuinrakennusten
korttelialue, tai AKR, asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue. Oleville asuinrakennuksille
osoitettua korttelialuetta on yhteensa 26,7 ha. Olevien asuinrakennusten tonteilla on rakennus-
oikeutta on yhteensa 30130 m?, josta asuinrakennusoikeutta 23310m? ja at-rakennusoikeutta
6820 m2.

Maatilojen talouskeskusten korttelialuetta (AM) on 1,2 ha, sisaltden 3 kpl tontteja, joilla yhteensa

1290 m? rakennusoikeutta.

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialuetta (AKR) on 7500 mz, sisaltaen 1 kpl tontteja, joilla

yhteensa 2320 m2 rakennusoikeutta.

Alueen mitoitusvakiluku on noin 981 asukasta, sisaltden olevien asuinkiinteisttjen (119 kpl) asu-

kasmaaréan, 306 hloa, seka uusien asuntojen mitoitushenkiléluvun 675 hlda.

Asemakaavaalueesta palvelurakentamisen korttelialueeksi (P) on osoitettu 1,6 ha, lahivirkistys-
alueiksi (VL) yhteensé 13,6 ha, maisemallisesti arvokkaiksi peltoalueiksi (MA) 8,8 ha, suojaviher-
alueiksi (EV) 8,1 ha, katualueiksi 14 ha, tiealueeksi (LT) 1,44hmastoalueeksi (EMT) 1380 mz, ui-
maranta-alueeksi (VV) 1100 m? ja vesialueeksi (W) 1,6 ha.

1.6 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitusty6 on kaynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena (liite 2) olevan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti. Yhdyskuntalautakunta paatti osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man néhtaville laittamisesta 31.10.2023 8495 ja asetti sen julkisesti nahtaville14.11 - 18.12.2023
valiseksi ajaksi Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin 6 lausuntoa ja 17 mielipidetta,
jotka on vastineineen koottu Vuorovaikutusraporttiin . LisaksiMadekosken koululla jarjestettiin
30.11.2023tiedotus- ja keskustelutilaisuus alueen asukkaille ja maanomistajille Tilaisuuteen

osallistui 66 henkiloa paikan paalla ja 14 etana.

1.7 Asemakaavan toteutus

Kaavalla mahdollistettu rakentaminen voidaan toteuttaa kaavan tultua lainvoimaiseksi.
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Lahtokohdat

1.8 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.8.1 Alueen yleiskuvaus

Heikkilankankaalla suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsee mm. Juurusojan venesatama, Heik-
kilan tila peltoalueineen sekd asutusta Lukantienja Kotarannantien varrella Heikkilansaar on
valtaosin loma-asumisen aluetta. Alue on pohjoisosasta pinnanmuodoiltaan varsin tasaista,
muuttuu rinteisemmaksi Kotarannantien ymparistdssg, ja taastasaisemmaksi Vanhataipaleen
alueella. MadekoskellaKonttisentie muodostaa alueen keskeisenkylénraitin, jonka varrella sijait-
see asutuksen lisaksimm. Konttisenkankaan uimaranta ja Madekosken koulu. Konttisenkankaan
metsaalueelle koulun laheisyyteen sijoittuu lyhyt kuntorata. Konttisentien ja Madekoskentien yh-
distaa Jyrantie jonka varrella ja ymparistdssa onasutusta. Suunnittelualueella on lisaksi viljeltyja
peltoalueita seka metsid, jotka ovat paaosin hoidettuja tai puustoltaan nuorehkoja.

Kuva2llmakuva Heikkilankankaan ja Madekosken alueelta.

1.8.2 Luonnonymparisto

Vesisto
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Oulujoki on Pohjois-Pohjanmaan ja Kainuun paajoki, joka laskee Oulujarvestd Perdmerelle. Vesis-
tbalue on laaja ja kattaa mm. suurimman osan Kainuusta. Ennen voimalaitosten rakentamista
Oulujoki on ollut tarkea kulkuvayla, kuljetusreitti ja uittovayla. Joki valjastettiin sahkdntuotan-

toon 1940-luvulla, mik& haivytti kosket, tasoitti vedenpinnan vaihtelut ja esti lohen nousun. Ve-
denpinnan korkeutta saatelevat Montan ja Merikosken voimalaitokset. Nykyaan vedenkorkeus

on kaava-alueen kohdalla keskimé&arin N2000 +12,2...12,3 m.

Oulujoen rantoja on tuettu voimalaitostoiminnan vedenpinnan saantelyn vuoksi. Torméat ovat
osittain luontaisia ja osittain rakennettuja. Padotuskorkeutta on nostettu viimeksi vuonna 1997,

jolloin Heikkilan- saaren rakennusten perustuksia korotettiin ja rantoja vahvistettiin.

Oulujoen suistossa on esiintynyt suuria tulvia jo 1700-luvulla ja pahimmat tulvat ajoittuvat ajalle
ennen saannostelya. Padotuskorkeuden noston yhteydessa tavoitteena on ollut lisata voimalai-
toksen tehoa ja samalla vahentda suppojadpatojen muodostumista. Sippojaa aiheuttaa kuiten-

kin yha tulvariskin mm. Turkansaaressa ja Heikkilansaaressa.

Kaavaalueen lansireunalla sijaitseva Juurusoja on aiemmin laskenut Heikkilansuvannon kohdalla
Oulujokeen. Padotuskorkeuden noston yhteydessa Juurusojan suulle on rakennettu pumpuilla
varustettu settipato, joka sédatelee uoman vedenpinnan korkeutta. Juurusdga on liitetty Kaupun-

ginojaan kaava-alueen lounaispuolella.
Tulvatarkastelut

Pohjois-Pohjanmaan ja Kainuun ymparistokeskukset, PohjoisPohjanmaan ja Kainuun ELYkes-
kukset seka Fortum Oyj ovat laatineet Oulujoen vesistosta useita tulvatarkasteluja. Suomen ym-
paristokeskuksen laatimien virtaus ja vedenkorkeuslaskelmien mukaan ilmastanuutos lisda tul-
vien todennéakdisyyttad. Suppotulvamallin avulla mahdolliseksi tulvakorkeudeksi on arvioitu Heik-
kilansaaren kohdalla N2000 + 13,5 m, jolloin suuri osa saaren olemassa olevasta rakennuskan-
nasta on uhattuna. (Heikkilansaari ja Turkansaari: Tulssuojelun hankesuunnitelma, Pohjois Poh-
janmaan ELYkeskus, Ramboll Finland Oy 2012.) Mallin pohjalta EL~keskus on arvioinut, etta
kaava-alueen alin suositeltu rakentamiskorkeus kosteudelle alttiille rakenteille on N2000 + 13,8

m. (Lausunto alimmista rakertamiskorkeuksista Madekosken | osaalueen ase
makaavaluonnokseen. PohjoisPohjanmaan ELYkeskus 25.2.2015.)

Suomen ymparistokeskuksen vesistotulvakartdla on tulvavaaravyohykkeita erityisesti Heikkilan-

saaren ymparistbssa
Maisemarakenne

Heikkilankangas-Madekosken alue kuuluu Pohjois-Pohjanmaan jokiseutu- ja rannikko -nimiseen
maisemaseutuun. Oulujokivarren maisemarakenteelle ovat tyypillisia selvarajaiset jokilaaksot ja
vedenjakajaselanteet. Alueen maisemarakenne on selkea. Metsaistemedenjakajaselanteiden va-
lissa sijaitsee viljelty laaksoalue. Alueen asutus on sijoittunut kulkuvaylien ja viljelyalueiden
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laheisyyteen kuten jokilaakson ja seléanteiden reunaalueille. Asutetut alueet ovat yleensa olleet
selanteiden ja laaksojen valialueita ja niiden reunavydhykkeitd, jotka ovat ilmastoltaan, kasvuolo-
suhteiltaan ja maaperaolosuhteiltaan edullisinta rakentamisaduetta. Asutusta sijoittuu korkeam-

mille seldnnealueille seka lahelle rantaa.

Suunnittelualueen maisemarakerteelle leimallista on selanne- ja rantametsien seka pitkien, avoi-
mien ja laaksomaisten peltondkymien vuorottelu. Kantatilojen rakennuspaikat ovat perinteisesti

sijoittu neet peltoja reunustaville kankaille ja maéille.

MAISEMARAKENNE JA ANALYYSIT

----- Alustava tarkastelualue
—=-=—-=— Asemakaavoitetut alueet
"Kuninkaantie": vanhan maantien

= e v tuUnnelman, maiseman ja linjauksen
sailyttaminen missa mahdollista

Q Arkeologisesti arvokkaat alueet

~—— Rantaviiva 3000 eaa
Rantaviiva 2000 eaa

Maisemallisesti tarkeat avoimet
peltoalueet

-
{ " .
] ) Selanteen huippukohta

Laakso (kuten kosteikot, alavat pellot): ei
== == = sopiva rakentamiseen

/\} Huleveden virtaussuunta

Selannemetsa: sailytettava, maisemallisesti
© herkkd ei sovellu rakentamiseen.

X
1
1/
1

’ -j...“.-,!‘i\

Tarkea avoimena silytettava/avattava
nakyma.

Vineryhteystarve

Tarkea virkistysalue

Rakentamiseen sopivia uusia, yleiskaavan

mukaisia alueita: etelérinne, loivat
kumpareet

Pl T N

Tehtaiden suoja-alue (laajuus selvitettava).

Kuva 3 Maisemarakenne.

Viheralueverkosto

Vheralueverkostossa siunnittelualue kuuluu Oulujokilaakson alueeseen Oulun viheraluever-
kosto ja luonnon monimuotoisuus (2014) -raportissa (VILMO) alueelle on osoitettu Oulujoen
suuntainen viheryhteystarve sekad huomioitu virtaava vesi ekologisena yhteytena.Lisaksi on huo-
mioit avina piirteina nostettu mm. alueen maisemallinen ja kulttuurihistoriallinen arvo seka avoi-
met peltoalueet. Merkittavimpina ekosysteemipalveluina on huomioitu mm. Veden kierto ja tul-

vien hallinta.

Luonnon olot
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Madekosken alueen metsat ovat padasiassa voimakkaastkasiteltyja tai kulttuurivaikutteisia reu-
nusmetsia tai sekundaarisia, entisten peltomaiden lehtoja.Kansallisesti haitallisista vieraslajeista
alueella esiintyy ainakin komealupiinia, kurtturuusua ja jattitattaria. Puutarhakarkulaisena alu-

eella esiintyy lisaksi keltakurjenmiekkaa.

Luontotyypit
Ekologinen kdytava
I Karukkokangas
b I Kuivahko kangas
777 Kulttuurivaikutteiset metsét
[ Lehtomainen kangas
— Sekundaérinen lehto
[ Tuore kangas
[ Tuore lehto/lehtomainen kangas
[ Vanha piha-alue

Luontotyypit
#/2 Hakkuu
Il Karukkokangas
[ Kuivahko kangas
777 Kulttuurivaikutteiset metsat
[ Lehtomainen kangas

| [ Matalakasvuinen jokiranta
—— Sekundédrinen lehto
[ Tuore kangas

| [ Tuore lehto/lehtomainen kangas
I Vanha pelto

I Vanha piha-alue
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Kuva 4b Alueen itdosan luontotyyppikuviot.

Elainlajisto

Madekosken alueella huomionarvoisista lintulajeista kaavaalueella esiintyy erittédin uhanalaiset
(EN)tervapaasky, raystaspaasky ja varpunen, vaarantuneista (VU) haarapaasky ja silmallapidetta-
vista (NT) kuovi, harakka ja punavarpunen. Linnustoltaan paikallisesti arvokkaita alueita ovat Lu-

kantien varren tila ja Marttilan tila peltoineen.

Luontoselvityksesséasuunnittelu alueelta tunnistettiin kolme liito -oravalle jokseenkin soveltuvaa
metsikk64, joissatehtiin liito -oravakartoitus kevaalla 2024 Kohteilta ei havaittu merkkeja liito -
oravan esiintymisesta Alueen rakennuskannassa on lepakoille soveltuvia rakennuksia ja alueelta
|6ydettiin yksi lepakoiden lisdéantymis- tai talvehtimispaikaksi mahdollisesti soveltuva vaja/kellari.

Luontoselvitysta tullaan taydentdmaan mahdollisten lepakoiden osalta kesalla 2025.

B @ Telkka (LC)

@ sinisorsa (LC)
Meriharakka (LC)
Rantasipi (LC)
Toyhtohyyppa (LC)
Kuovi (NT)
Haarapadsky (VU)
Raystaspadsky (EN)
Tervapaasky (EN)
Leppadlintu (LC)
Tiltaltti (LC)
Hombtiainen
Kottarainen (LC)
Harakka (NT)

' Varpunen (EN)
= Viherpeippo (EN)
@ Punavarpunen (NT)
Paikallisesti arvokas lintualue
[ selvitysalue
S 4 ST

0
|

A
A
A

i A
m
a
n
e
[ J

§ O
O]

Kuva 5a Alueen lansiosan huomionarvoiset lintulajihavainnot.
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@ Telkki (LC)
@ Sinisorsa (LC)
Meriharakka (LC)
Rantasipi (LC)
Toyhtdhyyppa (LC)
Kuovi (NT)
Haarapaasky (VU)
Réystaspadsky (EN)
Tervapadsky (EN)
Leppalintu (LC)
Tiltaltti (LC)
Homoétiainen
Kottarainen (LC)
Harakka (NT)
¢ Varpunen (EN)
@ Viherpeippo (EN)
@ Punavarpunen (NT)
Paikallisesti arvokas lintualue
[ Selvitysalue

A
s
A
A
i u
g O
|
K
K J
RO
®

Kuva 5b Alueen itdosanhuomionarvoiset lintulajihavainnot.

Luonnonymparistén arvot

Luontoselvityksessé alueelta rajattiin paikallisesti arvokkaiksi tai joitakin luontoarvoja kasittaviksi
kuvioksi nelja kohdetta. Kohteet kasittavat joitakin arvokkaita luonnonpiirteita sisaltavid metsa-

kuvioita sek& Marttilan tilan jokivarren hyvin pienialaisen matalakasvuisen rantaniityn.

Selvitysalueelta eihavaittu luonnonsuojelulain 29 §, metsalain 10 § tai vesilain 11 § mukaisia
luontotyyppeja. Selvityksessa havaittiin keltakurjenmiekkaa, jonka Hiirosenojan varren kasvustot
voivat olla luontaisesti levinneitd. Selvitysalueen itdisimman osan mokkirannasta on tiedossa
vanha sammakonleinikin (NT) esiintyma. Lajitietokeskuksen tietojen mukaan esiingmépaikalla ei
havaittu lajia vuonna 1996. Luontoselvityksessa esiintyméaa ei tarkistettuEsiintymapaikka ei si-

jaitse asemakaavaalueella.

1.8.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne ja asuminen

Suunnittelualueella on runsaasti asutustaerityisesti Lukantien sek&alueen lapi kulkevan vanhan
Oulu-Kajaanimaantien, ns. Keisarintien Qiyk. Vanhataival, Konttisentie)varrella ja ympéaristossa.

Asutus koostuu erillispientaloista, on ilmeeltdén kirjavaa ja eri aikoina syntynytta.
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Rakennuspaikat ovat paéosin valjia ja puustoisiaOulujoen rannalla ja Heikkilansaaressaloma-

asutus vallitsee.

Asutuksen lisdksimaatiloja ja viljeltyja peltoalueita. Heikkilankankaalla Heikkilan tilalla on hevos-
tallitoimintaa. Valittdmasti suunnittelualueen ulkopuolella Madekoskella sijaitsee Marttilan tila .
Hevostilan maastoratsastusalueita sijaitsee suunnittelualueellaKaavaalueen ulkopuolelle jaa

my6s Oulujoen rantaan sijoittuvaa loma-asuntovaltaista rakentamista.
Palvelut

Suunnittelualueelle ei ole sijoittunut kaupallisia palveluita. Lahin paivittaistavarakauppa sijaitsee
Kontionkankaalla n. 1,5 km:n p&&ssa suunnittelualueen pohjoispaasta, jenemman vahittiskau-

pan palveluita on noin kahden kilometrin padssa Maikkulan paikalliskeskuksessa

Alueella toimii Madekosken koulu. Suunnittelualueella sijaitsevassaMadekosken yksikossa qe-
tetaan vuosiluokkia 3-6, ja noin puolen kilometrin pd&ssa suunnittelualueen pohjoisosasta sijait-
sevassaHeikkilankankaan yksikossé@opetetaan vuosiluokkia 1-2. Koulussaon yhteensa 175 oppi-
lasta lukuvuonna 2024-2025. Lahin paivakoti sijaitsee Heikkilankankaallaviadekosken koulun
Heikkilankankaan yksikon yhteydessa Kangaskontion paivakoti sijaitsee Kontionkankaalla Maik-

kulassa.
Virkistys ja ulkoilu

Oulujokea kaytetaan virkistykseen, mm. veneilyyn, kalastukseen, melontaan ja uintiin. Jokimaise-
massa jarjestetaan myads risteilyja. Vesireitti kulkee Oulujarveltd Kajaanista ja Vaalasta Ouluun,

mutta reitin katkaisevat useat voimalaitokset.

Yleisia joenrantaan suuntautuvia kulkuyhteyksia on kaupungin omistaman Juurusojan venesata-
man kohdalla seka Konttisenkankaan uimarannalla Juurusojan itapuolella on kaupungin vuok-

raamia viljelypalstoja.
Madekosken koulun vieressa Konttisenkankaalla on kuntorata, jossa on talvella hiihtolatu.
Rakennettu kulttuuriymparistt

Suunnittelualuetta on arvioitu rakennetun kulttuuriympériston nakékulmasta mm. 2.vaihemaa-
kuntakaavan, Oulujokivarren osayleiskaavan ja ehdotusvaiheessa olevan Kulttuuriympéristén
teemayleiskaavan yhteydessa. Maakunnallisesti arvokkaat kohteet on inventoitu2.vaihemaakun-
takaavan yhteydessa v. 2015 laaditussa kulttuuriymparistén 2015 inventointiraportissa, ja paikal-
lisesti arvokkaat kohteet Oulujokivarren osayleiskaavan yhteydessa, ja Oulun koulun kohteet

Kulttuuriympéariston teemayleiskaavan yhteydessa.

Suunnittelualuetta on asutettu viimeistdan 1500-luvulla. Heikkild on kirjattu Oulunsuun talo jen

joukkoon vuonna 1654. Kaavaalueen lansiosa on asutettu viimeistaan 150Qluvulla. Heikkila on
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kirjattu Oulunsuun talojen joukkoon vuonna 1654. Viimeistaan 1700-luvun alkupuolella talo on

sijainnut nykyisten Heikkilan ja Koskelan tilakeskusten alueella.

Peltojen ymparoimalla rantatoyraalla sijaitsevat Heikkilan, ValiHeikkilan ja Vanha Koskelan ta-
louskeskukset muodostavat yhtenaisen kolmen pihapiirin kokonaisuuden, joka on maisema ja
ymparistohistoriallisilta seka rakennushistoriallisilta arvoiltaan maakunnallisesti merkittava. (Poh-
jois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisté 2015: Oulu. Pohjois-Pohjanmaan liitto 2016.)
Heikkilan paarakennus on 180G luvulta. Pihassa on myos kaksi ulkorakennusta ja sauna. Vali
Heikkilda on noin 1890-luvulta. Vali-Heikkilan pihassa oleva pitka puohi on rakennettu vuosina
1890 ja 1945. Puohiin on kaynteja seka ValiHeikkilan ettd Koskelan puolelta. Koskelan perintei-
sen tyylinen paéarakennus on vuodelta 1945. Jyvaaitta on mahdollisesti 1896luvulta. Se on siir-

retty nykyiselle paikalleen vuonna 1930. Liséksi pihassa on ulkorakennuksia.

Lukantien varteen on rakennettu suurehkoja omakotitaloja 1990- ja 2000-luvuilla. Lukantien var-
ressa on 15 vakituista asuinpaikkaa, joiden pihat ovat valjid omakotipihoja. Asutus rajautuu l&n-

nessa avoimeen peltoon.

Heikkilansaari on taajamoitunut Lukantietd aiemmin. Lukansaarekskutsuttu saari oli 1900-luvun
puolivdliin asti rakentamatonta peltoa, niittya ja laidunmaata. Saari palstoitettiin 1960-luvulla ja
rakennettiin nopeasti ennen vuotta 1965. Samalla Heikkilanpudas ruopattiin auki erottamaan
saaren mantereesta. Nykyaan Heikkdnsaaressa on4 omakotitaloa, 8 ymparivuotista vapaa-ajan
asuinpaikkaa jal7 osavuotista vapaa-ajan asuinpaikkaa. Saaren kohdistuu rakentamispaineita

seka halua muuttaa loma-asuntopaikkoja vakituisen asumisen kayttéon.

Saaren omalaatuinen lomaasuntokeskittyma muodostaa yhden Oulujoen suun kulttuurimaise-
man arvokkaista aluekokonaisuuksista. (Arvokkaat maisemaalueet Pohjois-Pohjanmaalla: Poh-
jois-Pohjanmaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden maisemaalueiden paivitys ja
taydennysinventointi 2013-2015. Pohjois Pohjanmaan liitto.) Idylliseen saareen johtavaa kapeaa
tietd reunustaa tiivis puusto. Suuria tienvarsikuusia ja-mantyja on etenkin saaren lansiosassa.
Edustavia esimerkkeja saaren rakentamisesta ovabsoitteessa Heikkilansaarentie 56 (kiinteistt
33:46) sijaitseva noin 78 km2:n laajuinen loma-asunto seké osoitteessa Heikkilansaarentie 38

(kiinteistd 33:182) sijaitseva noin 84 km2:n laajuinen asunto.

Kotarannan alueella on asutustaeri vuosikymmenilta ja myds aivan viime vuosina rakennettuja
omakotitaloja. Osoitteeseen Kotarannantie 9sijoittuu arkkitehti Risto Harjun suunnittelema ja
maakunnallisesti arvokkaaksi aretettu Liisanmaki Tasakattoinen ja modulaarinen asuinraken-
nus, autotalli-varasto ja aita valmistuivat vuonna 1968. Kyseessa on ensimmainen Harjun suun-
nittelema pilari-palkkijarjestelmaan perustuva avoimen tilaratkaisun omakotitalo (Pohjois--Poh-

janmaan rakennettu kulttuuriympéristd 2015).

Suunnittelualueen lapi kulkeva Vanhataival Konttisentie (vanha Oulu-Kajaanimaantie, ns. Keisa-
rintie) on Oulujokivarren osayleiskaavassa maaritetty Kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi tieksi.
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Alueelta on tunnistettu useita rakennetun kulttuuriympariston kannalta arvokkaaksi katsottuja
kohteita. Vanhatien varressa sijaitsee vanhantinen sotilastorppa (1889) ja piharakennus (1955).
Torppa on laajennettu ja muutettu 1945 huvilakayttéén. Oulujoen rannalla sijaitsevarakennus

on tyylillisesti kerrostunut sisaltaenjalleenrakennuskaudenja klassisia piirteita.

Konttisentien varressavaihtelevat asutus, metsét ja pitkat, avoimen laaksomaiset peltonakymat.
Rakentamista on raitin varressa ja peltoja reunustavilla kankailla ja maillaKonttisentie halkaisee
maakunnallisesti arvokkaaksi arvioilun Konttisen tilan pihapiirin. Madekosken partaalle sijoittu-
vassahirsisessa paarakennuksessa on klassistisia tyylipiirteitd. Rakennus on valmistunut vuonna
1865. Konttisentien joen puolella on asuinrakennuksen lisaksi kolmiosainen hirsinen aittaraken-

nus, otsa—aitta ja sauna. Tien eteldpuolella sijaitsee hirsisia varastosuojia.

Konttisenkankaan uimarannan laheisyyteen sijoittuu Pajaranta, vuonna 1961 valmistunut loma-
rakennus. Matalan yksikerroksisen huvilan on suunnitellut arkkitehti Veijo Kerola. Nelidmainen,
laajoilla katokseksi ulottuvilla raystailla varustettu rakennus edustaa hyvin 1960-luvun alun huvi-
larakentamista. Rakenms on sailynyt ulkoisesti alkuperaisessa asussaarRakennus on arvotettu

maakunnallisesti arvokkaaksi.

£ 2

Kuva 6 Lomarakennus Pajaranta.
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Konttisentien varteen sijoittuu myds Majbacka I, joka on vuonna 1909 rakennettu vuosisadan
vaihteen tyylinen mansardikattoinen huvila. Pihapiirissd on myds huvimaja. Oulujoen huvilakult-
tuuria edustavan rakennuksen tyylipiirteet ovat sailyneet. Rakennus on arvotettu maakunnalli-

sesti arvokkaaksi.

Madekosken koulu on arvioitu maakunnallisesti arvokkaaksikohteeksi ja rakennetun kulttuu-
riympariston kannalta arvokkaaksi Oulun koulun kohteeksi. Rakennus oneri aikoina rakennettu-
jen osien muodostama edustava kokonaisuus, jonka eri vaiheiden ominaispiirteet ovat selkedasti
nakyvilla ja rakennusten sailyneisyys on hyva. Koulu liittyy rakennuskannaltaan sek& historialtaan
ymparistoonsa. Madekosken vanhin hirsiralenteinen jugend-henkinen koulu valmistui vuonna
1910- luvulla. Ylemmas harjulle rakennettiin vuonna 1953 arkkitehti G. Strandbergin piirtaméa

uusi koulu, jota laajennettiin vuonna 1982 arkkitehti Heikki Taskisen suunnitelmien mukaan. L:n

muotoinen laajennus edustaa Oulun koulun -aatesuuntaa.
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Kuva 7 Madekosken koulu.

Kanniainen on Kapakanniemeenniitylle vapaasti sijoittunut rakennusryhma, jonka luonnonki-
visokkelinen paarakennus on vuodelta 1835. Tielta johtaa taloon komea puukuja. Pihapiirin kuu-
luu myds kaksi aittaa, sauna ja pitk& hirsirakennus, jonka toinen paa on ollut asuinkaytossaRa-

kennusryhma on arvotettu maakunnallisesti arvokkaaksi.

Rakennetun kulttuuriympariston kannalta paikallisesti arvokkaiksi kohteiksi on arvioitu Heikkilan-

saarenjalleenrakennuskauden loma asunnot sekaKonttisentien ymparisto.

Rakennetun kulttuuriympériston ja maiseman kannalta arvokkaaksi arvioiduista kohteista on laa-

dittu asemakaavan suunnitteluvaiheessa yhdistelmékartta.

Oulujokivarren pihat voidaan jakaa karkeasti neljaan osaan: vanhat perinteiset talonpoikaspiha-

piirit, jalleenrakennuskauden pihapiirit, omakotitalopihat ja kesamokkipihat. Jokaisella pihatyy-

pilla on omat luonteenomaiset piirteensa.

Kuva 6 Rakennettu kulttuuriymparisto.

Arkeologiset kohteet

Oulujoki on houkuttanut asutusta jo esihistoriallisella ajalla, ja pysyvé asutus on levinnytOulujo-

kivarteen jo 1300-luvulta lahtien. Suunnittelualueelta on tunnistettu kaksi arkeologista kohdetta,
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joista toinen sijaitsee Marttilankankaalla ja toinen peltoalueella Konttisenkankaan uimarannan

vieressa.

Heikkilankankaan ja Madekosken kaavaalueelta tunnetaan kaksi muinaismuistolain (295/1963)
rauhoittamaa kiintedd muinaisjaannosté, Oulunsuu Pikkuniitty sotilastorppa (1000048983, histo-
riallisen ajan torppa) ja varhaismetallikautinen keittokuoppakohde Marttilankangas (564010085).
Liséksi alueelta tunnetaan kuusi muuta kulttuuriperintokohdetta, jotka ovat historiallisen ajan
asuinpaikkoja. Kohteet ovat Oulunsuu 9 Heikkila (1000049733), Oulunsuu Heikkilansaari sotilas-
torppa (1000049735), Oulunsuu 66 Rahkonen (1000049736), Oulnsuu 55 Kanniainen
(1000049737), Oulunsuu 19 Marttila (1000049738) ja Oulunsuu 72 Vaara (1000049739).

Suunnittelualueet on inventoitu viimeksi vuonna 2002 Oulujokivarren inventoinnin yhteydessa,
jonka lisaksi alueille on tehty kohdekohtaisia tarkastuksia vuosina 2000 ja 2017. Historiallisen
ajan asuinpaikat alueella on kartoitettu Oulun kulttuuriympariston teemayleiskaavan jokivarsien
historiallisen ajan asuinpaikkojen arkeologisessa inventoinnissa vuonna 2023Museo on tarkista-

nut kaavaa varten vuonna 2024 muinaisjaanndésten tilanteen
Liikenne

Valtatie 22 Oulu-Kajaani kehittamisselvityksen (ELY raporttejal2/2024) mukaan suunnittelualue
kuuluu Euroopan laajuiseen TENT verkkoon. Kehittdmisselvityksessa on muodostettu vt 22 ta-

voitetilanne ja osoitettu toimenpiteet sen saavuttamiseksi. Kaava-alueen kohdalle Heikkildankan-
kaan ja Madekosken liittymiin on esitetty eritasoliittymien rakentaminen. Kaavaalueen kohdalla

vt 22 poikkileikkaus on esitetty tavoitetilanteessa 2 kaistaiseksi (1+1).

Jyréntien, Konttisenrinteen,Vanhantaipaleen, Kotarannantien, Heikkilansaarentien ja Lukantie
kautta kulkee nykyisin pyorailyn aluereitti Muhoksen ja Oulun valilla. Oulun seudun pydréaliiken-
teen paaverkko 2040 -suunnitelman (ei lainvoimainen) mukaan Kainuuntienvarressa tulisijat-
kossa kulkemaan pyorailyn paareitti. Vain Heikkilankankaan [&pi Vesijaontien kautta kulkeva
reitti sailyisi aluereittind. Vt 22 kuuluu valilla Oulu-Muhos, Oulun seudun pyo6railyn paaverkkoon.

Eurovelo 11 dreitti kulkee vt 22 pitkin Kajaanista Ouluun. (Vt 22 Oulu-Kajaani kehittamisselvitys).

Paaosin nykyiset jalakulun ja pyorailyn reitit sijoittuvat ajoradan reunoille, eika erottelua ole to-
teutettu. Konttisenrinne-Vanhataival, VanhataivalKotarannantie seka VanhataivatVesijaontie
seka Vesijaontiella on kavelyn ja pyorailyn aluereitti. Vali VanhataivalKotarannantie on sallittu
my6s mopoille. Nykyinen alikulkukaytava Kainuuntien ali sijaitsee Vesijaontien jaVanhataipaleen

valilla.

Suunnittelualueen laheisyydessa lahimmat linjaautopysakit, joiden kautta Oulun keskustan ja
Muhoksen valiset linja-autoreitit kulkevat, sijaitsevat Vt 22 Kainuuntiella. Suunnittelualueen koh-
dalla sijaitsee Kainuuntiella viisipysakkiparia n. 0,5-1 km vélein. Etelapaassa Kainuuntieta sijait-
seville kolmelle pysakkiparille ei ole jarjestetty nykyisin turvallista jalankulkuyhteyttd kaavaalu-

eelta. Kahden pohjoisimman linja-autopysékkiparin kohdalla on Kainuuntien ali alikulku ja
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jalankulkuyhteydet pysakeille. Em. pyséakit ovat nousijamaariltaan vilkkaimmat pysakit Suunnit-
telualueen lapi (Konttisentielld) ei kulje joukkoliikenteenreittia. Heikkilankankaalle ulottuu Vesijo-
entie-Saaskensuontieliittymaan joukkoliikenteen reitti. Kainuuntiella kulkee Oulun keskustan ja

Muhoksen valiset reitit.

Moottoriajoneuvoliikenteen ndkdkulmasta kaava-alueen sijainti on liikenteellisesti erinomainen.
Ajoneuvoliikenteen kulku kaava-alueelle tapahtuu neljasta kohtaa Kainuuntieltéa. Pohjoisosassa
Lukantien kautta, eteldosalla Madekoskentien/Jyrantien kautta. Lisiksi Konttisentieltd on kaksi
littymaa Kainuuntielle. Myds Vakkatielta on liittyméa Kainuuntielle. Kainuuntie kulkee suunnitte-
lualueen etelapuolitse ja on valtatie (Vt 22). Suunnittelualueen muut tiet ovat yksityisteita.

Suunnittelualueen lapi kulkeva Vanhataival Konttisentie on osayleiskaavassa maaritetty Kulttuu-
rihistoriallisesti merkittavaksi tieksi. Kyseessa on vanhan OultKajaani maantien, ns. keisarintien
tiejakso, jolla on parhaiten sailynyt vanhanmaantien piirteitd. Suunnittelussa ja rakentamisessa

on tuettava tien linjauksen seka kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojen sailymista.
Liikennem elu

Kainuuntie on alueen hallitseva melulahde, jonka lisaksi alueella on my6s pieni maara alueen si-
saista liikennettd, joka aiheuttaa melua.Suunnittelualue on osittain suojattu meluntorjuntara-

kentein, joita ovat melukaiteet ja meluvallit .
Runkomelu ja tarina

Suunnittelualue sijaitsee OuludKontiomaki-radan laheisyydessa, joten raideliikenteen aiheutta-
mat runkomelu - ja tarindolosuhteet alueella tulee selvittda. Akukon Oy:n laatimassa runkomelu

ja tarindraportissa runkomelua ja tarindéd on mallinnettu alueella laskennallisesti.

Runkomelun riskialue asuinrakennusten osalta yltéda noin 165 metrin ja tarinan riskialuereso-
nanssitilanteessa noin 93 metrin paahan radasta. Runkomelun riskialue asuinrakennuksille laaje-
nee noin 220 metrin etdisyydelle radasta, mikali rakennukseen suunnitellaan kelluvia lattiaraken-
teita, jotka voivat vahvistaa runkomelua. Kaavassa tulee naitéetaisyyksia lahempana rataa edel-

lyttda runkomelun ja/tai tarinan huomiointia rakennusten suunnittelussa.

Runkomelun ja tarinan laskentamallinnukseen liittyy epavarmuustekijoita ja riskialueet voivat to-
dellisuudessa olla mallinnettua pienempia. Runkomelun ja tarinan leviamista junaradan ymparis-

to0n voidaan tutkia tarkemmin kohteessa tehtavilla varahtelymittauksilla.
Hulevedet

Suunnittelualue kuuluu Oulujoen valuma-alueeseen.Nykytilassa suunnittelualue on haja-asutus-
aluetta, josta padosa on metsa/viheraluetta seka peltoa. Nykytilassa hulevedet imeytyvat maape-
raan tai ne johdetaan avo-ojissa kohti Oulujokea. Suunnittelualueella sijaitsee hulevesiviemari
ainoastaan suunnittelualueen pohjoisosassa Ajopelintien alueella. Muutoin suunnittelualuetta ei

ole hulevesiviemaroity.
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Heikkilansaarta on ehdotettu tulvariskialueeksi ELY:Mulvariskien alustavassa arvioinnissa Oulu-

joen vesistdalueella2024-2030.

Valuma-alue

Pinta-ala [ha]

F1

10

F2

18

F3

5

F4

28

F5

10

F6

21

F7

3

F8

6

F9

395

Merkinnat

[ valuma-alue
== Purkupiste
=== Suunnittelualue
| — Oja

~—— Hulevesiviemari

Kuva 7 Valuma-aluejako.

Tekninen huolto, vesihuolto, sahkdverkko

Alueella toimii Pikkaralan vesiosuuskunta, jokajakaa Ouun Vedentoimitta maa Hangaskankaan
pohjavettd vesiosuuskunnan jasenten kiinteistoihin verkostonsa kautta. Verkosto kulkee osin
kiinteistdjen alueella ja osin tieverkkoa my6taillen, ja kapasiteetti on riittdva myds uutta rakenta-
mista ajatellen. Heikkilankankaan dueella on osittainen jatevesiverkosto, jota on rakennettu Ou-
lun veden ja yksityisten maanomistajien toimesta. Vakkatien alueella kulkee siirtoviemari.Alu-
eella on Oulun energian muutamia vuosia sitten saneerattu séhkodverkko; alueelle on rakennettu

tuolloin uusia peltipintaisia puistomuuntamoita .
Maapera

GTK:n maaperakartan perusteella suunnittelualueen maapera on paaasiassa hiekkamoreenia. Li-
saksi maaperdssa on karkeaa ja hienoa hietaa seka rahkaturvetta. GTK:n happamien sulfaattimai-
den kartta-aineiston perusteella suunnittelualueella on osittain suuri todennakoisyys happamien

sulfaattimaiden esiintymiselle. Suunnittelualueen pohjoispaadyssa, Hiirosenojan rantaalueella,
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sijaitsee GTK:n happamien sulfaattimaiden karttaaineiston perusteella kartoituspiste. Kartoitus-

pisteessa sulfidikerroksen alkamissyvyys on >1,62,0 m syvyydella.
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Kuva 8 Suunnittelualueen maapera(GTK maaperakartta)
Tulvariskialueet

ELY¥keskus onvuoden 2024 valtakunnallisessa tulvariskien arvioimissaehdottanut Heikkilan-
saarta merkittavaksija tunnistetuksi muuksi tulvariskialueeksi Tulvariskien arvioinnissa tunniste-
taan tulvien aiheuttamia riskeja muun muassa asutukselle, yhteiskunnan tarkeille palveluille, ym-
paristolle ja kulttuuriperinndlle. Maa - ja metsatalousministerié nime&aa merkittavat tulvariskialu-
eet vuoden 2024 loppuun mennessa jonka jalkeen dueille laaditaan tai paivitetdan tulvakartat

seka suunnitelmat tulvariskien hallitsemiseksi.

Aiemmissa ELY:n tulvatarkasteluissa mahdolliseksi tulvakorkeudeksi on arvioitu Heikkilansaaren
kohdalla N2000 + 13,5 m, jolloin suuri osa saaren olemassa olevasta rakennuskannasta on uhat-
tuna. (Heikkilansaari ja Turkansaari: Tulvasuojelun hankesuunnitelme®ohjois-Pohjanmaan ELY
keskus, Ramboll Finland Oy 2012.) Mallin pohjalta EL~keskus on arvioinut, ettd kaavaalueen

alin suositeltu rakentamiskorkeus kosteudelle alttiille rakenteille on N2000 + 13,8 m. (Lausunto
alimmista rakentamiskorkeuksista Madekosken | osa-alueen ase makaavaluonnokseen. Pohjois
Pohjanmaan ELYkeskus 25.2.2015.)
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1.8.4 Maanomistus
Alue on osin Oulun kaupungin omistuksessa,ja alueella on useita yksityisia maanomistajia.
Suunnittelualuetta rajaavaja osin suunnittelualueelle sijoittuva Kainuuntie (vt22) on valtion

omistama tiealue. Hankkeessa laaditaan maankayttdsopimuksia.

Kuva 9 Maanomistuksen jakautuminen alueella.Oulun kaupungin maanomistus on esitetty vih-

realld, yksityinen maanomistus harmaalla ja valtion maanomistus oranssilla.

1.9 Kaavaaluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

1.10 Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet
Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden (VN 14.12.2017) tavoitteet koskevat toimivia yhdys-

kuntia ja kestavaa liikkumista; tehokasta liikennejarjestelmaé; terveellista ja turvallista elinympa-
rist6d; elinvoimaista luonto- ja kulttuuriymparistéd; luonnonvaroja seka uusiutumiskykyista ener-

giahuoltoa.

Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista
on edistettava kuntien kaavoituksessa. Tavoitteet velvoittavat mm. luomaan edellytykset vahahii-
liselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu @sisijaisesti olemassa ole-

vaan rakenteeseen; vahvistamaan yhdyskuntarakenteen eheytta; edistamaéan palveluiden,
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tyOpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta seké edistdma&an kavelya, pyorailya

ja joukkoliikennetta.

1.10.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa koko Pohjois Pohjanmaan kattava maakuntakaava. Maakuntakaava on uu-
distettu ja hyvaksytty kolmessa vaiheessa. Suunnittelualueen kannalta naista merkittavin on
Maakuntavaltuuston 7.12.2016 § 20 hyvaksyma PohjoisPohjanmaan 2.vaihemaakunakaava,
jossa maakunnan alueidenkayttéa on kasitelty mm seuraavien teemojen osalta: maaseudun asu-
tusrakenne, kulttuuriympéristot ja virkistys- ja matkailualueet. Maakuntakaavassa on osoitettu
valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat maisemaalueet, rakennetut kulttuuriymparistot

ja muinaisjaannokset. Valtakunnallisesti arvokkaat maisemat ja rakennetun kulttuuriymparistén
alueet on 2.vaihemaakuntakaavassa osoitettu voimassa olevien valtioneuvoston paatdsten mu-
kaisesti, ja maakunnallisesti arvokkaat kilttuuriymparistdalueet 2.vaihemaakuntakaavan selvitys-
aineistoiksi laadittujen paivitysinventointien perusteella. Selvitysaineistoissa on mainittu seuraa-

vat kohteet:

Pohjois--Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymp2rist® 2015 (Inventointiraportti 2016) , suunnittelu-
alueelle sijoittuvat kohteet:

1 Kanniainen on niitylle vapaasti sijoittunut rakennusryhma, jonka luonnonkivisokkielinen

paarakennus on vuodelta 1835. Maakunnallisesti arvokas kohde MRKY2015: R

1 Konttisen pihapiiri sijaitsee Konttisentien molemmin puolin, klassistinen paarakennuson
valmistunut vuonna 1865. Maakunnallisesti arvokas kohdeg MRKY2015: R,H,M

1 Madekosken koulu, rakennukset 1910-1982. Maakunnallisesti arvokas kohde MRKY2015:
R,H.M,S

1 Majbacka | on vuonna 1909 rakennettu vuosisadan vaihteen tyylinen mansardikattoinen
huvila. Maakunnallisesti arvokas kohde MRKY2015: R

1 Oulujoen rannassa sijaitseva Pajaranta on vuonna 1961 valmistunut lomarakennus. Maa-
kunnallisesti arvokas kohde MRKY2015: R,S

1 Heikkila ja Koskela on kolmen pihapiirin kokonaisuus, joka sijaitsee peltojen ympa-
réimana Oulujoen rantatdyraalla. Maakunnallisesti arvokas kohde MRKY2015: R,M

9 Liisanmaki on arkkitehti Risto Harjun vuonna 1966 suunnittelmaomakotitalo. Maakun-
nallisesti arvokas kohde MRKY?2015: R,S, T

Arvokkaat maisema alueet Pohjois-Pohjanmaalla (Pohjois-Pohjanmaan liiton julkaisu B:86)

suunnittelualueelle sijoittuvat kohteet:

9 Oulujoen suun kulttuurimaisema, maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema Maisema
alue tukeutuu historiallisesti ja maisemallisesti arvokkaaseen Oulujokeen.
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Heikkilankankaan ja Karpan tienoilla jokivarren maisemat alkavat muuttua avoimiksi vil-
jelysmaisemiksi. Ylajuoksun talonpoikaisten pihapiirien, niitd ymparoivien peltojen ja met-
sdisten rantaalueiden ketju ulottuu Vasankankaalta kohti kaupunkia aina Oulujoen pap-
pilaan asti. Arvokkaita aluekokonaisuuksia jokivarsilla ovat-- Heikkilansaaren jalleenra-
kennuskauden lomaasunnot. Madekosken sillalta avautuu molempiin suuntiin rauhallinen

vuoroin peltojen vuoroin metsaisten alueiden jaksottama nakyma.
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Kuva 10 Ote maakuntakaavasta.

1.10.2 Uuden Oulun yleiskaava

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 18.4.2016 8 25 hyvaksya Uuden Oulun yleiskaava
(Kaavanumero564-2011/1).

Uuden Oulun yleiskaavan kaavakartalla 1 sunnittelualue kuuluu Kake-4 -kaupunkikehittamis-
vybhykkeeseen. Kaupunkirakenteen laajentumisvyéhyke muodostuu alhaisen tehokkuuden
maankayttomuodoista. Vydhyketta kehitetdén alueellisesti toiminnoiltaan sekoittuneena, erityi-

sesti tilaa vaativien palvelujen ja tydpaikkatoimintojen seka pientalovaltaisen asumisen
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kaupunkiympéristona. Yhdyskuntarakenteen laajentaminen tulee toteuttaa asemakaavoilla pitka-
janteisesti ja taloudellisesti kestavasti seka vaiheistagyhdyskuntarakenteen laajentaminen mah-
dollisimman kestavalla tavalla. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa keskusten kaupunkikuvan pa-
rantamiseen, maankayton tehostamiseen joukkoliikenteen pysakkien ja keskusten laheisyydessa
seka yhtenaiseen viher ja virkistysalueverkkoon. Vyohyketté tulee kehittdé alueiden erityispiir-
teité vaalien seka vesistojen laheisyytta hydyntéen ja rantojen yleista kayttéa kehittaen. Vyo-
hykkeella edistetaan erityisesti pyorailya ja joukkoliikennettd seka sujuviamatkaketjuja. Yhdys-
kuntarakennetta tulee laajentaa pitkajanteisesti, harkitusti ja taloudellisesti seka kestavalla tavalla

vaiheistaen.

Suunnittelualue on yleiskaavassa kokonaisuudessaan osoitettu kulttuuriymparistén vaalimisen
kannalta maakunnallisestitarkeéksi alueeksi Alueen suunnittelussa ja kaytossa tulee edistaa
kulttuuriperintd - ja maisemaarvojen turvaamista siten, etta rakennustaiteellisesti tai kulttuuri-
historiallisesti arvokas rakennuskanta sailytetdan. Alueelle muutoksia suunniteltaessa on turvat-
tava alueen ominaisluonteen ja erityispiirteiden sailyminen. Rakennettuun kulttuuriympéaristdon

vaikuttavissa hankkeissa on pyydettavalausunto museoviranomaiselta.

Vanhataival- Konttisentie on méaaritetty kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi tieksi, ja sen yksityis-

kohtaisemmassa suunnittelussa tulee tukea tielinjauksen seka tien maisemallisten ja kulttuurihis

toriallisten arvojen sailymista. Tieta koskevista suunnitelmista on pyydettava lalsunto museovi-

ranomaiselta. Lisaksi suunnittelualueelleMarttilan kankaalle on merkitty yksi muinaismuistolailla
(295/63) rauhoitettu kiinted muinaisjaannds, jonka ympariston kaivaminen, peittdminen, muutta-
minen ja muu siihen kajoaminen on kielletty muinaismuistolain nojalla. Aluetta koskevista suun-

nitelmista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.

Suunnittelualueen eteldosass alueen lapi on osoitettu koillis -lounaissuuntainen tarkea virkistys-
yhteys. Merkinnalla on osoitettu seudullisesti tarkeimmat, kaupunkikehittamisvyohykkeille ja
niitd ymparaiville alueille sijoittuvat virkistysyhteydet ja yhteystarpeet. Tarkemmassa suunnitte-

lussa tulee edistaa tarpeellisten reittien ja muiden virkistyspalveluidentoteutumista.
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o
HEIKKILANKANGAS

Kuva 11 Ote osayleiskaavastgtaytantbonpanokartta 19.12.2022).

1.10.3 Oulujokivarren osayleiskaava

Alueella on voimassakaupunginvaltuuston 10.10.2022 § 85 hyvaksyma Oulujokivarren osayleis-
kaava.Oulujokivarren osayleiskaavalla on haluttu ohjata alueen rakentamista ja muuta maan-
kayttda siten, etta alueen kehittyminen on hallittua ja kestavaa. Tavoitteena on ollut toimiva, ta-
loudellinen, terveellinen ja ekologisesti kestava yhdyskuntarakenne. Osayleskaavassa on 0soi-
tettu kaksitiiveinten kylakeskusten aludta asemakaavoitettavaksi, joistaMadekoski 8 Sanginsuu
on toinen. Tarkeana osayleiskaavan sisalton@évat alueen arvot ja niiden osoittaminen; Oulujoki-
varsi on suurelta osalta valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistéa, ja
alueella on laajasti arvokkaita maisemapeltoja seka arvokasta rakennuskantadvladekoski-Heik-
kilankankaan suunnittelualue on osayleiskaavassa merkitty kokonaisuudessaan maakunnallisesti

arvokkaaksi maisemaalueeksi.

Osayleiskaavasa valtaosasuunnittelualueesta on osoitettu merkinnalla AT, Kyldalue. Alue on va-
rattu paaasiassa erillispientaloilleja alueelle voi tarpeen mukaan sijoittaa myds muuta maankayt-
t6a kuten palveluita ja viheralueita. Heikkilansaari on osoitettu merkinnalla RA, loma asuntoalue.
Kylakeskusalueeksi, ATC, on varattu alueita Konttisentien varresta ja Konttisenkankaalta ja Jy-
rantieltd. Kylakeskusdue on tarkoitettu paéaasiassa asuinpientaloille kuten pienkerrostaloille, rivi-
taloille, kytketyille pientaloille ja tiiviisti toteutettaville erillispientaloille. Alueen rakentamisen

27



564-2565 Asemakaava ja asemakaavan muutos, Heikkilankangadadekoski

tulee muodostaa riittavan yhtendinen ja tiivis kylékeskus. Alueelle voi tarpeen mukaan sijoittaa
my6s muuta maankayttda kuten palveluita ja viheralueita. Madekosken koulun lisdksi alueita
Madekoskentien laheisyydessa onosoitettu merkinnalla PY, julkisten palvelujen ja hallinnon alu-
eiksi. Lisdksialueelle on osoitettu viher- ja virkistysalueita (V, VU, VR) ja maisemallisestiraok-
kaita maatalousalueita (MA).

Oulujokivarren osayleiskaavatydn yhteydessa on laadittu kattavasti alueen rakennusperintoa ja

kulttuurimaisemaa koskevia selvityksia ja ohjeita.
Kulttuurihistoriallisesti merkittava tie

Suunnittelualueen lapi kulkeva Vanhataival Konttisentie on osayleiskaavassa maaritettyKulttuu-
rihistoriallisesti merkittavaksi tieksi. Kyseessa orvanhan Oulu-Kajaani maantien, ns. keisarintien
tiejakso, jolla on parhaiten sailynyt vanhanmaantien piirteitd. Suunnittelussa ja rakentamisessa

on tuettava tien linjauksen seka kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojen sailymista.
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Kuva 15 Ote kartasta vuodelta 1876. Oulujoen suuntaisesti kulkeva ns. Keisarintie on merkitty

punaisella.
Kylakuvallisesti arvokas alue

Konttisentien ymparistd on osayleiskaavassa osoitettu kylakuvallisesti arvokkaaksi alueeksi.
Osayleiskaavankaavaselostuksenliitteena olevassaArvokkaiden alueiden kehittdmisohjeen
Konttisentien ympariston suunnittelusuosituksissa esitetaan, ettéd Konttisenkankaan uusi asunto-
alueen tulee liitty & olemassa olevaan asuntorakentamiseen, rakennaten tulee sijoittu a metsai-

selle alueelle ja rakennusten pihapiireineen tulee muodostaa selked, yhtenainen rajaus metsan
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puolelle. Alueella sovelletaan metséalueidenrakennustapaohjeita ja rakennustyyppeja.Raken-

nusten yleisvaritys alueella on valkea.

SuunnittelusuosituksissaMadekosken koulun laheisyyteen, entiselle pellolle tuleva uusi asunto-
alue suunnitellaan ja toteutetaan yhtena kokonaisuutena ja se muodostaa pienimittakaavaista

kylamiljoota Konttisentien varteen. Omaleimainen alue muodostaa tiiviin kylamaisen rakenteen
sisdisineraitteineen. Rakennukset voivat olla moderneja ja monkilmeisia 1-2 kerroksisia kytket-

tyja omakotitaloja. Rakennusten varitys on lampimia maavareja.

Suunnittelusuosituksissa olemassa olevan asuinymparistdn tdydentaminen tapahtuu valitto-
massa lahiymparistdssdoleva rakennuskanta huomioiden rakennustapaohjeiden mukaan, ja alu-
een lomarakennuspaikat ja arvokkaiksi luokitellut vanhat kesdmaokit muut etaan asemakaavoituk-
sen yhteydesséapysyvan asutuksen kayttéon. Vanhat lomaasunnot tulee mahdollisuuksien mu-

kaan sailyttaa ja hyodyntaa osana pihapiiria.

Liséksi siunnittelusuositusten mukaan alueen maisemallisten arvojen sailymisen kannalta on tér-
keda, ettd metsaalueet ja metsan reunat sailyvat ehjind. Konttisentien varren peltoalueetrityi-
sesti Madekosken koulun ja Oulujoen véliseltd alueeltahoidetaan avoimia, maisemassa tulisi sel-
kedasti erottaa avoimet alueet metsaalueista. Rantaalueella jokivarsinakymat pidetdén avoimina
ja nain mahdollistetaan kosketus jokirantaan mahdollisimman laajasti. Rannan rakennusryhmien
ja ylempana sijaitsevien asuinkortteleiden valiga aluetta kehitetddn osana rantavydhykkeen
avointa maisemaa. Virkistysalueille tulevat rakenteet suunnitellaan ja toteutetaan korkeatasoi-

sesti.
Suojelukohteet

Suunnittelualueelle sijoittuu useita osayleiskaavassaakennushistoriallisesti ja kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaaksiosoitettu ja suojelukohteita ja muinaismuistokohteita. Kulttuurihistoriallisesti ar-

vokkaita kohteita ovat:
1. Heikkild, Valiheikkila ja Koskela
2. Torppa
3. Konttinen
4. Majbacka 1
5. Madekosken koulu
6. Kanniainen

7. Lepola
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1.10.4 Kulttuuriympariston teemayleiskaava

Yhdyskuntalautakunta asetti 26.3.2024 § 143 Kulttuuriympariston teemayleiskaavan ehdotuksena
nahtaville. Yleiskaavan tavoitteena on kuvata kaupungin monimuotoista kerroksellista kulttuu-
riymparistoé ja tukea kulttuurihistoriallisten arvojen sailymisté. Laadittava kaava tarkentaa Uuden
Oulun yleiskaavaa péaivittden maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistt seka
ajantasaistaen paikallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot nostaen esiin myés modernin raken-

nuskannan arvot, kuten Oulun koulun kohteet.
Kulttuuriympériston teemayleiskaavassa suunnittelualueelle sijoittuvat seuraava kohteita:

9 Oulu-Kajaanidmaantie, rakennetun kulttuuriympariston vaalimisen kannalta maakunnal-

lisesti arvokas tie (mk62).
1 Heikkilansaaren jalleenrakennuskauden lomaasunnot (pk5).
1 Konttisentien ymparistd (pko6).

1 Madekosken koulun laajennus (Oulun koulun kohde)

1.10.5 Voimassa olevat assemakaavd

Suunnittelualue on paaosin asemakaavoittamatonta aluetta. Heikkilankankaan Saaskensuon liit-
tyman kohdalla, Kotarannantien ja Vanhataipalen risteyksen kohdallg sekaAjopelintien vierei-
sellalahivirkistys- ja katualueella on voimassa29.19.1999 hyvaksyttyasemakaava (kaavatunnus
564-1582).

1.10.6 Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017 Alue ei ole rakennuskiellossa.Ra-
kentamista rantavythykkeelle ja-alueelle rajoittaa maankaytto- ja rakennuslain 72 §, ja rakenta-
mista rantavydhykkeen ulkopuolella rajoittaa maankaytto- ja rakennuslain 137 §.

1.10.7 Oulujokivarren rakennustapa- ja korjausohjeet

Oulujokivarren rakennustapaohjeet (Oulun kaupunki, Hirviniemi & Mannikkd Ay 2007) kasittavat
johdannon, yleiset rakennustapaohjeet (Osa A), yleiset korjaustapaohjeet (Osa B) seké arvokkai-
den alueiden kehittamisohjeet (Osa C). Ohjeiden avulla on tarkoitus dhjata rakentamista siten,
ettd alueiden erityiset arvot sailyvat. Ohjeet taydentavat yleiskaavaa ja antavat suosituksia ase-
makaavoitusta varten. Arvokkaiden alueiden kehittdmisohjeet koskevat mm. Konttisentien ym-

paristoa.

1.10.8 Kaupunkistrategia Oulu 2030
Kaupunginvaltuusto pé&atti 29.4.2024 8§35 Oulun kaupunkistrategiasta, jonkamukaan Oulun arvot
ovat rohkeus, reiluus ja vastuullisuus. Oulu edistaa alykkaasti kestavaa elaméntapaa ja Oulussa
jokaisella on mahdollisuus eléé terveellista ja turvallista elamé&. Kaupunkistrategiassa on
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strategisia tavoitteita liittyen ilmastonmuutoksen hillintd&n ja ilmastonmuutokseen sopeutumi-

seen, kestavaan kaupunkirakenteeseen ja luonnonléheiseen kaupunkiin

1.10.9 Valtatietd koskevat suunnitelmat ja selvitykset

Valtatie 22 Oulu - Kajaani: Kehittdmisselvitksessé(Pohjois-Pohjanmaan ELYkeskus 07/2024) on
muodostettu kattava nykytila -analyysi suunnittelualueesta, alueen nykytilasta seka alueen elin-
keinoelamasta ja toimintaymparistdsta. Naiden lisaksi selvityksessa on luotu tulevaisuusorientoi-
tunut valtatien 22 tavoitetila vuodelle 2050. Raportissa Oulun kaupunkialte ja Oulu-Muhos -jak-

sot koskevat asemakaavan suunnittelualuetta.

1.10.10 Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitajana asemakaava-alueella. Valtio (maanmittauslai-

tos) yllapitaa kiinteistorekisteria kaava-alueen ulkopuolella.

Korttelialueelle laaditaan tonttijako asemakaavan yhteydessa.

1.10.11 Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita3.9.2024

1.10.12 Maankéayttosopimukset

Maankayttésopimuksilla varmistetaan, ettei yksityisista hankkeista synny kaupungille kustannuk-
sia. Asemakaavoitettavien alueiden toteuttamiskustannukset kohdistetaan sopimuksilla kaavasta
hyo6tyvien maanomistajien kustannuksiksi. Kaikkien kaavasta hy6tyvieralueen maanomistajien
tulee sitoutua sopimuksiin. Oulun kaupunki osallistuu kustannuksiin omille mailleen syntyvien

tonttien osalta.

1.11 Kaavaaluetta koskevat selvitykset

Paastolaskelmat ja kokonaisenergiatarkasteluaaditaan asemakaavan ehdotusvaiheessa.

Asemakaavan suunnittelun vaiheet

1.12 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavaja asemakaavanmuutos on kaynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta. Uuden Oulun
yleiskaavan mukaisesti yhdyskuntarakenteen laajentaminen tulee toteuttaa asemakaavoilla pit-
kajanteisesti ja taloudellisesti kestavasti seka vaiheistaa yhdyskuntarakenteen laajentaminen
mahdollisimman kestavalla tavalla. Oulujokivarren osayleiskaavassa on osoitettukaksi tiiveim-

man kyldkeskuksen aluetta asemakaavoitettavaksi, joistdMadekoski 8 Sanginsuuon toinen.
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1.13 Suunnittelun k&ynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavaja asemakaavan muutoson kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella
31.10.2023 § 495.

1.14 Osallistuminen ja yhteisty6

1.14.1 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutus-
alueen alueen kiinteistonomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisét joiden toimi alaa asemakaavan muutos

koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu padasiassa kokousten seka lausuntojen muo-

dossa.
Osallisia kaavahankkeessa ovat:

1 suunnittelualueen ja vaikutusalueen kiinteistbnomistajat ja dhaltijat
9 asukkaat (kiinteisté- ja asunto-osakeyhtididen asukkaita kuullaan is&nnditsijan toimesta)
1 Oulun seudun ymparistotoimi

1 Pohjois-Pohjanmaan ELYkeskus/ alueidenkayttoyksikko

1 Pohjois-Pohjanmaan ELYkeskus / liikenne

1 Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

1 Oulun kaupungin vammaisneuvosto

1 Oulun kaupungin vanhusneuvosto

1 Oulun polkupydréilijat ry

1 DNA Oyj

1 Elisa Oyj

i Telia Finland Oyj

I Suomen Yhteisverkko Oy

1 Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

9 Pohjois-Pohjanmaan museo

1 Pikkaralan vesiosuuskunta

9 Oulun Vesi

1 Oulun Energia/ kaukolampo6

9 Oulun Energia/ sdhkonsiirto

9 Telia Towers Finland Oy

1

Digita Oy
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Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri
Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys
Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys

Alueen yksityiset tiekunnat

Madekosken kylayhdistys

=A =/ =4 =4 -4 =4

OiVa, Oulun nuoret vaikuttajat

1.14.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestettyosallistumis- ja arviointi-

suunnitelmassa esitetylla tavalla

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella . Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mie-
lipiteiden esittamista varten nahtavilla 14.11- 18.12.2023 Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta esitettiin 6 lausuntoa ja 17 mielipidettd. Madekosken koululla jarjestettiin 30.11.2023 tie-

dotus- ja keskustelutilaisuus alueen asukkaille ja maanomistajille.

Ty6ta ohjaamaan on perustettu 22.9.2023ohjausryhma, joka on kokoontunut kaavoitusprosessin
aikana oleellisissa vaiheissaOhjausryhméassa on ollut edustettuna Oulun kaupungin Yhdys-
kunta- ja ymparistopalveluista kaavoitus, kadut ja likenne sekdmaa ja mittaus, Oulun rakennus-

valvonta, Oulun seudun ympaéristétoimi, Oulun vesi, Pikkaralan vesiosuuskutea ja Oulun Energia.

1.14.3 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu pddasiassa kokousten seka lausuntojen muodossa.

1.15 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan laatimista saételee maankayttéj a r akennusl ain 54 A: 6Asema
siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinympéristolle, palvelu-

jen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestimisek. Rakennettua ymparistta ja luonnon-

ympadrista tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. [...] Asemakaavalla ei saa

aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityksellistd heikkenemista, joka ei ole

perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei myosk&an saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sel-

laista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttAmatta voi-

daan valttaa ¢

1.15.1 Kaupungin asettamat tavoitteet

Tavoitteena on kehittédé kylien elinvoimaa ja tukea alueen nykyista kylaasutusta ja palveluita

osoittaen uutta tadydentavaa asuinrakentamista, samalla turvaten alueen luonto-, maisema- ja
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kulttuuriymparist6 arvoja. Tyd pohjautuu Oulujokivarren osayleiskaavan periaatteisiin. Alustava
aikataulutavoite on, ettd maankayttdsopimukset ja asemakaava olisvat valmiina alkuvuonna
2027.

Asumista koskevat tavoitteet

Asumista koskevat tavoitteet pohjautuvat pddasiassa yleiskaavaan. Olemassa olevaa yhdyskunta-

rakennetta ja asutusta vahvistetaan. Alueelle pyritddn muodostamaan uusia tontteja ja edista-

maan olemassa olevien tonttien lisdrakentamista.

Yleiskaavasta poiketen Heikkilansaari osoitetaan vakituisen asumisen kaytt6on. Ratkaisu pohjau-

tuu maanomi stajien toiveisiin sek? yleiskaavan s

voituksen yhteydessa [Heikkilansaaren] rakennusoikeudet ja kayttotarkatukset maaritellaan tar-
kemmin. 6 Vakituisen asumi sen katsotaan edel
jestaa luotettavasti ja tonttien rakennusoikeudet pystytddn sovittamaan ymparistdoon ja maise-

maan.

Muodostuvan asuinympariston tulee olla terveellista, turvallista ja viihtyisaa. Liikenteen turvalli-
suus, liikenteen melu ja tulvariskit otetaan huomioon suunnittelussa. Tulvavahingolle altis raken-
taminen sijoitetaan riittavan korkealle ja yhteydet suunnite llaan siten, etta pelastaminen on
mahdollista tulvan aikana.

Kulttuuriympéristda ja maisemaa koskevat tavoitteet

Kulttuuriympariston arvot on osoitettu mm. maakuntakaavassa ja yleiskaavassa. Arvot perustu-
vat alueen maisemaan, kulttuuriympériston ja luonnonympariston suhteeseen, historiaan ja ra-
kennusperintdon. Maakunnallisesti ja paikallisesti arvokasta kulttuurimaissmaa ja rakennusperin-
tHa tulee vaalia siten, etta ymparistdn arvokkaat piirteet sailyvat. Muutosten tulee sopeutua ym-
paristoon.

Teknisia verkostoja koskevat tavoitteet

Alue viemaroéidaan vesihuoltoverkon toteutuksen yhteydessa. Vesi ja sahkdéhuollon verkostot

suunnitellaan padasiassa katujen yhteyteen.

Alueen maankaytto tulee jatkossakin olemaan niin valjaa, ettei kaukolammon rakentamiseen va-

rauduta.
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1.16 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

1.16.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Maankaytt6 ja kaupunkirakenne

Suunnittelualueesta |l aadittiin kaksi alustavaa m:
pien vaihtoehtojen perustana oli maank&yton sijoittuminen Oulujokivarren osayleiskaavan peri-

aatteiden mukaisesti. Suurimmat erot vaihtoehtojen valilla liittyivat maankayton tehokkuuteen.

Molemmissa vaihtoehdoissa alueelle osoitetaan tdydennysrakentamistaerillispientalotonteille
(AO), joista osa toteutetaan tdydennysrakentamisena olevia rakennuspaikkoja lohkomalla. Liséksi
vai ht oehdossa o0Maddakoskers kbulua laheisygtéemn3ekpl asyinpientalokortteleita
(AP), yhtiomuotoi seenasumiseen.V a i ht o e h d oKonttsseninteéseen ongofeutettu laa-
jempi ja tiiviimpi erillispientalojen alue kuin vaihtoehdossa dvaljad Vaihtoehdossa o V 2 lalyetllé

sijoittui noin 90 asuntoaj a v ai ht oehdod&l6asundbodi i vi sé6 noi n

Oulujokivarren maankaytén suunnittelu

Madekoski, Vaihtoehto viljd

B Madekoski - Vilji
1:7500

.........

Lagjuustiedo:

Uuder alucet
AO (sontit) 54
AP (asuineakennukser) °

pera—

Kaikki yh. %0

Joista 30 taloa kaupungin omistamalla maalla

Sttorumnt

uuuuu

LUOARKKITEHDIT

Kuva 12 Vaihtoehto oValj2ag.
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P

Kuv a

terre

RS

13

Oulujokivarren maankaytén suunnittelu

Vai

ht oehto

Madekoski - Tiivis
1:7500

LUOARKKITEHDIT

OTi
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Kapsk i
eyt

‘Madekoski, Vaihtoehto tiivis

Pienemmit, noin 8001000 m* AO-tontit ju
yhiismuotoiset AP-koruelic

udet rakentamiskiyudon otettavat alueet padosin
Uudet rak iy a
yleiskaavan mukaisilla asumiseen varacuilla alueilla

Lisaksi tiydennysrakentamisca olemassa olevan
rakennuskannan joukossa.

Lagjuustiedor:

Uudet alueet

A (tontit)

AP (asuineakennukse)
Yhe.

Tiydennystakentaminen
Madekoski

Heikkilinsaari
Lukante
Korarannandie
Vanhacaival
Yhe

Kaiklyh.

Joista 40 taloa kaupungin omistamalla maalla




564-2565 Asemakaava ja asemakaavan muutos, HeikkilankangaMadekoski

Liikenne ja pysakointi
Ajoneuvoliikenne ohjautuu molemmissa vaihtoehdoissa samoin periaattein. Ajoneuvoliikenne
ohjataan Heikkilankankaan ja Heikkilansaarenalueelle Kainuuntien ja Lukantien- Saaskensuontien

likennevalo-ohjatusta suuntaisliittymasta. Vanhatielle ei osoiteta ajoneuvoliikennetta, vaan yh-
teys Kotarannantielle johdetaan Vanhataipalen kautta.

Suunnittelualueelle johtaa Kainuuntieltd my6s kaksi muuta alueliittymaa; Konttisenrinteen Jyran-
kankaan liittyméat. Madekoskentien alueliittyma siirretaan nykyiselta paikaltaan koilliseen ja ny-

kyinen littymé& katkaistaan ajoneuvoliikenteelta.

Konttisentien ja Jyrantien liittymaa muotoillaan nykyista turvallisemmaksi. Vakkatien liittyméa Kai-

nuuntielle poistetaan ja ajoneuvoliikenne ohjataan Ajopelintien kautta.
Ymparistd, luonto ja maisema

Rakentamista on sijoitettu Oulujokivarren osayleiskaavan mukaisille paikoille niin, ettd maisemal-
lisesti arvokkaat peltoaukeat jatetdan avoimiksi. Paikallisesti arvokkaaksi méaaritetyille kasvi ja

lintualueille osoitetaan hyvin vahan tai ei lainkaan maankayttoa.

Molemmissa vaihtoehdoissa Konttisentien ja Jyrantien risteykseen on jatetty avoin maisemapel-

toaukea kohti Oulujokea, mutta eroa on aukean sijainnissa Vai ht oehdossa oVal jag
koulun | @nsipuolelle on osoitettu er i lasuin@ep-i ent al
talotontteja (AP).

Ulkoilualueet ja virkistysreitit

Vai ht oehdossa oV2lj2a6 Konttisenkankaan kuntorat a
osoitetaan muutamia erillispientalotontteja (AO).

kentuu enemman erillispientalotontteja, ja kuntopolku linjataan uude lleen.

Molemmissa vaihtoehdoissa Madekosken koululta on esitetty viher- ja virkistysyhteys Kapakan-

niemeen.
Hulevedet

Molemmissa vaihtoehdoissa suunnittelu alueella lapaisemattéman pinnan maaréa tulee lisaanty-

maan, minka myota alueella muodostuvien hulevesien maara hieman kasvaa.
Palvelut

Vaihtoehdoissa ei ole eroa palveluden suhteen: suunnittelualueelle ei sijoitu uusia kaupallisia
palveluita, vaan alue tukeutuu jatkossakin Maikkulan kahden kilometrin pddssa sijaitseviin palve-

luihin. Madekosken koulu on osoitettu palvelurakennusten korttelialueeksi (P).
Melu

Vaihtoehdot eivat eroa toisistaan melun osalta.
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1.16.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Vaikutukset y hdyskunta rakenteeseen

Hajarakentamisen seurauksenaaajamoituneen suunnittelualueen kaytto selkiytyy molemmissa
vaihtoehdossa ja alueen rakennetun kulttuuriperinnén arvoja turvataan. Yhdyskuntarakenne tii-

vistyy, ja alueen luonne muuttuu hajarakentamisalueesta kohti suunniteltua pientalovaltaista
asuinaluetta.Vai ht oehdossa o0tiivisd yhdyskuntarakenne ti

ma&n kuin vai htoehdossa ov2alj2d.
Vaikutukset k ylakuvaan, maisemaan ja rakennettuun kulttuuriperintoon

Vanhan, maakunnallisesti arvokkaanKeisarintien linjaus sailyy Vanhataipaleella ja Konttisentiella
molemmissa vaihtoehdoissa Kuitenkin uusilla katurakenteilla ja tien varteen tulevilla taydenta-

villa asuinpientalotonteilla on vaikutuksia arvokkaaksi arvotettuun kylédkuvaan

Alueen maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaat rakennukset seké néitd ymparoivat maisema-

pellot sdilyvatmo | e mmi ssa vai htoehdoissa. Vai htoehdoi ssa
tavat jAsentaa asuinpientalorakentamistaMadekosken koulun kaakkoispuolen peltoalueelle,

mutta m olemmissa vaihtoehdoissa avoin maisema muuttuu ja sailymista turvataan asemakaa-

valla. Madekosken koulun ymparistéssa rakentaminen on tiiveinta, ja sijoittuu osin peltoaukeille.
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Vaikutukset asumiseen ja vaesttnkehitykseen

Vai htoehto O0Tiivisodo sis?|lta2a enemm?n awesidt or ak en

ma2aran alueella kuin vaihtoehto oValj2§ig.
Vaikutukset palveluihin

Vaihtoehdot eivat eroa merkittavasti vaikutuksiltaan palveluihin. Tiiviimpi vaihtoehto mahdollis-
taa laajemman vaestopohjan ja kysynnan palveluille. Alueelle ei esiteté&kummassakaan vaihtoeh-

dossa uusia palveluita, vaan palvelut sijoittuvat suunnittelualueen ulkopuolelle.
Liikenne

Vai htoehdot ei vat eroa merkittagavasti| l'ii kent eel | |
enemman uutta asutusta, mika tuottaa hieman enemman uutta liikennetté kuin vaihtoehto

ovaljao

Vaikutukset kunnallistekniikan kustannuks iin

Alueella on ennestéén hajaasutusta, joten molemmissa vaihtoehdoissa rakennettavat katupituu-

det ja muu infra ovat suuria suhteessa uuden rakentamisen madaraanvVai ht oeht o o0Ti i vi s

enemman uutta rakentamista, joten se on kustannuksiltaan suhteessa edullisempi.
Vaikutukset luontoon ja eld imist6on

Vaihtoehdot eivat eroa merkittavasti vaikutuksiltaan luontoon ja elaimistoon. Luontoselvityk-
sessa tunnistetut paikallisesti arvokkaat luontokohteet on huomioitu molempien vaihtoehtojen
maankaytdssa saastamalla ne rakentamiselta kokonaan tai lahes kokonaarVaihtoehdossa

0 V 2 KKgnttisenkankaalle séastyy jonkin verranenemman metsaaluetta.
Viemaraointi vahentaa haja-asutuksen jatevesien vesistbkuormitusta.
Vaikutukset ulkoilualueisiin ja virkistysreitteihin

Vai ht oehdossa oValjad Konttisenkankaan kuntorat a
Konttisenrinteeseen rakentuu enemman erillispientalotontteja, ja kuntoreitti/hiihtolatu linjataan

uudelleen, jolloin se lyhenee nykyisesta. Kuntopolku ja Konttisenrinteen virkistysaluesijaitsevat

Madekosken koulun vieressa, joten muuttuvalla maankaytolla voi olla vaikutusta koululaisten

kayttoon.

Jyréntien ymparistdon suunnitellaan molemmissa vaihtoehdoissa tadydennysrakentamista. Talla
on vaikutusta hevosharrastustoimintaan, silla uusi rakentaminen katkaiseeolevia ratsastusreit-

teja.

1.16.3 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Vaihtoehd ot O Ti i vi s6 | a 0 V?2lahinfa dudgn cakekttmasarvmaidranbsalia.s i st a ar
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1.16.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Jatkosuumi t t t el uun val it t(tydpalaveridd.orR®28)e ht o oTii vi so

Merkittavané perusteena on vaihtoehdon tiiviimpi yhdyskuntarakenne ja tehokkaampi maan-

kayttd. Suunnittelualueella olevan haja-asutuksen takia alueelle tulee rakentaa runsaasti katuja ja
muutainfaas uht eessa wuuden rakentamisen m22a@araanp, Vaiht
uutta rakentamista, joten se on kustannuksiltaan suhteessa edullisempija tarjoaa paremman

lahtokohdan jatkosuunnitteluun .

1.16.5 Esitetyt mielipiteet ja nilden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palautteet ja niiden vastineet on esitetty erillisessa liit-

teessa.

1.16.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis ja arviointisuunnitel-
masta 30.10.2023 § 497,

Asemakaavan kuvaus

1.17 Kaavan rakenne
Kaavan perusrakenne pohjautuu Oulujokivarren osayleiskaavar(kh 19.12.2022, kv 10.10.2022)

periaatteisiin, ja sen tavoitteena on kehittaa kylien elinvoimaa ja tukea alueen nykyista kyla-
asutusta ja palveluita osoittaen uutta taydentavaa asuinrakentamista, samalla turvaten alueen

luonto - ja maisema-arvoja.

Kaavassa osoitetaan korttelialueet ja niihin liittyvat maaraykset alueen lisarakentamiseksi. Lisaksi

muodostuu liikenne -, katu-, virkistys-, ja peltoaluetta.
Maankayttt ja kaupunkirakenne

Alueelle osoitetaan 1-2-kerroksista taydennysrakentamista erillispientalotonteille (AO), joista osa
toteutetaan tdydennysrakentamisena olevia rakennuspaikkoja lohkomalla. Liséksi on esitetty
muutamia asuinpientalokorttel eita (AP) yhtiomuotoiseen asumiseen lahellaMadekosken koulua

sekd Madekosken uutta alueliittymaa.

Uuden rakentamisen sijoittelussa on huomioitu oleva rakennuskanta, alueen rakennetun kult-
tuuriympariston ja maiseman arvot, alueen luontoarvot, viherverkostot seka hulevesien valuma

alueet ja suunnat.
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Suunnittelualueen pohjoisosa Heikkilankankadla sailyy maisemallisestiavoimena, Heikkilan ja
Koskelanmaakunnallisesti arvokkaidenpihapiirien peltoaukeana. Lukantien varteen on osoitettu
uusia erillispientalotontteja. Heikkilansaaren jalleenrakennuskauden paikallisesti arvokkaan
loma-asutuksen lomaan on osoitettu joitakin lisarakennuspaikkoja. Vanhatien varteen ja Kota-

rannantien alueelle on osoitettu useita erillispientalolontteja.

Eniten uutta asuntorakentamista on osoitettu Madekosken koulun lahistolle, kuten Konttisenrin-

teeseen sekakoulun itdpuolelle. Jyrantien varrelle osoitetaan paljon uusia erillispientalotontteja.

Vakkatie linjataan uudelleen [Ahemmas olevia asuinpientaloja, ja Kainuuntien ja Vakkatien valiin
osoitetaan uusia pientalotontteja. Vakkatien vaarallinen liittym& Kainuuntielle poistetaan, ja yh-
teys otetaan Ajopelintielt 8. Kaupunginosarajaa siirretdén, javVakkatien alue siirtyy Madekosken

kaupunginosasta Heikkilankankaalle.

Kuva 14 Kaavaluonnos

41
















































