Heikkilankangas-Madekoski asemakaava
kaavatunnus 564-2565
13.3.2025

Heikkilankankaan ja Madekosken asemakaava ja
asemakaavan muutos 564-2565 osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Heikkilankankaan ja Madekosken kaupunginosissa on vireillda asemakaavan
sekda asemakaavan muutoksen laatiminen. Asemakaava-alueella on Oulun
kaupungin maanomistuksen lisaksi useita yksityisia maanomistajia ja valtion
omistamia tiealueita. Asemakaava laaditaan yhteistydssa maanomistajien
kanssa.

Tavoitteena on kehittaa kylien elinvoimaa ja tukea alueen nykyista kylaasutusta
ja palveluita osoittaen uutta tdydentavaa asuinrakentamista, samalla turvaten
alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistdarvoja. Tyd pohjautuu
Oulujokivarren osayleiskaavan periaatteisiin. Alustava aikataulu-tavoite on, etta
maankayttdsopimukset ja asemakaava olisivat valmiina alkuvuonna 2027.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan kaavahankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja
vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen isannoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

asukkaille ja toimitilojen haltijoille.

Kaavan aineistot ovat verkkosivulla;: www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet

Asemakaava-aineistot 10ytyvat kaavatunnuksella 564-2565

Kuulutukset nahtaville asettamisista seka kaavan voimaantulosta julkaistaan verkkosivuilla www.ouka.fi/kuulutukset.

Kuva 1. Ote opaskartasta, joissa asemakaava-alue
on rajattu mustalla viivalla.

YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT
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Asemakaava-alue ja kaavan tavoitteet

Asemakaava-alue sijaitsee Oulujoen varressa Heikkilankankaan ja
Madekosken kaupunginosien alueilla. Suunnittelualue alkaa n. 8
kilometria Oulun keskustasta kaakkoon, rajautuen Juurusojaan.
Alue jatkuu 3 kilometria kaakkoon jokivartta mydétaillen aina
Madekoskentielle saakka. Lounaassa suunnittelualue rajautuu
Kainuuntiehen (VT 22), poikkeuksena Kiesitien-Ajopelintien alue,
joka sijaitsee Kainuuntien eteldpuolella.

Alueella on runsaasti kylamaista asutusta ja loma-asumista.
Madekosken koulu sijaitsee alueen keskella. Suunnittelualueella on
lisaksi viljeltyja peltoalueita seka metsia, jotka ovat paaosin
hoidettuja tai puustoltaan nuorehkoja. Asemakaava-alueen pinta-
ala on noin 98 ha.

Tavoitteena on kehittaa kylien elinvoimaa ja tukea alueen nykyista
kyldasutusta ja palveluita osoittaen uutta taydentavaa
asuinrakentamista, samalla turvaten alueen luonto-, maisema- ja
kulttuuriymparistéarvoja. Tyo pohjautuu Oulujokivarren
osayleiskaavan periaatteisiin. Alustava aikataulu-tavoite on, etta
maankayttdsopimukset ja asemakaava olisivat valmiina alkuvuonna
2027.
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vyMpPARIsTOPALVELUT Oulujokivarren asemakaava 564-2565, 13.3.2025 Kuva 2. Ote ilmakuvasta, joihin on rajattu asemakaava-alue mustalla viivalla.
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Vaikutusten arviointi, maanomistus
ja maankayttosopimukset

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan
toteuttaminen voi aiheuttaa kaavan muutosalueella ja sen lahiymparistossa.
Arvioitavana on mm. kyldkuvaan ja rakennettuun ymparistoon, luontoon ja
maisemaan, asumiseen seka liikenteen turvallisuuteen kohdistuvat vaikutukset.
Suunnittelualueelle laaditaan luonto- ja maisemaselvitys, hulevesiselvitys seka
tarvittaessa muita selvityksia. Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja
yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetaan
asemakaavan selostukseen.

Maankayttosopimukset

Maankayttosopimuksilla varmistetaan, ettei yksityisista hankkeista synny
kaupunagille kustannuksia. Asemakaavoitettavien alueiden
toteuttamiskustannukset kohdistetaan sopimuksilla kaavasta hydtyvien
maanomistajien kustannuksiksi. Kaikkien kaavasta hyotyvien alueen
maanomistajien tulee sitoutua sopimuksiin. Oulun kaupunki osallistuu

kustannuksiin omille mailleen syntyvien tonttien osalta.

Kuva3. Ote maanomistuskartasta, joihin on rajattu asemakaava-alue mustalla viivalla.

Tarkastelualueide maanomistus

Tarkastelualueen maanomistussuhteista kertoo sivun oikean reunan kuvaote.
Oulun kaupungin maanomistus on vihrealla, yksityinen maanomistusta
harmaalla ja valtion maanomistus oranssilla.
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Uuden Oulun yleiskaava

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 18.4.2016 § 25 hyvaksyma Uuden Oulun
yleiskaava (Kaavanumero 564-2011/1). Uuden Oulun yleiskaavan kaavakartalla 1
suunnittelualue kuuluu Kake-4 -kaupunkikehittamisvyohykkeeseen. Kaupunkirakenteen
laajentumisvyohyke  muodostuu  alhaisen  tehokkuuden  maankadyttomuodoista.
Vyohyketta kehitetdaan alueellisesti toiminnoiltaan sekoittuneena, erityisesti tilaa
vaativien palvelujen ja tyopaikkatoimintojen seka pientalovaltaisen asumisen
kaupunkiymparistona.  Yhdyskuntarakenteen laajentaminen  tulee  toteuttaa
asemakaavoilla  pitkdjanteisesti ja  taloudellisesti  kestavasti seka vaiheistaa
yhdyskuntarakenteen laajentaminen mahdollisimman kestavalla tavalla. Erityista
huomiota tulee kiinnittaa keskusten kaupunkikuvan parantamiseen, maankayton
tehostamiseen joukkoliikenteen pysakkien ja keskusten laheisyydessa seka yhtendiseen
viher- ja virkistysalueverkkoon. Vyohyketta tulee kehittaa alueiden erityispiirteita vaalien
seka vesistdjen laheisyyttda hyodyntden ja rantojen yleista kayttéa kehittaen.
Vyohykkeella edistetaan erityisesti pyorailya ja joukkoliikennetta seka sujuvia
matkaketjuja. Yhdyskuntarakennetta tulee laajentaa pitkdjanteisesti, harkitusti ja
taloudellisesti seka kestavalla tavalla vaiheistaen.

Suunnittelualue on yleiskaavassa kokonaisuudessaan osoitettu kulttuuriympariston
vaalimisen kannalta maakunnallisesti tarkedksi alueeksi. Alueen suunnittelussa ja
kaytossa tulee edistaa kulttuuriperintd- ja maisema-arvojen turvaamista siten, etta
rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sailytetaan.
Alueelle muutoksia suunniteltaessa on turvattava alueen ominaisluonteen ja
erityispiirteiden sailyminen. Rakennettuun kulttuuriymparistodn vaikuttavissa hankkeissa
on pyydettava lausunto museoviranomaiselta.

Vanhataival-Konttisentie on maaritetty kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi tieksi, ja sen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee tukea tielinjauksen seka tien maisemallisten
ja kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista. Tieta koskevista suunnitelmista on
pyydettava lausunto museoviranomaiselta. Lisaksi suunnittelualueelle Marttilankankaalle
on merkitty yksi muinaismuistolailla (295/63) rauhoitettu kiinted muinaisjaannds, jonka
ympariston kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty
muinaismuistolain  nojalla.  Aluetta  koskevista  suunnitelmista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.

Kuva 4. Ote Uuden Oulun yleiskaavasta kaavakartasta 1
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Suunnittelualueen eteldosassa alueen lapi on osoitettu koillis-
lounaissuuntainen tarkea virkistysyhteys. Merkinnalla on osoitettu
seudullisesti  tarkeimmat, kaupunkikehittamisvydhykkeille ja niita
ymparoiville alueille sijoittuvat virkistysyhteydet ja yhteystarpeet.
Tarkemmassa suunnittelussa tulee edistaa tarpeellisten reittien ja muiden
virkistyspalveluiden toteutumista.
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Oulujokivarren osayleiskaava

Oulujokivarren osayleiskaava hyvaksyttiin  Oulun kaupunginvaltuustossa 2007 ja sai
lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 2010. Oulun kaupunginhallitus
maarasi voimaan 19.12.2022 § 365 Oulujokivarren osayleiskaavan tarkistuksen (kv
10.10.2022 § 85 hyvaksyi) siltéa osalta, johon ei ole kohdistunut valituksia. Tarkistuksessa
poistettiin asemakaavoitusvelvoite kylaalueilta.

Oulujokivarren  osayleiskaavassa Heikkilankankaalle on osoitettu kylaaluetta AT-
merkinnalla, joka on varattu padasiassa erillispientaloille. Alueelle voi tarpeen mukaan
sijoittaa my6s muuta maankayttéa kuten palveluita viheralueita. Madekoskelle on
osoitettu edellisen merkinnan lisaksi paljon kylakeskusaluetta AT-c-merkinnalld, joka on
tarkoitettu paaasiassa asuinpientaloille kuten pienkerrostaloille, rivitaloille, kytketyille
pientaloille ja tiiviisti toteutettaville erillispientaloille. Alueen rakentamisen tulee
muodostaa riittavan yhtenainen ja tiivis kylakeskus. Alueelle voi tarpeen mukaan sijoittaa
myds muuta maankayttdéa kuten palveluita ja viheralueita. Konttisenkankaalla sijaitseva
Madekosken koulu on merkitty julkisten palvelujen ja hallinnon alue PY-merkinnalla, joka
tarkoittaa paaasiassa kunnan, valtion tai muiden julkisten yhteis6jen toimintoja varten
varattua aluetta. Koulun ymparisté on virkistysaluettaV -merkinnalla ja sinne on merkitty
ulkoilureitti.  Konttisenkangas on merkitty kylakuvallisesti arvokkaaksi alueeksi.
Heikkilansaari on loma-asuntoalue (RA), joka on varattu padasiassa loma-asunnoille.
Maarayksessa on kerrottu uusiin ja vanhoihin asuinpaikkoihin liittyvia erillismaarayksia.
Mustalla palloviivalla on esitetty kevyenliikenteen reitteja.

Vanhataival,  Konttisentie ja  Jyrantie ovat merkitty sinisellda  palloviivalla
kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi tieksi, joka edustaa Vanhan Oulu-Kajaani -maantien,
ns. keisarintien tiejaksoa, jolla on parhaiten sailynyt vanhan maantien piirteita.
Suunnittelussa ja rakentamisessa on tuettava tien linjauksen seka kulttuurihistoriallisten ja
maisemallisten arvojen sailymista.

Suunnittelualueella  Heikkildankankaalla ja Madekoskella on merkitty seitseman

suojelukohdettu vaaleansiniselld nelidlla ja yksi muinaismuistokohde mustalla nelidlla yksi
muinaismuistokohde.

YHDYSKUNTA- JA
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Kuva 5. Ote Oulujokivarren osayleiskaavasta, johon on rajattu
Heikkildankangas-Madekoski asemakaavan tarkastelualue punaisella viivalla.

APﬂ\ CIVY- B

Lisaksi Heikkildanlankaan ja Madekosken suunnittelukartalla on merkitty
Juurusojan  venesatama, yleinen pysakointialue (LP), Kapakanniemen
venesatama ja uimaranta, retkeily- ja ulkoilualue (VR), urheilu- ja

virkistyspalveluidenalue (VU), Kainuuntie melurajamerkinta (dB), Maatilojen
talouskeskusten alue (AM), Maisemallisesti arvokas maatalousalue (MA),
Suojaviheralue (EV), Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistdoarvoja
(MY), Maa- ja metsatalousvaltainen alue (M), Kainuuntie meltgﬂmerkinté (dB).
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Arvokas maisema-alue

Oulujokilaakso  on  maakunnallisesti  arvokasta maisema-aluetta ja osuus
Vasankankaan ymparistosta Muhokselle asti on esitetty valtakunnallisesti arvokkaiden
maisema-alueiden paivitysinventoinnissa 2013.

Oulujoen laakson maisema-arvoja ovat maisemakuvassa yhdistyvat ja vuorottelevat
luonnonymparistdon ja  kulttuuriymparistdon piirteet. Avointa viljelymaisemaa
reunustavat metsaiset kankaat ja niille sijoittunut asutus. Peltomaisemaa rytmittavat
myds purouomat, kunnaat ja metsasaarekkeet. Oulujoki hallitsee monin paikoin
maisemaa. Vanhat maatalouskeskukset ovat keskeisia jokilaaksomaiseman
elementteja.

Asemakaavat

Madekosken kaupunginosassa asemakaava-alue on asemakaavoittamaton.

Heikkilankankaan kaupunginosassa Kiesitien ja Ajopelintien ymparistossa osuu pieni
kaistale asemakaavoitetulle (564-1582) alueelle. Asemakaavassa muuttuva alue on
rivitalojen korttelialuetta (AKR) ja lahivirkistysaluetta (VL).

Kayttotarkoitus: AO

Alueen pinta-ala: 0,23 ha

Maikkulan tiaydennysrakentamissen tavoitesuunnitelma 3.9.2019 AltietahokkiNs: 025

Oulun kaupunkistrategian ja Uuden Oulun yleiskaavan mukaan yhdyskuntarakennetta Arvio rakennusoikeudesta: 600 k-m
eheytetdaan taydennysrakentamisen avulla. Taydennysrakentamisella pyritaan
kasvattamaan asukkaiden maaraa lahella palveluita seka pienentamaan investointi- ja
kayttokustannusten kasvua. Tavoitesuunnitelman tarkoituksena on kartoittaa
kaupunginosien taydennysrakentamiseen soveltuvia kohdealueita sekd muodostaa
lahtokohtia kohdealueiden myéhemmalle asemakaavoitukselle. Tavoitesuunnitelma ei
ole maankaytto- ja rakennuslain mukainen oikeusvaikutteinen suunnitelma.

Tavoitesuunnitelmassa Kiesitien varteen on osoitettu tadydentavaa omakotiasumista.

Asukasmaaraarvio: 12

- Heikkilankankaan rakentamisen yhteydessa rakentamisen ulkopuolelle jatetty alue.
- Rakentaminen mahdollista suoraan olevan kadun varteen.

YHDYSKUNTA- JA . .

YMPARISTOPALVELUT OuIUJoklvarren asemakaava 564-2565, 13.3.2025 - Soveltuu AO-tonteiksi, rakennusten korkeus sama kuin ymparistossa.

Kuva 6 ja 7 ylempikuvaote on Kiesitien ja Ajopelintien ymparistdssa olevasta asemakaavasta (564-1582).
Sivu 6/8 Alempi kuvaote on Maikkulan tdydennysrakentamisen tavoitesuunnitelmasta Kiesitien kohdekortista nro 18.



Osallistuminen

Kirjalliset ~ mielipiteet  osallistumis-  ja  arviointisuunnitelmasta,
asemakaavan valmisteluaineistosta ja muistutukset asemakaava-
ehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen:

Kirjaamo PL 71 90015 Oulun kaupunki,
kayntiosoite: Kansankatu 55A,

tai sahkopostilla osoitteeseen: kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta ja vastineista toimitetaan niille,
jotka ovat toimittaneet osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen
esittamisen yhteydessa.

Hankkeen diaarinumero on OUKA/3095/2019.

Sahkoiseen  kaava-aineistoon  voi  tutustua my6s Oulu 10
asiakaspalvelupisteessa (kayntiosoite Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja
saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan viimeisella
sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on
saatu mielipiteet, suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman
suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu kaavoituksen eteneminen ja
vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT
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Osalliset

Maankayttd- ja rakennuslain 62 8 mukaan kaavan osallisia ovat lahialueen
maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldaan. Osallisila on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta. Viranomaisten ja yhteis6jen osalta osallisia tassa
hankkeessa ovat mm. seuraavat tahot:

e  Oulun seudun ymparistotoimi Pohjois-Pohjanmaan piiri

e  Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus e  Suomen luonnonsuojeluliiton

e  Oulu-Koillismaan Oulun yhdistys ry
pelastusliikelaitos e  Pohjois-Pohjanmaan

e  Oulun kaupungin lintutieteellinen yhdistys (PPLY)

vammaisneuvosto e  Tarkastelualueiden yksityiset
e  Oulun kaupungin vanhusneuvosto tiekunnat:
e  Oulun polkupyorailijat ry e  Koskenranta
e DNAOyj e  Konttisentien yksityistie
e  Elisa Oyj e  Jyrankuja
e Telia Finland Oyj e  Kotarannantie
e  Suomen Yhteisverkko Oy e Kotipellontie
e  Yhdyskuntasuunnittelun seura ry e  Ylapellontie
e  Pohjois-Pohjanmaan museo e  Lukan-Pukin yksityistie
e  Pikkaralan vesiosuuskunta e  Heikkilansaaren yksityistie
e  Oulun Vesi e  Madekosken kylayhdistys
e  Oulun Energia e  QiVa, Oulujoen nuoret vaikuttajat
e  Telia Towers Finland Oy
e Digita Oy
[ ]

Suomen luonnonsuojeluliitto,


mailto:kirjaamo@ouka.fi

Miten asemakaavatyo etenee?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavoitus kaynnistetaan lahtokohtien selvittamiselld ja laatimalla osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka pidetttiin nahtavilla neljan viikon ajan loppuvuodesta 2023. Tana
aikana osallisten oli mahdollista esittdaa mielipiteita. Nahtavillaolon aikana jarjestettiin
kaikille avoimet keskustelu- ja tiedotustilaisuudet. Nahtavilldaolon jalkeen keskeisten
maanomistajien kanssa jarjestettiin tapaamiset suunnitelmiin liittyen. Nahtavilldolosta
ilmoitetaan kirjeill3, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan kevaalla 2025. Tana
aikana osallisten on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittda niista mielipiteensa.
Nahtavillaolon aikana jarjestetaan kaikille avoimet keskustelu- ja tiedotustilaisuudet.
Nahtavillaolon jalkeen maanomistajien kanssa jarjestetdaan neuvottelutilaisuudet
maankayttosopimuksista. Kaava-asiakirjojen nahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilla,
kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, ettd asemakaavaehdotus valmistuu alkuvuodesta 2027, jolloin
kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi. Nahtavillaolosta ja mahdollisuudesta
muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella
Kalevassa. Kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille, joiden kotikuntana ei ole
Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeelld. Viranomaisia ja yhteisdja tiedotetaan
sahkopostitse. Muistutus tulee toimittaa kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon
kuulutuksessa mainitussa aikataulussa. Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen
vastine, mikali he ovat sita kaavan nahtavillaoloaikana pyytaneet ja toimittaneet
kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on
ne hyvaksynyt.
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Hyvaksymisvaihe
Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta
lahetetadn tieto niille, jotka ovat sitda kirjallisesti  pyytaneet

kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana (maankaytto- ja rakennusasetus 94
8). Hyvaksymista koskevaan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen (maankayttd- ja rakennuslaki 191 8). Hallinto-oikeuden
paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut, kaavoitus

puh. 044 703 2402
Vuorovaikutussuunnittelija Sirkku Kianto puh. 040 6651 168
puh. 040 5565 866

Sahkopostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi,

Asemakaava-arkkitehti Eini Vasu,

Kaavoitusassistentti Henna Pekkala,

Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
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