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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Nykyiset asuinkdytossé olevat kiinteistot.

Erillispientalojen korttelialue

Uudet tontit.

Maatilojen talouskeskusten korttelialue.

Palvelurakennusten korttelialue.

Léhipalvelurakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Mastoalue.

Suojaviheralue.

Maa- ja metsatalousalue.

Alue, jolla ympéristd sailytetaan.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

Maa- ja metsatalousalue jolla on erityisia
ymparistdarvoja.

3m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Eri asemakaavamaaraysten alaisten
alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen eri
alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun
asuntc 1 nelid issé ja jalkimméa luku sallitun
talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelidmetreissa.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan
issd ja jalkimmainen luku sallitun jan, talous- ja
huoltotilojen kerrosalan nelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeelli jolle saa sijoittaa yhdyskur
huoltoa palvelevia rakennuksia.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Silytettavaa puustoa.

Silytettava puu.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava melusuojaus. Merkinté osoittaa
suojauksen likimaaraisen sijainnin.

TIE -merkinnalld osoitettu maakunnallisesti arvokas tielinjaus.
Alueen rakennetun ympériston kokonaisuus, ominaispiirteet ja
identiteetti on turvattava alueen muutosten suunnittelussa seké
kaytdssa. Alueen arvot, monimuotoisuus ja ajallinen
kerroksisuus tulee huomioida. Katu- ja ympéristosuunnitelmista
tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Historiallisen ajan ikat. Alue, jolla kar y
perusteella sijaitsee noin vuodelta 1750 oleva tai sité vanhempi
talonpaikka. Alueen ja sen lahiympériston arkeologinen
séilyneisyys tulee selvittéa tarkemman suunnittelun
yhteydessa. Sijaintimerkinta ohjeellinen.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963)
rauhoitettu kiinted muinaisjaannds. Alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen
kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta
koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista tulee pyytaa
museovi lausunto. ( intéén liittyva
kirjaintunnus viittaa kaavaselostuksessa olevaan
kohdeluetteloon.)

Suojeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostdiden
yhteydessa korjattava sen kulttuurihistorialliset ja
rakennustaiteelliset arvot séilyttaen. Julkisivukorjauksissa tulee
kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja.
Sisétiloissa voidaan tehdé toiminnan vaatimia muutoksia.
Korjaus- ja muutostoimenpiteisté tulee pyytaa
maakuntamuseon/museoviraston lausunto.

Suojeltava rakenne.

Merkinnalla on osoitettu sailytettavat kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat rakenteet, rakenteiden alueet, rauniot tms. alueen
historiaan littyvat kohteet, jotka on sailytettava tai niita voidaan
hyédyntaa alueen kayttoa palvelevissa rakenteissa. Muutokset
voidaan tehdé ennallistavina tai muuten kohteiden arvoihin
soveltuvalla tavalla. Muutostdiden yhteydessa purettavat
rakenteet tai kohteet on dokumentoitava. Toimenpiteista tulee
pyytaé museoviranomaisen lausunto.

Ohjeellinen muuntajan vaara-alue.

Ohjeellinen hevostilan suojavyéhyke.

Hevostilan toimannalla saattaa olla vaikutuksia ymparistonsa.
Suojavydhyke on tarkoitettu suojaamaan seka hevostilan
toimintaa ettd ympardivaa asutusta mahdollisilta haitoilta.

Suojavydhykkeelle saa rakentaa asui nuksia maatilan
yhteyteen ja suojavydhykkeelle on osoitettu tdydentavaa
asuir I oleville rakennuspai

Hevostilalla lannan kasittely tulee hoitaa siten, etta siita on
mahdollisimman vahén haittaa asutukselle.

Tulvareitti, jonka sijainti on ohjeellinen.

Véylien ja alueiden pinnanmuodot tulee muotoilla
kokonaisuutena siten, ettd tulviva hulevesi virtaa hallitusti
painannetta pitkin. Reittid ei saa padota haitallisesti. Reittid
ympérdivét rakennukset tulee suunnitella siten, ettei tulvavesi
vahingoita niitd.

Huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa.

Merkinnalla on osoitettu maakunnallisesti arvokkaan
rakennetun kulttuuriympariston alueet, kohteet ja tiet
(MRKY2015).

Alueen rakennetun ympériston kokonaisuus, ominaispiirteet ja
identiteetti on turvattava alueen muutosten suunnittelussa seké
kéytdssa. Alueen arvoihin, monimuotoisuuteen ja ajalliseen
kerroksisuuteen tulee Kiinnittaa erityistd huomiota.

Rakenr iteellisesti tai kulttuurit iallisesti arvokas
rakennuskanta on tavoitteena séilyttdd. Rakennettuun
kulttuuriympariston vaikuttavista hankkeista on pyydettava
lausunto museoviranomaiselta.

pik1

pik1- merkinnalld varustetulla korttelialueella on noudatettava
seuraavia maarayksi:

MAISEMA:

Valtaki isesti arvokas mai lue. Aluetta koskee

i idenkayttotavoitteiden kulttuuriymparistod
koskevat tavoitteet. Alue pidetadn maisemalliset arvot
turvaavassa kaytossa. Alueella oleva rakennus-taiteellisesti tai
ku ihistoriallisesti arvokas dilytetaan.
Alueelle rakennettaessa tai aluetta muulla tavoin muutettaessa
on huolehdittava sen erityisten arvojen sailymisesta.
Toimenpiteet tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin,
kulttuurihistoriallisiin arvoihin. Mastot ja muut maisemassa
nékyvat rakennelmat on toteutettava niin, etteivat ne turmele
kaunista maisemakuvaa. Alueella tulee noudattaa
Oulujokivarren mai i i kulloinkin
voimassa olevia hyvan metsénhoidon suosituksia seka
rakentamis- ja korjaustapaohjeita.

KYLAKUVA:

Rakennusten tulee sopeutua maaseutumaiseen ymparistéon.
Julkisivuissa tulee kéyttaa ymparistdon sopivia perinnevéreja.

Tontit tulee aidata.

Asuinrakennusten korttelialueilla 10 % kerrosalasta saa olla
ympéristod hairitsematonta tyd- toimisto- tai liiketilaa.

AO-tonteille ei saa rakentaa paritaloja.

PIHA-ALUEET JAHULEVEDET:

Rakennusluvassa tulee esittaa vihersuunnittelun asiantuntijan
laatima pihajarjestely-, istutus- ja hulevesien
késittelysuunnitelma. Piha-alueilla on varattava riittévasti tilaa
lumenkasittelyyn ja varastointiin. Olevia puita tulee
mahdollisuuksien mukaan sailyttda. Ennen rakennusluvan
myontamist tulee esittaa koko tonttia koskeva
kéyttdsuunnitelma. Rakentamatta jaéneet korttelin osat tulee
hoitaa puistomaisessa kunnossa. Lattia- ja pihakorot tulee
sovittaa katujen ja yleisten alueiden tasauksiin tarvittaessa
tukimuureja ja istutuksia kayttden.

Tonteilla olevaa puustoa séilytetd&n mahdollisimman paljon.
Tonteille istutetaan riittavasti puita ja pensaita, joiden avulla

inen péristéon. Metsanreunat
jatetaan ehjaksi, tai pyritédn muodostamaan uusi metsanreuna
istutusten avulla. Suunnittelussa noudatetaan
vihertehokkuutta.

Hulevesien muodostumisen ehkaisemiksi pientalokiinteistoilla
tulisi kéyttaa vettalapaisevia pintaratkaisuja, kuten esimerkiksi
kiveyksia, sora- ja hiekkapintoja. Piha-alueita ei tule paallystaa
vettd lapaisemattomilla asfalttipaallysteilla. Hulevesia tulee
ohjata mahdollisuuksien mukaan piha-alueelle imeytyméén.

PYSAKOINTI:

Asuntojen pysakaintipaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain
asuinrakennusten paakayttotarkoituksen mukainen
asuinkerrosala.

Autojen pysékaintipaikkoja toteutetaan

Erillispientalot: 2 ap / asunto

Rivitalot ja kytketyt pientalot: 1,5 ap / asunto

Toimistot ja liiketilat:1 ap/ 50 k-m2. Lisaksi toteutetaan 2
liikuntaesteisen autopaikkaa 50 autopaikkaa kohti, ja sen
jélken yksi likuntaesteisen autopaikka kutakin alkavaa 50
autopaikkaa kohti. Invapysakaéintipaikat tulee toteuttaa
pysakaintinormin i elvoitepai aaran liséksi.

Polkupydrien pysékéintipaikkoja toteutetaan seuraavasti:

Erillispientalot: 4 pp / asunto

Rivitalot ja kytketyt pientalot: 3 pp / asunto
Toimistot ja palvelut: 1 pp / 80 k-m2
Lahikauppa: 1 pp /40 k-m2

TEKNISET TILAT JAENERGIANTUOTANTO:

Rakennusten suunnittelussa tulee huomioida aurinkoenergian
hyddyntaminen. Katoille saa sijoittaa aurinkopaneeleita ja
-keréimid, ja ne tulee suunnitella osaksi rakennuksen
arkkitehtuuria.

limanvaihtoon ja energiatuotantoon liittyvat ja muut teknisia
tiloja rakennuksen ylimman kerroksen ylapuolella on
keskitettava ja sopeutettava rakennuksen kokonaishahmoon ja
julkisivuarkkitehtuuriin. Laajat yhteniset tilat tulee sijoittaa
vesikaton alle.

Tonttien rakennusalalle voidaan rakentaa asuntojen ja
palvelujen tarpeisiin rakennusoikeuden liséksi ympérist6a
hairitsemattémia energiantuotantotiloja, jotka mahdollistavat
alueen uusit vihapadstdisen I
energiantuotannon.

MELU

Korttelin 27 tonteilla 5-7, korttelin 31 tontilla 4 ja korttelin 32
tonteilla 9 ja 10 rakennukset sijoitetaan niin, etta rakennukset
suojaavat tontin oleskelualueita. Rakennukset tulee sijoittaa
pitkittain tontin lansilaitaan ja oleskelualueet tulee sijoittaa
rakennuksen itédpuolelle rakennuspaikan aéniolosuhteet
huomioiden, ja Kainuuntielle pain suuntautuvat

on

HAPPAMAT SULFAATTIMAAT:

Alueella voi esiintya happamia sulfaattimaita.
Rakennussuunnittelun yhteydessa tulee selvittda happamien
L { ja potentiaali happamien imai
esiintyminen ja niiden vaikutus suunnitteluratkaisuihin.
Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden
suunni kaivutdissa, ihdoissa ja maa-
aineksen l&jityksess& happamoitumishaittojen
ennaltaehkaisemiseksi. Alueelle ei saa rakentaa kellareita.

MAAPERAN PILAANTUNEISUUS:

wstdiden yh peran laatua tulee
tarkkailla ja tarvittaessa tehda tarkentavia tutkimuksia.
Tarvittaessa tulee olla yhteydessa alueelliseen
ympéristoviranomaiseen. Pilaantunut maapera on tarvittaessa
puhdistettava ennen rakentamiseen ryhtymistd.
Kynnysarvotason ylittavia maita ei voida siirtaa tontin
ulkopuolelle hyédynnettévéksi ilman tarkempaa
riskitarkastelua.

TONTTIJAKOMERKINNAT

Sitovan tonttijaon mukainen tontti

OULUN KAUPUNKI

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut

ASEMAKAAVA:

PIKKARALAN KAUPUNGINOSAN OSA
ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU PIKKARALAN KAUPUNGINOSAN KORTTELIT 10 - 34

KORTTELIALUEILLE OSOITETAAN ASEMAKAAVASSA SITOVAT TONTTIJAOT

JOTKA ESITETAAN TARKEMMIN TONTTIJAKOKARTOILLA.

POHJAKARTTA ON MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN 54a § MUKAINEN
JAVASTAA OLOSUHTEITA

MITTAKAAVA 1:3000

ASEMAKAAVOITUS

75 150

300

KAAVATUNNUS LAATIMIS- KORJAUS- YHDYSKUNTA- KAUPUNGIN- VOIMAANTULO-
DRNO PAIVAMAARA PAIVAMAARA LAUTAKUNTA VALTUUSTO PAIVAMAARA
564-2617 13.3.2025

9820/2024

SUUNNITTELLA KAAVOITUSARKKITEHTI PIRTAJA

LUO ARKKITEHDIT OY EINI VASU

KAAVOITUSJOHTAJA
KARI NYKANEN

LUONNOS




	Asemakaavaluonnos Pikkarala

