




 
564-2548 Maikkulan täydennysrakentamisen asemakaavan muutos 

  
 

3 
 

4.5.7. Suunnitelmiin kaavaehdotuksen nähtävilläolon jälkeen tehdyt muutokset  .............................................................. 40 
4.5.8. Suunnitteluvaiheiden käsittelyt ja päätökset .......................................................................................................................... 41 

5. Asemakaavan kuvaus ............................................................................................................................................................................................. 42 

5.1 Kaavan rakenne .................................................................................................................................................................................................. 42 
5.2 Laajuustiedot ja mitoitus ................................................................................................................................................................................ 43 
5.3 Aluevaraukset, merkinnät ja määräykset ................................................................................................................................................. 45 

5.3.1 Korttelialueet ........................................................................................................................................................................................ 45 
5.3.2 Suojaviher-, viher- ja vesialueet ................................................................................................................................................... 45 
5.3.3 Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeä alue .......................................................................................... 45 
5.3.4 Kolmiomääräys .................................................................................................................................................................................... 46 
5.3.5 Yleismääräys ......................................................................................................................................................................................... 48 
5.3.6 Arkeologinen kulttuuriperintö  ...................................................................................................................................................... 49 
5.3.7 Ympäristön yleissuunnitelma ........................................................................................................................................................ 49 
5.3.8 Hulevesisuunnitelma ......................................................................................................................................................................... 50 
5.3.9 Liikenteen ja katujen yleissuunnitelma...................................................................................................................................... 51 
5.3.10 Melumallinnus ..................................................................................................................................................................................... 53 

5.4 Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen  ................................................................................................................ 55 
5.5 Nimistö .................................................................................................................................................................................................................. 55 
5.6 Kaavan vaikutukset ........................................................................................................................................................................................... 56 

5.6.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen ................................................................................................................................ 56 
5.6.2 Vaikutukset asumiseen, väestönkehitykseen ja sosiaalisiin oloihin .............................................................................. 56 
5.6.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ympäristöön ............................................................................................ 56 
5.6.4 Vaikutukset arkeologiseen kulttuuriperintöön  ...................................................................................................................... 57 
5.6.5 Vaikutukset luontoon, luonnonympäristöön ja maisemaan ............................................................................................ 57 
5.6.6 Vaikutukset uhanalaisiin ja huomionarvoisiin kasvilajeihin ja luontotyyppeihin ..................................................... 58 
5.6.7 Vaikutukset ilmastoon ...................................................................................................................................................................... 59 
5.6.8 Vaikutukset liikenteeseen ............................................................................................................................................................... 61 

6 Asemakaavan toteutus ................................................................................................................................................................................... 62 

 
 
  





 
564-2548 Maikkulan täydennysrakentamisen asemakaavan muutos 

  
 

5 
 

1.2. Kaava-alueen sijainti 

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Maikkulan suuralueella, joka koostuu Knuutilan ja Maikkulan 

kaupunginosista. Muutosalue ovat rakentamatonta aluetta, joka on osoitettu voimassa olevissa 

asemakaavoissa lähivirkistysalueeksi (VL), leikkikentäksi (VK) ja puistoksi (VP). Alue sijaitsee noin 

4,5 kilometrin  päässä Oulun kaupungin keskustasta kaakkoon. 

Suunnittelualue liitt yy kiinteästi olevaan kaupunkirakenteeseen. Alue rajautuu koillisessa Kajaa-

nintiehen, kaakossa Talonpojanpuistoon, lounaassa Kainuuntiehen ja luoteessa Poikkimaan-

tiehen. Kaupunginoja kulkee alueen luoteisosan halki. Koillisessa noin kilometrin päässä virtaa 

Oulujoki. Alueella on olemassa olevia polkureittejä, jotka liittyvät lähialueiden liikuntareitistöihin.  

1.3. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista 

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake 14.03.2025 

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 17.02.2023, täydennetty 16.09.2024 

Liite 3. Kaavakartta ja kaavamerkinnät selityksineen 31.10.2024, korjattu 14.03.2025 

Liite 4. Vuorovaikutusraportti 21.06.2023 (osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute 

ja vastineet) 

Liite 5. Vuorovaikutusraportti 24.10.2024, täydennetty 12.03.2025 (luonnos- ja ehdotusvaiheen 

palautteet ja vastineet) 

Liite 6. Lapsivaikutusten arviointi 25.10.2024 

Liite 7. Luontovaikutusten arviointi 23.09.2024 

Liite 8. Tonttijakokartat 31.10.2024 

1.4. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistä ja läh-
demateriaalista 

Asemakaavaa varten laaditut selvitykset löytyvät Oulun kaupungin verkkosivuilta Maikkulan täy-

dennysrakentamisen hankekortilta . Selvityksien tiivistelmät on esitelty selostuksen luvussa 3. 

Asemakaavaa varten laaditut s elvitykset : 

- Maikkulan Ellinsuon luonto - ja maisemaselvitys (2020) maankäyttösuosituksineen, Mai-

sema-arkkitehtitoimisto Väyrynen, Natans Oy ja Kosteikkomaailma 

- Ellinsuon lisäselvitysalueiden luonto- ja maisemaselvitys (2023), Aallokas Oy, Natans Oy 

ja Plaana Oy 

- Ellinsuon liito -oravaselvitys (2024), Oulun kaupunki 

- Ellinsuon kuntoradan suunnitteluun liittyvä kasvillisuustarkistus (2024), Oulun kaupunki 
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Asemakaavan suunnittelua on ohjannut asemakaavoituksen ohjausryhmä. Osallistuminen ja vuo-

rovaikutus on järjestetty selostuksen liitteenä olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mu-

kaisesti. 

Kaavoitus on aloitettu maankäyttö- ja rakennuslain aikana. Vuoden 2025 alusta maankäyttö- ja 

rakennuslaki on muutettu alueidenkäyttölaiksi. Kaavoituksessa sovelletaan alueidenkäyttölakia. 

2.3. Asemakaavan toteutus 

Kaavalla mahdollistettu rakentaminen toteutetaan Oulun maankäytön toteuttamisohjelman mu-

kaisesti. Maankäytön suunnittelussa hyödynnetään Maikkulan suuralueelle laadittua täydennys-

rakentamisen tavoitesuunnitelmaa (2019). Tavoitteena on, että asemakaava on vahvistettu alku-

vuonna 2025. 

Rakentamista ohjataan asemakaavamääräyksillä, tontinluovutuksella ja asemakaavan tueksi laa-

ditulla havainneaineistolla. Viheralueiden ja yleisten alueiden toteuttamista varten on laadittu 

ympäristön, hulevesien, katujen, kaukolämmön, sähköverkon ja vesihuollon suunnitelmat. 
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3.1.2 Rakennettu ympäristö 

Alueen lähiympäristössä on Knuutilankankaan ja Talonpojankankaan pientaloalueet, joilla sijait-

see valtaosin 1-kerroksisia omakotitaloja ja rivitaloja. Lähempänä Maikkulan keskustaa rakenta-

minen muuttuu kerrostalovaltaiseksi. Sekä Oulun keskustan että Maikkulan keskustan läheisyys 

takaa alueelle hyvin palvelutason. Lähimmät päivittäistavarakaupat sijaitsevat noin kilometrin 

päässä Maikkulan keskustassa sekä Knuutilankaankaalla Poikkimaantien varressa. 

Lähiympäristössä sijaitsee myös muita palvelu- ja tuotantoalojen yrityksiä. Lähiympäristössä si-

jaitsevat Knuutilankankaan ja Maikkulan koulut sekä useita päiväkoteja. Maikkulan kappeli ja 

seurakuntakoti sekä Maikkulan urheilukeskus ja leikkipuistot sijaitsevat alle kahden kilometrin 

säteellä alueesta. 

3.1.3 Suojelukohteet 

Ellinsuon Talonpojankankaalle sijoittuu muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiinteä mui-

naisjäännös, joka luetteloidaan seuraavasti: 

a) Talonpojankangas, muinaisjäännöstunnus 1000049397, maakuoppia 

Kohteen tiedot on tarkistettu 17.09.2024 Museoviraston ylläpitämästä muinaisjäännösrekisteristä 

(www.kyppi.fi), josta löytyvät tarkemmat ja ajantasaiset muinaisjäännöstiedot. 

 

Kuva 2. Ellinsuon muinaisjäännös on esitetty karttaotteessa punaisella pisteellä. Kartta: Museovi-

raston muinaisjäännösrekisteri 17.09.2024. 
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3.1.4 Tekninen huolto 

Lännessä suunnittelualueen ulkopuolella sijaitsee Oulunsuun sähköasema ja lämpökeskus, jotka 

on aidattu. Sinne kuljetaan Kainuuntieltä haarautuvan ajoradan kautta, ja kyseinen ajorata kuu-

luu kaava-alueeseen. Ellinsuon kaava-alueelle näkyvin osa on lämpökeskuksen korkea piippu. 

Suunnittelualueen lounaisreunalta alkaa voimalinja-alue kohti Poikkimaantietä. Ellinsuolla on 

olemassa olevia kaukolämmön ja sähköverkon johtoja. Ellinsuon alueella ei ole vesihuollon ver-

kostoa, mutta Ellinsuon alue liittyy Knuutilan olemassa olevaan vesijohtoverkostoon. 

3.1.5 Maanomistus 

Asemakaavan muutosalue on Oulun kaupungin omistuksessa. 

3.2 Kaava-aluetta koskevat selvitykset 

3.2.1 Kaupunginojan varren luonto- ja maisemaselvitys 

Kaupunginojan varren luonto- ja maisemaselvitys on valmistunut 31.10.2019 (Aallokas Oy, Na-

tans Oy ja Plaana Oy). Selvitys koskee Kaupunginojaa ja sen lähiympäristöä Oulujoelta aina Ou-

lun keskustassa sijaitsevaan rautatiehen saakka 9,5 kilometrin matkalla. Selvitysalueella Kaupun-

ginoja sivuaa yläjuoksullaan Heikkilänkangasta ja Maikkulaa ja virtaa Iinatin, Hiirosen, Knuutilan, 

Oulunsuun, Kontinkankaan ja Kaukovainion kaupunginosien läpi sivuten alajuoksullaan Raksilaa 

ja Karjasiltaa. Koko selvitysalue on osa Kaupunginojan viheralueverkostoa, joka toimii viherkii-

lana yhdistäen keskustan ydinviheralueen ulkokehän viheralueeseen. 
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Kuva 3. Kuvaote Kaupunginojan varren luonto- ja maisemaselvityksestä. Ilmakuvassa on esitetty 

selvitysalueen rajaus, joka on jaettu kolmeen osa-aluerajaukseen. Iinatti-Hiirosen osa-alue kattaa 

Ellinsuon kaava-alueen pohjoisosan. 

Työssä kartoitettiin selvitysalueen luontotyypit, uhanalaiset ja paikallisesti arvokkaat lajit, vii-

tasammakot ja vieraslajit. Työssä kartoitettiin liito-oravien potentiaaliset elinympäristöt karttatar-

kastelun avulla. Liito-oravien papanatarkastelua tehtiin maastossa kohdennetusti 6.-12.5.2019 

välisenä aikana. Lisäksi työssä tehtiin kohdennetusti lepakkokartoitus, joka sisälsi kolme tarkkai-

lukertaa kesä-elokuussa 2019. Myös alueen pesimälinnusto kartoitettiin kahdella laskentakerralla 

15.5.2019 ja 5.6.2019. 

Ellinsuon kaava-alue kuului selvitysalueeseen pohjoisosastaan. Selvityksen mukaan Ellinsuon 

pohjoisosan luontotyyp it olivat  tuoretta kangasta, kuivahkoa kangasta ja lehtimetsää. Tuoretta 

kangasta oli harvennettu voimajohtoalueen varresta. Ellinsuon pohjoisosassa 20 lintulajia tulkit-

tiin pesiviksi. Näistä lukumäärältään kolme yleisintä olivat pajulintu, peippo ja punakylkirastas. 

Alueella havaittiin myös erittäin uhanalainen viherpeippo. Maastossa havaittiin myös kaksi ora-

vaa. Selvityksen aikana ei tehty yhtään lepakkohavaintoa, eikä viitasammakoita havaittu tehdyn 

selvityksen puitteissa. Selvitysalueella tunnistettiin runsaasti liito-oraville soveltuvia suoja- ja ruo-

kailualueita, mutta liito -oravista ei tehty havaintoja selvityksen puitteissa. 
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Kuva 4. Kuvaote Kaupunginojan varren luonto- ja maisemaselvityksestä. Kuvassa on esitetty 

uhanalaiset linnut luontotyyppikartalla.  Ellinsuohon viittaa osa-aluenumero 9. 

Lisäksi selvityksessä annetaan suosituksia maankäytölle. Jatkosuunnittelussa tulee huomioida 

VILMO-suunnitelmassa esitetyt viher- ja virkistysyhteystarpeet, jotta reitistöjen jatkuvuus voi-

daan turvata. Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittää huomiota hulevesien laatuun ja pyrkiä puhdis-

tamaan hulevesiä luonnonmukaisesti ennen kuin ne päätyvät Kaupunginojaan. Selvityksen mu-

kaan huomiota tulee kiinnittää myös kevyen liikenteen pääreittien sijaintiin ja toimivuuteen. Suo-

jaavaa kasvillisuutta suositellaan jätettäväksi myös sähkölinjojen suoja-alueiden ulkopuolelle. 

3.2.2 Maikkulan Ellinsuon luonto- ja maisemaselvitys 

Ellinsuon alueelle on laadittu luonto - ja maisemaselvitys 11.12.2020 (Maisema-arkkitehtitoimisto 

Väyrynen Oy, Natans Oy, Kosteikkomaailma). Maisemaselvitys on tehty olemassa olevien selvi-

tysten, maanmittauslaitoksen ja kaupungin lähtötietoihin ja karttamateriaaliin sekä maastokäyn-

teihin pohjautuen.  Työssä on selvitetty alueen luontotyypit ja tehty linnusto - ja lepakkokartoitus. 

Kasvillisuustyypit, uhanalaiset kasvilajit, potentiaaliset liito-orava- ja viitasammakkohabitaatit ja 

vieraslajit arvioitiin maastokäynneillä. Tavoitteena on selvityksen pohjalta ollut ottaa maankäytön 

suunnittelussa huomioon alueen arvokkaat elinympäristöt, topografialtaan ja maisemaltaan 

edustavimmat alueet sekä kaupungin viheralueverkostolle tärkeät yhteydet. 

Selvitysalue jakautuu maisemallisesti neljään erilaiseen alueeseen, pientalovaltaisiin asuinaluei-

siin, metsäisiin virkistysalueisiin ja avoimeen peltoaukeaan ja teolliseen lämpövoimalaan ja 

muuntamoalueeseen. Alue on kehittynyt maa- ja metsätalouden avoimesta peltomaisemasta. 
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Alueen viheralueet ovat pääosin paikallisia, mutta kytkeytyvät myös laajempaan Oulun kaupun-

gin viheraluejärjestelmään. Alueen korkeimman kohdan muodostaa luoteis-kaakko-suunnassa 

kulkeva paikallinen hiekkamoreenista koostuva selännemuodostelma, jonka pohjoispuolella on 

entisen pellon alueella oleva karkeasta hiedasta muodostuva laakso. Maisemallisesti arvokkaim-

mat alueet ovat Kainuuntien reunametsä ja muuntamon alueen vieressä oleva järeämmän puus-

ton alue. Maiseman kannalta tärkeän reuna-alueen muodostaa myös kevyen liikenteen väylän 

puistomainen eteläpuoli , jossa sijaitsee nykyään kaupungin palstaviljelyalue. Ellinsuon matalin 

osa on tulvaherkkää aluetta. 

 

Kuva 5. Luonto- ja maisemaselvityksen analyysin yhdistelmäkartta Ellinsuon alueelta. 

Alueen pohjoisosa on edelleen suurelta osin entistä peltoaluetta. Alueen metsät jakautuvat kah-

teen tyyppiin. Alueen eteläosassa Kainuuntien varressa ja alueen korkeimmalla osalla sijaitsee 

tuoreehkoa ja kuivaa kangasmetsää. Kuusivaltaisten kankaiden valtavarpuna on mustikka. Selän-

teen pohjoispuoleinen kuusikangas on eteläpuolta ravinteikkaampi, siellä kasvaa myös mm. haa-

paa ja oravanmarjaa (Maianthemum bifolium) ja jopa ketunleipää (Oxalis acetosella). Talonpoh-

jankankaan eteläpuolella on suomuuttuma, jossa on kuusivaltaista tiheikköä ja pohjoispuolella 

on niittyä .  
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Ellinsuon peltoaluetta ympäröi ojitusvesiä kerännyt avo-oja, josta hule- ja valumavedet laskevat 

luoteeseen alueen kosteimpaan osaan. Alueen kangasmetsässä on käytöstä syntyviä polkuja. 

Maaperä on alueella hiekkamoreenia ja karkeaa hietaa. Alueen ympäröivän asutuksen vaikutus 

näkyy erityisesti tuoreissa kuusikoissa, jonne on levinnyt jonkin verran puutarhakarkulaisia. 

 

Kuva 6. Ellinsuon selvitysalueen luontotyypit sekä huomionarvoiset kohteet. 

Alueen tuoreet kuusikot ovat p otentiaalisia liito -oravahabitaatteja, mahdollisia ruokailupaikkoja 

löydettiin kuusikosta  korkeimman selännemuodostelman pohjoispuolelt a. Ellinsuon luoteis-

osassa vanhassa pellon ojitusvesiä keränneessä ojassa on havaittu potentiaalinen viitasammak-

kohabitaatti . 

Alueen läpi lounais-kaakkosuunnassa kulkevalla pyörätiellä havaittiin pohjanlepakko, joka on 

luonnonsuojelulain 38 §:n mukaan rauhoitettu ja kuuluu tiukkaa suojelua vaativiin lajeihin. Poh-

janlepakko saalistaa monenlaisissa kulttuuriympäristöissä, sille sopivia kesäajan päivehtimispaik-

koja esiintyy koko alueella. 

Linnustokartoituksessa alueen lajimäärä oli kahden kartoituksen perusteella 23. Pesiviä pareja 

havaittiin 53. Uhanalaisia lajeja alueella ovat hömötiainen ja vihervarpunen (erittäin uhanalainen) 

sekä harakka ja punavarpunen (silmälläpidettävä). Muuntamoalueen pohjoispuolella virtaavassa 

ojassa tavattiin sorsapoikue. Selvitysalueen muu linnusto on tyypillistä rakennettujen alueiden, 

puistojen, metsäsaarekkeiden ja reunametsien linnustoa. 
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Alueen arvokkain puusto sijoittuu Kainuuntien reunametsään ja muuntamon alueen viereiseen 

metsäkuvioon, jossa sijaitsee myös yksittäinen maiseman kannalta paikallisesti arvokas mänty. 

Alueen metsätyypit ovat tärkeä osa Oulun kaupungin alueellista viherrakennetta. Täydennysra-

kentamisalueella tulee huomioida riittävän leveän reunaviheralueen säilyminen. Linnustolle mer-

kittävin elinympäristö on länsireunan ekologinen havumetsäkäytävä, jossa tavattiin 13 lajia, ku-

ten kolopesivät uhanalainen hömötiainen ja puukiipijä. Alueella tehtiin myös havaintoja tiukkaa 

suojelua vaativasta pohjanlepakosta ja potentiaalisesta viitasammakkohabitaatista. Alueella ei 

ole uhanalaisia kasveja eikä luontotyyppejä. 

3.2.3 Ellinsuon lisäselvitysalueiden luonto- ja maisemaselvitys 

Ellinsuon Knuutilankankaanpuistoon ja Maasälvänpuistoon tehty luonto- ja maisemaselvitys on 

valmistunut 2.11.2023 (Aallokas Oy, Natans Oy, Plaana Oy). Luonto- ja maisemaselvitys sisälsi 

kasvillisuusinventoinnin, maisematarkastelun ja pesimälinnustoselvityksen. Osa molemmista sel-

vitysalueista on ollut aiemmin peltona. Knuutilankankaanpuiston selvitysalue on pääosin luon-

nontilaista metsää. Maasälvänpuiston selvitysalue on harvennettua ihmistoiminnan vaikutuksen 

alaista puistometsää. 

Knuutilankankaanpuiston luontotyypit ovat lehtomaista kangasta, metsittynyttä peltoa, koivik-

koa, pensaikkoa ja kuivahkoa kangasta. Lehtomainen kangas luokitellaan vaarantuneeksi luonto-

tyypiksi. Knuutilankankaanpuistosta löytyi lehtopalsamia. Luonnonvaraiset lehtopalsamin esiinty-

mät luokitellaan Pohjois-Pohjanmaalla rauhoitettuihin putkilokasveihin. Ellinsuolta tulevasta 

ojasta löytyi vesihilpeä, joka luokitellaan silmälläpidettäväksi lajiksi. Lisäksi ojasta löytyi vierasla-

jiksi luokiteltavaa jättipalsamia. Maasälvänpuiston luontotyypit ovat tuoretta kangasta, kuivah-

koa kangasta, metsittynyttä peltoa, läjitystä. Selvityksen mukaan Maasälvänpuistossa ei ole eri-

tyisiä luontoarvoja. 

Knuutilankankaanpuiston selvitysalueella pesii enimmäkseen metsien ja pihamaiden lintuja. 

Knuutilankankaanpuistossa pesiviksi linnuksi tulkittiin 20 lajia. Maasälvänpuistossa pesiviä lintuja 

löydettiin 12 lajin verran. Runsaimpia pesimälajeja olivat pajulintu, peippo, punakylkirastas ja rä-

kättirastas. Knuutilankankaanpuistossa havaittiin hömötiainen, joka luokitellaan erittäin uhan-

alaiseksi. Hömötiaisen pesimämetsän ydinalue tulkitaan monimuotoisuutta turvaavaksi koh-

teeksi. Maasälvänpuistossa laskenta-alueen ulkopuolella havaittiin västäräkki, jota ei tulkittu kuu-

luvaksi alueen pesimälinnustoon. Västäräkki luokitellaan silmällä pidettäviin lajeihin. 

Ellinsuolta Kaupunginojaan laskevassa ojassa ei havaittu merkkejä viitasammakoista. Kyseinen 

oja on pääosin viitasammakoiden elinympäristöksi sopimatonta. Selvitysalueilla havaittiin metsä-

jäniksiä. 
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Kuva 7. Knuutilankankaanpuiston luontotyypit ja eräitä huomioitavia kasvilajeja. 

 

Kuva 8. Ellinsuon Maasälvänpuiston luontotyypit ja kasvilajit. 
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3.2.4 Ellinsuon liito-oravaselvitys 

Suunnittelualueelle on tehty liito -oravaselvitys 2024 (Oulun kaupunki), jonka maastokartoitukset 

tehtiin 7.5.2024. Maastokartoitukset keskitettiin vuoden 2020 luonto - ja maisemaselvityksessä 

liito -oravalle potentiaalisiksi tunnistetuille alueille. Liito-oravaselvitys tehtiin papanakartoitusme-

netelmän ohjeistuksen mukaisesti. Maastossa selvitetyiltä rajauksilta ei löytynyt merkkejä liito-

oravan esiintymisestä. Alueilta ei havaittu liito-oravan papanoita eikä liito-oravalle soveltuvia ri-

supesiä tai pönttöjä. 

 

Kuva 9. Vuoden 2024 liito-oravaselvityksen maastokartoitusalueet on rajattu kartalle mustalla vii-

valla. Taustakarttana on Ellinsuon luontotyypit ja vuonna 2020 mahdollisena liito-oravahabitaat-

tina tutkittu alue. Taustakartta: Maisema-arkkitehtitoimisto Väyrynen Oy, Natans Oy, Kosteikko-

maailma 2020. 

3.2.5 Ellinsuon kuntoradan suunnitteluun liittyvä kasvillisuustarkistus 

Suunnittelualueen pohjoisosaan on tehty kasvillisuustarkistus (Oulun kaupunki, 2024). Maasto-

käynnit tehtiin 27.06.2024 ja 21.08.2024. Selvitysalue on Oulun kaupungin yleistä viheraluetta, 

jota hoidetaan maisemaniittynä. Niityllä oli sekä kuivempia että kosteampia niittykohtia. Kuivem-

mat kohdat olivat matalakasvuisempia, ja niillä kasvoi monia ruohoja ja heiniä. Kosteammilla 

niittykohdilla kasvoi suurruohostoa ja korkeampaa heinää. Viime aikoina maisemaniittyä on il-

meisesti niitetty säännöllisesti. Selvitetyltä alueelta ei havaittu suojelullisesti huomioitavaa 



 
564-2548 Maikkulan täydennysrakentamisen asemakaavan muutos 

  
 

19  
 

kasvilajistoa. Niityllä on merkitystä päiväperhosille, joita niityllä nähtiin runsaasti. Voimajohtoau-

kean alla sijaitsevalla niityllä on myös huomattava merkitys alueen maiseman kannalta. 

 

Kuva 10. Kuvaan on rajattu punaisella viivalla kasvillisuustarkistuksen sijainti. Taustakartta: Maan-

mittauslaitoksen Paikkatietoikkuna 2024. 

3.2.6 Maikkulan täydennysrakentamisen kaavamuutokseen liittyvät lisäselvitykset, 
lepakot ja linnut  

Ellinsuon suunnittelualueelle on valmistunut vuonna 2024 pesimälinnustoselvitys sekä lepakoi-

den potentiaalisten elinympäristöjen ja esiintymisalueiden kartoitus (Aallokas Oy, Albus Luonto-

palvelut Oy, A-Insinöörit Oy). Alueen linnusto on sekoitus metsien ja pihamaiden lintuja. Kaava-

muutosalueella havaittuja uhanalaisia lajeja ovat erittäin uhanlaiset hömötiainen ja viherpeippo. 

Silmälläpidettävistä lajeista alueella esiintyvät valkoviklo, käenpiika, västäräkki, närhi, harakka ja 

punavarpunen. Hömötiaisen pesimä- ja ruokailumetsiä suositellaan hoidettavaksi mahdollisim-

man luonnontilaisina. 



 
564-2548 Maikkulan täydennysrakentamisen asemakaavan muutos 

  
 

20  
 

 

Kuva 11. Selvityksen karttaotteessa on esitetty uhanalaisten ja silmälläpidettävien lintulajien ha-

vaintopaikat sekä aluerajaukset luonnon monimuotoisuutta turvaaville kohteille.  

Ellinsuon todennäköisin paikallisten pohjanlepakoiden käyttämä lepo- ja lisääntymispaikka on 

Oulunsuun sähköasema, joka on rajattu kaavamuutosalueen ulkopuolelle. Ellinsuon selvitysalu-

eella havaittiin viisi pohjanlepakon aktiivikäytössä olevaa ruokailualuetta sekä kolme yksittäistä 

ruokailualueiden välialueilla tavattua pohjanlepakkoyksilöä. Selvityksessä on annettu myös suo-

situkset lepakoille turvattavista alueista ruokailupaikkojen ja kulkukäytävien säilyttämiseksi, jotka 

Ellinsuolla sijoittuvat sähköaseman ympäristöön sekä Kaupunginojan varteen. 
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Kuva 12. Selvityksen karttaotteessa on esitetty sinisellä rajauksella lepakoiden inventointialue, 

tehdyt lepakkohavainnot vuonna 2024 sekä alueiden kaavoituksessa nykymuotoisina turvatta-

vaksi esitetyt alueet. 

3.2.7 Liikenne- ja meluselvitys 

Suunnittelualueelle on tehty liikenne- ja meluselvitys vuonna 2024 (AFRY Finland Oy). Ellinsuo 

sijaitsee Oulun kaupungin yhdyskuntarakenteessa liikenteellisiltä lähtökohdiltaan autovyöhyk-

keellä. Ellinsuon alueelta on keskustaan matkaa noin 5 km. Laskennallinen matka-aika keskus-

taan kävellen on noin tunnin, pyörällä noin 18 minuuttia, joukkoliikenteellä noin 30 minuuttia ja 

henkilöautolla noin 12 minuuttia.  

Ellinsuon alue sijaitsee Knuutilankankaantien päässä, joka on paikallinen kokoojaväylä. Knuuti-

lankankaantien aluenopeusrajoitus on 30 km/h, ja sen liikennettä on rauhoitettu hidastein ja 
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tasa-arvoisin risteyksin erityisesti kadun varressa sijaitsevan koulun vuoksi. Knuutilankankaantien 

loppupään liikennemäärä on nykyisin noin 300 ajoneuvoa vuorokaudessa. 

Ellinsuon joukkoliikenneyhteydet ovat kohtalaiset. Lähin linja-autopysäkki sijaitsee Kajaanintiellä 

hieman alle kilometrin päässä. Ellinsuolta on hyvät jalankulun ja pyöräilyn yhteydet Oulun kes-

kustaan ja Maikkulan suuntaan. Alueen poikki  kulkee pyöräilyn pääreitti. 

 

Kuva 13. Liikenne- ja meluselvityksen karttaotteessa on esitettynä autoliikenteen verkko. Tausta-

kartta: Maanmittauslaitos. 
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3.2.8 Hulevesiselvitys 

 

Kuva 14. Ote hulevesiselvityksestä Ellinsuon kohdalla 

Hulevesiselvitys on laadittu 17.3.2021 (Ramboll Finland Oy). Suunnittelualuetta ei ole nykytilassa 

viemäröity, vaan nykytilassa vedet valuvat pintavaluntana lähiojiin ja edelleen Kaupunginojaan. 

Suunnittelualueella tulee viivyttää hulevesiä vähintään 47 m3. Asemakaava-alueilla tulee suosia 

vettä läpäiseviä pintoja ja säilyttää viheralueita mahdollisimman paljon. Ellinsuon tulvaherkällä 

alueella tulee korottaa suunnittelualueiden tasausta. Alueelle suunnitellaan hulevesien viivytys-

alue, jossa hyödynnetään nykyisiä pääojia. 
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Alueelle tulee tehdä rakennussuunnitteluvaiheessa täydentäviä pohjatutkimuksia perustamisolo-

suhteiden varmistamiseksi ja vaadittavan pohjanvahvistuksen määrittämistä varten. 

Sulfidimaaselvitys on laadittu Ellinsuolle 25.2.2021 (Ramboll Finland Oy). Alueella todettiin po-

tentiaalisia happamia sulfaattimaita. Ellinsuon pohjois-itäosassa potentiaalisesti happoa tuotta-

via sulfidimaakerroksia esiintyy syvyydellä 2-2,5 m. Tällä alueella ei saa alentaa pohjavettä eikä 

ulottaa pysyviä kaivantoja yli 2 m syvyyteen ilman happamoittavien valumavesien muodostumi-

sen vaaraa. 

3.3 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja päätökset 

3.3.1 Maakuntakaava 

Pohjois-Pohjanmaan liiton maakuntavaltuusto on hyväksynyt Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaa-

kuntakaavan 7.12.2016 § 20, ja kaava on saanut lainvoiman 2.2.2017. Maikkulan täydennysraken-

tamisen suunnittelualue on merkitty 2. vaihemaakuntakaavaan taajamavyöhykkeenä. Suunnitte-

lualueella ei ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita tai rakennet-

tuja kulttuuriympäristöjä.  

 

Kuva 16. Ote maakuntakaavasta. 

3.3.2 Yleiskaava 

Alueella on voimassa uuden Oulun yleiskaava, joka on hyväksytty kaupunginvaltuustossa vuonna 

2016. Se on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden päätöksellä vuonna 2019. Yleis-

kaavan keskeinen tavoite kestävästä kehittämisestä on toteutettu kehittämisvyöhykkein ja niille 

laadituin suunnitelmamääräyksin. Maikkulan suuralue kuuluu kaupunkikehän kaupunkikehittä-

misvyöhykkeeseen (kake-3), jonka tavoitteisiin kuuluvat mm. asukasluvun kasvattaminen, raken-

nettujen alueiden täydentäminen, monipuolinen asuntorakentaminen, hyvät pyöräyhteydet kes-

kuksiin ja joukkoliikenteen runkoreiteille sekä kaupunkikuvan ja ympäristön parantaminen. 
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Tämän asemakaavan suunnittelualueella on yleiskaavassa käytetty AP- ja V-merkintöjä. Vaalean-

ruskealla värillä esitetyt AP-alueet ovat pientalovaltaisia asuntoalueita. Alue varataan asuinpien-

taloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle 

saa lisäksi sijoittaa ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia palvelu - ja työpaikkatoimintoja.  

Yleiskaavan vihreällä värillä esitetty V-merkintä tarkoittaa virkistysaluetta. Alue varataan yleiseen 

virkistys- ja ulkoilukäyttöön. Alueella on sallittua virkistystä ja ulkoilua palveleva rakentaminen. 

Maisemaa tai virkistyskäyttömahdollisuuksia mahdollisesti vaarantavaan toimintaan on saatava 

MRL 128 §:n mukainen maisematyölupa. 

Yleiskaavassa alueelle on osoitettu Kaupunginojan suuntaisesti vihreällä palloviivalla ohjeellisen 

ulkoilun pääreitin merkintä. Lisäksi yleiskaavassa alueelle on osoitettu mustalla palloviivalla ke-

vyen liikenteen pääreittien merkinnät. 

Yleiskaavassa on osoitettu Kajaanintien suuntaisesti sinisellä palloviivalla kulttuurihistoriallisesti 

merkittävän tien merkintä. Se tarkoittaa Pohjanmaan rantatien ja Oulu-Kajaani maantien jaksoja, 

joilla on säilynyt jossain määrin vanhan tien piirteitä. Suunnittelussa tulee tukea tien linjauksen 

sekä maisemallisten ja kulttuurihistoriallisten arvojen säilymistä. 

 

Kuva 17. Suunnittelualue on rajattu yleiskaavaotteeseen punaisella viivalla. 
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Kuva 18. Kuvaote Maikkulan täydennysrakentamisen tavoitesuunnitelmasta. Kuvassa on Ellin-

suolle esitetty viitesuunnitelma. 

3.3.6 Baanaverkkosuunnitelma 2030 

Baana tarkoittaa tietyt laatuvaatimukset täyttävää jalankulun ja pyöräilyn käytävää, jossa jalan-

kulku ja pyöräily on eroteltu toisistaan. Baanassa ajoradan ja jalkakäytävien päällysteet toteute-

taan asfalttipäällysteisinä. Kaksisuuntaisen pyörätien osuudella käytetään punaista asfalttia ja jal-

kakäytävällä mustaa asfalttia. Pyörätien leveys suunnitellaan tapauskohtaisesti. 

Yhdyskuntalautakunta on hyväksynyt Baanaverkkosuunnitelman 2030 kokouksessaan 10.12.2019 

§ 657. Baanaverkkosuunnitelma 2030 on verkkotason yleissuunnitelma, joka toimii työkaluna tar-

kemmassa suunnittelussa. Kyseisen suunnitelman tavoitteena on, että vuoteen 2030 mennessä 

Ouluun on toteutettu 11 baanan muodostama verkosto , jonka yhteispituus on 76 kilometriä. 

Kyseinen suunnitelma koskettaa asemakaavan muutosaluetta siltä osin, että se esittää baanaver-

koston jatkamista Knuutilasta Maikkulaan. Tähän osuuteen on viitattu baanaverkkosuunnitel-

massa nimellä Maikkubaana II ja sen ohjeellinen toteutussuunnittelu ajoittuu  vuoteen 2024. Tällä 

hetkellä asemakaavan muutosalueen läheisyydessä Oulunsuussa kulkee suunnitelman mukaisesti 

v. 2021 valmistunut baana, johon viitataan baanaverkkosuunnitelmassa nimellä Maikkubaana I. 
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Tässä asemakaavatyössä mahdollistetaan baanan toteuttaminen siten, että kaavakartalla esite-

tään baanaväylälle riittävä tilanvaraus, soveltuva kaavamerkintä sekä väylästä suunnittelualueella 

käytettävät nimet . Varsinainen baanakohtainen toteutussuunnittelu tapahtuu asemakaavatyöstä 

erillisenä hankkeena. Kun baanakohtainen toteutussuunnittelu on ajankohtai sta, yhdyskuntalau-

takunta asettaa toteutussuunnitelman julkisesti nähtäville. 

3.3.7 VILMO-suunnitelma 

Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -suunnitelma (VILMO) on Uuden Oulun 

yleiskaavaan liittyvä erillissuunnitelma. VILMO-suunnitelman viheralueverkoston kartalla on osoi-

tettu Maasälvänpuistoon virkistysalueen merkintä vihreällä värillä. Knuutilankankaanpuiston 

pohjoisosaan on osoitettu VILMO-suunnitelmassa virkistysalueen merkinnän lisäksi keskuspuis-

ton merkintä  pystyrasteroinnilla. VILMO-suunnitelmassa keskuspuisto muodostaa keskeisen vir-

kistysalueen, joka myötäilee Kaupunginojan vartta. Kaupunginoja on merkitty VILMO-suunnitel-

massa ekologiseksi yhteydeksi sinisellä palloviivalla. 

 

Kuva 19. Kuvaote VILMO-suunnitelman viheralueverkostosta. 

3.3.8 Maastoliikuntaverkkosuunnitelma 

Oulun kaupungin maastoliikuntaverkkosuunnitelman yleispiirustuksessa 8.2.2021 asemakaavan 

muutosalueen läpi kulkee maastoliikuntareitistö. Suunnitelman tavoitteena on rakentaa yhteensä 

noin 400 kilometriä pitkä opastettu reitistö muun muassa kävelijöiden, maastopyöräilijöiden ja 
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Kuva 21. Ote leikkipuistojen kehittämissuunnitelmasta. Kuvassa on esitetty Maikkulan suuralueen 

tavoite 2013. 

3.4 Rakennusjärjestys 

Oulun kaupungin rakennusjärjestys on tullut voimaan 1.9.2017. 

3.5 Tonttijako ja kiinteistörekisteri 

Oulun kaupunki toimii kiinteistörekisterin pitäjänä asemakaava-alueella. Korttelialueelle laadi-

taan tonttijako asemakaavan yhteydessä. 

3.6 Pohjakartta 

Pohjakartta on maankäyttö- ja rakennuslain 54 a § mukainen ja vastaa olosuhteita 12.03.2025. 
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Taulukko 2. Asukasmäärien keskiarvot ja pysäköintinormit käyttötarkoituksen mukaisesti. 

4.5. Asemakaavaratkaisu 

4.5.1. Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja vertailu 

Maankäytön suunnitelmia on ollut laatimassa Luo arkkitehdit Oy. Suunnittelu alkoi kahden erilai-

sen maankäytön vaihtoehdon tutkimisella, joiden työniminä oli VE1 ja VE2. Molemmissa vaihto-

ehdoissa alueelle tarkasteltiin 2-kerroksista asuinrakentamista. 

 

Kuva 22. Kuvassa on esitetty maankäytön suunnitelmavaihto VE1. 



 
564-2548 Maikkulan täydennysrakentamisen asemakaavan muutos 

  
 

37  
 

 

Kuva 23. Kuvassa on esitetty maankäytön suunnitelmavaihtoehto VE2. 

Molemmissa vaihtoehdoissa ajoneuvoyhteys alueelle rakennetaan paikalliselta kokoojakatu 

Knuutilankankaantieltä. Kävelyn ja pyöräilyn osalta huomioidaan Maikkulan baanan vaatima lisä-

tila. Molemmissa vaihtoehdoissa omakotitontteja on sijoitettu Knuutilankankaanpuiston rintee-

seen. VE1:ssä kaikki omakotitalot ovat toisiinsa talousrakennuksin kytkettyjä, VE2:ssa taas osin 

kytkettyjä, osin erillispientaloja. 

VE1:ssä Ellinsuon peltoalueelle sijoittuu pienkerrostalomaista rakentamista, joiden pysäköinti on 

keskitetty LPA-alueille. VE2:ssa Ellinsuon peltoalueella yhtiömuotoisissa kortteleissa pysäköinti 

voidaan järjestää kortteleiden sisällä asuntojen yhteydessä. Ellinsuon VE1:ssä esitetty pysäköinti-

järjestely LPA-alueilla on hallinnollisesti haastava, ja VE2:n mukainen hajautettu järjestely, jossa 

autopaikka lähellä asuntoa, vastaa paremmin asukkaiden tarpeisiin. VE2:n kaarevat katutilat aut-

tavat ajonopeuksien hillinnässä. 

Molemmissa vaihtoehdoissa maankäyttö painottuu entiselle peltoalueelle. Omakotitontteja si-

joittuu myös Knuutilankankaanpuiston metsäiseen rinteeseen, mutta pääosa metsästä on säily-

tetty rakentamattomana molemmissa vaihtoehdoissa. Arvokkaaksi määritellyt luontoalueet ja -

kohteet on säilytetty rakentamattom ina. Alue on hulevesien hallinnan kannalta haastava, ja mo-

lemmissa vaihtoehdoissa jätetään alueelle tilaa hulevesien hallintaa varten. VE1:ssä alueen kes-

kelle jäävä hulevesien hallintaan hyödynnettävä puistoalue on laajempi. VE2:ssa alueen raken-

teen sisäinen viheryhteys on kapeahko. 

Molemmissa vaihtoehdoissa lähiseudun virkistysmahdollisuudet paranevat kuntoradan rakenta-

misen myötä. Molemmissa vaihtoehdoissa alueella säilytetään palstaviljelymahdollisuus, jonka 
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Kuva 24. Ehdotusvaiheen maankäytön viitesuunnitelma (Luo arkkitehdit Oy, 2023), joka on valittu 

asemakaavan pohjaksi. 

4.5.3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitetyt  palautteet ja niiden huomioon ot-
taminen 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin 14 palautetta , joista 10 kpl liittyi Ellinsuon alu-

eeseen. Palautteet koskivat liikennejärjestelyitä, viheryhteyksiä, hulevesien hallintaa ja Kainuun-

tien meluntorjuntaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut palautteet ja niihin laaditut 

vastineet ovat selostuksen liitteenä olevassa vuorovaikutusraportissa. 

4.5.4. Kaavaluonnoksesta esitetyt palautteet ja niiden huomioon ottaminen  

Asemakaavan luonnoksesta esitettiin 18 palautetta, joista 11 kpl liittyi  Ellinsuon alueeseen. Pa-

lautteissa otettiin kantaa kaupunkikuvaan, liikennejärjestelyihin, hulevesien käsittelyyn, korkota-

soihin ja maaperän rakennettavuuteen. Ellinsuota koskevat luonnosvaiheen palautteet ja niihin 

laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen liitteenä olevassa vuorovaikutusraportissa. 

4.5.5. Suunnitelmiin kaavaluonnoksen nähtävilläolon jälkeen tehdyt muutokset  

Luonnosvaiheen nähtävilläolon jälkeen Maikkulan täydennysrakentamisen asemakaava on jaettu 

Ellinsuon, Svaaninsuon ja Maikkulantien varren asemakaavoihin. Ellinsuon alue jatkaa Maikkulan 
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4.5.8. Suunnitteluvaiheiden käsittelyt ja päätökset 

Yhdyskuntalautakunta päätti hankkeen käynnistämisestä sekä osallistumis- ja arviointisuunnitel-

man nähtäville asettamisesta 28.2.2023 § 95. 

Yhdyskuntalautakunta päätti asettaa valmisteluaineiston 22.8.2023 § 369 mielipiteiden esittä-

mistä varten nähtäville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § säädetyllä tavalla. 

Yhdyskuntalautakunta päätti asettaa asemakaavaehdotuksen 13.11.2024 § 510 julkisesti nähtä-

ville MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § säädetyllä tavalla. 
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Kuva 25. Näkymä Knuutilankankaantieltä Ellinsuon uudelle asuinalueelle. Havainnekuva: Luo ark-

kitehdit Oy  

 

Kuva 26. Näkymä kuntopolulta Ellinsuon uudelle asuinalueelle. Havainnekuva: Luo arkkitehdit Oy 

5.2 Laajuustiedot ja mitoitus 

Ellinsuon kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 30 ha. Asemakaavassa alueelle on osoitettu yh-

teensä 23 tonttia. Asemakaavan muutoksessa alueelle esitetään rakennusoikeutta 9460 k-m2, 

josta asuinrakennusoikeutta on 7000 k-m2 ja autosuojien, talous- ja huoltotilojen 
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