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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Keskustatoimintojen korttelialue.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisapuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi, joka ei vahvistu.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa rakennusalalle sallittujen asuntojen lukumaaran.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttaa liike- ja toimistotiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, {olle saa sijoittaa paakayttotarkoitusta hairitsematonta meméIé— tai
liketilaa maantasokerrokseen. Suluissa oleva luku ilmoittaa rakennusalalla sallitun
vahimmaiskerrosalan neliometreina.

Maanalainen tila, johon saadaan sijoittaa kaksi maanalaista kellarikerrosta.
Istutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.
Eritasoristeys.

Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Merkinta osoittaa, kuinka monta liike- ja toimistokerrosalanelidmetria kohti on
rakennettava yksi autopaikka.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd, jonka arvot tulee sailyttaa.
RKY on Museoviraston laatima valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittama
inventointi (valtioneuvoston paatés 22.12.2009).

Muuntaja.

200-396

AN

vaa9

vaa9-merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:
Kaupunkikuva ja rakentaminen

Rakennuksen suunnittelussa on Kiinnitettdva huomiota sen keskeiseen rooliin )
kaupunkikuvassa. Rakennuksen Julk|s_|vu+en tulee olla arkkitehtuuriltaan korkeatasoista
massoittelun, sommittelun seké materiaalien osalta. Massoittelun, Julk|S|vugen ja
tilajarjestelyjen suunnittelussa on huomioitava, etta rakennus liittyy saumattomasti

koillisen puolelle rakentuvaan Asemakeskukseen.

Rakennuksen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittaa erityista huomiota
jalankulkijan nakékulmaan ja varmistaa, ettd maantasokerros muodostaa miellyttavaa
aupunkikuvaa. Ratakadun seka rautatiealueen puoleisista julkisivuista maantasossa
korttelikohtaisesti tulee olla vahintaan 50 % ikkunapintaa tai aukkoa. Maantason
{mk1pipintojen tulee olla materiaaleiltaan ja artikuloinniltaan katutilan julkista ilmetta
ukevaa.

Julkisivujen tulee olla paaosin paikalla muurattua tpoltettua tiilta, ripustusjarjestelmaan
kiinnitettya keraamista laattaa, tiililaattaa tai rapattua pintaa. Julkisivun mahdolliset
elementtisaumat eivat saa olla erottuvia.

Korttelialueelle tulee sijoittaa joukkoliikenneterminaali.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettdva hulevesien kasittelysuunnitelma, i’ok_a on
toteutettava rakentamisen yhteydessa. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia
hulevesia tulee viivyttda kiinteiston alueella ennen johtamista hulevesiverkostoon.
Viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla 0,9 kuutiometria jokaista sataa vetta
lapaisematonta neliometria kohti. Tontilta sallittavaksi enimmaispurkuvirtaamaksi
hulevesiverkostoon esitetaan luonnollista tilannetta vastaavaa virtaamaa noin 35
I/s/hehtaari. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa. Tontin
hulevesijarjestelmassa tulee olla suunniteltu ja toteutettu ylivuoto ja tulvareitti.

Lattia- ja pihakorot tulee sovittaa katualueiden tasauksiin.

Jatehuoltotilat tulee sijoittaa rakennusmassan yhteyteen helposti saavutettavalle ja
huollettavalle paikalle.

Vaestdnsuojatilat toteutetaan rakennuksen kellarikerrokseen.

Rakennuksen kellarikerroksessa tulee varautua huoltoreittiin koillisen suunnalle seka
jarjestaa esteetdn henkildyhteys asematunneleihin. Kellarikerroksen suunnittelussa
tulee varautua yhtenaisen maanalaisen tilan toteuttamiseen Asemakeskuksen koillisen
ja lounaan puolella sijaitseville alueille.

Pysakainti

Rakennukseen tulee toteuttaa asemakaavamaarayksissa osoitetun
pysakointipaikkavelvoitteen lisdksi vahintaan 150 liityntapysakoéintipaikkaa.

Pysakoaintitiloissa ja -alueilla tulee varautua sahkdautojen latauspisteisiin.

Korttelialueen tilankayttdé mitoitetaan taman pysakointinormin mukaisesti. Toteutettavan
kohteen pysakaintinormin mukaisista velvoitepaikoista voidaan erillisen
pysakointiselvityksen perusteella harkita {'oustoja. Joustolaskelmat ja palvelun toimivuus
osoitetaan rakennusluvan yhteydessa erillisilla selvityksilla ja mahdollisilla sopimuksilla.
Velvoiteautopaikkoja tulee toteuttaa ylla mainitusta lukumaarasta vahintaan 75 %, jos

pysakoinnin jarjestamisessa kaytetaan joustotekijoita.

Tapauskohtaiset joustomahdollisuudet pysakointinormiin: o

- Pydrapysakointipaikkoja toteutetaan enemman kuin normi edellyttaa: viisi
polkupyorapaikkaa korvaa yhden autopaikan. Lisépyc‘jrépaikkolen tulee sijaita
esteettomassa ja lukittavassa sisatilassa. Jousto enintdan -10 %.

- Yhteiskayttdautot: Yksi yhteiskayttdauto korvaa viisi autopaikkaa, jousto enintédan -10
%. Lupaa hakevan tulee osoittaa rakennusluvan yhteydessa palvelun toimivuus ja
p%/s_y\_/yys kohteessa. Yhteiskayttdautojen jarjestamisesta tulee olla maininta

y t|6]é_rgestyksessé: - S . ]

- Keskitetty pysakaointilaitos, vahennys nimikoimattomiksi osoitettavasta
paikkaméaarasta: nimikoimattomuus -10...20 % tai vuorottaispysakointi -20...30 %

Liiketilalle on osoitettava vahintaan yksi polkupyodrapysakointipaikka jokaista 40
kerrosalaneliometria kohti ja toimistotilalle vahintaan yksi polkupyodrapysakointipaikka
jokaista 50 kerrosalaneliometria kohti. Liike- ja toimistotilan polkupyérapysakointipaikat
ltgLee_ sij?ittaa katettuun tilaan tai sisatilaan. Polkupyorapaikat tulee sijoittaa ulko-oven
aheisyyteen.

Helposti saavutettava tila on lukittu ja katettu tila, johon pyora voidaan taluttaa
renkaillaan. Tilan ovien tulee olla helposti avattavia ja mitoituksen mahdollistaa talutus
ulkoa pyoérapysakointipaikalle. Kynnyksen enimmaiskorkeus on 20 mm. Pyorapysakaointi
voi sijaita muualla kuin maantasokerroksessa, jos rakennuksessa on joko hissi, johon
pyora mahtuu pyorilleen, tai luiska, jonka enimmaiskaltevuus on 8 %. Polkupyorien
pysakointitilaan ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

Korttelialueelle ja/tai viereisen Ratakujan alueelle maanalaiseen tilaan tulee lisaksi
osoittaa vahintaan 250 I||tynté%/6répysék6|nt|pa|kkaa lukittavaan ja katettuun tilaan.
Liityntapyorapysakoinnissa voidaan kayttaa kaksikerrospyoratelineita.

Tekniset laitteet ja tilat

IiImanvaihtokonehuoneita tai muita teknisia tiloja ei saa sijoittaa rakennuksen ylimman
kerroksen ylapuolelle. Valttamattdmat tekniset laitteet vesikaton ylapuolella on
sovitettava rakennuksen kokonaishahmoonjagulkisivuarkkitehtuuriin. Kerroksissa oleviin
teknisiin tiloihin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta. lImanvaihto- ja jaahdytystekniikan
aiheuttaman melun vaimennukseen on Kiinnitettava erityistd huomiota. Rakennukseen
on mahdollista siljloittaa aurinkopaneeleita ja aurinkokeraimia, jotka on sijoitettava ja
suunniteltava hallituksi osaksi rakennuksen arkkitehtuuria.

Muuntamot tulee integroida rakennuksiin alueen sahkonjakeluverkonhaltijan
hyvaksymalla tavalla. Muuntamot on voitava rakentaa ensimmaisessa
rakennusvaiheessa.

Maaperan puhtaus

Alueella esiintyy maaperan pilaantuneisuutta. Maarakentamisen ja muun rakentamisen
hteydessé on oltava yhteydessa ymparistosuojeluviranomaiseen. Maaperan puhtaus
ulee varmistaa ja pilaantunut maapera on tarvittaessa puhdistettava ennen

rakentamiseen ryhtymista. Kynnysarvotason ylittavia maita ei voida siirtaa tontin

ulkopuolelle hyddynnettavaksi ilman tarkempaa riskitarkastelua.

Happamat sulfaattimaat

Asemakaava-alueella saattaa esiintyd happamia sulfaattimaita. Rakennussuunnittelun
yhteydessa tulee selvittaa happamien sul aatt|ma|denga potentiaalisesti happamien
sulfaattimaiden esiintyminen ja niiden vaikutus suunnitelmaratkaisuihin. )
Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden suunnittelussa, kaivutdissa,
massanvaihdoissa ja maa-aineksen lgjityksessa happamoitumishaittojen )
ennaltaehkaisemiseksi. Mahdolliset happamat sulfaattimaat tulee ottaa huomioon

kellarien suunnittelussa ja rakentamisessa.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.

OULUN KAUPUNKI

YHDYSKUNTA- JA YMPARISTOPALVELUT

ASEMAKAAVAN MUUTOS:

I KAUPUNGINOSA
OSA KORTTELIA 37

SEKA LIIKENNE- JA KATUALUE.

RAKSILAN KAUPUNGINOSA

KATU- JA PUISTOALUE.

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU Il KAUPUNGINOSAN KORTTELI 45.

KORTTELIALUEELLE ON OSOITETTU ASEMAKAAVASSA SITOVA TONTTIJAKO,
JOKA ON ESITETTY TARKEMMIN TONTTIJAKOKARTALLA.

ALUEELLA ON VOIMASSA 6.3.1986 (1112) JA 2.3.1965 (379)
VAHVISTETUT / HYVAKSYTYT ASEMAKAAVAT.

POHJAKARTTA ON MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN 54a§ MUKAINEN

JA VASTAA OLOSUHTEITA 27.2.2025
MAANMITTAUSINSINOORI
PENTTI STENIUS
MITTAKAAVA 1:1000 Oﬁ — ﬁzs >0 15
POIST. MERK. 1:2000 50 100 200
ASEMAKAAVOITUS
KAAVATUNNUS LAATIMIS- KORJAUS- YHDYSKUNTA- KAUPUNGIN- VOIMAANTULO-
DRNO PAIVAMAARA PAIVAMAARA LAUTAKUNTA VALTUUSTO PAIVAMAARA
564-2608 17.4.2025
5054/2024
SUUNNITTELIJA PIIRTAJA
JERE KLAMI OUTI COLLIANDER
N" KAAVOITUSJOHTAJA
"' KARI NYKANEN EHDOTUS




