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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos on kasitelty asemakaavan muutosluonnosvaiheeseen asti kaavatunnuk-
sella 564-2484. Asemakaavan muutosluonnos koski Oulun kaupungin Il kaupunginosan korttelia
37, korttelin 42 tonttia nro 3, Hallituskadun katualuetta, Rata-aukiota ja rautatiealuetta seka li-
saksi Kainuuntien ja Ratakadun katualueiden osia, jotka sijaitsevat osittain Il kaupunginosassa ja
osittain Raksilan kaupunginosassa. Asemakaavan muutosalueen osoitteet olivat Ratakatu 6 ja 6a
sekd Rautatienkatu 11a ja 11b.

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 562484 on paadytty kasittele-
maan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osalueittain, jotka ovat:

x Ensimmaéisessa vaiheessa tamé asemakaavan muutos (kaavatunnus 5@608), johon si-
saltyy linja-autoterminaali, toimisto - ja liikketilaa seka& pyséakointilaitos ympérdivine
yleisine alueineen

X Toisessa vaiheessa tdman kaavaehdotuksen (562608) koillispuolella sijaitseva Asema-
keskuksen pohjoispda ja Rataaukio

X Mybhemmassa vaiheessa taman kaavaehdotuksen (5642608) lounaan puolella sijaitseva
Asemakeskuksen etelapaa

x Lisaksi edella mainittujen osaalueiden yhteydessa tai erillisena osaalueenaan Hallituska-
dun katualue ja korttelin 42 tontti nro 3

x Lisaksi edella mainittujen osaalueiden yhteydessa taierillisend osaalueenaan rautatie-
alue / henkildratapiha.

Tama asemakaavan muutosehdotus, kaavatunnus 5642608, koskee osaa Il kaupunginosan kort-
telista 37, rautatiealuetta, 1l ja Raksilan kaupunginosan katualueita seka Topinpuiston puistoalu-
etta (Ratakatu 6, Rataaukio, Solistinkatu, Ratakatu, Kainuuntie, Topinpuisto).

Asemakaavan muutoksella muodostuu Oulun kaupungin Il kaupunginosan kortteli 45. Tonttijako
hyvaksytaan asemakaavan muutoksen yhteydessa.

Kaavan nimi: Asemakeskus
Kaavatunnus: 564-2608
Kaavan laatija: Asemakaavan muutosluonnos 5642484

Leena Kallioniemi

Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ympéristopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki
sahkoposti: leena.k.kallioniemi@ouka.fi

Asemakaavan muutosehdotus 564 2608:

Jere Klami
Oulun kaupunki
Yhdyskunta ja ymparistdpalvelut, kaavoitus
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Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki
sahkoposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta
iimoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella
9.11.2020. (kaavatunnus 5642484)

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti -ilmoituksella
13.11.2020. (kaavatunnus 5642484)

Hyvéaksyminen: Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan
muutoksen

Asemakaavan muutos on tullut voimaan

1.2. Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalueeseen kuuluu osa Il kaupunginosan (Vaara) korttelista 37, osa rautatie-
alueesta, osa Ratakadun ja Kainuuntien katualueista Il kaupunginosan ja Raksilan kaupunginosan
alueella seka Topinpuiston puistoalue. Suunnittelualueen pinta-ala on 31121 nelibmetria.

Suunnittelualue rajautuu koillisen puolella osaan korttelista 37 ja Rataaukioon sek&a Ratakatuun,
kaakon puolella Raksilan kaupunginosan kortteleihin 25-28 sek& Syrjakujaan ja Eeminpuistoon,
lounaan puoIeIIa osaan korttelista 37 ja Kainuuntiehen seka luoteen puolella rautatiealueeseen.
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Kuva 2 Asemakaavan muutosluonnosvaiheen (kaavatunnus 564 2484) aluerajaus vasemmalla,
kaavaehdotuksen (kaavatunnus 564 2608) aluerajaus oikealla

1.3. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis ja arviointisuunnitelma, paivitetty 17.4.2024

Liite 3. Asemakaavan muutoksesta jatetyt mielipiteet ja lausunnot vastineineen

Liite 4. Tiedotus ja keskustelutilaisuuksien 3.12.2020 (osallistumis ja arviointisuunnitelmavaihe)
ja 13.4.2022 (asemakaavan muutosluonnosvaihe) muistiot, kaavatunnus 5642484

Liite 5. Viitesuunnitelmat 21.3.2025,Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamaki Oy

Liite 6. Liikenteen yleissuunnitelmaluonnacs 10.4.2025, WSP Finland Oy

Liite 7. Lilkkenneselvitys 10.4.2025, WSP Finland Oy

Liite 8. Raksilan visiosuunnitelma 18.3.2025Qulun kaupunki / LUO arkkitehdit

Liite 9. Raksilan alueen kaavahankkeiden tilanne4.3.2025

Liite 10. Asemakaavakarttamerkintdjen selityksineen

Tonttijako

1.4. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityk-
sista ja lahdemateriaalista

Oulun keskustavisio 2040

Oulun ruutukaava-alueen modernin arkkitehtuurin inventointi (2016)

Oulun korkean rakentamisen selvitys (2014)
Oulun rautatieaseman rakennushistoriallinen selvitys, Arkkitehtitoimisto Ark-Byroo (2003)
Oulun asema-alue, Asemapuiston inventointi, Arkkitehtitoimisto Ark -Byroo (2003)
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Linja-autoaseman ja Matkahuollon rakennusten ominaispiirteiden selvitys, Sitowise Oy (2021)
Joukkoliikennestrategia

Oulun seudun MAL-sopimus 20202031

Oulun pysakoéintiohjelma 2040

Oulun pysakadintinormit

Baanaverkkosuunnitelma 2030

Henkilératapihaselvitys (2015)

Maisemaselvitys, Eurofins Ahma Oy (2019)

Rakennettavuusselvitys, Golder Associates Oy (2020)

Pilaantuneiden maiden selvitys, Golder Associates Oy (2020)
Pohjatutkimus ja ymparistétekninen raportti, Ramboll Finland Oy (2025)
Hulevesiselvitys, WSP Finland Oy (2021)

Raidemelu, tarind- ja runkomeluselvitykset, WSP Finland Oy (2021)
Raksilan liikenteen yleissuunnitelma

Arkkitehtuurikilpailu 2016

Liikenneselvitys, WSP Finland Oy (2025)

Liikenteen toimivuustarkastelut, Ramboll Finland Oy (2021, 2025)

2. Tiivistelma

2.1. Asemakaavan sisaltod

Asemakeskuksen asemakaavan muutoksen (kaavatunnus 562484) tavoitteena on ollut kortte-
lin 37 kayttotarkoituksen muuttaminen Asemakeskukseksi, jossa sijaitsee monipuolisia keskusta-
maisia toimintoja, muun muassa linja-autoasema, liikke- ja toimistotiloja, ho telli sekd asumista.

Tama asemakaavan muutosehdotus (kaavatunnus 564€2608) koskee Asemakeskuksen keskim-
maista osaaluetta, jolle on suunniteltu joukkoliikenneterminaali, toimistorakennus liiketiloineen
seka pysakointitalo. Asemakaavan muutosalueeseen sisaltyy korttelin 1ahiym@ariston katualueita,
Topinpuiston puistoalue seka pieni osa rautatiealuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Oulun kaupungin Il kaupunginosan kortteli 45, joka on
osoitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi (C). Korttelialueelle ei sallita sijoitettavan asuntoja.
Korttelialuetta ja sen viereista osaa Ratakujan katualueesta kosee merkinta ma-3, maanalainen
tila, johon saadaan sijoittaa kaksi maanalaista kellarikerrosta. Viitesuunnitelmien mukaan alueelle
sijoittuu yksi kellarikerros, johon on suunniteltu pysakéinti - ja toimistorakennuksen toimintaa tu-
kevia tiloja seka yhteys kdllisen puolelle mydhemmin toteutettavalle Asemakeskuksen alueelle.

Suurin sallittu kerrosluku on kuusi kerrosta korttelialueen osalla, jolle sijoittuu joukkoliikenneter-
minaali, toimisto- ja liiketilaa sek& pyséakointitalo. Talla rakennusalalla rakennusoikeus on 3200
kerrosalaneliometrid, josta 27 % (8640 kerrosalaneliomérid) saadaan kayttaa liike ja toimistoti-
loja varten. Rakennusalalle saa sijoittaa paékayttotarkoitusta hairitsematonta myymala tai liike-
tilaa maantasokerrokseen. Liiketilan vAhimmaiskerrosala on 450 kerrosalaneliometria. Viitesuun-
nitelmien mukaan maantasokerrokseen on suunniteltu ravintolatilaa. Rakennusalalle on osoitettu
kaksi muuntamoa (kaavamerkinta vm).

Korttelialueen koillispadhan on osoitettu yksikerroksinen rakennusala, jonka rakennusoikeus on
1050 kerrosalaneliometria. Tama rakennusala ei sisally joukkoliikenneterminaalin, toimistoraken-
nuksen ja pysakointitalon hankkeeseen. Rakennusala on osoitettu $fa varalta, mikali tulee
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tarvetta toteuttaa rautatieasemalle saapumista palveleva aulatila ennen Asemakeskuksen alueen
muuta toteuttamista. Taman yksikerroksisen rakennusalan osalta asemakaavaa tullaan tarkenta-
maan taman asemakaavan muutoksen laatimisen jalkeen, kun alueen koilliguolella sijaitsevan
Asemakeskuksen osaalueen asemakaavan muutosehdotusta laaditaan. Tavoitteena on radan-
varren rakennuskannan sujuva liittyminen toiminnallisesti seka kaupunkikuvallisesti.

Osa voimassa olevan asemakaavan keskusliikenneaseman korttelialueesta (LAR on osoitettu
Solistinkadun ja Ratakujan katualueeksi. Solistinkatu toteutetaanhidaskatuna. Kadun mitoituk-
sessa on varauduttuetelan puoleisen korttelin osan kohdalla ja laheisyydessa saattoliikentee-
seen, jota voidaan osoittaa katualueelle. Solistinkadulle, Ratakadulle sekd Kainuuntien ja Rataka-
dun liittymaan on osoitettu asemakaavan muutoksessa katualueen toimintojen rajoja ohjeellisilla
merkinn6illd, joihin siséltyy istutusalueita ja istutettavia puuriveja. Ratakatua laajennetaan luo-
teen suuntaan Matkahuollon rakennuksen kohdalla ja lahiymparistdssaliikenteen toimivuuden ja
katuympariston kehittamisen takia.

Korttelin 45 ja rautatiealueen véliin on osoitettu jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla
huoltoajo on sallittu (kaavamerkintd pp/h). Kadun nimeksi tulee Asemanraitti.

Topinpuisto osoitetaan katualueeksi, jonka nimeksi tulee Topinkatu. Henkildautoilla ajoyhteys
korttelin 27 tontille nro 186 seka korttelin 28 tontille nro 191 jarjestetdédn Syrjakadulta taméan
alueen kautta. Nykyinen ajoyhteys Ratakadulta muuttuu jalankulku- ja pyoraily-yhteydeksi,

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu kolmiomerkinté vaa9. Kolmiomerkinnassa on
esitetty maarayksia koskien kaupunkikuvaa ja rakentamista, pysakaintid, teknisia laitteita ja tiloja,
maaperan puhtautta seka happamia sulfaattimaita.

Korttelin 45 rakentamisen tehokkuudeksi muodostuu noin 4,44 seka koko asemakaavan muu-
tosalueen rakentamisen tehokkuudeksi noin 1,06.

2.2. Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitusty6 on kaynnistetty kiinteistbn omistajan aloitteesta, joka on jatetty 8.10.2019. Vaylavi-
rasto on ilmoittanut sahkdpostitse olevansa mukana asemakaavan muutoksen laatimisessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis ja arvi-
ointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin kaksi mielipi-
dettd ja seitseman lausuntoa. Asemakaavan valmisteluaineisto (kavatunnus 564-2484) on pi-
detty nahtavana kaupungin virallisella ilmoitustaululla Oulu 10-palveluissa. Muutosluonnoksesta
esitettiin kahdeksan lausuntoa ja nelja mielipidetta.

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutoksen suunnittelualue on jaettu osa
alueisiin kappaleessa 1.1. kuvatulla tavalla siten, ettd tAman asemakaavan muutosehdotuksen
kaavatunnus on 564-2608. Asemakaavan muutoksesta 5642608 on laadittu asemakaavan muu-
tosehdotus. Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

2.3. Asemakaavan toteutus

Asemakaavan muutoksen mahdollistama rakentaminen toteutetaan asemakaavan muutoksen
saatua lainvoiman.
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3. Lahtokohdat

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 562484 on paadytty kasittele-
maan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osalueittain. Tassa
kappaleessa on kuvattu laajemman, asemakaavan muutosluonnoksen 5642484, mukaisen alue-
rajauksen olosuhteet.

Tama asemakaavan muutosehdotus (kaavatunnus 564€2608) koskee Asemakeskuksen keskim-
maista osaaluetta, jolle on suunniteltu joukkoliikenneterminaali, toimistorakennus liiketiloineen
seka pysakointitalo. Asemakaavan muutosalueeseen sisaltyy korttelin Iahiymariston katualueita,
Topinpuiston puistoalue seka pieni osa rautatiealuetta.

Kuva 3 limakuva alueelta, Oulun kaupunki / RoniKuva Oy 2024

1800-luvulla ruutukaavoitettu ja aidattu kaupunkialue ulottui nykyiselle Rautatienkadulle saakka.
Ymparilla oli maaseutua. Kaupungin painopiste oli Pokkitérmalla ja merenrannan laheisyydessa.

Rautatien rakentaminen Ouluun 1886 siirsi osan torinrannan tavara ja henkiloliikenteesta itaan.
Rautatieasema rakennettiin entisen koysitehtaan paikalle. Kdysitehdas oli ollut toiminnassa viela
1860-luvulla. Kéysipunomon rakennukset olivat ulottuneet nykyisen Rautatienkadun suuntaisesti
Kajaaninkadulta aina Kauppurienkadulle asti. Kdysitehtaan toiminta oli hiipunut 1870-luvulle
mentaessa purjelaivakauden paattymisen myota. Rautatielle varattu alue asettui Kaupunginojan
ja Kainuuntien valiin Rautatienkadun suuntaisesti, ja alueella oli rautatierakennusten liséksi tiloja
makasiineille sek& puutavaran varastoinnille. Vuonna 1887 asemakarttaan merkittiin toteutunut
rautatieaseman alue. Radan lansipuolelle sijoittui varsinainen asemaalue ja radan itdpuolelle
teknisempi puoli, kuten ratapiha, veturitalli ja konepaja. Tata aluetta rajasi nykyinen Ratakatu.
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Ratakadun ja Syrjakadun valinen alue asutettiin ja kaavoitettiin 1900luvun alussa. Syrjakadun ja
Teuvo Pakkalan kadun vélinen alue kaavoitettiin 1924.
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Kuva 4 Ote vuoden 1886 asemakaavasta. Rautatieaseman toimintaan liittyneet rakennukset: ra-
dan ita-puolella varikkoalueen rakennukset: r. varastorakennus, X. paja, p. rautatiepaja, s. poltto-
puuvarasto, y. puusaha, z. 6ljyvarasto, o. veturitallit ja k&d&ntopoyta

Nykyisen Raksilan vanhimmat korttelit sijaitsivat Ratakadun ja Syrjakadun valisella alueella. Ne
rakennettiin paaosin 1890-luvulla ja purettiin, minka jalkeen Ratakadun ja Syrjakadun valiset
korttelit kaavoitettiin kerrostaloiksi asemakaavassa 1965. Raksin marketit, jaéhalli, uimahalli ja
Valkkyla on rakennettu l&hialueelle 1970 luvulla.

Rautatien takaisen kaupungin osan asemakartta on paivatty 3.4.1924. Kaavassa on esitetty kuusi
uutta asuinrakentamiseen tarkoitettua korttelia. Niille rakennettiin Puu -Raksilan asuntoalue, joka
on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristd . Puu-Raksilan pienemmaét tontit
rakentuivat paaosin valmiiksi 1940-luvun alkuun mennessa seka Syrjakadun ja Puistikkokadun
varren kaksikerroksiset rakennukset 1956luvun alkuun mennessa.

VR:n konepajatoiminta hiipui Raksilasta vaiheittain. 1956luvulla Oulussa lopetettiin vetureiden
korjaus. 1960 luvun uusien vaunumallien my6td myds vaunujen kunnostustarve vaheni ja kone-
paja lakkautettiin lopullisesti vuonna 1971. Varikkoalueen rakennukset purettiin 1970-ja 80-1u-
vuilla. Konepajan poistuttua alueelle alettiin suunnitella matkakeskusta, johon kuului linja-auto-
asema sekad Matkahuollon rahtiasema. Rakennukset laitureineen ja rautatiematkustajien saatto-
alueineen valmistuivat vuonna 1982. Linjaautoasema siirrettiin torinrannasta Raksilaan. Raksi-
lasta tehtiin junalaitureille ja kantakaupungin puolelle johtava alikulkutunneli.

3.1.2. Maisema ja ymparisto

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 562484 on paadytty kasittele-
maéan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osalueittain. Tassa
kappaleessa on kuvattu laajemman alueen, asemakaavan muutosluonnoksen 5642484, mukai-
sen aluerajauksen olosuhteet. Nyt kasiteltdvan asemakaavan muutoksen (kaavannus 564-2608)
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alueeseen sisaltyy osa linjaautoaseman korttelista 37 lahiymparistdineen, katualuetta seka To-
pinpuisto.

Oulussa rautatiealueen istutukset ovat muodostaneet puistomaisen vyohykkeen ruutukaavaalu-
een reunalle. Radan lansipuolelle suunniteltiin asema ja asuinrakennukset seka tavaramakasiini.
Oulun asemapuisto vihittiin kayttdon 1891. Suomessa rautatiealueiden puistot ovat olleet esiku-
vina puistojen ja puutarhojen suunnittelulle. Ne oli suunniteltu huolella ja niissa kaytettiin aika-
kauteen néahden monipuolista ja harvinaista kasvilajistoa. Asemapuisto oli viihtyisd ymparisto
matkustajille ja toimi suojavydhykkeena ratapihalta kantautuvalle noelle, polylle ja melulle. Ra-
dan lansipuolen ympadristd on muuttunut alueen rakentamisen myota.

Linja-autoaseman ymparistd on muotoutunut likennesuunnittelun ehdoilla. Pysakainti - ja laitu-
rialueiden ymparille on istutettu rajaavia pensas- ja puuistutuksia. Paaosa alueen pintaalasta on
asfalttia.

Maisema on kuvattu tarkemmin selostuksen kappaleessa 3.3.8 maisemaselvitys.

3.1.3. Rakennettu ymparisto

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 562484 on paadytty kasittele-
maan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osalueittain. Tassa
kappaleessa on kuvattu laajemman, asemakaavan muutosluonnoksen 5642484, mukaisen alue-
rajauksen olosuhteet. Alla kuvatuista rakennuksista ainoastaar980-luvulla rakennettu linja-au-
toasema ja Matkahuollon rakennus sijaitsevat asemakaavan muutoksen 5642608 suunnittelu-
alueella.

Laajemmalla Asemakeskuksen suunnittelualueella sijaitsevat kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
1886 ja 1929 valmistuneet rautatieaseman rakennukset, jotka on kuvattu tarkemmin kappaleessa
3.3.3 rakennushistoriaselvitys. 1986luvulla rakennetuista linja-autoaseman ja Matkahuollon ra-
kennuksista on tehty rakennusten ominaispiirteiden selvitys. Se on kuvattu kappaleessa 3.3.4.

Suunnittelualueen lahiympéaristd Ratakadun varressa on Raksilan kerrostalovaltaista aluetta, joka
on rakennettu pddosin 1960- ja 70-luvuilla. Suunnittelualueen vieressa sijaitseva poliisi ja oi-
keustalo on rakennettu 1988. Rakennus on poissa kaytosta ja tuhan purkamaan. Lahialueella
sijaitsevat Raksilan marketit, jaahalli, uimahalli ja Valkkyla on rakennettu 197duvulla.

Keskustan puolella rautatiealuetta Rautatienkadun varrella alueen kaupunkikuva on muuttunut
viimeisimman vuosikymmenen kuluessa ja muuttuu edelleen. Kauppurienkadun ja Hallituskadun
paatteiden valiselle alueelle rakennetaan vuonna 2017 voimaan tulleen asemakaavan muutoksen
pohjalta ns. matkakeskuksen aluetta, jonka rakentaminen muodostuu 1-3 -kerroksisesta jalusta-
osasta ja 12kerroksisista asuntorakennuksista. Alueen pohjoispaassa sijaitsee Asematalon kort-
telialue, jolle rakennetaan vuonna 2018 voimaan tulleen asemakaavan muutoksen pohjalta
asuin-, liike- ja toimistorakennuksen korttelia. Yksikerroksiseen jalustaosaan liittyy 8 ja 16-ker-
roksiset asuntorakennukset. Rautatienkadun varrella etelapééssa radanvarren aluetta otoimis-
torakennusten korttelialue, jolla rakentaminen on asemakaavassa 23-kerroksista. Korttelissa si-
jaitsee 1899 valmistunut puinen asuinrakennus seka 2002 valmistunut punatiilinen liikkenteenoh-
jauskeskus.

Suunnittelualueella ja sen laheisyydessa sijaitsevat valtakunnallisesti merkittavéat rakennetut kult-
tuuriymparistot on kuvattu selostuksen kappaleessa 3.3.1.
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3.1.4. Maanomistus

Asemakaavan muutosalue on Oulun kaupungin omistuksessa.
3.2. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatdkset

3.2.1. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista 14.12.2017. Alueidenkayttota-
voitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja likenteen paastéja, turvataan luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympériston arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla my6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aariilmiéihin.

Suunnitelmassa edistetaén erityisesti naita valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita: Edistetaan
valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittdmalla ensisijaisesti
olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja sek& varmistamalla edellytykset eri liikennemuo-
tojen ja -palvelujen yhteiskaytt6on perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara-ja henki-
I6liikenteen solmukohtien toimivuudelle.

3.2.2. Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu merkinnalla €1. Merkinnalla osoite-
taan Oulun kaupunkikeskustan palvelutoimintojen alue, johon sijoittuu keskustahakuisia hal-
linto -, kauppa-, hyvinvointi- ja vapaaajan palveluja seka asumista. Alueellalevat valtakunnalli-
sesti ja maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympéaristdalueet ja-kohteet on esitetty 2. vaihemaa-
kuntakaavan selostuksen liitteessa. Alueeseen sisaltyy Museoviraston maarittelema Oulun kau-
punkiarkeologinen alue, jolla tunnetaan muinaismuistolain (295/63) rauhoittamia maanpinnan
alla olevia kulttuurikerroksia ja rakenteita.

Suunnittelumaaraykset: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaavoituksessa tulee luoda
edellytyksia kansainvélisen, kaupallisesti vetovoimaisen ja viihtyisdn kaupunkikeskustan kehitty-
miselle varaamalla alueita tiivista kaupunkirakentamista ja monipuolisia palveluja varten seka
maarittelemalla korkeatasoisen kaupunkikuvan kehittdAmisen periaatteet.

Alueiden kaytén suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta alueella sijaitsevien kult-
tuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri - ja luonnonpe-
rintdarvot sailyvat.

Alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita. Yksityiskohtai-
semmassa kaavoituksessa keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus on maariteltava siten,
etta alue muodostaa toiminnallisesti yhtenaisen keskustahakuisiintoimintoihin painottuvan ko-
konaisuuden.

Oulun keskustatoimintojen aluetta tulee kehittd& Pohjois-Suomen kaupallisena paakeskuksena
ja alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota kaupan toi-
minta- ja kehitysedellytysten ja palveluiden saavutettavuuden kehittamiseen.

Rautatiealue on merkittavasti parannettava paarata.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava tasoristeysten
poistamiseen ja likenteen kapasiteetin lisddmiseen.

Rautatiealue on merkitty merkittavasti parannettava nopean henkiléliikenteen ja raskaan tavara-
likenteen paarata.
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Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava nopean henkil6ju-
naliikenteen ja raskaan tavaraliikenteen edellyttaman radan rakenteen ja turvallisuuden paranta-
miseen, mm. tasoristeysten poistamiseen seké kaksoisraiteeseen.

Suunnittelualueella on merkinta matkakeskus.

Suunnittelualueella on merkintéa Oulun seudun laatukaytava. Merkinnalla osoitetaan Oulun len-
toaseman, kaupungin keskustan, yliopiston ja muiden Oulun kaupunkiseudun suurten ty6-
paikka- ja palvelualueiden vélista, kaupunkimaisesti rakennettavaa tie ja yritysympariston vyo-
hyketta. Suunnittelumaaraykset: Alueelle tulee pyrkia kuntien yhteisty6lla luomaan yhtenaisia
suunnitteluperiaatteita, joilla turvataan vyohykkeen kehittdmisedellytykset kansainvalisesti veto-
voimaiseksi, yhdyskuntarakenteeltaan ja kaupunkikuwaltaan korkeatasoiseksi, paéosin yritystoi-
minnan, kaupallisten palvelujen ja vapaaaikapalvelujen alueeksi kulttuuriymparistét ja maise-
man arvot huomioiden. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda yhdyskuntaraken-
teelliset edellytykset korkean palvelutason joukkoliikenteen kehittdmiselle.

-

Kuva5 Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavasta

3.2.3. Yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnélla paékeskus, keskustatoimin-
tojen alue (C). Alueelle varataan Oulun kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta palveleville kes-
kustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkiselle ja yksityisille palveluile, hallinnolle, keskustaan sovel-
tuvalle asumiselle ja ymparistohairidité aiheuttamattomille tydpaikkatoiminnoille. Keskustoimin-
tojen alueelle saa sijoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita.

Suunnittelualueen laheisyyteen on osoitettu kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava. Merkinnalla
on osoitettu tavoitteellisen kaupunkiraitotien kehittamiskaytéava, jonka varrella maankayttoa tu-
lee tiivistaa ja monipuolistaa niin, etta tuetaan kaupunkiraitiotie n toteuttamismahdollisuuksia.
Kaupunkiraitiotien linjaus on ohjeellinen ja se tarkentuu jatkosuunnittelussa.

Alueelle on osoitettu kevyen liikenteen paareitti.

Suunnittelualueen lahiympéristdssa on paarata ja asema/asemavaraus.
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Kuva 6 Ote Uuden Oulun yleiskaavasta.

3.2.4. VVoimassa olevat asemakaavat

Suunnittelualueella korttelissa 37, rautatiealueella seka osalla katualueita on voimassa 6.3.1986
vahvistettu asemakaava 5641112. Voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 37 on osoitettu
keskusliikenneaseman korttelialueeksi (LARL). Kortteliin saa sijoitaa kaksi eri rakennusta, joiden
rakennusoikeudet ovat 6 200 kerrosalaneliometria ja 600 kerrosalaneliémetrid. Autopaikkoja tu-
lee olla 145. Lisaksi korttelissa 37 on yleiselle jalankululle varattu osa eritasoristeyksella (e).

Osalla Ratakadun katualuetta sek& Topinpuiston alueella on voimassa 2.3.1965 vahvistettu ase-
makaava (kaavatunnus 379), jonka mukaan kadut ovat katualuetta ja Topinpuisto puistoaluetta
(kaavamerkinta P).

3.2.5. Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017. Muutokset pykéaléaén 54 ovat tul-
leet voimaan 23.3.2023.

3.2.6. Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

Korttelialueelle laaditaan tonttijako asemakaavan muutoksen yhteydessa.

3.2.7. Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytt6- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita 27.2.2025.
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3.2.8. Suojelupaatokset

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 562484 on paadytty kasittele-
maéan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osalueittain. Tassa
kappaleessa on kuvattu laajemman, asemakaavan muutosluonnoksen 564€2484, mukaisen alue-
rajauksen olosuhteet. Alla kuvatut suojelusopimuksen mukaisetkohteet eivét sijaitse asemakaa-
van muutoksen 564-2608 suunnittelualueella.

Asemakaavan muutosluonnoksen (kaavatunnus 5642484) suunnittelualueella sijaitsevat Asema-
rakennus, asemaravintola ja lahipuisto on esitetty suojeltavaksi asemaalueiden suojelusopimuk-
sessa vuonna 1998. Sopimus on tehty Ymparistoministerion, MuseovirastonRatahallintokeskuk-
sen, Valtion kiinteistlaitoksen (Senaattkkiinteistot), VR-yhtymé Oy:n ja Metsantutkimuslaitoksen
valilla valtakunnallisesti merkittdvien rautatieasemaalueiden sailyttdmiseksi ja suojelemiseksi.
Sopimuksen piiriin kuuluvat Oulun asema-alueen asemarakennus, asemaravintola ja sen lahi-
puisto.

3.2.9. Maankayttosopimukset

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 562484 on paadytty kasittele-
maan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osalueittain.

Asemakaavan muutosluonnosvaihetta varten (kaavatunnus 5642484) hankkeesta on laadittu
aiesopimus 14.11.2019. Kaupunginhallitus on paattanyt aiesopimuksesta 28.10.2019 § 347.

Asemakaavan muutoksesta (kaavatunnus 5642608) laaditaan toteuttamissopimus.

Oulun kaupunki neuvottelee Vaylaviraston kanssaasemakaavan muutosehdotuksen suunnittelu-
alueeseen sisaltyvasta osasta rautatiealuetta. Tavoitteena on, ettd maalue siirtyy Oulun kau-
pungin omistukseen ennen asemakaavan muutoksen hyvaksymista.

Kaupunginhallitus paatti 6.5.2024 ettd alueelle tehda&n suunnitteluvaraus Oulun Sivakka Oy:lle
ja Oulun Pysakéinti Oy:lle 31.12.2025 saakka.

3.2.10.Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat tulleet
voimaan tai ovat suunnitteilla

Kappaleessa 3.3 on kuvattu suunnitteluun vaikuttavia selvityksi&, kuten Oulun keskustavisio 2040
seka kulttuuriympaéristdjen ja rakennusten inventoinnit ja selvitykset.

Oulun seudun MAL-sopimuksessa 2026-2031 Oulun kaupunki on sitoutunut konkreettisiin toi-
miin asemakaavan muutosalueen suhteen niin, etta vuonna 2031Oulun seutu on Pohjoisen-
Suomen logistinen keskus, jonka toimivat likenneyhteydet ja maankaytto tukee koko pohjoisen
kasvua. Seudunsaavutettavuus, toimivuus ja viihtyisyys tukevat tydvoiman saatavuutta. Seutu
on paakaupunkiseudulta ja kansainvalisesti hyvin saavutettavissaOulun seudulla matka- ja kul-
jetusketjut ovat toimivia ja kestavia. Tavara ja henkiléliikenteen solmupisteet ovat selkeité ja
houkuttelevia.* Suunnitteluvuosien 2020-2023 osalta Oulu on sitoutunut seuraavaan:”Oulun
kaupunki kehittda Oulun asemakeskuksen aluetta yhteistydssa valtiontoimijoiden kanssa. Koh-
teena Matkakeskuksen rakentaminen,Raksilan ja keskustaralueiden yhdistiminen ja seka pitka-
matkaisen joukkoliikenteen ettéa kaupunkilikenteen ja pyséakdinnin ratkaiseminen.”

Baanaverkkosuunnitelma 2030: Pyo6railyn edistamiseksi ja pydravaylien laatutason paranta-
miseksi on suunniteltu toteutettavan useita pyorailyn laatukaytavia eli niin sanottuja Baanoja.
Baanaverkkosuunnitelma 2030 (yhdyskuntalautakunta 10.12.2019) on verkkotson
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yleissuunnitelma, jota kdytetddn apuna toteutukseen tahtddvassa tarkemmassa suunnitellussa.
Baanaverkkosuunnitelmassa on esitetty yhteensa 11 Baanaa, joiden yhteispituus on 76 kilomet-
ria. Vuoden 2019 loppuun mennessd Baanaverkosta on toteutettu yhteensa 7kilometria. Baana-
verkko rakentuu suurimmaksi osaksi olemassa olevia yhdistettyja jalankulkd ja pyorailyvaylia
hyodyntaen. Lisaksi Baanaverkkosuunnitelmassa esitetddn muutamia uusia yhteystarpeita, jotka
esitetaan rakennettavaksi maankayton kehittyessa taivuoden 2030 jalkeen. Pydratieverkkoa to-
teutetaan katusuunnittelun kautta . Katusuunnitelmat tuodaan julkisesti nahtaville.

Oulun kestavan kaupunkilikkumisen suunnitelma (SUMP) Kaupunginhallitus 18.10.2021 § 310
SUMP on strateginen kestavan liikkkumisen kokonaissuunnitelma, joka ohjaa suunnittelussa, to-
teutuksessa ja paattksenteossa. SUMBuunnitelman lahtokohtina ovat toiminee t valtakunnalli-
set tavoitteet ja strategiat sekd Oulun kaupungin omat strategiat. SUMP toteuttaa Oulun kau-
punkistrategiaa ja ymparistdohjelmaa, minka lisaksi yleiskaava ja likennejarjestelmasuunnitelma
toimivat tyon lahtékohtina. SUMP -tydssa on luotu yhdessa laadittu nakemys kestavan liikkkumi-
sen edistamiseen ja selkeat suuntaviivat siihen, miten téta yhteista nakemysta lahdetaan vie-
maan eteenpdin. Oulun kestavan kaupunkilikkumisen suunnitelman visiona on, etta Oulu on
neljan vuoden ajan arkilikkumisen mallikaupunki. Karkitavoitteen mukaan suurin osa arjen mat-
koista on nopeampia kestavilla likkumismuodoilla.

3.3. Kaava-aluetta koskevat selvitykset

3.3.1. Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot RKY

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 562484 on paadytty kasittele-
maan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osalueittain. Tassa
kappaleessa on kuvattu laajemman, asemakaavan muutosluonnoksen 564€2484, mukaisen alue-
rajauksen olosuhteet. Kappaleessa kuvatuista RK-Ykohteista ainoastaan Kaupunginojan varren
puistovythykesijaitsee osittain asemakaavan muutoksen 5642608 suunnittelualueella.

RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston paatoksella otettu maan-
kayttd- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi
inventoinniksi rakennetun kulttuuriympéariston osalta 1.1.2010 alkaen.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéaristé Oulun rautatieasema siséltyy asema-
kaavan muutosalueeseen. Oulun rautatieaseman kuvaus: Oulun rautatieasema on Seingjo®ulu
-rataosuuden ainoa Il luokan asema. Knut Nylanderin tyyppipiirustuksien mukainen asema on
hyvin sailynyt. Uusrenessanssiasema muodostaa asemaravintotakennuksen kanssa komean pa-
rin Asemakadun paatteena Oulun keskustassa.

Asemakaavan muutosalue rajautuu lounaan puolella valtakunnallisesti merkittavaan rakennet-
tuun kulttuuriympéaristoon Kaupunginojan varren puistovydhyke Raksilan kohtaa koskeva ote
kohteen kuvauksesta: Rautatien itapuolella Kaupunginoja laajenee suvannoksi, jonka ymparilla
on Karjasillan puisto. Martti Tarvaisen lintuaiheinen Siivet on pystytetty Karjasillan puiston su-
vantoon 1965.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté Oulun hautausmaa sijaitsee asema-

kaavan muutosalueen laheisyydessa koillisen puolella. Kohteen kuvaus: Oulun puistomainen

hautausmaa ja sen eriaikaiset osat iimentavat paitsi muutoksia hautaustavoissa myds puutarha-

taiteellisissa ja hautamuistomerkkien kauneusihanteissa. Hatausmaan eri aikakausina syntyneet

osat erottuvat ympariston ja muistomerkkien osalta toisistaan. Oulun hautausmaa sijaitsee Intion

kaupunginosassa lahelld Oulun ydinkeskustaa jauomiokirkkoa. Useaan otteeseen laajennetun
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hautausmaan vanhimman alueen muodostaa sen lansiosa. Hautausmaalla on kaksi kappelia,
joista vanhempi edustaa 1920 luvun klassismia. Uuden hautausmaan siunauskappelija krema-
toriorakennus on 1970-luvulta. Hautausmaan portin vieressa on puinen hautajaishumeisto,
1880-luvulla rakennettu hautausmaan vahtitupa. Hautausmaalle on haudattu lukuisia Oulun si-
vistys-, teollisuus- ja liike-elamaan vaikuttaneita henkil6ita ja hautausmaalla on mm. kirkkomaa-
lari Mikael Toppeliuksen, kirjailijoiden Teuvo Pakkalan, Tatuaaskiven ja Samuli Paulaharjun
hautamuistomerkit. Sankaripatsas "Taistelu on paattynyt" vuodelta 1952 on Oskari Jauhiaisen
tekema. Alueella on my6s Oulun diakonissakodin sisarten hautaalue, jossa on Kalervo Kallion
muistomerkki "Hoitavat Kadet" vuodelta 1959.

Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparistd Raksilan puutaloaluesijaitsee asema-
kaavan muutosalueen laheisyydessa kaakon puolella. Kohteen kuvaus: PuRaksila on rakentu-
nut 1920-luvulta lahtien ja alueen suunnitteluperiaatteena on ollut yhtendinen kaupunkikuva.
Kuusi suurta ruutukaavakorttelia muodostava Raksila on puualoalue, josta saanndllinen raken-
nustapa luo yhtenaisen esikaupungin. Rakentaminen ajoittuu paaosin 19301940 -luvuille.
Asuinrakennukset edustavat aikansa suhteikasta klassistishenkistad puutaloarkkitehtuuria. Joissa-
kin kerrostaloissa on funktionalismin piirteitd. Rakennuksissa on useita asuntoja, joita on ajan
my6té osin yhdistetty suuremmiksi. Aluetta leimaa yksinkertainen mutta eloisa yhtendisyys ja
santillinen katukuva. Pihat ovat lehtevia ja pihan peralla on aina pienehkd ulkorakennus. Tontit
ovat kaupungin vuokratontteja. Keskeista Puistikkokatua, jonka varrella on vanhoja liikeraken-
nuksia ja kaksinkertaiset puuistutukset, hallitsee kadun p&atesommitelmana 1950 valmistunut
Teuvo Pakkalan koulu.
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Kuva 7 Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot. Aiemman asemakaavan
muutosluonnoksen (kaavatunnus 564-2484) suunnittelualue on rajattu punaisella ja nyt laaditta-
van asemakaavan muutosehdotuksen (kaavatunnus 5642608) suunnittelualue siniseld. Kuva:
Museovirasto.

3.3.2. Oulun ruutukaava -alueen modernin arkkitehtuurin inventointi 2016

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 562484 on paadytty kasittele-
maan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osalueittain. Tassa
kappaleessa on kuvattu laajemman alueen, asemakaavan muutosluonnoksen 5642484, mukai-
sen aluerajauksen olosuhteet. Alla kuvatut modernin arkkitehtuurin kohteet eivét sijaitse asema-
kaavan muutosehdotuksen 564-2608 suunnittelualueella.

Oulun ruutukaavakeskustan modernin rakennuskannan inventoinnin 2016 tarkoitus oli keraté ja
valittaa tietoa Oulun ruutukaava-alueen modernista rakennuskannasta ja siihen liittyvista ar-
voista. Oulun kaupunkikuvan kannalta on tarkead, etta tiivistettdessa ja tdydennettdessé alueita
voimistetaan niitd keskustan alueiden ja rakennusten ominaisuuksia, jotka on todettu arvok-
kaiksi. Raportissa nostetaan esiin Oulun keskustealueen kannalta anokkaiksi tunnistettuja mo-
derneja rakennuksia ja rakennuskokonaisuuksia ja annetaan niitd koskevia suosituka jatkosuun-
nittelua varten.

Asemakaavan muutoksen suunnittelualue rajautuu arvokkaisiin moderneihin C (Rautatienkadun
rakennusrivistt) seka K (Hallituskatu). Suurin osa pienalueiden rakennuksista Rautatienkadun
varressa on osoitettu paikallisesti arvokkaiksi.
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Selvitys 18ytyy verkko-osoitt eesta https://www.ouka.fi/suunnitelmat -ja-hankkeet/uuden-oulun-
yleiskaava

Pienalue C, Rautatienkadun rakennusrivisto

Ruutukaavaalueen koilliskulmassa sijaitseva, usean eri vuosikymmenen asuinja liikerakennuk-
sista muodostuva ryhdikas julkisivujen sarja rajaa Rautatienkadun katutilaa. Yhtenainen katufa-
sadi jatkaa Hallituskadun pohjoislaidan rakentamista ja ottaa kantaarautatieaseman véaljempaan
tilaan. Kokonaisuus kasittaa rakennuksia 1936luvun funkiskerrostaloista 2000-luvun moderniin
rakentamiseen.

ARVOT: kaupunkikuvallinen merkitys, intensiteetti, kerroksisuus

SUOSITUKSET: Rakennusriviston yhtendinen mittakaava tulee sailyttdd. Mahdolliset muutostyot,
kuten ullakkorakentaminen, tulee toteuttaa maltillisesti.

Ruuvtukaava-alueen koilliskulmassa  sijaitseva, usean eri wvwosikymmenen
) 1 i 4

asuin- ja
Routatienkadun katutilaa. Yhtendinen katufasadi jatkea Hallituskadun poh-
joislaidan rokentamista jo oHoa kanfoa rouvtotieaseman valjempaan filaan.

tuva ryhdikas julkisivujen saria rajaa

Kokonaisuus kasittaa rokennuksio 1930-luvun funkiskerrostaloista 2000-luvun
moderniin rakentamiseen.

ARVOKKAAT MODERNIT RAKENMUKSET

13. As Oy Heikinkulme, 1940 Gustaf Strandberg

14. Rautatienkatu 8, 1940

48_ As Oy Asemansilta, 1957 Suunnittelu Oy E. MNiemela

&6 As Oy Oulaskulma, 1944 Uki Heikkinen, Reine Arvola jo Aske Sivula
ARVOT

kaupunkikuvallinen merkitys, intensitestti

kerroksisuus

SUOSITUKSET

tules sailyttaa. Mahdolliset muutos-

iviston y
Nakh i a malfillisest

tyat, kuten , tulee tat

&3 Dy Culaskulma, 1984 Rautatisnkaty 8, 1940 Av O Heikinkulma, 1940

ALUE C: RAUTATIENKADUN RAKENNUSRIVISTO

o~

4

Kuva8 Pienalue C, Rautatienkadun rakennusrivistd. Oulun ruutukaavakeskustan modernin raken-
nuskannan inventointi 2016.

Pienalue K, Hallituskatu

Hallituskadun luonne Uusikadun ja rautatieaseman valilla on leveé puistokatu puuriveineen. Ka-
dun eteldpuolta reunustaa Ervin-Meurmanin kaavan mukainen rytmikas tornitalojen rivi, jota yh-
distavat kaksikerroksiset liiketilat. Modernismin periaatteita noudatt ava tornien suuntaus ilman-
suuntien mukaan maksimoi valonsaannin kadulle ja rakennuksiin, vaikka Niemeléan talot ja Klubi-
talo toteutuivat vuoden 1947 asemakaavamaarayksia korkeampina. Kadun pohjoispuoli noudat-
taa niin ikdan kaavaa viisikerroksisine liike ja asuinrakennuksineen. Oulun
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keskustarakentamiselle tyypillinen, kaupunkipuutalojen aikaiseen tonttijakoon perustuva julkisi-
vujen yksil6llisyys tuo vaihtelua massoiltaan yhtendiseen pohjoispuolen rakennusrivistéon. Rau-
tatieasemalle tultaessa Hallituskatu laajenee Postiaukioksi. Hallitskatu muodostaa kaupunkiku-
vallisesti merkittavan akselin rautatieasemalta Kaupungintalolle.

ARVOT: rakennustaiteellinen merkitys, kaupunkikuvallinen merkitys, tyypillisyys, kerroksisuus, yh-
tendisyys, identiteetti

SUOSITUKSET: Pohjoispuolen fasadien yhtenaisyys ja tonttikohtainen vaihtelu seka etelapuolen
rytmi on huomioitava jatkosuunnittelussa. Rakennuskannan arvot on selvitettava ja huomioitava
lisdrakentamisessa tai korjauksissa.

® HALLITUSKATU

Hallituskadun luanne Uusikadun ja rautati valilla on levea puistokatu
puurivei . Kadun etelap
rytmikas tornitalejen rivi, jota yhdistavat kaksikerroksiset lilkstilat. Modernis-

I Ervin-M=urmanin kaavan mukainen

min perioattsita | a tornien s ilmansvuntien mukaan maksimoi

I in kadulle ja rak ksiin, vaikka Miemelan talot jo Klubitalo tateu-
twivat vuoden 1947 k aarayksia kork i Kodun pohjoispuali
noudeottaa niin ikaan kaovaa viisikerroksisine liike- jo asvinrakennuksinesn. Ou-

lun kesh ake. iselle tyypilli s kaupunkip ajen aikai tenttija-
koon perustuva julkisivejen yksilallisyys tuo waihtelua massoiltaan yhtenaiseen

pohjoispualen r ivistoon. Rautati lle tult Haollitusk loa-

jenee Postioukicksi. Hallituskoty muodestaa kauvpunkikuvallizesfi merkittavan
kselin rautati Ita Kaupungintalalle.

ARVOKKAAT MODERMIT RAKEMNUKSET

47 As Oy Itakulma, 1955 Ral insinggritoimisto Eino MNiemela
48. As Oy Asemansilta, 1957 Suunnittelu Oy E. Niemela

58. Klubitale, 1960 Veikke Malmic

&1. Miemelan talot, 19462-64 Suunnittelu Oy E. Niemela

&4 Postitalo, 1963 Eero A. Kajava

72 As Oy Tervasalama, 1943 Arkkitehtitoimisto Olli Kivinen

ARVOT

rakennustaiteellinen merkitys, kavpunkikuvallinen merkitys, tyypillisyys, kerrok-
sisuus, yhienaisyys, idenfitestfi

SUOSITUKSET

/!
'
Pohjoispualen fasadien yhtenaisyys jo tonttikehtainen vaihtelu seka etelapuo-

. len rytmi on huomaoitava jotkosuunnittelussa. Rakennuskannan arvat on selvitet-
Kartroots alusarta

tava ja huomicitava lisarakentamisessa tai korjouvksissa.

riigmalén talot, toustalia Klubitals

&3 Oy Assmansifta

Postitals ju Telstalo Halliteskadun pohjoispuciia
o

ALUE K: HALLITUSKATU

~N

2

Kuva 9 Pienalue K, Hallituskatu. Oulun ruutukaavakeskustan modernin rakennuskannan inven-
tointi 2016.

3.3.3. Oulun rautatieaseman r akennushistoriallinen selvitys

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 562484 on paadytty kasittele-
maan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osalueittain. Tassa
kappaleessa on kuvattu laajemman, asemakaavan muutosluonnoksen 5642484, mukaisen alue-
rajauksen olosuhteet. Kappaleessa kuvatut Oulun rautatieaseman rakennukset eivasijaitse ase-
makaavan muutosehdotuksen 5642608 suunnittelualueella.

Arkkitehtitoimisto Ark -Byroo on laatinut Qulun rautatieaseman rakennushistoriallisen selvityksen
27.6.2003. Sen jatkotydna Arkkitehtitoimisto Ark-Byroo on laatinut Oulun asema-alueen Asema-
puiston inventoinnin 28.11.2003.
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Rakennushistorialliseen selvitykseen siséltyy tiedot asemanseudun kiinteistoistd, niiden raken-
nus- ja suunnitteluvaiheista ja muutoksista, alueen kaavallisen historian tarkastelu seka arvio ra-
kennusten ja alueen sdilyneisyydesta.

Asemakaavan muutosalueelle sijoittuvat selvityksen rakennukset nro 04 asemarakennus seka 05
asemaravintola.

Asemarakennus

Todennakoisesti Knut Nylanderin suunnittelema asemarakennus valmistui vuonna 1886. Oulun
asema oli rataosuutensa ainoa toisen luokan asema. Se sijoittui asemalueen pohjoisosaan ny-
kyisen Asemakadun paatteeksi. Aseman edessa avautui symmetrinen, piazzamagm alun perin
sorattu aukio. Uusrenessanssipiirteineen rakennus edustaa aikakauden asemarakennuksille tyy-
pillistd muotokielta.

Asemarakennukseen sijoittuivat normaalit aseman toiminnot: odotussalit, lipunmyynti, matkata-
varansailytys lennétin ja postitoimisto. Asemapéaallikon asunto oli pohjoispaadyssé ilmeisesti sii-
hen asti, kun asemapaallikon talo valmistui vuonna 1904 nykyisen akulkutunnelin paikalle.

Asemaa laajennettiin vuonna 1922. Pohjoispaatyyn lisattiin tila saapuvan matkatavaran kasittelya
varten. Laajennusosa on muuta rakennusta matalampi 1926luvun henkeen rakennettu, hirsira-
kenteinen ja pystylaudoitettu.

Asemarakennuksen katteena oli alun perin pelti, mik& on muutettu 1930-40 —Jukujen taitteessa
tillikatteeksi. Uusrenessanssikoristeet, kattoratsastajat raystéilla ja salot fasadien paatykolmioissa
on myds poistettu todennédkoisesti katon korjauksen yhteydessa. Myos raystaslistoitus on tiilikat-
teen myota muutettu raskaammaksi, kun jalkaranni on vaihdettu kouruun.

Sailyneisyys: Oulun asemarakennus on sailyttanybminaispiirteensa selkeina muutoksista huoli-
matta. Se on erityisesti julkisivun ja keskeisten sisétilojen osalta hyvin materiaaleiltaan sailynyt.
Kaikki muutokset (esim. katemateriaali, raskaat raystaat ja sisatilan toiminnallinen logiikka) eivat
tue aseman arkkitehtuurin luonnetta. Aseman kayttétarkoitus on sailynyt alkuperaisena ja sen
asema kokonaisuudessa on alkuperéisen kaltainen. Sen eteen sijoittuva aukio ja laiturialue radan
puolella vastaavat myos alkuperaisia toimintoja. Asemarakennus sijoittuu ectlleen Asemakadun
paatteeksi.

Arvotus: Oulun rautatieasema on aikaansa ja rakennustyyppinsa nahden edustava. Sita ei ole to-
teutettu tyyppipiirustuksen mukaan, vaan se on ainutlaatuinen. Sen julkisivuverhous edustaa
ajalleen tyypillista koristeellista nikkarityylid. Se on mukautunut muuttuviin tarpeisiin. Asemara-
kennus puhuttelee materiaalisuudellaan. Aseman merkitys ympariston osana on toiminnallisesti
ja kaupunkikuvallisesti merkittava.
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Kuva 1l Asemarakennuksen pohjapiirustus. Kuva: rakennushistoriaselvitys.

Asemaravintola

Hirsirakenteinen ravintola valmistui asemarakennuksen valittdmaan laheisyyteen sen eteldpuo-
lelle vuonna 1929. Rakennuksen on suunnitellut arkkitehti Thure Hellstrom. Oulun asemaravinto-
lan liséksi ainoastaan Kontiomaella on toinen, edelleen kaytdssa oleva astaavan tyyppinen, Hell-
strémin vuonna 1926 suunnittelema asemaravintola. Ylivieskan tulipalossa tuhoutunut kooltaan
suurempi ravintola oli vuodelta 1924.

Tyylillisesti rakennus edustaa 1926luvun klassismia. Julkisivujen jasentely on harmonista ja sym-
metristd. Kulmissa ja pitkien sivujen ikkunoiden valiset pilasteriaiheet samoin kuin sisaankaynti-
katosten pylvaat maalattiin seinapintaa vaaleammiksi. Seindpaeloinnin varitys vaikuttaa ainakin
1940-luvun valokuvissa nykyista tummemmalta.
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Ravintolaan oli kaksi sisddnkayntia kuisteineen radan puolelta. Ravintolasalia jasenndivat puiset
pylvaat, jotka kannattivat véalipohjarakennetta. Ravintolasalin paneloitu katto oli jaettu pylvaiden
rajaamiin kenttiin.

Keittittilat sijoittuivat kadun puoleiseen paatyyn. Maan alla oli kellari ja ullakolla lammitettyja
majoitushuoneita seké kylmaa varastotilaa.

Kadun puolelle lisattiin vuonna 1952 yksikerroksinen laajennusosa, johon sijoittuivat kabinetti ja
keittidtiloja. Myos kellaritiloja laajennettiin. Tyylillisesti uudisosa noudatti vanhan rakennuksen
muotokieltd. Sen kalteva katto jaé raystaan paalle tehdyn kaiteen taakse.

Ravintola muutettiin 1970-luvun lopussa kauko-ohjauskeskukseksi, joka muutti 2003 uuteen ra-
kennukseen asemaalueen etelapaahan.

Sisatiloissa on sailynyt runsaasti vanhoja rakenteita ja rakennusosia kuten listoituksia, paneloin-
teja ja ovia. Vanhoja lautalattioita on peitetty muovimatoilla. Ravintolasalissa toimiva kauko-oh-
jauskeskus on varustettu toimintojen vaatimalla tekniikalla ja kalustuksella. Alkuperainen tilarat-
kaisu on yha nakyvissa.

Oulun asemaravintola on yksi harvoista yha jaljella olevista asemaravintoloista Suomessa.

Sailyneisyys: Arkkitehtuuri on hyvin sailynyt ulkoasun ja keskeisten sisétilojen osalta. Laajen-
nusosa ei tue rakennuksen arkkitehtuuria. Rakennuksen kaytté on muutettu. Materiaalinen to-
distusvoima on tallessa. Nykyinen kayttd kauko-ohjauskeskuksena ei komnunikoi matkustajien
kanssa. Sen merkitys sosiaalisen ympariston osana on vahentynyt ravintolatoiminnan lakattua.
Toisaalta sen merkitys alueen identiteetin kannalta on sailynyt.

Asemaravintolan kayttd on selvityksen laatimisen jalkeen muuttunut, ja sen maantasokerrok-
sessa sijaitsee liiketila kahviloineen.

Arvotus: Asemaravintola on toinen kahdesta sdilyneesta oman rakennustyyppinsé edustajasta ja
edustava esimerkki 1920 |uvun puutalosta. Majoitus ja muonitus ovat aina liittyneet laheisesti
rautateiden toimintaan. Siten taman rakennuksen historiallinen todistusvoima lilkkenteen ja turis-
min kannalta on ainutlaatuinen. Rakennuksen kaytto olisi tulevaisuudessa ratkaistava alueen si-
saisen toiminnallisen logiikan kannalta. Vailla kayttdtarkoitusta se on tuhoutumisen uhan alai-
nen. Materiaalit ovat hyvin sdilyneet, hajennusosaa lukuun ottamatta. Rakennus on alueen iden-
titeetin kannalta merkittava.
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Kuva 12 Asemaravintolan julkisivut ja leikkaukset. Kuva: rakennushistoriaselvitys.

3.3.4. Linja-autoaseman ja Matkahuollon rakennusten ominaispiirteiden selvitys

Sitowise Oy on laatinut Oulun linja-autoaseman ja Matkahuollon rakennusten ominaispiirteiden
selvityksen.

Linja-autoliikenne ja kaukoliikenne keskitettiin alkuun Oulun toriympéaristédén 1930 -luvun lopulla.
Funktionalismin tyylid edustava linja-autoasema valmistui vuonna 1937. Suomessa linjgautoase-
mien rakennustyyppia ja asemaalueita kehitti erityisesti asemakaava-arkkitehti Otto -livari Meur-
man. Han vaikutti merkittavasti asema tilaohjelman mallien luomiseen. Aikakaudelle ominaista
oli asemien sijoittaminen keskeiselle paikalle kaupungissa, jotta matkailijat paasivat vaihtamatta
keskustaan.

Vuonna 1933 perustetulla Matkahuollolla oli vuosikymmenen lopulla Suomessa 12 asemaa. Mat-
kahuoltorakennus sijoitettiin asemien yhteyteen huolehtimaan matka- ja rahtitavarasta, kahvila
ja ravintolatoiminnasta.

Liikenndinnin ja matkustajamaéarien kasvaessa sotien jalkeen 195Quvulla Oulun linja-autoasema
asema jai ruutukaavakeskustaalueella ahtaaksi ja vanhanaikaiseksi. Samaan aikaan myds ratapi-
han ahtaus aiheutti ongelmia, erityisesti talviakaan, jolloin raskaa kuljetukset lisaéantyivat.

Oulussa virisi 1960 luvun vaihteessa keskusteluja uuden linjaautoaseman saamiseksi. Aikakau-
den liilkennodinnin ilmié - keskusliikenneasema- oli vastaus ratkaisuun. Matkahuollon ja VR:n
rahdin seka postilikenteen yhdistaminen toisi saastoja eri toimijoille, koska keskittaminen tehos-
taisi tavarankasittelya. Lisaksi henkiloliikenne olisi sujuvampaa, kun matkustajat vaihtaisivat hel-
posti kulkuvélineesta toiseen. Kaupunki taas hyotyisi, kun keskustan maankaytto tehostuu.

Vuonna 1963 Oulun kaupunginhallitus p&aatti uuden linja-autoaseman rakentamisesta. Paatos ei
kuitenkaan johtanut toteutukseen. Sen sijaan 1960 1970-luvun vaihteessa vanha linjaauto-
asema korjattiin perusteellisesti.
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Ratapihan varikkoalueen purkautuessa 19701980-luvulla radan itapuolinen alue alkoi nayttaa
hylatylté joutomaalta varsinkin, kun aluetta vertasi Ratakadun varteen nouseviin Raksilan uusiin
modernin ajan kerrostaloihin. Radan itapuolelle oli pyrkimys jasentaé ruutukaavaa ja mittakaa-
vaa, joka yhdistaisi Raksilan lansireunan keskustalueen uudistuvaan ja tiiviiseen kaupunkiku-
vaan.

Yleissuunnitelmassa keskusliikenneaseman ideaan kuului 1970uvulla ja 1980-luvun alussa ra-
dan molemmin puolinen kehittdminen. Taman vuoksi perustettiin kiinteistdyhtio, joka otti tehta-
vakseen uuden linjaautoaseman hankkimisen. Linjaautoaseman paikaksi \alittiin Hallituskadun
paassa rautatien itdpuolella oleva VR:n entisen konepajan alue. Paikan valinta ja kuvaus siita Hal-
lituskadun paéssa osoittaa, etta sijoittumista ja saavutettavuutta on 1970 luvulla tarkasteltu kau-
punkikuvassa erityisesti ruutukaavakeskustasta kasin.

Vuonna 1979 rautatieaseman ja Raksilan vélille kaivettiin asematunneli. Alikulkuna toteutettu
asematunneli tuli keskeiselle paikalle aseman paarakennuksen etelapuolelle ja Hallituskadun jat-
keeksi ruutukaavakeskustaan nahden. Tunneli toimi kevyen liikenteenvaylana keskustan, ase-
manseudun ja Raksilan valilla.

Valtion Rautatiet, Oy Matkahuolto Ab, Liikenneravintolat Oy ja Oulun kaupunki neuvottelivat
1981 uuden linja-autoaseman rakentamisesta ja yllapidosta. Oulun Keskusliikenneasemakiin-
teistd Oy perustettiin. Perustamissopimuksen mukaan yhtié vuokrasi Oulun kaupungilta n. 1800
m2 tontin Ratakadun ja rautatien valistd. Suunnitelman mukaan tuli perustettavaksi asemaraken-
nus, johon tuli yleisdhalli, wc:t, matkalippujen myynti ja matkatavaroiden sailytystilat, aseman-
hoitajan toimisto, asemaravintola, pankki, kaksikioskia, asemapoliisin tilat, vaestdnsuojat, VR:n
laitesuoja ja kiinteiston tekniset tilat. Oulun kaupunki sitoutui sopimuksella rakentamaan liiken-
nealueen tiet, laiturit, jalkakaytavat, paikoitusalueet seké alueen valaistuksen. Rakentamisen toi-
sen vaiheenarvioitiin toteutuvan 15 vuoden kuluttua. Tassa laajennusvaiheessa huomioitaisiin
erityisesti VR:n toimintojen hoitaminen keskusliikenneasemalla. Yhteisty6kumppanit huomasivat
kuitenkin pian, etta rautatieaseman rakentaminen siirtyisi tuntemattomaan tulev aisuuteen. 1981
keskityttiin jo pelkastdan rakennuksen 1. vaiheen, eli linjaautoaseman ja Matkahuollon toteutta-
miseen.

Matkahuollon tehtavaksi tuli perustamissopimuksen mukaan hoitaa linja-autoliikenteen palve-
luun liittyvat tehtavat ja harjoittaa yleiskioskitoimintaa. Liséksi Matkahuolto sijoittaisi odotushal-
liin peliautomaatteja. Rakennuksen 1. vaiheen aikana (linjaautoasema) Matkahuollon tehtava oli
yllapitaa sailytystavaralokeroita. Liikeravintolat Oy:n tehtavéaksi sovittiin harjoittaa kahvila ja ra-
vintola- seka siihen liittyvaa grillikioskitoimintaa.
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Kuva 13 Asemapiirros 19791980 koskien pihasuunnittelua ja Ratakadun istutuksia seka liiken-
netta. Kuva: Oulun kaupungin rakennusvirasto.

Uusi linja-autoasema otettiin kayttdon marraskuussa 1983. Sen suunnitteli professori Seppo Val-
jus. My0s vuonna 1983 valmistuneen alueen eteldosassa sijaitsevan linjauto- ja rahtiaseman /
matkahuollon pakettipalveluiden rakennuksen suunnitteli Arkins Sunnittelu Oy. Matkahuollon
rakennus perustuu linja-autoaseman rakennusmalliin. Pohjaratkaisu on yksinkertainen: keskella
taloa on lapikuljettava halli, jonka toisella puolella on tavaravarasto ja toisella sosiaalt ja toimis-
totiloja.

Oulun linja-autoasema jaa arkkitehtonisesti ja tyylillisesti modernin murroskohtaan. Se muistut-
taa arkipaivaisyydellaan jopa aikakauden liike ja marketrakennuksia. Linjaautoaseman perus-
hahmossa ei korostu rakenteiden monumentaalisuus eivatkd huomiota herattavat materiaalipin-
nat strukturalismin tapaan. Hahmo on laatikkomainen ja horisontaalinen. Linja-autoaseman tila-
ohjelma on lahes perinteinen ratkaisu siirtymineen, jossa korostuu ulko- ja sisatilan visuaalinen
yhteys lapi rakennuksen. Uutuus ovat asemaarliitetyt liiketilat ja luonnonvalon kaytté. Symmet-
riset sisdankaynnit halliin on merkitty korotetulla rakennusosalla. Halli on lapikuljettava. Ylavaloa
halliin antavat korotusosan lansi- ja itdsivulla katon tasalla olevat ikkunat seké paékerroksen
muissahuoneissa ylanauhaikkunat.

2010-luvulla linja-autoasemarakennuksessa toimi viela asemaravintola ja myéhemmin sen ti-
loissa jatkoi Pelastusarmeija. Nyt ravintolatila on tyhjilladn ja osin purettuna pinnoiltaan seka lat-
tiasta. 2010-luvun puolivalissd Matkahuolto lopetti toimintansa lin ja-autoasemalla. Samalla lop-
pui linja-autoliikenteen lipunmyynti. Matkahuollon matkapalvelut muuttivat samoihin tiloihin
Matkahuollon pakettipalveluiden kanssa, bussilaitureiden ja pysékointialueen taakse Ratakadun
varrella. Vuonna 2021 asemarakennus on dut auki vain arkisin rajoitetun ajan. Asemarakennuk-
sessa toimii vield kahvilaravintola.

Linja-autoasema ja matkahuolto ovat avoimen rata-alueen valitttmassa laheisyydessa ja yhtey-
dessa rautatieaseman keskeiselle alueelle toiminnoin seka nakymin. Tila on puoliavointa liiken-
nevaylilta ja puistopuiden lomasta ndkymin kohti linja -autoasemaa tai matkahuoltoa. Linja-auto-
aseman ja Rataaukion yhteisella oleskelualueella on kuvataiteilija Martti Aihan veistos Futura—
Tuntematon vuodelta 1986. Asema ja Matkahuoltoalueet on suunniteltu pitkalti likenndinnin ja
likenteen vaatimusten mukaan. Tasta joluu, etté tilasta ei ole muodostunut ehe&da kokonai-
suutta.

26



564-2608 Asemakaavanmuutos 17.4.2025
Asemakeskus, joukkoliikenneterminaali, toimisto- ja pysakointirakennus

Kuval4 Linja-autoaseman paajulkisivut etelaan (ylld) ja pohjoiseen (alla). Paapiirustukset 1.7.1981,
arkkitehti Seppo Valjus.

Oulun linja-autoasema seka Matkahuollon rakennus sijaitsevat osittainasemakaavan muutoksen
564-2608 suunnittelualueella. Linjaautoaseman rakennus tullaan purkamaan ennen asemakaa-
van muutoksen mahdollistaman rakennuksen toteuttamista. Matkahuollon rakennus tullaan pur-
kamaan mydhemmin, ja toimii linja-autoaseman rakennuksen purkamisen jalkeen vaistétilana
linja-automatkustajien tarpeisiin.

3.3.5. Oulun keskustavisio 2040

Kaupunginvaltuuston 3.4.2017 hyvaksyma Oulun keskustavisio 2040 on ruutukaavakeskustaa ka-
sitteleva strateginen suunnitelma, joka ohjaa Oulun kaupunkikeskustan kehittamista. Sen tarkoi-
tuksena on muodostaa tulevaisuudenkuva elinvoimaisesta ja omaleimaisestaOulun keskustasta.
Siind maaritellaan keskeiset linjaukset ja toimenpiteet keskustan kehittdmiseksi. Suunnitelma oh-
jaa periaatteillaan keskustan maankayton kehittamista.

Keskustavision paatavoitteet on hyvaksytty Oulun kaupunginhallituksessa 3.4.2017. Paatavoit-
teet:

» Qulun keskustan asukasmaara kasvaa ja keskustassa liikutaan yha enemman kavellen.

* Puistoja kehitetdan, tapahtumien jarjestamista helpotetaan ja kaikkien neljan vuodenajan erilai-
suutta hyédynnetaan.

* Qulun sijaintia veden aarella hyddynnetddn monin tavoin nykyista tehokkaammin.
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» Keskustaan luodaan tyon ja oppimisen keskittyméa ja mahdollisuuksia erilaisten alykkaiden ja
kayttgjien tarpeiden mukaan muuntuvien tyo - ja oppimisymparistéjen syntymiselle.

» Qulun keskustan puitteet ovat ajanmukaiset ja houkuttelevat niin yrityksille, kaupunkilaisille
kuin matkailijoillekin.

Keskustavision paavisiolauseeksi on valittu Elava monimuotoinen kohtaamispaikka.

Keskustavisiossa asemakaavan muutoksen suunnittelualue on osa keskustan taydentyvaa kau-
punkirakennetta. Asemakeskus on uudistuva liikkenteen solmukohta seka tydpaikkojen palvelui-
den ja asumisen keskittyma, joka yhdistaa Raksilan keskustaan. Asemakeskus tjiy valittomasti
palveluiden ja asumisen keskustaan.

A PALVELUIDEN KESKUSTA

B TORIALUE

ajaanintulli

C ASEMAKESKUS
D HISTORIALLINEN KESKUSTA
E ASUMISEN KESKUSTA

E

Hemapia

Kuva 15 Oulun keskustavisio 2040, keskustan osaalueet. Asemakeskuksen alue on osoitettu mer-
kinnalla C.

3.3.6. Oulun korkean rakentamisen selvitys 2014

Oulun korkean rakentamisen selvitys on hyvaksytty kaupunginhallituksessa ohjeellisena nouda-
tettavaksi 11.8.2014. Selvitys liittyi Uuden Oulun yleiskaavatyéhén. Kyseessa on yleispiirteinen
perusselvitys, jonka pohjalta ei voi suoraan kaynnistaa rakennushankeita. Jokainen korkean ra-
kentamisen hanke vaatii tapauskohtaisen harkinnan ja arvion toteuttamisen edellytyksista, mm.
asemakaavan muutoksen mahdollisuudesta. Selvitys luo kuitenkin yhteisia pelisaantdja korkealle
rakentamiselle ja sen tavoitteena on helpottaa yksittéisten rakennushankkeiden arviointia. Kor-
kea rakentaminen on selvityksessa méaaritelty Oulun paaosin matalahkon rakennuskannan ansi-
osta koskemaan rakennuksia, joissa on vahintdén yhdeksan asuinkerrosta tai sitd vastaava kor-
keus muissa rakennustypeissa: julkisivun korkeus on 27 metria tai yli.

Suunnittelualue kuuluu vyéhykkeeseen B, josta todetaan selvityksessé: Alueelle tulee laatia laa-
jempi yleissuunnitelma, jossa osoitetaan korkean rakentamisen (vahintaan 9 asuinkerrosta tai
vastaava korkeus muissa rakennustyypeissa) toivottavat ja mahdollisesijoituspaikat.
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Suunnitelmassa otetaan huomioon korkeaan rakentamiseen liittyvat toiminnalliset, taloudelliset
ja kaupunkikuvalliset nakékohdat seka kulttuuriympéariston arvot ja muut rajoittavat tekijat. En-
nen yleissuunnitelman valmistumista tulee jokaisen nykyisesta korleusmittakaavasta merkitta-
vasti korkeamman rakennuksen kaavasuunnitelmasta tehda selvitys rakentamisen taloudellisista,
toiminnallisista ja kaupunkikuvallisista edellytyksista.

Selvitys 16ytyy verkko-osoitteesta https://www.ouka.fi/suunnitelmat -ja-hankkeet/uuden-oulun-
yleiskaava

Asemakaavan muutosalueelle ei ole suunniteltu korkeaarakentamista.

3.3.7. Luontoselvitys

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 562484 on paadytty kasittele-
maéan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osalueittain. Tassa
kappaleessa on kuvattu laajemman, asemakaavan muutosluonnoksen 564€484, mukaisenalue-
rajauksen olosuhteet. Alla kuvatut luontoalueet jaavat nyt laadittavan asemakaavan muutoseh-
dotuksen (kaavatunnus 564-2608) suunnittelualueen ulkopuolelle.

Eurofins Ahma Oy on laatinut Oulun asemakohteiden luontoselvitykset 2019.

Ty6ssa toteutettiin Oulun asemakiinteistéjen alueella luontoarvio, jossa arvioitiin ja selvitettiin
ennakkotietojen ja maastoselvitysten perusteella alueen eri eliGryhmiin kuuluvan huomionarvoi-
sen lajiston esiintymispotentiaalia seka luontotyyppien yleiskuvaa ja eri eli¢- ja lajiryhmien jatko-
selvitystarvetta. Eri tietokantaselvitysten, taustaaineistojen seka ilmakuva ja karttatarkastelujen
ohella alueelle tehtiin maastokaynteja, joilla erityishuomio kiinnitettiin alueen luontotyyppeihin,
kasvillisuuteen ja lepakoihin.

Maastokayntien yhteydessa havainnoitiin erityisesti mahdollisten silméallapidettéavien ja uhan-
alaisten lajien esiintymia. Selvitysalue osoittautui luonnonolosuhteiltaan hyvin voimakkaasti
muutetuksi, ja esimerkiksi maastokayntien aikana ei tavattu ainuttakaan luonnontilaista tai edes
sen kaltaista luontotyyppia.

3.3.8. Maisemaselvitys

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 562484 on paadytty kasittele-
maan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osalueittain. Tassa
kappaleessa on kuvattu laajemman, asemakaavan muutosluonnoksen 564€2484, mukaisen alue-
rajauksen olosuhteet.

Nyt laadittavan asemakaavan muutosehdotuksen 5642608 suunnittelualueeseen ei sisally osa
selvitysalueeseen kuuluvastakortteli - ja likennealueesta Ratakalun ja rautatiealueen valilla eika
Ratakadun osuus Ehtaankadun ja Kajaanirtien valilla.

WSP Finland Oy on laatinut maisemaselvityksen 23.7.2021. Selvityksen tavoitteena on kartoittaa
alueen maiseman ominaispiirteet ja arvot. Selvityksen pohjalta on koottu suositukset alueen
maankaytdlle maiseman ominaispiirteet huomioiden. Maisemaselvityksess on kuvattu alueen
historiallisen kehityksen vaiheet, nykytilanne, maisemarakenne ja maisemakuva. Liséksi aluetta
on tarkasteltu osana laajempaa viheralueverkostoa.

Oulussa rautatiealueen istutukset ovat muodostaneet puistomaisen vyohykkeen ruutukaavaalu-
een reunalle. Kerrostalorakentamisen mydéta kaupunkitalojen rehevéat pihat havisivat, ja asema
alueen puista ja pensasistutuksista tuli entista tarkeampi vihervydhyke.Linja-autoaseman
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ymparisté on muotoutunut liikennesuunnittelun ehdoilla. Pysakéinti - ja laiturialueiden ymparille
on istutettu rajaavia pensas- ja puuistutuksia. Paaosa alueen pintaalasta on asfalttia.

Selvitysalue rajautuu tilallisesti Rautatienkadun lansipuolella ja Ratakadun itédpuolella oleviin ker-
rostalorakennuksiin. Liséksi tilaa rajaavat Rautatienkadun itapuolen uudet rakennukset seka alu-
een pohjoisosassa oleva oikeustalo. Alue on liikennetta palvdéevaa puoliavointa tilaa, eivatka na-
kymat alueelle ole merkittavia. Tarkastelualueelta on muutama merkittava seka joitakin kiinnos-
tavia, mahdollisesti kehitettavia nakymia alueen lapi seka alueelta ulospéain. Suunnittelualue ra-
jautuu fyysisesti suoraan nykyiseen ratapihaan. Ratapihan toiselle puolelle paasee alikulkukayta-
vaa pitkin. Suora nakoéyhteys ratapihalle on elamyksellinen, mutta toisaalta junaliikenne aiheut-
taa myds meluhaittoja.

Pysakaointi, laituri- ja odotusalueita reunustavat puu- ja pensasistutukset luovat vehredéa suojavi-
heraluetta ratapihan ja asutuksen valille. Alue on suunniteltu ja kehittynyt likenteen vaatiman
tilan tarpeisiin. Tastéa johtuen tilasta ei ole muodostunut eheaa kokonaisuutta, vaan sita hallitse-
vat pysakointikentat ja kaantoreitit. Ratakadulla kulkija on kasvillisuuden suojassa, joten nakdyh-
teys ratapihalle ja radan yli on satunnaista eika suunniteltua.

Tarkeimpia sailytettavia ja kehitettdvid nakymiad ovat ndkymaét Tehtaankadulta vanhalle asemara-
kennukselle, Ratakadulta pohjoiseen puistopuutarhurin talolle seka Ratakadun ja Puistikkoka-
dun risteyksesta ndkyma Raksilaan pain. Puistikkokadun risteysalueen ypériston kasittelyssé on
kehittamisen varaa. Vaikka kasvillisuudesta ei |0ydy merkittavia yksittaisia puita tai pensaita, ovat
nykyiset puurivistdt Ratakadun jasentymisen kannalta tarkeitd. Taman lisaksi alueen kasvillisuu-
den viherpeittavyydesté on tullut entista tarkedmpi, kun radan lansipuolella oleva junaasemaan
littyva perinteinen puistovydhyke on pienentynyt.

Maisemallisia hairiopaikkoja ovat Ratakadun lansipuolella sijaitseva matkahuollon kentta, jossa
pysakaoidyt linja-autot ovat kadun korkoon ndhden kulkijan katseen korkeudella. Matkahuollon
rakennuksen etupihalla tila on jAsentymatdn. Makasiininkadun puolella on koivurivi, mutta radan
seka rakennuksen vélinen alue on varikkomainen.
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Kuva 16 Valokuvia alueelta 2021. Kuvat: WSP Finland Oy.

Maankayttn suositukset:

Alueen jatkosuunnittelussa tulee huomioida alueen kulttuurihistorialliset arvot. Nakymat van-
halle asemarakennukselle ja puistopuutarhurin talolle tulisi sailyttda. Asemarakennuksen ympa-
riston tulee kunnioittaa kulttuurihistoriallisia arvoja. Ratakadun puur ivit ovat maisemallisesti
merkittavid, vaikka puiden kunto on paikoin heikko ja osa rivistdsta puuttuu. Puurivit tulisi sailyt-
taa ja nykyinen vallitseva puulaji poppeli olisi suositeltavaa vaihtaa kestavampaan katupuulajiin.
Poppelit ovat suhteellisen lyhytikéisia ja suuret oksat katkeilevat herkasti tuulessa. Vahva juuristo
voi rikkoa liian lahella olevia paallystettyja pintoja. Kevaisin poppelit tiputtavat suuret tahmaiset
olla jatkossakin hyva, huolimatta ymparistén rakennetusta luonteesta. Kasvillisuus mm. viilentaa
ilman lampdtilaa helteilld, luo varjoja seké tasaa tulvahuippuja imeyttamalla hulevesia.

Alueesta on suositeltavaa suunnitella jasentynyt kokonaisuus, jossa huomioidaan liikenneyhteyk-
sien lisdksi viheryhteydet seka historialliset yhteydet. Nakymat historiallisesti arvokkaisiin kohtei-
siin tulee huomioida. Ympariston laatutason tulisi olla alueella korkea.
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Kuva 17 Analyysikartta, tunnistetut arvot ja maisemakuvaan vaikuttavat tekijat. Kuva: WSP Finland
Oy.
3.3.9. Rakennettavuusselvitys

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 562484 on paadytty kasittele-
maéan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osalueittain. Tassa
kappaleessa on kuvattuensin laajemman, asemakaavan muutosluonnoksen 5642484, mukaisen
aluerajauksen olosuhteet

Rakennettavuusselvitys, asemakaavan muutosluonnosvaihe (kaavatunnus 564 -2484)
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Korttelialueet

Golder Associates Oy laati rakennettavuusselvityksen 4.2.2020. Pohjatutkimuksien perusteella
tutkittu alue kuuluu Oulun kaupungin ohjeiden mukaiseen rakennettavuusluokkaan 1.

Suunnittelualueen pohjaolosuhteet ovat rakennettavuuden nakdkulmasta helposti rakennettavia.
Alueelle suunnitellut rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti kantavan pohjamaan varaan.
Rakennusalueelta tulee poistaa pintamaakerroksen mahdollinen humus/eloperainen maa-aines.
Linjahuoltoaseman ja matkahuollon kiinteistén alueella on pohjatutkimusten mukaan laajalti
sora- ja hiekkamoreenitayttda, jonka seassa on jatettd. Kellarillisten/maanpinnan alapuolisten
kerrosten suunnittelussa tulee ottaa huomioon poh javeden korkeus.

Alueilta tulee poistaa pinnassa mahdollisesti oleva humuspitoinen/eloperdinen maa-aines. Piha
alueet ja kunnallistekniikka voidaan perustaa tiiviin pohjamaan paalle kiviaineksista rakennetulle
asennusalustalle. Tiivistettdvan asennusalustan vahimmaispaksisuon 300 mm.

Oulun asematunneli

WSP Finland Oy on laatinut selvityksen 24.6.2021. Selvityksessa tarkastellaan, voidaanko nykyi-
sen tunnelin viereen rakentaa toinen tunneli ja mita toimenpiteita rakentaminen edellyttaa.

Nykyinen tunneli paattyy keskustan paassa (lansipaa) Rautatienkadulle paattyvaan luiskaan ja
Raksilan paassa (itdpad) Rataukiolle. Uusi tunneli on tarkoitus rakentaa nykyisen tunnelin ete-
lapuolelle. Nykyinen tunneli on suunniteltu varattavaksi pyoraliike nteelle ja uusi tunneli jalankul-
kuliikenteelle. Aluetta ollaan tulevaisuudessa kehittAmassa niin, etta tunnelit paattyvat molem-
missa paissa uusien rakennetavien kiinteistéjen alle.

Uusi tunneli on rakennettavissa nykyisen tunnelin etelapuolelle esimerkiksi rakenteella, jossa
tunnelin seinat rakennetaan kallioon porattavavilla porapaaluilla. Porapaalut betonoidaan, pora-
paaluseinan sisapuolelle valetaan betonikuori ja sisapintaan asenetaan eristelevyt ja verhous.
Sillan kansi voidaan valaa paalujen padlle paikallavaluna tai valaa kansi vieressa ja siirtaa paikal-
leen. Tunnelin sisakaivut voitaisiin tehdé porapaalujen asentamisen ja kannen valamisen jalkeen,
jolloin tydnaikaisten tuentoj en tarve on vahaisempi. Tunnelia rakennetaan jaksoittain sen mu-
kaan, miten raideliikenne ty6naikana jarjestetaan.

Uusien laitureille johtavien portaikkojen seinarakenteet voidaan valmistaa samalla tavoin kuin
tunnelin seinat asentaen porapaaluseinda tai pysyvaa ponttiseinda, jotka jaavat osaksi lopullista
rakennetta, tai tehda erilliset tydnaikaiset tuennat, joiden sisélla rakenteet rakennetaan.

Pohjavedenpinta on niin alhaalla, etta tunneliin ei tarvitse rakentaa pohjalaattaa. Rakenne tulee
kuitenkin kuivattaa salaoijilla pohja- ja suotovesien kuivattamiseksi.

Jatkosuunnittelussa ja rakentamisessa huomioitavaa

» Uuden tunnelin kohdalla on radan portaali. Sen tyénaikainen tuenta eri tyévaiheiden mukai-
sesti suunniteltava. Tai portaalin siirtomahdollisuus selvitettava.

* Tunneli liittyy molemmissa paissa uusiin rakennuksiin. Etenkin Raksilan paassa tunnelin paalle
rakennettavat rakenteet vaikuttavat suuresti tunnelin rakenteiden paikkoihin, rakenteiden mittoi-
hin ja rakennetyyppeihin.

* Tybvaiheiden ja tydnaikaisten liikennejarjestelyiden suunnittelu
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* Lisapohjatutkimusten tekeminen ja maaperan pilaantuneisuuden selvittdminen.

Rakennettavuusselvitys, asemakaavan muutosehdotus (kaavatunnus 564 -2608)

Asemakaavan muutosehdotusvaiheen havainnot siséltyvat ymparistdtekniseen raporttiin, joka
on kuvattu selostuksen kappaleessa 3.3.10.

3.3.10.Pilaantuneet maat seka happamat sulfaattimaat

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 562484 on paadytty kasittele-
maan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osalueittain. Tassa
kappaleessa on kuvattu ensin laajemman, asemakaavan muutosluonnoksen 5642484, mukaisen
aluerajauksen olosuhteet.

Pilaantuneiden maiden selvitys, asemakaavan muutosluonnosvaihe (kaavatunnus 564 -2484)

Golder Associates Oy laati pilaantuneiden maiden selvityksen 29.1.2020.

Linja-autoaseman ja matkahuollon alueella (kiinteisté 564-407-1-4 todettiin maaperan taytto-
kerroksessa paikoin VNa 214/2007 ylemman ohjearvon ylittavia pitoisuuksia raskasmetalleja ja
PAH yhdisteitd. Lisaksi aiemassa tutkimuksessa matkahuollon alueella oiodettu VNa 214/2007
ylemman ohjearvon ylittavia oljyhiilivetyjen, PAH-yhdisteiden ja raskasmetallien pitoisuuksia.

Tutkimusten yhteydessa alueilla todettiin monin paikoin jatetaytt6a tai maaperan seassa yksittai-
sid jatekappaleita. Linjaautoaseman alueen pohjavesiputkista otetuissa vesinaytteissa todettiin
orgaanisista haitta-aineista laboratorion maaritysrajan ylittavia pitoisuuksia PAHyhdisteita
(fenantreeni, fluoreeni ja pyreeni) ja matkahuollon alueen pohjavesiputkesta otetussa vesinayt-
teessa laboratorion maaritysrajan ylittavia pitoisuuksia fenantreenia, MTBE:4&, 1;aikloorietaania
ja vinyylikloridia.

Maaperan kunnostustavoitteet tulee asettaa alueille suunnitellun kaytén mukaan. Koska tutki-
musalueilla todettiin VNa 214/2007 alemman ja ylemman ohjearvon ylittavia haitta-aineiden pi-
toisuuksia, tulee kohteen haitta-aineista aiheutuvista riskeista laatia tirkennettu riskinarviointi,
jolla arvioidaan kunkin alueen kunnostustarvetta huomioiden tuleva kayttotarkoitus. Tarkenne-
tun arvioinnin avulla voidaan maarittaa eri haitta-aineille kullakin alueella ne pitoisuustasot, jotka
voidaan hyvaksya ilman ymparistole ja terveydelle aiheutuvia riskejé/haittoja.

Pohjatutkimus ja ymparistotekninen raportti , asemakaavan muutosehdotus (kaavatunnus 564 -

2608), sisaltaa pilaantuneiden maiden ja happamien sulfaattimaiden selvityksen

Ramboll Finland Oy on laatinut pohjatutkimuksen ja ymparistéteknisen raportin 21.3.2025.

Koko rakennusalueella on maanpinnassa vaihetelevan paksuiset tayttémaakerrokset, jotka ovat
paaosin likennealueiden rakennekerroksia. Viheralueilla on kasvukerros.Tayttomaakerroksen alla
on kivia ja /tai tiivisrakenteista hiekkaa, silttistd hiekkaa sisaléi kerros ja taman alapuolella kivinen
hiekkamoreeni, moreeni tai sorakerros. Maaperan tiiveys vaihtelee erittain keskitiiviista tiiviiseen.
Lahella maanpinta sijaitsevat silttisen kerrokset ovat rakenteeltaan l16yhida. Rakennusalueen etela-
paahan aikaisemmintehdyissa tutkimuksissa kallionpinta havaittiin tasolla +2.84.

Kallionpinta havaittiin tutkimuspisteessa 1 tasolla +2.47, pisteessa 7 tasolla +3.34, pisteessa 9 ta-
solla +4.73, pisteessa 11 tasolla +3.06. Kallionpinta on varsin tasainen. Kallio on laadultaan yla-
osastaan erittain rikkonaista. Kairatangot kiilautuivat rikkonaiseen kallioon.
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Aiemmin tehdyissd ympaéristoteknisissa tutkimuksissa alueen lansiosalla on havaittu tayttdmaas
sa betonia ja jatetayttoja.

Laboratoriossa tutkittujen maanaytteiden mukaan maapera on paaosin routivaa. Hienohiekka, ja
hiekkamoreenikerrokset ovat paikoin routimattomia tai lievasti routivia. Maaperan vesipitoisuus
oli alhainen, vaihdellen valilla 4.29—17.72 % kuivatilavuuspainoa verrattuna.

Kairaukset ovat paattyneet kiveen, lohkareeseen tai tiiviseen maakerrokseen n. 2.0...6.0 metrin
syvyydelle olevasta maanpinnasta. Tutkimuksia analysoitaessa tulee huomioida, ettd merkittava
osa kairauksista paattyi tulevan kellarikerroksen lattiatason ylapuolelle.

Aiemmin suoritettujen maaperatutkimusten perusteella pohjavedenpinta alueella on vaihdellut
valilla +7.20...+8.98 eli 4.0...5.0 m syvyydella nykyisesta maanpinnasta. Kairauspisteeseen 6 asen-
netussa tyonaikaisessa pohjavesiputkessa havaittiin pohjavedenpinta taolla +8.20 elin. 4.0 m
syvyydelld maanpinnasta. Kairauspisteeseen 1 asennetussa tydnaikaisessa pohjavesiputkessa ha-
vaittiin pohjavedenpinta tasolla +7.30 eli n. 5.3 m syvyydell& maanpinnasta.

Ramboll Finland Oy toteutti kohteessa maaperatutkimuksia, joiden yhteydessa otettiin maanayt
teitd 2.12.2024 seka 27.2.2025 maaperéan haitteaineidenpitoisuuksien selvittamiseksi. 2.12.2024
tehdyn naytteenoton tarkoituksena oli laatia alustava maaperan pilaantuneisuusselvitys, jota tar-
kennettiin 27.2.2025 otetuilla naytteilla. Naytteenoton yhteydessa tehtiin maalajia, maaperan
kerrosrakennetta seka mahdollisten haitta-aineiden ja/tai jatejakeiden esiintymista koskevat ais-
tinvaraiset havainnot (haju/ulkonako).

Maaperan pilaantuneisuus:

Mikali tutkimuspisteen TP12 alueen pintamaata (0-0,5m) ei poisteta rakentamisen aikana kaiva-
malla tai aluetta ei pinnoiteta tulevan rakentamisen yhteydessa, luokitellaan pintamaa tutkimus-
pisteen TP12 alueella pilaantuneiksi alueelle annetun ns. pimapaatoksen (POPELY/306/2021,
5.6.2023) mukaisesti. Paatoksesséa on asetettu puhdistustavoitteeksi pintamaalle Vna214/2007
kynnysarvo asfaltoitavaa aluetta lukuun ottamatta.

Liséksi tutkimuspisteissa TP1 ja TP12 pintamaassa todettiin kynnysarvon ylittdva pitoisuus
dikloorimetaania, jolle ei ole maaritetty kunnostustavoitetta. Alueelle annetun pima -paatdksen
maarayksen 1 mukaisesti maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve orarvioitava kyseisen
haitta-aineen osalta, mikali kyseiset maaainekset eivat tule poistettua alueelta alueelle annettu-
jen maaraysten mukaisten kunnostustavoitteiden saavuttamiseksi. Kynnysarvotason ylittavien
maa-ainesten hyotykaytdlle ja sijoitukselle on rajoituksia, mikéli nAma massat tulevat kaivetta-
viksi.

Tutkimuspisteessa TP1(0,51) todettiin pintamaan alapuolelta (0,5m>) otetussa naytteessa
Vna214/2007 maaritetyn ylemman ohjearvon ylittavat pitoisuudet kuparia (Cu) ja sinkkia (Zn)
sekd alemman ohjearvon ylittavat pitoisuudet lyijya (Pb) ja antimonia (Sb).Lisaksi muutamissa
naytteissa todettiin kynnysarvon ylittavia pitoisuuksia metalleja ja PAHyhdisteita. Pitoisuudet
eivat ylitd alueelle annetun ns. pima paatoksen (POPELY/306/2021, 5.6.2023) mukaisia puhdis-
tustavoitteita eikd maaperaa luokitella naiden pitoisuuksien perusteella pilaantuneeksi. Kynnys-
arvon, alemman ohjearvon seka ylemman ohjearvon ylittavien maaainesten hyotykaytolle ja si-
joitukselle on rajoituksia, mikéli nd&méa massat tulevat kaivettaviksi rakentamisen yhteydessa.

Tehdyissa tutkimuksissa haittaaineiden kohonneet pitoisuudet esiintyivat useimmiten tayttoker-
roksissa Tayttomassoissa kohonneet haittaaineiden pitoisuudet voivat myos vaihdella merkitta-
vasti pienellakin alueella riippuen tayttdmateriaalin laadusta. Osa utkimuspisteista on paattynyt
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maanalaiseen tuntemattomaan rakenteeseen. Suurin osa alueelle tehdyista tutkimuspisteista on
tehty kairaamalla, jolloin maa-aineksen sisaltamien jatteiden méaaran ja laadun arviointi on haas-
tavaa johtuen pienesta naytemaarasta seka jatejakeiden mahdollisest kulkeutumisesta kerrok-
sesta toiseen naytteenoton yhteydessa.

Happamat sulfaattimaat:

Rakennusalue sijoittuu alueelle, jossa GTK on arvioinut sulfaattimaiden esiintymistodennakdisyy
den olevan kohtalainen. Mahdolliset sulfidiset maa eivat esta rakentamista alueelle, mutta mai-
den kasittelyyn tulee kiinnittd& huomiota.

Naytteenoton yhteydessa ei aistinvaraisesti havaittu viitteita sulfaattimaiden esiintymisesta (vari,
haju, koostumus). Aistinvaraisen arvion perusteella naytteet olivat padasiassa kitkamaalajej.
Kenttamittausten tulokset seka rikin kokonaispitoisuudet on e sitetty taulukossa 1. KenttépH oli
neutraali tai emaksinen vaihdellen valilla 7...9,55. LaboratoriepH oli kaikissa analysoiduissa nayt
teissd emaksinen vaihdellen valilla 7,1...9,7. Naytteiden kokonaisrikkipitoisuudet olivat valilla
18...695 mg/kg.

Naytteestd "TP8 1-1,8" maaritettiin todetun rikkipitoisuuden (695 mg/kg) vuoksi hapontuottopo-
tentiaali. Naytteen TPApH oli 7,5, joten naytteen edustamalla maakerroksella ei ole hapontuot-
topotentiaalia. pH:n muutos hapetuksessa on kuitenkin iso (pH 9,7-> 7,5). Alueella on maape-
rassa todettu mm. betonia, tuhkaa ja puuta, joten on mahdollista, etta analysoidussa naytteessa
on ollut pH -arvoon vaikuttanutta jatetta (esim. betonimurskaa).

Kokonaisrikkipitoisuuden perusteella maalajikerrokset voidaan luokitella potentiaalisesti happa-
maksi sulfaattimaaksi, jos koheesiomaalajeilla rikkipitoisuus on yli 2000 mg/kg ja kitkamaalajeilla
yli 600 mg/kg. Taman selvityksen naytteista vain kitkamaalaja (HkMr) edustaneen naytteen "TP8
1-1,8” rikkipitoisuus ylitti kitkamaalajien raja-arvon 600 mg/kg. Naytteella ei kuitenkaan tarkem-
missa analyyseissa todettu olevan hapontuottopotentiaalia. Happamien sulfaattimaiden selvityk-
sessa ei todettu potentiaalisesi happamia sulfaattimaita otetuissa naytteissa.

3.3.11 Hulevesiselvitys

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 562484 on paadytty kasittele-
maan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osalueittain. Tassa
kappaleessa on kuvattu ensin laajemman, asemakaavan muutosluonnoksen 5642484, mukaisen
aluerajauksen olosuhteet.

Hulevesiselvitys, asemakaavan muutosluonnosvaihe (kaavatunnus 564 -2484)

WSP Finland Oy on laatinut hulevesiselvityksen 18.10.2021. Hulevesien viivyttdminen tullaan
suunnittelemaan tonttikohtaisesti seka Ratakadulla erikseen. Hulevesiselvityksesséd méaaritetdan
asemakaavan muutoksen vaikutus syntyviin hulevesiin, arvioituun luonmntilaan verrattuna.

Kiinteiston alueella sijaitsee Oulun linjaautoasema, asemarakennus, matkahuollon rakennus ja
pyséakointialuetta. Rakennusten valinen pihaalue, terminaalialue ja pysakointialue ovat paasaan-
tobisesti pinnoitettu asvaltilla. Nurmi - ja istutusalueita on tontti en ja kadun valisilla seka reuna
alueilla. Asemakaavan muutoksen yhteydessa kattopintaala tulee kasvamaan nykytilaan verrat-
tuna ja suuri osa piha-alueesta tulee pysymaan pinnoitettuna. Rakennusten sisapihan ovat suun-
nitelmien mukaan kansi- tai kattopihaa. Viheralueiden maara pienenee nykytilasta huomatta-
vasti.
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Kuva 18 Oulun asemanseudun ympariston pintavirtausreitit ja tulvivat alueet Scalgo Live -palve-
lusta. (Oulun kaupunki)

Suunnittelualueen hulevedet purkautuvat nykytilassa Ratakadun runkoputken kautta Kaupungin-
ojaan. Ratakadun runkoputki on halkaisijaltaan 400 mm betoniputki ja sen pituuskaltevuus
vaihtelee 0,3-0,6 % valilla. Sen kapasiteetti on arvion mukaan enintaan 200l/s.

Matkahuollon eteldpuolen piha -alueelta on oma hulevesien purku 500 mm betoniviemarin

kautta Kaupunginojaan. Koko Kaupunginojaan johtavan, Ratakadun runkoviemaérin kautta kulke-
van verkoston valuma-alue on yhteensa noin 16,6 hehtaaria. Siihen kuuluu suunnittéualueen li-
saksi Raksilan markettien alue, Ratakadun itapuolisten kortteleiden alue ja osa Kajaanintieta. Alu-
eella syntyy kerran viidessa vuodessa toistuvassa 10 minuutin sadantatilanteessa noin 1;4,8
m3/s hulevettd. Hulevesien virtaussuunnat pinnalla javerkostossa ovat Ratakadun suuntaisesti
kohti etelda ja Kaupunginojaa.

Suunnittelualueella syntyy mitoitussadannalla 444 m3 hulevetta. Kasvu luonnintilaiseen verrat-
tuna ja siten viivytettava hulevesimaara on 334 m3. Oulun kaupungin hulevesien hallinnan oh-
jeistuksen mukaisesti hulevesien hallinnan prioriteettijarjestys on; hattojen ja vahinkojen eh-
kaisy, hulevesien syntymisen ehkaisy, hulevesien kasittely ja hydtykaytto tontilla, hulevesien vii-
vyttdminen tontilla seké& hulevesien johtaminen verkostoon viivyttamatta. Suunnittelualue on ra-
kennettu tayttbmaalle. Tayttdmaa on tyypillisesti soveltumatonta imeyttamiseen tiiviytensé joh-
dosta. Hulevesia tulee viivyttaa tonttien seké kadun alueella. Tonttien viivytetyt hulevedet johde-
taan Ratakadun runkoputkeen. Katujen hulevesia johdetaan mahdollisuuksien mukaan viheralu-
eiden kautta hulevesiviemariin. Ratakadun hulevesiviemariin rakennetaan suurempaan putkiko-
koon ja virtaamanséaattkaivoihin perustuva viivytysjarjestelma. Viivytys hajautetaan 35 osaan
koko Ratakadun pituudelle. Viivytystilavuus lasketaan mitoitussadannan johtamiseen tarvitavan
ja viivytykseen kaytetyn putken tilavuuden erotuksena. Esimerkiksi sisdhalkaisijaltaan 600 mm
putken tilavuus on 0,3 m3/m ja 1200 mm putken tilavuus 1,1 m3/m, jolloin viivytystilavuus olisi
0,8 m3/m.
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Hulevesia tulee viivyttda kiinteiston alueella ennen johtamista hulevesiverkostoon. Hulevesien
viivyttamiseksi suositellaan arvioidusta luonnontilaisesta lisddntyneeseen hulevesien muodostu-
miseen perustuvaa viivytysta 0,7 m3 jokaista valumakertoimella paimtettua sataa neliometria
konhti. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd 12-24 tunnin kuluessa ja niissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto.

Hulevesiselvitys, asemakaavan muutosehdotusvaihe (kaavatunnus 564 -2608)
Sitowise Oy on laatinut selvityksen 3.4.2025.

Asemakaavaalueen muutoksen my6ta tulee alueen vetta lapaisemattoman pinnan maara saily-
maan nykyisellaan tai vahaisissa maarin muuttumaan. Selvityaue on jo nykyisellaan lahes koko-
naan lapaisematonta pintaa, minka vuoksi alteella muodostuu paljon pintavaluntaa. Maankay-
ton kehittymisen my6ta on mah dollista kehittédd alueella nykyiselld&n olevaa hulevesien hallintaa
ja siten parantaa myods vastaanottavien hulevesiverkostojen toimintaa.

Asemakaavaalueella maankaytté muuttuu maltillisesti, mink& vuoksi veden laatuun ja kuormi-
tukseen kohdistuvat muutokset ovat maltillisempia. Ajoneuvolii kenteen maara kasvaa lisdanty-
neiden pysakaointipaikkojen myo6ta, miké& heikentaé alueen hulevesien laatua.

Alueen hulevesien hallinnalla voidaan vaikuttaa positiivisesti hulevesien vedenaatuun. Erityista
tarkkaavaisuutta edellyttaa alueen rakentamisen aikainen erosion ehkaisy ja kiintoaineen kul-

keutumisen vahentaminen. Rakentamisen aikanen maaperan héairinta aiheuttaa hulevesien sa-
mentumista, jota voidaan ehkéaista esimerkiksi hulevetta laskeuttamalla ja eroosiosuojauksin.

Puhtaat kattovedet voidaan johtaa vastaanottavaan hulevesiverkostoon pelkanviivytyksen
kautta. Kiinteiston siséisen linjaautoterminaalin ja pysakdintialueen hulevedet tulee johtaa li-
saksi hiekan ja oljynerotuksen kautta.

Selvitysalueen nykyinen tulvareitti kulkee Ratakadulla, jota pitkin tulvareitti myds tulevassa tilan-
teessa ohjataan. Selvitysalueen eteldosassa, Ratakadun ja Kainuuntien risteyksessa, tulvareitti
kaantyy radan ali kulkevaan eteldiseen alikulkuun, joka on ajoittain altis tulvimiselle. Kainuuntien
alikulun suuntaan ei voida johtaa selvitysalueelta nykytilaasuurempaa virtaamaa, ettei alikulun
nykyinen tila heikkene. Tulvariskin pienentadmiseksi voisi Ratakadun hulevesiviemarin saneerata
suuremmaksi, tulvamitoitetuksi tai viivyttavaksi, jotta siiné olisi kapasiteettia johtaa myos tulva-
vedet verkostoa pitkin Kaupunginojaan. Talldin Kainuuntien alikulun tulviminen voisi vaheta.

Suunnittelualueen hulevedet johdetaan viivyttavaan rakenteeseen ja sielta edeleen Ratakadulla
kulkevaan nykyiseen hulevesiverkostoon.Suunnittelualueen hulevesisuunnitelmassa esitetylla
viivytyksella saadaan Rat&adun nykyisen hulevesiverkoston kapasiteetin ylitysta pienennettya,
mutta virtaamat silti ylittdvat nykyisen hulevesiverkoston kapasiteetin.

Rakentamisen aikana on kiinnitettava huomiota hulevesien laatuun. Alueella tlee valttaa eroo-
sion syntymista ja kiintoaineen liikkkeelle laht6d. Rakentamisenaikaisten hulevesien hallinnassa
tulee noudattaa Oulun kaupungin tyémaavesioh jetta sekéa Rakennustytmaan hulevesien hallinta
-ohjetta.

Suositeltavat kaavamaarayksetkiinteistdjen hulevesien hallinta:
* Viivytys vahintaan 0,95 m3/ 100 m? vetta lapaisematonta pintaa kohden.

* Tontilta sallittavaksi enimmaispurkuvirtaamaksi hulevesiverkostoon esitgaan luonnollista tilan-
netta vastaavaa virtaamaa, joka on noin 30 I/s/ha.
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* Viivytysrakenteen tulee tyhjentya viimeistaan 12 h kuluessa. Tontin hulevesijarjestelmassa tulee
olla suunniteltu ja toteutettu ylivuoto seka tulva reitti.

* Tonttien liikennoityjen alueiden hulevedet on johdettava lisdksi laadullisen hallinnan rakenteen
kautta.

Paatelmat ja suositukset

Asemakaavaalue on jo nykytilassaan rakennettua, minka vuoksi vetta lapaisenatonta pintaa on
paljon. Tulevan maankayton my6té voidaan alueella kehittaanykyista hulevesien hallintaa seka
parantaa vastaanottavan hulevesiverkostonkapasiteettia.

Asemakaavaalueen hulevesien hallinta perustuu kiinteistokohtaiseen hallintaan.

Kiinteistdn hulevedet hallitaan kiinteiston sisaisilla jarjestelmilld, joiden tarvittava viivytystilavuus
suunnittelualueella on 70 m3 kerran viidessa vuodessa tapahtwalla 10 min kestoisella mitoitus-
sateella. Liikenndityjen alueiden hulevedet tulee johtaa lisaksi vahintaan éljyn ja hiekanerotuk-

sen kautta.

Mikali suunnittelualueen hulevesien hallinnalla halutaan parantaa alapuolisen alteen tulvaherk-
kyyttd, tulisi viivytystilavuuden olla 80 m3 (kerran kymmenessavuodessa toistuva 10 min sadeta-
pahtuma). Talléin suositeltavan kaavamaarayken viivytys olisi 1,1 m3/ 100 m? vetta lapaisema-
tonta pintaa kohden. Ratakadun ja Kainuuntien alikulun tulvaherkkyyden pienentamiseksi voisi
Ratakadun hulevesiviemarin saneerata suuremmaksi, jotta siind olisi kapasiteettia myds tulvae-
sille.
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Kuva 19 Hulevesiselvitys, suunnitelmakartta. Kuva Sitowise Oy.
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3.3.12.Ymparistomeluselvitykset

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa asemakaavan muutos 562484 on paadytty kasittele-
maéan asemakaavan muutosehdotuksena seka viemaan hyvaksyttavaksi osalueittain. Tassa
kappaleessa on kuvattu ensin laajemman, asemakaavan muutosluonnoksen 5642484, mukaisen
aluerajauksen olosuhteet.

Ymparistomeluselvitys, asemakaavan muutosluonnosvaihe (kaavatunnus 564 -2484)

WSP Finland Oy on laatinut selvityksen 7.12.2021. Laskennallisessa meluselvityksessa on tarkas-
teltu tie - ja raideliikenteen aiheuttamia paiva- ja ybaikaisia keskidanitasoja (heq7-22ja Laeq22-7)
suunniteltujen asuinrakennusten piha-alueilla sek& julkisivuilla. Lisdksi tarkasteltiin junien ohitus-
ten aiheuttamia hetkellisia enimmaistasoja (Larmay) SUunniteltujen rakennusten julkisivuilla. Melu-
selvitys on selostuksen liitteena.

Tieliikenteelle kaytettiin vuoden 2040 ennusteliikennetta ja raideliikenteelle nykytilanteen liiken-
netietoja vuodelta 2017.

Vaylavirasto laatii parhaillaan suunnitelmaa aseman kohdan liikenndintijarjestelyista. Ymparist6-
meluselvitysta taydennetadn asemakaavan muutosehdotusvaiheessa, kun raidealueen kehitta-
missuunnitelma on edennyt.

Laskennoissa rakennusten absorptiosuhteena on kaytetty arvoa 0,2 eli 80 % aanesta heijastuu
rakennuksista. Laskennoissa on otettu huomioon ensimmaisen kertaluokan heijastukset. Suunni-
teltujen kohteiden piha -alueille kohdistuvia melutasoja verrattiin Valtioneuvoston paatéksen
993/1992 ohjearvotasoihin.

Suunnitellussa kohteessa asuinrakennusten pihaja oleskelualueiden péaivaajan ohjearvotaso
(LAeqg7-22) on 55 dB. Aluetta voidaan pitaa kaupungilta saadun tiedon mukaan vanhana asuin-
alueena, joten ybajan ohjearvotaso (LAeg227) on piha- ja oleskelualueilla 50 dB. Sisatiloissa
asuinhuoneille sovelletaan paivaaikana ohjearvotasoa 35 dB ja yolla ohjearvotasoa 30 dB.

Piha-alueiden melutasot

Asuinrakennusten sijoittelun ansiosta sisdpihat muodostuvat suojaisiksi jasisapihoilla melutasot
ovat alle ohjearvotason. My6s ydaikana keskidanitasot ovat sisapihoilla alle ohjearvotason.

Julkisivujen melutasot

Rakennusten julkisivuille kohdistuvat paivaajan keskidanitasot (LAeq,722) ylittavat 65 dB Saaris-
tonkadun/Kainuuntien ja osittain myds Ratakadun puoleisilla julkisivuilla (Liite 1, kartta 1). Siten
asuntojen avautumisesta hiljaisemmalle puolelle tai parvekkeiden sijoittamisesta on tarpeen har-
kita erillisia kaavamaarayksia hyvan aaniympariston takaamiseksi.

Hetkelliset enimmaisaénitasot LAFmax: Junien ohitukset aiheuttavat korkeita hetkellisid enim-
maismelutasoja (Lmax) suunniteltujen asuinrakennusten radan puoleisille julkisivuille. Korkeim-
millaan asuinrakennusten julkisivuille kohdistuvat hetkelliset enimmaistasot ovat 79 dB (Liite 2).
Talloin julkisivulta tulee vaatia 34 dB aanitasoeroa, jotta sisalla ei yliteta 45 dB hetkellistd enim-
maistasoa. Radan puoleisten julkisivujen riittavaan aaneneristavyyteen tulee kiinnittd& huomiota
jatkosuunnittelussa.

Hetkelliset enimmaisaanitasot Larmax

Junien ohitukset aiheuttavat korkeita hetkellisi& enimmaismelutasoja (Lmax) suunniteltujen
asuinrakennusten radan puoleisille julkisivuille. Korkeimmillaan asuinrakennusten julkisivuille
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kohdistuvat hetkelliset enimmaistasot ovat 79 dB. Tall6in julkisivulta tulee vaatia 34 dB &éanita-
soeroa, jotta sisalla ei ylitetd 45 dB hetkellistd enimmaistasoa. Radan puoleisten julkisivujen riit-
tavaan aaneneristavyyteen tulee kiinnittdd huomiota jatkosuunnittelussa.

Julkisivujen @aneneristavyys

Kaavamerkinnan ja-maarayksen daneneristavyydella tarkoitetaan koko tarkasteltavalta julkisivu-

rakenteelta, siina olevine rakenneosineen, vaadittavaa ulke ja sisdmelun keskidénitason erotusta

eli 4anitasoeroa. Vaatimus ei siten tarkoita yksittaista ikkunaatai muuta rakenneosaa. Suurin a-
QLWDVRHURYDDWLPXV 1/ G% PXRGRVWXX VHNI UDXWDWLHQ V
nuuntien puolelle oleville julkisivuille.

Kuvassa 17 on esitetty rakennusten julkisivuille kohdistuvien enimmais ja keskidénitasojen pe-
rusteella maaritetyt 4anitasoerovaatimukset julkisivukohtaisesti. 30 dB aanitasoerovaatimus on
osoitettu asuinrakennusten julkisivuille, joilla paivaajan keskidéntaso (Laeq7-22) Ylittdd 55 dB. Par-
vekkeet tulee lasittaa silté osin kuin niita sijoitetaan julkisivuille, joilla paivaajan keskiaanitaso
(Laeq7-22) Ylitt&& ohjearvon 55 dB.

Johtopaatdkset, asemakaavan muutosluonnosvaihe

Asuinrakennusten sisapihojen melutasot ovat hyvaksyttavalla tasolla. Rautatien ja Saaristonka-
dun puoleisten julkisivujen aéneneristavyyteen tulee kiinnittda huomiota jatkosuunnittelussa.
Myds asuntojen avautumista ja parvekkeiden sijoittamista tulee miettia Saaristonkatuun/Kai-
nuuntiehen sekad Saaristonkadun/Kainuuntien ja Ratakadun kulmaukseen rajoittuvien rakennus-
ten osalta. Parvekkeet tulee lasittaa siltd osin kuin niita sijoitetaan julkisivuille, joilla paivaajan
keskiaanitaso ylittda ohjearvon 55 dB.

Ymparistomeluselvitys, asemakaavan muutosehdotusvaihe (kaavatunnus 564 -2608)

WSP Finland Oy on laatinutasemakaavanmuutosehdotusvaiheen ymparistomeluselvityksen
25.3.2025.

Selvityksessé on tarkasteltu tie ja raideliikenteen aiheuttamia péaivaaikaisia keskidanitasoja (LAeq
7-22) suunniteltujen rakennusten laheisyydessa seké julkisivuilla. Liséksi tarkasteltiin junien ohi-
tusten aiheuttamia hetkellisid enimmaistasoja (LAFmax) sunniteltujen rakennusten julkisivuilla.

Suunnitellun liiketilarakennuksen Ratakadun puoleiselle julkisivulle kohdistuu paivaaikana
(LAeq,722) suurimmillaan 62 dB keskiaanitaso. Radan puoleisella julkisivulla paivaaikainen kes-
kidanitaso on alle 55 dB, silla suunnitellun pysékdintirakennuksen ralkennusmassa suojaa naita
julkisivuja. Junien ohituksen aiheuttamat hetkelliset enimmaiséaénitasot jaavat verrattain mata-
laksi. Liikerakennukseen kohdistuu suurimmillaan 69 dB hetkellinen enimmaistaso (LAFmax).

Suunniteltujen rakennusten julkisivuille kohdistuvat paivaaikaiset melutasot ovat suhteellisen

pienid. Liiketilarakennuksen Ratakadun puoleiselle julkisivulle kohdistuu suurimmillaan 62 dB

paivaaikainen keskidanitaso. Aanitasoerovaatimus télle julkisivulleR Q 1/ G% -XONLVLYXL
kohdistuvat melutasojen ollessa suhteellisen pieni&, ei julkisivuille ole tarpeen esittaa erillista aa-
nieristysvaatimusta.
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Kuva 20 Ymparistomeluselvitys, paivaajan keskidénitaso. Kuva: WSP Finland Oy.
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Veteytymistiat 2 h (laskennalliset 2 tyopistett®) 5
Tyepisteet kerroksessa 87
Timinuoneet 3-4 h s
Lokerikot kerroksessa %

OAK Linja-autoasema, pys®®inti- ja

Luonnos
5. kerros 1:200
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Tyetilat

Avotyepisteet 46

Vetsytymistiat 1 h laskennallinen 1ty piste) 13

Vetsytymistiat 2 hlaskennaliset 2 tyopistet) 3

Tyepisteet kerroksessa 65

Timihuoneet 3-4 hi° 2
Raksila

Lokerikot kerroksessa 6 DM ST
Uudisrakennus
OAK Linja-autoasema, pys®keinti- ja 6. kerros 1200
liiketilat
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