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1. 3HUXMD WXQQLVWHWLHGRW

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Takalaanilan kaupunginosan korttelin 3 tonttia
nro 13 ja siihen rajautuvia Typpipuiston suojaviheralueita sek&teollisuusraide- ja katualueita. Ase-
makaavalla muodostuvat Oulun kaupungin Takalaanilan kaupunginosan korttelit 30 234 sek& suo-
javiher-, teollisuusraide ja katualueita. Korttelialueille 30232 osoitetaan asemakaavassa sitovat

tonttijaot, jotka esitetdan tarkemmin tonttijakokartoilla. Kortteleihin 33 ja 34 laaditaan erilliset

tonttijaot.

Kaavan nimi: Typpipuisto
Kaavatunnus: 564-2534
Kaavan laatija: Tuomas Teppola

Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki
sahkoposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta

iimoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella 12.1.2024

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti -ilmoituksella 12.1.2024

Hyvaksyminen: Kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt asemakaavan
muutoksen . .220
Asemakaava on tullut voimaan __. 2@

Asemakaava on aloitettu maankaytté- ja rakennuslain aikana. Vuoden 2025 alusta maankaytté ja
rakennuslaki on muutettu alueidenkayttolaiksi. Kaavoituksessaon sovellettu alueidenkayttdlakia.

1.2 Kaavaalueen sijainti

Typpipuiston asemakaavan muutoksen alue sijaitsee n. 3 km Oulun keskustasta koilliseen valtatie

4, Kuusamontien sek& Ruskontien ja sita vierustavan rautatia rajaamallaalueella.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma



564-2534 Asemakaavan muutos (luonnos)14.4.2025, Typpipuisto

Liite 3. Asemakaavakarttamerkintdjen selityksineen
Liite 4. Havainnekuva asemakaavan muutoksen toteutuksesta

Liite 5. Vuorovaikutusrapotti

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevistasiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaakista

Arvokkaita alueita Oulussa 2015, Keskeinen kaupunkialue, Oulun kaupungin yleiskaavoitus, 2015

Kemira Oyj 2 Oulun Takalaanila, etelaisen tehdasalueen rakennushistoriaselvitys Oulussa, Arkki-

tehtitoimisto Jorma Teppo oy, 27.8.2007
Oulun Typpipuiston luonto - ja maisemaselvitys, Maisemaarkkitehtitoimisto Vayrynen, 30.12.2020

Selvitys maanomistuksesta, maankayttn hankkeista ja asemakaavoituskysymyksista, Kemiran teh-

dasalue, Yhdyskunta ja ymparistopalvelut, 26.4.2017

Selvitys Takalaanilan teollisuusalueen suuronnettomuusriskeistéd maankayton suunnittelua varten
2 paivitys, Gaia Consulting Oy, 30.6.2023

Toimivuustarkastelu Vt 20 Kuusamontie/Typpitie, Oulu, Ramboll Finland Oy, 5.10.2023
Typpipuiston hulevesiselvitys, Raportti, Finnish Consulting Group Oy (FC¥%20.1.2025
Typpipuiston lepakkoselvitys, A-Insinddrit, 30.9.2024

Typpipuisto, Rakennettavuus ja sulfaattimaaselvitys, Ramboll Finland Oy, 4.1.2023

Typpipuiston toiminnallinen kehittamissuunnitelma. Yhdyskunta- ja ymparistépalvelut, toukokuu
2020

2. 7TLLYLVWHOPI

2.1 Asemakaavan sisalto

Asemakaava mahdollistaa monipuolisia teollisuus, varasto-, tuotanto- ja tydpaikkatoimintoja.
Alueella on mahdollista toteuttaa energiahuoltoa palvelevia toimintoja seka esimerkiksi vedyn,
sahkon, bio- ja maakaasun jakeluun liittyvia rakennuskohteita. Alueella on mm. mahdollistettu
raskaan kaluston biokaasun tankkaaminen Asemakaavalla muodostwat Takalaanilan kaupungin-
osan korttelit 30 234. Asemakaava yhtyy ymparoivaan yhdyskuntarakenteeseen paaasiassa Kuusa-
montien maantiealueeseen liittyvan Typpitien valityksella. Asemakaavaalueelle osoitetaan raken-
nusoikeutta n. 15 000 k-m?.

Asemakaavassa on huomioitu ja mahdollistettu Typpipuiston asemakaavaalueen liittyminen ole-
vaan yhdyskuntarakenteeseen, laajentuminen tulevaisuudessa koilliseen seké kestavan liikkenteen
hybdyntaminen osana tiivistyvaa yhdyskuntarakennetta. Typpitien sijainti ei muutu, mutta
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likennealueen toiminnot paivittyvat. Typpitieltd luoteeseen haarautuva alueen sisainen ajoneu-
voyhteys muutetaan asemakaavasakaduksi. Ajoneuvoliikenteen liittymat tonteille osoitetaan ka-
tualueeksi muutettavalta Typpikujalta, jonka kautta on tarkoitus sallia myds vallitsevan tilanteen
mukaiset ajoneuvoyhteydet.

Alueen paaasiallinen jalankulku ja polkupyoraliikenne toteutetaan Typpipolkua hyddyntaen. Typ-
pipolku tilavarauksineen on suunniteltu pyérailyn paareittilinjaus huomioiden. Typpipolku palve-

lee tulevaisuudessa Salpietarinpolun kanssa alueella sijaitsevan neion sekd kunnallistekniikan
infrarakenteiden huoltoreittind. Kaavaalueen suoja-alueina toimivia viheralueita ei ole suunniteltu

oleskeluun tai virkistyskayttoon.

2.2 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavatydaloitettin maankayttod- ja rakennuslain(nyk. alueidenkayttdlaki) aikanakaupungin
aloitteesta 18.3.2022. Yhdyskuntalautakunta kaynnisti osallistumis ja arviointisuunnitelman mu-
kaisen hankkeen 12.12.20238 607). Suunnittelun alkuvaiheessa laaditussa osallistumisja arvioin-
tisuunnitelmassa (Liite 2) on kerrottu kaavahankkeesta, siihen liittywsta vaikutusten arvioinneista
ja vuorovaikutuksesta. Asemakaavan suunnittelua on ohjannut yhdyskunta ja ymparistopalvelu-
jen yksikoéiden edustajista muodostuva ohjausryhma. Asemakaavan suunnittelua on edistetty eri-

naisissa projektr ja tydryhmissa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis ja arvioin-
tisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittamista
varten nahtavilla 12.1.212.2.2024. Osallistumis ja arviointisuunnitelmasta esitettiin kaksi lausuntoa

ja yksi mielipide.

Asemakaavan muutoksen valmisteluaineisto oli yhdyskuntalautakunnan paatoksesta (__._ .293
__) nahtavillg, alueidenkayttolain 62. 8:n mukaisesti MRA:n 30. §:ssa saadetylla tavalla, 2

.202__ mielipiteiden esittamista varten. Asemakaavaluonnoksesta esitettiinlausuntoa ja _

mielipidetta.
Kaavaehdotusoli yhdyskuntalautakunnan paatoksestad (__. .28 ) nahtavillaalueidenkaytto-
lain 62. 8:n mukaisesti MRA:n 30. §:ssé saadetyllatavalla, 2 . .202__ mielipiteiden esittdmista

varten. Asemakaavaluonnoksesta esitettiin_ lausuntoa ja _mielipidetta.

2.3 Asemakaavan toteutus

Asemakaava laaditaanalueidenkayttolakia (5.2.1999/132)noudattaen. Asemakaavan muutoksella

mabhdollistettu rakentaminen voidaan toteuttaa asemakaavan tultua lainvoimaiseksi.

Asemakaavan yeisten alueiden suunnittelua ja toteuttamista ohjaa asemakaavamaaraysten lisaksi
asemakaavatyon yhteydessa laadite likenteen, kunnallistekniikan ja -infran yleissuunnitelmat

sekd hulevesisuunnitelma Yleisten alueiden tarkempi suunnittelu ja infrarakenteiden
5
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yhteensovittaminen toteutetaan kadunpidon yhteydessa. Katuymparistd suunnitellaan tarvitta-
vilta osin katusuunnittelun yhteydessa. Katu rakennetaan kunnan hyvaksyman suunnitelman mu-
kaisesti. Lilkennealueiden suojaviheralueilla varaudutaan baanatasoisen pyoraliikennevaylan to-
teuttamiseen.

Toteutusta asemakaavaalueen rakennuskortteleissa asemakaavamaaraysten lisaksi ohjabiken-
teen, kunnallistekniikan ja -infran yleissuunnitelmat, hulevesisuunnitelma, asemakaavan tueksi
laadittu havainnollistava aineisto seka tonttijako ja mahdolliset toteuttamissopimukset. Tarkem-
min lainvoimaisen asemakaavan ja rakentamisen saantdjen noudattamista valvoo rakennusval-
vontaviranomainen, joka huolehtii rakentamista ja muita toimenpiteita koskevien lupien kasitte-

lysta seka niiden mukaisen rakentamisen ennakkeohjauksesta, neuvonnasta ja valvonnasta.
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3. /IKW|KNBDW

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Typpipuiston asemakaavan muutosta varten on laadittu mm. selvitykset luonnonymparistosta ja -
oloista, maisemakuvasta ja-rakenteesta, alueen maaperasta ja happamien sulfaattimaiden esiin-

tymisesta, liikenteestd, yhdyskuntarakenteesta seké teollisuusalueen suuronnettomuusriskeista.

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Noin 14 ha:n laajuinen asemakaavan muutoksen suunnittelualue(ks.Kuval) sijaitsee n. 3 km Ou-
lun keskustasta koilliseen valtatien 4, Kuusamontien seka Ruskontien ja sitd vierustavan rautatien
kehystamalla alueella. Kulku suunnittelualueelle on Kemiran tehdasalueen etelareunalta Typpitien
ja Typpipuiston risteamasta. Aluetta on hoidettu metsatalous- ja suojaviheralueena, eika siellasi-

jaitse inventoituja maisemallisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita. Takalaanilan te-

ollisuusalueella on toiminnassa mm. kemianteollisuutta ja voimalaitoksia.

Kuval limakuva kaavaalueestavuodelta 2024. Asemakaavanmuutosalue rajattu punaisella. Alu-
een sijoittuminen suhteessa yhdyskuntarakenteeseen kuvattuna vasemmassa alakulmassa.

Suunnittelualue on asemakaavoitettu, mutta padosin rakentamaton. Alue on metséinen ja osiin
jakautunut Kemiran alueen aidan sekéd maanpaallisten ja-alaisten kunnallistekniikan rakenteiden
johdosta.
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Asemakaavan muutosalueena on osa Takalaanilan kaupunginosan teollisuusrakennusten kortte-
lialueen korttelissa 3 sijaitsevasta tontista nro 13 seka siihen rajautuvista Typpipuiston suojaviher
ja teollisuusraidealueista. Korttelin 3 pinta-ala on n. 143 ha jase muodostaa tontit nro 3, 8, 10, 13,
14 ja 17. Tontin 13 pinta-ala on n. 126 ha ja tontilla on asemakaavan muutoksen suunnittelualu-
eeseen sisédltyvan kaupungin maaraalan lisdksi Kemira Oyj:n omistamia ja hallinnoimia alueita,
joilla on mm. Kemira Chemicds Oy:n seka Taminco Finland Oy:n toimintaa. Asemakaavan muu-
tosta varten laaditaan tontille 13 tonttijaon muutos, jolla Kaupungin omistama maéaréala osoite-

taan omaksi tontikseen.

3.1.2 Luonnonymparist6 ja sen arvot

Asemakaavan muubsta varten on tehty Oulun Typpipuiston luonto - ja maisemaselvitys (Mai-
sema-arkkitehtitoimisto Vayrynen, 30.12.2020) jossa onselvitetty alueen luontotyypit sek& mah-
dolliset huomionarvoiset ja luontodirektiivin mukaiset lajit . Selvitysalueena on toiminut Oulun

kaupungin omistaman maéardalan mukainen alue.

Maisemaselvitys laadittiin olemassa olevien selvitysten, maanmittauslaitoksen ja kaupungin l&ah-
tétietoihin ja karttamateriaaliin pohjautuen. Lisdksi tehtiin kolme maastokayntia 13.5.2020,
7.10.2020 ja 16.10.2020, joiden yhteydessa otettiin maisemaosion valkuvat.

Luonnonolojen selvittamiseksi inventoitiin aidan ulkopuolinen osa maastossa 6.8.2020 ja tehtaan-
puoleinen aidattu alue 12.8.2020. Selvitysalueen linnusto on kartoitettu maastossa 2.6.2020 ja
5.6.2020.

Maisemarakenne ja -kuva

Selvitysalueella ei ole maisemallisesti tai kulttuurillisesti arvokkaita inventoituja kohteita. Alueen
mantyvaltainen ja sekametsainen viherrakenne on likennealueiden, joiden reunametsana viherra-
kenne toimii, pirstoma. Maisemallisesti tarkeimmét alueet ovat likennealueiden reunametsat ja
niiden lahiymparistot. Typpipolun hakkuualue on maiseman merkittavin hairidtekija. Selvityksen
mukaisissa maankaytdn suosituksissa (ksKuva 2) on painotettu luontoarvoja, maisemaa, liiken-
nealueiden ymparistta ja viherverkoston toimivuutta. Selvityksessa on myds esitetty osana pai-

kallista historiaa sailytettavia lehtikuusia.
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MERKKIEN SELITYKSET

A. KESKEINENALUE.
El SUOSITELLA RAKENTA-
MISEEN, MAISEMAN,
VIHERRAKENTEEN JA
KASVILLISUUDEN TAKIA

B. ALUEEN RAKENTAMISESSA
TULEE HUOMIOIDA
VIHERRAKENNE

C. ALUEEN RAKENTAMISESSA
TULEE PYRKIA SAILYTTAMAAN
LEHTIKUUSIA

Kuva 17. Suositukset.

Kuva?2 Luonto- ja maisemaselvityksen mukaiset maankayton suositukset (Maisemaarkkitehtitoi-
misto Vayrynen, 30.12.2020)

Selvitysalue on osittain infrastruktuurin pirstomaa kivikkoista selannetta seka suhteellisen yhte-
naistd metsaaluetta (Kuva 3). Alueen virkistyskayttd on rajoittunut teollisuusalueen ja alueen lapi
kulkevan kunnallistekniikan rakenteiden toimesta. Alue toimii liikenne- ja teollisuusalueen reuna-
metsana. Alueen pohjoisosassa on ollut maaainesten ottoalue (ks. Kuva4), joka on kuitenkin to-
dennakoisesti tasoitettu myohemmalla 1ajityksella. Vuoden 1965 kartalla erottuu myds pieni pit-
kdnomainen maa-ainesten ottoalue selvitysalueen lansikulmauksessa. Maaainesten ottoalueiden
reunoilla on irtokivivyohykkeet, jotka alueelle on mahdollisesti maa-ainesten oton yhteydessa I&-
jitetty. Rakennuskivista paatellen kivia on tuotu myds muualta. Selvitysalueen koillisosassa sijaitsee
kaakko-luodesuuntainen juoksuhauta n. 1940-luvun vaihteelta seka 223 parakin pohjaa, jotka ei-

vat ole muinaisjaanndsrekisterissa.
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Kuva 3 limakuva selvitysalueesta Ruskontien suunnasta.
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Kuva 4 Yhdistelmakartta vuoden 1965 kartasta, jolloin maa-ainesten ottoalue on ollut laajimmil-

laan, ja vuoden 2020 ilmakuvasta. Selvitysalueen rajaus punaisella viivalla.

Uuden Oulun yleiskaavaa varten laaditussa VILMG@suunnitelmassa(ks. Kuvab) selvitysalue onval-
tatie 4:n suojaviheraluetta (EV)seka rakennettua aluetta. Lahialueiden asukkaat kayttavat kaava
alueen suojaviher ja teollisuusalueiden aidatun alueen ulkopuolisia alueita l&hivirkistysalueena.
Selvitysalue liittyminen ympardivaan viheraluejarjestelmaan on mahdollista valtatie 4:n suojavi-
heralueiden ja ympardivien puistoalueiden valityksella. Selvitysalueen voimakkain viheryhteys on
pohjoiseen Ruskontien sek& Lampiniitynpuiston ja Muurahaispuiston suuntaan. Heikommin viher-
yhteys vélittyy Kuusamontien yli kaakkoon Lainlukijanpuiston ja sittemmin Lautamiehenpuiston
suuntaan. Liséksi toinen viheralueiden muodostama kokonaisuus on suojaviheralueina toimivat
Kanervapuisto, Valipuisto ja Nokkalanpuisto, jotka ovat jaaneet virkistyskayton ulkopuolelle seka
valtatie 4:n liittymajarjestelyjen ja rautatiealueiden pirstomiksi. Teollisuusraidealueet toimivat ny-
kyisellaan puistoja yhdistavana tekijana.

11
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' - Selitteet
e ReeR 7 | ——Oleva virkistysyhteys viheralueella
Pyykosjérvi =+ Virkistysyhteyden tarve viheralueella
w0 Viheryhteyden tarve rakennetulla alueella
11111 Keskuspuisto (keskeinen virkistysalue)
[ Virkistysalue (V,VU) (lahdeviittaus 2)
Maa- ja metsatalousvaltainen alue (M,MA MU, MY) (2)
Hautausmaa-alue (EH) (2)
Loma- ja matkailualue (RA,RM,RP) (2)
. +==++ Vesisto ekologisena yhteytena
¢ Uhanalaiskeskittyma (4)
S Monimuotoisuuskeskittyma (4)
- A\ Suojelualue (3)
[ INatura-alue (1)
Suojaviheralue (EV) (2)
<y I Rakennettu alue (3)
) E= Rakentamiseen varattu alue” (2)

Q Selvitysalue taustakartalla

Selitteet
|111] Tarkea viheralueverkoston osa

Alueisiin sisaltyy

- Ydinviheralue

- Merenrannan viheraksell

- Kaupunginojan varren viherkiila

- Oulujoen rantojen viherkiila

- Pyykosjarven - Kalimenojan viherkiila

|1|1] Kehitettava tarkea viheralueverkoston osa
Alueet ovat osa ulkokehaa

€= Viherkeha (ydinkeha, sisakeha, ulkokeha)
&> Paaviherkaytava

! \ N
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. 2\ Suojelualue (lahdeviittaus 4)

[ ] Natura-alue (2)

W Monimuotoisuuskeskittyma (6)

“ Uhanalaiskeskittyma (6)

[ Virkistysalue (V,VU) (5)
Maa- ja metséatalousvaltainen alue (M,MA MU,MY) (5)
Loma- ja matkailualue (RA,RM,RP) (5)

1/,
[/
)

N
[/

Hautausmaa-alue (EH) (5)
n -t 1 il A 4 Suojaviheralue (EV) (5)
haguny AT . e . —Tie (1)
"H‘""M[\””‘ 1iﬂllnln‘ﬂi “E“"II & l"l /’\/ _____ e B
= S @ HaLYE Sm—— .70 A [ Rakennettu alue (4)
Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus ¢« & — E= Rakentamiseen varattu alue® (5)
Luonnon ja maiseman suositukset maankaytélle, Oulu ‘\\\; { [ Vesisto (1)

Kuva 5 Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus, VILMO-suunnitelma Typpipuiston
suunnittelualueella.

Selvitysalueen keskiosalla on pieni lehtikuusivaltainen istutuskuvio, joka on myés lisdantynyt luon-
taisesti. Lehtikuuset tiputtavat neulasensa joka vuosi, minka seurauksena ne mygs erottuvat ruska
aikaan keltaisina(ks.Kuva6). Lehtikuusten arvellaan myos tasta syysta kestavan havupuita parem-
min saasteita, mika on voinut vaikuttaa istutetun puulajin valintaan. Alueella on lehtikuusia vain

pienina saarekkeina Alueen halki kulkee avoimeksi hakattu jalankulun ja pyorailyn vayla, mika on
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osittain ohentanut ja katkonut valtatie 4:n maisemallista reunametsaa. Avoin hakattu alue on ny-

kyisin maisemallinen hairiotekija.

Kuva6 limakuva selvitysalueesta Kuusamontien suunnasta.

Luonto- ja maisemaselvityksen selvitysalue erottuu tiemaisemassa metsadisena reunavydhykkeena,
jonka lapi kulkee jalankulun ja pyorailyn vayla. Pohjantien (vt 4) maiseman Oulujoen pohjoispuo-
lella muodostavat moottoritie ja sen liittymat, meluvallit ja niihi n istutettu kasvillisuus seka taus-

talla erottuva puusto.

Kuusamontien pienimuotoisempi tiemaisema selvitysalueen laheisyydesséa koostuu paaosin puis-
tomaisista meluvalleista, taajamasta ja taustalla erottuvista metsistd. Asemakaavan muutoksen
suunnittelualue nakyy Kuusamontielle Pohjantien liittyméan kohdalla vain vahaisesti, eika silla ole
merkittdvaa maisemallista vaikutusta Kuusamontien tiemaisemaan Tullivaylan ja suunnittelualu-

een valisen puuston mahdollisella harventamisella, rakennettaessa kunnallisinfraa, voi olla vaiku-

tuksia katualueen maisemaan.

Pohjantien maiseman reunavyothyke selvitysalueelle muodostuu tien reunaluiskasta seka sen yli
nousevasta puustosta (Kuva 7). Reunavydhykkeen puusto on ohentunut jalankulku- ja pyoraily-

vaylan ympariston infrarakenteiden rakentamisen yhteydessa. Pohjantien liikenteen havainnointi-
kulma reunavyohykkeeseen Kuusamontien eritasoristeyksen kohdalla on alhaaltapain.
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Havainnointikulma nousee alituksesta luoteeseen edetessa maantasolle. Reunametsan rikko-
naisuus on kuitenkin havaittavissa Pohjantielta, erityisesti lehdettémé&éan vuodenaikaan Avoimeksi

hakattu jalankulku- ja pyorailyvayld muodostaa maisemallisen haitan vaylan kayttgjille koko selvi-

tysalueen pituudelta.

Kuva8 Tullivaylan maisemakuva elokuussa 2023.
Luonnon olot

Asemakaavan muutoksen suunnittelualueen lahiymparistd on ollut rakennettuna jo Typpi Oy:n
tehtaan rakennustéiden kaynnistyttya vuodenvaihteessa 195021951. Typpipuiston selvitysalue si-
jaitsee osittain Kemiran tehdasalueen aidan takana.Aidan ulkopuolinen osa inventoitiin maas-

tossa 6.8.2020 ja tehtaanpuoleinen aidattu alue 12.8.2020. Aidatun alueen ulkopuolisilla alueilla
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on metsissd mm. sienestetty ja poimittu vattuja. Toiminnasta on jaanyt polkuja, nuotiopaikka, maja
ja kirjoituksia kiviin. Erityisesti aidatun alueen sisdpuolella on myos eldinten polkuja. Aita on ehja
ja metsa toimiva tehtaan suojavythyke. Asemakaavan muutoksen selvitysalueella ei havaittu
uhanalaisia kasvilajeja, luonnonsuojelulain tai vesilain tarkoittamia suojeltavia tai uhanalaisia luon-
totyyppeja. Alueella ei ole metsalain tarkoittamia erityisen tarkeita elinymparistoja. Alueella ei ole

viitasammakaoille sopivaa elinymparistda, ja liito-oraville metsikko ei ole riittdvan erirakenteinen.

Selvitysalueen metsét ovat rehevdityneité ruohoisia kaupunkikangasmetsia, joiden paapuulaji on
manty. Alueen luontotyyppi on enimmékseen kuivahkoa méntyvaltaista kangasta, mutta puoluk-
kavarpuja on vahaisesti. Metsét (ks.Kuva 9) ovat kulttuurivaikutteisia ruohoisia metsia. Selvitys-
alueella on istutettuja siperianlehtikuusia ja teollisuusraidealueella on havaittu hietalituruoho
(Arabidopsis arenosa). Ruohoista metsa ja nurmilauhaa (Deschampsia flexuosa ja Deschampsia
cespitosa), oravanmarjaa (Maianthemum bifolium) sek& metsitdhtea (Trientalis europaea) on |a-

hes kaikkialla. Liséksi alueella on runsaasti pihlajaa, ja havupuiden jakalat puuttuvat lahes koko-

naan. Alueen puuston ika on keskimaéarin noin 60275-vuotiasta.

1 mannikkd
7=} kuusikko
| koivikko
X lehtomainen
] havusekamets
(varpuja ja ruchoja)
] havusekametsa
(ruohoinen)

lehtikuusia
lehtikuusen taimia

kivikkoja
aita
kaivanto
aluerajaus

Kuva 9 Luonto- ja maisemaselvityksen mukainen aluerajaus ja metsikkokuviointi.Luontotyypit
kulttuurivaikutteisia muuntumia. Metsat kéasitelty paédpuulajin mukaan 2 pl. lehtomainen alue.

Alueen mannikoissa(ks.Kuva9, kuviot 1,2 ja 7) on vahan puolukkaa ja muita varpuja. Metsdlauhaa
ja pihlajaa runsaasti, ja kosteammissa paikoissa on metsaalvejuurta (Dryopteris carthusianajplu-

een ainoa kuusikko (ks.Kuva9, kuvio 3) on varjoisa eik& mustikkaa esiinny.
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Vt 4:n puoleinen kivikkoinen sekametsa(ks. Kuva9, kuvio 4), jossa mantyjen lisdksi runsaasti haa-
paa, hieskoivuja ja raitaa, onalueen nuorin. Kivikon alkupera ei ole tiedossa ja lohkareita peittaa

paikoin paksu sammal. Alueen jaredpuustoiset rauduskoivut lienevat istutettuja.

Selvitysalueen koillissivu (ks. Kuva 9, kuvio 6) on alueen kosteinta ja tiheinta. Alueen korkein
puusto on mantya. Lisaksi koillissivun alueella on harmaaleppaa, tuomea, punaherukkaa ja erityi-
sen runsaasti pihlajaa sisaltavaa lehtoa, minka aluskasvillisuutena on runsaasti mm. punrailakkia
(Silene dioica), nuokkutalvikkia (Orthilia seeunda), mestaimarretta (Gymnocarpium dryopteris).
Muutamista sudenmarjoista (Paris quadrifolia) huolimatta on keskiravinteista eiké& luontotyyppi ei

ole luonnontilaisen kaltainen.

Selvitysalueen itdlaidalla, Typpitien paassa, on kaksi havusekametsaaluetta (kKuva9, kuviot 8 ja
9), joiden joukossa esiintyy istutettuja ja mahdollisesti myohemmin levittaytyneitd kookkaita eri -
ikaisia siperianlehtikuusia (Larix sibirica). Kavelyja jalankulkuvaylan pohjoispuolinen (ks. Kuva 9,
kuvio 10) havusekametsa on ymparistda nuorempaa kuten myds liikkennealueiden ymparéimat
suojaviheralueena toimivat havusekametsaalueet (ksKuva 9, kuviot 11 ja 12). Vaylan etelapuoli-

sellakaivantoalueella kasvaa maanlajitysalueille tyypillista lajistoa.

Selvitysalueella ei ole viitasammakoille sopivaa elinympéaristod. Metsikkod ei mydskaan ole riittavan
erirakenteinen liito-oravalle, ja alue on valtateiden, rautatiealueiden seka tehdasalueen eristama.
Liito-oraville mahdollinen kulkuyhteys olisi vain Pyykdgéarven suuntaan. Alueella elaa papanaha-
vaintojen perusteella ainakin rusakoita. Ne hyotyvat nuoresta lehtipuustosta sek&usein myos kult-

tuuriymparistojen tarjoamista ravintolahteista.

Selvitysalueella ei ole pohjanlepakolle talvehtimis- eiké lisdantymispaikaksi soveltuvia rakennuk-
sia. Mahdollisia paivépiiloksi sopivia koloja voi olla puissa tai kivikoissa, jalepakoiden ruokailupai-

koiksi sopivia aukkoja, polkuja ja metsanreunoja alueella on. Lepakoiden esiintymisté alueella on

selvitetty lepakoiden lisdantymiskauden aktiivitarkkailulla kesan 2024 aikana (A-Insindorit,

30.9.2024) Alueelta ei l6ytynyt lepakoita tai sopivia lepakoiden talvehtimispaikkoja.

Selvitysalueen linnusto on kartoitettu kahden laskentakerran perusteella vuonna 2020, jolloin ha-
vaittiin yksi erittain uhanalaiseksi luokiteltu (viherpeippo) ja yksi silmallapidettava laji (harakka) (ks.
Kuva 10). Alueella ei ole erityisen merkittavia elinympéaristoja linnustolle, mutta se voi hyotya alu-

eesta lisdantymis ja ruokailualueena, mikali monimuotoisia metsaalueita lahopuineen sailytetaan.
Linnusto on p&&asiassa tavanomaisia havti ja sekametsien linnustoa,ja 42 % havaituista lajeista

olivat Suomen lintulajiston runsaslukuisimpiin kuuluvia (pajulintu ja peippo).
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“ il EUdir | UHEX | KV
: o Metsakirvinen (Anthus trivialis) 2
g J/ N Punarinta (Erithacus rubecula) 1
,_§ /", N Y y Rékattirastas (Turdus pilaris) 3
o/ \\ Punakylkirastas (Turdus iliacus) 4
4 / Hernekerttu (Sylvia curruca) 1
/" Harakka (NT) ——® A Pajulintu (Phylloscopus trochilus) 11
Tiltaltti (Phylloscopus collybita) 1
Hippidinen (Regulus regulus) 2
Harmaasieppo (Muscicapa striata) 1
Sinitiainen (Cyanistes caeruleus, syn. Parus caeruleus) 3
Harakka (Pica pica) NT 1
Varis (Corvus corone cornix) 1
Peippo (Fringilla coelebs) 7
. Viherpeippo (Chloris chloris) EN 2
> ) Vihervarpunen (Spinus spinus, syn. Carduelis spinus) 3
{ ; Yhteensa 43 paria
1 | 15 lajia

\ EU dir = Euroopan Unionin lintudirektiivin liitteen | laji
UHEX = Uhanalaiset lajit, Suomen punaisen kirjan 2019 lintulajit:
S EN = uhanalainen laji, luokka erittdin uhanalainen
* xausamont. I VU = uhanalainen laji, luokka vaarantunut
- = | NT = uhanalainen laji, luokka silmallapidettava
KV = Suomen kansainvalinen vastuulaji

>\

mt'i'ej‘]:/
Kuval0 Selvitysalueen suojelullisen aseman omaavat lintulajitseka selvitysalueen linnustov. 2020.

3.1.3 Maapera ja rakennettavuus

Asemakaavan muutosta varten on tehty Typpipuiston rakennettavuus ja sulfaattimaaselvitys
(Ramboll Finland Oy, 4.1.2023), jossa on suoritettu alueen pohjatutkimus painokairauksinseka
ottamalla hairiintyneitd maanaytteitd, sulfidindytteita ja asentamalla alueelle pohjavesiputkia. Tut-
kimuksessa méaaritettiin maalajit, rakeisuudet ja vesipitoisuus. Pohjatutkimuksen on tehnyt Oulun
kaupunki. Rakennussuunnitteluvaiheessa pohjatutkimuksia tulee tdydentdaa katurakenteiden ja
suunnitteluratkaisujen tarkentamiseksi. Selvityksessa esitetyt maaperaolosuhteiden rajat ovat oh-

jeellisia.

Alueen kaivumassoja voidaan lahtokohtaisesti hyddyntaa esimerkiksi penkereisiin, luiskatayttéihin
ja maastonmuotoiluun. Osa alueen kaivumassoista soveltuu myos katujen, pihojen ja rakennusten

routimatto miin tayttdihin .
Suunnittelualueen maaperaolosuhteet

Maanpinnan korkeus asemakaavan muutoksen suunnittelualueella vaihtelee alueella valilla

= +22 m. GTK:n maaperakartan (ksKkuva 11) perusteella alueen maaperé on hiekkamoreenia
ja karkeaa hietaa (GEGluokitusten mukainen hieno hiekka). Pohjatutkimuksissa selvitetty pohja-
maa on padaosin tiivistd hiekkaa, joka on paikoin silttipitoista, sek& hiekkamoreenia. Maaperéa on
OLHYIVWL URXWLYDD-URXWLYDD
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N s _Karkea hiet‘a?
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l +25m
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Kuva 11 Kuvassa vasemmallamaastonmuodot ja oikealla maaperad (Taustakartta: Maankamara,

GTK 202). Esitetty rajaus luonto- ja maisemaselvityksen selvitysalueen mukainen.

Pohjavedenpinta on havaittu tasovalilla +15,6 = 18,8 m eli noin 2,8 m syvyydella maanpinnasta
mittausajankohtana 24.11.2022.Alueen pohjavesipinta sijaitsee luultavasti mitattua arvoa korke-

ammalla, silla yksittdinen havainto ei valttaméatta edusta alueen todellista pohjavesipinnan kor-

keutta.

Suunnittelualueelle aiemmin tehdyn luonto - ja maisemaselvityksen perusteella alueen lansilaidan
keskiosissa esiintyy kivikkoa. Liséksi kairausten yhteydessa on tehty havaintoja maaperan kivisyy-

desta noin 4 m syvyyteen saakka.

Rakennettavuus

Pohjatutkimusten perustein voidaan alue jakaa helposti ja normaalisti rakennettaviin alueisiin (ks.
Kuva12). Kaikilla tonteilla on tehtéva tonttikohtainen pohjatutkimus perustamistavan ja mahdol-
lisen pohjanvahvistuksen maarittamiseksi, mutta I&htokohtaisesti rakennukset, kadut ja kunnallis-
tekniikka voidaan perustaa maanvaraisesti ilman suurempia pohjavahvistugoimenpiteitéd. Kunkin
rakennushankkeen pohjarakennussuunnittelija maarittda perustamistavan, sallitun pohjapaineen

ja painauman seka vaadittavat pohjanvahvistustoimenpiteet tapauskohtaisesti.
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Rakennettavuusluokka

Helposti
rakennettava

-Kantava pohjamaa pagosin hiekkaa ja hiekkamoreenia

-Tasainen maasto, kaltevuus alle 10 %

-Alustava geotekninen kantavuus kayttorajatilassa 200 kPa

-Rakennusten maanvarainen perustamissyvyys alle 1 m

-Katujen, pihojen ja teiden paallysrakenne maanvaraisesti

-Putkilinjat maanvaraisesti, tukematon kaivanto mahdollinen kaivannon syvyys huomioden

w6~ N4 H

Normaalisti
rakennettava

-Kantava pohjamaa pa&osin hiekkaa ja hiekkamoreenia alle 1,2 m syvyydessa
-Alustava geotekninen kantavuus kayttorajatilassa 200 kPa

-Rakennusten maanvarainen perustamissyvyys alle 2 m

-Katujen, pihojen ja teiden paallysrakenne maanvaraisesti

-Putkilinjat maanvaraisesti sora- tai murskearinalla, tukematon kaivanto mahdollinen
kaivannon syvyys huomioden

¢
+X#7216700

1 000zLh=A

! e RV £200 &
&l A RN PN A 3 ~
3\ RN O 1516 e ) e
\ \ N\ ! P~ R e, ~

\ s
Q Sulfidinayte, ei havaittu potentiaalisia happamia sulfidimaakerroksia Ly 73
P (= )e k1
v M1 "“‘?' N
Z HA W N

Kuva 12 Rakennettavuusluokat Typpipuiston rakennettavuus- ja sulfaattimaaselvityksen mukaan
(Ramboll Finland Oy, 4.1.2023).

Helposti ja normaalisti rakennettavat alueet soveltuvat rakentamiseen. Alueilla rakennusten maan-
varainen matalaperustus ja kunnallistekniikan rakentaminen on mahdollista ilman erityisia poh-
janvahvistustoimenpiteitd. Normaalisti rakennettavilla alueilla esiintyy paikoin 16yhia pintamaa-
kerroksia, minké& vuoksi korkeille, raskaille ja painumaherkille rakenteille tai rakennuksille on teh-
tava painumatarkastelu, jonka perusteella tulee tehdéa péaéatés mahdollisista pohjanvahvistustoi-
menpiteistd. Helposti ja normaalisti rakennettavilla alueilla kaivannot voidaan lahtokohtaisesti

tehda luiskattuina kaivannon syvyys huomioiden.
Maa- ja pohjarakennustéiden suunnittelussa seké toteutuksessa on huomioitava:

- Humusmaat ja muut pintamaat poistetaan rakennus- ja tayttoalueilta.

- Maa- ja pohjarakennustdiden aikaan tulee varautua pohjamaassa oleviin kiviin.
Pohjatutkimusten yhteydessé& maaperad on havaittu kiviseksi.

- Rakennuksen alapohjarakenteita suunniteltaessa ja rakennettaessa on varmistut-
tava, ettei maaperan tai tayttdsoran radon paase huonetiloihin.

- Rakennusalueen alueellinen kuivatus ja pihan tasaus suunnitellaan erikseen.

- Paasaantoisesti rakennusten perustukset on aina salaojitettava. Pohjaveden kapil-
laarinen nousu rakenteisiin on estettava tarkoitukseen soveltuvalla riittdvan pak-
sulla taytolla.

- Katurakenteet kuivatetaan salaojituksella tai ave ojin paallysrakenteen alapinnan
tason alapuolelle. Katurakenteiden salaojitus, pintavesien sadevesiviemarointi ja
viemarikaivantojen rakentaminen yleensékin alentaa pohjavedenpinnan tasoa alu-
eella ja parantaa rakentamisolosuhteita.
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- Kaikki routimattoman perustamissyvyyden ylapuoliset rakenteet tulee routasuojata.
Rakennukset ja rakenteet seka rakennusten sisddnkayntien portaat yms. suosite-
taan routaeristettavaksi, ellei niita perusteta roudattomaan syvyyteen.

- Putkijohdot perustetaan roudattomaan syvyyteen tai kaytetaan routaeristeita. Tar-
vittaessa putkilinjan alle tehddan murskearina.

- Mitoittavana pakkasmaarana kaytetaan kerran 50 vuodessa toistuvaa pakkasmaa-
raé, joka on Oulussa kp = 55 000 Kh.

- Rakennekerrosten valinnassa huomioidaan pohjamaan alusrakenne, katuluokat ja
teknis-taloudellisesti saavutettava kuivatustaso seka saatavilla olevat rakennusma-
teriaalit. rakennusmateriaalien valinnassa ja katuverkon suunnittelussa on hyva
huomioida kestava kehitys, hiilineutraalius ja kiertotalous.

- Katurakenteen voidaan lahtokohtaisesti mitoittaa alusrakenneluokalla E ja H. Alu-
een rakennussuunnitteluvaiheessa pohjatutkimuksia tulee taydent&é katurakentei-
den ja suunnitteluratkaisujen tarkentamiseksi.

- Pihojen ja tonttien sisaisten kulkuvaylien rakennekerrokset on suunniteltava tontti-
kohtaisesti huomioiden tontin kayttdtarkoitus ja tasaus.

- yli 2 m syvista kaivannoista on tehtava erillinen kaivantosuunnitelma. Helposti ja
normaalisti rakennettavilla alueilla voidaan lyhytaikaisissa, alle 2,0 m syvissa kaivan-
QRLVVD NI\WWII OXLVNDNDOWHYXXWHQD DOXVWDYDVWL
noissa tulee varautua luiskien loiventamiseen ja/tai kaivannon tukemiseen. Kaivan-
tojen tukemiseen tulee varautua myos pohjaveden alapuolelle ulottuvissa kaivan-
noissa.

- Matalissa kaivannoissa tydnaikainen kaivannon kuivatus voidaan yleensa hoitaa
pumppauskuopista pumppaamalla. Pohjaveden tydnaikainen alentaminen pienen-
téda samalla kaivannon pohjan hydraulisen murtumisen vaaraa.

- Tehtyjen pohjatutkimusten perusteilla alueen kaivumassoja voidaan lahtdkohtai-
VHVWL K\|G\QWII NXLYDQD SHQNHUHLVLLQ NHOSRLVXXVO
maastonmuotoiluihin. Tehtyjen pohjatutkimusten perusteilla alueen keski- ja ita-
osista— P VA\YWGHVWI O|\W\\ P\|V NHOSRLVXXVOXRNDQ + KL
nia, jotka alustavasti soveltuvat kaytettavaksi katujen, pihojen ja rakennusten routi-
mattomissa taytdissa. H2luokan maamassojen maarien ja hyddynnettavyyden arvi-
ointia varten tarvitaan lisdpohjatutkimuksia.

- Maarakennus- tai muissa kaivutdissa tulee maaainesten siséltamét mahdolliset
haitta-ainepitoisuudet huomioida. Alueelta mahdollisesti poistettavi lla maa-ainek-
silla on kayttorajoite niilta osin kuin haitta -ainepitoisuudet ylittavét valtioneuvoston
asetuksen (214/2007 maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioin-
nista mukaisen ylemman ohjearvon.

- Mikali kaivettavien maa-aineksen haitta-ainepitoisuuksien arvioidaan olevanko-
holla, ja mahdollisia maa-aineksiakasitellaan tai hyddynnetaan, on kaivutoéista in-
formoitava alueellista EL¥keskusta ja tehtéava ELYkeskukselleymparisténsuojelu-
lain (527/2014) 8: 136 mukainen ilmoitus pilaantuneen maan kunnostuksesta.

Pilaantuneet maat

Alueella on v. 201322014 maanhankinnan yhteydessé suoritettu maaperan ja pohjaveden pilaan-

tuneisuustutkimuksia seka kunnostustoimenpiteitd. Tutkimuksissa havaittiin yhdessé pisteessa ko-

honnut elohopeapitoisuus. Kunnostustoimenpiteet elohopean osalta eivat olleet tarpeellisia, ja

muutoin lahialueen maaperasta on poistettu ymparisto- tai terveyshaittaa aiheuttavat metallit,
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eika alueella ole tarvetta jatkotoimenpiteisiin maaperan kunnostuksen osalta. Pintamaan humus-
kerroksissa alueellisesti kohonneet elohopeapitoisuudet voivat olla peréisin esimerkiksi energian-
tuotannon polttoprosessien aiheuttamasta ilmalaskeumasta. Tutkimusten yhteydessa havaittiin

myds, ettd paaosin luonnontilaisen kaltaisella suunnittelualueella on ollut maa-ainesten ottoa,

minka myota alueelle on myds tuotu kiviainesta. Alueen itdreunalla on havaittavissa jonkin verran
tayttoa.

Happamat sulfaattimaat

Typpipuiston asemakaavan muutoksen sulfaattimaaselvitys tehtiin rakennettavuusselvityksen yh-
teydessa Ramboll Finland Oy, 4.1.2023)Tulosten perusteella selvitysalueelta ei 16ydy happamia

sulfaattimaita eivatka ne aseta reunaehtoja rakentamiselle Sulfaattimaanaytteet otettiin tutkimus-

pisteista 54 ja 64 (ks.Kuva12). Kenttahavaintojen perusteella valituista ndytteistatehtiin kokonais-

rikkianalyysit laboratoriossa. Naytteiden maasto- S+ ROL YIOLOOI - MD ODERUDW
NRNRQDLVULNNLSLWRLVXXYV YDL kW HadntizaliSiksOn@dpamiksi sulfaatti- P

maiksi luokiteltavista naytteissa kokonaisrikkipitoisuus on tyypillisesti yli 0,06 % kuiva-aineesta

selvitysalueen mukaisilla kitkamaalajeilla.
Hulevedet

Asemakaavan muutosta varten on tehty Typpipuiston hulevesiselvitys (FCG20.1.2025), jossa on
selvitetty alueen nykytilanne hydrologian, maaperan, topografian, maankayton, pohjavesiolosuh-
teiden ja suojeluarvojen osalta. Selvityksessa laadittiin hulevesien hallinnan tavoitteetja hallinta-
suunnitelma. Suunnittelualueella ei ole erityisid suojeltuja alueita tai kohteita eika suunnittelualu-
eella sijaitse pohjavesialueita.Asemakaavan muutoksen suunnittelualueen alapuolisten hulevesi-
reittien enimmaiskapasiteetit ovat todennakdoisesti jo taytetty, joten niihin johdettavien hulevesien

maaraa ei voi kasvattaa.

Asemakaavan muutoksen suunnittelualueennykyiset valuma-alueet ja - reitit (ks. Kuval3) on maa-
ritetty Oulun kaupungin kanta kartan ja hulevesiverkoston lahtétietojen avulla. Suunnittelualueen
hulevedet, jotka ovat purkusuuntien valuma-alueisiin suhteutettuna vahaisia, laskevat nykyisellaén
Oulujokeen seka Toppilansalmen kohdalla mereen.Alueen ojien purkusuunta on paasaantoisesti

etelaan.
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Kuva 13 Hulevesiselvityksen mukaiset valumaalueet ja -reitit. Ote nykytilanteen valuma-aluekar-
tasta (FCG,20.1.2025).

Karttatarkastelun ja maastokatselmuksen perusteella alueen péévedenjakaja kulkee tehdasalueen
keskialueella sijaitsevan teollisuusraiteen kohdalla(ks. Kuva 13). Suunnittelualueen lansiosan hu-
levedet laskevat paédosin luoteispuolisen vanhan junaradan itdreunan ojaan, josta ne laskevat Poh-
jantien etelapuolelle ja sieltd edelleen Toppilansalmeen. Hautakorventien ja Ruskontien ojien paa-
purkusuunta on sama. Suunnittelualueen kaakkoisosan hulevedet laskevat Oulujokeen Pohjantien
sillan lansipuolelta sekd Laanilanrannan kohdalta. Pieni osa Typpitien itapuolelta laskee Kuusa-
montien alituksen pumppaamolle. Osa suunnittelualueen hulevesista imeytyy nykyiselladn maa-

peraan eika varsinaista valuntaa valttamatta edes muodostu.

Lahtotilanteen mukaiset hulevedet laskevat useampaan suuntaan sek& samoihin jarjestelmiin teh-
dasalueen muiden hulevesien kanssa. Suunnittelualueen hulevesimaarét ovat vahaisia tehdasalu-
een hulevesimaarien rinnalla. Selvitysalueenkaikkien hulevesipurkureittien kohdilla esiintyy tul-
vintaa: teollisuusraidealueen italaidalla, Ruskontien ja Hautakorventien risteysalueella, Paulahar-

juntien varrella seka Pohjantien ja Kuusamontien alituksessa (ksKuva 14).
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Kuva 14 Hulevesien selvitysalueen (punainen viiva) lahiympariston tilvareitit tulvareittiaineiston

pohjalta. Mallinnuksessa ei ole huomioitu hulevesiviemareita eika kaikkia rumputietoja. (Kuva
FCG,20.1.2025)

Lahtotilanteen hulevesivirtaama on arvioitu valuma-alueiden |lapaisemattomien pintojen koko-
naismaaran, Total Impervious Area (TIA)perusteella. TIA maarityksessamyos vetta lapaisevat pin-
nat muodostavat jonkin verran valitonta hulevesivaluntaa esimerkiksi rankkasadetilanteissa mika
on huomioitu pintakohtaisissa TIA-maareiden ominaisarvoissa.Lisaksi maarityksessa on huomi-

oitu painannesailynnan maara, jossa on eroja rakennettujen ja rakentamattomien alueiden valilla.

Mitoitussade on méaaritetty valuma -alueiden pinta-alojen seka sateen kertymisajan ja toistuvuu-
den perusteella. Kertymisaika maéarittdd suurimpien virtaamahuippujen esiintymishetken rankka-
sateen alkamishetkesta lukien. Asemakaavaalueella kertymisaika on vain noin 15 minuuttia. Léh-
totilanteen mukaisen sateen keston mitoituksessa on huomioitu ilmastonmuutoksen vaikutus sa-
teisiin.

Lahtétilanteen mukainen alue on suurimmalta osin rakentamatonta metsamaata, jolla hulevesia
imeytyy maaperaan eikd lyhytkestoisten sateiden aikana valuntaa alueelta juurikaan tule. TIA:n
ominaisarvojen ja lahtdtilanteen maankaytdn pohjalta on maaritetty [&apaisemattdmien pintojen
kokonaismaara seka lahtotilanteen mukainen painannesailynta koko suwnnittelualueella. Selvityk-
sessa maaritettiin alueen valumakerroin seka hulevesivirtaama asemakaavalueen mukaisella mi-

toituksella. Sateen kestossa on huomioitu ilmastonmuutoksen vaikutus sateisiin.

Lahtdtilanteen hulevesivirtaaman arviointia varten on maaritetty valuma-alueiden teoreettinen |&-
paisemattomien pintojen kokonaismaara: Total Impervious Area (TIA) TIA-maarityksessa myos
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vetta lapaisevat pinnat muodostavat jonkin verran valitonta hulevesivaluntaa esimerkiksi rankka-
sadetilanteissa, joten nekin huomioidaan arvoissa osittain vetta lapaisemattdmina. Muodostunut
TIA metsavaltaisella suunnittelualueella on 14 % Suunnittelualueen lahtétilanteen mukaisesti ar-

vioitu hulevesivirtaamaon 42 I/s.

3.1.4 Yhdyskuntarakenneja alueenkayton historia

Asemakaavan muutoksen alueon ollut méen selénteen metséatalousaluetta. Vuoden 1929 kartalla
(Kuva 15) tuolloista havumetsda on reunustanut suot, niityt ja pellot. Metsan lapi on kulkenut

polkuja, sdhkojohto ja riukuaita. Alueen luoteisnurkassa on entinen maaainesten ottoalue, joka
erottuu maanpinnan muodoissa ja muuntuneena lehtipuuvaltaisena metséakuviona. Kuusamontie
ja teollisuusraidealue ovat rakentuneet 50-luvulle siirryttaessa. 8Gluvulla aluetta ympéardiva yh-

dyskuntarakenne on kehittynyt likenteen ja teollisuuden osalta (ks. Kuva 15).
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Kuva15 Typpipuiston selvitysalueen sijoittuminen vuosien 1929, 1953, 1981 ja 2020 peruskartoilla
(MML, Vanhat painetut kartat, 2024).
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Laanilan alueenselvitetty historia ulottuu 1600 -luvulle, jolloin alue toimi Oulun linnan karjakarta-
non viljelys- ja laidunmaina. Vuosina 165121674 Laanilan tila toimi Oulun vapaaherrakunnan hal-
lintokeskuksena. Isovihan jalkeisend aikana alue vakiintui tuomarin asuinpaikkana ja karajien pito-
paikkana 1900-luvun alkuun saakka.

1910-luvulla Laanilan maatila palautui valtiolle, ja v. 1939 Oulun kaupunki alkoi hallita aluetta
vuokraajana. Vuonna 1949 Oulun kaupunki luovutti hallintaoikeutensa Laanilan virkataloon Typpi
Oy:lle, joka perusti tehtaan nykyiselle Takalaanilanalueelle v. 1950. Laanilan virkatalon p&aaraken-
nus toimi tehdasalueen rakennusaikana rakennus ja asennustoimistojen sijoituspaikkana ja myo-

hemmin virkistys- ja juhlakaytdssa.

Typpi Oy oli Valtion Rikkihappo- ja Superfosfaattitehtaiden merkittavin kilpailija, kunnes yritykset

aloittivat yhteistyon vuonna 1952. Vuonna 1971 yhti6t yhdistyivat Rikkihappo Oy:ksi, ja sittemmin

v. 1972 Kemira Oy:ksj jonka nimen sanotaan muotoutuvan sanoista: kemiaa, mineraaleja ja ravin-
teita. 90-luvulla Kemira Oy listautui pdrssiin ja muuttui Kemira Oyj:ksi. Vuonna 1997 Oulun tehtaita
laajennettiin, ja Kemira aloitti peretikkahapon valmistamisen Oulussa.Vuonna 2007 valtion omis-

tusosuutta laskettiin merkittavasti, jav. 2013 Kemira Oyj myi muurahaishappoliiketoimintansa Ta-
minco Finland Oy:lle (Eastman Chemical Company)

Nykyaan tehdasalueella toimii useita kemian teollisuuden yrityksia seka kaupungin voimalaitoksia.
Alueen koilliskulmalla sijaitsevat Arkkitehtitoimisto Alvar Aallon suunnittelemat rakennukset, jotka

valmistuivat vuosien 195221967 valilla.
Rakennettu ymparisto

Arkkitehtitoimisto Alvar Aalto on suunnitellut alueen alkuperaiset rakennukset ja asemakaavan.
Rakentaminen alkoi v. 1950, ja tehdas vihittiin kayttddn v. 1952. Tehtaan ammoniumnitraattisulaa
sisaltanyt terassailio rajahti v. 1963 kohtalokkain seurauksinTehdasaluetta on laajennettu ja tay-
dennetty vuosikymmenten saatossa, jatehdasalueella edelleen voimassa oleva asemakaava on
vahvistettu ympéaristdministeridossa 20.12.1984. Kaavassa esitetyt tehdasalueen rakennukset vas-
taavat tilannetta, joka alueella oli 10. elokuuta 1981. Aallon toimiston viimeiset suunnitelmat to-
teutuivat 1960-luvun lopulla. Tehdasta on sittemmin laajennettu erityisesti 1970- ja 1980-luvuilla
paikallisten arkkitehtitoimistojen suunnitelmien toimesta. Alue on yksi parhaiten sdilyneista Alvar

Aallon suunnittelemista tehdasymparistdista.

Vanhan rakennuskannan purkamisen seurauksena on alueelle muodostunut valjyyttd Suunnitte-
lualueen koilliskulmalla sijaitsevat Alvar Aallon toimiston suunnittelemat palautuspumppuasema,
varasto-, ruokala- ja konttorirakennus seka alueen porttipaviljonki ovat valmistuneet vuosien

195221967 valilla. Suunnittelualuetta [Ahimpéana sijaitse\a porttipaviljonki on valmistunut v. 1967.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu maakunnallisesti arvokkaaksi rakenne-
tuksi  kulttuuriympadristoksi, joiden suunnittelussa tulee edistda kulttuuriympariston
25
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maakunnallisten arvojen sailymista. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on otettava huomi-

oon rakennettu kulttuuriympéristd ja sen ominaislaatu.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavasaarvokkaiksi rakennetun kulttuuriympariston kohteiksi on
nimetty Typpi Oy:n kaustisointilaitos, kompressorihalli, konekorjaamo, konttori, kytkinlaitos, kayt-
tblaboratorio, palautuspumppuasema, paloasema, ruokalarakennus (huoltola), seoslannoiteteh-
das ja lannoitevarastot, tarvikevarasto /keskusvarasto, tutkimuskeskus (tutkimuslaboatorio), va-

rastorakennus (koetehdas) ja voimalaitos.
Asuminen ja vaesto

Suunnittelualueella ei sijaitse asuinrakennuksia. Lahimmat asuniot sijaitsevat Yl& Siirtolassa n. 100
metria alueesta luoteeseen Alue ei ole ollut asuinkaytdssa ja se on sailynyt rakentumattomana
tehdasalueen osana. Suunnittelualuetta ymparoiva vaesto koostuu Puolivalikankaan ja Myllyojan
suuralueiden asukkaista ks. Taulukko 1).

Ikaluokkatilasto 31.12.202 2 | yhteensa 0% | 722 | 13215 | 16248 | 1924 | 25%4 652 | vaestdsuun-
(Oulun kaupunki) 2022 nite 203 2
(MATO)
Puolivalikankaan suuralue 7161 324 349 189 165 952 3506 1676 7809
Myllyojan suuralue 9888 567 644 336 372 615 5117 2237 9222

Taulukko 1 Oulun kaupungin ikaluokkatilasto vuodelta 2022. Taulukossa oikealla Oulun maankay-

ton toteuttamisohjelman (MATO) 2024 2028 mukainen vaestbennuste vuodelle 2032.
Palvelut ja ty6paikat

Takalaanilan teollisuusalueella toimii mm. Oulun EnergianLaanilan biovoima- ja ekovoimalaitos,
Kemira Oyj:n(Kemira Chemicals Oy)a Eastman Chemical Compann tytaryhtion Taminco Finland
Oy:n tehtaat, Air Liquide Finland Oy, Junnikkala Oy.n sahaseka entisen tutkimuslaboratorio n toi-

mitiloissa toimivat yritykset.
Kunnallistekniikka

Suunnittelualueella kulkee kaukoldammon ja vesihuollon maanalaisa paarunkolinjoja seké sahko-

verkon keskijannitekaapekita ja suojaviheralueella sijaitsevan telemaston rakenteita.

Asemakaavan muutoksen suunnittelualueellasijaitsee kaukolammon vanha maanpaallinen run-
kolinja, joka on purettava. Asemakaavan muutosalue on yhdistettavissa kaupunginsahké- ja kau-

kolampoverkkoon seké vesi ja jatevesiverkostoon.
Liikenteen nykytila

Asemakaavan muutosta varten on tehty liikkenteen toimivuustarkastelu (Ramboll Finland Oy,

5.10.2023), jossa on selvitetty alueen liikenteen l&htokohdat sekd kuinka paljon Typpitien
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likennettd on mahdollista kasvattaa nykyisesta. Tarkastelualueena kaytettiin Hintantie 2/aalantie
osuutta. Lahtétilanteen mukainen valo-ohjaus sailytettiin muuttumattomana . Liikennemaaréat on
keratty Kuusamontien liittymien liikennevalojen silmukkadatasta (vt 4:n lansiramppi ja vt 4:n it&-
ramppi/Typpitie). Suunnittelualueelle likenndiddén pééasiassa Kuusamontien ja Typpitien vale

ohjatun liittyman kautta ( Kuva 16).
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Kuva 16 Ajoneuvojen paaasiallinen kulku asemakaavan muutoksen suunnittelualueelle tapahtuu

Kuusamontien ja Typpitien risteyksestd.Moottoritien rampit ovat vilkkaasti liikennoityja.

Autoliikenne

Kuusamontie ja Pohjantien rampit ovat vilkkaasti liikennoityja (ks. Kuva 16), ja valo-ohjaus on
suunniteltu naiden suuntien liikennevirroille. Typpitien vihre&n osuutta huipputuntien valo -ohjel-
moinnissa ei voi kasvattaa merkittavasti,silla rampin ja Kuusamontien jonopituudet ovat nykyisel-

l[aankin pitkat (ks.Kuval7).
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Kuva 17 Laht6tilanteen mukainen toimivuustarkastelu: vasemmalla likennemaaréat, keskella jono-

pituudet ja oikealla jonotusajat.

Tarkastelu on tehty liikenteen iltahuipputunnin perusteella, sill& se oli aamun huipputuntia n. 22
% vilkkaampi. litahuipputunnin raskaan liikenteen osuus Typpitiella (6 %) on laskettu kdsin maas-
tossa 4.10.2023 lltahuipputunnin liikennemdaar issd on huomioitu toimintansa aloittavan Junnik-

kala Oy:n sahan arvioitu liikenne.

Typpitien liikenne iltahuipputunnin aikana voi kasvaa léhes kaksinkertaiseksi ennen kuin liiken-
teessd ndhdaan jonoutumista. Typpitien maksimijonopituus iltahuipputunnin aikana mahtuu alu-
eelle ja jono tyhjenee jokaisella valokierrolla. Alueen raskas liikenne jakautuu tasaisesti paivan
ajalle, joten vaikutus huipputuntien likenteeseen on pieni. Aamu- ja iltahuipputuntien ulkopuo-
lella alueelle tapahtuva liikenndinti on helpompaa. Maankayttd, joka tuottaa likennetté huippu-
tuntien ulkopuolella, on eduksi liittyma n toiminnalle. Vastaavasti huipputuntien ajalle kohdistuva

lisdantynyt likkenne on liittyman toiminnan kannalta huonoin vaihtoehto.
Kestavat likennemuodot

Typpipolulle osoitettu pyoraliikenteen paareitti on tavoiteltu paivitettdvan baanatasolle vuonna
2027 (ks.Kuva 18). Joukkoliikenteen pysékit sijaitsevat lahimmillaan alle 50 metrin etéisyydella
suunnittelualueesta.
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= Baana == Suunnitteilla oleva baana
— Péadreitti == Suunnitteilla oleva padreitti
= Aluereitti == Suunnitteilla oleva aluereitti

%, SUUNNITTEILLA OLEVA BAANA

Kuva 18 Oulun liikennekartan mukaiset reitit huhtikuussa 2025.

Typpitie P (1987)

Laanilan ramppi P2 (3417) Typpil&E(ﬂWG)

£ Hintantie P (1979)
R Laanilan ramppi E (3415) Laanilan ramppi P1 (3416)
Hoikantie P (1988) 3

Hoikantie E (2007) aanila

Kuva 19 Oulun seudun liikenteen linjakartan mukaiset pysékit suunnittelualueen I&helld huhti-

kuussa 2025

Raideliikenne

Suunnittelualueen halkaisee Takalaanilanteollisuusaluetta palveleva teollisuusraidealue, jolla on

varauduttu kuljettamaan vaarallisia aineita. Alueen lansilaidalla kulkee teollisuusraideosuus joka

jatkuu Ruskonselk&dan asti.Raidealieiden toimintaedellytykset ovat turvatta tulevaisuudessakin.

Liikennemelu

Liikennemelusta ei aiheudu erityisia vaatimuksia alueen suunnitellulle kaytolle, silla valtioneuvos-

ton paatostda melutason ohjearvoista ulkona ei sovelleta tytpaikka- ja teollisuusalueilla. Alueelle

ei suunnitella virkistysalueita, ja liike- ja toimisto huoneissa sovelletaan ulkoa kantautuvasta me-

lusta aiheutuvan melutason osalta melutason paivaohjearvoa 45 dB.
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Kuva 20 Pohjantien ja Kuusamontien littyman paivaajan yhteismelualueet v. 2022 Meluarvot de-

sibeliasteikolla mitattuna.
Teollisuusalueen suuronnettomuusriskien hallinta

Asemakaavan muutosta varten on tehty paivitetty Selvitys Takalaanilan teollisuusalueen suuron-
nettomuusriskeistd maankaytén suunnittelua varten (Gaia Consulting Oy, 30.6.2023)Paivityksen
tavoitteena on ollut selvittaa, milla edellytyksilla ja toimenpiteill& erityisesti Typpipuiston alue on

muutettavissa tyOpaikka-alueeksi, ja millaista toimintaa alueelle on mahdollista sijoittaa. Tarkas-
telussa on ollut Takalaanilan teollisuusalueen suuronrettomuusriskit sekéniiden vaikutukset lahi-

alueiden maankayton kehittdmiseen. Selvityksessa on huomioitu teollisuusalueen laitosten mah-
dolliset muutokset ja niiden vaikutukset suuronnettomuusskenaarioihin seka edelleen maankay-

ton suosituksiin.

Selvityspaivityksen on tehnyt Gaia Consulting Oy ja sitdon ohjannut Oulun kaupungin seka alu-
eellisen pelastuslaitoksen edustajista koottu ohjausryhma Paivitystd on lisaksi kommentoinut
Suomen Sevesalaitoksia valvova viranomainen: Turvallisuus ja kemikaalivirasto (Tukes). Takalaa-
nilan teollisuusalueella toimii nelja kemikaaleja laajamittaisesti kasittelevaa tai varastoivaa laitosta
seka pelastustoimen valvonnassa olevia laitoksia, jassa kemikaaleja kasitellaan kemikaatilmoi-
tuksella.

Tarkastelussa on huomioitu alueella laajamittaisesti kemikaaleja varastoivat ja kasittelevat laitok-
set seka pelastustoimen valvonnassa olevat kohteet Selvityksessa on tarkasteltulaitosten vaaral-
listen kemikaalien kaytt6a, eika tyossa ole erikseen selvitetty esimerkiksi tavallisia tai muista kuin
kemikaaleista aiheutuneita rakennuspaloja tai savukaasujen levidmistdAsemakaavan muutoksen
kannalta keskeisimpn& onnettomuusvaikutuksina Takalaanilan suunnittelualueella ovzat mahdol-

liset haitallisten aineiden pitoisuudet ilmassa
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Selvityksessa esitetyttulokset maankayton suosituksille (ks.Kuva21) antavat vaihtoehtoisen lah-
tokohdan maankaytén suunnittelulle. Selvityksen tulokset ovat suosituksia, javiime kadessa toi-

mivaltaiset viranomaiset linjaavat lausunnoissaan, miten suuronnettomuusvaikutuksettulee huo-

mioida.

& Maankaytdn suositukset

%] I A: Haavoittuvat vaikeasti

d evakuoitavat toiminnot
(paivakodit, sairaalat,
kerrostaloalueet yms.)

[] B: Muut haavoittuvat toiminnot
(palvelut, virkistyalueet yms.)

[ C: Tyopaikkatoiminnot ja
pientaloasutus

I D: Teollinen toiminta

0 500 m
|
Ilmakuva 2022: Oulun kaupunki

Gaia Consulting
9.6.2022

# Maankayton kehittamisalueet

B Uuden Oulun yleiskaavan mukainen asumisen tdydennysrakentamisalue

[ | Uusia/téydentyvia tydpaikka-alueita (TP)

[T Asemakaavan mukaisia asuntoalueita, jotka on osoitettu yleiskaavassa tydpaikka-alueiksi (TP)

Kuva 21 Takalaanilan suuronnettomuusriskiselvityksen pohjalta laaditut maankayton suositukset
(GaiaConsulting Oy, 9.6.2022).

3.1.5 Maanomistus

Asemakaavan muutoksen mukainen suunnittelualue onpé&éosin Oulun kaupungin omistuksessa.

Asemakaavalla katualueeksi muutettavalta alueelta on hankittava maata.

3.2 Kaavaaluetta koskevatsuunnitelmat ja paatokset

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Asemakaava tukee valtioneuvoston pdaatostd valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista
(14.12.2017)

- Luomalla edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vahabhiiliselle
ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olevaan
rakenteeseen.
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- Histamalla tydpaikkojen hyvaa saavutettavuutta. Tydpaikkatoiminnot sijoitetaan
siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kéavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutetta-
vissa.

- HistAmalla kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd seka viestinté, liikkumis- ja kul-
jetuspalveluiden kehittamista.

- Hdistamalla valtakunnallisen liikennejarjestelmén toimivuutta ja taloudellisuutta ke-
hittamalla ensisijaisesti olevia likenneverkostoja seké varmistamalla edellytykset eri
likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja kuljetusket-
juille seka tavara- ja henkildlikenteen solmukohtien toimivuudelle.

- Varautumalla sdan aartilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.

- Hallitsemalla haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejé aiheuttavien toi-
mintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen riskit .

- Huomioimalla viheralueverkoston jatkuvuuden, seka mahdollistamalla bio- ja kier-
totalouden edellytykset seké edistamalla luonnonvarojen kestavaa hyodyntamista.

- Varautumalla uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logististen rat-
kaisujen tarpeisiin.

3.2.2 Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaadla on voimassa 1.23. vaihemaakuntakaavat (ks. Kuva 22). 1. vaihekaavassa
kaava-alue on osoitettu asumisen, palvelujen, teollisuus ja muiden tydpaikka-alueiden ym. taaja-
matoimintojen sijoittumisalueeksi (A). Lisaksi alue on osoitettu energiahuollon alueeksi (en), jolla

osoitetaan maakunnan energiahuollon kannalta tarkeat voimalat ja suurmuuntamoiden alueet.

2. vaihekaavassa alue on maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriymparistéa, jonka alu-
eiden kayton suunnittelussa tulee edistaa kulttuuriympariston maakunnallisten arvojen sailymista.
Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on otettava huomioon rakenettujen kulttuuriymparisto-
jen kokonaisuudet ja ominaispiirteet. 3. vaihekaavassa alue on liséksi osoitettu Oulun seudun laa-
tukaytavaksi (kk-5), milld osoitetaan Oulun lentoaseman, kaupungin keskustan, yliopiston ja mui-

den Oulun kaupunkiseudun suurten tytpaikka- ja palvelualueiden vilista, kaupunkimaisesti ra-

kennettavaa tie- ja yritysympariston vyohyketta.

Kuva 22 Pohjois-Pohjanmaan vaihemaakuntakaavat 123.

3.2.3 Yleiskaava
Alueella on voimassa Uuden Oulun yleiskaava. Uuden Oulun yleiskaavassa (kKuva 23) suunnit-

telualue on osoitettu tyopaikka - (TP) ja suojaviheralueeksi (EV). Yleiskaavassa kaaakeen
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luoteisreunalle ja alueen keskelle on osoitettu teollisuusrata. Typpitien alue on yleiskaavassa mer-

kitty tarkeaksi kokoojakaduksi. Suojaviher ja tydpaikka-alueen valin, likennealueen suuntaisesti

RQ RVRLWHWWX NHY\HQ OLLNHQWHHQ SIITUHLWWL 9DOWDWLH R
WLHuy MD g MRORWRRRROLWRULOLLNHQQHWLHu . XXVDPRQWLH RQ \OH
PIOWI LWIIQ PHUNL Q QtaintobttoplfkBriRét WHRLU L

Tyb6paikka-alue (TP) on varattu monipuolisille tydpaikkatoiminnoille, kuten toimistolle, palveluille
ja sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu ymparistoén merkittdvad melua, ilman pilaan-
tumista tai muuta haittaa. Vahainen asuminen on alueella sllittua. Asemakaavoituksella tulee

edistaa hyvan kaupunkikuvan ja viihtyisan ympariston muodostumista.

Suojaviheralueelle (EV) saa sijoittaa meluvalleja, meluaitoja ja muita rakenteita ja istutuksia, jotka

suojaavat viereisia alueita likenteen tai muun toiminnan aiheuttamilta haitoilta.

Kemira Oyij:n alue on suurelta osin osoitettu yleiskaavassa teollisuus ja varastoalueeksi, jolla on
merkittava, vaarallisia kemikaaleja valmistava tai varastoiva laitos (T/kem). Alue on varattu teolli-
suuslaitoksille, joita koskee EUdirektiivi 96/82/EY vaarallisten aineiden aiheuttamien suuronnet-

tomuusriskien torjunnasta. Lisdksi alueelle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia lai-

toksia kuten voimaloita ja vedenkasittelylaitoksia.

Kuva 23 Vasemmalla ote Uuden Oulun yleiskaavan kaavakartasta 1 ja oikealla kaavakartasta 2.

Uuden Oulun yleiskaavan kaavakartalla 1 on suunnittelualue osoitettu energiahuollon alueeksi
(en) sekékaupunkikehittamisvydhyke 3, kaupunkikeha-merkinnalla (Kake 3). Kaupunkikeh& muo-
dostuu kaupunkikeskustaa ymparoivista tehokkaasti rakennetuista alueista. Vyohyketta kehite-
taan toiminnoiltaan monipuolistuvana, tiivistyvan maankayton seka erityisesti joukkoliikenteeseen
ja pyorailyyn perustuvana kaupunkiympéristoné sekd asumisen yhteyteen sopivien tyopaikkojen
ja palvelujen ymparistona.

Kake 3 vydhyketta tulee kehittaa alueiden erityispiirteitd vaalien seka vesistdjen laheisyytta hyo-

dyntéen ja rantojen yleista kayttéa kehittden. Erityista huomiota tulee kiinnittda kaupunkikuvan
33



564-2534 Asemakaavan muutos (luonnos)14.4.2025, Typpipuisto

parantamiseen, keskusten toimintojen monipuolistamiseen, tdydennysrakentamiseen ja vyohyk-
keen asukasmaaran merkittavaan lisaamiseen erityisesti joukkoliikenteen pyséakkien ja keskusten
l&heisyydessa, monipuoliseen asuntotarjontaan seké viheralueiden laadurkehittdmiseen. Vyohyk-
keella tulee varautua kaupunkiraideliikenteeseen tiivistyvilla alueilla. Vyohykkeen tadydennysraken-
nettavien asuinalueiden ohjeellinen tiiveys on 4030 asukasta hehtaarilla keskustan laheisyydesta
riippuen ja tavoiteltava AK-Kkortteliteh okkuus vahintdén noin 0,520,6. Tiiveimmat alueet tulee pyr-
kia sijoittamaan joukkoliikenteen runkoreittien pysékkien valitttmaan laheisyyteen. Vanhoille ker-
rostalovaltaisille alueille on suositeltavaa laatia yleissuunnitelmat tarkemman suunnittelun poh-

jaksija selvittda samalla ymparistdn arvot.

3.2.4 Voimassa olevatasemakaava

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 7.12.1981 hyvaéksymaKemiran alueen asemakaava

(kaavatunnus 564 1071), jonka ympadristoministerié on hyvaksynyt 20.12.1984. Lisaksimaantiealu-

eella on voimassa kaupunginvaltuuston 26.1.2015 hyvaksyméa asemakaava (562146) (ks. Kuva
24 ja Kuva25b).

Kuva 24 Suunnittelualue on esitetty kuvassa punaisella taytteelld. Alueella voimassa olevien ase-

makaavojen aluerajat ovat kuvassa punaisella viivalla.
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Kuva 25 Ote asemakaavan muutosalueella voimassa olevista asemakaavoista.

Vuoden 1984 asemakaavassa alue on teollisuusrakennusten korttelialuetta (TT). Suunnittelualue
on kaupungin omistaman maardalan mukainen osa korttelin 3 tontista nro 13. Kaavan mukaisella

tontilla tehokkuusluku on 0,5, mutta rakennusalasta saa rakentamiseen kayttaa 25 %. Suunnitte-
lualueelle sijoittuva rakennusala rajautuu teollisuusraiteen sekdaasemakaavassa esitetyn ohjeelli-

sentien valille. Rakennusalalla voi rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus olla 12 metria, ja alu-
eelle saa sijoittaa toimisto- (to) ja sosiaalisiatiloja (so) seka kuljetus ja varastointitoimintaa palve-

levia rakennuksia (kv).

Typpipuiston alue on v. 2015 valtateiden 4 ja 20 liittymaaluetta koskevassa aemakaavassa 0soi-
tettu suojaviher- (EV) ja teollisuusraidealueiksi (LRT)a Typpipolku on osoitettu kulkemaan Kuu-
samontien myo6taisesti Typpitien ali. Asemakaavassa on my6s osoitettu rakennusala, jolle saa si-

joittaa maston ja siihen liittyvia tukeasematiloja (emt).

3.2.5 Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjérjestys on tullut voimaan 1.9.2017 (muutos 23.3.2023).

3.2.6 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjanéd asemakaava-alueella. Osalle korttelialueista

laaditaan tonttijako asemakaavan yhteydessa, ja osalle tehdaan erillinen tonttijako.
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3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta on alueidenkayttélain 54 a 8n mukainen ja vastaa olosuhteita . .202

3.2.8 Suojelupaatokset

Alueella ei ole suojelupaatoksia.

3.2.9 Maankayttésopimukset

Asemakaavaan ei liity maankayttdésopimuksia.

Suunnitteluvarauksen saaneen toimijan tontin luovutusehdot paatetaan erikseen asemakaavan

lopullisen sisallén pohjalta.

3.2.10 Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat tulleet voi-
maan tai ovat suunnitteilla

Stl Biokaasu Oy on 25.2.2025 hakenut suunnitteluvarausta raskaan kaluston biokaasun tankkaus-
asemaa varten. Paatts suunnitteluvarauksesta kasitellaan yhdyskuntalautakunnassa valmisteluvai-

heen aineiston kanssa.

Alueelle on laadittu Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus, VILMO -suunnitelma
(ks.3.1.2.

3.3 Kaavaaluetta koskevatselvitykset
Ks. kohtal.4.
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4. $VHPDNDBXPWRNWKQQLWWHOMXQ YDLK

Alueen kehittdminen on aloitettu vuosina 2013 22014 maanhankinnalla, maaperan ja pohjaveden
pilaantumistutkimuksilla seka kunnostustoimenpiteilla. Varsinaisen asemakaavaty®n suunnittelun
pohjaksi laadittiin Typpipuiston toiminnallinen kehittamissuunnitelma v. 2020 aikana. Kehittdmis-
suunnitelmatyossa selvitettiin milla edellytyksilla ja toimenpiteilla Typpipuisto on muutettavi ssa
tyopaikka-alueeksi ja millaista toimintaa alueelle on mahdollista sijoittaa. Vertailua tehtiin vastaa-
vien Suomessa sijaitsevien kemian alan teollisuusalueiden kanssa. Selvitysty6ta ohjasi yhdyskunta
ja ymparistdpalveluiden eri yksikdista seka Busines©ulun edustajista muodostunut ohjausryhma.

KehittdAmissuunnitelman osana tutkittiin my6s alustava maankayttéluonnos.

Asemakaavaty0 aloitettin maankaytto- ja rakennuslain (nyk. alueidenkayttolaki) aikana kaupungin
aloitteesta 18.3.2022. Yhdyskuntalautakunta kaynnisti osallistumis ja arviointisuunnitelman mu-
kaisen hankkeen 12.12.2023Suunnittelun alkuvaiheessa laaditussa osallistumis ja arviointisuun-
nitelmassa (Liite 2) on kerrottu kaavahankkeesta, siihen liittyvasta vaikutusten arvioinnista seka
vuorovaikutuksesta. Asemakaavan suunnittelua on ohjannut yhdyskunta ja ymparistopalvelujen
yksikdiden edustajista muodostuva ohjausryhmda. Asemakaavan suunnittelua on edistetty erinai-
sissa projektr ja tydryhmissa. Katualueeksi muutettavien maa alueiden taydennyshankinnasta on
kayty neuvotteluja vuosin 2024 22025.

4.1 Asemakaavansuunnitteluntarve
Kaavoitusty® on kaynnistetty kaupungin aloitteesta. Typpipuiston asemakaavan muutosalue kuu-

luu Oulun kaupungin maankayton toteuttamisohjelmaan 2024 22028.

Typpipuiston kehittdminen tydpaikka -alueeksi edellyttad asemakaavan muutosta mika myos
mahdollistaa kiinteistdjen muodostamisen maaraalan mukaiselle alueelé. Tonttijako on lahtékoh-

taisestilaadittava siten, ettd jokainen tontti rajoittuu katualueeseen.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminenja sita koskevat paatokset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukainen asemakaavahanke on kaynnistetty yhdyskung-
lautakunnan paatoksella 12.12.2023 § 607.

4.3 Osallistuminenja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (Liite 2) mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu ja vai-
kutusalueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa

huomattavasti vaikuttaa, sek& viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa asemakaavan muutos
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koskee. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaiku-

tuksia ja lausua Kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.
Viranomaisten ja yhteistjen osalta osallisia tdssa hankkeessa ovat seuraavat tahot

- Oulun seudun ymparistotoimi

- Pohjois-Pohjanmaan ELYkeskus

- Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

- Pohjois-Pohjanmaan museo

- Vaylavirasto

- Turvallisuus ja kemikaalivirasto (TUKES)

- Oulun Vesi

- Oulun Energia

- Oulun kaupungin vammaisneuvosto

- Oulun kaupungin vanhusneuvosto

- DNA Oyj

- Elisa Oyj

- Telia Finland Oyj

- Telia Towers Finland Oy

- Suomen Yhteisverkko Oy

- Digita Oy

- Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

- Alvar Aalto -saatio sr

- Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri
- Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

- Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys (PPLY)

- Oulun polkupyorailijat ry

- Rakennusteollisuus RT ry, Oulun aluetoimisto

- Oulun kauppakamari, rakennusalan valiokunta

- Valivainion alueen omakotiyhdistys ry

- Puolivdlikankaan suuralueen Asukasyhdistys ry

- Oulun nuorisovaltuusto ONE

- MAJP, Merikosken Asialliset ja Patevéat (Puolivdlinkangas)
- suunnittelualueen ja vaikutusalueen kiinteistonomistajat ja Zhaltijat

4.3.2 Virellletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis ja arviointi-

suunnitelmassa esitetylla tavalla

Ty6ta ohjaamaan on perustettu ohjausryhmad, joka on kokoontunut kaavoitusprosessin aikana

oleellisissa vaiheissa.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeellda seka lehti-ilmoituksella. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma pidettiin mielipiteiden esittdmista varten nahtavilla 12.1. 212.2.2024. Osallistumis ja

arviointisuunnitelmasta esitettiin kaksi lausuntoa ja yksi mielipide.
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Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittdmista varten nahtavilla, alueidenkayt-
tolain 62. 8:n mukaisesti MRA:n 30. 8:ssa saadetylla tavalla, _ 2 . .202__. Asemakaavaluonnok-

sesta esitettiin _lausuntoa ja _mielipidetta .
Luonnosvaiheentiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettin . .202

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla __. 2. . .202_alueidenkaytttlain 65. 8:n tar-

koituksessa ja MRA:n 27. §:ssé saadetylla tavalla. Muistutuksia ei esitetty/esitettiin kpl.

4.3.3 Viranomaisyhteisty6
Pohjois-Pohjanmaan museo ja PohjoisPohjanmaan pelastuslaitos antoivat lausunnot osallistu-

mis- ja arviointisuunnitelmasta. Valmisteluvaiheen aineistosta pyydetaan liséksi lausunto turvalli-

suus- ja kemikaalivirastolta.

4.4 Asemakaavartavoitteet

Asemakaavan lahtdkohta -aineiston tavoitteet muodostuvat valtakunnallisista alueidenkayttéta-
voitteista (ks.3.2.1), Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavasa (ks.3.2.2), Uuden Oulun yleiskaavasta
(ks.3.2.3, Oulun kaupunkistrategiasta (ks. 4.4.1), maankayton toteuttamisohjelmasta, selvitetyista
lahtétiedoista seka Oulun kaupungin kaupunkiympéristdpalvelujen asettamista laadullisista ja

maarallisista tavoitteista. Tavoitteita taydennetddn suunnitteluprosessin edetessa.

4.4.1 Oulun kaupunkistrategian tavoitteet

Asemakaavan suunnittelu pohjautuu Oulun kaupunkistrategian (Oulun kaupunginvaltuusto, pai-
vitetty 29.4.2024 § 35)arvoihin ja tavoitteisiin. Kulttuuri -ilmastonmuutos NYT! -strategissapaino-
pisteissd (ks.Kuva 26) painotetaan mm. yritysmyonteisyyttd, hiilineutraaliutta seké kestavaa ta-
loutta ja hyvinvoivaa henkilgstoa.
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Kulttuuri-ilmastonmuutos NYT! - Strategiset painopisteemme

OULU ON SUCMEN
YRITYSMYONTEISIN
KANSAINVALINEN KASVUKESKUS

Oululainen yritysmyodnteisyys on yrityspalvelujen jatkuvaa kehittamistd ja asiakaspalvelun
parantamista sekd kykya ennakoida ja reagoida paremmin yrittdjien tarpeisiin.

OULU2026 VAHVISTAA VETO- JA
PITOVOIMAA

Kulttuuri-ilmastonmuutos tuo mukanaan enemman kaupunkia, kulttuuri-infrastruktuurin
parantamista, kulttuuritapahtumia seka kansallisia ja kansainvalisia vieraita ja
yhteistydmahdollisuuksia.

OULU ON HIILINEUTRAALI 2035

Hiilineutraali Qulu on kaupungin ja ymparistotietoisten kuntalaisten sekd muiden
toimijoiden kestavia valintoja, yhteistoimintaa ja sitoutumista paatoksin ja toimenpitein.

SIVISTYS RAKENTAA KESTAVAA JA
KANSAINVALISTA OULUA

OULUSSA JOKAISELLA

ON MAHDOLLISUUS
ELAA TERVEELLISTA JA
TURVALLISTA ELAMAA

Qululainen sivistys on opitun, eletyn, koetun ja sydamen sivistyksen summa.

Oululainen hyvinvointi kasvaa ihmisten ja asioiden kohdatessa. Kiinnitamme erityista
huomiota nuorison hyvinvoinnin edistamiseen ja liikkumattomuuteen.

OULUSSA ON VAIKUT TAVAT
PALVELUT, KESTAVA TALOUS JA
HYVINVOIVA HENKILOSTO

Kuntalaisten palvelut ovat ihmislahtdisid ja ne jarjestetdan taloudellisesti, sosiaalisesti ja
ympaéristollisesti kestavasti.

Kuva 26 Kulttuuri-ilmastonmuutos NYT! 2 strategiset painopisteet.

1. Suomen yritysmyonteisin kansainvidlinen kasvukeskus
Qululainen yritysmyonteisyys on yrityspalvelujen jatkuvaa kehittdmisté ja asiakaspalvelun parantamista
sekéd kykya ennakoida ja reagoida paremmin yrittdjien tarpeisiin.

Strateginen tavoite

yritysten kilpailukyvyn

Strateginen toimenpide vuosille 2024-2025 _

1. Varmistamme 1. Tuemme startup -toimintaa ja turvaamme riskipddomaa, Perustamme
uuden alkuvaiheen yritysten pddomarahaston.

-Tydpaikkojen nettokasvu (2000/vuosi)*
-Palkkatulojen kehitys (Veroh)

ja uudistumisen 2. Edistamme aktiivisesti suurten ja vihrean siirtymén elinkeinopoliittisten

investointien toteutumista.
. Edistdamme kansainvilistd vientitoimintaa ja tuemme markkinointia.
. Parannamme valmiuksia vastata kysyntalahtoiseen yritystonttikysyntaan.
. Kehitamme kampusalueita innovaatio- ja yritysalueina. Toteutamme

w ok

-Yritysten maara nettokasvu (lkm/Iv)

-Yritysmyonteisyysmittaukset (BO:n
kysely, valtakunnalliset tutkimukset)

radiopuiston ja OYSTER-suunnitelman.

6. Toteutamme julkisia investointeja yhdessa yksityisten toimijoiden kanssa

-Yritystontit; luovutetut yritystontit lkm

7. Kuulemme yrittdjia niiden toimintaan vaikuttavassa paatoksenteossa ja

huomioimme yritysten tarpeet.

-Riskipadomasijoitukset eur/vuosi*

-Invest-in paatckset lkm*
-Teollisuuden vienti eur / vuosi ja
vientiyritysten lkm

-Ulkomaalaisten yritysten maara
(toimipaikat)

Kuva 27 Oulun kaupunkistrategiassa yhdeksi strategiseksi tavoitteeksi on listattu mm. yritysten

kilpailukyvyn ja uudistumisen varmistaminen.
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3. Oulu on hiilineutraali 2035
Hiilineutraali Oulu on kaupungin ja ympaéristotietoisten kuntalaisten sekd muiden toimijoiden kestavia
valintoja, yhteistoimintaa ja sitoutumista paatoksin ja toimenpitein.

Strateginen tavoite Strateginen toimenpide vuosille 2022-2025 _

1. limastonmuutoksen 1 Tuemme paatoksenteossa -Kasvihuonekaasupaastot
hillinta ja iimastonmuutoksen hillintaa kaikilla
ilmastonmuutokseen hallinnonaloilla ymparistdohjelman -Kaupungin omistamien tilojen energian ominaiskulutus
sopeutuminen mukaisesti Jja uusiutuvan energian osuus
2. Edistamme neljan vuodenajan kestavan
likkumisen kulkutapoja (kavely, pydraily, -Véhapaastoisen liikkumisen edistamisen toimenpiteet vuosittain;
joukkoliikenne). Kestavien kulkutapajen Pydrailyn olosuhteiden parantaminen; baanaverkon valmistuneet
osuutta vahvistetaan ja ideoidaan uusin kilometrit, superluokassa kunnossapidetyt vaylat, pyorailyn ja
keinoin jalankulun verkoston kunnon parannukset
3. Nopeutetaan siirtymistd ilmastoystévalliseen
joukkoliikenteeseen -Joukkoliikenteen matkamaaran kasvu —matkaa per / vuosi
4. Toteutamme Kiertotalouden tiekarttaa
5. llmastonmuutoksen aiheuttamien -Védhdpaastoisen ja paastottoman joukkoliikennekaluston osuus /
vaikutusten selvittaminen koko kalusto

Kuva 28 Oulun kaupunkistrategiassa RQ PP NRKGDQ p 2XOX RQ Hlelisait®@ HXWUD I

mittareita vahapaastoisen likkkumisen edistamisen osalta.

3. Oulu on hiilineutraali 2035
Hiilineutraali Oulu on kaupungin ja ympéristotietoisten kuntalaisten sekd muiden toimijoiden kestévia
valintoja, yhteistoimintaa ja sitoutumista paatoksin ja toimenpitein.

2. Kestdva 1. Mahdollistamme kestavdn kasvun tiivistyvalla -Tyytyviisyys asuntojen, tydpaikkajen ja palvelujen sijoitteluun
kaupunkirakenne kaupunkirakenteella (Kuntapalv. tutk.)
2. Luomme edellytykset hiilineutraalisuuden
saavuttamiseksi kestdvalla maankayton -Taydennysrakentamisen osuus asemakaava-alueen
suunnittelulla ja kestavalla rakentamisella asuntotuotannosta

3. Tuemme kestavalld kaupunkirakenteella kévelya,
pyoraliikennetta ja joukkoliikenteen kayttoa
arjen matkoilla. -Hintan vesilaitoslaajennus ja varavesihankinta
4. Mahdollistamme toimivalla ja turvallisella
kaupunki-infralla miellyttdvan arjen.
- Vedenhankinnan turvaaminen

Kuva 29 Oulun kaupunkistrategian mukaisesti edistetddn kestavaa kaupunkirakennettamm. toi-

mivalla ja turvallisella kaupunki-infralla.

4.4.2 Lahtokohta-aineiston antamat sekakaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on toteuttaa Uuden Oulun yleiskaavaa, kaupunkistrategiaa
seka maankayton toteuttamisohjelmaa mahdollistamalla Takalaanilan korttelissa 3, kaupungin
maaraalan mukaisella alueella, teollisuus, tuotanto - ja tydpaikkatoiminto ja seké teollisuusalueella
jo olevia toimijoita palvelevia toimintoja. Suunniteltavien toimintojen ja palvelujen tulee olla vain
vahaista asiakasliikennetta synnyttavia silla Takalaanilan teollisuusalueella vaarallisia kemikaaleja
valmistavien tai varastavien laitosten laheisyys seka oleva liikenneverkon ei mahdollista alueelle
suuria asiakasvirtoja Lisaksi alueen katuyhteyksid kehitetd&n kaupungin maankaytén tavoittein

mukaisesti, ja alueella pyritddn mahdollistamaan polttonesteen ja -kaasun jakeluasema sek&
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kestavien liikennemuotojen hyddyntdminen osana tyomatkaliikennetta. Alueen suunnittelun ta-

voitteena on tuoda synergiaetuja alueen toimijoille ja kaupungille.
Lahtokohta-aineiston (ks. kohta 3) perusteella tavoitteeksi on mm. asetettu, etta kaava-alueella:

- Huomioidaan suunnittelualueen lansipuolinen sekdalueen halkaiseva teollisuusrai-
dealue, raidealueiden toimintaedellytykset ja raiteilla kuljetettavat vaaralliset aineet.

- Kehitetd&n katuyhteyksia kaupungin maankéayton tavoitteiden mukaisesti, ja Typpi-
polulle osoitetun pyoréliikenteen p&éareitin baanatasoiseksi paivitdminen mahdol-
listetaan.

- Mahdollistetaan lahialueen joukkoliikennepysakkien hyva saavutettavuus.

- Huomioidaan kunnallisinfran sek&telemaston huoltovarmuus ja toiminta jatkossa-
kin. Lisaksikaytosta poistetut maanpaalliset kaukolampdrakenteet puretaan.

- Puistomuuntajien sijoittuminen, tarve ja lukumé&ara tarkennetaan tarkemassa suun-
nittelussa.

- Suunnitellaan maankaytt6 siten, etta suunnittelualue liittyy jatkossakin ymparoi-
vaan viheraluejarjestelmaan.Viheralueita lisdtdan suhteessa olevaan asemakaavaan.

- Maisemoidaan avoimeksi hakattu Typpipolun jalankulku- ja pyorailyvayla niiltd osin
kuin infrarakenteet mahdollistavat.

- Muutetaan aitajarjestely vallitsevan maanomistuksen mukaiseksj ja goneuvoliitty-
man varmistaminen teollisuusalueen D M R Q H X Y Fhiyfdnididaan.O H

- Hyddynnetéan helposti rakennettava maapera

Hulevesien hallinta

Hulevesien maarallinen hallintaasemakaavan muutoksen alueella pyritaan tonttikohtaisesti pita-
maan lahtotilanteen mukaisella tasolla, silla alapuolisten hulevesireittien kapasiteetit on jo maksi-
moitu. Hulevesien laadullinen hallinta asemakaavan muutoksen alueella toteutetaan tonttikohtai-
sesti, silla alueen suunnitellun kayttotarkoituksen mukaisesti hulevedet saattavat olla likaantu-
neita. Hulevesien maahan imeyttaminen on maaperaolosuhteiden puolesta mahdollista ja suosi-
teltavaa. Imeytettavat hulevedet eivat saa sisaltaa haittaaineita. Hulevesien pintavalunnan tulva-

reitit suunnitellaan yleisille alueille, joista paépurkureittien mukainen purkusuunta.

4.4.3 Prosessinaikanasyntyneet tavoitteet ja tavoitteiden tarkentuminen

Stl Biokaasu Oy on hakenut suunnitteluvarausta raskaan kaluston biokaasun (LBG) tankkausase-
maa varten. Hakijan tavoitteita vastaava tankkausasema pyritddan mahdollistamaan asemakaa-

vassa.

Aluesuunnittelun yhteydessa selvitetddn mahdollisuutta alueen 1&pi kulkevalle vetyputkelle.

Kaavaalueen katuymparistot suunnitellaan tarkemmin katusuunnittelun yhteydessa.

4.5 Asemakaavaratkaisuvalinta ja perusteet

Asemakaavan muutos on suunniteltu kaupungin toimesta. Vaihtoehtoisia maankayttdkaavioita on

tutkittu prosessin aikana useita. Alustavien maankayttékaavioiden pohjalta on ohjausryhmé
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valinnut jatkoty6hoén soveltuvimman, minkd pohjalta asemakaavan muutosluonnos on suunni-

teltu. Suunnitelma tarkentuu kaavaehdotukseen.

Hiillaskelma tdydennetdéan kaavaehdotukseen.

4.5.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kaksi lausuntoaja yksi mielipide.
Pohjois-Pohjanmaan museon ja PohjoisPohjanmaan pelastuslaitoksen lausunnot eivat aiheutta-
neet toimenpiteitd asemakaavatyohon, ja mielipide huomioidaan vaadittavilta osin. Saapunut pa-

laute kaavoituksen vastineineen on luettavissa asemakaavan muutoksen vuorovaikutusraportilta
(Liite 5).

4.5.2 Asemakaavaluonnoksesta saatu palaute

Asemakaavaluonnoksesta saadut mielipiteet ja lausunnot tiivistetaan tarvittaessa tahan

4.5.3 Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

Asemakaavaehdotuksesta tehdyt muistutukset tiivistetaan tarvittaessa tahan

4.5.4 Suunnitelmiin ndhtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavaluonnoksen nahtavilldolon jalkeen on kaavaan tehty seuraavamuutokset (ks. kuva x):

4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Yhdyskuntalautakunta kaynnisti paatoksellaan 12.12.2023 § 607 osallistumiga arviointisuunnitel-
man mukaisen hankkeen, ja asetti osallistumis ja arviointisuunnitelman néhtéaville mielipiteiden

esittdmista varten.

Yhdyskuntalautakunta asetti pdatokselladan _ . .202_ 8§ _ asemakaavan luonnokséreiden-
kayttolain 62. 8:n perusteella ndhtaville mielipiteiden esittamista varten MRA:n 30. §:ssa saadetylla

tavalla.

Yhdyskuntalautakunta asetti paatoksellaan __ . .20 §  asemakaavan ja tonttijaon julkisesti néah-

taville alueidenkayttdlain 65. 8:n tarkoituksessa ja MRA:n 27. 8:ssd saadetylla tavalla.
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5. $VHPDNDDYDQ NXYDXYV

Asemakaava mahdollistaa monipuolisia teollisuus-, varasto-, tuotanto- ja tydpaikkatoimintoja.
Alueella on mahdollista toteuttaa energiahuoltoa palvelevia toimintoja seka esimerkiksi vedyn,
sahkon, bio- ja maakaasun jakeluun liittyvid rakennuskohteita. Alueella on mahdollistettu raskaan
kaluston biokaasun (LBG) tankkaaminen. Kaavalueen suoja-alueina toimivia viheralueita ei ole
suunniteltu oleskeluun tai virkistyskayttoon. Asemakaavassa on huomioitu ja mahdollistettu Typ-
pipuiston asemakaavaalueen liittyminen olevaan yhdyskuntarakenteeseen, laajentuminen tule-
vaisuudessa koilliseen seka kestavan liikenteen hyddyntdminen osana tiivistyvaa yhdyskuntara-
kennetta.
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Kuva 30 Ote Typpipuiston asemakaavasta.
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5.1 Kaavanrakenne

Asemakaavaalue rajautuu luoteessa Ruskon jaRuskonselan kaupunginosiin kulkevaan teollisuus-
raidealueeseen seké lounaassa valtatien 4 (Pohjantie) ja kaakossa valtatien 20 (Kuusamontie) mu-
kaisiin maantiealueisiin. Koillisessa Typpipuiston asemakaavalue yhtyy jo olevaan teollisuusalu-
eeseen sekd yhdyguntarakenteeseen siten, etta alueen sisdiset ja olevat liikenneyhteydet pysyvat
miltei muuttumattomina, mutta kuitenkin mahdollistaen alueen mahdollisen tadydentédmisen tule-

vaisuudessa.

Asemakaava yhtyy ympardivaan yhdyskuntarakenteeseen padasiassa Kuusamontienaantiealu-
eeseen liittyvan Typpitien valityksella. Typpitien sijainti pysyy asemakaavan muutoksessa aloillaan,
mutta liikennealueen toiminnot paivittyvat. Typpipielta haarautuu jatkossa Typpikuja, jonka kautta
kaava-alueen uudet tontit liitetd&n olevaan liikenneverkkoon ja yhdyskuntarakentee seen. Alueelle
muodostettavia tontteja ympardivat teollisuusalueen seka teollisuusraide ja maantiealueiden yh-
teiskayttdiset Typpipuiston suojaviheralueet. Suojaviheralueiden maarédéon lisatty verrattaessa
edeltavaan asemakaavaan.Typpipuiston Iapi kulkeva Typpipolku paivitetdan pyorailyn paareitti-
tasoiseksi, mikd huomioidaan myos tasoristeyksen seka Typpitien tasoliittymén osalta.

Typpitien ja Typpikujan risteysaluetta lahimmaksi sijoittuvat alueen energiahuollon korttelialueet
(EN-3), joiden kayton odotetaan lisdavan alueen liikennemaarid tasaisesti pitkin paivaa. Kortteli-

alueilla on mahdollista toteuttaa mm. raskaan kaluston biokaasun (LBG) tankkausasema.

Typpikujan ja alueen sisaiseen jalankulku ja polkupyoréliikenteeseen tarkoitetun Salpietarinpolun
risteysalueen lansipuolelle sijoittuvat teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet (T). Kortteli-
alueilla on mahdollista toteuttaa monipuolisesti esimerkiksi teollisuuden, tuotannon tai logistiikan
eri tiloja. Alueen laajemmissa korttelialueissa on osoitettu erillinen rakennusoikeus toimistotiloja
varten. Liséksi Salpietarinpolkua l&ahimmilla tonteilla on mahdollista kayttd& osa rakennusalasta
liiketiloihi n, mink&a on tarkoitus mahdollistaa aluetta palvelevan lounasravintolan toteuttaminen,
mutta paivittdistavaramyymalat eivat ole sallittuja. Naiden tonttien sijoittumisella on pyritty mah-

dollistamaan olevan teollisuusalueen kestavé lounasliikenne.

Alueen paaasiallinen jalankulku ja polkupyéraliiken ne toteutetaan kaavassa jalankululle ja polku-
pyorailylle varattua katua, Typpipolkua, hyédyntaen. Typpipolku tilavarauksineen on suunniteltu
pyorailyn pdaareittilinjaus huomioiden. Typpipolku palvelee tulevaisuudessa Salpietarinpolun

kanssa alueella sijaitsevan maston seka infrarakenteiden huoltoreittina.

Ajoneuvoliikenteen liittymét tonteille osoitetaan Typpikujalta. Teollisuusalueella sijaitsevalle pysa-
NILQWLNHQWIOOH VHNI DMRQHXYRY DD - bsOitettitaDIypRikifatdr TyppH WD D Q P
kujan pohjoispéaéadyssa ontilavaraus kdantopaikalle, joka tulevaisuudessa voi toimia kaavaaluei-

den liikenteen liittymé&kohtana.
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Kaavaalueen ulkopuolelle sijoittuvalle Oulun Energian varavoimalaitokselle on osoitettu ohjeelli-
nen alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa suojaviheralueelta. Tahan huoltoyhtey-
teen on liitetty myds Salpietarinpolun jatke, joka on merkitty alueen siséiselle jalankululle varatuksi
alueen osaksi, jonka sijainti on ohjeellinen. Salpietarinpolulta on mahdollista osoittaa jalankulku-
ja polkupydréliikenteen liittymid muodostettaville tonteille. Salpietarin polku voi tulevaisuudessa

toimia alueen sisdisen lounasliikenteen reittina, mikali alueen kaytté sen muutoin mahdollistaa.
Rakentamisen m itoitu s

Asemakaavan suunnittelualueen pinta-ala on miltei 14 ha, josta teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueita (T) on noin 3,85 ha ja energiahuollon korttelialueita (EN-3) noin 1,22 ha (ks. Tau-
lukko 2). Kaavassa on esitetty kortteleihin 33 ja 34 ohjeellinen tonttijako. Kaavaalueen kortteli-

kohtainen tonttijako tasmentyy kysynnan mukaan.

kayttotarkoitus kortteli tontti pinta -ala tehokkuusluku rakennusoikeus
m? (e=) k-m?

EN-3 30 1 3614 100

EN-3 31 1 8616 100

T 32 1 6 208 0,3 1862
rakennusoikeudesta:
liiketiloja 400

T 33 - 18 565 0,4 7 426

rakennusoikeudesta:
toimistotiloja 5 940

T 34 - 13 797 0,4 5518
rakennusoikeudesta:
liiketiloja 400
toimistotiloja 4 414
yhteensa 50 800 m? 15 006 k-m?

Taulukko 2 Alustavat mitoitustiedot ja rakennusoikeus kortteleittain.
Pysakdinnin mitoitus
Auto- ja polkupyorapaikkoja koskevat mitoitusmaaraykset on siséllytetty taka3-maaraykseen. Li-

séksi kaavakartalla on kortteleita 30 ja 31 koskevat paikallismaéaraykset.

Pysakaointipaikkojen mitoituksessa lasketaan vain rakentamisluvassa rakennettavaksi osoitetut

kerrosalaneliometrit (k-m?).
Autopaikkoja (ap) tulee toteuttaa seuraavasti:

- Teollisuuden tuotantorakennukset: 1 ap / 2 ty (samanaikaisesti tydskentelevaa hen-
kiloa kohti)

- Toimistorakennukset ja-tilat: 1 ap / 50 k-m?

- Varastorakennukset: 1 ap /2 ty

- Liikerakennukset ja-tilat: asiakaspysakointiin 1 ap / 50 k-m? seka henkilkunnan
pysakointiin 1 ap / 200 k-m?
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Liikkumisesteisten autopaikkoja tulee toteuttaa kaksi ensimmaistd 50 autopaikkaa kohti, ja sen

jalkeen yksi kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti.
Pyorapysakaointipaikkoja (pp) tulee toteuttaa seuraavasti:

- Teollisuuden tuotantorakennukset: 1 pp / 2 ty

- Toimistorakennukset ja -tilat: 1 pp / 80 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 pp /2 ty
- Varastorakennukset: 1 pp /2 ty

- Liikerakennukset ja-tilat: 1 pp / 50 k-m?

Erikoispyorille tulee varata 1 pp / 1000 k-m?.

5.2 Ymparistonlaatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympariston laatua ohjataan asemakaavamaarayksin seké rakentamislupaprosessin eri vaiheissa.
Katuympaéristbjen toteutusta ohjataan tarkemmin asemakaavaprosessin jalkeisessa katusuunnit-

telussa.

5.2.1 Korttelialueet

Korttelialueilla laatua ohjataan kaavamaarayksissanm. seuraavasti:

H.RUWWHOLDOXHLOOD UDNHQQXNVHW MD NDWRNYV HWstaltMhHHQ O D V|
taan 40 %. Rajoitus voidaan ylittaa katosten osalta, mikaliylittyva katosala toteutetaan kasvikat-
WRQD WDL DXULQNRHQHUJLDQ NHUIIPLVHHQ WDL WXRWWDPLVHHQ

UMSDNHQWDPLVOXYDQ \KWH\GHVVI WXOHH HVLWW,listiusKadhul®B-ODQ DPF
vesien kasittelysuunnitelma seka vihertehokkuuslaskelma. Laadittaessa yhtenainen korttelikohtai-

nen suunnitelma lasketaan vihertehokkuus korttelikohtaisesti. 4

M. RUWWHOLDOXHLGHQ RVDW MRLOOH HL RVRLWHWD UDNHQQXNYV
tai muuta tarkoituksenmukaista kayttoa, tulee hoitaa viheralueina. Pysakdintialueilla, joille ei ra-
kentamisluvassa ole osoitettu autopaikkojen ylapuolisia aurinkoenergian keraamiseen tai tuotta-

miseen tarkoitettuja rakenteita, tulee laajat pysakointikentét jakaa tai rajata ensisijaisesti puuistu-
WXNVLOOD SLHQHPSLLQ RVLLQ

H5DNHQQXVW H@a dddieluaBieiddd suunnittelussa tulee huomioida ilmastonmuutoksen
myota aarevoityvat sade-, tuuli- MD OIPS|WLODYDLNXWXNVHW u

HS5DNHQQXVWHQ \OL PHWULI SLWNIW \KWIMDNVRLVHW MXONLVLY
YDOOD MXONLVLYXNIVLWWHO\OOI MXONLVLYXWDLWHHOOD YDODI

[Pyorapysakointipaikat tulee toteuttaa runkolukittavina, saasuojattuina ja sisaantuloalueiden yh-
teyteen. Rakennusten sosiaalitilojen tulee olla riittavat tukemaan henkilékunnan kestavien lii-
kenne- MD OLLNNXPLVPXRWRMHQ NI\WW|I p

Hulevesien ja lumen hallinta
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H.RUWWHOLDOXH MROOD XXVLOWD WDL XXGLVWHWWDYLOWD YHW
vytetdan. Suluissa oleva lukulmoittaa neliometreiné vetta lapaisemattéman pinta -alan, jota kohti

tarvitaan yksi kuutiometri mitoitustilavuutta viivytyspainanteissa, -altaissa tai sailidisséa. Jalkimmai-

nen luku osoittaa tunteita ajan, jonka kuluessa viivytysrakenteen tulee tyhjentya téyttymisestaan.
Viivytysrakenteessa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Pysakointt ja liikennealueiden hulevesista on

poistettava kiintoainesta, ravinteita ja haitta- DLQHLWD u

forttelialueilla tulee selvittéa hulevesiin mahdollisesti kertyvat haitta-aineet. Mikali haitta-ainei-
den kertymisriski on olemassa, on vetta l&paisevien pintojen kaytto riskialueilla kielletty, ja pinta-
vedet tulee johtaa ensin erilliseen hulevesien kasittdyjarjestelmaéan. Mikali haitta-aineiden méaara
on saanndllisesti suuri, tulee hulevedet johtaa ensin suojaaltaisiin, joiden kuivatusputkille on
asennettava sulkuventtiilikaivot. Suojaaltaiden mitoitustilavuuden tulee olla 1,0 kuutiometri (m 3)
jokaista 100 neliometria (m> YHWWI OISILVHPIW|QWI SLQWDD NRKWL p

U.RUWWH O L D QainddttGrbQsadd,LswWaniB ja kondenssivedet tulee ensisijaisesti imeyt-
wIil PDDKDQ MD WRLVVLMDLVHVWL YLLY\WWIIl HQQHQ MRKWDPLVWL

UMSDNHQQHWWDYLOOD DOXHLOOD WXOHH RVRLWWDD ULLWWIYIW M
lgjittAmisesta aiheudu haittaa ihmiselle, omaisuudelle, ymparistolle, luonnolle, liikenteelle, huleve-
sien hallinnalle ja kasittelylle tai muutoin asemakDDYDQ WRWHXWXPLVHOOH u

5.2.2 Yleiset alueet

Yleisilla alueillavaraudutaan riittaviin hulevesien viivytysalueisiin seka pintavalunnan tulvareittei-
hin. Liikennealueile on osoitettu riittavat tilavaraukset seka toimivat yhteydet. Liikennealueiden
laatua ohjataan tarkemmin katusuunnittelun yhteydessa. Muuntajien sijoittelussa on huomioitu

suunniteltavan ympariston edellytykset.

5.3 Aluevaraukset

Kaavassa osoitedan aluevarauksetkortteli - ja likennealueille seka viherverkoston osaksi varatta-
ville alueille.

5.3.1 Korttelialueet

T Teollisuus ja varastorakennusten korttelialue.

Korttelit 32 234 sijoittuvat kaavakartalla Typpikujan perélle. Korttelit 33 ja 34 on osoitettu ohjeelli-
sella tonttijaolla, milla pyritddn mahdollistamaan kysyntédé vastaavien tonttien muodostaminen.
Korttelit mahdollistavat monipuolisia teollisuus -, varasto-, tuotanto - ja tyopaikkatoimintoja. Kort-
telialueiden rakennusalat ovat laajat, mutta kadun varsille on osoitettu alueen osia, joille on istu-

tettava puita.
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EN-3 Energiahuollon korttelialue, jolle saa rakentaa tankkausaseman. Alueelle saa toteut-
taa vedyn, sahkon, bio ja maakaasun jakeluun liittyvaa rakentamista, kuten huolto-
ja varastotiloja, (kaasu)sailioita, nesteytetyn maakaasun varastosailion (LNGailio),
katoksia ja laitteita.

Korttelit 30 ja 31 sijoittuvat Typpikujan alkupééssa sijaitsevan teollisuusraidealueertasoristeyksen
molemmin puolin. Alueen ajoneuvoliikenne tulee koostumaan alueen toimijoiden seka Kuusa-
montien rampin pitkdn matkan liikenteesta. Korttelissa 30 on varauduttu raskaan kaluston bio-
kaasun (LBG) tankkaamisen mahdollistamiseenKortteli 31 mahdollistaa monipuolisesti eri ener-

giahuoltoon liittyvida toimintoja kysynnan mukaan.

5.3.2 Muut alueet

EV Suojaviheralue.

Merkinnalla on osoitettu Tulliviylaa, Pohjantietd ja Kuusamontieta reunustavat suojaviheralueet
seka teollisuusalueen sisdiset viheralueet. Kaavalueen metsia ei osoiteta virkistyskayttoon. Suo-
javiheralueille on myds varattu alueita hulevesien hallintaan,alueen siséiselle liikenteelle seké alu-

eella sijaitsevalle telemastolle.Lisdksi alueen muuntajat sijoittuvat padasiallisesti suojaviheralueille.
LRT Teollisuusraidealue.

Merkinnalla on osoitettu Takalaanilan teollisuusaluetta palvelevan teollisuusraiteen tilavaraus. Te-

ollisuusraidealueelle on osoitettu Typpikujan ja Typpipolun tasoristeykset.
Katualueet

Katualueiksi on osoitettu aluetta palveleva ajoneuvoliikenteen liikenneverkko. Asemakaavan ka-
tualueille sijoittuvat Typpitie seka Typpikuja, jonka varrelle uudet tonttiliittymat sijoittuvat . Typpi-
polku on liséksi osoitettu merkinnalla jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu, jolla huoltoajo

on sallittu. Katualueille on esitetty liikenteen yleissuunnitelman mukaiset ohjeelliset tilavaraukset

eri liikennemuodoille . Katuympaéristd suunnitellaan tarkemmin katusuunnittelun yhteydessa.

Taka3 maarayksessa on mahdollistettu kaksitonttikohtaista ajoneuvoliittymaa.

5.4 Kaavanvaikutukset

Vaikutusten arviointia tdydennetdan kaavaehdotukseen.

Asemakaavan muutoksenyhteydessé on osallistumis ja arviointisuunnitelman mukaisesti arvioitu
kaavan toteuttamisen vaikutuksia luonnonymparistoon, yhdyskuntarakenteeseen, liikenteeseen,

iimastonmuutoksen hillintdan ja ilmastonmuutokseen sopeutumiseen, ihmisten elinoloihin ja -

ymparistéon seka talouteen.

49



564-2534 Asemakaavan muutos (luonnos)14.4.2025, Typpipuisto

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (ks. 3.2.1) mukaisesti olemassa olevan yhdyskunta-
rakenteen, liikkenneinfrastruktuurin ja energiahuollon hyddyntadminen ja kehittdminen tuo monia
myonteisia yhteisvaikutuksia. Asemakaava osaltaan véahentdd yhdyskuntarakenteen hajautumista,
ja likennepalveluiden seka yhdyskuntahuollon kehittymisedellytyksia pyritaan kehittamaan.

5.4.1 Vaikutukset luonnonymparistoon
Asemakaavan muutok=lla lisatdan viherverkoston osia osoittamalla uusiasuojaviheralueita. Mi-
kali alue toteutuisi v. 1984 asemakaavan mukaisesti, ei alueella @i vastaaviavelvoitteita viherra-

kenteen sailyttamiselle.
Maisema

Asemakaavan muutosalueen sisdinen maisemakuva muuttuu laajaltmanty- ja sekametsavaltaiset
viherrakenteiden rakentuessa puoliavoimiksi pysakéinti- ja katualueiksi seka osittain suljetuiksi
korttelialueiksi, kun alueella jo entuudestaan vallitsevien teollisuustoimin not levittayty véat pienem-

massa mittakaavassa kohti Kemiran tehdasalueen lounaisja itdlaitaa.

Maisemallisesti merkittavimpien maantie- ja katualueiden reunametsien maisemakuva jasentyy,
mutta pysyy kuitenkin l[&hes muuttumattomana, silla rakennusten edustoille osoitetut suojaviher-
alueet todennékoisesti tulevaisuudessakinrajoittavat nékymia teollisuusalueelle. Rakennusten ei
myo6skaan odoteta asemakaavan mukaisesti kohoavan merkittavasti yli puiden latvojen. Typpipo-
lun hakkuualue on maiseman merkittavin hairidtekija, jonka odotetaan korjaantuvan alueen pyo-

railyreitin paivittyessa.

Luonto- ja maisemaselvityksessa sailytettavaksi osoitettuja lehtikuusia ei voida sdilyttda yhtenai-
sena kokonaisuutena, silla ajoneuvoliittymat ja kunnallistekniikka katualueen laidalla yhdessa
tonttien toimintojen kanssa sijoittuvat laajalti lehtikuusien kohdille. Yksittdisia lehtikuusia on kui-
tenkin mahdollista pyrkid sailyttamaan tarkemman suunnittelun yhteydessa, kun ajoneuvoliitty-

mat ja tonttien toiminnot varmistuvat.

Alueen yhtenaisyytta rikkoneet kunnallistekniikan osat integroidaan osaksi suunniteltua asema-
kaavaa, mika edistaa alueen yleisiimeen kohentumista seka jasentymista toivottavan mukaiseksi
kokonaisuudeksi. Alueen kaytosta poistuneet kunnallistekniikan maanpé&aélliset rasitteet poistetaan

kaavan rakentuessa

Suunnittelualueella heikosti erottuvat juoksuhaudat ja parakin pohjat, joilla ei ikdnsa puolesta ole
suojelullista arvoa, jaavat suunnitellun rakentamisen alle. Alkuperéltaan tuntematonta kivikkoa
suunnittelualueen lansilaidalla, entisen maaaineksen ottopaikan lahettyvillg, ei sdilytetd. Suunnit-

telualueella ei ole maisemallisesti tai kulttuurillisesti arvokkaita inventoituja kohteita.

Luonnonolot
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Asemakaavdla on vaikutus suunnittelualueen luonnonoloihin kulttuurivaikutteisten ja rehevoity-
neiden ruohoisten kaupunkimetsaalueiden muuttuessa rakennetuiksi alueiksi Asemakaavakartalla
lisdtddn viheralueita suhteessav. 1984 asemakaavaan.Suunnittelualueella sailytetdan suoja-
vyOhykkeina toimivat mantyvaltaiset metséalueet, jotka mukailevat luonto- ja maisemaselvityksen
mukaista sailytettdvaa viheryhteyttd. Rehevampi kasvu on néilla alueilla edelleen tavoiteltavaa.
Alueelle istutettujen siperianlehtikuusien sailymismahdollisuudet on tarkasteltava jatkosuunnitte-

lussa, silla kaavassa niita ei maarata sailytettaviksi.

Suunnittelualueella ei ole metsélain tarkoittamia erityisen tarkeita elinymparistoja, viitasamma-
koille sopivaa elinymparistda tai riittavan erirakenteista metsikkoa liito-oraville. Suunnittelualu-
eelta ei ole 16ytynyt lepakoita tai sopivia lepakoiden talvehtimispaikkoja. Suunnitellulla maankay-

tolla ei ole vaikutuksia em. tilanteeseen.

Linnuston kannalta alueella ei ole erityisen merkittavia elinymparistdja, joihin asemakaavan muu-
toksella voisi olla vaikutusta, mutta linnusto voi edelleen hyotya alueesta lisdéntymis ja ruokailu-
alueena. Muutoksen myo6ta harvenevalla pihlajakannallavoi olla vaikutusta ravinnon maaraan, jo-
ten teollisuusalueen suojavythykkeiden suojaviheralueillatulee pyrkia sailyttdmaan alueelle omi-
nainen biodiversiteetti esimerkiksi lahopuiden osalta, mika edesauttaa alueella jo olevan lajiston

yllapidossa.

Enemmistd alueen linnustosta on tavanomaisia havu ja sekametsien linnustoa, mutta suunnitte-
lualueella on havaittu erittdin uhanalaiseksi luokiteltu viherpeippo valtatien 4 suojaviheralueella,
joka suunnitelmassa pyritdén sailyttamaan. Silmalla pidettava tarakka on havaittu teollisuusalu-
eella sijaitsevan varavoimalaitoksen luoteispuolella, jonne asemakaavan muutoksessa on osoitettu
rakentamista, mutta rakentamisen ja varavoimalaitoksen valilla pyritdédn sailyttamaan metsainen
suoja-alue, joka mahdollisesti edesauttaa mm. harakan seka alueen muun linnuston mahdollisessa

sopeutumisessa kaavaalueen muutoksiin.

Suunniteltu maankaytté mukailee luonto - ja maisemaselvityksen suosituksia, pyrkien sailyttdmaan
Pohjantien reunavydhykkeen viherrakenteen ja kasvillisuuden ennallaan seka ehostamaan alueen
aiempien maatdiden aikaiset mahdolliset maaperan traumat. Asemakaavan muutos sailyttdd Uu-
den Oulun yleiskaavan seka yleiskaavaty6ta varten laaditun VILM®@suunnitelman mukaisen val-

tatien suojaviheralueen.
Maapera

Tehtyjen pohjatutkimusten mukaisesti helposti ja normaalisti rakennettavat alueet soveltuvat hy-
vin rakentamiseen, jarakennukset, kadut ja kunnallistekniikka suunnittelualueella voidaan perus-
taa maanvaraisesti ilman suurempia pohjanvahvistustoimenpiteita. Kunkin rakennuksen osalta on
kuitenkin tehtéva tonttikohtainen pohjatutkimus , jonka perusteella pohjarakennesuunnittelija

maarittaa tapauskohtaisen perustamistavan, sallitun pohjapaineen ja painuman seka vaadittavat
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pohjanvahvistustoimenpiteet. Tarkemassa suunnittelussa tulee pohjatutkimuksia tdydentaa katu-
rakenteiden ja suunnitteluratkaisujen tarkentamiseksi. Pohjaakentamisen aikaiset vaikutukset ra-

kennusten, katujen ja kunnallistekniikan perustamisesta syvalle maaperdan ovat vahaiset.

Pohjatutkimusten yhteydesséa on selvitetty happamat sulfaattimaat alueella, eivatka ne lahtokoh-
taisesti aseta rakentamiselle erityisia reunaehtoja joten happamoitumisriski alueella on vaikutuk-

seltaan vahainen.Happamat sulfaattimaat on selvitettava rakentamislupaprosessin aikana.

Alueen haitattomia kaivumassoja voidaan lahtkohtaisesti hyddyntda alueella penkereisiin, luis-
katayttoihin ja maastonmuotoiluun . Kaivannot voidaan lahtkohtaisesti tehda luiskattuina kaivan-
non syvyys huomioiden. Maankaytén muutokset kohdistuvat alueille, joilla ei ole selvittamattémia

pilaantuneita maapera- tai pohjavesialueita, joilla olisi vaikutusta kaavan mukaisen maankaytén

toteutumiseen.

5.4.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavan muutos vaikuttaa merkittavasti suunnittelualueen yhdyskuntarakenteeseen. Alu-
eella oleva asemakaava ei nykyiselladan mahdollista tarvittavia rakenteita ja toimintoja, jotta se
voitaisiin hyddyntéaé toivotusti. Alueen hoitamattomat kaupunkimetsaalueet ovat asemakaavan
muutoksen myoéta mahdollista muuttaa yleiskaavaa toteuttavaksi tydpaikka- ja teollisuustoimin-

tojen alueeksi, kun alueelle saadaan tarvittava katuyhteys.

Typpipuiston kaava-alue yhdistyy olevaan teollisuusalueeseen valillisesti muodostettavan katu-
alueen valityksella. Alueella jo oleville toimijoille on haettu synergiaetuja kaavamuutoksen my6ta,
ja kaavan suunnittelussa on pyritty muuntojoustavuuteen tonttie n ja yleisten alueiden toteutuk-

sessa, milla pyritddn mahdollistamaanhuoltovarmuus my6s tulevaisuudessa

Asemakaavan muutos toteuttaa yleiskaavan ja kaupungin strategisia seké laadullisia tavoitteita.
Kaavan mahdollistamat ty6paikka ja teollisuustoiminnot sijoittuvat yleiskaavan tydpaikka -alu-
eelle (TP) tehostaman kaupunkikeskustaa ympardivan alueen maankayttdd. Alueelle voidaan
yleiskaavan mukaisesti toteuttaa monipuolisia tyopaikka- ja teollisuustoimintoja, joista ei aiheudu
ymparistoon merkittdvad melua, ilman pilaantumista tai muuta haittaa. Asemakaavan muutoksella
edistetdan hyvan kaupunkikuvan ja viihtyisan ympariston muodostumista. Kaavaalue muodostaa
eraanlaisen puskurivydhykkeen Takalaanilan teollisuusalueen ja yleisen yhdyskuntarakenteen va-

lille.
Kaupunkikuva

Asemakaavan muutos vaikuttaa merkittavasti suunnittelualueen kaupunkikuvaan Nykyiselldén
alue on paaosin kulttuurivaikutteista ja rehevoitynyttd ruohokasvuista kaupunkimetsda, jonka
oleva aita, kunnallistekniikka seka alueen teollisuustoiminnan vaatima infrastruktuuri on jakanut

pienempiin kokonaisuuksiin. Typpipuiston alue tdydentdd Oulun kaupungin kaupunkikuvaa
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yleiskaavan mukaisesti tehostamalla kaupunkikeskustaa ymparoivaa aluettaAsemakaavan muu-
toksen my6ta on suunnittelualue tarkoitus muuttaa olevan teollisuusalueen puskurivydhykkeeksi.
Hoitamattomat metsdalueet ja irralliset kunnallistekniikan jdanteet integroituvat osaksi monipuo-

listuvaa ja taydentyvaé teollisuusaluetta.

Asemakaavan muutoksella pyritaén tiivistamaan yhdyskuntarakennetta ja tdydentamaan valtatien
4 lahiymparistéa. Kaupunkikuvallisesti kaavaalueen muutoksilla on suurin vaikutus teollisuusalu-
een sisaisiin katundkymiin sek& aluerakenteen jasentymiseen. Rakemsmassat voidaan sijoittaa
kaava-alueella monin eri tavoin, mutta kuitenkin paasaantoisesti siten, ettd ne muodostaisivat yh-
tendisen sekd maantie ja katualueita kehystavan muurimaisen kokonaisuuden. Alueelle suunni-
teltujen toimintojen mukaisesti alueen ra kennukset eivat tule merkittavasti ndkymaan suojaviher-

alueen valitonta lahiymparistdoa etaammalle.
Kunnallistekniikka

Kunnallistekniikan toteutetaan vastaamaan tarvetta. Oleva tekniikka integroidaan osaksi suunni-
telmaa ja tulevaisuuden jatkokehittaminen kaavamuutoksen alueella mahdollistetaan. Alueelle on
osoitettu riittavat tilavaraukset hulevesien tulvareiteille seka viivytykselle, milla pyritdan mitatoi-

maén alueella lisaéntyvien hulevesien vaikutus kaupungin hulevesijarjestelmaan.

Kunnallistekniikka sijoittuu paaasiassa katualueille tai niiden valitttmaan laheisyyteen, mikate-

hostaa huoltovarmuutta. Alueella sijaitseva telemasto on huomioitu suunnitelmassa. Olevat van-
hat kunnallistekniikan rakenteet ja putket siistitdan alueelta rakentamisen yhteydessa, mika va-
hent&dé kunnallistekniikasta syntyvéa maisemahairioita.

5.4.3 Vaikutukset liikenteeseen

Suunnitellun maankaytén seurauksena liikkenne alueella tulee kasvamaan, muttaalueelle ei kui-
tenkaan ole tarkoitus ohjata sellaisia toimintoja, jotka merkittavasti kasvattaisivat asiakasliiken-
netta alueella. Suunnittelualueen lansipuolinen ja alueen halkaiseva teollisuusraidealueon huo-

mioitu asemakaavassaiittavasti.

Typpikujan katualue palvelee asemakaavaalueen lisdksi my¢s alueella olevia toimijoita seké néi-
den tarvitsemaa raskasta liikennetta yhdistelmaajoneuvoineen. Typpikuja tarvittaessa mahdollis-
taa alueen jatkokehityksen tulevaisuudessa Alueelle on myds mahdollistettu uusiutuvien energia-

muotojen tankkausasema alueelle suuntautuvan raskaan liikkenteen tarpeisiin.
Kestavat likennemuodot

Asemakaavan muutoksella on kohtalaisia vaikutuksia kestaviin likennemuotoihin, kuten jalan-
kulku- ja pyoraily-yhteyksiin sekd uusiutuvien energiamuotojen hyédyntamiseen. Alueen saavu-

tettavuutta kestavin liikennemuodoin edistetdan. Typpipolulle on suunniteltu varaus vaylélle,
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jonka jalankulku- ja pyorailyolosuhteet ovat erinomaiset. Typpipolulle osoitettu pyorailyn paareitti

on tavoiteltu paivitettavan baanatasolle vuonna 2027.
Toimivuus ja turvallisuus

Alueen liikkenteen toimivuus on hyvé. Typpitien likenne voi kasvaa lahes kaksinkertaiseksi ennen
kuin liikenteessa nahdaan jonoutumista iltahuipputunnin aikana. Alueelle suuntautuva raskas lii-
kenne nykyisellddnjakautuu tasaisesti paivan ajalle, joten sen vaikuts iltahuipputuntien liikentee-
seen odotetaan olevan vahainen. Alueelle suunnitelluissa toiminnoissa pyritddn minimoimaan il-
tahuipputunteihin kohdistuva lisaantyva liikenne. Liséksi maidealueiden toimintaedellytykset on

huomioitu asemakaavassa

Suunnittelussa on huomioitu Selvitys Takalaanilan teollisuus suuronnettomuusriskeistd maankay-
ton suunnittelua varten -raportin mukaiset edellytykset ja toimenpiteet, joilla Typpipuiston ase-
makaavan muutoksen suunnittelualue voidaan kehittaéa tyopaikka-alueeksi. Liikenteen jaerityi-
sesti alueen vaarallisten aineiden kuljetusten osalta on tarkasteltu Takalaanilan teollisuusalueen
suuronnettomuusriskit seké niiden vaikutukset ympardivadn maankayttoon, ja ne on huomioitu

asemakaavassa.

5.4.4 Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja ilmastonmuutokseen sopeutumiseen

Asemakaavoitusvaiheessa ei ole tarkoitus tehda koko rakentamisprosessin tai yksittaisten raken-
nusten elinkaaren ilmasto-optimointia, vaan mahdollistaa tulevaisuudessakin kestavét ja muunto-
joustavat ratkaisut ja tarkastella asemakaavoituksen ohjausvaikutuken kannalta olennaisimmat
kohdat. Asemakaavojen merkittavimpia kasvihuonepaastoja ovat rakennukset kaikkine elinkaaren
vaiheineen. Yleisesti ottaen energiankaytto ja liikenne ovat suurimpia yhdyskuntien khk paastéjen

lahteita.

Typpipuiston asemakaavassa suunniteltu maankaytén muutos aiheuttaa vaikutuksia ilmaston
muutoksen hillintaan lisdamalla khk-paastoja rakentamisesta, rakennusten kaytdstdja metsaalu-
eiden muuttuessa rakennetuiksi alueiksi Asemakaavan muutoksessatosin lisdtdan viheralueita
suhteessa v. 1984 asemakaavaan, millayritdan sailyttamaan alueella eheampi viherrakenne. Khk-
paasttja koko kaupungin tasolla tarkasteltuna pyritdan vahentdmaan taydentdmalld olemassa
olevaa yhdyskuntarakennetta, mahdollistamalla tulevaisuuden kestavan energiantuotannon tar-
peita ja edistamalla kestavien liikennemuotojen houkuttelevuutta. Asemakaavalla on lisaksi alu-
eellinen vaikutus khk-pé&astéihin mm. mahdollistamalla uusiutuvien energiamuotojen kayton ras-

kaan liikenteen kalustossa.

Asemakaavoitusvaiheen oleellisimpia ilmastovaikutuksia on arvioitu laadullisesti hyddyntamalla
ELY¥keskuksen laatimaa ja yllapitamaa KILVA (kaavan ilmastovaikutusten arviointijtyokalua, joka
tuottaa arvion kaavan vahvuuksista ja heikkouksista, joiden vakutusmahdollisuus ilmastokesta-

vyyteen on suuri (ks. Kuva 31). On myds tarkedd huomioida, ettd asemakaava toteuttaa
54



564-2534 Asemakaavan muutos (luonnos)14.4.2025, Typpipuisto

yleiskaavaa, eika taten yksistaan ota kantaa kaupungin laajuiseen tarkasteluun hiilinielujen kasvat-
tamisesta. Maankayton suunnittelussa on huomioitu riittavat viherrakenteet ja ekologiset yhtey-
det. Kaavassaon esitetty pienialaisesti keinoja teollisuustonttien viherryttamiseen. KILVAtytka-
lulla tehty arvio ei huomioi viherrakenteen muutosta suhteessavanhaan asem&aavaan, vaan tar-

kastelu perustuu alueen rakentamattomaan nykytilaan.

Arvio kaavasi ilmastokestavyydesta teemoittain

Vahvuuksia Heikkouksia
A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittaminen B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisdaminen
C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen C. Hiilen sdilyminen tulevassa rakenteessa
A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen A. Liikkkumisen tarpeen vahentaminen
B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettavyyden edistaminen

Kuva 31 KILVAtydkalulla arvioidut Typpipuiston asemakaavan vahvuudet ja heikkoudet.
lImastonmuutoksen hillinta

Kaavassa edistetaan Oulun kaupunkistrategian (Oulun kaupunginvaltuustopdivitetty 29.4.2024 §

35)kohdan p 2XOX RQ KLLOLQHXWUDDOL H WDYRLWWHLGHQ VDDY>

- Asemakaavalla edistetaan neljan vuodenajan kestavan liikkkumisen ja liikenteen
kulkutapoja (kavely, pyoraily ja joukkoliikenne) mahdollistamalla ja toteuttamalla
kestavaa ja tiivistyvaad kaupunkirakennetta

- Asemakaava mahdollistaa uusiutuvan energian hyédyntamisenmm. rakennuksisssa ja
likenteessa.

- Kaavaalueen maankaytdn suunnittelussa onhuomioitu riittavat suojaviheralueet.
- Suunnittelussa on huomioitu toimiva ja kestava kaupunki-infra.

Rakentamisen aikaisia khkpaastoja pyritaan vahentamaan:

- Hyoddyntamalla kaava-alueen helposti rakennettavaa pohjamaata, mikéa mahdollistaa
alueella paasaantdisesti maanvaraisen perustamisen eiké vaadi maaperan stabilisointia
tai merkittavia perustuksia. Alueen haitattomia kaivumassoja voidaan myos
lahtokohtaisesti hyddyntaa aluerakenteissa.

- Rakentamisen muuntojoustavuudella siten, ettei asemakaavassa vaadita tiettyja
materiaaleja tai rakenteita, mik& mahdollistaa rakentamisvaiheessa kulloisenkin
rakennusajankohdalle vah&paastdisimmat rakentamistavat ja-materiaalit.
Muuntojoustavuus on myo6s pyritty huomioimaan tonttien toteutuksessa
mahdollistamalla rakennusten optimaalinen sijoittuminen ja suuntaaminen esimerkiksi
passiivisen ja aktiivisen aurinkoenergian hyédyntamiseksi.

- Mahdollistamalla kohtuullisella tonttitehokkuudella sekéa tarkentavilla kaavamaarayksilla
riittdvat lumitilat ja tilat hulevesien paikalliseen imeyttdmiseen, jottei erillisia laaja-alaisia
hulevesien viivytysrakenteitatarvittaisi.

Rakennuksen rakentamisen jalkeisen elinkaaren aiheuttamia khkpaéstoja pyritdéan vahentamaan:
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- Mahdollistamalla kestavien energiaratkaisujenja uusiutuvan energian hyddyntaminen
kaavamaarayksin sekiittavilla tilavarauksilla ja muuntojoustavalla kaavalla.
Muuntojoustavat korttelialueet mahdollistavat eri toimintojen optimaalisen sijoittumisen
ja suuntaamisen esimerkiksi pasdiisen ja aktiivisen aurinkoenergian hyodyntamiseksi.

- Huomioimalla tai maaraalla katu- ja korttelialueiden mitoituksessa riittdvat lumitila t
pyrkimyksena vahentaa lumen siirtotarvetta.

Kaavalla pyritdan vahentamaan liikenteen khkpéastoja seuraavasti:

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa kestavien liikkumis- ja likennemuotojen
hyodyntaminen osana tydmatkaliikennetta. Yleiskaavaa toteuttava, ehed ja tdydentava
yhdyskuntarakenne lyhtentaa yksittaisten matkasuoritteiden pituutta, lisda
joukkoliikenteen kannattavuutta ja parantaa pyora- ja jalankulkuliikenteen
houkuttelevuutta. Esimerkiksi dueen pyoréapysakointipaikat tulee toteuttaa
runkolukittavina, sdasuojattuina ja sisaéntuloalueiden yhteyteen.

- Katualueiden rakenne on suunniteltu tukemaan kestéavia likennemuotoja.

- Asemakaavassa mahdollistetaan kestavien likennemuotojen kayton edistaminen
ymparivuotisesti.

- Asemakaava mahdollistaa uusiutuvien energiamuotojen hyddyntamisen liikenteen
kayttovoimana. Tonteilla mahdollistetaan sdhkoautojen latauspaikkoja sekéesimerkiksi
autopaikkojen ylapuolisia aurinkoenergian kerdamiseen tai tuottamiseen tarkoitettuja
rakenteita. Kaava mahdollistaa autopaikkojen ylapuolelle rakennettavien aurinkoenergian
kerddmiseen tai tuottamiseen tarkoitettujen rakenteiden toteuttamisen. Rakenteet
toimivat tarvittaessa auringonsuojana.

llImastonmuutokseen sopeutuminen

Kaavaalueen ilmastonmuutokselle alttiit ominaispiirteet on huomioitu kaavatyon yhteydessa teh-
dyissa selvityksissa ja yleissuunnitelmissa, ja ne ovat olleet keskeisena tekijana asemakaavan il-
mastokestavassa suunnittelussa. Asemakaavassa ja siihdiittyvissa yleissuunnitelmissa on varau-
duttu ilmastonmuutoksen myo6ta aarevaityviin sade -, tuuli- ja lampotilavaikutuksiin seké liiken-
teen muutoksiin. Muuntojoustava kaava mahdollistaa ilmastonmuutokseen sopeutuvan, moni-
puolisen ja kestavan jatkosuunnittelun. Asemakaavantaka3-maarayksessa on edellytetty, etté ra-
kennusten seka piha- ja oleskelualueiden suunnittelussa tulee huomioida ilmastonmuutoksen

mydta aarevoityvat sade-, tuuli- ja lampdotilavaikutukset.

Viherrakenteen merkittava rooli on huomioitu ilmastonmuutoksen vaikutuksiin sopeutumisessa.
Kaavaratkaisuissa on pyritty mahdollistamaan mahdollisimman laajoja viheralueita yhdessa kau-
pungin ja asemakaavan muiden tavoitteiden kanssa. Kaavassan suunnittelualueen luonteen
huomioiden esitetty keinoja kaupunkirakenteen viherryttdmiseen. Alueen maankaytén muutoksen
seurauksena lapaisemattoman pinnan osuus kasvaa, minka seurauksena alueella muodostuvien ja
hallittavien hulevesien méaara lisdantyy ja laatu heikkenee. Rakentamisen yhteydessa on kuitenkin
mahdollista vaikuttaa hulevesien purkuvirtaaman muutoksiin, mihin ilmastonmuutoksen seurauk-

sena on joka tapauksessa varauduttava. Alueelta ei tulla lisaamaan virtaamaa hulevesiviemareihin.
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Kaavassa maarataén hulevesien viivytyksesta seka niiden laadullisesta kasittelysta. Hulevesien laa-
tua ja maaraa tulisi kuitenkin myds hallita rakentamisen aikana.Korttelialueilla tulee selvittda hu-
levesiin mahdollisesti kertyvat haitta-aineet. Pysakdinti- ja likennealueiden hulevesista tulee pois-
taa kiintoainesta, ravinteita ja haitta-aineita.

Kaavaalueella sijaitsee kriittista infrastruktuuria, joiden tarpeet, suoja-alueet ja toimivuus on huo-
mioitu kaavan suunnittelussa. Kunnallistekniikalla on jo lahtbkohtaisesti hyvat edellytykset sopeu-
tua ilmastonmuutokseen, ja kaava toteuttaa vesi, sahkd- ja energiahuollon suunnitelmia ja tar-
peita. Kunnallistekniikan huoltovarmuutta ja kestavyytta edistetaan tarpeen tullen paivittamalla
olevat ja tulevat toiminnot osaksi rakennettavaa infrastruktuuria. Liikenteen huoltovarmuus on

huomioitu esimerkiksi katujen yleissuunnitellussa riittavalla katutilojen mitoituksella.

Tonttien tarkempaa toteutusta ja kestdvaa rakentamista ohjaa rakennusvalvontaviranomainen.
Mahdollisesti véljasti rakentuva alue ja suuret rakennusmassat voivat ohjailla ja paikoin voimistaa
ilmavirtauksia, mutta rakennusten noustessa korkeintaan puuston latvuston tasalle, silyvat jalan-
kulku- ja pyoraily-ymparistot sekad rakennukset tuulensuojassa voimakkaiden tuulten puhaltaessa
latvuston ja kattojen ylapuolella. Kaavalla ei ole rajoittavasti ohjattu milla keinoin alueella tulisi
toteuttaa ilmastokestavaa rakentamista, mutta kaava sen sijaan tarjoaa monipuolisia passiivisia ja
aktiivisia jatkosuunnittelussa tarkennettavia toteuttamistapoja tahan pyrkimykseen. Kaavassa
maaratadn mm. seuraavasti:
- Rakennustenseka piha ja oleskelualueiden suunnittelussa tulee huomioida
ilmastonmuutoksen my6ta aareivoityvat sade-, tuuli- ja lampotilavaikutukset.

- Rakennettavilla alueilla tulee osoittaa riittavat ja toimivat lumitilat siten, ettei lumesta tai
lumen lgjittamisesta aiheudu haittaa ihmiselle, omaisuudelle, ymparistélle, luonnolle,
likenteelle, hulevesien hallinnalle ja kasittelylle tai muutoin asemakaavan toteutumiselle.

5.4.5 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja -ymparist6on

Asemakaavan valilliset vaikutukset lahialueiden asukkaisiirkoostuvat 1&hinna alueen tydpaikkalii-

kenteen kasvusta sekd kestavien liikennemuotojen ja-vaylien kehittdmisesta. Teollisuusalueen
suojavihervythykkeena toimivan, aidatun alueen ulkopuolisen, metsan virkistyskayttd tuleemah-

dollisesti vAhenem&én alueen rakentumisen seurauksenavarsinkin kun teollisuusalueen suojavi-
heralueita ja-metsia ei suunnitella yleiseen virkistyskayttéon, mutta luonto- ja maisemaselvityksen

mukainen viheryhteys kuitenkin pyritddn sailyttamaan.
Lapsivaikutukset

Asemakaavan muutoksella ei ole suoria lapsivaikutuksia. Valilliset lapsivaikutukset ovat seurausta
mahdollisesta vanhempien tydllistymisestd alueella tai tulevaisuuden kesatytpaikoista seka

kaava-alueen kautta kehitettavista jalankulku- ja pyoraily-yhteyksista.
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5.4.6 Vaikutukset yrityksiin

Kaava toteuttaa Oulun maankayton toteuttamisohjelmaa, jonka mukaisesti parannetaan valmiuk-

sia vastata kysyntalahtodiseen yritystonttt ja toimitilakysyntaan.

Asemakaavan muutoksellapyritddn tuomaan alueella jo oleville sek& sinne mahdollisesti tuleville
yrityksille synergiaetuja. Suunnittelun lahtokohtana ja tavoitteena on tuoda hyotya seka alueen
toimijoille ettad kaupungille. Alueen edellytyksia yritysten uusille toimitilainvestoinneille edistetaan
mm. alueen kaupunkikuvan kehittamisen kautta. Lisaksi kestavalla ja tiivistyvalla kaupunkiraken-

teella tuetaan kestavia likkumismuotoja.

Olevan Typpitien ja siitd haarautuvan uuden Typpikujan siirtyessa kaavan mukaisesti kaupungin
katualueeksi siirtyvat myds tuon maa-alan huolto- ja yllapitotoimet , alueen yritysten eduksi, kau-
pungille. Katualueen muutoksen myota tehdasalueen aita ja porttijarjestelyt tulee paivittdd suun-

nitelman mukaiseksi. Paivityksestd seuraa kustannuksia kaupungille sekéa alueen toimijoille.

5.4.7 Vaikutukset talouteen

Merkittdvin osa suunnittelualueesta on jo kaupungin omistuksessa, mutta asemakaavan muutok-
sesta seuraakaavan selvitys ja suunnittelukustannuksia sekd kadunpitokustannuksia. Kaavauun-
nittelu on tehty kaupungin sisdisena tyéna. Mahdollisia maaperan kunnostamisesta aiheutuviali-

sé&kuluja ei arvioida syntyvan.

Menoihin kuuluu esimerkiksi katujen, yleisten alueiden ja kunnallistekniikan hankinta-, suunnit-
telu-, rakentamis- ja yllapitokustannukset seka maanhankintakustannukset.Katualueen muutok-
sen myota tehdasalueen aita ja porttijarjestelyt tulee pdivittdd suunnitelman mukaiseksi. Paivi-
tyksestd seuraa kustannuksia kaupungille sek& alueen toimijoille.Vélillisid& menoja tai tuloja voi
syntya esimerkiksi tiivistyvan ja tdydentyvan maankayton vaikutuksista, uusiutuvien energiamuo-

tojen hyddyntamisesta sekakehittyvan tydpaikka-alueen tydllistamisvaikutuksen kautta.

Asemakaavan muutoksenmyo6ta hyddyntamatdén maa-alue voidaan ottaa kayttéon, milla voidaan

kerryttdd kaupungille vuokra- ja verotuloja.

5.4.8 Muut vaikutukset

5.5 Ymparistonhairiotekijat

Vuosien saatossa ontehtaiden eri prosesseista emittoitunut ulkoilmaan haittoja, jotka ovat edel-
leen osa teollisuusalueenl&hiymparist6d. Monet teollisuusalueen haitta-aineista ovat vuosien saa-
tossa paatyneet vesiliukoisina maaperaan ja biologisten prosessien valityksella kasvien ravinnoksi.
Alueen kayton luonteen mukaisesti Takalaanilan teollisuuslueella on edelleen kohonneita, teol-

listen prosessien sivutuotteina syntyneitd, haitta-ainepitoisuuksia.
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Meluhaittaa suunnittelualueelle kantautuu mm. JunnikkalaOy:n sahan toiminnastaseka laheisilta
likennealueilta. Meluhaitat vaikuttavat kaava-alueeseen, mutteivat ole este aluedle suunnitellulle

maankaytolle. Paivaajan ulkomelwarvot valtateiden 4 ja 20 risteysalueella ovat keskim&éarin 55 dB.
Liséksi kaavaalueelle kohdistuu ajoittaista hairiota teollisuusraidealueilta. Liikennemelusta ei ai-
heudu vaatimuksia alueen kaytdlle, silla valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista ulkona ei

koske tytpaikka- ja teollisuusalueita.
Kaavamuutokse sta syntyvat ympariston hairidtekijat

Teollisuus ja varastorakennustenkorttelialueet ovat mahdollistavia, minka seurauksena alueelle
voi tulla ymparistéhairiota aiheuttavaa toimintaa . Energiahuollon korttelialueiden toiminta voi olla

ymparivuorokautista. Kaavamuutoksen mahdollistamat toiminnot lisdksi aiheuttavat Typpitielle
seka valtateille 4 ja 20 lisaantyvaa liikennettd. Kaava mahdollistaa myds I&htokohta -aineistossa
selvitettyjen ympaéristohairididen kohentamisen.

5.6 Kaavamerkinndja maaraykset

Asemakaavassa on kaytetty Oulun kaupungin asemakaavamerkinttja. Lisaksi asemakaavaa varten
on laadittu taka3-maarays, jessa maaratdén tarkemmin asemakaavan toteutuksen laadusta, hule-

vesien ja lumen hallinnasta seka pysakoinnista.

5.7 Nimisto

Nimistdtoimikunta on paattanyt kaava -alueen katujen nimista kokouksessaan 13.9.2024 § 9. Alu-

een katujen, jalankulku- ja pydrateiden seké puistojen nimistd on esitetty kaavakartalla.
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6. $SVHPDNDWRDUHXW XV

Asemakaavaperustuu suunnitteluprosessin aikana tehtyyn maankéayttdkaavioon, josta on luotu
erillinen havainnekuva (Liite 4), jonka tarkoitus on havainnollistaa alueen yhta mahdollista toteu-
tusta. Rakennusvalvontaviranomainen ohjaa tarkemmin alueen ekentamista, kun rakennuspaik-
kakohtainen rakentamislupaprosessi kéynnistetaan.Havainnekuva on hyddynnettavissa esimer-
kiksi tontinluovutuksen lahtékohtana, mutta sen ei ole kuitenkaan tarkoitus rajoittaa alueen to-
teutusta, vaan ohjata sita, silla asemakaavass@n mm. osoitettu ohjeellisia tontteja, joiden toteu-

tus on vahvasti kytkdksissa tulevaisuudentoteuttajan tarpeisiin ja sita kautta muodostuvaan tont-

tijakoon.

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavaalueen toteutusta ohjaa kunnallistekniikan, liikenteen ja hulevesien hallinnan yleis-
suunnitelmat sekd maankayttékaavion pohjalta laadittu havainnekuva. Suunnitelmien paapiirteet
on viety kaavakartalle. Katusuunnittelun yhteydessa tulee laatia tarkempi ymparistén laatua oh-

jaava suunnitelma. Suunnitteluvaraushakemuksen osalta toteutusta ohjaa asemakaava seka haki-

jan laatima suunnitelma.

Kuva 32 Havaihnekuva kaavaalueen mahdollisesta toteutuksesta. Kuva loytyy tarkempana

selostuksen liitteesta 4.
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6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavaalue rakentuu vaiheittain. Suunnitteluvarauksen saaneiden toimijoiden korttelialueet
rakentuvat ensimmaisesséa vaiheessaRakentamista ja jatkosuunnittelua ohjataan asemakaava-
maarayksilla, toteuttamissopimuksilla, tontinluovutuksella seka asemakaavan tueksi laadituilla ha-

vainnollistavilla aineistoilla ja yleissuunnitelmilla.

6.3 Toteutuksenseuranta

Rakentamisen aloituskokous on pidetty/ pidetdan __ . .20

Rakentamisen ohjausryhma, jos on perustettu.

Oulussa __. paivana kuuta 20__
Kari Nykanen Tuomas Teppola
kaavoitusjohtaja kaavoitusarkkitehti
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Typpipuisto

Asemakaavan muutoksen osallistumis - ja arviointisuunnitelma

Takalaanilan kaupunginosassa, osoitteessa Typpitie 1, on tullut vireille asemakaavan muutos.
Asemakaavan muutoksen tavoitteena onmahdollistaa kortteli ssa3, kaupungin maaraalan mukaisella
alueella, teollisuus-, tuotanto- ja tyOpaikkatoimintoja seka teollisuusalueella jo olevia toimijoita

palvelevia toimintoja. Alueella pyritadn liséksi mahdollistamaan polttonesteen ja -kaasun
jakeluasema Suunnittelualuetta on hoidettu metsétalous - ja suojaviheralueena, eika sielld sijaitse
inventoituja maisemallisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.
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Kuval Kartalla on esitetty asemakaavan muutoksen suunnittelualue yhtenaisella punaisella viivalla.
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Hanke on aloitettu maankaytto - ja rakennuslain aikana. Vuoden 2025 alusta maankaytté ja
rakennuslaki on muutettu alueidenkayttdlaiksi. Kaavoituksessa sovelletaan alueidenkayttélakia.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvistd vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta.Kiinteistdjen
isannoitsijiden tulee tiedottaa osallistumis - ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja
toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittdd mielipiteitd né&htavillaoloaikana.
Ohje palautteen antoon on sivulla 4.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivullawww.ouka.fi/suunnitelmat  -ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset l6ytyvat kaavatunnuksella564-2534

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtdville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessawww.ouka.fi/kuulutukset

Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Noin 14 ha:n kokoinen asemakaavan muutoksensuunnittelualue sijaitsee n.3 km Oulun keskustasta
koilliseen valtatie 4:n, Kuusamontien sekd Ruskontien ja sitdvierustavan rautatien kehystamalla
alueella. Kulku suunnittelualueelleon Kemiran tehdasalueen etelareunalta Typpitien ja Typpipuiston
ristedmasta. Aluetta on hoidettu metsatalous - ja suojaviheralueena, eika sielld sijaitse inventoituja
maisemallisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita. Takalaanilan teollisuusalueella on

toiminnassa mm. kemianteollisuutta ja voimalaitoksia.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa korttelissa 3, kaupungin maéaraalan mukaisella
alueella, teollisuus, tuotanto- ja tyOpaikkatoimintoja seka teollisuusalueella jo olevia toimijoita
palvelevia toimintoja. Suunniteltavien toimintojen tulee ol la vain vahaistd asiakasliikennetta
synnyttavid. Lisaksi alueen katuyhteyksia kehitetdan kaupungin maankayton tavoitteiden mukaisesti,
ja alueella pyritdan mahdollistamaan polttonesteen ja -kaasun jakeluasema.

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen l&hiymparistossa. Arvioitavana on mm. vaikutukset:

luonnonymparistoon  (maisemarakenteeseen ja luonnonoloihin), yhdyskuntarakenteeseen
(kaupunkikuvaan, kunnallistekniikkaan ja hulevesien hallintaan), liikenteeseen (kestavat
likennemuodot, toimivuus ja turvallisuus), ilmastonmuutoksen hillintdan ja ilmastonmuutokseen

sopeutumiseen seka ihmisten elinoloihin ja -ymparistddn. Suunnittelualueelle laaditaan tarvittavat

selvitykset ja suunnitelmat. Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden
kanssa. Arviot vaikutuksista litetddn asemakaavan selostukseen.

Suunnittelun lahtokohdat

Asemakaavan muutoksen mukainen suunnittelualue on Oulun kaupungin omistuksessa.
Asemakaavan muutosalueena on osa Takalaanilan kaupunginosan teollisuusrakennusten
korttelialueen korttelissa 3 sijaitsevasta tontista nro 13 seka siihen rajautuvista Typpipuiston
suojaviher- ja teollisuusraidealueista.Korttelin 3 pinta-ala on n. 143 haja se muodostaa tontit nro 3,
8, 10, 13, 14 ja 17 Tontin 13 pinta-ala on n. 126 ha ja tontilla on asemakaavan muutoksen

2/5



Kaavatunnus 5642534
Diaarinumero OUKA 397/2022
4.12.2023, paivitetty 2.4.2025

suunnittelualueeseen sisaltyvan kaupungin maaraalan lisdksi Kemira Oyj:n omistamia ja hallinnoimia
alueita, joilla on mm. Kemira Chemicals Oy:n seka Taminco Finland Oy:n toimintaa. Asemakaavan
muutosta varten laaditaan tontille 13 tonttijaon muutos, jolla kaupungin omistama maaraala
osoitetaan omaksi tontikseen.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Voimassa olevassa asemakaavassa, jota on tarkoitus muuttaa, kortteli 3 on osoitettu
teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TT). Suunnittelualuetta rajaavat etelassa suojaviher- (EV) ja
teollisuusraidealueet (LRT) seka Typpitien katualue Teollisuusrakennusten Kkorttelialueen
tehokkuusluku on 0,5. M&aaraalalla olevalle rakennusalalle voidaan sijoittaa toimiste (to) ja
sosiaalisiatiloja (so) seka kuljetus ja varastointitoimintaa palvelevia rakennuksia (kv). Rakennuksen
julkisivun enimmaiskorkeus metreina on 12 m.

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkingilla TP
(tyopaikka-alue) ja EV (suojaviheralue). Alue varataan monipuolisille tydpaikkatoiminnoille, kuten

toimistoille, palveluille ja sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu ymparistéon merkittavaa
melua, ilman pilaantumista tai muuta haittaa. Asemakaavoituksella tulee edistda hyvan
kaupunkikuvan ja viihtyisan ympériston muodostumista. Liséksi suunnittelualueella kulkee ita2
lansisuuntainen kevyen liikenteen pdaaretti seka eteld?pohjoissuuntainen paikallisrata tai

teollisuusrata. Kemiran tehdasalue on yleiskaavassa my0s osoitettu rakennusperinnon,
kulttuuriymparistén ja kaupunkikuvan kannalta paikallisesti arvokkaan alueen merkinnalla.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on yleiskaavassa teollisuus ja varastoalue, jolla on merkittava,
vaarallisia kemikaaleja valmistava tai varastoiva laitos (T/kem}merkinté. Lisaksi alueelle saa sijoittaa
yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevia laitoksia kuten voimaloita ja vedenkasittelylaitoksia.

i 4 A § 4 B

e

Kuva 2 Kuvassa vasemmalla ote asemakaavasta ja oikealla ote yleiskaavasta. Suunnittelualue rajattu
punaisella viivalla.

3/5



Kaavatunnus 5642534
Diaarinumero OUKA 397/2022
4.12.2023, paivitetty 2.4.2025

1
Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Kirjaamo PL 71 90015
Oulun kaupunki , kayntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi .

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatdksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/3897/20 22.

Oulun kaupungin séhkoinen ilmoitustaulu on osoitteessa
https://asiakirjat.ouka.fi/ktiwebscr/kuullist_tweb.htm . Kaavaa koskeva aineisto on ollut esilla myos
verkkosivulla: https://www.ouka.fi/suunnitelmat -ja-kaavahankkeet Tarvittaessa lisatietoja saa
hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet, suunnittelu
etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu kaavoituksen
eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Alueidenkayttdlain 62 8n mukaan kaavan osallisia ovat l&hialueen maanomistajatja ne, joiden

asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sek& viranomaiset
ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan Osallisilla on mahdollisuus osdlistua kaavan

valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua Kkirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa
asiasta.Viranomaisten ja yhteisojen osalta osallisia tdssa hankkeessa ovat mm. seuraavat tahot:

X Oulun seudun ymparistotoimi X Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-
X Pohjois-Pohjanmaan ELYkeskus Pohjanmaan piiri
x Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos X Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun
X Pohjois-Pohjanmaan museo yhdistys ry
X Vaylavirasto x Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen
X Turvallisuus ja kemikaalivirasto yhdistys (PPLY)
(TUKES) X Oulun polkupyorailijat ry
X Oulun Vesi x Rakennusteollisuus RT ry, Oulun
X Oulun Energia aluetoimisto
X Oulun kaupungin vammaisneuvosto X Oulun kauppakamari, rakennusalan
X Oulun kaupungin vanhusneuvosto valiokunta
X DNA Qyj x Vadlivainion alueen omakotiyhdistys ry
X Hisa Oyj x Puolivalikankaan suuralueen
X Telia Finland Oyj Asukasyhdistys ry
x Telia Towers Finland Oy X Oulun nuorisovaltuusto ONE
X Suomen Yhteisverkko Oy x MAJP, Merikosken Asialliset ja Patevat
x Digita Oy (Puolivalinkangas)
X Yhdyskuntasuunnittelun seura ry X suunnittelualueen ja vaikutusalueen
x Alvar Aalto -saatio sr kiinteistdnomistajat ja 2haltijat
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Miten kaavaty® etenee?

Osallistumis - ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatiminen on kaynnistetty l1&ahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla neljan
viikon ajan. Téana aikana osallisten on mahdollista esittaa mielipiteitd. Nahtavillaolosta ilmoitetaan
kirjeilla, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavillaneljan viikon ajan talvella 2025. Tané aikana osallisten
on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niista mielipiteensé.

Kaavaasiakirjojen nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella
Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus valmistuusyksylla 203, jolloin kaavaehdotus asetetaan
nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavillaolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin
verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa Kaavanmuutosalueen maanomistajille ja Zhaltijoille,
joiden kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeella. Viranomaisia ja yhteisoja
tiedotetaan séhkopostitse.

Toimita muistutus kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavillaoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen
jalkeen, kunyhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyykaupunginvaltuusto . Kaavan hyvaksymigsta lahetetaan tieto
niille, jotka ovat sité kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana (maankaytté- ja
rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto -oikeuteen (alueidenkayttdlaki 191 §ja kuntalaki 137 §. Hallinto-oikeuden paatokseen saa
hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Asemakaavaarkkitehti Sisko Repola, puh. 044703 0530
Kaavoitusarkkitehti Tuomas Teppola, puh. 040 629 9898
Kaavoitusassistentti Taru Valimaa, puh040 612 8277

Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
Séahkdpostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
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