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Pysdkointinormit Oulun kaupungin alueelle
Dno OUKA/12303/08.00.00/2024

Tiivistelma Pysakointinormilla tarkoitetaan kaavoituksessa maarattavaa auto-
ja pyorapaikkavelvoitetta, jonka mukainen paikkamaara tulee
vahintaan toteuttaa tai jarjestaa muualta. Maara perustuu tontin
rakennettavaan kerrosalaan tai asuntojen maaraan. Velvoitepaikka
tarkoittaa niita auto- ja pyérapaikkoja, jotka velvoitetaan
rakentamaan asemakaavoitetulle tontille pysakdintinormin
mukaisesti ja/tai pysakdintipaikkoja, jotka osoitetaan keskitettyyn
pysakointilaitokseen tai kaavamerkinnan tarkoittamalle
pysakdintialueelle.

Kaupungin tehtdvana on mitoittaa velvoitepaikkojen maara
asemakaavalla. Niiden jarjestaminen ja rakentaminen ovat
kiinteistdjen omistajien velvollisuuksia.

Pysakdintinormin paivitys on ollut nahtavilla 31.1.2025 -10.3.2025
valisen ajan. Nahtavilla olon aikana on saapunut yksi lausunto ja
kolme muistutusta.

Yhdyskuntalautakunta teki aloitteen pysakoéintinormin paivityksesta
vuonna 2023.

Paatosesitys Kaupunginhallitus
¢ hyvaksyy vastineet lausuntoihin ja mielipiteisiin
e hyvaksyy pysakdintinormit

Paatos

Esittelyteksti
Pysakointinormin paivitys on ollut nahtavilla 31.1.2025 -10.3.2025
valisen ajan. Nahtavilla olon aikana on saapunut yksi lausunto ja
kolme muistutusta.

Lausunto (Rakennusteollisuus ry Talonrakennusteollisuuden
Pohjois-Suomen piiri ry):

Rakennusteollisuus ry Talonrakennusteollisuuden Pohjois-Suomen
piiri ry (mydhemmin RT) toteaa lausunnossaan, etta elinkeinoelama
pitaa tarkeana, etta viranomaisohjauksessa otetaan huomioon aina
myo6s markkinaehtoisuus ja talla esityksellda vahennetaan
entisestaan sen huomioimista.
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RT toteaa, etta kiristyvat normit lisdavat kustannuksia ja
hankaloittavat hankkeiden kaynnistymista.

RT huomauttaa, ettd mahdollisten tulevien muutosten pohjaksi
tarvitaan lisaa kaytannoén kokemuksia normin toimivuudesta ja
mahdollisista kehittamistarpeista markkinat huomioiden.

RT katsoo, etta edelld mainittujen perusteluilla ja taustaselvityksen
perusteella esitysmuutos on tarpeeton.

Vastaus: Selvityksen perusteella voidaan todeta, etta Oulussa
ydinkeskustan kerrostaloasumisessa tulee rakentaa vahemman
autopaikkoja kuin verrokkikaupungeissa. Toimistorakentamisessa
Oulun ydinkeskustassa tulee rakentaa enemman autopaikkoja kuin
verrokkikaupungeissa. Liiketilojen ja toimistojen osalta Oulun
ydinkeskustassa tulee rakentaa autopaikkoja enemman kuin
verrokkikaupungeissa.

Yhdyskuntalautakunnan esityksen mukaisessa normissa
pysakdintinormia kasvatetaan asuinrakentamisen osalla lukuun
ottamatta Pikisaaren aluetta ja vahennetaan liiketilojen ja
toimistojen rakentamisen osalta. Esitys pysakoéintinormiksi tasaa
em. eroja ja tekee liiketilojen ja toimistojen toteuttamisen
suhteessa asuinrakentamiseen houkuttelevammaksi, mika on
kaupungin tavoitteiden mukaista.

Muistutus 1 (Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry):
Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry:n (mydhemmin SLL
Oulu) mielesta Oulussa tulee suunnata kohti markkinaehtoista
pysakdintid. SLL Oulu esittaa, etta markkinaehtoista pysakointi
testataan rajoitetulla alueella, jotta saadaan kasitys rakentajien ja
rakennuttajien toiminnasta tilanteessa, jossa
pysakdintirakentamisen saatelysta luovuttaisiin laajemmin.

Kun huomioidaan pysakdinnille varattujen maa-alueiden koko ja
hinta (maa-alueella ja varoilla voisi muuten rakentaa asuntoja,
palveluita, puistoja, tukea kestavan liikkumisen muotoja jne.) tulee
Oulussa myoés tosissaan arvioida alueellisesti siirtymista pysakoinnin
maksiminormiin. SLL Oulu toteaa, etta yhdyskuntalautakunnan
esittdma miniminormin tiukentaminen on askel taysin vaaraan
suuntaan ja siksi siita tulee luopua.



=~

Oulun kaupunki

Paivamaara

Vastaus: Selvityksen perusteella voidaan todeta, etta Oulussa
ydinkeskustan kerrostaloasumisessa tulee rakentaa vdhemman
autopaikkoja kuin verrokkikaupungeissa. Toimistorakentamisessa
Oulun ydinkeskustassa tulee rakentaa enemman autopaikkoja kuin
verrokkikaupungeissa. Liiketilojen ja toimistojen osalta Oulun
ydinkeskustassa tulee rakentaa autopaikkoja enemman kuin
verrokkikaupungeissa.

Yhdyskuntalautakunnan esityksen mukaisessa normissa
pysakdintinormia kasvatetaan asuinrakentamisen osalla lukuun
ottamatta Pikisaaren aluetta ja vahennetaan liiketilojen ja
toimistojen rakentamisen osalta. Esitys pysakdintinormiksi tasaa
em. eroja ja tekee liiketilojen ja toimistojen toteuttamisen
suhteessa asuinrakentamiseen houkuttelevammaksi, mika on
kaupungin tavoitteiden mukaista.

Muistutus 2 (Pohjois-Suomen opiskelija-asuntosaatio):
Pohjois-Suomen opiskelija-asuntosaatio (mydhemmin PSOAS)
ehdottaa, ettd opiskelija-asumisen autopaikkojen
velvoiteautopaikkamaaria ei nosteta milldan vydhykkeella ja
mahdollistetaan myo6s autottomia kohteita.

PSOAS ehdottaa, etta opiskelija-asumisen pyoérapaikkojen
vahimmaisvelvoitemaara on kaikilla vydhykkeilld 1/asukaspaikka.

Vastaus: Yleensa kaytetdaan k-m2 tai asuntokohtaista
velvoitepaikkamaaraa. Asukkaiden maara vaihtelee eika sita
maaritetda asemakaavassa tai rakennusluvassa.

Yhdyskuntalautakunnan esityksen mukaisessa normissa
pysakdintinormia kasvatetaan asuinrakentamisen osalla lukuun
ottamatta Pikisaaren aluetta ja vahennetaan liiketilojen ja
toimistojen rakentamisen osalta. Esitys pysakoéintinormiksi tasaa
em. eroja ja tekee liiketilojen ja toimistojen toteuttamisen
suhteessa asuinrakentamiseen houkuttelevammaksi, mika on
kaupungin tavoitteiden mukaista.

Muistutus 3 (Oulun yliopiston ylioppilaskunta):

Oulun yliopiston ylioppilaskunta (myéhemmin OYY) ehdottaa, etta
opiskelija-asumisen autopaikkojen velvoiteautopaikkamaaria ei
nosteta ja erityisesti ydinkeskustan alueella autopaikattomat
kohteet ovat mahdollisia.
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OYY esittaa, etta opiskelija-asumisen pydrapaikkojen
vahimmaisvelvoite perustuu kohteen arvioituun asukasmaaraan.

Vastaus: Yleensa kaytetaan k-m2 tai asuntokohtaista
velvoitepaikkamaaraa. Asukkaiden maara vaihtelee eika sita
maariteta asemakaavassa tai rakennusluvassa.

Yhdyskuntalautakunnan esityksen mukaisessa normissa
pysakdintinormia kasvatetaan asuinrakentamisen osalla lukuun
ottamatta Pikisaaren aluetta ja vahennetaan liiketilojen ja
toimistojen rakentamisen osalta. Esitys pysakoéintinormiksi tasaa
em. eroja ja tekee liiketilojen ja toimistojen toteuttamisen
suhteessa asuinrakentamiseen houkuttelevammaksi, mika on
kaupungin tavoitteiden mukaista.

Selvitystyo

Selvitystydn tavoitteena oli selvittda, miten kaytdssa oleva
pysakoéintinormin on toiminut eri toimijoiden nakékulmista
tarkasteltuna. Tydssa selvitettiin mita kehitystarpeita auto- ja
pyoérapysakdintinormeissa havaitaan ja onko pysakdintinormiin
tarpeen tehda tarkennuksia. Selvityksessa keskityttiin keskustaan
ja pysakoéintinormin tiivistamisvydhykkeeseen.

Selvityksessa vertailtiin Oulun pysakdintinormeja Jyvaskylan, Turun
ja Tampereen normeihin ydinkeskustan ja ydinkeskustasta
seuraavalla vyohykkeelld. Oulussa ydinkeskustasta seuraava
vybhyke on pysakéintinormin tiivistamisvyodhyke.

Vuosien 2018-2023 valilla Oulussa on vuosittain toteutunut
kerrostaloasuntoja noin 1200-2000 kpl. Vuonna 2018 kayttéon
otetun pysakdintinormin mukaisesti ei kuitenkaan ole viela
toteutunut yhtaan kokonaista korttelia ja yksittaisia kohteitakin
varsin rajallinen maara, joten normin toimivuudesta on rajallisesti
kokemuksia.

Selvityksen perusteella voidaan todeta, ettda Oulussa ydinkeskustan
kerrostaloasumisessa tulee rakentaa vahemman autopaikkoja kuin
verrokkikaupungeissa. Toimistorakentamisessa Oulun
ydinkeskustassa tulee rakentaa enemman autopaikkoja kuin
verrokkikaupungeissa. Liiketilojen osalta Oulun ydinkeskustassa
tulee rakentaa autopaikkoja enemman kuin verrokkikaupungeissa.
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Oulussa pyo6rapysakdintipaikkoja velvoitetaan rakentamaan yleisesti
ottaen hieman enemman kuin vertailukaupungeissa.

Selvitystydn yhteydessa haastateltiin rakennusliikkeiden, kaupan
keskusliikkeiden, vuokra- ja opiskelija-asumisyhtididen seka
paikallisten yritysten ja keskustan kehittamisen edustajia.
Haastatteluja toteutettiin yhteensa 12 kappaletta.

Pysakéintinormit Oulun kaupungin alueella 2025

Korvataan vuonna 2018 hyvaksytyssa pysakdintinormissa oleva
taulukko 1 Velvoiteautopaikkojen maaran laskentaperusteet
kayttotarkoituksen ja sijainnin mukaan alla olevalla taulukolla.

Kayttotarkoitus

Asuminen
Kerrostalo
Rivitalo ja kytketty pientalo

Erillispientalo

Opiskelija-asuminen

Tehostettu

palveluasuminen

Palveluasuminen

Vuokratalot ¥
Toimistot

Liiketilat
Lahikauppa

Muu
paivittaistavarakauppa

Paljon tilaa vaativa
erikoiskauppa

Muu erikoiskauppa

Hotelli

Ydinkeskusta
(palveluiden

ap/ k-m?
tai asunto
1/180

1

1
1/400

1/450

1/250
-30%
ap / k-m?
1/100
(1/120) 2
ap/ k-m?
1/100
(1/120) 2
1/70
(1/100) ?
1/100
(1/120) @
1/100
(1/120) 2
1/200

r

Pysakointi-
normin

ap/ k-m?
tai asunto
1/150

1/50

1/85

1/200

Ydinkeskusta

(asumisen
keskusta,

Myllytulli,
Pikisaari) ja
Linnanmaan
kampusalue

ap/ k-m?
tai asunto
1/180

1

1
1/300

1/400

1/230
-30%
ap / k-m?
1/100
(1/120) 2
ap / k-m?
1/100
(1/120) 2

r

1/50

1/100
(1/120) 2
1/100
(1/120) 2
1/200

Toppila,
Hiukkavaaran,
Kaakkurin,
Kiimingin,
Oulunsalon ja
Haukiputaan
keskukset ¥

Muut alueet

ap / k-m? ap / k-m?
tai asunto tai asunto
1/140 " 17100 "
1,37 15"
2 2
1/220" 17220 "
1/350 1/300
1/150 1/140
-15% -15%
ap / k-m? ap / k-m?
r r
1/50 1/50
ap / k-m? ap / k-m?
r r
1/50 1/50
r r
1/50 1/50
r r
1/50 1/50
r r
1/50 1/25
1/200 1/200
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Yhdyskuntalautakunnan kokouksessa 28.1.2025 taulukkoon tehtiin

esitykseen seuraavat muutokset:

e Pikisaari liitetaan pysakoéintinormissa keskustavydhykkeeseen

e Toimistojen pysakdintinormi Toppilan, Hiukkavaaran, Kaakkurin,
Kiimingin, Oulunsalon ja Haukiputaan keskustat -hyddykkeella
muutetaan 1/50 ap / k-m2

Yhdyskuntalautakunnan kokouksessa 6.5.2025 taulukkoon tehtiin
seuraavat muutokset:

Opiskelija-asuminen

¢ Ydinkeskusta palveluiden keskusta, torialueet ja asemakeskus:
1/400

Pysakdintinormin tiivistamisvydhyke: 1/300

Ydinkeskusta asumisen keskusta, Myllytulli ja Linnanmaan
kampusalue: 1/300

Toppila, Hiukkavaara, Kaakkuri, Kiiminki, Oulunsalon ja
Haukiputaan keskusta: 1/220

Muut alueet: 1/220.

Asuntotorakentamisen autopaikkanormia tiukennetaan. Esitetty
normi sijoittuu nyt kaytéssa olevan normin ja vuonna 2018 tehdyn
viranhaltijaesityksen puoleen valiin. Autopaikkoja tulee rakentaa
nykyista normia enemman.

Liiketilojen ja toimistojen osalta pysakdintinormia on ydinkeskustan
ja pysakoéintinormin tiivistamisvydhykkeen osalta muutettu siten,
ettd velvoiteautopaikkoja tulee rakentaa nykyista normia
vahemman.

Taulukkoon on lisatty velvoiteautopaikkamaara hotellille.
Lisaksi taloyhtidmuotoisessa asumisessa osoitetaan 1 autopaikka
kotihoidon tydntekijdille velvoiteauto-, vieras- ja LE-autopaikkojen

lisdksi ydinkeskustan ulkopuolella.

Opetus- ja hyvinvointirakentamisessa noudatetaan RT-korttien
mitoitusohjetta minimipaikkamaaran osalta.
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Korvataan vuonna 2018 hyvaksytyssa pysakdintinormissa oleva
taulukko 3 Velvoitepyoérapaikkojen maaran laskentaperusteet
kayttotarkoituksen mukaisesti alla olevalla taulukolla.

) pp / k-m? pp / k-m? pp / k-m?
Asuminen
tai asunto tai asunto
r r r
Kerrostalo 1/30 1/30 1/40
Rivitalo ja kytketty pientalo i 1/30 3 3
Erillispientalo f 1/30 4 4
pp/

Opiskelija-asuminen pp / asukaspaikka pp / asukaspaikka

asukaspaikka
1 1 1

Toimistot ja julkiset palvelut pp / k-m? pp / k-m? pp / k-m?
[ 1/50 [ 1/50 i 1/50

Liiketilat pp / k-m? pp / k-m? pp / k-m?
Lshikauppa f 1/30 f 1/40 f 1/40
Muu paivittaistavarakauppa f 1/40 [ 1/50 1/100
Paljon tilaa vaativa erikoiskauppa 1/150 1/150 1/150
Muu erikoiskauppa i 1/40 f 1/40 f 1/50

Yhdyskuntalautakunnan kokouksessa 6.5.2025 taulukkoon tehtiin

seuraavat muutokset:

e opiskelija-asumisen pyorapaikkanormiksi maaritetaan
1/asukaspaikka.

Palveluasumisen ja tehostetun palveluasumisen velvoitepydrapaikat
mitoitetaan 1 pp/0,25 tyontekija mukaisesti.

Taydennetaan pysakoéintinormia yhdyskuntalautakunnan
27.10.2020 § 507 paatoksen mukaisesti kappaleen 1.7 kohdan
Laatu osalta alla olevalla tekstilla.

Asuinkerrostaloissa osoitetaan vahintdan 50 % polkupydérapaikoista
lukittavaan ja katettuun tilaan, joka on helposti saavutettavissa ja
jossa osa paikoista on runkolukittavia. Nama pyoérapaikat eivat saa
olla 2-kerrostelineissa tai seinatelineissa. Pydrapaikat tulee sijoittaa
ulko-oven laheisyyteen. Mikali kaytetaan pysakointinormin
joustotekijoita, laadukkaita pydrapaikkoja tulee olla vahintaan75 %.

Muut pyodrapaikat voidaan osoittaa esimerkiksi 2-kerrostelineisiin
tai seinatelineisiin kerrostalokohteissa. Kaikki ulkona olevat
pyorapaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineilla.
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Paatoshistoria

Erikoispydrille ja muille liikkumisen apuvalineille (esimerkiksi
taakkapydrat, perakarryt, kolmipydrat) varataan tilat
pysakdintinormin mukaisesti.

Helposti saavutettavan tilan tulee tayttaa seuraavat kriteerit:

- lukittu ja katettu tila, johon pydra voidaan taluttaa renkaillaan

- ovien mitoituksessa (ulkoa pydrapaikalle) ja helposti
avattavuudessa on huomioitava, etta pyora voidaan taluttaa
renkaillaan pysakdintipaikalle

- reitti on kynnyksetdén ulkoa pydérapaikalle, (kynnyksen max.
korkeus 20 mm)

- sijainti 1ahella ulko-ovea.

Pydrapysakointi voi sijaita myds muussa kuin 1. kerroksessa
(maantaso), jos rakennuksessa on hissi, johon pydra mahtuu
pyorilleen (py6ra 1800 x 600) luiska, jonka max. kaltevuus on
8 % (Kavelyn ja pyorailyn suunnitteluohje).

Uusi normi otetaan kayttdéon niissa hankkeissa, joiden OAS tulee
yhdyskuntalautakuntaan uuden normin voimaantulon jalkeen.

Toimivallan peruste: Oulun kaupungin hallintosaanto, 6.1. §
Kaupunginhallituksen tehtavat ja toimivalta, kohta 1

Yhdyskuntalautakunta 10.10.2017 § 534, nahtaville
Yhdyskuntalautakunta 27.2.2018 § 116, asia jai poydalle
Yhdyskuntalautakunta 13.3.2018 § 130

Kaupunginhallitus 26.03.2018 § 82

Yhdyskuntalautakunta 16.6.2020, asia poistettiin esityslistalta
Yhdyskuntalautakunta 27.10.2020 § 507
Yhdyskuntalautakunta 14.1.2025 § 8, asia jatettiin pdydalle
Yhdyskuntalautakunta 28.1.2025 §25 Muutettu paatdsesitys
hyvaksyttiin

Yhdyskuntalautakunta 28.4.2025 §209, asia jatettiin poydalle
viikoksi

Yhdyskuntalautakunta 6.5.2025 § 224, kaupunginhallituksen
kasiteltavaksi
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