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1. Perus ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Kaijonharjun kaupunginosan korttelin 20 tontteja
1,2, 3, 5 ja 6 seka katualuetta. Asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun kaupungin Kaijon-

harjun kaupunginosan korttelin 20 tontit 7-13. Tonttijako hyvaksytaan asemakaavamuutoksen yh-

teydessa.

Kaavan nimi: Lahimmaiskortteli

Kaavatunnus: 564-2536

Kaavan laatija: Leena Soudunsaari, kaavoitusarkkitehti

Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sahkoposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta
ilmoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella
8.6.2023

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella
20.6.2023

Hyvaksyminen: Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan

muutoksen . .2025

Asemakaava on tullut voimaan __._ .2025

Kaavoitus on aloitettu maankaytto- ja rakennuslain aikana. Vuoden 2025 alusta maankaytto- ja
rakennuslaki on muutettu alueidenkayttolaiksi. Kaavoituksessa sovelletaan alueidenkayttdlakia.

Asemakaavamuutoksen tueksi teetetyt selvitykset ja suunnitelmat 16ytyvat kokonaisuudessaan
hankkeen nettisivuilta osoitteesta:

https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-hankkeet/lahimmaiskortteli
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1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Kaijonharjun kaupunginosassa noin viisi kilometria Oulun keskustasta
pohjoiseen. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Kaijonraittiin, idassa llmarinpolkuun, eteldssa

Kalevalantiehen ja lannessa Kaijontoriin. Asemakaavan muutosalueen koko on noin 3,5 ha.
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Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake (tdydentyy ehdotusvaiheessa)

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 16.5.2025

Liite 3. Asemakaavan muutoksen eri vaiheissa saadut palautteet ja niihin laaditut vastineet
Liite 4. Maankayton viitesuunnitelmat

Liite 5. Hulevesisuunnitelma

Liite 6. Asemakaavakartta merkintdjen selityksineen

Tonttijako

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista

Aiemmin laaditut selvitykset:

- Kaijonharjun keskuksen luontoselvitys, Sitowise Oy, 29.11.2021

- Kaijonharjun monitoimitalon rakennushistoriaselvitys, Adegate Oy, 13.1.2020
Asemakaavan laatimisen yhteydessa tehdyt selvitykset ja suunnitelmat:

- Ymparistoselvitys, Kosteikkomaailma, 20.3.2025

- Puustokartoitus, Morena Oy, 9.5.2025
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Perustamistapalausunto, Morena Oy, 21.2.2023

Hulevesiselvitys ja -suunnitelma, Morena Oy, 18.3.2025

Liikenneselvitys, A-Insindorit Oy, 12.3.2025

Melutarkastelu, Promethor Oy, 20.1.2025

Homatiaisen elinymparistomallinnus, Oulun yliopisto, 2025

Viherkerrointarkastelu, ARCO Architecture Company, 13.3.2025

Lapsivaikutusten arviointi, Oulun kaupunki, 2.5.2025

Listaus muista suunnitteluty6ta koskevista lahtotiedoista:

Kaupunkistrategia Oulu 2030, Oulu, 2024

Uuden Oulun yleiskaava

Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus, VILMO-suunnitelma, Oulu, 2014

Oulun kaupungin ymparistdohjelma 2026, Oulu, 2023

Linnanmaa-Kaijonharjun kaavaraportti 11.6.2019 ja kaavarunko (564-2360), 26.8.2018

Lahidohjelma 2020-2022, ymparistoministerio

Tontinluovutuskilpailu 2021, Oulun kaupunki
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2. Tiivistelma

2.1  Asemakaavan sisalto

Asemakaavassa muutetaan korttelin 20 kayttotarkoitusta niin, etta se mahdollistaa [ahimmaiskort-
telin rakentamisen. Samassa yhteydessa tarkistetaan tonttien 3, 5 ja 6 kaavamaardykset. Alueen

kehittaminen tukee Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarungon toteuttamista.

Asemakaavan muutoksen taustalla on Oulun kaupungin vuonna 2021 jarjestama lahimmaiskort-
telin tontinluovutuskilpailu, jonka voittanut ehdotus Havas on suunnittelun lahtokohtana. Tontin-
luovutuskilpailussa haettiin arkkitehtonista ideaa ja toiminnallista sisdltdéa seka toimijoiden yh-
teenliittymaa korttelin 20 toteuttamiseen lahimmaiskortteliksi, eli erilaisten toimintojen ja asumi-

sen sisaltojen hybridi-, palvelu- ja sukupolvikortteliksi.

Suunnittelualueen lansiosassa on monitoimitalo, jossa toimii talla hetkelld Kaijonharjun kirjasto,
nuorisotila ja iltapadivakerho. Monitoimitalon jatkeena olevassa rakennuksessa on aiemmin toimi-
nut Kaijonharjun terveyskeskus, joka on poistunut tiloista 2019. Terveyskeskuksen rakennus tul-
laan purkamaan. Alueen taydennysrakentaminen mahdollistaa monitoimitalon sailymisen. Kau-
pungin toiminnot tulevat siirtymaan uuteen lahimmaiskortteliin. Kaupunki luopuu monitoimitalon

omistuksesta ja tiloille haetaan uutta kayttoa, joka tukee l[ahimmaiskorttelin toimintakonseptia.

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 20 tontit 7-13. Suunnittelualueen lansiosan ton-
tilla 12 oleva monitoimitalo on osoitettu asemakaavan muutoksessa liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (K-10), jolle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja, julkisia ja yksityisia lahipalveluita,
ymparistohairiota aiheuttamattomia tydtiloja seka kokoontumistiloja. Alueelle ei saa sijoittaa pai-
vittdistavarakaupan myymalatiloja eika asumista tai asumispalvelutoimintaa. Alueen kerrosala on

2500 kerrosalaneliometria.

Suunnittelualueen itdosassa olevat tontit 5 ja 6 ovat yleisten rakennusten korttelialuetta (Y). Ton-
tilla 5 sijaitsee Kaijonharjun paivakoti ja tontilla 6 Kalevalan paivakoti, seka tontilla 3 autopaikkojen
korttelialue (LPA-4), jolle sijoittuu tonttien 5 ja 6 autopaikat. Asemakaavassa muuttuvat tontilla 5
rakennusoikeuden maara ja rakennusalan raja, seka tontilla 6 rakennusalan raja vastaamaan pa-

remmin toteutunutta rakentamista.

Tontit 8, 9, 10 ja 11 on osoitettu asemakaavan muutoksessa palvelu- ja asuinrakennusten kortte-
lialueeksi (PA-2), jolle saa sijoittaa yksityisia ja julkisia palveluita, palveluasumista, ymparivuoro-
kautista hoivaa, harrastus- ja kokoontumistiloja seka asuntoja. Alueen kerrosala on yhteensa 13
700 kerrosalaneliometria, jonka liséksi on varattu 440 kerrosalaneliometria rakennusoikeutta ta-
lous- ja huoltotiloille. Rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saa kayttaa yhteensa 670 kerros-
alanelidmetria liiketiloihin. Tonteille osoitetaan monipuolista asumista seka erilaisia palvelu-, liike-
ja yhteisollisia tiloja. Tavoitteena on edistaa eri-ikaisten ja -taustaisten ihmisten asumista yhdessa,

sosiaalisia kohtaamisia ja yhteisollisyytta koko korttelissa. Kortteli tarjoaa myds lahialueen
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asukkaille monenlaisia lahipalveluita, kuten kirjaston, nuorisotilat, liikuntasalin, saunan, kortteli-
verstaan, kahvion ja vuokrattavat toimisto- ja neuvottelutilat. Lisaksi korttelin maantasokerroksen

liiketiloihin voi sijoittua erilaisia palveluntarjoajia.

Tontti 7 on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi, jolle voidaan rakentaa pysakointilaitos (LPA-
1). Pysakaointilaitokselle on varattu 870 kerrosalaneliometria rakennusoikeutta. Tontti 13 on osoi-

tettu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA-4).

Suunnittelussa on huomioitu korttelin liittyminen ympardiviin alueisiin, katuihin, reitistdihin ja pal-
veluihin. Uutta rakennusoikeutta on osoitettu alueelle kokonaisuudessaan 15 010 kerros-
alanelidmetria. Asemakaavan muutosalueelle voi sijoittua yhteensa noin 125 asuntoa ja 60 tehos-
tettua palveluasumisyksikkdd, noin 250 asukasta. Kaavalaskennallisena mitoitusperusteena on
kéytetty uuden asuntorakentamisen kerrosalaa 6 900 k-m?, 45 k-m?/asunto ja 1,5 asukasta/asunto

seka tehostetun palveluasumisen kerrosalaa 4 100.

2.2 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitustyo on kaynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta.

Kaavoitus on aloitettu maankayttd- ja rakennuslain aikana. Vuoden 2025 alusta maankaytto- ja

rakennuslaki on muutettu alueidenkayttolaiksi. Kaavoituksessa sovelletaan alueidenkayttolakia.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman mukaisesti. Yhdyskuntalautakunta paatti osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville laittamisesta 6.6.2023 § 285 ja asetti sen julkisesti nahtaville 20.6.-31.8.2023 valiseksi
ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin yksi lausunto ja kaksi mielipidetta. Palaut-

teet ja niihin annetut vastineet ovat selostuksen liitteessa 3.

2.3 Asemakaavan toteutus

Kaavalla mahdollistettu rakentaminen voidaan toteuttaa kaavan tultua lainvoimaiseksi. Alueen tar-
kemmasta toteuttamisesta sovitaan asemakaavan ehdotusvaiheessa laadittavissa yhteistoiminta-

sopimuksessa ja toteuttamissopimuksessa. Alue toteutetaan vaiheittain.
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3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kaijonharjun keskuksen lahiymparistossa. Alueen laheisyy-
dessa on Oulun yliopiston ja Oulun ammattikorkeakoulun kampukset seka Oulun normaalikoulun

ala- ja ylakoulu seka lukio. Oulun keskustaan on alueelta matkaa noin viisi kilometria.

Suunnittelualueella on Kaijonharjun monitoimitalo, jossa toimivat kirjasto, nuorisotilat ja iltapai-
vakerho seka niihin rajautuvia pysakointialueita. Monitoimitalon jatkeena olevassa rakennuksessa
on toiminut terveyskeskus, joka on poistunut tiloista 2019. Monitoimitalon itdpuolella on raken-
tamaton metsaalue seka Kaijonharjun paivakoti ja Kalevalan paivakoti. Alueen pohjois- ja etela-
puolella on asuinkerrostaloja. Idassa suunnittelualue rajautuu limarisenpuistoon ja lannessa Kai-

jontoriin.

3.1.2 Luonnonympaéristo ja viherverkosto

Suunnittelualue on paaosin harventamatonta, kenttakerrokseltaan muuttunutta, kulttuurivaikut-
teista lehtomaista kangasta ja tuoretta kangasta ylismantyineen. Alue on luonteeltaan rehevoity-
nytta kaupunkimetsaa. Alue sijoittuu vanhojen karttatietojen perusteella alueella aiemmin sijain-

neelle, pienelle harjumaiselle muodostelmalle (Kaijunharju).

Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -suunnitelmassa (VILMO) Kaijonharjun kes-
kuksen alue sijoittuu rakennetun ympariston alueelle, jonka pohjoispuolella sijaitsee Kuivasjarven
ranta-alueillekin sijoittuva ekologinen yhteys. Kauempana asemakaavan muutosalueen lansipuo-
lella oleva Tapionpuiston lahivirkistysalue on tarkea pohjois-etelasuuntainen viheryhteys Linnan-

maa-Kaijonharjun alueella.

Maankayton suositusten osalta alue sijoittuu niin ikdan rakennettuun ymparisté6n, kaupunkialu-
een toiseksi sisimman viherkehan eli ns. sisakehan etelapuolelle. Sisakehaan kuuluvat mm. Pyy-
kosjarvi ja Kuivasjarvi. Pyykosjarvi kuuluu viherverkoston tarkeisiin osiin ja Kuivasjarvi kehitettaviin

osiin.
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Kuva 4. Ote VILMO-suunnitelman liitekartasta Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoi-

suus — Luonnon ja maiseman suositukset maankaytélle.

3.1.3 Maanomistus

Alue on Oulun kaupungin omistuksessa.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja padtdkset

3.2.1 Yleiskaava
Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavaan kaavakartassa 2 suunnittelualue on osoitettu mer-
kinnalla C-3, paikalliskeskus, keskustatoimintojen alue. Alue varataan suuralueen asukkaiden kayt-

tamille kaupallisille ja muille yksityisille palveluille, julkisille palveluille, asumiselle seka
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ymparistohairiéta aiheuttamattomille tydpaikkatoiminnoille. Alueelle saa sijoittaa enintaan 5 000

kerrosnelidmetrin suuruisen vahittaiskaupan suuryksikon.

Suunnittelualueen lahistolla kulkee kehittamistavoitteita kuvaava merkinta kaupunkiraitiotien ke-
hittamiskaytava. Merkinndlla on osoitettu tavoitteellisen kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava,
jonka varrella maankayttda tulee tiivistaa ja monipuolistaa niin, etta tuetaan kaupunkiraitiotien
toteuttamismahdollisuuksia. Kaupunkiraitiotien linjaus on ohjeellinen ja se tarkentuu jatkosuun-

nittelussa.

Alue sisaltyy kaavakartan 1 mukaisiin merkintdihin kaupunkikehittamisvyohyke 2, kaupunkikayta-

vat ja kaupunkikehittamisvydhyke 3, kaupunkikeha.

Kaupunkikaytavat muodostuvat olevien ja rakentuvien aluekeskusten (C1) ja suurimpien paikallis-
keskusten (C2) keskeisista alueista seka aluekeskusten ja kaupunkikeskustan valisista paaliikenne-
vaylien ymparistoista. Vyohykettd kehitetddn toiminnoiltaan monipuolisena, kaupunkikuvaltaan
urbaanina, vehreana ja tiiviina seka korkealaatuiseen kavely- ja pyorailyymparistéon ja joukkolii-
kenteeseen perustuvana kaupunkiymparistona.

g’. L2 2 ) .;. 29

LA

00

Kuvat 5 ja 6. Vasemmalla ote Uuden Oulun yleiskaavan kaavakartasta 1 ja oikealla ote kaavakar-
tasta 2.

Kaupunkikeha muodostuu kaupunkikeskustaa ymparoivista tehokkaasti rakennetuista alueista.
Vyohyketta kehitetdan toiminnoiltaan monipuolistuvana, tiivistyvan maankayton sekéa erityisesti
Jjoukkoliikenteeseen ja pyorailyyn perustuvana kaupunkiymparistona seka asumisen yhteyteen so-

pivien tyopaikkojen ja palvelujen ymparistona.

Kaupunkikehan suunnittelumaaraykset: Vyohyketta tulee kehittaa alueiden erityispiirteita vaalien
seka vesistojen laheisyytta hyddyntden ja rantojen yleista kayttoa kehittaen. Erityista huomiota
tulee kiinnittaa kaupunkikuvan parantamiseen, keskusten toimintojen monipuolistamiseen, tay-
dennysrakentamiseen ja vyohykkeen asukasmaaran merkittavaan lisadmiseen erityisesti joukkolii-

kenteen pysakkien ja keskusten ldheisyydessa, monipuoliseen asuntotarjontaan seka
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viheralueiden laadun kehittamiseen. Vyohykkeella tulee varautua kaupunkiraideliikenteeseen tii-

vistyvilla alueilla.

3.2.2 Voimassa olevat asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa sisdasiainministerion 15.6.1983 vahvistama asemakaava ak1023

ja ymparistoministerion 28.5.1993 hyvaksyma asemakaava ak1311.

Lansipuolella oleva tontti 1 on voimassa olevassa asemakaavassa yleisten rakennusten korttelialu-
etta (Y) ja silld sijaitsee Kaijonharjun monitoimitalo. Tontin pinta-ala on 11 700 m? ja sill4 on ra-
kennusoikeutta 5 400 kerrosalanelidmetria. Tonttia varten on varattava 1 ap/100 m?. Suurin sallittu

kerrosluku on kaksi (Il).

Tontti 2 asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Tontin pinta-ala on 10 710 m? ja sen rakennusoi-
keus on 5 000 kerrosalaneliometrid. Autopaikkoja tulee varata 1 ap/asunto. Suurin sallittu kerros-

luku on kolme (Ill). Tontti on nykyiselldaan rakentamaton.

Itapuolella oleva tontti on yleisten rakennusten korttelialuetta (Y), johon on tehty tonttijako
17.7.2013 (pohjoinen osa tontti 5 ja eteldinen osa tontti 6). Tontin pohjoisosassa sijaitsee Kaijon-
harjun paivakoti ja eteldosassa Kalevalan paivakoti. Tontin 5 pinta-ala on 4 643 m? ja rakennusoi-
keus on 900 kerrosalanelidmetria. Tontin 6 pinta-ala on 3 477 m? ja rakennusoikeus on 900 ker-

rosalaneliometria. Suurin sallittu kerrosluku molemmilla tonteilla on kaksi (l1).

Tontti 3 on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA), jolle saa sijoittaa paivakotien autopai-
kat.
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Kuva 7. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

3.2.3 Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.
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3.2.4 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Asemakaavan muutosalueelle laaditaan tonttijako asemakaavan yhteydessa. Oulun kaupunki toi-

mii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella. Tonttien 3, 5 ja 6 tonttijako ei muutu.

3.2.5 Pohjakartta

Pohjakartta on alueidenkayttolain 54 a § mukainen ja vastaa olosuhteita 17.12.2024.

3.2.6 Sopimusmenettelyt

Hankkeen yhteydessa on laadittu yhteistoimintasopimus Vestera Oy:n ja MVH-Kiinteistonhallin-
nointi Oy:n kanssa (yhdyskuntalautakunta 6.6.2023 § 294). Hankkeesta laaditaan toteuttamissopi-

mus.

3.2.7 Muut aluetta koskevat paatdkset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat tulleet voi-
maan tai ovat suunnitteilla

Kaupunkistrategia Oulu 2030

Oulun kaupunkistrategian 2030 strategisina painopisteina ovat muun muassa: Oulu on Suomen
yritysmyonteisen kansainvalinen kasvukeskus, Oulu 2026 vahvistaa veto- ja pitovoimaa, seka Oulu

on hiilineutraali 2035.

Oulun kaupungin strategisia tavoitteita ovat muun muassa: varmistamme yritysten kilpailukyvyn
ja uudistumisen seka parannamme kaupungin vetovoimaa viihtyisalla, toiminnallisella ja turvalli-
sella kaupunkiymparistolla. Taydennysrakentamisen osuus asemakaava-alueiden asuntotuotan-
nosta kasvaa, mahdollistamme kestavan kasvun tiivistyvalla kaupunkirakenteella ja olemme luon-

nonlaheinen kaupunki.
Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarunko 564-2360

Oulun kaupunginhallitus hyvaksyi 26.8.2019 § 268 Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarungon ohjeelli-
sesti noudatettavaksi. Kaavarungossa ja sen yhteydessa laadituissa yleissuunnitelmissa on suun-
niteltu maankayton, liikkenteen ja ympariston rakenne seka verkostot yleisella tasolla. Kaavarun-
gossa suunnittelualueen laheisyydessa lounaassa on keskusta-aluetta (C), jonka lapi kulkee tehok-
kaan joukkoliikenteen reitti. Suunnittelualueen lansi- ja itdosa ovat yleisten rakennusten kortteli-
aluetta (Y-7) ja keskiosa merkinnalla AK-2, uusia asuinkortteleita, joissa on tontti- tai korttelikoh-
tainen rakenteellinen pysakointiratkaisu. Suunnittelualueen |ahiymparistdon on osoitettu asumi-

sen ja kaupan kortteleita (AKL) ja tdydennysrakennettavaa asuinkorttelialuetta (AK-1).
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Kuvat 8 ja 9. Ote Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarungon havainnekuvasta ja maankayttokaaviosta.
Lahicohjelma 2020-2022

Oulun kaupunki on ollut mukana ymparistoministerion koordinoimassa Lahidohjelmassa 2020-
2022 Kestava Kaijonharju-hankekokonaisuudella. Lahidohjelman tavoitteena on asuinalueiden
myonteinen pitkan aikavalin kehitys, joka tuottaa asukkaille hyvinvointia ja alueille elinvoimai-
suutta. Lahidohjelmassa ovat mukana myos sosiaali- ja terveysministerid, opetus- ja kulttuurimi-

nisteri®, tyo- ja elinkeinoministerid, sisaministerid seka oikeusministerio.

Kestava Kaijonharju-hankekokonaisuus perustui Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarunkoon. Kaijon-
harjussa vahvistettiin kaupungin, asukkaiden ja muiden toimijoiden yhteistydta seka suunniteltiin
ymparistda, tiloja ja toimintoja yhdessa eri toimijoiden kesken. Tavoitteena oli elavoittaa kaupun-
ginosaa ja ehkaista sen toiminnallista kdyhtymista ja segregaatiota, edistaa yhteisollisyytta seka
houkutella uusia asukkaita. Asukkaiden osallistumista ja tasa-arvoa edistavia toimintatapoja tuet-

tiin ja kehitettiin osana sosiaalisesti kestavan kaupungin tavoitetta.

Hankkeessa hyddynnettiin alueen sijaintia kahden jarven valisella kannaksella. Rantojen virkistys-
reitit olivat olleet pitkdaan alueen asukkaiden toivelistan karjessa. Keskuksen uudistamisen suun-
nittelua jatketaan. Tavoitteena on yhdistdaa kampus ja keskuksen kaupalliset palvelut paremmin
toisiinsa. Taydennysrakentamisella pyritdaan asukasjakauman ja asuntokannan monipuolistami-
seen. Asumisen karkihankkeena on keskukseen sijoittuva sekoittuneen asumisen lahimmaiskort-

teli.

Lahidohjelman nakyvimpia toimenpiteita olivat alueen fyysiseen ymparistdon kohdistuneet inves-
toinnit ja parannukset, joita Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA tuki 35 %:n suuruisella
lahidavustuksella. Hankekokonaisuuteen kuului myds joukko muita toimenpiteitd, joilla pyrittiin
elavoittamaan aluetta mm. tapahtumilla ja kulttuurilla. Tarkea osa hanketta oli asukkaiden osallis-

taminen mukaan suunnitteluun ja kehittamiseen.
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Tontinluovutuskilpailu

Oulun kaupungin Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut jarjesti lahimmaiskorttelin tontinluovutuskil-
pailun 1.7.-1.11.2021. Haussa etsittiin sisdltda ja toteuttajaa Kaijonharjun keskuksessa sijaitsevalle
lahimmaiskorttelille. Hakuaikana saatiin kolme kilpailuehdotusta. Hakemuksia arvioimaan perus-
tettiin arviointitydryhma, jossa oli jasenia yhdyskunta- ja ymparistdpalveluista, hyvinvointipalve-
luista, sivistys- ja kulttuuripalveluista, rakennusvalvonnasta seka Oulun Tilapalveluista. Kuntalais-
palautetta varten kilpailutyot olivat nahtavilla kaupungin internetsivuilla 8.-30.11.2021. Lisaksi tyot
olivat nahtavilla Ymparistotalolla ja Kaijonharjun yhteisétilassa. Arviointitydryhma arvioi tyot suh-
teessa kilpailun tavoitteisiin, arviointikriteereihin ja muuhun kilpailuohjelman sisaltéon. Tyoryhma
valmisteli esityksen yhteistydkumppanin valinnasta. Kuntalaisilla ja arviointityéryhmalla oli sama

voittajasuosikki.

Yhdyskuntalautakunta paatti 22.3.2022 § 198 kokouksessa valita arviointitydryhman esityksen
pohjalta lahimmaiskorttelin tontinluovutuskilpailun voittajaksi kilpailutyon Havas seka tehda
suunnitteluvarauksen asemakaavamuutosty6ta varten voittaneen kilpailuehdotuksen jattaneille
Rakennusurakointi S. Tikakoski Oy:lle (myéhemmin Vestera Oy) sekda MVH-Asunnot Oy:lle. Kilpai-

lutyd Havas on kaavatydn jatkokehittamisen pohjana.

Lahimmaiskorttelissa on tiloja monenlaisiin elamyksiin, tydntekoon ja arjen kohtaamisiin. Kortteli
koostuu neljasta lamellitalosta seka osaan niiden kivijalkaan muodostuvista yhteiskayttétiloista.
Nama julkiset tai puolijulkiset tilat muodostavat monipuolisen ja mielenkiintoisen esteettéman

tilojen sarjan, jotka yhdistavat kylaraitin tavoin korttelin toiminnot ja rakennukset toisiinsa.

Kokonaisuuden sydamena toimii Kalevalantien varteen sijoittuva yhteinen, korkeatasoinen kort-
teliolohuone Havas, jonka yhteyteen on keskitetty suuri osa korttelin lahipalveluista, kuten kir-
jasto-, liikkunta- ja nuorisotilat. Havas-kortteliolohuoneen paalle sijoittuu sauna ja kattoterassi,

josta on yhteys myds palvelutaloon.

Lahimmaiskortteli tarjoaa asumista koko elinkaarelle erityisasumisesta normaaliin asumiseen.
Asuinratkaisujen lahtokohtana on asuintilojen muunneltavuus ja asukaslahtdinen lahestymistapa.
Asuntojen jousto tapahtuu innovatiivisin suunnitteluratkaisuin, jotka mahdollistavat asuntoja-

kauman muunneltavuuden rakennusten kayttoian aikana.

Korttelin asukkaiden kaytdssa on korttelin keskelle sijoittuva hyvinvointimetsa, jossa kohtaaminen
on tehty helpoksi ja esteettomaksi. Hyvinvointimetsa edistaa matalan kynnyksen yhteisollisyytta
ja vahvistaa kortteliyhteison muodostumista. Hyvinvointimetsa ulottuu kaikkien tonttien 1-4 alu-

eelle ja sen kaytosta ja yllapidosta korttelin tontit sopivat yhteisjarjestelysopimuksin.
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3.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Asemakaavan laatimista varten on tehty tarvittavat selvitykset ja suunnitelmat suunnittelutyon ai-
kana. Lisaksi on hyodynnetty aiemmin laadittua Kaijonharjun keskuksen luontoselvitysta (Sitowise
Oy 2021).

Asemakaavaan liittyvat selvitykset |0ytyvat kokonaisuudessaan hankkeen nettisivuilta osoitteesta:

https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-hankkeet/lahimmaiskortteli

Aiemmin laaditut selvitykset

3.3.1 Kaijonharjun keskuksen luontoselvitys

Kaijonharjun keskuksen luontoselvityksen on laatinut Sitowise Oy 29.11.2021. Selvityksessa on tar-

kasteltu kahta aluetta: Kaijonharjun keskusta ja Lahimmaiskorttelin metsaaluetta.

Selvitys kasittaa linnustokartoituksen, yleispiirteisen luontoselvityksen seka arvioinnin alueen so-
veltuvuudesta luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeille. Lahimmaiskorttelin alueella ei esiinny huomi-
onarvoisia lintulajeja eika ole tiedossa havaintoja luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeista. Tarkaste-

lualueilla ei havaittu lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikoiksi hyvin soveltuvia rakennuksia.

Hoidettuina ja osin kasvillisuudeltaan muuttuneina kaupunkimetsikoina selvitysalueen metsikoi-
den edustavuus ja rakenteellinen monimuotoisuus on melko heikko. Lahimmaiskorttelin alueella
kulkee useita polkuja ja se on luonteeltaan rehevoitynytta kaupunkimetsaa. Metsikon ylispuina
ovat mannyt ja alikasvoksessa koivu ja alueella hyvin runsas pihlaja. Etenkin pyérateiden ja polku-
jen varsilla seka alueen avoimissa ymparistdissa vallitsee kulttuurilajisto. Alueen lansireunalla on
muuta osa-aluetta avoimempaa ymparistda. Kohde on puustoltaan yksi-ikaista mantyvaltaista
muuttunutta ja heinittynytta kangasta. Alueen keski- ja itdosa on alikasvokseltaan melko tiheas,
harventamatonta kulttuurivaikutteista kangasta. Jonkinasteisina luontoarvoina voi nahda alueen

iakkaat ylismannyt.

|
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Kuvat 10 ja 11. Vasemmalla huomionarvoisten lintulajien havaintopaikat ja reviirit. Oikealla luon-

toselvityksessa havaitut pistemaiset ja aluemaiset vieraslajihavainnot (Sitowise Oy 2021).
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Vieraslajeista Lahimmaiskorttelin alueella kasvaa viitapihlaja-angervoa ja isotuomipihlajantaimia.
Alueella ei havaittu maankaytossa erityisesti huomioitavia kohteita. Vieraslajien esiintymat tulee

poistaa ja lajien levidaminen estaa ennen alueelle rakentamista.

3.3.2 Rakennushistoriaselvitys Kaijonharjun monitoimitalo

Kaijonharjun monitoimitalon rakennushistoriaselvityksen on laatinut Adegate Oy 13.1.2020. Selvi-

tys on laadittu lahtotietoaineistoksi tontinluovutuskilpailuun.

Kaijonharjun monitoimitalo on rakennettu kahdessa vaiheessa 1984 ja 1987. Uudisrakennuksen
molemmat vaiheet suunnitteli Arkton Suunnitteluryhma Oy. Ensimmaisen vaiheen valmistuttua
tiloissa toimivat kirjasto, nuorisotila ja neuvola. Toisen vaiheen valmistuttua toimintansa aloittivat
my0s terveysasema ja hammashoitola. Mydhemmin osassa nuorisotilaa alkoi lasten paivakerho-

toiminta.

Rakennukseen on sittemmin tehty lukuisia pienia tadydennyksia ja korjauksia. Mittavin on 2010
valmistunut peruskorjaus. Rakennus on edelleen osittain kaytdssa: kirjasto- ja nuorisotilat toimivat

alkuperaisissa kayttotarkoituksissaan, sen sijaan terveysaseman tilat ovat tyhjillaan.

Yleisesti ottaen voidaan sanoa, ettd arkkitehtuuriltaan rakennus on sailynyt varsin hyvin alkupe-
raisen kaltaisena, ja pinnat ovat suurimmalta osin ehjia ja siisteja. Rakennukseen on tehty lukuisia
kuntotarkastuksia, -arvioita ja -tutkimuksia. Viimeisin laajin raportti on 2018 tehty kuntoarvio,

jonka mukaan rakenteet, pinnat ja tekniikka tarvitsevat jo lahitulevaisuudessa laajoja korjauksia.

&
/o1 i
e A 2

Kuva 12. Ote Kaijonharjun monitoimitalon rakennushistoriaselvityksen kuvituksesta (Adegate Oy
2020).

Vaikka monitoimitalo on alueellinen merkkirakennus, ja toiminnallisesti merkittava kaupunkilais-
ten kohtaamispaikka, sita ei ole maaritelty maakuntakaavassa maakunnallisesti arvokkaaksi raken-
netuksi ymparistoksi. Sen sijaan kolme lahistolla sijaitsevaa Oulun koulun arkkitehtuuria edustavaa
rakennusta on tuon aseman saanut. Naistd normaalikoulun rakennukset ovat tyylillisesti monitoi-

mitalon lahisukulaisia.
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Ulkoisesti tarkastellen monitoimitalo muodostaa arkkitehtuuriltaan ehedn kokonaisuuden. Silti
ensimmaisen ja toisen vaiheen toteutuksissa on havaittavissa hienoinen ero: toinen vaihe on mas-
soittelultaan yksinkertaisempi ja siitd puuttuvat ilottelevat katokset ja rimaseinamat, jotka luovat

ensimmaisen vaiheen rakennukselle tunnistettavuutta.

Lisaksi kayttotarkoitusten erilaisuus on tuonut myos sisatilojen jarjestelyyn selvan eroavaisuuden:
itdinen terveyskeskuksen puoli perustuu vahvasti kdytavien varsille sijoittuviin pieniin huoneisiin,
kun taas lantinen "kulttuuripuoli” on tiloiltaan monipuolisempi ja torimaisiin yhteistiloihin tukeu-

tuva.

Kaijonharjun monitoimitalon arvo perustuu ennen kaikkea kahteen seikkaan: toiminnalliseen
luonteeseensa asukkaiden kohtaamispaikkana seka arkkitehtoniseen tunnistettavuuteensa keskei-
selld paikalla. Se on kaupunkikuvassa yksi kaupunginosansa merkkirakennuksia, mutta merkittava

my®&s Oulun koulun arkkitehtuurin edustajana.

Asemakaavan suunnittelutyon yhteydessa laaditut selvitykset

3.3.3 Ymparistoselvitys

Suunnittelualueelle on tehty ymparistoselvitys 20.3.2025, jonka laatinut Kosteikkomaailma.

Selvityksen perusteella alueella ei ole sellaisia merkittavia luontoarvoja, joita pitaisi saastaa. Luon-
toarvoja voidaan sailyttaa hyvinvointimetsassa, vaikka se onkin pinta-alaltaan melko pieni. Se kui-
tenkin soveltuu esimerkiksi lapsille lahiluontokohteeksi ja sielld voi tutustua kasvistoon ja myds
elaimistdon jossain maarin. Isoimmat sdilytettavat puut ovat lahimaiseman kiinnekohtia. Puiden
eri-ikaisyys luo perustaa sille, etta alueella on jatkossakin tulossa isoja puita sita mukaa, kun ny-

kyiset isot puut joskus kuolevat tai ne joudutaan kenties jostain muusta syysta kaatamaan.

Hyvinvointimetsaan voidaan jattda maapuita lahoamaan. Ne lisdavat pienelta osin luonnon moni-
muotoisuutta ja ovat lahimaisemassa myds kiinnekohtia, varsinkin jos ovat isompia runkoja. Hy-
vinvointimetsan ymparille on merkitty useita lumitiloja lumenkeraysta varten. Lumitilat suositel-
laan pohjustettavaksi ja niissa olisi hyva olla matalakasvuista ruohoa tai paljasta maata, josta voi
tarvittaessa ottaa helposti murskeen pois koneellisesti. Jos lumenkerays tapahtuu kasvillisuuden
paalle, on syyta valita alle jokin erittdin kestava, ruohovartinen luonnonkasvi. Niitylle osoitettuun
lumenkerayspaikkaan kannattaa valita jokin vahva luonnonlaji, silla kaikki niittylajit eivat valtta-
matta kesta paikalla. Myds tavanomaiset siemenseokset, joissa on kestavaa matalakasvuista lajis-

toa ja yksi laji, on suositeltavaa.

Hyvinvointimetsa on myds osa luonnon monimuotoisuutta. Se voi yhdessa nuotiopaikan kanssa
tukea yhteisollisyytta ja hyvinvointia tuomalla asukkaille kohtaamispaikkoja, virkistyskdyttoa ja
kannustamalla kosketukseen luonnon kanssa. Asuinalueille kestavaa kehitysta, kuten ekologi-
suutta voidaan tukea viheraluesuunnittelun kautta esimerkiksi vaikuttamalla mikroilmastoon el

sailyttamalla kasvipeitteisyytta ja varjostavaa puustoa. Ekologisuutta voidaan tukea huomioimalla
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istutettavaa kasvistoa ja tukemalla nykyista luonnon monimuotoisuutta. Ekologisuuteen sisaltyy
my&s minimoimalla hoitovaatimuksia ja -toita, kuten kattaa yksittdispensaat joko puunkuorikat-

teella tai matalilla maanpeitepensasryhmilla.

Katuvihrean alueet ovat suurimmaksi osaksi aika kapeita alueita. Rakennusten ja katujen valisiin
viherkaistoihin olisi eduksi jattaa nykyisia lehti- ja havupuita. Ne nykyiset puut, jotka ovat sijain-

niltaan sopivia ja kasvukuntoisia, kannattaa saastaa monin paikkoihin.

3.3.4 Puustokartoitus, Morena Oy, 9.5.2025

Suunnittelualueelle on laadittu puustokartoitus, jonka on tehnyt Morena Oy. Suunnittelualueella
on sekalaista puustoa mm. mantyja, koivuja ja pihlajia. Kartoituksessa mitattiin huomattavat puut
ja ne on merkitty suunnitelmaan havu- ja lehtipuusymboleilla. Puun kohdalla oleva lukema on

puun ymparysmitta rinnan korkeudelta.
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Kuva 13. Puustokartoitus (Morena Oy 2025).

3.3.5 Perustamistapalausunto, Morena Oy, 21.2.2023

Suunnittelualueelle on tehty perustamistapalausunto 21.2.2023, jonka laatinut Morena Oy.

Lausunnossa on selvitetty perustusolosuhteet geosuunnittelua, rakennussuunnittelua, perustus-
suunnittelua ja rakentamista varten. Osalla tutkimusaluetta sijaitsi maanpinnassa osin hautautu-

nutta rakennusjatetta.

Alueen pohjamaan peruskerrokset ovat padosin tiiviissa tilassa olevaa hiekkaa. Alueen pohjamaan

peruskerrokset ovat lievasti routivia ja osin routimattomia. Pohjavesipinnan oletetaan olevan yli 2
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m tulevien lilkennealueiden tasauksen alapuolella. Maanaytteiden perusteella ja laboratoriotutki-

musten perusteella ei saatu viitteitd happamista sulfaattimaista.

3.3.6 Hulevesiselvitys ja -suunnitelma, Morena Oy, 18.3.2025

Suunnittelualueelle on tehty hulevesiselvitys ja -suunnitelma 18.3.2025, jotka on laatinut Morena
Oy.

Selvityksen kohteena olevalle tontille on laadittu viitesuunnitelma, jonka pohjalta on tarkasteltu
tulevan maankayton vaikutuksia hulevesiin. Alueen sisdiset hulevesimaarat ja virtaamat on arvioitu
kayttamalla mitoitussateen kestona 10 minuuttia ja sateen intensiteettina 180 I/s*ha. Mitoitussa-

teessa on huomioitu ilmastonmuutoksen ennakoitu vaikutus Kuntaliiton hulevesioppaan mukaan.

Suunnitellun rakentamisen seurauksena alueen maankaytto tiivistyy ja lapaisemattdman pinnan
maara kasvaa, mika kasvattaa alueella syntyvaa hulevesimaaraa. Lisaksi alueelle rakennettavat pai-
koitusalueet, rakentamisty® ja maankayton muutokset aiheuttavat laadullisia vaikutuksia huleve-
siin.

Laskennan perusteella olevan hulevesiviemarin kapasiteetti ei riita 1/5 vuodessa tapahtuvalla mi-
toitussateelle. Kiinteistolla tulee varautua hulevesiviemarin padotukseen ja kiinteiston alueella tu-
lee liséksi olla myds maanpaalliset tulvareitit. Maanpinnat tulee muotoilla siten, etta huippuvirtaa-

mien aikana ylivuotovedet eivat aiheuta haittaa lahialueen kiinteistdille tai rakenteille.

Tulvakarttojen perusteella suunnittelualueen nykyisen monitoimitalon sisapihalla voi olla riski hu-
levesista johtuvaan rakenteiden kastumiseen. Alueen suunnittelussa on huomioitava maanpaalli-

set tulvareitit Tellervontien suuntaan.

Kiinteistolle suositellaan hulevesien maarallista hallintaa kaavamaarayksella: Alueella syntyvia hu-
levesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitusti-
lavuuden tulee olla vahintaan 1 m3 jokaista 100 vettaldpaisematonta pintamateriaalia kohden.
Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisesta ja niissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto. Pysakdinti- ja lilkkennealueiden hulevesista on poistettava kiintoainesta, ravinteita ja

haitta-aineita.
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Kuva 14. Ote hulevesisuunnitelmasta (Morena Oy 2025).

3.3.7 Liikenneselvitys, A-insindorit Oy, 12.3.2025

Suunnittelualueelle on tehty liikenneselvitys 12.3.2025, jonka on laatinut A-insindorit Oy.

Kaijonharjun alueen kadut ovat toiminnalliselta luokitukseltaan liityntavaylid. Suunnittelukoh-
teesta on hyva ja lyhyt autoliikenteen yhteys Alakylantien paavaylaan Kalevalantien kautta. Suun-
nittelualueelta on hyvat kavelyn ja pyorailyn yhteydet kaikkiin ilmansuuntiin seka pyorailyn paa-

ja aluereitteihin.

Suunnittelukohde on helposti saavutettavissa moottoriajoneuvoliikenteelld. Kohteeseen saadaan
sijoitettua riittdva maara maantason autopaikkoja huomioiden esteettémat autopaikat seka sah-
kdautopaikat (109 ap ja 4 leap). Suunniteltujen toimintojen autopaikkamaarat eivat vaadi kansi-
pysakodintiratkaisua. Kansipysakdinti tarvittaisiin, mikali tehostettu palveluasuminen muuttuisi pal-
veluasumiseksi, jolloin my&s pyorapaikkojen tarve lisdantyisi. Arvion mukaan aurattavien alueiden
maara ei kovin paljon poikkeaisi kansipysakdintiratkaisussa, mutta lumitiloja mahtuisi alueelle ar-

violta vdahemman kuin maantasopysakoinnissa.

Uuden maankayton autoliikenteen matkatuotos Kalevalantien lansipadssa (molemmat ajosuun-
nat) on yhteensa noin 1 700 ajon/arki-vrk, jolloin kadun liikennemaara hankkeen valmistuttua olisi
keskimaarin noin 2 800 ajon/arki-vrk. Talléin uusi autoliikennetuotos olisi kadun tulevasta koko-
naisliikenteesta hankkeen toteuduttua noin 61 % (1 700 / 2 800). Uusi maankaytto ei lisaa lapiajo-
likennettd, koska Kalevalantie on paattyva katu. Huoltoliikenteen maara on arviolta 5 kayntia/vrk.
Huoltoliikenne on kuorma-auto- ja pakettiautoliikennetta. Huoltoliikenne saadaan jarjestettya

kohteessa toimivaksi ja turvalliseksi.
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Kohteeseen saadaan jarjestettya toimivat ja turvalliset pelastustiet. Suunnitelmassa pyritaan ensi-
sijaisesti omatoimipelastautumiseen ja tarvittaessa tikasautolla parvekkeiden kautta pelastautu-
miseen. Osa rakennusten seindlinjoista/mahdollisista parvekkeista jaa tikasauton ulottumattomiin,
jolloin vahintaan niiden osalta pelastautuminen tulee tapahtua omatoimisesti esim. parvekkeiden

kautta. Ambulanssilla paastaan rakennusten sisaankayntien laheisyyteen.

Kohde on saavutettavissa hyvin kestavin liikkumistavoin (kavely, pyoraily ja joukkoliikenne). Alu-
eelle on jarjestetty kavely- ja pyoraily-yhteydet ja riittdva maara laadukasta pyorapysakaointia. La-
himmat linja-autopysakit ovat saavutettavissa hyvin jalankulkijoille. Kavelymatka Kaitovaylan la-
himmille pysakeille on 250...300 m ja Yliopistokadun lahimmille pysakeille noin 550 m. Pysakkien

vuorotarjonta on hyva yliopiston laheisyydesta johtuen.

Kohteeseen ei saada jarjestettya riittavia lumitiloja. Lunta joudutaan ajamaan talven aikana pois

alueelta.

Suunnittelussa huomioidaan riittavat nakemat ajoneuvojen seka kavelyn ja pyorailyn osalta. Na-
kemaalueille ei esiteta varusteita, laitteita tai istutuksia, jotka voivat aiheuttaa nakemaesteen. Na-
kemien osalta tulee myds varmistaa, ettei Kalevalantien nykyiset katupuut esta ajoneuvoliikenteen

nakemia liittymissa. Lumitiloja ei myoskaan tule esittda nakemaalueille.

Alueella on jatkossa kaksi ajoneuvoliittymaa nykyista enemman (yksi nykyinen liittyma poistuu).
Liittymissa varmistetaan riittava mitoitus myos pelastus- ja huoltoliikenteelle. Liittymissa varmis-

tetaan ajoneuvo- seka kavely- ja pyoraliikenteen osalta riittavat nakemat.

3.3.8 Melutarkastelu, Promethor Oy, 20.1.2025

Suunnittelualueelle on tehty melutarkastelu 20.1.2025, jonka on laatinut Promethor Oy.

Melutason ohjearvot meluhaittojen ehkaisemiseksi ja ymparistdon viihtyisyyden turvaamiseksi
maankayton, liikenteen ja rakentamisen suunnittelussa seka rakentamisen lupamenettelyissa on

annettu valtioneuvoston paatoksessa 993/1992.

Asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taajamien valittomassa laheisyy-
dessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena, ettda melutaso ei saa ylittaa
ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika ydoh-
jearvoa (klo 22-7) 50 dB.

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa on ohjeena, etta ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva me-
lutaso sisalla alittaa melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvon (klo 7-22) 35 dB
ja yoohjearvon (klo 22-7) 30 dB.

Oulun kaupungin kansallisen meluselvityksen 2022 tieliikennemelutietojen perusteella tarkastelu-

kohteeseen kohdistuu Alakylantien tielilkenteesta aiheutuva alle 50 dB(A) paivaaikainen
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keskiaanitaso. Yoaikaisen keskidaanitason arvioidaan olevan tielilkkenteen vuorokausijakaumasta
johtuen alle 45 dB(A).

Oulun kaupungin kansallisen meluselvityksen 2022 tieliikenteen aiheuttamat melutasot, Alakylan-
tien liikkennemaaran kasvun ennuste, Kalevalantien ja Kaitovayldan ennusteliikennemaarat seka lii-
kennetuotos huomioiden voidaan arvioida, ettda asemakaavan muutosalueella tieliikennemelu alit-
taa ohjearvopaatoksen paiva- ja ydajan keskidaanitason ohjearvot Kalevalantien valitonta lahei-
syyttd lukuun ottamatta. Asia tarkastettiin alustavalla melumallinnuksella (CadnaA 2025 -ohjel-

malla) edelld esitettyja lahtotietoja kayttaen.

Piivaajan keskidinitaso
LAeq 7-22 )7

> 45.0 dB
I > 50.0dB
> 55.0 dB
> 60.0dB
[ > 65.0dB
I - 70.0dB
I > 75.0dB

i}

1
,0.6,0,0, > =
99‘9/,/8

! /—'w\/—\. [ e

Kuva 15. Ote melutarkastelusta. Kuvakaappaus alustavan melumallinnuksen melukartasta (paiva-
ajan keskiaanitaso LAeq klo 7-22) (Promethor Oy 2025).

Tehdyn tarkastelun ja alustavan melumallinnuksen perusteella asemakaavan muutosalueen asuin-
rakennukset eivat sijaitse melualueella, ja ohjearvopaatoksen ulkomelun ohjearvot alittuvat kay-
tanndssa koko korttelialueella Kalevalantien valitonta laheisyytta lukuun ottamatta. Oleskeluun ja
leikkiin tarkoitetut ulkoalueet voidaan melun nakdkulmasta sijoittaa vapaasti tonteille. Parvekkei-
den sijoittumiselle tai meluntorjunnalle ei ole tarpeen maarittaa vaatimuksia. Ulkovaipan aane-
neristavyydelle ei ole tarpeen maarittaa vaatimusta, ja ohjearvopaatdoksen sisamelun ohjearvot

paivalla ja yolla voidaan saavuttaa tavanomaisella rakentamisella ja tyypillisilla rakenteilla.

Asemakaavan muutosalueen julkisten palvelujen rakennus sijoittuu Kalevalantien puoleisen julki-
sivun osuudelta melualueelle. Kohdistuva paivaajan keskidanitason arvioidaan alittavan 65 dB(A)
selvasti, jolloin toimintaa vastaavat riittavat aaniolosuhteet saavutetaan tavanomaisella rakenta-
misella ja tyypillisilla rakenteilla. Sailytettavaan monitoimitaloon kohdistuviin aanitasoihin asema-

kaavan vaikutus on vahainen.

3.3.9 Yhdyskuntatekninen huolto, sahko, vesi, kaukolampd

Aleen yhdyskuntatekninen huolto suunnitellaan Oulun Energian ja Oulun Veden toimesta.
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Suunnittelualueelle on tarve sijoittaa kaksi muuntamoa, jotta voidaan varautua suunnittelualueen

ja viereisten kortteleiden sahkdntarpeeseen.

Vesihuollon runkolinjat menevat Kalevalantielld ja Kaijonraitilla. Suunnittelualueelle toteutetaan

vesijohto ja jatevesijohto kullekin tontille.

Alueen kaikki nykyiset rakennukset on liitetty kaukolampoverkkoon. Uudet rakennukset on mah-

dollista liittaa kaukolampdverkkoon.

3.3.10 Homatiaisen elinymparistomallinnus, Oulun yliopisto, 2025

Oulun keskeiselle kaupunkialueelle on laadittu homatiaisen elinymparistdmallinnus, mutta sen
mukaan homdtiaiselle soveltuvia elinymparistoja ei kaava-alueella ole. Linnustoselvityksen tulok-

set tukevat tatd mallinnusta: homotiaisia ei havaittu.

3.3.11 Viherkerrointarkastelu, ARCO Architecture Company, 13.3.2025

Maankayton suunnitelmasta on laskettu vihertehokkuuden toteutuminen. Tavoitetehokkuus 0,8
on madritelty korttelikohtaisessa tarkastelussa pinta-alapainotetun keskiarvon mukaan, jossa LPA-
tonttien tavoitetehokkuus on 0,5 ja muun maankayton 0,9. LPA-tonttien pinta-alaosuus on noin
25 % ja muun maankayton noin 75 %. Hulevesien kasittely on esitetty hulevesisuunnitelman mu-

kaisin ratkaisuin.

Tavoitetehokkuus on saavutettu ja vihertehokkuus on 0,81. Lopullinen vihertehokkuus lasketaan
rakennuslupavaiheessa. Sitova tavoitetehokkuus on 0,8. Vihertehokkuudesta maarataan myos kol-

miomerkinnassa.
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Kuva 16. Vihertehokkuuden laskennassa kaytetty pihasuunnitelma (ARCO Architecture Company
2025).
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

41 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta. Asemakaavan muutoksen
taustalla on tontinluovutuskilpailu, jonka voittanut ehdotus on kaavatydn jatkokehittamisen poh-
jana. Tontinluovutuskilpailussa haettiin fyysista hahmoa ja toiminnallista sisaltoa seka toimijoiden
yhteenliittymaa Kaijonharjun kaupunginosan korttelin 20 toteuttamiseen lahimmaiskortteliksi, ts.
erilaisten toimintojen ja asumisen sisaltéjen hybridi-, palvelu- ja sukupolvikortteliksi. Asemakaa-

van muutoksen yhteydessa tarkistetaan tonttien 3, 5 ja 6 kaavamaaraykset.

Asemakaavan muutoksen tavoitteen on alueen asemakaavan muuttaminen siten, ettad alueelle
mahdollistetaan palvelu- ja asuinrakennusten (PA-2), liike- ja toimistorakennusten (K-10), yleisten
rakennusten (Y) ja autopaikkojen (LPA-1, LPA-4) korttelialueiden rakentaminen. Asemakaavan
muutoksen tavoitteena on myos toteuttaa kaupunginhallituksen 26.8.2019 ohjeellisena asiakirjana
hyvaksymaa Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarunkoa. Suunnittelun yhteydessa tutkitaan muun mu-
assa alueen liittyminen ymparoivaan kaupunkirakenteeseen, liikkenteeseen, aukioihin seka puisto-

ja lahivirkistysalueisiin.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutos on kdynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella 6.6.2023 § 285.

4.3  Osallistuminen ja yhteistyd

431 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalu-
een alueen kiinteistdnomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa asemakaavan muutos kos-

kee.
Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muodossa.
Osallisia kaavahankkeessa ovat:

- suunnittelualueen ja vaikutusalueen kiinteistonomistajat ja —haltijat
- asukkaat (kiinteisto- ja asunto-osakeyhtididen asukkaita kuullaan isannditsijan toi-

mesta)

Viranomaisten ja yhteisojen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat seuraavat tahot:
- Maa ja mittaus
- Kadut ja liikenne
- Rakennusvalvonta

- Oulun Tilapalvelut -liikelaitos
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Hyvinvointipalvelut

Sivistys- ja kulttuuripalvelut

Oulun seudun ymparistdtoimi
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
Oulun kaupungin vammaisneuvosto
Oulun kaupungin vanhusneuvosto

DNA Qyj

Elisa Oyj

Telia Finland Oyj

Suomen Yhteisverkko Oy

Digita Oy

Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

Oulun polkupyédrailijat ry
Pohjois-Pohjanmaan museo

Oulun Vesi

Oulun Energia / kaukolampo

Oulun Energia / sahkonsiirto

Telia Towers Finland Oy

Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri
Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry
Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys (PPLY)
Kaijonharjun suuralueen yhteistydryhma
Kuivasjarven pienkiinteistdyhdistys ry
POF, Pohjoisen Oulun Fiksut

Oulun nuorisovaltuusto ONE

Oulun yliopisto

Oulun ammattikorkeakoulu

Suomen yliopistokiinteistdt Oy
Senaatti-kiinteistot

TA-asumisoikeus Oy

Sivakka-yhtyma Oy

4.3.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja arviointi-

suunnitelmassa esitetylla tavalla.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mie-

lipiteiden esittamista varten nahtavilla 20.6.-31.8.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
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esitettiin yksi lausunto ja kaksi mielipidetta, joilla ei ollut vaikutusta asemakaavan sisalté6n. Saatu

palaute ja annetut vastineet ovat selostuksen liitteena 3.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty kaavoituksessa sovellettavan lain, kaavarajauk-
sen, kuvien, aikataulun, nettisivuosoitteiden, suunnitelman kuvauksen ja kaavoituksen yhteystie-

tojen osalta.

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla __.— . .20__
alueidenkayttolain 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla. Mielipiteita ei esitetty/esi-
tettiin __ (kpl).

Luonnosvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin __._.20__

Asemakaavaehdotus on ollut __ julkisesti nahtavilla __.—_._ .20__ alueidenkaytt6lain 65 § tarkoi-

tuksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla. Muistutuksia ei esitetty/esitettiin __ kpl.

Tyota ohjaamaan on perustettu ohjausryhma, joka on kokoontunut kaavoitusprosessin aikana

oleellisissa vaiheissa.

4.3.3 Viranomaisyhteisty6

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu padasiassa kokousten seka lausuntojen muodossa.

44 Asemakaavan tavoitteet

441 Lahtokohta-aineiston antamat / kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavan muutostyd on kadynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on alueen asemakaavan muuttaminen siten, etta alueelle
mahdollistetaan [ahimmaiskorttelin, ts. erilaisten toimintojen ja asumisen hybridi-, palvelu- ja su-
kupolvikorttelin toteuttaminen. Asemakaavan muutoksen yhteydessa tarkistetaan myds tonttien

3, 5 ja 6 kaavamaaraykset.

Kortteliin on tavoitteena osoittaa monipuolista asumista, erilaisia palvelutiloja seka julkisia ja yh-
teisollisia tiloja. Kortteliin pyritadn osoittamaan tuettua asumista/palveluasumista, ARA-saannel-
tya ja ARA-rajoituksista vapaata vuokra-asumista seka omistusasuntoja. Vuokra- ja omistusasumi-

sen lisdksi kortteliin tulee asumista ikaantyneille seka ymparivuorokautista palveluasumista.

Sivistys- ja kulttuuripalveluiden hallinnoima kortteliolohuone Havas tarjoaa korttelin ja ldhialueen
asukkaille monenlaisia lahipalveluita, kuten esimerkiksi kirjaston, likkuntasalin, saunan, korttelivers-
taan, nuorisotilan, kahvion ja vuokrattavat toimisto- ja neuvottelutilat. Liséksi korttelin kivijalkaan

muodostuviin liiketiloihin voi sijoittua erilaisia palveluntarjoajia.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on myos toteuttaa kaupunginhallituksen 26.8.2019 ohjeel-
lisena asiakirjana hyvaksymaa Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarunkoa. Suunnittelun yhteydessa tut-

kitaan muun muassa alueen liittyminen ympardivaan kaupunkirakenteeseen, liikenteeseen,
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aukioihin seka puisto- ja lahivirkistysalueisiin. Kortteliolohuone Havaksessa ja ikdantyvien palve-

lutalossa suunnittelu toteutetaan erityistason esteettémyys huomioiden.

4.4.2 Hakijan asettamat tavoitteet

Hakijan tavoitteena on tarjota lahimmaiskorttelissa asuntojen ohella tiloja monenlaisiin elamyk-
siin, tyontekoon ja arjen kohtaamisiin. Lahimmaiskortteli kannustaa kokoontumaan yhteisten ak-
tiviteettien pariin oman kodin ulkopuolelle. Korttelin sydamena toimii Kalevalantien varteen ra-

kentuva yhteistila, jossa ovat korttelin monipuoliset lahipalvelut.

Lahimmaiskorttelin asuntotarjonnasta pyritadan tekemaan joustava ja monipuolinen. Tavoitteena
on sisallyttaa kortteliin vapaarahoitteista asumista, vuokra-asumista ja ikaantyvien palveluasun-

toja.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Asemakaavan muutosalueelle on laadittu viitesuunnitelma maankaytosta. Hankkeen alussa suun-
nittelusta vastasi Sweco arkkitehdit Oy ja hankkeen luonnosvaiheessa ARCO Architecture Com-

pany.

4.5.1 Alustavan vaihtoehdon kuvaus

Asemakaavan muutoksen taustalla on Oulun kaupungin vuonna 2021 jarjestama lahimmaiskort-

telin tontinluovutuskilpailu, jonka voittanut ehdotus Havas on ollut suunnittelun ldhtékohtana.

Suunnittelun alkuvaiheessa tutkittiin vaihtoehtoa, jossa rakentamisen maara oli noin 12 400 ker-
rosalaneliometria ja kerrosluvut vaihtelivat 1-V valilla. Suunnitelmassa alueelle esitettiin asumisen

ja palveluiden sekoittumista seka yhteistiloja.

Massoittelulla ja korttelirakenteella pyritddn sopeutumaan ymparistoon seka liittdmaan olemassa
oleva ja uusi rakentaminen toisiinsa. Korttelialueen keskelle esitetaan saastettavan havupuumetsa,

nk. hyvinvointimetsa. Toimintojen painopiste on korttelin kaakkoiskulmassa. Pysakdinti on keski-

tetty korttelin itareunaan.

Kuva 17. Havainnekuva lahimmaiskorttelista (Sweco arkkitehdit 2021).
27



564-2536 Asemakaavan muutos 16.5.2025, Lahimmaiskortteli

RI

KAIJONRAITTI
)
)=
.
: pilashuolto
.krs gpiskelija-as.
e
¥
HYVINVOINTIMETSAS
13
¥ -
100 k-m? s
pihasauna \
wsis
ez
s Jtokra-asuminen
1.krs ravintola, nuoristotilat
21ks toirpistohotell, juhiatila
3.-5.krs Yapaarah.asuminen
KALEVALANTIE P
Kuva 18. Korttelisuunnitelma (Sweco arkkitehdit 2021).
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Kuva 19. Toimintojen sijoittuminen (Sweco arkkitehdit 2021).

4.5.2 Valitun vaihtoehdon vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Suunnitelmaa on jatkotydstetty ja sita on ohjattu projektiryhman kokouksissa. Jatkosuunnittelussa
toimintojen sijoittumista on hiottu tonttijaon ja kiinteistonhallinnan kysymysten selkeyttamiseksi
mahdollisimman tarkoituksenmukaisella tavalla. Kortteli tarjoaa samat toiminnot ja palvelut kuin
kilpailuvaiheessa, mutta toimintoja keskitetaan: hoivarakennus sijoittuu koillisnurkalle, julkinen ra-
kennus kaakkoisnurkalle seka asuin- ja lilkerakennukset lantiselle sivustalle. Jako selkeyttaa koko-

naisuuden toteutussuunnittelua, vaiheittaista rakentamista ja kiinteistdjen tulevaa yllapitoa. Hy-

vinvointimetsan sailyttaminen korttelin sydamena on pysynyt keskeisena prioriteettina.
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Pysakointipaikkoja on jaettu kilpailuvaihetta tasapuolisemmin korttelissa, jotta pysakointi sijoittuu
toiminnallisesti sujuvalla tavalla ldhelle toimintoja, joita se palvelee. Pysakdinti pyritaan ensisijai-
sesti sijoittamaan maantasoon. Ratkaisu jattaa myds option pysakointikapasiteetin lisdamiseen,
mikali myohemmin kayttotarkoitusten muutosten myota pysakointitarpeet kasvaisivat. Liikenne-
vaylien tarkennus palvelee jokapaivaisen liikkenteen lisaksi tarvittaessa pelastustoiminnan suju-
vuutta. Polkupydrien paikoitusta on jaettu tonteittain siten, etta lampimat, katetut ja avoimet pol-

kupyorapaikat jakaantuvat kayttajamaarien mukaisesti.

. ASUMINEN

. PALVELUASUMINEN

JULKISET TILAT

LIIKENNE JA
PYSAKOINTI

Kuva 20. Toimintojen sijoittuminen kilpailuvaiheessa (ylempi kaavio) ja viitesuunnitelmassa
(alempi kaavio) (ARCO Architecture Company 2025).

Kilpailuvaiheen arkkitehtoninen ilme sailyy aaltoilevissa katoissa, julkisivujen selkeydessa ja raken-
nusmassojen mittasuhteissa. Suunnittelun edetessa korttelin nurkat ovat jamakoityneet ja kor-
keusvaihtelua on harmonisoitu kohoamaan pienesta kirjaston sisdankayntiosasta kohti korkeinta

asuin- ja liikerakennusta.
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Kuva 21. Kilpailuvaihe (ylempi kaavio) ja viitesuunnitelma (alempi kaavio) (ARCO Architecture
Company 2025).

Kalevalantien varteen, korttelin kaakkoiskulmaan on suunniteltu julkisten palveluiden rakennus,
johon tulee sijoittumaan mm. kirjasto- ja liikuntatiloja. Kaijonraitin varrella ja vanhan monitoimi-
talon puolelle rakentuvat asuinkerrostalot. Kulkuvaylille avautuu ohikulkijoita palvelevat toimin-
not. Rauhallisemmalle Kaijonraitin puoleiselle reunalle painottuu asumisen eri muodot, palvelutalo
mukaan lukien. Rakennukset rajaavat korttelin keskelle jadvaa hyvinvointimetsaksi nimitettya met-

sapihaa.
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Kuva 22. Asemapiirustus (ARCO Architecture Company 2025).

Rakennusten arkkitehtuuri on modernia ja selvapiirteista. Korttelin ilme on yhtendinen. Rakennus-
ten omaleimainen ilme muodostuu harjakatoilla ja spiraalimaisesti nousevalla kerrosluvulla. Kor-

kein rakennus nakyy saapumissuunnasta ensimmaisena ja toimii tavallaan alueen maamerkkina.

' -’\‘!) '

N

Kuva 23. Nakyma lannesta (ARCO Architecture Company 2025).
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Julkisten palveluiden rakennuksen ikkuna-aukotus on vapaampi, mutta rakennuksen yleisilme on

yhtendinen muuhun korttelin rakentamiseen verrattuna.

Kuva 24. Nakyma idasta (ARCO Architecture Company 2025).

Kaavan viitesuunnitelman tavoite on sailyttaa kilpailuehdotuksen tarkeimmat elementit: yhteisol-
lisyys, erilaisten ihmisten kohtaamisen mahdollistaminen, monipuolinen palvelutarjonta ja vahva

luontoelementti.

Lahimmaiskorttelin asukkaat kokoaa yhteen uusi monitoimitalo, johon sijoittuu monipuolisesti
palveluita, kuten lahikirjasto kahviloineen, nuorisotilat, iltapaivakerho, liikuntatilat ja saunatilat.
Rakennusten maantasoon sijoittuu korttelin palveluntarjontaa entisestaan monipuolistavia liiketi-

loja.

Suunnitelma tarjoaa erilaisia asumismuotoja — palveluasumista, opiskelija- ja vuokra-asuntoja,

omistusasuntoja — pienista yksidista perheasuntoihin.

Kilpailuvoiton jalkeen on muodostettu yhteinen projekti- ja tydryhma, jonka jasenina toimivat asi-
antuntijat ja tulevat kayttdjat. Yhteistydssa on sovitettu yhteen eri tahojen tarpeet ja tavoitteet,
jonka pohjalta on onnistuttu muodostamaan kunnianhimoinen kaikkia palveleva korttelikonsepti.
Hankkeen myo6ta vajaakaytolla oleva alue taydentyy, kiinteistokanta uudistuu ja palveluntarjonta

monipuolistuu.
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4.5.3 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 20.6.—
31.8.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin yksi lausunto ja kaksi mielipidetta.
Saatu palaute ja annetut vastineet ovat selostuksen liitteena 3. Saatu palaute ei antanut aihetta
muuttaa asemakaavaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty ndhtavilldolon jalkeen
kaavoituksessa sovellettavan lain, kaavarajauksen, kuvien, aikataulun, nettisivuosoitteiden, suun-

nitelman kuvauksen ja kaavoituksen yhteystietojen osalta.

4.5.4 Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen
4.5.5 Suunnitelmiin nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

4.5.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta 6.6.2023 § 285.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa valmisteluaineiston _.__.20__ § __ mielipiteiden esittamista

varten nahtaville alueidenkayttolain 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saddetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotuksen _._ .20__§ _ julkisesti nahtaville alu-

eidenkayttolain 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 20 tontit 7-13. Tontit 3, 5 ja 6 sailyvat ennallaan.

Tontit 8-11 on osoitettu asemakaavassa palvelu- ja asuinrakennusten korttelialueeksi (PA-2). Alu-
eelle saa sijoittaa yksityisia ja julkisia palveluita, palveluasumista, ymparivuorokautista hoivaa, har-
rastus- ja kokoontumistiloja sekd asuntoja. Tonteilla on kerrosalaa yhteensa 13 700 kerros-
alanelidmetria, jonka lisaksi on varattu 440 kerrosalaneliometria rakennusoikeutta talous- ja huol-
totiloille. Tonteilla 8, 9 ja 10 rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saa kayttaa yhteensa 670 kerros-
alaneliometria liiketiloihin. PA-2-korttelin kerrosluvut vaihtelevat valilla 1-VI. Tonteilla 8 ja 9 nou-
datetaan erikoistason esteettomyytta. Korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu auto-
paikkoja korttelialueen ulkopuolelta. Korttelialueen keskella on asemakaavassa osoitettu sailytet-

tavan puuston alue.

Tontti 12 on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K-10). Alueelle saa sijoittaa
liike- ja toimistotiloja, julkisia ja yksityisia lahipalveluita, ymparistohairiota aiheuttamattomia tyo-
tiloja seka kokoontumistiloja. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan myymalatiloja. Ton-
tilla on kerrosalaa 2 500 kerrosalaneliometria. Kerrosluku on I-ll. Sataa kerrosalaneliometria kohti
on rakennettava yksi autopaikka. Korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja
korttelialueen ulkopuolelta. Tontin pohjoisosaan on osoitettu varaus muuntajaa varten. Kortteli-

alueen pohjois- ja lansisivuille on osoitettu sailytettavan puuston alueet.

Tontit 5 ja 6 on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y). Tonteilla on kerrosalaa yhteensa
2 100 kerrosalaneliometria. Kerrosluku on Il. Sataa kerrosalanelidmetria kohti on rakennettava yksi
autopaikka. Korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja korttelialueen ulko-

puolelta.

Tontti 7 on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA-1), jolle voidaan osoittaa autopaikkoja
korttelin 20 tonteilta 8, 9, 10 ja 11. Korttelialueelle saadaan rakentaa pysakdintilaitos, jolle on va-
rattu 870 kerrosalaneliometria rakennusoikeutta. Tontin eteldosaan on osoitettu varaus muuntajaa

varten ja LPA-alueelle tulee varata tila jatteiden yhteiskerdysastioille.

Tontit 3 ja 13 on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA-4). Korttelialueiden kautta saadaan
jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuville korttelialueille. Tontille 3 voidaan osoittaa autopaikkoja kort-
telin 20 tonteilta 5 ja 6. Tontille 13 voidaan osoittaa autopaikkoja korttelin 20 tonteilta 9, 10, 11 ja

12. Tontin 13 LPA-alueelle tulee varata tila jatteiden yhteiskeraysastioille.

Asemakaavamerkintoja tdydentavassa kolmiomaarayksessa (kaavamerkinta kai4) maarataan kau-
punkikuvasta ja rakentamisesta, parvekkeista, piha-alueista ja hulevesista, pysakoinnista, pysa-
kdintilaitoksesta, polkupydrien pysakdinnistd, teknisista laitteista ja tiloista, jatehuollosta seka

maaperan pilaantuneisuuden tarkkailusta.
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Kuva 25. Havainnekuva lahimmaiskorttelista (ARCO Architecture Company 2025).
Mitoitus

Asemakaavan muutoksessa alueelle esitetdan 19 610 rakennusoikeutta, josta uutta rakennusoi-
keutta on kokonaisuudessaan 15 010 kerrosalaneliometrid. Uudesta rakennusoikeudesta palvelu-
ja asuinrakennusten rakennusoikeutta on 13 700 kerrosalaneliometrid, talous- ja huoltotilojen ra-
kennusoikeutta 440 kerrosalaneliometria ja pysakointilaitoksen rakennusoikeutta 870 kerros-

alaneliometria.

Alueelle muodostuu kaavalaskennallisesti yhteensa noin 125 asuntoa noin 190 asukkaalle. Kaava-
laskennallisena mitoitusperusteena on kaytetty uuden asuntorakentamisen kerrosalaa 6 900 k-m?,
noin 45 k-m?/asunto ja 1,5 asukasta/asunto. Tehostetulle palveluasumiselle on osoitettu 4 400 k-
m?, noin 60 asukasta. Tavoitteena on toteuttaa alue 5-10-vuoden aikana vaiheittain rakentaen

alkaen julkisista palveluista.

Taulukko 1. Eri asumismuotojen kayttotarkoitukseen on osoitettu (asunnot + tehostettu palvelu-

asuminen):

kayttotarkoi- | asuntomaard | k-m%/asunto | hlé/asunto asukasmaara | tontteja kpl
tus

PA-2 125 + 60 45 1,5 190 + 60 4

yhteensa 195 250

5.1.1 Palvelut

Alue tukeutuu Kaijonharjun keskuksen palveluihin ja tdydentaa sen palvelutarjontaa merkittavasti.

Suunnitelmassa alueelle on esitetty sailyvalle liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle
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rakennusoikeutta 2 500 kerrosalaneliometria seka uudelle palvelu- ja asuinrakennusten kortteli-

alueelle rakennusoikeutta 13 700 kerrosalaneliometria.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Suunnitelma toteuttaa Uuden Oulun yleiskaavaa ja Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarungon tavoit-
teita. Asemakaavan muutos uudistaa Kaijonharjun kaupunginosan korttelin 20 kokonaisvaltaisesti
ja muuttaa alueen ilmetta kaupunkimaiseksi. Alueen sisdiset jarjestelyt rakentamisen alueiden ja
liikennejarjestelyiden osalta uudistuvat. Monitoimitalon rakennus alueen lansipaassa sailyy suu-

rimmaksi osaksi, kuten my6s alueen itapuolella olevat paivakodit kokonaisuudessaan.

Suunnittelualueen taydennysrakentaminen jatkaa Kaijonharjun keskuksen uudistamista ja muo-
dostaa lahiympariston mittakaavaan sopivan, mutta omanlaisensa kokonaisuuden, joka vahvistaa
Kalevalantien asemaa kaupunkikuvallisesti. Suunnitelma huomioi ymparéivat alueet ja liittyy luon-
tevasti ymparoivaan liikkenne- ja viheralueverkostoon. Kavely- ja pyoraily-yhteydet on suunnitel-

massa huomioitu kattavasti.

Suunnitelmassa on otettu huomioon luonto- ja ymparistdselvityksissa esiin nostettuja arvoja, joi-
den pohjalta on osoitettu korttelipiha nk. hyvinvointimetsaksi, jossa olevaa puustoa ja metsan-
pohjaa sailytetaan. Lisaksi puustoa sailytetddan olemassa olevan monitoimitalon pohjois- ja lansi-

osissa. Rakentamisen vuoksi osa puustosta poistuu.

Ymparistda, kaupunkikuvaa ja rakentamistapaa koskevien laatutavoitteiden toteutuminen on py-

ritty varmistamaan asemakaavamaarayksia tdydentavassa kolmiomerkinnassa.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan muutos toteuttaa Uuden Oulun yleiskaavaa ja Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarun-

koa.

Yhdyskuntarakenteen eheyttaminen, tiivistaminen ja tdydennysrakentaminen esiintyvat tavoit-
teina ja keinoina mm. alueidenkaytdn suunnittelua ohjaavissa valtakunnallisissa alueidenkayttota-
voitteisissa, Oulun kaupunkistrategiassa seka Uuden Oulun yleiskaavassa. Olemassa olevan la-
hiokeskuksen kehittdminen ja asuinalueen tdydennysrakentaminen edistavat infrastruktuurin ja
palveluiden hyddyntamista seka energiankdyton vahentamista. Taydennysrakentaminen myos tu-
kee mm. yhdyskuntarakenteen toimivuutta ja taloudellisuutta; toimintojen saavutettavuutta; jouk-

koliikenteen, seka kavelyn ja pyorailyn kilpailukykya liikkkumismuotoina.

Suunnitellut rakennukset ovat I-VI kerroksisia ja ne liittyvat luontevasti lahiympariston rakennus-
ten korkeuteen. Lahiymparistdn rakennukset ovat eri-ikdisia ja paaosin asuinkaytossa. Asemakaa-
van muutokseen liittyvdssa suunnitelmassa on esitetty monipuolinen kokonaisuus, joka sisaltaa
erityyppista asumista ja palveluita. Alueen uudistaminen voidaan toteuttaa vaiheittain.
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Alueen pohjoisosan asuinrakennukset muodostavat Kaijonraitin varrelle kaupunkikuvallisen reu-
nan. Alueen itapuolella rakentamista rajaa pysakdintialue, joka voi olla rakennetun ympariston
viihtyisyytta heikentava elementti. Pysakdintialue tulee jasentaa istutuksin ja puuistutuksin / ole-
massa olevaa puustoa sdilyttden. Lannessa suunnitelma tukeutuu luontevasti olemassa olevaan

monitoimitaloon. Alueen lapi on kulkuyhteydet Kaijonraitille.

Kalevalantien varressa kaupunkikuvaa jasentda paasisaankaynti julkisiin palveluihin. Maantasoker-
rosten liiketilat myds elavoittavat Kalevalantien puoleista kaupunkikuvaa. Julkisivumassoittelu on
polveilevaa ja kattomaailma on spiraalimaisesti nouseva harjakatto. Kalevalantien varteen sijoit-
tuva toinen pysakdintialue tulee my6s jasentaa istutuksin ja puuistutuksin / olemassa olevaa puus-

toa sailyttaen.

Suunnitelman keskeisena ideana on korttelin sisapuolelle muodostuva nk. hyvinvointimetsa, jossa

sdilytetadn olemassa olevaa puustoa ja metsanpohjaa.

Kuva 26. Havainnekuva lahimmaiskorttelin sisépihalta hyvinvointimetsasta (ARCO Architecture
Company, 2025).

5.3.2 Vaikutukset luontoon, maisemaan ja luonnonymparistoon

Suunnitelmassa on otettu huomioon luonto- ja ymparistoselvityksissa esiin nostettuja arvoja siten,
ettd maisemallisesti arvokkaita mantyja koko alueella pyritaan saastamaan. Kaavakartalla on osoi-
tettu sailytettavaa puustoa alueen lansiosassa olemassa olevan monitoimitalon ymparilla seka uu-
den rakentamisen keskelle jaavalla korttelipihalla, nk. hyvinvointimetséan alueella. Asemakaava-
muutoksen yhteydessa osa alueella kasvavasta puustosta poistuu. Alueen pohjois-, ita- ja etela-
osissa on kaavakartalla esitetty sailytettavan ja tdydennettavan puuston merkinnat.
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Hyvinvointimetsan tulee sdilya metsdisend, eika sen nykyista korkomaailmaa saa muuttaa. Met-
sanpohja tulee sailyttaa. Hyvinvointimetsan reunoille osoitettuja istutettavia alueita voidaan kayt-

taa lumitiloina.

Taydennysrakennettavan alueen tarkemmassa suunnittelussa tulee esittaa vihersuunnittelun asi-
antuntijan laatima koko korttelialuetta koskeva pihajarjestely-, istutus- ja hulevesien kasittely-
suunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessa. Hyvinvointimetsan alueelle tulee laa-
tia kayttod- ja hoitosuunnitelma. Koko korttelialueelle laaditaan viherkerroinlaskelma, jonka tulee

tayttaa Oulun viherkertoimen tavoiteluku.

Asemakaavamuutoksen yhteydessa on laadittu alustava pihasuunnitelma, jossa on esitetty yleis-

piirteiset periaatteet alueen ymparistdsuunnittelulle.

5.3.3 Vaikutukset asumiseen ja elinoloihin

Suunnitelmalla on vaikutusta lahiympariston asuinrakennuksiin siten, etta suunniteltu rakentami-
nen muuttaa nakymia asunnoista. Rakentaminen on pyritty sijoittamaan siten, ettd rakennusten
valiin jaa riittavasti tilaa. Suunnitelma lisdéa uusien asukkaiden myo6ta palveluiden kayttajia, milla

on merkitysta alueen palveluiden kehittymiselle laajemmin.

Kortteliin osoitetaan toteuttamissopimuksen mukaan monipuolista rakentamista, johon kuuluu
tuettua asumista/palveluasumista, ARA-saanneltya seka ARA-rajoituksista vapaata vuokra-asu-

mista, omistusasuntoja, erilaisia palvelutiloja seka yhteisdllisia tiloja.

Esteettdmyyden korkeatasoinen toteutus on periaatteena julkisia palveluja kasittavassa rakennuk-

sessa (tontti 9) ja ikadntyvien palvelutalossa (tontti 8).

Korttelissa edistetaan eri-ikdisten ja -taustaisten ihmisten kohtaamisia ja asumista yhdessa. Ta-
voitteena on luoda digitaalinen asumisportaali, joka toimii korttelin asukkaille tiedonvaihdon ka-

navana, mm. ilmoitustauluna seka naapuriavun ja sosiaalisten kohtaamisten mahdollistajana.

5.3.4 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Suunnittelualue sijaitsee hyvien kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteyksien aarella seka palve-

luiden ja virkistysalueiden lahelld, mika tukee kestavien kulkumuotojen kayttamista ja arkiliikuntaa.

5.3.5 Vaikutukset liikenteeseen
Alueen pysakointipaikkamaara lisadntyy uuden rakentamisen myo6ta. Nykytilanteessa asemakaa-

van muutosalueen pysakainti on keskitetty tonteilla 1 ja 3 sijaitseville pysakointialueille.

Suunnitelmassa on esitetty, ettd korttelissa 20 autojen pysakdinti toteutetaan korttelikohtaisilla
LPA-1- ja kahdella LPA-4-alueella. Pysakointi on laskettu Oulun kaupungin pysakdintinormin mu-

kaan. Paikoitusta on yhteensa 113 autopaikkaa (109 ap ja 4 leap), josta asumiseen 45 ap,
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tehostettuun palveluasumiseen 11 ap, julkisiin palveluihin 23 ap, sailyvan monitoimitalon osalta

20 ap, liiketilat 10 ap ja liikuntaesteisten paikat 4 ap.

Korttelin 20 tonttien 8, 9, 10 ja 11 velvoiteautopaikat on osoitettu toteutettavaksi LPA-1-alueelle.
LPA-1-alueen autopaikkamaara on yhteensa 67 ap + 1 leap. Liséksi alueelle on osoitettu 10 moot-
toripyorapaikkaa. Korttelin 20 tonttien 9, 10 ja 11 seka tontin 12 velvoiteautopaikkoja on osoitettu
toteutettavaksi myos LPA-4-alueelle (tontti 13). LPA-4-alueen autopaikkamadara on yhteensa 42

ap + 3 leap. Tontilla 3 sijaitseva LPA-4-alue on osoitettu tonttien 5 ja 6 kayttoon.

Kohteeseen saadaan sijoitettua riittdva maara maantason autopaikkoja huomioiden esteettomat
autopaikat seka sahkdautopaikat (109 ap ja 4 leap). Suunniteltujen toimintojen autopaikkamaarat
eivat vaadi kansipysakointiratkaisua. Kansipysakointi tarvittaisiin, mikali tehostettu palveluasumi-
nen muuttuisi palveluasumiseksi, jolloin my&s pydrapaikkojen tarve lisdantyisi. Viitesuunnitel-
massa on esitetty yksi esimerkki mahdollisesta pysakointijarjestelysta. Pysakdintijarjestelyt tarken-
tuvat jatkosuunnittelussa. Alueella on jatkossa kaksi ajoneuvoliittymaa nykyista enemman (yksi

nykyinen liittyma poistuu).

Suunnitelmassa on esitetty muutoksia Kaijonraitin suunnalta tuleviin kavely- ja pyoraily-yhteyksiin.

Kaijonraitilta on osoitettu kaksi yhteytta alueelle, alueen keski- ja itdosiin. Kalevalantien yhteydet

sailyvat ennallaan.

Kuva 27. Havainnekuva lahimmaiskorttelista (ARCO Architecture Company 2025).

5.3.6 Kestavien kulkumuotojen edistaminen

Suunnittelualue sijaitsee hyvien kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteyksien aarella seka lahella

palveluita. Lahimmat joukkoliikennepysakit sijaitsevat Yliopistokadun ja Kaitovaylan varrella.
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Suunnitelmassa on osoitettu pysakéintinormin mukaiset riittdvat pyorapysakdintipaikat. Kol-

miomerkinnassa on maaratty tarkemmin polkupydrapysakdinnin laatutekijat.

5.3.7 Vaikutukset lapsiin ja nuoriin

Kaavatydssa on laadittu 2.5.2025 laaja lapsivaikutusten arviointi, joka on luettavissa kokonaisuu-
dessaan hankkeen nettisivuilla. Selvityksen tarkoituksena on tunnistaa ja arvioida asemakaava-
muutoksen vaikutuksia lapsiin, nuoriin ja lapsiperheisiin. Lapsivaikutusten arviointia tdydennetaan

suunnittelun edetessa. Tahan kappaleeseen on koostettu selvityksen tarkeimmat huomiot.

Hankkeella on merkittavia, suoria ja valillisia vaikutuksia lapsen hyvinvointiin, vapaa-aikaan ja ar-
keen. Hanke tarjoaa uudet terveelliset tilat leikkiin, vapaa-aikaan, harrastuksiin ja liikuntaan. Tilat
ovat turvallisesti saavutettavissa. Aukioloajoilla voidaan vaikuttaa siihen, miten tilat palvelevat lap-
sia ja nuoria. Tama on hyva huomioida esimerkiksi lilkkuntavuorojen suunnittelussa. Lapsilla ja nuo-
rilla on lyhyet ja turvalliset jalankulun ja pyorailyn reitit. Palvelujen saavutettavuus Kaijonraitin
puolelta paranee. Jatkosuunnittelussa tulee kuitenkin kiinnittaa huomiota paivakotien turvalliseen
saavutettavuuteen Kaijonraitin puolelta. Suunnitelmassa on talla hetkella esitetty lapikulkua pysa-
kdintialueen kautta. Hankkeella voi olla vaikutuksia perheiden taloudelliseen tilanteeseen, toi-
meentuloon ja riittavaan elintasoon. Alueelle voi muodostua uusia tyopaikkoja ja hanke tarjoaa

mahdollisuuden uuteen yritystoimintaan.

Hankkeella on suoria ja valillisia vaikutuksia huolenpitoon, suojaamiseen ja turvallisuuteen. Lasten
kasvu- ja toimintaympariston kannalta Iahimmaiskortteli tarjoaa turvalliset puitteet. Kortteliin ta-
voitellaan monipuolista asuntotuotantoa, jolloin esimerkiksi lapsiperheet ja isovanhemmat voivat
asua samassa korttelissa. Lilkenneturvallisuudessa on huomioitu ja eritelty eri liikennemuodot, pi-
hat ja reitit ovat valaistuja. Julkisilla paikoilla toteutuu vertaisvalvonta, kortteli luo viihtyisaa ym-
paristda ja viihtyisia tiloja. Sosiaaliset kohtaamiset eri-ikdisten ja -taustaisten kanssa toteutuu

luontevasti.

Hankkeella on suoria ja valillisia vaikutuksia ihmissuhteisiin, identiteettiin ja haavoittuvassa ase-
massa oleviin lapsiin. Lahipalvelut ovat saavutettavissa omalla asuinalueella, aikuisten lasndolo
julkisissa palveluissa ja sosiaaliset kohtaamiset Iahimmaiskorttelin asukkaiden kanssa tukevat lap-
sen ihmissuhteita. Aikuisten lasnaololla ja vertaisvalvonnalla on tarked merkitys. Julkisissa palve-
luissa on huomioitu erityistason esteettomyyden toteuttaminen. Palveluntarjonnassa, mm. liikkun-
tavuorojen jakamisessa huomioidaan my®os erityisryhmat. Maksuttomia harrastus- ja vapaa-ajan
tapahtumia tulee jarjestaa. Lasten osallisuutta ja vaikuttamismahdollisuuksia voidaan mahdollistaa
lasten ja nuorten huomioon ottamisella suunnittelussa. Esimerkiksi nuorisotiloissa nuoret saava
vaikuttaa tilojen kayttoon. Julkiset tilat mahdollistavat myds esimerkiksi eri alueilla asuvien kave-

reiden tapaamisen.

Hanke tarjoaa turvalliset ja terveelliset tilat esimerkiksi liikuntaharrastuksiin ja kirjaston kayttoon

myds opetusmielessa. Alueen palveluntarjonta mm. paivakotien osalta on todennakdisesti riittava,
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vaikka asuminen alueella lisaantyisikin. Paivakodit tarjoavat toimintaa esikouluun asti, ala- ja yla-

koulu sijaitsevat kavelymatkan paassa.

5.3.8 Vaikutukset yritystoimintaan

Alueelle sijoittuu palvelu- ja asuinrakennusten korttelialue (PA-2), jolle saa sijoittaa yksityisia ja
julkisia palveluita, palveluasumista, ymparivuorokautista hoivaa, harrastus- ja kokoontumistiloja
seka asuntoja. Kortteli tarjoaa monenlaisia lahipalveluita, kuten kirjaston, nuorisotilat, liikuntasalin,
saunan, kortteliverstaan, kahvion ja vuokrattavat toimisto- ja neuvottelutilat. Lisaksi korttelin

maantasokerroksen liiketiloihin voi sijoittua erilaisia palveluntarjoajia.

Alueelle osoitetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K-10), jolle saa sijoittaa liike- ja toi-
mistotiloja, julkisia ja yksityisia lahipalveluita, ymparistohairiota aiheuttamattomia tyotiloja seka

kokoontumistiloja

Alueelle sijoittuvat PA-2- ja K-10-korttelialueet tdydentavat ja tukevat Kaijonharjun alueen yritys-

toimintaa ja sen kasvua. Kaava on kaupungin strategisten linjausten mukainen.

5.3.9 Taloudelliset vaikutukset

Alueelle muodostetaan uusia tontteja, joista kaupunki saa vuokratuloja. Suunnitelman toteutumi-
nen mahdollistaa Kaijonharjun keskuksen lahialueen asumisen lisddamisen seka palveluiden tdy-
dentamisen, mika mahdollistaa lilkketoiminnan lisddntymisen alueella. Rakentamisella on tyollis-

tava vaikutus. Alueen arvo kasvaa asemakaavamuutoksen ansiosta.

5.3.10 Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen

Asemakaavahanke huomioi ja pyrkii toteuttamaan Oulun kaupungin ilmastotydn tavoitteita. Kaa-
van toteuttamisen ilmastovaikutuksia on arvioitu KILVA-tyokalun avulla ja alueesta on tehty hiili-

jalanjalkilaskelma Planect-hiililaskentatydkalun avulla.

KILVA-tyokalun ilmastovaikutusten arviointiraportin mukaan kaavan vahvuuksia ovat kulkumuo-
tojakauman painottuminen kestavaksi ja kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja eletta-
vyyden edistaminen. Kaavan heikkouksina voidaan pitaa sita, ettei se erityisesti edista metsien
hiilinielujen ja hiivarastojen turvaamista tai lisdamista, hiilen sailymista tulevassa rakenteessa, liik-
kumisen tarpeen vahentamista, alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittamista,
alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistamista tai aarevoityvista saaoloista aiheutuvien

vaaratekijoiden tunnistamista.

Alueella on varauduttu sateen, lumen, pakkasen, auringon ym. sadilmididen aiheuttamineen rasit-
teisiin liilkenne- ja asuinympariston suunnittelussa rakentamisen ja yllapidon suhteen. Suunnitte-

lussa on huomioitu hulevedet ja alueella lasketaan viherkerroin.

Planect-hiililaskentatydkalun suuntaa-antavien tulosten mukaan 50 vuoden elinkaarelle lasketut
hiilipaastot olisivat 8 234 hiilidioksidiekvivalenttitonnia, joista suurin paastomaara 83 % aiheutuu
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rakennusten ja tonttien rakentamisesta. Kerrosalaan suhteutettuna paastot ovat 12,3 kg CO2e/k-
m? vuodessa.
Hiilijalanjaljen osat

7% 2%

83 %

@ Esirakentaminen Infra ja yleiset alueet @@ Rakennukset ja tontit @) Maapera ja kasvilisuus @@ Energia

Kuva 28. Planect-hiilijalanjalkilaskennan tulos (Oulun kaupunki, 2025).

54  Ympariston hairidtekijat
Alueella ei ole havaittu erityisia ympariston hairiotekijoita. Asemakaavan yhteydessa ei ole nahty
tarpeelliseksi osoittaa hankkeelle ddneneritystasovaatimuksia. Kaikki parvekkeet lukuun ottamatta

ranskalaisia parvekkeita tulee lasittaa, mika parantaa asuntojen viihtyisyytta.

5.5 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat noudattavat Oulun kaupungin kaytossa olevia asemakaavamerkintdja ja
maarayksia. Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu asemakaavamaarayksia taydentava kol-

miomerkinta (kai4). Erillisia rakentamistapaohjeita ei laadita.

5.6 Nimisto

Alueella ei esiteta uusia katujen tai aukioiden nimia.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Liitteena viitesuunnitelmat.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alue toteutetaan asemakaavan saatua lainvoiman. Alueen tarkemmasta toteuttamisesta sovitaan
asemakaavan ehdotusvaiheessa laadittavissa yhteistoimintasopimuksessa ja toteuttamissopimuk-

sessa. Alue toteutetaan vaiheittain.
6.3 Toteutuksen seuranta
Rakentamisen aloituskokous pidetdan rakennuslupavaiheessa.

Oulussa 16. paivana toukokuuta 2025

Kari Nykdnen Leena Soudunsaari

kaavoitusjohtaja kaavoitusarkkitehti
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Paivitetty 16.5.2025

Kalevalantie 5, 7, 9, 11 ja 13, Lahimmaiskortteli

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaijonharjun kaupunginosassa, osoitteessa Kalevalantie 5, 7, 9, 11 ja 13 on tullut vireille
asemakaavan muutos. Tavoitteena on muuttaa korttelin 20 tonttien 1 ja 2 kayttotarkoitusta niin,
etta se mahdollistaa [ahimmaiskorttelin rakentamisen. Samassa yhteydessa tarkistetaan tonttien 3,
5 ja 6 kaavamaaraykset. Asemakaavan on tarkoitus valmistua vuoden 2025 loppuun mennessa.
Kaavoitus on aloitettu maankaytto- ja rakennuslain aikana. Vuoden 2025 alusta maankaytto- ja
rakennuslaki on muutettu alueidenkayttolaiksi. Kaavoituksessa sovelletaan alueidenkayttolakia.
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Kuva 1. Ote opaskartasta, jossa suunnittelualue on rajattu punaisella viivalla ja vaikutusalue punaisella
katkoviivalla.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen
isdnnoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja
toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteita nahtavillaoloaikana.
Ohje palautteen antoon on sivulla 7.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla:

https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-kaavahankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset 16ytyvat kaavatunnuksella 564-2536

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.
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Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutoksen taustalla on Oulun kaupungin jarjestama tontinluovutuskilpailu, jonka
voittanut ehdotus on kaavatyon jatkokehittamisen pohjana. Tontinluovutuskilpailussa haettiin
fyysista hahmoa ja toiminnallista sisaltoa seka toimijoiden yhteenliittymaa Kaijonharjun
kaupunginosan korttelin 20 osan tontista nro 1 ja koko tontin nro 2 muodostaman alueen
toteuttamiseen lahimmaiskortteliksi, ts. erilaisten toimintojen ja asumisen sisaltéjen hybridi-,
palvelu- ja sukupolvikortteliksi. Lahimmaiskortteli tukee Kestava Kaijonharju -lahidohjelman
mukaista alueen kehittamista. Asemakaavan muutosalueena ovat korttelin 20 tontit 1,2, 3,5 ja 6
kokonaisuudessaan.

Kuva 2. [Imakuva alueesta, jossa suunnittelualue on rajattu punaisella viivalla.

Vaikutusten arviointi seka laaditut ja laadittavat selvitykset

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen lahiymparistdssa. Arvioitavana on mm. kaupunkikuvaan ja
rakennettuun ymparistdon, luontoon ja maisemaan, asumiseen seka liikkenteen turvallisuuteen
kohdistuvat vaikutukset. Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden
kanssa. Arviot vaikutuksista liitetdan asemakaavan selostukseen.

Suunnittelualueelle ja sen lahiymparistddn on laadittu muun muassa Kaijonharjun keskuksen
ympariston yleissuunnitelma, Kaijonharjun puustokartoitus, linnustoselvitys seka luonto- ja
maisemaselvitys.
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Suunnittelualueelle laaditaan hulevesi-, liikenne- ja meluselvitykset seka rakennettavuus- ja
sulfidimaaselvitys. Lisaksi laaditaan liikenteen yleissuunnitelma ja tarvittaessa muita selvityksia.
Selvitysalueiden tarkka rajaus paatetaan erikseen. Alueen suunnittelussa tullaan hyddyntamaan
my0s viherkerrointa.

Suunnittelun lahtokohdat
Korttelin 20 kaikki tontit omistaa Oulun kaupunki, joka on tehnyt aloitteen kaavan muuttamisesta.

Hankkeesta laaditaan yhteistoimintasopimus ja toteuttamissopimus tontinluovutuskilpailun
voittajayritysten Vestera Oy:n (aiemmin Tikakoski Oy) ja MVH-Kiinteistohallinnointi Oy:n kanssa.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Uuden Oulun yleiskaava

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavaan kaavakartassa 2 suunnittelualue on osoitettu
merkinnalla C-3, paikalliskeskus, keskustatoimintojen alue. Alue varataan suuralueen asukkaiden
kayttamille kaupallisille ja muille yksityisille palveluille, julkisille palveluille, asumiselle seka
ympadristohairidta aiheuttamattomille tydpaikkatoiminnoille. Alueelle saa sijoittaa enintdaan 5 000
kerrosnelidmetrin suuruisen vahittaiskaupan suuryksikon.

Suunnittelualueen lahistolla kulkee kehittamistavoitteita kuvaava merkinta kaupunkiraitiotien
kehittamiskaytava. Merkinnalld on osoitettu tavoitteellisen kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava,
jonka varrella maankayttoa tulee tiivistaa ja monipuolistaa niin, etta tuetaan kaupunkiraitiotien
toteuttamismahdollisuuksia. Kaupunkiraitiotien linjaus on ohjeellinen ja se tarkentuu
jatkosuunnittelussa.

Alue sisaltyy kaavakartan 1 mukaisiin merkintoihin kaupunkikehittamisvydhyke 2, kaupunkikaytavat
Jja kaupunkikehittamisvyohyke 3, kaupunkikeha.

o
'

B KUY QS| O gt

Kuvat 3 ja 4. Ote Uuden Oulun yleiskaavan kaavakartasta 2 (vasemmalla) ja kaavakartasta 1 (oikealla).

Kaupunkikaytavat muodostuvat olevien ja rakentuvien aluekeskusten (C1) ja suurimpien
paikalliskeskusten (C2) keskeisista alueista seka aluekeskusten ja kaupunkikeskustan valisista
paaliikkennevaylien ymparistoista. Vydhyketta kehitetdan toiminnoiltaan monipuolisena,
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kaupunkikuvaltaan urbaanina, vehredna ja tiiviina seka korkealaatuiseen kavely- ja pyoraily-
ymparistdon ja joukkoliikenteeseen perustuvana kaupunkiymparistona.

Kaupunkikehd muodostuu kaupunkikeskustaa ympardivista tehokkaasti rakennetuista alueista.
Vybhyketta kehitetddn toiminnoiltaan monipuolistuvana, tiivistyvan maankayton seka erityisesti
joukkoliikenteeseen ja pyorailyyn perustuvana kaupunkiymparistona seka asumisen yhteyteen

sopivien tyopaikkojen ja palvelujen ymparistona.

Kaupunkikehan suunnittelumaaraykset:

Vyohyketta tulee kehittaa alueiden erityispiirteita vaalien seka vesistojen laheisyyttd hyddyntaen ja
rantojen yleista kayttoa kehittaen. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa kaupunkikuvan parantamiseen,
keskusten toimintojen monipuolistamiseen, tdydennysrakentamiseen ja vyohykkeen asukasmaaran
merkittavaan lisadmiseen erityisesti joukkoliikenteen pysakkien ja keskusten laheisyydessa,
monipuoliseen asuntotarjontaan seka viheralueiden laadun kehittamiseen. Vyohykkeella tulee
varautua kaupunkiraideliikenteeseen tiivistyvilla alueilla.

Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa sisaasiainministerion 15.6.1983 vahvistama asemakaava ak1023.
Tontti nro 1 on voimassa olevassa asemakaavassa yleisten rakennusten korttelialuetta (Y), ja silla
sijaitsevaan rakennukseen ovat aiemmin sijoittuneet mm. Kaijonharjun nuorisotila, terveyskeskus ja
kirjasto. Terveyskeskus on poistunut tiloista 2019. Sivistys- ja kulttuuripalveluiden toiminnot ovat
jatkaneet rakennuksessa. Kaupunki luopuu monitoimitalon omistuksesta ja tiloille haetaan uutta
kayttoa.

Tontti nro 2 asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Tontin pinta-ala on 10 710 m? ja sen
rakennusoikeus on 5 000 k-m?. Tontti on nykyiselldan rakentamaton. Tontit nro 5 ja 6 ovat yleisten
rakennusten korttelialuetta (Y). Tontilla 5 on aiemmin sijainnut Kaijonharjun paivakoti, joka on
vastikaan purettu. Tilalle rakennetaan uusi paivakotirakennus. Tontin rakennusoikeus on 900 k-m?.
Tontilla 6 sijaitsee Kalevalan paivakoti. Tontti 3 on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA),
jolle on sijoitettu tonttien 5 ja 6 autopaikat.
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Kuva 5. Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Tontti nro 1 (Y) vasemmalla, tontti nro 2 (AK) keskella, tontti
nro 3 (LPA) oikealla ja tontit nrot 5 ja 6 (Y) oikealla.
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Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarunko

Oulun kaupunginhallitus hyvaksyi 26.8.2019 § 268 Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarungon
ohjeellisesti noudatettavaksi. Kaavarungossa ja sen yhteydessa laadituissa yleissuunnitelmissa on
suunniteltu maankayton, lilkkenteen ja ympariston rakenne seka verkostot yleisella tasolla.
Kaavarungossa suunnittelualueen laheisyydessa lounaassa on keskusta-aluetta (C), jonka lapi
kulkee tehokkaan joukkoliikenteen reitti. Suunnittelualueen lansi- ja itdosa ovat yleisten
rakennusten korttelialuetta (Y-7) ja keskiosa merkinnalla AK-2, uusia asuinkortteleita, joissa on
tontti- tai korttelikohtainen rakenteellinen pysakointiratkaisu. Suunnittelualueen lahiymparistéon
on osoitettu asumisen ja kaupan kortteleita (AKL) ja tdydennysrakennettavaa asuinkorttelialuetta
(AK-1).
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Kuvat 6 ja 7. Ote Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarungon havainnekuvasta ja maankéyttékaaviosta.

Lahidohjelma 2020-2022

Oulun kaupunki on ollut mukana ymparistdministerion koordinoimassa Lahidohjelmassa 2020—
2022 Kestava Kaijonharju-hankekokonaisuudella. Lahidohjelman tavoitteena on asuinalueiden
myonteinen pitkan aikavalin kehitys, joka tuottaa asukkaille hyvinvointia ja alueille elinvoimaisuutta.
Lahidohjelmassa ovat mukana myds sosiaali- ja terveysministeri®d, opetus- ja kulttuuriministerio,
ty6- ja elinkeinoministerid, sisaministerio seka oikeusministerio.

Kestava Kaijonharju-hankekokonaisuus perustui Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarunkoon.
Kaijonharjussa vahvistettiin kaupungin, asukkaiden ja muiden toimijoiden yhteistyota seka
suunniteltiin ymparistoa, tiloja ja toimintoja yhdessa eri toimijoiden kesken. Tavoitteena oli
elavoittaa kaupunginosaa ja ehkaista sen toiminnallista kdyhtymista ja segregaatiota, edistaa
yhteisollisyytta seka houkutella uusia asukkaita. Asukkaiden osallistumista ja tasa-arvoa edistavia
toimintatapoja tuettiin ja kehitettiin osana sosiaalisesti kestavan kaupungin tavoitetta.

Hankkeessa hyddynnettiin alueen sijaintia kahden jarven valisella kannaksella. Rantojen
virkistysreitit olivat olleet pitkaan alueen asukkaiden toivelistan karjessa. Keskuksen uudistamisen
suunnittelua jatketaan. Tavoitteena on yhdistaa kampus ja keskuksen kaupalliset palvelut paremmin
toisiinsa. Taydennysrakentamisella pyritdan asukasjakauman ja asuntokannan monipuolistamiseen.
Asumisen karkihankkeena on keskukseen sijoittuva sekoittuneen asumisen lahimmaiskortteli.

Lahidohjelman nakyvimpia toimenpiteita olivat alueen fyysiseen ymparistdon kohdistuneet
investoinnit ja parannukset, joita Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA tuki 35 %:n
suuruisella 1dhidavustuksella. Hankekokonaisuuteen kuului myds joukko muita toimenpiteita, joilla
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pyrittiin elavoittamaan aluetta mm. tapahtumilla ja kulttuurilla. Tarkea osa hanketta oli asukkaiden
osallistaminen mukaan suunnitteluun ja kehittamiseen.

Tontinluovutuskilpailu

Yhdyskuntalautakunta paatti 22.3.2022 kokouksessa valita arviointitydryhman esityksen pohjalta
lahimmaiskorttelin tontinluovutuskilpailun voittajaksi kilpailutyon "Havas”, joka on kaavatyon
jatkokehittamisen pohjana.

Lahimmaiskorttelissa on tiloja monenlaisiin elamyksiin, tydntekoon ja arjen kohtaamisiin. Kortteli
koostuu neljasta lamellitalosta seka niiden kivijalkaan muodostuvista yhteiskayttotiloista. Nama
julkiset tai puolijulkiset tilat muodostavat monipuolisen ja mielenkiintoisen esteettdman tilojen
sarjan, jotka yhdistavat kylaraitin tavoin korttelin toiminnot ja rakennukset toisiinsa. Kokonaisuuden
sydamena toimii Kalevalantien varteen sijoittuva yhteinen, korkeatasoinen kortteliolohuone Havas.

Havaksen yhteyteen on keskitetty suuri osa korttelin lahipalveluista, kuten kirjasto-, liikunta- ja
nuorisotilat. Havas-kortteliolohuoneen paalle sijoittuu sauna ja kattoterassi.

Kortteli tarjoaa asumista koko elinkaarelle, erityisasumisesta normaaliin asumiseen.
Asuinratkaisujen lahtokohtana on asuintilojen muunneltavuus ja asukaslahtdinen lahestymistapa.
Asuntojen jousto tapahtuu innovatiivisin suunnitteluratkaisuin, jotka mahdollistavat
asuntojakauman muunneltavuuden rakennusten kayttoian aikana. Korttelin asukkaiden kaytossa on
korttelin keskelle sijoittuva hyvinvointimetsa, jossa kohtaaminen on tehty helpoksi ja esteettomaksi.
Hyvinvointimetsa edistdaad matalan kynnyksen yhteisollisyytta ja vahvistaa kortteliyhteison
muodostumista.

Kuva 8. Ote tontinluovutuskilpailun voittaneesta tyosta "Havas”, joka on asemakaavamuutoksen
lahtokohtana.
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Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Kirjaamo PL 71 90015
Oulun kaupunki, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sihkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/6518/10.02.03/2022.

Oulun kaupungin sahkoéinen ilmoitustaulu on osoitteessa
https://asiakirjat.ouka.fi/ktwebscr/kuullist tweb.htm. Kaavaa koskeva aineisto on ollut esilla
my0s verkkosivulla: https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-kaavahankkeet. Tarvittaessa lisatietoja
saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet,
suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu
kaavoituksen eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Alueidenkayttolain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset
ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa
asiasta. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat mm. seuraavat tahot:

e Maa ja mittaus e Telia Towers Finland Oy

e Kadut ja liikkenne e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-
e Rakennusvalvonta Pohjanmaan piiri

e Oulun Tilapalvelut -liikelaitos e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun
e Hyvinvointipalvelut yhdistys ry

e Sivistys- ja kulttuuripalvelut e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen
e Oulun seudun ymparistotoimi yhdistys (PPLY)

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus e Kaijonharjun suuralueen

e Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos yhteistydryhma

e Oulun kaupungin vammaisneuvosto e Kuivasjarven pienkiinteistdyhdistys ry
e Oulun kaupungin vanhusneuvosto e POF, Pohjoisen Oulun Fiksut

e DNA Oyj e Oulun nuorisovaltuusto ONE

e Elisa Oyj e Oulun yliopisto

e Telia Finland Oyj e Oulun ammattikorkeakoulu

e Suomen Yhteisverkko Oy e Suomen yliopistokiinteistot Oy

e Digita Oy e Senaatti-kiinteistot

¢ Yhdyskuntasuunnittelun seura ry e TA-asumisoikeus Oy

e Oulun polkupyoérailijat ry e Sivakka-yhtyma Oy

e Pohjois-Pohjanmaan museo
e Oulun Vesi
e Oulun Energia
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Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille Oulun kaupungin hakemuksesta toukokuussa 2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatiminen on kaynnistetty lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla neljan
viikon ajan. Tana aikana osallisten on mahdollista esittaa mielipiteita. Nahtavillaolosta ilmoitetaan
kirjeilla, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto, asemakaavaluonnos, pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan kesalla 2025.
Tana aikana osallisten on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niista mielipiteensa.
Kaava-asiakirjojen nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella
Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu syksylla 2025, jolloin kaavaehdotus asetetaan
nahtaville 30 paivan ajaksi. Nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen
kuulutetaan kaupungin verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavanmuutosalueen
maanomistajille ja —haltijoille, joiden kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeella.
Viranomaisia ja yhteis¢ja tiedotetaan sahkopostitse.

Toimita muistutus kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavillaoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen
jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana (maankaytto- ja
rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen (alueidenkayttdlaki 191 § ja kuntalaki 137 §). Hallinto-oikeuden paatokseen saa
hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan. Voimaantulosta
kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisdtietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Kaavoitusjohtaja Kari Nykanen, puh. 040 663 7760
Kaavoitusarkkitehti Leena Soudunsaari, puh. 040 480 4479
Kaavoitusassistentti Taru Valimaa, puh. 040 6128277
Sahkopostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi

Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
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LIITE 3

Asemakaavan muutoksen eri vaiheissa saadut palautteet ja niihin
laaditut vastineet

Kaijonharjun kaupunginosan korttelin 20 tontteja 1, 2, 3, 5 ja 6 koskevaan asemakaavan
muutokseen (Lahimmaiskortteli).

Kaavatunnus 564-2536
Diaarinumero OUKA/6518/10.02.03/2022

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 20.6.-31.8.2023 (yhdyskuntalautakunta
6.6.2023 § 285)

Sisallys

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute ja vastineet........ceeeeeeeererenenenenenesereeeeeernenaene 2
Lausunto 1, Pohjois-Pohjanmaan MUSEO ... 2
IMHEIIPIAE T ..ottt bbb n st 2
Vasting MIEIIPITEESEEN T ...ttt 2
IMHEIIPIAE 2.ttt 2
Vasting MIEHIPITEESEEN 2 ...ttt 3



Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute ja vastineet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin yksi lausunto ja kaksi mielipidetta.

Lausunto 1, Pohjois-Pohjanmaan museo
Hankkeella ei ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperintédn, eikd Pohjois-Pohjanmaan museo
anna tata koskevaa erillista lausuntoa.

Mielipide 1

Kannatamme erittdin lampimasti tdydennysrakentamista Linnanmaa-Kaijonharjun seudulla.
Haluamme kuitenkin tuoda ilmi jo tassa vaiheessa, ettd toivomme kaupungilta ja tontin
kehittajalta merkittavasti nykyistéa kunnianhimoisempaa otetta rakennusten korkeuteen ja
alueen tiheyteen.

Tulevina vuosina Linnanmaa-Kaijonharjun merkitys paikallisena keskuksena kasvaa uusien
merkittavien tyopaikkakeskittymien myota. Tama tavoite on ollut mydskin ilmeinen
Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarungossa ja Uuden Oulun yleiskaavassa.

Toivomme, ettd naita tavoitteita edistetaan ja siten kaavoitettavien rakennusten korkeus,
kerrosnelidmetrit ja asuntojen maarat ovat mahdollisimman suuret kyseiselle tontille.

Vastine mielipiteeseen 1

Asemakaavan muutoksella monipuolistetaan Kaijonharjun keskuksen lahialueen maankayttoa ja
toimintoja. Laadukkaan ympariston ja riittavan pysakointimaaran saavuttamiseksi asemakaavan
muutoksessa esitetaan, korttelialueen koko huomioiden, maksimaalinen rakentamisen maara.
Lisaksi suunnittelussa huomioidaan alueen lahiymparisto siten, etta uuden rakentamisen
kerrosluvut sovitetaan olemassa olevan rakennuskannan korkeuteen.

Mielipide 2

Haluaisin antaa palautetta asemakaavan muutoksesta 564-2536 (Kaijonharjun lahimmaiskortteli).
Erityisesti olen huolissani korttelin keskiosan muutoksesta, joka on nykyiselldan rakentamaton. Alue
on pieni, mutta tarkea elinalue esimerkiksi linnuille ja eri eliGille.

Mielestani Oulun kaupungin tulee tehda osansa luonnon monimuotoisuuden ja ilmaston
suojelemisessa seka luontokadon pysahtymisessa eika tulisi tuhota viimeisiakin luontoalueita
Kaijonharjussa. Koteja ihmisille on Kaijonharjun ja Linnanmaan kaupunginosiin jo todella paljon
rakennettu viimeisina vuosina, joten kaikki nyt viela olemassa olevat metsikot tulisi sdilyttaa muiden
lajien kotina sellaisina kuin ne nyt ovat. Tanakin kesana katosi Kaijonharjusta suuria maaria puita ja
metsaalueita, vieldpa lintujen pesimaaikana. Juuri linnut ovat nykyaan todella ahtaalla
luontoalueiden kadon takia. Tama koskee myds aiemmin aivan tavallisia lajeja, joiden kannat
taantuvat jatkuvasti elinalueiden tuhoamisen takia.

On paivanselvaa, etta ilman luontoa ihminenkaan ei parjaa. Luonnon valttamattomyyden takia
aidosti kestava kaupunki vaalisi luontoa ja siten myos ihmisasukkaiden viihtyvyytta ja terveytta.



Aidot luontoalueet ovat ihmisten jaksamiselle ja mielenterveydelle erittdin tarkeitd. Tuhottua
metsaa ja sen yllapitamaa elamaa saada takaisin, kun se kerran on tuhottu ja rakennettu sen paalle.
Meidan pitaa antaa luonnon elpya nyt, kun se on vield mahdollista ja tehda kaikkemme, jotta
elamaa olisi myos tulevaisuudessa. Kyseessa oleva metsikko voi tuntua yhdentekevalta suuressa
maailmassa, mutta sielld jo asuvien elididen kannalta se on heidan koko maailma ja koti. Meilla ei
ole enda varaa menettaa yhtakaan luontoaluetta ja kaikki sen yllapitamaa elamaa.

Toivoisin, ettd luonto otettaisiin tulevaisuudessa Oulun kaupungin kaavoituksessa yleisestikin
paremmin huomioon. Ainakin minulle (ja varmasti monille muille) on erittain raskasta nahda, kuinka
luontoalue luontoalueen jalkeen katoaa taalta. Tuntuu, etta paitsi muunlajisten elamia, huomioon ei
mydskaan oteta lainkaan sitd, kuinka paljon se aiheuttaa ahdistusta, turvattomuutta ja
toivottomuutta myos ihmisissa, kun rakasta lahimetsaa uhkaa tuho. Mitéa vahemman luontoa, sita
enemman myods ihmisten aiheuttamaa metelia. Pelkdankin pahasti, etta Kaijonharju jossain
vaiheessa hiljenee luonnon danista ja vain tuo meteli jaa jaljelle. Taynna rakennetuilla alueilla eivat
viihdy paitsi luonnoneldimet mydskaan ihmiset.

Vastine mielipiteeseen 2

Asemakaavan muutoksessa suunniteltu maankayttd pohjautuu yleiskaavaan, kaavarunkoon,
tontinluovutuskilpailuun ja tehtyihin selvityksiin, ml. luonto- ja maisemaselvitys. Rakentumaton
metsdalue on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).
Selvityksissa ei ole todettu sellaisia arvoja, jotka voitaisiin katsoa estavan alueen kehittamisen
palvelu- ja asuinrakennusten korttelialueeksi. Metsaaluetta on pyrkimys saastada mahdollisimman
paljon osana korttelipihaa. Liséksi puustoa esitetdan sailytettavaksi ja tdydennettavaksi useassa
paikassa suunnittelualueella.
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ALUEEN VETTALAPAISEMATTOMILTA PINNOILTA SYNTYVAT
HULEVEDET VIVYTETAAN/IMEYTETAAN TONTILLA LVI=SUUNNITELMAN MUKAAN.

ALUEELLA VETTALAPAISEMATONTA PINTAA ~ 3000 m3
VAADITTU IMEYTYS /VIITYTYSTILAVUUS 30 m3

nurmi

KORTTELIN

SISAINEN
TULVAREITTI

TULEVAT HULEVEDET

RAJA—ALUEELLE  MUOTOILLAAN PINTAVESIPAINANTEET JA
KUIVATUKSESSA HUOMIOIDAAN KAIJONRAITIN ALUEELTA

SISAPIHAN HULEVEDET VOIDAAN IMEYTTAA HYVINVOINTIMETSASSA
LAMMIKOITUMISTILAVUUS PADOTUSKORKEUDELLA +16,20 = ~200 md
YLIVUOTO REUNA—ALUEIDEN SADEVESIKAIVOSTO KAUPUNGIN HULEVESIVIEMARIIN

Tulvareitti mitoitetaan 1/ 100 vuodessa tapahtuvalle sadepahtumalle. Sisdpihan valuma—alueen koko 0,5 ha, sateen kestona 60 min, sateen intesiteettindg 125 1 /s/ha ja valumakertoimena 0,70

Mitoitussateessa on huomioitu ilmastonmuutoksen ennakoitu vaikutus Kuntaliiton hulevesioppaan

mukaan

——>125 1/s/ha * 0,7 * 0,5 ha = 43,75 |/s, mikd vastaa 60 minuutin mitoitussateella 160 m3 tilavuutta

\
LITE 5

VAADITTU IMEYTYS/VITYTYSTILAVUUS 30 m3

TONTIN VETTALAPAISEMATTOMILTA PINNOILTA SYNTYVAT
HULEVEDET VIVYTETAAN /IMEYTETAAN TONTILLA LVI—=SUUNNITELMAN MUKAAN.

ALUEELLA VETTALAPAISEMATONTA PINTAA ~ 3000 m2

PYSAKOINTI— JA HUOLTOPIHAN HULEVEDET ESIKAS
SUODATUSKAIVOISSA /BIOSUODATUSRAKENTEESSA

TELLAAN ESIM.
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MONITOIMITALON PIHA—ALUEEN
HULEVESILLE RAKENNETAAN TULVAREITTI

PYSAKOINNIN VIEREEN/ VAIHTOEHTOISEST

POHJOISEEN RAKENNUSTEN VALISTA.

UUDISRAKENNUSTEN
HULEVESIEN VIIVYTYS/IMEYTYS

YHDISTELMAPUTKET 70 m3.
PURKU JA YLIVUOTO

KAUPUNGIN HULEVESIVERKOSTOON.

PYSAKOINTI— JA
HUOLTOPIHAN HULEVEDET

ESIKASITELLAAN ESIM.
SUODATUSKAIVOISSA

/BIOSUODATUSRAKENTEESSA

KALEVALANTIE

KORTTELIN
SISAINEN
TULVAREITTI

RAKENNUSTEN KATTOVEDET JOHDETAAN
ENSISIJAISESTI SISAPIHOJEN ULKOPUOLISIIN
IMEYTYS/VIVYTYSRAKENTEISIIN

UUDISRAKENNUSTEN HULEVESIEN

VIVYTYS /IMEYTYS
ESIM.YHDISTELMAPUTKET 50 m3.
PURKU JA YLIVUOTO KAUPUNGIN
HULEVESIVERKOSTOON.

I
ALUEEN VETTALAPAISEMATTOMILTA PINNOILTA SYNTYVAT
HULEVEDET VIVYTETAAN/IMEYTETAAN TONTILLA LVI—=SUUNNITELMAN MUKAAN.

ALUEELLA VETTALAPAISEMATONTA PINTAA ~ 2400 m2
VAADITTU IMEYTYS /VITYTYSTILAVUUS 24 m3

T~ 15es

SUUNNITELTU YLIVUOTO.

TAI KAYTTAMALLA SUODATINKAIVOUJA.

YHTEENSA 130 m3.

[
VETTALAPAISEMATTOMILTA PINNOILTA TULEVIA HULEVESIA TULEE
VIIVYTTAA ALUEELLA SITEN, ETTA VIIVYTYSPAINANTEIDEN, —ALTAIDEN
TAlI —SAILIOIDEN MITOITUSTILAVUUDEN TULEE OLLA YKSI KUUTIOMETRI
JOKAISTA SATAA VETTALAPAISEMATONTA PINTANELIOMETRIA KOHDEN.
VIIVITYSPAINANTEIDEN, —ALTAIDEN TAI SAILIOIDEN TULEE TYHJENTYA
12 TUNNIN KULUESSA TAYTTYMISESTAAN JA NISSA TULEE OLLA

RAKENTEET SUUNNITELLEEN IMEYTTAVIKSI JA LIKENNE— JA
PYSAKOINTIALUEIDEN HULEVEDET ESIKASITELLAAN BIOSUODATTMALLA

ALUEELLA ON VETTALAPAISEMATONTA PINTAA VITESUUNNITELMAN
PERUSTEELLA NOIN 13000 m2, UUDISRAKENNUSTEN ALUEELLA

RAKENNETAAN HULEVESIA VARTEN VIVYTYS /IMEYTYSRAKENTEITA

Suunnitteluala Kortteli/tontti Tila/Rno. Piir. no
GEO Liite no
Hanke, kunta Mittakaava
Kaijonharjun lahimmaiskortteli 1:500
Korkeusjarjestelma
N2000
Koordinaatisto
ETRS-GK26

Morena

Madetojankuja 26
90460 Oulunsalo

Maastotdiden tekija/aika

Paivays
18.3.2025

Piirustuksen sisalto

Alustava hulevesisuunnitelma

Suunnittelija
Matti Kauppi

Muutos
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564-2536
Ote voimassa olevasta asemakaavasta 1:4000, 16.5.2025
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Ote asemakaavan muutoksesta ja tonttijaosta 1:2000, 16.5.2025
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Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset, 16.5.2025
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Palvelu- ja asuinrakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa yksityisia ja julkisia palveluita,
palveluasumista, ymparivuorokautista hoivaa, harrastus- ja kokoontumistiloja sek& asuntoja.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Liike—H'a toimistorakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja, julkisia ja yksityisia lahipalveluita, ymparistohairiota
aiheuttamattomia tyotiloja seka kokoontumistiloja. Alueelle ei saa sijoittaa
paivittaistavarakaupan myymalatiloja.

Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueelle saadaan rakentaa pysakdintilaitos.

Autopaikkojen Korttelialue. Korttelialueen kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuville
korttelialueille.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisapuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan nelidmetreissa ja
jalkimmainen luku sallitun talous- ja huoltotilojen kerrosalan neliometreissa.

Rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saa kayttaa liiketiloihin enintaan suluissa olevan
kerrosalaneliometrimaaran verran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.
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Ohjeellinen rakennusala.

Onhjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa jatteiden yhteiskeraysastioita.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava Kiinni.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Sailytettavaa puustoa.

Sailytettavaa ja taydennettavaa puustoa.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalanelidmetria kohti on rakennettava yksi autopaikka.

Korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja korttelialueen ulkopuolelta.

Sulutitssa olevat numerot osoittavat sen korttelin ja tontin, jonka autopaikkoja alueelle saa
sijoittaa.

Muuntaja.

EE-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

Alueen osa tai rakennusala jolla on noudatettava erikoistason esteettomyytta. Suunnittelussa
on kiinnitettdva huomiota liikkumisen lisaksi nakemiseen, kuulemiseen ja hahmottamiseen
liittyviin seikkoihin. Esteettdomyyden toteutuminen on osoitettava riittdvan kattavan
esteettdmyysselvityksen avulla.

Tulvareitti, jonka sijainti on ohjeellinen.

Vaylien ja alueiden pinnanmuodot tulee muotoilla kokonaisuutena siten, etta tulviva hulevesi
virtaa hallitusti painannetta pitkin. Reittia ei saa padota haitallisesti. Reittia ymparoivat
rakennukset tulee suunnitella siten, ettei tulvavesi vahingoita niita.

Ohjeellinen kuntoilualueeksi varattu alueen osa.
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Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset, 16.5.2025

200-394
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kai4-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:
KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Rakennusten tulee muodostaa arkkitehtonisesti laadukas ja kaupunkikuvallisesti yhtenainen
korttelikokonaisuus. Korttelin suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittaa erityista huomiota
jalankulkijan nakdékulmaan. Maantasokerroksessa julkisten-, liike- ja yhteistilojen julkisivuissa
on oltava vahintaan puolet ikkunapintaa, harrastus-, tyétilojen ja muiden aputilojen julkisivuissa
vahintaan kolmasosa. Rakennusten tulee olla julkisivuiltaan ja kattomuodoiltaan yhtenaisia.
Mikali kaytetaan elementtirakennetta, tulee kiinnittaa erityista huomiota julkisivujen

intakasi telye/n,_saumojen suunnitteluun, sommitteluun, siLain_tiin ja detaljeihin. Rakennuksissa
ulee olla korttelissa muodoltaan spiraalimaisesti nouseva harjakatto, jonka kaltevuus on
paaosin 1:4. Piharakennuksille ja -katoksille voidaan rakentaa kasvikatto.

K10-korttelialueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja, julkisia ja yksityisia lahipalveluita,
ymparistohairidta aiheuttamattomia tyotiloja seka kokoontumistiloja. Alueelle ei saa sijoittaa
paivittaistavarakaupan myymalatiloja.

Tontilla nro 10 tulee toteuttaa maantasokerroksessa rakennusalan asuntokerrosalaan
osoitettavasta kerrosalasta vahintaan 80 kerrosalanelidmetria yhteistiloihin.

PARVEKKEET

Parvekkeet on toteutettava sisdanvedettyina, julkisivunomaisina parvekekenttina ja/tai
ranskalaisina parvekkeina. Rakennusten kappalemainen ilme tulee sailya. Sisapihan puoleisia
parvekkeita voidaan toteuttaa myos rungon ulkopuolisina ja ulottuen rakennusalan
U|k0pl|iﬁle'{le' Kaikki asuntojen parvekkeet on lasitettava lukuun ottamatta ranskalaisia
parvekkeita.

PIHA-ALUEET JA HULEVEDET

Korttelin ensimmaisen rakennushankkeen rakennusluvan yhteydessa on esitettava )
vihersuunnittelun asiantuntijan laatima koko korttelialuetta koskeva pihajarjestely-, istutus- ja
hulevesien kasittelysuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessa.
Suunnitelmassa tulee ottaa huomioon asemakaavakartassa osoitetut hyvinvointimetsan,
sdilytettavan puuston seka sailytettavan ja taydennettavan puuston alueet.

Puusto ja metsénpohlja tulee sailyttdd. Metsanpohjaa ei saa kayttaa lumitilana.
Hyvinvointimetsan tulee sailya metsaisena, eika sen nykyista korkomaailmaa saa muuttaa.
Tarvittaessa metsa tulee suojata tukimuurilla, pengerryksella tms. rakenteella korkoerojen
huomioimisessa. Hyvinvointimetsan reunoille osoi ettu{a istutettavia alueita voidaan kayttaa
lumitilana. Hyvinvointimetsan alueelle tulee laatia kaytto- ja hoitosuunnitelma. Sailytettavan
puuston alueet tulee suojata rakentamisen aikana eika alueita saa kayttaa varastointiin.
Sailytettavan puuston kohdalla maanpinnan muotoilua tulee valttaa. Tulee myds varmistaa,
ettd sailytettavasta puustosta on riittavasti etaisyytta rakennettavaan pintaan.

Koko korttelialueelle laaditaan viherkerroinlaskelma. Vihertehokkuuden tulee tayttaa Oulun
viherkertoimen tavoiteluku. Piha-alueilla on varattava riittavasti tilaa IumenkasitteIP/ynj )
varastointiin seka hulevesien viivytykselle ja mahdolliselle imeytykselle. Pihojen oleskelualueita
tulee suogata pensailla ja puilla. LPA-alueet tulee jasentaa istutuksin. Maantasoon toteuttavat

pysakointialueet tulee erotella selkeasti kavely- ja pyorailyalueista.

Alueella syntyvia hulevesia tulee viiv?/ttéé alueella siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai
-sailididen mitoitustilavuuden tulee olla vahintdan yksi kuutiometri jokaista sataa
vettalapaisematonta pintamateriaalia kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin
kuluessa tayttymisesta ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. P_YSék('jlntl—Ja likennealueiden
hulevesista on poistettava kiintoainesta, ravinteita ja haitta-aineita.

PYSAKOINTI

Asuntojen pysakointipaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain asuinrakennusten

asuinkerrosala, ei talousrakennuksia tai yhteistiloja. Pysakointipaikkoja on varattava

seuraavasti:

- kerrostalot: 1 pysakdintipaikka 180 asuntokerrosalan kerrosalaneliometria kohden

- Falveluasunnot: 1 pysakointipaikka 270 asuntokerrosalan kerrosalaneliometria kohden

[( ehrgjostettu palveluasuminen: 1 pysakointipaikka 400 asuntokerrosalan kerrosalaneliometria
ohden

- toimistotilat ja muut palvelut: 1 Eysékéintipaikka 100 kerrosalaneliometria kohden

- liiketilat: 1 pysakointipaikka 75 kerrosalanelidmetria kohden

Korttelin asunnoille tulee varata yksi vieraspaikka alkavaa 1000 asuntokerrosalan
kerrosalaneliometria kohden.

Velvoitepaikkamaaran lisaksi tulee toteuttaa kaksi esteetonta pysakointipaikkaa
Eysékémhalueen 50 pysakdintipaikkaa kohti ja sen jalkeen yksi esteetdn {:)ysékélntlpakka
utakin alkavaa 50 pysakointipaikkaa kohti. Pysakointitiloissa ja -alueilla tulee varautua

sahkodautojen latauspisteisiin.

Korttelialueen tilankayttd mitoitetaan tdman pysakadintinormin mukaisesti.

PYSAKOINTILAITOS

Tontille nro 7 on mahdollista rakentaa pysakointilaitos, johon sijoitetaan korttelin 20 tonttien nro
8,9, 10 ja 11. Autopaikkojen sahkdistamiseen tulee varautua. Pysakointilaitoksen julkisivut

tulee toteuttaa laadukkaasti julkisivumaisella tavalla ja sovittaa korttelin asuintalojen
arkkitehtuuriin.
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POLKUPYORIEN PYSAKOINTI

Alueelle on osoitettava p)&érépysékéintipaikko'a vahintaan seuraavasti:

- kerrostalot: 1 pydrapaikka 30 asuntokerrosalan kerrosalaneliometria kohden

- Falveluasunnot: 1 pyorapaikka 40 asuntokerrosalan kerrosalaneliometria kohden

- ethostetun palveluasumisen osalta on osoitettava pyorapaikat vain tydntekijoita ja vierailijoita
varten

- toimistotilat ja muut palvelut: 1 pyodrapaikka 50 kerrosalaneliometria kohden

- liiketilat: 1 pydrapaikka 40 kerrosalanelimetria kohden

Asuntojen ja palvelurakennusten polkupyodrapysakointipaikoista vahintaan 50 % tulee sijoittaa
lukittavaan 1ampimaan sisatilaan, joka on helposti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on
runkolukittavia. Muille toiminnoille, kuten liiketiloille, varattavista polkupyorapysakdintipaikoista
vahintaan 30 % osoitetaan katettuun tilaan. Polkupydrien pysakointitilaan ei kohdistu
autopaikkavelvoitetta. Asunnoille tulee lisaksi varata tila yhdelle erikoispyoralle, peravaunulle
tai muulle liikkumisen aﬁuvélineellejokaista alkavaa 1 000 asuntokerrosalan
kerrosalanelidometria kohden. Muut pyorapysakointipaikat tulee varustaa vahintaan
runkolukittavilla telineilla. Pyorapysakdintipaikat on sijoitettava helposti saavutettaviksi ja
mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisaankaynnin tuntumaan. Ulkona olevien telineiden
tulee olla runkolukittavia.

TEKNISET LAITTEET JA TILAT

Valttamattomat tekniset laitteet eivat saa sijaita vesikaton ylapuolella, vaan ne on sovitettava
rakennuksen kokonaishahmoon ja julkisivuarkkitehtuuriin. Kerroksissa oleviin teknisiin tiloihin
ei kohdistu autopaikkavelvoitetta. lImanvaihto- ja jaahdytystekniikan aiheuttaman melun
vaimennukseen on Kiinnitettava erityista huomiota.

Muuntamot tulee sijoittaa alueen sahkdnjakeluverkon haltijan hyvaksymalla tavalla.
Muuntamot on voitava rakentaa ensimmaisessa rakennusvaiheessa. Muuntamoiden
seinapinnat tulee verhoilla punatiilelld ja sovittaa yhteen alueen rakennusten
julkisivumateriaaleihin ja varisavyihin.

JATEHUOLTO

Jatehuoltotilat tulee sijoittaa rakennuksiin, piha-alueelle rakennettaviin talousrakennuksiin tai
katoksiin tai toteuttaa syvakerayksena. Tavoitteena on jatehuollon toteuttaminen korttelin 20
tonttien nro 8, 9, 10 ,11 ja 12 yhteisena.

MAAPERAN PILAANTUNEISUUS

Alueella tulee tarkkailla maarakennustoiden yhteydessa maaperan laatua ja tarvittaessa tehda
tarkentavia tutkimuksia. Pilaantunut maapera on tarvittaessa puhdistettava ennen
rakentamiseen ryhtymista. Happamoitumisriski tulee ottaa huomioon rakenteiden
suunnittelussa, kaivuutoissa, massanvaihdoissa, maa-aineksen lgjityksessa seka

kuivatussyvyydessa H(a happamien kuivatusvesien kasittelyssa happamoitumishaittojen
ennaltaehkaisemiseksi.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

2. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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