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1.Johdanto

1.1 Hankkeen tausta

Ty0 koskee Myllytullin kaupunginosan korttelin 5 tont teja 17-20 osoitteessa Kasarmintie4a ja 6
sekd Makasiininkatu 2 ja 4. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,1 ha.
Asemakaavanuutoshankkeen tavoitteena on asemakaavan paivittdminen vastaamaan Valurin
korttelin  tulevaa toimintaa toimitilojen ja asuntojen alueena. Hulevesiselvityksen ja
hallintasuunnitelman tavoitteena on tarkastella asemakaavan vaikutusta alueen hulevesien
nykytilaan ja suunnitella hulevesien hallinta vesien maara ja laatuhuomioiden . Lahtdaineistona on
kaytetty viitesuunnitelmaluonnosta (Uki Arkkitehdit Oy, 14.11.2024) seka verkosto ja kantakarttaa.

Samasta korttelista laadittin - vuonna 2022 aiempi hulevesiselvitys Kasarmintie 6
asemakaavahankkeen hulevesiselvitysSitowise Oy, 17.3.2022). Korttelin maankayttésuunnitelmat
ovat kuitenkin muuttuneet, joten selvityksen paivittaminen on tarpeen. Nyt tehtédva uusi
hulevesiselvitys laaditaan vastaamaan Oulun kaupunginhulevesienhallinnan suunnitteluohjetta ja
hulevesiselvitysten mallipohjaa. Hulevesiselvityksen nykytilaosuus pidetdaan soveltuvin osin
ennallaan.

Tyon tilaajana toimi Antti Kerdnen A-Insinddrit Rakennuttaminen Oy:sta Hulevesiselvityksen ja
hallintasuunnitelman laati Sitowise Oy:n ty6ryhmad: vastuusuunnittelijana DI Eero Assmuth ja
suunnittelijana Ins. AMK Johanna SimiVirahsawmy seké laadunvarmistaja DITKT Nora Sillanpaa

1.2 Terminologia

Hulevesi on maaratylla alueella sadannasta tai sulannasta muodostuva pintavaluntavesi.

Hulevesiselvitys on kirjallinen selvitys hulevesien nykytilasta ja tulevan rakentamisen
vaikutuksista. Siin& esitetdan rajoittavat tekijat seka tulevan tilanteen hallinnan kannalta
tarpeelliset/mahdolliset keinot ja toimenpiteet.

Hulevesien hallintasuunnitelmassa esitetdadn suunnitellun tilanteen hulevesien hallinta
kaavasuunnittelun edellyttamalla tasolla.

Mitoitussadanta on maaritetylla toistuvuudella tapahtuva, valuma-alueen virtaus/kertymisajan
mukaisesti maaritelty sadantatapahtuma.

1.3 Kaytetty koordinaatisto - ja korkeusjarjestelma

Tydssa kaytetdan Oulun kaupungin kayttamad ETR$K26FIN (EPSG:3133) koordinaattijarjestelmaé
ja N2000 korkeusjarjestelmaa. Kanta ja verkostokarttana kaytettin vuoden 2022
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hulevesiselvityksen materiaaleja. Maankayton luonnokset toimitettin dwg -muodossa omassa
koordinaatistossaan.

2. Suunnittelualueen kuvaus

2.1 Suunnittelualueen hydrologia ja hulevesiviemardinti

Suunnittelualue sijaitsee Oulun Myllytullin kaupunginosassa (Kuval). Kortteli rajautuu pohjoisessa
Makasiininkatuun, lannessd Kasarmintiechen ja eteldssa seka idassa viereisiin Kiinteistdihin.
Suunnittelualue en ymparistd on paaosin rakennettua aluetta.

Merkinnat

0 b 2 km == Suunnittelualue

Kuva 1. Selvitysalueen sijainti (Taustakartta: MML).
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Selvitysalue sijaitsee Perameren rannikkoalueen paavesistbalueella (vesistdaluetunnus 84),
tarkemmin vélialueella 84V110, jota on 3. jakovaiheen vesistdalue Kuva 2). Vesistéalueen 84V110
valuma-alue on kokonaisuudessaan noin 0,28 km2. Alueen vedet purkavat Peramereen
Rommakonselanedustalle. Oulun edusta kuuluu Per&meren sisimpiin rannikkovesiin. Valumaalue
on osa Oulujoen-lijoen vesienhoitoaluetta. Oulun edustan vesien ekologinen tila on valttava'.

84V111

A = 125 km2

<
59.111 ({/‘
O’/’

84V109

A = 15,8 km? Merkinnat

=== Suunnittelualue
[ 3. jakovaiheen vesistdalue

Kuva 2. Selvitysalueerpéévirtausreitit ja vesisttalue (Taustakartta: MML)

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole SYKE:n luokittelemia pohjavesialueita. Pohjaveden
pinnan taso on 1,45-3,59 m syvyydella maanpinnasta (tutkimushetkella 28.5.2021Maaperéan ja
pohjaveden pilaantuneisuuden tutkimusraportti, Kasarmintie 6, AFRY Finland Oy, 14.6.2021).
Huomionarvoista on, ettd hankkeen maanalaiset tilat saattavat sijoittua vallitsevan pohjave
denpinnan alapuolelle.

Suunniteltava kortteli sijoittuu Kasarmintien ja Makasiinikadun hulevesiviemériden valuma-
alueiden rajalle siten, ettd hulevesien johtaminen molempiin suuntiin on mahdollista (Kuva 3).
Hulevesiviemarit purkavat Ainolanpuiston puroon ja edelleen mereen.

1 Oulun edustan ekologinen tila Oulujoen -lijoen vesienhoitoalue, SYKE. Vesikartta ymparist6.£20.11.2024.
Laajaan aineistoon perustuva ekologinen luokitus.
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Merkinnat

== Suunnittelualue

[] Osavaluma-alue

—— Paavirtausreitti hulevesiverkostossa
7 Osavaluma-alue purkupiste

== Pintavalunnan suunta

== Hulevesiverkoston purkusuunta

F1.2:= 16,1 ha

o

100 200 m

Kuva 3. Selvitysalueen virtausreitit ja valumaalueet. Esitetty tarkemmin Liitteessa 1.

Korttelin etelélaidassa kulkee hulevesiviemari korttelin ja sen eteldpuoleisen koulukiinteistén
valissd, ja se liittyy Kasarmintien hulevesiviemariin korttelin lansinurkan kohdalla. Taman
kiinteistojen valissd kulkevan hulevesiviemarin mahdollisista kiintastorasitteista ei ole tietoa.
Alavirralla Kasarmintien hulevesiviemariin liittyy vesia aina Tullivaylan itdpuolelta asti.

Makasiininkadun hulevesiviemariin tulee vesididasta Puusepénkadun alueelta asti.

Alueen nykytilan kuivatus perustuu hulevesivieméreihin. Suunnittelualueella ei ole ojitusyhteis6ja?.
Astrominpuiston  1api  kohti puroa kulkee alueellinen tulvareitti, joka on maisemoitu
kasvillisuuspainanne.

Kuvassa 4on Suomen ymparistokeskuksen mallintama yleispiirteinen hulevesitulvakartta kerran
100 vuodessa toistuvalla sadetapahtumalld. Yieispiirteisessa hulevesitulvakartassa voi olla
merkittavid virheitd puuttuvien hulevesiputkien tai tierumpujen takia, joten sitd ei ole
l&htokohtaisesti tarkoitettu rakennuskotaiseen tarkasteluun, mutta se kuvastaa kuitenkin hyvin
laajempia mahdollisia lammikoitumisalueita. Suunniteltavan korttelin alueella kartassa on pienehkd

2 Qjitusyhteisotkarttapalvelu. ELY¥keskus.Haettu 8.8.2024
3 Yleispiirteinen hulevesitulvakartta 2024 -karttapalvelu. SYKE 2024

KAUPUNKIYMPARISTO OULU



hulevesitulva-alue, mutta se johtuu aiemman maankaytén pihan tasauksesta joka muuttuu

korttelin uudelleen rakentuessa.

Ylelspurtemen tulvakartta, kartassa-on
-4 merk1tt_av1a virheita. Ei rakennuskohtaiseen
‘ % N/ 208 tarkasteluun'\

% i : & \L

\ IR, ST

Hulevesitulvakartta vesisywys sade 52 mm 1 tunnin aikana mallinnusaika 2 h

" lo.3m

Merkinnat
== Suunnittelualue

Hulevesitulvakartta vesisyvyys sade 52 mm 1 tunnin
aikana mallinnusaika 2 h ja mallinnettu alue

Hulevesitulvakartta mallinnettu alue
[ Kartoitetun alueen rajaus

0.1 m

.o.s m
[
.2- m

Vesisto/merialue

T Y LT 4

TR A RK 7

Kuva4 Yleispiirteinen hulevesitulvakartta 1/100a toistuvalla sateella (SYKE).

Pintamallitarkastelun (Scalgo Live) perusteella kiinteiston lapi ei kulje alueellisia pintatulvareitteja
Korttelin uudelleen rakentuessakin tulee varmistaa, ettei Makasiinikadun tulvareitti ohjaudu

korttelin sisdan. Nykytilassa kiinteistoén tulvavesia voi johtua etelapuoleiselle koulukiinteistélle.
Kiinteiston eteldlaidan ja pohjoislaidalla Makasiininkadun tasaukset viettéavéat luoteeseen, josta
paikallinen pintatulvareitti jatkuu lounaaseen Kasarmintieta pitkin ja edelleen Astréminpuistoon,

johon vesia voi pinnanmuotojen takia lammikoitua rankkasateella.

Suunnittelualue ei sijaitse merivesitulva-alueella, silla sen alueella maanpinta on + 7m ja ylempana.
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2.2 Suunnittelualueen topografia, maapera ja ymparisto

Suunnittelualueen maanpinta laskee yleisesti koillisesta kohti tontin lansireunaa (Kuva 5).
Korkeimman kohdan muodostaa korttelin itakulma (n. +11,4 m), muutoin maanpinta on paaosin
tasossan. +10 m ja laskee kohti korttelin lansinurkkaa, jossa Kasarmintien tasaus om. +7,2 m.
Korttelin lansiosassanykytilan korkeusmallissa nékyy painanne, joka johtuu vanhan maankayton
pinnantasauksesta.

~ 4 . = ——
, - L e e P — s
/ N . - | Merkinnat
g ”" f‘ - # |—- Suunnittelualue
& ‘ Korkeusasema .'k
: . S - 0,00
| : S ] + 3,75 '
y % [ 1+4+750
’ | + 11,25

| B + 15,00

75 150 m

Kuva 5. Selvitysalueemykyinen topografia (Korkeusmalli 2m ja rinnevarjoste: MML).

Maaperéa on GTK:n maaperédkartan mukaan taytemaata(Kuva 6). Pintamaa on hiekkaa, paikoin
hiekkaista soraa ja/tai hienoa hiekkaa 0,721,6 m syvyydelle, ja pohjamaa on hiekkamoreenia
kairaussyvyydelle 4 m Maaperén ja pohjaveden pilaantuneisuuden tutkimusraportti, Kasarmintie 6
AFRY Finland Oy, 14.6.2021)0Oulun kaupungin rakennusjarjestys § 23 edellyttdd imeyttdmaan
hulevedet, mikéli se on mahdollista. Taytemaan vedenlapaisevyytta ei ole tutkittu. Todennakdoisesti
korttelin hulevesia ei pystytad imeyttamaan merkittédvissa maarin, silla vetta lapaisematonta pintaa
ja siten muodostuvia hulevesiaon tulevassa maankaytdssa paljon
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Kuva 6. Selvitysalueen maapera olosuhteet (Maaperakartta: GTK).

GTK:n paikkatietoanalyysin mukaan suunnittelualuedia tai sen ymparistostd ei ole tutkittu
hienorakeisen sulfaattimaan (ja siitd johtuen myds happamien sulfaattimaiden®) esiintymista.
Suunnittelualueen PIMA -asioita on selvitetty raportissa Maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuuden
tutkimusraportti, Kasarmintie 6 $)5< )LQODQG 2\ 5DSRUWLVVD WRGHEH
ei ole tarvetta maaperén tai pohjaveden kunnostustoimenpiteille, joten jatkotoimenpiteisiin ei ole

W D U Y HW&@apebanu tilan tietojarjestelméan ei ole merkitty suunnittelualueella sijaitsevia
pilaantuneen maa-alueen kohteita®.

Nykyiselldadn suunnittelualueella alueella ei ole erityistd virkistysarvoa tai kulttuuriymparistén
kohteita tai térkeitd Iluontoarvoja. Suunnittelualueen [&hiymparistbssd on Hupisaarten
kaupunginpuisto, joka on osa valtakunnallisesti arvokasta Oulujoen suistoalueen historiallista
kokonaisuutta. Lahiymparistdssd on Myllytullin  vanhaa teollisuusaluetta seka Astromin
nahkatehtaan rakennuksia.

4 Oulun seudun hienorakeisten sulfaattimaiden todennakoiset esiintymisalueet. GTK 13.6.2023
5 Karpalo-karttapalvelu, SYKE. 20.11.2024
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2.3 Nykytilan maankaytto ja tavoitteena olevat maankayton muutokset

Suunnittelualueella olleet toimisto- ja varastorakennukset on purettu vuonna 2022.
Suunnittelualueen ymparistdé on asumisen ja palveluiden aluetta (Kuva 7). Asemakaava
muutosalueella on kattava tieverkosto, seka jate, vest ja hulevesiverkosto.

s Q > = _— N
' ﬁ ~ | Merkinnat

A S »
/( | —- suunnittelualue | -
A T >

Kuva 7. Suunnittelualueen nykyinen maankaytt6 (Ilmakuva: MML).

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa toimitilojen, asuntojen ja pysakoéinnin
lisaaminen Myllytullin kaupunginosaan®. Viitesuunnitelmaluonnoksen (14.11.2024) mukaankortteli
tulee jakautumaan kolmeen erilliseen tonttiin: toimitila rakennukset A-C, itapaan pysakointilaitos
seka etelainen asuinkiinteistd (Kuva 8).

6 Kasarmintie 4a ja 6 seka Makasiinikatu 2 ja 4. Asemakaavan muutoksen osallistumiga
arviointisuunnitelma. Kaavatunnus 564-2606. Oulun kaupunki 15.08.2024
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Kuva 8. Kasarmintie - alustava maankayton viitesuunnitelmaluonnos (UKI arkkitehdit 14.11.2024)

Tulevan maankayton mukainen rakentaminen on hyvin tiivista ja viheralueita on vahan. Erityisesti

pysakadintilaitoksen tontti rakentuu lahes tonttirajoja myodten. Korttelin sisapiha on matalammalla
kuin pohjoislaidalla oleva Makasiinikatu.

3. Hulevesien hallinnan lahtokohdat ja reunaehdot

3.1 Mitoitusperusteet

Hulevesien muodostumista tulevassa tilanteessa arvioitin pinta-alaan ja valuntakertoimiin

perustuvalla laskelmalla. Tulevan tilanteen vertailua nykyiseen tilanteeseen ei tehty, silla kortteli on
ollut l&hes taysin rakennettua pintaa, joka on purettu vuonna 2022.

Tulevan tilanteen hulevesien viivytyksen mitoitusperusteena kaytettiin 1 m? viivytysta / 100 m2 vetta
l&paisematontd pintaa kohden. Maankaytbn muutos ei lisdd lapaisemattoméan pinnan maarag
mutta hulevesien viivytystarve perustuu alapuolisen vastaanottavan hulevesiverkoston kapasitedin

rajallisuuteen (luku

3.4).
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3.2 Mitoitussade

Mitoitussateena kaytettiin kerran viidessa vuodessa toistuvaa tapahtumaa Mitoitussateen kesto
maaritettiin tarkastelemalla osavalumaalueiden purkureittien pituutta ja arvioimalla veden

kertymisaika purkupisteelle. Valuma-alueen virtaamien arvioinnissa kaytettiin kestoltaan 10
minuutin sadetapahtumaa. Mitoitussateen intensiteetti on 192 I/s/ha’. Sadannassa on huomioitu
20 % ilmastonmuutoksesta johtuva sadantaa lisdava vaikutus.

3.3 Hulevesien muodostuminen suunnittelualueella

Suunnittelualueen valuma-alue on noin 1,14 ha, jolloin mitoitussadetapahtumassa valuntaa
muodostuu noin 163 I/s ja 10 min kertym& on noin 98 m3. Suunniteltavan korttelin hulevesien
muodostuminen tulevassa tilanteessakiinteistoittain on esitetty Taulukossa 1.Valuntakertoimina
on kaytetty RIL 1242-2004 Vesihuolto Il -kéasikifan® mukaisia vieméarodityjen alueiden
maanpeitteeseen perustuvia valuntakertoimia. Tuleva maankayttd on suurelta osin vetta
l&apaisematontd pintaa, jonka takia hulevesia muodostuu paljon rankkasateila.

Taulukko 1. Hulevesien muodostuminenasemakaavamuutosalue@ tulevassa tilanteessa

Alue Pinta- | Valunta - | Virtaama, Q Muodostuva Viivytystarve
ala kerroin [I/s] valunta, (1 m3/100 m2
lapaisematontd)
[ha] Tuleva Tuleva V [m3]
V [m3]

Rakennukset| 0,62 0,77 92 55,2 53,5

A-C

Asuintalo 0,23 0,53 24 14,1 11,8

Pysékointt | 0,29 0,86 47 28,4 24,5

laitos

Koko 1,14 0,74 163 97,7 83,1

kortteli

7 Mitoitussateena on kaytetty kerran viidessa vuodessa toistuvaal0 minuutin kestoista sadetapahtumaa,
intensiteetiltdan 160 I/s/ha. limasto-opas.fi.
8 RIL 1242-2004 Vesihuolto Il -kasikirja. Suomen Rakennusinsindorien liitto RIL ry, 2004
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Muodostuvaa valuntaa verrattiin 1 m3/100 m2 - periaatteella laskettuun viivytystarpeeseen. Laskettu
viivytystarve vastaa hyvin muodostuviin hulevesimaariin(Taulukko 1).

3.4 Hulevesiviemareiden kapasiteetti

Suunniteltavan korttelin hulevedet on johdettavissa kahteen eri suuntaan: etelddn Kasarmintien
hulevesiviemariin sek& pohjoiseen Makasiinikadun hulevesiviemariin (luku 2.1 Kuva 3).

Eteldainen purkureitti:

T Liitospisteen alapuolisen hulevesiviemérin 600 B rakenteellinen kapasiteetti on n. 630 I/s.
Mitoitussateella (1/5a, 10min +20 % ilmastonmuutos’) ylapuolisella valuma-alueella (n. 2 ha;
valuntakerroin 0,62) syntyva maksimivirtaama on n. 240 I/s.

T Laajemman valumaalueen purkuviemarin 800 B rakenteellinen kapasiteetti on n. 960 I/s.
Mitoitussateella (1/5a, 15min +20 % ilmastonmuutos’) ylapuolisella valuma-alueella (n. 17,2 ha;
valuntakerroin 0,46) syntyva maksimivirtaama on n. 1520 I/s.

Pohjoinen purkureitti:

T  Suunnittelualueen ylapuolisen hulevesiviemarin 400 B rakenteellinen kapasiteetti on n. 300
I/s. Mitoitussateella (1/5a, 10min +20 % ilmastonmuutos’) ylapuolisella valuma-alueella (n. 4 ha;
valuntakerroin 0,55) syntyva maksimivirtaama on n. 20 I/s.

Molempien vaihtoehtoisten hulevesien purkureittien rakenteellinen kapasiteetti on siis jo
nykytilassa ylitetty, jonka johdosta hulevesien kiinteistokohtaisen hallinnan intensiteetin kriteerin&
esitetdan noudatettavaksi1 m3/ 100 m? vettd l1apaisematonta pintaa.

3.4 Hulevesien hallinnan tarpeet ja tavoitteet

Oulun kaupungin hulevesien hallinnan suunnitteluohjeessa esitetyn prioriteettijarjestyksen
mukaiset tavoitteet ja periaatteet hulevesien hallinnalle ovat® :

T Kiinteistoille aiheutuvien haittojen ja vahinkojen estdminen

T Hulevesien muodostumisen ehkaisy

9 Hulevesien hallinnan suunnitteluohje. Oulun kaupunki 25.5.2019
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T Hulevesien kasittely ja hyodyntdminen syntypaikalla
T Hulevesien poisjohtaminen kiinteistolta viivyttavalla rakenteella

¥ Hulevesien poisjohtaminen yleisille alueille viivytettavaksi ja/tai kasiteltavaksi ennen
vesistoon johtamista

T Hulevesien poisjohtaminen suoraan vastaanottavaan verkostoon tai vesistoon

Hulevesien hallinnan tarpeet ja tavoitteet perustuvat kunnan prioriteettijarjestyksen lisdksi alueen
erityispiirteisiin. Kohteen erityispiirteisiin liittyvid hulevesien hallinnan tarpeita ja tavoitteita ovat:

T Hulevesien hallinnan tarve on maaréllinen ja laadullinen
T Uuden alueen toimiva kuivatus
¥  Olemassa olevien hulevesiverkostojenvedenjohtokyvyn riittdvyyden varmistaminen

¥ Purkuvesisttn vedenlaatuun liittyvien haittojen ehkaisy turvaamalla uudelta alueelta
poisjohdettavan huleveden mahdollisimman hyva laatu

¥  Tulvanhallinta (tulvareittien jatkuvuus)

4. Hulevesien tulvareitit

Nykyinen alueellinen tulvareitti tulee sailymaan. Tulvareitti kulkee suunnittelualueen lansipuolella
Kasarmintietd pitkin etelaan kohti Astréominpuisto a.

Suunnittelualueen pohjoispuolella oleva Makasiinikatu on ylempana kuin korttelin sisapiha, jolloin
on vaarana, etta Makasinikadun tulvareitti ohjautuu ko rttelin sisdan ajoliittyméasta. Samoin on
mahdollisuus, ettd Makasiinikadun tulvareitti ohjautuu pysékointilaitoksen ajoluiskaan tai
rakennuksen A huoltoyhteyteen. Kadun tulvareitin ohjautuminen Kortteliin voidaan estaa
ajoliittymien muotoilulla tai kourulla.

Kiinteistdjen tasaukset tulee suunnata siten, etta tulvareitit kulkeutuvat hallitusti jatkuvina kohti
Makasiininkatua ja Kasarmintieta (Liite 2). Tasauksen tulee viettdd poispéain rakennuksista ja
umpisiséapihoista.

Etelalaidastaan suunnittelualue rajautuu viereiseen koulukiinteistoon. Suunnittelualueen tulvareitti
ei voi mennad Kkoulukiinteiston puolelle. Suunnittelualueen eteldlaitaa pitkin kulkee yksi
suunnittelualueen tulvareiteistd kohti Kasarmintietd. Tontin eteldlaitaan voidaan tarvita
muuri/kynnys, joka estaa, ettei tulvareitti ohjaudu naapurikiinteiston puolelle.
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5. Hulevesien hallinta suunnittelualueella

Suunnittelualueelle esitettyjen hulevesien johtamis- ja viivytysratkaisujen viitteellinen sijainti on
esitetty suunnitelmakartassa (Liite 2). Annetut hallintarakenteiden mitoitukset perustuvat
viitesuunnitelmaluonno kseen 14.11.202 (Uki Arkkitehdit Oy).

¥ Rakennusten A ja C hulevedet johdetaan tontin lansilaitaan sijoittuvaan maanalaiseen
viivytysrakenteeseen. Mitoitus viivytysrakenteelle on n. 43 m3. Rakenne voi olla esim. 1200 B
hulevesiviemari, pituus n. 38 m. Viivytysrakenteesta hulevedet johdetaan edelleen lounaaseen
Kasarmintien 600 B hulevesiviemariin Liitoskaivo 60510, vesijuoksu+4,26 m.

T Rakennuksen B hulevedet johdetaan tontin pohjoislaitaan sijoittuvaan maanalaiseen
viivytysrakenteeseen. Mitoitus viivytysrakenteelle on n. 11 m3. Viivytysrakenteesta hulevedet
johdetaan edelleen Makasiinikadun 400 B hulevesiviemariin. Liitoskaivo 60223, vesijuoksu+8,07 m.

T Pyséakaintilaitoksen ja asuintalon hulevedet johdetaan asuintalon tontin eteldlaitaan
sijoittuvaan yhteiseen maanalaiseen viivytysrakenteeseenMitoitus viivytysrakenteelle on n. 36 m3
(pysakointilaitos 24 m? ja asuintalo 12 m3). Tama edellyttaa kahden eri kiinteistd n valisia hulevesien
johtamisjarjestelyitd ja sopimusta. Pysakaointilaitoksen hulevedet on tarpeen johtaa kohti korttelin

eteldlaitaa, silla tontin pohjoispuolella ei ole tilaa viivytykselle. Viivytysrakenteesta hulevedet
johdetaan edelleen korttelin etelédlaidan 400 B hulevesiviemariin. Liitoskaivo 60116, vesijuoksu
+4,86 m, tai lahemmaksi viivitysrakennetta (tarve uudelle kaivolle).

Maanalaiset hulevesien hallintarakenteet ovat viivyttavia, eivat maaperaéan imeyttavia rakenteita.
Tavoitteena on painovoimaisesti purkautuva rakenne, eli rakenteiden pohjan tulee olla ylempana
kuin vastaanottava hulevesiviemari. Viivytysrakenne voidaan myos tarvittaessa purkaa osittain tai
kokonaan pumppaamalla, mutta siina pitaa kuitenkin olla painovoimaisesti toimiva ylivuotoreitti.
Ennen viivytysrakennetta tulee olla hiekan- ja 6ljynerotinkaivot tontin liikennditavien alueiden
hulevesille. Télla parannetaan hulevesien laatua ja vAhennetdan viivytysrakenteen yllapitotarvetta.
Viivytysrakenteet tulee sijoittaa liitospisteiden laheisyyteen.

Pyséakdintilaitoksen ja asuintalon viivytysrakenne voi vaihtoehtoisesti olla myds maanpaallinen
rakenne tontin etelanurkan viheralueella. Tarvittaessa pysakointilaitoksella ja asuintalolla voi olla
myads erilliset viivytysrakenteet asuintalon tontilla (24 m3 ja 12 m3).

Oulun kaupungin rakennusjarjestys 8 23 edellyttdd imeyttamaan hulevedet, mikadli se on
mahdollista. Tonteilla muodostuvat hulevedet esitetdan ohjattavaksi ensisijaisesti kasvillisuudelle,
jos tama on mahdollista kiinteistdjen suunnittelun tarkentuessa. Vetta lapaiseméaténta pintaa on
kuitenkin niin paljon, ettd rakenteellinen viivytys on tarpeen.
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6. Suositeltavat kaavaméaaraykset

Asemakaavassa tulee edellyttda Kiinteistdilta hulevesien viivytystd. Tarveperusteinen
viivytystilavuus on 1 m3 / 100 m? vettd lapaisematdontd pintaa kohti. Kiinteistot voivat jarjestaa
viivytyksen yhteisjarjestelyilla tarvittaessa.

Mahdolliset viherkatot véahentavat vaadittavaa hulevesien viivytystilavuutta. Viherkatot
huomioidaan valuntakertoimena 0,3 (70 % mitoitussateesta oletetaan pidattyvaksi).

Asemakaavan kaavamaarayksiin esitetdan seuraavaa

X Hulevesienviivytys 1 m3 / 100 m2 vetta lapaisematonta pintaa kohden
x Liikennoityjen alueiden hulevedet on johdettava hiekan ja o&ljynerottimen kautta
viivytysrakenteeseen.

7. Hulevesien hallintamenetelméan valinta

7.1 Hulevesien kasittelyratkaisut

Hulevesien kasittelyratkaisuisi esitetddn maanalaisia viivyttavia rakenteita. Tiiviin maank&ayton
vuoksi maanpéaélligen hulevesirakenteiden sijoittaminen suunnittelualueelle on haastavaa.
Kiinteistbjen pihasuunnitelmien tarkentuessa tulisi suosia lapaisevid pintamateriaaleja seka
kattovesien ja piha-alueiden hulevesien ohjaamista hyotykayttéon kasvillisuudelle.

Hulevesien kasittelyratkaisuja on kuvattutarkemmin luvussabs.

7.2 Hulevesien hallintasuunnitelma

Hulevesien johtamisen ja hallinnan ratkaisut on esitetty suunnitelmakartassa (Liite2).

Hulevesien hallinta uudella rakennettavalla alueella perustuu kiinteistokohtaiseen hallintaan
(viivytys ja kasittely; ks. luku5). Tarvittavat liitospisteet kiinteistoille ovat:

x Rakennukset A ja C johtavat hulevetensa Kkiinteistokohtaisen viivytyksen jalkeen
Kasarmintien 600 B hulevesiviemariin (kaivo 60510; vesijuoksu4,26 m).

X Rakennus B johtaa hulevetensa kiinteistokohtaisen viivytyksen jalkeenMakasiinikadun 400
B hulevesiviemariin (kaivo 6@23; vesijuoksu+8,07 m).

X Asuinkiinteisto ja pysakointilaitos liitty vat suunnittelualueen etelalaidan 400 B
hulevesiviemaériin (kaivo 60116;+4,86 m).
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Suunnitelmassa on esitetty kolme maanalaiga hulevesirakemetta. Aluevaraukset on sijoitettu
suotuisimmille paikoille huomioon ottaen tulevan rakentamisen aiheuttama hallinnan tarve seké
rakenteiden kunnossapito.

Maanpaalliset tulvareitit on esitetty suunnitelmakartassa. Paasaantoisesti ne johtavat yhdessa
hulevesivieméareiden kanssa samaan purksuuntaan. Jos hulevesiviemarin kapasiteetti ylittyy
poikkeuksellisilla sateilla, vedet virtaavat kadun tulvareitti& pitkin Astréminpuistoon ja edelleen

mereen.

Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittéaa erityista huomiota seuraaviin asioihin:

X Suunnitellun tonttijaon ja rakennusten sijoittelun t akia pysakointilaitoksen hulevedet on
esitetty johdettavaksi asuintalon tontille viivytysrakenteeseen. Pyséakdintilaitoksen
pohjoispuolella ei ole tilaa viivytykselle. Tama edellyttdd kahden eri kiinteiston valisia
hulevesien johtamisjarjestelyitaja sopimusta

x Kiinteistdjen tasaus on tehtava siten, etta tulvareitit ovat jatkuvia ja johtavat katualueelle
eikd naapurikiinteistdille. Sisdpihalta tulee olla tulvareitti Kasarmintielle ja toisaalta
Makasiinikadun tulvareitti ei saa ohjautua korttelin sisdan.

X Suunnitteltavan korttelin ja sen eteldpuoleisen koulukiinteiston valissa kulkee nykyinen
hulevesiviemari 400 B, joka on sailyméssa. Hulevesivieméarin  mahdollisista
kiinteistorasitteista ei ole tietoa. Viemari on tarpeellinen jatkossakin ja sen oikeudellinen
asema pitaa varmistaa.

7.3 Hulevesien hallinnan alustava kustannusarvio

Kustannusarvio ei sisaltynyt tyéhon.

7.4 Rakentamisen aikaisten hulevesien hall inta ja vaikutukset

Tybmaalla on jarjestettava rakentamisen aikainen hulevesien hallinta. Tydmaavesien maaréallinen
hallinta toteutuu kaytanndssa laadullisen hallinnan ohella. Rakentamisen aikana eroosio on
voimakkainta ja vesistoon purkautuvien hulevesien laatu on heikkoa, kun pintamaa on poistettu.
Tybmaalta ei tule laskea suoraanvesistdoon, ojaan tai hulevesiverkostoon runsaasti kiintoainetta,
lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia hule- tai kuivatusvesia. Kasitteleméattémien tydmaavesien
johtaminen viemareihin tai ojiin voi aiheuttaa purkuvesistojen rehevoitymista, veden pilaantumista
ja samentumista seké haittaa elidille ja koko vesiekosysteemille. Liséksi kiintoaine voi aiheuttaa
ojien, rumpujen, viemareiden, kaivojen ja pumppaamojen vaurioitumista ja tukkeutumista.
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Rakentamisen aikaisessa hulevesien hallinnassa tulee noudattaa seuraavia ohjeita:
¥  Oulun kaupungin ohjeistus rakentamisen aikaiselle hulevesien hallinnalle

¥ Rakennustytmaan hulevesien hallinnan ohjeistus (RT 89211230 ja KH 8200602)

7.5 Rakentamisen jalkeisten hulevesien vaikutukset

Hulevesien hallintasuunnitelmassa on otettu huomioon alueen jo olemassa oleva hulevesiverkosto
ja alueen hulevesien purku verkoston kautta mereen tulee sailymaan ennallaan Suunnittelualueen
maankayttd on suurelta osin vettd lapdisematonta pintaa, joka lisda hulevesien muodostumista
varsinkin rankkasateiden aikaisilla ylivirtaamilla.Vastaanottavan hulevesiverkoston kapasiteetti on
huomioitu suunnittelussa ja suunnitelmassa esitetaanhulevesien viivyttamista seka liikkennoityjen
alueiden hulevesien laadullista hallintaa.

8. Yhteenveto

Asemakaavan muutosalueoli ennen vanhan kiinteistén purkua lahes taysin vetta [&paisematonta
pintaa, johon verrattuna maankayton muutos ei lisaa lapaisemattdoman pinnan ja hulevesien
maaraa Hulevesien maardllisen hallinnan tarve perustuu siksi alapuolisen vastaanottavan
hulevesiverkoston kapasiteettiin, joka on jo nykytilassa laskennallisesti ylitetty.

Asemakaavaalueen hulevesien hallinta perustuu kiinteistokohtaiseen hallintaan. Hulevesien
hallinta on esitetty Liitteen 2 suunnitelmakartalla. Kiinteistdilla muodostuvat hulevedet ohjataan
kiinteistokohtaisen viivyttamisen jalkeen olemassa olevaan hulevesiverkostoon.Tonttien hulevedet
hallitaan tonttien siséisilla jarjestelmilla vahintaan viivyttavilla rakenteilla. Pihasuunnittelussa
hulevesia tulee mahdollisuuksien mukaan ohjataetupddssatonttien kasvipintaisille alueille.

Kiinteistoiltd edellytetdan hulevesien hallintaa seuraavasti

X Hulevesien viivytys1 m3/ 100 m? vettd lapaisematonta pintaa kohden.
x Tonttien liikenndityjen alueiden hulevedet on johdettava hiekan ja 6ljynerottimen kautt a
viivytysrakenteeseen
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