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1. Perus ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Peltolan kaupunginosan puisto- ja katualuetta.
Asemakaavan muutoksen avulla muodostuu Peltolan kaupunginosan korttelin 12 tontti 9 seka
puisto- ja katualuetta. Kaavassa osoitetaan sitova tonttijako.

Kaavan nimi: Peltolanpuisto
Kaavatunnus: 564-2514
Kaavan laatija: Antti Maatta

Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Kaavan vireilletulo: Kaavan vireilletulosta on tiedotettu lehti-ilmoituksella sanomalehti Kale-
vassa 18.2.2022.

Hyvaksyminen:

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Petolan kaupunginosassa, noin 2 kilometria Oulun keskustasta itaan.

1.3  Asemakaavan tarkoitus

Kaavamuutoksen avulla mahdollistetaan asuinkerrostalojen rakentaminen kaava-alueelle. Kaava-
muutos perustuu yksityiseen hakemukseen.

1.4 Selostuksen liiteasiakirjat

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmien palaute ja kaavoituksen vastineet

- Asemakaavakartta seka siihen liittyvat merkinnat selityksineen, luonnos 23.5.2025

1.5 Muita asiakirjoja, taustaselvityksia ja lahteita

- Pohjois-Pohjanmaan maankuntakaava (mkv 11.6.2018)
- Uuden Oulun yleiskaava (kv 18.4.2016 § 25)
- Oulun kaupungin asemakaavat 564-1401 (YM 21.10.1993) ja 564-1735 (kv 17.6.2002)
- Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparistd 2015 (Pohjois-Pohjanmaan liitto)
- Arvokkaita alueita Oulussa 2015 (kh 27.4.2015 § 185)
- Oulunsuun sairaala-alueen rakennushistoriaselvitys (Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoito-
piiri, Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy 27.8.2007)
3
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Viranomaisneuvottelun 15.11.2023 muistio

Kaupunkistrategia Oulu 2030 (kv 29.4.2024) ja Oulun ymparistdohjelma 2026 (kh
19.8.2019 § 251)

Kaupunginhallituksen paatos 26.3.2018 § 82 Oulussa noudatettavista pysakdinti-
normeista (Pysakdintinormit Oulun kaupungin alueelle. Oulun kaupunki, Sitowise Oy
28.3.2018)

Yhdyskuntalautakunnan paatos 27.10.2020 § 507 pydrapysakdintinormin soveltamisoh-
jeesta

Peltola: Kevyt luonto- ja maisemaselvitys (Oulun kaupunki, Sitowise Oy 31.8.2020)
Peltolanpuisto: Rakennettavuus- ja sulfaattimaaselvitys (Terwa Kiinteistokehitys Oy, Ram-
boll Finland Oy 21.3.2023)

Peltolanpuisto: Luonto- ja maisematarkastelu (Terwa Kiinteistokehitys Oy, Sitowise Oy
25.10.2024)

Peltolanpuisto: Lumitilatarkastelu (Terwa Kiinteistokehitys Oy, Sitowise Oy 11.2.2025)
Peltolanpuisto: Hulevesisuunnitelma (Terwa Kiinteistokehitys Oy, Ramboll Finland Oy
9.4.2025)

Peltolanpuisto: Leikkaus Piirinpolun kohdalta (Terwa Kiinteistokehitys Oy, JK-Arkkitehdit
Oy 9.4.2025)

Peltolanpuisto: Maankayttosuunnitelma (Terwa Kiinteistokehitys Oy, JK-Arkkitehdit Oy
9.5.2025)

Peltolanpuisto: Liikenneselvitys (Terwa Kiinteistokehitys Oy, Sitowise Oy 9.5.2025)
Peltolanpuisto: Viherkerroinlaskelma (Terwa Kiinteistokehitys Oy, JK-Arkkitehdit Oy
12.5.2025)
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2. Lahtokohdat

2.1  Kaava-alue ja sen lahiymparistd

Asemakaavan muutosalue kasittaa osan Peltolan (18.) kaupunginosan yleista aluetta: Peltolan-
puistoa, Peltolantieta ja Piirinpolkua. Kaava-alue on esitetty likimaaraisesti selostuksen kansiku-
vassa. Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,8532 ha. Oulun kaupunki omistaa kaava-alueen.

Kaavamuutoksen kohteena oleva osa Peltolanpuistoa on alavaa ja avointa nurmialuetta, jossa on
leikkialue ja pelikenttia. Peltolanpuistossa olevan tenniskentan peruskorjaamiseksi ja toiminnan
yllapitamiseksi muodostettiin 2000-luvun alussa Peltolan tennisyhtyma, jonka osakkaina olivat
Nokia Networks, Oys Vapari ry ja Peltolan asukasyhdistys ry. Nykyaan Vapari ry hallinnoi kenttaa
yksin.

Kontinkankaan ja Kajaanintien pohjoispuolella sijaitsevassa Peltolan kaupunginosassa on noin
1 700 asukasta ja noin 1 000 tyopaikkaa. Peltola rajautuu pohjoisessa Varton kaupunginosaan.

Peltolanpuisto, Piirinpuisto, Sassalinpuisto ja Erkkoperdanpuisto muodostavat kaupunginosan kes-
keisen vihervydhykkeen. Vychyke on osa viheralueverkostoa seka toimii virkistyksellisena ja eko-
logisena yhteytena Intion hautausmaalta Oulujoelle. Paikallisesti arvokas puistovydhyke kasittaa
mm. taysikasvuista puustoa seka laajoja nurmiaukioita, joita on aiemmin kaytetty Oulunsuun sai-
raalan ulkoilualueina ja viljelty peltoina. Kaava-alueen pohjoisreunaa sivuava Piirinpolku kulkee
vyohykkeen keskella.

Peltolantie on kaupunginosan keskeinen sisdanajovayla. Kadun pohjoispadssa (korttelissa 6) on
Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialueen palveluita. Peltolantien lansipuolella on muun muassa
2000-luvulla valmistunut Yrttipellontien toimitilakeskittyma (kortteleissa 10-11) sekd vuonna 2019
valmistunut kehitysvammahuollon osaamiskeskus pysakdintialueineen (korttelissa 7). Peltolantien
itapuolella on Peltolanpuisto ja 1990-luvulla valmistuneita asuinkerrostaloja (korttelissa 12).

TGS

Kuva: Puistojen muodostama paikallisesti arvokas vydhyke (vihrea katkoviiva).
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Asemakaava-alue liittyy 1920-, 1930- ja 1950-luvuilla rakennettuun Oulunsuun sairaala-alueeseen,
joka on rakennusperinndn, kulttuuriympariston ja kaupunkikuvan kannalta maakunnallisesti arvo-
kas alue. Metsdiseen ja kumpareiseen maastoon sijoitetuista rakennuksista syntyy yhtendinen ja
puistomainen milj6o, johon kuuluvat laajat hoidetut nurmiaukeat, kivituhkapintaiset kulkuvaylat
ja vanha taysikasvuinen puusto. Sailyneita vanhoja ja arvokkaita rakennuksia ovat muun muassa
entinen ylildakarin ja taloudenhoitajan asuintalo (1926), entinen yliladkarin asunto (1937), entinen
aliladkarien asuinrivitalo (1955, 1958), entinen hoitajien asuinrakennus (1937) seka nykyiset ja en-
tiset sairaalarakennukset (1925, 1933, 1956).
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Kuvat: Vasemmassa kuvassa on maakunnallisesti arvokas Oulunsuun sairaala-alue rakennuksineen. (Poh-
jois-Pohjanmaan liitto, Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparistd 2015.) Oikealla on ote peruskar-

tasta v. 1961. (Maanmittauslaitos.)
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2.2 Kaava-aluetta koskevat aiemmat suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet koskevat toimivia yhdyskuntia ja kestavaa liikkumista; tehokasta liiken-
nejarjestelmaa; terveellista ja turvallista elinymparistda; elinvoimaista luonto- ja kulttuuriymparis-
t64; luonnonvaroja seka uusiutumiskykyista energiahuoltoa.

2.2.2 Kaavat

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa (maakuntavaltuusto 11.6.2018) Oulun seudun keskeinen
taajamarakenne on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A), jolla tulee kiinnittaa huomiota vaih-
toehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallis-taloudelliseen edullisuuteen, ympariston laatuun ja
kevyen liikkenteen toimintaedellytyksiin seka edistdéda mm. yhdyskuntarakenteen eheyttamista. Ou-
lunsuun sairaala-alue on osoitettu arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.

Uuden Oulun yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 18.4.2016 § 25) asemakaava-alue on osin julkis-
ten palvelujen (PY) aluetta ja osin kerrostalovaltaisen asumisen (AK) aluetta. Oulunsuun sairaala-
alue on osoitettu rakennusperinnén, kulttuuriymparistdn ja kaupunkikuvan kannatta arvokkaaksi
alueeksi.

Peltolanpuistossa ja suurella osalla Peltolantieta on voimassa ymparistdministerion 21.10.1993
vahvistama asemakaava (564-1401), jossa puisto on osoitettu leikkikentaksi (VK). Piirinpolulla ja
Peltolantien pohjoisosassa on voimassa kaupunginvaltuuston 17.6.2002 hyvaksyma asemakaava
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Kuva: Ote Uuden Oulun yleiskaavasta. (Ei mittakaavassa.)
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2.2.3 Kulttuuriymparistoa koskevat inventoinnit

Oulunsuun sairaala-aluetta koskevat maakuntakaavan pohjaksi laadittu Pohjois-Pohjanmaan ra-
kennettu kulttuuriymparisté 2015 -inventointi (Pohjois-Pohjanmaan liitto), Oulun yleiskaavan
pohjaksi laadittu Arvokkaat alueet 2015 -inventointi (kh 27.4.2015 § 185) seka korttelin 6 asema-
kaavan (564-1916) pohjaksi laadittu Oulunsuun sairaala-alueen rakennushistoriaselvitys (Poh-
hjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiiri, Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy 27.8.2007).

2.2.4 Oulun kaupunkistrategia 2030

Kaupunkistrategian (kv 29.4.2024 § 35) mukaan Oulu on Suomen yritysmydnteisin kansainvalinen
kasvukeskus. Kaupunki kasvaa kestavasti. Kaupunkirakennetta tiivistetdan, ja kaupunkirakenteen
avulla tuetaan ymparistoystavallista liikkkumista. Myds kaupunkistrategiaa toteuttavassa Oulun
ympaéristdohjelmassa 2026 (kh 19.8.2019 § 251) korostetaan taydennysrakentamista.

2.2.5 Pysakointinormit

Kaupunginhallitus on paattanyt 26.3.2018 Oulussa noudatettavista pysakointinormeista, ja yhdys-
kuntalautakunta on paattanyt 27.10.2020 pyorapysakointinormin soveltamisohjeesta. Kaupungin-
hallituksen paatos koskee seka autojen etta pyorien pysakointia, ja se pohjautuu mm. Oulun yleis-
kaavan kaupunkirakenteen tiivistamistavoitteeseen, Oulun keskustavisioon 2040, kaupungin tule-
vaisuuden liikkkumistarpeisiin seka globaaleihin ymparistétavoitteisiin. Pysakointinormin uudista-
minen on vireilla. Paivitettavaa pysakointinormia noudatetaan uudistamispaatoksen jalkeen kayn-
nistyvissa kaavahankkeissa.
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2.2.6 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 10.10.2016 § 85. Rakennusjarjestyksen
uudistaminen on vireilla.

2.2.7 Kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.
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3. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

3.1  Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavamuutos perustuu kaupunginhallituksen paatoksiin yhteistydkumppaneiden hakumenette-
lysta ja suunnitteluvarauksista seka yksityisiin hakemuksiin. Paatokset kuvataan jaljempana.

3.2 Yhteistybkumppaneiden haku

Kaupunginhallitus paatti 9.3.2020 § 68 Peltolan ideakilpailuksi kutsutusta yhteistydkumppaneiden
hakumenettelystd, joka tahtasi Peltolantien lansipuolella olevan Yrttipuiston ja Piirinpuiston vali-
sen alueen (alueet A ja A2) seka Peltolantien itdpuolella olevan Peltolanpuiston nurmikentan (alu-
een B) taydennysrakentamiseen. Oulun kaupungin omistamille alueille tavoiteltiin hyvinvointi- ja
terveysalan osaamis- ja palvelukeskittymaa seka monipuolisesti muita toimintoja. Ohjelman mu-
kaan Peltolantien lansipuolella olevalle alueelle (alueille A, A2) haettiin tydpaikka- ja palveluraken-
tamista seka vahaista asuinrakentamista. Peltolantien itédpuolella olevalle nurmikentalle (alueelle
B) haettiin monipuolista asumista mm. ikdihmisille ja opiskelijoille seka uutta liiketoimintaa. Sa-
malla haettiin sopivia ratkaisuja, joiden avulla tdydennysrakentaminen sovitetaan olemassa ole-
vaan arvokkaaseen ymparistdon.

Ideakilpailu jarjestettiin 16.3.-15.5.2020. Alueille A ja A2 saatiin kaksi hakemusta, ja alueelle B saa-
tiin kuusi hakemusta.
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Kdva: Kilpailualu.eet (A, A2 jé B).
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3.4 Varaukset jatkosuunnittelua varten

Kilpailuaikana saatujen hakemusten pohjalta kaupunginhallitus varasi (10.11.2020 § 289) Peltolan-
puiston nurmikentan (alueen B) Terwa Kiinteistokehitys Oy:lle jatkosuunnittelua varten ja keskeytti
(3.5.2021 §139) hakumenettelyn alueille A ja A2. Myodhemmin kaupunginhallitus varasi
(14.11.2022 § 323) Peltolantien lansipuolella olevan alueen Cor Group Oy:lle ja Health City Finland
Oy:lle jatkosuunnittelua varten. Varattu alue on haun kohteena olleita alueita A ja A2 laajempi:
varaus kasittaa Oulun kaupungin omistaman osan korttelista 7 seka yleisia alueita.

3.5 Kaavamuutoshakemukset ja suunnittelun kaynnistamista koskevat paa-
tokset

Terwa Kiinteistokehitys Oy haki 27.8.2021 kaavamuutosta Peltolanpuistoon. Yhdyskuntalauta-
kunta paatti Peltolanpuistoa koskevan kaavamuutoksen kaynnistamisesta 8.2.2022 § 53.

Cor Group Oy ja Health City Finland Oy (nykyaan Kotikatu 365 Oy) hakivat 2.1.2023 kaavamuutosta
Peltolantien lansipuolelle. Yhdyskuntalautaunta paatti Peltolantien lansipuolta ja Peltolanpuistoa
koskevan kaavamuutoksen kdynnistamisestd 26.9.2023 § 440.

Vi

Kuva: Peltolantien lansipuolelle kohdistuva suunnitteluvarau:s. (Kaupuﬁgiﬁhallitus 14.11.2022 § 323)
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HAKEMUS
PELTOLAN
| IDEAKILPAILUUN

Kuvat: Ote Cor Group Oy ja Health City Finland Oy:n hakemuksesta (Arkkitehtitoimisto Kanttia 2 Oy) alueille
A ja A2 seka Terwa Kiinteistokehitys Oy:n hakemuksesta (Arkkitehtitoimisto Jarvinen & Kuorelahti Oy 2020)
alueelle B.

3.6 Suunnittelutydn organisointi ja sopimusmenettelyt

Oulun kaupunki ja yksityiset hakijat (Cor Group Oy ja Kotikatu 365 Oy seka Terwa Kiinteistokehitys
Oy) ovat sopineet yhteistoiminnasta alueiden suunnittelemiseksi. (Yhdyskuntalautakunta
14.3.2023 § 136 ja 26.9.2023 § 434))

Asemakaavan muutoksen valmistelee Oulun kaupungin Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut. Hakijat
hankkivat asemakaavan pohjaksi tarvittavat selvitykset ja suunnitelmat. Kaupunki ohjaa selvitysten
ja suunnitelmien laatimista seka laatii kaava-asiakirjat.

Terwa Kiinteistokehitys Oy:n asiantuntijakonsultteina ovat toimineet muun muassa JK-Arkkitehdit
Oy, Sitowise Oy ja Ramboll Finland Oy.

Toteuttamissopimus neuvotellaan kaavaluonnoksen oltua nahtavilla.
3.7  Osallistuminen ja yhteistyd

3.7.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnit-
telussa kasitellaan. Viranomaisista ja yhteisoista osallisia ovat muun muassa:

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan museo

- Oulun seudun ymparistétoimi

- Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

- Oulun Vesi, Oulun Energia Oy (kaukolamp®), Oulun Energia Sahkéverkko Oy ja muut joh-

tojen haltijat

- Oulun kaupungin alueellinen yhteisétoiminta

- Lasten ja nuorten alueellinen osallisuusryhma

- Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialue (Pohde)

12
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3.7.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja arviointi-

suunnitelmassa esitetylla tavalla.

Peltolanpuiston asemakaavan vireilletulosta tiedotettiin lehti-ilmoituksella sanomalehti Kalevassa
18.2.2022. Peltolanpuistoa koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma (yhdyskuntalautakunta
8.2.2022 § 53) oli nahtavilla 18.2. — 21.3.2022, jolloin siita saatiin 2 lausuntoa tai mielipidetta. Li-
saksi 1 mielipide saapui myohassa. Peltolantien lansipuolta ja Peltolanpuistoa koskevan asema-
kaavan vireilletulosta ilmoitettiin lehti-ilmoituksella sanomalehti Kalevassa 13.10.2023. Peltolan-
tien lansipuolta ja Peltolanpuistoa koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma (yhdyskuntalau-
takunta 26.9.2023 § 440) oli nahtavilla 13.10. — 13.11.2023, jolloin siita saatiin 2 lausuntoa tai mie-

lipidetta. Kaikki mielipiteet ja kaavoituksen vastineet ovat selostuksen liitteena.

Vuoden 2023 lopulla nahtavilla olleessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettiin alustavat
asemakaavan muutosalueet A ja B. Alue A on Peltolantien lansipuolella ja kasittda mm. korttelin
7, Piirinpuiston ja Yrttipuiston. Alue B on Peltolantien itdpuolella ja kasittaa Peltolanpuistoa. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmassa todettiin, ettd kaavaluonnos muutosalueille A ja B voidaan
valmistella yhdessa tai erikseen. Kaavaehdotus muutosalueille A ja B voidaan valmistella yhdessa
siten, ettd laaditaan vain yksi kaavamuutos, tai erikseen siten, etta Peltolantien itapuoli ja lansipuoli

muodostavat erilliset kaavamuutokset.
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Kuva: Vuoden 2023 lopulla nahtavilla olleessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetyt alustavat ase-

makaavan muutosalueet A ja B.
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3.7.3 Viranomaisyhteistyo

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen, Pohjois-Pohjanmaan liiton, Pohjois-Pohjanmaan museon
seka Oulun kaupungin kesken jarjestettiin 15.11.2023 viranomaisneuvottelu. Neuvottelu koski
paaasiassa Peltolantien lansipuolen kaavoitusta.

3.8

Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteista on keskusteltu muun muassa seuraavaa:

Kilpailullisen hakumenettelyn avulla Peltolaan on tavoiteltu hyvinvointi- ja terveysalan
osaamis- ja palvelukeskittymaa seka monipuolisesti muita toimintoja. Peltolanpuistoon
esitetdan monipuolista asumista, ja kaupunginhallitus varasi 10.11.2020 puiston hakijalle,
Terwa Kiinteistokehitys Oy:lle, jatkosuunnittelua varten.

Hakija tavoittelee monipuolista asumista (n. 6 000 k-m?), asumiseen liittyvaa liikketoimin-
taa, kulttuurihistorian ja maiseman arvojen huomiointia seka ihmisten hyvinvointia. Yhtei-
solliset tilat seka pysakodintitarvetta vahentavat pyorailymahdollisuudet ja yhteiskayttdau-
tot ovat tarkea osa konseptia. Hakijan kumppanina toimii Pohjois-Suomen opiskelija-
asuntosaatio (PSOAS), jonka nakdkulmasta alueen sijainti on hyva.

Alustavia viranomaisnakdkantoja (Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjois-Pohjanmaan
liitto, Pohjois-Pohjanmaan museo) on kysytty ennen yhteistydkumppanin hakua, tammi-
kuussa 2020. Viranomaisten mukaan Peltolan sairaala-alueen kokonaisuus on kerroksel-
lista, hyvin suunniteltua ja valmista ymparistda. Kulttuuriymparistd, maisema ja ekologi-
set yhteydet toimivat suunnittelun reunaehtoina. Suunnittelun tulee perustua riittaviin
selvityksiin. Kontinkankaan ja Peltolan rakentamisen my6ta jaljella olevien arvojen merki-
tys korostuu. Maakunnallinen inventointi on tuore, ja siind todetut arvot sailytetaan. Ar-
vokkaan sairaala-alueen ja mahdollisen uudisrakentamisen valiin tulee jattaa reilusti
avointa tilaa. Uudisrakentamisen mittakaava sopeutetaan ymparistoon.

Olemassa oleva asutus on lahelld, mika huomioidaan suunnittelussa. Uudisrakentaminen
pyritaan sijoittamaan siten, ettei suljeta nakymia vanhoihin rakennuksiin.

Peltolanpuisto muodostaa Piirinpuiston, Erkkoperdnpuiston ja Piirinpolun kanssa Peltolan
kaupunginosan keskeisen vihervyohykkeen, joka toimii osana viheralueverkostoa seka
virkistyksellisena ja ekologisena yhteytena Intion hautausmaalta Oulujoelle. Vihervyéhyke
kasittaa mm. taysikasvuista puustoa seka laajoja nurmiaukioita, joita on aiemmin viljelty
peltoina seka kaytetty sairaalan ulkoilualueina. Kaavamuutosta varten tarvittavassa mai-
semaselvityksessa kuvataan mm. maisemarakenne, maisemahistoria, paikallinen viher-
alueverkosto (reitit, yhteydet) seka alueen liittyminen ymparistdon. Peltolan maakunnalli-
sesti arvokas rakennusperintd ja kulttuuriymparistd voidaan kuvata lyhyesti osana maise-
maselvitysta. Puustomittauksia ei edellytetd, jos rakentaminen ei vaikuta puustoon.
Peltolanpuiston pienentaminen voi heikentaa alueen kulttuuriymparistd-, maisema- ja
virkistysarvoja. Suunnitelmassa esitetaan aidat ja muut rajaukset. Suunniteltavan alueen
pohjoisosassa on nykyaan tihea pensasaita. Jos se halutaan sailyttaa, tarvitaan aidan ja
autopaikkojen valiin istutettavaa aluetta.
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Suunnitelman viherkerroin lasketaan. Tavoitteellisuus on paikallaan, kun rakennetaan vi-
heralueelle.

Hulevesiolosuhteet (laskureitti purkuvesistdon saakka, hulevesiverkoston kapasiteetti, vii-
vytystarve, hulevesitulvareitit) selvitetaan, ja hulevesien hallinta suunnitellaan kaupungin
ohjeen mukaisesti. Peltolantien varsi vaikuttaa melko alavalta. Hulevesien tulvareitit tay-
tyy suunnitella huolellisesti, eivatka lumitilat saa estaa tulvareittien toimintaa. Hulevesi-
verkosto johtaa Varton pumppaamon kautta Oulujokeen.

Happamia sulfaattimaita voi esiintya, ja alueen rakennettavuutta selvitetaan.

Yhteistyon hakumenettelyssa tavoitteena on ollut kestavan liikkkumisen edistaminen ja
henkildautoliikenteen minimointi. Muutokseen sovelletaan kaupungin pysakdintinormi-
paatosta (kh 26.3.2018), joka koskee seka autojen ettad pyorien pysakointia. Lisdksi yhdys-
kuntalautakunta on paattanyt pyorapysakdintiohjeesta. Peltolassa on pulaa pysakointi-
paikoista. Tontin huoltoliikenne tulee sijoittaa tontille. Pyorateiden kayttoa esim. jate-
huoltoon tai sammutus- tai pelastusreittina ei sallita.

Hakija vastaa hanketta varten tarvittavien johtojen, laitteiden yms. siirtokustannuksista.
Uudisrakennukset voidaan liittaa kaukolampdéverkkoon. Liittymat kaukolampdverkkoon
tehdaan Peltolantien varressa olevasta runkolinjasta. Kaukolampdlinjan saneerausta har-
kitaan erikseen osana kadun ja muiden johtojen uusimista. Suunnittelualueen pohjois-
osassa on pienjannitekaapeleita ja jakokaappi. Uudisrakennuksia varten tarvitaan uusi
muuntamo. Peltolantiellda on uudehko vesijohto. Lahin jatevesiviemari sijaitsee noin 100
metria kaava-alueen eteldpuolella. Viemari on mahdollista tuoda myds puiston kautta
idasta.
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3.9 Kaavamuutoksen tueksi esitetyt suunnitelmat ja selvitykset

Oulun kaupunki on aiemmin hankkinut Peltolantien lansi- ja itdpuolta koskevan kevyen luonto- ja
maisemaselvityksen (Sitowise Oy 31.8.2020).

Hakija (Terwa Kiinteistokehitys Oy) on hankkinut kaavamuutosta varten seuraavat yksityiskohtai-
set selvitykset tai suunnitelmat:

- Rakennettavuus- ja sulfaattimaaselvitys (Ramboll Finland Oy 21.3.2023)

- Luonto- ja maisematarkastelu (Sitowise Oy 25.10.2024)

- Lumitilatarkastelu (Sitowise Oy 11.2.2025)

- Hulevesisuunnitelma (Ramboll Finland Oy 9.4.2025)

- Leikkaus Piirinpolun kohdalta (JK-Arkkitehdit Oy 9.4.2025)

- Asemapiirustus (JK-Arkkitehdit Oy 9.5.2025)

- Maankayttosuunnitelma (JK-Arkkitehdit Oy 9.5.2025)

- Liikenneselvitys (Sitowise Oy 9.5.2025)

- Viherkerroinlaskelma (JK-Arkkitehdit Oy 12.5.2025)

Rakennettavuus- ja sulfaattimaaselvityksen mukaan Peltolanpuiston lansiosan maapera soveltuu
hyvin rakentamiseen. Sulfaattimaanaytteet on otettu kahdesta pisteesta, eika happamia sulfaatti-
maita havaittu.

Luonto ja maisematarkastelun mukaan kaava-alue on maisemallisesti miellyttavaa avointa niittya,
jolla ei ole arvokasta kasvillisuutta tai elaimistoa.

Maankayttdsuunnitelmassa Peltolanpuiston lansiosaan esitetddn yhta asuintonttia, jolle voidaan
toteuttaa kolme VI- tai VlI-kerroksista kerrostaloa talousrakennuksineen ja piha-alueineen. Asun-
toihin liittyvat pysakointipaikat sijoitetaan paaosin rakennusten ja Piirinpolun valiin. Suunnitelma
esittaa kaksi vaihtoehtoa: Ensimmaisessa vaihtoehdossa kahteen kerrostaloon toteutetaan vapaa-
rahoitteista asumista ja itdisimpaan kerrostaloon esitetaan opiskelija-asumista. Toisessa vaihtoeh-
dossa kaikki kolme kerrostaloa varataan opiskelija-asumiseen. Suunnitelmansa pohjalta hakija on
neuvotellut muodostettavan tontin luovuttamisesta kokonaan Pohjois-Suomen opiskelija-asun-
tosaatiolle (PSOAS).

Hulevesisuunnitelma keskittyy muodostettavaan tonttiin. Suunnitelman mukaan valuma-alueen
verkoston laskennallinen kapasiteetti on ylitetty, ja verkosto purkaa Oulujokeen pumppaamon
kautta. Muodostettavan tontin hulevesia tulee viivyttaa. Pysakdinti- ja liikennealueiden hulevedet
tulee kasitella laadullisesti. Kaava-alueelle rakennettavilla pysakdinti- ja liikennealueilla kaytetaan
vettd lapaisevia paallysteita, ja ndiden alueiden hulevedet ohjataan biosuodatusalueille, joissa on
ylivuoto verkostoon. Kattovedet ohjataan kasvillisuuden kayttoon. Pydrakatoksiin rakennetaan vi-
herkatot. Lisaksi selvityksessa mainitaan, etta kaava-alueen ylapuolella tarvitaan toimenpiteita, joi-
den avulla estetaan hulevesien johtaminen kaava-alueelle. Suunnitelmakartan mukaan Peltolan-
tielta ja viereiselta korttelialueelta tulevat tulvareitit ohjataan osin muodostettavan tontin kautta
Peltolanpuistoon.

Piirinpolun leikkauksen avulla on havainnollistettu hulevesien hallintaa muodostettavan tontin
pohjoisrajalla. Piirinpolun varressa tarvitaan toimenpiteita vaylan kuivattamiseksi. Esityksen mu-
kaan polun eteldapuolelle toteutetaan painanne, joka johtaa Peltolanpuistoon, ja tontin rajalle ra-
kennetaan muuri, joka estaa yleisen alueen vesien valumisen tontille rakennettavalle biosuoda-
tusalueelle.

Liikenneselvityksen mukaan kaava-alue on hyvin saavutettavissa joukkoliikenteen avulla ja kytkey-

tyy jalankulun ja pyorailyn verkostoihin. Piirinpolku on pyoraliikenteen aluereitti. Kaavamuutoksen
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myota Peltolanpuiston eteldpuolella olevien asuinrakennusten yhteys Piirinpolkuun katkeaa.
Suunnitelman mukaan kulkumuodot sekoittuvat muodostettavalla tontilla, ja pelastus jarjestetaan
tontin kautta. Kaava-alueen matkatuotos ei ole merkittadvaa: alueen rakentaminen lisaa noin 4 %
Peltolantien liikennetta. Liikennemaaran lisays ei merkittavasti heikenna kadun turvallisuutta.

Lumitilatarkastelun johtopaatokset sisaltyvat liikkenneselvitykseen. Lumitilat mahtuvat muodostet-
tavalle tontille.

Viherkerroinlaskelman tulos on esitetty maankayttdsuunnitelmassa.
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Kuva: Hakijan esittama uudisrakentamista havainnollistava perspektiivinen esitys. Uudisrakennukset kuva-
taan tassa kaakosta siten, ettd Peltolantie on rakennusten takana. (JK-Arkkitehdit Oy 9.5.2025.)
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaava-alue

Asemakaava-alue kasittaa osan Peltolantien itdpuolella olevaa Peltolanpuistoa (alueen B, ks. kohta
3.7.2) ja sen vieressa olevia katualueita. Peltolantien lansipuolen (alueen A) asemakaavaluonnos
on tarkoitus laatia myohemmin erikseen. My6s alueiden kaavaehdotuksista ja asemakaavojen hy-
vaksymisesta voidaan paattaa erikseen.

5.2  Kaavakartta maarayksineen

Peltolanpuiston asemakaavan muutos on valmisteltu hakijan uudisrakentamiseen tahtaavien vii-
tesuunnitelmaluonnosten seka selvitysten pohjalta. Kaavamuutoksen avulla mahdollistetaan uu-
sien opiskelija-asuntojen rakentaminen.

Asemakaavan ja tonttijaon pohjalta muodostuu korttelin 12 tontti 9, jonka pinta-ala on noin
5 641 m?. Muodostuva tontti osoitetaan opiskelija-asuntojen korttelialueeksi (AKO), jolla on kolme
erillista rakennusalaa asuinrakennuksia varten. Rakennusalojen suurin sallittu kerrosluku vaihtelee
kuudesta seitsemaan. Rakennusalojen paakayttotarkoituksen mukaiset rakennusoikeudet ovat
2 350 k-m?, 2 750 k-m? ja 2 350 k-m? (kerrosalanelidmetrid). Lisaksi tontilla sallitaan autosuojia ja
taloustiloja kaikkiaan 420 k-m?,

Suunnittelussa tulee vaalia ympariston arvoja. Julkisivujen paaasiallisena materiaalina kaytetaan
rappausta tai paikalla muurattua tiilta. Parvekkeet toteutetaan ulokkeina, joita ei lasiteta tai tueta
suoraan maahan.

Autojen ja pyorien pysakdinnista maarataan kaupunginhallituksen pysakdintinormipaatdksen
26.3.2018 mukaisesti. Pyorapysakoinnin laadusta maarataan yhdyskuntalautakunnan 27.10.2020
paattaman soveltamisohjeen mukaisesti. Korttelialueelle rakennetaan vahintaan 1 autopaikka jo-
kaista alkavaa 300 asuntokerrosalaneliometria kohti seka edellisten lisaksi vahintdan 1 vierasauto-
paikka jokaista alkavaa 1000 asuntokerrosalaneliometria kohti seka vahintaan 2 esteetonta auto-
paikkaa 50 autopaikkaa kohti. Pyorapysakadinti jarjestetaan korkealaatuisesti. Pyorien pysakointia
varten toteutetaan vahintaan 1 pyorapaikkaa jokaista alkavaa 20 asuntokerrosalaneliometria kohti
seka edellisten lisaksi vahintaan 1 tila erikoispyoralle, peravaunulle tai muulle liikkkumisen apuva-
lineelle jokaista alkavaa 1000 asuntokerrosalaneliometria kohti.

Ymparoivien alueiden tulvareitit kulkevat osittain tontin kautta. Tontin maanpinta muotoillaan si-
ten, etta ymparoivilta yleisilta tai yksityisilta alueilta tonttia kohti valuvat hulevedet johtuvat tulva-
tilanteessa esteettomasti painanteiden kautta Peltolanpuistoon eika hulevesien tulviminen tai ve-
sien poisjohtaminen aiheuta haittaa ymparistolle. Tulvareitit pohjautuvat kaavamuutosta varten
hankittuun hulevesisuunnitelmaan. Tontille suositellaan toteuttavaksi mahdollisimman laajoja pin-
toja, joiden avulla hulevesia viivytetaan tai imeytetaan: esimerkiksi istutettuja alueita, vettalapai-
sevia kiveyksia tai viherkattoja. Suoraan hulevesiverkostoon johdettavia hulevesia viivytetaan. Py-
sakointi- ja liikennealueiden hulevedet puhdistetaan.
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5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset kaupunkirakenteeseen ja maankaytt6on

Kaavamuutos toteuttaa Uuden Oulun yleiskaavaa ja Oulun kaupunkistrategiaa: olemassa olevaa
kaupunkirakennetta tiivistetaan ja tadydennetdan. Yhdyskuntarakenteen eheyttaminen, tiivistami-
nen ja tdydentaminen esiintyvat tavoitteina ja keinoina muun muassa alueidenkayton suunnittelua
ohjaavissa valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteisissa, Oulun seudun ilmastostrategiassa, Ou-
lun ilmasto-ohjelmassa seka Oulun ymparistdohjelmassa. Rakennetun alueen maankayton tehos-
taminen hyddyntda olemassa olevaa infrastruktuuria ja palveluverkkoa seka edistaa ymparistoys-
tavallista liikkumista.

5.3.2 Vaikutukset asumiseen

Peltola on opiskelijoiden nakdkulmasta haluttua aluetta. Kaavan toteutuessa opiskelija-asuntojen
tarjonta kasvaa. Kaava-alueen ldhella olevien asuntojen nakymat muuttuvat.

5.3.3 Vaikutukset kulttuuriperintddn, maisemaan ja virkistykseen

Peltolanpuiston rakentaminen muuttaa kulttuuriymparistda ja maisemaa. Maakunnallisesti arvo-
kas Oulunsuun sairaala on aikoinaan rakennettu metsaiselle kumpareelle, ja sairaala-alueen vie-
ressa ollutta alavaa nurmipintaista puistoa on puolestaan menneisyydessa kaytetty viljelyyn. Sai-
raala-aluetta reunustavat niityt ja pellot ovat osa luonnonprosessien ja kulttuuriprosessien muo-
dostamaa maisemarakennetta. Maisemarakenne jaa taka-alalle ja sen merkitys halvenee, kun
kumpareen juurella oleva avoin alue otetaan asuinkdyttoon.

Kaupunginosan keskeinen vihervyéhyke kapenee kaava-alueen kohdalla. Virkistyskaytto vaistyy
muodostettavan tontin alueelta, mutta paaosa Peltolanpuistosta sailyy. Leikkipaikka sailyy. Puiston
pelikentat poistuvat ja nurmialue vahenee. Puistoon tarvitaan uusia polkuja korvaamaan poistuvat
yhteydet.

5.3.4 Vaikutukset lilkenteeseen, pysakointiin ja huoltoon

Liikennevaikutukset kuvataan liikenneselvityksessa. Kaava-alue on hyvin saavutettavissa jalan,
pyoralla ja joukkoliikenteen avulla. Pydraliikenteen aluereittina toimiva Piirinpolku sailyy. Peltolan-
puiston poistuva polku on tarkoitus korvata uudella polkuyhteydella. Kaava-alueen matkatuotos
ei ole merkittavaa: alueen rakentaminen lisaa noin 4 % Peltolantien liikennetta. Liikennemaaran
lisdys ei merkittavasti heikenna kadun turvallisuutta. Peltolantien lansipuolelle on vireilld kaava-
muutos, jonka aiheuttamaa liikennetta ei ole viela arvioitu, koska alueen suunnittelu on kesken.

5.3.5 Hulevesien hallinta ja kunnallistekniset jarjestelyt

Kaava-alueen hulevesiolosuhteet ovat haastavia. Tulvareitit Peltolantielta ja viereiselta korttelialu-
eelta kulkevat muodostettavan tontin kautta Peltolanpuistoon. Jatkosuunnittelussa ja tontin kay-
tdssa on varmistettava reittien toimivuus, silla reittien katkeaminen voi aiheuttaa tulvavahinkoja.

Kaava-alueen pohjoispuolella oleva Piirinpolku viettaa kohti Peltolanpuistoa, ja asemakaavan to-
teutuessa vaylan kuivattamiseksi tarvitaan katualueeseen ja muodostettavaan tonttiin kohdistuvia
toimenpiteitd. Jatkosuunnittelussa on varmistettava, ettd vaylan etelapuolelle rakennetaan kun-
nollinen painanne, jonka kautta hulevedet johtuvat puistoon. Hakijan viitesuunnitelmassa tontin
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pohjoisosaan esitetdadn biosuodatusaluetta, ja Piirinpolun hulevesien johtuminen tontille estetaan
tontin pohjoisreunaan rakennettavan muurin avulla.

Varton pumppaamolle johtavan hulevesiverkoston kapasiteetti on ylitetty. Verkoston kuormitus
ei kasva olennaisesti nykyisesta, silla kaavassa annetaan tarpeelliset maaraykset hulevesien viivyt-
tamiseksi tai imeyttamiseksi. Tonteille satava lumi hallitaan tonteilla.

Kaava-alueella tai sen valittdmassa laheisyydessa tarvitaan tavanomaisia kunnallisteknisia toimen-
piteitd. Uusista liittymista sovitaan erikseen.

Happamien sulfaattimaiden esiintymista ei ole arvioitu.

Kaavamuutos ei aiheuta muutoksia kaukolampodverkostoon. Uudet rakennukset ovat liitettavissa
kaukolampoverkkoon.

5.3.6 Vaikutukset energiankayttdon ja hiilidioksidipaastoihin

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen tadydentaminen ja olemassa olevan infrastruktuurin hyo-
dyntaminen aiheuttaa yleensa vahemman paast6ja kuin uudisalueiden rakentaminen. Lisaksi kau-
punkialueen taydennysrakentaminen kasvattaa yleisesti ymparistoystavallisen liikkumisen poten-
tiaalia.

Uudisrakennukset eristavat hyvin [ampoa, minka vuoksi ne kuluttavat lammitysenergiaa véhem-
man kuin vanhat rakennukset. Rakennuskannan tilavuuden kasvu kuitenkin lisannee energian ko-
konaiskulutusta. Lammityksen merkitys tulee vahentymaan kaukolammadntuotannon muuttuessa
lahitulevaisuudessa vahapaastoiseksi. Padstovaikutusten diskonttaus nykyhetkeen vahentaa sekin
lammitysenergian kulutuksen merkitysta.

Uudisrakentaminen ja materiaalien valmistus kuluttavat energiaa ja aiheuttavat hiilidioksidipaas-
toja. Paastovaikutusten diskonttaus nykyhetkeen korostaa merkittavasti uudisrakentamisen kiel-
teisia vaikutuksia. Paastdja voidaan jonkin verran vahentaa edullisten materiaalivalintojen avulla.

5.3.7 Taloudelliset vaikutukset

Alue toteutetaan paaosin yksityisina investointeina. Yleisilla alueilla tarvitaan joitakin toimenpiteita
muun muassa hulevesien ohjaamiseksi seka poistuvien yhteyksien korvaamiseksi. Tontinluovutuk-
sesta sovitaan kaavaluonnoksen nahtavilldaolon jalkeen neuvoteltavassa toteuttamissopimuksessa.
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6. Asemakaavan toteutus

Kaavan toteuttamisesta sovitaan neuvoteltavassa toteuttamissopimuksessa.

Oulussa 23. paivana toukokuuta 2025

Kari Nykanen Antti Maatta
kaavoitusjohtaja kaavoitusarkkitehti
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Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
mien palaute ja kaavoituksen vasti-
neet

Peltolanpuistoa koskeva osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma  (yhdyskuntalautakunta
8.2.2022 § 53) oli ndhtavilla 18.2. - 21.3.2022,
jolloin siité saatiin 2 lausuntoa tai mielipi-
detta. Lisaksi 1 mielipide saapui mydhassa.

Peltolantien lansipuolta ja Peltolanpuis-
toa koskeva osallistumis- ja arviointisuunni-
telma  (yhdyskuntalautakunta  26.9.2023
§ 440) oli nahtavilla 13.10. — 13.11.2023, jol-
loin siita saatiin 2 lausuntoa tai mielipidetta.

Pohjois-Pohjanmaan museo 21.3.2022

Oulun kaupungissa on tullut néhtdville Pelto-
lanpuiston asemakaavamuutoksen osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma. Se perustuu kau-
punginhallituksen pddtoksiin 9.3.2020 § 68 ja
10.11.2020 $§ 289. Pddtésten mukaan Pelto-
lantien itdpuolella olevalle nurmikentdille voi-
daan sijoittaa monipuolista asumista ja alue
varataan Terwa Kiinteistokehitys Oy:lle jatko-
suunnittelua varten. Kaupunginhallituksen
pddtosten pohjalta Terwa Kiinteistdkehitys Oy
haki kaavamuutosta 27.8.2021. Kaupunki on
kdynnistdnyt kaavamuutoksen, jossa tdyden-
nysrakentamisen mddrd ja muoto tdsmenty-
vit. Tamd lausunto koskee rakennettua kult-
tuurtympdristod.

Alue kdsittdd osan Peltolan kaupunginosassa
olevasta Peltolanpuistosta sekd téhdn liittyvid
katualueita, osan Peltolantietd ja Piirinpolkua.
Puiston ldnsiosa on tarkoitus muuttaa kortte-
lialueeksi ja hybdyntdd asuinkerrostaloraken-
tamiseen. Peltolanpuisto muodostaa Piirin-
puiston, Erkkoperdnpuiston ja Piirinpolun
kanssa kaupunginosan keskeisen viher-
vybhykkeen, joka toimii osana viheraluever-
kostoa sekd virkistyksellisend ja ekologisena
yhteytend Intibn hautausmaalta Oulujoelle.
Paikallisesti arvokas viheryhteys kdsittdd mm.
tdysikasvuista  puustoa  sekd  lagjoja

nurmiaukioita, joita on aiemmin kéytetty Ou-
lunsuun sairaalan ulkoilualueina ja viljelty
peltoina. Puistoa rajaavat ldnnessd Peltolan-
tie, pohjoisessa Piirinpolku ja kortteli 6 sekd
eteldssd kortteli 12. Kaava-aluetta rajaavassa
korttelissa 6 on julkisia palveluja ja asuinker-
rostaloja, ja korttelissa 12 on asuinkerrosta-
loja. Kaava-alue rajautuu Oulunsuun sai-
raala-alueeseen, joka on rakennusperinnon,
kulttuuriympdriston ja kaupunkikuvan kan-
nalta  maakunnallisesti  arvokas  alue,
MRKY2015. Lédhinnd kaava-aluetta, Peltolan-
tien itdpuolella, on vuonna 1937 valmistunut
kolmekerroksinen entinen hoitajien asuinra-
kennus.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa
(mkv 11.6.2018, mkh 5.11.2018) Oulun seu-
dun keskeinen taajamarakenne on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi (A) ja Oulunsuun
sairaala-alue on osoitettu arvokkaaksi raken-
netuksi kulttuuriympdiristoksi. Uuden Oulun
yleiskaavassa (kv 18.4.2016 § 25) hankealue
on osin julkisten palvelujen (PY) ja osin kerros-
talovaltaisen asumisen (AK) aluetta. Yleiskaa-
vassa Oulunsuun sairaala-alue on osoitettu
rakennusperinndn,  kulttuuriympdristén  ja
kaupunkikuvan kannalta arvokkaaksi alu-
eeksi. Peltolanpuiston kohdalla on voimassa
ympdristoministerién 21.10.1993 vahvistama
asemakaava (564-1401). Valtaosa puistosta
on osoltettu leikkikentdksi (VK), jonka eteld-
osassa kulkee ohjeellinen polku. Piirinpolun
Jalankululle ja pyériiilylle varattu katualue si-
sdltyy kaupunginvaltuuston 17.6.2002 hyvdk-
symddn asemakaavaan (564-1735). Julkisten
rakennusten ja asuinkerrostalojen korttelialu-
eet ympdrolvdt puistoa.

Kaavahankkeessa on otettava huomioon mai-
semalliset tekijdt kuten paikallisesti arvok-
kaan viheryhteyden sdilyminen ja alueen
luonnollinen jatkumo osana vihervydhykettd.
Lisdksi on huomioitava MRKY 2015 Oulun-
suun sairaala-alue ja arvioitava kaavamuu-
toksen ja tdydennysrakentamisen uuden
suunnitelman vaikutuksia siihen.
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Kaavoituksen vastine 23.5.2025

Peltolanpuiston, Piirinpuiston, Sassalinpuis-
ton ja Erkkoperanpuiston muodostama vi-
hervybhyke on kuvattu kaavaselostuksessa.

Maakunnallisesti arvokas Oulunsuun sairaala
on rakennettu metsaiselle kumpareelle, ja
sairaala-alueen vieressa ollutta alavaa nurmi-
pintaista puistoa on puolestaan menneisyy-
dessa kaytetty viljelyyn. Peltolanpuiston ra-
kentaminen muuttaa kulttuuriymparistda ja
maisemaa.

Kaupunginosan keskeinen vihervydhyke ka-
penee kaava-alueen kohdalla. Virkistyskaytto
vaistyy muodostettavan tontin alueelta. Pel-
tolanpuiston pelikentat poistuvat ja nurmi-
alue vahenee. Puistoon tarvitaan uusia pol-
kuja korvaamaan poistuvat yhteydet. Pyora-
likenteen aluereittina toimiva Piirinpolku sai-

lyy.
Fingrid Oyj 21.3.2022

Asemakaava-alueella ei ole Fingridin voima-
Johtoja tai muita toimintoja, joten meilld ei ole
tarvetta ottaa kantaa kaavan sisdltéon.

Fingridin voimajohdot ovat maankdytto- ja
rakennuslain (132/1999) 22 § tarkoittamia
voimajohtoja. Tdmd lausunto koskee vain
Fingrid Oyj:n voimajohtoja.

Tdtd kaavoitusasiaa Fingrid Oyj:ssd hoitaa [...]

Yksityishenkil 21.6.2022

Kommenttina tédhdn kaavanmuutokseen ha-
luaisin toivoa, ettd Peltolan Sairaalan puolelle
Jdtetddn peltoa, sillé se korostaa vanhaa ja ar-
vokasta rakennusta upeasti.

Liséksi toivon ettd nykyisen pellon ldpi mene-
vdd pyodrdtietd el poisteta. Kaikille Virtossa
asuville henkiléille se on paras pyodriiilyreitti
keskustaan pdin (Peltolan ja Intién ldpi Aino-
lan puistoa pdin).

Kaavoituksen vastine 23.5.2025

Maakunnallisesti arvokas Oulunsuun sairaala
on rakennettu metsaiselle kumpareelle, ja

sairaala-alueen vieressa ollutta alavaa nurmi-
pintaista puistoa on puolestaan menneisyy-
dessa kaytetty viljelyyn. Oulunsuun sairaala-
alueen vieressa olevat entiset peltoalueet
tuovat esille vanhaa rakennuskantaa. Pelto-
lanpuiston rakentaminen muuttaa kulttuu-
riymparistoa ja maisemaa.

Kaavan toteutuessa kaupunginosan keskei-
nen vihervyohyke kapenee kaava-alueen
kohdalla, mutta pyoraliikenteen aluereittina
toimiva Piirinpolku sailyy. Reitin kuivatusta
varten tarvitaan toimenpiteita.

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos /
Pohde 26.10.2023

Asemakaavaa on tarkoitus muuttaa Peltolan
(18.) kaupunginosan korttelissa 7 (osoitteissa
Peltolantie 5, 7, 9 ja 11) sekd osassa Piirinpuis-
toa, Yrttipuistoa, Peltolanpuistoa ja katualu-
eita. Kaavamuutoksen kohteena olevat alueet
on tarkoitus kehittdd asuin-, palvelu- ja toi-
mistokdyttoon.

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos on tutus-
tunut esilld oleviin aineistoihin eikd osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta ole huo-
mautettavaa.

Yksityishenkild 13.11.2023

Mielestdni tuleva Peltolan kaavamuutos on
ehdotetussa muodossa toteuttamiskelvoton
elkd sitd tdssd muodossa kannata viedd
eteenpdin. Ehdotus tuhoaa kallisarvoisen sai-
raalaympdriston ja aiheuttaa alueelle merkit-
tavid muutoksia likkennemddriin. Jopa kah-
deksankerroksisen talon rakentaminen sai-
raalaympdristé6n ja muita rakennuksia Pelto-
lan psykiatrian sairaalan ja Konstin kehitys-
vammayksikdn viereen el osoita arvostusta
apua tarvitsevia kohtaan. Litkenndinti tapah-
tunee pelkdstddn jo nyt ruuhkaisen Peltolan-
tien kautta ja mielestdni on tdrkedd turvata
sairaskuljetusten sujuminen alueella. Litken-
teen lisddminen Kurkelantien kautta aiheut-
taa ongelmia sinne eikd tieverkostoa ole
suunniteltu téllaiseen mddrddn.
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Ehdotukseni:

- Tontti A:n eteneminen alkuperdisen
suunnitelman mukaan voidaan to-
teuttaa

- Tontti B:lle olisi syytd varata lisdtontti
kehitysvammahuollolle nykyisen Kon-
stin viereen. Rivitalon paikka olisi loo-
ginen.

- Lisdrakentaminen pellolle ja "von
Baghin"-talon kohdalle voisi olla to-
teutettavissa pienemmdssé muodossa.
Painottaisin palvelu-/yhteiséllisté
asumista ja mahdollisesti opiskelija-
asuntoja tdlle alueelle. Samalla von
Baghille voisi l6ytdd kdyttod esim yh-
teisotilana.

- Nykyisen henkilostoravintolana kdy-
tetty talon ympdristoja "possutalon”
edusta olisi syytd jdttdd rakentamatta

- Tdlla suunnitelmalla voidaan myds
turvata alueen merkittdvda luonto- ja
virkistysarvoa.

Kaavoituksen vastine 23.5.2025

Kevaalla 2025 laadittu asemakaavaluonnos
kasittaa Peltolantien itapuolella olevan Pelto-
lanpuiston (alueen B) ja sen vieressa olevia
katualueita. Peltolantien lansipuolen (alueen
A) asemakaavaluonnos on tarkoitus laatia
mydhemmin erikseen. Myds alueiden kaava-
ehdotuksista ja asemakaavojen hyvaksymi-
sesta voidaan paattaa erikseen.

Peltolanpuiston hyddyntaminen asuinraken-
tamiseen lisda noin 4 % Peltolantien liiken-
netta. Liikkennemaaran lisdys ei merkittavasti
heikenna kadun turvallisuutta. Peltolantien
lansipuolelle on vireilla kaavamuutos, jonka
aiheuttamaa lilkennetta ei ole viela arvioity,
koska alueen suunnittelu on kesken.
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Opiskelija-asuntojen korttelialue. . ) ] T
Alueelle saadaan rakentaa lisaksi tarpeellisia yhteiskayttéon tarkoitettuja tiloja.

Leikkipuisto.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen quoEuolella oleva viiva, jonka sisapuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliometreissa ja
jalkimmainen luku sallitun talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelimetreissa.

Eoomilalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
errosluvun.
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Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Autonsailytyspaikan ja talousrakennuksen rakennusala.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Sailytettava ja taydennettava puurivi.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.

Ohjeellinen muuntajan vaara-alue.
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pel3

pel3-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:
YMPARISTO, MAISEMA JA KAUPUNKIKUVA

Kortteli suunnitellaan yhtenaiseksi kokonaisuudeksi. Suunnittelussa tulee vaalia ympariston
arvoja. l#g_disrakennuslen muodot, mittasuhteet, materiaalit, varit ja aukotukset sopeutetaan
ymparistoon.

Julkisivujen paaasiallisena materiaalina kaytetadan rappausta tai paikalla muurattua tiilta.
Parvekkeet toteutetaan ulokkeina, joita ei lasiteta eika tueta suoraan maahan. Vahintaan 3
metrin korkeudella maanpinnasta sijaitsevat parvekkeet, katokset ja muut ulkonevat osat
saavat ulottua enintdan 2 metria rakennusalan ulkopuolelle.

LIIKENNE-, PYSAKOINTI- PELASTUSJARJESTELYT

Alueelle luodaan korkeatasoiset {'alankulun ja pyorailyn reitit. Rakennusten sisaankaynneilta,
pyorapysakointipaikoilta ja ulkoalueilta jarjestetaan sujuvat, selkeat, viihtyisat ja turvalliset
yhteydet ymparistéon.

Pyorien pysakointia varten on toteuttava vahintaan 1 pyoérapaikka jokaista alkavaa 20
asuntokerrosalaneliometria kohti. Lisaksi tulee toteuttaa jokaista alkavaa 1000
asuntokerrosalaneliometria kohti vahintaan 1 tila erikoispyoralle, peravaunulle tai muulle
liikkumisen apuvalineelle. Pﬁﬁrapysakbimi jarjestetaan korkealaatuisesti. Vahintaan puolet
ﬁyﬁrapaikoista sijoitetaan ulko-oven laheisyyteen, lukittavaan ja katettuun tilaan, joka on

elposti saavuteftavissa ja jossa osa paikoista on runkolukittavia. Naméa pyorapaikat eivat saa
olla kaksikerrostelineissa tai seinatelineissa. Kaikki ulkona olevat pyoérapaikat varustetaan
runkolukittavilla telineilla.

Autojen pysakaintia varten on toteutettava vahintaan 1 autopaikka jokaista alkavaa 300
asuntokerrosalaneliometria kohti. Lisaksi tulee toteuttaa vahintaan kaksi liikuntaesteetdnta
autopaikkaa viittakymmenta autopaikkaa kohti ja sen jalkeen yksi liikuntaesteeton autopaikka
kutakin alkavaa viiftakymmenta autopaikkaa kohti. Autopaikkoja saa sijoittaa vain
asemakaavassa osoitetulle autonsailytyspaikan rakennusalalle.

Pelastamista varten tarvittavat reitit ja nostopaikat sijoitetaan korttelialueelle. Tarvittaessa
pelastautuminen jarjestetaan parvekeluukkujen kautta.

PIHAJARJESTELYT / ULKOALUEET JA ISTUTUKSET

Rakennusluvan yhteydessa esitetaan viheralan ammattilaisen laatima pihajarjestely- ja
istutussuunnitelma; hulevesien kasittelysuunnitelma; lumitilalaskelma seka
viherkerroinlaskelma. Vihertehokkuuden tulee tayttaa Oulun vahimmaiskertoimien
vaatimukset. Korttelialueille tulee toteuttaa runsaasti kasvillisuuden peittamia alueita seka
istuttaa mahdollisimman paljon puita ja pensaita. Pihojen kaytettavyys ja viihtyisyys seka
istutusten kasvuedellytykset ja istutusalustojen riittavyys varmistetaan. Toiminnot sijoitetaan
selkeasti. Piha- ja ajoyhteyksia varten varataan riittavat lumitilat. Kaytettavien piha-ja
viherrakentamisen materiaalien tulee olla yhteensopivia rakennusten ja ymparaivien alueiden
pintamateriaalien kanssa. Pysakdintialueet ja tontin sisaiset vaylat paallystetaan paaosin
nurmikivella tai kivituhkalla.

Korttelin pohjois- ja itareuna (Piirinpolkua ja Peltolanpuistoa vasten) seka laajan
pysakointialueen Peltolantien puoleinen reuna rajataan pensasaidan avulla.

HULEVESIEN HALLINTA

Tontin maanpinta muotoillaan siten, etta ymparoivilta yleisilta tai yksityisilta alueilta tonttia
kohti valuvat hulevedet johtuvat tulvatilanteessa esteettomasti painanteiden kautta
Peltolaniptﬁlstoon. Hulevesien tulviminen tai vesien poisjohtaminen ei saa aiheutaa haittaa
ymparistolle.

Korttelialueille suositellaan toteuttavaksi mahdollisimman laajoja pintoja, joiden avulla
hulevesia viivytetaan tai imeytetaan: esimerkiksi isiutettutja alueita, vettalapaisevia kiveyksia
tai viherkattoja. Talousrakennuksiin ja katoksiin rakennetaan viherkatto. Suoraan
hulevesiverkostoon johdettavia hulevesia viivytetaan. Viivytystilavuutta tarvitaan vahintaan
%ksl kuutlometnéokalsta vettalapaisematonta 100 pinta-alanelidmetria kohti.

iivytysrakenteiden tulee tyhjentya 2—24 tunnin kuluessa ja niissa tulee olla suunniteltu
Kllvuoto. Viivytysrakenteiden tulee pidattaa tehokkaasti kiintoainesta. Autokatosten

attopinta-alasta vahintaan puolet toteutetaan viherkattona. Pys&kainti- ja liikennealueiden
hulevesista tulee poistaa kiintoaineista esim. biosuodatuksen avulla.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.



