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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinpientalojen korttelialue.
Erillispientalojen korttelialue.

Erillispientalojen Korttelialue. ) S o o

AO-7 korttelialueelle saa rakentaa yksiasuntoisia erillisia tai kytkett&ér[mentalqa. Pihoille

paasya varten tulee jokaisen asunnon kohdalle jattaa kulkuaukko. Korttelialue on toteutettava
 varten tulee jokai kohdalle jattaa kulkuaukk telial toteutett

yhtenaisen korttelisuunnitelman mukaan.

Puisto.
Lahivirkistysalue.
Suojaviheralue.
Vesialue.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisapuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.
Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.
Kaupunginosan nimi.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan nelibmetreisséga _
jalkimmainen luku sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelidmetreina.

Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta saa kayttaa rakentamiseen.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa maston ja siihen liittyvia tukiasematiloja.
Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava Kiinni.
Ohijeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.
Ajoyhteys.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen avo-ojaa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

TIE-merkinnalla on osoitettu maakunnallisesti arvokas tielinjaus. Alueen rakennetun
ympariston kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti on turvattava alueen muutosten
suunnittelussa seka kaytdssa. Alueen arvot, monimuotoisuus ja ajallinen kerroksisuus tulee
huomioida. Katu- ja ymparistdsuunnitelmista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiintea muinaisjaannés.
Alueen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahin o_|ttgmine_r_1g'a muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvistd suunnitelmista tulee
Eyytéé museoviranomaisen lausunto. (sm-merkintaan liittyva kirjaintunnus viittaa

aavaselostuksessa olevaan kohdeluetteloon.)

Yhdyskuntateknista huoltoa palveleva rakennelma tai laitos.
Ohjeellinen muuntajan vaara-alue.
Suojavydhyke.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Alueen luontotyyppien
ominaispiirteitéa ja huomionarvoisen lajiston esiintymia ja elinolosuhteita ei saa havittaa tai
heikentaa. Alueella jo sijaitsevien yhdyskuntateknisten rakenteiden huolto ja kunnostus on
sallittu alueen luontoarvot huomioiden.

Palstaviljelyalueeksi varattu alueen osa.
Ohjeellinen huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa.
Ohjeellinen ulkoilureitti.

mai1-merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:
YLEISMAARAYKSET

AP-tonteilta tulee rakennusluvan yhteydessa esittaa viheralan ammattilaisen laatima
pihajarjestely-, istutus-, hulevesien kasittelysuunnitelma ja lumitilalaskelma seka
viherkerroinlaskelma. Vihertehokkuuden tulee tayttaa Oulun viherkertoimen
vahimmaiskertoimen vaatimukset.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN
Rakennusten tulee muodostaa arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti laadukas kokonaisuus.

Paaasiallinen julkisivumateriaali on puuverhous lampimissa varisavyissa. Musta ja valkoinen
vari on sallittu vain vahaisesti tehostevareina. Vierekkaisten AO- ja AO-7-tonttien seka
AP-kortteleiden rakennuksien tulee olla keskenaan eri varisia.

Asuinrakennusten paaasiallinen kattomuoto on harjakatto. Katon vari on tummanharmaa.
Aﬁ—kgrttttelelden talousrakennusten ja autosuojien kattopinnasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa
viherkattona.

Asuntopihat ja korttelialueet tulee rajata aidoilla. Mukulakiventieta ja Nupukiventieta vasten
olevan tonttiaidan tulee olla variltaan musta Eystyrima—aita, jossa rimavali on 2 x riman leveys
ja korkeus 1,2 m. AO-tonttien raja-aitojen seka puistoa vasten olevien aitojen tulee olla
pensasaitoja. AP-korttelialueet ja -tontit tulee aidata pensasaidoin.

AO-, AO-7- ja AP-kortteleissa on maaritelty peittoprosentti. Peittoprosentti lasketaan tontin
pinta-alasta. Peittoprosentin pohjapinta-alan muodostaa katosten ja rakennusten
pohjapinta-ala ilman raystaita.

ASLtJrIniseen tarkoitetuilla korttelialueilla saa 10 % kerrosalasta olla ymparistda hairitsematénta
tyotilaa.

Tonteilla ei sallita kellareita.

AO-tonteille saa rakentaa yhden asunnon. Poikkeuksena on AO-tontit korttelissa 53 tontti 1 ja
korttelissa 52 tontti 3, joille saa rakentaa 1-2 erillistd asuintaloa, joista toinen rakennus on
selkeasti pienempi sivuasunto.

AO-7 korttelissa 51/1—4 tulee rakentaa kytkettyja pientaloja.
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HULEVEDET

Alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa 1 m3/100 m2 vettd lapaisematdnta pintaa kohti.
Viivytysrakenteiden tulee tth'entyé viimeistaan 24 tunnin kuluessa, ei kuitenkaan alle puolessa
tunnissa ja niista tulee olla ylivuoto. Alueella tulee sailyttaa mahdollisimman Faljon viheralueita
seka suosia vetta lapaisevia pintoja ja vesiaiheita seka pyrkia johtamaan kattovedet
sadepuutarhoihin tai painanteisiin. %sékéintialueiden hulevedet tulee kasitella laadullisesti
ennen purkua hulevesiverkostoon johtamalla ne biosuodatusalueille tai viherpainanteisiin,
joista on purku hulevesiverkostoon.

HAPPAMAT SULFAATTIMAAT

Alueen pohjois- ja itdosissa on todettu happamia sulfaattimaita 2 m syvyydella maanpinnasta,
mika on huomioitava kaikessa suunnittelussa ja rakentamisessa. Happamat kaivanto- ja
suotovedet on tarvittaessa kasiteltava.

MELU

Kainuuntieta I&ahinna olevilla AO-tonteilla, korttelissa 54 tontilla 1 ja korttelissa 53 tontilla 1
rakennukset sijoitetaan tontilla niin, ettd rakennukset suojaavat tontin oleskelualueita.
Rakennukset tulee sijoittaa pitkittain tontin Iansilaitaan ja oleskelualueet tulee siH'oittaa
rakennuksen itapuolelle rakennuspaikan aaniolosuhteet huomioiden. AO-korttelissa 53 tontilla
1 Kainuuntielle pain suuntautuvat parvekkeet/terassit on lasitettava.

AUTOJEN PYSAKOINTI

Velvoiteautopaikkamaara on mitoitettu Oulun pysakdintinormin muiden alueiden mukaisesti.
Autopaikkoja on varattava vahintaan seuraavasti:

- Rivitalo ja kytketyt pientalot: 1,5 ap/asunto

- Erillispientalot: 2 ap/asunto

- Lisaksi tulee Y(htiémuotoisesti rakennettujen AP-korttelien asuinrakennusten osalta rakentaa
yksi vieraspaikka alkavaa 1000 k-m2 kohden. Esteettdmia autopaikkoja tulee olla kaksi 50
autopaikkaa kohden ja taman jalkeen yksi 50 autopaikkaa kohden.

POLKUPYORIEN PYSAKOINTI

Pyorapaikkoja on varattava vahintaan seuraavasti:
- Rivitalot ja kytketyt pientalot: 3pp/asunto
- Erillispientalot: 4pp/asunto

300-29 Ellinsuon asemakaavan katu-, puisto-, lahivirkistys-, suojaviher- ja vesialueilla on noudatettava
seuraavia maarayksia:

HULEVEDET

Asuinkorttelien valiin jaava hulevesipuisto tulee rakentaa loivasti kumpuilevaksi ja sovittaa

ﬁm_ aroivien asuintonttien korkoihin. Puiston yleisilmeen tulee olla matala ja niittymainen, mutta
uitenkin monilajinen. Puiston rakentamisen tulee luoda mahdollisuuksia asukkaiden

yhteiséllisyydelle mm. polkuyhteyksin.

Liikennoidyilta kaduilta ja yleisilta alueilta syntyvat hulevedet tulee johtaa viivytys- tai
suodatusrakenteiden kautta ennen purkua. Viivytysrakenteiden tulee tyhgentyé 24 tunnin
kuluessa ja niilla tulee olla suunniteltu ylivuoto. Alueella tulee suosia vetta osittain tai kokonaan
lapaisevia paallysteita, hulevesipainanteita, vesiaiheita g’a kosteikkoja. Tulvareitit on turvattava.
Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee kasitella niin, etteivat ne huononna vastaanottavan

vesiston kuntoa.
EV- ja VL-alueilla tulee huomioida tydaikainen vesiensuojelu.
PALSTAVILJELYALUE

Palstaviljelyalue tulee rajata pensasaidoin ja istutuksin tonttien katujen ja puiston suuntaan.
Knuutilankankaanpolun puolelle tulee lisaksi istuttaa puita. Istutuksien ja puuston
sijoittamisessa tulee huomioida katujen nakemaalueet. Palstaviljelyalueen autopaikat tulee
sijoittaa Lepokiventien paahan.

KASVILLISUUS JA PUUSTO

Polkujen tai reittien rakentaminen luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkealle
alueelle on (EV/Iuo) on Kielletty.

Olevia puita tulee pyrkia sailyttamaan rakentamisalueiden Iéheisyzdessé. Sailytettavien puiden

ymparilla oleva alue tulee suojata rakentamisen aikana aidalla, eika aluetta saa kayttaa )

varastointiin. Sailytettavien puiden kohdalla maanpinnan tasoa ei saa muuttaa. Rakennettavien

Eintojen tulee sijaita vahintaan kahden metrin etaisyydella puista. Kyseista aluetta ei saa
ayttaa lumitilana.

MAAPERA JA HAPPAMAT SULFAATTIMAAT

Alueen rakennustoiden yhteydessa tulee selvittaa potentiaalisten happamien sulfaattimaiden
esiintyminen alueella. Happamoitumisriski tulee ottaa huomioon rakenteiden suunnittelussa,
kaivuuttissa, massanvaihdoissa, maa-aineksen lgjityksessa seka kuivatussyvyydessa ja
happamien Kkuivatusvesien kasittelyssa happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.

MAANLAJITYS

EV- ja VL-alueita voidaan kayttaa alueen rakentamisessa syntyvien ylijgdmamaiden
lajittamiseen. Lajityksessa on huomioitava potentiaalinen hapan sulfaattimaa
happamoitumishaittojen ennaltaechkaisemiseksi seka luonto- ja maisema-arvot. Lajittamisesta
tulee laatia ohjeellinen suunnitelma, jossa otetaan kantaa tulevaan virkistyskayttoon,
maisemointiin ja happamien valumavesien hallintaan. Haf)pamien sulfaattimaiden lajittaminen
edellyttdd ymparistdlupaa. Muiden maamassojen osalta lupatarve on selvitettava erikseen
ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

MUUNTAMOT

Muuntamorakennusten etaisyys naapuritonttien rakennusalan rajasta tulee olla vahintaan 8
metria.

VALAISTUS

Yleisten alueiden valaistuksen tulee olla energiatehokasta, eika se saa muodostaa hairidvaloa.
MELU

Suojaviheralueille ja lahivirkistysalueille, joilla melutason ydohjearvo ylittaa 45 dB, ei rakenneta
(r)éﬁ?(le(jgl-u—ja virkistystoimintoja, kuten leikkipuistoja ja ulkokuntosaleja. Alueiden lapi saa kulkea
TONTTIJAKOMERKINNAT:

2. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.

OULUN KAUPUNKI

YHDYSKUNTA- JA YMPARISTOPALVELUT

ASEMAKAAVAN MUUTOS:

KNUUTILAN KAUPUNGINOSA
KATU-, LAHIVIRKISTYS-JA VESIALUEET

MAIKKULAN KAUPUNGINOSA
KATU-, LAHIVIRKISTYS- JA PUISTOALUEET

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUVAT KNUUTILAN KAUPUNGINOSAN
KORTTELIT 49-54.

KORTTELIALUEILLE ON OSOITETTU SITOVAT TONTTUJAOT, JOTKA
ON ESITETTY TARKEMMIN TONTTIJAKOKARTOILLA.

ALUEELLA ON VOIMASSA 26.4.1982 (980), 9.5.1983 (1011), 18.6.2007 (1931)
JA 10.3.2008 (1981) VAHVISTETUT ASEMAKAAVAT.

POHJAKARTTA ON MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN 54a§ MUKAINEN
JA VASTAA OLOSUHTEITA  12.3.2025

MAANMITTAUSINSINOORI

PENTTI STENIUS

MITTAKAAVA 1:2000 Oﬁ o ﬁso 100 200 |
POIST. MERK. 1:3000 0 75 150 3000
ASEMAKAAVOITUS
KAAVATUNNUS LAATIMIS- KORJAUS- YHDYSKUNTA- KAUPUNGIN- VOIMAANTULO-
DRNO PAIVAMAARA PAIVAMAARA LAUTAKUNTA VALTUUSTO PAIVAMAARA
564-2548 31.10.2024 14.3.2025 8.4.2025 28.4.2025 11.6.2025
13318/2022
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EINI VASU, AINO VALTAVAARA EMMA NEVALAINEN
[ﬁﬁﬁrﬁ] KAAVOITUSJOHTAJA
1 KARI NYKANEN



Nevalainen Emma
Viiva


