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564-2535 (Onkijanpuisto)
Asemakaavan selostus

Selostus 23.5.2025 paivattyyn Oulun kaupungin Pyykd&sjarven kaupunginosan puisto- ja
katualuetta koskevaan ehdotusvaiheen asemakaavan muutokseen

Kaavan osoite Tuulastie ja Jarvitie, tydnimi Onkijanpuisto.

Diaarinumero OUKA/4288/10.02.03/2022

Kuva 1 ylla: Asemakaavamuutoksen rajaus yhtendiselld ja hankkeen naapurien rajaus katkoviivalla esitettynd.
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1. Perus ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Pyykdsjarven kaupunginosan puisto- ja
katualuetta. Asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun kaupungin Pyykdsjarven
kaupunginosan korttelit 87-91 seka puisto- ja katualuetta. Tonttijako hyvaksytaan
asemakaavan yhteydessa.

Kaavan nimi: Onkijanpuisto
Kaavatunnus: 564-2535
Kaavan laatija: Suvi Jankala

Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sahkdposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta

ilmoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeelld 1.7.2022.
Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella 1.7.2022.

Hyvaksyminen: Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan
muutoksen . .2025

Asemakaava on tullut voimaan __.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Pyykosjarven kaupunginosassa noin 4 km Oulun
keskustasta koilliseen Ruskontien, Jarvitien ja Tuulastien rajaamalla alueella Pyykdsjarven
asuinalueen itdreunassa. Suunnittelualue liittyy tiiviisti olevaan yhdyskuntarakenteeseen
ja infraan.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
- Liite 1. Asemakaavan seurantalomake 23.5.2025
- Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 15.4.2024
- Liite 3. Kaavakartta, kumoutuva kaava ja merkinnat selityksineen 23.5.2025
- Liite 4. Onkijanpuiston ymparistdsuunnitelman alustava luonnos 15.4.2024
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- Liite 5. Valmisteluvaiheen palautteet ja vastineet 28.5.2025
- Liite 6. Tonttijakokartat 23.5.2025

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja

lahdemateriaalista
- Onkijanpuiston asemakaavan luontoselvitys ja kevyt maisemaselvitys, paivitetty
6.8.2024
- Onkijanpuiston asemakaavan hulevesiselvitys ja hallintasuunnitelma, 21.3.2024
- Onkijanpuiston rakennettavuus- ja sulfaattimaaselvitys, 11.2.2022
- Meluselvitykset ja -mittaukset
o Onkijanpuiston asemakaavan liikenne- ja meluselvitys 4.2.2024,
melukartat paivitetty vastaamaan 23.5.2025 paivattya suunnitelmaa
o Oulun Energia oy, Laanilan yhteistuotantovoimalaitoksen
ymparistomeluselvityksen paivitys (27.6.2024), Ramboll
o Onkijanpuiston melutasomittaukset ja melun arviointi (paivitetty
17.4.2025), Akukon
- Oulun maankayton toteuttamisohjelma 2022-2026 (2022), Oulun kaupunki.
- Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus VILMO-suunnitelma (2014)
- Selvitys Taka-Laanilan teollisuusalueen suuronnettomuusriskista (2018), Gaia

2. Tiivistelma

2.1 Asemakaavan sisalto

Asemakaavalla muodostuu Pyykdsjarven asuinaluetta tdydentavia asuinkortteleita,
paivittaistavarakaupan tontti seka puistoaluetta. Ruskontien, Jarvitien ja Tuulastien
katualueet tarkistetaan vastaamaan lilkennejarjestelyjen mahdollisia tulevia
kehittamistarpeita.

Kaavalla muodostuvat Pyykdsjarven kaupunginosan uudet korttelit 87-91. Kumoutuvan
asemakaavan toteuttamatta jaanyt Pyykoskentta parkkipaikkoineen poistuu ja
Onkijanpuiston puistoalue pienenee noin 2,5 ha.

Asemakaava mahdollistaa noin 38 asuntoa rivitalo- tai pienkerrostalotonteilla, 6 asuntoa
pientalotontilla ja 5 asuntoa erillispientalotontilla (ns. omakotitalo). Naiden tuleva
asukasmaara on noin 110. Lisdksi kaava mahdollistaa 1250 kerrosneliometrin suuruisen
paivittaistavarakaupan.

2.2 Kaavaprosessin vaiheet
Kaavoitustyd on kaynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta.
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Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin kaksi
lausuntoa eika yhtaan mielipidetta.

Asemakaavan valmisteluaineisto ja paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
pidetty ndhtavana kaupungin virallisella ilmoitustaululla 30.4.-30.5.2024.
Muutosluonnoksesta esitettiin yksi mielipide ja nelja lausuntoa, joiden tiivistelma on
kohdassa 4.3.3.

2.3 Asemakaavan toteutus

Kaavalla mahdollistettu rakentaminen toteutetaan Oulun kaupungin maankdyton
toteutusohjelman mukaisesti asemakaavan saatua lainvoiman. Kaupan rakentamisesta
sovitaan erillisella toteutussopimuksella.

3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue rajautuu Ruskontien, Tuulastien ja Jarvitien valiin. Pohjoisessa alue
rajautuu Pyykodsjarvea kiertavaan Pyykdsrannan puistoalueeseen. Alue on nykyisellaén
rakentumaton metsdinen alue, jonka pohjoisosan lapi kulkee jalankulun ja pyorailyn
yhteys Ruskontielta Tuulastielle. Linnessa Onkijanpuiston lahiymparistdssa on rivitalo- ja
pientalovaltaista asumista. Ruskontien itdpuolella on Taka-Laanilan teollisuusalue.
Kaupan palvelut, paivakoti ja joukkoliikenteen pysakki sijaitsevat n. 500 m sateella.

3.1.2 Maapera
Maaperatiedot: Rakennettavuus- ja sulfaattimaaselvitys Onkijanpuisto (2022), Geobotnia.

Alueen maanpinnan taso talla hetkella vaihtelee tasolla +17,08...+21,47. Alue soveltuu
rakentamiseen hyvin. Pohjaolosuhteet ovat tasalaatuiset, eika tehtyjen tutkimusten
perusteella havaittu alueella toisistaan poikkeavia alueita.

Maaperaolosuhteitaan alue on varsin homogeeninen koostuen pintaosan |6yhasta tai
keskitiiviista hienorakeisesta hiekasta, jonka alla on keskitiivista ja tiivista hiekkaa.
Ylimpana kerroksena alueen nykyisesta maanpinnan tasosta tarkasteltuna on I6yhaa ja
keskitiivista hiekkaa.

Pohjamaa on kauttaaltaan routivaa.

Sulfaattimaat, radon ja pilaantuneisuus

Alueella tehtyjen tutkimusten perusteella radonpitoisuus alittaa enimmaisarvon
saanndonmukaisesti. Siten rakenteiden suunnittelussa ei ole tarpeen huomioida radonin
esiintymista.
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Maaperatutkimuksen yhteydessa ei havaittu merkkeja pilaantuneisuudesta. Mikali
maarakentamisen yhteydessa havaitaan esimerkiksi poikkeavaa hajua, tulee
pilaantuneisuus selvittaa.

Aggressiivisuusanalyysien tulosten perusteella tutkitulla alueella voi esiintya happamia
sulfaattimaita, mutta laboratoriotulosten perusteella happamien sulfaattimaiden
esiintyminen ja raja-arvon ylittavien pitoisuuksien mukaan niiden
happamoitumispotentiaali on korkeintaan kohtalainen.

Koska happamat sulfaattimaat esiintyvat usein paikallisina patjoina tai linsseina
maaperassa ja koska puolen kilometrin sateelld esiintymistodennakdisyys on ollut GTK:n
aineiston mittausten perusteella suuri, tulee happamien sulfaattimaiden mahdollisuuteen
kiinnittaa toteutussuunnittelussa huomiota.

3.1.3 Pinta- ja pohjavedet

Pohjavesipinnan taso oli kairareidsta arvioituna tasolla +15.78....+17.01 (4.1.2021). Lisaksi
aikaisemmissa pohjatutkimuksissa on lahialueella pohjavedenpinnan taso ollut valilla
+14.66...+17.97 (0,8...1,7 metrin syvyydessa maanpinnasta) aikavalilla 20.7.2015-
17.8.2021. (Geobotnia 2022)

Alue ei kuulu luokiteltuun pohjavesialueeseen.

Alueella ei ole hulevesiviemardintia. Lahin rakennettu hulevesiviemarointi sijaitsee
Tuulastien itédpuolella olevalla asuinalueella. Hulevedet imeytyvat maaperaan tai
voimakkaimmat virtaamat johtuvat jalankulun ja pyorailyn reitin yli kohti Pyykdsjarveen
johtavia ojia. Suunnittelualueen pohjoispuolella on useita ojia, jotka laskevat
Pyykdsjarveen.

Pyykdsjarven ja Kuivasjarven vesien vaihtuvuutta on pyritty lisdédmaan johtamalla niihin
Oulujoen vetta. Vetta siirretaan johdolla, joka kulkee suunnittelualueen lansiosassa
Ruskontien varressa.

(WSP 2023)

3.1.4 Luonnonymparisto

Luonnonymparistdn kuvaus ja arvot: Onkijanpuiston luontoselvitys (2023, paivitetty
2024), Plaana, Aallokas, Natans. Maiseman kuvaus ja arvot: Onkijanpuiston kevyt
maisemaselvitys (2022), Oulun kaupunki, Yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut.
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Kuva 2: Ote luontoselvityksen kartasta. Selvitysalue punainen rajaus, viitasammakkojen selvitysalue sininen
rajaus.

Kasvillisuus
Alueella ei ole luonnontilaisia tai luonnontilaisen kaltaisia luontotyyppeja.

Puistoalue jakaantuu kahteen kasvillisuudeltaan erilaiseen osaan. Eteldaosaa hallitsevat
komeat siperianlehtikuuset, joita on alueella muutamia kymmenia. Padkeskittyma on
pienella kukkulalla ja ne ovat alkaneet levita alueella. Lehtikuusten lisdksi alueella on
mantyja, haapoja, tuomia, kuusia ja pohjanpunaherukkaa ja vadelmaa. Metsan pohjaa
peittavat puna-ailakit ja ketunleipa.

Puistoalueen pohjoisosa on paaasiassa koivikkoa, jonka alla on pihlajatiheikkd. Pihlajien
alla on runsaasti metsaalvejuurta. Kasvilajistoa voi pitaa lehdon ja lehtomaisen kankaan
tyypillisena lajistona.
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Eldimet

Selvitysalueen linnusto on runsas ja lajisto lehtimetsille tyypillista. Silmallapidettavia tai
uhanalaisia lajeja alueella ei havaittu. Suurin osa selvitysalueella pesivista lintulajeista
vaatii pesimaymparistokseen jonkin verran metsaa, varsinkin sirittdjalle on oltava melko
tiheaa lehtipuustoa. Alueen ymparistd on todennakoisesti liilan aukea lepakoille.
Selvityksessa ei havaittu merkkeja viitasammakoista, vaikka ymparistd onkin niille sopiva.

Alueella ei lintujen lisaksi havaittu muita selkarankaisia.

Direktiivilajit: Alue ei puulajistoltaan tai kooltaan ole aivan riittava liito-oravalle. Lepakot
saattavat kayttaa aluetta, mutta siella ei kuitenkaan ole niille levahdys ja
lisaantymispaikoiksi sopivia rakennuksia.

Luonnonympariston arvot
Alueella ei ole suojeltavia tai uhanalaisia luontotyyppeja eika uhanalaisia kasvilajeja. Alue
on kulttuurivaikutteista ja puistomaista.

Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus VILMO-suunnitelmassa selvitysalue
on osa viherverkostoa, Pyykdsjarven ranta-alue on virkistysaluetta ja muu selvitysalue
maa- ja metsatalousvaltaista aluetta. VILMO-suunnitelmassa viitasammakoiden
selvitysalue on merkitty uhanalaisten lajien keskittymaksi (Pyyk&sjarven ranta-alue).
Alueen lapi ei ole VILMO:ssa osoitettu viheryhteyksia, mutta alue toimii nykyisellaan
kuitenkin ekologisena kaytavana Oulujoen ja Pyykdsjarven valilla.

Maisemarakenne

Suunnittelualue on kokonaan puuston peittamaa, rakentamatonta puistoaluetta lukuun
ottamatta pohjoisosan pyoratieyhteytta. Pohjoisosa on paaasiassa lehtipuuvaltaista
sekapuustoa ja eteldosa havupuuvaltaista sekapuustoa. Maisemassa erottuu alueen
keskivaiheilla sijaitseva kumpare, jonka paalla on suuria lehtikuusia. Muita maisemallisesti
merkittavia puita ovat katujen varsien koivurivit seka pohjoisen pydratien reunoilla kaksi
kuusiryhmaa.

Puustoinen puistoalue erottaa asuinalueen ja Ruskontien seka teollisuusalueen toisistaan
toimien puskurivyohykkeena.
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Kuva 3. Maisemaselvityksen yhteenvetokuva.
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3.1.5 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on kokonaan rakentumaton lukuun ottamatta reunustavia katuja,
pyoratieyhteytta ja telemastoa. Suunnittelualue taydentaa yhdyskuntarakennetta.
Onkijanpuisto liittyy kiinteasti Pyykdsjarven asuinalueeseen seka kaupunkirakenteen etta
infran ja palveluverkon osalta.

Kuva 4. Suunnittelualue ilmakuvassa (Blom 2018).

Arkeologia ja kulttuuriymparisto

Alueella ei sijaitse rakennettua kulttuuriymparistoa; alue on rakentamaton. Alueen
valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse arvotettuja kulttuuriymparistokohteita
(kartta.museoverkko.fi 2.5.2025).

Alueella ei ole havaittu kiinteita muinaisjaanndksia tai mahdollisia kiinteita
muinaisjaanndksia (kyppi.fi 2.5.2025).

Asuminen
Suunnittelualueella ei ole asumista. Alueen lansi- ja eteldpuolella on pientalovoittoista
asutusta. Alue on yleiskaavassa osoitettu asuinalueeksi.

10
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Palvelut

Suunnittelualueella ei ole palveluja. Pyyk&sjarven asuinalueen keskelld n. 500 metrin
padssa sijaitsevat paivakoti ja pieni paivittaistavarakauppa. Paivittdistavarakauppa
sijaitsee vuokrakiinteistolla, jonka rakennuksissa on laajaa korjaustarvetta. Kaupan
siirtyminen uuteen ja paremmin tarpeita vastaavaan tilaan seka liikenteellisesti
saavutettavaan sijaintiin on tutkittu tassa kaavassa. Paivakoti korvataan tulevaisuudessa
Paulaharjun koulun yhteyteen rakennettaviin uusiin tiloihin. Paulaharjun koulu sijaitsee n.
1 km paassa suunnittelualueesta. Koulun ymparilla on liikuntapaikkoja.

Alueen ymparistdssa on runsaat viher- ja virkistyspalvelut. Pyykdsjarven asuinalueen
keskella 500 m paassa suunnittelualueelta on Haavikentan liikuntapaikka ja leikkipuisto.
Pyyk&srannan puisto rantareitteineen sijaitsee suunnittelualueen yhteydessa ja
Pyykdsjarven uimaranta noin 1 km paassa.

3.1.6 Liikenne ja melu

Liikenne

Alueen itapuolella kulkee Ruskontie. Ajoneuvoliikenne alueelle syotetaan Jarvitielta
Tuulastien kautta ja jalankulun ja pyorailyn yhteydet kulkevat Tuulastien lansipuolta,
Ruskontien itdpuolta seka suunnittelualueen pohjoisosassa nama yhdistavaa pyoratieta.

Ruskontien ja Jarvitien risteysalue on koettu tukkoiseksi. Liikenneselvityksessa ei havaittu
akuuttia muutostarvetta, mutta asemakaavassa varaudutaan tilavarauksin
liikennejarjestelyjen kehittamiseen jatkossa.

Melu

Melun arviointi on paivitetty Oulun Energian teettaman melumittauksen (18.12.2024)
perusteella. Onkijanpuiston suunnittelualueelle sijoitettiin mittauspiste. Onkijanpuiston
asemakaavan melumittauksen ja arvioinnin (Akukon 2025) johtopaatoksena todetaan:
"Mittausten perusteella teollisuusalueen toiminnan aiheuttama melu ei edellyta
toimenpiteita. Asemakaava-alueella likennemelu on maaraavaa ja sita vastaan
asetettavat vaatimukset tulevat riittamaan myds mahdollisen teollisuusmelun
torjunnassa.

Asemakaavassa ehdotetun mukainen rakentaminen ei johda muutoksiin Takalaanilan
teollisuusalueen toiminnassa melun osalta, silla toiminnan melurajojen tayttymisen
kannalta maaraavat kohteet eivat tule sijaitsemaan asemakaavoitettavalla alueella.”

Alueeseen kohdistuu siis mitoittavana meluna Ruskontien lilkkennemelu.

Meluselvityksen perusteella liikennemaarien kasvaessa 2040 ennusteen mukaan
asumisen tonteilla saavutetaan asumiseen kaytetyille alueille annetut melutason
ohjearvot. Suojaamalla piha-alueet rakennusmassoin paastaan uuden asuinalueen
ohjearvoihin. Rakennuksissa riittda 30 dB:n déneneristavyys, jolloin lisdvaatimusta ei
tarvitse julkisivuille asettaa. Suunnittelussa sovelletaan maaraavana vanhojen

11



564-2535 (Onkijanpuisto) Asemakaavaselostus 28.5.2025

asuinalueiden melun ohjearvoja, koska kyseessa on olevaan infraan tukeutuva
yhdyskuntarakenteen sisaan sijoittuva, yleiskaavan mukaan nykyiseen asuinalueeseen
kuuluva tdydennysrakentaminen.

Kaavaratkaisussa tavoitellaan ohjearvoja parempaa melutilannetta seka suojataan
rakentamisen sijoittelulla my6s vanhaa asuinaluetta liikenteen ja teollisuusalueen
melulta.

Kuva 5: Ote asemakaavan meluselvityksestd: pdivdajan keskidénitaso asuinkortteleissa 2040 liikenne-
ennusteen mukaan.
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Kuva 6: Ote asemakaavan meluselvityksestd: ydajan keskiddnitaso asuinkortteleissa 2040 liikenne-ennusteen
mukaan.

3.1.7 Maanomistus

Alue kokonaan Oulun kaupungin omistamaa. Alueen pohjoisosan viheralueesta on kaksi
pienta maaraalaa vuokrattu: rivitaloyhtion pysakdintiin ja telemastolle. Telemaston
vuokra-alueessa on paivitystarvetta, joka on otettu huomioon mastolle varatun tontin
mitoissa.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Hankkeen kannalta relevantit valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen: Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja
resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.
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Terveellinen ja turvallinen elinymparist6: Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden
ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja
vaikutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etaisyys tai riskit hallitaan
muulla tavoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat: Huolehditaan
virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

3.2.2 Kaavatilanne

Maakuntakaavatilanne
Alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava, jonka 3. vaihe sai
lainvoiman tammikuussa 2022.

Maakuntakaavassa alue kuuluu taajamatoimintojen alueeseen. Pyykdsjarvi ja sen ranta
suunnittelualueen naapurissa on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkeaksi alueeksi. Lahimmat merkittavat rakennetun kulttuuriympariston
aluekohteet ovat maakunnallisesti arvokkaat Uistintien 1970-luvun pien- ja rivitalot seka
Puolivalinkankaan 1960-luvun asuntosolut ja yksittaisista rakennuksista Paulaharjun
koulu, Puolivdlinkankaan vesitorni seka Pyhan Tuomaan kirkko.

-

Kuva 7. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan epdivirallisesta yhdistelmdkartasta. Pyykdsjcrvi osoitettu
kaavassa vaaleansiniselld tdhdelld, joka merkitsee luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tdrkedd
aluetta.
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Yleiskaavatilanne

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla
AP, joka on varattu asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille,
rivitaloille ja pienkerrostaloille. AP-alueelle saa yleiskaavan mukaan lisaksi sijoittaa
ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.

Alueella on vireilla valmisteluvaiheessa oleva Oulun keskeisen kaupunkialueen yleiskaava.
Yleiskaavassa tavoitellaan uuden asuinrakentamisen osoittamista entista enemman
olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen.

Tikem

e

Kuva 8: Ote Uuden Oulun yleiskaavakartasta 2, suunnittelualue rajattuna.

Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa oleva asemakaava 564-492, joka on hyvaksytty 1.4.1969.
Onkijanpuisto on asemakaavassa merkitty puistoalueeksi (P) ja pohjoisosassa
"Pyykoskentta” urheilutoimintojen alueeksi (U). Pyykdskentan yhteyteen on osoitettu
pysakdintialue (p). Onkijanpuston lapi on esitetty kulkevaksi jalankululle ja pyorailylle
osoitettu yhteys "Siimapolku” Tuulastieltd Ruskontielle. Alueen pohjoisosaan on esitetty
ohjeellisia polkuyhteyksia. Pyykdskentta ja Siimapolun osuus ovat voimassa olevasta
asemakaavasta poiketen jadaneet toteutumatta Onkijanpuiston alueella.

15



564-2535 (Onkijanpuisto) Asemakaavaselostus 28.5.2025

Kuva 9: Ote nykyisestd asemakaavasta 564-492

3.2.3 Rakennusjarjestys
Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

3.2.4 Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

Korttelialueille laaditaan tonttijako asemakaavan yhteydessa.

3.2.5 Pohjakartta
Pohjakartta on Alueidenkayttolain 54a §:n mukainen ja vastaa olosuhteita 2.4.2025.

3.2.6 Suojelupaatokset
Aluetta koskevia suojelupaatoksia ei ole tehty.

3.2.7 Sopimukset
Suunnittelualueen eteldosaan on tehty suunnitteluvaraus paivittdistavarakaupalle.
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3.2.8 Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat tulleet

voimaan tai ovat suunnitteilla

Oulun Energia kehittaa toimintaansa Taka-Laanilan teollisuusalueella. Myds Ruskontien
vastapuolella on asemakaava vireilld. Néama suunnitelmat eivat kuitenkaan saa laajentaa
onnettomuusriskialueita tai aiheuttaa olemassa oleville asutukselle ja yrityksille haittaa.

Ruskontien varteen sijoittuvia uusia infratarpeita on tutkittu Oulun vihrean siirtyman
teollisuuden kehittamiseen liittyen. Mikali sijoitustarvetta on, tulee se tapahtua
asemakaava-alueelle Ruskontien varteen osoitetun johtoalueen etelapuolella.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Asemakaavan muutokseen on ryhdytty Oulun kaupungin aloitteesta.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset
Asemakaavan muutos on kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella 14.6.2022 §
386.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja
vaikutusalueen alueen kiinteistdnomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteiso6t, joiden
toimialaa asemakaavan muutos koskee.

Osallisia kaavahankkeessa ovat:

- Oulun seudun ymparistétoimi

- Sivistys- ja kulttuuripalvelut

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

- Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos
- Oulun kaupungin vammaisneuvosto
- Oulun kaupungin vanhusneuvosto
- DNA Oyj

- Elisa Oyj

- Telia Finland Oyj

- Caruna Oy

- Digita Oy

- Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

- Pohjois-Pohjanmaan museo

- Oulun Vesi
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- Oulun Energia Sahkoverkko Oy

- Oulun Energia Oy, lampopalvelut

- Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

- Suomen luonnonsuojeluliiton Pohjois-Pohjanmaan piiri ry
- Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

- Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys (PPLY)

- Oulun polkupy®érailijat ry

- Kuivasjarven pienkiinteistdyhdistys (Kuivasjarven Seutu)

- Nuorisovaltuusto ONE

4.3.2 Vireilletulovaiheen osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa esitetylla tavalla.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
pidettiin mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 1.7.-31.8.2022. OAS:sta aikana saapui
kaksi lausuntoa. Nahtavillaolon jalkeen on liséksi saatu kaksi asemakaavaa koskevaa
yhteydenottoa.

Yhteenveto palautteista:

- Lausunto Elisa Oyj: on alueella verkostoa, joka tulee ottaa huomioon
suunnittelussa.

- Lausunto Pohjois-Pohjanmaan museo, arkeologia: - - alueen arkeologisen tiedon
tilanne on ajan tasalla. Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta riittaa sen tilanteen
toteaminen Museoviraston yllapitamaan muinaisjaanndsrekisteriin viitaten.

- Pohjois-Pohjanmaan museo, rakennettu kulttuuriymparistd: ei lausuttavaa.

- TUKES: ei lausuttavaa.

- Myohempi yhteydenotto Oulun Energia: Laanilan biovoimalaitoksen,
ekovoimalaitoksen ja lampokeskuksen melu tulee ottaa huomioon
suunnittelussa.

- Mybhempi yhteydenotto Kesko Oyj: Suunnitteluvaraushakemus
paivittaistavarakaupalle.

1. yleisotilaisuus

OAS:n nahtavillaolon jalkeen pidettiin 26.9.2023 asukastilaisuus, jossa kerattiin alueen
valittdman laheisyyden asukkailta ajatuksia ja lahtotietoja suunnittelun pohjaksi. Kutsut
jaettiin asukkaiden postilaatikoihin seka kaupan ja paivakodin seinalle. Tietoa kerattiin
karttatyopajatydskentelyn keinoin.

Kooste tilaisuudesta:

- 41 osallistujaa
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- Asukkaiden mukaan huomioon otettavaa: Kirsupuisto sailytettava,
kevyenliikenteenvayla Tuulastien pohjoisesta kulmasta Ruskontielle sailytettava.
Vanhaa, isoa puustoa alueella sailytettava. Ulkoilupolku kulkee koko alueen lapi.
Puurivi Tuulastien varressa sailytettava. Jarvitien ja Ruskontien risteyksen
liikennejarjestelyt turvallisemmaksi ja sujuvammaksi. Jarvitien liikkenteen
lisaantyminen, siita aanivaikutus. Ruskontien 50 km/h -rajoitus ei toimi.
Ruskontien varteen jatetaan metsaa melusuojaksi ja hiukkasesteeksi.

- Asukkaiden ehdotuksia: Tieyhteys suoraan Ruskontielta. Nykyisten tielinjojen
(Tuulastie, Lahnatie) jatkaminen alueelle. Ruskontien varteen melueste.
Luonnonmukainen melusuoja mieluummin kuin seind/valli. Alueen jaottelu
viheralueilla. Metsan sailyttaminen leikkipaikaksi lapsille. Ulkokuntoilupuisto.
Luonnontilaista viheraluetta. Siimapolun jatkaminen Ruskontielle.

- Asukkaat toivovat alueen suunnitelmaan: Kauppa ja muita palveluja Jarvitien ja
Ruskontien risteykseen. Kaupan pohjoispuolelle luhtitaloja/paivékoti. Rivitaloja,
paritaloja ja omakotitaloja vuorotellen alueelle huomioiden yhteisdllisyys ja eri-
ikaiset. Ei kerrostaloja, ei korkeaa rakentamista. Vanhuksille rivitalo,
sairaanhoitajan vastaanottotilat, palveluasumista esim. alueen pohjoispaatyyn tai
keskelle. Taydennysrakentaminen mukailisi nykyista rakentamista
sijoittumiseltaan ja tyyliltdan, nykyisen monistaminen. Kirsupuistoon ja Jarvitien
varteen omakotitaloja (suunnittelualueen ulkopuolella).

- Muita keskusteluja ja toiveita: Mita tapahtuu Oulujoen ja Pyykosjarven valiselle
vesiputkelle? Bussireitti [ahelle, esimerkiksi Ruskontielle citybussina.
Kuntoreitti/hiihtolatu jarven rannassa erittadin tykatty. Jarvi paremmin nakyviin,
maisemointia. Yhteisollisyys, avoimuus, mahdollisuus kulkea alueella. Maasto
laskee Pyykdsjarvelle. Kaukolampd. Vaestonsuojat.

4.3.3 Luonnosvaiheen osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla
30.4.-30.5.2025 AKL 62 § tarkoituksessa ja A 30 § saadetylla tavalla. Maaraaikana
esitettiin yksi mielipide seka nelja lausuntoa. Caruna Oy ja TUKES vastasivat, etteivat
lausu aineistoon. Kaavalle on tehty kavely- ja pyorailyauditointi.

Yhteenveto valmisteluvaiheen palautteista:

- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus:

o Luonto ja alueidenkaytto -yksikko: Kaava on ylempien kaavatasojen
mukainen. Liikennevaikutukset tulee selvittaa ja happamien valuntojen
ehkaisyyn kiinnittaa huomiota.

Maastokartoituksen tietoja seka luontotyyppien nimeamista tulee
tarkentaa seka pesimalinnustoselvitykseen lisata reviirimerkinnat.

o Vesistoyksikko: Hulevesien hallintasuunnitelmaa tulee taydentaa, ja
happamat sulfaattimaat on otettava huomioon.
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o Ymparistonsuojeluyksikkd: Kuivatussyvyyden kasvaessa tulee happamat
sulfaattimaat selvittaa tarkemmin. Meluraportit tulee lisata liiteaineistoon
nahtaville.

- Oulun Energia: Laanilan teollisuusalueen melu tulee ottaa huomioon alueen
kehittyessa. Alueelle on saatavilla uusi melumallinnus ja tekeilld uusi mittaus.

- Pelastuslaitos: Pelastusajoneuvojen kadantymiseen on varattava riittava tila
paattyvilla kaduilla.

- Pohjois-Pohjanmaan museo: Suunnitelma soveltuu alueen rakennettuun
kulttuuriymparistoon.

- Mielipide osallinen 1: Yhtiomuotoisen asuinrakentamisen tontit voisivat olla
suurempia korttelialueita. Ongenkoukku-nimea pitaa erikoisena. llmaisee huolen
hulevesiojien hoitamisesta.

- Oulun seudun KaPy-auditoinnin havaintojen tiivistelma: Ongenkoukun
suuntainen pyoratie alueen lapi on haastava ja sen tarpeellisuutta ja turvallisuutta
tulisi pohtia viela. Siimapolun toteutumatonta osaa ei ole kaavaluonnoksessa,
mutta se voisi olla tarpeellinen. Tuolloin tarvittaisiin suojatie Tuulastien
ylityspaikkaan.

2. yleisotilaisuus

Luonnosvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin 14.5.2024 Pyykdsjarven
paivakodin tiloissa suunnittelualueen lahella. Tilaisuudessa esiteltiin kaavaluonnos, ja
palautetta kerattiin karttatyoskentelyn seka keskustelun keinoin.

Kooste tilaisuudesta:

- 15 osallistujaa

- Positiivista suunnitelmassa: ranta sailyy virkistysalueena, kaupungin tiivistaminen
on hyva, lehtikuusien vaheneminen, kauppa

- Huolia: Ruskontien melu ja vaarat, Tuulastien ruuhkautuminen ja
tavaratoimitusten hairid asukkaille, Pyykdsjarven rehevoityminen,
hulevesiolosuhteet, teollisuusalueen laheisyys, viherkaytavan katkeaminen,
maiseman suojattomuus puuston poistuessa,

- Toiveita: esteettomia asuntoja senioreille

- Kysymyksia heratti: kaupan liikennejarjestelyt, tulevat palvelut, aikataulu,
edellyttaako kauppa lisda asukkaita, ojien leveys, vanhan kaupan kohtalo.

4.3.4 Ehdotusvaiheen osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla x.6. — 28.8.2025 AKL 65 § tarkoituksessa
ja AKA 27 § saadetylla tavalla. Muistutuksia ei esitetty/esitettiin __ kpl.
Asemakaavaehdotusta esiteltiin vuorovaikutustilaisuudessa xx.x.2025. (tdydentyy
hyvaksyntavaiheeseen)
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4.3.5 Tyon ohjaus

Tyota ohjaamaan on perustettu ohjausryhma, joka on kokoontunut kaavoitusprosessin
aikana oleellisissa vaiheissa. Ohjausryhmassa on edustettuna asemakaavoitus, maa ja
mittaus, kadut ja lilkkenne, Oulun ymparistotoimi, Oulun Energia ja Oulun Vesi.

4.3.6 Viranomaisyhteistyo
Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen
muodossa. Tarvittaessa jarjestetdan viranomaisneuvottelu.

5. Asemakaavan tavoitteet

5.1 Lahtokohta-aineiston antamat / kaupungin asettamat tavoitteet
Pyykdsjarven alueelle on tarkoitus osoittaa yleiskaavan mukaista pientalovoittoista
taydennysrakentamista, joka tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.

5.2 Oulun kaupunkistrategian tavoitteet

Kaupunkistrategiassa ja maankayton toteutusohjelmassa uuden asuinrakentamisen
painopiste on siirtynyt tdydennysrakentamiseen uusien asuinalueiden sijasta.
Onkijanpuiston asemakaavamuutos vastaa tahan kestavan kaupunkirakenteen
tavoitteeseen.

5.3 Prosessin aikana tavoitteiden tarkentuminen

Asemakaavahankkeen kaynnistyttya on Kesko Oyj esittanyt toiveen kaupan paikan
osoittamisesta alueelle. Toimija on hakenut suunnitteluvarausta paikalliselle
paivittaistavarakaupalle ja se on mydnnetty. Asemakaavassa tutkitaan
paivittdistavarakaupan sijoittamista Ruskontie-Jarvitie-Tuulastie-kulmaukseen.

OAS:n nahtavilldolon jalkeen on jarjestetty asukastilaisuus, jossa koottiin asukkaiden
ajatuksia ja alueen arvoja suunnittelussa huomioon otettavaksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty 15.4.2024 ja asetettu tavoitteiden
kehittymisen johdosta uudelleen nahtaville valmisteluaineiston nahtavillaolon
yhteydessa.

6. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

6.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja suunnitteluvaiheet
Asemakaavan kaynnistysvaiheessa ei asetettu alueelle tehokkuustavoitetta. Suunnittelun
aikana tutkittiin alueelle soveltuvaa rakentamisen maaraa.

Tehokkain maankayton ratkaisu olisi noin sadan asunnon korttelirakenne, joka peittaisi
Tuulastien ja Ruskontien valisen alueen lahes kauttaaltaan ja jossa rakennusten,
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paaasiassa rivi- ja luhtitalojen, massoittelu Ruskontien varteen toimisi melu- ja
nakosuojana seka uudelle ettd vanhalle rakenteelle. Tama olisi kuitenkin poikennut
voimakkaasti alueen luonteesta ja johtanut viheralueen puuston menettamiseen
kauttaaltaan. Maisema- ja hulevesiselvitysten seka asukastilaisuuden ty6pajan
perusteella tdamantyyppinen maankayton ratkaisu voisi olla vaikutuksiltaan kohtuuton.
Tehokkainta vaihtoehtoa ei tutkittu pidemmalle.

Alueelle tutkittiin kolmea kytkettyihin pientaloihin ja rivitaloihin perustuvaa
asuinkortteliratkaisua, joissa viheraluetta sailyisi.

Vaihtoehto 1: tehokkaasti rakennetut puiston ympardimat kaupunkitalokorttelit, jotka
muodostavat erillisen kokonaisuuden. Asuntomaaraltaan tehokas ratkaisu, n. 62 asuntoa,
mutta tontinkdytdltaan ahtaan oloinen, eika liity Pyykdsjarven olevaan rakenteeseen
luontevasti. Likkennealueet hyvin tiiviit, talvikunnossapidon ja hulevesien mahdolliset
haasteet. Viheralueiden mitat eivdat mahdollista puuston sailyttamista kuin alueen
keskella. Maaston jyrkat muodot aiheuttavat paljon leikkausta ja tayttda. Kaupan sijoitus
suunnitelmaan vahentaisi noin 10 asuntoa.

Kuva 10. Ote maankdytdn rungosta, jossa alue suunniteltu erillisend tehokkaana kokonaisuutena, jossa jéd
viheryhteydet, mutta viheralueen luonne muuttuu voimakkaasti, kun Ruskontien varressa ei sdily puustoa.
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Vaihtoehto 2: |apiajettava lenkki, jonka varrella erillis- ja kytkettyja pientaloja seka
kaksikerroksisia rivi- ja luhtitaloja sovitettuna vanhan Pyykdsjarven miljooseen.
Kunnossapidon ja jakeluliikenteen kannalta paras vaihtoehto. Asuntomaaraltaan tehokas
ratkaisu, n. 60 asuntoa. Lapiajon ja pyoratien luiskaukset edellyttavat merkittavaa
puuston poistoa, puustoa sailyy 1ahinna Ruskontien varressa. Ruskontien varren
viheryhteys yhtendinen, johtoalueita ei tonteilla. Kaupan tonttia ja katualueita muotoiltu
eniten. Maaston jyrkat muodot aiheuttavat tassa vaihtoehdossa paljon maamassojen
leikkausta ja tayttoa.
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Kuva 11. Ote maankdytdn rungosta, jossa ldpiajettava tonttikatulenkki ja mukana kauppa.

Vaihtoehto 3: paattyvat tonttikadut, joiden varressa erillis- ja kytkettyja pientaloja seka
rivitaloja sovitettuna vanhan Pyykd&sjarven rakenteeseen. Asuntomaaraltaan melko
tehokas ratkaisu, n. 58 asuntoa. Kaupan tontti nakyvasti etelakarjessa, Ruskontiehen
rajautuen. Puustoa sdilyy asuinkortteleiden kohdalla seka keskella aluetta. Maaston jyrkat
muodot aiheuttavat jonkin verran maamassojen leikkausta ja tayttoa.
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Kuva 12. Ote maankdytén rungosta, jossa pddittyvidt tonttikadut, mukana kauppa ja mahdollisimman
koskematon viherkaistale alueen halki.

6.1.1 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta
Vaihtoehto 1. suljettiin pois ymparistdon sopimattomuuden ja metsikdn maisema-,
luonto- ja virkistysarvojen menetyksen vuoksi.

Vaihtoehdoista 2. ja 3. tunnistettiin puutteita ja valittiin piirteita jatkosuunnitteluun, ja
tyostettiin hybridisuunnitelmaa edelleen syksyn 2023 ja kevaan 2024 aikana
yleisotilaisuuden palautteen seka edistyvien selvitysten perusteella.
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6.1.2 Asemakaavan perusratkaisun valinta ja perusteet

Hybridisuunnitelmassa taydennysrakentaminen sijoittuu kahden paattyvan kadun
ymparille. Pystytaan sailyttamaan yhtendinen viherkaista Ruskontien varressa siten, etta
asuinkortteleiden kohdalla metsa sailytetaan. Keskialueen jyrkalle, puustoiselle
maastonmuodolle on varattu lisatilaa metsan sailyttamiseksi ja leikkausten ja tayttdjen
vahentamiseksi asuinrakennetta valjentamalla. Puuston sailyttamisella hillitdan luonto- ja
maisemavaikutuksia seka Ruskontien katupdlyn kantautumista asuinkortteleihin.
Ruskontien ja Jarvitien katualueen laajentaminen mahdollistaa risteysjarjestelyjen
kehittamisen. Kaupan liséksi suunnitelma mahdollistaisi noin 50 asuntoa. Asuinalueen
taydentamisen rakenne ja rakennustyypit on sovitettu Pyykdsjarven vanhaan
rakenteeseen.

6.1.3 Asemakaavaluonnos
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Kuva 13. Ote 15.4.2024 pdiiviitystd asemakaavaluonnoskartasta.
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Tuulaskujan ymparille alueen pohjoisosaan on osoitettu pientalo- ja rivitalokortteleita,
jotka mukailevat alueen aiempaa rakennetta. Ongenkoukkukadun ympaérilla on
erillispientalo- seka pientalotontit ja kaupan tontti. Korttelialueiden valiin seka Ruskon
tien varteen jaa vihervydhykkeet, joilla puustoa pyritaan sailyttamaan.

Jalankulun- ja pyorailyn uudet yhteydet alueen lapi on osoitettu Tuulaskujan jatkeena
seka kaupan tontin lapi.

Kaavaluonnoksen mukainen ratkaisu mahdollistaa n. 51 asuntoa, joissa yhteensa noin
127 asukasta.

6.2 Palautteet osana suunnitteluprosessia

6.2.1 Asukastilaisuuksissa koottujen nakemysten huomioon ottaminen suunnitelmassa

Luonnosta edeltava yleisotilaisuus
Ensimmaisen yleisotilaisuuden palaute kaytiin lavitse ja arvioitiin esitettyjen
kehittamisideoiden ja toivomusten huomioon ottamisen mahdollisuus.

Palautteen mukaisena tai sita mukaillen esitetty kaavaluonnoksessa:

- Ruskontien varren ja alueen keskiosan puuston ja viheryhteyden sailyttaminen
mahdollisimman luonnontilaisena

- suuria lehtikuusia sekd havupuustoa sailytetaan

- kaupan sijoitus eteldkarkeen

- rakenteen suunnittelu vanhaa aluetta mukaillen

- Tuulastien katuympariston sailyttdminen puuriveineen

- maaston vahainen muotoilu ja siten puiden sailyttdminen

- monipuolinen asuntokanta: omakotitalot, paritalot/kytketyt talot, rivitalot, mutta
ei kerrostaloja

- Ruskontie-Jarvitie-liikennejarjestelyille tilavaraus, joka mahdollistaa risteysalueen
kehittamisen

Palautteen johdosta tutkittu, muttei voida esittda suunnitelmaan:

- Siimapolun jatkaminen johtaisi maaston voimakkaaseen muotoiluun ja puuston
poistumiseen

- Ruskontieltd suoran ajoyhteyden osoittaminen haittaisi liikaa Ruskontien
likennetta

- Ulkoliikuntapuiston paikkaa taytyisi tutkia tilanpuutteen ja toisaalta melun
huomioon ottamisen vuoksi kaavarajauksen ulkopuolelle

- Huomiota herattavan suuri raitapuu tarkistettiin ja se on jo valitettavasti
huonokuntoinen, luontaisen elinkaarensa ehtoopuolella, eika siksi voida osoittaa
kaavassa sailyvaksi.
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Luonnosvaiheen yleisotilaisuus
Toinen yleisétilaisuus pidettiin kaavaluonnoksen ollessa nahtavilla. Jatkosuunnittelussa
on otettu tilaisuuden palaute huomioon seuraavalla tavalla:

Viheralueita on valjennetty Ruskontien varressa seka kortteleiden valissa

Tien ja teollisuusalueen aiheuttamaa meluhaittaa hillitééan rakennuksin ja
tavoitellaan ohjearvoja parempaa tilannetta. Nain voidaan varautua myos
odottamattoman suureen liikenteen tai teollisuuden kasvuun

yksikerroksisia rivitaloja ei suunnitelmassa ole, mutta ensimmaisen kerroksen
esteettomat luhtitaloasunnot seka muutkin pienemmat asunnot ovat mahdollisia
AKR-tonteilla.

Jarven suojelu on otettu huomioon kaavaratkaisussa ja maarayksissa
Hulevesien kasittelysta tonteilla on maaratty siten, ettei uusilta tonteilta synny
lisaa kuormitusta

Rakentamista on ohjattu siten, ettd muodostuu nékdsuojaa vanhan asuinalueen
ja Ruskontien valiin. Myds uusien asuntojen nakymassa sailyy puustoa
lahimaisemassa.

Kaupalle on houkuttelevat jalankulun ja pyorailyn yhteydet joka suunnasta

6.2.2 Mielipiteiden ja lausuntojen huomioon ottaminen
Lausunnot ja mielipiteet on referoitu kohdassa 4.3.3 ja ovat liitteena.

Luontoselvitysta, hulevesisuunnitelmaa ja meluselvitysta on tdydennetty
Happamia sulfaattimaita koskeva maarays on lisatty

Meluraportti on paivitetty ja lisatty liiteaineistoon

Kaantymispaikkoja on tutkittu. Tuulaskujan kaantopaikka on 50 metrin paassa
kadun paasta.

Suunnitelman kehittyessa on kiinnitetty huomiota ymparistddn sopivuuteen
Ongenkoukun suuntainen pydratie vaihdettu paremmin kaupassa asioivia
palveleviin pyodratieliittymiin

6.2.3 Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen
Tarvittaessa tiivistelma tahan (muistutukset ja vastineet selostuksen lisalehdiksi)
(taydentyy hyvaksymisvaiheeseen)

6.3 Nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

6.3.1 Suunnitelmaan asemakaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset
Kaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen suunnitelmiin tehtiin muutoksia mm.
infrarakentamisen helpottamiseksi ja viheryhteyden puuston sailymisedellytysten
parantamiseksi.
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Alue kapenee eteldan pain ja Ongenkoukun ymparistossa ilmeni ahtautta sovittaa
katualueille tarvittavat infra ja rakenteet. Pienemmat tontit siirrettiin Tuulaskujan puolelle
ja Tuulaskujaa jatkettiin. Ongenkoukkua lyhennettiin. Ongenkoukun katualueen muoto
jattaa valjyytta kaupan ja asumisen valiin seka runsaasti tilaa katuvihrealle.

Kaupan tonttia lukuun ottamatta kaikkia kortteleita kavennettiin siten, etta
Onkijanpuiston viheralueet jaavat 30...40 metria leveiksi Ruskontien pydratien reunasta
mitaten. Korttelialueiden valinen vihervydhyke levennettiin 50 metriin. Talla parannetaan
viheryhteyksien puuston sailymisen edellytyksia ja toimivuutta ekologisena kaytavana.

Ruskontien puoleisille tonteille valittiin AKR-merkinta, joka mahdollistaa
kaksikerroksisten talojen toteuttamisen rivitalona, luhtitalona tai pienkerrostalona.
Tarkeaa on rakennusmassojen ryhdikas ilme Ruskontien suuntaan ja oleskelualueiden
suojaaminen melulta. Samalla suojataan Tuulastien puoleisia kortteleita ja olevaa
asuinrakentamista.

Kaupan tonttia laajennettiin tontinkdyton luonnostelun myo6ta, jotta tontin toiminnot
mahtuvat tontille viherkerrointa noudattaen.

Ymparistosuunnitelman luonnosta ei paiviteta, koska alueen luonne ja
suunnitteluperiaatteet sailyvat ennallaan ja luonnosvaiheen ymparistdsuunnitelma kuvaa
tavoitetilaa hyvin.

6.3.2 Suunnitelmaan asemakaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset
(taydentyy tarvittaessa hyvaksymisvaiheeseen)

6.4 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta 14.6.2022 § 386.

Yhdyskuntalautakunta paatti 23.4.2024 § 183 asettaa paivitetyn osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja asemakaavaluonnoksen nahtaville mielipiteiden esittamista
varten AKL 62 § ja AKA 30 § saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta paatti 10.6.2025 asettaa asemakaavaehdotuksen julkisesti
nahtaville AKL 65 § ja AKA 27 § saadetylla tavalla.

7. Asemakaavan kuvaus

7.1 Kaavan sisalto

Asemakaavan rakenne tdydentda Pyykdsjarven asuinaluetta siten, etta
uudisrakentaminen ulotetaan Tuulastien itapuolelle kahden uuden paattyvan tonttikadun
varteen. Uusi rakentaminen jatkaa maisemassa ja rakenteessa samoja linjoja alueen
vanhan rakenteen kanssa.
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Lahempana Jarvitieta sijaitsee uusi Tuulastiehen liittyva Ongenkoukku-katu, jonka
alkupaassa on kaupan tontti. Ongenkoukun varteen sijoittuu asuinpientalotontti ja
kaksikerroksisten rivitalojen tai pienkerrostalojen tontti. Kaavassa osoitetaan Jarvitien,
Tuulastien ja Ongenkoukun ymparéima kauppatontti paivittaistavarakaupalle.
Pohjoisempana Tuulastiesta erkanee uusi Tuulaskuja, jonka varteen rakentuu kaksi
kaksikerrosten rivitalojen tai pienkerrostalojen tonttia ja nelja erillispientalojen tonttia.
Ongenkoukun ja Tuulaskujan korttelien valille jaa puustoinen viheralue. Sailyva
vihervyohyke erottaa my6s uuden asuinrakentamisen Ruskontiesta.

7.1.1 Kerrosalat, laajuustiedot

Asemakaavassa osoitetaan yhteensa 5220 kerrosneliometria asuntojen ja 1080 k-m2
naiden autosuoja- ja talousrakennusten rakentamiseen. Lisaksi osoitetaan 1250 k-m2
kaupan rakentamiseen. Taulukossa on esitetty laskennalliset arviot alueen
asuntojakaumasta ja asukasmaarasta mitoitusperusteineen.

kayttotarkoitus | asuntomaara | paakayton hlé/asunto asukasmaara | tontteja kpl
k-m?/asunto
AKR 38 90 19 72 3
AP 6 150 3 18 1
AO-1ja AO 5 190 4 20 4
yhteensa 49 110 8
7.1.2 Palvelut

Alueelle osoitetaan kaupan tontti KL, jolle saadaan rakentaa enintaan 1250 k-m2
suuruinen paivittaistavarakauppa. Kaupan yhteyteen voidaan toteuttaa Rinki-ekopiste
lahialueen asukkaiden jatteiden kierratysta varten.

7.1.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavatydn aikana laadittava ympariston yleissuunnitelma maarittelee yleisten
alueiden laatutavoitteita. Rakennusjarjestys seka kaavamaaraykset ohjaavat kortteleiden
rakentamista. Kaava-alueelle ei laadita erillista rakentamistapaohjetta.

AP-, AKR- ja KL-tonteilla on voimassa viherkerroin. Tonteille on tehty tarkastelu, jonka
perusteella viherkertoimen tavoitteisiin voidaan paasta tavanomaisin
suunnitteluratkaisuin.

Esimerkiksi korttelin 87 tontilla 2, joka on suuruudeltaan 3138 m2 ja kaava-alueen
tehokkain, saavutetaan vihertehokkuus 0,91 (tavoitearvo 0,90) piharatkaisulla, jossa
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pintakasittelynd on 400 m2 nurmea, 500 m2 niittya (kukkivia, oululaiselle luonnolle
ominaisia lajeja), 240 m2 sorapintaa, 200 m2 kivituhkapintaa, 500 m2 asfaltoitua pintaa ja
100 m2 laajuinen hulevesien imeyttamiseen soveltuva kasvillisuusalue. Lisaksi istutetaan
viisi suurikokoista puuta, viisi pienikokoista puuta, viisi isokokoista pensasta, yhdelle
tontin sivulle pensasaita, jonka alla ekologinen kaytava pieneldimille, ja kukkapenkkeihin
yhteensa 20 m2 perennoja. Pihalle laaditaan huolto-ohjeet ja puutarhajate
kompostoidaan.

Kuva 14. Ote ympdristésuunnitelman luonnoksesta, joka on laadittu 15.4.2024 pdivdttyyn
asemakaavaluonnokseen.
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7.2 Aluevaraukset, merkinnat ja maaraykset
Suunnittelualueen laajuus on noin 6 ha jakaantuen tassa kuvatulla tavalla.
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Kuva 15. Ote kaavaehdotuskartasta 23.5.2025.

7.2.1 Korttelialueet

Asemakaavalla muodostuvat Pyykdsjarven kaupunginosan korttelit 87, 88, 89, 90 ja 91.
Uusiksi asuinkortteleiksi (3 kpl AKR-, 1 kpl AP-, 3 kpl AO-1- seka 1 kpl AO-tontteja) on
osoitettu 1,45 ha. Uudeksi kaupan korttelialueeksi (yksi tontti) on osoitettu 0,48 ha.
Tonteille on osoitettu istutettavat alueenosat seka maaraavia ja ohjeellisia rakennusaloja.
Liittymakiellot ohjaavat ajoneuvoliittymien sijaintia. Peittoprosenttimerkinta asumisen
tonteilla kertoo, kuinka suuri osa tontista saa olla rakennusten peittamaa, mika ohjaa
maksimirakentamisen kahteen kerrokseen.
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AO-1 Erillispientalojen korttelialue, jossa rakennusalalle saadaan rakentaa yksi
asuinrakennus, kortteli 89: Tonteilla rakennetaan yksiasuntoisia enintaan kaksikerroksisia
omakotitaloja ja niiden talousrakennuksia. Harjansuunnat on maaratty kaavassa ja
ohjeellisia rakennusaloja taytyy mukailla yhtendisen ilmeen saavuttamiseksi.
Rakennusoikeutta on kullakin neljasta tontista paakayttdtarkoitukseen 190 ja
talousrakennukselle 40 kerrosneliometria. Tulee toteuttaa 2 autopaikkaa ja nelja
pyorapaikkaa asuntoa kohden.

AO FErillispientalojen korttelialue, kortteli 87: Tontille saa rakentaa erillispientaloja
asuinkayttoon, kuitenkin enintaan kaksi asuntoa. Paakayttotarkoituksen rakennusoikeus
on 350 k-m2 ja talousrakennuksille 60 k-m2. Tulee toteuttaa 2 autopaikkaa ja nelja
pyorapaikkaa asuntoa kohden.

AP Asuinpientalojen korttelialue, kortteli 90: Tontille rakennetaan erillispientaloja
mukaillen kaavan ohjeellisia rakennusaloja. Korttelin massoittelu samansuuntaisin
vierekkaisin rakennuksin sitoo sen kaupunkikuvallisesti Lahnatien pohjoispuolen
pientaloalueeseen. Rakennusoikeutta on asuinrakentamiseen 900 k-m2 ja
talousrakennuksille lisaksi 200 k-m2. Tulee toteuttaa 1,5 autopaikkaa ja kolme
pyorapaikkaa asuntoa kohden.

AKR Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue, korttelit 87, 88 ja 90: tonteille
kortteleissa tulee rakentaa kaksikerroksisia rivitaloja tai pienkerrostaloja ohjeellisia
rakennusaloja mukaillen. Kaksikerroksiset Ruskontien suuntaiset rakennukset antavat
ryhdikkaan ilmeen ja suojaavat asuinaluetta Ruskontien seka teollisuusalueen hairiolta.
Asunnoissa voi olla vaihtelua koon ja kohderyhman suhteen. Rakennusoikeutta AKR-
tonteilla on yhteensa asuinrakennuksille 3400 k-m2 ja talousrakennuksille 700 k-m2.
Tulee toteuttaa 1,5 autopaikkaa ja kolme pyorapaikkaa asuntoa kohden.

KL Liikerakennusten korttelialue, kortteli 91: Rakennusoikeutta on osoitettu 1250
kerrosneliometria enintdan kahteen kerrokseen. Tontille on tarkoitus rakentaa lahialueita
palveleva n. 1000 kerrosnelimetrin paivittaistavarakauppa, jonka yhteydessa voi olla
muuta asuinalueelle sopivaa liiketoimintaa kuten esimerkiksi kahvila- tai
kampaamopalveluita. Tulee toteuttaa 1 autopaikka 50 kerrosneliometria kohti ja 1
pyorapaikka 40 kerrosneliometria kohti.

7.2.2 ONK-kolmiomaarays:
Korttelialueilla, joille on osoitettu kolmiolla ONK-maarays, ovat voimassa seuraavat
kaavamaaraykset:

Pysakointi- ja huoltojarjestelyt

AKR- ja AP-kortteleissa vahintaan 50% autopaikoista tulee olla katettuja, ja
pyorapaikkojen tulee olla katettuja ja runkolukittavia.
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Korttelissa 91 piha-alue tulee jasennelld istutuksin ja erilaisilla pinnoitemateriaaleilla
siten, etta jalankulkualueet, pysakdinti ja huolto erottuvat toisistaan. Vahintaan 30 %
pyorapaikoista on toteutettava katettuina. Pyorapaikat on sijoitettava esteettomasti
saavutettaviksi ja mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisaankaynnin tuntumaan.
Ulkona olevat telineet on oltava runkolukittavia.

Kortteliin 91 saa osoittaa erillisen huoltoliittyman Tuulastielle. Huoltoliittymasta ei saa
jarjestaa asiakasliikennetta. Liikerakennuksen huolto- ja lastausalueet tulee erottaa
toiminnallisesti, visuaalisesti ja rakenteellisesti asiakasliikenteen alueista. Lastaus- ja
huoltoalue integroidaan osaksi rakennusta.

Korttelin 91 jalankulun ja pyorailyn yhteyksien tulee olla tontilla turvalliset ja jatkuvat.
Jalankulun ja pyorailyn liittyman tontille saa osoittaa Ruskontien ja Jarvitien pydrateilta.

Happamat sulfaattimaat

Happamien sulfaattimaiden esiintyminen alueella on kohtalainen. Alueella tulee tarkkailla
maarakennustodiden yhteydessa maaperan laatua ja tarvittaessa tehda tarkentavia
tutkimuksia. Happamoitumisriski tulee ottaa huomioon rakenteiden suunnittelussa,
kaivuutdissa, massanvaihdoissa, maa-aineksen ldjityksessa seka kuivatussyvyydessa ja
happamien kuivatusvesien kasittelyssa happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.
Happamia valumavesia ei saa aiheuttaa ymparistoon.

Kaupunkikuva

AKR- ja AP-tonteilla rakennusten varityksen tulee olla kortteleittain yhtendinen. AKR-
tonteilla asuinrakennusten tulee olla hahmoltaan kaksikerroksisia ja paamassaltaan
Ruskontien suuntaisia. Yhtajaksoisen rakentamisen alueella rakennukset voidaan liittaa
toisiinsa meluesteen muodostavalla rakenteella.

Hulevedet ja lumitila

Tontilla syntyvia hulevesia tulee viivyttaa ja/tai imeyttaa alueella siten, ettd painanteiden,
-altaiden tai —sailididen mitoitustilavuuden tulee olla kortteleissa 87-90 vahintaan 1
m3/100 m2 vetta lapaisematdnta pintamateriaalia kohden seka kortteleissa 91 vahintaan
1,5 m3/100 m2 vetta lapaisematonta pintamateriaalia kohden. Viivytysrakenteiden tulee
tyhjentya 2-12 tunnin kuluessa tayttymisesta ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Tonteille tulee osoittaa riittavat lumitilat.
Pihat

AKR-, AP- ja KL-kortteleissa tonttien vihertehokkuusluvun tulee tayttaa Oulun
vihertehokkuuden vahimmaiskertoimien vaatimukset.
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AKR-kortteleiden ulko-oleskelualueet tulee sijoittaa poispain Ruskontien melualueesta ja
suojata rakennusmassojen avulla, ja Ruskontien suuntaan avautuvat terassit ja
parvekkeet tulee suojata melulta lasituksin.

Asuintontit tulee rajata selkeasti aidalla tai istutuksin, puistoaluetta vasten rakennetulla
aidalla.

7.2.3 Muut alueet

Puistoksi ja suojaviheralueeksi (VL ja EV) on osoitettu 2,9 ha aiemman n. 5,1 ha:n sijaan.
Katualueeksi on osoitettu 1,3 ha, josta uutta katualuetta noin 0,6 ha.

Puistoalueesta mahdollisimman suuri osa sailytetddn puustoisena viheralueena
nykytilanteen mukaan. Siltd osin kuin olevaa puustoa ei merkittavasti sailyisi,
taydennetaan viherymparistoa istutetulla kasvillisuudella.

Katualueisiin sisaltyy tavanomaista laajemmat istutettavat alueenosat, jotka ovat
olennainen osa kaava-alueen viherymparistda seka vesien ja lumien kasittelya.

Puistoalueelle on osoitettu ohjeellinen huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu
alueen osa.

Nykyisen telemaston kohdalle on osoitettu kaavassa telemaston paikka.

Tuulastien pohjoispuolen reunimmaisen taloyhtion kayttéon vuokratulle ja toteutetulle
madraalalle osoitetaan toteutuneen tilanteen mukaan pysakoinnin salliva merkinta.

8. Kaavan vaikutukset

8.1 Vaikutukset rakennettuun ymparist6on

Suunnittelualueella ei ole rakennettua ymparistda. Alueen rakentaminen vaikuttaa
Tuulastieta lahinna olevien asuinkortteleiden ymparistdon visuaalisesti, kun
metsikkdnakyma muuttuu osin rakennetuiksi kortteleiksi.

8.2 Vaikutukset luontoon, luonnonymparist6on ja maisemaan

Puustoa poistuu kortteli- ja liikennealueiden alta n. 2,5 ha alalta painottuen
lehtipuuvoittoiseen sekapuustoon. Viheryhteys Pyykdsjarven ja Puolivadlinkankaan valilla
sailyy nykyista kapeampana Ruskontien varressa. Vaikutuksia ei kohdistu suojeltuihin tai
uhanalaisiin luontotyyppeihin tai lajeihin.

Uudisrakentamisen osoittaminen yhdyskuntarakennetta taydentavasti vahentaa tarvetta
ottaa rakentamiseen yhdyskuntarakenteen ulkopuolisia laajoja yhtenaisia luonnonalueita.

Hankkeella on paikallisia maisemavaikutuksia metsaalueen pienentyessa ja muuttuessa
osittain rakennetuksi ymparistoksi. Maisemavaikutuksia hillitaan sailyttamalla
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pohjoisosan merkittavat kuusiryhmat ja sailyttamalla yhtenaistéa metsikkoa alueen
keskella seka Ruskontien reunassa.

8.3 Vaikutukset talouteen

Alueen toteuttaminen edellyttaa n. 150 m uutta tonttikatua ja n. 60 m uutta pyoratieta,
seka vahaisesti muita kunnallistekniikan investointeja. Uudet tontit tuovat kaupungille
myynti- tai vuokratuottoja seka kunnallis- ja yhteisdverotuloja. Uudisrakentamisen
osoittaminen olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen on
kokonaistaloudellisesti hyvin tehokasta.

8.3.1 Yritysvaikutukset

Kaavalla on myonteisia yritysvaikutuksia. Kaavalla syntyy seka itserakentajille etta
rakennusliikkeille soveltuvia asuintontteja. Kaava mahdollistaa ldhikaupan sailymisen ja
kehittymisen Pyykdsjarven asuinalueella. Uuden kaupan sijainti palvelee hyvin myds
Taka-Laanilan yritysalueen tydvoimaa.

8.4 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Asuinrakentamisen osoittaminen hyvien viher-, virkistys- ja liikuntapalvelujen lahelle
edistaa saannollista vapaa-ajan liikkkumista. Lahikaupan osoittaminen alueelle yllapitaa ja
parantaa Pyykdsjarven asuinalueen jalan ja pyoralld saavutettavia paivittaistavarakaupan
palveluita. Rakentaminen liittyy luontevasti pyorailyverkkoon ja tdydentaa jalankulun ja
pyorailyn yhteyksia Pyykosjarven asuinalueelta Ruskontien varren pyoratielle.
Kaavanmukainen rakennusten sijoittaminen suojaa seka uusia etta olevia asuinkortteleita
melulta.

8.5 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Uuden rakentamisen osoittaminen vanhan asuinalueen yhteyteen monipuolistaa alueen
rakennuskantaa ja ehkaisee eriytymiskehitysta. Asuinrakentaminen tuo lisda palvelujen
kayttdjia Puolivalinkankaan suuralueelle ja edistaa nain paikallisten palvelujen sailymista.

8.5.1 Lapsivaikutukset

Asemakaavalla tunnistetaan olevan vaikutuksia lapsiperheisiin. Vaikutukset ovat vahaisia,
joten lapsivaikutukset arvioidaan suppealla menettelylla. Alueelle tulee uusia
lapsiperheiden suosimia erillispientaloja seka kytkettyja pientaloja.

Puistoalueiden pienet metsat ovat suosittuja leikkipaikkoja. Onkijanpuiston metsikkd
pienenee, mutta Pyykdsjarven alueella sdilyy runsaasti lasten leikkeihin ja ulkoiluun
soveltuvaa puistoaluetta seka leikkipaikka.

Asumisen osoittaminen vanhoille asuinalueille tuo alueille lisaa lapsia, mika hidastaa
vanhoilla alueilla tunnistettua lapsiperheiden vahenemista ja lapsiperheiden palvelujen
supistumista.
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Jalankulun ja pyorailyn yhteydet Pyykosjarven alueelta Ruskontien varren pyoratielle
paranevat, mika helpottaa lasten ja nuorten itsenadista lilkkkumista.

Yhtiomuotoisen rakentamisen tontit, joille voi tulla my®s vuokra-asuntoja, tekevat
alueesta saavutettavan asuinpaikan myds perheille, joiden ei ole mahdollista ostaa
asuntoa alueelta. Uusi kauppa on liikkuntaesteisille saavutettavampi kuin alueen poistuva
lahikauppa. Kaavalla ei ole tunnistettu muita vaikutuksia erityisen haavoittuvassa
asemassa oleviin lapsiin.

8.6 limastovaikutukset
Kaavan toteuttamisen ilmastovaikutuksia on tutkittu KILVA-tyokalun avulla seka alueesta
on tehty hiilijalanjalkilaskelma Planect-hiililaskentatydkalun avulla.

8.6.1 KILVAan pohjautuva arvio suunnitelman ilmastovaikutuksista:
My®dnteiset tai hyvin huomioon otetut asiat:

- Suunnitelma eheyttaa yhdyskuntarakennetta, ja liikenneyhteydet on ratkaistu
tehokkaasti olevaan tukeutuen ja kestavia kulkumuotoja suosien.

- Monipuoliset palvelut seka laajan viheryhteydet ovat kavellen saavutettavissa.
Kaavan perusratkaisu on valittu siten, ettd maarakentamisen leikkaukset ja taytot
ovat mahdollisimman vahaiset.

- Ruskontien varren puustoinen viheralue toimii ekologisena yhteytena
Pyykdsrannasta Rouhepuistoon, Sepelimyllynpuistoon seka Muurahaispuistoon.

- Samalla viherkaista toimii melun ja pdlyn suojavyohykkeena Ruskontien ja
asuinkorttelien valissa.

- Alueella on varauduttu kaukolampdon.

- Hulevesisuunnitelmassa ja lumitilojen mitoituksessa on varauduttu saan aari-
ilmididen yleistymiseen seka sade- ja lumimaarien kasvuun. Tonteille on osoitettu
viivytysvelvoite ja yleisille alueille osoitettu viivytysaltaan paikka. Katualueilla on
runsaasti viherpintaa ja korttelialueilla viherkerroin.

Kielteiset tai kehitettavat asiat ja niiden huomioonottaminen:

- Uusiutuvan energian tuotannon potentiaalia ei ole kartoitettu. Kyseessa on pieni
asumiseen painottuva alue. Tonttikohtaiset ratkaisut ovat mahdollisia
toteuttajasta riippuen.

- Maalampdpiirille ei ole riittavasti tilaa kortteleissa, eika niita voi metsan
sailyttamisen vuoksi sijoittaa yleisille alueille.

- Rakennusmateriaaleille ei ole annettu maarayksia tai rajoituksia kaavassa.

- Viherpinta vdhenee, koska taydennysrakentamisen alue sijoittuu puistoon. Tata
hillitaan korttelien viherkertoimilla.
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8.6.2 Planect-hiililaskurin tulokset:

Hiililaskurin tulosten mukaan 50 vuoden elinkaarelle lasketut hiilipaastot olisivat 9256
hiilidioksidiekvivalenttitonnia (tCO2e), mikd on noin 3060 tCO2 vahemman kuin
luonnosvaiheen suunnitelmassa. Esirakentamistoimenpiteita ei ole tarkasteltu tarkemmin
laskelmissa. Laskuri ei ota huomioon viherkertoimen kayttéa, milla saadaan hillittya
tonttien hiilinettoa.

58% hiilipaastoista aiheutuu tonteilla rakentamisesta ja korjaamisesta elinkaaren aikana.
Toiseksi merkittavin hiilipaastojen aiheuttaja on lilkenne, 16%. Tasta voidaan paatella,
etta talla padasiassa olevaan infraan tukeutuvalla alueella ymparistovaikutusten hillinnan
keinoja voidaan hakea tonttien hiilta sitovan rakentamisen ja kestavan lilkkkumisen
keinoin.

8.7 Liikennevaikutukset

Liikennevaikutusten arvioimiseksi on tehty toimivuustarkastelut nykyliikenteen seka
toteutuneen maankayton tilanteen 2040 ennusteen mukaisessa tilanteessa.
Onkijanpuiston alueen kuormitus liikenneverkolle on vahaista. Liikenneverkon
palvelutaso on A, erittain hyva, vaikka hetkittdista jonoutumista tunnistettiin. Jonot
purkautuivat tarkastelun perusteella nopeasti. Kaavassa on kuitenkin tilavarauksin
varauduttu Jarvitien ja Ruskontien risteyksen parantamiseen esimerkiksi
likenneympyralla tai valoin, mikali talle tulisi tarve. Likkennevaikutuksia ei ole tarkasteltu
erikseen kaavaehdotusvaiheessa, silla olennaisin osin lilkkennetuotos ja katuverkon
ratkaisu sailyvat luonnoksen kaltaisina.

8.8 Vaikutukset vesiin

Hulevesien kasittelya on tutkittu hulevesiselvityksessa ja -suunnitelmassa, joka on
laadittu valmisteluvaiheen aineistoon. Suunnitelma kuvaa hyvin padperiaatteet ja ohjaa
riittaviin maarayksiin, joten sen karttoja ei ole paivitetty ehdotusta varten.

Alue on nykyiselladan metsikk®a ja maankayton myota alueella muodostuvien hulevesien
maara kasvaa selkeasti nykytilasta. Tonteilta ja katualueilta sallitaan poistuvan nykytilaa
vastaava virtaama ja siitd ylimeneva osuus taytyy viivyttaa tonteilla. Tonteilla
muodostuvia hulevesien maaraa voidaan vahentda suosimalla muuttuvan maankayton
alueilla vetta lapaisevia materiaaleja. Asemakaava-alueen pohjoispuolen pintavalunta- ja
tulvareitiksi rakennetaan oja, joka purkaa viivytys-/laskeutusaltaan kautta Pyykdsjarveen.
Eteldisen puolen pintavalunta- ja tulvareitit pysyvat ennallaan. (Onkijanpuiston
hulevesiselvitys ja -suunnitelma, WSP 2024).

Alueelle annetaan maarayksia happamien sulfaattimaiden huomioonottamiseksi, jotta
happamia valuntoja vesistdihin ehkaistaan.

Alueen rakentamisella ei ole vaikutuksia luonnonvesistdihin tai pohjavesivarantoon.
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8.9 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueelle osoitettu toiminta ei aiheuta merkittavaa ymparistohairiota.
Metsdisen vyohykkeen kapeneminen voi lisatd Ruskontiesta koettua hairiota. Vaikutusta
hillitadan maaraamalla rakennusten sijoittumista uusissa kortteleissa siten, etta ne
suojaavat myos vanhaa asuinaluetta hairiolta.

Kaupan huollon ja logistiikan hairidta vahennetaan johtamalla huoltoliikenne tontille
mahdollisimman pian alueelle saapumisesta ja edellyttamalla tontilla toiminnon
integroimista rakennukseen.

9. Nimisto

Nimistotoimikunta on paattanyt kaava-alueelle esitettavien katujen nimista
kokouksessaan 20.10.2023 (§ 19). Uusien tonttikatujen nimiksi on asemakaavassa esitetty
Ongenkoukku ja Tuulaskuja. Puistoalueen nimena sailyy Onkijanpuisto.

10.Asemakaavan toteutus

10.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueelle on laadittu valmisteluvaiheessa ympariston yleissuunnitelman luonnos, joka
kuvaa keskeiset periaatteet. Luonnosta ei paiviteta ehdotukseen, koska tehdyt muutokset
eivat vaikuta ymparistésuunnittelun periaatteisiin.

Kaavan valmistelun rinnalla on aloitettu katusuunnittelu, joka ottaa kantaa tarkemmin
yleisten alueiden toteuttamiseen.

10.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alue toteutetaan maankayton toteutusohjelman mukaisesti. Kauppa rakennetaan
toteuttamissopimuksen mukaan. Tavoitteena on aloittaa alueen toteuttaminen kaupan
rakentamisella mahdollisimman pian kaavan saatua lainvoiman.

Oulussa 28. paivana toukokuuta 2025

Kari Nykanen, asemakaavapaallikko Suvi Jankala, kaavoitusarkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Oulu
Onkijanpuisto

Tayttamispvm

Ehdotuspvm
V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

6,0853

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

LITE 1

23.5.2025

23.5.2025
1.7.2022
564-2535

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

6,0853

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 6,0853 | 100,00 7550 0,12 0,0000 7550

A yhteensa 1,4341 23,6 6300 0,44 1,4341 6300

P yhteensa -3,6495

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,4827 7,9 1250 0,26 0,4827 1250

T yhteensa

V yhteensa 1,0772 17,7 -0,3277

R yhteensa

L yhteensa 1,3224 217 0,2915

E yhteensa 1,7689 29,1 1,7689

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]

Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0

Rakennussuojelut

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

[Ikm] [k-m?]

[Ikm 2]

[k-m? #]

Yhteensa

0 0

0

0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 6,0853 | 100,00 7550 0,12 0,0000 7550

A yhteensa 1,4341 23,6 6300 0,44 1,4341 6300

AP 0,2793 19,5 1100 0,39 0,2793 1100

AO 0,1166 8,1 410 0,35 0,1166 410

AO-1 0,1837 12,8 690 0,38 0,1837 690

AKR 0,8545 59,6 4100 0,48 0,8545 4100

P yhteensa -3,6495

P -3,6495

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,4827 7,9 1250 0,26 0,4827 1250

KL 0,4827 100,0 1250 0,26 0,4827 1250

T yhteensa

V yhteensa 1,0772 17,7 -0,3277

VL 1,0772 100,0 1,0772

VU -1,4049

R yhteensa

L yhteensa 1,3224 21,7 0,2915

Kadut 1,3224 100,0 0,2915

E yhteensa 1,7689 29,1 1,7689

EV 1,7689 100,0 1,7689

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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YHDYSKUNTA- JA Kaavatunnus 564-2535
YMPARISTOPALVELUT OUKA/4288/10.02.03/2022
15.4.2024

2535 Pyykosjarven kaupunginosan asemakaavan muutos
(Onkijanpuisto)

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Pyykosjarven kaupunginosassa, Onkijanpuistossa, on tullut vireille asemakaavan muutos.
Tavoitteena on muuttaa alueen asemakaavaa siten, etta se yleiskaavan mukaisesti mahdollistaa
pientalovaltaisen asumisen alueella. Asemakaavan muutoksen valmistelu on kaynnistetty Oulun
kaupungin toimesta. Alueelle on tehty suunnitteluvaraus paivittaistavarakaupalle. Asemakaavan on
tarkoitus valmistua vuoden 2024 aikana.
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Kuva 1: Kartalle on rajattu punaisella ehyellé viivalla alue, jolle suunnitellaan asemakaavan muuttamista.
Katkoviiva esittdd vilittdmdn vaikutusalueen. Suunnittelualueen laajuus on noin 6 ha.

Suunnittelun alkuvaiheessa tehdaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen
isdnnoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja
toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteitéd nahtavillaoloaikana.
Ohje palautteen antoon on sivulla 6.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla:

www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset 16ytyvat kaavatunnuksella 564-2535

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.
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Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutosalueena on Pyykdsjarven kaupunginosassa sijaitseva Onkijanpuisto seka
siihen liittyvat katu- ja virkistysalueet. Alue sijaitsee n. 4 kilometrin etdisyydelld Oulun keskustasta
pohjoiseen Pyykdsjarven etelapuolella. Suunnittelualue rajautuu Ruskontien, Tuulastien ja Jarvitien
valiin. Pohjoisessa alue rajautuu Pyykosjarvea kiertavaan Pyykdsrannan puistoalueeseen. Alue on
nykyisellaan rakentumaton metsainen alue, jonka pohjoisosan lapi kulkee kevyelle liikenteelle
osoitettu yhteys Ruskontieltd Tuulastielle. Ldnnessa Onkijanpuiston lahiymparistdssa on rivitalo- ja
pientalovaltaista asumista. Ruskontien itdpuolella on Taka-Laanilan teollisuusalue. Kaupan palvelut,
paivakoti ja joukkoliikenteen pysakki sijaitsevat n. 500 m sateelld. Asemakaavan muutoksen
tavoitteena on suunnittelualueen kayttotarkoituksen muuttaminen Uuden Oulun yleiskaavan
mukaisesti asuinpientalojen korttelialueiksi. Lisaksi tutkitaan paivittaistavarakaupan sijoittumista
alueelle. Kaavamuutoksen yhteydessa varaudutaan Jarvitien ja Ruskontien risteyksen
parantamiseen.

Kuva 2: Viistoilmakuva suunnittelualueesta eteldn suunnasta katsoen (BlomWeb, 2018)

Vaikutusten arviointi

Asemakaava perustuu kaavan vaikutukset arvoivaan suunnitteluun ja sita varten laadittaviin
selvityksiin (MRL 9 §, MRA1 §). Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan
toteuttaminen voi aiheuttaa kaavan muutosalueella ja sen lahiymparistdssa. Arvioitavana on mm.
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kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistdon, luontoon ja maisemaan, asumiseen seka
liikenteeseen kohdistuvat vaikutukset. Suunnittelualueelle laaditaan luonto- ja maisemaselvitys,
hulevesiselvitys, meluselvitys, rakennettavuusselvitys seka tarvittaessa muita selvityksia. Vaikutusten
arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetaan
asemakaavan selostukseen.

Suunnittelun lahtokohdat

Asemakaavanmuutoksen valmistelu on kaynnistetty Oulun kaupungin toimesta kevaalla 2022.
Suunnittelualue on kokonaan Oulun kaupungin omistuksessa. Asemakaavamuutoksen alueelle on
mydnnetty suunnitteluvaraus paivittaistavarakaupan toteuttamiseksi.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Asemakaava 564-492

Alueella on voimassa oleva asemakaava 564-492, joka on hyvaksytty 1.4.1969. Onkijanpuisto on
asemakaavassa merkitty puistoalueeksi (P) ja pohjoisosassa "Pyykdskentta” urheilutoimintojen
alueeksi (U). Pyykoskentan yhteyteen on osoitettu pysakointialue (p). Onkijanpuston lapi on esitetty
kulkevaksi jalankululle ja pyorailylle osoitettu yhteys “Siimapolku” Tuulastielta Ruskontielle. Alueen
pohjoisosaan on esitetty ohjeellisia polkuyhteyksia. Pyykdskentta ja Siimapolun osuus ovat
voimassa olevasta asemakaavasta poiketen jaaneet toteutumatta Onkijanpuiston alueella.
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Kuva 3: Ote nykyisestd asemakaavasta 564-492
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Uuden Oulun yleiskaava

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla AP, joka on
varattu asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille ja
pienkerrostaloille. AP-alueelle saa yleiskaavan mukaan lisaksi sijoittaa ymparistohairioita
aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.

Kuva 4: Ote Uuden Oulun yleiskaavakartasta 2, suunnittelualue rajattuna

Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Kirjaamo PL 71 90015
Oulun kaupunki, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/4288/10.02.03/2022.

Sahkdiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kdyntiosoite
Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan
viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet,
suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu
kaavoituksen eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.
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Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldaan. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat mm.
seuraavat tahot:

e Oulun seudun ymparistotoimi e Oulun Energia Sahkoverkko Oy

e Sivistys- ja kulttuuripalvelut e Oulun Energia Oy, lampopalvelut

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus e Turvallisuus- ja kemikaalivirasto

e Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos (Tukes)

¢ Oulun kaupungin vammaisneuvosto e Suomen luonnonsuojeluliiton Pohjois-
e Oulun kaupungin vanhusneuvosto Pohjanmaan piiri ry

e DNA Oyj e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun
e Elisa Oyj yhdistys ry

e Telia Finland Oyj e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen
e Caruna Oy yhdistys (PPLY)

e Digita Oy e Oulun polkupydrailijat ry

e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry e Kuivasjarven pienkiinteistoyhdistys

e Pohjois-Pohjanmaan museo (Kuivasjarven Seutu)

e Oulun Vesi e Nuorisovaltuusto ONE

Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille Oulun kaupungin aloitteesta kevaalla 2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatiminen on kaynnistetty lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS) laatimisella. OAS:n nahtavillaolon aikana 1.7. — 31.8.2022 osallisten oli
mahdollista esittaa mielipiteita. Nahtavillaolosta ilmoitettiin kirjeilld, lehti-ilmoituksella ja
verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Asemakaavan tavoitteita seka OAS:a on tarkennettu saadun palautteen perusteella. Paivitetty OAS
asetetaan nahtaville valmisteluvaiheen kuulemisen yhteydessa huhtikuussa 2024.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilld 30 paivan ajan huhti-toukokuussa 2024. Tana aikana
osallisten on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niista mielipiteensa. Kaava-
asiakirjojen nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa.
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Toimita mielipide kirjallisesti Oulun kaupungin kirfjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Nahtavillaolon aikana jarjestetaan myos yleisotilaisuus, jossa esitelldan luonnosta ja kerataan
palautetta. Tilaisuudesta tiedotetaan kuulutuksen yhteydessa.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu syksylla 2024. Kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30
paivan ajaksi. Nahtavillaolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan
kaupungin verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —
haltijoille, joiden kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeella. Viranomaisia ja
yhteisoja tiedotetaan sahkdpostitse tai viranomaisen jarjestelman kautta.

Ehdotuksen nahtavilldolon aikana jarjestetaan yleisotilaisuus, jossa voi tutustua suunnitelmaan.

Toimita muistutus kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Muistutuksen tehneille toimitetaan vastine, mikali he ovat sita kaavan nahtavillaoloaikana pyytaneet
ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Yhdyskuntalautakunta hyvaksyy vastineet.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana (maankaytto- ja
rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen (maankaytto- ja rakennuslaki 191 §). Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea
muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus myodntaa valitusluvan. Voimaantulosta
kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Kaavoitusarkkitehti Suvi Jankala, puh. 040 588 4857
Kaavoitusassistentti Emma Nevalainen, puh. 040 661 2447
Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
Sahkopostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
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Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset, 23.5.2025
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Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue.
Asuinpientalojen korttelialue.
Erillispientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue. AO-1 korttelialueelle saadaan rakennusalalle
rakentaa yksi asuinrakennus.

Liikerakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Onhjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Onhjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Lukgsar{a,_joss_a edellinen [uku osoittaa sallitun asuntokerrosalan o
neliometreissa ja jalkimmainen luku sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen
kerrosalan neliometreina.

Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta saa kayttaa rakentamiseen.
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Merkinta osoittaa rakennusalalle sallittujen asuntojen lukumaaran.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettdvan rakennusoikeuden,
rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.
Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa maston ja siihen liittyvid tukiasematiloja.

Onhjeellinen rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Rakennusalalla oleva nuoliviiva osoittaa milla valilla rakennus on rakennettava

yhtéjaksoisena.
Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Onhjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Sailytettavaa ja tdydennettévaa puustoa.

Onhjeellinen alue, jolla on séilytettavaa ja tdydennettavaa puustoa.
Katu.

Onhjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyéréilylle varattu alueen osa.
Alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa.

Pyséakdimispaikka.

Onhjeellinen pyséakdimispaikka.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
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163 1ap/50m2 Merkint osoittaa, kuinka monta kerrosalanelidmetrig kohti on rakennettava
yksi autopaikka.

163-15 1pp/40m2 Merkint osoittaa, kuinka monta kerrosalanelidmetrig kohti on rakennettava
yksi polkupydrapaikka.

164 2aplas Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.
164-20 3 pplas Merkinté osoittaa, kuinka monta polkupyéran sailytyspaikkaa asuntoa kohti on
rakennettava.
7
190-113 | hue |  Ohjeellinen huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa.
L
200-379 A onk-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia
maarayksia:

onk

Pysé&kointi- ja huoltojarjestelyt o o
AKR- ja AP-kortteleissa vahintdan 50% auto&_euko!sta tulee olla katettuja, ja
%Ibrép_akko en tulee olla katettuja ja runkolukittavia.

orttelissa 91 piha-alue tulee jasennelld istutuksin ja erilaisilla
[m_nr_lonemate"naalqlla siten, etta jalankulkualueet, pysakainti {a huolto erottuvat
oisistaan. Vahintaan 30 % pyora;t)a|k0|s_ta on toteutettava katettuina. _
Pydrapaikat on sijoitettava esteettomasti saavutettaviksi ja mahdollisuuksien
mukaan rakennuksen sisaankaynnin tuntumaan. Ulkona olevat telineet on
oltava runkolukittavia. o ) _ )
Kortteliin 91 saa osoittaa erillisen huoltoliittyman Tuulastielle. Huoltoliittymasta
ei saa Jértjestéé_ asiakasliikennetta. Liikerakennuksen huolto- ja lastausalueet
tulee erottaa toiminnallisesti, visuaalisesti ja rakenteellisesti asiakasliikenteen
alueista. Lastaus- ja huoltoalue integroidaan osaksi rakennusta. o
Korttelin 91 jalankulun ja py6railyn yhteyksien tulee olla tontilla turvalliset ja
jatkuvat. Jalankulun ja pyoréilyn liittyman tontille saa osoittaa Ruskontien ja
Jarvitien pyoréateilta.

Happamat sulfaattimaat ) _ _

Happamien sulfaattimaiden esiintyminen alueella on kohtalainen. Alueella tulee
tarkkailla maarakennustéiden yhteydessa maaperan laatua ja tarvittaessa
tehda tarkentavia tutkimuksia. Happamoitumisriski tulee ottaa huomioon
rakenteiden suunnittelussa, kaivuutdissa, massanvaihdoissa, maa-aineksen
|&jityksessa seka ku|yatussyv?/ydes§é ja happamien kuivatusvesien kasittelyssa
happamoitumishaittojen ennaltaehkéisemiseksi. Happamia valumavesia ei saa
aiheuttaa ymparistoon.

Kaupunkikuva o
AKR- ja AP-tonteilla rakennusten vérityksen tulee olla kortteleittain yhtenainen.
AKR-tonteilla asuinrakennusten tulee olla hahmoltaan kaksikerroksisia ja
paémassaltaan Ruskontien suuntaisia. Yhtétjaksmsen rakentamisen alueella
rakennukset voidaan liitta4 toisiinsa meluesteen muodostavalla rakenteella.

Hulevedet ja lumitila ) o _

Tontilla syntyvia hulevesia tulee viivyttéa ja/tai imeyttaa alueella siten, etta
gamantel!d_en,";altaden tai —sailididen mitoitustilavuuden tulee olla kortteleissa
7-90 vahintaan 1 m3/100 m2 vettd l1&paisematdntd pintamateriaalia kohden

seka kortteleissa 91 vahintaan 1,5 m3/100 m2 vetta [apaisematonta

Emtamaterlaaha kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 2—12 tunnin
uluessa tayttymisesta ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Tonteille tulee osoittaa riittavat lumitilat.
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Pihat

AKR-, AP- ja KL-kortteleissa tonttien vihertehokkuusluvun tulee tayttda Oulun
vihertehokkuuden vahimmaiskertoimien vaatimukset. _
AKR-kortteleiden ulko-oleskelualueet tulee sijoittaa poispdin Ruskontien
melualueesta ja suojata rakennusmassojen avulla, Ha Ruskontien suuntaan
avautuvat terassit ja parvekkeet tulee suojata melulta lasituksin.

Asuintontit tulee rajata selkeasti aidalla tai istutuksin, puistoaluetta vasten
rakennetulla aidalla.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

1. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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Johdanto

Raporttiin on koottu Onkijanpuiston asemakaavan selostuksen liitteeksi valmisteluvaiheen
palautteet ja niihin laaditut vastineet.

Onkijanpuiston asemakaavamuutos on kaynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta
yhdyskuntalautakunnan paatdksella 14.6.2022. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
nahtavilla 1.7. - 31.8.2022. Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
asemakaavaluonnos olivat nahtavilla 30.4. - 30.5.2024

Asemakaavalla muodostuu Pyykdsjarven asuinaluetta tdydentavia asuinkortteleita,
paivittaistavarakaupan tontti seka puistoaluetta. Ruskontien, Jarvitien ja Tuulastien katualueet
tarkistetaan vastaamaan liikkennejarjestelyjen mahdollisia tulevia kehittamistarpeita.

Kaavaluonnoksen palautteet ja kaavoituksen vastineet palautteisiin

Valmisteluaineiston nahtavilldolon aikana 30.4. - 30.5.2024 saapui nelja lausuntoa ja yksi
mielipide.

Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Asemakaavan muutosluonnoksen valmisteluaineisto on ollut nahtavana Pohjois-Pohjanmaan
elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskuksen eri vastuualueilla ja yksikdissa ja siitd on annettu
seuraavaa palautetta:

Luonto ja alueidenkaytto -yksikko
Alueidenkayttoryhma

Selostuksen mukaan asemakaavalla muodostuu Pyykdsjarven asuinaluetta tdydentavia
asuinkortteleita, paivittaistavarakaupan tontti seka puistoaluetta. Ruskontien, Jarvitien ja
Tuulastien katualueet tarkistetaan vastaamaan liikkennejarjestelyjen mahdollisia tulevia
kehittamistarpeita. Asumiseen suunniteltu rakennusoikeus on 6560 k-m2 ja
paivittaistavarakaupalle 1200 k-m2.

Suunnittelualueen maankayttda ohjaa Uuden Oulun yleiskaava, jossa alue on osoitettu
kaavakartalla 2 AP-merkinnalla. AP-alue on varattu asuinpientaloille ja pienkerrostaloille. Lisaksi
alueella saa sijoittaa ymparistohairioita aiheuttamattomia palvelu- ja tyopaikkatoimintoja.
Suunniteltu maankayttd toteuttaa yleiskaavassa osoitettuja tavoitteita.

Muutosalue sijaitsee Pyykosjarven kaupunginosassa noin 4 km Oulun keskustasta koilliseen
Ruskontien, Jarvitien ja Tuulastien rajaamalla alueella Pyykdsjarven asuinalueen itareunassa.
Suunnittelualue liittyy olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja infraan. ELY-keskus pitaa tarkeana, etta
kaavoituksen yhteydessa on laadittu liikenneselvitys ja selvitetty kaavan mukaisten toimintojen
vaikutusta lilkenteen sujuvuuteen, likkenneturvallisuuteen ja liittymien toimivuuteen.
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ELY-keskuksen nakemyksen mukaan kaavaratkaisu perustuu laadittuihin selvityksiin ja kaavan
keskeiset vaikutukset on tunnistettu. Maankayton vaikutukset Pyykdsjarveen tulee huomioida
erityisesti alueen rakentamisvaiheessa happamien valuntojen ehkaisemiseksi.

Luonnonsuojeluryhma

Kaavamuutosta varten on tehty luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys, vitasammakkoselvitys,
linnustoselvitys ja maisemaselvitys. Luontotyyppiselvityksen raportoinnista puuttuu tieto
maastokartoituksen ajankohdasta, maastokartoitukseen kaytetysta ajasta ja maastossa tutkitusta
alueesta. Nama ovat olennaisia tietoja selvityksen riittavyytta arvioitaessa. Kuvien perusteella
ajankohta on ollut syksylla, mika ei ole hyva ajankohta kasvilajien kattavaa havainnointia ajatellen,
ja tuloksiin jaa siten nailtd osin epavarmuutta. Luontotyyppien osalta jaa epaselvaksi, onko
kyseessa rakennettu ja puistona hoidettu alue vai kulttuurivaikutteinen metsikkd. Luontotyyppien
nimeamisessa suositellaan kaytettavaksi Suomen luontotyyppien uhanalaisuuden arvioinnissa
kaytettya nimistoa. Viitasammakkokartoitus on tehty oikea-aikaisesti ja sopivissa olosuhteissa.
Pesimalinnustoselvitys on toteutettu kahden kayntikerran kartoituslaskentana. Raportoinnissa olisi
ollut hyva merkityt havaitut reviirit kartalle. Muutoin linnustoselvitysta voidaan pitaa riittavana.
Maisemaselvitys mukaan lukien aineisto on riittava kaavan vaikutusten arvioimiseksi ja
suunnittelun pohjaksi. Kaavan vaikutukset on olennaisilta osiltaan tunnistettu ja kuvattu
kaavaselostuksessa.

Vesistoyksikko
Hulevesien hallinta

Hulevesiselvityksesta ja hallintasuunnitelmasta puuttuu sisaltd kappaleista 3.2.2 — 3.3.2. Muutoin
vesistoyksikon kasityksen mukaan asemakaava-alueen hulevesien hallinta vesimaarien
tarkastelussa on otettu riittavalla tavalla huomioon alueen hulevesiselvityksessa ja
hallintasuunnitelmassa.

Alueella esiintyy GTK:n kartoituspisteiden perusteella happamia sulfaattimaita ja tama tulisi
huomioida hulevesiviemareiden ja avo-ojien kaivutoissa seka sisallyttaa hulevesiselvitykseen ja
kaavaselostukseen siten, ettei Pyykdsjarven tilannetta huononneta.

Ymparistonsuojeluyksikko
Happamat sulfaattimaat

Happamat sulfaattimaat muodostavat riskin happamien valuntojen muodostumiselle ja siten
riskin happamoittaville paatoille vesistoon. Happamien huuhtoumien syntyminen tapahtuu, kun
maata altistetaan hapettumiselle joko kuivatussyvyytta lisaamalla tai maanpinnalle kasaamalla.
Paras keino happamuushaittojen ehkdisemiseen on hapettumisen estaminen.

Mikali kuivatussyvyytta on tarve kasvattaa, tulee happamuuden esiintyminen kaivettavalla alueella
selvittaa tarkemmin ja tarvittaessa suunnitella toimenpiteet happamuushaittojen estamiseksi (ellei
vield ole kartoitettu, tdma ei tule kovin selvasti esille). Kartoituksen tulokset tulisi ottaa huomioon
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alueen kuivatusjarjestelyiden ja rakentamisen suunnittelussa ja toteutuksessa. Kartoitus ja
toteutus tulee tehda oppaan Happamien sulfaattimaiden kansallinen opas rakennushankkeisiin -
mukaisesti
https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/bitstream/handle/10024/163782/YM_2022_3.pdf?sequence=1&i
sAllowed=y.

Happamilla sulfaattimailla laskeutusaltaan ja lietekuoppien sijaan suositellaan kaytettavan
vesiensuojelumenetelmid, joissa mahdollisia sulfidimaamassoja ei paljasteta. Mikali laskeutusallas
kuitenkin joudutaan kaivamaan, tulee paljastuneet kivenndismaamassat peittaa turpeella tai
neutraloida esim. kalkitsemalla.

Melu

Kaavahankkeessa on laadittu asemakaavan meluselvitys, jossa on huomioitu tieliikenteesta
aiheutuva melu nykytilanteen 2023 ja ennustetilanteen 2040 liikennemaarilla (KAVL). Meluselvitys
on kaavaselostuksen liiteaineistona. Kaavaselostuksen mukaan kaavahankkeessa on tehty
Onkijanpuiston asemakaavan melutasomittaukset ja melun arviointi (Akukon 2024).
Kaavaselostuksessa on viitattu kyseisen selvityksen johtopaatdkseen. Raporttia melumittauksista
ja melun arvioinnista ei ole esitetty kaavaselostuksen liiteaineistona, eika kaavaselostuksessa ole
tarkemmin kuvattu mittausten ja arvioinnin tuloksia. Kyseinen raportti on tarpeen sisallyttaa
kaavaselostuksen liiteaineistoon.

Tielilkenteen meluselvityksen mukaan nykytilanteessa 2023 keskiaanitasot ovat kaava-alueella 49—
61 dB paivaaikaan ja 42-54 dB yolla. Ennustetilanteessa 2040 paivaajan keskiaanitasot
suunnitelluilla leikki- ja ulko-oleskelualueilla ovat paivaaikaan alle 55 dB ja ydlla alle 50 dB eli
taydennysrakentamisalueen ulkoalueiden ohjearvot tayttyvat suunniteltu maankaytto
huomioiden. Suunniteltujen asuinrakennusten julkisivuille kohdistuu korkeimmillaan
paivaaikainen keskiaanitaso 56 dB ja ydaikaan 48 dB. Laskentojen perusteella melualueilla
sovellettava vahimmaisulkovaipan daneneristavyys AL 30 dB on riittava takaamaan, etta lepoon
tarkoitetuissa tiloissa tayttyy paivaajan sisatilan ohjearvo 35 dB ja ydajan ohjearvo 30 dB.
Asuntokohtaiset oleskelupihat ja leikkialueet on sijoitettava siten, ettda ne ovat paivalla
korkeintaan tummanvihreilla vyéhykkeilla (alle 55 dB) ja yolla korkeintaan kirkkaanvihreilla
vyohykkeilla (alle 50 dB).

Kaavaluonnoksessa on seuraava kaavamaardys melua koskien: "Kortteleiden 87, 88 ja 90 ulko-
oleskelualueet tulee sijoittaa poispain Ruskontien melualueesta ja suojata rakennusmassojen
avulla ja Ruskontien suuntaan avautuvat terassit ja parvekkeet tulee suojata melulta lasituksin.”
Ymparistonsuojeluyksikkd pitaa kaavamaardysta perusteltuna.

Vastine Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen lausuntoon
Luontoselvityksen raporttia on paivitetty 6.8.2024. Paivitettyyn versioon on lisatty tiedot
maastokartoituksen ajankohdista, seka perustelut miksi valokuvat on otettu syksylla. Tama johtui
maastokadynnin valokuvien tuhoutumisesta syksyll3, jolloin valokuvaus suoritettiin heti uudelleen
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4.10.2022. Paivitettyyn raporttiin on myds tarkennettu’, etta alue on voimakkaasti
kulttuurivaikutteinen.

Hulevesiselvitys ja -hallintasuunnitelma on taydennetty.

Happamia sulfaattimaita koskeva maardys on lisatty kaavaan: Happamien sulfaattimaiden
esiintyminen alueella on kohtalainen. Alueella tulee tarkkailla maarakennustéiden yhteydessd
maaperdn laatua ja tarvittaessa tehdd tarkentavia tutkimuksia. Happamoitumisriski tulee ottaa
huomioon rakenteiden suunnittelussa, kaivuutdissd, massanvaihdoissa, maa-aineksen ldjityksessd
sekd kuivatussyvyydessé ja happamien kuivatusvesien kdsittelyssd happamoitumishaittojen
ennaltaehkdisemiseksi. Happamia valumavesid ei saa aiheuttaa ympdristoon.

Meluselvitysaineisto on lisatty nahtaville kaavaehdotuksen kanssa ja aineistoa on taydennetty
uusien mittausten perusteella. Melualueen viheralue on osoitettu suojaviheralueen merkinnalla,
pihojen suojaisuus varmistetaan yhtajaksoisen rakennusmassan merkinnalla ja Ruskontien
puoleisille terasseille ja parvekkeille on annettu lasitusta koskeva maarays. Melulta suojaamisen
tavoitetaso on hieman parempi, kuin melumallinnus antaa aihetta, silla teollisuusalueen melu
voidaan kokea laadultaan hairitsevampana.

Pohjois-Pohjanmaan museo
Pohjois-Pohjanmaan museolta on pyydetty lausuntoa liittyen Onkijanpuiston asemakaavan
muutosluonnokseen Oulun Pyykdsjarvella.

Asemakaavalla muodostuu Pyykdsjarven asuinaluetta taydentavia asuinkortteleita,
paivittaistavarakaupan tontti seka puistoaluetta Tuulastien itapuolelle. Asemakaava mahdollistaa
noin 35 rivitalo-, 18 kytkettya pientalo- ja 4 omakotitaloasuntoa, joissa yhteensa noin 127
asukasta. Sailyva vihervybhyke erottaa myos uuden asuinrakentamisen Ruskontiesta.
Asuinrakennusten suurin sallittu kerroskorkeus on Il /2 ja paivittaistavarakaupan osalta I.

Suunnittelualue rajautuu Ruskontien, Tuulastien ja Jarvitien valiin. Pohjoisessa alue rajautuu
Pyykosjarvea kiertavaan Pyykosrannan puistoalueeseen. Alue on nykyiselldaan rakentumaton
metsainen alue, jonka pohjoisosan lapi kulkee jalankulun ja pydrailyn yhteys Ruskontielta
Tuulastielle. Lannessa Onkijanpuiston lahiymparistdssa on rivitalo- ja pientalovaltaista asumista.
Ruskontien itdapuolella on Taka-Laanilan teollisuusalue. Kaupan palvelut, paivakoti ja
joukkoliikenteen pysakki sijaitsevat n. 500 m sateella.

Suunnittelualueella ei sijaitse arvokkaita rakennetun kulttuuriympariston kohteita tai maisema-
alueita. Lahimmat merkittavat rakennetun kulttuuriympariston aluekohteet ovat maakunnallisesti
arvokkaat Uistintien 1970-luvun pien- ja rivitalot seka Puolivalinkankaan 1960-luvun asuntosolut
ja yksittaisista rakennuksista Paulaharjun koulu, Puolivdlinkankaan vesitorni seka Pyhan Tuomaan
kirkko. Lounaassa suunnittelualue rajautuu Puolivdlinkankaan esikaupunkialueeseen, joka on
arvotettu paikallisesti arvokkaaksi rakennetun kulttuuriympariston kohteeksi.

Alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava, jonka 3. vaihe sai lainvoiman
tammikuussa 2022. Maakuntakaavassa alue kuuluu taajamatoimintojen alueeseen. Voimassa
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olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla AP, joka on varattu
asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille.
AP-alueelle saa yleiskaavan mukaan lisaksi sijoittaa ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu-
ja tydpaikkatoimintoja.

Alueella on voimassa 1.4.1969 hyvaksytty asemakaava, joka on toteutunut ainoastaan
puistoalueiden osalta.

Uusi asemakaava taydentaa alueen korttelirakenteen jatkaen sita Tuulastiesta kaakkoon
Ruskontiehen saakka. Pohjois-Pohjanmaan museo katsoo, etta hankkeen vaikutukset
arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistodn ovat vahaiset. Rakentamisen maara on
kohtuullinen ja alueen vehrea luonne sailyy riittavalla tavalla.

Pohjois-Pohjanmaan museo katsoo, ettd hankeen toteuttamiselle ei ole estetta.

Vastine Pohjois-Pohjanmaan museon lausuntoon
Lausunto ei aiheuta muutostarpeita suunnitteluun.

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Pyykdsjarven kaupunginosassa noin 4 km Oulun keskustasta
koilliseen Ruskontien, Jarvitien ja Tuulastien rajaamalla alueella Pyykdsjarven asuinalueen
itareunassa. Suunnittelualue liittyy tiiviisti olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja infraan.

Asemakaavalla muodostuu Pyykdsjarven asuinaluetta taydentavia asuinkortteleita,
paivittaistavarakaupan tontti seka puistoaluetta. Ruskontien, Jarvitien ja Tuulastien katualueet
tarkistetaan vastaamaan lilkennejarjestelyjen mahdollisia tulevia kehittamistarpeita.

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos on tutustunut esilla olevaan asemakaavan valmisteluvaiheen
aineistoihin.

Kaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa, etta pistoteiden paiden kaantdympyran kaantdsade on
riittdva myos raskaille pelastusajoneuvoille.

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitoksella ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan
valmisteluvaiheen aineistoista.

Vastine Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitoksen lausuntoon
Kaantdympyroiden mitoitusta tarkastellaan tarkemmin katusuunnitelmassa. Asemakaavassa on
varattu tavanomaiset kaantopaikan tilavaraukset tonttikaduilla.

Oulun Energia Oy
Oulun Energia Oy on jattanyt asemakaavamuutokseen mielipiteen 22.12.2022 ja pyytaa edelleen
huomioimaan siina esille tuodut asiat.
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Kaavahankkeeseen on teetetty lilkkenne- ja meluselvitys 4.2.2024. Meluselvityksessa on huomioitu
vain Ruskontien ja Jarvitien lilkkenteen melu. Oulun Energian melumallinnusten perusteella
Onkijanpuiston alueelle kohdistuu Laanilan teollisuusalueen raskaasta liikkenteesta ja
biovoimalaitoksesta jo nyt lahes 55 dB LAeq suuruinen melukuormitus paivalla ja lahes 50 dB
LAeq melukuormitus yolla ymparistdlupamaaraysten mukaisesti.

Teollisuuspuiston ja liikenteen melu huomioiden Onkijanpuiston alueelle kohdistuu
todennakoisesti paivaaikaan yli 55 dB LAeq melu ja yoaikaan yli 50 dB LAeq melu.

Oulun Energian nakemyksen mukaan melun leviamisen estamiseen tulisi kiinnittaa suunnittelussa
enemman huomiota, huomioida Laanilan teollisuuspuiston meluvaikutus alueelle ja tarkastella
uudelleen rakennusten daaneneristavyyden riittavyys.

Oulun Energia Oy pyytaa huomioimaan Oulun Energian teettdmat melumallinnukset
teollisuuspuiston ympariston kaavoituksessa. Melumallinnusten tulokset ovat julkisia asiakirjoja,
jotka toimitetaan kaavoituksen kaytt6on pyynndsta. Uusin melumallinnus alueelta valmistuu
kesakuussa 2024.

Vastine Oulun Energia Oy:n lausuntoon

Meluselvitysta ja -raporttia on paivitetty. Oulun Energian uusi melumallinnus seka joulukuussa
2024 tehty melumittaus on otettu huomioon. Paivitetyn meluraportin (Akukon 2025) mukaan
Ruskontien liikkennemelu on alueella mitoittava.

Suunnittelussa on kuitenkin otettu huomioon, etta teollisuusalueen melu voidaan kokea
laadultaan hairitsevana. Ruskontien varren vihervyohyketta on asemakaavaehdotukseen
levennetty ja rakennusten massoittelun maarayksin suojataan ulko-oleskelualueita. Sisatilojen
melusuojaukseksi riittda tavanomainen 30 dB aaneneristavyys.

Yksityishenkil6 1
Tonttien ja taloyhtididen koko

Kaavassa suunnitellut taloyhtiot ovat tulevaisuuden yllapidon kannalta valitettavan pienia.
Pienissa taloyhtidissa on erittain vaikea saada hallitusta kasaan. Monet isannditsijatoimistot eivat
suostu tarjoamaan palveluitaan ja asuntoa kohden yksikkdhinta nousee korkeaksi.
peruskorjausiassa pienten taloyhtididen on myos hankalampi saada lainaa pankista. Sahko ja
kaukolampaliittymassa myos kiintea perusmaksu asuntoa kohden on korkea.

Ehdottaisinkin kaavaan muutosta siten, etta vahintaan korttelit 87 ja 88 olisivatkin yhta tonttia.
Mielellaan olisin nahnyt myds korttelin 90 olevan samaa tonttia, mutta se taitaisi tuhota
viheralueen.

Kun korttelit 87 ja 88 yhdistaisi yhdeksi tontiksi voisi Tuulaskujan jattaa vain lyhyeksi
tonttiliittyman jatkeeksi tai kaantopaikaksi.
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Kun tontin tarjoaa rakennettavaksi, niin urakoitsijalle voisi antaa mahdollisuuden rakentaa
rakennukset useassa vaiheessa ja talloin urakoitsijan riski ei mydskaan nouse lilan suureksi. Saman
urakoitsijan rakentaman taloyhtion yllapito on myds edullisempaa koska useampi asunto on
rakennettu samoilla suunnitelmilla.

Ongenkoukku -kadunnimi

Kadun nimeltd Ongenkoukku vaihtaisin johonkin kalan nimeen. Pyykdsjarvella muuten
Ongenkoukku-kadun suuntaiset kadut ovat valtaosaltaan kaloja (tai muita vedesta pyydettavia ja
rannan suuntaisesti kadut ovat kalastusvalineita. No Ahventie tekee tdhan poikkeuksen ja
Tuulastie kulkee kummankin suuntaisesti. Ehdotan nimeksi vaikka Harjuskuja.

Hulevesien johto Pyykdsjarveen

Aineistossa todetaan, etta hulevesia johtava oja pitdisi perata saannoéllisesti, jotta oja toimii
tarkoituksessaan. Tassa on riski, koska tekeminen on kaupungin eika taloyhtion vastuulla.
Pyykdsjarven ja Kaijonrannan alueella on paljon vastaavia hulevesiojia, jotka eivat tayta enda
tehtavaansa hoitamattomuuden johdosta.

Vastine yksityishenkilon 1 mielipiteeseen

Yhtiomuotoiseen rakentamiseen tarkoitettujen tonttien mitoitus on kayty lapi tonttiluovutuksista
vastaavan Maa ja mittaus -yksikdn kanssa. Kaavassa esitetyt tontit nahdaan
tarkoituksenmukaisiksi suhteessa sijaintiin sekd muuhun lahiaikoina luovutettavaan
asuintonttikantaan. Kaupunki luovuttaa seka suurille etta pienille rakennusliikkeille soveltuvia
tontteja, ja tama alue on suunniteltu siten, etta luovutus on mahdollista useammalle yritykselle.
Rakennusoikeus kullakin tontilla on alle 2000 kerrosnelidmetrig, jolloin vaiheistus ei ole tarpeen.

Asemakaava-alueiden nimistdsta paattaa nimistdtoimikunta, joka on kokouksessaan 20.10.2023 (§
19) paattanyt kadunnimiksi alueelle Tuulaskuja ja Ongenkoukku.

Pyykdsjarven asuinalueella osa ojista kuuluu kiinteiston puhtaanapitovelvollisuuksiin ja osa
kaupungin kunnossapitoon. Uomia kunnostetaan tarpeiden ja resurssien puitteissa
kiireellisyysjarjestyksessa. Kaupungin kunnossapidon piirissa olevia uomia on kaivettu
Pyykdsjarven ymparistossa. Kaijonrannan alueella on ollut haasteita kiinteistdjen kunnossapidon
piiriin kuuluvissa imeytysjarjestelmissa.

Huomioitava on, etta kaikki uomat eivat liity rakennettujen alueiden kuivatukseen. Pyykdsjarven
vaihteleva vedenpinnankorkeus padottaa jarvivetta toisinaan ojiin. Tama on otettu huomioon
uuden alueen rakentamiskoroissa.
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