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Satamatoimintohin liittyvien toimistorakennusten korttelialue, jolle
saa sijoittaa sataman rekkaparkin.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla on/jolle saa sijoittaa
merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.

Lahivirkistysalue.

Yleisen tien alue.

Rautatiealue.

Satama-alue.

Sataman sisainen yhteys.

Yleinen pysé&kdintialue.

Tavaraliikenneterminaalin korttelialue, jolle saa rakentaa lisaksi
toimitilarakennuksia eli toimistorakennuksia ja ymparistéhairidita
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia.

Hulevesien laskeutusallas.

Yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Energiahuollon alue.

Suojaviheralue.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen
raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta saa
kayttaa rakentamiseen.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttda toimistotiloja varten.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
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Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus metreina.

Alue jolla rakennusten enimmaiskorkeutta on rajoitettu.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia
rakennuksia.

Sitova rakennusala, jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia
kemikaaleja varastoivan laitoksen.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Alueen osa, jolla on istutettavia puita.

Katu.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen pelastustie.

Ohijeellinen pysakoimispaikka.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Suurjannitejohtoa varten varattu alueen osa.
z=sahkojohto

Eritasoristeys.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Luonnonsuojelulain mukainen viitasammakon lisaantymis- ja
levahdyspaikka, jonka havittaminen tai heikentaminen on kielletty.

Alue, joka on varattu vaarantuneen, uhanalaisen ja/tai erittain
uhanalaisen linnuston elinymparistoksi.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti on
rakennettava yksi autopaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta toimistokerrosalaneliometria kohti
on rakennettava yksi autopaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti on
rakennettava yksi polkupydrapaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta toimistokerrosalaneliometrid kohti
on rakennettava yksi polkupydrapaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta tontille samanaikaisesti
tyéskentelevaa henkilda kohti on rakennettava yksi autopaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta tontille samanaikaisesti
tyoskentelevaa henkildéa kohti on rakennettava yksi polkupydrapaikka.

Vaara-alue.

Muuntajan vaara-alue.
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Muuntaja.

Ohjeellinen muuntajan vaara-alue.

Sataman vesialue, jolle sallitaan laitureiden rakentaminen.

Ohjeellinen ulkoilupolku.

Ohjeellinen vesialue.

Ohjeellinen rautatieliikennettd varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen
osa.

Kaasuputkiston venttiiliasema ja vaara-alue.

YLEISMAARAYS KOSKIEN KOKO ASEMAKAAVA-ALUETTA:

Rakentamiskorko:

Tavanomaisten rakennusten kosteudelle alttiiden rakennusosien alin
rakentamiskorkeus on kylmien rakennusten osalta N2000 +3,25 m ja
lampimien rakennusten osalta N2000 +3,50 m. Rakennukset ja rakenteet,
joiden vaurioitumisesta voi aiheutua ihmisille vakavia ja / tai akillisia
turvallisuusriskeja, alin rakentamiskorkeus on N2000 +3,70 m.

Rakentamiskorkeudessa tulee lisdksi ottaa huomioon aaltoiluvara
rakennettaessa 100 m etaisyydelle merenrannasta tai sita lahemmas.

Maapera- ja pohjatutkimukset, happamat sulfaattimaat ja tarina:

Rakennussuunnitteluvaiheessa tulee laatia maapera- ja pohjatutkimukset
rakennusten perustamistavan maarittamiseksi.

Asemakaava-alue on potentiaalisten sulfaattimaiden aluetta.
Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden suunnittelussa,
kaivutdissad, massanvaihdossa ja maa-aineksen ldjityksessa
happamoitumishaittojen ennaltaehkdisemiseksi seka alueelta
poisjohdettavien hulevesien tarkkailussa ja kasittelyssa.
Rakennussuunnittelun yhteydessa tulee selvittad happamien sulfaattimaiden
ja potentiaalisesti happamien sulfaattimaiden vaikutus
suunnitelmaratkaisuihin.

Rakennuksia, pihoja ja teitd suunniteltaessa on selvitettdva ja otettava
huomioon radan laheisyydessa tarinan vaikutukset rakenteisiin ja niiden
kestavyyteen.

Hulevedet:

Kaduilta ja yleisiltd alueilta syntyvat hulevedet tulee kasitella laadullisesti
ohjaamalla ne biosuodatusalueille tai viherpainanteisiin ennen johtamista
hulevesiverkostoon.

Kaikessa rakentamistoiminnassa noudatetaan RT-korttia 89-11230
Rakennustydmaan hulevesien hallinta ja Oulun kaupungin
tydmaavesiohjetta hyvan tydmaavesien hallinnan takaamiseksi seka
purkuvesistdn laatuhaittojen ehkdisemiseksi.

Linnusto:

LS-alueen, korttelien 23-29 seka niihin liittyvien yleisten alueiden
rakentamisessa tulee huolehtia siita, ettd alueen linnuston olosuhteet
turvataan pesimakaudella, kunnes LS-alueen luo-11-alue on toteutunut.
Merialueen maatayto6t tulee toteuttaa noudattaen erillistd
kokonaissuunnitelmaa, jossa on otettu huomioon maa- ja vesialueiden
laatu ja vaiheistus. Rakentaminen tulee vaiheistaa siten, ettd vuotuisella
pesimakaudella 1.5.-31.7. on rauhoitettu vahintaan 7 hehtaarin kokoinen
rantakenttalintujen pesintdan soveltuva alue, joka rajautuu vesistédn ja
jolta on yhteys ruokailupaikaksi soveltuvaan altaaseen. Pesintdan varatulla
alueella liikkumista pesintaaikaan tulee rajoittaa.

Alueilla, joilla on luo-11-merkinta: Alueen rakentamisen suunnittelussa
tulee ottaa huomioon linnuston pesima- ja ruokailuolojen turvaaminen.
Alue tulee aidata pienpetoaidalla ja kulkuaukot sulkea portein seka jalan
likkumista rajoittaa pesimaaikana 1.5.-31.7. Alueelle tulee laatia linnuston
olosuhteita yllapitava hyvaksytty hoitosuunnitelma. Rakentaminen ja
hoitotoimenpiteet eivat saa aiheuttaa hairiéta linnuille pesimaaikana.

Orit-1

Natura-alueet:

Oritkarin sataman niemen laajennuksen tarkemmassa suunnittelussa tulee
varmistua siitd, ettei rakentaminen aiheuta merkittavia heikentavia
vaikutuksia Kempeleenlahden ja Peramerensaarten Natura 2000
-verkostoon kuuluvien alueiden suojeluperusteisiin (LSL 34 §).

Valaistus:

Ulkovalaistus ja valaisimet tulee olla valaistusalan ammattilaisen
suunnittelemia. Ulkovalaistuksen suunnittelussa tulee huomioida
energiatehokkuus seka monipuolinen ohjattavuus eri kayttétilanteissa.
Varsinaisen valaistavan alueen hydtyvalon ulkopuolelle tulevaa valovuotoa
tulee valttaa ja vaakatason ylapuolelle suuntautuva hairiévalo tulee estaa
kokonaan. Tonttialueiden ja Aimarautionnokan valaistus pitaa rajata pois
vesialueilta. Periaatteena on, ettda mita lahempana rantaa ollaan, niin sita
matalampi valaistuksen asennuskorkeus on. Aimarautionnokan valaistuksen
tulee olla varisavyltaan [Amminta.

Aimarautionnokan lahivirkistysalue:

Aiméarautionnokan lahivirkistysalueelle saa rakentaa virkistysta, veneilya,
liikuntaa ja luontoon tukeutuvaa harrastustoimintaa palvelevia rakennuksia,
joihin liittyva toiminta ei saa olla ristiriidassa alueen yleisen
virkistyskaytdn kanssa. Palvelut voivat olla julkisia tai kaupallisia.

ORIT-1 -MERKINNALLA VARUSTETULLA ALUEELLA ON NOUDATETTAVA LISAKSI
SEURAAVIA MAARAYKSIA:

Vaarallisia kemikaaleja valmistavat tai varastoivat teollisuuslaitokset:

T/kem-korttelialueilla toimintojen sijoittamisessa ja suunnittelussa on
huomioitava, ettd mahdolliset onnettomuusvaikutukset eivat vaaranna
asutusta, lahialueilla tydskentelevia, nykyisia ympardivia toimintoja tai
merkittavia luontoarvoja voimassa olevien kriteerien ja maaraysten
mukaan. Toimintojen sijoittelussa tulee huomioida, etta alueelle
sijoitettavalle kemikaalilaiturille, séhkdasemalle tai voimajohdoille ei
aiheudu energiahuoltoa vaarantavia riskeja ja ettd pelastustehtavien
vaatimat suojaetaisyydet naihin varmistetaan. Sijoittuvat toiminnot eivat
saa aiheuttaa onnettomuuden valittymisen vaaraa niin, ettda onnettomuus
yhdella laitoksella aiheuttaisi suuronnettomuuden toisella laitoksella.

T/kem-korttelialueilla ja kem-2-alueella, joille saa sijoittaa merkittavan,
vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan teollisuuslaitoksen,
hulevesien kasittelyn yhteyteen on laadittava laskelmin osoitettu riittava
keruukapasiteetti sammutusjatevesille. Keruualtaiden on oltava suljettavia
ja niiden sekd sammutusjatevesien valumareittien ja keruujarjestelmien
tulee olla vetta lapaisemattomia. Sammutusjatevesien keruujarjestelmat
sulkuventtiileineen on sisallytettava kiinteistdon kunnossapitosuunnitelmiin ja
ne on katselmoitava riittdvan usein. Hulevesialtaat voivat toimia
sammutusjatevesien keruualtaina, jos edellda mainitut ehdot tayttyvat.

Hulevedet:

Korttelialueiden ja LS-alueen osalta on esitettdva ammattimainen
hulevesisuunnitelma, joka sisaltda suunnitelmat kaavamaaraysten

mukaisesta normaalitilanteen hulevesien hallinnasta, tulvatilanteen
tulvareiteista ja onnettomuustilanteen vesienhallinnasta.

KTS-1-, T-, T/kem- ja LTA-1-korttelialueilla viivytystilavuuden tulee
olla 1,2 m2 / 100 m? vetta lapaisematonta pintaa kohden. Tonttien

hulevedet tulee kasitella laadullisesti. T/kem-tonttien osalta jarjestelmien
tulee olla tarvittaessa suljettavissa onnettomuustilanteiden varalta.

Hulevesirakenteissa tulee olla suunniteltu ja toteutettu ylivuoto ja
tulvareitti.

Rakennukset ja viherrakentaminen:

Rakennusten julkisivujen tulee olla varitykseltdan harmonisia ja yhtenaisia.
Isoissa rakennuksissa tulee huomioida varin nakyminen kaukomaisemassa.
Alueelle sopivia vareja ovat esimerkiksi sininen, harmaa ja vihrea.
Kirkkaampia tehostevareja voi kayttda enintdan 15 %:lla rakennuksen
julkisivupinnoista.

Katoille tai julkisivuihin saa sijoittaa aurinkoenergian keraamiseen liittyvia
laitteita. Ne eivat saa aiheuttaa liikennettad hairitsevaa haikaisya.

Sataman sisdantulovaylan eli Poikkimaantien varren korttelialueet tulee
suunnitella ja toteuttaa laadukkaasti pyrkimyksena alueen hyva imago ja
korkeatasoinen yleisilme.

Alueella jota koskee kork-kaavamaarays rakennuksen enimmaiskorkeus on
0,5 x etaisyys asemakaavan mukaisesta rantaviivasta.

KTS-1-korttelialueella rakennuksien ja niiden ymparistdon suunnittelun ja
toteutuksen tulee olla erityisen laadukasta.

Tonttien vihertehokkuusluvun tulee tayttda Oulun vihertehokkuuden
vahimmaiskertoimien vaatimukset.

LTA-1- ja KTS-1-korttelialueilla rakentamatta jdavat tontin osat, joita
ei kaytetd ulkovarastointiin, ajoteind eika pysakdintiin, on hoidettava
puistomaisessa kunnossa. T-, T/kem-, ET-, EN-, LS- ja
LS-1-korttelialueilla rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta
ulkovarastointiin, ajoteind eika pysakointiin, tulee jattda asvaltoimatta.
Pinnan tulee olla vetta lapaisevaa kivennaismaata tai niukkaa
matalakasvuista kasvillisuutta ja sen on sovelluttava alueen linnuston
elinympéaristoksi.

Kaikki tontit on aidattava. Piha-alueilla on varattava riittdvasti tilaa
lumenkasittelyyn ja -varastointiin. Lumenkasittely- ja varastointi tulee
tapahtua erikseen hulevesien kasittelysta. Tulvareitteja ei saa katkaista.
Kaikkien tonttien reunoille tulee jattaa 4 m vydhyke, jolle ei saa
rakentaa rakennuksia. Rakennukset ja rakennelmat tai niitd ympardivat
ajotiet ja huoltoreitit eivat saa ulottua istutettavien alueiden puolelle
miltdan osin. Rakennusten sijoittelussa tulee huomioida linjamerkkien
nakyminen.

Pysakainti:
Liikuntaesteisten autopaikat toteutetaan Oulun kaupungin pysakdintinormin

mukaisesti. Polkupydrien sailytyksen laatuvaatimukset Oulun kaupungin
pysakdintinormin mukaisesti.
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