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1.1. Tunnistetiedot 

Asemakaava koskee Oulun kaupungin Heikkilänkankaan kaupunginosan kiinteistöjä 31:1, 31:22, 

ja 37:14 sekä osia kiinteistöistä 31:4, 31:9 ja 31:10. 

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Heikkilänkankaan kaupunginosan lähivirkistys-

aluetta, maisemapelto- tai �²niittyaluetta, vesialuetta ja katualuetta sekä Iinatin kaupunginosan 

lähivirkistysaluetta, vesialuetta sekä kävelyn ja pyöräilyn aluetta. 

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun kaupungin  Heikkilänkankaan 

kaupunginosan korttel it 58-70 tontteineen  sekä Heikkilänkankaan kaupunginosan puisto-, lähi-

virkistys-, pysäköinti- suojaviher-, vesi- ja katualuetta ja Iinatin kaupunginosan lähivirkistys-, 

vesi- ja katualuetta. 

Sitova tonttijako hyväksytään asemakaavan yhteydessä. 

Asemakaavan hyväskymisestä päättää kaupunginvaltuusto. 

Kaavan nimi:  Heikkilänkankaan pellot 

Kaavatunnus:  564-2499 

Kaavan laatija: Suvi Korpinen, kaavoitusarkkitehti 

  Oulun kaupunki 

  Yhdyskunta- ja ympäristöpalvelut, kaavoitus 

  Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki 

  sähköposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi 

Kaavan vireille tulo: Vireille tulosta on ilmoitettu osallisille kirje illä 24.6.2021 

Vireille tulosta on ilmoitettu lehti -ilmoituksella 13.7.2021 

Hyväksyminen: Kaupunginvaltuusto on hyväksynyt asemakaavan ja asemakaavan 

  muutoksen __.__.2025 §__ 

  Asemakaava on tullut voimaan __.__.2025 §__ 

1.2. Kaava-alueen sijainti 

Suunnittelualue sijaitsee Oulun kaupungissa (564), Maikkulan suuralueella (7), pääosin Heikkilän-

kankaan kaupunginosassa (33) ja osittain Iinatin kaupunginosassa (26). Täydennysrakentamisen 

asemakaava-alue sijaitsee keskeisesti Heikkilänkankaan asemakaavoitettujen alueiden väliin jää-

neellä entisellä peltoalueella. Suunnittelualue on n. 39 ha:n suuruinen, ja se on Oulun kaupungin 

omistuksessa. 
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1.3. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista 

Liite 1.  Asemakaavan seurantalomake (15.5.2025) 

Liite 2. Voimassa oleva asemakaava (15.5.2022) 

Liite 3.  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (15.5.2025) 

Liite 4.  Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute ja vastineet (14.3.2022,  

täydennetty 11.4.2025) 

Liite 5.  Asemakaavakartta merkintöjen selityksineen, luonnos (Arkkitehtitoimisto Harris - 

Kjisik Oy, 16.12.2022) 

Liite 6.  Luonnoksesta saatu palaute ja vastineet (23.4.2025) sekä tiedotus- ja keskusteluti-

laisuuden muistio 15.2.2023) 

Liite 7. Yleissuunnitelma, liikenne ja kadut sekä liikunta (Ramboll Finland Oy, 8.5.2025) 

Liite 8. Alueleikkaukset ja tonttitäytöt (Ramboll Finland Oy, 8.5.2025 ja 21.5.2025) 

Liite 9. Yleissuunnitelma, ympäristö sekä vihertehokkuus (Maisema-arkkitehtitoimisto  

Väyrynen Oy, 14.5.2025) 

Liite 10. Yleissuunnitelma, hulevedet (Ramboll Finland Oy, 7.5.2025) 

Liite 11. Yleissuunnitelma, maankäyttö sekä havainnekuvat (Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik  

Oy, 22.5.2025) 

Liite 12. Asemakaavakartta merkintöjen selityksineen, ehdotus (15.5.2025) 

Liite 13. Ehdotuksesta saatu palaute ja vastineet (__.__.2025) 

Liite 14. Vaikutusten arviointi (15.5.2025) 

 Tonttijakokartat  (15.5.2025) 

 Laaditut selvitykset 

�x luontoselvitys (Ramboll Finland Oy, 23.11.2021) 

�x viitasammakko- ja lummelampikorentoselvitys (Ramboll Finland Oy, 8.9.2021) 

�x maisemaselvitys (Ramboll Finland Oy, 30.8.2022) 

�x hulevesiselvitys (Ramboll Finland Oy, 28.2.2022) 

�x maaperäselvitys: pohjatutkimus, rakennettavuus ja happamat sulfaattimaat 

(Sitowise Oy, 31.5.2022) 

�x rakennettavuuden kustannusvertailu (Sitowise Oy, 28.9.2021) 

�x toimintahistoriaselvitys (YYP, maa ja mittaus, 24.6.2021) 

�x tärinä- ja runkomeluselvitys: rataliikenne (Sitowise Oy, 10.9.2021) 

�x meluselvitys: tie- ja rataliikenne (Sitowise Oy, 20.5.2025) 
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Kuva 2 Ote opaskartasta (Oulu 2025), suunnittelualueen likimääräinen sijainti on merkitty kart-

taan punaisella viivalla. 

2. �7�L�L�Y�L�V�W�H�O�P�l 
Asemakaava-alue sijaitsee pääosin Heikkilänkankaan kaupunginosassa (33) ja osittain Iinatin 

kaupunginosassa (26). Suunnittelulla täydennetään aluerakennetta jo asemakaavoitettujen aluei-

den väliin jääneellä entisellä peltoalueella. Tavoitteena on mahdollistaa uuden, ympäristöönsä 

sopivan pientalovaltaisen asuinalueen toteuttaminen olemassa olevan infrastruktuurin läheisyy-

teen. Alueen suunnittelu sisältyy maankäytön toteuttamisohjelmaan (Väli-MATO 2026-2030). 

Asemakaavatyön yhteydessä alueelle laaditaan liikenteen, liikunnan, ympäristön, hulevesien, ve-

sihuollon, sähköhuollon ja energiahuollon yleissuunnitelmat. Suunnittelualue on n. 39 ha:n suu-

ruinen, ja se on Oulun kaupungin omistuksessa. 

Asemakaavalla muodostuvat Oulun kaupungin Heikkilänkankaan kaupunginosan korttelit 58 -70 

tontteineen (AP, AO, PA-2) sekä Heikkilänkankaan kaupunginosan puisto- (VP), lähivirkistys- 

(VL), pysäköinti- (LP) suojaviher- (EV), vesi- (W) ja katualuetta ja Iinatin kaupunginosan lähivirkis-

tys- (VL), vesi- (W) ja katualuetta. Asemakaavassa alueelle on osoitettu tontteja yhteensä 62 kpl. 

Rakennusoikeutta on osoitettu alueen tonteille yhteensä 43 010 k-m2. Alueelle tulee arviolta 

246-254 asuntoa ja 681-713 asukasta. 

Alueelle on osoitettu 17 kpl yhtiömuotoisten asuinpientalojen tonttia (AP) ja 44 kpl erillispienta-

lotonttia (AO) . Tehostetulle palveluasumiselle (PA-2) on osoitettu yksi tontti, joka voidaan vaih-

toehtoisesti toteuttaa tavanomaiselle yhtiömuotoiselle asumiselle. Alueen rakennusoikeudesta n. 

67 % on osoitettu yhtiömuotoiselle asuinpientalorakentamiselle talousrakennuksineen, n. 27 % 

on osoitettu erillispientalorakentamiselle talousrakennuksineen ja n. 6 % on osoitettu tehoste-

tulle palveluasumiselle talousrakennuksineen. 
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Yhtiömuotoisten asuinpientalojen tont it ovat 3 293-5 850 m2:n, erillispientalotontit ovat 853 -

1 330 m2:n ja tehostetulle palveluasumiselle tarkoitettu tontti on 5  850 m2:n suuruinen. Erillis-

pientalotonteista 36 kpl on tarkoitettu yhdelle asunnolle (1as); 4 kpl tonteista saa rakentaa pari-

talon tai sivuasunnon (1-2as). Lisäksi tonteista 4 kpl on tarkoitettu asumisen lisäksi ympäristöhäi-

riötä aiheuttamattomalle pienyritystoiminnalle; tonteille voi vaihtoehtoisesti toteuttaa kaksi 

asuntoa (1-2as). Väestönsuoja tulee rakentaa kaikille yhtiömuotoisen asuinrakentamisen ton-

teille. Yhteistiloja voi toteuttaa kaikille yhtiömuotoisen asumisen tonteille.  Katuaukioilla voi olla 

yhteisöllistä toimintaa jätteiden yhteiskeräyspisteen ja lumitilakäytön lisäksi. 

Lisäksi alueelle on esitetty mm. katuverkko, katualueille sijoittuvat erillispientalotonttien vieras-

autopaikat ja jätteiden yhteiskeräyspisteet/ katuaukiot, leikkipaikka (le), muuntamot (vm), paikka 

telemastolle (emt), voimajohto suoja-alueineen (z, joh, sv-1), vesihuollon rakenteiden paikat (et), 

Juurusojan ylittävä silta (si), reittiverkostoon yhdistyvät kävelyn ja pyöräilyn yhteydet (pp, pp/t ), 

reittiverkostoon yhdistyvä kuntorata/ latu  (ur), yleinen pysäköintialue kuntoradan käyttäjille (LP), 

ajoyhteys Juurusojan etelähaaran varressa yksityisomistuksessa oleville kiinteistöille (ajo), hule-

vesioja (a), hulevesiallas (hule), istutettavat, säilytettävät ja täydennettävät puustoalueet, Vesija-

ontien maakunnallisesti arvokas tielinjaus (TIE), puistoalue (VP), lähivirkistysalueet (VL), suojavi-

heralue (EV) ja vesialue (W). 

Rakennusten tulee olla harjakattoisia ja julkisivuväritykseltään monipuolisia. Rakentamisessa tu-

lee edistää hiilineutraaliutta ja ilmastonmuutoksen sopeutumista. Kellareita ei saa rakentaa. Ton-

tit tulee aidata  ja tonteilla tulee noudattaa Oulun vihertehokkuuden vähimmäiskertoimia.  Auto- 

ja pyöräpaikkojen osalta noudatetaan Oulun pysäköintinormia. Alue toteutetaan vaiheittain kol-

messa osassa; eteläosan yhtiömuotoiset asuinrakentamisen tontit tulee toteuttaa melunsuojaksi 

ennen taakse jäävää aluetta rakentamisen toisessa ja kolmannessa vaiheessa.  

Tonteilla ja yleisillä alueilla tulee huomioida riittävät lumitilat ja toimivat hulevesiratkaisut sekä 

suosia alueelle tyypillisiä ja luonteenomaisia puulajeja ja kasvillisuutta. Viheralueilla tulee varmis-

taa puustoisten ja avoimien maisematilojen vaihtelu. Puustoalueita tulee säilyttää ja täydentää 

Kuokkamaansaarekkeella, Juurusojan rannassa ja Vesijaontien varressa sekä nykyisen asutuksen 

reunavyöhykkeillä. Uudet puustoalueet tulee toteuttaa Kuokkamaansaarekkeen yhteyteen ja ra-

dan varteen. Juurusojan rantavyöhyke tulee jättää käsittelemättä. Rakennustoimenpiteissä tulee 

ottaa huomioon pohjavesikorkeus lähellä maanpintaa, rautatieliikenteestä mahdollisesti aiheu-

tuva melu- ja tärinähaitta sekä happaman sulfaattimaan esiintymät.  

Tulvavahingoille alttiit rakennusosat tulee sijoittaa korkeustason +12,33 (N2000) yläpuolelle, ja 

ranta-alueilla tulee ottaa huomioon mahdollinen sortuma - ja vyörymäriski. 

Suunnittelualueen tulee muodostaa kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti ja toiminnallisesti laa-

dukas kokonaisuus. Rakentamisen lähtökohtana on nykyinen maanpinnan taso. Tarve katualuei-

den ja kulkureittien korkojen hallittuun ja vähäiseen muokkaamiseen tulee tarkastella 
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suunnittelun yhteydessä. Katukorkojen nostaminen ei saa johtaa laajoihin ja paksuihin täyttötar-

peisiin korttelialueilla. Alueelta muodostuvia maamassoja ei voi läjittää suunnittelualueelle. 

Sitova tonttijako hyväksytään asemakaavan yhteydessä. Asemakaavan hyväksymisestä päättää 

kaupunginvaltuusto. 

3. �/�l�K�W�|�N�R�K�G�D�W 

2.1. Suunnittelun tarve 

Asemakaavatyö on käynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta. Kaavatyö sisältyy Oulun kaupungin 

maankäytön toteuttamisohjelmaan (Väli-MATO 2026-2030), jossa Heikkilänkankaan peltojen 

täydennysrakentamisen alue on omakotitalojen tontinluovutuksen sekä rivi- ja pientalojen to-

teuttamisen osalta merkittävä. Suunnittelualue on tarkoitus toteuttaa pientalovaltaisena asuin-

alueena. 

2.2. Suunnittelun tavoitteet 

Suunnittelun tavoitteena on luoda Heikkilänkankaan peltojen alueesta oman identiteetin 

omaava, persoonallinen ja omaleimainen sekä moderni ja kestävän kehityksen mukainen uusi 

viihtyisä asuntoalue. Tavoitteena on täydentää aluerakennetta ympäristöönsä sopivalla ja laa-

dukkaalla pientalovaltaisella asuinrakentamisella nykyisen kunnallistekniikan ja palvelujen lähei-

syydessä. Oulun kaupungin omistamalle maa-alueelle on tarkoitus toteuttaa erillispientaloja, pa-

ritaloja, kytkettyjä pientaloja ja rivitaloja sekä sivuasunto-, etätyö- ja pienyritystiloja. Lisäksi alu-

eelle varataan tontti tehostetulle palveluasumiselle; tontti voidaan toteuttaa vaihtoehtoisesti 

myös tavalliselle yhtiömuotoiselle asumiselle. Alueelle on tarkoitus varata myös uusi leikki-

paikka-alue. 

Erityistä huomiota on tarkoitus kiinnittää kestävään liikkumiseen sekä joukkoliikenteen, pyöräilyn 

ja jalankulun edistämiseen. Tavoitteena on muodostaa hyvät yhteydet nykyiseen jalankulun ja 

pyöräilyn verkostoon sekä oleviin liikuntareitteihin , ja alueelta on tarkoitus esittää Iinatin verkos-

toon liittyvä kuntoreitti - ja latuyhteys. Autopaikkojen toteutuksessa on tarkoitus ottaa huomioon 

sähköautojen latausmahdollisuudet. Alueella olevat pohjavesiputki ja siirtoviemäri, Sääskensuon-

tien varressa sijaitseva jätevesipumppaamo sekä Vesijaontien varressa sijaitsevat pohjavesiposti 

ja puistomuuntamo on tarkoitus säilyttää. Alueella olevaan voimajohtoon (110kV) on tarkoitus 

jättää riittävä etäisyys; uusia lasten pysyvään oleskeluun tarkoitettuja tiloja ei ole tarkoitus to-

teuttaa magneettivuon tiheyden raja -arvon ylittävälle alueelle. Alueelle on tarkoitus varata 

paikka telemastolle. Alueen jätehuollossa on tarkoitus hyödyntää yhteiskeräyspisteitä. 

Suunnittelussa on tarkoitus ottaa huomioon alueen maaperäolosuhteet, melu ja tärinä sekä 

luonto -, maisema- ja kulttuuriperintöarvot. Nykyisten korttelialueiden ja uuden rakentamisen vä-

liin on tarkoitus jättää viherkaistaleet. Peltoalueen keskellä sijaitseva metsäsaareke kivikkoineen 
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sekä merkittävä reunapuusto Vesijaontien, Juurusojan ja radan varressa on tarkoitus säilyttää. 

Juurusojan varret on tarkoitus säilyttää luonnonmukaisina. Alueelle on tarkoitus esittää luonnon-

mukaiset hulevesiratkaisut sekä massatasapainoon liittyvät maa-aineksen läjitysalueet. Katualu-

eiden ja tonttien mitoituksessa on tarkoitus huomioida riittävät lumitilat.  

Kaavatyön aikana on noussut esiin tarpeettomana toteuttamatta jäänyt Juurusojan ylittävä ke-

vyen liikenteen yhteys (pp), joka on tarkoitus poistaa asemakaavan muutoksella. Siltaa ei tarvita 

asemakaavassa merkittyyn kohtaan, eikä Juurisojan ylittäviä siltoja kannata käyttömäärien eikä 

taloudellisuuden vuoksi toteuttaa turhan tiheään. 

Kaavatyön aikana on noussut esiin tarve poistaa asemakaavasta myös Ojalanpolun kävelyn ja 

pyöräilyn yhteys ja silta. Tarkoituksena on estää kulku suunnittelualueelta Iinatitntielle kapean ja 

huonokuntoisen sillan kautta, mikä edistää myös Iinatintien varren asutuksen viihtyisyyttä. 

Kaavatyön aikana on ollut tarvetta päivittää Oulun kaupungin ympäristöohjelmaankin liittyviä 

tavoitteita, jotka koskevat luonnonmukaisia hulevesiratkaisuja ja maaperän läjittämistä suunnit-

telualueelle. Alueella joudutaan käyttämään hulevesipumppaamoja, jotta katukorot ja sen joh-

dosta myös tonttien täyttötarpeet saataisiin pidettyä maltillisina . On todettu, että h appamia sul-

faattimaita ei voida läjittää suunnittelualueelle. 

2.3. Suunnittelualue ja lähiympäristö 

Kuva 3 Ortoilmakuva (Oulu 2024). Suunnittelualueen likimääräinen rajaus on lisätty karttaan pu-

naisella viivalla. 
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1.4.1 Suunnittelualue  

Suunnittelualue on pitkään maitotilan rehuviljelyssä ollut ta entistä peltoaluetta, joka sijoittuu 

keskeisesti Heikkilänkankaan asuinalueelle. Suunnittelualueen keskellä on metsäsaareke kasat-

tuine kivikkoineen. Alueella on merkittävää reunapuustoa Vesijaontien ja Juurusojan eteläisen 

haaran varressa.  

Alueen luoteisosassa on yksityistie (Ojalanpolku). Vesijaontiellä on joukkoliikennereitti pysäkkei-

neen, muuntamo ja pohjavesiposti. Sääskensuontien varressa on jätevesipumppaamo. Alueella 

on voimajohto (110 kV, Fingrid Oyj, Leväsuo-Pikkarala), Hangaskankaan pohjavesiputki ja jäteve-

den siirtoviemäri (Oulu-Muhos). 

Suunnittelualue on n. 39 ha:n suuruinen ja se on Oulun kaupungin omistuksessa. 

1.4.2 Lähiympäristö 

Valtaosa Kainuuntien (vt 22) eteläpuolelle sijoittuvasta Heikkilänkankaan alueesta on kaavoitettu 

asuinkäyttöön 1990-luvun lopussa ja toteutettu pääosin 2000-luvun alussa. Kaikki lähiympäris-

tön tontit ovat rakennettuja. Heikkilänkankaalla on vesijohto -, viemäri-, sähkö- ja kaukolämpö-

verkko sekä maalämpökaivoja ja telekaapeleita. 

Suunnittelualue rajautuu idässä kokoojakatuna toimivaan Sääskensuontiehen sekä 2000-luvun 

alussa valmistuneisiin yksi- ja kaksikerroksisisiin paritalo- ja rivitalokortteleihin, etelässä Oulu-

Kontiomäki(Paltamo)-rataan ja Juurusojaan, lännessä yksityisomistuksessa oleviin kiinteistöihin ja 

Juurusojaan ja pohjoisessa 1950-2020 -luvuilla valmistuneisiin yksi- ja kaksikerroksisisiin erillis-

pientalo- ja paritalokortteleihin sekä tonttikatuna toimiv aan Hanhikaari-katuun ja kokoojakatuna 

toimivaan Vesijaontiehen. Yksityisomistuksessa oleville kiinteistöille on ajoyhteys Iinatintieltä, 

Juurusojan ylittävän Ojalanpolun kautta. 

1.4.3 Palvelut 

Sääskensuontien itäpuolella on alakoulun 1-2 -luokat, kunnallinen päiväkoti ja hiekkakenttä. Lä-

hin kauppa sijaitsee Kontionkankaalla, jossa on myös kunnallinen päiväkoti. Enemmän kaupalli-

sia palveluja on Maikkulan keskuksessa, jossa on myös kirjasto, nuorisotalo ja yhtenäiskoulu. 

Etäisyyttä suunnittelualueen luoteispuolella ja Kainuuntien (vt22) pohjoispuolella sijaitsevaan 

Maikkulan keskukseen on n. 3 km ja niin ikään suunnittelualueen luoteispuolella sijaitsevaan Ou-

lun kaupungin keskustaan n. 8 km. Radan eteläpuolella sijaitsevaan Kaakkuriin on etäisyyttä n. 3 

km. 

1.4.4 Virkistys 

Suunnittelualueen lähistöllä on kaksi leikkipaikkaa (Heikkilänrinne ja Ajopeli); lisäksi Iinatin leikki-

paikka sijaitsee kohtalaisen lähellä suunnittelualuetta. Vuonna 2002 rakennetun Heikkilänrinteen 

leikkipaikan peruskorjaus on toteutunut vuonna 2020. Vuonna 2003 rakennetun Ajopelin 
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leikkipaikan peruskorjaus ja tason lasku leikkipuistosta leikkipaikaksi on toteutettu ohjelmoidusti 

kesällä 2021. 

Iinatissa on koira-aitaus (Iinatinpuisto). Oulun kaupungin koira -aitauksien kattavuus pyritään to-

teuttamaan 2 km:n säteellä; suunnittelualue sijoittuu Iinatinpuiston koira-aitauksen 2 km:n sä-

teen sisäpuolelle. 

Suunnittelualueen lähistöllä on kuntoratoja , hiihtolatuja  ja moottorikelkkaura . Hiirosen ulkoilu-

alueeseen liittyvälle, Iinatin asuinalueen eteläpuolelle sijoittuvalle valaistulle kuntoradalle ja hiih-

toladulle on etäisyyttä n. 1,2 km. Kaakkurin liikuntamaa sijaitsee rautatien eteläpuolella, n. 1,6 

km:n (kevyen liikenteen yhteyksien kautta n. 2,5 km:n) etäisyydellä suunnittelualueesta. Myös 

Kaakkurin liikuntamaan yhteydessä on Hiirosen ulkoilualueen reitistöön liittyviä valaistuja kunto-

ratoja ja hiihtolatuja.  

Kainuuntien (vt 22) pohjoispuolella, Oulujoen rannassa sijaitsevalle Juurusojan venesatamalle on 

etäisyyttä n. 600 m. Venesataman läheisyydessä sijaitsee myös viljelypalsta-alue (Juurus). 

2.4. Suunnittelun lähtötiedot 

Asemakaavan laatimisessa on otettu huomioon suunnittelualuetta koskevat strategiat, päätök-

set, kaavat, selvitykset ja suunnitelmat. Suunnittelun päälähtökohtana on Uuden Oulun yleis-

kaava, jossa suunnittelualue on merkitty pääosin pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Suun-

nittelussa tulee erityisesti toteuttaa Oulun kaupunkistrategi assa 2030 (Oulu 2024) ja Oulun kau-

pungin ympäristöohjelmassa 2026 (Oulu 2023) asetettuja ilmastotavoitteita . 

2.4.1. Kaupunkistrategia 

Voimassa olevan Oulun kaupunkistrategian 2030 (kv 29.4.2024) painopisteiden mukaan mm. 

Oulu2026 vahvistaa veto- ja pitovoimaa, Oulu on hiilineutraali vuonna 2035 ja Oulussa jokaisella 

on mahdollisuus elää terveellistä ja turvallista elämää. 

Kaupungin vetovoimaa parannetaan viihtyisällä, toiminnallisella, terveellisellä ja turvallisella kau-

punkiympäristöllä. Asumisen mahdollisuuksia tarjotaan mm. urbaanissa ympäristössä. Ympäri-

vuotisia kestävän liikkumisen kulkutapoja (kävely, pyöräily, joukkoliikenne) ja kiertotalouden to-

teutumista edistetään. Kaupungin kestävä kasvu mahdollistetaan tiivistyvällä kaupunkiraken-

teella, ja edellytykset hiilineutraaliuden saavuttamiseksi luodaan kestävällä maankäytön suunnit-

telulla ja rakentamisella. Maankäytön suunnittelussa otetaan huomioon luonnon monimuotoi-

suuden säilyttäminen ja riittävät viheralueet. Luonnon, viheralueiden ja -reitistöjen houkuttele-

vuutta ja saavutettavuutta parannetaan. Ihmisten kohtaaminen ja yhteisöllinen toiminta mahdol-

listetaan. Turvallinen elinympäristö tarjotaan kaikille oululaisille. Rakennetun ympäristön suunnit-

telussa ja toteuttamisessa huomioidaan hyvinvoinnin ja terveyden edistämisen näkökulma. 
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Suunnittelutyön aikana ovat olleet voimassa myös samankaltaiset tavoitteet sisältäneet Oulun 

kaupunkistrategia 2026, Valovoimainen Oulu (Oulu 2018) ja Oulun kaupunkistrategia 2030, Kult-

tuuri -ilmastonmuutos nyt! (Oulu 2022). 

2.4.2. Ympäristöohjelma 

Oulun kaupungin ympäristöohjelma  2030 (kh 26.6.2023) on yksi kaupunkistrategian toteuttamis-

ohjelmista. Ohjelman tavoitteena on hyvän ympäristön tilan säilyttäminen ja kaupungin elinvoi-

maisuuden varmistaminen. Keskeisin ympäristöohjelmaa ohjaavista linjauksista on hiilineutraali 

Oulu 2035. 

Ympäristöohjelma koostuu neljästä painopisteestä. Kaupungin kestävään kehittymiseen liittyvät 

kestävä kaupunkisuunnittelu, ympäristöystävällinen liikkuminen ja hiilineutraali rakentaminen. 

Resurssiviisaaseen toimimiseen liittyvät tehokas energiankäyttö, hiilineutraali energiantuotanto 

ja toimiva kiertotalous. Luonnon hyödyntämiseen voimavarana liittyvät luonnon saavutettavuus 

kaikille, ilmastonmuutokseen sopeutuminen, turvallinen, terveellinen ja viihtyisä ympäristö sekä 

monimuotoinen luonto ja vesistöjen h yvä ekologinen tila. Lisäksi edistetään ympäristövastuulli-

suutta. 

Painopisteiden toimenpiteitä ovat mm. a lueet suunnitellaan ja toteutetaan kestävästi sekä tontti-

tarjonnaltaan, asumismuodoiltaan, toiminnoiltaan ja palveluiltaan monipuolisiksi . Täydennysra-

kentamisen osuutta kasvatetaan kulttuuriympäristön arvot huomioiden ja viherympäristöjä ke-

hittäen. Täydennysrakentaminen, uudet asemakaava-alueet suunnitellaan tiiveydeltään ja sijain-

niltaan joukkoliikennettä, jalankulkua ja pyöräilyä tukeviksi. Viherkerroin-työkalu otetaan käyt-

töön rakentamisessa ja vihertehokkuus huomio idaan kaupunkialueiden suunnittelussa. Kävely- 

ja pyörätieverkostoa kehitetään ympärivuotisen käytön lisäämiseksi. Edistetään kestävää liiken-

nettä tukevaa maankäyttöä.  Rakentamisen hiilineutraaliutta edistetään kaikessa kaavoituksessa 

ja tontinluovutuksessa. Hajautetun energiantuotannon mahdollisuuksia lisätään. Kaavoituksella 

luodaan edellytykset ylijäämämassojen ja uusiomateriaalien käyttöön. Viher- ja lähivirkistysalu-

eita ja vesistöjen virkistyskäyttömahdollisuuksia kehitetään. Ulkoilureitistöjen saavutettavuutta 

kestävillä liikkumismuodoilla parannetaan. Viherverkostojen kattavuutta vahvistetaan ja päävi-

heryhteyksien säilyttäminen turvataan. Luontoyhteys turvataan rakennetun ympäristön suunnit-

telussa. Hulevesiohjelmaa toteutetaan luonnonmukaisia ratkaisuja painottaen. Melu- ja tä-

rinähaitat ehkäistään ennalta maankäytön ja liikenteen suunnittelun keinoin.  Tilat suunnitellaan 

monikäyttöisiksi.  

Suunnittelutyön aikana on ollut voimassa myös samankaltaiset tavoitteet sisältänyt Oulun kau-

pungin ympäristöohjelma 2026, kohti hiilineutraalia Oulua (Oulu 2019). 
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2.4.3. Maakuntakaava 

Suunnittelualueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava, jota on uudistettu teema-

kohtaisilla vaihemaakuntakaavoilla vuodesta 2009 alkaen. 

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu Oulun kaupunkiseudun kaupunkikehittämisen koh-

dealueelle (kk-1), jolla mm. pyritään täydennysrakentamiseen. Uusilla asuntoalueilla tulee tavoi-

tella hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen sijoittuvaa tiivistä pientaloasutusta. Suunnittelussa 

tulee ottaa huomioon seudullisen virkistysalueverkoston toteuttaminen ja yhtenäisen viher-

vyöhykkeen turvaaminen. Suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A), jolla 

osoitetaan asumis-, palvelu-, teollisuus- ja muut työpaikka-alueet ja laajentumisalueita. Alueella 

tulee pyrkiä hyvään energiatalouteen ja edistää yhdyskuntarakenteen eheyttämistä. Uudisraken-

taminen tulee sopeuttaa jo rakennettuun ympäristöön ja kulttuuri - ja luonnonperintöarvot tulee 

säilyttää. 

Vesijaontie on merkitty maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriympäristöksi. Tie-

osuudella tulee edistää kulttuuriympäristön arvojen säilymistä. Kainuuntie (vt22) on merkitty 

merkittävästi parannettavaksi valtatieksi, jolla on pyrittävä edistämään kevyen liikenteen väylien 

toteuttamista erityisesti taajamien, kyläkeskusten ja koulujen läheisyydessä. Kainuuntie on mer-

kitty myös Oulun seudun joukkoli ikenteen korkean palvelutason pääreitiksi (joukkoliikenteen ke-

hittämiskäytävä), jonka joukkoliikenteen kehittämiselle tulee luoda yhdyskuntarakenteelliset 

edellytykset. Kainuuntielle on merkitty eritasoliittymä Heikkilänkankaan Sääskensuontien alueliit-

tymän kohdalle. Oulu-Kontiomäki (Paltamo) -rata on merkitty merkittävästi parannettavaksi pää-

radaksi, jolla on varauduttava tasoristeysten poistamiseen ja liikenteen kapasiteetin lisäämiseen. 

Leväsuo-Pikkarala -voimajohto (Fingrid Oyj, 110 kV) on merkitty 110 kV:n pääsähköjohdoksi. 

Kuva 4 Oikealla ylhäällä ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan yhdistelmäkartasta 

(18.1.2022), oikealla alhaalla ote Uuden Oulun yleiskaavakartasta 1 ja vasemmalla ote uuden Ou-

lun yleiskaavakartasta 2 (18.4.2026). Suunnittelualueen likimääräinen sijainti on merkitty karttoi-

hin keltaisella ympyrällä. 
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2.4.4. Yleiskaava 

Suunnittelualueella on voimassa Uuden Oulun yleiskaava 2030 (kv 18.4.2016 §25). Yleispiirteinen 

ja strateginen kaavakartta 1 koskee koko Oulun aluetta, ja sen tavoitevuosi on 2050. Suunnitte-

lualue on osa keskeistä kaupunkialuetta (II), jolla kaavakartta 1 on voimassa kaupunkikehittämis-

vyöhykkeitä koskevien merkintöjen ja määräysten osalta. Kaavakartta 2 tarkentaa kaavakartan 1 

merkintöjä keskeisellä kaupunkialueella. 

Yleiskaavan kaavakartalla 1 suunnittelualue on merkitty kaupunkirakenteen laajentumisvyöhyk-

keeksi (Kake-4, vaaleanruskea), joka muodostuu alhaisen tehokkuuden maankäyttömuodoista. 

Vyöhykettä kehitetään mm. pientalovaltaisen asumisen kaupunkiympäristönä. Erityistä huomiota 

tulee kiinnittää mm. maankäytön tehostamiseen joukkoliikenteen pysäkkien läheisyydessä sekä 

yhtenäiseen viher- ja virkistysalueverkkoon. Vyöhykettä tulee kehittää alueiden erityispiirteitä 

vaalien sekä vesistöjen läheisyyttä hyödyntäen ja rantojen yleistä käyttöä kehittäen. Vyöhyk-

keellä edistetään erityisesti pyöräilyä ja joukkoliikennettä sekä sujuvia matkaketjuja. Vyöhykkeen 

uusien asuinalueiden ohjeellinen tiiveys on n. 15�²30 asukasta/ha ja ohjeellinen aluetehokkuus n. 

0,1�²0,13. Tiiveimmät alueet tulee pyrkiä sijoittamaan keskustan ja aluekeskusten sekä joukkolii-

kenteen runkoreittien pysäkkien läheisyyteen. Yhdyskuntarakennetta tulee laajentaa pitkäjäntei-

sesti, harkitusti ja taloudellisesti sekä kestävällä tavalla vaiheistaen. 

Yleiskaavan kaavakartalla 2 suunnittelualue on merkitty pääosin pientalovaltaiseksi asuntoalu-

eeksi (AP). Alue varataan asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivita-

loille ja pienkerrostaloille. Alueelle saa lisäksi sijoittaa ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia pal-

velu- ja työpaikkatoimintoja. Radan ja Juurusojan eteläisen haaran varret on merkitty maa- ja 

metsätalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityistä ulkoilun ohjaamistarvetta (MU). Alue varataan 

maa- ja metsätalouden harjoittamiseen ja ulkoiluun. Alue on osa kaupungin viheralueverkostoa, 

mistä johtuen alueen metsää on käsiteltävä sen erityisluonteen edellyttämällä tavalla. Juurusojan 

pohjoisemman haaran varsi on merkitty virkistysalueeksi (V), joka varataan yleiseen virkistys- ja 

ulkoilukäyttöön. Alueelle on merkitty ohjeellinen ulkoilun pääreitti (vihreät avoympyrämerkin-

nät), joka jatkuu lounaassa Iinatintien varressa ja koillisessa asemakaavaan merkityn, mutta to-

teuttamattoman sillan kautta Juurusojan pohjoispuolella Vesijaonpuistossa. Juurusoja on mer-

kitty vesialueeksi (W). Vesijaontie on merkitty kulttuurihistoriallisesti merkittäväksi tieksi (vaa-

leansininen pisteviiva). Oulu-Kajaani -maantien jaksolla on säilynyt jossain määrin vanhan tien 

piirteitä. Tien linjauksen sekä maisemallisten ja kulttuurihistoriallisten arvojen säilymistä tulee tu-

kea. Vesijaontien varteen on merkitty kevyen liikenteen pääreitti (harmaa pisteviiva). Kainuuntie 

(vt22) on merkitty merkittävästi p arannettavaksi tieosuudeksi. Oulu-Kontiomäki (Paltamo) -rata 

on merkitty paikallisradaksi tai teollisuusradaksi. Leväsuo-Pikkarala -voimajohto (Fingrid Oyj, 110 

kV) on merkitty sähkölinjaksi. 
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2.4.5. Voimassa oleva asemakaava 

Suunnittelualue on pääosin asemakaavoittamatonta. Suunnittelualueella on voimassa kolme 

asemakaavaa. 

Osalla suunnittelualueen pohjois- ja itäosassa voimassa olevassa asemakaavassa (AAM1582, kv 

19.1.1998) suunnittelualuetta on osoitettu lähivirkistysalueeksi (VL, Valjakkopuisto) ja maisema-

pelloksi tai -niityksi (EM-1, Jaakonpelto). Suunnittelualueen koillisosaan on osoitettu vaara-alu-

een rajat (v) alueella sijaitsevalle voimajohdolle. Vesijaontie ja Sääskensuontie on osoitettu ka-

duiksi. 

Suunnittelualueen luoteisosassa voimassa olevassa asemakaavassa (AAM1260, ymp.min. 

2.10.1990) suunnittelualueelle on osoitettu Juurusojan ylittävä kevyen liikenteen yhteys (pp, Ve-

sijaonpolku), jota ei ole toteutettu. Yhteyden ympäristö on osoitettu lähivirkistysalueeksi (VL).  

Suunnittelualueen lounaisosassa voimassa olevassa asemakaavassa (A1136, ymp.min., 18.6.1986) 

suunnittelualuetta on osoitettu vesialueeksi (W), kevyen liikenteen yhteydeksi, jolla huoltoajo on 

sallittu (pp/t , Ojalanpolku) sekä lähivirkistysalueeksi (VL). 

Kuva 5 Ote asemakaavayhdistelmästä ja kiinteistökartasta (Oulu 2025) 

2.4.6. Maankäytön toteuttamisohjelma  

Alueen suunnittelu sisältyy Oulun kaupungin maankäytön toteuttamisohjelm an päivitykseen 

(Väli-MATO 2026-2030, kv 28.4.2025 §25), joissa alue on omakotitalojen tontinluovutuksen sekä 

rivi- ja pientalojen toteuttamisen osalta merkittävä.  Suunnittelualueelle on tarkastelujaksolla 

2026-20230 ohjelmoitu valmistuvaksi 21 omakotitaloa ja 25 rivi - ja pientaloasuntoa. 
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Ensimmäiset asunnot on ohjelmoitu valmistuvaksi vuonna 2028, jolloin valmistuu 7 omakotitaloa 

ja 25 rivi- ja pientaloasuntoa. 

Alue on ohjelmoitu omakotitontinluovutuksen osalta merkittäväksi myös suunnittelualuetta 

aiemmin koskeneissa maankäytön toteuttamisohjelmissa (MATO 2022-2026 ja MATO 2024-

2028). 

2.4.7. Rakennusjärjestys 

Oulun kaupunginvaltuusto on hyväksynyt Oulun kaupungin rakennusjärjestyksen 10.10.2016 

§85. Oulun kaupungin rakennusjärjestys on tullut voimaan 1.9.2017. Muutokset 54 §:än (Vapau-

tukset toimenpideluvan hakemisesta) on hyväksytty kaupunginvaltuustossa 6.2.2023 §8 ja tulleet 

voimaan 23.3.2023. 

2.4.8. Tonttijako ja kiinteistörekisteri  

Korttelialueille laaditaan sitova tonttijako asemakaavan yhteydessä. Oulun kaupunki toimii kiin-

teistörekisterin pitäjänä asemakaava-alueella. 

2.4.9. Maanhankinta 

Oulun kaupunki on ostanut voimassa olevassa yleiskaavassa pääosin pientalovaltaiseksi asunto-

alueeksi (AP) merkityn peltoalueen joulukuussa 2019. 

Oleva infrastruktuuri on haluttu sijoittuvaksi kaupungin omistamalle maa -alueelle, joten yksityis-

omistuksessa olleet kiinteistöt 31:4, 31:9 ja 31:10 on ostettu kokonaan ja kiinteistöistä 31:2 ja 

31:13 on ostettu osat kaupungille vuosina 2023-2024. Kaupungille ostetuista kiinteistöjen 31:2 ja 

31:13 osista ja kiinteistöistä 31:12 on muodostettu kiinteistö 31:14. 

2.4.10. Pohjakartta 

Pohjakartta on alueidenkäyttölain 54a §:n mukainen ja vastaa olosuhteita 29.4.2025. 

2.4.11. Lainsäädäntö 

Kaavatyö on käynnistetty maankäyttö ja rakennuslain aikana. Maankäyttö- ja rakennuslaki on 

muuttunut alueidenkäyttölaiksi 1.1.2025. 

2.4.12. Muut suunnittelualuetta koskevat lähtötiedot  

Listaus muista suunnittelutyötä koskev ista lähtötiedo ista: 

�x Oulun seudun ja Oulun kaupungin asumistutkimus (Oulu 2016) 

�x Oulun kaupungin muuttotutkimus (Oulun yliopisto 2019)  

�x Kaupunkiseutujen asukkaiden asumispreferenssit �² Miten ja missä kaupunkilaiset halua-

vat asua? (PPT, Helsinki 2019) 

�x Happamien sulfaattimaiden esiselvitys Oulussa (GTK 2015) 
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�x HASUdigi-hanke, happamat sulfaattimaat hallintaan: Oulun alueen maaperä ja happa-

mien sulfaattimaiden esiintyminen Case Heikkilänkangas, Kaista-aho & Ritaportti (GTK 

2023) 

�x Oulun kaupungin kiertotalouden tiekartta 2030 (Oulu 2021)  

�x Oulun hulevesiohjelma (Oulu 2021) 

�x Oulun kaupungin hulevesien hallinnan suunnitteluohje (Ramboll Finland Oy 2019) 

�x Alustava hulevesitulvakartta (SYKE) 

�x Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus, VILMO-suunnitelma (Oulu 2014) 

�x Kaupunginojan varren luonto- ja maisemaselvitys (Plaana Oy ja Natans Oy 2019) 

�x Kaupunginojan varren maisemasuunnitelma (Plaana Oy 2021- ) 

�x Juurus- ja Kaupunginojan kuormitusselvityksen tutkimusraportti (Envineer Oy 2020) 

�x Oulun Kaupunginojan patojen kokonaistarkastelu (Maveplan 2022) 

�x Oulun kaupungin meluselvitys, kansallisten tunnuslukujen mukainen selvitys (Oulu 2017, 

Oulu 2022) 

�x Oulun kaupungin meluntorjuntasuunnitelma 2018 �²2023 (WSP Finland Oy 2018), Oulun 

kaupungin meluntorjuntasuunnitelma 2024 -2028 (WSP Finland Oy 2024) 

�x Pysäköintinormit Oulun kaupungin alueelle (Oulu 2018) 

�x Oulun kestävän kaupunkiliikkumisen suunnitelma (SUMP, Oulu 2021) 

�x Oulun kaupungin leikkipuistojen kehittäminen 2014 �²2032 (Oulu 2014) 

�x Oulun kaupungin koirapalvelujen kehittäminen 2014 �²2039 (Oulu 2014) 

2.5. Suunnittelualuetta koskevat selvitykset 

Asemakaavan laatimista varten on tehty tarvittavat, olemassa olevaa lähtötietoa tarkentavat sel-

vitykset suunnittelutyön aikana. Laaditut selvitykset ovat kaavaselostuksen liitteenä. 

Listaus suunnittelutyön aikana laaditu ista selvityksistä: 

�x luontoselvitykset (Ramboll Finland Oy, 23.11.2021 ja 28.11.2022) 

�x viitasammakko- ja lummelampikorentoselvitys (Ramboll Finland Oy, 8.9.2021) 

�x maisemaselvitys (Ramboll Finland Oy, 30.8.2022) 

�x hulevesiselvitys (Ramboll Finland Oy, 28.2.2022) 

�x maaperäselvitys: pohjatutkimus, rakennettavuus ja happamat sulfaattimaat (Sitowise Oy, 

31.5.2022) 

�x rakennettavuuden kustannusvertailu (Sitowise Oy, 28.9.2021) 

�x toimintahistoriaselvitys (YYP, maa ja mittaus, 24.6.2021) 

�x tärinä- ja runkomeluselvitys: rataliikenne (Sitowise Oy, 10.9.2021) 
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�x meluselvitys: tie- ja rataliikenne (Sitowise Oy, 20.5.2025) 

2.5.1. Maaperä ja pohjavesi 

Maaperä on silttistä hiekkaa, silttiä, laihaa savea, hiekkaa sekä hiekkaista silttimoreenia. Siltin ra-

keisuus vaihtelee savisesta hiekkaiseen silttiin. 

Selvitysalue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Pohjavesipinta oli tutkimusaikana n. tasolla 

�����������¬���������� ja pohjavesi käy todennäköisesti ajoittain lähellä maanpintaa. Koska pohjavesi on 

oletettavasti lähellä perustamistasoa, on pohjamaa koko alueella routivaa. 

2.5.2. Maaperän pilaantuneisuus ja happamat sulfaattimaat 

Alueelta ei tunnisteta sellaista maaperän pilaantuneisuuteen liittyvää riskitoimintaa, joka edellyt-

täisi maaperä- ja pohjavesitutkimuksia. 

Koko selvitysalueella on happamia sulfaattimaita liejusavi-, liejusiltti- tai savikerroksissa. Pää-

sääntöisesti sulfaattimaita esiintyy yli 1 m:n syvyydellä. Hapontuottokapasiteetti on voimakkaim-

�P�L�O�O�D�D�Q�����¬�����P���Q���V�\�Y�\�\�G�H�O�O�l�����$�O�X�H�H�Q���V�X�O�I�D�D�W�W�L�P�D�D�W���R�Y�D�W���S�l�l�R�V�L�Q��pelkistyneessä tilassa (potentiaa-

linen hapan sulfaattimaa). Jatkosuunnittelussa tulee huomioida sulfaattimaiden korroosiota ai-

heuttava vaikutus rakenteille. Sulfaattimaa-alueilla kaivutöiden laajuus tulee pitää mahdollisim-

man pienenä. Kaivutöissä tulee huomioida sulfaattimaan hapettuessa syntyvä hapan valuma, sen 

ympäristövaikutukset ja keinot happamien valumavesien käsittelyyn. 

Kuva 6 Heikkilänkankaan selvitysalueen maaperäkartta (HASUdigi-hanke, GTK 2023) 
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HASUdigi-hankkeen (GTK 2023) tulosten mukaan Heikkilänkankaan alueen maaperä koostuu lä-

hinnä hienorakeisista, merivaiheiden synnyttämistä sedimenteistä. Mm. hienorakeiset maalajit 

erottuvat tutkimuksessa voimakkaasti happoa tuottavina; niiden rikkipitoisuudet ja asiditeettiar-

vot ovat paikoin hyvin suuria. Tutkimusalueella happamoitumisriski on Vesijaontien välitöntä lä-

heisyyttä lukuun ottamatta koko suunnittelualueella merkittävä ja sulfaattimaiden esiintymisen 

todennäköisyys suuri. Suunnittelualueen kesivaiheilla on laaja aktiivisen eli todellisen happaman 

sulfaattimaan vyöhyke. 

Heikkilänkankaan tarkennettu kartta ei käytännössä tuonut muutoksia happamien sulfaattimai-

den valtakunnallisen yleiskartoituksen karttaan. Hankkeen tulosten perusteella saadaan hyvä alu-

eellinen käsitys korroosioon vaikuttavista pH-tasoista, hapettumissyvyydestä ja rikki-/sulfaattipi-

toisuuksista. Tuloksia voidaan myös hyödyntää kiinteistökohtaisessa korroosioriskin tutkimustar-

peen arvioinnissa. 

2.5.3. Luontotyypit, kasvillisuus, linnusto ja muu eläimistö 

Selvitysalue koostuu pääasiallisesti pelloista ja se on voimakkaasti kulttuurivaikutteinen. Alueella 

tai sen lähistöllä ei havaittu luonnonsuojelulailla, metsälailla tai vesilailla suojeltuja tai uhanalaisia 

luontotyyppejä eikä uhanalaisia tai suojeltuja kasvilajeja. Lajisto koostuu pääosin tavanomaisista, 

korkeakasvuisista joutomaan kasvilajeista. 

Selvitysalueen läheisyydessä ei ole luokiteltuja arvokkaita lintualueita. Pesimälinnusto koostuu 

pääosin Oulun seudun peltoalueille tyypillisistä lajeista. Erittäin uhanalaisista lajeista hömötiai-

sella, viherpeipolla ja varpusella on reviirejä selvitysalueen rajan tuntumassa. Silmälläpidettävistä 

lajeista selvitysalueella pesivät kuovi, punajalkaviklo ja kiuru sekä reuna-alueella västäräkki, ha-

rakka ja punavarpunen. Alueellisesti uhanalainen selvitysalueella mahdollisesti pesivä laji on kel-

tavästäräkki. Muuttolin nuille peltoalue ei ole merkittäväksi luokiteltava ruokailu - ja levähdysalue. 

Selvitysalueen läheisyydessä linnuston suojelun kannalta merkittävimpänä voidaan pitää Juu-

rusojan eteläisen haaran rantametsää. 

Selvitysalueella ei arvioida esiintyvän EU:n luontodirektiivin tiukkaa suojelua vaativia lajeja. On 

epätodennäköistä, että hankealueella olisi isojen petoeläinten kuten karhun, ilveksen ja suden 

ydinreviirejä. Alueen reunalla virtaava Juurusoja voi olla osa saukon reviiriä, mutta sen ei kuiten-

kaan arvioida kuuluvat mahdollisen saukkoreviirin ydinalueeseen. Selvitysalueella ei havaittu 

metsiä., jotka voisivat toimia direktiivilaji en liito -oravan, perhosten tai kovakuoriaislajien elinym-

päristönä. Selvitysalueella ei havaittu lepakoille sopivia lisääntymis- ja levähdyspaikkoja; pohjan-

lepakot saalistavat ainakin satunnaisesti selvitysalueen läheisyydessä tieympäristöä käyttäen ja 

mahdollisesti käyttävät myös Juurusojan pohjoishaaraa kulku- ja saalistusreitteinä. 

Luonnonsuojelun ja luonnon monimuotoisuuden säilyttäminen kannalta olisi suositeltava jättää 

ainakin 20 m leveä kaistale ranta-alueista rakentamisen ulkopuolelle. Myös peltojen reunoilla 

esiintyvät puustoiset viherkaistaleet ovat ekologisia käytäviä ja piilopaikkoja linnuille, 
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piennisäkkäille ja peuroille. Luonnonsuojelun osalta olisi suositeltava jättää rakentamiskohteiden 

väliin mahdollisimman paljon luonnonmukaisia puustoisia alueita ja niittykohteita.  

Viitasammakkoselvityksen perusteella Juurusojan pohjoishaaran pohjoisrannalla on viitasamma-

kon lisääntymispaikka. Paikallisten viitasammakoiden kesäelinympäristöt sijoittuvat todennäköi-

sesti samaan poukamaan sekä sen ympäristössä oleville ranta-alueille ja puustoisille alueille. To-

dennäköisesti viitasammakot käyttävät myös Juurusojan pohjoishaaran etelärantaa sekä osaa 

heinäpellosta kesäelinympäristönään. Kaavoitus ja sen mukainen rakentaminen tulisi suunnitella 

sillä tavalla, että alueella todettu viitasammakoiden lisääntymispaikka Juurusojan pohjoishaaran 

pohjoisrannalla säilyy ennallaan. Lisäksi kannattaisi ottaa huomioon viitasammakon kesä- ja tal-

vehtimisympäristöt, jotka sijoittuvat arvion mukaan Juurusojan pohjoishaaraan, sekä veteen että 

sen ranta-alueelle. Viitasammakon elinympäristön säilymisen kannalta olisi hyvä, jos jätettäisiin 

ranta-aluetta käsittelemättä sekä usean metrin levyinen suojavyöhyke ranta-alueen ja mahdolli-

sen rakentamisalueen väliin. 

Maastokäynneillä ei havaittu EU:n luontodirektiiviin IV(a) kuuluvia lummelampikorentoja Juu-

rusojan pohjoishaaran selvitysalueella tai selvitysalueen lähiympäristössä. 

2.5.4. Luontoarvot 

Selvitysalueella ei arvioida esiintyvän EU:n luontodirektiivin tiukkaa suojelua vaativia lajeja. Selvi-

tysalueella ei havaittu mahdollisia liito-oravan, perhosten tai kovakuoriaislajien elinympäristöjä 

eikä lepakoille sopivia lisääntymis- ja levähdyspaikkoja; pohjanlepakot kulkevat ja saalistavat ai-

nakin satunnaisesti selvitysalueen läheisyydessä. Selvitysalueella ei havaittu lummelampikoren-

toja. Juurusoja voi olla osa alueella mahdollisesti esiintyvän saukon reviiristä.  

Selvitysalueen ulkopuolella on havaittu viitasammakon mahdollinen luonnonsuojelulain mukai-

nen levähdyspaikka. Viitasammakko on EU:n luontodirektiivin liitteen IV laji. Viitasammakoiden 

lisääntymispaikka Juurusojan pohjoishaaran pohjoisrannalla tulisi säilyttää ennallaan. Todennä-

köisesti viitasammakot käyttävät myös Juurusojan pohjoishaaran etelärantaa sekä osaa peltoalu-

eesta kesäelinympäristönään. Juurusojan pohjoishaaran rantavyöhykkeen tulee antaa kehittyä 

kasvillisuudeltaan monimuotoisempaan ja puustoisempaan suuntaan. 

Alueella on myös keltakurjenmiekan kasvupaikka. Keltakurjenmiekka on Pohjois-Pohjanmaalla 

rauhoitettu laji (LSA 2023/1066, liite 5). Rauhoitus koskee keltakurjenmiekan luonnonvaraisia 

esiintymiä. Luonnonsuojelulain 74 §:n mukaan rauhoitettua kasvia, sen osaa tai siemeniä ei saa 

poimia, kerätä, leikata irti, ottaa juurineen eikä hävittää. Alueeseen kohdistuvista toimenpiteistä, 

jotka saattavat vaikuttaa keltakurjenmiekan esiintymään, on pyydettävä ELY-keskuksen lausunto. 

Poikkeamisesta sekä mahdollisen poikkeusluvan tarpeesta ja edellytyksistä on säädetty luonnon-

suojelulain 82 §:ssä ja 83 §:ssä. Poikkeusluvan tarpeesta voi kysyä tarkempaa ohjeistusta ELY-kes-

kuksesta. 
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Luonnonsuojelun ja luonnon monimuotoisuuden säilyttäminen kannalta Juurusojan pohjoishaa-

ran yhteyteen olisi suositeltava jättää ainakin 20 m:n levyinen rantakaistale rakentamisen ulko-

puolelle. Myös peltojen reunoilla esiintyvät puustoiset viherkaistaleet ovat ekologisia käytäviä ja 

piilopaikkoja linnuille, piennisäkkäille ja peuroille. Luonnonsuojelun osalta olisi suositeltava jät-

tää rakentamiskohteiden väliin mahdollisimman paljon luonnonmukaisia puustoisia alueita ja 

niittykohteita.  

Oulun Kaupunginojan patojen kokonaistarkastelu -selvityksen (Maveplan Oy 2022) mukaan 

koska Juurusojan suurten tulvien johtaminen Oulujokeen ja Kaupunginojaan on jo nyt haasteel-

lista, Juurusojan perkauksia, joita on jossain vaiheessa alustavasti suunniteltu, ei tule toteuttaa. 

Lisäksi Juurusojan pohjoishaarassa on havaittu viitasammakkoja, joka on EU:n luontodirektiivin 

liitteen IV laji. Luonnonsuojelulain (9/2023) 78 §:n mukaan luontodirektiivin liitteen IV lajien li-

sääntymis- ja levähdyspaikkojen hävittäminen ja heikentäminen on kiellettyä. Ruoppaaminen 

luetaan kyseisiin heikentämistoimiin. Kieltoon voidaan hakea luonnonsuojelulain 83 §:n mukaista 

poikkeuslupaa alueelliselta ELY-keskukselta. Poikkeusluvan myöntämisen edellytyksenä on, että 

lajin suotuisa suojelutaso ei heikkene, hankkeella ei ole muuta toteuttamisvaihtoehtoa ja hanke 

on yhteiskunnan edun mukainen. 

2.5.5. Maisema 

Alueen maisemakuva on ollut avointa viljelymaisemaa jo 1800-luvulta lähtien. Heikkilänkankaan 

asuinalueen ja Iinatin väliin sijoittuvien Heikkilänkankaan peltojen maasto on kumpuilevaa 

avointa peltoaluetta. Selvitysalue sijoittuu drumliiniharjanteen eteläpu olelle. Alueen läheisyyteen 

sijoittuu Juurusojan alkupiste Heikkilänsuvannosta haarautuen. 

Suunnittelualueella sijaitsee kulttuurivaikutteisia puuryhmiä. Peltojen keskelle on jäänyt vanha 

puuryhmä, ja alueelle sijoittuu myös näyttävää reunapuustoa. Maisemakuva on kehittynyt hiljal-

leen yhä enemmän rakennetuksi ja peltojen viereiset metsäalueet ovat yksi kerrallaan muuttu-

neet asumiskäyttöön. Muutos on ollut kuitenkin hillittyä ja vanhat tielinjat sekä peltoalueet ovat 

selkeästi näkyvissä myös nykyisin. Heikkilänkankaan pelloilta avautuu hienoja näkymälinjoja sen 

sijoittuessa hieman ympäristöään korkeammalle maisemarakenteellisesti. Koulu- ja päiväkotira-

kennus erottuu kaukomaisemassa maamerkkinä. 

Alueen kehittämisessä on huomioitava maisemakuvan arvo. Mahdollisen rakentamisen myötä 

avoimuutta olisi hyvä säilyttää esimerkiksi väljien tonttikokojen avulla. Viheralueet tulisi suunni-

tella tukemaan olevaa viherverkostoa. Nykyisten peltojen kautta olisikin hyvä rakentaa itä-länsi-

suuntainen puistopolku jatkumona Ajopelin tien ja Sääskensuontien väliselle puistopolulle. Pel-

loille sijoittuvat puistot voisivat olla esimerkiksi niittyvaltaista puistoa, joiden avulla voitaisiin säi-

lyttää alueelle tyypillisiä pitkiä näkymiä. 

Selvitysalueen jatkokehityksessä olisi hyvä huomioida lähellä sijaitseva tärkeä ekologinen vesis-

töyhteys ja Kaupunginojan varren viher- ja virkistysyhteys. Tarkistealueen reunat ovat herkkiä 
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muutokselle, joten reunametsät ja historiallisesti merkittävä puuryhmä alueen keskellä olisi hyvä 

säilyttää rakentamisesta huolimatta. 

Alueen maisemakuvan osalta uhkana on alueen pirstaloituminen ja vanhojen kulttuurihistoriallis-

ten piirteiden häviäminen. Tielinjojen ja muiden rakennelmien suunnittelussa on syytä ottaa 

huomioon alueen historiallinen kehitys, ja pyrkiä säilyttämään alueen maisemakuvallisia arvoja, 

kuten puustoa, avointa maisematilaa ja maisemallisesti eheitä kokonaisuuksia. 

Kuva 7 Maisemaselvityksen analyysikartta (Ramboll Finland Oy 2022) 

2.5.6. Arkeologinen kulttuuriperintö  

Alueelta ei ole tiedossa kiinteitä muinaisjäännöksiä, esinelöytöjä tai muuta arkeologista kulttuu-

riperintöä. Alue on myös maastollisesti sellaista, että ennestään tuntemattomien kohteiden löy-

tyminen on epätodennäköistä. 

2.5.7. Rakennettu kulttuuriperintö  

Vesijaontie on osa vanhaa Oulu-Kajaani -maantietä, joka rakennettiin aikoinaan huoltoyhtey-

deksi Oulun ja Kajaanin linnojen välille. Vesijaontie on merkitty maakunnallisesti arvokkaaksi ra-

kennetuksi kulttuuriympäristöksi. Tieosuudella tulee edistää kulttuuriympäristön arvojen säily-

mistä. 

2.5.8. Hulevedet 

Nykytilanteessa suunnittelualueen vedet laskevat pääosin Juurusojaan, joka yhtyy Kaupungin-

ojaan ja laskee mereen Oulun edustalla. Suunnittelualueen maankäyttö tulee muuttumaan  ja 
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alueella muodostuu enemmän pintavaluntaa nykytilanteeseen verrattuna. Rakentamisen seu-

rauksena vettä läpäisemättömän pinnan osuus kasvaa, hulevesien määrä lisääntyy ja laatu heik-

kenee, joten tarvitaan hulevesien viivytystä. Lisäksi kiintoainekuormitusta ja happamien valuma-

vesien pääsyä Juurusojaan tulee ehkäistä. 

Tonteilla tulee pyrkiä maksimoimaan vettä läpäisevän pinnan osuus, jotta ensisijaisesti ehkäis-

tään hulevesien muodostumista. Läpäiseviä pintoja ovat mm. viheralueet, pysäköintialueiden lä-

päisevät päällysrakenteet ja kasvikatot. Katualueiden ja pysäköintialueiden hulevedet johdetaan 

viherpainanteiden tai biosuodatusalueiden kautta hulevesiverkostoon. Hulevedet suositellaan 

ohjaamaan ennen kaava-alueelta purkua hulevesiä puhdistaviin ja viivyttäviin rakenteisiin, joita 

ovat esim. kosteikot ja kosteikkomaiset lammikot. Rakenteisiin tulee esimerkiksi suotopadot kiin-

toaineksen pidättämiseksi. Tarvittaessa tulee lisätä kalkkikiveä veden happamuuden säätä-

miseksi. 

Tulvimisherkät alueet tarkasteltiin 1/50 v rankkasateen tilanteessa. Olemassa olevaan runko-

viemäriin 600B tai hulevesiviemäriin 300B ei tule johtaa lisää hulevesiä ilman viivytystä, sillä ne 

ovat 1/1a toistuvalla rankkasateella ja nykytilanteessa täynnä. Kaava-alueelta ei myöskään tule 

lisätä hulevesivirtaamia avouomiin. 

Huleveden viivytysratkaisut tulee mitoittaa siten, että virtaama suunnittelualueelta ei lisäänny, 

joten tarvittava viivytystilavuus yleisillä alueilla on alustavasti 946 m3. Rakenteiden tilavaraukset 

ja sijainnit sekä viivytysmäärä tarkentuvat jatkosuunnittelussa. 

2.5.9. Liikenne 

Suunnittelualue sijaitsee kahden kokoojakadun, Vesijaontien ja Sääskensuotien liittymän lou-

naispuolella. Sääskensuontie liittyy valtatiehen 22, Kajaanintiehen, liikennevalo-ohjatun liittymän 

kautta. Sääskensuontie jatkuu kohti etelää ja rautatien risteyksessä on alikulku. Vesijaontie joh-

taa Iinattiin ja sitä kautta Maikkulaan. Kokoojakatujen keskinäisessä liittymässä on kiertoliittymä. 

Alueen keskeisellä osalla ei ole nykyisiä liikenneväyliä. Alueen eteläpuolella kulkee Oulu-Kontio-

mäki -rata. 

Kokoojakatujen varsilla on jalankulku- ja pyörätiet. Sääskensuontieltä itään päin on Heikkilän-

kankaan keskellä puistoaluetta lävistävä jalankulku- ja pyörätie. Oulun seudun pyöräilyn pääreit-

tisuunnitelmassa 2030 Vesijaontien väylä on määritelty aluereitiksi. Suunnittelualueen lähellä val-

tatiellä on kaksi jalankulku- ja pyörätien alikulkua, toinen Sääskensuontien liittymässä ja toinen 

siitä noin 700 metriä Oulun keskustan suuntaan. Kaakkurin palveluiden suuntaan johtaa Iinatintie 

suunnittelualueen länsipuolella. Rautatiellä on vain jalankulkijoille ja pyöräilijöille tarkoitettu ta-

soristeys. 

Valtatiellä liikennemäärä on keskimäärin noin 9 000 ajoneuvoa vuorokaudessa Sääskensuontien 

liittymästä Oulun keskustaan päin (KVL 2021, Väylävirasto). Oulun seudun liikennemallin 
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perusteella Sääskensuontien liikennemäärä on noin 1 000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa suunnit-

telualueen kohdalla, Vesijaontien liikennemäärä on vain muutamia satoja. Tarkkoja liikennemää-

rälaskelmia alueelta ei ole tässä yhteydessä tehty. Pyöräliikenteen määrä sitä vastoin on hiukan 

suurempi Vesijaontiellä kuin Sääskensuontiellä. Suuruusluokat ovat muutamia satoja pyöräilijöitä 

vuorokaudessa. 

Kuva 8 Suunnittelualue ja nykyiset liikenneväylät opaskartalla (Ramboll Finland Oy 2022) 

Poliisin tietoon tulleiden onnettomuuksien perusteella lähialueen kaduilla on sattunut viiden vii-

meisen vuoden aikana vain kaksi omaisuusvahinkoihin johtanutta autoliikenteen onnettomuutta.  

Joukkoliikenteen pysäkit ovat Vesijaontiellä ja valtatiellä alikulkujen yhteydessä. Vuorotiheydet 

keskustan suuntaan ovat arkipäivisin noin 10�²30 minuuttia. 

Kestävän kaupunkiliikenteen suunnitelman periaatteiden mukaan lähiliikkumisympäristöt ovat 

viihtyisä ja turvallisia ja asuinalueiden sisäinen liikkuminen perustuu kävelyyn ja pyöräilyyn. Lii-

kenneverkon osalta tavoitteena on, että palvelut ovat helposti saavutettavissa kävellen ja pyö-

räillen. Yksi käytännön toimenpide on, että asuinalueiden kaduilla nopeusrajoitus on matala eli 

lähtökohtaisesti 30 km/h. 

Asemakaavassa osoitettava auto- ja pyöräpaikkavelvoite määritetään Oulun pysäköintinormin 

mukaan. Pyöräpaikoille on normissa määritelty määrällisen velvoitteen lisäksi myös laadullinen 
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velvoite. Sitä on tarkennettu pyöräpysäköinnin soveltamisohjeella, jossa on tarkennettu asunker-

rostalojen laadullisia määräyksiä. Suunnittelualue sisältyy pysäköintinormin ns. muihin alueisiin. 

2.5.10. Jätehuolto 

Omakotitonttien jätehuolto on tarkoitus toteuttaa keskitetyillä yhteiskeräyspisteillä. Yhteiske-

räyspisteiden mitoituksen pääperiaatteena on, että yksi yhteiskeräyspiste palvelee vähintään 15 

tonttia ja etäisyys pisteelle on enimmillään noin 100 m. Jätepisteen tulisi sijoittua luontevien kul-

kuyhteyksien varrelle alueelta poistuttaessa ja mahdollisimman lähelle kokoojakatua siten, että 

jätepisteen tyhjentäminen onnistuu ilman jäteauton peruuttamista. Ratkaisu voi kuitenkin poi-

keta reunaehdoista, mikäli sillä saadaan jätepiste sijoitettua käytön ja liikenteen kannalta luonte-

vasti. 

2.5.11. Sähköhuolto 

Nykyistä sähköverkkoa pyritään mahdollisuuksien mukaan hyödyntämään rakennettaessa suun-

nittelualueen uutta sähköverkkoa. Suunnittelualueelle rakennetaan kaapeliverkko. Väljästi raken-

netuilla alueilla käytetään pelti- tai betonirakenteisia puistomuuntamoita. Muuntamot pyritään 

sijoittamaan viherkaistaleille tai muille yleisille alueille ja pääsääntöisesti tonttien välisten rajojen 

kohdalle. Muuntamon ovien puoleiselle sivulle on jäätävä vähintään kolme metriä huoltotilaa. 

Muuntamon viereen on päästävä liikkumaan nosturi- ja kuorma-autolla. 

Peltirakenteinen puistomuuntamo vaatii kahdeksan metrin suojaetäisyyden palaviin rakenteisiin 

ja huoltomahdollisuuden kaikilta sivuilta. Peltirakenteisen muuntamon aluevaraus asemakaa-

vassa on lähtökohtaisesti 21 m x 21 m. Palomääräysten tms. niin vaatiessa käytetään betonira-

kenteisia puistomuuntamoita. Betonirakenteinen puistomuuntamo ei vaadi suojaetäisyyttä pala-

viin rakenteisiin. 

Jatkosuunnittelussa aineistoon laitetaan suositus aurinkoenergian hyödyntämisestä alueella. 

2.5.12. Voimajohto  

Suunnittelualueella sijaitseva voimajohto säilyy entisellä paikallaan. Voimajohdon johtoalue 

muodostuu 34 m leveästä johtoaukeasta ja johtoaukean molemmin puolin olevista 10 m leveistä 

reunavyöhykkeistä. Asemakaavoituksessa suositellaan voimajohtoa varten varattuna alueen 

osana käytettäväksi koko voimajohtoalueen leveyttä (54 m). Johtoaluetta koskevalla kaavamer-

kinnällä varmistetaan, että rakennelmien, rakennusten ja voimajohdon väliin jää riittävä etäisyys, 

sekä rajoitetaan sähköturvallisuutta vaarantavat toiminnot selkeästi voimajohtoalueen ulkopuo-

lelle. 

Voimajohdon läheisyydessä esiintyy virallisesti todentamatonta lasten kohonnutta leukemiaris-

kiä. Voimajohdon magneettivuon tiheys on suunnittelualueella vähemmän kuin 0,4 µT, kun 
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etäisyys keskilinjasta on vähintään 40 m. Säteilyturvakeskus ei suosittele sijoitettavaksi tätä lä-

hemmäs lasten pysyvään oleskeluun tarkoitettuja tiloja. 

2.5.13. Telemasto 

Alueelle varataan paikka telemastolle (42 m korkuinen putki masto) ja teleasemalle (8,7 m2:n suu-

ruinen laitetila) rakentamis- ja huoltoyhteyksineen. Telemaston etäisyyden voimajohdosta tulee 

olla vähintään 48 m. Sähkökaapin läheisyys on etu telemaston sijoittelussa, mutta sen turvaetäi-

syys on huomioitava; telemaston ja puistomuuntamon välisen etäisyyden tulee olla vähintään 8 

m. 

Teleoperattoreiden toiveen mukainen tele maston ensisijainen sijainti on Sääskensuontien ja Ve-

sijaontien risteyksen läheisyydessä ja toissijainen sijainti lähellä Valjakkopuistoa. 

2.5.14. Melu 

Suunnittelualueelle laadittua meluselvitystä on tarkennettu kaavatyön ehdotusvaihetta varten 

(Sitowise Oy 2025). Meluselvitys sisältää laskennalliset tarkastelut tie- ja raideliikenteen aiheutta-

mista melutasoista. Laskennoissa on huomioitu alueen uusi pinnantasaus.  

Valtioneuvoston melutasojen ohjearvoja koskevan päätöksen mukaan (993/1992) asumiseen 

käytettävillä alueilla ja taajamien virkistysalueilla ohjearvot ulkona ovat päivällä enintään 55 dB 

(klo 7�²22, A-painotettu keskiäänitaso LAeq). Ohjearvot ulkona ovat yöllä enintään 50 dB (klo 22�²

7, A-painotettu keskiäänitaso LAeq), uusilla alueilla yöllä enintään 45 dB (A-painotettu keskiääni-

taso LAeq). Asuinhuoneissa ohjearvot sisällä ovat päivällä enintään 35 dB (klo 7�²22, A-painotettu 

keskiäänitaso LAeq) ja yöllä enintään 30 dB (klo 22�²7, A-painotettu keskiäänitaso LAeq). Selvitys-

alue tulkitaan melutasojen ohjearvojen mukaiseksi uudeksi alueeksi, mikä on aiheuttanut hanka-

luutta riittävän yöaikaisen melunsuojauksen saavuttamisessa. 

Laskennoilla on tutkittu selvitysalueen keskiäänitasot nyky- ja ennustetilanteessa 2040. Raidelii-

kennetiedot edustavat pahinta mahdollista ennustetilannetta ja niissä on huomioituna mm. ve-

näläiset tavarajunat, joilla on suurin vaikutus mm. maksimimelutasoihin. Teollisuuden raskas rai-

deliikenne ei tule näillä näkymin vähentymään Oulu-Kontiomäki -rataosuudella. Vaikka venäläi-

siä malmijunia ei raiteilla nyt liikennöikään, liikkuu raiteilla edelleen telirakenteeltaan samankal-

taisia eli samanlaista melua aiheuttavia junia raskailla kuormilla. Myös länsiradan kaksoisraiteen 

toteuttaminen aiheuttanee lisääntyvää liikennöintiä itäraiteeseenkin, erityisesti puutavaran 

osalta. 

Nykytilanteessa keskiäänitasot alueella ovat 42-49 dB päiväaikaan ja 42-50 dB yöllä. Laskentojen 

perusteella päiväajan ohjearvo 55 dB toteutuu koko alueella. Ennustetilanteessa 2040 keskiääni-

tasot ovat 41-51 dB asuinrakennusten piha-alueilla päiväaikaan ja 40-52 dB yöllä. Yöaikaan oh-

jearvo 45 dB ei toteudu jokaisen asuinrakennuksen piha-alueilla, ja meluntorjuntaa tarvitaan . 
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Selvitysalueelle on laadittu useita erilaisten aluerakenteiden mukaisia melumallinnoksia, joilla on 

tutkittu alueen melunsuojaustarvetta ja -ratkaisua. Selvityksessä esitetyn meluesteen toteuttami-

nen radan varteen on osoittautunut hyvin hankalaksi ja kalliiksi. Aluerakennetta onkin lopulta 

muutettu  kaavaehdotukseen siten, että yhtiömuotoiset asuinrakentamisen tontit on sijoitettu ra-

dan puolelle, jolloin taakse jäävät rakennukset ja pihat saataisiin suojattua liikennemelulta yhtiö-

muotoisten tonttien rakennuk silla ja aitaamisella. Melumallinnosten avulla on tutkittu myös ra-

kenteelliseen melunsuojaukseen tarvittavaa rakennusten sijoittelua ja korkeutta sekä aitojen si-

jaintia ja korkeutta. Laskentojen perusteella jokaisen asuinrakennuksen piha-alueelle muodostuu 

ohjearvon mukaiset vyöhykkeet päivä- ja yöaikaan, kun suojaavat rakennukset ovat kaksikerrok-

sisia. 

Lisäksi ennustetilanteessa 2040 laskettiin rakennusten julkisivuille kohdistuvat korkeimmat kes-

kiäänitasot. Meluselvityksessä on huomioitu myös hetkellinen maksimiäänitaso. Selvityksen joh-

topäätösten mukaan julkisivuille kohdistuvien keskiäänitasojen tai maksimimelutasojen perus-

teella rakennusten ulkovaipan ääneneristävyydelle ei ole tarpeen asettaa erillistä kaavamää-

räystä. 

Kuva 9 Melumallinnos ennustetilanteessa yöaikaan (Sitowise Oy 2025). Alueen eteläreunalle on 

mallinnettu kaksikerroksiset asuinrakennukset ja 1,5 m:n korkuinen aita. 
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2.5.15. Tärinä ja runkomelu 

Selvityksen mukaan mittaustulosten perusteella selvitysalueen maaperän värähtelytaso ei ole eri-

tyisen suuri. Selvitys on laadittu alueelle toteutetun laajan mittaussarjan perusteella ja arviointi 

on laadittu suurimmalla käytössä olevalla tarkkuustasolla. Mittausjaksolla tallennettiin tietoja ta-

varajunista, joiden ominaisuudet eivät oletettavasti ole olennaisesti muuttuneet.  

Liikennetärinän laskennallinen raja ulottuu n. 150 m:n etäisyydelle radan keskilinjasta, eikä ra-

kennuksia suositella sijoitettavaksi tätä lähemmäksi ilman erillistä tärinän torjunnan suunnittelua. 

Arviossa on huomioitu värähtelyn voimistuminen rakennuksen rungossa ja värähtelyn siirtymi-

nen täysimääräisesti rakennuksen perustukseen maaperästä. Runkomelun arviointi ja torjunta 

tulee sisällyttää huomiointiin siirryttäessä lähemmäksi kuin 60 m radasta. 

Kuva 10 Liikennetärinän laskennalliset värähtelytasojen rajat. (Sitowise Oy 2021) 

2.5.16. Rakennettavuus ja kustannusvaikutukset 

Suunnittelualue kuuluu pääosin alueeseen 2 eli rakennettavuusluokkaan 4, jolla rakennukset esi-

tetään ensisijaisesti perustettavaksi teräsbetonipaalujen varaisesti ja alapohja tehdään kanta-

vana. Kevyet rakenteet, kuten esim. puurakenteiset katokset voidaan perustaa maanvaraisesti, 

mikäli käytettävä rakennetyyppi sallii painumia ja kiertymiä. 

Suppea alue Vesijaontien ja Sääskensuotien risteyksessä kuuluu alueeseen 1 eli rakennettavuus-

luokkaan 3, jolla rakennukset esitetään perustettavaksi teräsbetonipaalujen varaisesti ja alapohja 

tehdään kantavana. Alueilla, joilla löyhän silttisen kerroksen alapinta on alle 5 m syvyydessä, voi-

daan rakennukset perustaa massanvaihdon varaan. Massanvaihtokaivannot ovat kuitenkin 
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kaivuolosuhteiltaan erittäin vaikeita, koska kaivanto on syvä, kaivettava pohjamaa on suhteelli-

sen löyhää ja erittäin häiriintymisherkkää ja pohjavesipinta on melko ylhäällä. Kevyet rakenteet, 

kuten esim. puurakenteiset katokset voidaan perustaa maanvaraisesti, mikäli käytettävä raken-

netyyppi sallii painumia ja kiertymiä. 

Kuva 11 Rakennettavuuskartta (Sitowise Oy 2022) 

Alueella 1 ja 2 pohjamaa on heikosti kantavaa, minkä vuoksi tarvitaan pohjanvahvistustoimenpi-

teitä. Alueiden liikenne- ja piha-alueilla esitetään suoritettavaksi esirakentamista, joka sisältää 

esikuormituksen ylipengertä käyttäen. Esirakentamisen jälkeen liikenne- ja piha-alueet peruste-

taan maanvaraisesti. Vaihtoehtoinen pohjanvahvistusmenetelmä on massanvaihto, mikäli esi-

kuormittamiseen tarvittavaa aikaa ei ole käytettävissä. Alueilla 1 ja 2 esikuormitetulla tai pohjan-

vahvistetulla alueella putket ja johdot voidaan perustaa maanvaraisesti arinarakenteella. Jatkossa 

alueelle täytyy tehdä yksityiskohtaisia pohjatutkimuksia perustamisolosuhteiden varmistamiseksi 

ja pohjarakennussuunnittelun lähtötietojen täydentämiseksi. Kaivantoja varten on määritettävä 

pohjamaan lujuusominaisuudet. Tarkentavat kantavuus- ja painumalaskelmat tulee tehdä, kun 

alueen tasaus ja rakennusten sekä rakenteiden alustavat kuormat ovat tiedossa. Esikuormituk-

sesta tulee laatia yksityiskohtainen rakennussuunnitelma, jonka lähtötietoina ovat suunniteltujen 

rakenteiden mitat ja kuormat sekä tarkentavat pohjatutkimukset. Massanvaihdosta tulee laatia 

yksityiskohtainen rakennussuunnitelma. Kevennysrakenteista tulee laatia painumalaskelmat sekä 

rakennussuunnitelma. Pohjavesipinnan tason seurantamittauksia tulee tehdä rakentamissuunnit-

teluvaiheessa pohjavesipinnan tason tarkistamista varten. 
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Alustavien kustannuslaskelmien perusteella paaluperustus on rakennukselle halvempi ratkaisu 

verrattaessa massanvaihtoon. Piha-alueilla esikuormituspenger osoittautui massanvaihtoa edulli-

semmaksi ratkaisuksi. Esikuormituspenger on myös liikennealueiden kohdalla edullisin vaihto-

ehto; painopengertä ei voida käytännössä käyttää koko katualueelle. Kunnallistekniikan osalta 

edullisimmaksi osoittautuivat kevennys sekä esikuormitus. Laskelmissa ei ole huomioitu raken-

neratkaisujen toteutettavuuksia. 

2.5.17. Massatasapainotarkastelu 

Massatasapainoa ja läjitysalueita on tutkittu kaavaluonnosvaiheessa. Suunnittelun edetessä on 

todettu, että alueen happamia sulfaattimaita ei voida läjittää suunnittelualueelle. 

Alueen suunniteltu korkotaso on tarkentunut ehdotusvaiheessa. Katujen, pyöräteiden ja kunto-

ratojen sekä pysäköintialueen leikkausmassoja syntyy n. 20 000 m3. Arvio perustuu n. metrin 

paksuiseen kadun päällysrakenteeseen, joka toteutettaisiin masuunikuona- tai oktorakenteena; 

lisäksi käytetään hulevesipumppaamoja. Katujen tasaus on määritelty siten, että katurakenne on 

alimman kuivatustason yläpuolella, ja katurakenne pysyy kuivana. Pohjatutkimusten perusteella 

oletuksena on, että leikkausmassoja, pintamaita lukuun ottamatta, ei voi käyttää katurakentami-

sessa luiska- tai piennartäytöissä. 

Katutasausten lähtökohtana on ollut minimikorotu s nykymaanpintaan verrattuna eli enintään 0,5 

m. Koska hulevesikuivatus hoidetaan pumppaamalla, voisivat katukorot olla alempana. Ongel-

mana ovat kuitenkin t ulvareitit ja niiden purkupaikat, joissa katujen tai pyöräteiden tasaukset 

ovat käytännössä nykymaanpinnassa, jotta vesi pääsee leviämään puistoalueelle. Katujen ja pyö-

räteiden tasauksia on lähdetty nostamaan purkupaikoista minimikallistuksella eli 0,5 %:lla. Koska 

pisimmät tulvareittipituudet katuverkkoa p itkin purkupaikalle ovat n. 200 m, nousee kadun ta-

saus 1,0 metrin, mikä johtaa esitettyihin katujen korkoihin. Koska maanpinta on lähestulkoon ta-

sainen, on katujen korko paikoin enemmän kuin 0,5 m maanpinnasta. 

Mahdollinen purkupisteiden painaminen alaspäin tarkoittaisi puistoalueilla maanpinnan leik-

kauksia tai painaumien rakentamista kohti lähiojia; laaja-alaisena toimenpiteessä olisi riskejä, 

koska happamat sulfidimaat ovat lähellä maanpintaa. 

Yhdyskunta- ja ympäristöpalvelujen johtoryhmässä on päätetty, että esitettyjä korkotasoja käy-

tetään asemakaava- ja yleissuunnitelmavaiheessa. Mitoitus tarkentuu katujen ja ympäristön ra-

kennussuunnitteluvaiheessa. Katujen rakentamista varten painopenkat voidaan toteuttaa nyt esi-

tetyillä suunnitelmilla. Koska painopenkat vaikuttavat pitkähkön aikaa, katusuunnitelmat saadaan 

valmiiksi hyvissä ajoin ennen tonttien jakamista ja rakentamista. Katukorkojen varmistumisen 

myötä myös tonttien korotustarpeet ovat tont inhakijoiden tiedossa. 

Tonttien osalta kaivumassojen kuutiomääriä ei ole arvioitu. Katujen korkotason nostaminen joh-

taa täyttötarpeeseen korttelialueilla , sillä tontteja ei voida jättää kuoppaan suhteessa 
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katualueisiin. Kortteli- ja tonttialueiden laajat tai paksut täyttötarpeet eivät ole taloudellisesti 

houkuttelevia; maiden vaihtaminen ja runsas täyttäminen nostaa kustannuksia ja tontit saattavat 

jäädä myymättä tai vuokraamatta. 

Tonttien täyttötarvetta on tutkittu karkealla tasolla, jossa täytön yläpinta on otettu kadun ta-

sauksesta ja on oletettu, että tontti on katualueen reunalla 10 cm korkeammalla kuin kadun ta-

saus. Yksinkertaistetussa tutkielmassa pääpaino on ollut tonttien täyttötarpeen kuvauksessa, ja 

katujen täytöt liioittuvat hieman. Käytännössä kaikkia tontteja nostetaan aina vähän niitä raken-

nettaessa. 

Jatkosuunnittelussa tulee huolehtia siitä, että katukorkoja nostetaan mahdollisimman vähän, 

jotta korttelialueiden täyttötarpee t pysyvät maltillisina ja tonteille riittää kysyntää. 

Kuva 12 Täyttöpaksuudet, alustava (Ramboll Finland Oy, 21.5.2025). Värialueiden välinen kor-

koero on 0,2 m. Tummimmilla kortteli - ja tonttialueilla täyttötarve on kaavavaiheessa käytettä-

vällä katualueiden korkotasolla osittain paksumpi kuin 1,2 m. 

2.5.18. Alin rakentamiskorkeus 

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen mukaan suunnittelualueella tulvavahingoille alttiiden raken-

neosien tulee olla vähintään korkeuden + 12,33 m (N2000) yläpuolella. 

Ranta-alueelle rakennettaessa tulee lisäksi ottaa huomioon mahdollinen rannan sortuma- ja 

vyörymäriski. ELY:ssä riittävänä pidetään n. 50 metrin etäisyyttä tonttien ja Juurusojan välillä. 
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