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Asemakaavan selostus

Luonnos 30.5.2025

30.5.2025 paivattyyn Oulun Haukiputaan kaupunginosan maanviljelysaluetta, luonnontilassa sai-
lytettdvia puistoalueita, kunnallisteknisten rakennusten ja laitosten korttelialuetta seka katualu-
eita koskevaan asemakaavan muutokseen.

(Myllysaarentie)

Kaavatunnus 564-2550
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Kuva 1. Opaskartalle on rajattu punaisella ehyella viivalla alue, jolle suunnitellaan asemakaavan
muuttamista. Lahin vaikutusalue punaisella katkoviivalla.
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1. Perus- ja tunnistetiedot

11  Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Haukiputaan kaupunginosan maanviljelysalu-

etta, luonnontilassa sdilytettavia puistoalueita, kunnallisteknisten rakennusten ja laitosten kortte-

lialuetta seka katualueita. Asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun kaupungin Haukipu-

taan kaupunginosan korttelin 2737 tontti nro 1. Tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhtey-

dessa.

Kaavan nimi:
Kaavatunnus:

Kaavan laatija:

Kaavan vireilletulosta

ilmoitettu:

Hyvaksyminen:

Myllysaarentie
564-2550

Paivi Markuksela
Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sahkdposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Oulun kaupungin kaavoituskatsaukset vuosina 2022, 2023, 2024 ja
2025.

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella
14.9.2022 ja lehti-ilmoituksella 23.9.2022.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee noin 1,5 km Haukiputaan keskuksesta itaan Ukonkaivoksen alueella

sijaitsevalla maanviljelysalueella, luonnontilassa sailytettavan puistojen alueilla, kunnallisteknis-

ten rakennusten ja laitosten korttelialueella seka katualueilla.
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Kuva 2. Kaavoitettava alue rajattuna punaisella viivalla ilmakuvaan.

1.3 Kaavan tarkoitus

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake (ehdotusvaiheessa)

Liite 2. Asemakaavakartta merkintdjen selityksineen

Liite 3. Haukiputaan itdosan tdydennysrakentaminen OAS 19.8.2022
Liite 4. 564-2550 Myllysaarentie OAS 30.5.2025

Liite 5. Tonttijakokartta, pvm. (ehdotusvaiheessa)

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaaleista

Kaavamuutosta varten tehdyt selvitykset 16ytyvat kokonaisuudessaan kaavoituksen nettisivuilta,

suunnitelmat ja hankkeet. Selostuksessa selvitykset 16ytyvat referoituna.

- Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava (mkv 11.6.2018, mkh 21.5.2018)


https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
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Kirkonkylan osayleiskaava 2020 (kv 14.6.2004, lainvoimainen 28.6.2005)

Oulun ldaninhallituksen 24.9.1980 vahvistama asemakaava (084-Ak1980/3)
Kaupunkistrategia Oulu 2030 (kv. 31.1.2022 § 3)

Maankayton toteuttamisohjelma 2022-2026 (MATO, kv 28.2.2022 § 15)
Viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus VILMO (kh 28.10.2014)
Luonto-, ja maisemaselvitys, Plaana, Natans Oy ja Aallokas, 17.12.2021, 30.10.2023
Linnustoselvitys, Plaana Oy ja Aallokas Oy, 13.10.2021

Liito-oravaselvitys, Oulun kaupunki, 23.5.2025

Haukiputaan itdosa, Myllysaarentie, hulevesiselvitys, WSP Finland Oy, 13.3.2024
Hulevesisuunnitelma, WSP Finland Oy, 9.8.2024

Rakennettavuus- ja sulfaattimaaselvitys, Geobotnia Oy, 25.8.2022

Myllysaarentien asemakaava, liikenneselvitys 16.5.2025
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2. Tiivistelma

2.1 Asemakaavan sisalto

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on osoittaa voimassa olevassa asemakaavassa sijaitseva
maanviljelysalue (MV) asumiseen. Maankaytdn toteuttamisohjelmassa 2022-2026 mainitaan:
"Haukiputaalla omakotituotantoa pyritddn ohjaamaan tédydennysrakentamiskaavoilla jatkossa
keskustan itdosiin Kivikoulu-urheilukentdn alueelle sekd Simppulan ja Ukonkaivoksen alueille itd-
osan koulujen kapasiteettien hyédyntédmiseksi." Myllysaarentieta on tarkoitus leventaa ja samalla
asemakaavassa varaudutaan myos kavelyn ja pyorailyn vaylan tilavarausten osoittamiseen.
Kaava-alueen pohjoisosassa kulkeva avo-oja on tarkoitus siirtaa kulkemaan asuinkorttelin ete-

laista reunaa pitkin.

Asemakaavan muutokseen kuuluu osa voimassa olevassa asemakaavassa luonnontilaisena saily-
tettavaa puistoa (PL). Puistoalueeseen ei esitetd muutoksia ja alue sdilyy tarkeana viheraluever-
koston virkistysalueena virkistysyhteyksineen. Puistoalueelle on tarkoitus esittaa muinaismuisto-
alueen aluerajaus seka ohjeellinen ajoyhteysvaraus mastolle. Poistossa olevan polut jaavat ennal-

leen.

2.2 Kaavaprosessin vaiheet
Kaavoitusty6 on kaynnistetty Oulun kaupungin kaavoitusyksikon aloitteesta.
Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin 5 mielipidetta.

Asemakaavan valmisteluaineisto on pidetty ndahtavana kaupungin virallisella ilmoitustaulululla

Oulu10 -palveluissa seka kaupungin nettisivuilla.

2.3 Asemakaavan toteutus

Kaavalla mahdollistettu rakentaminen voi toteutua, kunhan kaava on saanut lainvoiman.
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3. Lahtékohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 2,2 ha. Alueen pohjoispuolella sijaitsee maatalousaluetta.
Alle 100 m etaisyydella asemakaavamuutosalueesta sijaitsee maakunnallisesti arvokas Térmalan
pihapiiri.
Suunnittelualue on rakentumatonta aluetta Ukonkaivoksen alueella, Haukiputaan kirkonkylan
laheisyydessa. Alueen halkaisee Myllysaarentie, jonka lansipuolelle on muodostunut omakotita-

loasumista. Alueella on vuokrattua maanviljelysaluetta seka luonnonmukaista puistoa. Tammi-

pelto -nimisessa puistossa kasvaa mm. suuria havupuita. Alueelle on muodostunut runsas polku-

verkosto.

Kaavamuutosalue on Oulun kaupungin omistuksessa.

Ukonkaivoksen alueella sijaitsee asumisen, tydpaikkojen ja teknologiayritysten sekoittunutta ra-
kentamista, monipuolisia liikunta- ja urheilupalveluita seka lahivirkistysmahdollisuuksia. Pohjois-
maiseen suojeluvesien luetteloon seka Natura 2000- verkostoon kuuluva Kiiminkijoki sijaitsee
noin 200 m etaisyydella suunnittelualueesta. Kaupallisia palveluita seka peruskoulun ja lukion
oppilaitokset 16ytyvat noin 2 km etdisyydelta asemakaavamuutoksen kohteesta.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Kaava-alue sijoittuu Haukiputaan kirkonkylan laheisyydessa sijaitsevalle rakentamattomalle
pelto- ja havupuuvaltaiselle metsamaalle. Kaavan tarkoituksena on alueella sijaitsevien virkistys-
alueiden sailyttaminen yhtendisena verkostona ja alueen olemassa olevat reitit (kuten metsassa
kulkevat polut) huomioidaan kaavassa. Taydennysrakentaminen on tarkoitus osoittaa suunnitte-
lualueen pohjoisosassa sijaitsevalle noin 5800 m? kokoiselle maanviljelysalueelle. Suunnittelualu-

een eteldosassa sijaitsee varttunutta metsaa, joka on tarkoitus sailyttaa sellaisenaan.

Alueen maisemarakenne ja luonnonolot on kuvattu tarkemmin suunnittelun tueksi tehdyssa

luonto-, linnusto- ja maisemaselvityksessa.

Kuva 3. Viistoilmakuva Myllysaarentien asemakaavamuutoksen kohteesta, joka on rajattu kuvaan
punaisella. Taydennysrakentamista on tarkoituksena osoittaa kuvassa etualalla nakyvalle pelto-
alueelle. Taustalla nakyy noin 200 metrin etdisyydella asemakaavamuutosalueesta sijaitseva Kii-

minkijoki. Valokuvattu kesalla 2022. © Oulun kaupunki
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Kuva 4. Valokuva suunnittelualueen maanviljelysalueesta kuvattuna syksylla 2022 Myllysaaren-

tieltda. © Oulun kaupunki

Kuva 5. Valokuva peltoalueiden valissa sijaitsevasta ojasta, joka on tarkoitus siirtdaa suunnitellun

asuntokorttelin eteldiselle rajalle. Ojan molemmin puolin sijaitsevat kaksi méntya on tavoitteena
saada sailymaan. Puut on todettu luonto-, linnusto- ja maisemaselvityksessa potentiaalisiksi mai-

semamannyiksi. Kuvattu syksyllad 2022. © Oulun kaupunki

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Asemakaavamuutosalueen lahiympariston muodostavat Ukonkaivoksen asuinalueet, Ukonkai-
voksen teollisuusalue, Jokelantien varren liikunta- ja urheilupalveluiden alueet, Kiiminkijoen ym-
paristo viheralueineen seka maakunnallisesti merkittava Tormalan pihapiiri. Lahiympariston

asuinrakennukset ovat suurimmaksi osaksi erillispientaloja seka rivitaloja.
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Kuva 6. Valokuva Tormalan pihapiirista, jonne on suora nakdyhteys asemakaavamuutosalueelta.
Valokuvattu syksyllda 2022. © Oulun kaupunki

3.1.4 Palvelut

Asemakaavan muutosalue sijaitsee monipuolisten palveluiden seka lahivirkistys- ja liikkuntapalve-
luiden laheisyydessa noin 1,5 km etaisyydella Haukiputaan keskuksesta itaan. Haukiputaan koulu
ja paivakoti Jatulintarha sijaitsevat noin kilometrin etdisyydella lounaaseen. Haukiputaan lukio
sijaitsee noin kahden kilometrin etdisyydella kaava-alueesta lanteen. Lahimmat joukkoliikenteen
pysakit, jotka kulkevat lin ja Haukiputaan keskusten seka Oulun keskustan valia, sijaitsevat noin
kahden kilometrin etdisyydelld itdadn Haukiputaantieta. Lahimmat paivittaistavarakaupat sijaitse-

vat Haukiputaan keskuksessa.

Asemakaavamuutosalueen lahella sijaitseva Kiiminkijoki tarjoaa erityisia virkistyspalveluita kuten
kalastusta ja melontaa. Niemelantérman uimaranta sijaitsee noin 2,6 km etaisyydella kaava-alu-

eesta.

3.1.5 Maanomistus

Kaava-alue on Oulun kaupungin omistuksessa.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1 Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa (mkv 11.6.2018, mkh 21.5.2018) asemakaava-alueet on
osoitettu taajamatoimintojen alueiksi. Merkinnalla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja

muiden tydpaikka-alueiden ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

10
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3.2.2 Kirkonkylan osayleiskaava 2020

Voimassa olevassa Haukiputaan kirkonkylan osayleiskaavassa 2020 asemakaavamuutosalue on
osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR) seka maatalousalueeksi (MT). Alueelle on merkitty oh-

jeellinen ulkoilureitti seka katuyhteys.

Ooo
UIg)Bkgi\lgs
000000‘

Kuva 7. Ote Kirkonkylan osayleiskaavasta 2020. Asemakaavamuutosalue on rajattu kartalle pu-

naisella.

3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa oleva asemakaava 084-Ak1980/3, jonka ladninhallitus on hyvak-
synyt 24.9.1980. Alueen pohjoisosa on esitetty maanviljelysalueena (MV). Tammipelto on esitetty
luonnontilassa sailytettavana puistoalueena (PL). Alueen lapi kulkee pohjois-eteldsuuntainen voi-
mansiirtoalue (VS). Lisaksi kaavassa alueen lapi kulkee lansi-itasuuntainen ohjeellinen yleiselle

jalankululle varattu korttelin tai alueen osa.

Kaavamuutosalueeseen kuuluva osa Myllysaarentiesta on esitetty katualueena, jonka eteldosassa
on kunnallisteknisten rakennusten ja laitosten korttelialue (YT). YT-alue liittyy jalankululle ja pol-
kupydrailylle varattuun rakennuskaavatiealueeseen, jolla huoltoliikenne on sallittu (pp/h). Mylly-

saarentielle on esitetty s-alue, jonka mukaan alue on luonnonmukaisena sailytettava rakennus-

11



564-2550 Asemakaavan muutos 30.5.2025, Myllysaarentie

paikan tai alueen osa, jota on hoidettava niin, ettd maiseman luonne ei oleellisesti muutu. Koivu-
niemenkujaan rajautuvat puistoalueet on esitetty luonnontilassa sailytettavana puistoalueena

(PL) seka puiston eteldapuolelle on esitetty jalankululle ja polkupyorailylle varattu rakennuskaava-

tiealue (pp).

Kuva 8. Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Myllysaarentien asemakaavamuutosalue rajattu

kuvaan punaisella.

3.2.4 Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Oulun kaupungin rakennusjarjestyksen 10.10.2016 85 §.

Se on tullut voimaan 1.9.2017. Rakennusjarjestyksen paivitys on tekeilla.

3.2.5 Pohjakartta

Pohjakartta on alueidenkéayttolain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita

3.2.6 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

Korttelialueelle laaditaan tonttijako asemakaavan yhteydessa.

3.2.7 Maankayttosopimus

Asemakaavan muutoksen yhteydessa ei laadita maankayttdsopimusta.

3.2.8 Muut alueeseen liittyvat suunnitelmat ja paatokset

Oulun maankayton toteuttamisohjelma 2022-2026 (kh 7.2.2022 § 21, kv 28.2.2022 § 15)

"Maankayton toteuttamisohjelmassa esitetdaan asumisen nykytilannetta kuvaavat tiedot, joiden

pohjalta uutta rakentamista ohjataan Oulun elinvoimaa kehittavaan suuntaan.”

12
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"Taydennysrakentamista edistetaan voimakkaasti ja silla ohjataan vaestokehitysta positiiviseen

suuntaan vaestomaaraltaan vahenevissa lahidissa seka keskuksissa.”

" Haukiputaalla omakotituotantoa pyritddn ohjaamaan tdydennysrakentamiskaavoilla jatkossa
keskustan itaosiin Kivikoulun-urheilukentan alueelle seka Simppulan ja Ukonkaivoksen alueille
itdosan koulujen kapasiteettien hyddyntamiseksi. Linjaus Hiukkavaaran pientalorakentamisen
muuttamisesta lisda pientalorakentamista mm. Kaukovainion, Maikkulan, Oulunsalon ja Jaalin
suuralueilla seka edellyttaa tarkeimpien pientalorakentamisen asemakaavojen priorisointia mui-

den hankkeiden edelle.”

" Kaavoitusohjelmassa on lisaksi esitetty tulevina taydennysrakennusalueina Haukiputaan ja Ou-
lunsalon keskustaajamat seka Maikkula. Uudisrakentamisella pyritdan kaantamaan alueiden va-
estokehitys positiivisemmaksi ja turvaamaan alueiden palveluja. Alueet sopivat hyvin kaupunki-

maisten pientalojen rakentamiseen.”

Oulun kaupungin toteuttamisohjelma 2024 — 2028 (kh 4.12.2023 §315, kvalt 29.1.2024 § 2)

Mato 2024-2028 mukaan: “Kaavoilla mahdollistetaan yhdyskuntarakenteen taydentaminen ja
maltillinen laajentaminen seka suunnitellaan ja ohjataan laadukkaan elinympariston rakenta-
mista.” Maton asuntopoliittisissa linjauksissa todetaan mm. "Edistetaan vanhojen asuinalueiden

taydennysrakentamista myds pientaloilla.”

Myllysaarentien kaavamuutos on maankaytdn toteuttamisohjelmien mukaista tdydennysrakenta-

mista, joka tuo osaltaan elinvoimaa ja uusia asukkaita Haukiputaan itdosaan.

Viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus VILMO

Viheralueverkoston ja luonnon monimuotoisuus eli VILMO-suunnitelman on Oulun kaupungin-

hallitus hyvaksynyt 28.10.2014 jatkosuunnittelussa ohjeellisena noudatettavaksi.

VILMOssa Myllysaarentien suunnittelualueen Tammipelto- puisto on esitetty osana Haukiputaan
viheralueverkostoa, jossa on virkistysyhteyden tarve viheralueella. Viheralueverkosto ulottuu Kii-
minkijoen sillasta itadn urheilukentan kautta ja jatkuu vihrean asuinalueen lavitse Térmalansaa-
reen. Tasta jatkuu metsdinen viheryhteys itdan kohti laajempaa metsaaluetta. Myllysaarentien

kohdalle on esitetty viheryhteyden tarvetta rakennetulla alueella.

Kiiminkijoen rantaan on esitetty vesistd ekologisena yhteytena.

13
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;

3

3.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Kaavamuutosta varten laaditut selvitykset |0ytyvat kokonaisuudessaan kaavan projektikortilta,

Oulun kaupungin nettisivuilta. Selvitykset on referoitu kaavaselostukseen.

3.3.1 Luonto-, linnusto- ja maisemaselvitys
Asemakaavamuutoksen suunnittelun tueksi ovat Plaana Oy, Natans Oy ja Aallokas Oy yhdessa

tuottaneet alueesta luonto-, linnusto- ja maisemaselvityksen 17.12.2021.

Myllysaarentien asemakaavamuutoksen suunnittelun kannalta tiivistetysti olisi selvityksen mu-
kaan suositeltavaa huomioida seuraavat; "Selvitysalueen eteldosan rinteessa on mahdollinen ter-

vahauta, jota Museovirasto ei ollut inventoinut tata selvitysta tehtaessa. Jatkosuunnittelussa tu-
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lee selvittda tervahaudan inventointi- ja suojelutarve. Koko selvitysalue kuuluu Kiiminkijoen ve-
sistdn suojeltuun valuma-alueeseen. Selvitysalueelta avautuu ndakyma maakunnallisesti arvok-
kaaseen rakennettuun kulttuuriymparistoon, Tormalaan. Asemakaavassa selvitysalueen metsa-
alue on merkitty PL-merkinnalld, mika tarkoittaa luonnontilassa sailytettavaa puistoaluetta. Puis-
toalueella on liséksi s-merkinta, joka asemakaavamaaraysten mukaan on luonnonmukaisena sai-

lytettdva alueen osa, jota on hoidettava niin, ettd maiseman luonne ei oleellisesti muutu.

Virkistys- ja viheryhteyksien tarve, nykyiset viheryhteydet seka ohjeellinen ulkoilureitti tulee ottaa
huomioon alueen jatkosuunnittelussa. Viheryhteyden tarve korostaa alueen viheralueiden sailyt-

tamisen tarkeytta.

Suositellaan, etta selvitysalueen varttunutta ja tiheda yhtenaista havumetsaaluetta kehitetaan vir-
kistysalueena. Avoimia peltoalueita reunustavat yksittaiset mannyt seka katajat suositellaan saily-

tettaviksi.

Alueella ei esiinny sellaista linnustoa, joka vaikuttaisi tdydennysrakentamisen suunnitteluun.
Asuinalueiden lahiluonnon linnustotiheytta voidaan pitaa korkeana saastamalla lintujen pesima-

paikoiksi luonnontilaisia metsikoita pihojen laheisyydessa.

Suositellaan, etta alueella tehdaan liito-oravaselvitys, jossa arvioitaisiin my0s alueen lahiymparis-
toa ja yhteyksia erityisesti Kiiminkijoen ylajuoksun suuntaan. Selvityksessa tulisi arvioida myos
alueen ulkopuoliset ruokailupaikat, kolopuut ja liikkumisreitit alueelle. Alueella ei ole potentiaali-

sia vitasammakkohabitaatteja tai lepakoiden lisdantymis- ja levahtamispaikkoja.
Vieraslajit ja puutarhakarkulaiset suositellaan poistettavaksi.

Alueella on mm. vesijohtolinjoja, jotka tulee huomioida jatkosuunnittelussa.”
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ARl

>0

Selvitysalueen raja
Valokuvan oftosuunta

Merkittéva nakyma

Poku

Virkistysyhteyden tarve
viheralueella (VILMO)
Viheryhteyden farve
rakennetulla clueella [VILMO)
Ohjeellinen ulkoilureitti (Hauki-
putaan Kirkenkylan osayleis-
kaava)

Virkistysalue (VILMO)

Maao- jo metsatalousvaltainen alue
(VILMO)

MAISEMATILAT JA LUONTOTYYPIT

Avoin viheralue, pelto / piennar
Puoliavoin viheralue
Suljettu vineralue, metsa

Tuore kangas

© ARVOKOHTEET / MAISEMAN VAHVUUDET

Magckunnallisesti arvokas rakennetty
kulttuuriymparnsickohde: Térmala

Merkittava yksitidispuu / pensas *
Pisy = ménty, Juco = katgja

Mahdolinen tervahauta *

"\ ONGELMA-ALUEET / MAISEMAN HEIKKOUDET

Vieraslajiesintyma *
vitapihlojo-angerve

Umpeenkasvanut / pajuttunut
viheralue

Kuva 9. Kuvaote luonto-, linnusto- ja maisemaselvityksen kartasta seka karttaselitteista.

3.3.2 Luonto- ja maisemaselvityksen lisdaalueen selvitys

Plaana, Natans Oy Luonto ja Allokas ovat laatineet lisdaalueen luonto- ja maisemaselvityksen

30.10.2023. Selvitysalue on Myllysaarentien lansipuolella sijaisteva pienehkd puistoalue, joka on

voimassa olevassa asemakaavassa esitetty PL-merkinnalla.

Selvityksen mukaan alue on pieni havupuustoinen metsasaareke, jossa kasvaa yksittaisia komeita

mantyja. Alueella ei ole erityisia maisemallisia arvoja, mutta se tuo suojaa lansipuolen asutuk-

selle. Selvitysalueella ei esiinny uhanalaisia tai suojeltuja luontotyyppeja. Alueella on joitain vie-

raslajeja.

Selvityksessa esitetyt maankayton suositukset: "Selvitysalueella ei esiinnyt uhanalaisia tai suojel-

tuja luontotyyppeja, kasvilajeja, lintuja tai muuta elaimistda, jotka tulisi huomioida maankayton

suunnittelussa. Kookasta puustoa suositellaan sailytettavan osana tontin kasvillisuutta. Vieraslajit

(isotuomipihlaja ja pajuangervo-ryhman kasvi) suositellaan havitettavaksi.
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3.3.3 Haukiputaan itaisten taydennysrakentamiskohteiden pesimalinnustoselvitys

Suunnittelun tueksi on Plaana Oy ja Aallokas Oy tuottanut Haukiputaan itdisten tdydennysraken-
tamiskohteiden pesimalinnustoselvityksen 13.10.2021. Selvityksessa on tarkasteltu linnustoarvot
kymmenelta mahdolliselta Haukiputaan keskuksen itapuolen taydennysrakentamisen kohteelta.

Myllysaarentien asemakaavamuutoksen alue on yksi naista kohteista. Selvitys sisaltda pesimalin-

nustokartoituksen ja selvityksessa on liséksi havainnoitu muita alueilla esiintyvia eldinlajeja.

Suunnittelualueen osalta selvityksessa on todettu, ettd pesimalinnustoa on alueella vahanlaisesti

ja lajisto on tyypillista metsaalueille.

Suositukset maankaytolle: “Millaan tutkituista osa-alueista ei esiinny sellaista linnustoa, joka vai-
kuttaisi taydennysrakentamisen suunnitteluun. Havaituista uhanalaisista lajeista tervapaasky ja
haarapaasky pesivat rakennuksissa. Tervapaaskyille ja paaskyille sopivien pesimapaikkojen tar-
joaminen voidaan huomioida rakennusten suunnittelussa. Uhanalainen viherpeippo viihtyy hyvin
pihoilla ja niitd ympardivissa metsissa, kunhan alueella on edes muutamia puita ja mielelldan joi-
takin tiheikoita suoja- ja pesiméapaikoiksi. Asuinalueiden lahiluonnon linnustotiheytta voidaan
pitaa korkeana saastamalla lintujen pesimapaikoiksi luonnontilaisia metsikoita pihojen laheisyy-

dessa.

3.3.4 Rakennettavuus- ja sulfaattimaaselvitys

Asemakaavamuutoksen suunnittelun tueksi on Geobotnia Oy laatinut aluetta koskevan raken-
nettavuus- ja sulfaattimaaselvityksen 25.8.2022. Pohjatutkimuksia on kaava-alueelle tehty Oulun
kaupungin toimesta ja Geobotnia Oy on suorittanut sulfaattimaiden naytteenoton. Tutkimuspis-
teiden sijainnit ja mittaustulokset on esitetty rakennettavuus- ja sulfiittimaaselvityksen liitteina.
Alla on referoituna selvityksessa alueella todetut rakennettavuus- ja maaperaolosuhteet seka

happamien sulfaattimaiden tutkimukset.

Tutkittavalla alueella on havaittavissa maanpinnan korkeusaseman vaihtelua, maanpinnan vaih-
dellessa valilla +6,53...+9.31. Talla hetkella tutkittava alue on luonnontilaista metsamaata seka

peltoaluetta.

Rakennettavuusluokan 1. alueella maaperassa paallimmaisena maakerroksena esiintyy selvityk-
sen mukaan I6yha silttinen hiekkakerros, joka on paksuudeltaan 0,1...1,2 m. Sen alla maapera

koostuu tiiviista silttisesta hiekkamoreenista/hiekkakerroksesta.

Rakennettavuusluokan 2. alueella maaperassa paallimmaisena maakerroksena esiintyy selvityk-
sen mukaan I6yha silttinen hiekkakerros, joka on paksuudeltaan 1,0...1,2 m. Sen alla maapera
koostuu [6yhasta silttisesta hiekasta/siltista, joka on paksuudeltaan noin 1,4 m. Alimpana kerrok-

sena esiintyy tiivis silttinen hiekkamoreeni/hiekkakerros.

Rakennettavan alueen maapera on routivaa. Pohjavesi on alueella noin 0,2 m syvyydessa nykyi-

sestd maanpinnasta.
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Alueella sijaitsee kahta eri rakennettavuusluokkaa. Rakennettavuusluokka 1. kuvaa helposti ra-
kennettavaa aluetta ja luokka 2. kohtalaisesti rakennettavaa aluetta. Selvityksen perusteella pe-
rustamistapa rakennettavuusluokan 1. alueella on maanvarainen anturaperustus. Rakennetta-
vuusluokan 2. alueella perustamistavaksi selvityksessa esitetaan tapauskohtaisesti joko massan-

vaihtoa tai maanvaraista anturaperustusta.

Kuva 10. Kuvaote Geobotnia Oy:n tuottamasta Myllysaarentien kaava-alueen pohjatutkimuskar-
tasta. Vihrealla varilla on osoitettu rakennettavuusluokka 1. ja violetilla varilla on osoitettu raken-

nettavuusluokka 2.

Alueella on tutkittu maaperan aggressiivisuus, ja tulosten perusteella tutkitulla alueella voi esiin-
tya happamia sulfaattimaita, mutta niiden esiintymistodennakoisyyden arvioidaan olevan vahai-
nen. GTK:n happamat sulfaattimaat kartan mukaan Haukiputaan kaupunginosassa on havaittu
useammassa tutkimuspisteessa sulfaattipitoisuuksia, joiden mukaan sulfaattimaiden esiintymis-
todennakdisyys on suuri. Tutkimuspisteet ovat kuitenkin kauempana (noin 1-1,3 km etaisyydella)

tutkitusta Myllysaarentien alueesta.

Alueella rakennettaessa on kuitenkin kiinnitettava huomiota maaperan laatuun (haju, vari) mah-
dollisten happamien sulfaattimaiden esiintymisen havaitsemiseksi, silla tyypillisesti happamia

sulfaattimaita esiintyy linsseina tai paikallisina patjoina.
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3.3.5 Hulevesiselvitys
WSP Finland Oy on laatinut kaavaluonnosta varten alueen hulevesiselvityksen 13.3.2024. Selvi-
tyksessa esitetaan hankkeen taustaa, suunnittelualueen kuvausta, hulevesien hallinnan lahtékoh-

tia ja reunaehtoja, hulevesien hallintaa kiinteistdilla seka yhteenveto.

Hulevesien hallinnasta kiinteistoilld todetaan, etta: “Tonteille muodostuvat hulevedet tulee vii-
vyttda tonteilla 1 m® /100 m? ennen vesien johtamista alueen hulevedet keradvaan ojaan. Tont-

tien salaojavedet johdetaan ko. ojaan.
Yhteenveto:

"Myllysaarentien alue on nykytilassa rakentamaton, padosin metsaa ja peltoaluetta. Tavoitteena
on esittaa alueelle asumista, osa metsasta jatetaan lahivirkistysalueeksi. Alueella ei ole hulevesi-
verkostoa, hulevedet purkavat Myllysaarentien alittavan rummun kautta ojaan, joka johtaa Kii-

minkijokeen.

Kaava-alueen lapi kulkee oja, joka tulee siirtaa kaavoitettavan alueen etelapuolitse uuden Mylly-
saarentien alittavan rummun kautta. Lisaksi Kiiminkijokeen purkavan ojan kapasiteetti tulee tar-
kistaa ja oja tulee tarvittaessa kunnostaa, silla valumavesien maara tulee rakentamisen myota

kasvamaan.”

WSP on laatinut myos hulevesisuunnitelman. Suunnitelmaa tullaan paivittamaan ehdotusvaihee-

seen.

\

Ty —
~ | korkon. +6.28

R
[\

L /3
Mykyinen rumpu 6008,
sijainti e tarkka. /7
Korko n. +5.04
| N
1 4

Muutetaan cja kiertamaan kaava-alusen
| reunalla, pois tonteila,

+7.0 ' S )
{ [ /[ Wimieistaills kamvamarsyksen mukainen e

‘l

viivytys 051007, yhieensa 34.7 m* N
il o ] \
/ A \
\ \
Ll

]
7

\ i
™~ \?..ﬂ?-’rﬁ { \ AN
-7
; 72 ) I g \ N
E% = Seml\ \ NN /
- — AF R . o R
4 e:ﬂ ‘ R ——he v e e T\\ -
~ ien lansiguol L
,_,-—-’/ = —7 \ 1 lansipuoleiszen cjaan TN \
I N
vy



564-2550 Asemakaavan muutos 30.5.2025, Myllysaarentie

3.3.6 Liikenneselvitys
Sitowise Oy on laatinut liikenneselvityksen 16.5.2025.

Selvityksessa esitetaan lahtokohdat ja tavoitteet, nykytila-analyysi, tavoitetila, vaikutuksien arvi-

ointi seka yhteenveto ja johtopaatokset.
Selvityksen yhteenveto ja johtopaatokset:

"Myllysaarentien asemakaavamuutos ei vaikuta merkittavasti alueen liikennemaaraan. Asema-
kaavamuutosalueella sijaitsee talla hetkella maanviljelysalue ja luonnontilassa sailytettava puisto-
alue. Asemakaavamuutoksen mydta suunnittelualueen pohjoisosaan maanviljelysalueen tilalle
tulee asuinpientalojen korttelialue. Liikennetuotoksen muutos koostuu paaasiassa henkil6liiken-
teesta erillistalojen korttelialueelle. Henkil6liikenteella ei oleteta olevan merkittavaa liikkennevai-
kutusta. Asemakaavamuutoksen tonttiliittyma toteutetaan Myllysaarentien kautta suunnittelu-

alueen pohjoispuolelle.

Asemakaava-alueelle ei kulje talla hetkella pyorailylle ja kavelylle varattua katualuetta, ja ajorata
yhteys on kapea. Asemakaava-alue ei ole hyvin saavutettavissa kavellen ja polkupyoralla nykyi-
sella katuyhteydelld. Asemakaavasuunnitelmassa varatun katualueen toteuttaminen parantaa

kuitenkin kavelyn ja pyorailyn olosuhteita huomattavasti. Joukkoliikenne yhteydet asemakaava-

alueen laheisyydessa ovat niukat ja l1ahin pysakki sijaitsee noin 1,2 kilometrin paassa.

Liikenneturvallisuuden osalta merkittavin kohde on uusi tonttiliittyma, joka sijoittuu nakemaltaan
haasteelliseen sijaintiin. Tama lisaa riskia liittymassa tapahtuville vaaratilanteille ja onnettomuuk-
sille. Riskia voidaan vahentaa katuverkolle tehtavilla nakemaa ja liittyman havaittavuutta paran-

tavilla toimenpiteilla.”

3.3.7 Liito-oravaselvitys 2025

Oulun kaupunki on laatinut liito-oravaselvityksen 20.5.2025.

Selvityksen yhteenveto: "Myllysaarentien asemakaavamuutoshankkeeseen tehtiin toukokuussa
2025 liito-oravaselvitys. Kaavamuutosalueella on liito-oravan elinymparistoksi potentiaalinen ti-
hea ja suojainen havumetsa, jossa on varttuneita kuusia. Metsikossa on kuitenkinkin hyvin vahan
lehtipuuta eika lainkaan haapaa tai kolopuita. Lehtipuusto keskittyy alueella peltojen, pihojen ja

teiden reunoille. Selvitysalueelta ei 16ytynyt merkkeja liito-oravan esiintymisesta.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavan muutos on kdynnistetty kaavoitusyksikdn aloitteesta. Asemakaavamuutosalue on
yksi mahdollisista Haukiputaan Ukonkaivoksen alueella tutkituista tdydennysrakentamisen koh-
teista. Alueen rakentaminen taydentaa olemassa olevaa rakennetta helposti saavutettavien pal-
velujen, tydpaikkojen ja virkistysmahdollisuuksien laheisyydessa. Asemakaavan muutoksen ta-
voitteena on osoittaa maanviljelysalueelle alueelle soveltuvaa asuinrakentamista ja samalla var-
mistaa viheryhteyksien sdilyminen Tammipelto- nimisen puiston alueella. Tavoitteena on myos
parantaa Myllysaarentien varren kavelyn ja pyorailyn olosuhteita nykyisesta. Maankayton toteut-
tamisohjelmassa 2022-2026 mainitaan: " Haukiputaalla omakotituotantoa pyritdadan ohjaamaan
taydennysrakentamiskaavoilla jatkossa keskustan itaosiin Kivikoulu-urheilukentan alueelle seka

Simppulan ja Ukonkaivoksen alueille itdosan koulujen kapasiteettien hyddyntamiseksi."

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutos on kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatokselld 13.9.2022 § 488.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyd

43.1 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalueen
alueen kiinteistonomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa asemakaavan muutos

koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muo-

dossa.
Osallisia kaavahankkeessa ovat:

e Oulun seudun ymparistotoimi

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos
e Oulun kaupungin vammaisneuvosto
e Oulun kaupungin vanhusneuvosto
e Oulun polkupydrailijat ry

e Oulun jalankulkijat ry

e DNA Oyj
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e Elisa Oyj

e Telia Finland Oyj

e Suomen Yhteisverkko Oy

¢ Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Pohjois-Pohjanmaan museo, arkeologia

e Oulun Vesi

e Telia Towers Finland Oy

e Haukiputaan sahkdosuuskunta

e Digita Oy

e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri
e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys (PPLY)
e Haukiputaan kehitys Oy

e Haukiputaan suuralueen Asukasyhdistys ry

e Haukiputaan kirkonkylan Asukasyhdistys ry https://www.ouka.fi/oulu/yhteisotoi-

minta/asukasyhdistykset

e HaVa, Haukiputaan vaikuttajat
e Rakennusteollisuus RT

e Oulun kauppakamarin rakennusalan valiokunta

4.3.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja arviointi-

suunnitelmassa esitetylla tavalla.

Asemakaavan muutoksesta on tiedotettu Oulun kaupungin kaavoituskatsauksissa vuosina 2022,
2023, 2024 ja 2025.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa kos-

kevassa lehti-ilmoituksessa 23.9.2022 seka vaikutusalueen osallisille |ahetetyilla kirjeilla
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14.9.2022. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 23.9.-7.10.2022 valisen ajan.

Myllysaarentien kaava-aluetta koskevia mielipiteita esitettiin 5 kappaletta.

Kaavoitus on aloitettu maankaytto- ja rakennuslain aikana. Vuoden 2025 alusta maankaytto- ja

rakennuslaki on muutettu alueidenkayttolaiksi. Kaavoituksessa sovelletaan alueidenkayttolakia.

Valmisteluvaihe

Ehdotusvaihe

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy yhdyskuntalautakunta. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan
maankaytto- ja rakennusasetuksen 94 §:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan hyvaksymispaa-
toksestd saadetaan alueidenkayttdlain 191 §:ssé. Kaavan voimaantulosta kuulutetaan kaupungin

verkkosivulla valitusajan paatyttya.

Kaavatyota ohjaamaan on perustettu ohjausryhma, joka on kokoontunut kaavoitusprosessin ai-

kana oleellisissa vaiheissa.

4.3.3 Viranomaisyhteisty6

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muo-

dossa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Kaupungin asettamat tavoitteet

Oulun kaupungin tavoitteena on lisata Haukiputaan itdosaan tadydennysrakentamiseen soveltu-
via alueita, 1ahinna pientalojen rakentamiseen. Samalla turvataan Tammipelto- nimisen puisto-
alueen sdilyminen lahialueen virkistysalueena. Tammipellon alueelle paivitetadn aluetta koskevat
kaavamerkinnat ja lisataan mm. alueelta |6ytynyt arkeologinen [6ydos. VILMOssa Tammipelto on

esitetty viheralueena, jolla on virkistysyhteyden tarve.

Kaavamuutoksen tavoitteena on my&s parantaa alueen liikenteellisia olosuhteita, kun Myllysaa-
rentielle esitetdan varaus kavelyn ja pyorailyn reitille. Kavelijoiden ja pyorailijoiden turvallisuus

paranee, kun uusi, levennetty katualue rakennetaan.
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4.5 Asemakaavaratkaisu ja sen vaikutukset

4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Lahtokohtana on ollut, ettd asuinrakentamista osoitetaan kaupungin omistamalle osuudelle voi-
massaolevan asemakaavan mukaiselle maanviljelysalueelle MV. Tammipelto — puistoalue sailyte-
taan ennallaan, mutta siihen kohdistuvat kaavamerkinnat paivitetaan. Puistoon esitetdaan polkuja,

arkeologinen 16ydos seka ajo-yhteys maston alueelle.

Kaava-alueen eteldpuolella on rivitaloja, mutta maanviljelysalueen ldhistélla on omakotitalora-
kentamista. Jotta tuleva rakentaminen soveltuisi hyvin nykyiseen rakennettuun ymparistdon, on
ohjausryhman kokouksessa 6.5.2025 paadytty siihen, etta kortteliin 2737 saa rakentaa omakoti-
taloja tai enintaan paritaloja. Suunnittelualuetta ymparoiva rakennuskanta on rakennettu valjasti,

joten korttelin rakennusoikeuskin on maltillinen, 850 +at220.

4.5.2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ot-
taminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 23.9.-7.10.2022 valisen ajan. Nahtavil-
laolon aikana esitettiin kolme lausuntoa ja kuusi palautetta. Myllysaarentien asemakaavamuutos-
alue on tullut vireille yhta aikaa kahden toisen Haukiputaan Ukonkaivoksen alueella sijaitsevan
mahdollisen tdydennysrakentamisen kohteen kanssa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nah-
tavillaolon jalkeen Myllysaarentien kaava-alue jatkaa omana erillisend hankkeenaan. Osa osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolon aikana saadusta palautteesta koskee Myllysaaren-

tien kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevia alueita.

Digita Oy:n palaute

"Digita Oy:n mielesta alueen OAS on asianmukainen ja riittavan kattava kaavoitukseen osallista-

miseksi.

Digita Oy:n puolelta todetaan, etta osana kaava-alueen infraa tulee asemakaava-alueelle varata
paikkavaraus tukiasemalle (Telecom masto ja laitetila). Kaavamuutoksen vaikutusalueelle muo-
dostuu uutta taajama-asutusta, joka tulee lisadamaan mobiililiikennetta kayttavien kayttajien
maaraa tulevina vuosina, josta johtuen laadukkaan mobiiliverkon toiminta edellyttad em. uutta
tukiasemaa kaavamuutosalueelle. Lisaksi olemassa olevat tukiasemapaikat ovat liilan kaukana
tarvealueesta. Digita Oy voi antaa verkkosuunnitteluun pohjautuvia ehdotuksia tukiaseman pai-
kasta tulevaan kaavaluonnokseen, joista voidaan yhteensovittaa tukiasemapaikka muuhun

maankayttoon.

Ohessa alustavaa paikkaa, jonka sisalla radioteknisesti tukiasema voisi olla.”
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lakari
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Kuva 11. Digita Oy:n palautteen liitteena olleet kuvat radioteknisen tukiaseman mahdolliselle uu-

delle sijainnille.

Kaavoituksen vastine

Myllysaarentien asemakaavamuutosalueelle osoitetaan rakennusala, jolle saa sijoittaa maston ja
siihen liittyvia tukiasematiloja. Emt-alueelle sijoitettavalle mastolle on asemakaavaluonnoksessa
mitattu suojaetaisyydeksi 38 metria. Ajoyhteys mastolle osoitetaan Tammipelto-puistoalueen
kautta johtavaa ohjeellista ajoyhteytta pitkin. Ajoyhteys noudattelee puretun sahkélinjan jatta-

maa aukkoa puistoalueella.
Palaute 2
"Asemakaava muutoksesta huomioita.

Alueen historia ja maalaismaisema tulisi huomioida mahdollisimman hyvin. Luonto, linnusto- ja

maisemaselvitys (Plaana).

Metsaalue tulisi sailyttaa nykyisellaan. Alueen virkistys — ja luontoarvot huomioiden. (Metsaalu-

eelle voisi lisata kolopesijoille asuntoja, pontoilla.)

Viljelypeltojen lapi kulkee oja, joka laskee Kiiminkijokeen. Ojaan ei olisi suositeltava laskea hule-
vesia. Tama voi lisata Kiiminkijoen piste kuormitusta/roskaa. Ojan pohjoispuolelle voisi sijoittaa
niitty/viheralueen ja sailyttaa peltomaisemaa. Niitty tulisi niittaa kesaisin 1-2 kertaa. Sopii Oulun

kaupungin https://www.ouka.fi/oulu/ymparisto-ja-luonto/niityt teemaan.
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Mahdollisten asuinrakennusten tulisi olla mahdollisimman hyvin maisemaan soveltuvia. Mylly-
saarentielld ja jokivarressa on mahdollista havainnoida tahtitaivasta kuulaina pilvettémina ai-

koina. Valaistus tulisi suunnitella, niin ettd ymparistoa ei valaista hajavalolla.”

Kaavoituksen vastine

Taydennysrakentamista on tarkoituksena osoittaa vain kaava-alueella sijaitsevalle maanviljelys-
alueelle. Lahialueen maakunnallisesti arvokas rakennettu ymparisté huomioidaan kaavassa tar-
kennettujen kolmiomaaraysten osalta tarvittaessa tarkemmin kaavaehdotusvaiheessa. Alueen
eteldosassa sijaitseva Tammipelto- niminen puistoalue sdilytetdan ennallaan, heikentamatta alu-
een virkistys- ja luontoarvoja. Puistoalueella sijaitsevat polut huomioidaan kaavassa. Viljelypelto-
jen lapi kulkeva oja tulee kulkemaan aivan asuinkorttelin eteldista rajaa pitkin, jotta tdydennysra-
kentamiselle tarkoitetusta alueesta saataisiin yhtendinen. Asemakaavan suunnittelun tueksi eh-
dotusvaiheeseen laaditaan hulevesien hallinnallinen suunnitelma, jossa suunnittelualueen maan-
kayton muutoksien hydrologisia vaikutuksia tullaan arvioimaan tarkemmin. Kaupungin ohjeis-
tuksen mukaisesti, hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa tontilla, joten oja kautta ohjautuvat hu-
levedet tulevat paaosin muilta alueilta, kuin ko. tontilta. Kaava-aineiston kolmiomaarayksessa
annetaan maarayksia myos hulevesien kasittelysta mm. siten, etteivat hulevedet saa huonontaa
vastaanottavan vesiston kuntoa. Ojan siirto mahdollistaa myds ojan perusparannuksen, jolloin
alueen vedet tulevat ohjautumaan aikaisempaa tehokkaammin. Korttelin valaistus suunnitellaan

rakennuslupavaiheessa eika kaavaluonnoksessa ole aihetta antaa siihen maarayksia.

Telia Finland Oyj:n lausunto

"Telia Finland Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavan asianumero
OUKA/2977/10.02.03/2022 muutokseen.

Alueella on Telia Finland Oyj:n tietoliikennekaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee alueella toi-
mijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittavasta suojauksesta. Mikali kaapeleita joudutaan siirta-
maan pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhteydessa Teliaan ja tilata ao. siirto. Siirrot ovat

maksullisia (Maankaytto- ja Rakennuslaki 89§).”
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Kaavoituksen vastine

Palaute ei anna aihetta muuttaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa.

Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto

"Oulun kaupungilla on tullut nahtaville Haukiputaan itdosan taydennysrakentamista koskevan
asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Tama Pohjois-Pohjanmaan museon

lausunto koskee arkeologista kulttuuriperintda.

Suunnittelualue sijaitsee n. 1-2 km Haukiputaan keskustasta itdan, ja kaavamuutos koskee Hau-
kiputaan kaupunginosan korttelin 2731 lahivirkistys-, puisto-, maanviljelys-, katu- ja voimansiir-
toaluetta seka kunnallisteknisten rakennusten ja laitosten aluetta. Kaavamuutosalue koostuu kol-
mesta erillisestd kohteesta, Teollisuustiestd, Verdjanpuistosta ja Myllysaarentiestd. Asemakaava-
muutoksen tavoitteena on osoittaa alueille asumista ja samalla varmistaa riittavien viheryhteyk-

sien ja -alueiden sdilyminen seka parantaa liikenteellisia jarjestelyja.

Hankealueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita muinaisjaannoksia.
Myllysaarentien suunnittelualueella kuitenkin sijaitsee mahdollinen muinaisjaannés Térmala
(muinaisjaannéstunnus 1000041890), joka on vinovalovarjosteessa erottuva tervahauta. Terva-
haudat katsotaan paasaantoisesti muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamiksi kiinteiksi mui-
naisjaannoksiksi ja muinaisjaanndkset ovat muinaismuistolain mukaisesti automaattisesti rauhoi-

tettuja ilman erillistd suojelupaatdsta heti 16ytyessaan.

Suunnittelualue on kuulunut arkeologisen inventoinnin piiriin viimeksi vuonna 2005 (Kiiminkijo-
kivarsi, tutkimuskertomus alueen arkeologisesta inventoinnista), jolloin aluetta ei kuitenkaan
kayty tarkastamassa. Haukiputaan perusinventointi on peraisin vuodelta 1993 (Haukipudas in-
ventointi 1993).

Pohjois-Pohjanmaan museo kay tarkastamassa tervahaudan Térmala seka muut kohdealueet
syksyn 2022 aikana, jotta alueen muinaisjdannokset voidaan ottaa hankkeen jatkosuunnittelussa
asianmukaisesti huomioon. Kiintean muinaisjaanndksen kohdalle ei tule osoittaa muuttuvaa

maankayttoa.

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa hankkeen osallistumis- ja arviointisuunni-

telmasta arkeologisen kulttuuriperinndn osalta.”

Kaavoituksen vastine

Kiinted muinaisjaannds Térmala sijaitsee Tammipelto -puistoalueella, joka esitetdan kaavaluon-
noksessa sailytettavana puistoalueena (VP/s). Asemakaavaluonnokseen on esitetty mahdollinen
tervahauta sm5 -merkinnalla. Tervahaudan sijainti on tarkistettu museoviraston muinaisjaannos-

rekisterista. Rekisterin tietojen mukaan kohde on tarkastettu vuonna 2022 ja luotu 17.10.2022.
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Asemakaavaluonnoksen nahtavillaolon aikana pyydetaan lausunto Pohjois-Pohjanmaan muse-
olta koskien muinaisjaannoksen kaavamerkintaa. Muinaisjaannos tullaan huomioimaan mahdol-

lisen lausunnon mukaisesti asemakaavan ehdotusvaiheessa.

Pohjois-Pohjanmaan museolta (kulttuuriymparistd) tuli vastaus, etta:” Pohjois-Pohjanmaan

museolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta rakennetun kulttuuriym-

pariston osalta, joten niiltd osin museo ei anna erillista lausuntoa tassa vaiheessa.”

Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskuksen lausunto

"Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus toteaa lausuntonaan seuraavaa.

Oulun kaupunki on pyytanyt ELY-keskukselta erityisesti kannanottoa siihen, onko alueelle tar-

peen tehda laajempi lepakkoselvitys.

Luontoselvityksista on aineistossa esitetty vain yhteenvetoaineisto, ja esim. menetelmakuvaukset
puuttuvat. Selvitysten asianmukaisuuden arvioimiseksi on tarkeaa, etta nahtavilla on luontoselvi-
tys kokonaisuudessaan. Yhteenvetoaineisto on kylla havainnollinen, mutta siina ei ole esitetty

kaikkia tarpeellisia tietoja.

Jatkosuunnittelussa ELY-keskus pitaa tarkeana, etta VILMO-suunnitelmassa osoitetuista viheryh-
teystarpeista pidetaan kiinni. Viheralueet ja niiden valiset ekologiset yhteydet tulee huomioida

kaikilla kaavatasoilla.

Teollisuustien akm-alueen luontoselvityksesta puuttuu Ukonkaivoksentien varressa oleva osa-

alue.

Verajanpuiston osa-alueella on kosteikko, joka on potentiaalinen viitasammakon lisdantymis- ja
levahdyspaikka. Mikali kosteikkoon tai sen lahiymparist6on kaavaillaan maankaytdn muutoksia,

tulee viitasammakkoselvitys tehda.

Selvitysten mukaan alueilla ei ole potentiaalisia lepakoitten lisadntymis- ja levdahdyspaikkoja (ra-
kennukset, puunkolot, kivikot ja louhikot), mutta sellaisia saattaa olla Teollisuustien osa-alueen
vieressa. Naihin ei kuitenkaan tassa kaavassa ole tulossa muutoksia. Lepakkoselvityksilla (maas-
tossa tehdyt detektoriselvitykset) voidaan saada lisatietoa mahdollisista ruokailuymparistdista ja
siirtymisreiteista, mutta erillisten sirpalemaisten alueiden suunnittelussa ELY-keskus ei pida selvi-

tyksia valttamattomina.

Tassa vaiheessa ELY-keskus on kommentoinut kaava-alueen luontoarvoja ja laadittua luontosel-
vitysta vain suppeasti ja 1ahinna vain pyydetyilta osin koskien lepakkoselvityksen tarvetta. ELY-

keskus tdydentaa kommenttejaan tarvittaessa kaavan luonnosvaiheessa.”
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Kaavoituksen vastine

Oulun viheralueverkoston ja luonnon monimuotoisuus -suunnitelmassa (VILMO) asemakaava-
muutosalueen sisdlle rajautuvat osat Tammipelto -nimista virkistysaluetta sailytetaan nykyisel-
laan. Plaana Oy ja Aallokas Oy on tuottanut Haukiputaan itdisten tdydennysrakentamiskohteiden
pesimalinnustoselvityksen 13.10.2021. Selvitys sisaltaa pesimalinnustokartoituksen ja selvityk-
sessa on lisaksi havainnoitu muita alueilla esiintyvia eldinlajeja. Selvitys tulee nahtaville kaava-

luonnosvaiheessa, jolloin selvityksen riittavyydesta voi antaa mielipiteen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin palautetta myds muista OAS:n kohteina olleista

kaava-alueista. Ne on lueteltu alla olevassa seuraavasti:

DNA Tower Finland Oy:n palaute

"DNA Tower Finland Oy on palvelun tarjoaja, joka rakennuttaa, yllapitaa seka vuokraa antenni- ja

laitetilaa tiedonsiirtoa tarvitseville verkko-operaattoreille.

Oulun kaupungilla on vireilla Haukiputaan itdosan taydennysrakentamisen kaavoitus, jonka
myo&ta on suunnitelma suoristaa Ukonkaivoksentien ja Jokelantien liittyma suoraksi. Liittyma-alu-
een laheisyydessa sijaitsee Dna Tower Finland Oy:n telelaitetilarakennus, joka todennakdisesti
jaa suunnitellun tielinjauksen alle. Laitetilan kautta hoidetaan Ukonkaivoksen alueen yhteyksia ja

on yhteiskuntaa palvelevien laitteiden sijoituspaikka. Laitetila on kooltaan n. 11m2.

Pyydamme saada korvaavalle laitetilalle sijoituspaikkaehdotuksen. Alustavasti on saatu tieto, etta

korvaava laitetila voisi sijoittua n. 20 metria koilliseen samalla puistoalueella.”

Kaavoituksen vastine

Myllysaarentien asemakaavamuutoksen kohde on ollut osallistumis- ja arviointisuunnitelman
vaiheessa nahtavilla yhdessa kahden toisaalla Ukonkaivoksen alueella sijaitsevan mahdollisen
taydennysrakentamisen kohteen kanssa. DNA Tower Finland Oy:n valmisteluaineiston nahtavil-
laolon aikana annetun palautteen sisalté koskee Myllysaarentien kaava-alueen ulkopuolella ole-

vaa kohdetta.

Telia Towers Finland Oy:n palaute

"Oulun kaupungin yhdyskunta- ja ymparistopalveluilta on tullut 14.9.2022 tiedoksi Telia Towers
Finland Oy:lle kuulutus Haukiputaan itdosan tdydennysrakentamisen asemakaavan muutoksen

vireilletulosta (OAS-vaihe).

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 23.9. - 7.10.2022.
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Suunnittelualueet ovat rakentamattomia ja asemakaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa alu-
eille asumista ja samalla varmistaa riittavien viheryhteyksien ja -alueiden sailyminen. Teollisuus-
tie- nimisen asemakaavamuutoskohteen tavoitteena on liséksi suoristaa Ukonkaivoksentien ja

Jokelantien liittyma kohtisuoraksi liikenteellisten jarjestelyjen parantamiseksi.

Osallisena kaavahankkeessa (maanvuokrasopimus matkaviestintukiasemasta) Telia Towers Fin-

land Oy:lla on mahdollisuus toimittaa kirjallinen palaute yhdyslautakunnalle.

Telia Towers Finland Oy omistaa, hallinnoi, yllapitaa ja rakentaa uusia matkaviestintukiasemia
(tele)operattoreiden kayttoon ja luo ndin tarkeata ja arvokasta palvelua asemakaavan muutos-

alueelle.

Haluamme tuoda esiin, ettd nykyaan infraan ja infran rakentamiseen kuuluvat (liikkenne-, sahko-,
kaasu-, vesi- ja kaukolampoverkon lisaksi) tiedonsiirtoverkot, eli myos matkaviestintukiasemat

(mastot). Nykyiset ja uudet kaava-alueet asukkaineen, toimintoineen ja palveluineen tarvitsevat
hyvat ja nopeat siirto- ja langattomat yhteydet. Matkaviestintukiasemat ovat tarkeita myos tur-

vallisuusnakokulmat huomioiden.

Matkaviestintukiasemamme tukevat olemassa olollaan ja palveluillaan alueen / alueitten toimin-
taa, kehitysta ja palveluita seka nain ollen osaltaan tukee my6s kaavan tavoitteiden toteutumista.

Telia Towersin tukiasemat palvelevat kaikkia (tele)operaattoreita.

Telia Towers Finland Oy:n matkaviestin tukiasema Haukipudas jaa asemakaavamuutosalueen ul-
kopuolelle ja sijaitsee ihan vaikutusalueen rajalla (Iahes senkin ulkopuolella), kts. kartat alla:

Kuva 1 Opaskartalle on rajattu punaisella ehyella viivalla alue, jolle suunnitellaan asemakaavan muuttamista.

Lahin vaikutusalue punaisella katkoviivalla.
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Telia Towers Finland Oy:n matkaviestintukiasema
Haukipudas, (masto ja laitesuoja)

Kuva 12.
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Lisaksi Oulun asemakaavassa matkaviestintukiasema on merkitty ET-alueeksi, kts. Oulun kaupun-

gin karttapalvelusta otettu asemakaavakarttaote:

Telia Towers Finland Oy:n
matkaviestintukiasema
Haukipudas, (masto ja
laitesuoja)

Ote ajantasa-asemakaavasta, 4
tukiasema on kaavassa ET-aluetta &

Kuva 13.
Ylla olevassa kaavakarttaotteessa nakyy myds tukiasemalle maaritelty huoltoajoreittirasite.

Alla olevassa kartassa on esitetty likimaarin tukiasemalle tulevat kuitukaapelireitit, lisaksi tukiase-

malle tulee sahkoénsydttokaapeli.

!

‘ haukiPudas;

Kuva 14.

Alla olevassa kantakartassa (MML:n karttaotteesta) on esitetty tukiaseman (masto ja laitesuoja)

sijoittuminen:
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Telia Towers Finland Oy:n matkaviestintukiasema
Haukipudas, (masto ja laitesuoja)

Kuva 15.

Yhteenvetona Telia Towers Finland Oy:lla ei ole huomauttamista Haukiputaan itdosan tayden-
nysrakentamisen asemakaavan muutokseen, mutta Telia Towers Finland Oy pyytaa Oulun kau-
punkia huomioimaan aluetta kaavoittaessaan (ja aikanaan alueitten rakentamisessa), etta kulku-

ja kaapelireitit tukiasemalle (Haukipudas) sailyvat ja huomioidaan.”

Kaavoituksen vastine

Myllysaarentien asemakaavamuutoksen kohde on ollut osallistumis- ja arviointisuunnitelman
vaiheessa nahtavilla yhdessa kahden toisaalla Ukonkaivoksen alueella sijaitsevan mahdollisen
taydennysrakentamisen kohteen kanssa. Telia Towers Finland Oy:n valmisteluaineiston nahtavil-
laolon aikana annetun palautteen sisalté koskee Myllysaarentien kaava-alueen ulkopuolella ole-

vaa kohdetta.
Palaute 3

"Suunnittelukartoista puuttuu yha rakentamaton Mastotie, jolta kulkuoikeus tontille Herrala 61—

152. Tien tiedot maanmittauslaitoksen arkistosta, paatetty Haukiputaan kunnan aikana.”

Kaavoituksen vastine

Myllysaarentien asemakaavamuutoksen kohde on ollut osallistumis- ja arviointisuunnitelman
vaiheessa nahtavilla yhdessa kahden toisen Ukonkaivoksen alueella sijaitsevan mahdollisen tay-
dennysrakentamisen kohteen kanssa. Valmisteluaineiston nahtavilldolon aikana annetun palaut-

teen sisalto koskee Myllysaarentien kaava-alueen ulkopuolella olevaa kohdetta.
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Palaute 4

"Pyydan ottamaan muutossuunnitelmassa huomioon Teollisuustien alueella kulkevan moottori-
kelkkareitin, joka kulkee entisen voimalinjan paikalla. Voimalinja on upotettu maahan. Tama alue

tulisi jattaa viheralueeksi vanhojen ja uusien rakennusten valiin.”

Kaavoituksen vastine

Myllysaarentien asemakaavamuutoksen kohde on ollut osallistumis- ja arviointisuunnitelman
vaiheessa nahtavilla yhdessa kahden Ukonkaivoksen alueella sijaitsevan mahdollisen tdydennys-
rakentamisen kohteen kanssa. Valmisteluaineiston nahtavillaolon aikana annetun palautteen si-
saltdo koskee Myllysaarentien kaava-alueen ulkopuolella olevaa koh-

detta.

453

454

4.5.5 Suunnitelmaan nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

4.5.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta kaynnisti hankkeen ja paatti osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (Hau-

kiputaan itdosan taydennysrakentaminen) 13.9.2022 § 488.

Suunnittelun edetessa, kaksi osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetyista alueista, eriytet-
tiin omiksi kaavahankkeiksi (Myllysaarentie, Teollisuustie). Muiden alueiden asemakaavoittami-

nen keskeytyi.

Kaavoitustyo on aloitettu maankayttd- ja rakennuslain aikana. Vuoden 2025 alusta maankaytto-

ja rakennuslaki on muutettu alueidenkayttolaiksi. Kaavatydssa sovelletaan alueidenkayttolakia.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaava-alueen koko on n. 2,1 ha. Korttelin 2737 pinta-ala on n. 5360 m?.

Asemakaavan muutoksella muutetaan suunnittelualueella sijaitsevan maanviljelysalueen (MV)

paakayttotarkoitus erillispientalojen korttelialueeksi (AO), joka sallii seka omakotitalojen etta pa-
ritalojen rakentamisen. Suurin sallittu kerrosluku korttelissa 2737 on yksi I. Tammipelto -niminen
puistoalue sailyy ennallaan. Myllysaarentieta levennetdan, jotta kavelyn ja pyorailyn reitti voidaan

rakentaa katualueelle.
AO -korttelialue

Kortteliin 2737 saa rakentaa | -kerroksisia erillispientaloja. Korttelin rakennusoikeudeksi esitetaan
850 k-m? asuinrakennusten rakentamiseen ja 220 k-m? autosuojan, talous- ja huoltotilojen (at)
rakentamiseen. Rakennusten sijoittelu on esitetty ohjeellisena. Korttelin eteldrajan tuntumaan on
esitetty ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa (le). Asuinpientalojen kortteli-
alueelle tontille ajo esitetaan Myllysaarentien kautta ja osalle Myllysaarentien puoleiselle kortte-
linrajalle on esitetty kieltoalue, jolle ei saa osoittaa ajoneuvoliittymaa. Kortteliin esitetadan myods
istutettavat alueiden osat seka yksi sailytettava puu. Kortteliin on laadittu hulevesimaarays
(hule2(100)12), jonka mukaan lapaisemattomilta pinnoilta tulevat hulevedet tulee viivyttaa. 100
m? vetta lapaisemattémalta pintalasta tarvitaan 1 m? mitoitustilavuutta viivytyspainanteissa, -al-
taissa tai sailidissa. Viivytysrakenteen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan. Viivy-
tysrakenteessa tulee olla ylivuoto. Pysakdinti- ja liikennealueiden hulevesista on poistettava kiin-

toainesta, ravinteita ja haitta-aineita. Korttelialueelle on laadittu kolmiomaarays uko1:
uko-1 merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

Yleismaaraykset:

Korttelista tulee rakentamisluvan yhteydessa esittaa viheralan ammattilaisen laatima pihajarjes-
tely-, istutus-, hulevesien kasittelysuunnitelma, lumitilalaskelma ja viherkerroinlaskelma. Kortte-
liin tulee rakentaa kiinteistokohtainen jatevedenpumppaamo.

Rakennukset:
Uudisrakennusten tulee sopeutua muodoiltaan ja mittasuhteiltaan ympariston rakennuksiin.

Piha-alueet:
Korttelialue tulee rajata joko aidalla tai pensasistutuksin.

Pysakointijarjestelyt:

Autojen pysakdintipaikkoja on osoitettava vahintaan seuraavasti:

- Paritalo 1, 5 autopaikkaa/asunto

- Erillispientalo 2 autopaikkaa/asunto

- Kortteliin tulee osoittaa vahintaan yksi vieraspaikka seka yksi lilkkuntaesteisten autopaikka.
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Polkupydrien pysakointipaikkoja on osoitettava vahintaan seuraavasti:
- Paritalo 3 pyorapaikkaa/asunto
- Erillispientalo 4 pyorapaikkaa/asunto

Vahintaan puolet pydrapaikoista tulee olla lukittavissa ja esteettémasti saavutettavassa tilassa.
Muissa kuin asuntokohtaisissa varastoissa vahintaan puolet on oltava runkoluvittavia ja kaikki
ulos sijoitettavat pydrapaikat on oltava runkolukittavia.

Asemakaava-alueella voi esiintya happamia sulfaattimaita. Kellareiden ja muiden maanalaisten
tilojen rakentaminen on alueella kielletty.

Tontille on varattava riittavat lumitilat. Lumitilat eivat saa haitata hulevesien johtumista kasittely-
jarjestelmaan eivatka ne saa sijaita tulvareittien paalla. Lumenlgjitysalueet eivat saa olla nakema-
esteena liikenteelle.

Muut alueet

Tammipelto-niminen puistoalue sailyy nykyiselladan. Tammipelto esitetaan puistona, jolla ympa-
ristd sailytetaan (VP/s). Tammipelto -puistoalueelle merkitaan ohjeellinen ajoyhteys (ajo) Mylly-
saarentielta rakennusalalle, jolle saa sijoittaa maston ja siihen liittyvia tukiasematiloja (emt). Ajo-
yhteys noudattelee jo puretun sahkdélinjan jattamaa aukkoa metsassa. Tammipelto -puistoalueen
lapi kulkee nykyisellaan ita-lansisuuntainen metsapolku, joka merkitaan asemakaavamuutokseen
ohjeellisena ulkoilupolkuna (up). Korttelin 2737 etela- ja itapuolille osoitetaan avo-ojan ohjeelli-
nen sijainti (a). Puistoalueelle merkitadan myos kiintedn muinaisjaannoksen aluerajaus sm-5. Mer-
kinta osoittaa alueen osan, jolla sijaitsee muinaismuistolailla (259/1963) rauhoitettu kiinted mui-
naisjaannos. Alueen kaivaminen, peittdaminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen ka-
joaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitel-

mista tulee pyytad museoviranomaisen lausunto.

Myllysaarentien lansipuolella sijaitsevaa pienta puistosaareketta (VP/s) joudutaan kaventamaan
Myllysaarentien linjauksen ja leventamisen vuoksi. Puistosaarekkeessa ei ole luontoarvoja ja
merkittavimmat puut sijaitsevat saarekkeen keskivaiheilla, joten ne todennakdisesti sailyvat.
Puistosaarekkeen etelapuolella sijaitseva pp- alue lyhenee hiukan, kun osa siitda muuttuu katu-
alueeksi. Myllysaarentien alueella on YT -alue, jonka lapi on rakennettu kevyen liikenteen vayla.
Tama YT-alue muutetaan katualueeksi. YT-alueeseen rajautuva pp/h -merkinta pysyy ennallaan.
Myllysaarentielld oleva s- merkinta poistuu. Luontoselvityksissa ei tullut esille, etta alueelle olisi

tarpeen esittaa sailytettdvan puuston merkintaa.
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Yleisille alueille on annettu kolmiomaarayksessa seuraavat maaraykset:
300-3

Asemakaava-alueella voi esiintya happamia sulfaattimaita. Happamoitumisriski on otettava huo-
mioon tarkemmassa suunnittelussa, kuten rakenteiden suunnittelussa ja kaivutoissa.

VP/s alueella sallitaan maston seka sille tarvittavan ajoyhteyden rakentaminen. Ajoyhteyden ra-
kentamisessa tulee hyddyntaa puustotonta puretun sahkélinjan jattamaa aukkoa Tammipelto -
puistossa.

HULEVEDET

Liikenndidyilta kaduilta ja yleisilta alueilta syntyvat hulevedet tulee johtaa viivytys- tai suodatus-
rakenteiden kautta ennen purkua. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 24 tunnin kuluessa ja niilla
tulee olla suunniteltu ylivuoto. Alueella tulee suosia vetta osittain tai kokonaan lapaisevia paal-
lysteita ja hulevesipainanteita. Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee kasitella niin, etta ne eivat
huononna vastaanottavan vesiston kuntoa.

E };V TAMMIPELTO / %

Q/\
/\\ AN N

T T

Kuva 16. Ote asemakaavan muutoksesta.
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5.2 Kaavan vaikutukset

5.2.1 Vaikutukset kaupunkirakenteeseen

Kaavamuutos noudattaa Oulun kaupungin strategiaa, maankayton toteuttamisohjelmia ja kau-
pungin tdydennysrakentamisen tavoitteita tehostamalla maankayttda seka hyddyntamalla ole-
massa olevaa infrastruktuuria ja palveluverkkoa. Sijainti lahelld Haukiputaan keskuksen palve-
luita, viheryhteysreittien seka hyvien kevyen lilkenteen yhteyksien laheisyydessa edistaa kaupun-

kistrategiassa mainittua ymparistoystavallisen liilkkumisen tavoitetta.

Kaavamuutos on Oulun kaupungin ja maankayton toteuttamisohjelman 2020-2026 ja MATO:n

2024-2028 taydennysrakentamisen tavoitteiden mukaista rakentamista.

5.2.2 Vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistéon

Asemakaavamuutoksen mukainen tdydennysrakentaminen tehostaa alueen maankayttoa ja tii-
vistaa yhdyskuntarakennetta. Suunnittelualueen kaupunkikuvallinen ilme muuttuu rakentamat-
tomasta maanviljelysalueesta rakennetuksi asuinalueeksi, jolloin alueen kaupunkikuvallinen ilme

muuttuu rakennetuksi asuinymparistoksi.

Ukonkaivoksen alue on pien- ja rivitalovaltainen asuinalue. Muutosalueen valittdmassa laheisyy-
dessé oleva rakennuskanta on [dhinnd omakotitaloasumista. Kaavamuutoksen mahdollistama

rakentaminen noudattaa laheisten alueiden mittakaavaa, kerroslukua seka tehokkuutta.

Asemakaavamuutokseen on kaavakartan kolmiomaaraykseen merkitty tarkentavia maarayksia
asuinpientalojen rakentamiselle, jotta ympardivan alueen arvot ja ominaispiirteet huomioidaan

taydennysrakentamisessa.

5.2.3 Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Virkistys- ja viheryhteyksien tarve ja nykyiset viheryhteydet ja -polut on huomioitu asemakaava-
muutoksessa. Alueen yhtendinen metsaalue (Tammipelto) osoitetaan kaavassa sailytettavan
puiston merkinnalla (VP/s) ja olemassa oleva levein metsapolku merkitaan ohjeellisena ulkoilu-

polkuna (up).

Voimassa olevassa asemakaavassa osoitetulla maanviljelysalueella sijaitsee nykyista ojaa myotai-
leva harva koivurivistd ja muutoin peltoalue on ldahes puutonta. Nama koivut tullaan todennakai-
sesti kaatamaan tai niita tullaan harventamaan tdydennysrakentamisen tielta. Lahialueen linnus-

ton elinvoimaisuutta tukee sailytettava Tammipelto-niminen puistoalue.

Asemakaava-alueella ei esiinny sellaista linnustoa, joka vaikuttaisi tdydennysrakentamisen suun-

nitteluun. Alueelle on laadittu liito-oravaselvitys maisemaselvityksen suosituksen mukaisesti.
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VILMO:ssa ja maisemaselvityksessa todettu alueen ita-lansisuuntainen viheryhteys sailyy. Kaava-
muutoksen vaikutukset luontoon ja luonnonymparistdon ovat vahaisia ja normaaliin rakentamis-
toimintaan verrattavia, silla tarkeimmat viheryhteydet sailytetdaan nykyiselladn. Asemakaavamuu-

toksen mukaisella rakentamisella on maltilliset vaikutukset Myllysaarentien nakymiin.

5.2.4 Vaikutukset asumiseen

Asemakaavan muutoksen mahdollistama rakentaminen tulee muuttamaan lahialueen elinympa-
ristda, silla nykyisin rakentamaton maanviljelysalue tulee rakentumaan omakotialojen tai parita-
lojen kortteliksi. Asuinrakentamisen lisadaminen ja alueen taydennysrakentaminen on luontevaa

kehitystd, silla alue sijaitsee lahella Haukiputaan kirkonkylan keskustaa.

5.2.5 Vaikutukset liikkenteeseen

Liikenneselvityksessa on esitetty kaavamuutoksen vaikutuksia.
Vaikutukset ympdrdividn katuverkkoon

Myllysaarentien asemakaavamuutos ei vaikuta merkittavasti Myllysaarentien ja Jokelantien lii-

kenteen maaraan.

Tonttiliittyman toteuttamisessa tulee huomioida Myllysaarentien geometriasta johtuvat nakema-
haasteet, minka vuoksi on mahdollisesti tarpeen laskea Myllysaarentien nopeusrajoituksia seka
turvata liittymaa valaistuksella ja valttaa kasvillisuudesta, rakenteista tai lumikasoista johtuvia na-

kemaesteita.

Jalankulun ja pyorailyn yhteydet Myllysaarentien uudelle asuinalueelle ovat heikot. Myllysaaren-
tien varteen tulisi jatkaa nykyista yhdistettya pyoratieta ja jalkakaytavaa tien kapean paallysteen

vuoksi tai parantaa katuvalaistusta, alentaa nopeusrajoitusta seka varoittaa pyorailijoista.

Nykyista yhdistettya pyoratieta ja jalkakaytavaa jatkettaessa, Myllysaarentien linjauksen muutta-
mista suunnittelualueen kohdalla tulee harkita. Linjausta muuttamalla katualuetta saadaan le-
vennettyd, ja kadun lansipuolella oleville tonteille tehtavat muutokset minimoitua. Nain seka ka-
dun etta uuden yhdistetyn pyoratien ja jalkakaytavan kuivatuksen toteuttamismahdollisuudet

saadaan varmistettua.
Vaikutukset litkenneturvallisuuteen

Myllysaarentien asemakaavamuutos ei vaikuta merkittavasti Myllysaarentien moottoriajoneuvo-
likenteen maaraan, joten muutoksella ei ole merkittavia likkenneturvallisuutta heikentavia vaiku-

tuksia suunnittelualuetta laajemmalla alueella.

Uuden tonttiliittyman rakentaminen nakemaltaan haasteelliseen sijaintiin lisaa riskia liittymassa
tapahtuville vaaratilanteille ja onnettomuuksille. Riskia voidaan vahentaa katuverkolle tehtavilla

nakemaa ja liittyman havaittavuutta parantavilla toimenpiteilla.
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Vaikutukset kestdvddn litkkumiseen

Asemakaavamuutoksessa on sailytetty aikaisemmassa kaavassa esitetty ohjeellinen ulkoilureitti,

joka tukee ulkoilu- ja virkistysmahdollisuuksia kavellen [ahiymparistdssa.

Myllysaarentien yhdistetyn pyoratien ja jalkakdytavan jatkaminen uudelle korttelialueelle saakka
parantaa uuden alueen saavutettavuutta kavellen ja pydraillen. Lisaksi jalankulun yhteys lahim-

mille linja-autopysakeille paranee.

5.2.6 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Ukonkaivoksen alueella sijaitsee asumisen, tydpaikkojen ja teknologiayritysten sekoittunutta ra-
kentamista, monipuolisia liikunta- ja urheilupalveluita seka lahivirkistysmahdollisuuksia. Pohjois-
maiseen suojeluvesien luetteloon seka Natura 2000- verkostoon kuuluva Kiiminkijoki sijaitsee
noin 200 m etadisyydelld suunnittelualueesta. Kiiminkijoki tarjoaa alueellisesti erityisia virkistyspal-
veluita, kuten kalastusta ja melontaa. Kaupallisia palveluita seka peruskoulun ja lukion oppilai-
tokset 16ytyvat noin 2 km etdisyydeltda asemakaavamuutoksen kohteesta Haukiputaan kirkonky-

[an keskuksessa.

Kaava-alueella asuinpientalojen taydennysrakentamiseen suunnitellun alueen valittdmassa lahei-
syydessa sijaitsee miellyttavia metsapolkuja pitkin Tammipelto-nimista puistoaluetta. Noin 100
metrin etdisyydelld suunnittelualueella sijaitsevasta maanviljelysalueesta alkaa Haukiputaan kes-

kustaan jatkuva kavelyn ja pyorailyn reitisto.

5.2.7 Sosiaaliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttaminen mahdollistaa rakentamattoman maanviljelysalueen muuttumisen
asutuksi alueeksi. Asumisen mahdollistaminen elavoittaa aluetta. Alueen taydennysrakentaminen
lisda alueelle tulevien asuntojen maaraa n. 6-9 asunnolla ja asukkaita alueelle voisi tulla n. 13-20
henkea. Lisdys olemassa olevaan asukasmaaraan on kohtuullinen nykyisen asuinrakentamisen
ollessa pien- ja rivitalovaltaista. Taydennysrakentaminen vaikuttanee alueelle muuttavan vaeston
rakenteeseen siten, etta tulevat asukkaat tulevat olemaan lahinna lapsiperheita. Uusilla asukkailla
on vaikutuksia alueen sosiaaliseen sekoittumiseen, kun eri ikaluokkinen kirjo lisaantyy. Talla on

positiivinen vaikutus myos Haukiputaan keskustan palveluiden sailymiseen.

Alueen toteuttaminen aiheuttaa alueelle hetkellisesti rakentamisaikaisia hairidtekijoita, mutta ti-

lanne tasaantuu rakentamistoimenpiteiden valmistuttua. Tdydennysrakentaminen aiheuttaa ym-
paristddn muutosta nakymien muuttumisen vuoksi tai maanviljelysalueen muuttuessa rakenne-

tuksi. Taydennysrakentaminen ja olemassa olevien olosuhteiden muuttuminen on kuitenkin nor-
maalia kaupungin kehittymisesta johtuvaa muutosta. Kyseessa oleva tdydennysrakentaminen on
Oulun kaupungin tavoitteiden mukaista ja rakentamisella pyritaan vastaamaan Oulun kaupungin
asuntorakentamisen ja tdydennysrakentamisen tavoiteisiin. Asemakaavan muutoksella ei ole ko-

konaisuuden kannalta merkittavia sosiaalisia vaikutuksia.
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Vaikutukset lapsiin ja nuoriin

Kaavamuutoksen myo6td, kun Myllysaarentielle rakennetaan uusi kdvelyn ja pyorailyn yhteys, las-
ten ja nuorten mahdollisuudet hyédyntaa turvallista kapy-reittia paranevat. Koulumatkat keskus-
tan kouluihin seka asiointimatkat keskustan palveluihin tulevat olemaan turvallisempia. Uusi, laa-
dukas reitti houkuttelee lapsia ja nuoria jokapaivaiseen liikkkumiseen seka kavellen etta pyorai-

lyyn. Myllypelto- puistoalueen metsaisyys ja alueella risteilevat polut mahdollistavat myds lasten

ja nuorten tutustumista metsaiseen ymparistoon.

5.2.8 Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Alueen taydennysrakentaminen on yhdyskuntataloudellisesti jarkevaa ja perusteltua. Alueen la-
hiymparistdon on toteutettu infrastruktuuri ja hyva palveluverkko mm. koulu ja paivakoti seka
likenneyhteydet. Alueen toteuttaminen ei edellytd kaupungilta investointeja uuden kunnallistek-
niikan verkoston rakentamiseen taikka palveluverkon toteuttamiseen. Pellolla sijaitsevan ojan
uudelleenlinjaus ja perusparantaminen seka Myllysaarentien leventaminen edellyttavat inves-
tointeja kaupungilta, mutta toimet parantavat mm. hulevesien ohjautumista Kiiminkijokeen ja
alueen liikkenneturvallisuutta. Ojan perusparantamisella on alueen kuivattamisen kannalta positii-

vinen vaikutus myos nykyisille asukkaille.

Asemakaavamuutoksen kohteen rakentumisella on vaikutuksia my6s Oulun kaupungin tyéllisyy-
teen ja edesauttaa rakennusalan tydntekijoiden tyollistymista. Taydennysrakentamisella voidaan

parantaa olemassa olevien palveluiden kannattavuutta ja tukea alueen palveluiden kehittymista.
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6. Asemakaavan toteutus

Tonttijako laaditaan sitovana ja se sisaltyy asemakaavaan. Kaavamuutos voidaan toteuttaa ase-

makaavan saatua lainvoiman.

Oulussa 30. paivana toukokuuta 2025

Kari Nykanen
kaavoitusjohtaja

Paivi Markuksela
kaavasuunnittelija
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Erillispientalojen korttelialue.

Puisto.

Alue, jolla ymparistd sailytetaan.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 msen asemakaava_—a_lueen_gllgoiuolella_ oleva viiva, jonka sisapuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliémetrei_sséga o
jalkimmainen luku sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa maston ja siihen liittyvia tukiasematiloja.
Ohjeellinen rakennusala.

Ohijeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.
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Sailytettava puu.

Katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.
Ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen avo-ojaa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiintea muinaisjaannos.
Alueen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahin Q|tta_1mine_r)g'a muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvistd suunnitelmista tulee

pyytédad museoviranomaisen lausunto.

Korttelialue,g’olla uusilta tai uudistettavilta vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia
viivytetdan. Suluissa oleva luku ilmoittaa neliometreina vetta Iéf)aiseméttémén inta-alan, jota
kohti tarvitaan yksi kuutiometri mitoitustilavuutta viivytyspainanteissa, -altaissa tai sailidissa.
Jalkimmainen [uku osoittaa tunteina ajan, jonka kuluessa viivytysrakenteen tulee tyhjentya
tayttymisestaan. Viivytysrakenteessa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Pysakainti- ja
liikennealueiden hulevesista on poistettava kiintoainesta, ravinteita ja haitta-aineita.

Ohjeellinen ulkoilupolku.

uko1-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

Yleismaaraykset: ) ) ) o ]
Korttelista tulee rakentamisluvan yhteydessa esittaa viheralan ammattilaisen laatima
pihajarjestely-, istutus-, hulevesien kasittelysuunnitelma, lumitilalaskelma ja
viherkerroinlaskelma. Kortteliin tulee rakentaa kiinteistokohtainen jatevedenpumppaamo.

Rakennukset: ) o ) ) -
Uudisrakennusten tulee sopeutua muodoiltaan ja mittasuhteiltaan ymparistdon rakennuksiin.

Piha-alueet:
Korttelialue tulee rajata joko aidalla tai pensasistutuksin.

Pysakointijarjestelyt:

Autojen pysakdintipaikkoja on osoitettava vahintaan seuraavasti:

- Paritalo 1, 5 autopaikkaa/asunto

- Erillispientalo 2 autopaikkaa/asunto

- Kortteliin tulee osoittaa vahintaan yksi vieraspaikka seka yksi likuntaesteisten autopaikka.

Polkupydrien pysakdintipaikkoja on osoitettava vahintaan seuraavasti:
- Paritalo 3 pyorapaikkaa/asunto
- Erillispientalo 4 pyorapaikkaa/asunto

Vahintaan puolet pyérapaikoista tulee olla lukittavissa ja esteettomasti saavutettavassa tilassa.
Muissa kuin asuntokohtaisissa varastoissa vahintadan puolet on oltava runkolukittavia ja kaikki
ulos sijoitettavat pyorapaikat on oltava runkolukittavia.

Asemakaava-alueella voi esiintya .hapFamia sulfaattimaita. Kellareiden ja muiden maanalaisten
tilojen rakentaminen on alueella kielletty.

Tontille on varattava riittavat lumitilat. Lumitilat eivat saa haitata hulevesien johtumista
kasittelyjarjestelmaan eivatka ne saa sijaita tulvareittien paalla. Lumenlajitysalueet eivat saa
olla nakemaesteena liikkenteelle.
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300-32 Asemakaava-alueella voi esiintya happamia sulfaattimaita. Happamoitumisriski on otettava
huomioon tarkemmassa suunnittelussa, kuten rakenteiden suunnittelussa ja kaivutdissa.

VP/s alueella sallitaan maston seka sille tarvittavan ajoyhteyden rakentaminen. Ajoyhteyden
rakentamisessa tulee hyédyntaa puustotonta puretun sahkadlinjan jattamaa aukkoa
Tammipelto-puistossa.

HULEVEDET

Liikennoidyilta kaduilta ja yleisilta alueilta syntyvat hulevedet tulee johtaa viivytys- tai
suodatusrakenteiden kautta ennen Purkua. Viivytysrakenteiden tulee tyhgenty_é 24 tunnin
kuluessa ja niilla tulee olla suunniteltu ylivuoto. Alueella tulee suosia vetta osittain tai kokonaan
lapaisevia paallysteita ja hulevesipainanteita. Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee kasitella
niin, ettd ne eivat huononna vastaanottavan vesistén kuntoa.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

1. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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Haukiputaan itaosan taydennysrakentaminen

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Haukiputaan kaupunginosan korttelissa 2731, |ahivirkistys-, puisto-, maanviljelys-, katu- ja
voimansiirtoalueella seka kunnallisteknisten rakennusten ja laitosten alueella on tullut vireille
asemakaavan muutos.

Asemakaavan muutoksen on tarkoitus valmistua vuoden 2023 aikana.
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Kuva 1 Opaskartalle on rajattu punaisella ehyelld viivalla alue, jolle suunnitellaan asemakaavan muuttamista.
Lahin vaikutusalue punaisella katkoviivalla.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen
isdnnoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja
toimitilojen haltijoille.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittdaa mielipiteita nahtavilldaoloaikana.
Ohje palautteen antoon on sivulla 5.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset |16ytyvat kaavatunnuksella 564-2533

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.

Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutosalueena on kolme kohdetta, jotka sijaitsevat Haukiputaan keskuksesta itaan
korttelissa 2731, lahivirkistys-, puisto-, maanviljelys-, katu- ja voimasiirtoalueella seka
kunnallisteknisten rakennusten ja laitosten alueella. Kohteiden nimet ovat Teollisuustie,
Verdjanpuisto ja Myllysaarentie. Suunnittelualueet ovat rakentamattomia ja sijaitsevat noin 1-2 km
etaisyydelld Haukiputaan keskustasta itaan sijaitsevien asuinalueiden yhteydessa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa alueille asumista ja samalla varmistaa riittavien
viheryhteyksien ja -alueiden sdilyminen. Teollisuustie- nimisen asemakaavamuutoskohteen
tavoitteena on lisaksi suoristaa Ukonkaivoksentien ja Jokelantien liittyma kohtisuoraksi
liikenteellisten jarjestelyjen parantamiseksi.

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen lahiymparistdssa. Arvioitavana on mm. kaupunkikuvaan ja
rakennettuun ymparistoon, luontoon ja maisemaan, asumiseen seka liikenteeseen kohdistuvat
vaikutukset. Suunnittelualueelle laaditaan maisemaselvitys, linnustoselvitys, hulevesiselvitys,
maapera ja happamien sulfaattimaiden selvitys, liikenneselvitys seka tarvittaessa muita selvityksia.
Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja yhteisty0ssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot
vaikutuksista liitetdan asemakaavan selostukseen.

Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualueet ovat Oulun kaupungin omistuksessa. Asemakaavanmuutoksen valmistelu on
kaynnistetty Oulun kaavoitusyksikon toimesta.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Asemakaavanmuutos on Oulun kaupungin strategian ja maankayton toteuttamisohjelman mukaista
taydennysrakentamista. Maankayton toteuttamisohjelmassa 2022-2026 mainitaan: "Haukiputaalla
omakotituotantoa pyritddn ohjaamaan taydennysrakentamiskaavoilla jatkossa keskustan itdosiin
Kivikoulu-urheilukentéan alueelle seka Simppulan ja Ukonkaivoksen alueille itdosan koulujen
kapasiteettien hyddyntamiseksi."

Oulun kaupungin kaavoitusohjelmassa 2021-2026 mainitaan: "Kaavoitusohjelmassa on lisaksi
esitetty tulevina taydennysrakennusalueina Haukiputaan ja Oulunsalon keskustaajamat seka
Maikkula. Uudisrakentamisella pyritdan kaantamaan alueiden vaestdkehitys positiivisemmaksi ja
turvaamaan alueiden palveluja. Alueet sopivat hyvin kaupunkimaisten pientalojen rakentamiseen.”
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Teollisuustien asemakaavamuutosalue

Teollisuustien asemakaavamuutosalueella on kolme voimassa olevaa asemakaavaa; 084-Ak1999/4,
084-Ak1990/2 ja 084-Ak1980/3. Alueella sijaitsevat Teollisuustie — sekd Ukonkaivoksentie -nimiset
katualueet. Riihipuisto on asemakaavassa merkitty luonnontilassa sailytettavaksi puistoalueeksi (PL).
Suonperanpuisto on asemakaavassa merkitty puistoalueeksi (VP). Alueen eteldiselld reunalla
sijaitsee maanviljelysalue (MT). Alueen pohjoisessa reunassa kulkee teollisuusrakennusten
korttelialueen (TY) seka Suonperantien valilla jalankululle ja polkupyérailylle varattu tie. Kytkettyjen
omakotirakennusten (AOR) kortteleiden valisella tieosuudella sekd Ukonkaivoksentien varrella
kulkee voimansiirtoalue (VS). Ukonkaivoksentien ja Suonperantien liittyman kohdalla sijaitsee
kortteliin 2707 liittyva kunnallisteknisten rakennusten ja laitosten korttelialue (YT).

Teollisuustien asemakaavamuutoksenaluetta rajaa pohjoisessa puistoalue, kytkettyjen
omakotirakennusten korttelialue, Suonperantien katualue, erillispientalojen korttelialue,
luonnontilassa sailytettava puiston alue, yleinen tie vierialueineen ja Jokelantien katualue. Idassa
aluetta rajaa teollisuusrakennusten korttelialue seka Teollisuustien katualue. Eteldssa aluetta rajaa
puisto sekd maatalousalue. Lannessa aluetta rajaa Ukonkaivoksentien katualue, urheilu- ja
virkistyspalvelualue seka yleinen pysakdintialue.

Verdjanpuiston asemakaavamuutosalue

Verajanpuiston asemakaavamuutosalueella on kaksi voimassa olevaa asemakaavaa; 084-Ak1999/4
ja 084-Ak1980/3. Alueella sijaitseva kortteli 2731 on kunnallisteknisten laitosten ja rakennusten
korttelialuetta (YT). Muilta osin kohde on lahivirkistysaluetta (VL). Alueen pohjois- ja lansireunoja
kiertaa kaavassa sahkdjohtoja varten varattu alueen osa. Alueen pohjoisnurkassa on voimassa
olevassa asemakaavassa osoitettu yleisen tien ndakemaalueeksi varattu alueen osa (na).

Verajanpuiston asemakaavamuutoksenaluetta rajaa pohjoisessa rakentumaton Teollisuustien
katualue. Idassa aluetta rajaa puistoalue. Etelassa aluetta rajaa erillispientalojen korttelialue ja
Verdjanmutkan katualue. Lannessa aluetta rajaa Jokelantien katualue seka yleinen tie vierialueineen.

Myllysaarentien asemakaavamuutosalue

Myllysaarentien asemakaavamuutosalueella on voimassa oleva asemakaava 084-Ak1980/3. Alueen
pohjoisosassa sijaitsee maanviljelysalue (MV). Muilta osin kohde on luonnontilassa sailytettavaa
puistoaluetta (PL). Alueen lapi kulkee pohjoisetelasuuntainen voimansiirtoalue (VS). Lisaksi kaavassa
alueen lapi kulkee lansi-itdsuuntainen rakentumaton ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu
korttelin tai alueen osa.

Myllysaarentien asemakaavamuutoksenaluetta rajaa pohjoisessa maanviljelysalue. Idassa aluetta
rajaa luonnontilassa sailytettavan puiston alue. Eteldssa aluetta rajaa kytkettyjen
omakotirakennusten korttelialue. Lannessa aluetta rajaa Myllysaarentien katualue.

Haukiputaan kirkonkylan osayleiskaava 2020

Voimassa olevassa Haukiputaan kirkonkyldn osayleiskaavassa Teollisuustien asemakaavamuutoksen
kohde on osoitettu merkinnalla lahivirkistysalue (VL) sekd maatalousalue (MT). Alueelle on merkitty
ohjeellisia ulkoilureitteja, kevyen liikenteen reitti, ohjeellinen moottorikelkkaura tai -reitti, melualue
seka kokoojakatuja. Verajanpuiston asemakaavamuutoksen kohde on osayleiskaavassa osoitettu
lahivirkistysalueeksi (VL). Myllysaarentien asemakaavamuutoksen kohde on osayleiskaavassa
osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR) seka maatalousalueeksi (MT). Alueelle on merkitty
ohjeellinen ulkoilureitti.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava
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Voimassa olevassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa (mkv 11.6.2018, mkh 21.5.2018)
asemakaavamuutoksen kohteet on merkitty taajamatoimintojen alueiksi (A). Merkinnalld osoitetaan
asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-alueiden ym. taajamatoimintojen
sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Kirjaamo PL 71 90015
Oulun kaupunki, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatdksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/2977/2022.

Sahkoiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 Haukiputaan asiointipiste (kdyntiosoite
Jokelantie 1, 90830 HAUKIPUDAS). Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta.
Yhteystiedot ovat asiakirjan viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet,
suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu
kaavoituksen eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat mm.
seuraavat tahot:

Oulun seudun ymparistétoimi
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
Oulun kaupungin vammaisneuvosto
Oulun kaupungin vanhusneuvosto
Oulun polkupyérailijat ry

DNA Oyj

Elisa Oyj

Telia Finland Oyj
Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
Pohjois-Pohjanmaan museo,
Pohjois-Pohjanmaan museo,
arkeologia

Oulun Vesi

Oulun Energia

Telia Towers Finland Oy
Haukiputaan sahkodosuuskunta
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Digita Oy

Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-
Pohjanmaan piiri

Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun
yhdistys ry

Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen
yhdistys (PPLY)

Haukiputaan Kehitys Oy

Haukiputaan suuralueen
Asukasyhdistys ry

Haukiputaan kirkonkyléan
Asukasyhdistys ry
https://www.ouka.fi/oulu/yhteisotoimi
nta/asukasyhdistykset

Alueelliset lasten ja nuorten
osallisuusryhmat
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Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille kaavoitusyksikdn aloitteesta tammikuussa 2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatiminen on kaynnistetty lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetdan nahtavilla kahden
viikon ajan. Téna aikana osallisten on mahdollista esittaa mielipiteitd. Nahtavillaolosta ilmoitetaan
kirjeilla, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan syksylla 2022. Tana aikana
osallisten on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niista mielipiteensa.

Kaava-asiakirjojen nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella
Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu kevaalla 2023, jolloin kaavaehdotus asetetaan
nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin
verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille,
joiden kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeella. Viranomaisia ja yhteisoja
tiedotetaan sahkopostitse.

Toimita muistutus kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavillaoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen
jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavilldolon aikana (maankaytto- ja
rakennusasetus 94 8§). Hyvaksymista koskevaan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen (maankaytto- ja rakennuslaki 191 §). Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea
muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus mydntaa valitusluvan.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta: Yhdyskunta- ja ympéristépalvelut, kaavoitus

Arkkitehtiharjoittelija Sini Korhonen, puh. 0401582341, Kaavasuunnittelija Paivi Markuksela, puh. 0504303319,
Kaavavalmistelija Anita Koivikko, puh. 044 499 3352
Kaavoituksen kdyntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu

Sahkopostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
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Myllysaarentie

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Haukiputaan kaupunginosassa, osoitteessa Myllysaarentie, on tullut vireille asemakaavan muutos.
Tavoitteena on osoittaa alueelle asumista ja samalla varmistaa riittavien viheryhteyksien ja -
alueiden sailyminen. Tammipelto -nimiselle puistoalueelle ei osoiteta asuinrakentamista.
Asemakaavan on tarkoitus valmistua vuoden 2025 aikana.
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Laavu

Kuva 1 Kartalle on rajattu alue, jolle suunnitellaan asemakaavan muuttamista

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen
isdnnoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja
toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta oli mahdollista esittaa mielipiteita nahtavilldoloaikana.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla:
https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset |0ytyvat kaavatunnuksella 564-2550.

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.
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Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet
Myllysaarientien asemakaavan muutosalueella on voimassa asemakaava 084—AK1980/3.

Alueen pohjoisosassa sijaitsee maanviljelysalue (MV). Suunnittelualueeseen kuuluu luonnontilassa
sailytettavia puistoalueita (PL). Tammipelto — puistoalueen lapi on osoitettu pohjoiseteldsuuntainen
voimansiirtoalue (VS). Alueelta puretun voimajohdon johtokaytava erottuu edelleen avoimena
muuten metsaiselld puistoalueella. Lisdksi kaava-alueen lapi kulkee lansi-itdsuuntainen
rakentumaton ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alue.

Alueen lahiymparistdssa, Myllysaarentien varrella on omakotitaloja ja Tammipellon etelaisella
alueella on rivitalorakentamista.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on maanviljelysalueen (MV) muuttaminen asumiseen,
omakotitaloille tai paritaloille. Tammipelto -puisto pysyy puistoalueena.

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen lahiymparistdssa. Arvioitavana on mm. kaupunkikuvaan ja
rakennettuun ymparistdoon, luontoon ja maisemaan, asumiseen seka liikkenteen turvallisuuteen
kohdistuvat vaikutukset. Suunnittelualueelle on laadittu luonto- ja linnustoselvitys,
rakennettavuusselvitys, liikenneselvitys, hulevesiselvitys ja -suunnitelma. Alueelle laaditaan
tarvittaessa muita selvityksia. Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri
asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetdan asemakaavan selostukseen.

Suunnittelun lahtokohdat

Oulun maankayton toteuttamisohjelman 2022-2026 mukaisesti, Haukiputaalla omakotituotantoa
pyritdan ohjaamaan taydennysrakentamiskaavoilla jatkossa keskustan itdosiin mm. Ukonkaivoksen
alueille. Maankayton toteuttamisohjelman 2024-2028 mukaan, asemakaavoituksen
taydennysrakentamisen osuus vahvistuu.

Oulun kaupunki on tehnyt aloitteen kaavan muuttamisesta.

Suunnittelualue on Oulun kaupungin omistuksessa.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Asemakaavan muutos on Oulun kaupungin strategian ja maankaytdn toteuttamisohjelman
mukaista taydennysrakentamista. Maankayton toteuttamisohjelmassa 2024-2028 mainitaan:
"Entisia kuntakeskuksia ja asuinalueita kehitetaan laatimalla tdydentavia ja uudistavia asemakaavoja
visioiden, yleissuunnitelmien ja kaavarunkojen pohjalta. Tavoitteena on I6ytaa asuinalueilta
rakennuspaikkoja etenkin kaupunkimaisten pientalojen toteuttamiseen.”

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla AP,
pientalovaltainen asuntoalue. Alue varataan asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille
pientaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle saa lisaksi sijoittaa ymparistohairioita
aiheuttamattomia palvelu- ja tyopaikkatoimintoja. Lisaksi suunnittelualue kuuluu Oulujoen
rantavyohykkeen kulttuuriympariston vaalimisen kannalta maakunnallisesti tarkeaan alueeseen.
Merkinnalla on osoitettu maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot ja maisema-
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alueet. Alueensuunnittelussa ja kaytdssa tulee edistaa kulttuuriperint®- ja maisema-arvojen
turvaamista siten, ettad rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta
sailytetaan. Suunniteltaessa alueelle muutoksia on turvattava sen ominaisluonteen ja
erityispiirteiden sailyminen. Rakennettuun kulttuuriymparistodnvaikuttavista hankkeista on
pyydettava lausunto museoviranomaiselta.

Kirkonkylan osayleiskaava 2020

Voimassa olevassa Haukiputaan kirkonkylan osayleiskaavassa 2020 Myllysaarentien alue on esitetty
retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR) seka maatalousalueeksi (MT). Alueelle on merkitty ohjeellinen
ulkoilureitti seka katuyhteys.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa oleva asemakaava 084-Ak1980/3, jonka ladninhallitus on
hyvaksynyt 24.9.1980. Alueen pohjoisosa on esitetty maanviljelysalueena (MV). Puistoalueet on
esitetty luonnontilassa sailytettavina puistoalueina (PL). Tammipelto -puistoalueen lapi kulkee
pohjoisetelasuuntainen voimansiirtoalue (VS). Lisaksi alueen lapi kulkee lansi-itasuuntainen
ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu korttelin tai alueen osa.

Kaavamuutosalueeseen kuuluva osa Myllysaarentiesta on esitetty katualueena, jonka eteldosassa
on kunnallisteknisten rakennusten ja laitosten korttelialue (YT). YT -alue liittyy jalankululle ja
polkupydrailylle varattuun rakennuskaavatiealueeseen, jolla huoltoliikenne on sallittu (pp/h).
Myllysaarentielle on esitetty s-alue, jonka mukaan alue on luonnonmukaisena sailytettava
rakennuspaikan tai alueen osa, jota on hoidettava niin, ettd maiseman luonne ei oleellisesti muutu.
Koivuniemenkujaan rajautuvat puistoalueet on esitetty luonnontilassa sailytettavana puistoalueena
(PL) seka puiston eteldpuolelle on esitetty jalankululle ja polkupy®érailylle varattu
rakennuskaavatiealue (pp).
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Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Kirjaamo PL 71 90015
Oulun kaupunki, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sihkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatdksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/13552/2022.

Kaavoitustyo on kadynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta.

Oulun kaupungin sahkdinen ilmoitustaulu on osoitteessa
https://asiakirjat.ouka.fi/ktwebscr/kuullist tweb.htm. Kaavaa koskeva aineisto on ollut esilla myos
verkkosivulla: https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-kaavahankkeet. Tarvittaessa lisatietoja saa
hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet,
suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu
kaavoituksen eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Alueidenkayttolain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset
ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa
asiasta. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat mm. seuraavat tahot:

e Oulun seudun ymparistotoimi e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-
e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus Pohjanmaan piiri

e Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun
e Oulun kaupungin vammaisneuvosto yhdistys ry

e Oulun kaupungin vanhusneuvosto e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen
e DNA Oyj yhdistys (PPLY)

e Elisa Oyj e Haukiputaan suuralueen

e Telia Finland Oyj asukasyhdistys ry

e Suomen Yhteisverkko Oy e Haukiputaan kirkonkylan

e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry asukasyhdistys

e Pohjois-Pohjanmaan museo e HaVa, Haukiputaan vaikuttajat

e Oulun Vesi e Rakennusteollisuus RT

e Haukiputaan Sahkdosuuskunta e Oulun kauppakamarin rakennusalan
e Telia Towers Finland Oy valiokunta

e Digita Oy

e Oulun polkupyoérailijat ry
e Oulun jalankulkijat ry
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Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille Oulun kaupungin aloitteesta v. 2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatiminen on kaynnistetty lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 23.9.-
7.10.2022 valisen ajan (Haukiputaan itdosan taydennysrakentaminen) Tana aikana osallisten oli
mahdollista esittaa mielipiteita. Nahtavillaolosta ilmoitettiin kirjeilla, lehti-ilmoituksella ja
verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla vahintaan neljan viikon ajan kesalld 2025. Tana aikana
osallisten on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niista mielipiteensa.

Kaava-asiakirjojen nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella
Kalevassa. Lahialueen maanomistajille Iahetetaan kirjeet nahtavillaolosta.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu syksylla 2025, jolloin kaavaehdotus asetetaan
nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavillaolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin
verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille,
joiden kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeella. Viranomaisia ja yhteisoja
tiedotetaan sahkdpostitse.

Toimita muistutus kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavillaoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen
jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy yhdyskuntalautakunta. Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana (maankaytto- ja
rakennusasetus 94 8§). Hyvaksymista koskevaan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen (alueidenkayttolaki 191 § ja kuntalaki 137 §). Hallinto-oikeuden paatokseen saa
hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus myodntaa valitusluvan.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Kaavasuunnittelija Pdivi Markuksela, puh. 050 430 3319

Kaavavalmistelija Anita Koivikko, puh. 044 499 3352

Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu, sahkopostit etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
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