Asemakaavan selostus

5.6.2025 paivattyyn Oulun kaupungin Raksilan kaupunginosan korttelia 6 seka puisto- ja

katualuetta koskevaan asemakaavan muutokseen
Oulun vesiliikuntakeskus (Pikkukankaantie 3)
Kaavatunnus 564-2577

Diaarinumero OUKA/8870/2023

selostus paivitetty 5.6.2025

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan __. _ 20xx

Asemakaavan muutos on tullut voimaan __. _ .20xx

Kuva 1 Viistoilmakuva kaakosta luoteeseen, jossa asemakaavan muutosalue on rajattu punai-

sella. Kuva vuodelta 2024 © Oulun kaupunki.
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1. Perus ja tunnistetiedot

1.1.  Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin 12 kaupunginosan (Raksila) korttelin 6 tontteja 2

ja 7 seka puisto- ja katualuetta osoitteessa Pikkukankaantie 3.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun kaupungin Raksilan kaupunginosan korttelin 6
tontti 8 ja katualuetta. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2,8 hehtaaria. Alueelle laaditaan ja

hyvaksytaan tonttijako asemakaavan yhteydessa.

Kaavan nimi: Oulun vesiliikuntakeskus (aiemmin Raksilan uimahalli)
Kaavatunnus: 564-2577
Kaavan laatija: Anna Kupila

Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sahkdposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta
ilmoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella
2.4.2024

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella
2.4.2024

Hyvaksyminen:

1.2.  Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Raksilan kaupunginosassa osoitteessa Pikkukankaantie 3.
Alue sijaitsee vajaa kilometrin padssa Oulun ydinkeskustasta itaan. Alueella on voimassa asema-
kaavat vuodelta 2000 (564-1664) ja 2021 (564-2415). Asemakaavan muutosalueeseen sisaltyvat
kiinteistot 564-12-6-2, 564-12-9903-0 ja 564-12-6-7.
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Kuva 2 Ote opaskartasta, asemakaavan muutoksen sijainti esitetty violetilla.

1.3.  Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake
Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (paivitetty 5.6.2025)
Liite 3. Asemakaavan muutoksesta esitetyt mielipiteet ja lausunnot vastineineen
Liite 4. Tiedotus- ja keskustelutilaisuuden muistio 13.3.2025
Liite 5. Maankayton viitesuunnitelmat (arkMILL Oy, 30.5.2025)
Liite 6. Ympariston yleissuunnitelma: sis. yhteensovitetun asemapiirroksen ja viherkerroinlaskel-
man (A-Insindorit, 30.5.2025)
Liite 7. Liikenneselvitys (sis. lumitilat) (AFRY Finland Oy, 28.5.2025)
Liite 8. hulevesiselvitys ja hulevesien hallintasuunnitelma (AFRY Finland Oy, paivitetty 30.5.2025)
Liite 9. Luontoselvitys (A-Insin6orit, Albus Luontopalvelut ja Aallokas Oy 24.10.2024)
Liite 10. Lapsivaikutusten arviointi (5.6.2025)
Liite 11. Asemakaavakartta merkint6jen selityksineen (5.6.2025)
- Tonttijakokartta (5.6.2025)

1.4. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista

Taman asemakaavan muutoksen laatimisen yhteydessa tehdyt selvitykset:

e Luontoselvitys (sisaltaa direktiivilajit, Linnut, lepakot, elaimet)
e perustamistapalausunto, sulfaattimaaselvitys, pohjaveden rautasaostumaselvitys
e Hulevesiselvitys ja hulevesien hallintasuunnitelma
e Liikenneselvitys (sisaltaa lumitilaselvityksen)
4
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e Pilaantuneet maat -selvitys

Muut asemakaavan muutosaluetta koskevat asiakirjat, taustaselvitykset ja lahdemateriaalit:

e Oulun kaupungin meluselvitys, 2022

e Ouluhallin maisemaselvitys 2018

e Oulun uimahalli ROS 2019

e Suojeluatlas: Oulun Raksila 2017

e Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus. VILMO-suunnitelma, 2014
e Uuden Oulun yleiskaava

e Oulun kaupunkistrategia 2030

e Oulun keskustavisio 2040

e Arkkitehtuuriohjelma

e Raksilan alueen visiot

e Oulun uimahallin hankesuunnitelma, tyéryhman loppuraportti 31.5.2024
e Raksilan uimahallin hankeselvitys tyéryhman loppuraportti 15.2.2021
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2. Tiivistelma

2.1.  Asemakaavan sisaltd

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Raksilan kaupunginosassa osoitteessa Pikkukankaantie 3.
Asemakaavan muutosalueeseen sisaltyvat kiinteistot 564-12-6-2, 564-12-9903-0 ja 564-12-6-7.

Asemakaavan muutoksella paivitetdan voimassa oleva asemakaava vastaamaan uuden vesilii-
kuntakeskuksen tarpeita. Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 6 tontti 8 ja katualu-
etta. Asemakaavan muutoksessa tontti on osoitettu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (YU).

Uusi vesiliikuntakeskusrakennus sijoittuu tontin pohjoisreunalle, nykyisen uimahallin paikalle. uu-
delle vesiliikuntakeskukselle osoitettu rakennusala on aiempaa uimahallia laajempi, jolla mahdol-
listetaan vesiliikuntakeskuksen edellyttama palvelutaso. Rakennusoikeutta on osoitettu 20 000

kerrosalaneliometria ja kerroskorkeus on kolme.

Ajoneuvoliikenne ohjautuu tontille nykyisen Pikkukankaantien kautta. Autojen pysakointi on
osoitettu ohjeellisella pysakdintipaikka merkinnalla (p) tontin eteldosalle. Tontin itdosaan on
osoitettu ohjeellinen alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa (h), jonne on ajoyh-
teys (ajo) pysakointikentan eteldreunalta. Lisaksi rakennuksen lansipuolelle Pikkukankaantien
tuntumaan on osoitettu toinen ohjeellinen huoltoliikenteelle varattava alue (h). Tuohon on tar-

koitus sijoittaa vesiliikuntakeskukseen sijoittuvan kahvion huoltoajoa seka jatehuoltoa.

Asemakaavan muutokseen on osoitettu yksittaisia sailytettavia puita (3kpl) tontin koillisosaan

seka uusia ohjeellisia ja maaraavia istutettavia alueita tontin reuna-alueille.

Asemakaavan muutosalueen etela- ja itdosaan on osoitettu katualuetta (Raksilantie), jolla on va-
rauduttu tulevaisuuden visioon, jossa urheilualueen lapi kulkee joukkoliikenneyhteys Kontinkan-
kaan suuntaan. Lisaksi asemakaavan muutosalueella varaudutaan lilkenteen tulevaisuuden visi-
oon, jossa Pikkukankaantielta on ajoyhteys urheilualueen lapi Kainuuntielle uuden liittyman

kautta. Kyseinen yhteys on osoitettu kaavakartalla ajoyhteys -merkinnalla (ajo).

Asemakaavan muutoksen liikenteelliset ratkaisut mahdollistavat osaltaan Raksilan alueen visioi-
den toteutumisen tulevaisuudessa. Joukkoliikenteen tulevaisuuden visiona on nykyista tehok-
kaamman joukkoliikenneyhteyden toteutuminen urheilualueen lapi keskustasta kohti Kontinkan-
gasta. Alkuvaiheessa yhteys toimii bussiyhteytena, mutta tilavarauksissa mahdollistetaan yleis-
kaavan mukainen kaupunkiraitiotien toteuttaminen. Toistaiseksi liikenteen visioiden toteuttami-
sesta ei ole tehty paatoksia. Mikali nama liikenteen visiot aikanaan toteutuvat, edellyttavat ne

vield tarkempaa suunnittelua ja asemakaavan muutoksia myds muilla ymparoivilla alueilla.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu kaavamaarayksia tarkentava kolmiomerkinta

rak/6. Kolmiomerkinta sisaltaa kaupunkikuvaan, rakentamiseen, likkenteeseen ja pysakaintiin,

6
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teknisiintiloihin ja energian tuotantoon, piha-alueisiin ja hulevesien kasittelyyn seka maaperaan
liittyvia maarayksia. Kolmiomaarayksen mukaisesti vesiliikuntakeskuksen tontille edellytetaan to-
teutettavaksi vahintaan 150 autopaikkaa seka 8 esteetonta autopaikkaa. Pyorapaikkoja tulee to-

teuttaa vahintaan 240 kappaletta.

Tontin rakentamisen tehokkuudeksi muodostuu noin e=0,76.

2.2. Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty Oulun tilapalvelut -liikelaitoksen aloitteesta. Osallistuminen ja vuo-
rovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mu-

kaisesti.

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta 12.3.2024 § 112. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla mielipiteiden esitta-
mista varten nahtavilla 2.4.-2.5.2024. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin 1 mielipide

ja 3 lausuntoa, jotka ovat vastineineen selostuksen liitteessa 3.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa valmisteluaineiston 11.2.2025 § 70 mielipiteiden esittamista
varten nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla. Asemakaavan valmiste-
luaineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 25.2.- 27.3.2025 alueidenkayttolain
62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla. Muutosluonnoksesta esitettiin 4 lausuntoa ja

3 mielipidetta.

2.3. Asemakaavan toteutus

Alueelle suunnitellun uuden Oulun vesiliikuntakeskuksen, on tarkoitus rakentua alueelle asema-
kaavan muutoksen saatua lainvoiman. Nykyinen uimahalli on tarkoitus purkaa vuoden 2025 ai-

kana ja vesiliikuntakeskus on tarkoitus rakentua vuosien 2026-2029 aikana.
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3. Lahtdkohdat

3.1, Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Maankaytto

Asemakaavan muutosalueena on Raksilan kaupunginosan korttelia 6 seka katu-, pysakdinti- ja
puistoaluetta. Asemakaavan muutosalue sijoittuu Raksilan kaupunginosaan Oulun keskustasta
itaan noin yhden kilometrin paahan. Asemakaavan muutosalue on noin 2,8 hehtaaria. Nykyisen
uimabhallin viereisella tontilla (564-12-6-6), sijainnut keskuspaloasema on purettu ja sen tilalle

valmistui vuonna 2023 pienempi Raksilan paloasema. Taman myota alueelle vapautui tilaa jat-

kokaytettavaksi.

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee v. 1974 valmistunut Oulun uimahalli seka hallinedustalle
sijoittuvat Uimarinpuisto ja pysakointialue. Nykyiseen Oulun uimahalliin sijoittuu uinti- ja kuntoi-

l[utoimintaa tiloineen seka kahvila.

Suunnittelualue on osa Raksilan liikkuntapuiston kokonaisuutta, jossa sijaitsevat myds Ouluhalli,

OulunJaahalll pesapallostadlon RakS|Ian harJ0|tu5JaahaII| seka RakS|Ian tekOJaakentta

Kuva 3 Asemakaavan muutosalueen lahiympariston toimintoja. Kuva: Oulun kaupunki 2024

Raksilan marketalue sijaitsee paloaseman lansipuolella, noin 200 metrin padssa asemakaavan
muutosalueelta. Asemakaavan muutosalueen koillispuolelle sijoittuu maakunnallisesti arvokas
rakennetun kulttuuriympariston alue Valkkyla. Suunnittelualueelta lounaaseen noin 200 metrin
paassa sijaitsee my0s valtakunnallisesti merkittava rakennetun kulttuuriymparistdn alue Raksilan
puutaloalue (RKY 2009).
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Raksilan kaupunginosassa, suunnittelualueen laheisyydessa, on kdynnissa useita maankayton ja
liikenteen hankkeita. Raksilan alueen visiona on Oulun uimahallin, Asemakeskuksen, Elamysaree-
nan ja ympariston, seka korttelin 35 kehittaminen paaasiassa liikkunta-, toimisto-, liike-, majoitus-
ja asuntorakentamisen korttelialueina, mika tukee, mahdollistaa ja monipuolistaa keskustatoi-
mintoja. Raksilan liikuntapuiston aluetta kehitetaan jatkossa julkisten ja yksityisten urheilutoi-
mintojen alueena, jossa padpaino on liikkuntapalvelujen ja -yhteyksien sekd messutapahtumien

jarjestamisella.
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Kuva 4 Vuoden 2024 opaskarttaote asemakaavan muutosalueelta

Suunnittelualue sijoittuu Pikkukankaantien paatyyn, Ouluhallin ja Raksilan paloaseman valiin.
Alue on osa Raksilan liikuntapuiston kokonaisuutta, joka rajautuu pohjoisesta Kajaanintiehen,
idassa Pohjantiehen, etelassa Kainuuntiehen ja lannesta Teuvo Pakkalan katuun. Moottorikayt-
tdinen ajoneuvoliikenne ohjataan urheilualueelle Kajaanin- ja Kainuuntieltd edelleen Teuvo Pak-
kalan kadun kautta. Uimahallille moottorikayttdinen ajoneuvoliikenne ohjautuu Teuvo Pakkalan
kadun kautta edelleen Pikkukankaantieltd. Nykyisen Oulun uimahallin autopaikat sijoittuvat sen

edustalla olevalle pysakointialueelle (LPA-4), jossa uimahallilla on 152 autopaikkaa asiakkaille.

Raksilan urheilualueen ja nykyisen uimahallin ymparistossa on monipuoliset jalankulun ja pyorai-
lyn yhteydet keskustan ja Kontinkankaan suuntiin. Lisaksi Oulun uimahallin pohjoispuolella sijait-

sevassa Pikkukankaanpuistossa kulkee kuntoreitteja. Nykyiselle uimahallille kavely- ja
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pyoraliikenne ohjautuu pohjoisesta Pikkukankaan puiston kuntoreittien, koillisesta Valkkylanpo-

lun ja eteldsta Raksilanraitin seka Uimarin puiston kautta.

Asemakaavan muutosalueen etelareunalla Raksilanraitilla, kulkee ldahibussiyhteys keskustasta
Kontinkankaalle. Lahibussin pysakkipari sijaitsee Uimarinpuiston kaakkoiskulmalla, Ouluhallin
edustalla. Muut lahimmat paikallisliikenteen bussipysakit sijoittuvat Kainuuntielle ja Kajaanin-

tielle.

Liikenteen lahtokohdat on kuvattu tarkemmin selostuksen kappaleessa 3.5.5. seka liitteena ole-

vassa liikenneselvityksessa.

3.1.2. Luonnonymparlsto

Kuva 5 llmakuva suunnittelualueelta vuodelta 2024.

Nykyinen uimahalli sijoittuu Pikkukankaanpuiston eteldareunalle. Pikkukankaanpuistoon sijoittuu
arvokasta mannikkoa. Puistoalue on vanhaa kaatopaikka-aluetta. Uimahallin etelapuolella au-

keaa Uimarinpuisto, joka sisaltyy asemakaavan muutosalueeseen. Se on paaasiassa avointa nur-
mialuetta, jonne sijoittuu yksittaisia puita. Uimarin puiston alueella sijaitsi 1970-luvulta vuositu-

hannen vaihteeseen tenniskenttid, jonka jalkeen se on ollut puistokaytdssa.

Nykyisen uimahallin l[ahiymparistd on merkittava virkistysalue Raksilan alueella ja siella kulkee

my®s valaistu kuntorata.

Ouluhallin ja nykyisen uimahallin valista kulkee eteld-pohjois suuntainen virkistysyhteys, joka

kytkeytyy laajempaan virkistysyhteyksien verkostoon. Tuo yhteys on tuotu esille Oulun

10
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kaupungin VILMO:ssa. VILMO-suunnitelma on Uuden Oulun yleiskaavaan liittyva erillissuunni-
telma. Tydssa on hyddynnetty ekosysteemipalveluihin perustuvaa nakdkulmaa, joka on uutta
Oulussa. Ekosysteemipalveluilla tarkoitetaan aineellisia ja aineettomia hyotyja, joita ihmiset saa-
vat suoraan tai valillisesti luonnosta ja maisemasta. Tyon lopputuloksena on syntynyt viher-
alueverkosto, jossa Oulun maisema- ja luontoarvot seka virkistyskaytto tukevat toinen toisiaan.
VILMO on hyvaksytty Oulun kaupunginhallituksessa 28.10.2014 jatkosuunnittelussa ohjeellisena

noudatettavaksi.

w7 ARV S i T
o WS e

Kuva 6 ote Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus VILMO selvityksen viher-

alueverkosto kartasta. Mustalla esitetty asemakaavan muutosalueen sijainti.

Asemakaavan muutosalueelle on laadittu maisemaselvitys vuonna 2018, jota on avattu tarkem-
min 3.5.4. Luontoselvitys alueelta on laadittu syksylla 2024, jonka sisalté on kuvattu tarkemmin

kappaleessa 3.5.3.

3.1.3. Virkistys

Nykyinen Oulun uimahalli on osa Raksilan liikuntapuistoa, joka on merkittava liikkuntapalvelujen
keskittyma Oulun alueella. Raksilan urheilualueelle sijoittuvat uimahallin ohella Ouluhalli, Oulun
jaahalli, pesapallostadion, Raksilan harjoitusjaahalli seka Raksilan tekojaakentta tarjoten moni-

puolisia liikunta palveluja.

Asemakaavan muutosalueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee Pikkukankaanpuisto kuntoreit-
teineen, jotka ovat merkittavia virkistyskaytolle. Talviaikaan puistoalueella on myds pulkkamaki.

Lisaksi Pikkukankaanpuistossa sijaitsee kiipeilypuisto Huikia nykyisen uimahallin luoteispuolella.
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3.1.4. Palvelut

Raksilan liikuntapuisto, jonne nykyinen uimahalli sijoittuu, tarjoaa monipuolisesti erilaisia lilkun-
tapalveluja kaikille Oululaisille. Asemakaavan muutosalue sijoittuu itdan, noin 200 metrin paa-
han, Raksilan marketalueesta. Raksilan lukio, Teuvo Pakkalan koulu, Palvelualan opisto ja Valkky-
lan paivakoti sijaitsevat uimahallin laheisyydessa. Lisdaksi Oulun keskustan palvelut sijaitsevat alle

kilometrin padssa suunnittelualueelta.

3.1.5. Maanomistus

Suunnittelualueen maat omistaa Oulun kaupunki.

3.2. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1. Maakuntakaava
Asemakaavan muutosalueelle on osoitettu maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueeksi (A).
Merkinnalla osoitetaan asumiseen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-alueiden ym. taa-

jamatoiminnan sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Kuva 7 Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavasta, yhdistelmakartta 18.1.2022.

3.2.2. Yleiskaava

Asemakaavan muutosalueella on voimassa Uuden Oulun yleiskaava, jossa suunnittelualue on
osoitettu merkinnalla PU, urheilu- ja virkistyskeskusten alue. Alue varataan urheilu- ja virkistys-
keskuksia seka niihin liittyvia palveluja varten. Lisdksi alueelle saa sijoittaa urheilu- ja virkistyskes-
kuksiin soveltuvia tyopaikkatoimintoja. Alueen halki on osoitettu tavoitteellisen kaupunkirai-

tiotien kehittamiskaytava, jonka varrella maankayttda tulee tiivistaa ja monipuolistaa niin, etta
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tuetaan kaupunkiraitiotien toteuttamismahdollisuuksia. Kaupunkiraitiotien linjaus on ohjeellinen

ja se tarkentuu jatkosuunnittelussa.
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Kuva 8 Ote asemakaavan muutosalueella voimassa olevasta yleiskaavasta.

Asemakaavan muutosalue sijoittuu rakennetun kulttuuriympariston vaalimisen kannalta maa-
kunnallisesti arvokkaan Valkkylan alueen valittémaan laheisyyteen seka valtakunnallisesti arvok-

kaan Raksilan puutaloalueen (RKY2009) laheisyyteen.

3.2.3. Voimassa olevat asemakaavat

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 28.8.2000 ja 11.5.2021 hyvaksymat asemakaavat
(kaavatunnus 564-1664 ja 564-2415).

Voimassa olevissa asemakaavoissa asemakaavan muutosalueelle on osoitettu urheilutoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialue (YU), Autopaikkojen korttelialue, jonka kautta saadaan jar-
jestaa ajoyhteys siihen rajoittuville korttelialueille (LPA-4) seka katu- ja puistoaluetta (VP, Uima-
rinpuisto). Urheilutoiminnan korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta 8200 kerros-
alaneliometria. Kerroskorkeudeksi on osoitettu kaksi (Il). Autopaikkavelvoite on voimassa ole-

vassa asemakaavassa yksi autopaikka/10 istumapaikka. Urheilutoiminnan korttelin autopaikat
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sijoittuvat viereiselle LPA-4 tontille.
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Kuva 9 Ote asemakaavan muutosalueella voimassa olevasta asemakaavasta.

3.2.4. Rakennusjiarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017. Oulun kaupunginvaltuusto on
hyvaksynyt 6.2.2023 § 8 muutoksen Oulun kaupungin rakennusjarjestyksen 54 pykalaan. Muutos

rakennusjarjestykseen on tullut voimaan 23.3.2023.

3.2.5. Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

Korttelialueelle laaditaan tonttijako asemakaavan yhteydessa.

3.2.6. Pohjakartta

Pohjakartta on alueidenkayttdlain 54 a § mukainen ja vastaa olosuhteita 2.4.2025.

3.2.7. Suojelupaitokset

Alueella ei ole suojelupaatoksia.

3.2.8. Maankayttosopimukset

Kyseessa on kaupungin oma hanke, joten maankayttosopimuksia ei laadita.
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3.2.9. Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat tulleet
voimaan tai ovat suunnitteilla

Raksilan visio

Raksilan alueella on kdynnissa useita asemakaavahankkeitta taman asemakaavan muutoksen li-
saksi: 564-2484 Asemakeskus, 564-2586 Elamysareena, 564-2179 Market-alue ja 564-2537 Kai-

nuuntie 1.

564-2484 Asemakeskus 564-2586 Elamysareena 564-2179 Market-alue

+ asemakaavan muutosluonnos ollut nahtavilla kevaalla 2022 * kaynnistyminen kevat 2024 + kaavaehdotus syksy 2026

= asemakaavan muutosta jatketaan osa-alueittain = kaavaluonnos kevat-kesa 2026 =

+ ensimmaisen osa-alueen (keskiosa) asemakaavan muutosehdotus « Kaavaehdotus loppuvuosi 2026
kevat 2025 -

T o @y 7

SN & £
75 ¥ ‘?'9/ &

¥ %

564-2537 Kainuuntie 1 564-2577 Oulun Vesiliikuntakeskus
+ kaavaluonnos kevat 2025 + kaynnistyminen kevat 2024
+ kaavaehdotus syksy 2025 ; + kaavaehdotus kesa 2025
© 0k faupurki/ » hyvaksymiskasittely kevat 2026 = hyvaksymiskasittely syksy 2025 100m

Yhyskunta- ja ymparistopalvelut

RAKSILAN ALUE / Tilanne 30.1.2025 OuULU O YHDYSKUNTA- JA

Vireilld olevat ja kdynnistyvit asemakaavan muutokset YMPARISTOPALVELUT

Kuva 10 Raksilan alueella kdaynnissa olevat asemakaavan muutoshankkeet, tilanne 30.1.2025.

Raksilan huomattavien suunnitteluhankkeiden ja niiden toimintojen yhteensovittamiseksi kaa-
voituksessa on laadittu vaihtoehtoisia Raksilan maankayton visioluonnoksia, joiden avulla on tut-
kittu alueen toimintojen sijoittumista, korttelialueiden massoittelua, kaupunkikuvallista ilmetta,
toimintojen toteuttamisen vaiheistamista, liikenteen ja paikoituksen jarjestelyja seka niiden liitty-
mista ymparoivaan kaupunkirakenteeseen. Maankayton vaihtoehtoja on tarkasteltu paaasialli-
sesti elamysareenan erilaisiin sijaintivaihtoehtoihin seka Raksilan urheilualueen maankayton te-

hostamiseen seka monipuolistamiseen liittyen.

Visiotyon yhteydessa on liitetty vaihtoehtoihin liikenneverkon, yhteystarpeiden, tilanvarausten,
kulkumuotojen seka pysakointiratkaisujen periaatteellinen tarkastelu. Tehtaankatu on kaikissa
vaihtoehdoissa esitetty kehitettavaksi kestavan liikkkumisen kaytavana keskustan suunnasta Rak-
silan urheilualueen lapi ja edelleen Kontinkantaan suuntaan. Teuvo Pakkalan kadun autoliiken-
nettd on vaihtoehdoissa tutkittu rajoitettavaksi ja esitetty uusi liittyma Kainuuntielle urheilualu-

een saavuttamiseksi.
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Raksilan alueen visiosuunnitelma

1712024

Kuva 11 Raksilan alueen visiosuunnitelma, LUO-Arkkitehdit, 17.1.2024.
Oulun uimahallin hankesuunnitelma, tyéryhman loppuraportti 31.5.2024

Kaupunginjohtaja Seppo Maatan asettaman tyoryhman (843/2023) tehtavana oli paivittaa han-
keselvitys Raksilan uimahallin peruskorjauksesta. Uimahalli tullaan toteuttamaan Raksilan uima-
hallin nykyiselle paikalle. Paivitettavan hankeselvityksen allasohjelmassa tuli huomioida Raatin
uimahallin kuntoaltaiden laajuus. Hankeselvityksessa tuli maarittaa hankkeen laajuus, kiireelli-

syysaste ja tavoitehinta-arvio.

Kaupunginhallitus hyvaksyi viimeisimman hankeselvityksen Raksilan uimahallista 24.6.2024 §148.
Raksilan uimahallinakin kutsutusta Oulun vesiliikunnan paayksikosta toteutettiin vuonna 2021
hankeselvitys, jossa tutkittiin rakennuksen nykykunnon liséksi huolellisesti myds toista sijainti-
vaihtoehtoa Raksilan urheilualueelta. Alueella on haastavat pohjavesiolosuhteet, jotka hankaloit-
tavat maanpinnan alapuolelle toteutettavaa rakentamista. Lisaksi uimahalli tulee rakennusmas-
sana olemaan niin valtava, etta sen sijoittaminen tulee tehda harkiten, jotta Raksilan urheilualue
toimii kokonaisuutena my6s vuosikymmenina eteenpain. Siksi vanha uimahalli tullaan purka-
maan ja uusi rakentamaan vanhan uimahallin tilalle. Hankesuunnitelma on paivitys vuonna 2021
hyvaksyttyyn hankeselvitykseen. Tydoryhman tehtdvana oli paivittaa hankkeen laajuus ja tilaoh-
jelma siten, etta Raatin uimahallin allastilat voidaan tulevaisuudessa muuttaa muuhun sisaliikun-
takayttoon, joten hankkeessa tuli huomioida my6s Raatin allaskapasiteetti. Taman myéta Oulun
uudesta vesililkkuntakeskuksesta tulee kooltaan yksi suurimmista, ellei jopa suurin Suomessa.

Tama mahdollistaa toiminnoiltaan monipuolisimman, nykyaikaisimman ja kansallisesti
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merkittavan vesiliikuntakeskuksen toteuttamisen Suomessa. Tydryhma esitti, ettd hankkeen ra-
kennussuunnittelun hankinta kaynnistetaan vuoden 2024 aikana. Rakennussuunnittelua tehdaan
osana asemakaavamuutosta ja varmistutaan siitd, etta hankkeella on tarvittavat edellytykset ra-

kennusluvan saamiselle asemakaavan vahvistuttua.

Oulun uimabhallista toteutettiin vuonna 2021 hankeselvitys, joka hyvaksyttiin kaupunginhallituk-
sessa 14.6.2021 §200. Hankeselvityksessa esitettiin, etta vanha uimahalli on lilan huonokuntoinen
peruskorjattavaksi, joten uimahalli tulisi toteuttaa uudisrakennuksena. Sittemmin liikuntapaikka-
verkostoa on tarkasteltu ja Oulun uimahallin allasohjelmaa on paatetty laajentaa, jotta tulevai-
suudessa Raatin uimahallin tilat voitaisiin muokata johonkin muuhun sisaliikuntakaytt6on. Oulun
uimahallin lisaksi Oulussa on kolme muuta uimahallia: tammikuussa 2025 avattava Linnanmaan
uimabhalli, Raatin uimahalli seka Haukiputaalla sijaitseva Vesi-Jatuli. Uimahallien peruskorjausva-
lin ollessa 15-20 vuotta Vesi-Jatuli ja Raatin uimahallit tulevat Linnanmaan ja Oulun uimahallien
valmistumisen jalkeen pian peruskorjaukseen. Koska keskustan alueella on iso pula sisaliikunta-
olosuhteista, on tarkasteltu vaihtoehtoa, jossa uimahallien palveluverkkoa tiivistetaan Oulun ui-
mahallin allastilaa laajentamalla ja Raatin uimahallin allastilat muokataan muuksi sisaliikuntati-

laksi.

Edellisessa vuonna 2021 valmistuneessa hankeselvityksessa tutkittiin uimahallille huolellisesti eri-
sijaintivaihtoehtoja Raksilan urheilualueelta, mutta nykyisen uimahallin paikka todettiin par-
haaksi. Alueella on haastavat pohjavesiolosuhteet, jotka hankaloittavat maanpinnan alapuolelle
toteutettavaa rakentamista. Lisaksi uimahalli tulee rakennusmassana olemaan niin valtava, etta
sen sijoittaminen tulee tehda harkiten, jotta Raksilan urheilualue toimii kokonaisuutena myos
vuosikymmenina eteenpain. Siksi vanha uimahalli tullaan purkamaan ja uusi rakentamaan van-

han uimahallin tilalle.

3.3. Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Tassa kappaleessa on kuvattu asemakaavan laatimisen yhteydessa laaditut perusselvitykset seka

keskeisimmat alueen muut laaditut selvitykset.

3.3.1. Oulun uimahalli rakennuksen ominaispiirteiden selvitys

Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy on laatinut rakennuksen ominaispiirteiden selvityksen Raksi-
lan uimahallista 15.5.2019. Kohteen inventointi on suoritettu maalis-huhtikuussa 2019. Selvityk-
sessa on keskitytty keskeisten tilojen sailyneisyyden arviointiin ja kerrostumien tunnistamiseen.
Oulun uimabhallin kehitysvaiheet ilmentavat kunnallisten uimahallien kehitysta laitosmaisista lii-
kuntakeskuksista kylpylamaisiksi virkistysuimaloiksi. Taman osalta Oulun uimahalli on tyypillinen
1970-luvulla kaupunkikeskustaan rakentunut uimahalli, jonka peruskorjaukset ajoittuvat vuositu-

hannen vaihteeseen.
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Kuva 12 Ote rakennuksen ominaispiirteiden selvityksesta. Uimahalli vuonna 1977, kuva Raimo

Ahonen.

Rakennukseen on tehty kolme merkittavaa laajennusta ja niiden yhteydessa peruskorjauksia.
Keskeisin muutos on sisaankaynnin rakentaminen ja asiakasliikenteen keskittaminen yhteen ker-
rokseen. Alkuperaisissa tiloissa on tehty toiminnallisia parannuksia ja pintamateriaaleja on uu-
sittu. Rakennuksen alkuperdinen 1970-luvun miesildainen arkkitehtuuri (arkkitehti Mies van der

Rohea mukaileva tyyli) on tehtyjen muutosten mydta menettanyt autenttisuuttaan.

Valmistuessaan Oulun uimahalli edusti tyypillista miesilaista jarjestelma arkkitehtuuria, jota na-
kyva betonirunko jasensi. Tyyli oli rationaalinen ja perustui elementtirakentamiseen. Ulkoarkki-
tehtuurin materiaalit jatkuivat sisatiloissa. Betonipintoja vaimennettiin rimoituksin ja puhtaaksi
muuratuilla punatiilipinnoilla. Valkoiset kaakelipinnat jatkuivat yhtenaisina altaista allashuonei-
den kaytaviin ja pesutiloihin. Askeettisten materiaalien ohella uimahallin estetiikka perustui huo-
lella mitoitettuun suhdejarjestelmaan. 2000-luvun alussa tehdyt muutokset ja laajennukset pe-
rustui kayttajien tarpeisiin sekd muuttuneisiin ihanteisiin. Tilojen valiset visuaaliset yhteydet on
kuitenkin sailytetty. Toisin kuin monessa 1970-luvun uimahallissa, Oulun uimahallin laajennuk-
sissa on kunnioitettu alkuperaista tiiliarkkitehtuuria ja mittakaavaa. Ulkoarkkitehtuurissa uusi ja
vanha yhdistyvat hienovaraisesti, mutta tunnistettavasti. Sisatiloissa muutokset ovat olleet suu-
rempia. Toiminnallisten muutosten myota on haivytetty alkuperaisen arkkitehtuurin keskeisia

ominaispiirteita.
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Kuva 13 Ote rakennuksen ominaispiirteiden selvityksesta. Kuva: Pohjois-Pohjanmaan museon

kokoelmat.

Oulun uimahalli on keskeinen rakennus Raksilan liikkuntapuiston kokonaisuudessa. Raksilan lii-

kuntapuiston rakennukset ovat suurimittakaavaisia ilman keskinaista hierarkiaa.

3.3.2. Luontoselvitys

Luontoselvityksen asemakaavan muutosalueelta ovat laatineet A-Insindorit Oy, Albus Luontopal-

velut seka Aallokas Oy 24.10.2024. Selvitys on kokonaisuudessaan selostuksen liitteena.

Selvityksessa on tarkasteltu luontotyyppeja, uhanalaisia lajeja, vieras- ja direktiivilajeja, linnustoa

sekd muuta eldimistda. Selvityksessa on myos annettu suosituksia maankadyton suunnittelulle.

Selvitysalue koostuu paaasiassa uuselinymparistosta, joka pitaa sisaltaa avoimia ja muistomaisia
nurmikenttia, joutomaalaikkuja seka rakennettuja alueita istutuksineen ja yksittaispuita. Nailla
alueilla ei selvityksen mukaan ole luonnon monimuotoisuuden sdilymisen kannalta erityista ar-

voja.

Selvitysalueen koillisoassa, asemakaavan muutosalueen ulkopuolella, sijaitsee metsdinen kum-
pare, joka tayttaa pienialaisuudesta ja ihmisvaikutuksesta huolimatta lehtojen yleiset rakenne-
piirteet: maannos lehtomultaa, pohjakerros aukkoinen, kenttakerros runsas ja monilajinen,
puusto ja pensaisto kerroksellista ja lehtipuiden seka lehtopensaiden vallitsemaa. Kuviolla esiin-
tyy vaateliastakin lehtolajistoa, kuten sudenmarja (Paris quadrifolia). Lahopuuta kuviolla on niu-
kasti. Edella mainituin perustein kuvio tulkittiin kulttuurivaikutteiseksi suurruoholehdoksi, joka

lukeutuu kosteiden ja runsasravinteisten lehtojen alle (M1.02.06; Kouki ym. 2018; kartta 2),
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joskaan voimakkaan ihmisvaikutteisten yhteisojen tarkka alatyypittely ei ole mielekasta ja koh-

teen ravinteikkuus on ensisijaisesti ihmisvaikutuksesta eika luontaisesti kallioperasta johtuvaa.

Lehtokuvion puusto on paaosin tuomea, mantya ja pihlajaa, minka lisaksi kuviolla kasvaa yksit-
taisia hieskoivuja ja raitoja. Ihmisvaikutus nakyy lajistossa kulttuurivaikutteisille lehdoille luon-
teenomaisesti isonokkosen, koiranputken, vuohenputken, maitohorsman seka puna-ailakin ja
vadelman runsautena. Alikasvos koostuu puiden taimista seka lehtopensaista, kuten punaheru-

kasta, minka lisaksi kuviolle ovat levinneet vieraslajeiksi tulkitut terttuselja ja isotuomipihlaja
Uhanalaiset lajit ja luontotyypit

Kaavasuunnittelualueelle ei sijoitu vesilain (27.5.2011/587) 118:n tai luonnonsuojelulain
(1.6.2023/9) 658:n perusteella suojeltavia luontotyyppikuvioita. Kosteat runsasravinteiset lehdot
ovat seka koko maan, etta Etela-Suomen tasolla arvioitu vaarantuneeksi (VU) luontotyypiksi
(Kouki ym. 2018). Raksilan suunnittelualueella ei tavattu uhanalaisia (VU-EN) tai silmallapidetta-

via (NT) kasvilajeja.
Vieraslajit

Inventoidulla alueella esiintyy luontoon levinneena vieraslajeihin luetuista kasvilajeista paimen-
mataraa, isotuomipihlajaa seka terttuseljaa, jotka eivat sisally kansallisesti haitallisiin vieraslajei-
hin.

Viitasammakko

Viitasammakaoille soveltuvia levahdys tai lisaéantymiselinymparistoja ei ole selvitysalueella. Vii-
tasammakot on kuunneltu linnustokartoituksen yhteydessa soidinaikaan 17.5. aamuydsta. Suo-

men Lajitietokeskuksesta ei 16ytynyt maastohavaintoja taydentavia tietoja (Laji.fi, 11.9.2024).
Lepakot

Raksilan inventointialueella ja sen sisaan sijoittuvalla suunnittelualueella ei havaittu yhtaan le-
pakkoa alueella toteutetun ja kolmeen kertaan hyvissa olosuhteissa toistetun lepakkokartoitus-
tehtavan yhteydessa. Havaintojen perusteella lepakkojen esiintyminen ja erityisesti lajeille sovel-
tuvien pesa- ja lepopaikkojen (Luokka I) tai ruokailupaikkojen ja merkittavien siirtymareittien

(Luokka 11) sijoittuminen inventoidulle alueelle on erittain epatodennakoista.

Muu eldimisto

Muista eldimista havaittiin metsajanis sydmassa ruohoa uimahallin seinustan nurmialueella.
Liito-oravat

Suunnittelualueen merkitysta mahdollisena liito-oravien kulkureittina (ekologinen kaytava) arvi-
oitiin tdydentavasti ympardivan alueen maisemarakenteen ja liito-oravan edellyttaminen ekolo-

gisten tekijoiden (erit. kuvioiden kytkeytyneisyys) perusteella. Liito-oravan kulkuyhteyksina voi
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olla paitsi varttuneita metsia, myds nuoria, puustoltaan yli 10 metria korkeita metsia seka riitta-

van tiheasti puita kasvavia siemenpuukuvioita, puutarhoja ja puistoja (Nieminen & Ahola 2017).

Raksilan inventointialueella ja sen sisaan sijoittuvalla suunnittelualueella ei ole liito-oravalle so-
veltuvaa elinymparistoa eikad alue muodosta puustoltaan riittavan yhtenaista kokonaisuutta so-
veltuakseen lajin siirtymareitiksi. Kohteella ei kasva varttuneita haapoja eika ensisijaisesti manty-
jen muodostamassa latvuskerroksessa ole lajin pesa- ja lepopaikoiksi soveltuvia koloja ja oravan
pesid, jotka ovat lajille valttamattomia sen elinymparistovaatimusten nakdkulmasta. Havaintojen
perusteella liito-oravan seka lajille soveltuvien pesa-, lepo- tai ruokailupaikkojen ja merkittavien

siirtymareittien sijoittuminen inventoidulle alueelle on erittdin epatodennakoista.

Linnusto

‘\ ( @ Vistdrakki (NT)

\ > Raksilan_uimahalli_aluerajaus

B b}

Kuva 14 Ote luontoselvityksesta: silmalla pidettavan vastarakin havaintopaikat selvitysalueella.

Raksilan uimahallissa nayttaisi pesivan kaksi paria pikkuvarpusia ja vastarakki (kartta 4). Nama
linnut pitivat reviiria rakennuksen katolla ja seinustalla. Pesakolot ovat ilmeisesti rakennuksessa.
Selvitysalueeseen sisdltyvassa mannikdssa pesii muutamia metsien ja pihamaiden lajeja. Nurmi-
kolla ja pysakodintialueella ei pesi lintuja. Pesiviksi tulkittuja lintupareja laskettiin 15 (268 paria /
km?) ja lintulajeja 8. Suomen Lajitietokeskuksesta ei I16ytynyt maastohavaintoja tdydentavia tie-
toja. Selvitysalueen luoteispuolella on mustavaristen pesimayhdyskunta. Se sijaitsee kuitenkin
selvasti mahdollisen asemakaavamuutoksen vaikutusalueen ulkopuolella. Kaytetylla kahden
kayntikerran kartoituslaskennalla ei |0ydeta kaikkia pesivid ja pesintaa yrittaneita lintupareja, ja
toisaalta joitakin lyhytaikaisesti vierailleita lintuyksil6ita saatetaan tulkita pesiviksi. Selvitysalue on

paaosin avointa, jolloin linnut ovat helposti havaittavissa. Molemmiilla laskentakerroilla havaittiin
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padosin samat linnut samoilla paikoilla, joten laskentatuloksen voidaan katsoa antavan hyvan
kuvan alueen pesimalinnustosta. Pesimalinnuston tarkan parimaaran selvittamiseksi tarvittaisiin

3-8 laskentakertaa pesimdkauden aikana.

Suositukset maankaytolle

Luontotyyppikuviot

Kostea runsasravinteinen lehto,
kulttuurivaikutteinen (Arvoluokka 4)

Muut huomionarvoiset kuviot

[ Varttunut puistomannikkd,
kulttuurivaikutteinen

Aluerajaukset

[ Raksilan uimahalli, suunnittelualue
[ Raksilan uimahalli, inventointialue

0 25 50 75 100 m A

Taustakartta: (c)MML 202

Kuva 15 Ote luontoselvityksesta. Raksilan kaupunginosan suunnittelu- ja inventointialueen huo-
mionarvoisten seka suunnittelu- ja toteuttamisvaiheessa suositeltaviksi arvotettujen (LUO 3)
kulttuurivaikutteisten luontokohteiden sijoittuminen. Kuva: A-Insinddrit Oy, Albus Luontopalve-

lut seka Aallokas Oy.

Raksilan uimahallin suunnittelualueelle tai sen valittdmaan lahiymparistoon ei sijoitu luontoselvi-
tyksessa esitettyyn luokkaan | siséltyvia lainsaadannolla turvattuja, tassa yhteydessa valttamatta

huomioitavia kohteita.

Selvityksen mukaan Raksilan suunnittelualueella tai selvityksessa inventoidulla alueella ei esiinny
edella mainitun luokan | kuvioiden tapaan luontotyyppikuvioiden, kasvilajiston tai lepakkolajis-
ton perusteella luontoarvoiltaan my&skaan luokkiin Il tai 1l sijoittuvia kohteita, joiden huomioi-

minen kaavasuunnittelussa olisi perusteltua.

Selvityksen yhteydessa inventoidun laajemman kuvion, asemakaavan muutosalueen ulkopuo-
lelle, koilliskulmaan sijoittuva lehtokuvio erottuu paikallisesti luonnonmonimuotoisuutta lisaa-
vana kohteena (Lk. 4). Kuvion eristyneisyys, pienialaisuus, ja kuviolle levinneet vieraslajit seka la-
hopuun puute heikentavat sen edustavuutta. Lehtokuvio on selvasti ihmisvaikutteinen eika ta-
man seurauksena arvotettavissa luonnontilaiseksi tai edes luonnontilaisen kaltaiseksi. Voimak-

kaasta kulttuurivaikutuksesta huolimatta kuvio padosin tayttaa kyseisen luontotyypin
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tunnuspiirteet, minka ohella kuviolla on keskeinen inventoidun alueen monimuotoisuutta lisaava
vaikutus. Edelld mainitulla perusteella kohteen turvaaminen ja rajaaminen merkittavia luontovai-
kutuksia aiheuttavien toimien ulkopuolelle on suositeltavaa (LUO 3, kartta 5). Kuviolla esiintyvien
vieraslajien leviaminen on suositeltavaa estaa, ja nykyesiintymat (erit. isotuomipihlaja) kokonaan

poistaa.

Inventointialueen luoteisnurkassa sijaitseva manty- ja pihlajavaltainen alue on suurelta osin kii-
peilypuiston kaytdssa. Kuvion korostuneen kulttuurivaikutuksen perusteella se jatettiin téssa yh-
teydessa sijoittamatta luontoarvoluokkiin. Osa mannyista on huomattavan vanhoja, ja niilléd on
arvoa maisemallisena ja monimuotoisuutta tukevana elementtind. Varttunut puusto suositellaan
huomioitavan ja saastettavan kaavamuutoksen mahdollisesti aiheuttamilta muutoksilta (LUO 3,
kartta 5).

- e Selvitysalueen raja

" MAANKAYTON SUUNNITTELUSSA HUOMIOITAVAT ALUEET

' ARVOLUOKKA 4: Monimuotoisuutta tukevat kohteet

| Pikkirkankaan puisto

Luantotyyppikuiot

Kulthuurrvaikutteinen, nunsasravinieinen kostea lehto
(&1 lusnnontilainen tai luocnnaontilaisen kaltainen)

" MUUT HUOMIOINARVOISET KOHTEET

Mt Euviot

Hulttuurivaimuttesinen varttunut puistomannikka

- N .
Uimahalli Vieraslajiesintymat

" ¥ M 1 Tertuseljs (Sambucus racemosa)
2  Isotuomipihlajs (Amelanchier spicata)

: 3 Paimenmatara (Galium album)
S

Uimarinpuiste

. Lintujen pesimaravhan turveamiseksi mahdollinen puuston
kaataminen tulee tehda lintujen pesimasjan 1.5.-15.8. ulkopuolella.

Rakennuksen purkutydt on ajoitetteva lintujen pesiméajan
Ouluhalli ulkopuolelle tai muutoin varmistettavs, ettel purkutdissa hivitetd
rauhoitetiujen lintujen pesia.

Kuva 16 Ote luontoselvityksesta, maankayton suositukset. Kuva: A-Insindorit Oy, Albus Luonto-

palvelut seka Aallokas Oy.

Lintujen pesimarauhan turvaamiseksi mahdollinen puuston kaataminen tulee tehda lintujen pe-
simaajan 1.5.-15.8. ulkopuolella. My6s rakennuksen purkutydt on ajoitettava lintujen pesimaajan
ulkopuolelle tai muutoin varmistettava, ettei purkutdissa haviteta rauhoitettujen lintujenpesia.
Mikali purkuty6t ovat jo pitkalla pesimakauden alkaessa, linnut tuskin asettuvat pesimaan aktiivi-
selle purkutyomaalle. Varsinaissuomen ELY-keskus voi tarvittaessa myontaa luvan pesimarauhoi-

tuksesta poikkeamiseen, mikali muuta tyydyttavaa ratkaisua ei ole.
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Asemakaavan laatimista rajoittavia luontoarvoja ei tassa selvityksessa tarkastellun eldaimiston
osalta ole. Vastarakin elinpiiria kaupunkialueella ei liene mielekasta rajata monimuotoisuutta tu-

kevaksi kohteeksi (Makela & Salo 2021), vaikka laji luokitellaankin silmallapidettavaksi.

3.3.3. Maisemaselvitys

Ramboll Finland Oy on laatinut Ouluhallin laajennuksen yhteydessa maisemaselvityksen

30.11.2018, johon sisaltyy nyt kasitteilla oleva asemakaavan muutosalue.

Selvityksen mukaan Raksilan urheilukeskuksen rakennuksien ja ulkotilojen mittakaava ei ole ih-
mista houkutteleva, vaan monessa tapauksessa liian suuri. Julkiset tilat alueella jakautuvat raken-
nusmassojen valiin sekalaisesti, tai ovat vain pysakointialueita. Raksilan aluetta olisi syyta jasen-
taa selkeammalla jaottelulla, jossa julkinen tila nayttaytyisi alueen kayttajalle helpommin. Jaotte-
lua voitaisiin tehda kehittamalla yhtenaisia kulkuvaylia, puistoalueita, istutusalueita ja aukioita.
Alueen suunnittelussa on hyva ottaa huomioon myés pienempi ihmislaheinen mittakaava. Raksi-
lan urheilukeskuksen alueelle olisi tuotava myds muuta toimintaa kuin urheilu ja messutoiminta,
silla alueen mittavat julkiset tilat jaavat paljolti hydodyntamatta. Alueen olevaa kasvillisuutta ja

puustoa on syyta sailyttaa. Alueen yksilajisia puuryhmia voitaisiin rikastuttaa lisaistutuksilla.

NYKYINEN KASVILLISUUS
9 Havupuu
@ Lehtipuu
. Havupuuryhma

‘ Lehtipuurghma

| ARVOKOHTEET

1a. Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kubttuuriymparistd
(Museovirasto, RKY 2008)
1a. Raksilan puutalozlue
2a. Intién hautausmaa

. .‘ — Valkkyld, Paikallisesti markittava rakennettu kulttuuriymparistd (Uuden
oulun yleiskaava 2016]

| — Pohjantie, Kontinkangas - Laanila, Maakunnallisest arvokas
maisema-zlue |arvokkast maisema-aluest Pohjois-Pohjanmaalla,
Pohjois-Pohjanmaan valtakunnallisesti ja maakunnallisest arvokkaiden
maisermna-alusiden paivitys- ja teydennysinventoint 2013-2015)

s— Qulu - Kajzani -maantie, Kulttuurihistorizllisest merkinava tie
{Uuden Oulun yleiskaava 2016)

lLil*l : Maisematilan reuna
: el Kaupunkikuvallisesti hajanainen

tewmeea Kaupunkikuvallisest ehed ja jisennslty

() Avoin maisematila

Pucliavoin maisematila
Suljettu maisematila
MAISEMALLISESTI ARVOKKAAT KOHTEET JA ALUEET

@ Maisemapuu

Maisemapuuryhma

Ouiuhalli i Taideteos
1 veistos: Kari Huhtamo, Palskis, 1876
1. 2 vmpdristétaidetees: Laila Pullinen, valzistuksen tie, 1086
Porttiaihe, avautuva nakyma
MAAMERKIT
Maamerkki
A | L] 1. culuhalli
o " : . 2 valkkylan kerrostzlot
o = h 4 L 3. pesapallostadionin katsomo
. Paloaseman torni
L Korkea valaisinmasto

Kuva 17 Ote maisemaselvityksesta. Kuva: Ramboll Finland Oy, 2018.
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3.3.4. Liikenneselvitys

Liikenneselvityksen on laatinut Afry Finland oy 28.5.2025. Selvitys on selostuksen liitteena. Tassa

kappaleessa on esitetty selvityksen tiivistelma.

Liikenneselvityksen tarkoituksena on kuvata kaavamuutoksesta aiheutuvia liikkenteellisia vaiku-
tuksia suunnittelualueella. Raportissa esitetdaan suunnittelualueen liikenteen nykytilanne, asema-
kaavamuutoksen myo6ta tarvittavat liikenteelliset toimenpiteet seka kuvataan asemakaavan lii-

kenteelliset vaikutukset.

Raksilan uimahallin asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa nykyisen Raksilan ui-
mahallin perusparannus toteutettavaksi korvaavana vesiliikuntakeskuksen uudisrakentamisena.
Suurimpana haasteena asemakaavamuutoksessa on tontin verrattain ahdas koko tarvittaviin toi-
mintoihin ndhden. Suomen suurimpana vesiliikuntakeskuksena rakennus itsessaan vaatii huo-
mattavan tilan tontista. Samalla tulee huomioida liikenteen, hulevesien, kaupunkiympariston ja
kunnossapidon tarpeet seka varautua tulevaisuuden visioihin, kuten kaupunkiraitiotien kehitta-
miskaytavaan ja Raksilan visioon. Kaavamuutosalueen lahiymparistdssa on myos muita merkitta-

via kdynnissa olevia kaavahankkeita.

Uuden vesiliikuntakeskuksen valmistuminen lisaa Pikkukankaantien liikennetta vajaan 300
ajon./vrk tilanteessa, jossa Raatti ei ole kaytettavissa. Tavoitetilanteessa, jossa kestavien kulkuta-
pojen osuus on 50 %, henkildautolla tehtavien matkojen maara vahenee nykytilanteeseen verrat-
tuna 140 ajon./vrk. Toisaalta Raksilan vision toteutuminen pitkassa juoksussa muuttaa Pikkukan-
kaantien roolin tonttikadusta kokoojakaduksi, jolloin sen liikennemaara tulee asettumaan 6500-
7000 ajon./vrk valille.

Suunnitelmaratkaisussa tontille esitetaan 182 autopaikkaa, 8 liikuntaesteisten autopaikkaa ja 11
mopopaikkaa. Lisaksi paaoven laheisyyteen on varattu tila takalavanostimelliselle ajoneuvolle.
Esitetty paikkamaara pienentaa pysakoinnin kuormitusastetta verrattuna nykytilaan, mutta pysa-
kdintipaikan 16ytaminen on nykytilan tavoin haastavaa. Pysakdintialueelle ajo tapahtuu tontin
eteldosasta ja pysakdintikammat on suunniteltu ympariajettavina soluina. Kaavan edellyttama
240 pyorapaikkaa on noin 30 % enemman, kuin teoreettinen maksimikuormituksen vaatima

paikkamaara, mika takaa sen, ettd pyorapaikka |6ytyy alueelta helposti.

Vesiliikuntakeskukselle on jarjestetty sujuvat yhteydet joukkoliikenteen pysakeiltd. Kohde on hy-

vin saavutettavissa kestavia kulkumuotoja kayttaen.

Tontin huolto on jarjestetty kahdelta huoltopihalta rakennuksen ita- ja lansi puolilta. Huoltolii-
kenteen jarjestelyissa on varmistettu, ettei peruuttamista ristedvan jalankulku- ja pydraliikenteen
kohdalla tapahdu.

Tontin lumitila on vahainen ja voidaan todeta, etta se ei tule tontilla riittamaan. Lumien hallinta

edellyttaa lumen kuljettamista pois tontilta.
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3.3.5. Pilaantuneet maat -selvitys

Pilaantuneet maat selvityksen on laatinut Afry Finland Oy 13.12.2024. Kairaustutkimuksia tehtiin
kymmenessa tutkimuspisteessa lokakuussa 2024. Naytteenoton yhteydessa tehtiin myo6s silma-

maarainen laadun maaritys.

Tutkimusalueella havaittiin enimmillaan kynnysarvotason ylittavia haitta-aineiden (PAH, arseeni)
pitoisuuksia. Pitoisuuksista ei aiheudu riskia nykyisessa maankaytossa eika maa-ainesta luokitella
nykyisessa maankaytdssa pilaantuneeksi. Mikali tulevien kaivutoiden aikana havaitaan pélyhait-
taa, on polynsidontaan kiinnitettava huomiota esimerkiksi kastelemalla. Altistumisen todenna-

kdisyys havaituille haitta-aineille on my6s rakentamisaikaan pieni.

Tutkimuksissa havaittujen haitta-aineiden kulkeutuminen laajemmalle on teoriassa mahdollista
polyamisen seurauksena, mutta kulkeutuminen haitallisissa maarin on kuitenkin epatodenna-
koista. Kulkeutuminen pohjaveden tai pintaveden valityksella ei ole, haitta-aineiden ominaisuuk-

sista johtuen, todennakodista.

Kohteessa ei ole erityista ekologista suojeluarvoa, joten havaittujen pitoisuuksien ei arvioida ai-

heuttavan kohonnutta ekologista riskia esimerkiksi maaperan elidille tai kasveille.

Pilaantuneisuusselvityksessa havaittiin kahdessa pisteessa kynnysarvotason (VNa 214/2007) ylit-
tavia haitta-aineiden pitoisuuksia (PAH-yhdisteet, arseeni). Haitta-aineet havaittiin maaperan

pintaosissa (0-0,5 m ja 0,5-1,5 m) uimahallirakennuksen lounaispuolella Uimarinpuiston alueella
ja pysakointialueen lounaisosassa. Havaitut haitta-aineet ovat luonteeltaan niukkaliukoisia ja hy-

vin heikosti kulkeutuvia. Haitta-aineista ei aiheudu riskia nykyisessa maankaytdssa.

Alueella oleva uimahalli puretaan ja kohteeseen rakennetaan vesiliikuntakeskus. Siten lievasti
haitta-ainepitoiset maat tulevat todennakdisesti poistumaan kohteen rakentamisvaiheessa, mi-
kali niiden alueille tulee rakentamista. Massat voi tulosten perusteella toimittaa tavanomaiselle

ylijaamamaiden vastaanottoalueelle, mikali 13jitysalueen ymparistélupa sen mahdollistaa.

Hankkeen toteutusvaiheessa kannattaa havainnoida myos muulla osalla rakentamisaluetta mah-
dollista pilaantuneisuutta. Mikali pilaantuneisuutta havaitaan, tulee pilaantuneisuuden taso var-
mistaa esimerkiksi pikatestein/laboratorioanalyysein ja tulosten perusteella tehda tarvittavat jat-
kotoimenpiteet. Pilaantuneet, haitta-ainepitoiset, maa-ainekset tulee poistaa rakentamisalueilta

viranomaisen hyvaksymalla tavalla ja laajuudessa (Pima-ilmoitusmenettely).

Tutkimusraportti tulee toimittaa Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukseen, joka arvioi jatkotoimenpi-

teiden tarpeen.

3.3.6. Perustamistapalausunto
Perustamistapalausunnon on laatinut Afry Finland Oy 26.6.2024.
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Laadittu asiakirja tulee tarkistaa, kun rakennuksen lopullinen korkeusasema ja perustusten paikat

sekd kuormat ovat varmistuneet.

Syvimpien allas- ja kellarirakenteiden pohjan korkeusaseman varmistumisen jalkeen tarkastel-
laan uudestaan kappaleessa 6.2 esitetty rakennuksen etelareunan savi-silttikerrostuman massan-

vaihdon toteuttamiskelpoisuus ja perustamistapa savi-silttialueella.

Hankkeessa tulee tehda erilliset pohjarakennussuunnitelmat ja -asiakirjat, joissa annetaan yksi-
tyiskohtaiset kaivu-, tayttd-, yms. pohjarakentamisen ohjeet. Rakennuskaivannosta ja mahdolli-

sesta kaivannon tuennasta tulee tehda erillinen kaivantosuunnitelma.

3.3.7. Sulfaattimaaselvitys

Sulfaattimaaselvityksen on laatinut Afry Finland Oy 26.6.2024. Asemakaavan muutoshanke sijoit-
tuu alueelle, jossa GTK:n arvion mukaan happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakoisyys
vaihtelee hyvin pienesta suureen. Tutkimusalueen pohjoispuoliskolla esiintymisen todennakai-
syys on hyvin pieni, kun taas eteldosassa todennakoisyyden arvioidaan olevan suuri. Tutkimus-

alueen lansiosassa on alue, jolta ei ole GTK:n arviota happamien sulfaattimaiden esiintymisesta.

Selvitysalueelta on otettu yhteensa 14 sulfaattimaanaytetta viidesta naytepisteesta. Kaikista
naytteista mitattiin alku-pH ja kolme naytetta (103/5 m, 107/3,8 m ja 110/ 5 m) lahetettiin labo-
ratorioon, jossa naytteista maaritettiin rikin kokonaispitoisuus, hapontuottoriski NAG-testilla
seka sahkonjohtavuus. Nettohapontuottokyky (NAG) ja NAG-pH mitataan hapettamalla nayte
vetyperoksidilla. Taman jalkeen nayte titrataan emaksella pisteeseen, jossa pH on 4,5 tai 6,5.
Emaéaksen (NaOH) kulutuksesta lasketaan nettohapontuotto. NAG-pH on teoreettinen arvo, johon

paadyttaisiin, mikali naytteen kaikki sulfidinen rikki hapettuisi kerralla.

Silmamaaraisesti havaittiin neljassa naytteessa tummaa tai punaista sulfidiseen viittaavaa materi-

aalia. Muissa naytteissa sulfidiseen viittaavaa ainesta ei havaittu.

Selvityksen mukaan, mikali rakentamisen aikana kaivujen yhteydessa havaitaan sulfidisia maita,
taytyy alueella tehda lisatutkimuksia happamoitumisriskin selvittamiseksi. Mahdolliset sulfidiset

maat eivat esta rakentamista alueelle, mutta sulfidimaiden kasittelyyn on kiinnitettava huomiota.

3.3.8. Rautasaostumaselvitys

Afry Finland oy on laatinut alueelta rautasaostumaselvityksen 26.6.2024.

Pohjaveden laatua Raksilan uimahallin rakennushankkeen kohteessa tutkittiin yhdesta pohjavesi-
putkesta (PVP3) kertanaytteenotolla toukokuussa 2024. Pohjavedesta analysoitiin raudan, man-
gaanin, kalsiumin ja alumiinin kokonais- seka liukoinen pitoisuus, seka kahdenarvoisen raudan
pitoisuus. Lisaksi ndytteesta analysoitiin hiilidioksidin ja bikarbonaatin pitoisuudet, seka haihtu-
mattoman orgaanisen hiilen kokonais- ja liuennut pitoisuus. Naytteenoton yhteydessa putkesta

mitattiin my6s veden pH, redox-potentiaali, happipitoisuus seka séhkdnjohtavuus.
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Selvityksen mukaan salaojat on suositeltavaa suunnitella sijoitettavaksi nykyisen mitatun pohja-
vedenpinnan ylapuolelle, jotta valtetaan metallipitoisen pohjaveden kulkeutuminen ja sakkautu-
minen salaojajarjestelmaan. Mikali rakentamisen yhteydessa pohjavedenpintaa joudutaan laske-
maan pysyvasti salaojituksella, suositellaan kaytettavaksi ns. upposalaojitusta, jolloin salaojalinja
on koko ajan pohjaveden alapuolella, eikd hapettumisen aiheuttamaa metallien sakkautumista

padse tapahtumaa putkistossa.

Vaikka salaojajarjestelma toteutettaisiin pohjaveden pinnan alapuolisena, hapettuu vesi pumpat-
taessa tehokkaasti, mika lisaa raudan ja muiden aineiden saostumista pumppaamolla ja sen jal-
keisessa putkistossa ja siten taman osuuden puhdistustarvetta. Tama tulee ottaa huomioon suu-

rempina putkidimensioina ja pumpun huoltomahdollisuutena.

Toisena vaihtoehtona on kayttaa suurempaa putkikokoa, esim. 160 mm, jotta salaojien huuhtelu
mahdollisten sakkautumisen ilmetessa olisi helpompaa. My6s valikaivoja on suositeltavaa asen-
taa 15...20 m vélein salaojien huuhtomisen helpottamiseksi. Salaojatayttomateriaalien laatuun on

kiinnitettava erityista huomiota, jottei tayttdmateriaalista aiheudu lisariskia tukkeutumiselle.

3.3.9. Hulevesiselvitys

Hulevesiselvityksen alueelta on laatinut Afry Finland Oy 4.12.2024, jota on paivitetty 30.5. kappa-
leen 5.5. tulvareittien osalta. Selvitys sisaltdaa myos hulevesien hallintasuunnitelman. Selvitys on

selostuksen liitteena.

Hulevesiselvityksessa on kuvattu kaava-alueen ja sen lahiympariston maapera, pohjavesi, topo-
grafia, nykyiset hulevesijarjestelmat, hulevesitulva-alueet, tulvareitit seka rakentamisen vaikutuk-
set hulevesiin ja suositellut hulevesien hallinnan menetelmat. Selvitysalue on nykytilassaan suu-
relta osin paallystettya ja vetta lapaisematonta aluetta. Suunnitellun rakentamisen myo6ta vetta
lapaisemattoman pinnan maara kasvaa, jolloin my&s pintavalunta tulee kasvamaan. Pohjamaan
vedenlapaisevyys alueella on vaihtelevaa. Pohjamaan vedenlapaisevyys on osittain hyvin vetta
lapaisevaa, osittain kohtalaista tai huonoa. Kaava-alue on paaosin silttista hiekkaa ja hiekkamo-
reenia, osittain tayttdmaata. Osalla selvitysalueesta sulfaattimaiden esiintyminen on hyvin toden-
nakaista. Selvitysalueen lapi ei kulje tulvareitteja, mutta alueella kovalla sateella syntyvien vesien
valumareitteja ei saa tukkia, jotta alueelle ei synny tulvimista. Teuvo Pakkalankadun kohdalla kul-
kevan hulevesiviemarin (linja A-A, kuva 17) kapasiteetti ylittyy laskennallisesti jo nykytilanteessa
rankimpien sateiden aikana. Selvityksessa suositellaan maarallista hallintaa koko kaava-alueella
muodostuville hulevesille seka lisaksi laadullista hallintaa pysakointi- ja liikkennealueella muodos-

tuville hulevesille.

Selvityksessa suositellaan jatkotoimenpiteena rakentamista alueelle toteutettavaksi siten, etta
tulvatilanteessa tulvavedet paasevat poistumaan tulvareitteja pitkin. Lisaksi selvityksessa suosi-

teltuja kaavamaarayksia on seuraavat:
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- Hulevedet ovat maaperaolosuhteiden niin salliessa imeytettava kiinteistdlla (Rakennus-
jarjestys 238)

- Hulevesia tulee viivyttaa tonteilla 1 m3/100 m2 lapaisematonta pinta-alaa kohden. Viivyt-
taminen tehdaan kiinteistokohtaisilla ratkaisuilla, jotka edistavat huleveden hyotykayttoa
ja hidastavat huleveden virtausta, kuten kattovesisailidin, viherkatoin, viherpainantein tai
sadepuutarhoin. Lapdisemattoman pinta-alan maaraa voidaan vahentaa suosimalla vetta
lapaisevia pintamateriaaleja ja minimoimalla rakentamispinta-alaa. Ylittavan hulevesi-
maaran saa johtaa kunnan hulevesijarjestelmaan tai vesihuoltolaitoksen hulevesiviema-
riin. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya viimeistdan 12 tunnin kuluessa tayttymisesta ja
niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Poistovirtaama kunnan hulevesiviemariin saa olla

maksimissaan 42 |/s.

- Pysakointi- ja liikennealueilla muodostuvista hulevesista tulee poistaa haitta-aineita en-
nen niiden johtamista edelleen. Hulevedet kasitellaan ensisijaisesti syntypaikallaan esi-

merkiksi biosuodatuspainanteissa.

- Paikoitusalueilla tulee suosia vetta lapaisevia pintamateriaaleja mahdollisuuksien mu-

kaan, kuten nurmikived, hulekivea tai soraa.

- Mikali tulvareitti el muodostu pintaa tai katua pitkin tulee tulvareitti mitoittaa 1/ 100 v

toistuvuudelle.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutosalueen omistaa Oulun kaupunki. Kaupunki omistaa myds suunnittelualu-
etta ymparoivat katu- ja viheralueet. Aloitteen asemakaavasta on tehnyt Oulun Tilapalvelut -lii-
kelaitos.

Asemakaavan muutoksen taustalla on Oulun kaupunginhallituksen paatos §200/2021, Hankesel-
vitys Raksilan uimahallin peruskorjauksesta, 14.6.2021. Hankeselvityksessa esitettiin nykyisen ui-
mahallin purkamista ja uuden uimahallin rakentamista. Kaupunginjohtaja asetti 26.6.2023 Raksi-
lan uimahallin hankeselvityksen paivitys -tydryhman §33/2023. Hankeselvityksessa tutkittiin ra-
kennuksen nykykunnon lisaksi huolellisesti my0s toista sijaintivaihtoehtoa Raksilan urheilualu-
eelta. Alueella on haastavat pohjavesiolosuhteet, jotka hankaloittavat maanpinnan alapuolelle
toteutettavaa rakentamista. Lisaksi uimahalli (nyk. vesiliikuntakeskus) tulee rakennusmassana
olemaan niin valtava, etta sen sijoittaminen tulee tehda harkiten, jotta Raksilan urheilualue toimii

kokonaisuutena myds vuosikymmenia eteenpain.

Kaupunginjohtajan asettaman tydryhman (843/2023) tehtavana oli paivittaa hankeselvitys Raksi-
lan uimahallin peruskorjauksesta. Uimahalli tullaan toteuttamaan Raksilan uimahallin nykyiselle
paikalle. Paivitettavan hankeselvityksen allasohjelmassa tuli huomioida Raatin uimahallin kunto-
altaiden laajuus. Hankeselvityksessa tuli maarittaa hankkeen laajuus, kiireellisyysaste ja tavoite-

hinta-arvio. Kaupunginhallitus hyvaksyi paivitetyn hankeselvityksen §148/2024.

Asemakaavan muutoksella paivitetaan voimassa oleva asemakaava vastaamaan uuden uimahal-
lin eli vesiliikuntakeskuksen tarpeita mm. rakentamisalueen ja tonttijaon osalta. Asemakaavan

muutoksen yhteydessa tutkitaan myos uuden vesiliikuntakeskuksen vaatimat pysakdintiratkaisut.
Suunnittelun yhteydessa tutkitaan alueen liittyminen ympardivaan kaupunkirakenteeseen, likken-

teeseen, joukkoliikenteeseen ja katuihin.

4.2. Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatékset

Asemakaavan muutos on kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella 12.3.2024 §112.

4.3. Osallistuminen ja yhteisty®

4.3.1. Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutus-
alueen alueen kiinteistdnomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa asemakaavan muutos

koskee.
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Viranomaisten ja yhteisojen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat mm. seuraavat tahot:

e Oulun seudun ymparistotoimi e Suomen luonnonsuojeluliitto,

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus Pohjois-Pohjanmaan piiri

e Oulu-Koillismaan pelastusliikelai- e Suomen luonnonsuojeluliiton
tos Oulun yhdistys ry

e Oulun kaupungin vammaisneu- e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteel-
vosto linen yhdistys (PPLY)

e Oulun kaupungin vanhusneu- e Raksilan asukasyhdistys ry
vosto e Oulun nuorisovaltuusto ONE

e DNAOyj e VeTo, vaikuttajaryhma Lintu-

e Elisa Oyj lampi, Mantyla, Karjasilta, Raksila

e Telia Finland Oyj e Oulun Uinti 1906 ry

e Suomen Yhteisverkko Oy e Oulun kauppakamarin rakennus-

e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry alan valiokunta

e Pohjois-Pohjanmaan museo e Rakennusteollisuus RT Oulun

e Oulun Vesi aluetoimisto

e Oulun Energia e Oulun Lohet ry

e Telia Towers Finland Oy e Oulun Polkupyorailijat ry

e Digita Oy e Oulun jalankulkijat ry

4.3.2. Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja arviointi-

suunnitelmassa esitetylla tavalla.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeelld. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) pidet-
tiin mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 2.4.-2.5.2024. OAS:sta jatettiin 1 mielipide ja 3 lau-
suntoa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin valmisteluvaiheessa hankkeen nimen,
osallisten ja aikataulun osalta. Asemakaavan muutoshankkeesta kaytettiin aiemmin nimitysta
Raksilan uimahalli, mutta jatkossa se kulkee nimelld Oulun vesiliikuntakeskus. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmaa on paivitetty ehdotusvaiheessa osallisten osalta seka tasmennetty aluera-

jausta Pikkukankaantien paadyn osalta.

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 25.2.-
27.3.2025 alueidenkayttolain 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla. Valmisteluaineis-
tosta jatettiin 4 lausuntoa ja mielipiteita esitettiin 3 (kpl). Luonnosvaiheen tiedotus- ja keskuste-
lutilaisuus jarjestettiin 13.3.2025.

Tyota ohjaamaan on perustettu ohjausryhma, joka on kokoontunut kaavoitusprosessin aikana

oleellisissa vaiheissa. Ohjausryhmassa on ollut edustettuna seuraavat tahot:
e kaavoitus
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e kadut ja liikenne

e maa ja mittaus

e rakennusvalvonta

e Oulun tilapalvelut -liikelaitos
e Oulun Energia

e Oulun vesi

4.3.3. Viranomaisyhteistyo

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa lausuntojen muodossa. Asemakaavan
valmisteluvaiheessa ei pidetty erillista viranomaisneuvottelua, koska kaavahankkeessa laaditussa
luontoselvityksessa kaavamuutosalueelle ei sijoitu merkittavia luontoarvoja ja uusi rakentuminen
tulee toteutumaan uusivana korjausrakentamisena. Lisaksi alueelle suunnitellut muutokset eivat

ole sellaista, jotka vaikuttaisivat merkittavasti valtion vayliin.

4.4. Asemakaavan tavoitteet

4.4.1. Lahtokohta-aineiston antamat / kaupungin asettamat tavoitteet

Nykyisen uimahallin viereisella tontilla (564-12-6-7), sijainnut keskuspaloasema on purettu ja sen
tilalle valmistui vuonna 2023 pienempi Raksilan paloasema. Taman myo6ta alueelle vapautui tilaa

jatkokaytettavaksi.

Asemakaavan muutoksen taustalla on Oulun kaupunginhallituksen paatos §200/2021, Hankesel-
vitys Raksilan uimahallin peruskorjauksesta, 14.6.2021. Hankeselvityksessa esitettiin nykyisen ui-
mahallin perusparannuksen toteuttamista korvaavana uudisrakentamisena. Kaupunginjohtaja

asetti 26.6.2023 Raksilan uimahallin hankeselvityksen paivitys -tyéryhman §33/2023, jonka tehta-
vana on paivittaa hankeselvitys Raksilan uimahallin peruskorjauksesta. Kaupunginhallitus hyvak-

syi paivitetyn hankeselvityksen §148/2024.

Kaupunginjohtajan asettama hankeselvitystyéryhma on laatinut hankeselvityksen Raksilan uima-
hallin peruskorjauksesta. Sen pohjalta nykyinen uimahallirakennuksen perusparannus tullaan to-
teuttamaan korvaavana uudisrakennuksena. Vanha uimahalli tullaan purkamaan ja sen tilalle ra-

kennetaan uusi vesiliikuntakeskus.

Oulun uudessa yleiskaavassa on osoitettu tavoitteellisen kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava,
jonka varrella maankayttda tulee tiivistda ja monipuolistaa niin, ettd tuetaan kaupunkiraitiotien
toteuttamismahdollisuuksia. Asemakaavan muutoksessa huomioidaan tama ja myds muut alu-
etta koskevat lilkenteen lyhyemman ja pidemman aikavalin visiot. Tehokkaan joukkoliikenteen
varauksen ohella, alueella on tarkoitus pidemmalla aikavalilla mahdollistaa Pikkukankaantielta
ajoyhteys Urheilualueen lapi Kainuuntielle. Talla on tarkoitus rauhoitta Teuvo Pakkalan kadun lii-

kennetta ja suojeltua Puu-Raksilan aluetta.
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Asemakaavan muutoksen hakijan tavoitteet

Asemakaavan muutoksella paivitetdadn voimassa oleva asemakaava vastaamaan uuden vesilii-
kuntakeskuksen tarpeita mm. rakentamisalueen ja tonttijaon osalta. Asemakaavan muutoksen
yhteydessa tutkitaan myds uuden vesiliikkuntakeskuksen vaatimat pysakdintiratkaisut. Suunnitte-
lun yhteydessa tutkitaan alueen liittyminen ymparoivaan kaupunkirakenteeseen, liikkenteeseen,

joukkoliikenteeseen ja katuihin.
Oulun kaupunkistrategian 2030 tavoitteet

Oulun kaupunkistrategiassa 2030 yhtena tavoitteena on parantaa kaupungin vetovoimaa viih-
tyisalla, toiminnallisella, terveellisella ja turvallisella kaupunkiymparistélla. Talle on osoitettu toi-
menpiteeksi kaupunkikeskustan kehittaminen ja keskustan seka sen lahialueiden kohtaamispaik-
kojen parantaminen. Naiden toimenpiteiden joukossa on Asemanseudun ja Raksilan alueen ke-

hittaminen.
Arkkitehtuuriohjelman tavoitteet

Oulun kaupunginhallituksen 4.3.2017 hyvaksymassa Arkkitehtuuriohjelmassa on esitetty tahtotila
vetovoimaisesta, monimuotoisesta, yhteisesta ja laadukkaasta Oulusta seka toimenpiteet tahoti-
lan saavuttamiseksi. Ohjelmassa mainittuja kulttuuriymparistoa koskevia toimenpiteita ovat kult-
tuuriympariston arvojen tunnistaminen ajankohtaisin inventoinnein ja selvityksin. Liséksi suunnit-
telun ja paatoksenteon pohjaksi edellytetaan ajantasaista kulttuuriympariston arvottamista. Ou-

lulaisista rakennuksista ja ymparistoista huolehditaan niin, etta ne sailyttavat arvonsa ja ominai-

suutensa. Rakennusten yllapito ja korjaaminen on suunnitelmallista ja perustuu riittaviin selvityk-

siin ja tutkimuksiin.

4.4.2. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet / tavoitteiden tarkentuminen

Asemakaavan muutostydn aikana Oulun kaupungin tavoitteet koskien joukkoliikennetta Raksilan
alueella ovat tarkentuneet. Lyhyella aikavalilld varaudutaan joukkoliikenteen jarjestamiseen linja-
autoilla urheilualueen lapi. Tavoitteena on, etta Vesiliikkuntakeskuksen valmistuttua Raksilan ur-
heilupuiston alueen lapi rakentuisi tehokkaampi joukkoliikenneyhteys keskustasta kohti Kontin-
kangasta. Asemakaavassa on osoitettu katualuetta, jolla varaudutaan tavoitteen mahdolliseen
toteutumiseen tulevaisuudessa. Pidemman aikavalin tavoitteena on, etta kaavakartalla osoite-
tulla kadulla kulkisi tehokkaan joukkoliikenteen yhteys. Toistaiseksi liikenteen visioiden toteutta-
misesta ei ole tehty paatoksia. Mikali nama liikenteen visiot aikanaan toteutuvat, edellyttavat ne
vield tarkempaa suunnittelua ja asemakaavan muutoksia myds muilla ymparoivilla alueilla. Ta-
voitteen mukainen yhteys on osoitettu yleiskaavassa kaupunkiraitiotien kehittamiskaytavana,
jonka varrella maankayttoa tulee tiivistaa ja monipuolistaa niin, ettd tuetaan kaupunkiraitiotien
toteuttamismahdollisuuksia. Yleiskaavassa esitetyn kaupunkiraitiotien linjaus on ohjeellinen ja se

tarkentuu jatkosuunnittelussa.
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4.5. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavan muutoshankkeen aikana Oulun Tilapalvelut -liikelaitos jarjesti vesiliikkuntakeskuk-
sen suunnitteluhankinnan neuvottelumenettelylld syksylla 2024, jonka pohjalta saatiin asema-
kaavan muutoshankkeessa jatkotyOstettava manakayton viitesuunnitelma asemakaavan viite-

suunnittelua varten.

Hankinta oli kaksivaiheinen ja se koostui osallistumisvaiheesta ja tarjouspyyntovaiheesta. Osallis-
tumisvaiheeseen ilmoittautui viisi suunnitteluryhmaa, joista tarjouspyyntdvaiheeseen valittiin

kolme kelpoisuusehdot tayttanytta tarjoajaa. Hankinnan tilaajana toimi Oulun Tilapalvelut -liike-
laitos. Ratkaisuehdotukset palautettiin anonyymeina 4.10.2024 mennessa. Tarjoukset palautettiin

maaraaikaan 23.10.2024 mennessa.

Tarkeimmat tilaajan asettamat ja ratkaisuehdotuksen laadintaohjeessa esitetyt tavoitteet uudelle

Oulun Vesiliikuntakeskuksen (ratkaisuehdotus) suunnittelulle ja toteuttamiselle olivat:

- Soveltuu jatkokehitykseen mahdollisimman vahin muutoksin.
- On kustannustehokas ratkaisu rakentamisen, yllapidon, kayttokustannusten ja kayton ai-
kaisten muutosten nakodkulmasta.
- Kykenee sijoittamaan vesiliikuntakeskuksen muodostuvalle tonttialueelle optimaalisesti
mykyiseen tilanteeseen (nykyiset rakennukset purettuina).
- Mahdollistaa alueellisen kehittymisen tilanteessa, jossa alueella otetaan tehokkaan jouk-
koliikenteen reitti kayttoon.
- Kykenee sijoittamaa tonttialueelle riittavan (n. 200) maaran autopaikoitusta (ilman raken-
teellisia paikoitusratkaisuja) seka pyora- ja mopopaikkoja.
- Kykenee sijoittamaan tilaohjelman mukaiset tilat toiminnallisesti parhaiten seka raken-
nuksessa etta suhteessa muodostuvaan tonttialueeseen.
- Toteuttamaan rakennuksen terveellisyyden, turvallisuuden ja viihtyisyyden parhaiten.
- Huomioidaan ikaantyvan vaeston ja esteettomyyden erikoistason vaatimukset.
- On toteuttamiskelpoinen (mm. kustannukset ja tekninen toteutettavuus).
- On korkeatasoinen paikkaan, viereisiin rakennuksiin ja toimintoihin sopiva ratkaisu.
- Huomioi pohjoisen saa- ja ilmasto-olosuhteiden vaatimukset.
Oulun uudesta vesiliikuntakeskuksesta tulee kooltaan yksi suurimmista, ellei jopa suurin, Suo-
messa. Rakennus tulee olemaan yksi Suomen tarkeimmista uintiurheilun keskuksista, jossa huo-
mioidaan uinnin, uimahypyn, taitouinnin ja muiden uinnin erikoislajien harrastamisen lisaksi pai-
kallisten, kansallisten seka kansainvalisten kilpailuiden jarjestaminen. Urheilijoiden aktiivisen har-
joitus- ja kilpailutoiminnan lisdksi halli tulee olemaan samaan aikaan myds ahkerassa ja moni-
muotoisessa kuntalaiskaytdssa viela aiempaakin enemman. Hanke on poikkeuksellisen suuri,

merkittava ja vaativa, myds suunnittelutehtavana.

34



564-2577 Asemakaavan muutos 5.6.2025, Pikkukankaantie 3

Ratkaisuehdotusten arviointi suoritettiin kokonaisharkintaan perustuen ja keskittyen kolmeen
osa-alueeseen:

- taloudellisuus

- toiminnallisuus, rakennus ja tontti

- kokonaisratkaisun laatu
Ratkaisuehdotuksen laadintaohjeen mukaisesti arvioinnissa pidettiin ehdotuksen kokonaisideaa
ja kehittamiskelpoisuutta tarkeampana kuin yksityiskohtien virheettomyytta. Laatijalle annettiin
harkintavaltaa oman esitystarkkuutensa osalle, jotta my&s toiminnallisuuden arviointi on mah-

dollista.

Arviointiryhma arvioi parhaaksi Arkkitehtitoimisto arkMILL Oy:n laatiman suunnitelman (nimi-

merkki Laituri).

Taloudellisuus

Taloudellisuutta arvioitaessa tarkasteltiin ehdotusten kustannustehokkuutta, yllapitovaiheen ta-
loudellisuutta, toteutettavuutta ja rakennettavuutta, valmiutta jatkosuunnitteluun seka suunnit-
teluratkaisun ja tilankayton tehokkuutta. Selostuksessa pyydettiin ottamaan kantaa, miten ratkai-

suehdotus vastaa kustannustehokkuuteen ja miten ratkaisu minimoi investoinnin arvoa.

Ratkaisuehdotusten taloudellisuuden kuvaukset keskittyivat yleisesti kaytettyihin ja hyviksi toimi-
viin ratkaisuihin, energiatehokkuuteen, tilojen toiminnallisuuteen ja yllapitovaiheen aikaisiin kun-
nossapitoasioihin. Ratkaisut pohjautuvat siis 1ahinna elinkaarikustannuksiin. Arvioinnissa on py-
ritty [6ytdmaan suunnitelmista ne ratkaisut, joilla téhan on pyritty.

Suurin investointikustannuksia muodostava tekija rakennushankkeessa on rakennuksen laajuus.
Kaikki ehdotukset noudattivat annettua tilaohjelmaa riittavalla tarkkuudella. Ehdotusten laajuu-
det eivat siten eronneet toisistaan kovinkaan paljon. Pienimman pinta-alan saavuttaneissa rat-
kaisuissa todettiin toiminnallisia puutteita, joiden jatkokehittaminen ilman laajuuden kasvatta-

mista voi olla hyvin hankalaa.

Toiminnallisuudella ja tilaratkaisuilla on merkittava vaikutus myos elinkaarikustannuksiin. Ehdo-
tusten kayton aikaisen taloudellisuuden huomioimisessa oli selvia laadullisia eroja. Parhaimmas-
takin ehdotuksesta |0ytyi piirteitd, joiden jatkokehittamisella kokonaisuutta voidaan ohjata kus-
tannustehokkaampaan suuntaan. Ehdotuksista kaksi vaatisi kaytanndssa toimintojen uudelleen

suunnittelua joko osittain tai lahes kokonaan. Taman vuoksi ehdotusten taloudellisuutta on

nailtd osin hankala arvioida, ja niilla on my6s varsin huono edellytys jatkosuunnittelun pohjaksi.

Toiminnallisuus

Uimahallin suunnittelu on vaativa tehtava. Kun tavoitteena on monipuolisesti kaikkia kuntalaisia
palvelevan valtakunnallisesti merkittavan vesililkkuntakeskuksen suunnittelu, nousee vaatimustaso
entistakin korkeammalle. Suurimmat laatuerot ehdotusten valilla olivatkin nahtavissa toiminnal-

listen vaatimusten ymmartamisessa ja niita palvelevien tilojen ratkaisutavassa. Parhaan
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ehdotuksen laatija oli onnistunut huomioimaan moninaisen kayttajakunnan ja heita palvelevan
henkilokunnan seka vaativan yllapidon tarpeita laaja-alaisesti ja yksityiskohtaisesti. Heikommin
onnistuneissa ehdotuksissa ongelmallisina korostuivat mm. tontin kdytdn ongelmat, liikenteelli-
set ratkaisut seka kuntalaiskayton ja kilpailutoiminnan yhtaaikaisuuden hankaluus. Puutteita 16y-

tyi my6s uimahallitoiminnan perusasioissa.

Kokonaisratkaisun laatu

Kokonaisratkaisun laatua arvioitiin arkkitehtonisena kokonaisratkaisuna ja kaupunkikuvallisena
soveltuvuutena rakennuspaikkaan ja ymparistoon. Tahan liittyvat myos esitetyt materiaaliehdo-
tukset, sisa- ja ulkotilojen valiset yhteydet seka luonnonvalon hyédyntaminen.

Vilkkaaseen laajan yleison kaytt6on suunniteltavan julkisen rakennuksen tulee olla turvallisesti
saavutettavissa, toimiva, viihtyisad ja ymparistoonsa sopiva. Jokaisessa ehdotuksessa oli nahta-
vissa pyrkimyksia sovittaa rakennus ja sen toiminnot ympardivaan alueeseen ja liikkenneverk-
koon. Vaikka jokaisessa ehdotuksessa oli onnistumisia, 16ytyi tallakin osa-alueella ehdotusten va-

liltd suuria laadullisia eroja.

Saadut ratkaisuehdotukset lahestyivat annettua tehtavaa hyvin eri tavoin. Vaikka jokaisessa eh-
dotuksessa rakennus oli sijoitettu lahes samalle paikalle, lopputulokset poikkesivat toisistaan
paljon. Keskeisimmat erot eri ehdotusten valille muodostuivat eri toimintojen sijoittamistavasta
tonttialueelle ja itse rakennuksessa. Suunnittelutehtava on vaativa ja ratkaisuehdotuksen laadin-
taan varattu aika oli varsin rajallinen. Ratkaisuehdotuksen laadintaohjeen avulla pyrittiin ohjaa-
maan perusratkaisuja oikeansuuntaisiksi, silla toimintojen ja reittien onnistunut valinta kertautuu
helposti koko suunnitteluratkaisussa. Osassa ehdotuksia laadintatyd oli kuitenkin keskittynyt hiu-
kan sivuraiteille, minka vuoksi ehdotukset jaavat osin jopa vaatimattomiksi. Kaikista ehdotuksista
I8ytyi hyvia piirteitd, mutta ehdotusten valiset erot osoittautuivat lopulta varsin suuriksi. Laadul-
taan parhaaksi arvioidussa ehdotuksessa oli onnistuttu ratkaisemaan kaikki arvioitavat osa-alu-

eet selvasti parhaimmalla tavalla.

Arvio, nimimerkki “Laituri”

“Laituri” on toiminnallisesti erittdin korkeatasoinen ratkaisu, jossa tilankayttda on tutkittu hyvin
tarkasti. Sen erityiset vahvuudet ovat tontinkayttoratkaisussa ja tilasijoittelussa. Ratkaisuehdotus
osoittaa suunnittelijan osaamisen kaikkien keskeisten vaatimusten osalle. Ehdotus on ratkaistu

olennaisten kysymysten osalta oikein, mika heijastuu koko suunnitelman laatuun.

Rakennus on saatu sijoitettua tontille hammastyttavan hyvin ja se jattaa jopa tilaa ymparilleen.
Ehdotukseen on saatu sisallytettya 261 autopaikkaa, mika ylittaa tavoitteen (n. 200 ap) kirkkaasti.
Paikoitusalue on selkedan mallinen, hyvin hahmotettavissa, mitoitukseltaan hyva ja liikennemuo-
tojen erottelun vuoksi myos turvallinen. Ratkaisuehdotus on myds ainoa, joka on selkeasti eriyt-
tanyt eri huoltoliikenteet alueella ja vahentanyt talta osin vaaratilanteiden riskeja. Endotuksessa

on otettu hyvin huomioon mahdollinen tehokkaan joukkoliikenteen reitti ja sen tuomat

36



564-2577 Asemakaavan muutos 5.6.2025, Pikkukankaantie 3

muutokset. Silti ratkaisu vaikuttaa silta, ettad aluetta ei ole ahdettu tayteen toimintoja. Ehdotuk-
sen mukainen asiakassisaankayntien sijoittaminen eri kerroksiin ei valttamatta ole tarpeen. Ulko-

alueilla olevat luiskaukset ja kattamattomat portaat eivat sovellu pohjoisiin ilmasto-olosuhteisiin

parhaalla mahdollisella tavalla. Talta osin ehdotus edellyttanee jatkokehittelya.

flll‘-q r——-q !

Kuva 18 "Laituri"-nimimerkin ideasuunnitelman havainnekuva. Kuva: arkMILL Oy 10/2024.

Keittian taydennykset > HEOAOERG =
.'ﬁtahun\hy & - kemikaalitaydennyiset - _
- melojien ja sukeltajien varusteiden tuonti
- halytysajoneuvo

joukkoliikennetien valmistumisen j&lkeen
tontille j&4 autopaikkaja 179 kpl

1:1500

pysakit uimahallille menevien kulkuraittien kohdalla

Kuva 19 "Laituri"-nimimerkin ideasuunnitelman asemapiirros, ennen ja jalkeen mahdollisen te-

hokkaan joukkoliikenteen yhteyden rakentumisen. Kuva: arkMILL Oy 10/2024.

Kellarikerroksen allastekninen tila on selkean muotoinen ja kerroksen toiminnallisuus on rat-
kaistu kaytannonlaheisesti ja turvallisesti. Allastason (1. kerros) tilaratkaisu on selkea ja hyvin
tarkkaan harkittua. Keskeinen ero muihin ehdotuksin on allasosastojen jakoperiaate, mika mah-
dollistaa samanaikaiset, keskenaan erilaiset tapahtumat, kuten kilpailut ja kuntalaiskayton. Sa-
malla suureen allastilaan syntyy miellyttavia, inhimillisen kokoisia alueita. Allastiloihin on sijoi-
tettu varasto-, harjoittelu- ja valvontatiloja onnistuneesti. Siirtymareitit allasosastoille ovat onnis-
tuneet. Puhdas- ja likainen tila -ajattelu toimii, eika suuria puutteita ole muutoinkaan. Keskeiset

tilat, kuten kahvio on sijoitettu miellyttavasti ja sieltd tarjoutuu hyvat nakymat. Ehdotuksessa on
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otettu kantaa akustiikkaratkaisuihin varsin laajasti ja jopa allashuoneen epasaannollinen ratkaisu
tuntuu kustannus- ja tehokkuushaasteista huolimatta perustellulta. 50 m allastilan laaja ikkuna-
seind on hankala heijastus- ja valaistushallinnan seka ylilampdoriskin vuoksi. Ongelma tulee rat-
kaista jatkosuunnittelussa. Allasosaston jakaminen pienempiin osiin parantaa mahdollisuuksia
talotekniikan saatéon, energiankulutuksen hallintaan ja ylapitokulujen optimointiin. Tehokkaan
tilasuunnittelun avulla on onnistuttu minimoimaan kaytavatilojen pinta-alat. Tilojen kayttotarkoi-
tukset ja niiden keskinaiset riippuvuudet on ymmarretty erinomaisesti. Jatkokehitystarvetta 10y-
tyy eri kerrosten sisaankayntijarjestelyjen jouhevuudessa, erityisesti kilpailujen aikaisen yleisén

kulkureittien osalla.

Ristikkorakenteiden hyddyntaminen allastilan huoltoon on mielenkiintoinen ratkaisu, jonka to-
teuttamiskelpoisuus selvinnee jatkosuunnittelussa. Rakennuksen huoltoon on muutoinkin ehdo-
tettu ratkaisuja, jotka mahdollistavat kdyton aikaisten kustannusten minimoimisen. Kemikaali-
huollon turvallisuus ja kustannukset on huomioitu erittain hyvin.

"Laiturin” esteettomyyssuunnittelu on erinomaisella tasolla. Ratkaisuja on esitetty monipuolisesti
ja erilaiset esteettomyyden osa-alueet on huomioitu hyvin. Ehdotuksessa on kiinnitetty huo-
miota myds hairinnan ehkaisyyn. Yleisesti allastilat on onnistuttu suunnittelemaan turvallisiksi

esimerkiksi lasten nakoékulmasta. Kaikki altaat ovat hyvin valvottavissa.

Kaupunkikuvallisesti lahtokohta on jatkosuunnittelua ajatellen hyva. Rakennuksen suunnittelussa
on otettu huomioon paitsi toiminnalliset vaatimukset, my&s sen visuaalinen ilme ja kaupunkiku-
vallinen soveltuvuus. Lopputuloksena on korkeatasoinen julkinen rakennus, joka sulautuu har-
monisesti osaksi ymparistdaan ja tdydentaa Raksilan urheilualuetta omana itsendisena kokonai-
suutenaan. Esitetyssa ratkaisussa rakennuksen seka tontin toimintojen kytkeytyminen ymparoi-
viin alueisiin ja reitteihin on tutkittu tarkasti. Lisaksi alueen ohittavat yhteydet eri suuntiin on esi-

tetty jouheviksi, eikd ndin tarpeetonta lapikulkua tonttialueella padse syntymaan.

Vaikka ehdotus vaatii viela joitakin kehitystoimenpiteita ja tarkastelua laajuuden osalta, 1ahto-
kohdat rakennushankkeen jatkosuunnittelulle ja asemakaavamuutoksen eteenpain viemiselle

ovat erinomaiset.

4.5.2. Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Asemakaavan muutosta on valmisteltu yleiskaavan ja kappaleessa 4.5.1. kuvatusta “Laituri” nimi-
merkin mukaisen maankaytdn yleissuunnitelman pohjalta. Suunnitelmaan esitettiin seuraavat

jatkokehitystoiveet:

- Ehdotuksen mukainen asiakassisadankayntien sijoittamisen, luiskauksien seka kattamatto-

mien portaiden tarkasteltu optimaalisemmaksi.

- Heijastus- ja valaistushallinnan seka ylilampdoriski on huomioitava suurien lasipintojen

osalta jatkosuunnittelussa.
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- Jatkokehitystarvetta |0ytyy eri kerrosten sisaankayntijarjestelyjen jouhevuudessa, erityi-

sesti kilpailujen aikaisen yleisén kulkureittien osalla.

Maankayton suunnitelmaa on jatkokehitetty yhdessa katujen, liikenteen, ympariston seka hule-

vesien yleissuunnittelun yhteydessa. Jatkosuunnittelussa on kehitetty alueen sisaisia yhteyksia ja
pysakointikentan laajuutta. Sailyvaa kasvillisuutta seka hulevesien vaatimat tilavaraukset on huo-
mioitu piha-alueen jatkokehittamisessa. Kaavoituksen nakemyksen mukaan jatkosuunnitteluoh-
jeet on otettu huomioon. Kappaleessa 4.5.3. on kuvattu tarkemmin jatkosuunnittelua asemakaa-

van muutosratkaisun pohjaksi.

4.5.3. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kuva 20 Massamallinnus kaavaluonnosvaiheen viitesuunnitelman mukaisesta vesiliikkuntakeskuk-
sesta. Kuva: arkMILL Oy, 7.1.2025.

Kappaleessa 4.5.1. kuvatut suunnitelmat ovat toimineet vaihtoehtotarkasteluna, jonka pohjalta
on valittu alueen luonnetta parhaalla tavalla tukeva ja kehittava maankayton viitesuunnitelma

asemakaavaratkaisun pohjaksi yhteistydssa kaupungin asiantuntijoiden kesken.

Asemakaavan muutosluonnoksen maankayton viitesuunnittelun pohjaksi valittiin hankinnan eh-
dotus Laituri. Ehdotus taytti parhaiten hankinnalle annetut reunaehdot ja soveltui ndin vahaisim-

min muutostarpein asemakaavan muutosluonnoksen pohjaksi.

Ideasuunnitelman mukaista maankayton viitesuunnitelmaa on jatkotydstetty ja yhteensovitettu
kaavahankkeen muiden suunnittelualojen kanssa hankkeen ohjausryhman ohjeistuksella. Jatko-
tydstetty maankayton viitesuunnitelma toimii asemakaavan muutosluonnoksen pohjana. Maan-
kayton viitesuunnitelmassa on osoitettu tilavaraus uudelle vesiliikuntakeskukselle ja esitetty tila-
varaukset piha-alueen toiminnoille.
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Asemakaavan muutosluonnoksen pohjaksi laaditussa maankaytdn suunnitelmassa tutkittiin ver-
sio 1ja 2, joissa asemapiirroksessa on esitetty tilanne ennen ja jalkeen mahdollisen tehokkaan
joukkoliikenteen rakentumisen alueen lapi. Merkittavin ero naissa on tontin alueelle osoitetta-

vien autojen pysakdintipaikka maarat.

[t oy [z i)

Kuva 21 Kaavaluonnosvaiheen maankayton viitesuunnitelman aluejulkisivut. Kuva: arkMILL Oy
7.1.2025

Kaavaluonnosvaiheen viitesuunnitelmissa vesiliikuntakeskus sijoittuu nykyisen uimahallin pai-
kalle, laajemmalla pinta-alalla urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueelle. Raken-
nusmassan etelapuolelle sijoittui sisdankaynti seka pyora- ja autopysakointi. Huoltoliikennetta
sijoittui rakennusmassan lansi- ja itapuolelle. Suunnitelmissa uudelle vesiliikuntakeskukselle oli
osoitettu kerroskorkeudeksi kolme. Paatoiminnot sijoittuivat padosin keskimmaiseen kerrokseen.
Rakennusmassan sijoittelussa oli huomioitu alueen tulevaisuuden lilkenteen visioiden kehitty-
mismahdollisuudet. Kaavaluonnosvaiheen suunnitelmissa saattoliikenne sijoittuu tontin lansireu-
nalle ja alueelle on tutkittu turvalliset kulkureitit alueen sisalla seka toimivat yhteydet alueen ul-

kopuolelle. Suunnitelmassa oli osoitettu sailyvia yksittaispuita sekda muuta kasvillisuutta.

s

Kuva 22 Asemakaavan muutosluonnosvaiheen massamallihavainnekuva uudesta vesiliikuntakes-
kuksesta. Kuva: arkMILL Oy 7.1.2025
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Kuva 23. Kaavaluonnosvaiheen maankayton viitesuunnitelman asemapiirroksen versio 1 ja versio
2. Suunnitelmat osoittavat tilanteen ennen ja jalkeen mahdollisen tehokkaan joukkoliikenteen
rakentumisen alueen halki. Kuva: arkMILL Oy 28.1.2025.

Asemakaavan ehdotusvaiheessa ei enaa tutkittu kahta erillistd suunnitelmaversiota vaan tydstet-
tiin eteenpain yhta viitesuunnitelmaa (kuva 26). Siihen on paivitetty luonnosvaiheesta joukkolii-
kenneyhteydelle osoitetun linjauksen sijainti ja tilavaraus. Sen myéta piha-alueen toiminnoille

kuten, pysakoinnille, istutuksille ja huoltoajolle osoitettuja alueita on tdsmennetty. Lisaksi saily-

vaa kasvillisuutta on tdsmennetty ja uuden kasvillisuuden sijoittumista tarkennettu.

Rex Y i ' Vi, L GrARE " : e e S S

Kuva 24 Kaavaehdotusvaiheen havainnekuva: nakyma lounaasta kohti vesiliikuntakeskuksen si-
saankayntia. Kuva: Arkkitehtitoimisto arkMILL Oy 30.5.2025.
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Vesiliikuntakeskusrakennuksen mitat ovat myds tarkentuneet. Viitesuunnitelmassa rakennukselle
on osoitettu 20 000 kerrosalaneliometrid, joka sisaltaa vesiliikuntakeskuksen tekniset- ja muut

aputilat. Kerroskorkeus on luonnosvaiheen tapaan kolme (lll).

Ehdotusvaiheessa kulkuyhteyksia on tarkennettu alueen ulkopuolelle seka alueen sisalla. Keskei-
simmat saapumissuunnat alueelle on Pikkukankaantien suunnalta seka alueen etela- ja itapuo-
lelta. Huomioitavaa on, etta alueen lapi kulkevan, joukkoliikenteelle ajatellun, katualueen suun-
nittelu tarkentuu mydhemmin erikseen taman kaavahankkeen suunnittelusta. Tassa suunnitel-

massa kyseinen katuyhteys on huomioitu riittavin tilavarauksin.

Ehdotusvaiheen suunnitelmissa huoltoajolle on osoitettu tilavaraukset rakennuksen ita- ja lansi-
puolelle. Lansipuolen huoltopihan huoltoajon on tarkoitus palvella jatteen keraysta seka vesilii-
kuntakeskuksen kahvion huoltoajoa. Esteettomat autopaikat sijoittuvat paasisaankdynnin valitto-
maan laheisyyteen. Mopoille on osoitettu pysakointi heti paikoitusalueelle saavuttaessa. Viite-
suunnitelmassa vesililkkuntakeskuksen pyorapysakointia sijoittuu tontin lansiosan kivetylle auki-

olle, rakennuksen edustalle seka parkkikampojen valisen kulkuyhteyden varrelle.
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Kuva 25 Kaavaehdotusvaiheen maiseman, liikenteen ja maankaytdn suunnitelmien yhteensovi-

tettu asemapiirros, A-insinoorit, Afry Finland Oy, arkMILL Oy. Kuva: A-insindorit, 30.5.2025
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Kuva 26 Kaavaehdotusvaiheen Maankayton viitesuunnitelman mukaiset aluejulkisivut seka alue-
leikkaus. Kuva: Arkkitehtitoimisto arkMILL Oy 30.5.2025.

< j o B
lintuperspektiivi havainnekuva maankdytén massamallista. Kuva:
Arkkitehtitoimisto ArkMILL Oy 30.5.2025.

4.5.4. Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin kolme lausuntoa ja yksi mielipide, jotka ovat
vastineineen selostuksen liitteend 3. Lausunnot eivat aiheuttaneet aihetta muuttaa asemakaavan
muutosluonnosta. Raksilan asukasyhdistys ry:n jattaman mielipiteen huomioita on tarkasteltu
asemakaavan muutosluonnoksen laadinnan yhteydessa. Mielipide ei aiheuttanut muutostarpeita

kaavaluonnokseen.
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Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilla 25.2-27.3.2025. Luonnoksesta esitettiin 4 lausunto ja
3 mielipidetta. Lausuntojen ja mielipiteiden perusteella kaavakartalta, tontin lansireunalta, on
poistettu istutettava puurivi-merkinta ja korvattu se ohjeellinen istutettava alue -merkinnalla. Li-
saksi kolmiomaaraykseen on tasmennetty kirjaukset koskien hulevesia ja happamia sulfaatti-
maita seka pilaantuneita maita. Lausunnot ja mielipiteet eivat antaneet muilta osin aihetta muut-
taa asemakaavaa. Hulevesiselvityksen kappaletta 5.5. on tdsmennetty saadun palautteen perus-
teella. Lausunnot ja mielipiteet vastineineen on esitetty kokonaisuudessaan selostuksen liitteessa
3. Suunnitelmiin asemakaavaluonnoksen jalkeen tehdyt muutokset on kuvattu selostuksen kap-

paleessa 4.5.6.

4.5.5. Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

Taydennetaan hyvaksymisvaiheessa.

4.5.6. Suunnitelmiin nahtavilldolon jilkeen tehdyt muutokset

Asemakaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen kaavakartalle ja kaavamaarayksiin on tehty seu-

raavat muutokset:

Ohjeellinen joukkoliikenteelle varattu (jl-2) alue on korvattu katualueella. Lisaksi sen lin-

jaus on paivittynyt ja siirtynyt tiiviimmin suunnittelualueen etela- ja itareunalle.

- rakennusalanrajaa on tarkennettu.

- huoltoliikenteelle on osoitettu ohjeellinen varaus (h) myds rakennuksen lansipuolelle.

- asemakaavan muutosluonnoksessa esitetty uusi istutettava puurivi tontin lansireunalla on
poistettu. Sen tilalle on osoitettu ohjeellinen istutettava alueen osa.

- pohjakartan paivityksen myota on tasmennetty sdilyvaa puustoa.

- rak6 -merkintda on tarkennettu hulevesien ja happamien sulfaattimaisen, pilaantuneiden
maiden, kaupunkikuvan ja pysakoéinnin osalta. Pysakdinnin osalta kolmiomaaraykseen on
paivitetty esteettomien autopaikkojen maaraa seka polkupyorapaikkojen maaraa.

- ohjeellisia rajauksia on muutettu istutettavan alueen osan, pysakdimispaikan, huoltolii-

kenteen ja ajoyhteyden osalta suunnitelmien tarkentumisen myota.

4.5.7. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta 12.3.2024 § 112.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa valmisteluaineiston 11.2.2025 § 70 mielipiteiden esittamista
varten nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotuksen _. __.20__§ _julkisesti nahtaville
MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1. Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 6 tontti 8 ja katualuetta. Asemakaavan muutok-

sessa tontti on osoitettu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU).

Uusi vesiliikuntakeskusrakennus sijoittuu tontin pohjoisreunalle, nykyisen uimahallin paikalle. uu-
delle vesiliikuntakeskukselle osoitettu rakennusala on aiempaa uimahallia laajempi, jolla mahdol-
listetaan vesiliikuntakeskuksen edellyttama palvelutaso. Rakennusoikeutta on osoitettu 20 000

kerrosalaneliometria ja kerroskorkeus on kolme.

Ajoneuvoliikenne ohjautuu tontille nykyisen Pikkukankaantien kautta. Autojen pysakointi on
osoitettu ohjeellisella pysakdintipaikka merkinnalla (p) tontin eteldosalle. Tontin itdosaan on
osoitettu ohjeellinen alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa (h), jonne on ajoyh-
teys (ajo) pysakointikentan eteldreunalta. Lisaksi rakennuksen lansipuolelle Pikkukankaantien
tuntumaan on osoitettu toinen ohjeellinen huoltoliikenteelle varattava alue (h). Tuohon on tar-

koitus sijoittaa vesiliikuntakeskukseen sijoittuvan kahvion huoltoajoa seka jatehuoltoa.

Asemakaavan muutokseen on osoitettu yksittaisia sailytettavia puita (3kpl) tontin koillisosaan

seka uusia ohjeellisia ja maaraavia istutettavia alueita tontin reuna-alueille.

Asemakaavan muutosalueen etela- ja itdosaan on osoitettu katualuetta (Raksilantie), jolla on va-
rauduttu tulevaisuuden visioon, jossa urheilualueen lapi kulkee joukkoliikenneyhteys Kontinkan-
kaan suuntaan. Lisaksi asemakaavan muutosalueella varaudutaan liikenteen tulevaisuuden visi-
oon, jossa Pikkukankaantieltd on ajoyhteys urheilualueen lapi Kainuuntielle uuden liittyman

kautta. Kyseinen yhteys on osoitettu kaavakartalla ajoyhteys -merkinnalla (ajo).

Asemakaavan muutoksen liikenteelliset ratkaisut mahdollistavat osaltaan Raksilan alueen visioi-
den toteutumisen tulevaisuudessa. Joukkoliikenteen tulevaisuuden visiona on nykyista tehok-
kaamman joukkoliikenne yhteyden toteutuminen urheilualueen lapi keskustasta kohti Kontin-
kangasta. Alkuvaiheessa yhteys toimii bussiyhteytena, mutta tilavarauksissa mahdollistetaan
yleiskaavan mukainen kaupunkiraitiotien toteuttaminen. Toistaiseksi liikenteen visioiden toteut-
tamisesta ei ole tehty paatoksia. Mikali nama likkenteen visiot aikanaan toteutuvat, edellyttavat

ne viela tarkempaa suunnittelua ja asemakaavan muutoksia my6s muilla ymparoivilla alueilla.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu kaavamaarayksia tarkentava kolmiomerkinta
rak/6. Kolmiomerkinta sisaltda kaupunkikuvaan, rakentamiseen, lilkenteeseen ja pysakointiin,
teknisiintiloihin ja energian tuotantoon, piha-alueisiin ja hulevesien kasittelyyn seka maaperaan
liittyvia maarayksia. Kolmiomaarayksen mukaisesti vesiliikuntakeskuksen tontille edellytetaan to-
teutettavaksi vahintaan 150 autopaikkaa seka 8 esteetdnta autopaikkaa. Pyorapaikkoja tulee to-

teuttaa vahintaan 240 kappaletta.
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Tontin rakentamisen tehokkuudeksi muodostuu noin e=0,76.

5.1.1. Palvelut

Asemakaavan muutos mahdollistaa alueelle suunnitteilla olevan uuden Oulun vesiliikuntakes-
kuksen, toteutumisen. Sen on tarkoitus olla palvelutasoltaan kansallisen vesiliikuntakeskuksen
tasoinen, joka monipuolistamaa uimahallin tarjoamia palveluita sen eri kadyttajaryhmille. Asema-
kaavan muutoksen mahdollistama uusi vesiliikuntakeskus tdydentaa Raksilan liilkuntapuiston pal-

veluita.

5.2. Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on valmisteltu kaavamaarayksia tarkentava kolmiomaa-
rays, jossa on esitetty tarkemmin suunnittelun kaupunkikuvalliset laht6kohdat ja laatutavoitteet.
Niihin kuuluvat esimerkiksi kaupunkikuva ja rakentaminen, piha-alueet istutuksineen, hulevesien

kasittely seka laadukas polkupydrapysakdinti.

Asemakaavan muutoksessa on otettu huomioon perusselvityksissa esiin tuodut lahtokohdat ja
tavoitteet alueen ymparistosuunnittelulle. Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu ym-
pariston yleissuunnitelma, joka on selostuksen liitteena. Yleissuunnitelmassa on osoitettu saily-

tettavaksi yksittaisia puita, uutta kasvillisuutta seka pintamateriaaleja.

Yhdyskuntalautakunta paatti vihertehokkuuden minimikertoimista tammikuussa 2023 (§
30/2023). Tall6in paatettiin, etta viherkertoimen vahimmaiskertoimet otetaan kdyttéén 1.3.2023
jalkeen kaynnistyvissa kaavahankkeissa. Viherkerroin on tarkasteltu asemakaavan muutoksen
laadinnan aikana osana ymparistosuunnittelua. Asemakaavan muutoksessa tontti on osoitettu
urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU). YU-tonteille ei ole osoitettu lau-
takunnan paatoksessa omaa vihertehokkuustavoitetta ja siksi tdssa asemakaavan muutoshank-

keessa on edellytetty viherkertoimen laskemista ilman maaraavaa tavoitearvoa.

Asemakaavan pohjaksi laaditun ymparistosuunnitelman vihertehokkuus laskelma on esitetty se-

lostuksen liitteessa 6 ja siina esitetty tavoiteltuarvo on niin ikdan ohjeellinen.

5.3. Aluevaraukset

5.3.1. Hulevesien kasittely
Asemakaavamaarayksissa on osoitettu hulevesien kasittelya koskeva merkinta ns. kolmiomaa-
rayksessa hulevesiselvityksen perusteella. Selvitys seka hulevesien hallintasuunnitelma on ku-

vattu tarkemmin selostuksen kappaleessa 3.3.9.

Ensisijaisesti hulevedet pyritadan imeyttamaan kiinteistolla. Muilta osin hulevesia viivytetaan yksi
kuutiometri jokaista uutta tai uudistettavaa vetta lapaisematonta sataa tontin pinta-alaneliomet-

ria kohti. Lilkenne- ja pysadkointialueilta kertyvasta hulevedesta on poistettava kiintoainesta ja
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muita haitta-aineita. Viivytysrakenteiden on tyhjennyttava 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja

niissa on oltava suunniteltu ylivuoto.

Pysakointialueilla tulee suosia vetta lapaisevia pintamateriaaleja. Kavely- ja pyorailyreiteilla tulee
suosia vetta lapaisevia pintamateriaaleja, kuten kivituhkaa tai vetta lapaisevaa asfalttia. Mikali
tulvareitti ei muodostu pintaa tai katua pitkin tulee tulvareitti mitoittaa kerran sadassa vuodessa

toistuvuudelle.

Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta tulee suunnitella silla oletuksella, ettd maaperasta 16y-

tyy happamia sulfaattimaita.

5.3.2. Sahkoverkko

Kiinteistokohtainen muuntamo on mahdollista sijoittaa uuteen uimahallirakennukseen tai sen

ulkopuolelle soveltuvaan kohtaan.

5.3.3. Kaukolampoverkko

Uusi vesiliikuntakeskus tullaan liittdmaan kaukoldampoverkkoon.

5.3.4. Vesihuoltoverkko

Vesiliikuntakeskus tukeutuu olemassa oleviin vesihuollon runkolinjoihin, jotka sijaitsevat Oulu-
hallin kiinteiston puolella. Vesihuollon verkostot pyritaan tulevaisuudessa rakentamaan mahdol-
lisesti myds Raksilanraitille ja littdmaan Teuvo Pakkalankadun vesihuollon linjoihin. Talla uudella
yhteydella saadaan parannettua vedenjakelun varmuutta alueella. Vesihuollonlinjojen rakentami-
nen Raksilanraitille kytkeytyy jalan kulun ja pyorailyn reittien muutoksiin ja laajemmin Raksilan

alueen maankaytdn suunnitelmiin.

5.4. Kaavan vaikutukset

Vaikutuksia on arvioitu asemakaavan muutoksen mahdollistaman tilanteen mukaan. Huomion
arvoista on, etta vanhan rakennuksen purkamisella ja uuden hallin rakentamisella ennen uuden
vesiliikuntakeskuksen kayttéonottoa on vaikutuksia mm. liikkuntapalvelujen tarjontaan Oulun alu-
eella. Myds tydmaan aikaisilla jarjestelyilla on vaikutusta mm. tonttiin, alueen liikenteeseen ja

alueen kaupunkikuvalliseen ilmeeseen.

5.4.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden vesiliikuntakeskuksen rakentumisen nykyisen uima-
hallin tilalle. Uusi rakennusmassa sijoittuu tontin pohjoisreunalle Pikkukankaan puiston reunalle
ja rajaa nain nakymia nykyisen hallin tapaan alueella. Uusi vesiliikuntakeskus on mahdollista to-
teuttaa nykyista hallia korkeampana ja laajempana. Rakennusoikeuden maara kasvaa asemakaa-

van muutoksella 8200 kerrosalaneliometrista 20 000 kerrosalaneliometriin. Uusi
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vesiliikkuntakeskus sijoittuu osaksi nykyista Raksilan liikuntapuiston aluetta ja tdydentaa sen lii-

kuntarakentamista.

Kaupunginjohtajan asettama hankeselvitystyéryhma on laatinut hankeselvityksen Raksilan uima-
hallin peruskorjauksesta. Sen pohjalta nykyinen uimahallirakennuksen perusparannus tullaan to-
teuttamaan korvaavana uudisrakennuksena. Vanha uimahalli tullaan purkamaan ja sen tilalle ra-

kennetaan uusi uimahallirakennus.

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden uimahallin rakentumisen nykyista uimahallia suurem-
pana vesiliikkuntakeskuksena. Se mahdollistaa my&s nykyista suuremmat kayttajamaarat alueella.
Asemakaavan muutoksen rakennusala on sijoitettu niin, ettd se mahdollistaa Raksilan alueen lii-

kenteen tulevaisuuden visioiden toteutumisen.

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden vesiliikuntakeskuksen rakentumisen kaupunkikuvalli-
sesti erittain keskeiselle ja nakyvalle paikalle Raksilan urheilupuiston alueelle. Mikali Raksilan alu-
een visiot toteutuvat aikanaan, korostuu vesiliikuntakeskukselle varattu alue entisestdan ympa-
ristdssaan. Alueen merkittavyyden vuoksi kolmiomaaraykseen on osoitettu kaupunkikuvan ja ra-
kentamisen laatutasoa ohjaava maarays: "Korttelin 6 tontin 8 rakentamisen tulee muodostaa
kaupunkikuvallisesti, arkkitehtonisesti ja toiminnallisesti laadukas kokonaisuus. Kortteliin osoite-
tulta nakyvalta, kaupunkikuvallisesti keskeiselta rakennukselta edellytetaan korkeatasoista seka
ainutlaatuista arkkitehtuuria. Rakennuksen massoittelun seka julkisivujasentelyn tulee perustua
kokonaisvaltaiseen arkkitehtoniseen ideaan. Rakennuksen tulee olla kaupunkikuvallisesti korkea-
tasoinen, ymparistdonsa sopiva kokonaisuus. Julkisivujen arkkitehtuurin tulee huomioida raken-
nuksen keskeinen kaupunkikuvallinen asema ja rakennuksen julkisivujen nakyminen laajasti kaik-
kiin ilmansuuntiin. Rakennetut alueet tulee viimeistella huolellisesti ja niilla tulee kayttaa laaduk-
kaita materiaaleja”. Merkinnalla halutaan taata, etta keskeisen kaupunkikuvallisen asemansa

vuoksi toteutuessaan alue rakentuu erityisen tasokkaana.

5.4.2. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Asemakaavan muutosalueelle sijoittuu nykyinen rakennettu Uimarinpuisto. Uusi vesiliikuntakes-
kus piha-alueineen sijoittuu uimarinpuiston alueella, jonka myo6ta Uimarinpuisto tulee poistu-
maan. Tallda mahdollistetaan vesililkkuntakeskuksen riittava koko seka riittava tilavaraukset sen
edellyttamille piha- ja liikennejarjestelyille. Asemakaavan muutoksen my6ta suunnittelualueelta
joudutaan poistamaan nykyista puustoa ja muuta kasvillisuutta. Uuden vesiliikuntakeskuksen ra-
kennusala on sijoitettu siten, etta se jattaa riittavasti tilaa tontin pohjoispuolella sijaitsevaan Pik-

kukankaanpuiston puustoon ja mahdollistaa niiden sailymisen.

Luontoselvityksen mukaan lintujen pesimarauhan turvaamiseksi mahdollinen puuston kaatami-
nen tulee alueella tehda lintujen pesimaajan 1.5.-15.8. ulkopuolella. Myds rakennuksen purku-
tyot on ajoitettava lintujen pesimaajan ulkopuolelle tai muutoin varmistettava, ettei purkutdissa

haviteta rauhoitettujen lintujenpesia. Mikali purkutydt ovat jo pitkalla pesimakauden alkaessa,
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linnut tuskin asettuvat pesimaan aktiiviselle purkutydmaalle. Varsinaissuomen ELY-keskus voi
tarvittaessa myontaa luvan pesimarauhoituksesta poikkeamiseen, mikali muuta tyydyttavaa rat-
kaisua ei ole. Nykyisen hallin purkamisajankohdassa huomioidaan pesimdrauhaa koskevat luon-
toselvityksen tulokset. Asemakaavan laatimista rajoittavia luontoarvoja ei luontoselvityksessa

tarkastellun eldaimiston osalta ole.

Luontoselvityksen mukaisesti vesiliikuntakeskuksen suunnittelualueelle tai sen valittomaan la-
hiymparistdon ei sijoitu luontoselvityksessa esitettyyn luokkaan | sisaltyvia lainsaadanndlla tur-
vattuja, tassa yhteydessa valttamatta huomioitavia kohteita. Suunnittelualueella ei esiinny edella
mainitun luokan | kuvioiden tapaan luontotyyppikuvioiden, kasvilajiston tai lepakkolajiston pe-
rusteella luontoarvoiltaan myoskaan luokkiin Il tai Il sijoittuvia kohteita, joiden huomioiminen

kaavasuunnittelussa olisi perusteltua.

Asemakaavan muutoksessa on osoitettu yksittaisia sailyvia havupuita (3kpl). Lisaksi asemakaavan

muutoksessa on osoitettu ohjeellisia ja maaraavia istutettavia alueita tontin reunoille.

Ympariston yleissuunnitelmassa osoitettiin luonnosvaiheessa alueelle istutettavaksi uusi lehti-
puurivisto tontin lansireunalle. Lisaksi alueelle osoitettiin istutettavaksi uusia lehti- ja havupuita
tontin itdosalle. Rakennusmassan edustalle oli osoitettu pylvasmaisia lehtipuita kantavaan kasvu-

alustaan. Pysakadintikenttaa oli jasennetty osoittamalla pensan/koristeheinaistutuksia pysakointi-

kampojen valeihin.

Kuva 28 ote kaavaluonnosvaiheen ympariston yleissuunnitelmista (maankayton viitesuunnitel-

man versio 1 ja versio 2). Kuva: A-insin6orit 28.1.2025

Asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheessa ymparistdsuunnitelmaa on kehitetty eteenpain ase-
makaavan muutosehdotuksen pohjalle. Paivitetyssa suunnitelmassa on poistettu luonnosvai-
heessa tontin lansireunalle osoitettu uusi puurivi. Tilavarauksen vuoksi puurivia ei ole ollut mah-
dollista sijoittaa luonnosvaiheessa esitetylle paikalle, ilman, ettei siita voisi aiheutua haittaa vie-
reisen tontin toiminalle. Puurivi on korvattu matalalla kasvillisuudella. Lisaksi paivitetyssa ympa-
ristdsuunnitelmassa on osoitettu uutta puustoa vesiliikkuntakeskusrakennuksen edustalle, pysa-

kodintikampojen lomaan seka tontin etelareunalle.
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Kappaleessa 3.1.2. kuvatulla tavalla Ouluhallin ja nykyisen uimahallin valista kulkee eteld-pohjois
suuntainen virkistysyhteys, joka kytkeytyy laajempaan virkistysyhteyksien verkostoon. Mikali
joukkoliikenteelle kaavassa osoitettu katuvaraus aikanaan toteutuu, voi se osaltaan heikentaa ur-
heilualueen lapi kulkevaa virkistysyhteytta viheralueella, kun Uimarinpuistokin poistuu alueelta.
Mikali tehokkaan joukkoliikenteen yhteys aikanaan rakentuu Raksilana halki, laaditaan sen osalta
oma asemaakaavan muutos, johon sisaltyy myos ymparistdsuunnittelua. Ndin voidaan ehkaista

sen mahdollisia heikentavia vaikutuksia alueen viheryhteyksien jatkuvuuteen.
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A-insinoorit, Afry Finland Oy, arkMILL Oy, 30.5.2025

5.4.3. Vaikutukset talouteen

Asemakaavan muutoksen toteuttamisesta aiheutuu kustannuksia nykyisen hallin purusta ja uu-
den vesiliikuntakeskuksen rakentamisesta. Rakentamisella on tydllistava vaikutus. Asemakaavan
muutos mahdollistaa Raksilan liikuntapuiston kehittdmisen uimahallin osalta, jolla on merkittava

vaikutus Oulun kaupungin seka laajemmin koko seudun vesiliikkuntamahdollisuuksiin.

5.4.4. Vaikutukset palveluihin

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden vesiliikuntakeskuksen rakentumisen ja sen tarjoamat

monipuolisemmat liikuntapalvelut.
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5.4.5. Vaikutukset terveyteen, turvallisuuteen ja sosiaalisiin oloihin

Asemakaavan muutos mahdollistaa urheilualueen kehittamisen uimahallin osalta, jolla on mer-
kittava vaikutus Oulun kaupungin seka laajemmin koko seudun vesiliikuntamahdollisuuksiin.
Nain silla on myds merkittava vaikutus ihmisten lilkkkumiseen ja sita kautta terveyteen. Asema-
kaavalla mahdollistetaan, etta alueelle voi saapua kavellen ja pyoralla. Asemakaavalla mahdollis-
tetaan, etta vesiliikuntakeskukselle voi saapua turvallisesti eri kulkumuodoilla. Uusi vesiliikunta-
keskus luo edellytyksia kaupungin strategian mukaiselle liikunnallisen ja terveellisen elaméanta-
van vahvistumiselle. Asemakaavassa osoitetun katuyhteyden rakentuessa se vaikuttaa alueella
liikkumiseen eri kulkumuodoilla. Tall6in on kiinnitettava erityistd huomiota liikenneturvallisuu-

teen jalankulun ja pyorailyn nakdkulmassa luomalla turvalliset reitit ja kadun ylitykset.

Alueelle ei ole sijoitettu asumista.

5.4.6. Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen

limastonmuutoksen hillitseminen

Kaavoituksella voidaan vaikuttaa kasvihuonekaasupaastoihin, jotka syntyvat mm. rakennusten
lammitysenergian kulutuksesta seka ajoneuvoliikenteestd. Asemakaavoitusvaiheessa ilmastovai-
kutuksiin vaikuttavia tekijoita ovat esimerkiksi maaperan rakennettavuus, rakennustyyppi, asu-
misvaljyys, rakennusten sijainti ja saavutettavuus suhteessa palveluihin ja tydpaikkoihin seka
joustavuus energiantuotantotavan valinnassa. Asemakaavoituksessa luodaan edellytyksia vaha-

paastoisen suunnitteluratkaisun toteuttamiselle.

Asemakaavan muutosalue sijoittuu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen keskelle, jo rakennet-
tuun ymparistdon. Se ei nain ole ilmastolle niin haitallinen kuin uudelle alueelle rakennettaessa,
koska se tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniikan, liikenteen seka palvelujen verkostoon.
Alue on saavutettavissa kestavilla kulkumuodoilla. Alueelle on sujuvat kavelyn ja pyorailyn yhtey-

det.
limastonmuutokseen sopeutuminen

Asemakaavaratkaisussa ja kaavamaarayksissa on otettu ilmastovaikutuksia huomioon mm. va-
raamalla tilaa hulevesien kasittelylle. lImastonmuutosennusteiden mukaan Oulun seudulla satei-
suus ja kovemmat sateet lisaantyvat. Tama on otettu huomioon alueen hulevesien hallinnan
suunnittelussa. Suunnitelmassa esitetaan hallintarakenteita, joiden avulla virtaamapiikkeja saa-

daan tasattua ja hulevesia viivytettya alueella.

Tulvareitit ja tulvavesien ohjaaminen suunnitellaan siten, ettd rakennettavaan uuteen kiinteis-

toon ei kohdistu haittaa kastumisesta, eika se aiheuta haittaa muille alueille.

limastovaikutukset
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Asemakaavan muutoksen toteuttamisen ilmastovaikutuksia on tutkittu kaavaehdotusvaiheessa
KILVA-tyokalun avulla. Lisaksi alueesta on tehty hiilijalanjalkilaskelma Planect-ohjelmalla kaava-

ehdotusvaiheen mukaisella versiolla.

KILVA-ty6kalun mukaan valittu sijainti mahdollistaa toteuttamisen ilmastokestavasti. Seuraavien
valintojen vaikutusmahdollisuudet ilmastokestavyyteen on suuri. Arvio kaavan ilmastokestavyy-
desta teemoittain:
- vahvuudet: liikkkumisen tarpeen vahentaminen ja kulkumuotojakauman painottuminen
kestavaksi.
- Heikkouksia ovat mm. hiilen sailyminen rakenteessa seka metsien hiilinielujen ja hiiliva-
rastojen turvaaminen ja lisaaminen.
Planect -ohjelman mukaan asemakaavan muutokseen liittyvan rakentamisen hiilipaastot ovat 30
vuoden elinkaaren aikana 24,5 hiilidioksidiekvivalenttitonnia kerrosalaneliometria kohti. Merkit-
tavimman osan asemakaavan muutoksen hiilijalanjaljesta aiheuttavat:
- rakennukset ja tontit, 65%
- Liikenteesta, 18%
- Energiasta 12%

Loppuosa aiheutuu infrasta ja yleisista alueista, esirakentamisesta, maaperasta ja kasvillisuudesta
ja yleisista alueista. Lukuihin sisaltyvat peruskorjaukset. Hiilikadenjalki on -1,72 hiilidioksidiekvi-

valenttitonnia kerrosalaneliometria kohti.

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden vesiliikuntakeskuksen rakentamisen vanhan uimahal-
lin tilalle. Vanhan uimahallirakennuksen purkaminen ja uuden rakennuksen rakentaminen ai-
heuttavat ilmastovaikutuksia. Merkittavin vaikutus rakennuksen ja tontin osalta hiilipaastoihin on

uudisrakennuksessa kaytettavilla vahabhiilisilla rakennusmateriaaleilla.

Planect-arvioinnin tulokset kertovat alueen ilmastopaastdjen muutoksesta asemakaavan muu-
toksessa esitetyn hankkeen toteutumisen myota. Asemakaavan muutoksen mahdollistama ra-
kentaminen on laskennallisessa arvioinnissa oletettu toteutuvat taysimaaraisena. llmastovaiku-

tusten laskennallinen arviointi on toteutettu Sitowisen Plancet-ohjelmistolla.

5.4.7. Vaikutukset liikenteeseen

Liikennemaara

Raksilan vesiliikuntakeskus on toteutuessaan Suomen suurin uintikeskus. Vesiliikuntakeskuksen
likennemaara henkildautolla on arvioilta 2136 ajon./vrk valivaiheessa. Valivaiheessa vesiliikunta-
keskuksen toteuttaminen lisda Pikkukankaantien liikennetta nykytilanteeseen nahden vajaan 300
ajon./vrk, mika johtuu pitkalti Raatin uimahallin sulkeutumisesta. Tavoitetilanteessa, jossa kesta-
vien kulkumuotojen tavoitteellinen osuus on 50 %, Vesiliikuntakeskuksen henkil6autojen tuotos

jopa vahenee nykyisesta n. 140 ajon./vrk.
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Puu-Raksilan kaavamuutoksen eteneminen Raksilan vision mukaiseksi edellyttaa Pikkukankaan-
tien jatkeen rakentamista, mika muuttaa Pikkukankaantien paikalliseksi kokoojakaduksi. Tall6in

kadun liikennemaara voi lahennellad jopa 7000 ajon./vrk.

Kestava liikkuminen
Tontille on jarjestetty kaikista kulkusuunnista jalankulun ja pyoraliikenteen yhteydet. Yhteyksissa

on huomioitu myds joukkoliikenteen

pysakkien sijainnit niin valivaiheessa Raksilan raitin linja-autopysakeilta kuin tavoitetilan raitiotie-
pysakeilta. Jalankulun- ja pyorailyn yhteydet on oltava sujuvat niin valivaiheessa kuin lopullisessa

vaiheessa.

Pyorapysakoinnin sijoittelun osalta liikenteellisesti tavoite on, etta pyorapysakointialueet sijoit-
tuisivat rakennuksen etela- ja lansiosiin, jolloin ajoa padovien ohi syntyisi mahdollisimman va-
han. Reitit pysakointipaikoille ovat kaytettavissa olevaan tilaan nahden riittavan leveita (liikkenne-
tila 3,5-4 m), jotta seka jalankulku etta pyoraliikenne mahtuu hyvin. Tontille ei haluta pyoraliiken-
teen lapiajoa eika sita ole tarpeen jarjestaa Pikkukankaantien jatkeen toteutuessa vaan laaduk-

kaat pitkamatkaiset pyoraliikenteenyhteydet jarjestetadn baanareitteja ja aluereitteja pitkin.

Saattoliikenne

Paasisaankaynnin lahettyvilla on saattoalue, jolle mahtuu tarvittaessa 2-3 linja-autoa. Saattoalu-
eelle kuljetaan kadun paassa olevan linja-autoille mitoitetun kaantopaikan kautta. Saattoalue
palvelee myOs muuta nopeaa jatto- ja noutoliikennetta. Mikali mahdollista, tarkemmassa suun-
nittelussa olisi hyva pyrkia jarjestamaan nakoyhteys paaovien lahettyvilla sisatiloista saattoalu-

eelle.

Pysakointi

Tontin tila on ahdas. Alueelle on haastava [0ytaa riittavasti tilaa pysakdinnille, lumelle, hulevesien
imeytykselle ja kaupunkivihrealle. Pysakdinnissa keskeinen kysymys on, etta tarvitseeko pysa-
kdinti mitoittaa kuormittuneimman tilanteen mukaan, kun suurimman osaa paivasta on huomat-
tavasti valjempaa eika pysakodintipaikan I6ytaminen ole haastavaa. Tontille on suunnitelmassa
esitetty 182 autopaikkaa ja 8 liikkuntaesteisten autopaikkaa, jotka sijaitsevat lahella padovea. Paa-
oven laheisyyteen on varattu tila takalavanostimelliselle ajoneuvolle. Autopaikkojen liséksi ton-

tille on osoitettu 11 mopopaikkaa.

Esitetty paikkamaara (182 ap) parantaa pysakointipaikkojen kokonaiskuormitusta kuormittu-
neimpina tunteina verrattuna nykytilaan. Heti vesiliikuntakeskuksen avauduttua pysakaoinnin ko-
konaiskuormitusaste on kuormittuneimpina tunteina 125 % ja Raadin sulkeuduttua hieman yli
140 %, kun se nykytilassa on klo 17-20 valilla on noin 155 %. Paikkaa on kuitenkin nykytilan ta-
voin edelleen hankala 16ytaa vuorokauden vilkkaimpina tunteina. Yleisesti yli 90 % kuormitusas-

teen kohdalla koetaan, etta paikkaa on hankala I6ytaa.
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e Tavoitetilanteessa suunniteltu autopaikkamaara parantaa pysakointipaikkojen kokonais-
kuormitusta kuormittuneimpina tunteina 40 %-yksikkda verrattuna nykytilaan. Kaytan-
nossa kokonaiskuormitusaste esitetylle paikkamaaralle olisi siis noin 115 % kuormittu-

neimpien kolmen tunnin aikana (klo 17-20).

e Liikenneselvityksessa on arvioitu, etta ehdotetut paikkamaarat voidaan nahda seka vali-
vaiheessa etta tavoitetilanteessa riittaviksi ja ne myds osaltaan kannustavat kestavien kul-

kumuotojen kayttoon.

Tontilla ei ole tilaa linja-autojen pysakoinnille, joten esimerkiksi tapahtuma-aikoina pitaisi hyo-

dyntaa esimerkiksi Ouluhallin pysakointialuetta.

Pyorapysakointipaikka suunnittelualueelta 16ytyy esitetylld suunnitelmaratkaisulla helposti tavoi-
tetilan mukaisilla kavijamaarilla, silla pyorapaikkoja on teoreettiseen maksimikuormitukseen nah-

den 30 % enemman.

Huoltoliikenne

Nykytilaan verrattuna huoltoliikenne risteda useammin jalankulun ja pyoraliikenteen reittien
kanssa, mutta ei kuitenkaan muodosta merkittavaa liilkenneturvallisuusuhkaa, koska ristedminen
tapahtuu lahinna reittien linjaosuudella. Jatkosuunnittelussa on huomioitava, ettei risteamiskoh-
tiin muodostu nakemaesteita. Varsinaiset huoltopihat ovat turvallisesti erilladan muusta uintikes-

kuksen kayttajaliikenteesta.

Lumitila
Lumitila ei tule riittdmaan suunnittelualueella kaikille tontin lumille, vaan lunta joudutaan kuljet-

tamaan alueelta myds pois.

5.4.8. Lapsivaikutukset

Lapsivaikutusten arvioinnin tarkoitus on tunnistaa ja tarkemmin arvioida hankkeen vaikutuksia
lapsiin ja lapsiperheisiin. Suunnitteluprosessin aikana tunnistettuja kielteisia vaikutuksia pyritaan
hillitsemaan tai poistamaan jatkosuunnittelussa. Lapsivaikutusten arviointia voidaan taydentaa
suunnittelun edetessa. Arviointimenettely on kaytdssa Oulun kaupungin kaikilla toimialoilla kau-

punginhallituksen linjauksen mukaisesti (kaupunginhallitus 20.12.2021 § 417).

Lapsivaikutusten arvioinnin on tehnyt kaavoitusarkkitehti Anna Kupila ja siihen on osallistunut
asiantuntijana kaavoitusarkkitehti Suvi Jankala. Lapsivaikutusten arviointi on kokonaisuudessaan
selostuksen liitteena 9. Lapsivaikutusten arviointi on laadittu asemakaavan muutoksen luonnos-

vaiheessa ja paivitetty ehdotusvaiheessa.

Asemakaavan muutoshankkeella ja sen mahdollistamalla uudella vesiliikuntakeskuksella katso-

taan olevan merkittavia suoria ja valillisia vaikutuksia lapsiin ja lapsiperheisiin ryhmana.
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Uusi vesiliikuntakeskus on nykyista uimahallia laajempi ja mahdollistaa monipuoliset tilat erilai-
sille harrastus- ja liikuntamuodoille. Vesiliikuntakeskuksella on siten merkittavia positiivisia suoria

vaikutuksia lapsen oikeuteen leikkiin, vapaa-aikaan, harrastuksiin ja liikkuntaan.

Vesililkkuntakeskuksen liikennejarjestelyilla on merkittavia suoria ja valillisia vaikutuksia alueen
lahella ja kauempanakin asuviin lapsiin. Alueen liikkennejarjestelyja kehittamalla voidaan edistaa

lasten saapumista alueelle myds itsenaisesti.

Uusi vesiliikuntakeskus tarjoaa monipuoliset puitteet erilaisille liikunta- ja harrastusmahdolli-
suuksille. Hallin tarjoamilla toiminnoilla on merkittavia positiivisia suoria vaikutuksia lasten
kasvu- ja toimintaymparistoon. Uusi aikaisempaa uimahallia suurempi vesiliikuntakeskus mah-
dollistaa suuremmat kayttajamaarat, ja sen myota myos liikennemaarat kasvavat. Nama voivat
aiheuttaa lapsissa turvattomuuden tunnetta seka lisata riskitilanteita ja sita kautta negatiivisiakin
vaikutuksia. Toisaalta uusi vesiliikuntakeskus pyrkii huomioimaan turvallisuuteen liittyvat asiat
entista paremmin ja takaamaan riittavan valvonnan tiloissa, joka voi parantaa turvallisuuden ko-

kemusta nykyisesta.

Uudella vesiliikuntakeskuksella katsotaan olevan merkittavia positiivisia suoria vaikutuksia lasten
ja nuorten sosiaalisiin suhteisiin. Uusi vesililkuntakeskus luo puitteet, joka mahdollistavat mo-

nenlaiset kohtaamiset ja yhteisia ajanviettotapoja.

Uudella vesiliikuntakeskuksella katsotaan olevan merkittavia suoria vaikutuksia erityisen haavoit-
tuvassa asemassa oleviin lapsiin, kuten kdyhien perheiden lapsiin, vammaisiin, véhemmistdihin
tai kodin ulkopuolelle sijoitettuihin lapsiin. Uudella hallilla katsotaan olevan merkittavia suoria
vaikutuksia myds lasten yhdenvertaisuuteen ja syrjimattomyyteen. Uuden vesiliikkuntakeskuksen
tilat suunnitellaan esteettomiksi ja niissa pyritdan huomioimaan erilliset vahemmist6t nykyista
hallia paremmin. Uudessa uimahallissa huomioidaan allasohjelmassa koulujen opetuskayttd. Sen
myo&ta myos he, jotka eivat vapaa-ajallaan paase uintiharrastuksen pariin, paasevat koulujen op-

pituntien myota kayttamaan vesiliikkuntakeskuksen palveluja.

Uusi vesiliikuntakeskus mahdollistaa tilat monipuoliselle liikkumiselle. Sen mydta uudella vesilii-
kuntakeskuksella on merkittavia suoria ja valillisia vaikutuksia lapsen fyysiseen ja psyykkiseen
terveyteen. Uuden vesiliikuntakeskuksen jatkosuunnittelussa on huomioitava yksityisyyden
suoja, esteettomyys, tilojen terveellisyys, melu seka harrastustoiminnan yhteydessa saatava riit-
tava tuki. Uusi vesiliikuntakeskus voi altistaa lapsia sairastumis-, onnettomuus- tai tapaturmaris-
keille. Tiloissa on kiinnitettava erityista huomiota suunnitteluun, jotta naita riskeja voidaan mini-

moida. Valvonnan on oltava riittdvaa ja apua on oltava saatavissa tarvittaessa.

Asemakaavan muutos mahdollistaa alueelle rakennettavan uuden uimahallin kansallisesti mer-
kittavana vesiliikuntakeskuksena. Uuden vesiliikuntakeskuksen katsotaan aiheuttavan monipuoli-
sesti positiivisia suoria ja valillisia vaikutuksia lapsiin ja nuoriin. On kuitenkin syyta huomioida,
ettd ennen uuden vesiliikuntakeskuksen rakentumista, nykyinen halli tullaan sulkemaan ja
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purkamaan. Tama tulee valiaikaisesti heikentamaan uimahallipalvelujen tarjontaa koko Oulun
alueella. Linnanmaan uimahalli auttaa valmistuttuaan tahan, vaikkei se pysty korvaamaan Raksi-
lasta purettavan uimahallin kapasiteettia. Tassa vaikutusten arvioinnissa on keskitytty arvioimaan

asemakaavan muutoksen mahdollistamaa toteutunutta tilannetta.

5.5. Ympariston hairiGtekijat

Pilaantuneiden maiden osalta tutkimusalueella havaittiin enimmilladn kynnysarvotason ylittavia
haitta-aineiden (PAH, arseeni) pitoisuuksia. Pilaantuneet maat selvitys on kuvattu kappaleessa
3.5.5. Pitoisuuksista ei aiheudu riskia nykyisessa maankaytdssa eika maa-ainesta luokitella nykyi-
sessa maankaytossa pilaantuneeksi. Mikali tulevien kaivutdiden aikana havaitaan pdélyhaittaa, on
polynsidontaan kiinnitettava huomiota esimerkiksi kastelemalla. Altistumisen todennakdisyys
havaituille haitta-aineille on myds rakentamisaikaan pieni. Tutkimuksissa havaittujen haitta-ai-
neiden kulkeutuminen laajemmalle on teoriassa mahdollista polyamisen seurauksena, mutta kul-
keutuminen haitallisissa maarin on kuitenkin epatodennakdista. Kulkeutuminen pohjaveden tai
pintaveden valityksella ei ole, haitta-aineiden ominaisuuksien takia, todennakoista. Kohteessa ei
ole erityista ekologista suojeluarvoa, joten havaittujen pitoisuuksien ei arvioida aiheuttavan ko-

honnutta ekologista riskia esimerkiksi maaperan elidille tai kasveille.

Asemakaavan muutoshanke sijoittuu alueelle, jossa GTK:n arvion mukaan happamien sulfaatti-
maiden esiintymisen todennakdisyys vaihtelee hyvin pienesta suureen. Tutkimusalueen pohjois-
puoliskolla esiintymisen todennakdisyys on hyvin pieni, kun taas eteldosassa todennakdisyyden
arvioidaan olevan suuri. Tutkimusalueen lansiosassa on alue, jolta ei ole GTK:n arviota happa-
mien sulfaattimaiden esiintymisesta. Sulfaattimaaselvityksessa suunnittelualueella havaittiin sil-
mamaaraisesti neljassa otetussa ndytteessa tummaa tai punaista sulfidiseen viittaavaa materiaa-
lia. Muissa naytteissa sulfidiseen viittaavaa ainesta ei havaittu. Selvityksen mukaan, mikali raken-
tamisen aikana kaivujen yhteydessa havaitaan sulfidisia maita, taytyy alueella tehda lisatutkimuk-
sia happamoitumisriskin selvittamiseksi. Mahdolliset sulfidiset maat eivat esta rakentamista alu-

eelle, mutta sulfidimaiden kasittelyyn on kiinnitettdva huomiota.

Kolmiomadaraykseen on osoitettu pilaantuneiden maiden ja happamien sulfaattimaiden osalta

seuraavat kirjaukset:

- Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta tulee suunnitella silla oletuksella, ettda maape-

rasta 16ytyy happamia sulfaattimaita.

- Rakennustoimenpiteissa tulee ottaa huomioon alueen pohjavesipinnan korkeus lahella
maan pintaa. Pohjaveden saostumisriski tulee ottaa huomioon alueen salaojituksen
suunnittelussa. Alueen rakennustoiden yhteydessa tulee havainnoida happamien sulfaat-
timaiden ja potentiaalisesti happamien sulfaattimaiden esiintymista alueella. Mikali alu-
een maa-aines todetaan happamaksi sulfaattimaaksi tai potentiaalisesti happamaksi sul-

faattimaaksi, tulee happamoitumisriski ottaa huomioon rakenteiden suunnittelussa,
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kaivuutdissa, massanvaihdoissa, maa-aineksen lgjityksessa ja happamien kuivatusvesien

kasittelyssa happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.

- Alueella on kynnysarvot ylittavia PAH ja arseenipitoisuuksia (eli haitta-ainepitoisuuksia
sisaltavia maamassoja). Mikali nadita maita kaivetaan ja viedaan alueelta pois, ne tulee si-
joittaa asianmukaiset luvat omaavalle maankaatopaikalle. Jos ndita massoja hyédynne-
taan kaivantojen taytossa, tulee tehda YSL 136 §:n mukainen ilmoitus ELY-keskukselle.
Ennen rakentamistoihin ryhtymista tulee ottaa yhteys valtion viranomaiseen haitta-ai-

nepitoisten maamassojen poistoon liittyen.

Oulun kaupungin meluselvitys on laadittu vuonna 2022. Sen pohjalta asemakaavan muutosalu-

eelle ei ole katsottu tarvetta osoittaa melua koskevia kaavamaarayksia.

5.6. Kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu kaavamaarayksia tarkentava kolmiomerkinta
rak/6, joka taydentyy kaavaehdotusvaiheessa. Kolmiomerkinta sisaltaa kaupunkikuvaan, rakenta-
miseen, liikenteeseen ja pysakointiin, teknisiintiloihin ja energian tuotantoon, piha-alueisiin ja

hulevesien kasittelyyn seka maaperaan liittyvia maarayksia.
Muilta osin suunnitelmissa on kaytetty Oulun kaupungin kadytdssa olevia asemakaavamerkintdja-

ja maarayksia.

5.7. Nimistd

Asemakaavan muutoksessa on osoitettu yksi uusi katualue. Oulun kaupungin nimistétoimikunta
paatti kokouksessaan 16.5.2025 § 7, Raksilantie-nimea voidaan kayttaa Raksilan kaupungin-

osassa Oulun vesiliikuntakeskuksen asemakaavan (564-2577) nimistdssa.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan muutoksen yhteydessa Arkkitehtitoimisto arkMILL Oy on laatinut alustavat maan-
kayton viitesuunnitelmat, AFRY Finland Oy on laatinut liikennesuunnitelmat ja hulevesien hallin-

tasuunnitelman seka A-insind6rit ympariston yleissuunnitelman.

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueelle suunnitellun uuden Oulun vesiliikkuntakeskuksen, on tarkoitus rakentua alueelle asema-
kaavan muutoksen saatua lainvoiman. Nykyinen uimahalli on tarkoitus purkaa vuoden 2025 ai-

kana ja vesiliikuntakeskus on tarkoitus rakentua vuosien 2026-2029 aikana.

6.3. Toteutuksen seuranta

Rakentamisen aloituskokous jarjestetaan hankekohtaisesti.

Oulussa 5. paivana kesakuuta 2025

Kari Nykanen

kaavoitusjohtaja

Anna Kupila

kaavoitusarkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake Liite 1
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Oulu Tayttamispvm 5.6.2025
Kaavan nimi Raksilan kaupunginosan kortteli 6 tontti 2 seka katu- ja puistoalue
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 5.6.2025
Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 2.4.2024
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 564-2577
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,7928 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,7928
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Al kset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
uevaraukse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* 1]
Yhteensa 2,7928 100,00 20000 0,72 0,0000 11800
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa 2,6266 94,0 20000 0,76 1,4856 11800
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,6373 0
R yhteensa
L yhteensa 0,1662 6,0 0 0,00 -0,8483 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-mZ] [ha %] [k_mz ]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[Ikm] [k-m?] [Ikm %] [k-m? ]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 2,7928 | 100,00 20000 0,72 0,0000 11800

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa 2,6266 94,0 20000 0,76 1,4856 11800

YU 2,6266 100,0 20000 0,76 1,4856 11800

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,6373 0

VP 0,0000 0,0 0 -0,6373 0

R yhteensa

L yhteensa 0,1662 6,0 0 0,00 -0,8483 0

Kadut 0,1662 100,0 0,1286

Kev.liik.kadut (jk/pp) 0,0000 0,0 0 -0,0204 0

LPA-4 0,0000 0,0 -0,9565 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




Kaavatunnus 564-2577 Liite 2
Diaarinro OUKA/8870/2023
28.2.2024

.
Paivitetty 5.6.2025

Oulun vesiliikuntakeskus

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Raksilan kaupunginosassa korttelissa 6, osoitteessa Pikkukankaantie 3, on tullut vireille
asemakaavan muutos. Asemakaavan muutoksella mahdollistaan nykyisen uimahallirakennuksen
tilalle rakennettavan uuden vesiliikuntakeskuksen toiminta. Asemakaavan muutoksen tavoitteena
on valmistua vuoden 2025 aikana.
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Kuva 1 Opaskartta ote 19.5.2025. Punaisella rajattuna alue, jolle suunnitellaan asemakaavan muuttamista.
Katkoviivalla vaikutusalue.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen

isdnnoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja
toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittdaa mielipiteita nahtavillaoloaikana.
Ohje palautteen antoon on sivulla 4.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset I6ytyvat kaavatunnuksella 564-2577.

1/5


http://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet

Kaavatunnus 564-2577
Diaarinro OUKA/8870/2023
28.2.2024

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.

Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutosalueena sijaitsee Raksilan kaupunginosan korttelissa 6, osoitteessa
Pikkukankaantie 3. Asemakaavan muutos koskee korttelin 6 tonttia 2 ja 7 seka katu- ja
puistoaluetta (Uimarinpuisto). Asemakaavan muutosalue on noin 2,8 hehtaaria. Alueella sijaitsee
vuonna 1974 valmistunut Oulun uimahalli, jolle tehtiin mittava perusparannus vuosina 2000-2001.
Nykyisen uimahallin viereisella tontilla (564-12-6-7), sijainnut keskuspaloasema on purettu ja sen
tilalle valmistui vuonna 2023 pienempi Raksilan paloasema. Taman myo6ta alueelle vapautui tilaa
jatkokaytettavaksi.

Kaupunginjohtajan asettama hankeselvitystydryhma on laatinut hankeselvityksen Raksilan
uimahallin peruskorjauksesta. Sen pohjalta nykyinen uimahallirakennuksen perusparannus tullaan
toteuttamaan korvaavana uudisrakennuksena. Vanha uimahalli tullaan purkamaan ja sen tilalle
rakennetaan uusi uimahallirakennus.

Asemakaavan muutoksella paivitetddn voimassa oleva asemakaava vastaamaan uuden
vesiliikuntakeskuksen tarpeita mm. rakentamisalueen ja tonttijaon osalta. Asemakaavan muutoksen
yhteydessa tutkitaan myds uuden uimahallirakennuksen vaatimat pysakointiratkaisut. Suunnittelun
yhteydessa tutkitaan alueen liittyminen ymparoivaan kaupunkirakenteeseen, liikenteeseen,
joukkoliikenteeseen ja katuihin.

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen lahiymparistdssa. Arvioitavana on mm. kaupunkikuvaan,
kaupunkirakenteeseen ja rakennettuun ymparistdoon, luontoon ja maisemaan, asumiseen,
likenteeseen seka kohdistuvat vaikutukset. Suunnittelualueelle laaditaan mm. luonto-, liikkenne-,
hulevesi ja maaperaa koskevat selvitykset seka tarvittavin osin muita selvityksia. Vaikutusten
arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Vaikutusten arvioinnit liitetaan
asemakaavan selostukseen.

Suunnittelun lahtokohdat

Asemakaavan muutosalueen omistaa Oulun kaupunki. Kaupunki omistaa myos suunnittelualuetta
ymparoivat katu- ja viheralueet. Aloitteen asemakaavasta on tehnyt Oulun Tilapalvelut -liikelaitos.

Hankeselvitys Raksilan uimahallin peruskorjauksesta

Asemakaavan muutoksen taustalla on Oulun kaupunginhallituksen paatos §200/2021,
Hankeselvitys Raksilan uimahallin peruskorjauksesta, 14.6.2021. Hankeselvityksessa esitettiin
nykyisen uimahallin purkamista ja uuden uimahallin rakentamista. Kaupunginjohtaja asetti
26.6.2023 Raksilan uimahallin hankeselvityksen paivitys -tydoryhman §33/2023.

Tyoryhman tehtavana on paivittaa hankeselvitys Raksilan uimahallin peruskorjauksesta. Uusi
uimahalli tullaan toteuttamaan nykyisen uimahallin paikalle. Paivitettavan hankeselvityksen
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allasohjelmassa huomioidaan Raatin uimahallin kuntoaltaiden laajuus. Hankeselvityksessa tulee
maarittdaa hankkeen laajuus, kiireellisyysaste ja tavoitehinta-arvio.

Kaavatilanne

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla PU,
urheilu- ja virkistyskeskusten alue. Alue varataan urheilu- ja virkistyskeskuksia seka niihin liittyvia
palveluja varten. Lisaksi alueelle saa sijoittaa urheilu- ja virkistyskeskuksiin soveltuvia
tyopaikkatoimintoja. Merkinnalla on osoitettu tavoitteellisen kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava,
jonka varrella maankayttoa tulee tiivistaa ja monipuolistaa niin, ettd tuetaan kaupunkiraitiotien
toteuttamismahdollisuuksia. Kaupunkiraitiotien linjaus on ohjeellinen ja se tarkentuu
jatkosuunnittelussa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (564-1664), suunnittelualueen tontti 2 on osoitettu
urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU), jossa rakennusoikeutta on osoitettu
8200 k-m2. Kerroskorkeus tontilla on Il. Tontille 7 on voimassa olevassa asemakaavassa (564—-2415)
osoitettu Autopaikkojen korttelialue (LPA-4). Korttelialueen kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys
siihen rajoittuville korttelialueille. Autopaikkojen korttelialueelle saa osoittaa enintaan 170
autopaikkaa (max 170ap). Myos Uimarinpuisto (VP) sisaltyy asemakaavan muutosalueelle.
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1
Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Kirjaamo PL 71 90015
Oulun kaupunki, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/8870/2023.

Sahkdiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kayntiosoite
Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan
viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet,
suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu
kaavoituksen eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat mm.
seuraavat tahot:

e Oulun seudun ymparistotoimi e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun
e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus yhdistys ry

e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen
e Oulun kaupungin vammaisneuvosto yhdistys (PPLY)

e Oulun kaupungin vanhusneuvosto e Raksilan asukasyhdistys ry

e DNA Oyj e Oulun nuorisovaltuusto ONE

e Elisa Oyj e VeTo, vaikuttajaryhma Lintulampi,

e Telia Finland Oyj Mantyla, Karjasilta, Raksila

e Suomen Yhteisverkko Oy e Oulun Uinti 1906 ry

e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry e Oulun Lohet ry

e Pohjois-Pohjanmaan museo e Rakennusteollisuus RT

e Oulun Vesi e Oulun kauppakamarin rakennusalan
e Oulun Energia valiokunta

e Telia Towers Finland Oy e Oulun Polkupyoérailijat ry

e Digita Oy e Oulun jalankulkijat ry

e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-
Pohjanmaan piiri
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Miten kaavatyo etenee?
Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille maanomistajan hakemuksesta helmikuussa 2024.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatiminen on kaynnistetty lahtdkohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla neljan
viikon ajan. Tana aikana osallisten on mahdollista esittaa mielipiteita. Nahtavillaolosta ilmoitetaan
kirjeilla, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan kevaalla 2025. Tana aikana
osallisten on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niista mielipiteensa.

Kaava-asiakirjojen nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella
Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu kesalla 2025, jolloin kaavaehdotus asetetaan
nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavillaolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin
verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille,
joiden kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavilldolosta kirjeelld. Viranomaisia ja yhteis6ja
tiedotetaan sahkopostitse.

Toimita muistutus kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavilldoloaikana pyytdneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen
jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana (maankaytto- ja
rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen (maankaytto- ja rakennuslaki 191 §). Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea
muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Kaavoitusarkkitehti Anna Kupila, puh. 040 619 4479
Kaavoitusassistentti Outi Colliander, puh. 040 6642838
Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
Sahkopostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
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Liite 3.
564-2577 Oulun vesiliikunta keskus, asemakaavan muutoksesta jatetyt mielipiteet ja

lausunnot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin ndhtavilla 2.4.2024-2.5.2024. Asiasta esitettiin
kolme lausuntoa ja yksi mielipide.

Lausunto 1: Telia Finland Oyj, Teemu Mustonen, 9.4.2024
Hei,

Telia Finland Oyj:lla ei ole huomauttamista Raksilan kaupunginosan korttelin 6 tontti1 (Raksilan
uimahalli, Pikkukankaantie 3) koskevaan OUKA/8879/10.02.03/2023 asemakaavaan muutokseen.

Alueella on Telia Finland Oyj:n tietolilkennekaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee alueella
toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittavasta suojauksesta. Mikali kaapeleita joudutaan
siirtamaan pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhteydessa Teliaan ja tilata ao. siirto. Siirrot ovat
maksullisia (Maankaytto- ja Rakennuslaki 898).

Lisatietoja asiasta antaa: production-desk@teliacompany.com

Telian kaapelikartat ja kaapeliennadytdt maastoon voi tilata osoitteesta www.verkkoselvitys.fi
Kaavoituksen vastine:

Asemakaavan muutoksen hakijaa on tiedotettu lausunnossa mainituista tietoliikkennekaapeleista.

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Lausunto 2: Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos, Jarkko Heikkinen, 15.4.2024
Raksila, Raksilan uimahalli, Pikkukankaantie 3, asemakaavan muutoksen vireilletulo

Asemakaavan muutosalueena sijaitsee Raksilan kaupunginosan korttelissa 6, osoitteessa
Pikkukankaantie 3. Asemakaavan muutos koskee korttelin 6 tonttia 2 ja 7 seka katu- ja
puistoaluetta (Uimarinpuisto). Asemakaavan muutosalue on noin 2,8 hehtaaria. Asemakaavan
muutoksella paivitetdan voimassa oleva asemakaava vastaamaan uuden uimahallin tarpeita mm.
rakentamisalueen ja tonttijaon osalta.

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos on tutustunut esilla olevaan asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan, eika siitd ole huomautettavaa.

Pelastuslaitos antaa pyydettaessa lausunnon kaavan seuraavista vaiheista (valmisteluvaihe /
ehdotusvaihe).

Kaavoituksen vastine:

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Lausunto 3: Pohjois-Pohjanmaan museo, Pasi Kovalainen ja Sari Alajoki, 25.8.2023

Oulun kaupunki on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan museon lausuntoa koskien asemakaavan
muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa (Raksilan uimahalli, Pikkukankaantie 3). Tama
lausunto koskee rakennettua kulttuuriymparistoa.



Raksilan kaupunginosassa korttelissa 6, osoitteessa Pikkukankaantie 3, on tullut vireille
asemakaavan muutos. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan nykyisen uimahallirakennuksen
tilalle rakennettavan uuden uimahallirakennuksen toiminta. Asemakaavan muutoksen tavoitteena
on valmistua vuoden 2025 aikana.

Arkkitehtitoimisto Risto Harju & Co:n suunnittelema Oulun toinen uimahalli valmistui vuonna 1976
Raksilan urheilupuistoon. Toimistossa suunnittelutyota hoiti arkkitehti Heikki Taskinen. Uimahallin
arkkitehtuuri perustuu terasbetonisen kantavan rungon korostamiselle niin sisatiloissa kuin
julkisivuissakin. Ikkunoiden ja punatiilisten seindpintojen vaakasuuntaisuus istuu ymparistoonsa
varsin onnistuneesti.

Suomen suurimpiin kuuluvassa uimahallissa oli jo 1970-luvulla uima-allas 51,5 x 21 m, opetus- ja
kuntoallas 12,5 x 10 m, kahluuallas 10 x 9 m, katsomo noin 600 ja kahvio 150 hengelle seka kaksi
kuntosalia. Uimahallia on laajennettu 1980-luvulla ja perusparannettu 2000-2001.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, josta ilmoitetaan kirjeilld, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla,
on nahtavilla neljan viikon ajan. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta.

Kaavoituksen vastine:

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Mielipide 1, Raksilan asukasyhdistys:

Raksilan asukasyhdistys haluaa tuoda oman panoksensa Raksilassa ja sen laheisyydessa vireilla
oleviin ja tuleviin kaavamuutoshankkeisiin sellaisten asemakaavaratkaisujen aikaansaamiseksi, jotka
turvaavat Raksilan valtakunnallisesti arvokkaan miljéon sailymisen seka sen asuinympariston
kehittymisen entista paremmaksi.

Asemakaavan muutoksen kohteena oleva Raksilan uimahalli on kavijamaaraltaan Suomen toiseksi
vilkkain uimahalli, jolla on erityisesti liikenteellisesti vaikutusta Raksilan alueeseen. Naemmekin
asemakaavan muutoksen yhteydessa mahdollisuuksia parantaa oleellisestikin alueemme
viihtyisyytta ja turvallisuutta.

Nykyinen hankkeen suunnitelma purkaa vanha ja vasta sitten rakentaa uusi, aiheuttaa
pitkakestoisen ja merkittavan katkeaman hallin kayttajien kohdalle. On toisaalta uimaseurojen
kilpaharrastajat ja toisaalta laajan alueen kuntoilu- ja virkistyskayttajat joihin tama vaikuttaa.
Ikadntyvan vaeston, tydssakayvien, opiskelijoiden ja lapsiperheiden kannalta Raksilan uimahallin
tarjoamat palvelut ovat merkittava fyysisen ja henkisen terveyden yllapitaja, siirtyminen kayttamaan
esimerkiksi Linnanmaan hallin palveluja ei kaikille tule onnistumaan.

Raksilan asukasyhdistys esittaa, etta hanketta tarkasteltaisiin laaja-alaisesti moninaiset vaikutukset
huomioiden. Mahdollisuutta rakentaa uusi uimahalli/vesiliikuntakeskus toiseen paikkaan tulee
selvittaa, jotta palvelutarjonta voitaisiin pitaa katkeamattomana.

Toivomme, etté tulevassa asemakaavan muutoksessa huomioidaan erityisesti uimahallin
saavutettavuus ja pysakaointi niin julkisen lilkenteen, yksityisautoilun kuin koululaiskuljetustenkin



osalta. Pidamme erityisen tarkeana kaavahankkeessa mainittua tietoa siita, etta asemakaavan
muutoksen yhteydessd tutkitaan myds uuden uimahallirakennuksen vaatimat pysdkdintiratkaisut ja
tdmdn lisdksi suunnittelun yhteydessd tutkitaan alueen liittyminen ympdrdivddn
kaupunkirakenteeseen, liikkenteeseen, joukkoliikenteeseen ja katuihin. Esitammekin, etta
asemakaavatyon rinnalla laaditaan koko Raksilan kasittava lilkkenteen ja katujen yleissuunnitelma.
Tassa tyossa tulee selvittaa myos lahiymparistossamme vireille tulevien muiden kaavahankkeiden
vaikutukset alueeseemme. Tydkokonaisuuteen sisaltyvat luonnollisesti myds vaikutusarviot
asemakaavan eri kasittelyvaiheissa.

Vaikutusalue

Ehdotamme asemakaavamuutoksen vaikutusalueen laajentamista Kainuuntien eteldapuolelle
rajautuen Kaukovainionkatuun, jotta suunnittelussa voidaan huomioida my&s mahdollinen uusi
littyma ajoneuvoliikenteelle Kainuuntielta suoraan urheilualueelle. Tama liittyma helpottaisi
erityisesti Teuvo Pakkalan kadun kautta seka alueen kouluille etta urheilualueelle tapahtuvaa
ajoneuvoliikennetta.

Kuva 1 Opaskartta ote. Punaisella rajattuna alue, jolle suunniteliaan asemala iivall
vaikutusalue.

Vuorovaikutusten jarjestiminen

Osallistuminen suunnitteluprosessiin, vuorovaikutus ja yhteisty® suunnittelun eri vaiheissa ovat
mahdollisia vain, mikali osalliset saavat riittavasti tietoa hankkeesta ja sen vaikutuksista. Taman
vuoksi esitammekin tyon alkuvaiheeseen lisattavaksi tiedotus- ja keskustelutilaisuuden
jarjestamisen, silla urheilualue on oleellinen osa Raksilaa.

Alueen pysakointi

Uimahallin pysakointipaikkojen maaraa tulee nostaa nykyisestd, koska se palvelee osittain myos
muuta urheilualueen pysakadintia. Pysakointipaikkojen maara on syyta nostaa 300 autopaikkaan
(nykyisin 170 ap). Pysakdinnin tulee olla lahtokohtaisesti a ika rajoitettua, ei maksullista. Nykyinen
aikarajoitus 2h on toimiva.

Alueelle olisi hyva suunnitella myds pysakdintitalo kaikkien liikuntalaitosten yhteiskayttoon.

Alueen riittava pysakointipaikkojen maara vaikuttaa isolta osin myds Raksilan asuinalueella
(erityisesti Puistikkokatu, Karjakatu, Puutarhakatu, Syrjakatu) tapahtuvaan pysakointiin, joka talla
hetkella on erittdin ongelmallista katujen kunnossapidon ja kiinteistoihin paasyn estymisen vuoksi.



Joukkoliikenne

Toivomme kaavahankkeessa huomioitavan hyvat joukkoliikenneyhteydet uimahallille ja koko
urheilualueelle, joka osaltaan vahentaisi alueen lilkkennemaaria.

Citybussiliikenne kulkee talla hetkella Raksilanraittia pitkin Raksilan jaahallin ja uimahallin ohi
Ouluhallille. Kaavahankkeen yhteydessa tulisi kiinnittdaa huomiota myds Raksilanraitilla
tapahtumaan luvattomaan henkildautoliikenteeseen ja sen estamiseen erityisesti Ouluhallin ja
Uimahallin valilla.

Koululaiskuljetukset

Bussiliikennetta Raksilan uimahallille aiheutuu erityisesti koululaiskuljetuksista. Nykyisin
bussiliikenne uimahallille kulkee suurimmaksi osaksi Kainuuntielta Teuvo Pakkalan kadun kautta,
josta koululaisbussit ajavat lukuisia kertoja paivan aikana. Tama aiheuttaa suojellun puu-Raksilan
kohdalla térinda ja rasitusta kadunvarren taloille. Tasta syysta bussiliikenteen reititys tulisi uudistaa
kaavahankkeen yhteydessa.

Virkistysalue

Uimabhallin viereinen Pikkukankaanpuisto ja erityisesti sen mantymetsa ovat olennainen osa alueen
asukkaiden lahiluontoa. Taman vuoksi kaavahankkeessa tulee huomioida niiden sailyminen.

Kaavoituksen vastine:

Asemakaavan muutoksen taustalla on Oulun kaupunginhallituksen paatés §200/2021,
Hankeselvitys Raksilan uimahallin peruskorjauksesta, 14.6.2021. Hankeselvityksessa esitettiin, etta
vanha uimahalli on lilan huonokuntoinen peruskorjattavaksi, joten uimahallin perusparannus tulisi
toteuttaa korvaavana uudisrakentamisena. Hankeselvityksessa tutkittiin uimahallille huolellisesti eri
sijaintivaihtoehtoja Raksilan urheilualueelta, mutta nykyisen uimahallin paikka todettiin parhaaksi.

Kaupunginjohtaja asetti 26.6.2023 Raksilan uimahallin hankeselvityksen paivitys -tyéryhman
§33/2023, jonka tehtavana on paivittaa hankeselvitys Raksilan uimahallin peruskorjauksesta.
Kaupunginhallitus hyvaksyi paivitetyn hankeselvityksen §148/2024. Sen mukaisesti Raksilan
uimahalli on tehtyjen kuntotutkimusten perusteella kiireellisen ja hyvin mittavan peruskorjauksen
tarpeessa. Peruskorjauksen laajuuden ja siihen liittyvien riskien vuoksi hankeselvitystyéryhma on
selvittéanyt vaihtoehdon perusparantamiselle. Uudisvaihtoehdossa voidaan purkaa tarpeettomia ja
tehottomia tilaratkaisuja, huomioida paremmin tulevien vuosikymmenten ja kayttajaryhmien tarve
sekd mahdollistaa vahemman energiaa kuluttavat ja paremmin aikaa kestavat tekniset ja
rakenteelliset ratkaisut. Uudisrakennuksella vahennetaan yllapidollisesti kallista kokonaisalaa, mutta
lisataan allasalaa.

Kaupunginhallituksen paatoksen mukaisesti nykyisen uimahallirakennuksen perusparannus tullaan
toteuttamaan korvaavana uudisrakennuksena. Vanha uimahalli tullaan purkamaan ja sen tilalle
rakennetaan uusi vesiliikuntakeskus.

Asemakaavan muutosluonnoksen yhteydessa on laadittu vaikutusten arvioinnit, joissa tarkastellaan
asemakaavan muutoksen vaikutuksia rakennettuun ymparistdon, luontoon ja luonnonymparistoon.
talouteen, palveluihin, terveyteen, turvallisuuteen seka sosiaalisiin oloihin, ilmastonmuutokseen
sopeutumiseen, liikenteeseen ja lapsiin.



Asemakaavan muutoshankkeessa on laadittu liikenneselvitys, jossa tarkastellaan suunnittelualuetta
ja sen sijaintia laajemmin osana Raksilan aluetta. Asemakaavan muutosluonnoksen pohjaksi on
laadittu liikenteen yleissuunnitelma koskien suunnittelualuetta. Liikenteen viitesuunnitelma ja
asemakaavan muutosluonnos huomioi liikenneselvityksen asettamat reunaehdot seka kaupungin
tulevaisuuden tavoitteet alueella. Naissa on huomioitu kaikki likennemuodot mukaan lukien
saattoliikenne ja koululaiskuljetukset.

Asemakaavan muutosalue on osa Raksilan kaupungin osaa, jossa on kdynnissa useita
kaavahankkeita. Raksilan huomattavien suunnitteluhankkeiden ja niiden toimintojen
yhteensovittamiseksi kaavoituksessa on laadittu vaihtoehtoisia Raksilan maankayton
visioluonnoksia, joiden avulla on tutkittu alueen toimintojen sijoittumista, korttelialueiden
massoittelua, kaupunkikuvallista ilmetta, toimintojen toteuttamisen vaiheistamista, liikenteen ja
paikoituksen jarjestelyja seka niiden liittymista ympardivaan kaupunkirakenteeseen. Maankayton
vaihtoehtoja on tarkasteltu paaasiallisesti elamysareenan erilaisiin sijaintivaihtoehtoihin seka
Raksilan urheilualueen maankayton tehostamiseen seka monipuolistamiseen liittyen. Raksilan
alueen visiota on avattu selostuksen kappaleessa 3.4.9.

Visiotydn yhteydessa on liitetty vaihtoehtoihin liikenneverkon, yhteystarpeiden, tilanvarausten,
kulkumuotojen seka pysakointiratkaisujen periaatteellinen tarkastelu. Tehtaankatu on kaikissa
vaihtoehdoissa esitetty kehitettavaksi kestavan liilkkumisen kaytavana keskustan suunnasta Raksilan
urheilualueen lapi ja edelleen Kontinkantaan suuntaan. Teuvo Pakkalan kadun autoliikennetta on
vaihtoehdoissa tutkittu rajoitettavaksi. Urheilualueelle on esitetty uusi liittyma Kainuuntielta.

Asemakaavan muutosluonnoksen laadinnan yhteydessa on laadittu myos liikkenteeseen kohdistuva
vaikutusten arviointi, jota on avattu kaavaselostuksen kappaleessa 4.6.7.

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetty vaikutusalueen rajaus
koskee asemakaavan muutoshankkeen tiedottamista. Rajaus esittaa alueen, jonka kiinteistojen
haltijoille lahetetdaan tieto asemakaavan muutoksen vireille tulosta seka kaavaluonnoksen ja -
ehdotuksen nahtaville menoista. Rajauksella ei siis ole vaikutusta hankkeen suunnittelun laajuuteen.
Mielipiteessa esitetyn vaikutusalueen laajennuksen osalle ei sijoitu sellaisia kiinteistonhaltijoita,
joiden vuoksi vaikutusalueen laajentaminen olisi perusteltua.

Asemakaavan muutosluonnoksen yhteydessa laaditut liikenneselvitys seka liikenteen
yleissuunnitelma toteuttavat laajempaa Raksilan visiota. N&in ollen esitetty asemakaavan
muutosluonnos mahdollistaa osaltaan tulevaisuudessa Raksilan alueen kehittamisen ja mahdollisen
uuden liittyman ajoneuvoliikenteelle Kainuuntieltd suoraan urheilualueelle.

Asemakaavan muutos luonnokseen on osoitettu liikenteen tulevaisuuden visioita varten ohjeellinen
ajoyhteys (ajo) merkinta Pikkukankaantieltad tontin lapi etelaan Raksilanraitille. Lisdksi asemakaavan
muutosluonnoksessa on osoitettu ohjeellinen joukkoliikenteelle, jalankululle ja polkupy®érailylle
varattu alueen osa (jl-2). Se on tilavaraus tulevaisuudessa mahdollisesti alueen lapi rakentuvalle
tehokkaan joukkoliikenteen yhteydelle.

Asemakaavan muutoksen laadinnan aikana tullaan jarjestamaan kaavaluonnoksen seka -
ehdotuksen nahtavilldolojen aikana tiedotus- ja keskustelutilaisuudet. Nahtavilla olojen aikana
suunnitelmista on mahdollista jattaa virallista palautetta.



Asemakaavan muutosluonnoksen pohjaksi on laadittu liikenneselvitys, jossa on tarkasteltu alueelle
tehtyja aikaisempia suunnitelmia, alueen liikenteellisia olosuhteita, suunnittelualueen erityispiirteita,
suunnitteluratkaisua seka sen aiheuttamia vaikutuksia liikennemaariin seka kulkutapoihin.

Asemakaavan muutosluonnoksen pohjalle laadittu liikenteen yleissuunnitelma huomioi
likenneselvityksen tulokset. Liikenteen yleissuunnitelmassa ve1 (tilanne ennen mahdollisen
tehokkaan joukkoliikenteen yhteyden rakentumista) on osoitettu 230 autopaikkaa seka 12
liikuntaesteisille osoitettua autopaikkaa. Liikenteen yleissuunnitelmassa ve2 ja ve3 (tilanne
mahdollisen tehokkaan joukkoliikenteen yhteyden toteutumisen jalkeen ja tilanne mahdollisen
ajoyhteyden rakentumisen jalkeen Pikkukankaantielta liikuntapuiston lapi) on osoitettu 155
autopaikkaa seka 9 liikuntaesteisille osoitettu autopaikkaa. Asemakaavan muutosluonnoksen
kolmiomaaraykseen (rak/6) on kirjattu: Urheilutoimintaa palvelevien rakennuksien korttelialueelle
tulee toteuttaa véhintddn 150 autopaikkaa. Urheilutoimintaa palvelevien rakennuksien
korttelialueelle tulee toteuttaa vdhintddn 9 esteetontd autopaikkaa. Esteettomdt pysdkéintipaikat
tulee toteuttaa velvoitepaikkamddrdn lisdksi. Maarays perustuu tehokkaan joukkoliikenteen
yhteyden toteutumisen jalkeiseen tilanteeseen.

Esitetyt autopaikkamaarat perustuvat liilkenneselvityksen mukaisiin tietoihin seka alueen asettamiin
reunaehtoihin. Tehokkaan joukkoliikenteen toteutuminen alueella véahentaa autopaikkojen tarvetta
tulevaisuudessa. Uimahallille osoitetavan tontin ala on rajallinen, mika asettaa sinne osoitettaville
pysakointipaikkamaarille rajoituksia. Raksilan urheilualueella sijaitsevat tekojaan ja Ouluhallin
pysakodintialueet ovat myds uimahallin kayttajien kaytettavissa.

Tulevaisuudessa Raksilan alueen visioiden mukaan liikuntapuiston alueelle sijoittuisi
pysakdintilaitos, joka osaltaan palvelisi jatkossa myos uimahallin kayttajia.

Asemakaavan muutosluonnoksen pohjaksi laaditussa liikenneselvityksessa on huomioitu myos
joukkoliikenteen kehittaminen alueella.

Asemakaavan muutosluonnoksen ja sen pohjaksi laaditun liikkenteen yleissuunnitelman laadinnan
yhteydessa on tarkasteltu myo6s alueen yhteyksia joukkoliikenteeseen. Asemakaavan
muutosluonnoksessa on osoitettu ohjeellinen joukkoliikenteelle, jalankululle ja polkupy®érailylle
varattu alueen osa. Alueen kautta voidaan tarvittaessa jarjestaa myds muu ajo- tai huoltoyhteys (jl-
2) -merkinta. Talla on varauduttu tehokkaan joukkoliikenteen mahdolliseen toteutumiseen alueen
lapi. Tehokkaan joukkoliikenteen yhteyden rakentuessa joukkoliikenneyhteydet paranevat koko
Raksilan liikuntapuiston alueella. Liikenteen yleissuunnitelmassa huomioidaan myd6s yhteydet
alueen ulkopuolella ja niiden myota kulku oleville joukkoliikennepysakeille.

Uimahallin yhteyteen on lilkenteen yleissuunnitelmassa osoitettu tilat saattoliikenteelle. Teuvo
Pakkalan katu sijaitsee suunnittelualueen ulkopuolella. Asemakaavassa ei oteta kantaa
koululaiskuljetusten reitteihin.

Asemakaavan muutoksen laadinnassa on huomioitu, etta nykyisen uimahallin viereinen
Pikkukankaanpuisto ja mantymetsineen on keskeinen virkistysalue Raksilan alueella.

Asemakaavan muutoshankkeen yhteydessa on laadittu luontoselvitys 24.10.2024. Siina on
tarkasteltu asemakaavan muutosalueen ja sen ldhiympariston luontotyyppeja, uhanalaisia lajeja ja
luontotyyppeja, vieraslajeja, vitasammakoita, lepakoita, linnustoa seka muuta elaimistoa.
Selvityksessa on myds annettu suosituksia maankayton suunnittelulle, jotka on huomioitu
asemakaavan muutosluonnoksen laadinnassa. Luontoselvityksen maankayton suosituksissa



Pikkukanaanpuiston varttunut puistomannikk® on osoitettu kulttuurivaikutteiseksi luontokohteeksi.
Pikkukankaanpuiston alue ei sisally asemakaavan muutosalueeseen vaan se sailyy sellaisenaan.

Asemakaavan muutosluonnoksen laadinnan yhteydessa on laadittu ympariston yleissuunnitelma,
jossa osoitetaan alueella sailyvaa seka istutettavaa uutta kasvillisuutta.

Mielipiteessa mainittuja asioita vaikutusten arvioinnista, saavutettavuudesta ja liikennejarjestelyista
on otettu huomioon asemakaavan muutosluonnosta valmisteltaessa. Mielipide ei anna aihetta
muuttaa asemakaavaa.

Asemakaavan muutosluonnos pidettiin ndhtavilla 25.2.2025-27.3.2025. Asiasta esitettiin
nelja lausuntoa ja kolme mielipidetta.

Lausunto 1: Telia Finland Oyj, Teemu Mustonen, 11.3.2025
Hei,
Telia Finland Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavan muutokseen.

Alueella on Telia Finland Oyj:n tietoliikennekaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee alueella
toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittavasta suojauksesta. Mikali kaapeleita joudutaan
siirtdmaan pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhteydessa Teliaan ja tilata ao. siirto. Siirrot ovat
maksullisia (Maankaytto- ja Rakennuslaki 898).

Lisatietoja asiasta antaa: production-desk@teliacompany.com

Telian kaapelikartat ja kaapeliennaytét maastoon voi tilata osoitteesta www.johtotietopankki.fi
Kaavoituksen vastine:

Asemakaavan muutoksen hakijaa on tiedotettu lausunnossa mainituista tietoliikennekaapeleista.
Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Lausunto 2: Hatakeskuslaitos, liro Clouberg ja Jyrki Ojala, 19.2.2025

Oulun kaupunki on pyytanyt viitteen mukaisella asiakirjalla lausuntoa asemakaavan
muutosluonnoksesta koskien Raksilan kaupunginosan korttelia 6.

Asiatunnut on OUKA/8870/10.02.03/2023.

Hatakeskuksella ei ole lausuttavaa asemakaavan muutosluonnoksesta.

Kaavoituksen vastine:

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Lausunto 3: Pohjois-Pohjanmaan museo, Pasi Kovalainen ja Samuli Paitsola, 27.3.2025

LAUSUNTO, OULUN VESILIKUNTAKESKUS, PIKKUKANKAANTIE 3, RAKSILA, OULU, ASEMAKAAVAN
MUUTOSLUONNOS/RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO

Pohjois-Pohjanmaan museolta on pyydetty lausuntoa liittyen Oulun vesiliikuntakeskuksen
asemakaavamuutokseen. Asemakaavan muutosalue sijaitsee Raksilan kaupunginosassa osoitteessa
Pikkukankaantie 3. Alue sijaitsee vajaa kilometrin padssa Oulun ydinkeskustasta itaan.
Suunnittelualue on osa Raksilan lilkkuntapuiston kokonaisuutta, jossa sijaitsevat myos Ouluhalli,



Oulun jaahalli, pesapallostadion, Raksilan harjoitusjaahalli seka Raksilan tekojaakentta. Alueella on
voimassa asemakaavat vuodelta 2000 ja 2021. Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 6
tontti 8. Asemakaavan muutoksessa korttelialue on osoitettu urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (YU).

Uusi vesiliikuntakeskusrakennus sijoittuu tontin pohjoisreunalle, nykyisen uimahallin paikalle.
Vesiliikuntakeskukselle osoitettu rakennusala on nykyista uimahallia laajempi, jolla mahdollistetaan
vesililkuntakeskuksen edellyttama palvelutaso. Rakennusoikeutta on osoitettu 20 000
kerrosalaneliometria ja kerroskorkeus on kolme. Rakennusoikeus pitaa sisallaan tarvittavat tekniset-
ja muut aputilat. Ajoneuvoliikenne ohjautuu alueelle nykyisen Pikkukankaantien kautta. Autojen
pysakdinti on osoitettu tontin eteldosalle. Tontin itdosaan on osoitettu ohjeellinen alueen sisdiselle
huoltoliikenteelle varattu alueen osa, jonne on ajoyhteys pysakdintikentdn kautta. Asemakaavan
muutoksessa on osoitettu myos ajoyhteys tontin lapi etelddan Raksilanraitin suuntaan seka
ohjeellinen joukkoliikenteelle, jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa. Alueen kautta
voidaan tarvittaessa jarjestaa myds muu ajo- tai huoltoyhteys. Nailla merkinndilla varaudutaan
alueen liikenteen tulevaisuuden visioiden mahdolliseen toteuttamiseen. Tontilla sijaitseva vuonna
1970-luvulla valmistunut Raksilan uimahalli tullaan purkamaan. Pohjois-Pohjanmaan museo on
lausunut aiemmin purkamiseen liittyen.

Suunnittelualue ei sijaitse arvokkaalla maisema-alueella. Suunnittelualueen koillispuolella, sen
valittdmassa laheisyydessa, sijaitsee maakunnallisesti arvokas Valkkylan opiskelijakyla ja
lansipuolella valtakunnallisesti arvokas (RKY2009) Raksilan puutaloalue. Pohjois-Pohjanmaan museo
katsoo, etta kaavamuutoksen suurimmat vaikutukset kohdistuvat Valkkylan opiskelijakylaan ja
opiskelijakylan ja vesiliikuntakeskuksen valissa sijaitsevalle puistoalueelle. Museo kuitenkin katsoo,
etta kaavamuutos ei merkittavalla tavalla heikenna maakunnallisesti arvokkaan alueen arvoja.
Vesililkuntakeskukselle on asemakaavassa osoitettu kolmiomaarays rak6, jossa edellytetaan, etta
rakentamisen tulee muodostaa kaupunkikuvallisesti, arkkitehtonisesti ja toiminnallisesti laadukas
kokonaisuus ja etta rakennetut alueet tulee viimeistella huolellisesti ja niilla tulee kayttaa
laadukkaita materiaaleja. Museo ottaa hankkeen kaupunkikuvallisiin seikkoihin kantaa suunnittelun
edetessa.

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta huomauttamista kaavamuutokseen liittyen.
Kaavoituksen vastine:

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Lausunto 4: Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, 27.3.2025, alueidenkdyton asiantuntija Laura
Felin, Alueidenkayttoryhman paallikko Taina Tormikoski, ylitarkastaja Maarit Vainio,
vesitalousasiantuntija Riku Sanaksenaho ja ylitarkastaja Elina Nuortimo

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus toteaa lausuntonaan seuraavaa.
Ympéristo ja luonnonvarat -vastuualue
Luonto ja alueidenkdytté -yksikko

Alueidenkaytto




Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin 12 kaupunginosan

(Raksila) korttelin 6 tontteja 2 ja 7 seka puisto- ja katualuetta. Suunnittelualueen pinta-ala on noin
2,8 hehtaaria. Suunnittelualueella sijaitsee v. 1974 valmistunut Oulun uimahalli seka hallinedustalle
sijoittuvat Uimarinpuisto ja pysakointialue. Raksilan uimahallia koskevan hankeselvityksen mukaa
uimahalli puretaan ja sen tilalle rakennetaan uusi uimahalli. Uuden vesiliikuntakeskuksen on
tarkoitus rakentua vuosien 2026-2029 aikana.

Suunniteltu maankayttd toteuttaa voimassa olevan Uuden Oulun yleiskaavan tavoitteita.
Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla PU, urheilu- ja virkistyskeskusten alue.
Alueen halki on osoitettu tavoitteellisen kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava.

Yleiskaavamaarayksen mukaan kaupunkiraitiotien linjaus on ohjeellinen ja se tarkentuu
jatkosuunnittelussa.

Kaavamuutosalueen koillispuolella sijaitsee maakunnallisesti arvokas rakennetun
kulttuuriympariston alue Valkkyla ja suunnittelualueelta lounaaseen noin 200 m paassa sijaitsee
valtakunnallisesti merkittava rakennetun kulttuuriympariston alue, Raksilan puutaloalue (RKY 2009).
Raksilan uimahalli on arvotettu maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetun kulttuuriympariston
kohteeksi. Pohjois-Pohjanmaan museo on uimahallirakennuksen purkamista koskevassa
lausunnossaan 11.10.2024 todennut, etta "Rakennuksen mittavasta korjaustarpeesta johtuen
PohjoisPohjanmaan museo katsoo, etta rakennusta ei ole mahdollista korjata niin, etta sen
rakennustaiteelliset seka kulttuurihistorialliset arvot sailyisivat.”

ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavahankkeessa on otettava huomioon Pohjois-Pohjanmaan
museon lausunto hankkeen vaikutuksista rakennettuun kulttuuriymparistoon.

Luonnonsuojelu

ELY-keskus toteaa, ettd kaavahanketta koskeva luontoselvitys ja niissa esitetyt suositukset ovat
asianmukaiset. Vanhaa uimahallia koskevan uutisoinnin perusteella pesivia lintulajeja koskevat
suositukset on huomioitu vanhan hallin purkamisessa.

Vesistbyksikko

Hulevesien hallinta ja happamat sulfaattimaat

ELY-keskus toteaa, ettd happamien sulfaattimaiden korkean esiintymistodennakdisyyden vuoksi
rakentamisen aikaiseen hulevesien hallintaan tulee kiinnittda huomiota. Rakentamisen aikainen
hulevesien hallinta tulee suunnitella silla oletuksella, ettd maaperasta 16ytyy happamia
sulfaattimaita

Ympéristénsuojeluyksikké

Pilaantunut maapera

Suunnittelualueella on tehty maaperan pilaantuneisuustutkimus (Afry

Finland Oy, Raksilan uimahallin alueen pilaantuneisuustutkimus, Projektinumero: 101025120
20.11.2024) Tutkimuksessa havaittiin kynnysarvot (VNa 214/2007) ylittavia pitoisuuksia PAH-
yhdisteitd seka arseenia. Raportissa on todettu, ettd kohteella ei ole puhdistustarvetta nykyisessa



maankaytdssa ja rakentamisen yhteydessa poistettavat massat voidaan toimittaa
maankaatopaikalle. ELY-keskus katsoo, etta haitta-ainepitoisten massojen esiintyminen tulee
huomioida kaavamaarayksissa. Haitta-ainepitoisia massoja ei saa hyodyntaa kaivantojen taytdissa
ilman ymparistdnsuojelulain 136 §:n mukaista ilmoitusta pilaantuneen maaperan puhdistamisesta.
Ennen rakentamisty6hon ryhtymista tulee olla yhteydessa valtion valvovaan viranomaiseen
(Pohjois-Pohjanmaan ELYkeskus) haitta-ainepitoisten massojen poistoon liittyen. ELY-keskus
paivittaa kohteen tiedot maaperan tilan tietojarjestelmaan.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksella ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeen
valmisteluvaiheesta.

Kaavoituksen vastine:

Asemakaavan muutoksen laadinnan aikana Pohjois-Pohjanmaan museolta on pyydetty lausunnot
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka asemakaavan muutosluonnoksesta. Pohjois-
Pohjanmaan museon lausunnoissa ei ole noussut esille kaavaan muutoksia aiheuttavia asioita.
Asemakaavan muutosluonnoksesta antamassaan lausunnossa Pohjois-Pohjanmaan museo katsoo,
ettd kaavamuutos ei merkittavalla tavalla heikenna maakunnallisesti arvokkaan alueen arvoja.
Lisaksi he tuovat lausunnossa esille ottavansa kantaa kaupunkikuvallisiin seikkoihin hankkeen
edetessa.

Lausunnon perusteella hulevesien hallinnan ja happamien sulfaattimaiden osalta kaavan rak6-
merkintaan on lisatty kirjaus: "Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta tulee suunnitella silla
oletuksella, ettd maaperasta 16ytyy happamia sulfaattimaita”. Lisaksi Oulun kaupungilla on
tydmaavesiohje, joka |6ytyy rakennusvalvonnan sivuilta.

Lausunnon perusteella pilaantuneiden maiden osalta kaavamaarayksiin on lisatty kirjaus: “"Alueella
on kynnysarvot ylittavia PAH ja arseenipitoisuuksia (eli haitta-ainepitoisuuksia sisaltavia
maamassoja). Mikali nditd maita kaivetaan ja viedaan alueelta pois, ne tulee sijoittaa asianmukaiset
luvat omaavalle maankaatopaikalle. Jos ndita massoja hyodynnetdan kaivantojen taytossa, tulee
tehda YSL 136 §:n mukainen ilmoitus ELY-keskukselle. Ennen rakentamistdihin ryhtymista tulee
ottaa yhteys valtion viranomaiseen haitta-ainepitoisten maamassojen poistoon liittyen”.

Lausunto ei anna muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.
Mielipide 1, 15.2.2025:

Tehkaa jalankulku parkkipaikalta uimahallin ulko-ovelle ilman tienylitysta. Autoilu parkkipaikalle
alueen eteldpuolelta.

Kaavoituksen vastine:

Tontin likkenteellisia ratkaisuja on tarkennettu kaavaluonnosvaiheen nahtavillé olon jalkeen.
Asemakaavan muutosehdotuksen pohjalle laadituissa maankayton, liikenteen ja ympariston
suunnitelmissa on osoitettu pysakdintikentalta kulkuyhteyksia ilman ajoradan ylitysta rakennukselle
ja edelleen paaoville.

Asemakaavan muutosehdotuksen pohjalle laaditussa liikennesuunnitelmassa on osoitettu ajo
tontille Pikkukankaantien kautta. Tontilla saattoliikenne ja kaantdpaikka sijoittuvat heti tontille
saapumisen yhteyteen. Talla varmistetaan se, ettei turhaa ympariajoa tontilla paase tapahtumaan



saattoliikenteen osalta. Pysakdintialueelle on ajo ohjattu kadntdpaikan kautta tontin eteldosasta.
Nain pysakdintialue muodostaa oman kokonaisuutensa irrallaan saattoliikenteesta.

Asemakaavan muutosehdotuksessa on osoitettu ajoyhteys varaus (ajo) Pikkukankaantieltad tontin
lapi eteldaan kohti Raksilanraittia. Talla varaudutaan liikkenteen tulevaisuuden vision mahdolliseen
toteutukseen, jonka mukaan etelasta Kainuuntielta olisi ajoyhteys tontille. Mikali kyseinen yhteys
tulevaisuudessa toteutuu, talldin Kainuuntielta vesiliikuntakeskukselle tuleva ajoneuvoliikenne
ohjautuu pysakdintialueelle niin ikdan etelasta.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
Mielipide 2, KOy Teuvo Pakkalankatu 7,10.3.2025:

On hienoa, etta Raksilan alue kehittyy ja uimahallin uudistamishanke etenee. Koy Teuvo
Pakkalankatu 7, Raksilan paloaseman omistajana ja tontin pitkaaikaisena maanvuokralaisena,
haluaa todeta kaavaluonnoksesta seuraavaa palautetta:

* Pyydamme varmistamaan, ettd paloasematontin halytys- ja tyontekijalikenne on huomioitu
riittavalla tavalla kaavamuutokseen liittyvissa liikennesuunnitelmissa.

» Kaava-alueeseen liittyvan pikkukankaantien varren hulevesien hallintaan toivotaan
kiinnitettavan erityista huomiota. Pikkukankaan tien varressa on yhteensovitettava myos
pikkukankaantien ja paloaseman tontin tulvareittien osalta. Pikkukankaan tie tulvii hdken ja
paloaseman tontille, ja hulevesiselvityksen perusteella vaikuttaa, etta hulevesia johdetaan
my0s rakentamisen jalkeen runsaasti Pikkukankaantien suuntaan. Paloasemasta on laadittu
hulevesisuunnitelmat rakentamisen yhteydessa, joiden yhteensovitus on hyva varmistaa nyt
laadittavien selvitysten kanssa. Hulevesiselvitys kuva 18 osoittaa valuma-alueen
pikkukankaantien ja paloaseman tontin suuntaan:

JRakslla

*  Pyyddamme huomioimaan, paloaseman vastaiselle tontin rajalle istutettavaksi esitetyn
puustorivin seka tontin reunalle suunniteltujen lumitilojen vaikutukset paloaseman ja
hatakeskuksen laitoksen turvallisuuteen, ja siihen, etteivat istutettavat puut ja l3jitettava
lumi mahdollista paloaseman ja hatakeskuksen tontille aidan yli kiipeamista. Ote
kaavakartasta ja liikenneselvityksessa esitetyista lumitilalaskelmista”:



porustenll mekstast parnmy
Katormiluskasd fuin nysytiassa)

Kaavoituksen vastine:

Asemakaavan muutosalue ei aiheuta muutoksia paloasemantontin halytys- ja

Mielipiteessa on viitattu hulevesiselvityksen kuvaan 18. Siina taustakarttana on hulevesiselvityksen
kuvassa 9, esitetty kartta. Kuvan 9 kartassa on esitetty alueen hulevesireitit ja lammikoitumispaikat
hulevesitulvan aikana, sademaaran ollessa 10mm. Kyseinen aineisto on SCALGO Live-tietokannan
mukainen. Huomion arvoista on, etta kyseinen Scalgon aineisto on ajalta, jolloin alueella oli viela
v.2023 purettu Raksilan paloaseman rakennus. Nykytilanne on tuosta siis muuttunut.

Hulevesien kasittelya ja suunnittelua kaavahankkeessa tarkastellaan vesiliikuntakeskuksen tontin
osalta. Tontilta tulvareitit ohjataan katualueille hulevesiselvityksen ja hulevesien
hallintasuunnitelman mukaisesti. Kaduilta hulevedet ohjataan vesiliikuntakeskuksen tontinosalta
eteenpain paaosin hulevesiselvityksen kuvan 18. oikeanpuoleisinta tulvareittia pitkin alueelta
kaakkoon ja edelleen kaupunginojaan Kainuuntien eteldpuolelle. Pikkukankaantie ei kuulu
kaavoitettavaan alueeseen, sen on tasta kaavasta erikseen ratkaistava asia.

Mielipiteen perusteella on tdsmennetty hulevesiselvityksen kappaletta 5.5.



Mielipiteen perusteella on tarkasteltu puurivin mahdollisuuksia sijoittua tontin lansireunalle. Mikali
puurivi on liian lahelld palolaitoksen ja hatakeskuksen tontin aitaa, se voi edesauttaa aidan yli
kiipedmista ja aiheuttaa hairiokaytosta. Mikali puut sijoittuvat yli kolmen metrin etaisyydelle
aidasta, se puolestaan parantaa turvallisuutta hankaloittamalla aidan edustalla liikkkumista. Tontin
muiden toimintojen vaatimien tilavarausten vuoksi on katsottu, ettei puurivia ole mahdollista
sijoittaa kaavaluonnoksessa esitetylle paikalle niin, ettd puiden ja aidan valiin jaisi riittavasti tilaa.
Siksi istutettava puurivi -kaavamerkinta on poistettu kaavaehdotuksesta ja korvattu ohjeellinen
istutettava alue -merkinnalla. Ohjeelliselle istutettavalle alueelle on tarkoitus, ympariston
yleissuunnitelmassa esitetysti, istuttaa matalaa kasvillisuutta, jolla saadaan vehreytta myos tontin
rajalle aiheuttamatta haittaa viereisen tontin toiminnalle. Puita on kaavaehdotuksen pohjalle
laaditussa viitesuunnittelussa osoitettu myds tontin lansiosaan sijoittuvalle aukiolle
pyorapaikoituksen lomaan. Lisdksi pysakdintialuetta on jasennetty puuistutuksin. Hatakeskuksen ja
palolaitoksen tontille sijoittuu vesiliikuntakeskuksen puoleisen rajan tuntumaan paivitetyn
pohjakartan mukaisesti puustoa. Nain ollen, vaikka puurivi -kaavamerkinta poistuu,
vesiliikuntakeskuksen ja palolaitoksen seka hatakeskuksen tonttien rajan tuntumaan sijoittuu myos
kasvillisuutta ja puustoa, joka jasentda osaltaan alueen ilmetta jatkossa.

Lumitilalaskelmaa ja lumitilojen sijoittamista tontilla on tarkennettu ehdotusvaiheessa
paivittyneiden suunnitelmien pohjalta. Lumitiloille varattavia alueita ei sijoitu vesiliikuntakeskuksen
ja palolaitoksen tontin valiselle reunalle. Nain ollen l3jitettava lumi ei muodostu haitaksi
palolaitoksen tontin aidan kanssa.

Mielipide ei anna muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.
Mielipide 3, Raksilan asukasyhdistys, 27.3.2025:
Kirjallinen palaute

Raksilan asukasyhdistys haluaa tuoda oman panoksena Raksilassa ja sen laheisyydessa vireilla
oleviin ja tuleviin kaavamuutoshankkeisiin sellaisten asemakaavaratkaisujen aikaansaamiseksi, jotka
turvaavat Raksilan valtakunnallisesti arvokkaan miljoon sailymisen seka sen asuinympariston
kehittymisen entista paremmaksi.

Kiitdmme Oulun kaupunkia siita, etta se on huomioinut OAS vaiheessa esille tuomiamme asioita
kaavahankkeessa ja siihen liittyvissa selvityksissa seka kaupunkilaisille kaavahankkeen yhteydessa
jarjestettyjen tiedotus- ja keskustelutilaisuuksien jarjestamisessa. Osallistuminen
suunnitteluprosessiin, vuorovaikutus ja yhteistyd suunnittelun eri vaiheissa ovat tarked osa sujuvaa
kaavaprosessia.

Asemakaavan muutoksen kohteena oleva ja Raksilan urheilualueelle sijoittuva Oulun
vesiliilkuntakeskus tulee valmistuessaan olemaan Suomen suurin vesiliikkuntakeskus. Talla tulee
olemaan erityisesti liikenteellisesti vaikutusta Raksilan alueeseen. Tasta syysta haluamme nostaa
kaavaluonnoksessa ja Raksilan alueen kokonaissuunnittelussa huomioitavaksi erityisesti alueen
likenne jarjestelyt, saavutettavuuden seka toimivat pysakdintiratkaisut.

Afry Finland Oy:n laatima ja 28.1.2025 paivatty kaavahankkeen lilkkenneselvitys huomioi hyvin
alueen haastavat liikenneyhteydet. Liikenneselvityksessa esitetty liikenneverkon tavoitetila vastaa
erittain hyvin alueen haasteisiin ja on mielestamme ainoa vaihtoehto alueen lilkkennemaarien
hallintaan.
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Taman vuoksi Vesiliikuntakeskuksen asemakaavassa seka alueen muussa suunnittelussa tulee
huomioida erityisesti mahdollisuus uuteen vesiliikuntakeskukselta etelan suuntaan rakennettavaan
uuteen katuyhteyteen ja liittymaan Kainuuntielle.

Vesiliikuntakeskus seka siihen liittyva pysakointi ja varaus tehokkaan joukkoliikenteen kaytavalle
tulee véhentamaan tontin viheralueita nykyisesta merkittavasti. Taman vuoksi toivommekin, etta
suunnittelussa huomioidaan seka Vesiliikkuntakeskuksen tontin, etta urheilualueen muun
tulevaisuuden suunnittelun yhteydessa myos alueen viihtyisyys istutuksineen ja viheralueineen.

Kaavoituksen vastine:

Asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheessa liikkenteen- ja ympariston suunnitelmia on paivitetty
luonnosvaiheesta. Liikenneselvityksen mukaisesti suunnitelmissa varaudutaan tulevaisuuden
visioon, jossa Pikkukankaantieltd on ajoyhteys urheilualueen lapi Kainuuntielle uuden liittyman
kautta. Kyseinen varaus on kaavaluonnoksen mukaisesti osoitettu kaavaehdotukseen ajo -
merkinnalla. Lisaksi asemakaavan muutosalueen etela- ja itdosaan on osoitettu katualuetta, jolla on
varauduttu alueen lilkenteen tulevaisuuden visioiden mahdolliseen toteutumiseen.

Joukkoliikenteen tulevaisuuden visiona on nykyista tehokkaamman joukkoliikenne yhteyden
toteutuminen urheilualueen lapi keskustasta kohti Kontinkangasta. Alkuvaiheessa yhteys toimii
bussiyhteytena, mutta tilavarauksissa mahdollistetaan yleiskaavan mukainen kaupunkiraitiotien
toteuttaminen. Toistaiseksi liikenteen visioiden toteuttamisesta ei ole tehty paatdksia. Mikali nama
liikenteen visiot aikanaan toteutuvat, edellyttavat ne vield tarkempaa suunnittelua ja asemakaavan
muutoksia myos muilla ympardoivilla alueilla.

Kaavaehdotuksen pohjalle laaditussa ympariston yleissuunnitelmassa on osoitettu istutettavaa
kasvillisuutta ja uutta puustoa vesiliikuntakeskuksen tontille. Ympariston yleissuunnitelmassa uutta
puustoa sijoittuu tontin lansiosalle pyorapysakoinnin lomaan seka tontin etelareunalle. Lisaksi



pysakointikenttaa rytmittavat viitesuunnitelmissa puurivistot. Asemakaavan muutosehdotukseen on
osoitettu ohjeellisia ja maaraavia istutettavia alueen osia. Lisaksi tontin koilliskulmalla sailytetaan
olevia puita (3kpl). Kaavan kolmiomaaraykseen on kirjattu piha-aluetta koskien seuraavasti:
"Ulkoalueet jasennetdan toimiviksi, turvallisiksi ja viihtyisiksi erityisesti jalankulkijan ja pyorailijan
nakokulmasta. Suunnittelun yhteydessa kiinnitetadan huomiota kavelyn ja pyorailyn ristedmiin muun
liikenteen kanssa. Rakennusluvassa tulee esittdaa vihersuunnittelun asiantuntijan laatima
pihajarjestely-, istutus- ja hulevesien kasittelysuunnitelma seka vihertehokkuuslaskelma. Piha-
alueilla on varattava tilaa lumenkasittelyyn ja varastointiin. Ennen rakennusluvan myoéntamista tulee
esittaa koko tonttia koskeva kayttosuunnitelma. Rakentamatta jaaneet korttelin osat tulee hoitaa
ymparistoltaan huolitellulla tavalla”.

Mikali tehokkaan joukkoliikenteen yhteys aikanaan rakentuu Raksilana halki, laaditaan sen osalta
oma asemaakaavan muutos, johon sisaltyy myds ymparistdsuunnittelua. Siina voidaan tutkia
ratkaisuja, joilla viheryhteyksien toimivuutta voidaan parantaa ja siten kautta minimoida
joukkoliikenneyhteyden heikentdvia vaikutuksen alueen viheryhteyksien jatkuvuuteen.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
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MUISTIO

Aihe: Oulun vesiliikuntakeskus (Pikkukankaantie 3)
Raksilan kaupunginosan 12 korttelia 6 seka katu-, puisto- ja pysakdintialuetta koskeva asemakaavan muutos.

Aika: 13.3.2025 klo 17.00 — 19.00
Paikka: Solistinkatu 2, Ymparistotalon Kahvila Leeta

Osallistujia: Kahdeksan paikanpaalla + asiantuntijat. Etdosallistujia seitseman. Yhteensa 23

Esittelyt

Tilaisuuden avasi ja kaavaluonnoksen esitteli kaavoitusarkkitehti Jere Klami. Puheenjohtajana toimi
yhdyskuntalautakunnan puheenjohtaja Jani Tormi. Kaavoituksesta osallistuivat myds kaavoitusjohtaja Kari
Nykanen seka vuorovaikutussuunnittelija Sirkku Kianto.

Asiantuntijoina tilaisuuteen osallistuivat liikennepaallikko Saija Raina Kadut ja lilkkenne -yksikosta,
rakennuttamispaallikkd Ville Laitinen ja hankepaallikké Sanna Padkkonen Tilapalvelut -liikelaitoksesta ja seka
arkkitehti Tapio Antikainen Arkkitehtitoimisto arkMill Oy:sta.

Asemakaavan muutos koskee Raksilan kaupunginosan korttelin 6 tontteja 2 ja 7 osoitteessa Pikkukankaantie
3 seka puisto- ja katualuetta. Suunnittelualueen maat omistaa Oulun kaupunki. Kaavamuutoksesta on tehnyt
aloitteen Oulun Tilapalvelut -liikelaitos.

Keskustelu ja kysymykset

Keskustelun aluksi tuotiin esille, ettad kaavaa on edistetty mahdollisimman nopeasti eli heti kun siihen on
saatu tarvittavat paatokset. Muistutettiin, ettd ennen paatostakin rakennussuunnittelu oli jo pitkalla.

Kommentti 1: Tiedusteltiin, miksi maauimala ei ole mukana tasséa suunnittelussa.
Vastaus 1: Kaavoitus: Maauimala tarvitsisi myds tietynlaisen ympariston ja nykyiseen suunnitelmaan se ei
mahdu. On huomioitava paikoitustilat ym. Maauimala ratkaistaan myéhemmin johonkin muualle.

Kommentti 2: Tiedottaminen ei ole Sivistys-ja kulttuuripuolen suunnalta onnistunut. Osallistuja oli
harmissaan uintimahdollisuuksien kaventumisesta ennen kuin uusi uimahalli on valmis.
Vastaus 2: Huomautettiin, ettd olemme kaavatilaisuudessa.

Kommentti 3: Hienoa saada uusi vesiliikuntakeskukus. Liikenne- ja pysakdintiasiat olisi huomioitava niin, etta
ymparistosta ei tulisi niin karu vaan alueelle tuotaisi vihreyttd. Uimahallin rakentamisen yhteydessa tulee
ohjata tyodmaaliikenne siten, ettei se kulje Teuvo Pakkalan katua etelaan.
Kainuuntien lilkkenne, miten se tulee olemaan?
Vastaus 3: Kadut ja lilkenne: Kainuuntielta tulevaa liikennetta on kylla visioitu ja mietitty myds Teuvo
Pakkalankadun rauhoittamisen kannalta. Koska Kainuuntie on valtion hallinnoima tie, suunnittelu tehdaan
yhteistyodssa ELY-keskuksen kanssa.

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
www.ouka.fi
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Kommentti 4: Paloaseman purkamisen aikana lapikulku oli rauhoitettu Teuvo Pakkalan kadulle, se hyva.
Uimahallin purkua ajatellen, raskas ajoneuvoliikenne ei voi kulkea Teuvo Pakkalankatua pitkin Kainuuntielle
vaan se olisi ohjattava markettien puolelta. Bussiliikennekin tarisyttaa taloja. Koululaisten turvallisuus myds
huomioitava.

Vastaus 4: Kommentti kirjataan ylos.

Kommentti 5: Toivotaan, etta suunnitelmasta ei valiteta ihan vaan huvin vuoksi.
Vastaus 5: Kommentti kirjataan yl6s.

Kommentti 6: Tammdnen aiheuttaa tunteita ja siihen on ihmisilla oikeus. Tiedottamisella ja viestinnalla
vahennetaan valittamishalua. Esim. alueen muiden hallien kayttdasteet, ruuhkat ym.
Vastaus 6: Kaavoitus: Mielipiteet onkin hyva tuoda esille nyt asemakaavan muutosluonnoksen
nahtavilldoloaikana, jotta niihin voidaan reagoida ennen valitusaikaa.

Tiedottamis- ja viestintdpuutteet kohdistettiin vahvasti Sivistys-ja kulttuuripalvelujen Liikuntapalveluihin.
Osallistujat halusivat tuoda esille myds altaiden siisteyden ja siivouksen tarkeyden kohdistaen kritiikin
Liikuntapalveluille. Toivottiin, ettd hallin sulkemisella olisi mahdollisimman vahan negatiivisia vaikutuksia
uintikulttuurille.

Kaavoitusarkkitehti Jere Klami esitteli lopuksi keskustelussa esiin nousseet aiheet seka tahon, johon voi antaa
palautteet kaavaluonnoksesta.

- maauimala

- liikennevisio

- pysakointiasiat

- vehreyteen kiinnitetdaan huomiota

- tydmaaliikenteen huomiot

- tiedotusasiat

- hallien toiminta ja siisteys

Puheenjohtaja paatti tilaisuuden kiittamalla esittelijoita ja kaikkia mukana olleita aktiivisesta keskustelusta.

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
www.ouka.fi
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TULC

Saavutettu

Tavoiteltu

vihertehokkuus

0,47

vihertehokkuus

0,50

Paivamaara 12.5.2025

\ Korttelinumero

Liikennealueet (liikennevaylien alueet) (4 M “

RAKSILA 12 Tonttinumero
Mahdolliset suositukset vihersuunnitteluun

Varmistettava kasvillisuuden jatkuminen myds tontin sisalla

Sdilytettavien puiden maara
3

Elementtiryhma Kiytetyt elementit, kpl

HUOMIO ISON PUUN TILANTARVE!

mKasvillisuuskatto, jonka
kasvualustan paksuus 60 - 80
mm, esim.maksaruohokatto

Kasvillisuuskatot ja
- seindt m?

mKasvillisuuskatto, jonka
kasvualustan paksuus 150 -
300 mm, esim. niitty-, keto tai
heinékatto

m Kasvillisuuskatto tai
kansipuutarha, jonka
kasvualustan paksuus 200 -
1000 mm. Kaikki
kasvillisuustyypit mahdollisia.

Yhteensa 42 kpl

mKasvillisuusseina (vertikaalinen
pinta-ala)

Osuus painotetusta pinta-alasta

0% g9

Hulevesien luonnonmukainen
hallinta m?/ m®

Sailytettava kasvillisuus ja maapera

W|meytyspainanne tai -allas

H|stutettava tai kylvettava kasvillisuus

®Pinnoitteet

| dpaisemattomat pinnat

m Kasvillisuuskatot- ja seinat

® Hulevesien luonnonmukainen hallinta

®Bonuselementit

kasvillisuudella

HImeytyspainanne tai -allas
kiviainespinnalla

®Maanalainen imeytyskaivanto,
suodatuskaista, imeytyskuoppa
tai kivipesé (esim. sora, murske)

Viivytyspainanne tai -allas
kasvillisuudella

®Viivytyspainanne tai -allas
kiviainespinnalla

" Tulvaniitty, lampi ranta- ja
vesikasvillisuudella tai kosteikko

Viivytyskaivanto tai -s&ili6
(maanalainen).Kertty vesi
oltava kaytettavissa kasteluun.
limoita varastointitilavuus m’.

TAYTTAJAN KOMMENTIT TARVITTAESSA

asteen verran vehredmpi
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Johdanto

Raksilan kaupunginosan kortteli 6 ja tontti 2 asemakaavan
muutoksen tavoitteena on mahdollistaa nykyisen Raksilan uimahallin
perusparannus toteutettavaksi korvaavana vesiliikuntakeskuksen
uudisrakentamisena ja samalla huomioidaan Raksilan
visiosuunnitelman mukaiset vaatimukset liilkenneverkossa.
Asemakaavan muutoksella paivitetaan voimassa oleva asemakaava
vastaamaan uuden vesiliikuntakeskuksen tarpeita.

Taman liikenneselvityksen tarkoituksena on kuvata kaavamuutoksesta
aiheutuvia liikenteellisia vaikutuksia suunnittelualueella. Raportissa
esitetdan suunnittelualueen liikenteen nykytilanne,
asemakaavamuutoksen myo6ta tarvittavat lilkenteelliset toimenpiteet
seka kuvataan asemakaavan liikenteelliset vaikutukset.
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Tyon tilaajana oli Oulun kaupunki, jossa tyon ohjauksesta vastasivat e : e T aas
Saija Raina ja Ville Laitinen. st ‘ e , -
Liikenneselvityksesta vastanneen AFRY Finland Oy:n tyéryhmassa [;u.ukau;u:ki,'ym;?un:,aymwm% —, Kaukovainionkaty =
ovat toimineet Laura Bjorn, Laura Jyvakorpi, Anni Henttonen ja Arttu

Kukkonen. Laadunvarmistuksesta vastasi Laura Mansikkamaki. Kuva 1. Asemakaavamuutoksen sijainti (Oulun seudun karttapalvelu 2024)
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Suunnittelualue (564-12-6-2, 564-12-6-7 & 564-12-9903-0)

Raksilan uimahallin asemakaavamuutoksen suunnittelualue
kasittaa kolme eri tonttia, joiden asemakaavan merkinnat
paivitetaan vastaamaan uuden vesiliikuntakeskuksen tarpeita
mm. rakennusalan, pysakéinnin ja mahdollisen rakennusalan
muutoksen osalta.

Nykyinen Raksilan uimahalli sijaitsee Raksilan urheilukeskuksen

alueella noin 1,5 kilometrin etaisyydella Oulun keskustasta
itaan.

Suunnittelualue rajautuu pohjoispuolella sijaitsevaan
Pikkukankaan puistoon, joka sijaitsee entisella kaatopaikka-
alueella eika suunnittelualueesta tule poiketa pilaantuneiden

maiden vuoksi. Etela- ja itapuolilla suunnittelualue rajautuu
katualueisiin.

Nykyisen uimahallin viereisella tontilla oleva keskuspaloasema
puretaan pois, mika vapauttaa tilaa.

Kyseisen alueen liittdaminen joko uimahallin tonttiin tai
viereiseen LPA-alueeseen (LPA=autopaikkojen korttelialue)
mahdollistaa hankkeen osalle vapaamman ja toimivamman
pysakointiratkaisun.
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Kuva 2. Asemakaava



Raksilan uimahalli, Pikkukankaantie 3, 564-2577

Raksilan uimahallin kuntotutkimuksien perusteella rakennus
on kiireellisen ja hyvin mittavan peruskorjauksen tarpeessa.
Peruskorjauksen hankeselvitysryhma esitti, etta Raksilan
uimahallin perusparannus toteutettaisiin korvaavana
uudisrakennuksena.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa tutkitaan myds muun
muassa uuden uimahallirakennuksen vaatimat
pysakointiratkaisut seka liittyminen kaupunkirakenteeseen.
Asemakaavan muutos on kaynnistymisvaiheessa ja sen
tavoitteena on valmistua vuoden 2025 aikana.

Raksilan uimahallin vuosittainen kavijamaara on nykyisin noin
600 000 kavijaa vuodessa. Vilkkaimpina aikoina kavijamaarat

ovat noin 2000-3000 kavijaa vuorokaudessa. Tulevaisuudessa
kavijamaara kasvaa jopa 800 000 kavijaan vuodessa.

Kuva 3. Raksilan uimahalli (Ouka.fi 2024)



2. Kaavatilanne




Ote voimassa olevasta yleiskaavasta

Voimassa olevaan yleiskaavaan on esitetty Tehtaankadulle ja
Raksilanraitille kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava. Nyt kaynnissa
olevassa Pikkukankaantien 3 kaavamuutoksissa tulee huomioida
joukkoliikenteen tilantarve.

Kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava nakyy kuvassa 4 oranssilla
katkoviivalla. Kehittamiskaytavan varrella maankayttoa tulee tiivistaa
ja monipuolistaa niin, etta tuetaan kaupunkiraitiotien
toteuttamismahdollisuuksia. Kaupunkiraitiotien linjaus on
ohjeellinen ja se tarkentuu jatkosuunnittelussa.

ATy A
148 %
I/ =

Kuva 4. Voimassa oleva yleiskaava suunnittelualueella




Kaynnissa olevat muut kaavoitushankkeet

Asemanseudun ja Raksilan alueen maankaytdn 564-2484 Asemakeskus
e g e . . . . asemakaavan muutosluonnos ollut nahtavilla kevaalla 2022
keh|tta minen on OU IU n ka I‘kl ha n kke|ta | + asemakaavan muutosta jatketaan osa-alueittain
Ahi 1 1 Y « ensimmaisen osa-alueen (keskiosa) asemakaavan muutosehdotus
lahivuosina. Suunnittelualueella on | e oos
kdynnistymassa myos useita muita asemakaavan A
muutoksen hankkeita, kuten L, % G Q
‘ Sl i e°"au
* 564-2484 Asemakeskus P Y LY ‘

* 564-2179 Market-alue 7 N ‘ %g x
+ 564-2586 Elamysareena : *,% <E
» Raideliikenteen kehittamissuunnitelma @%@{i
» Raksilan urheilualueen kehittaminen. , : @f«/ :

564-2537 Kainuuntie 1
+ kaavaluonnos kevat 2025
+ kaavaehdotus syksy 2025

© Oulun kalpunki / + hyvaksymiskasittely kevat 2026

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut

RAKSILAN ALUE / Tilanne 17.1.2025

Vireilla olevat ja kdynnistyvit asemakaavan muutokset

564-2586 Elamysareena 564-2179 Market-alue
* kaynnistyminen kevat 2024 + kaavaehdotus syksy 2026

« kaavaluonnos kevat-kesa 2026 > A

+ Kaavaehdotus loppuvuosi 2026 § ErKKopE

564-2577 Raksilan uimahalli

+ kéynnistyminen kevat 2024

+ kaavaehdotus kesa 2025

* hyvaksymiskasittely syksy 2025 100m

O YHDYSKUNTA- JA
ouLv YMPARISTOPALVELUT

Kuva 5. Kdynnissd olevat kaavoitushankkeet (Oulun yhdyskunta- ja ympdiristopalvelut 2025)



3. Alueelle tehdyt
aikaisemmat
suunnitelmat
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Alueelle tehdyt aikaisemmat suunnitelmat

Aikaisempia alueella tehtyja suunnitelmia ovat:
» Raksilan visiosuunnitelma
* Raksilan paloaseman asemakaavamuutos lilkenneselvitys (10.6.2020)
* OQOuluhallin laajennuksen yhteydessa toteutetut selvitykset (hulevesi, maisema, likkenne)
* Maikkulan baana
* 564-2179 Raksilan market-alue
* 564-2425 Puu-Raksila
Raksilan visiosuunnitelma maarittelee tulevan vesiliikuntakeskuksen ymparistoon tulevista kaduista seka jalankulun- ja pyorailyn

yhteyksista. Visiosuunnitelma antaa raamit sille millainen Raksilan alue tulevaisuudessa voisi olla. Tahan hankkeeseen liittyvista
suunnitelmista kerrottu enemman myéhemmilla sivuilla.
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Raksilan visiosuunnitelma

Raksilan visiosuunnitelma (Kuva 6) on nakemys siita milta
Raksilan alue tulee nayttamaan tulevaisuudessa. Siihen on
keratty talla hetkella kdynnissa olevat kaavoitushankkeet, seka
tulevaisuudessa alkavat tiedossa olevat kaavoitushankkeet.

Raksilan visiosuunnitelmassa Teuvo Pakkalankatu katkaistaan
ja uusi pohjois-etelasuuntainen katuyhteys toteutetaan
pesapallostadionin lansipuolelle.

Visiosuunnitelmassa uusi katuyhteys risteaa
joukkoliikennekadun kanssa eritasossa ja
vesiliikuntakeskuksen piha on tapahtuma-aukio.

Vesiliikuntakeskuksen kohdalla paikoituksesta kannen alla on
luovuttu. Konsultti on olettanut, etta myos tuleva katuyhteys
Pikkukankaantielta uimahallin tontin lapi risteaa
tavoitetilanteessa tasossa.

Raksilan alueen visiosuunnitelma

1712024

Kuva 6. Raksilan alueen visiosuunnitelma (Asemakaavan selostus 2024)
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Oulun baanaverkkosuunnitelma 2030

Suunnittelualueelle on suunnitteilla Nallibaana Il. Taman
olisi tarkoitus Oulun baanaverkkosuunnitelma 2030:n

mukaan rakentua vuonna 2025.

Nallibaana Il:n pituus on 2,2 km ja sen tilavaraus on
esitetty kulkevaksi suunnittelualueen lapi. Tilavaraus on
esitetty pyoraliikenteen tavoitetilakuvassa (kuva 7).

aed  §

Kuva 7. Ote Oulun baanaverkkosuunnitelma 2030
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4. Liikenteelliset
olosuhteet
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Nykytilanne

Raksilan alueella Oulussa on monipuolinen liikunta- ja urheiluymparisto,
Joka kasittdaa mm. uimahallin, Ouluhallin ja pesapallostadionin. Lisaksi
alueen laheisyydessa sijaitsevat market-alue, linja-autoasema ja Valtatie
22 vaikuttavat liikennejarjestelyihin ja kulkumuotojen jakautumiseen.

Nykytilanteessa Raksilan uimahallin jalankulun ja pyorailyn
kulkutapaosuus on laskennallisesti noin 27 %. guurin osa uimahallin
liikenteesta tapahtuu moottoriajoneuvoilla, niiden kulkutapaosuus on
talla hetkella laskennallisesti noin 68 %.

Raksilan alueella joukkoliikenteen palvelut ovat keskeisessa roolissa.
Oulun linja-autoasema sijaitsee Ratakadulla (800 m uimahallilta), mika
mahdollistaa hyvat joukkoliikenneyhteydet. Talla hetkella alueelta |6ytyy
muita joukkoliikenteen pysakkeja esim. Kaljaanintielt'a (400 m
uimahallilta), Kainuuntielta (500m uimahallilta), Tehtaankadulta (300 m
uimahallilta) seka Ouluhallin 1aheisyydessa (250 m uimahallilta) on yksi
pysakkipari. Voimassa olevaan yleiskaavaan on esitetty Tehtaankadulle ja
Raksilanraitille kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava.

Moottoriajoneuvoliikenteella on merkittava osuus Raksilan liikenteessa,
ja alueen pysakaointijarjestelyt ovat keskeinen osa liikenneverkkoa.
Nykyiset pysakdintialueet ja niiden laatu tulee tarkastella huolellisesti,
erityisesti mahdolliset poikkeusjarjestelyt, kuten laitoksista lunastetut
Eysékéintipaikat. Lisaksi huomio on kiinnitettava pelastus-, jakelu- ja
uoltoliikenteen tarpeisiin seka taksiliikenteen f’érjestelyihin,jotta alueen
liikenne sujuu turvallisesti ja tehokkaasti. Raksilan alueen liikkenneverkon
kehittamisessa on tarkeaa parantaa kaikkien kulkumuotojen
saavutettavuutta ja huomioida monipuolisten liikuntapaikkojen,

asutuksen ja kauppapalvelujen liikennetarpeet.
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Kuva 8. Joukkoliikenteen pysdkit suunnittelualueella (Oulun karttapalvelu
2024)
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Liikenneverkko, nykytila
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Kuva 9. Suunnittelualueen litkenneverkon nykytila
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Liikenneverkko, tavoitetila
] I

Lahistolla kaavoitettavat alueet
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Kuva 10. Suunnittelualueen litkenneverkon tavoitetila
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Jalankulun ja pyorailyn verkko, tavoitetila

_ I Lahistolla kaavoitettavat alueet

mmE1  Rata

Kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava
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'————
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Kuva 11. Suunnittelualueen jalankulun ja pydrdliikenneverkon tavoitetila



Liikennetuotos

Nykytilanteessa uimahallin kavijamaara on noin 600 000 kavijaa vuodessa ja vesiliikuntakeskuksen rakentamisen myo6ta kavijamaara
tulee kasvamaan noin 100 000 kavijaa vuodessa. Raatin uimahallin sulkeuduttua kavijamaaraarvio on noin 800 000 kavijaa vuodessa.

Kavijamaariin perustuen suunnittelualueelle on laskettu liikennetuotos. Tuotoksessa oletuksena on ollut Raksilan uimahallin
valmistuminen ja Raatin uimahallin sulkeutuminen. Liikennemaarat painottuvat talvikaudelle, silla vesiliikuntakeskuksella on kesalla

huoltokuukausi.

Keskimaaraisena talvikuukautena, kun Raatin uimahalli on suljettuna kavijamaara arvio on 2700 kavijaa vuorokaudessa.
Tavoitetilanteessa henkildautojen kulkutapaosuus on 50 % (kuljettajana 32% & matkustajana 18%). Maarallisesti tama tekee noin
2700 matkaa/vrk (kuljettajana 1700 matkaa/vrk & matkustajana 1000 matkaa/vrk).

Taulukko 1. Vesiliikuntakeskuksen tuottamien matkojen arvioidut kulkutapaosuudet eri liikkennetilanteissa.
T Hldauton Hléauton -
Jalankulun Pydoradilyn Joukkoliikenne
kulkutapaosuus | kulkutapaosuus
kulkutapaosuus | kulkutapaosuus i = 3 kulkutapaosuus
kuljettajana matkustajana
Raksilan uimahalli, nykytilanne 7 % 20 % 46 % 22 % 5 %
Raksilan vesiliikuntakeskus, vilivaihe 7 % 22 % 40 % 20 % 11 %
Raksilan vesiliikuntakeskus, tavoitetilanne 9 % 24 % 32 % 18 % 17 %
Taulukko 2. Vesilitkuntakeskuksen liikennetuotos kulkumuodoittain.
Talvikuukauden | Talvikuukauden : t : t
kavijamaara / matkamaard /| | Jalankulkumatkat | Pydramatkat Hen::::iai ttajana t Herl:lklllﬁa! stajana b Joukkoliikennematkat
vrk (ka) vrk (ka)

Nykytilanne 2 010 4 020 281 804 1849 884 201
Vilivaihe, Vesiliikuntakeskus valmistunut 2 340 4 680 328 1030 1872 936 515
Vilivaihe, Raati suljettu 2 670 5 340 374 1175 2136 1068 587
Tavoitetilanne 2 670 5 340 481 1282 1709 961 908
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Huoltoliikenne ja pysakointi

Huoltoliikenne

Nykytilanteessa uimahallin huolto on toteutettu uimahallin takaa tontin pohjoispuolella. Huoltoliikenne on eroteltu asiakkaiden
kayttamalta alueelta liikenneturvallisuus huomioon ottaen.

Tulevaisuudessa huoltoliikenne on suunniteltu toteutettavan tontin itdlaidassa. Huoltoliikenne risteda asiakkaiden pysakainnin
kanssa, mutta sen vahdisen maaran takia alueen liikkenneturvallisuus ei huonone. Huoltoajoa ajaessa tulee kuitenkin kiinnittaa
erityista huolellisuutta pysakdintialueen lapi ajaessa. Pysakointialueelta huoltopihalle ajaessa reitti risteaa jalankulun- ja pyorailyn
kanssa.

Pysakointi

Nykyisellaan uimahallin asiakaspysakdinti on jarjestetty uimahallin tontilla. Autopaikkoja on 152 kappaletta. Liikennetuotoksen
tuntivaihtelun perusteella pysakointialueen kuormitus kasvaa klo 11 jalkeen ollen suurimmillaan klo 17-20 valilla. Nykytilanteessa
uimakeskuksen pysakdintialue on tunnistetusti kuormittunut ja tama voidaan havaita myos laskelmissa. Keskimaaraisena talven
arkivuorokautena klo 17-20 valisena aikana pisékéintialueen kapasiteettiin kohdistuu ylikysyntaa. Tama nakyy siten, etta vapaata

pysakdintipaikkaa on hankala 16ytaa. Uintikeskuksen kavijat pysakoivat mahdollisesti ei-toivotuille paikoille vapaiden
pysakaintipaikkojen puuttumisen vuoksi.

Pysékéintijér{(estelyt tulevat muuttumaan kaavamuutoksen myota. Likkennetuotokselle arvioitua tuntijakaumaa hyodynnettiin myds

ysakainnin kuormituksen arvioinnissa. Pysakdinnin kuormituslaskelmilla on teoreettisella tasolla tarkasteltu pysakéinnin
uormitusta nykytilan, valivaiheen ja tavoitetilanteen (kestavien kulkumuotojen kulkutapaosuus on 50 %) mukaisesti. Suurin

Eaikkatarve syntyy vdlivaiheessa, jossa kulkutapaosuus on viela yksityisautoiluun painottuvaa ja Raati on suljettu. Tavoitetilassa
ulkutapaosuus ja lilkkenneolosuhteet ovat muuttuneet siten, etta myds pienemmalla autopaikkamaaralla parjaa.
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Pysakoinnin kuormitus

Pysakoinnin kokonaiskuormitusaste on laskettu siten, etta kaikki tunnille lasketut ajoneuvot ovat pysakdintialueella samanaikaisesti,
vaikka todellisuudessa ajoneuvot saapuvat ja poistuvat pysakdintialueelta porrastetusti tunnin aikana, joten suurin kuormitus on
laskennallista arvoa vahaisempaa. Pysakadinnin kuormittunein ajanjakso on likkennetuotoksen tuntivaihtelun mukaisesti klo 17-20
valilla.

Tiivistetysti voidaan todeta, etta

nykytilassa pysakointipaikkojen kokonaiskuormitusaste on laskennallisesti korkeimmillaan hieman yli 150 %, mika tarkoittaa sita,
etta pysakointipaikkaa on hankala 16ytaa ja pysakaintia voi ilmeta myos ei toivotuilla alueilla. Todellisuudessa autot saapuvat ja
poistuvat porrastetusti jolloin todellinen kuormitus on pienempi. Laskennallista arvoa voidaan kayttaa vertailuarvona.
Nykytilanteessa myos klo 16-17 ja 20-21 valilla paikan I6ytaminen voi olla haastavaa kuormituksen ollessa yli 90 %. Muina aikoina
pysakointipaikka 16ytyy helposti.

vesililkkuntakeskuksen auettua nykytilaa vastaava kokonaiskuormitusaste saavutettaisiin 150 auton paikkamaaralla.Toisaalta
valivaiheessa, jossa vesiliikuntakeskus on valmistunut ja raati suljettu, mutta alueen liikenteelliset olosuhteet eivat viela ole
rakentuneet tavoitetilan mukaisiksi (kulkutapaosuus on kuitenkin kehittynyt jo positiivisesti tehokkaan joukkoliikenteen my6ta),
nykytilaa vastaava kuormitusaste toteutuisi 165 autopaikan maaralla.

tavoitetilanteessa vesiliikuntakeskus on valmistunut, Raatin uimahalli on suljettu ja kestavien kulkumuotojen kulkutapaosuus on
50 % kaikista tehdyista matkoista. Tavoitetilan oletuksilla nykytilaa vastaava kokonaiskuormitusaste saavutettaisiin 150 auton
paikkamaaralla.

Kapasiteetti luo kysyntaa. Liian hyvaan pysakadinnin kapasiteettiin pyrkiminen tekee yksityisautoilusta houkuttelevaa, mika ei luo
edellytyksia kestava liikkumisen kehittamiselle. Kun pysakoéinti on edes aavistuksen kuormittunutta, moni valitsee
todennakoisemmin kestavan likkkumisen.
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5. Kohteen
erityispiirteet
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Kohteen erityispiirteet 1/2

Uimahallien kayttajakunta on hyvin moninaista ja se koostuu esimerkiksi urheilijoista, koululaisryhmista, vanhuksista ja
liikuntaesteisista. Tasta syysta suunnittelualueella tulee kiinnittaa erityista huomiota esteettdmyyteen, seka turvallisuuteen.

Henkildautoille, huoltoliikenteelle, polkupydrille ja jalankulkijoille tulee olla selkeat, erilliset kulkureitit uimahallin tontin alueella.

Vesiliikuntakeskuksen pihalla tulee olla pysahtymismahdollisuus saattoliikenteelle. Suunnittelukohteessa tulisi tilaa olla vahintaan
kahdelle linja-autolle. Saattoliikennepaikan laheisyydessa tulee olla saalta suojattu odotustila ulkokatoksessa tai sisatilassa, josta on
nakoyhteys saattoliikennepaikalle. Tassa yhteydessa olisi hyva olla penkki. Linja-autoja varten tulee osoittaa pysahtymispaikka ja
reitin sinne on oltava esteeton.

Talvihoidollisesti kohteessa tulee olla lumitilaa tarpeeksi, jotta kulkuvaylat pysyvat vapaina.
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Kohteen erityispiirteet 2/2

Kohteen huoltoajoa synnyttaa erilaiset altaiden yllapitoon liittyvat toimet, sekd muu mahdollinen kohteeseen liittyva huoltoajo.
Huoltoajoa tullaan suorittamaan tontilla kuorma-autoilla, jateautoilla seka sailidautoilla. Naissa kuljetetaan altaiden vesissa
tarvittavia kemikaaleja. Huoltoliikenteessa huomionarvoista on muun muassa se, etta uimahallille toimitettavat kemikaalit ovat
vaarallisia aineita. Uimahalleissa kasitellaan rikkihappoa ja klooria, joiden varastointiin on kiinnitettdva huomiota, silla yhteen
paatyessaan aineet muodostavat myrkyllista kaasua.

Vesiliikuntakeskus on vain osan vuorokaudesta auki, joten sen synnyttama liikenne keskittyy tiettyihin tunteihin. Vuorokaudessa
kohteen synnyttamat liilkennemaarat keskittyvat noin klo 5-22. Liikenne painottuu iltapaivan (16-19) tunteihin.

Vesiliikuntakeskuksen sesonkiaika on talvisin, joten sen synnyttamat liikennemaarat tontilla ovat talviaikaan huomattavasti
suuremmat kuin kesaaikaan (kesalla my6s mahdollinen huoltosulku). Kesaaikaan uimahallin tontilla voi olla myds muuta liikkennetts,
esimerkiksi lahialueiden muille urheilukohteille saapuvien ja lahtevien liikkennetta.

Tontilla tarvitaan autopaikkoja, silla uimahalli on kohde, joka houkuttelee kavijoita kauempaakin. Osa kavijoista saapuu alueelle
myds kestavia kulkumuotoja kayttaen, joten tontilla tulee olla tarpeeksi katettuja runkolukittavia pyoratelineita, seka turvalliset
jalankulkureitit, jotka eivat risteda muun liikkenteen kanssa.
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Esteettomyys

Suunnittelualueella tulee noudattaa vahintaan esteettomyyden perustasoa. Talla tarkoitetaan laadukasta, esteetonta ja turvallista
laatutasoa suunnittelussa, rakentamisessa ja kunnossapidossa.

"Perustasolla tulee mahdollisuuksien mukaan ottaa huomioon erilaisten kéyttdjien erilaiset tarpeet ja tilanteet, mutta
perustason laatuvaatimukset eivdit sisdlla eri kdyttdjdryhmien vaatimuksista ldhtevid erityisratkaisuja, kuten
ndkévammaisten opaslaatat. Perustason vaatimukset on asetettu niin, ettd ne mahdollistavat pddosin kaikkien
kayttdjdryhmien esteettomdn litkkumisen ympdristossa.” (SuRaKu 2005)

Kaytanndssa tama tarkoittaa sita, etta suunnittelualueelle tulee toteuttaa esteettémyyden perustason toimintoja joita ovat
esimerkiksi:

Jalankulkuvaylien pituuskaltevuus enintaan 8 %.

Jalankulkuvaylan sivukaltevuus on esteettomyyden perustasolla enintaan 3 %.

Istuimia tulee olla vahintaan 250 m valein.

Nupu- tai noppakivea voi kayttaa reittien merkitsemiseen seka varoittamaan portaista, luiskista tai muista tasoeroista.

« Portaiden havaittavuutta parannetaan askelman etureunaan sijoitettavalla 3—4 cm levealla kulutusta kestavalla
kontrastiraidalla kaikilla askelmilla. Portaille kaytetaan kahdella korkeudella (0,7 m ja 0,9 m) sijaitsevaa kasijohdetta
(SuRaKu).

25



6. Suunnitteluratkaisu




Suunnitteluratkaisu (1/2)

Suunnitteluratkaisu on yhteensovituksen tulos, jossa on
huomioitu maankayton viitesuunnitelma, ymparistosuunnitelma,
liikennesuunnitelma ja hulevesisuunnitelma. Kaytettavissa olevan
tilan osalta on tasapainoiltu tarvittavan rakennusalan,
pysakdintipaikkamaaran, viherympariston, hulevesien ja lumitilan
valilla ja kompromisseja on jouduttu tekemaan.
Yhteensovituksessa on esimerkiksi huomioitu, ettei puita tai lumia
kasata nakemaalueille tai etta lumia ei sijoiteta hulevesille
varattuun tilaan.

Saattoliikenne ja liikuntaesteiset pysakdintipaikat on jarjestetty
lahelle padovea. Saattoliikennealueelle mahtuu tavoitteiden
mukaisesti kaksi linja-autoa samanaikaisesti, mutta erillista linja-
autojen pysakointimahdollisuutta ei ole. Pysakdintialue on
suunniteltu ympariajettavina soluina, jolloin rakennuksen vierusta
saadaan rauhoitettua autoliikenteelta. Pyorapysakaintia on
sijoitettu merkittavimmille saapumissuunnille ja naista osa on
suunniteltu katettuina.
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Kuva 12. Oulun vesiliikuntakeskus, pitha-alueen suunnitelmakartta. Kuva on eri
tekniikkalajien yhteensovituksen tulos ja sen laatimiseen ovat osallistuneet ArkMILL, A-
Insinéérit ja AFRY. 27



Suunnitteluratkaisu (2/2)

Suunnitelmaratkaisu sisaltaa

VESILIIKUNTAKESKUS
20 000
n

Pysaksintipaikat

182 ap
8 leap
1 takalavanostinpaikka

11 mopopaikkaa

280 pyorapaikkaa, joista 1/3 katettuja

* 182 autopaikkaa

PALOASEMA

» 8 liikuntaesteisten autopaikkaa B
“Q%' ')\\ | HATENANATT )

* 11 mopopaikkaa

+ 280 pyorapaikkaa, joista
1/3 katettuja

Pyorapysakdintipaikkoja on kaikkien
saapumissuuntien varressa.

Pysakoinnin mitoituksena on kaytetty
2,5 m leveita ruutuja paikkamaaran
maksimoimiseksi. Jatkosuunnittelussa
arvioidaan, onko tarpeen ruutujen
leveytta kasvattaa, mika vahentaa
paikkamaaraa suunnitellusta.

Saattolenkki on mitoitettu telilinja-
autolle, huoltopihat 12 metriselle
kuorma-autolle.

Pysakointialueella on varmistettu, etta
auraus voidaan tehda kuorma-autolla.

Suunnittelua on yhteensovitettu myos
Raksilanraitin joukkoliikennevaylan
suunnitelman kanssa.

OULUHALLI
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Kuva 13. Oulun vesiliikuntakeskus, piha-alueen suunnitelmakartta. Kuva on eri tekniikkalajien yhteensovituksen 28
tulos ja sen laatimiseen ovat osallistuneet ArkMILL, A-Insindorit ja AFRY.



Nakemat

Suunnittelualueen nakemia on tarkasteltu jalankulun ja pyoraliikenteen nakokulmasta paikoissa, joissa tontin ajoyhteys ja jalankulun ja/tai pyoraliikenteen
reitti risteaa. Osassa pysakointialueen kadunylityksia on nakemaalueen mitoituksen ohjetta sovellettu, mikali tilanne ei sovellu taysin suunnitteluohjeiden
mukaiseen tapaukseen. Esimerkiksi yhteys pysakkien kohdalta aukion suuntaan.

Koska suunnittelualue sijaitsee tiiviisti rakennetulla alhaisten nopeuksin alueella (mahdollisesti jopa 10-20 km/h) voidaan suositusnakemista poiketa.
Suunnitelmassa tavoiteltavana nakemana pyoraliikenteelle on lahtokohtaisesti tavoiteltu 15 metrin nakemaa niin autoliikenteen kuin pyoraliikenteen
tulosuunnista. Jalankulkijalle on kaytetty suunnitteluohjeen minimiarvoa 30 metria autoliikenteelle. Suunnittelualueella jalankulkijoilla toteutuu lahes
poikkeuksetta vahintaan tyydyttava nakemavaatimus jalankulkijoiden saapumissuunnasta.

Pyératie o0 Autoliikenteen | Lauto Lauto Lauto
Suositeltava Tyydyttava Minimi (1. véyldn Suositeltava Tyydyttiva Minimi*
Autoliikenne on véistamisvelvollinen 20m 15m 12m nopeusrajoitus s
Pyoraliikenne on vaistamisvelvollinen 20m 15m 10m 30 km/h 60 m 40 m | 30m o
(1. voidaan kéyttdd erityisistd syistd 40 km/h 80m 60 m 40 m -
Autoliiken- Loy (i 50 km/h 110 m 85 m 60 m
teen vayla 60 km/h 140 m 110 m 75m
mitoitus- . . :
nopeudella sl?:ositeltava #]\';ydyttsva Iﬁ'i(nimi*
Maantie 25(20) 35(30) | 55(45) | 75(65) | 95(85) | 120(105)
Katu sekd jalankulku- ja pydrétie ajoradan linjaosuudella Jalkakaytava 3m 2m Im
Suositeltava | 25m | 35m 50m 65m 85m 105 m
Minimi (2. 15m 25m 35m 50 m 65 m 85m
(1. suluissa mainittuja arvoja voidaan kdyttdd erityisistd syistd taajaomaolosuhteissa Kuva 15. Jalankulkijan nédkemdalueen mdc’iritys suojatien kohdalla.
512. uniﬁaan kdyttdd esim. pientalo- tai keskusta-alueilla tai T-liittymien liittyvalla Jalankulun suunnitte [U, deldV[rGStO n oh je ita 34 1/2022.
aaralla

Kuva 14. Ndkemdalue ajoradan linjaosuudella olevassa pydrdtien ja ajoradan
risteyksessd. Pyodrdliikenteen suunnittelu, Véyldviraston ohjeita 18/2020. 29



Pysakointitarve

Autojen pysakointipaikkojen (ap) maara uimahallin tontilla alueen kehittymisen eri vaiheissa:

1.

Uimahallin purkaminen
» P-alue palvelee rakennustydmaata
Uudelleen rakennus ja tehokkaan joukkoliikenteen katu

+ Valivaiheessa voidaan tarkastella aikaa ennen Raatin sulkemista ja aikaa Raatin sulkemisen jalkeen. Tehokas joukkoliikenne vaikuttaa
kulkutapajakaumaan positiivisesti jo valittomasti vesiliikkuntakeskuksen avauduttua, mutta myohemmin Raatin sulkeuduttua pysakéinnin
kuormitusaste kasvaa lisaantyvan kavijamaaran myota eika kulkutapamuutos pysy samassa tahdissa. Valivaiheessa, jossa Raati on suljettu
mutta kulkutapajakauma ei viela ole tavoitetilan mukainen, suunnitelmassa esitetyn 182 autopaikan kokonaiskuormitusaste on
vuorokauden kuormittuneimpina tunteina hieman yli 140 %, mika on parannusta nykytilaan ndhden, jossa kokonaiskuormitusaste yli
150 %. Ennen Raatin sulkeutumista kokonaiskuormitusaste on kuormittuneimpina tunteina noin 125 %.

+ Tehokas joukkoliikenne helpottaa siirtymista yksityisautoilusta joukkoliikenteen kayttajaksi.
Pysakointilaitos

» Raksilan vision mukaista pysakointitaloa voisi mahdollisuuksien mukaan hyddyntaa myds uimahallin asiakaspysakdinnissa.
Kulkutapaosuus tavoitetilan mukainen

* Kun kestavien kulkumuotojen osuus on Oulun tavoitteiden mukaisesti 50 %, saavutetaan pienemmallakin paikkamaaralla nykytilaa tai
valivaihetta kevyempi kokonaiskuormitusaste. Esimerkiksi 150 ap riittaisi talloin alle 140 % kokonaiskuormitusasteeseen vuorokauden
vilkkaimpina tunteina (klo 17-20). Muina aikoina paikan |dytamisessa ei ole haasteita. Suunnitteluratkaisun mukainen 182 autopaikkaa
sen sijaan vastaisi tavoitetilan oletuksilla noin 115 % kokonaiskuormitusta.

Uusi pohjois-etelasuuntainen katuyhteys

» Suositellaan, etta uusi katuyhteys toteutetaan visiosta poiketen suoraan Pikkukankaantiesta etelaan, jolloin katuyhteys ei vaikuta lainkaan
autopaikkojen maaraan. Mikali katuyhteys toteutettaisiin vision mukaisesti, autopaikkojen maara putoaisi lahemmas 130-135
autopaikkaa.
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Pysakointitarve, pyorapysakointi

Pyorapysakoinnin osalta kuormittavin tilanne on tavoitetilassa, jossa
kestavien kulkumuotojen osuus on 50 %. Tall6in pyorailyn
kulkutapaosuus olisi 24 %, mika tarkoittaa noin 1280 matkaa
vuorokaudessa. Myo6s pyoraliikenteen nakdkulmasta klo 17-20 ovat
kuormittuneimpia tunteja, mutta erityisesti klo 18-19 on
kuormittunein. Noin 180-185 pyo6rapaikkaa vastaisi
kokonaiskuormitusasteeltaan 100 % vuorokauden
kuormittuneimpana tuntina. Tarvittavan pyorapysakointimaaran tulisi
olla ainakin 30 % enemman. Vaylan pyoraliikenteen
suunnitteluohjeen mukaan urheilu- ja liikkuntapaikkojen suositeltava
mitoitus olisi 2-4 pyorapaikkaa 10 vierailijaa kohden, mika ohjaisi
paikkamaaratarpeen vahintaan 250 pyorapaikan tuntumaan.

Kaavan kolmiomaarayksen mukaisesti vesililkkuntakeskuksen alueelle
on jarjestettava 240 pyorapaikkaa. Tama maara mahdollistaa sen,
etta paivan kuormittuneimpina tunteina tavoitetilan mukaisella
kulkutapajakaumalla ylimaaraisia pyorapaikkoja on tarpeeseen
nahden noin 30 % enemman, mika tekee pyorapysakointipaikan
|oytamisesta helppoa.

Suunnitelmaratkaisussa esitetty 280 pydrapaikkaa takaa erinomaisen
laatutason pydraliikenteen pysakoinnille.




Eri hankkeiden vaikutukset vesiliikuntakeskukseen

Liikenneselvityksessa tarkasteltiin uuden vesiliikuntakeskuksen rakentamishanketta
suhteessa yleiskaavan mukaiseen raitiotien kehittamiskaytadvaan ja Raksilan visioon.

Haastavin pysakointipaikkojen tilanne on siina vaiheessa, kun kulkutapaosuudet
painottuvat nykytilan mukaisesti yksityisautoiluun, mutta Raatin uimahalli on suljettu, mika
lisad Raksilan uintikeskuksen kayttajamaaria nykyisesta. Tehokkaan joukkoliikenteen reitti
tuo tahan helpotusta jo vesiliikkuntakeskuksen auetessa, mutta liikkumistottumukset
muuttuvat hitaaksi ja siksi kulkutapajakauman muutos tapahtuu hiljalleen kohti
tavoitetilaa.

Pysakaointipaikkojen tarpeeseen olisi mahdollista vastata siten, etta rakennettaisiin vision
mukaisesti pysakointilaitos Raksilanraitin etelapuolelle. Tama pysakointilaitos voisi
mahdollisuuksien mukaan palvella my&s uintikeskuksen kayttdjia kuormittuneimpina
tunteina.

Raksilanraitin joukkoliikennevaylan suunnittelu ei kuulunut tahan hankkeeseen, mutta
asemakaavassa on huomioitu tehokkaan joukkoliikenteen tilavaraukset.

Raksilan vision mukaan Pikkukankaantien jatke kulkisi pesapallostadionin ja uuden
maankayton valista, mika tarkoittaisi useiden autopaikkojen menetysta uintikeskuksen
pihassa. Alustavissa tarkasteluissa havaittiin, etta talloin autopaikkoja jaisi mahdollisesti
vain noin 135 kpl, mika on kuormituslaskelmiinkin ndhden varsin vahan. Suositeltavaa
onkin, etta Pikkukankaantien jatke voisi jatkua suoraan etelaan, jolloin se ei vaikuttaisi
uintikeskuksen autopaikkojen maaraan (kuva 17).

Ka jaanintie

.
. , Pesapallo-
stadion

Kuva 16. ja 17. Raksilanraitti kuvattuna
asemakaavassa (ylld) ja suositus 32
kokoojakatuyhteyden linjaukselle (alla)



Lumitilat

Lumitilat on laskettu yhteensovituksen lopputuloksena
muodostuneen suunnitelman pohjalta. Koska lumitilaa ja
hulevesia ei voida osoittaa samaan tilaan ja toisaalta myds
nakemaalueilla korkeita lumikasoja tulee valttaa, on lumitila
laskelmien perusteella riittamaton. Joko aurattavaa alaa
pitdisi saada merkittavasti pienemmaksi tai vaihtoehtoisesti
lisaa tilaa lumikasoille. Haasteita tuo myds se, etta katualue
rajautuu suoraan jalkakaytavan reunaan, mika tarkoittaa
sita, etta myos kadun lumia saattaa kertya jalkakaytavan ja
tontin ajoyhteyden valiselle viherkaistalle.

Mikali lunta voitaisiin kasata kaikkialle, missa sille on tilaa,
paastaisiin juuri ja juuri teoreettisella tasolla tilanteeseen,
etta lumitila ja lumikertyma ovat tasapainossa. Tamakaan ei
takaisi sita, etta lumien kasaus olisi toimivaa.

Voidaan yksiselitteisesti todeta, ettd lumitila ei tule
rittamaan suunnittelualueella kaikille tontin lumille vaan
lunta joudutaan kuljettamaan alueelta myos pois.

Lumitilat |

Aurattava-ala |

Kuva 18. Lumitilatarkastelut.
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Huoltoreitit

Uudella rakennuksella on kaksi huoltopihaa. Toinen on
ravintolan huollolle (Kuvassa 19 merkattuna numerolla 1.),
johon esimerkiksi elintarvikekuljetukset tuodaan ja toinen on
vesiliikuntakeskuksen huollolle (Kuvassa 19 merkattuna
numerolla 2.), jota on esimerkiksi kemikaalikuljetukset.
Ravintolan huolto tapahtuu Pikkukankaantien kautta
rakennuksen luoteisosassa. Huoltoreitti risteaa jalankulun ja
pydraliikkenteen yhteyden kanssa, mutta piha on suunniteltu
viimeisimmissa suunnitelmissa siten, ettei peruuttamista
risteamiskohdassa tapahdu.

Kemikaalikuljetukset, sukeltajien valineet ym. huoltoliikenne
jarjestetaan rakennuksen itakautta. Alueelle johtaa oma
erillinen huoltoreitti, joka risteaa kaikkien vilkkaimpien
jalankulun ja pyoraliikenteen saapumissuuntien kanssa.
Turvallisuutta parantaa hyvat nakemaalueet risteamiskohdissa
ja jatkosuunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota
siihen, etta risteamiskohtiin ei osoiteta kiinteita esteita, kuten
pyorakatoksia, korkeita lumikasoja tms. Huoltopiha itsessaan
on turvallinen operoida ja erilldaan uimahallin
kayttajaliikenteesta.

VESILIIKUNTAKESKUS \\' N
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182 ap

8 leap

1 takalavanostinpaikka

11 mopopaikkaa

280 pydrépaikkaa, joista 1/3 katettuja

Kuva 19. Vesiliikuntakeskuksen piha-alueen suunnitelmakartta.
Kuvan pddlle on merkitty huoltopihojen sijainnit.

OULUHALLI
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Pelastustiet

Ambulanssi
Paloauto =

Pelastusteiden tarkasteluissa on otettu huomioon Pohjois-
Pohjanmaan pelastuslaitoksen pelastustieohje.
Pelastusyksikoiden on paastava lahelle (< 50 metrid) alueelle
toteutettuja sammutusveden ottopaikkoja seka rakennusten
paloilmoitinkeskuksia, sprinklerikeskuksia, sprinklerin lisaveden
syottoyhteitd, kuivanousuja ja savunpoiston ohjauskeskuksia.
(Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos 2014)

VesiIJiikuntakesku ksessa ne ovat toteutettu paaoven yhteyteen.
Kuvassa esitetty 50 m sateinen ympyra, joka kuvaa sita kuinka
lahelle rakennusta tulee paasta.

Ensihoitoyksikolle tarkoitettu pelastustie on vahintaan 3 metria
leved ajoleveydelta ja 3 metria ajokorkeudeltaan. Ajoreitille ei
saa sijoittaa kiinteita esteita, eika betoniporsaita, kivia, |yms.
(Pohljms—PohJanmaan pelastuslaitos 2014) Ambulanssilla paasee
lahelle padovea parkkipaikan puolelle.
Pelastustie tontilla tulee olla mitoiltaan:

* 3,5mlevea

* vapaa ajokorkeus 3,8 m

+ sisakaarteen kaantdsade 5,5 m

+ ulkokaarteen kaantdsade 12 m

* kantavuus 26 t

Kuva 20. Pelastusreitit alueella
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7. Vaikutukset




Vaikutukset (1/3)

Liikennemaara

Raksilan vesiliikuntakeskus on toteutuessaan Suomen suurin uintikeskus. Vesiliikuntakeskuksen liikkennemaara henkildautolla on arvioilta 2136
ajon./vrk valivaiheessa. Valivaiheessa vesiliikuntakeskuksen toteuttaminen lisaa Pikkukankaantien liikennetta nykytilanteeseen nahden vajaan
300 ajon./vrk, mika johtuu pitkalti Raatin uimahallin sulkeutumisesta. Tavoitetilanteessa, jossa kestavien kulkumuotojen tavoitteellinen osuus
on 50 %, Vesiliikuntakeskuksen henkil6autojen tuotos jopa vahenee nykyisesta n. 140 ajon./vrk.

Puu-Raksilan kaavamuutoksen eteneminen Raksilan vision mukaiseksi edellyttdaa Pikkukankaantien jatkeen rakentamista, mika muuttaa
Pikkukankaantien paikalliseksi kokoojakaduksi. Talléin kadun liikkennemaara voi lahennella jopa 7000 ajon./vrk.

Kestava liikkkuminen

Tontille on jarjestetty kaikista kulkusuunnista jalankulun ja pyoraliikenteen yhteydet. Yhteyksissa on huomioitu myos joukkoliikenteen
pysakkien sijainnit niin valivaiheessa Raksilan raitin linja-autopysakeilta kuin tavoitetilan raitiotiepysakeilta. Jalankulun- ja pyérailyn yhteydet on
oltava sujuvat niin valivaiheessa kuin lopullisessa vaiheessa.

Py6rapysakainnin sijoittelun osalta liikenteellisesti tavoite on, etta pyéréprsékc’jintialueet sijoittuisivat rakennuksen etela- ja lansiosiin, jolloin
aHoa paaovien ohi syntyisi mahdollisimman vahan. Reitit pysakointipaikoille ovat kaytettavissa olevaan tilaan nahden riittavan leveita
(liikennetila 3,5-4 m), jotta seka jalankulku etta pyoraliikenne mahtuu hyvin. Tontille ei haluta pyoraliikenteen lapiajoa eika sita ole tarpeen
jarjestaa Pikkukankaantien jatkeen toteutuessa vaan laadukkaat pitkdmatkaiset pyoraliikenteenyhteydet jarjestetaan baanareitteja ja
aluereitteja pitkin.

Saattoliikenne

Paasisaankaynnin [ahettyvilla on saattoalue, jolle mahtuu tarvittaessa 2-3 linja-autoa. Saattoalueelle kuljetaan kadun paassa olevan linja-
autoille mitoitetun kaantopaikan kautta. Saattoalue palvelee myds muuta nopeaa jattd- ja noutoliikennetta. Mikali mahdollista, tarkemmassa
suunnittelussa olisi hyva pyrkia jarjestamaan nakoyhteys paaovien lahettyvilla sisatiloista saattoalueelle.
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Vaikutukset (2/3)

Pysakointi

Tontin tila on ahdas. Alueelle on haastava |6ytaa riittavasti tilaa pysakoinnille, lumelle, hulevesien imeytykselle ja kaupunkivihrealle.
Pysakoinnissa keskeinen kysymys on, etta tarvitseeko pysakointi mitoittaa kuormittuneimman tilanteen mukaan, kun suurimman
osaa paivasta on huomattavasti valjempaa eika pysakointipaikan [6ytaminen ole haastavaa. Tontille on suunnitelmassa esitetty 182
autopaikkaa ja 8 liikkuntaesteisten autopaikkaa, jotka sijaitsevat lahella padovea. Paaoven laheisyyteen on varattu tila
takalavanostimelliselle ajoneuvolle. Autopaikkojen lisaksi tontille on osoitettu 11 mopopaikkaa.

Esitetty paikkamaara (182 ap) parantaa pysakdintipaikkojen kokonaiskuormitusta kuormittuneimpina tunteina verrattuna nykytilaan.
Heti vesililkuntakeskuksen avauduttua pysakdinnin kokonaiskuormitusaste on kuormittuneimpina tunteina 125 % ja Raadin
sulkeuduttua hieman yli 140 %, kun se nykytilassa on klo 17-20 valilla on noin 155 %. Paikkaa on kuitenkin nykytilan tavoin edelleen
hankala I6ytaa vuorokauden vilkkaimpina tunteina. Yleisesti yli 90 % kuormitusasteen kohdalla koetaan, etta paikkaa on hankala
|oytaa.

« Tavoitetilanteessa suunniteltu autopaikkamaara parantaa pysakointipaikkojen kokonaiskuormitusta kuormittuneimpina

tunteina 40 %-yksikkoa verrattuna nykytilaan. Kaytannossa kokonaiskuormitusaste esitetylle paikkamaaralle olisi siis noin
115 % kuormittuneimpien kolmen tunnin aikana (klo 17-20).

* Liikenneselvityksessa on arvioitu, ettd ehdotetut paikkamaarat voidaan nahda seka valivaiheessa etta tavoitetilanteessa
riittaviksi ja ne myds osaltaan kannustavat kestavien kulkumuotojen kayttoon.

Tontilla ei ole tilaa linja-autojen pysakoinnille, joten esimerkiksi tapahtuma-aikoina pitaisi hyddyntaa esimerkiksi Ouluhallin
pysakdintialuetta.

Pyorapysakointipaikka suunnittelualueelta [6ytyy esitetylla suunnitelmaratkaisulla helposti tavoitetilan mukaisilla kavijamaarilla, silla
pyorapaikkoja on teoreettiseen maksimikuormitukseen nahden 30 % enemman.
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Vaikutukset (3/3)

Huoltoliikenne

Nykytilaan verrattuna huoltoliikenne risteaa useammin jalankulun ja pyoraliikenteen reittien kanssa, mutta ei kuitenkaan muodosta
merkittavaa liilkenneturvallisuusuhkaa, koska risteaminen tapahtuu lahinna reittien linjaosuudella. Jatkosuunnittelussa on
huomioitava, ettei risteamiskohtiin muodostu nakemaesteita. Varsinaiset huoltopihat ovat turvallisesti erillaan muusta
uintikeskuksen kayttajaliikenteesta.

Lumitila

Lumitila ei tule riittamaan suunnittelualueella kaikille tontin lumille vaan lunta joudutaan kuljettamaan alueelta myds pois.
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Tiivistelma




Tiivistelma kaavaselostukseen

Raksilan uimahallin asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa nykyisen Raksilan uimahallin perusparannus
toteutettavaksi korvaavana vesiliikuntakeskuksen uudisrakentamisena. Suurimpana haasteena asemakaavamuutoksessa on tontin
verrattain ahdas koko tarvittaviin toimintoihin nahden. Suomen suurimpana vesiliikuntakeskuksena rakennus itsessaan vaatii
huomattavan tilan tontista. Samalla tulee huomioida likkenteen, hulevesien, kaupunkiympariston ja kunnossapidon tarpeet seka
varautua tulevaisuuden visioihin, kuten kaupunkiraitiotien kehittamiskaytavaan ja Raksilan visioon. Kaavamuutosalueen
lahiymparistdssa on myds muita merkittavia kdynnissa olevia kaavahankkeita.

Uuden vesiliikuntakeskuksen valmistuminen lisaa Pikkukankaantien lilkennetta valivaiheessa vajaan 300 ajon./vrk,g'oka on
suurimmalta osin seurausta Raatin sulkeutumisesta. Tavoitetilanteessa, jossa kestavien kulkutapojen osuus on 50 %, henkildautolla
tehtavien matkojen maara vahenee nykytilanteeseen verrattuna 140 ajon./vrk. Toisaalta Raksilan vision toteutuminen pitkassa
jqoksusska n?lIJIUttaa Pikkukankaantien roolin tonttikadusta kokoojakaduksi, jolloin sen liikennemaara tulee asettumaan 6500-7000
ajon./vrk valille.

Suunnitelmaratkaisussa tontille esitetdan 182 autopaikkaa, 8 lilkuntaesteisten autopaikkaa ja 11 mopopaikkaa. Lisaksi paaoven
laheisyyteen on varattu tila takalavanostimelliselle ajoneuvolle. Esitetty paikkamaara pienentaa pysakoinnin kuormitusastetta
verrattuna nykytilaan, mutta pysakdintipaikan I6ytaminen on nykytilan tavoin haastavaa. Pysakointialueelle ajo tapahtuu tontin
eteldosasta ja pysakdintikammat on suunniteltu ympariajettavina soluina. Kaavan edellyttama 240 pyérapaikkaa on noin 30 %
enemman, kuin teoreettinen maksimikuormituksen vaatima paikkamaara, mika takaa sen, etta pyorapaikka I6ytyy alueelta helposti.

Vesiliikuntakeskukselle on jarjestetty sujuvat yhteydet joukkoliikenteen pysakeilta. Kohde on hyvin saavutettavissa kestavia
kulkumuotoja kayttaen.

Tontin huolto on jarjestetty kahdelta huoltopihalta rakennuksen ita- ja lansi puolilta. Huoltoliikenteen jarjestelyissa on varmistettu,
ettei peruuttamista ristedavan jalankulku- ja pyoraliikenteen kohdalla tapahdu.

Tontin lumitila on vahainen ja voidaan todeta, etta se ei tule tontilla riittamaan. Lumien hallinta edellyttaa lumen kuljettamista pois
tontilta.
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1 Toimeksianto

Oulun kaupungin | kaupunginosan (Raksilan) korttelin 6 tonteilla 2 ja 7, osoit-
teessa Pikkukankaantie on tullut vireille asemakaavan muutos. Asemakaavan
muutoksen taustalla on Oulun kaupunginhallituksen p&aatos 8200/2021, Hankesel-
vitys Raksilan uimahallin peruskorjauksesta, 14.6.2021. Hankeselvityksessé esi-
tettiin nykyisen uimahallin perusparannuksen toteuttamista korvaavana uudisra-
kentamisena.

Asemakaavan muutoksella paivitetddn voimassa oleva asemakaava vastaamaan
uuden uimahallin tarpeita mm. rakentamisalueen ja tonttijaon osalta. Asemakaa-
van muutoksen yhteydessa tutkitaan myos uuden uimahallirakennuksen vaatimat
pysékointiratkaisut. (Lahde: Oulun kaupunki, Suunnitelmat ja hankkeet)

Oulun kaupungin toimeksiannosta AFRY Finland Oy on tehnyt hulevesiselvityksen
Raksilan uimahallin alueen asemakaavamuutoshanketta varten.

2 Tiivistelma

Hulevesiselvityksessa on kuvattu kaava-alueen ja sen lahiympéariston maapera,
pohjavesi, topografia, nykyiset hulevesijarjestelméat, hulevesitulva-alueet, tulva-
reitit sek& rakentamisen vaikutukset hulevesiin ja suositellut hulevesien hallinnan
menetelmat. Selvitysalue on nykytilassaan suurelta osin paallystettya ja vetta la-
paisematonta aluetta. Suunnitellun rakentamisen myoéota vetta lapaisemattoman
pinnan maara kasvaa jolloin myds pintavalunta tulee kasvamaan. Pohjamaan ve-
denlapaisevyys alueella on vaihtelevaa. Pohjamaan vedenlapaisevyys on osittain
hyvin vetta lapaisevaa, osittain kohtalaista tai huonoa. Kaava-alue on paaosin silt-
tista hiekkaa ja hiekkamoreenia, osittain tayttdmaata. Osalla selvitysalueesta sul-
faattimaiden esiintyminen on hyvin todennéakoéista. Selvitysalueen l&pi ei kulje tul-
vareittejd, mutta alueella kovalla sateella syntyvien vesien valumareitteja ei saa
tukkia, jotta alueelle ei synny tulvimista. Nykyisille hulevesiviemaéreille tehdyn ka-
pasiteettilaskennan perusteella selvitysalueen hulevedet suositellaan liitettavaksi
Ouluhallin ja uimahallin valiss& kulkevaan hulevesienlinjaan. Selvityksessa suosi-
tellaan méaarallistd hallintaa koko kaava-alueella muodostuville hulevesille ja ta-
man lisaksi laadullista hallintaa pysakaointi- ja liikennealueella muodostuville hule-
vesille.
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3 Selvitysalueen nykytilanne
3.1 Sijainti ja toiminnot

Alue, johon tamé& hulevesiselvitys kohdistuu, sijaitsee Oulussa, Raksilan kaupun-
ginosassa 12 (kuva 1). Selvitysaluella sijaitsee Raksilan uimahalli, Uimarinpuisto
seka alfaltoitua parkkialuetta. Alue, johon asemakaavamuutos kohdistuu, on
pinta-alaltaan noin 2,8 ha.
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Kuva 1. Selvitysalueen sijainti esitettyna kuvassa punaisella viivalla. (Oulun Kau-
punki, muokannut Joonas Arstio)

Voimassa olevassa asemakaavassa (kuva 2) selvitysalue on merkitty urheilutoi-
mintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU), autopaikkojen korttelialu-
eeksi (LPA-4) seka puistoalueeksi (VP).

Kuva 2. Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Asemakaavan muutoksen arvioitu
vaikutusalue katkoviivalla (Oulun kaupunki, muokannut Joonas Arstio).
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3.2 Maaperéa, pohjavesi ja topografia

Selvitysalue kuuluu Kaupunginojan valuma-alueeseen. Selvitysalueen vedet kul-
keutuvat tulvatilanteessa Teuvo Pakkalan katua pitkin kohti lounasta ja Kaupun-
ginojaa. Kaava-alueen topografia on esitetty kuvassa 3. Kaava-alue sijaitsee rin-
teessd. Maanpinta laskee eteldadn pain ja nousee pohjoista kohti. Korkeudet vaih-
televat tasovalilla +12,5...+15,5 (N2000).

Kuva 3. Kaava-alueen topografia. (SCALGO Live)
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Geologisen tutkimuskeskuksen (GTK) mukaan alueen maaperd on karkeaa hie-
taa/silttista hiekkaa (keltainen alue), kuva 4. Maapera muuttuu koillisen suuntaan
mentaessa GTK:n mukaan hiekkamoreeniksi (oranssi alue).
Alueen lounaisnurkassa on tayttomaata (vinoviivarasteri).

Kuva 4. Maaperékartta 1:8000 (GTK). Muokannut Joonas Arstio

AFRY Finland Oyn tekemien ja Oulun kaupungin vanhojen pohjatutkimusten mu-
kaan maapera alueella on seuraavan kaltaista:

o Nykyisen Raksilan uimahallin pohjoisreuna
— Maanpinta tasovalilla +12,8...+15,7 (N2000)
— Pohjamaa silttista hiekkaa, hiekkaa ja paikoin hiekkamoreenia
— Pintamaa tayttémaita, hiekkaa, moreenia, soraa ja rakennusjatetta

— Pohjavedenpinta Raksilan uimahallin pohjoisreunassa 4,1-6,05 m sy-
vyydessd maanpinnasta (01.06.2021)

e Nykyisen Raksilan uimahallin etelareuna
— Maanpinta tasovalilla +13,10...+14,90 (N2000)
— Maaperé silttista hiekkaa, hiekkaa, hiekkamoreenia, laihaa savea,
silttimoreenia

— Pintamaa tayttémaita, hiekkaa, moreenia, soraa ja rakennusjatetta
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— Pohjavedenpinta Raksilan uimahallin etelareunassa 4,43 m syvyy-
dessa maanpinnasta (07.05.2024)

e Nykyisen Raksilan parkkialue ja kaakkoisnurkan puistoalue
— Maanpinta tasovalilla +12,15...+13,35 (N2000)

— Maaperé hienoa hiekkaa, silttista hiekkaa, hiekkaa, hiekkamoreenia,
silttista hiekkamoreenia

— Pintamaa tayttémaita, hiekkaa, moreenia, soraa ja rakennusjatetta

— Pohjavedenpinta Raksilan uimahallin etelareunassa 1,97-2,65 m sy-
vyydessd maanpinnasta (10.05.2024)

Pohjaveden pinta selvitysalueella vaihtelee tasovalilla +9,52...+10,39 (N2000).
Lahimpana maanpintaa pohjaveden pinnan taso on selvityalueen lounaisreunalla.
Suunnittelualue ei kuulu pohjavesialueeseen.

Pohjamaan vedenl&apéaisevyyden arviointi tehtiin AFRY Finland Oy:n tekemien poh-
jatutkimusten ja niiden sisaltdmien rakeisuuskayrien perusteella (kuva 5). Selvi-
tysalueen pohjoisreuna on pohjamaaltaan huonosti vetté lapéisevaa. Selvitysalu-
een keskikohta, nykyisen parkkialueen koillisreuna on hyvin vetté lapaisevéaa. Sel-
vitysalueen lounaisreuna on hyvin tai kohtalaisesti vetta lapaisevaa.

Hulevesien imeyttamisen mahdollisuutta ajatellen pohjavesipinnan ylapuolella si-
jaitsevan maakerroksen vedenlapaisevyys on olennainen, koska imeyttaminen ta-
pahtuu pohjavesipinnan yl&apuolella.

Vedenlapaisevyys 5 m: 5,9E-08 .,
& ¥,

Vedenlapaisevyys 2,5 m: 3,55-05 S =
| Vedenlapaisevyys 1 m: 1,84E-07
g ~ /

Kuva 5. Kaava-alueen vedenlapdaisevyydet. Vihred = hyva vedenlapéaisevyys, keltai-
nen = kohtalainen vedenlépaisevyys, punainen = huono vedenlapaisevyys
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3.3 Happamat sulfaattimaat

Happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennékoisyys alueella vaihtelee. Alu-
een eteldosa (nykyinen pysakdintialue) sijaitsee Geologisen tutkimuskeskuksen
mukaan hyvin todennakoisen happaman sulfaattimaan alueella. Alueen pohjois-
puoli (Raksilan uimahallin rakennuksen alue) sijaitsee hyvin pienen sulfaattimai-
den todennéakoisyyden alueella (Kuva 6 ja Liite 2).

.QI‘.
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Kuva 6. Happamat sulfaattimaat 1:8000 (GTK). Esiintymien todennakdisyys hyvin
suuri (punainen alue), esiintymisen todennakdisyys hyvin pieni (tummansisinen alue).
Muokannut Joonas Arstio

AFRY Finland Oy Puh.010 3311 afry.com
Jaakonkatu 3 Y-tunnus 0625905-6
PL 4, 01621 Vantaa
01620 Vantaa
copyright© AFRY Finland Oy



Raksilan_uimahalli_Hulevesiselvitys.docx

AFRY e

AF POYRY

3.4 Alueella sijaitsevat hulevesijarjestelméat

Selvitysalueella sijaitsevat hulevesijarjestelméat on rakennettu vuosina 1997-
2002. Hulevedet kulkeutuvat alueelta kolmea eri putkistoa pitkin. Yksi linjoista
lahtee tontin siséisesti alueen lounaisnurkalta (225 B) ja liittyy Teuvo Pakkalan
kadun runkoviemariin 500 B. Runkolinja laskee kohti Kaupunginojaa kasvaen ko-
koon 600 B ja 800 B. Kaikki runkolinjat on esitetty kuvassa 7 ja liitteessé 3. Linjan
vedet purkautuvat Kaupunginojaan tasossa +7,82.

Toinen alueen hulevesiputkistoista l&ahtee harjoitus jagdhallin ja pesapallostadionin
valista etelaan 200 PP ja liittyy runkolinjaan 225 B. Linja laskee kohti Kaupungin-
ojaa kasvaen kokoon 300 B ja 500 B. Linjan vedet purkautuvat Kaupunginojaan
tasossa +8,07.

Kolmas alueen hulevesiputkistoista lahtee selvitysalueen kaakkoisreunasta tontin
sisaisista putkista 160 PP ja 200 PP ja liittyy Ouluhallin lansipuolella kulkevaan
putkistoon 250 PP yhdistyen runkolinjaan 600 B. Linja laskee kohti Kaupunginojaa
kasvaen kokoon 600 B ja 600 PP. Linjan vedet purkautuvat Kaupunginojaan ta-
sossa +7,27.
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Kuva 7. Selvitysalueella ja sen laheisyydessa sijaitseva hulevesiverkosto ja veden

virtaussuunnat. (Oulun kaupunki, muokannut Joonas Arstio)
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Kaupunginojasta vedet kulkeutuvat keskustan lapi Pokkisenvaylaan (kuva 8). Ny-
kyisen hulevesiviemarin kapasiteettia on arvioitu kohdassa 5.2 Liityttavan hule-
vesiviemarin kapasiteetti.
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Kuva 8. Selvitysalueella muodostuvien hulevesien, seka tulvatilanteessa syntyvien
hulevesien virtausreitti Kaupunginojaa pitkin Pokkisenvaylaan. (Oulun kaupunki, muo-
kannut Joonas Arstio)

3.5 Hulevesitulva-alueet ja -reitit

Selvitysalueella voi esiintya ainoastaan hulevesitulvia. Hulevesitulvat syntyvat kun
hulevesiverkosto ei pysty kasittelemaén rankkasateen aiheuttamaa vesimaaréaa
tai avo-ojat eivat poista vetta tarpeeksi tehokkaasti. Hulevesitulvien tarkastelussa
kaytetaan harvinaista tulvaa, eli 1/100 vuodessa toistuvaa sadetta.

SCALGO Liven mukaan selvitysalueen lapi ei kulje nykytilanteessa varsinaisia tul-
vareitteja (kuva 9). Teuvo Pakkalan katua pitkin kulkee laajemman alueen tulva-
reitti, mutta reitti ei kulje Raksilan uimahallin kaava-alueen lapi.
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Kuva 9. Hulevesien virtausreitit ja lammikoitumispaikat hulevesitulvan aikana, sa-

demé&ara 10 mm. (SCALGO Live)

Nykyinen Teuvo Pakkalan kadun tulvareitti keraa vesia noin 19 hehtaarin kokoi-
selta alueelta. Katu toimii Raksilan suurimpana tulvareittina ja alueen suunnitte-
lussa tulee ottaa huomioon tulvavesien kulkeutuminen kohti Kaupunginojaa (kuva
10).

" ~7 -

Kuva 10. Teuvo Pakkalan katua pitkin kulkeva valumareitin valuma-alue 10 mm sa-
demaaralla. Alueen laajuus on 19 ha (SCALGO Live)
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4 Suunniteltu kaavamuutos

Asemakaavamuutoksen taustalla olevat suunniteltavat toimenpiteet; Raksilan ui-
mahallin peruskorjaus ja laajennus, parkkialueen paivittdminen ja joukkoliiken-
neyhteyksien muutokset (kuva 11).
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Kuva 11. Selvitysalueen viitesuunnitelma (ArkMILL Oy 25.11.2024).
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5 Rakentamisen vaikutukset hulevesiin

51 Selvitysaluekohtainen tarkastelu

Selvitysalueen pinta-ala on n. 2,8 ha. Kuntaliiton hulevesioppaan taulukoiden 15-
5 seka 15-6 perusteella mitoitussateen kestoksi méaaritettiin 10 min ja sateen in-
tensiteetiksi 180 I/s*ha ilmastonmuutoslisd +20 % huomioituna.

Selvitysalueelle maaritettiin hulevesivirtaamat kerran 2 vuodessa toistuvalle ta-
vanomaiselle sateelle, kerran 5 vuodessa toistuvalle rankkasateelle seka kerran
100 vuodessa toistuvalle erittain harvinaiselle tulvasateelle (taulukko 1).

Taulukko 1. Laskennassa kaytetyt mitoitussateen arvot.

Sade Sade Sateen
Mitoitussateet + 20 % kesto

[I/s*ha] [I/s*ha] [min]
Mitoitussade (kerran 2 vuodessa) 120 144 10
Rankkasade (kerran 5 vuodessa) 150 180 10
Tulva (kerran 100 vuodessa) 290 348 10

Selvitysalue on nykytilassa taysin rakennettua aluetta. Alue pitda sisallaan raken-
nuksia, alfalttipintaa sek& nurmipintaista puistoaluetta. Pintojen sijoittuminen ton-
tille on esitetty kuvassa 12. Nykytilanne perustuu kantakarttaan ja ilmakuviin.
Rakentamisen jalkeinen tilanne perustuu viitesuunnitelman luonnokseen (kuva
11).

Muodostuvan pintavalunnan méaaraé arvioitiin tontilla esiintyvien pintojen laajuu-
den ja pinnoille maaritettyjen valumakertoimien avulla. Laskennassa kaytettyjen
pintojen laajuudet ja valumakertoimet on esitetty taulukossa 2.
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Kattopinta-ala

Asfalttipinta

Nurmikivi

Nurmi-fviheralue

Kuva 12. Hulevesilaskennassa kaytettyjen pintojen sijoittuminen selvitysalueella ny-
kytilanteessa (vas. ruutu) seka rakentamisen jalkeen (oik. ruutu).

Taulukko 2. Laskennassa kaytetyn selvitysalueen valuntakertoimet luonnontilaiselle, ny-
kyiselle ja tulevalle tilanteelle.

Valuma- Luonnon- Nyky- Tuleva

Pinnan t i ; .
yypp kerroin tilainen tilanne tilanne

Pinta-ala Pinta-ala Pinta-ala

[m=] [m=] [m=]
Katto 0,9 - 7784 9448
Asfalttinen piha-/tiealue 0,8 - 9666 10708
Nurmikiveys - - 3157
Kasvipeitteinen pinta 0,2 - 10473 4610
Pelto/niitty 0,1 27923 - -
Kokonaispinta-ala [m?2] 27923 27923 27923
Keskimaarainen valuntakerroin 0,1 0,6 0,73
Pintavalunta [m3] 25 152 218*
Pintavalunta [I/s] 42 252 364*

(* Mitoitussade kerran viidessa vuodessa tapahtuva 180 I/s*ha 10 minuutin ajan, ilmas-
tonmuutoslisa + 20 % huomioitu)

Selvitysalueen pinta-alasta on nykytilanteessa noin puolet vetta lapaisematonta
pintaa ja puolet nurmialuetta. Rakentamisen mydté asfaltoidun pinnan osuus seka

kattopinta-alan osuus kasvaa ja sitd myodten alueen Kkeskimaarainen
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pintavaluntakerroin tulee kasvamaan. Ottamalla huomioon ilmastonmuutoksen
myota mahdollisesti rankkenevat sadetapahtumat, tontin pintavalunnan arvioi-
daan kasvavan nykytilanteesta n. 46 %. Luonnontilaiseen tonttiin verrattuna ton-
tin pintavalunnan arvioidaan kasvavan rakentamisen myota n. 768%. Taulukossa
3 on esitetty rakentamisen jalkeinen muutos nykytilanteeseen verrattuna eri mi-
toitussateilla. Taulukossa 4 on esitetty rakentamisen jalkeinen muutos luonnoti-
laiseen tonttiin verrattuna eri mitoitussateilla.

Taulukko 3. Tontilla syntyvan huleveden méara nykytilanteessa ja rakentamisen jalkeen.

Rakentamisen

Nykyinen hv- Muutos [m=
Mitoitussade yy . jalkeinen hv- [m=]
mé&ara [m3] b Gl
maara [m3] (*
Tavanomainen sade (1/2 a) 121 175 54
Rankkasade (1/5 a) 152 218 66
Tulva (1/100 a) 294 422 128

(* llmastonmuutoslisa + 20 % huomioitu

Taulukko 4. Tontilla syntyvan huleveden maara luonnontilaisena ja rakentamisen jalkeen.

Luonnonti- Rakentamisen
. ) . Muutos
Mitoitussade lainen hv- jalkeinen hv-
s s [m3] (*
maara [m3] maara [m3] (*
Tavanomainen sade (1/2 a) 20 175 155
Rankkasade (1/5 a) 25 218 193
Tulva (1/100 a) 49 422 373
5.2 Liityttavien hulevesivieméareiden kapasiteetit

Liityttavien hulevesiviemareiden kapasiteettien riittdvyyksia arvioitiin laskemalla
hulevesiviemareille maksimi kapasiteetti, eli virtaama jonka hulevesiviemarit pys-
tyvat kuljettamaan taydelld putkella. Putkien maksimi kapasiteetti on laskettu pai-
nehavidlaskennan avulla. Arvioidut hulevesiviemarit on on nimetty linjoiksi A-A
(Teuvo Pakkalan kadun viemari), B-B (harjoitus ja&hallin ja pesapallostadionin
valistd kulkeva viemari) ja C-C (Ouluhallin lansipuolella kulkeva viemari). Putki-
linjojen osuudet ja painehavidlaskennan perusteella piirretty paineviiva on esitetty
pituusleikkauksissa, kuvat 13-16.
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Kuva 13. Painehavitlaskennan tulos pituusleikkauksessa linjalla A-A liitospisteet 1-6
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Kuva 14. Painehavitlaskennan tulos pituusleikkauksessa linjalla A-A liitospisteet 6-9
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Kuva 15. Painehavitlaskennan tulos pituusleikkauksessa linjalla B-B
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Kuva 16. Painehavitlaskennan tulos pituusleikkauksessa linjalla C-C

Hulevesiviemari A-A sisaltad seuraavat putkiosuudet lukien purkupisteesté kohti
Kajaanintieta:

e 18 m 800 B
e 33m 800 B
e 58m 800 B
e 52m 600 B
e 82m 500 B
e 88m 500 B
e 72m 500 B
e 78m 500 B
e 288 m 400 B

Hulevesiviemari B-B sisaltad seuraavat putkiosuudet lukien purkupisteesté kohti
selvitysalueen kaakkoisnurkkaa:

e 7/6mM 500 B
e 140 m 300 B

Hulevesiviemari C-C sisaltda seuraavat putkiosuudet lukien purkupisteesté kohti
selvitysalueen itdreunaa:

e 54 m 600 PP

e 65m 600 B

e 58 m 600 B

e 73 m 600 B
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Painehavion laskennassa kaytettiin seuraavia parametreja kaikissa linjoissa:
e Putken absoluuttinen karheus:

— PP -putkessa 0,25 mm
— Betoniputkessa 1 mm

o Putkien pituudet edelld mainitusti
e veden lampétila + 5 °C
o paikallishaviot (paikallishaviokertoimet suluissa):

— lahtdhavio kaivoissa (0,5)

— purkautumishéavio Kaupunginojaan (1)

Tata selvitysté tehtdessa Kaupunginojan vesipinnan tasosta ei ollut mittaustietoa.
Kaupunginojan vesipinta arvioitiin kantakartan vesikoron ja laserkeilauksen pe-
rusteella tasolle +8,25 (N2000). Painehavitlaskennassa linjoilla A-A ja B-B purku-
putken paéa on osittain vedenpinnan alapuolella ja linjassa C-C purkuputken p&a
on kokonaan vedenpinnan alapuolella.

Hulevesivieméareihin kulkeutuvan vesimaaran arvioimiseksi hulevesiviemareille
maaritettiin karkeasti valuma-alue, jotka jaettiin liitospisteisiin kohdistuviksi osa-
valuma-alueiksi. Osavaluma-alueittain laskettiin alueella nykytilanteessa muodos-
tuva virtaama ja tata lukua verrattiin putkien maksimikapasiteettiin. Osavaluma-
alueet on esitetty kuvassa 17 ja liitteessé 3.
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Kuva 17. Selvitysalueen hulevesivieméarin kapasiteetin arvioimisessa kaytetyt osava-
luma-alueet seka liitospisteet (liite 3).

Raksilan uimahallin selvitysalueen hulevesilinjan A-A valuma-alueeksi arvioitiin n.
16 ha. Hulevesilinjojen B-B ja C-C valuma-alueiksi arvioitiin n. 4,5 ha. Kuntaliiton
hulevesioppaan taulukoiden 15-5 seka 15-6 perusteella mitoitussateen kestoksi
maaritettiin linjalle A-A 20 minuuttia ja sateen intensiteetiksi 108 I/s*ha, ja lin-
joille B-B ja C-C 10 minuuttia ja sateen intesiteetiksi 180 I/s*ha. Molemmilla sa-
dannoilla on huomioitu +20 % ilmastonmuutoslisa.

Taulukoissa 4-6 on esitetty liitospistekohtaisesti hulevesiviemarin maksimi kapa-
siteetti seka siihen osavaluma-alueelta kohdistuva kuormitus. Hulevesiverkoston
kapasiteetin arvioinnissa on otettu huomioon, etta liitospisteen osavaluma-alu-
eella muodostuvien hulevesien liséksi liitospisteeseen tulee vesia ylapuolisilta
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osavaluma-alueilta sen verran mita ylajuoksun suunnasta liittyvan putken lasken-
nallinen kapasiteetti sallii.

Liityttavan hulevesiviemarin kapasiteetti ylittyy linjalla A-A liitospisteissa 5, 6 ja
7. Linjan kapasiteetti tayttyy kokonaan liitospisteissé 1 ja 4. Linjalla B-B kapasi-
teetti ylittyy liitospisteessé 2 ja tayttyy kokonaan liitospisteessa 1. Linjalla C-C
kapasiteetti riittd&a jokaisessa liitospisteessa.

Kapasiteetin riittavyytta on kuvattu taulukoissa vareilla; vihrea: kapasiteetti riit-
tava, oranssi: kapasiteetti kaytossa kokonaan, punainen: kapasiteetti ylittyy.

Linja A, liitospisteiden osavaluma-alueilla muodostuva virtaama:
Liitospiste 9: 148 1/s*0,9*0,7 = 93 I/s

Liitospiste 8: 396 I/s*0,67*0,7 = 186 I/s

Liitospiste 7: 89 I/s*0,97*0,7 = 60 I/s

Liitospiste 6: 120 I/s*0,91*0,7 = 76 I/s

Liitospiste 5: 94 1/s*0,9*0,7 = 59 I/s

Liitospiste 4: 90 I/s*0,91*0,7 = 57 I/s

Liitospiste 3: 57 I/s*0,7 = 40 I/s

Liitospiste 2: 82 |/s*0,77*0,7 = 44 |/s

Liitospiste 1: 30 I/s*0,7 = 21 I/s
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Taulukko 4. Hulevesiviemarin maksimi kapasiteetti ja kuormitus kerran viidessa vuodessa
tapahtuvalla rankkasateella ilmastonmuutos huomioiden (+20%).

Linja A:
Liitospisteiden kapasiteetti ja kuormitus (I/s)
Liitospiste 1 Liitospiste 2 Liitospiste 3 Liitospiste 4 Liitospiste 5

Kapasiteetti 350 599 350 250

Kuormitus 331+21=352 287+44=331 247+40=287 190+57=247 _

Liitospisteiden kapasiteetti ja kuormitus (1/s)

Liitospiste 6 Liitospiste 7 Liitospiste 8 Liitospiste 9

. - -
e o -0

Linja B, liitospisteiden osavaluma-alueilla muodostuva virtaama:

Kapasiteetti

Kuormitus

Liitospiste 2: 188 I/s*0,87*0,7 = 114 |/s
Liitospiste 1: 345 1/s*0,78*0,7 = 188 I/s

Taulukko 5. Hulevesiviemarin maksimi kapasiteetti ja kuormitus kerran viidessa vuodessa
tapahtuvalla rankkasateella ilmastonmuutos huomioiden (+20%b).

Linja B:
Liitospisteiden kapasiteetti ja kuormitus
(/s)
Liitospiste 1 Liitospiste 2
Kapasiteetti 243

Kuormitus 56+188=244 -
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Linja C, liitospisteiden osavaluma-alueilla muodostuva virtaama:
Liitospiste 4: 119 1/s*0,88*0,7+8= 81 I/s

Liitospiste 3: 187 I/s*0,97*0,7 = 127 |I/s

Liitospiste 2: 69 I/s*0,98*0,7 = 47 I/s

Liitospiste 1: 64 I/s*0,7 = 45 1/s

Taulukko 6. Hulevesiviemarin maksimi kapasiteetti ja kuormitus kerran viidessa vuodessa
tapahtuvalla rankkasateella ilmastonmuutos huomioiden (+20%b).

Linja C:

Liitospisteiden kapasiteetti ja kuormitus (I/s)

Liitospiste 1 Liitospiste 2  Liitospiste 3  Liitospiste 4
Kapasiteetti 350 730 330 369
Kuormitus 255+45=300 208+47=255 81+127=208 81

5.3 Viivytystarpeen arviointi

Tarkasteltaessa kohdassa 5.1 sek& kohdassa 5.2 tehtyjéa arvioita muodostuvien
hulevesien maarasta seka nykyisten viemareiden kapasiteetista, voidaan todeta,
ettd hulevesilinjojen A-A ja B-B kapasiteetit eivat ole riittavid. Hulevesilinjan C-C
kapasiteetti on riittava, joten hankealueen hulevedet olisi hyva liittda kyseiseen
linjaan.

Vaikka liityttavan hulevesiviemarin (linja C-C) kapasiteetti on tdssa selvityksessa
arvioitu riittdvaksi nykyiselldan, Plaanaojaan kohdistuvaa kuormitusta halutaan
vahentad nykyisesté. Tapauksessa, jossa hulevesiverkoston kuormitusta tulee
vahentad nykytilanteen mukaisesta, voidaan vertailukohtana kayttda luonnonti-
laisella tontilla muodostuvaa pintavaluntaa. Luonnontilaiseen tonttiin verrattuna,
pintavalunnan maara kasvaa 193 m?3 (ks. taulukko 4). Kayttosuunnitelman
(kuva 11) mukaan selvitysalueelle on tulossa n. 20156 m? vetta lapaisematonta
pintaa. Jos talla 20156 m? alueella muodostuvia hulevesia viivytetaan 193 m3,
vastaa se karkeasti viivytystilavuuden vaadetta 1 m3/ 100 m2.

54 Vaikutukset huleveden laatuun

Maankéaytolla on suora vaikutus muodostuvaan huleveden laatuun. Yleisesti ot-
taen asutus lisda mikrobien ja ladkejdamien maaraa hulevesissa, lannoitetuilta
viheralueilta hulevesiin voi pdatya ravinteita seka torjunta-aineita. Liikenne voi
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lisata raskasmetallien, hiilivetyjen, suolan ja mikromuovien maaraéa hulevesissa.
Suunniteltu rakentaminen siséltaa liikkenndityjéa alueita ja pysakodintialueita. Nailla
alueilla muodostuville hulevesille suositellaan laadullista hallintaa, jolla voidaan
pidattad hulevesien mukana kulkeutuvia haitta-aineita.

55 Hulevesitulvat rakentamisen jalkeen

Selvitysalueen lapi ei kulje varsinaisia tulvareitteja, mutta Teuvo Pakkalan kadun
lapi kulkee suuri tulvareitti, joka on syyta huomioida lahialueiden jatkosuunnitte-
lussa. Tulvareitin auki pitaminen tai uuden tulvareitin suunnittelu tulee tarvitta-
essa huomioida siten, etta tulvareitteja pitkin kulkeutuvat vedet paasevéat kulke-
maan valuma-alueilta ilman etta ne aiheuttavat haittaa kiinteistdille. Myds Raksi-
lan uimahallin pohjoispuolella mahdollinen tulviminen sadetilanteessa tulee huo-
mioida alueen tasaussuunnittelussa. Tulvareitit ja niiden valuma-alueet on esitetty
kohdassa 3.5 Hulevesitulva-alueet ja -reitit. Ehdotetut tulvareittien sijainnit esi-
tetty kuvassa 18. Ensisijaisesti tulvavedet tulee pyrkid ohjaamaan kuvassa 18 esi-
tetylle itdisimmalle tulvareitille, koska tama tulvareitti johtaa vedet suoraan kau-
punginojaan.
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Kuva 18. Tulvareittien ehdotetut alustavat sijainnit
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6 Hulevesien hallinnan periaatteet kaava-alueella

6.1 Prioriteettijarjestys

Oulun kaupungin hulevesien suunnitteluohjeen mukaisesti Oulussa sovelletaan
hulevesien hallinnassa alla olevaa prioriteettijarjestysta:

1. Kiinteistoille aiheutuvien haittojen ja vahinkojen estdminen

2. Hulevesien muodostumisen ehkaisy
(esim. vetta lapaisevat paallysteet, kasvillisuusrakenteet, viherkatot)

3. Hulevesien kéasittely ja hyodyntaminen syntypaikalla
(esim. imeytysrakenne, biosuodatusrakenne, kasteluveden otto hulevesial-
taista tai —sailioista)

4. Hulevesien poisjohtaminen kiinteistolta viivyttavalla rakenteella
(esim. luonnonmukainen hulevesiallas, maanalainen viivytysséilid tai —ra-
kenne, viivytyspainanne)

5. Hulevesien poisjohtaminen yleisille alueille viivytettavaksi ja/tai kasitelta-
vaksi ennen vesistoon johtamista.
(esim. viivyttava avouoma, hulevesiallas, kosteikko)

6. Hulevesien poisjohtaminen suoraan vastaanottavaan verkostoon tai vesis-
toodn

Hulevesien hallinnan ja -jarjestelmien suunnittelussa noudatetaan ylla esitettya
prioriteettijarjestysta. Tavoitteena on, ettd rakentaminen ei kasvata muodostuvia
virtaamia rakentamista edeltdneeseen tilaan verrattuna tai vesiston tai verkoston
kapasiteetin yli.

Hulevesien hallinnassa noudatetaan muilta osin sita, mitd maankaytto- ja raken-
nuslaissa seké vesihuoltolaissa on asiasta saadetty.
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6.2 Sovellettavat menetelméat

Hulevesiohjelmassa listattujen toimenpiteiden mukaisesti asemakaavoituksessa
tulee varata riittavasti tilaa hulevesien luonnonmukaisille hallintarakenteille ja lu-
melle. Lumi tulisi 1gjittd& paikallisesti mahdollisimman lahella sen kertymispaik-
kaa.

Kaava-alueen hulevesien hallinnassa noudatetaan periaatetta, ettd hulevedet pi-
detéan erillaan jatevesista, likaiset hulevedet pidetadéan erillaan puhtaaksi katsot-
tavista hulevesista ja likaiset hulevedet kasitella&dn ennen niiden johtamista pur-
kupisteelle.

Hulevesien hallintamenetelmien valinnassa noudatetaan Oulun kaupungin huleve-
sien hallinnan prioriteettijarjestysta. Mikali ensisijaista hallintamenetelmaé ei
voida hyodyntéa tietylla alueella, valitaan jarjestyksessa seuraava hallintamene-
telma.

Raksilan uimahallin alueelle soveltuviksi hallintamenetelmiksi katsotaan ainakin
seuraavat (suluissa prioriteettijarjestyksen hallintakeino):

1. Hulevesitulvareittien pitaminen vapaana rakentamiselta (1)
Suunnitellut tulvareitit (olivat ne kadulla, hulevesiviemarissa, rummussa,
ojassa tai muussa avonaisessa jarjestelméssa) tulee pitdd vapaana vir-
tausesteista ja suunnitella tulvamitoitukselle (1/100v). Tulvareittisuunnit-
telu ja tulvareittien kunnossapito varmistavat etté kiinteistoille kohdistuvat
tulvahaitat ovat minimaaliset.

2. Lapaéisevien péaéllysteiden kayttd parkkipaikoilla (2)
Kaytetdan asfaltin sijaan vetta lapaisevia paallysteitd, kuten nurmi-, reika-
ja hulekivid, soraa tai vetta lapaisevaé asfalttia.

3. Kattojen paallystaminen viherkatoilla (2)
Ainakin auto- ja jatekatosten katot ja muut kuin asuinkaytdssa olevat ra-
kennukset.

4. Puhtaaksi katsottavien hulevesien imeyttdminen maaperdédn imeytyspai-
nanteen, imeytyskaivon tai biosuodatuksen avulla (2)

5. Liikennealueiden vesien kasittely biosuodatuksella (3)
Likaisten hulevesien laadullinen kasittely heti syntypaikalla liikennealueiden
reunoille tehtavilla biosuodatusalueilla. Liséksi puhdistetun veden imeytta-
minen maaperaan.

6. Tonttikohtaiset viivytysjarjestelmat (4)
Tonteille asetetaan viivytysvaatimus kaavamaarayksissa.
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7 Suositeltavat jatkotoimenpiteet ja kaavamaaraykset
Suositeltavat jatkotoimenpiteet

¢ Rakentaminen alueelle on toteutettava siten, etta tulvatilanteessa tulvave-
det paasevéat poistumaan tulvareitteja pitkin.

Suositeltavat kaavaméaaraykset

e Hulevedet on maaperaolosuhteiden niin salliessa imeytettava kiinteistélla
(Rakennusjérjestys 238)

e Hulevesia tulee viivyttaa tonteilla 1 m3/100 m? lapaisematonta pinta-alaa
kohden. Viivyttaminen tehd&aan kiinteistokohtaisilla ratkaisuilla, jotka edis-
tavat huleveden hyotykayttda ja hidastavat huleveden virtausta, kuten vi-
herkatoin, viherpainantein tai maanalaisilla viivytysrakenteilla. Lapaiseméat-
toman pinta-alan maaraa voidaan vahentda suosimalla vetta lapaisevia pin-
tamateriaaleja ja minimoimalla rakentamispinta-alaa. Viivytysrakenteiden
tulee tyhjentya viimeistdan 12 tunnin kuluessa tayttymisesté ja niissa tulee
olla suunniteltu ylivuoto. Poistovirtaama kunnan hulevesiviemariin saa olla
maksimissaan 42 I/s.

e Pysakointi- ja liikennealueilla muodostuvista hulevesista tulee poistaa
haitta-aineita ennen niiden johtamista edelleen. Hulevedet kasitelladn en-
sisijaisesti syntypaikallaan esimerkiksi biosuodatuspainanteissa.

o Paikoitusalueilla tulee suosia vettd lapaisevia pintamateriaaleja mahdolli-
suuksien mukaan, kuten nurmikive&, hulekivea tai soraa.

o Mikali tulvareitti ei muodostu pintaa tai katua pitkin tulee tulvareitti mitoit-
taa 1/100v toistuvuudelle.
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TIIVISTELMA

Raksilan uimahallin ympériston luontoselvitys on maankéayton suunnittelun perusselvitys, joka
on laadittu lahtdtiedoksi meneillddn olevalle asemakaavapaivitykselle. Selvitys perustuu
maastokaynteihin ja [ahtotietoihin. Luontoselvityksen tavoitteena on tunnistaa ja kuvata alueen
luontoarvot ja esittéda suositukset alueen maankayton suunnittelulle. Selvityksesta on laadittu
tama raportti seka tuloksia esittelevat karttaliitteet.

Luontoselvityksessé on kartoitettu alueen luontotyypit, kasvillisuus sekd mahdolliset
huomioitavat alueet ja lajit. Linnuston osalta on tehty pesimélinnustoselvitys. Alueelta on
selvitetty lepakoiden, liito-oravien ja viitasammakoiden potentiaaliset elinymparistot seka tehty
lepakoiden esiintymiskartoitus. Selvityksessd on huomioitu liittyminen ympardiviin alueisiin.

Raksilan selvitysalueella ei havaittu yhtéddn lepakkoa. Havaintojen perusteella lepakkojen
esiintyminen ja lajeille soveltuvien pesé- ja lepopaikkojen seka ruokailupaikkojen ja merkittéavien
siirtymadreittien sijoittuminen selvitysalueelle on erittédin epatodennakoistd. Aikaisempien
havaintoaineistojen, luontotyyppien ja puuston perusteella kohteella ei my6skaan esiinny liito-
oravia.

Selvitysalueella sijaitseva varttunut mannikké ndhdaan maisemallisena ja monimuotoisuutta
tukevana elementting, joka suositellaan huomioitavaksi ja sdéastettdvéaksi kaavamuutoksen
mahdollisesti aiheuttamilta muutoksilta. Selvitysalueen koillisosassa sijaitseva metsainen
kumpare tayttaa lehtojen yleiset rakennepiirteet. Lehtokuviota ei voida pitdd luonnontilaisena tai
edes luonnontilaisen kaltaisena, mutta kuviolla on paikallisesti luonnon monimuotoisuutta
turvaava vaikutus osana kaupunkiluontoa.

Selvitysalueella ja hieman sen ulkopuolella esiintyy luontoon levinneind yksittdin muutamia
vieraslajeihin luettuja kasvilajeja, joiden leviaminen on suositeltavaa estda ja nykyesiintymat
poistaa. Raksilan kaavasuunnittelualueella ei tavattu uhanalaisia tai silméllapidettavia kasvilajeja.

Asemakaavassa huomioitavia linnustoarvoja ei l[6ydetty ja viitasammakoille soveltuvia levahdys-
tai liséantymiselinymparist6ja ei ole selvitysalueella. Uimahallirakennuksessa pesii vastarakki ja
kaksi paria pikkuvarpusia katto- ja seindrakenteiden koloissa. Purkutyot tulee ajoittaa lintujen
pesiméakauden ulkopuolelle.

Selvitystyd on tehty touko-elokuussa 2024. Luonto- ja maisemaselvityksen laatimisesta on
vastannut A-Insindorit Oy. Luontoselvityksen on tehnyt FT Panu Valimaki Albus Luontopalvelut
Oy:stéa. Linnustoselvityksen on tehnyt FT Esa Aalto Aallokas Oy:sta. A-Insinddrit Oy:std hortonomi
(AMK) Jonna Varrio on koordinoinut ty6td, koonnut selvitysraportin ja maankayton suositukset
kartta-aineiston.
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Tyon tilaajana on rakennuttamispdallikkdé Ville Laitinen Oulun Tilapalveluista. Tyon
yhteyshenkilond on toiminut maisema-arkkitehti Veera Sanaksenaho Oulun kaupungin
kaavoituksesta.
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1 LUONTOSELVITYS

1.1 Johdanto

Oulun kaupungin Raksilan kaupunginosassa korttelissa 6 on vireilla asemakaavan (564-2577)
muutos, joka koskee korttelin 6 tontteja 2 ja 7 sekd katu- ja puistoaluetta (Uimarinpuisto).
Asemakaavan muutosalue on lagjuudeltaan noin 2,8 hehtaaria. Alueella sijaitsee vuonna 1974
valmistunut ja vuosina 2000-2001 perusparannettu Oulun uimahalli. Asemakaavan muutoksella
on tarkoitus mahdollistaa nykyisen uimahallin tilalle rakennettavan uuden uimahallirakennuksen
toiminta. Asemakaavamuutoksen on tavoite valmistua vuoden 2025 aikana.

Inventointialueella  toteutettiin  kaavamuutossuunnitelmien  edistdimisen  edellyttamat
luontotyyppi-, kasvillisuus- ja lepakkoselvitykset sek& pesimalinnustoselvitys. Lisaksi kartoitettiin
viitasammakoiden potentiaaliset elinymparistot.

Aluerajaukset

[ Rraksilan uimahalli, suunnittelualue
[ Rraksilan uimahalli, inventointialue

0 25 50 75 100 m
I T ] A

Taustakartta: °MML 2023

Kartta 1. Raksilan uimahallin ympériston kaavasuunnittelualue punaisella rajattuna ja luontoselvityksen
inventointialue sinisella rajattuna.
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1.2 Luontotyypit
Havaintoaineiston kokoaminen

Luontoselvitystoimien edellyttdmien maastoty6jaksojen aikana kertyneet huomionarvoisten
lajien havainnot talletettiin Suomen Lajitietokeskuksen yllapitdma&an havaintotietokantaan
(Laji.fi) ja vieraslajien havainnot vieraslajiportaaliin (vieraslajit.fi).

Ennen maastoinventointivaihetta maankdytdssa huomionarvoisten kasvi- ja lepakkolajien
havaintopaikkatiedot koostettiin suunnittelualueelta ja sitd valittdmasti ymparoivalta alueelta
vuosilta 1990-2023. Aikaisemmat havainnot koottiin asiantuntijoiden varmistamista
havainnoista, jotka ovat saatavilla erillispyynndstd Suomen Lajitietokeskuksen yllapitdméan
havaintotietokannan kautta.  Luontoselvitystehtavan kohdelajistoon luettujen kansallisen
luonnonsuojeluasetuksen (LSA 1066/2023) tai EU:n luontodirektiivin (1992/43/ETY) perusteella
huomionarvoisia kasvi- ja nisékéaslajien havaintoja ei ole ilmoitettu Raksilan suunnittelualueelta
tai sen valittomasta laheisyydesta vuosilta 1990-2023.

Suunnittelualueen sek& sen lahiympériston luonnonsuojelumaaraykset ja -rajaukset tarkistettiin
Suomen Ymparistokeskuksen paikkatietopalvelusta (Syke.fi) ja Metsélain (12.12.1996/1093) 10
8n arvokkaat elinympdristot Metsakeskuksen avoimesta karttapalvelusta (Metsdkeskus.fi).
Suunnittelualueelle ei sijoitu metsalain (1996/1093) 10 §:n arvokkaisiin elinymparistoihin luettuja
kohteita, vesilain (27.5.2011/587) 118:n tai luonnonsuojelulain (1.6.2023/9) 658:n perusteella
suojeltavia luontotyyppikuvioita.

Alueen lajistolle olennaisia abioottisia ominaisuuksia (kallioperd, pinta- / pohjamaalaji,
valtakunnallisesti arvokkaat Iohkareikot) koskevat ennakkotiedot koottiin avoimista
paikkatietoikkunaan (Paikkatietoikkuna.fi) kootuista eri lahteiden tuottamista
havaintoaineistoista. Aikaisempien havaintoaineistojen kokoamisen yhteydessd aluetta
tarkasteltiin  myds ilmakuvaperusteisesti kasvillisuus- tai luontotyyppi-inventointikohteiksi
valttdmatta siséllytettéavien osakohteiden tunnistamiseksi.

Kasvillisuus- ja luontotyyppikartoitus

Luontotyyppikartoitukset toteutettiin soveltamalla kotimaista kasvillisuuteen perustuvaa
luontotyyppiluokitusta [Kontula, T. & Raunio, A. (toim.) 2018]. Alustava luontotyyppi-inventointi
kasitti kaavasuunnittelualueen yksityiskohtaisen karttatarkastelun. Samankohtaisten ja -
mittakaavaisten topografiakartta - ilmakuvaparien avulla luonnosteltiin inventoitavan alueen
karkea luontotyyppikuviointi. llmakuvalle hahmoteltiin topografisen suurkuvioinnin ja
puustoisuuden perusteella karkea ennakkokuviointi, joka osin vastaa luontotyyppikuviointia;
luontotyyppikuviot (kasvillisuustyyppikuviot) eivét sellaisenaan suoraan ilmakuvilta nay.
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Luonnonsuojelu- (LSL 9/2023) ja vesilain (VL 587/2011) mukaisten luontotyyppien
tunnistamiseksi ja paikantamiseksi tarkastettiin liséksi uhanalaisten lajien sekda EU:n
luontodirektiivin (1992/43/ETY) liitteissa Il ja 1V(b) mainittujen lajien Suomen Lajitietokeskuksen
yllapitamaan tietokantaan sisaltyvat esiintymatiedot inventointialueelta. Luontotyyppien
suurkuviointia  tarkennettiin  arvioimalla  tarkasteltavan  kuvion sisdlla  esiintyvaa
erottelutarkkuuden ulkopuolelle jadvaa pienkuviointia aikaisempien havaintoaineistojen
lajihavaintojen ja ndiden lajien esiintymispaikkavaatimusten perusteella.

Ennakkokuviointi  jatettiin  karkeaksi; maastossa varauduttiin tekem&an lisdkuviointia
pienialaisten ja mahdollisten uhanalaisten luontotyyppien rajaamiseksi suurkuvioiden sisalla.
Luontotyyppeihin ja luontotyypeille leimallisiin tai muulla tavoin merkityksellisiin putkilokasvi- ja
sammallajeihin [sisdltden uhanalaiset ja silméllapidettavat lajit, EU:n luontodirektiivin
(1992/43/ETY) liitteissa Il ja IV(b) mainitut lajit seka kaikki vieraslajit] sek& niiden perusteella
suoraan tai vélillisesti (mm. ravinteikkuus, hydrologia) maéritettaviin luontotyyppiperusteisiin
kohdistuvat maastoinventoinnit toteutettiin kesa- ja heindkuun vaihteen molemmin puolin
(25.06.2024, klo. 17:00-21:00 ja 05.07.2024, klo. 12:00-13:00, Lauralotta Muurinen), jolloin
kasvillisuus oli kattavasti havaittavissa.

Luontotyyppikuvioiden minimikokona pidettiin  ensisijaisesti 0,5 hehtaaria, mutta
luonnonsuojelunédkdkulmasta arvokkaat, ympéristostddn poikkeavat ja pienempialaisemmat
kohteet varauduttiin kuvioimaan erikseen. Luontotyyppien rajauksissa huomioitiin kuvioiden
edustavuus ja luonnontilaisuus. Kaytannossa selvityskohteilla kuljettiin kunkin suurkuvion [api
listaten luontotyypit ja merkaten maastolaitteille tarkat sijaintitiedot kaikista merkityksellisista
kasvi- ja sammallajeista. Kasvillisuustyypit rajattiin luontotyypeittéin kartalle.

Kasvillisuus ja luontotyypit

Inventoidun alueen luontotyyppikuvioinnissa sovellettiin kotimaista kasvillisuuteen perustuvaa
luontotyyppiluokitusta (Kontula & Raunio 2018), siltd osin kuin kasvillisuus edusti jotain
oppaassa kuvattua luontotyyppié. Suurta osaa ei-luonnontilaisista ymparistoista, kuten nurmi-
ja asfalttikentat ei voitu sijoittaa mihinkdan luontotyyppiin. Maastokayntien yhteydessa
havainnoitiin ja paikannettiin uhanalaisten, EU:n luontodirektiivin liitteiden Il ja IV(b), vieraslajien
sekd muiden huomionarvoisten lajien esiintymat.

Raksilan uimahallin ympadristo sijaitsee Oulun kaupungin keskustassa. Inventointialue rajautuu
toisaalta kauppa- ja asutusalueisiin toisaalta liikunta- ja virkistysalueisiin sekd Intion
hautausmaahan. Inventointialue ja& pohjoispuolelta Kajaanintien, eteldpuolelta Kainuuntien ja
itdpuolella moottoritien rajaamaksi. Inventointialue sisdltdd sekd rakennettuja alueita ettd
viheralueita ja sitd voidaan pitdd mahdollisena pohjois-—eteldsuuntaisena viherkaytéavana
suunnittelualueen etelépuolitse kulkevaa Kaupunginojaa seuraavien puistomaisten alueiden
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sekd Intion hautausmaan valilla. Inventoidulla alueella esiintyy luontoon levinneind l&hinna
yksittéain muutamia vieraslajeihin luetuista kasvilajeista (ks. kohta 2.4 vieraslajit).

Raksilan inventointialueen kasvillisuus koostuu, kartalle rajattu kulttuurivaikutteinen lehtokuvio
pois lukien, uuselinympéristoistd, jotka kasittdvat avoimia ja puistomaisia nurmikenttid,
joutomaalaikkuja sekd rakennettuja alueita istutuksineen ja yksittaispuineen. Nurmikenttia ja
puistomaisia alueita halkovat osin asfaltoidut, osin hiekkaiset kevyen liikenteen vaylat. Nailla
alueilla ei ole luonnon monimuotoisuuden séilyttdmisen kannalta erityistd arvoa. Istutuksissa on
kaytetty esimerkiksi pensasangervoja, koristeomenapuuta, pylvashaapaa ja vuorimantya (kuva
1). Hoidettujen alueiden reunoilla ja rakennusten nurkilla kasvaa paikoin korkeampia
joutomaiden kasvilajeja, kuten seittitakiaista, pietaryrttia, idanukonputkea, pujoa ja hierakoita
osin laajempinakin kasvustoina. Lehtoisen kumpareen etelareunalla korkeamman kasvillisuuden
seassa kasvaa myos paimenmataraa (Galium album) (ks. kohta 2.4 vieraslajit).

Kuva 1. Raksilan kaupunginosan suunnittelu- ja inventointialueelle sijoittuvaa uimahallia ympéaroivat
asfaltoidut pysakointialueet ja tiet, asfaltoidut ja sorapintaiset kevyen liikenteen vaylat seka avoimet
nurmikentat.

Inventointialueen Kkoillisosassa sijaitseva metsdinen kumpare tayttdd pienialaisuudesta ja
huomattavasta ihmisvaikutuksesta huolimatta lehtojen yleiset rakennepiirteet: maannos
lehtomultaa, pohjakerros aukkoinen, kenttakerros runsas ja monilajinen, puusto ja pensaisto
kerroksellista ja lehtipuiden sek& lehtopensaiden vallitsemaa (kuva 2). Kuviolla esiintyy
vaateliastakin lehtolajistoa, kuten sudenmarja (Paris quadrifolia). Lahopuuta kuviolla on niukasti.
Edella mainituin perustein kuvio tulkittiin kulttuurivaikutteiseksi suurruoholehdoksi, joka
lukeutuu kosteiden ja runsasravinteisten lehtojen alle (M1.02.06; Kouki ym. 2018; kartta 2),
joskaan voimakkaan ihmisvaikutteisten yhteis6jen tarkka alatyypittely ei ole mielek&sta ja
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kohteen ravinteikkuus on ensisijaisesti ihmisvaikutuksesta eikd luontaisesti kallioperéasta

johtuvaa.

N y . LA .
. g . Ao a - - .3

- - ~ > —

v P ¥

Kuva 2. Raksilan kaupunginosan suunnittelu- ja inventointisalueelle sijoittuva lehtolaikku, missé
kasvilajisto ja alikasvos ovat runsaita, mutta selvasti ihmisvaikutteisia.

Luontotyyppikuviot

[ Kostea runsasravinteinen lehto,
kulttuurivaikutteinen

Aluerajaukset

[ Raksilan uimahalli, suunnittelualue
[ Raksilan uimahalli, inventointialue
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Kartta 2. Raksilan kaupunginosan suunnittelu- ja inventointisalueen luontotyyppikuviot v. 2024.
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Lehtokuvion puusto on padosin tuomea, mantyd ja pihlajaa, minka liséksi kuviolla kasvaa
yksittdisia hieskoivuja ja raitoja. lhmisvaikutus nékyy lajistossa kulttuurivaikutteisille lehdoille
luonteenomaisesti isonokkosen, koiranputken, vuohenputken, maitohorsman sek& puna-ailakin
ja vadelman runsautena. Alikasvos koostuu puiden taimista sek& lehtopensaista, kuten
punaherukasta, mink& lisdksi kuviolle ovat levinneet vieraslajeiksi tulkitut terttuselja ja
isotuomipihlaja (ks. kohta 2.4 vieraslajit). Vieraslajit tunnetaan yhtena luontaisiin lehtoihin
kohdistuvista uhkatekijoisté (Kouki ym. 2018).

Raksilan inventointialueen lehtokuviota ei voida pité& luonnontilaisena tai edes luonnontilaisen
kaltaisena, mutta toisaalta ei myodskaan romahtaneena. Kuvion eristyneisyys, pienialaisuus, ja
kuviolle levinneet vieraslajit seka lahopuun puute heikentavéat sen edustavuutta. Kuviolla on joka
tapauksessa monimuotoisuutta turvaava vaikutus osana kaupunkiluontoa.

Inventointialueen luoteisnurkassa sijaitseva manty- ja pihlajapuustoinen alue on nykyisin
suurelta osin kiipeilypuiston kaytdssa. Osa mannyista on huomattavan vanhoja, ja niilla on arvoa
maisemallisena ja monimuotoisuutta tukevana elementtind. Vaikka kuvio on puistomaisesti
hoidettu, pohjakasvillisuudeltaan koéyhda nurmikenttdd, se tarjoaa viihtyisan ja varjoisan
sulkeutuneen ymparistdn, jossa syntyy maisemallisesti hieno kontrasti yksittéisten nayttavien
mantyjen sekd vehreiden alispuiden vdlille (kuva 3). Kiipeilypuiston rakenteet on aseteltu
maisemallisia elementteja kunnioittaen.
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Kuva 3. Raksilan kaupunginosan suunnittelu- ja inventointialueelle sijoittuvaa puistomaisesti hoidettua

puustoista nurmikenttdd, jossa vanhoja méantyja seka kiipeilypuiston rakenteita.
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1.3 Uhanalaiset lajit ja luontotyypit

Kaavasuunnittelualueelle ei sijoitu vesilain (27.5.2011/587) 118n tai luonnonsuojelulain
(1.6.2023/9) 658:n perusteella suojeltavia luontotyyppikuvioita. Kosteat runsasravinteiset lehdot
(kartta 2) on sekd koko maan ettd Eteld-Suomen tasolla arvioitu vaarantuneeksi (VU)
luontotyypiksi (Kouki ym. 2018). Raksilan suunnittelualueella ei tavattu uhanalaisia (VU-EN) tai
silmallapidettavia (NT) kasvilajeja.

1.4 Vieraslajit

Inventoidulla alueella esiintyy luontoon levinneend vieraslajeihin luetuista kasvilajeista
paimenmataraa, isotuomipihlajaa seka terttuseljaa, jotka eivat sisdlly kansallisesti haitallisiin
vieraslajeihin (Kansallinen vieraslajiluettelo; VN 704/2019, VN 912/2023) (taulukko 1).

Taulukko 1. Raksilan inventointialueella tavatut vieraslajit

Kansallisen strategian mukaisten haitallisten vieraslajien kasvatus, hallussapito, paastaminen
ymparistoon, maahantuonti, vélitys ja myynti on kielletty. Haitallisten vieraslajien esiintyméat
tulisi havittaa.

Terttuselja (Sambucus racemosa)

Terttuselja on vieraslajina kohtalaisen harmiton, silla se levida pédasiassa lintujen levittdméana
siemenesta ja kasvaa usein yksittdisind pensaina. Terttuselja on tuotu koristekasviksi ja on
yleinen viljelykarkulainen maan keski- ja eteldosissa. Kasvi kasvaa Valkkylan vastaisen rinteen
lehtokuviolla.

Isotuomipihlaja (Amelanchier spicata)

Isotuomipihlaja levidd herkasti sekd kasvullisesti ettd siemenesta lintujen levittdméana ja voi
sopivilla kasvupaikoilla muodostaa kasvustoja luontoon. Inventointialueella ei ole
isotuomipihlajaistutuksia, mutta lajin karkurivesoja l6ytyi lehtoisen metsélaikun alikasvoksesta.
Valittomasti alueen ulkopuolella Raksilan markettien 1ahelld kasvaa istutuksina muutamia
isotuomipihlajia.

Paimenmatara (Galium album)

Paimenmatara on laajalti levinnyt ja vanhaa perua oleva viljelykarkulainen, joka risteytyy
luonnonvaraisen keltamataran (G. verum) kanssa piennarmataraksi (G. x pomeranicum).
Piennarmatara puolestaan takaisin risteytyy paimenmataraan, mikd on osaltaan johtanut
keltamataran uhanalaistumiseen. Manner-Suomessa paimenmatara ja sen risteymat ovat niin
vakiintuneita, ettei niiden torjuminen ole endd mahdollista. Paimenmataraa kasvoi lehtokuvion
etelareunalla nurmialueen reunassa.

1.5 Direktiivilajit
1.5.1 Viitasammakot

Viitasammakot on kuunneltu linnustokartoituksen yhteydessa 17.5.2024 (klo 5.02-5.22), mutta
havaintoja ei tehty. Viitasammakoille soveltuvia levéahdys tai lisédntymiselinymparistoja ei ole
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selvitysalueella. Suomen Lajitietokeskuksesta ei 160ytynyt maastohavaintoja tdydentéavia tietoja
(Laji.fi, 11.9.2024).

1.5.2 Lepakot

Lepakoita tavataan monenlaisissa puoliavoimissa ja avoimissa ymparistdissd sekd metsissa,
missé ne saalistavat lentavid hydnteisid puiden latvuston tasalla. Lepakkojen peséa-, paivalepo- ja
talvilepopaikat keskittyvat ihmisvaikutteisissa ympaéristoissa etenkin vanhaan rakennuskantaan
rajoittuville paikoille. Todennékdisimmin alueella on lepakoille soveltuvaa saalistusaluetta sek&
etenkin kookkaampaa puustoa kasittavilla paikoilla (kolopuut?) ja rakennuksissa myo6s
potentiaalisia pesa-, paivalepo- ja talvilepopaikkoja.

Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen (SLTY, 2023) laatiman selvitysohjeiston mukaisesti
lepakkolajistoselvitys kasittdd kolme erillistd maastokayntid, minkd mukaan Raksilan
suunnittelualueen ja sen lahiympariston lepakkoja kartoitettiin yhden yon ajan kesa-, heina- ja
elokuussa (24.-25.06.2024, klo. 23:00-01:00; 12.-13.07.2024, klo. 23:00-01:00; 19.08.2024, klo.
01:00-03:00, Joel Nyberg; kartta 3).

Lepakkojen aktiivikartoitus toteutettiin ultraddnidetektorilla (Echo Meter Touch 2 PRO for
Android) Raksilan uimahallin suunnittelualueella ja siihen tiiviisti rajautuvilla lepakkolajistolle
mahdollisesti soveltuviksi arvoiduilla alueilla soveltuvien sdaolosuhteiden vallitessa (kartta 3).
Erityistd huomiota kiinnitettiin soveltuviksi arvioitujen rakennusten [&hipiiriin sek&d yleisemmin
lepakoille soveltuvilla mahdollisia lepopaikkoja ja ruokailualueita tarjoavilla ymparoivilla
elinymparistokuvioilla.

Aktiivikartoitusjakso aloitettiin suunnittelualueen kiinteistojen (mahdolliset paivalepo- /
pesdpaikat) lahipiiristd rakennusten alueen lepakkoyhteisolle tarjoaman arvon arvioimiseksi.
Lepakkojen ruokailujakson aikana lajistoa ja yksildiden kayttdmia elinympéaristokuvioita
kartoitettiin laajemmin ruokailualueiden ja kulkureittien tarkentamiseksi. Aktiivikartoitusreitit
talletettiin GPS-laitteelle.
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Kartoitusjaljet
—— Lepakkokartoitusreitit
(25.-26.06; 12.-13.07.; 19.08.)

Aluerajaukset
[ Rraksilan uimahalli, suunnittelualue
[ Raksilan uimahalli, inventointialue

0 25 50 75 100 m
A

Kartta 3. Raksilan kaupunginosan Oulun uimahallin suunnittelu- ja inventointialueen lepakkokartoitusreitit.

Adanisignaalit varauduttiin varmistamaan jalkikateen ja niiden perusteella arvioitiin paitsi
tarkasteltavien alueiden lepakkolajistoa, my6s lepakkolajien elinympéristdvaatimuksiin ja
luontotyyppihavaintoihin perustuen alueen ja sen erillisten osa-alueiden merkitysta paikallisille
lepakkopopulaatioille. Lepakoille téarkeiden alueiden méaarittdmisessa ja rajaamisessa sovellettiin
SLTY:n laatimaa luokittelua [Luokka I. lisd&ntymis- ja levéhdyspaikka (heikentdminen
luonnonsuojelulaissa kielletty); Luokka II: tarked ruokailualue tai siirtymaéreitti (EUROBATS-
sopimuksen mukaisesti maankaytdssa huomioitava lepakkoalue); Luokka Ill: muu lepakoiden
kayttdma alue (maankaytdssa mahdollisuuksien mukaan huomioitava lepakkoalue).

Raksilan inventointialueella ja sen sisdén sijoittuvalla suunnittelualueella ei havaittu yhtéan
lepakkoa alueella toteutetun ja kolmeen kertaan hyvissdé olosuhteissa toistetun
lepakkokartoitustehtéavan yhteydessd. Havaintojen perusteella lepakkojen esiintyminen ja
erityisesti lajeille soveltuvien pesd- ja lepopaikkojen (Luokka ) tai ruokailupaikkojen ja
merkittéavien siirtymareittien (Luokka 11) sijoittuminen inventoidulle alueelle on erittéin
epatodennégkdistéa. Koska alueella ei esiinny lepakkoja, niiden talvehtimispaikkojen erillinen
inventointi suunnittelualueen nykyrakennuksissa ei ole tarpeen.

1.5.3 Liito-orava

Liito-oravalle soveltuvien elinympéristdjen katselmus toteutettiin kohteen luontotyyppi- ja
kasvillisuus- seka lepakkokartoituskayntien yhteydessa. Lajin tyypillinen elinympéristd on
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varttunut kuusivaltainen sekametsa, jossa on jaread puustoa, kolopuita pesé- ja piilopaikoiksi ja
lehtipuita ravinnoksi (Nieminen & Ahola 2017). Edelld mainittujen ehtojen tayttyessa, liito-
oravan esiintyminen kohdekuviolla tulisi varmistaa lopputalvesta / alkukevaasta lajityypillisten
kellanruskeiden ulostepapanoiden perusteella. Puun juurenniskassa kasassa olevat papanat
ilmaisevat paikan tarkeytta elinpiirin liito-oravalle. Papanalaskennalla ei saada kasitysta alueella
elavasta yksilomaarasta tai varmuutta ruokailu, levédhdys- ja lisddntymispaikkojen sijainnista.
Nama seikat huomioidaan EU:n luontodirektiivin lajeja koskevan s&&nnostdn mukaisesti
tulkitsemalla useampia ympéristovihjeitd yhdessa. Mahdollisten  lisdantymis- ja
levdhdyspaikojen tunnistamiseksi sovellettiin liito-oravan esiintymiselle annettujen ekologisten
ehtojen tarkastelua [kolopuut (tai muita pesa- ja piilopaikkoja), metsan ik& ja puulajisuhteet],
minkd perusteella arvioimme alueen soveltuvuutta lajille. Suunnittelualueen merkitysta
mahdollisena liito-oravien kulkureittind (ekologinen kaytava) arvioitiin tdydentavasti ymparoivan
alueen maisemarakenteen ja liito-oravan edellyttdminen ekologisten tekijéiden (erit. kuvioiden
kytkeytyneisyys) perusteella. Liito-oravan kulkuyhteyksiné voi olla paitsi varttuneita metsia, my6s
nuoria, puustoltaan yli 10 metrid korkeita metsid seka riittdvan tiheasti puita kasvavia
siemenpuukuvioita, puutarhoja ja puistoja (Nieminen & Ahola 2017).

Raksilan inventointialueella ja sen siséan sijoittuvalla suunnittelualueella ei ole liito-oravalle
soveltuvaa elinympéristoa eikd alue muodosta puustoltaan riittdvan yhtenaistéd kokonaisuutta
soveltuakseen lajin siirtymareitiksi. Kohteella ei kasva varttuneita haapoja eikd ensisijaisesti
mantyjen muodostamassa latvuskerroksessa ole lajin peséa- ja lepopaikoiksi soveltuvia koloja ja
oravan pesid, jotka ovat lajille valttamattémia sen elinympéristovaatimusten ndkokulmasta.
Havaintojen perusteella liito-oravan seka lajille soveltuvien pesa-, lepo- tai ruokailupaikkojen ja
merkittévien siirtymareittien sijoittuminen inventoidulle alueelle on erittdin epatodennékdista.

1.6 Muu elaimisto
Muista eldimistd havaittiin metsajanis sydmassa ruohoa uimahallin seinustan nurmialueella.

1.7 Linnustoselvitys

Linnustoselvityksen menetelménd sovellettiin - pesivin maalinnuston kartoituslaskentaa
(Koskimies & Vaiséanen 1988). Selvitysalueella tehtiin kahden k&yntikerran kartoituslaskenta
(17.5.2024 Kklo 5:02-5:22 ja 6.6.2024 klo 6:28-6:49). Molemmat laskennat tehtiin heikkotuulisella
ja poutaisella sdalla. Kartoitus tehtiin tavanomaista tarkemmin siten, ettd mikdan maaston kohta
ei jadnyt 30 metria kauemmas kuljetusta reitistd. Kulkureitit ovat tallennettuna Suomen
lajitietokeskuksessa.

Molemmilla laskentakerroilla laskettiin ja merkittiin ylds kaikki havaitut linnut ja muut

selkdrankaiset eldaimet. Laulava lintu tulkittiin alueella pesivéksi, mikali se paasaantoisesti lauloi
selvitysalueen sisdpuolella. Tulosten raportoinnissa ei ole huomioitu ylilentaneita eikd alueen
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ulkopuolella olleita lintuja. TAydentavéksi aineistoksi haettiin Suomen Lajitietokeskuksesta kaikki
lajihavainnot selvitysalueelta (Laji.fi, 11.9.2024).

Tulostaulukossa pesimélinnuista kaytettdva yksikkd on lintupari. Pari voi tarkoittaa myos
havaintoa yksittdisestd koiraasta tai naaraasta, silla laskennassa harvoin havaitaan parin
molempia yksil6itd samanaikaisesti. Lajien uhanalaisuustarkastelussa kaytettiin uusinta
uhanalaisuusluokitusta (Hyvarinen ym. 2019). Havainnot uhanalaisista ja silmallapidettéavista
lajeista tallennettiin Suomen Lajitietokeskukseen.

Raksilan uimahallissa nayttéisi pesivan kaksi paria pikkuvarpusia ja vastarakki (kartta 4). Naméa
linnut pitivat reviiria rakennuksen katolla ja seinustalla. Pesdkolot ovat ilmeisesti rakennuksessa.
Selvitysalueeseen sisaltyvassa mannikdssd pesii muutamia metsien ja pihamaiden lajeja.
Nurmikolla ja pysékdintialueella ei pesi lintuja. Pesiviksi tulkittuja lintupareja laskettiin 15 (268
paria / km?) ja lintulajeja 8. Suomen Lajitietokeskuksesta ei I6ytynyt maastohavaintoja
taydentavid tietoja.

Lajit ja parimaéarat on esitetty taulukossa. Runsain laji on rékattirastas, jonka pesimayhdyskunta
on mannikén reunassa. Peippoja pesii mannyissa 2 paria ja muita lajeja yksi pari kutakin.
Havaituista lajeista vastarakki luokitellaan silmallapidettavéksi, ja sen havaintopaikka on esitetty
kartalla 4. Selvitysalueen luoteispuolella on mustavaristen pesimayhdyskunta. Se sijaitsee
kuitenkin selvasti mahdollisen asemakaavamuutoksen vaikutusalueen ulkopuolella.

Kaytetylla kahden kéayntikerran kartoituslaskennalla ei 10ydetd kaikkia pesivid ja pesintda
yrittaneita lintupareja, ja toisaalta joitakin lyhytaikaisesti vierailleita lintuyksil6ita saatetaan tulkita
pesiviksi. Selvitysalue on paéosin avointa, jolloin linnut ovat helposti havaittavissa. Molemmilla
laskentakerroilla havaittiin pa&osin samat linnut samoilla paikoilla, joten laskentatuloksen
voidaan katsoa antavan hyvan kuvan alueen pesimalinnustosta. Pesimélinnuston tarkan
parimaaréan selvittamiseksi tarvittaisiin 3-8 laskentakertaa pesimakauden aikana.
Taulukko 2. Raksilan uimahallin ymparistdssa havaitut pesimalajit, nilden uhanalaisuusluokat ja pariméaérat.
NT = silmallapidettava.

Laji (uhanalaisuus) Parimaara

Vastarakki (NT)

Rékattirastas

Punakylkirastas

Sinitiainen

Kirjosieppo

Peippo

Vihervarpunen

N RPN R R RO R

Pikkuvarpunen
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@ Vastarakki (NT)
= Raksilan_uimahalli_aluerajaus
N 1

150 m \
\ / Pohjakartta: Maanmittauslaitos 9/2024

Kartta 4. Silméallapidettavan vastarakin havaintopaikat punaisella katkoviivalla rajatulla selvitysalueella.

2 SUOSITUKSET MAANKAYTON SUUNNITTELULLE

2.1 Kasvillisuuteen ja luontotyyppeihin perustuvat suositukset

Raksilan uimahallin inventointialueen ja sen lahiympariston luontoarvojen merkittavyyden tarkastelu
toteutettiin Makelan ja Salon (2023) esittdmien linjausten mukaisesti. Arvottamisen yhteydessa
tiivistettiin - alueella  toteutetun luontoselvityksen  keskeinen sisdltd, minkd pohjalta
kaavasuunnittelulle ja& toteuttamisratkaisuja, joilla véltetddn kaavan haitallisia luontoarvoihin
kohdistuvia  kokonaisvaikutuksia.  Luontoarvoluokittelussa  vahempimerkityksellisestd  ns.
tavanomaisesta luonnosta erotettavat nelja arvoluokkaa ovat (taulukko 3):

» Arvoluokka 1: Lainsaadannoélla turvatut kohteet

» Arvoluokka 2: Erityisen tarkeéat kohteet

» Arvoluokka 3: Monimuotoisuutta turvaavat kohteet
» Arvoluokka 4: Monimuotoisuutta tukevat kohteet

Kuhunkin arvoluokkaan kuuluvat kohteet esitetdan toisiaan taydentévissa kategorioissa:

* aina huomioitavat kohteet
» yksityiskohtaisen tason suunnittelussa (osa)yleis- ja asemakaavoissa huomioitavat kohteet
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Taulukko 3. Suunnittelu- ja inventointialueen tavanomaisesta luonnosta poikkeaville kohteille sovelletut
arvoluokat (1-4) ja arviointikriteerit (ks. Méakelé & Salo 2023).

Luokka / ARG YRl CETEM 3 Monimuotoisuutta |4 Monimuotoisuutta
Kohteet kohteet turvaavat kohteet | tukevat kohteet
Aina « Suojelualueet « Ekologiselle « Ekologisen verkoston |« Ekologisia yhteyksia
huomioitavat | Natura 2000 -alueet verkostolle térkeat kannalta tarke&t tukevat kohteet
kohteet « Suojeluun varatut kohteet kohteet
alueet « Valtakunnallisesti « Luontotyyppi- ja
 Luonnonsuojelulailla arvokkaat kohteet lajiesiintymien muut
suojeltujen « Luontotyyppi- ja kokonaisuudet!
luontotyyppien lajiesiintymien
rajatut esiintymat kokonaisuudet!
« Vesilailla suojellut e Uhanalaisten
luontotyypit luontotyyppien
« Luontodirektiivin merkittavat
liitteen IV(a) lajien esiintymat
lisddntymis- ja e Uhanalaisten lajien
levahdyspaikat merkit. esiintymat
e Luonnonsuojelulain |« Luontodirektiivin
erityisesti liitteen |
suojeltavien lajien, luontotyyppien
luontodirektiivin esiintymat
liitteen Il lajien
rajatut esiintymat
Liséksi « Luontodirektiivin e Luonnonsuojelu-lailla | « Paikallisesti arvokkaat |e Silmallapidettévien
yksityiskohtais liitteen IV(a) lajien suojeltujen kohteet luontotyyppien ja
essa tarkeat luontotyyppien e Uhanalaisten lajien esiintymat®
suunnittelussa kulkuyhteydet ja rajaamattomat luontotyyppien muut |« Alueellisesti
huomioitavat siirtymareitit esiintymat esiintymat uhanalaisten
kohteet « Luontodirektiivin « Luontodirektiivin luontotyyppien ja
liitteiden 11 ja IV(b) liitteen | lajien esiintymat®
lajien merkittavat luontotyyppien muut |« Kohteet, joilla
esiintymat esiintymat pienipiirteisia
« Lepakoille tarkeat e Uhanalaisten lajien luontoarvoja
saalistusalueet? muut esiintymat « Lajistoltaan arvokkaat
« Luontodirektiivin uuselinymparistot
liitteen Il lajien muut |« Monimuotoisuutta
esiintymispaikat tukevat kohteet

lerityisesti huomioitavien ja silmallapidettavien luontotyyppien ja/tai lajien muodostamat kokonaisuudet:
2EUROBATS-sopimus; 3paikallisesti tarkeat

Arvoluokka 1: Lainsdddannolla turvatut kohteet

Luokkaan 1 ei sisally tapauskohtaista harkintaa, silla luokan kriteerind on lainsdadanndn antama turva

kohteelle.

Arvoluokkaan 1 kuuluvat seuraavat alueet ja kohteet:

* luonnonsuojelualueet ja suojeluun varatut alueet

* Natura 2000 -alueet

» Luonnonsuojelulailla suojeltujen luontotyyppien rajatut esiintymat
* Vesilailla suojeltujen luontotyyppien esiintymaét
» EU:n luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajien liséantymis- ja levahdyspaikat
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e Luonnonsuojelulain erityisesti suojeltavien lajien rajatut esiintyméat sekd EU:n luontodirektiivin
liitteen Il lajien rajatut esiintyméat

Yksityiskohtaiseen suunnitteluun perustuvissa selvityksissa luokkaan kuuluvat lisaksi:

» EU:n luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajien tarkeadt kulkuyhteydet ja siirtymareitit (mm. lepakot)
» Luonnonmuistomerkit

Arvoluokka 2: Erityisen tarkeat kohteet

Luonnon monimuotoisuuden ndkékulmasta erityisen tarkeiden kohteiden kriteereja ovat alueen
merkitys ekologisen verkoston osana seka kohteilla esiintyvien luontotyyppien ja lajien uhanalaisuus,
hallinnollinen asema ja esiintymien merkittdvyys. Arvoluokkaan 2 kuuluvat luontotyyppi- ja
lajiesiintymien muodostamat merkittdvat kokonaisuudet, uhanalaisten luontotyyppien ja lajien
merkittavat esiintymat sekd EU:n luontodirektiivin luontotyyppien merkittavat esiintymat. P4dosa
Arvoluokan 2 kohteista on aina huomioitavia, minka lisdksi luokkaan kuuluu maakuntatasolla seka
yksityiskohtaisemman suunnittelun tasolla huomioitavia kohteita.

Arvoluokka 3: Monimuotoisuutta turvaavat kohteet

Luonnon monimuotoisuuden nakdkulmasta tarkeiden kohteiden kriteereja ovat alueen tarkeys
ekologisen verkoston kannalta sek& luontotyyppien ja lajien uhanalaisuus ja hallinnollinen asema.
Arvoluokkaan 3 kuuluvat uhanalaisten sekd luontodirektiivin luontotyyppien ja lajien muut kuin
merkittavat esiintymat, luontotyyppi- ja lajiesiintymien muut kuin merkittavat kokonaisuudet seka
maakunnalle ominaisten luontotyyppien merkittdvat esiintymat. Luokkaan siséltyvat liséksi
ekologisen verkoston kannalta tarkeat kohteet. Osa arvoluokan 3 kohteista ovat aina huomioitavia.
Naiden liséksi luokkaan kuuluu maakuntatasolla sekd yksityiskohtaisemmalla tasolla huomioitavia
kohteita. Ekologinen verkosto voi olla alueelle lisaarvoa tuova elementti: arvoluokkaan 3 sijoittuvat
kohteet voidaan sijoittaa arvoluokkaan 2, jos ne ovat muiden arvojen lisdksi my6s ekologisen
verkoston kannalta tarkeita.

Arvoluokka 4;: Monimuotoisuutta tukevat kohteet

Erilaisia luonnon monimuotoisuutta tukevia luonnonarvoja sisaltavat kohteet ovat usein paikallisesti
tarkeitd, ja nilden huomioimisessa tarvitaan muita luokkia enemman tapauskohtaista soveltamista.
Monimuotoisuutta tukeviin kohteisiin voivat kuulua alueellisesti uhanalaisten tai silmallapidettavien
lajien tai luontotyyppien esiintyméat. Arvoluokkaan 4 voivat kuulua myds Suomen kansainvélisten
vastuuluontotyyppien esiintyméat. Harvinaisten tai puutteellisesti tunnettujen, mutta téarkeiksi
katsottujen luontotyyppien kohteet voivat kuulua myds monimuotoisuutta turvaaviin kohteisiin (Lk
3). Tallaisia voivat olla muun muassa luonnontilaiset ja luonnontilaisen kaltaiset sisavesien
rantaluontotyypit, lahdelammet tai sisémaan dyynimetsat. Arvoluokan 4 kohteina voivat olla myds
lajistollisesti arvokkaat ihmistoiminnan muuttamat uuselinympdristdt. Arvoluokan 4 kohteisiin
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luetaan kuuluviksi my6s ekologisia yhteyksid tukevat kohteet, jotka ovat arvottamisessa aina
huomioitavia. Luokan muut kohteet huomioidaan yksityiskohtaisella tasolla.

Arvoluokan 1 lainsdddannolla turvattujen kohteiden luontotyyppikuvioiden tai merkittavien
lajiesiintymien luonnonarvoja heikentdvd maankaytté on paasaantoisesti kielletty. Raksilan
uimahallin suunnittelualueelle tai sen valittbmaan lahiymparistdon ei sijoitu arvoluokkaan 1 siséltyvia
lainsdadannolla turvattuja, tassé yhteydessa valttamatta huomioitavia kohteita (kartta 5).

Raksilan suunnittelualueella tai laajemmin téssd yhteydesséa inventoidulla alueella ei esiinny edella
mainitun arvoluokan 1 kuvioiden tapaan luontotyyppikuvioiden, kasvilajiston tai lepakkolajiston
perusteella luontoarvoiltaan mydskaan arvoluokkiin 2 tai 3 sijoittuvia kohteita, joiden huomioiminen
kaavasuunnittelussa olisi perusteltua (kartta 5).

Raksilan uimahallin suunnittelualueen tarkastelun yhteydessd inventoidun laajemman kuvion
koilliskulmaan sijoittuva lehtokuvio erottuu paikallisesti luonnonmonimuotoisuutta lisdavana
kohteena (Lk 4). Kuvion eristyneisyys, pienialaisuus, ja kuviolle levinneet vieraslajit sekd lahopuun
puute heikentdvat sen edustavuutta. Lehtokuvio on selvasti ihmisvaikutteinen eikd tédméan
seurauksena arvotettavissa luonnontilaiseksi tai edes luonnontilaisen kaltaiseksi. Voimakkaasta
kulttuurivaikutuksesta huolimatta kuvio padosin tayttaa kyseisen luontotyypin tunnuspiirteet, minka
ohella kuviolla on keskeinen inventoidun alueen monimuotoisuutta lisdéavéa vaikutus. Edella mainitulla
perusteella kohteen turvaaminen ja rajaaminen merkittavid luontovaikutuksia aiheuttavien toimien
ulkopuolelle on suositeltavaa (kartta 5). Kuviolla esiintyvien vieraslajien leviaminen on suositeltavaa
estdd, ja nykyesiintymat (erit. isotuomipihlaja) kokonaan poistaa.
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Luontotyyppikuviot

[] Kostea runsasravinteinen lehto,
kulttuurivaikutteinen (Arvoluokka 4)

Muut huomionarvoiset kuviot

[ Varttunut puistomannikkd,
kulttuurivaikutteinen

Aluerajaukset

[ Raksilan uimahalli, suunnittelualue
[ Raksilan uimahalli, inventointialue

0 25 50 75 100 m A

Taustakartta: (c)MML 2023

Kartta 5. Raksilan kaupunginosan suunnittelu- ja inventointialueen huomionarvoisten seka suunnittelu- ja
toteuttamisvaiheessa suositeltaviksi arvotettujen kulttuurivaikutteisten luontokohteiden sijoittuminen.

Inventointialueen luoteisnurkassa sijaitseva manty- ja pihlajavaltainen alue on suurelta osin
kiipeilypuiston kaytdssd. Kuvion korostuneen kulttuurivaikutuksen perusteella se jatettiin tassa
yhteydessé sijoittamatta luontoarvoluokkiin. Osa méannyistd on huomattavan vanhoja, ja niilla on
arvoa maisemallisena ja monimuotoisuutta tukevana elementtind. Varttunut puusto suositellaan
huomioitavan ja séastettavan kaavamuutoksen mahdollisesti aiheuttamilta muutoksilta (kartta 5).

2.2 Linnustoarvoihin perustuvat suositukset

Lintujen pesimarauhan turvaamiseksi mahdollinen puuston kaataminen tulee tehda lintujen
pesimaajan 1.5.-15.8. ulkopuolella. My&s rakennuksen purkutydt on ajoitettava lintujen pesimaajan
ulkopuolelle tai muutoin varmistettava, ettei purkutdissa haviteta rauhoitettujen lintujenpesid. Mikali
purkutydt ovat jo pitkdlla pesimdkauden alkaessa, linnut tuskin asettuvat pesim&an aktiiviselle
purkutydmaalle. Varsinaissuomen ELY-keskus voi tarvittaessa myodntaa luvan pesiméarauhoituksesta
poikkeamiseen, mikali muuta tyydyttavaa ratkaisua ei ole.

Asemakaavan laatimista rajoittavia luontoarvoja ei tassa selvityksessa tarkastellun eldimistén
osalta ole. Vastarakin elinpiirid kaupunkialueella ei liene mielekastéa rajata monimuotoisuutta
tukevaksi kohteeksi (Makel&a & Salo 2023), vaikka laji luokitellaankin silméallapidettavaksi.
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SELITTEET

m— Selvitysalueen raja

MAANKAYTON SUUNNITTELUSSA HUOMIOITAVAT ALUEET
ARVOLUOKKA 4: Monimuotoisuutta tukevat kohteet

Luontotyyppikuviot

Kulttuurivaikutteinen, runsasravinteinen kostea lehto
Wa¥al (ei luonnontilainen tai luonnontilaisen kaltainen)

(arvoluokitus SYKE:n LUOPAS-luokkien mukaan)

MUUT HUOMIOINARVOISET KOHTEET
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Muut kuviot
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Vieraslajiesiintymat

X XK 1 Terttuselja (Sambucus racemosa)
2  Isotuomipihlaja (Amelanchier spicata)

3 Paimenmatara (Galium album)

Uimahalli N\ % | 2\ — | Lintujen pesiméarauhan turvaamiseksi mahdollinen puuston
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kaataminen tulee tehda lintujen pesiméaajan 1.5.-15.8. ulkopuolella.

Rakennuksen purkuty6t on ajoitettava lintujen pesimaajan
ulkopuolelle tai muutoin varmistettava, ettei purkutoissa haviteta
rauhoitettujen lintujen pesia.
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1. Laaja lapsivaikutusten arviointi
asemakaavahankkeessa

Asemakaavahankkeen aikana arvioidaan kaavan olennaisia vaikutuksia. Laaja
lapsivaikutusten arviointi tehdaan aina hankkeissa, joilla tunnistetaan olevan
merkittdvia, suoria vaikutuksia lapsiin ryhmana. Laaja lapsivaikutusten arviointi
voidaan tehda vaikutusten maarittdmiseksi ja arvioimiseksi missa tahansa
hankkeessa, jolla tunnistetaan olevan mahdollisia vaikutuksia lapsiin ryhmana.
Tilanteissa, joissa vaikutukset lapsiin ovat vahaisia tai valillisia, voidaan valita myds
suppeampi lapsivaikutusten arviointi osana muuta kaavan vaikutustenarviointia.

Lapsivaikutusten arvioinnin eli LaVan tarkoitus on tunnistaa ja tarkemmin arvioida
hankkeen vaikutuksia lapsiin ja lapsiperheisiin. Suunnitteluprosessin aikana
tunnistettuja kielteisia vaikutuksia pyritdan hillitsemaan tai poistamaan
jatkosuunnittelussa. Lapsivaikutustenarviointia voidaan taydentda suunnittelun
edetessa.

Arviointimenettely on kdytdssa Oulun kaupungin kaikilla toimialoilla
kaupunginhallituksen linjauksen mukaisesti (KH 20.12.2021 § 417).

2. Kaavan valmistelija ja muut
lapsivaikutusten arviointiin osallistuvat

Kaavoittaja laatii asemakaavan vaikutustenarvioinnit yhdessa tarpeellisten
asiantuntijoiden kanssa.

Lapsivaikutusten arvioinnin on tehnyt kaavoitusarkkitehti Anna Kupila, ja siihen on
osallistunut asiantuntijana kaavoitusarkkitehti Suvi Jankala.

3. Hankkeen tiedot

Asemakaavan tavoite ja tarkoitus
Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan aina suhteessa kaavan tavoitteeseen ja
tarkoitukseen.

Asemakaavan muutosalueen omistaa Oulun kaupunki. Kaupunki omistaa myos
suunnittelualuetta ymparoivat katu- ja viheralueet. Aloitteen asemakaavasta on
tehnyt Oulun Tilapalvelut -liikelaitos.

Kaupunginjohtajan asettama hankeselvitystydryhma on laatinut hankeselvityksen
Raksilan uimahallin peruskorjauksesta. Sen pohjalta nykyinen uimahallirakennuksen
perusparannus tullaan toteuttamaan korvaavana uudisrakennuksena. Vanha
uimahalli tullaan purkamaan ja sen tilalle on tarkoitus rakentaa uusi
vesililkuntakeskus.

Uusi uimahalli on tarkoitus rakentaa kansallisesti merkittavana
vesiliikuntakeskuksena, joka tarjoaa monipuolisia mahdollisuuksia niin harrastus-
kuin kilpailutoiminnalle. Asemakaavan muutoksella paivitetadan voimassa oleva
asemakaava vastaamaan uuden vesiliikuntakeskuksen tarpeita mm.
rakentamisalueen ja tonttijaon osalta. Asemakaavan muutoksen yhteydessa
tutkitaan myds uuden rakennuksen vaatimat pysakointiratkaisut. Suunnittelun
yhteydessa tutkitaan alueen liittyminen ympardéivaan kaupunkirakenteeseen,
likenteeseen, joukkoliikenteeseen ja katuihin. Asemakaavan muutoksella
huomioidaan koko Raksilan aluetta koskevat liikkenteen tulevaisuuden visioiden
vaatimat tilavaraukset ja mahdollistetaan nain niiden toteutuminen aikanaan.

Kaavahankkeen aikataulu ja osallistumismenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa esitetylla tavalla.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS) pidettiin mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 2.4.-2.5.2024. OAS:sta
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jatettiin 1 mielipide ja 3 lausuntoa. Asemakaavan muutosluonnos pidettiin
palautteen antamista varten ndhtévilla 25.2.-27.3.2025. Luonnoksesta jatettiin 4
lausuntoa ja 3 mielipidetta.

Asemakaavan valmisteluaineisto oli mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 25.2.-
27.3.2025 alueidenkayttolain 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylld tavalla.
Valmisteluaineistosta jatettiin 4 lausuntoa ja mielipiteita esitettiin 3 kappaletta.
Luonnosvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin 13.3.2025.

Nykytilan kuvaus

Asemakaavan muutosalueena on Raksilan kaupunginosan kortteli 6 seka pysakdinti-
, katu- ja puistoaluetta. Asemakaavan muutosalue sijoittuu Raksilan
kaupunginosaan Oulun keskustasta itddn noin yhden kilometrin pdahan.
Asemakaavan muutosalue on noin 2,8 hehtaaria.

Asemakaavan muutosalue on osa Raksilan lilkkuntapuiston kokonaisuutta, jossa
sijaitsevat myds Ouluhalli, Oulun jadhalli, pesdpallostadion, Raksilan harjoitusjaahalli
seka Raksilan tekojaakentta. Urheilualueen laheisyydessa sijaitsee myds useampi
koulurakennus. Nykyisen uimahallin viereisella tontilla (564-12-6-7) sijainnut
keskuspaloasema on purettu ja sen tilalle valmistui vuonna 2023 pienempi Raksilan
paloasema. Taman myotd alueelle vapautui tilaa jatkokaytettavaksi. Asemakaavan
muutosalueella sijaitsee v. 1974 valmistunut Oulun uimahalli seka hallinedustalle
sijoittuvat Uimarinpuisto ja pysakdintialue. Raksilan liikuntapuiston kokonaisuus on
merkittdva lasten ja nuorten liikkunta- ja harrastustoimintoja tarjoava alue.

Asemakaavan muutosalue sijoittuu Pikkukankaantien paatyyn, Ouluhallin ja Raksilan
paloaseman valiin. Raksilan liikuntapuisto sijoittuu alueelle, joka rajautuu
pohjoisesta Kajaanintiehen, iddssa Pohjantiehen, etelassa Kainuuntiehen ja lannesta
Teuvo Pakkalan katuun. Autoliikenne ohjataan alueelle Kajaanintielta ja
Kainuuntieltd Teuvo Pakkalan kadulle. Uimahallin edustalla sijaitsee
pysakodintikenttd. Liikuntapuiston ja nykyisen uimahallin ympéristdssa on
monipuoliset jalankulun ja pyordilyn yhteydet keskustan ja Kontinkankaan suuntiin.

Asemakaavan muutosalueen eteldpuolella Raksilanraitilla, kulkee Idhibussiyhteys
keskustasta Kontinkankaalle. Lahibussin pysakkipari sijaitsee Uimarinpuiston
kaakkoiskulmalla, Ouluhallin edustalla. Muut lahimmat paikallisliikenteen
bussipysakit sijoittuvat Kainuuntielle ja Kajaanintielle.

Nykyinen uimahalli sijoittuu Pikkukankaanpuiston etelareunalle.
Pikkukankaanpuistoon sijoittuu arvokasta ménnikkda. Puistoalue on vanhaa
kaatopaikka-aluetta. Uimahallin eteldpuolella aukeaa Uimarinpuisto, joka sisaltyy
asemakaavan muutosalueeseen.

Nykyinen Oulun uimahalli on osa Raksilan liikuntapuistoa, joka on merkittava
likuntapalvelujen keskittyma Oulun alueella. Pikkukankaanpuiston kuntoreitit ovat
merkittavia virkistyskdytossa alueen kayttdjille. Lisaksi Pikkukankaan puistosta on
osa kiipeilypuiston kaytossa.

Kaavaehdotus

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 6 tontti 8 ja katualuetta.
Asemakaavan muutoksessa tontti on osoitettu urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (YU).

Uusi vesiliikuntakeskusrakennus sijoittuu tontin pohjoisreunalle, nykyisen uimahallin
paikalle. uudelle vesiliikuntakeskukselle osoitettu rakennusala on aiempaa
uimahallia laajempi, jolla mahdollistetaan vesiliikuntakeskuksen edellyttama
palvelutaso. Rakennusoikeutta on osoitettu 20 000 kerros-alaneliometria ja
kerroskorkeus on kolme.

Ajoneuvoliikenne ohjautuu tontille nykyisen Pikkukankaantien kautta. Autojen
pysakdinti on osoitettu ohjeellisella pysakointipaikka merkinnalla (p) tontin
eteldosalle. Tontin itdosaan on osoitettu ohjeellinen alueen sisaiselle
huoltoliikenteelle varattu alueen osa (h), jonne on ajoyhteys (ajo) pysakdintikentan
eteldreunalta. Lisaksi rakennuksen lansipuolelle Pikkukankaantien tuntumaan on
osoitettu toinen ohjeellinen huoltoliikenteelle varattava alue (h). Tuohon on
tarkoitus sijoittaa vesiliilkuntakeskukseen sijoittuvan ravintolan huoltoajoa.
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Asemakaavan muutokseen on osoitettu yksittdisia sailytettaviad puita (3kpl) tontin
koillisosaan seka uusia ohjeellisia ja maaraavia istutettavia alueita tontin reuna-
alueille.

Asemakaavan muutosalueen eteld- ja itdosaan on osoitettu katualuetta, jolla on
varauduttu tulevaisuuden visioon, jossa Pikkukankaantieltd on ajoyhteys
urheilualueen lapi Kainuuntielle uuden liittyman kautta. Kyseinen varaus on
osoitettu kaavaehdotukseen ajo -merkinnélla. Lisaksi asemakaavan muutosalueen
eteld- ja itdosaan on osoitettu katualuetta, jolla on varauduttu alueen liikkenteen
tule-vaisuuden visioiden mahdolliseen toteutumiseen.

Asemakaavan muutoksen liikenteelliset ratkaisut mahdollistavat Raksilan alueen
visioiden toteutumisen tulevaisuudessa. Joukkoliikenteen tulevaisuuden visiona on
nykyista tehokkaamman joukkoliikenne yhteyden toteutuminen urheilualueen lapi
keskustasta kohti Kontinkangasta. Alkuvaiheessa yhteys toimii bussiyhteytena,
mutta tilavarauksissa mahdollistetaan yleiskaavan mukainen kaupunkiraitiotien
toteuttaminen. Toistaiseksi liikenteen visioiden toteuttamisesta ei ole tehty
paatoksia. Mikali nama liikenteen visiot aikanaan toteutuvat, edellyttavat ne viela
tarkempaa suunnittelua ja asemakaavan muutoksia myds muilla ympéroivilla
alueilla.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu kaavamaardyksia tarkentava
kolmiomerkinta rak/6, joka tdydentyy kaavaehdotusvaiheessa. Kolmiomerkinta
sisaltaa kaupunkikuvaan, rakentamiseen, liikkenteeseen ja pysakdintiin,
teknisiintiloihin ja energian tuotantoon, piha-alueisiin ja hulevesien kasittelyyn seka
maaperaan liittyvia maarayksia. Kolmiomaarayksen mukaisesti vesiliikuntakeskuksen
tontille edellytetdan toteutettavaksi vahintaan 150 autopaikkaa seka 8 esteetdnta
autopaikkaa. Pydrdpaikkoja tulee toteuttaa vahintaan 240 kappaletta.

Tontin rakentamisen tehokkuudeksi muodostuu noin e=0,76.

4. Lapsivaikutusten arvioinnin tarve ja
menetelma

Laaja lapsivaikutusten arviointi on katsottu tarpeelliseksi, koska hankkeella
arvioidaan olevan merkittavid, suoria vaikutuksia lapsiin ryhmana. Lapsivaikutusten
arviointi on laadittu asemakaavan luonnosvaiheessa ja sitd on tdsmennetty
kaavaehdotusvaiheessa.

Asemakaavan muutoksen vaikutukset toteutuvat aina pitkalla aikavalilla ja siksi tassa
vaikutusten arvioinnissa keskitytddn nimenomaan pitkan aikavalin vaikutuksiin.
Samalla tiedossa on, ettd ennen uuden asemakaavan toteutumista alueelle
kohdistuu myds lyhyen aikavalin vaikutuksia.

Asemakaavan muutoksella on tunnistettu olevan merkittavia vaikutuksia lasten ja
nuorten kayttamiin palveluihin alueelle suunnitellun uuden vesiliikuntakeskuksen
vuoksi. Uuteen vesiliikuntakeskukseen on tarkoitus sijoittua myds muita harrastus-
ja liikuntatiloja.

Asemakaavan muutoksella on tunnistettu olevan vaikutuksia lasten ja nuorten
itsendiseen likkkumiseen. Asemakaavan muutoksen laadinnan yhteydessa on
tarkasteltu alueen sisaisia kulkureitteja eri lilkkkumistavoille ja tutkitaan kavely- ja
pyorateiden jatkuvuutta seka joukkoliikennepysakkien saavutettavuutta alueella.
Nailla voidaan vaikuttaa lapsien mahdollisuuksiin saapua alueelle myos itsendisesti.

Uudella Vesiliikuntakeskuksella, pyritddn monipuolistamaan eri
vesiliikuntaharrastusten mahdollisuuksia koko Oulun alueella ja laajemminkin
Suomessa, joten silld on vaikutuksia laajasti eri ikaisiin lapsiin ja nuoriin seka heidan
perheisiinsa. Asemakaavan muutoksella on katsottu olevan merkittavia vaikutuksia
lapsien sosiaalisiin vertaissuhteisiin, mahdollistaessaan tilat monipuolisille harrastus-
ja liikuntatoiminnoille.

Asemakaavan muutoksella on tunnistettu olevan vaikutuksia haavoittuvassa
asemassa oleviin lapsiin, joita koskee esimerkiksi perheen kdyhyys, vammaisuus tai
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sairaus, vahemmistoon kuuluminen (maahanmuuttajat, seksuaalivahemmistot,
vakaumukselliset vahemmistot). Asemakaavan mahdollistamassa uudessa
vesiliikuntakeskuksessa otetaan huomioimaan esteettdmyyteen liittyvat asiat seka
vahemmistot ja osoittamaan myds sukupuolineutraaleja tiloja. vesiliikuntakeskuksen
on tarkoitus palvella kaikkia Oululaisia ja tarjota kohtuuhintaisia
vesiliikuntamahdollisuuksia tulotasosta riippumatta. Esteettdmien reittien pituudet
ja saavutettavuudet vaikuttavat etenkin vammaisten lasten itsendiseen liikkkumiseen.

Arviointimenetelma
Lapsivaikutuksia arvioidaan suhteessa Yleissopimukseen lapsen oikeuksista.
Asemakaavoilla on tunnistettu olevan mahdollisesti vaikutuksia koskien seuraavia
aihealueita ja artikloja:
e Lapsen hyvinvointi, vapaa-aika ja arki (LOS 26 art., 27 art., 31 art.)
e  Huolenpito, suojaaminen ja turvallisuus (LOS 6 art., 16 art., 19 art., 33 art,
34 art., 36 art., 37 art.)
e |hmissuhteet, identiteetti ja haavoittuva asema (LOS 2 art., 8 art, 14 art., 30
art, 9 art,, 10 art,, 15 art,, 22 art,, 23 art,, 30 art.)
e Terveys (LOS 24 art.)
e  Koulutus ja varhaiskasvatus (28 art., 29 art.)

Vaikutusten arvioimisessa kaytetaan apuna taulukkotydkalua, johon kootut
vaikutukset ja toimenpiteet on kuvattu seikkaperaisesti ja saavutettavasti tdman
dokumentin kohdassa 5. Asemakaavan lapsivaikutukset.

Kaavan sisallosta riippuen vaikutukset arvioidaan olemassa olevan aineiston ja
tiedon pohjalta tai tehdaan tarpeellisia lisaselvityksia.

Arviointimenetelma on laadittu Oulun kaupungin kaupunkiymparistopalvelujen
kayttoon ja perustuu Oulun kaupungin lapsivaikutustenarvioinnin malliin seka
Unicefin ja MLL:n lapsivaikutusten arviointityokaluihin ja aineistoihin.

Kuvaus tiedonkeruusta ja kuulemisista ml. lasten

kuuleminen ja lasten nakemykset

Kaavahankkeessa ei ole kuultu erikseen nimenomaan lapsia ja nuoria. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelman sekd kaavaluonnoksen nahtéavilldoloaikana kaikilla
kuntalaisilla on ollut mahdollisuus esittaa mielipiteensa hankkeesta. Vastaavasti
kaavaehdotuksen nahtavilldaoloaikana kaikilla kuntalaisilla, lapset ja nuoret mukaan
lukien, on mahdollisuus vaikuttaa hankkeeseen esittamalla muistutuksia.

Asemakaavahankkeesta jarjestettiin kaavaluonnosvaiheessa kaikille avoin tiedotus-
ja keskustelutilaisuus 13.3.2025 asemakaavan muutosluonnoksen nahtavilla
oloaikana. Vastaava tilaisuus jarjestetddn myos ehdotusvaiheen nahtavilldolon
aikana. Lapsia ja nuoria tiedotetaan hankkeesta samalla tavalla kuin muitakin
kuntalaisia. Alueellisista lasten ja nuorten osallisuusryhmistd Oulun nuorisovaltuusto
ONE kuuluu kaavahankkeen osallisiin, joita tiedotetaan erikseen hankkeesta.

5. Asemakaavan lapsivaikutukset

Asemakaavan muutos mahdollistaa alueelle rakennettavan uuden
vesiliikuntakeskuksen. Uusi uimahalli on tarkoitus toteuttaa kansallisesti
merkittavana vesiliikuntakeskuksena. Vesiliikuntakeskus luo monipuoliset puitteet
ennen kaikkea erilaisille vesiliikunnan muodoille, mutta tiloja myds muulle liikunta-
ja harrastustoiminnalle. Vesiliikuntakeskuksen on tarkoitus palvella laajasti eri ikdisia
kayttdjia niin Oulun kaupungin alueelta kuin laajempaakin.

Asemakaavan muutoksessa osoitettu rakennusala mahdollistaa tilavarauksen
vesiliikuntakeskukselle, jossa on monipuolisesti altaita myds lapsille. Liséksi
vesiliikuntakeskus luo puitteet monipuolisesti eri vesiliikuntalajeille.
Vesiliikuntakeskuksessa on tarkoitus sijoittua tiloja myos muille liikuntamuodoille.
Asemakaavan muutos kehittaa siis eri ikaisten lasten ja nuorten elinympaéristoa
tarjoamalla mahdollisuuksia leikkiin, vapaa-ajanviettoon, harrastuksiin,
kilpaurheiluun ja opetukseen vesiliikunnan ympérilla.
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Nykyista uimahallia laajempana ja toiminnoiltaan monipuolisempana toteutuvan
vesiliikuntakeskuksen jatkosuunnittelussa on muistettava huomioida kaikenikaiset
kayttajat ja lapsillekin sopiva mittakaava, jotta uimahallin kdyttdminen on kaikille
turvallinen kokemus.

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden vesiliikuntakeskuksen, joka rikastuttaa
eri-ikdisten lasten kasvuympaéristda ja ehkaisee siten osaltaan heidan
syrjdytymistansa. Vesiliikuntakeskuksella mahdollistetaan paikka kohtaamisille ja
ystavyyssuhteiden syntymiselle seka niiden yllapidolle. Uimahalli on suunniteltu niin
yksityishenkildiden kuin urheiluseurojen sekd muiden ryhmien toimintaan.
Monipuoliset harrastusmahdollisuudet luovat puitteet, jossa lapset ja nuoret voivat
harrastaa yhdessa ja saada aikuisten tukea. Lasten ja nuorten harrastus- ja
kilpailutoiminnan jatkuvuudella on mahdollista luoda kestavia ihmissuhteita myos
aikuisuuteen asti. Vesiliikuntakeskuksen kaytdssa onkin huomioitava eri-ikdiset
lapset ja nuoret tarjoamalla monipuolisia harrastusryhmid ja kayttovuoroja kaiken
ikaisille.

Vesiliikuntakeskukseen on mahdollista osoittaa erikseen omat esteettomat seka
sukupuolineutraalit puku- ja pesuhuonetilat, jotka tukevat myos eri vdhemmistoihin
kuuluvien lasten ja nuorten liikunta- ja harrastusmahdollisuuksia. Asemakaavan
mahdollistamassa vesiliikuntakeskuksessa on soveltuvat tilat myds henkilékunnalle.
Kayton aikana on huolehdittava, ettd vesiliikuntakeskuksessa on riittéva valvonta ja
tarpeen tullen aikuisten apua saatavilla erityisesti lapsille ja nuorille. Valvonnalla

voidaan myos ehkaistd hairiokaytosta ja luoda turvallisemmat tilat kaikille kayttajille.

Asemakaavan muutoksen mahdollistama uusi vesiliikuntakeskus tulee olemaan
esteettdmyyden osalta erikoistasoa. Vesiliikuntakeskuksen piha ja kulkureitit
Iahimmille joukkoliikenteen pysakeille on tarkoitus olla vdhintaan esteettomyyden
perustason alueita, joka tarkoittaa on my0s erittdin hyvad esteettémyyden tasoa.
Esteettomyys on osa kaikkien suunnittelualojen ty6ta ja ratkaisuja. Kaikissa tiloissa
tulee ottaa huomioon esteettdmyysndkdkohdat. Suunnitelmissa huomioidaan
esteettdmyyden vaatimat laitteet, opasteet ja tilat. Esteettdmyys edellyttaa
huolellista suunnittelua, jokaisella yksityiskohdalla on merkitysta esteettémyyden

toteutumisessa. Huolellinen suunnittelu ja rakentaminen voi viedd normaalia
enemman aikaa.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on tutkittu tilavaraukset saattoliikenteelle,
pysakoinnille, kdvelyn ja pyorailyn reiteille seka huoltoliikenteelle. Lisdksi alueen
kytkeytymistd sen ymparilla oleviin reitistdihin ja joukkoliikennepysakeille on
tutkittu. Asemakaavan muutoksen tilavaraukset mahdollistavat turvallisen
saattoliikenteen uimabhallille, jonka myo6ta lapsien tuominen ja hakeminen on
jouhevaa. Saattoliikenteen tilavaraus mahdollistaa myds useampien linja-autojen
pysahtymisen alueella, joten myds esimerkiksi koululaisryhmien on helppo saapua
kayttamaan vesiliikuntakeskuksen toimintoja. Esteettomyys ja turvallisuus ovat myos
huomioitu toimintojen sijoittelussa ja kulkuyhteyksissa. Nain huolehditaan, etta eri
ikdisten lasten on helppo saapua alueelle myds itsendisesti, vaikka uuden uimahallin
myo6ta alueen kayttdja- seka liikkennemaarat kasvavat.

Asemakaavan muutosalue sijoittuu Raksilan liikuntapuiston alueelle, jonka
liikennejarjestelyihin liittyy useita tulevaisuuden visioita ja muutoksia. Asemakaavan
muutoksen liikenteelliset ratkaisut mahdollistavat Raksilan alueen visioiden
toteutumisen tulevaisuudessa. Joukkoliikenteen tulevaisuuden visiona on nykyista
tehokkaamman joukkoliikenne yhteyden toteutuminen urheilualueen l&pi
keskustasta kohti Kontinkangasta. Alkuvaiheessa yhteys toimii bussiyhteytena,
mutta tilavarauksissa mahdollistetaan yleiskaavan mukainen kaupunkiraitiotien
toteuttaminen. Asemakaavan muutoksessa on osoitettu télle uusi katualue
uimahallin ja Ouluhallin valistad. Asemakaavan muutoksen tilavaraukset
mahdollistavat myods aikanaan tulevaisuudessa toteutettavaksi suunnitellun
ajoyhteyden Kainuuntieltd uuden liittyman kautta urheilualueen halki
Pikkukankaantielle. Talla voidaan tulevaisuudessa vdhentaa liikennemaaria Teuvo
Pakkalan kadulla ja parantaa sen liikenneturvallisuutta nykyisesta. Alueella sijaitsee
useampia kouluja, joten Teuvo Pakkalan kadun liikennemaarien vahentdmisella
voidaan parantaa myds lasten ja nuorten koulureittien turvallisuutta
tulevaisuudessa. Toistaiseksi liikenteen visioiden toteuttamisesta ei ole tehty
paatoksia. Mikali ndma lilkenteen visiot aikanaan toteutuvat, edellyttavat ne vield
tarkempaa suunnittelua ja asemakaavan muutoksia my&s muilla ymparoivilla
alueilla.
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Tulevaisuuden liikennejarjestelyjen kehittdaminen mahdollistaa uimahallille
saapumisen tulevaisuudessa entistd jouhevammin joukkoliikenteelld lapsille ja
nuorille niin 1ahemp&a kuin kauempaakin. Jotta joukkoliikennetta kehittamisen
kaikki potentiaali voidaan saavuttaa, tulee huolehtia, ettd eripuolilta Oulua tarjotaan
riittavasti bussilinjoja alueelle.

Asemakaavan muutoksen mahdollistama vesiliikuntakeskus toimintoineen tarjoaa
siis monipuolisesti erilaisia harrastus- ja liikuntamahdollisuuksia, joilla voidaan
edistda lasten ja nuorten terveytta. Jotta vesiliikuntakeskuksen tarjoamat toiminnot
hyotyineen ovat kaikille lapsille ja nuorille saatavissa, tulee huolehtia, ettd myds
jatkossa maksut ovat kohtuuhintaisia.

Yhteenveto ja kokonaisarvio

Asemakaavan muutoshankkeella ja sen mahdollistamalla uudella
vesiliikuntakeskuksella katsotaan olevan merkittaviad suoria ja valillisia vaikutuksia
lapsiin ja lapsiperheisiin ryhmana.

Uusi vesiliikuntakeskus on nykyista uimahallia laajempi ja mahdollistaa monipuoliset
tilat erilaisille harrastus- ja liikuntamuodoille. Vesiliikuntakeskuksella on siten
merkittdvia positiivisia suoria vaikutuksia lapsen oikeuteen leikkiin, vapaa-aikaan,
harrastuksiin ja liikkuntaan.

Vesiliikuntakeskuksen liikennejarjestelyilla on merkittavia suoria ja valillisia
vaikutuksia alueen lahella ja kauempanakin asuviin lapsiin. Alueen
liikennejarjestelyja kehittamalla voidaan edistda lasten saapumista alueelle myds
itsenaisesti.

Uusi vesiliikuntakeskus tarjoaa monipuoliset puitteet erilaisille liikunta- ja
harrastusmahdollisuuksille. Hallin tarjoamilla toiminnoilla on merkittavia positiivisia
suoria vaikutuksia lasten kasvu- ja toimintaymparistoon. Uusi aikaisempaa
uimahallia suurempi vesiliikuntakeskus mahdollistaa suuremmat kayttajamaarat, ja
sen myota myds liikenneméaarat kasvavat. Nama voivat aiheuttaa lapsissa
turvattomuuden tunnetta seka lisata riskitilanteita ja sitd kautta negatiivisiakin
vaikutuksia. Toisaalta uusi vesiliikuntakeskus pyrkii huomioimaan turvallisuuteen

liittyvat asiat entistd paremmin ja takaamaan riittdvan valvonnan tiloissa, joka voi
parantaa turvallisuuden kokemusta nykyisesta.

Uudella vesiliikuntakeskuksella katsotaan olevan merkittavia positiivisia suoria
vaikutuksia lasten ja nuorten sosiaalisiin suhteisiin. Uusi vesiliikuntakeskus luo
puitteet, joka mahdollistavat monenlaiset kohtaamiset ja yhteisid ajanviettotapoja.

Uudella vesiliikuntakeskuksella katsotaan olevan merkittavia suoria vaikutuksia
erityisen haavoittuvassa asemassa oleviin lapsiin, kuten kdyhien perheiden lapsiin,
vammaisiin, vdhemmistoihin tai kodin ulkopuolelle sijoitettuihin lapsiin. Uudella
hallilla katsotaan olevan merkittavia suoria vaikutuksia myds lasten
yhdenvertaisuuteen ja syrjimattdmyyteen. Uuden vesiliikuntakeskuksen tilat
suunnitellaan esteettomiksi ja niissa pyritdan huomioimaan erilliset véhemmistot
nykyista hallia paremmin. Uudessa uimahallissa huomioidaan allasohjelmassa
koulujen opetuskayttd. Sen myota myos he, jotka eivat vapaa-ajallaan paase
uintiharrastuksen pariin, paasevat koulujen oppituntien myota kayttamaan
vesiliikuntakeskuksen palveluja.

Uusi vesiliikuntakeskus mahdollistaa tilat monipuoliselle liikkumiselle. Sen my6ta
uudella vesiliikuntakeskuksella on merkittavia suoria ja valillisid vaikutuksia lapsen
fyysiseen ja psyykkiseen terveyteen. Uuden vesiliikuntakeskuksen
jatkosuunnittelussa on huomioitava yksityisyyden suoja, esteettomyys, tilojen
terveellisyys, melu seka harrastustoiminnan yhteydessa saatava riittava tuki. Uusi
vesiliikuntakeskus voi altistaa lapsia sairastumis-, onnettomuus- tai
tapaturmariskeille. Tiloissa on kiinnitettava erityistd huomiota suunnitteluun, jotta
naita riskeja voidaan minimoida. Valvonnan on oltava riittdvaa ja apua on oltava
saatavissa tarvittaessa.

Asemakaavan muutos mahdollistaa alueelle rakennettavan uuden uimahallin
kansallisesti merkittavana vesiliikuntakeskuksena. Uuden vesiliikuntakeskuksen
katsotaan aiheuttavan monipuolisesti positiivisia suoria ja valillisia vaikutuksia
lapsiin ja nuoriin. On kuitenkin syytd huomioida, ettd ennen uuden
vesiliikuntakeskuksen rakentumista, nykyinen halli tullaan sulkemaan ja purkamaan.
Tama tulee valiaikaisesti heikentamaan uimahallipalvelujen tarjontaa koko Oulun
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alueella. Linnanmaan uimahalli auttaa valmistuttuaan tahan, vaikkei se pysty
korvaamaan Raksilasta purettavan uimahallin kapasiteettia. Tassa vaikutusten
arvioinnissa on keskitytty arvioimaan asemakaavan muutoksen mahdollistamaa
toteutunutta tilannetta.

6. Johtopaatos ja suositus
jatkotoimenpiteiksi

Kokonaisarvion perusteella asemakaavan tunnistetut vaikutukset lapsiin ja perheisiin
ovat hyvaksyttavia suhteessa asemakaavan muutoksen tavoitteisiin.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan uuden uimahallin toteutuminen
kansallisesti merkittavana vesiliikuntakeskuksena. Se luo puitteet monipuoliset
harrastusmahdollisuudet niin kaiken ikaisille Oulun kaupungin asukkaille, kuin
laajemmin Oulun ulkopuolellakin asuville. Asemakaavan mahdollistaman uuden
uimahallin jatkosuunnittelussa tulee huomioida eri ikdisten ja taustaisten lapsien,
koululaisryhmien ja urheiluseurojen kdyttomahdollisuudet seka tarpeet.

Uuden uimahallin rakentuminen edellyttda nykyisen hallin purkamista ensin.
Purkaminen on alkanut kevaan 2025 aikana. Asemakaavan muutoksen voimaan tulo
vaikuttaa siihen, milloin uudelle uimahallille voidaan myontaa rakennuslupa. N&in
ollen, mikali asemakaavan muutokseen kohdistuu valituksia, asemakaavahanke voi
viivastya ja aiheuttaa uuden uimahallin rakentumisen viivdstymisen. Myds
tarkemman suunnittelun tai rakentamisen yhteydessa tulevat viivastykset, voivat
viivastyttavat uuden uimahallin kayttoonottoa. Hankkeen merkittdvyyden vuoksi sen
aikataulussa pysymiselld on merkittavid vaikutuksia hankkeen toteutumiseen ja sita
kautta lapsiin ja lapsiperheisiin.

Oulun Tilapalvelut -liikelaitos vastaa uuden vesiliikuntakeskuksen tarkemmasta
suunnittelusta sekd rakennuttamisesta. Jatkosuunnittelussa on kiinnitettava erityista
huomiota lapsiin ja heihin kohdistuviin vaikutuksiin. Hyvéalla suunnittelulla voidaan

toisaalta minimoida mahdollisia negatiivisia vaikutuksia ja vahvistaa positiivisia
vaikutuksia. Negatiivisten vaikutusten ehkaisemiseksi uuden vesiliikuntakeskuksen
suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota turvallisuuteen
lastenndkokulmasta ja esteettdmyyteen. Vesiliikuntakeskuksen ulko- ja sisatiloja
suunniteltaessa on syytd huomioida eri-ikaisille lapsille soveltuva mittakaava. Piha ja
kulkureitit 13himmille joukkoliikenteen pysakeille on tarkoitus olla véhintdan
esteettdmyyden perustason alueita, joka on myds erittdin hyvaa esteettémyyden
tasoa. Esteettdmyys on osa kaikkien suunnittelualojen ty&ta ja ratkaisuja.
Esteettdmyysasiat huomioidaan osana rakennuslupaprosessia. Oulun kaupungin
rakennusvalvonnalla on esteettomyyttd koskevat ohjeet, jotka tullaan
huomioimaan.

Asemakaavan muutosalue kytkeytyy sen ympérilld oleviin katualueisiin ja
joukkoliikenteelle varattuihin yhteyksiin. Kadut -ja liikkenne -yksikko vastaa
katualueiden suunnittelusta. Katusuunnittelussa ja vesiliikuntakeskuksen
jatkosuunnittelussa tulee varmistaa esteettomat kulkuyhteydet bussipysakeilta
vesiliikuntakeskukselle liikuntarajoitteisten seka ndkdvammaisten nuorten kannalta.
Liikenneturvallisuuteen on panostettava myds tontin sisdisessa suunnittelussa ja
huomioita lapset keskeisena kayttajaryhmana. Toteuttamalla koko Raksilan alueelle
kohdistuvia liikennejarjestelyjen visioita, voidaan parantaa koko alueen
saavutettavuutta ja liikkenneturvallisuutta suunnittelualuettakin laajemmin.
Tulevaisuudessa joukkoliikenteen kehittdmisen positiivisia vaikutuksia voidaan
vahvistaa tarjoamalla riittavasti joukkoliikennevuoroja alueelle eri puolilta Oulua.
Paikallisliikenteen vuorotarjonnasta vastaa Oulun seudun liikenne.

Asemakaavan muutoksen vaikutukset toteutuvat aina pitkalla aikavalilla ja siksi tassa
vaikutusten arvioinnissa keskitytddn nimenomaan pitkén aikavalin vaikutuksiin.
Samalla tiedossa on, ettd ennen uuden asemakaavan toteutumista alueelle
kohdistuu myds lyhyen aikavélin vaikutuksia.

Taman arvioinnin tulokset ja suositukset viedaan paatdksentekijoiden kayttoon
osana paatoksentekoon liittyvia materiaaleja.
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Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisapuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Sailytettava puu.

Katu.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.
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200-387 A

raké

rak6-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:
Kaupunkikuva ja rakentaminen

Korttelin 6 tontin 8 rakentamisen tulee muodostaa kaupunkikuvallisesti,
arkkitehtonisesti ja toiminnallisesti laadukas kokonaisuus.

Kortteliin osoitetulta nakyvalta, kaupunkikuvallisesti keskeiselta rakennukselta
edellytetdan korkeatasoista seka ainutlaatuista arkkitehtuuria. Rakennuksen
massoittelun seka julkisivujasentelyn tulee perustua kokonaisvaltaiseen
arkkitehtoniseen ideaan. Rakennuksen tulee olla kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen,
ymparistddnsa sopiva kokonaisuus. Julkisivujen arkkitehtuurin tulee huomioida
rakennuksen keskeinen kaupunkikuvallinen asema ja rakennuksen julkisivujen
nakyminen laajasti kaikkiin ilmansuuntiin.

Rakennetut alueet tulee viimeistella huolellisesti ja niilla tulee kayttaa laadukkaita
materiaaleja.

Liikenne ja pysakointi

Jatehuoltotiloista, pﬁ(‘jra'cfysékéintitiloista, pysakointipaikoista ja kerroksissa olevista
teknisista tiloista ei kohdistu autopaikkavelvoitetta eika poIkquérépaikkayelvoitetta.
:tO\LiItOFt)taIKKOJa rakennettaessa tulee varautua sahkdautojen latausmahdollisuuden
oteuttamiseen.

Ur?eilu.tﬁlmintaa palvelevien rakennuksien Korttelialueelle tulee toteuttaa vahintaan 150
autopaikkaa.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennuksien korttelialueelle tulee toteuttaa vahintaan 8
esteetdnta autopaikkaa. Esteettomat pysakdintipaikat tulee toteuttaa
velvoitepaikkamaaran lisaksi.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueelle tulee toteuttaa vahintaan 240
{)olkupyérépzsékéintipaikkaa. Polkupyotrapysakointipaikat tulee varustaa runkolukittavilla
elinellla. Vahintaan 30 % polkupyoérapaikoista tulee olla katettuja.
Asemakaavamerkinndissa osoitettujen poIkqubrépysékbintipai kojen lisaksi tulee
toteu_t_tlf_:la vililsi pysakointipaikkaa erikoispyoralle, peravaunulle tai muulle liikkumisen
apuvalineelle.

Tekniset tilat ja energiantuotanto

Valttamattomat tekniset laitteet vesikaton ylapuolella on sovitettava rakennuksen
kokonaishahmoon ja julkisivuarkkitehtuuriin. Rakennuksen vesikatolle voidaan rakentaa
ilmanvaihtokonehuoneita, joiden tulee olla sisaanvedettyja rakennuksen seindlinjasta.
Muuntamon ilme tulee sovittaa rakennuksen ja ymparistdn iimeeseen.

Mahdolliset katoille tai julkisivuihin suunniteltavat aurinkoenergian keraamiseen liittyvat
laitteet tulee suunnitella osaksi rakennusten arkkitehtuuria.

Piha-alueet ja hulevedet

Ulkoalueet jasennetaan toimiviksi, turvallisiksi ja viihtyisiksi erityisesti jalankulkijan ja
pyorailijan nakokulmasta. Suunnittelun yhteydessa kiinnitetaan huomiota kavelyn ja
pyorailyn risteamiin muun liikenteen kanssa.

Rakennusluvassa tulee esittda vihersuunnittelun asiantuntijan laatima pihajarjestely-,
istutus—g’a hulevesien kasittelysuunnitelma seka vihertehokkuuslaskelma. Piha-alueilla
on varattava tilaa lumenkasittelyyn ja varastointiin. Ennen rakennusluvan myoéntamista
tulee esittaa koko tonttia koskeva kayttdsuunnitelma. Rakentamatta jaaneet korttelin
osat tulee hoitaa ymparistéltaan huolitellulla tavalla. ] ) ] N
Sailytettavaksi merkittyjen puiden elinvoimaisuudesta tulee huolehtia asianmukaisesti ja
niiden yhteydessa oleva alue tulee suojata rakentamisen aikana aidalla eika aluetta saa
kayttaa varastointiin. Vahintaan latvuksen laajuinen alue tulee rauhoittaa toiminnoilta.
Sailytettavien puiden kohdalla ei saa muuttaa maanpinnan tasoa. Lisaksi tulee
varmistaa, etta sailytettaviksi merkittyjen puiden kohdalla on riittavasti etaisyytta
asfalttiin, jotta esim. lumenpoisto ei vahingoita niiden runkoja. Sailytettavien puiden alue
Ion r_:i\jlattava siten, ettei alueelle ole paasya ajoneuvoilla. Kyseista aluetta ei saa kayttaa
umitilana.

Ensisijaisesti hulevedet pe/ritéén imeyttamaan kiinteistolla. Muilta osin hulevesia
viivytetdan yksi kuutiometri jokaista uutta tai uudistettavaa vetta lapaisematonta sataa
tontin pinta-alaneliometria kohti. Liikenne- ja pysakointialueilta kertyvasta hulevedesta
EIJS Fmstettava kiintoainesta ja muita haitta-aineita. Viivytysrakenteiden on tyhjennyttava

unnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa on oltava suunniteltu ylivuoto.

Pysakointialueilla tulee suosia vetta lapaisevia pintamateriaaleja. )

Kavely- ja pyorailyreiteilla tulee suosia vetta |apaisevia pintamateriaaleja, kuten
kivituhkaa tai vetta lapaisevaa asfalttia. Mikali tulvareitti ei muodostu pintaa tai katua
pitkin tulee tulvareitti mitoittaa kerran sadassa vuodessa toistuvuudelle.

Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta tulee suunnitella silla oletuksella, etta
maaperasta |6ytyy happamia sulfaattimaita.



564-2577 LITE 11 (5/5)
Asemakaavamerkinnat ja maaraykset, 5.6.2025

Happamat sulfaattimaat, pilaantuneet maat ja maapera

Rakenn_u?toimenpiteissé tulee ottaa huomioon alueen pohjavesipinnan korkeus lahella
maan pintaa.

Pohjaveden saostumisriski tulee ottaa huomioon alueen salaojituksen suunnittelussa.
Alueen rakennustoiden yhteydessa tulee havainnoida happamien sulfaattimaiden ja
potentiaalisesti happamien sulfaattimaiden esiintymista alueella. Mikali alueen
maa-aines todetaan happamaksi sulfaattimaaksi tai potentiaalisesti happamaksi
sulfaattimaaksi, tulee haﬁpa_moitumisriski ottaa huomioon rakenteiden suunnittelussa,
kaivuutbissa, massanvaindoissa, maa-aineksen lajityksessa ja happamien
kuivatusvesien kasittelyssa happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.

Alueella on kynnysarvot Klﬂittévié PAH ja arseenipitoisuuksia (eli haitta-ainepitoisuuksia
sisaltavia maamassoja). Mikali naita maita kaivetaan ja viedaan alueelta pois, ne tulee
sijoittaa asianmukaiset luvat omaavalle maankaatopaikalle. Jos naita massoja

hY_éd nnetaan kaivantojen taytdssa, tulee tehda YSL 136 §:n mukainen ilmoitus
ELY-keskukselle. Ennen rakentamistoihin ryhtymista tulee ottaa yhteys valtion
viranomaiseen haitta-ainepitoisten maamassojen poistoon liittyen.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

8. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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	Oulun kaupunki on pyytänyt Pohjois-Pohjanmaan museon lausuntoa koskien asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa (Raksilan uimahalli, Pikkukankaantie 3). Tämä lausunto koskee rakennettua kulttuuriympäristöä.
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