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1. Perus- ja tunnistetiedot

11  Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin | kaupunginosan (Pokkinen) korttelin 14 tontteja nro

1 ja 2 osoitteissa Kajaaninkatu 8 ja Asemakatu 5 sekd osaa Torikadun katualueesta. Asemakaavan

muutoksella muodostuu korttelin 14 tontti nro 5. Tonttijako hyvaksytadan asemakaavan yhteydessa.

Kaavan nimi:
Kaavatunnus:

Kaavan laatija:

Kaavan vireilletulosta

ilmoitettu:

Hyvaksyminen:

Kajaaninkatu 8 ja Asemakatu 5, Kirkkotori ja Suomen Pankki
564-2538

Jere Klami ja Anna Kupila

Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sahkdposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella
18.11.2022.

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella
25.11.2022.

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan

muutoksen

Asemakaavan muutos on tullut voimaan

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Oulun | kaupunginosassa (Pokkinen), ja siihen sisaltyy korttelin 14
tontit nro 1 ja 2 seka osa Torikadun katualuetta. Suunnittelualueen pinta-ala on n. 3060 neliometria.

Suunnittelualue rajautuu koillisessa Kajaaninkatuun, kaakossa korttelin 14 tontteihin nro 3 ja 4, lou-
naassa Asemakatuun ja luoteessa Torikatuun.
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Kuva 2 Opaskarttaote, johon suunnittelualue on rajattu punaisella

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 5.6.2025

Liite 3. Asemakaavan muutoksesta esitetyt mielipiteet ja lausunnot vastineineen

Liite 4. Suomen Pankin talo, vaihtoehtotarkastelut 3.4.2025, Arkkitehdit LSV ja TUNDRA Architecture
Liite 5. Maankayton viitesuunnitelma 5.6.2025, JKMM Arkkitehdit Oy

Liite 6. Asemakaavakartta merkintdjen selityksineen

14  Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahde-
materiaalista

Taman asemakaavan muutoksen yhteydessa laaditut perusselvitykset:
e liikenneselvitys
e Suomen Pankin rakennuksen ominaispiirteiden selvitys
e Suomen Pankin talo, vaihtoehtotarkastelut
e hulevesiselvitys
meluselvitys
rakennetekninen lausunto

Muu lahdemateriaali:
e Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistdt -inventointi RKY 2009
e Oulun kaupunkistrategia 2030
e Oulun keskustavisio 2040
e Arkkitehtuuriohjelma
e Rakennushistoriaselvitys, Kirkkotori, Asemakatu 5
4
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e Oulun ruutukaavakeskustan modernin arkkitehtuurin inventointi
e Oulun kaupunkiarkeologinen inventointi
e Oulun kaupungin meluselvitys 2022

2. Tiivistelma

2.1 Asemakaavan sisalto

Asemakaavan muutoksella muodostuu | kaupunginosan (Pokkinen) korttelin 14 tontti nro 5. Tontti
on osoitettu merkinnalla KL-1, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueelle saadaan rakentaa
hotelli- ja ravintolatiloja. Korttelialuetta on laajennettu noin kolme metria Torikadun katualueelle en-
tisen Suomen Pankin tontin kohdalla.

Kirkkotorin rakennus Asemakadun varressa on suojeltu merkinnalla sr-20, suojeltava rakennus. Ra-
kennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava sen kulttuurihistorialliset ja rakennustai-
teelliset arvot sailyttaen. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaa-
leja. Sisatiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia muutoksia. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee
pyytaa museoviranomaisen lausunto.

Kirkkotorin rakennuksen kerrosluku on yksi ja kerrosala 500 kerrosneliometria.

Osa Suomen Pankin rakennuksesta (maantasokerroksesta ja kellareista) Kajaaninkadun varressa on
suojeltu merkinnalla sr-20, suojeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostoiden yhteydessa
korjattava sen kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sdilyttaen. Julkisivukorjauksissa tulee
kayttaa alkuperaisia tai niité vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia
muutoksia. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytad museoviranomaisen lausunto.

Kirkkotorin rakennus voidaan yhdistda muuhun rakentamiseen valokatteisella tilalla (kerrosluku I,
merkinta vkt-1). Muulla osalla suunnittelualuetta suurin sallittu kerrosluku vaihtelee valilla |-V siten,
etta ylin kerros on sisadnvedetty. Tontilla on Kirkkotorin liséksi rakennusoikeutta 8400 kerrosne-
liometria. Kajaaninkadun varteen suojellun rakennusosan kohdalle on osoitettu maantasoon kulku-
aukko.

Entisen Kirkkotorin tontin aluetta koskee merkinta sm-ka: Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuisto-
lain rauhoittama kaupunkiarkeologinen kiinteda muinaisjaannos. Aluetta koskevista toimenpiteista ja
suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto. Maaperaan kajoava rakentaminen edel-
lyttaa arkeologisia tutkimuksia ennen rakennustéiden alkamista. Tallaisista rakennustdista on ilmoi-
tettava museoviranomaiselle vahintaan vuotta aikaisemmin.

Ajoyhteys tontille voidaan jarjestaa nykytilanteessa Kajaaninkadulta tai Asemakadulta. Mikali Asema-
kadulle toteutetaan tulevaisuudessa tehokkaan joukkoliikenteen yhteys, ajoyhteys Asemakadulta voi
olla tarvetta poistaa. Asemakadulta Kajaaninkadulle on osoitettu kavely- ja pyoraily-yhteys (Fran-
zeninpolku).

2.2 Kaavaprosessin vaiheet
Kaavoitustyo on kadynnistetty kiinteiston omistajan aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin yksi lausunto. Mielipiteita
ei esitetty.
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2.3 Asemakaavan toteutus

Kaavalla mahdollistettu rakentaminen toteutetaan asemakaavan muutoksen saatua lainvoiman.

3. Lahtokohdat

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus seka rakennettu ymparisto

Asemakaavan muutosalueena on | kaupunginosan (Pokkinen) korttelin 14 tontit nro 1 ja 2 seka osa
Torikadun katualuetta. Tontilla sijaitsee vuonna 1973 valmistunut Aarne Ehojoen suunnittelema Suo-
men Pankin rakennus. Tontilla nro 2 sijaitsee Kirkkotorin rakennus, joka on siirretty nykyiselle paikal-
leen vuonna 1865. Suomen Pankin ja Kirkkotorin rakennukset on kuvattu tarkemmin selostuksen
kappaleissa 3.3.5 rakennushistoriaselvitys ja 3.3.6 rakennuksen ominaispiirteiden selvitys.

Asemakaavan muutosalueen lahella sijaitsevia arvokkaita rakennuksia ovat mm. Franzénin talo, Ou-
lun kaupungintalo, Oulun Lyseon lukio, Oulun Tuomiokirkko, Laaninhallitus, Kolmiotalo, Ou-
lun NMKY:n vanha puutalo seka Siemssenin talo.

Asemakaavan muutosalue sisaltyy valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun ymparisté6n Oulun
vanha monumentaalikeskus ja Franzénin puisto (RKY 2009 -inventointi), joka valtioneuvoston
22.12.2009 tekeman paatoksen mukaan tulee huomioida alueidenkaytén suunnittelun ldhtékohtana.
Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (14.12.2017) mukaan valtakunnallisesti merkittavat kult-
tuuriymparistot tulee alueidenkaytdssa ottaa huomioon siten, etta niiden arvot turvataan.

3.1.2 Luonnonympadristo

Keskustan halkaiseva Plaanaoja viheryhteyksineen ja puistoineen sijoittuu kaavamuutosalueen etela-
puolelle. Asemakaavaan on merkitty kaksi puuta tontin nro 2 itdpuolelle rajaamaan korttelin lapi kul-
kemaan Franzeninpolun ja ajoyhteyden valiin. Nykytilassa puita ei ole. Torikadun varrella tontin nro 2
rakennuksen edessa on pieni tonttiin kuulumaton viheralue, jossa on kolme koivua. Tontin nro 1 13-
heisyydessa Torikadun varressa on nurmialuetta.

3.1.3 Maanomistus

Alue on yksityisessa maanomistuksessa. Tontin nro 2 maanomistaja on myontanyt tontin nro 1
maanomistajalle valtakirjan asemakaavan muutoksen hakemista varten koskien tonttia nro 2.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutosalue sisaltyy valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun ymparisté6n Oulun
vanha monumentaalikeskus ja Franzénin puisto (RKY 2009 -inventointi), joka valtioneuvoston
22.12.2009 tekeman paatdoksen mukaan tulee huomioida alueidenkaytén suunnittelun lahtékohtana.
Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (14.12.2017) mukaan valtakunnallisesti merkittavat kult-
tuuriymparistot tulee alueidenkaytossa ottaa huomioon siten, ettd niiden arvot turvataan.

3.2.2 Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu merkinnalla C-1. Merkinnalla osoitetaan
Oulun kaupunkikeskustan palvelutoimintojen alue, johon sijoittuu keskustahakuisia hallinto-,

6



564-2538, Asemakaavan muutos 5.6.2025, Kajaaninkatu 8 ja Kirkkokatu 5

kauppa-, hyvinvointi- ja vapaa-ajan palveluja seka asumista. Alueella olevat valtakunnallisesti ja maa-
kunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistdalueet ja -kohteet on esitetty 2. vaihemaakuntakaavan se-
lostuksen liitteessa. Alueeseen sisaltyy Museoviraston maarittelema Oulun kaupunkiarkeologinen
alue, jolla tunnetaan muinaismuistolain (295/63) rauhoittamia maanpinnan alla olevia kulttuuriker-
roksia ja rakenteita.

Aluetta koskevat suunnittelumaaraykset: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaavoituksessa
tulee luoda edellytyksia kansainvalisen, kaupallisesti vetovoimaisen ja viihtyisan kaupunkikeskustan
kehittymiselle varaamalla alueita tiivista kaupunkirakentamista ja monipuolisia palveluja varten seka
maarittelemalld korkeatasoisen kaupunkikuvan kehittamisen periaatteet.

Alueiden kayton suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, ettd alueella sijaitsevien kulttuu-
riympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintoar-
vot sailyvat.

Alueelle saa sijoittaa merkitykseltadan seudullisia vahittdiskaupan suuryksikoita. Yksityiskohtaisem-
massa kaavoituksessa keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus on maariteltava siten, etta alue
muodostaa toiminnallisesti yhtendisen keskustahakuisiin toimintoihin painottuvan kokonaisuuden.
Oulun keskustatoimintojen aluetta tulee kehittda Pohjois-Suomen kaupallisena paakeskuksena ja
alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota kaupan toiminta- ja
kehitysedellytysten ja palveluiden saavutettavuuden kehittamiseen.

Kuva 3 Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavojen yhdistelmakartasta 18.1.2022.

Lisaksi suunnittelualue sijoittuu osin kahdelle valtakunnallisesti arvokkaalle rakennetun kulttuuriym-
pariston alueelle (RKY2009). Tontti 1 on osa Oulun vanha monumentaalikeskus ja Franzénin puisto -
aluetta (RKY2009) ja Tontti 2 osa Kaupunginojan varren puistovyohyketta (RKY2009). Merkinnalla
osoitetaan valtioneuvoston paatoksen mukaiset valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuu-
riymparistot (RKY 2009). Osa kohteista ei ndy kaavakartalla; luettelo valtakunnallisesti arvokkaista ra-
kennetuista kulttuuriymparistoista ja -kohteista on esitetty 2. vaihemaakuntakaavan selostuksen liit-
teissa 4 ja 5 seka 3. vaihemaakuntakaavan selostuksen liitteessa 5 a. Suunnittelumaaraykset: Alueiden
kayton suunnittelussa tulee edistaa kulttuuriympariston valtakunnallisten ja maakunnallisten arvojen
sailymista. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on otettava huomioon rakennettujen kulttuuriym-
paristdjen kokonaisuudet ja ominaispiirteet.

Toisessa vaihemaakuntakaavassa Suomen Pankki on osana valtakunnallisesti merkittavaa RKY-aluetta
seka sisaltyy Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisté 2015 -selvitykseen, mutta raken-
nusta ei ole yksittdisena mainittu maakuntakaavaselostuksen liitteissa maakunnallisesti arvokkaana,
joten se on maakuntakaavan kannalta tulkittu asemakaavan muutosta valmisteltaessa paikallisesti
arvokkaaksi rakennukseksi.
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3.2.3 Yleiskaava

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla C: paakeskus, keskustatoimintojen alue. Alue
varataan Oulun kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten kau-
palle, julkisille ja yksityisille palveluille, hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle ja ymparistohai-
ridita aiheuttamattomille tydpaikkatoiminnoille. Keskustoimintojen alueelle saa sijoittaa merkityksel-
taan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita.

Asemakaavan muutosalue on yleiskaavassa kulttuuriympariston vaalimisen kannalta valtakunnalli-
sesti tarkeaa kohdetta tai aluetta. Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti merkittavat rakennetun
kulttuuriympariston kohteet (RKY 2009) ja valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet. Alueen suun-
nittelussa ja kaytossa tulee edistaa kulttuuriperintd- ja maisema-arvojen turvaamista siten, etta ra-
kennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sailytetaan. Suunniteltaessa alu-
eelle muutoksia on turvattava alueen ominaisluonteen ja erityispiirteiden sailyminen. Rakennettuun
kulttuuriympéristéén vaikuttavista hankkeista on pyydettévé lausunto museoviranomaiselta.

ﬂF?QEH-EF
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. &

Kuva 4 Ote voimassa olevasta Oulun seudun yleiskaavasta. Suunnittelualue valkoisella.
3.2.4 Voimassa olevat asemakaavat

Tontti nro 1 on osoitettu voimassa olevassa 3.7.1969 vahvistetussa asemakaavassa merkinnalla AL-
Kem2: yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialue. Alueen seka silld sijaitsevien rakennusten
kunnostamisesta tai muuttamisesta on maistraatin hankittava muinaistieteellisen toimikunnan lau-
sunto. Alueelle rakennettaessa tulee rakennus sijoittaa Kajaaninkadun varteen siten, etta rakennuk-
sen julkisivu on samassa linjassa ja raystas samassa korkeudessa viereisella tontilla Kajaaninkadun
varrella olevan Franzénin talon kanssa. Rakennukseen saadaan sijoittaa kaksi maanalaista kellariker-
rosta. Alueella on varattava yksi autopaikka asuntoa ja liikehuoneiston kerrosalan 50 m? kohti seka
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lisaksi yhtenaistad pihamaata 10 m? asuntoa kohti. Suurin sallittu kerrosluku on I-1l ja rakennusoikeus
2000 m?. Tontin kaakkoisreunassa on yleiselle jalankululle varattu korttelin osa, Franzeninpolku.

Kuva 5 Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta.

Tontti nro 2 on osoitettu voimassa olevassa 11.10.2021 voimaan tulleessa asemakaavassa rakennus-
suojelualueeksi (SR). Rakennus on suojeltu sr-20 -merkinnalla. Rakennus on korjattava sen kulttuuri-
historialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttaen. Sisa- ja ulkopuolisissa korjauksissa tulee kayttaa
alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja. Korjaus- ja muutostoista tulee pyytaa museoviranomai-
sen lausunto. Rakennuksen kerrosluku on I. Rakennusoikeutta tontilla on 500 m? ja talousrakennuk-
sille osoitettua rakennusoikeutta 20m?. Pyérapysakointi on esitetty Torikadun puolelle ohjeellisena ja
autopaikoitus ohjeellisena tontille kulkevan ajoyhteyden laheisyyteen. Autopaikkoja tulee tontilla va-
rata vahintaan nelja. Pyorapysakaointi jarjestetaan laadukkaasti ja pyorapaikkoja tulee varata vahin-
taan 10. Lisaksi osoitetaan vahintaan 1 erikoispydrapaikka. Alue kuuluu Oulun kaupunkiarkeologi-
seen alueeseen (sm-ka) (Oulun vanha asemakaava-alue, muinaisjagannéstunnus 1000006102).

Tonttia nro 2 koskee kir-merkint3, jolla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maa-
rayksia:
RAKENNUS

Asemakaavassa rakennushistoriallisesti arvokas rakennus on suojeltu sr-20 merkinnalla. Rakennuk-
sesta suojellaan rakennuksen hirsinen runko, julkisivut, sisadnkayntikuistit, paasalin sisdkatto ja kak-
luunit. Julkisivun aukotus ja ikkunoiden puitejako tulee sailyttaa alkuperdisen mukaisena. Rakennuk-
sen ja tontin toimintojen tulee edistaa rakennuksen rakennustaiteellisten, kulttuurihistoriallisten ja
kaupunkikuvallisten arvojen sailymista. Rakennukseen ei saa sijoittaa pysyvaa asumista.
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Rakennuksen ulkoista hahmoa ei saa muuttaa. Vesikaton ylapuolelle ei saa sijoittaa teknisia laitteita.
Vesikaton ja julkisivujen korjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Vahin-
taan toinen sisaankayntikuisteista on sailytettava alkuperaisen mukaisena kylmana tilana. Rakennuk-
seen voidaan tehda ennallistavaa korjaamista, kuten palauttaa ikkuna Torikadun puoleiseen julkisi-
vuun. Sisatilojen osalta on kunnioitettava olemassa olevaa tilajakoa. Paasalin sisakattoon, ikkunoiden
ja sisdovien listoitukseen ja seindpintojen puolipanelointeihin saa tehda ainoastaan ennallistavia kor-
jaustoita.

Rakennusalan saa ylittaa vahaisissa maarin pyora- ja sisaankayntikatosten, terassien seka esteetto-
man kulun vaatimien rakenteiden vuoksi. Sisadankayntikatosten, terassien ja luiskien tulee kooltaan,
muodoltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltaan sopia ymparistoonsa. Kayton mahdollistavilla korjaus-
ja muutostoilld ei saa heikentaa rakennuksen rakennustaiteellisia, kulttuurihistoriallisia tai kaupunki-
kuvallisia arvoja. Piharakennusten tulee kooltaan, muodoltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltaan so-
pia ymparistdonsa.

Korttelialue sijaitsee mahdollisella kaupunkiarkeologisella muinaisjaannosten alueella, joten kellarin
toteuttamista ei suositella. Maaperan kaivaminen tai kellarin rakentaminen edellyttda arkeologisia
tutkimuksia ennen rakennustdiden alkamista.

PIHA-ALUEET

Ne pihan osat alueet, jotka eivat ole kaytossa joko kulkuvayling, terassina tai pysakdinnissa tulee olla
viherkaytdssa. Lumen voi jarjestaa kuljetettavaksi tontilta pois. Jatehuolto jarjestetaan keskitetysti.

PYSAKOINTI JA LIIKENNE

Pysakointi- ja liikkenneratkaisut tulee jarjestella niin, etta ne tukevat kestavaa lilkkkumista. Pyora-
pysakointi tulee jarjestaa laadukkaasti ja helposti saavutettavasti. Runkolukittavia pyorapaikkoja vara-
taan vahintaan 12 ja lisaksi 1 erikoispyorapaikka.

3.2.5 Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017. Muutokset pykalaan 54 ovat tulleet
voimaan 23.3.2023.

3.2.6 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

Korttelialueelle laaditaan tonttijako asemakaavan muutoksen yhteydessa.

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta on alueidenkayttolain 54 a § mukainen ja vastaa olosuhteita (tarkennetaan ase-

makaavan muutosehdotusvaiheessa).

3.2.8 Suojelupaitokset

Tontilla 2 sijaitseva Kirkkotorin koulurakennus rakennus on voimassa olevassa asemakaavassa 0soi-
tettu suojeltavaksi rakennukseksi. Rakennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava sen
kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttaen. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alku-
peraisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia muutoksia.
Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytdaa museoviranomaisen lausunto (sr-20). Lisaksi voimassa
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olevassa asemakaavassa Kirkkotorin rakennus on kolmiomaaraykseen kirjattu tarkentavia maarayksia
koskien suojeltavaa rakennusta.

Asemakaavan muutosalueelle ei kohdistu muita suojelupaatoksia.

3.2.9 Maankayttosopimukset

Asemakaavan muutoksen yhteydessa laaditaan maankayttosopimus.

3.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

3.3.1 Valtakunnallisesti merkittivat rakennetut kulttuuriymparistét -inventointi
RKY2009

RKY 2009 on Museoviraston laatima inventointi valtakunnallisesti merkittavista rakennetuista kult-
tuuriymparistoista. Se on otettu valtioneuvoston paatoksella 22.12.2009 maankaytto- ja rakennusla-
kiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakenne-
tun kulttuuriympariston osalta 1.1.2010 alkaen. Inventointiin valitut kohteet antavat alueellisesti, ajal-
lisesti ja kohdetyypeittdin monipuolisen kokonaiskuvan maamme rakennetun ympariston historiasta
ja kehityksesta. Asemakaavan muutosalue sijoittuu kahden valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston alueelle: tontin nro 1 osalta alueeseen Oulun vanha monumentaalikeskus ja
Franzénin puisto seka tontin nro 2 osalta alueeseen Kaupunginojan varren puistovyéhyke.
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Kuva 6 Ote RKY 2009 -alueista suunnittelualueella ja sen tuntumassa. A: Oulun vanha monumentaali-
keskus ja Franzénin puisto. B: Kaupunginojan varren puistovyéhyke C: Oulun rantakorttelien julkinen
kaupunkitila. Asemakaavan muutosalue on rajattu kuvaan punaisella.

Suunnittelualuetta koskevia otteita RKY-alueiden kohdekuvauksista:

Oulun Kaupunginojan varren avoin puistovy6hyke on tarkea esimerkki puukaupungin palon jalkei-
sesta asemakaavaratkaisusta, jolla pyrittiin parantamaan kaupungin paloturvallisuutta. Puistovythyke
11
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perustuu puukaupungin palon jalkeen 1824 laadittuun empireasemakaavaan. Oulun Kaupunginojan
varren aukiot eli plaanat muodostavat kaupunkirakenteessa keskeisen puistosarjan lapi koko keskus-
tan.

Kaupunginoja, joka on yksi Oulujoen haaroista, virtaa Oulun keskustan lapi kaakosta luoteeseen.
Kaupunginojan varrelle sijoittuvat Pokkisen puisto, Madetojan puisto, Hallituspuisto, Snellmanin
puisto, Otto Karhin puisto, Vaaran puisto ja Lyotyn puisto. Puistoissa valtapuuna on rauduskoivu,
mutta puistoalueiden kunnostusten yhteydessa puulajivalikoimaa on pyritty monipuolistamaan.
Aleksanterinkadulla, Torikadulla ja Kirkkokadulla Kaupunginojan ylittavat 1830-luvulla rakennetut ki-
visillat.

Oulun tuomiokirkko, sen edustalla sijaitseva Franzénin puisto seka puistoa ympardivien katujen julki-
set ja yksityiset rakennukset muodostavat kokonaisuuden, joka kuvastaa Oulun roolia laanin hallinto-
kaupunkina. Puiston ymparistoon keskittyy Oulun kaupungin perustamisesta lahtien syntynytta, ny-
kyisin padosin 1800-luvun kehitysta ilmentavaa, rakennusperintoa.

Koivuja kasvavan Franzéninpuiston keskelld on Erland Stenbergin 1879 veistama Frans Mikael
Franzénin (1772-1847) rintakuva. Tuomiokirkon korkea torni hallitsee puiston itasivua. Empiretyyli-
nen, keltaiseksi kalkittu kivikirkko on ollut tuomiokirkkona vuodesta 1900 koko Pohjois-Suomen hen-
gellisen elaman keskus. Tuomiokirkon runkona on Sundvallissa toimineen, lukuisista kirkoistaan tun-
netun Daniel Hagmanin suunnittelema, 1770-1777 rakennettu mansardikattoinen kivinen ristikirkko.
Pohjakaavaltaan ristinmuotoisessa kirkossa on keskikupoli. Lantiseen ristivarteen liittyy korkea torni.
Kirkon huomattavin taideteos on vuonna 1611 maalattu Johannes Messeniuksen muotokuva. Van-
himmat messukasukat, messinkikruunut ja lampetit ovat 1700-luvulta.

Kirkon etelidpuolella on useassa vaiheessa rakennettu, empire- ja uusrenessanssipiirteinen Obergin
talo, jonka ulkoasu on arkkitehti Johan Oldenburgin suunnittelema. Kivijalan ja kellarin muurit ovat
mahdollisesti 1822 paloa edeltavalta ajalta.

Paloa edeltavat myds osat empiretyylisen, puiston etelalaidalle 1830-luvulla rakennetun, Franzénin
talon kellarinmuureista. Runoilija ja piispa F.M. Franzénin (1772-1847) suvun talon pihassa seisoo kol-
mikerroksinen Siemssenin kivitalo vuodelta 1879. Puistoa reunustaa edelleen 1973 valmistunut Suo-
men Pankin rakennus, jonka suunnitteli pankille useita toimitiloja piirtanyt Aarne Ehojoki. Pankin vie-
relld on ns. Kolmiotalo, nelikerroksinen asuinkerrostalo vuodelta 1923 (K. Borg, J.S. Siren, Hj. Aberg).

Kirkkoa vastapaata sijoitetun Oulun Lyseon vanhimman osan on suunnitellut C.L. Engel 1831. Entisen
triviaalikoulun rakennusta on jatkettu molemmista paadyista 1874-1875 ja sen sali on vuodelta 1900.
Voimistelusali on E. Th. Granstedtin ja H- Lindbergin suunnittelema ja valmistunut 1908. Linnankadun
puoleinen lisdarakennus on vuodelta 1934. Koulun vieressa on entinen l1aanin maanmittauskonttori.
Kaksikerroksisen kivirakennuksen ensimmainen vaihe on E.B. Lohrmanin suunnittelema ja vuodelta
1859. Nykyasu on 1900-luvun alusta.

Uusrenessanssia edustava ladaninhallituksen kaksikerroksinen paarakennus puiston pohjoislaidalla on
L.I. Lindqvistin ja Jac. Ahrenbergin suunnittelema vuodelta 1887. Lisdarakennus on valmistunut 1968.
Puinen piharakennus on Julius Basilierin suunnittelema vaunuvaja vuodelta 1889.

Puiston kulmassa on Oulun NMKY:n vanha puutalo "Ynninkulma” vuodelta 1825. Rakennuksen hol-
vatut kellaritilat periytyvat osin 1600- ja 1700-luvulta.
3.3.2 Oulun keskustavisio 2040

Kaupunginvaltuuston 3.4.2017 hyvaksyma Oulun keskustavisio 2040 on ruutukaavakeskustaa kasitte-
leva strateginen suunnitelma, joka ohjaa Oulun kaupunkikeskustan kehittamista. Sen tarkoituksena
on muodostaa tulevaisuudenkuva elinvoimaisesta ja omaleimaisesta Oulun keskustasta.
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Siina maaritellaan keskeiset linjaukset ja toimenpiteet keskustan kehittamiseksi. Suunnitelma ohjaa
periaatteillaan keskustan maankayton kehittamista.

Keskustavision paatavoitteet on hyvaksytty Oulun kaupunginhallituksessa 3.4.2017. Paatavoitteet:

¢ Oulun keskustan asukasmaara kasvaa ja keskustassa liikutaan yha enemman kavellen.

« Puistoja kehitetdan, tapahtumien jarjestamista helpotetaan ja kaikkien neljan vuodenajan erilai-
suutta hyddynnetaan.

« Oulun sijaintia veden aarellda hyddynnetdaan monin tavoin nykyista tehokkaammin.

« Keskustaan luodaan tyon ja oppimisen keskittyma ja mahdollisuuksia erilaisten alykkaiden ja
kayttdjien tarpeiden mukaan muuntuvien ty6- ja oppimisymparistdjen syntymiselle.

« Oulun keskustan puitteet ovat ajanmukaiset ja houkuttelevat niin yrityksille, kaupunkilaisille kuin
matkailijoillekin.

Keskustavision paavisiolauseeksi on valittu Elavéa monimuotoinen kohtaamispaikka.

Keskustavisiossa asemakaavan muutoksen suunnittelualue on osa historiallista keskustaa. Tuomiokir-
kon ja Franzéninpuiston ymparisto rakennuksineen on kaupungin yli 400 -vuotista historiaa kuvas-
tava ja kulttuurihistoriallisesti arvokkain osa keskustaa.
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Kuva 7 Ote Oulun keskustavision 2024 keskustan osa-alueista. Asemaakaavan muutosalue sijoittuu
alueel D Historiallinen keskusta.
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3.3.3 Oulun ruutukaavakeskustan modernin arkkitehtuurin inventointi

Suomen pankin rakennus on yleiskaavan perusselvityksena laaditussa Oulun ruutukaavakeskustan
modernin arkkitehtuurin inventoinnissa osoitettu valtakunnallisesti merkittavana rakennuksena (RKY
2009). Rakennuksen arvoiksi on inventoinnissa kirjattu rakennustaiteellinen merkitys, kaupunkikuval-
linen merkitys, alkuperdisyys, autenttisuus ja kerroksisuus. Inventoiinnin mukaisesti Suomen pankin
rakennus edustaa 1960- ja 1070-luvun rationalismia (muu nauhaikkunallinen rakentaminen).
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Kuva 8 Oulun ruutukaavakeskustan modernin arkkitehtuurin inventointi, valtakunnallisesti ja maakun-
nallisesti arvokkaat kohteet.
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Kuva 9 Oulun ruutukaavakeskustan modernin arkkitehtuurin inventointi, 1960- ja 1970-luvun rationa-
lismi.

3.3.4 Oulun kaupunkiarkeologinen inventointi

Tontti nro 2, jolla entinen Kirkkotorin koulu sijaitsee, kuuluu kaupunkiarkeologiseen alueeseen, jolla
viela todennakoisesti on sailyneitd 1600- ja 1700-lukujen kulttuurikerroksia. Alueella tehtavat kaivu-
tyot edellyttavat arkeologista tutkintaa. Vuoden 2007 Oulun Kaupunkiarkeologisen inventoinnin pai-
vityksessa Asemakatu 5:n tontti on asetettu luokkaan 1, Erittdin todennakdisesti sailynyt ja/tai tutki-
muksellisesti erityisen kiinnostava alue. 1600-luvun puolenvalin kartoissa tontti on osittain kortteli-
alueena, jonka lapi on vinoittain kulkenut poikkikatu kohti kirkon edessa olevaa aukiota. 1600-luvun
puolenvalin jalkeen olleiden suurpalojen jalkeen laadituissa Oulun ensimmaisissa asemakaavoissa on
saannolliset ruutukaavat, jotka muuttivat korttelialueita. 1700-luvun kartoissa tontti on jo kokonaan
korttelialuetta kuten nykyisin. Inventoinnin paivityksessa Asemakatu tontin kohdalla on asetettu
luokkaan 2, Luultavasti sailynyt ja/tai tutkimuksellisesti mielenkiintoinen alue. Torikatu tontin koh-
dalla on tutkittu jo aikaisemmin.

Inventoinnin pohjalta tontille nro 2 on osoitettu vuonna 2021 voimaan tulleessa asemakaavan muu-
toksessa kaavamerkinta sm-ka, alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolain rauhoittama
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kaupunkiarkeologinen kiinted muinaisjaannds. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on
pyydettava museoviranomaisen lausunto. Maaperaan kajoava rakentaminen edellyttaa arkeologisia
tutkimuksia ennen rakennustoiden alkamista. Tallaisista rakennustdista on ilmoitettava museoviran-
omaiselle vahintaan vuotta aikaisemmin.

Tontille nro 1 ei ole osoitettu kaupunkiarkeologian kannalta merkittavia alueita. Tontilla nro 1 sijait-
seva vuonna 1973 valmistunut pankkirakennus sisaltaa kaksi kellarikerrosta.

Asemakaavan muutosalueen kohdalla Asemakadun katualueella seka pienelld osalla Kirkkokadun ka-
tualuetta on tutkimuksen ja suojelun kannalta 2. luokan merkittavia alueita.
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Kuva 11 Tutkimuksen ja suojelun kannalta merkittavat katualueet. Kuva: Museovirasto 2023.

3.3.5 Rakennushistoriaselvitys, Kirkkotori, Asemakatu 5

FCG suunnittelu ja tekniikka Oy on laatinut kohteesta rakennushistoriaselvityksen 31.12.2019.
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Kuva 12 Kuva Oulusta 1870-luvulla. Entinen Kirkkotorin koulu nakyy kuvassa keskella oikealla
Franzénin talon vieressa.

Rakennus on siirretty nykyiselle paikalleen Asemakadulle (entinen Ojakatu) vuonna 1865. Asemakatu
5 oli ns. palotontti, joka oli maaratty vuoden 1839 asemakaavassa laaninhallitusta varten. Tonttien
vaihtokaupassa se kuitenkin paatyi kaupungille raatihuoneen tontiksi. Tilapaiseksi raatihuoneeksi tar-
koitettu rakennus sijoitettiin aivan tontin eteldareunaan, niin etta tilaa jaisi varsinaiselle uudelle raati-
huoneelle monumentaalikeskukseen Kirkkotorin reunalle. Raatihuonetta sinne ei kuitenkaan koskaan
ole rakennettu, joten Kirkkotorin koulu oli puistomaisine pihoineen rakennuksen avautuessa.

Kirkkotorin (nykyisen Franzénin puiston) suuntaan oleellinen osa vanhaa monumentaalikeskusta aina
1970-luvun alkuun asti, vaikka se sijaitsi korttelin toisella reunalla alarinteessa. Kirkkotorin koulun
piha-alue paatyi tonttien vaihtokaupassa 1969 valtiolle ja sinne valmistui vuonna 1973 Suomen pan-
kin Oulun konttorirakennus.

Rakennuksen suunnittelijaa ei tiedeta, eika sen alkuperaisia piirustuksia ole sailynyt. Rakennus on
suorakaiteen muotoinen, jonka pihan puolella on symmetrisesti sisddnkdynteina kaksi alun perin
identtista kuistia. Symmetriaan on pyritty muutenkin niin pohjan kuin julkisivujenkin jasentelyssa. Ra-
kennuksen pohjakaava on hyvin hierarkkinen ja klassinen. Molemmilla sivuilla on mahdollisuus naky-
maakseliin sisdovien kautta koko rakennuksen lapi. Huonetilat ovat paaosin suuria ja luokkamaisia.
Tilamuutoksia on toteutettu vain vahan. Viimeiset peruskorjaukset ovat olleet paasaantoisesti ennal-
listavia: mm. rakennuksen keskella sijaitseva nayttava paasali on palautettu alkuperdiseen kokoonsa.
Seinien ja kattojen paneelit seka listat on kunnostettu ja tarvittaessa uusittuvanhan profiilin mukaan.
Merkittavin sisatiloissa tapahtunut muutos on ollut talotekniikan ja wc-tilojen rakentaminen.

Aluksi hirsipintainen, maalamaton ja parekattoinen rakennus sai empirevaikutteisen uusrenessans-
sifasadin 1870-luvun puolivalissa. Julkisivut ovat hyvin edustavat niiden seistessa korkealla lohkokivi-
perustalla. Kaksoispilasteriaiheet jasennoivat julkisivuja rytmissa joka toisen ikkunan jalkeen seka ra-
kennuksen nurkissa. Hirsipintaisen julkisivun keskiosan foljareiden muodostama pystyaihe on ndin
hienosti siirtynyt verhoiltuun fasadiin. Raystaalla uusrenessanssille tyypilliset veistetyt konsolit kan-
nattelevat konesaumattua aumapeltikattoa. Julkisivut ovat sailyneet hyvin pienin muutoksin tahan
paivaan asti vain varityksen muuttuessa aikojen saatossa.

16



564-2538, Asemakaavan muutos 5.6.2025, Kajaaninkatu 8 ja Kirkkokatu 5

L
X
T

LKA uoKss LLDMES LR LLRRa
. 34 3aT 3212 W1 e

Kuva 14 Pohjapiirustus, nykytilanne.

Julkisena merkittavana rakennuksena toimineena Asemakatu 5:n rakennuksella on tarkea arvo Oulun
historiassa. Se liittyy Oulun kaupungin kehitykseen osana Oulun monumentaalikeskusta seka ny-
kyista hallintokeskusta Oulun kaupungintalon yhteydessa. Vaikka rakennuksen piha-alue on kadon-
nut Suomen pankin rakentamisen myéta ja ndin yhteys Oulun monumentaalikeskukseen visuaalisesti
katkennut, on rakennus naapurirakennuksia pienemmasta mittakaavasta huolimatta tarkea osa kau-
punkikuvaa. Rakennus suuntautuu ja sulautuu Kaupunginojan (RKY) julkisten klassisten rakennusten
kokonaisuuteen, joita edustavat mm. Oulun kaupungintalo (ent. Seurahuone), kulttuurikeskus Valve
(entinen poliisitalo ja kaupungintalo), Bystromin talo, Tuomiokapitulin talo, Konservatorio ja Piispan-
talo.

Julkisivuihin, kuisteihin ja kattomuotoon ei tule kohdistua minkaanlaisia muutoksia. Lahinna pohjois-
paadyn ikkunaa voisi harkita palautettavaksi. Ikkunoiden aukotus, puitejako ja sisdpuoliset listoituk-

set on sailytettava, kuten myos ootratut sisdovet listoituksineen. Rakennuksen keskeinen paasali tu-

lee sailyttaa ennallaan.

Rakennus sijaitsee Oulun vanhan monumentaalikeskuksen rajalla, johon kuuluvat Franzeninpuisto
sita ymparoivine rakennuksineen. Kirkkotorin koulutuskeskus on ollut aikaisemmin kiinteampi osa
Franzeninpuistoa. Oulun tuomiokirkko, sen edustalla sijaitseva Franzénin puisto seka puistoa ympa-
roivien katujen julkiset ja yksityiset rakennukset muodostavat kokonaisuuden, joka kuvastaa Oulun
roolia laanin hallintokaupunkina. Puiston ymparistoon keskittyy Oulun kaupungin perustamisesta
lahtien syntynytta, nykyisin padosin 1800-luvun kehitysta ilmentavaa, rakennusperintoa.
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Kuva 15 Ote rakennushistoria selvityksesta, paapiirustuskuva pohjoisjulkisivusta 20.12.1977. Esteeton
sisaankaynti rakennettiin lansipaadyn puoleiseen kuistiin vuoden 1979 perusparannuksen

yhteydessa.
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Kuva 16 ja 17. Vasemmalla ote rakennushistoriaselvityksesta, vuoden 1978 perusparannuksen
varisuunnitelmassa eritellyt ulkovarit. Vasemmalla valokuva, jossa koristeelliset raystaan aluslaudat,
umpirdystaan profiloidut konsolit ja nurkan kaksoispilasterien yldosat seka vanha peltinen suppilo ja

syoksytorvi.
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Kuva 17 Peruskorjauksen yhteydessa teetetty julkisivupiirros vuodelta 1974, Ote: Kirkkotorin koulu
RHS, FCG Oy, 31.12.2019

3.3.6 Rakennuksen ominaispiirteiden selvitys, Suomen Pankki, Kajaaninkatu 8

Arkkitehtitoimisto Laatio Oy on tehnyt Suomen Pankin rakennuksen ominaispiirteiden selvityksen
vuonna 2003. Selvitys kasittelee lyhyesti Oulun kaavoitushistoriaa keskittyen rakennuspaikan ja sen
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lahiympariston vaiheisiin. Siina paneudutaan myds selvityksen kohteena olevan Suomen Pankin omi-
naispiirteiden kuvaukseen, rakentamishistoriaan, muutos- ja korjausvaiheisiin seka rakennuksen suh-
teeseen ympardivaan kaupunkitilaan kaupunkikuvallisen nykytilatarkastelun muodossa.

Suomen pankin kaupunkikuvalliset lahtokohdat

Vuonna 2016 laaditussa Oulun modernin rakennuskannan inventoinnissa sekd MRKY2015 selvityk-
sessa Suomen Pankin rakennus on maaritelty valtakunnallisesti merkittavaksi, kaupunkikuvallisesti
arvokkaaksi rakennukseksi. Inventointien mukaan Suomen Pankin rakennukselle on merkitty raken-
nushistorialliset, taiteelliset ja visuaaliset arvot seka sailyneisyysarvot. Pankkirakennus sijaitsee Mu-
seoviraston maarittelemalla valtakunnallisesti merkittavalla rakennetun kulttuurihistorian alueella
"Oulun vanhan monumentaalikeskus ja Franzénin puiston alue”. Lisdksi rakennus ndkyy sen etela-
puolelle sijoittuvalle Kaupunginojan varren puistovydhykkeelle seka Oulun rantakorttelien julkisen
kaupunkitilan alueelle, jotka molemmat ovat myds Museoviraston listalla.

Kajaaninkadun eri suunnilta seka Franzénin puistosta pain tarkasteltuna Suomen Pankin talo on sovi-
tettu seka raystas-, etta julkisivulinjoilta ymparoivaan kaupunkirakenteeseen. Tama on varmistettu
aikanaan kaavamaarayksin tontille tehdyn kaavamuutoksen yhteydessa. Tassa Kajaaninkadun puolei-
nen julkisivulinja tuli sovittaa samaan linjaan viereisen Franzénin talon kanssa ja kattolinja Franzénin
talon raystaslinjan mukaisesti. Suomen Pankintalo jaakin nain matalammaksi kuin viereiset vanhem-
mat rakennukset. Kajaaninkadulla Suomen pankin julkisivussa on havaittavissa jatkuvuus my®os si-
saankaynnin syvennyksen kattolinjan ja Franzénin talon muuratun ensimmaisen kerroksen valilla.

Kaupunginojan suunnalta eri puistovyohykkeilta tarkasteltuna kattolinjoissa ja kerroskorkeuksissa on
ymparoivassa kaupunkirakenteessa enemman vaihtelua ja nain yhteen sopivaa linjaa ei talta suun-
nalta tarkasteltuna Suomen Pankilla suhteessa ymparistoon ole. Julkisivut Franzéninpolun ja Asema-
kadun suunnalla muodostuvatkin matalimpien huoltotilan ja pysakdintihallin massojen seka naihin
liittyvien huoltopihamaisten katutilojen my6ta sekundaarisiksi.
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Kuva 18 Ote rakennuksen ominaispiirteiden selvityksesta: kellari kerroksen sailyneisyys- ja muutos
pohjakaavio. Oranssilla sdilyneet alkuperaiset tilat/rakenteet. Sinisellda muutetut tilat/rakenteet v.1990-
91 (peruskorjaus vaihe 1), vaaleanpunaisella muutetut (peruskorjaus vaihe 2), vihrealla muut muutos-
tyot

Selvityksen mukaan Suomen pankin Oulun konttorirakennus on seka ulkoasultaan etta julkisivuiltaan
sailynyt suurelta osin alkuperdisen mukaisena. Niin toiminnalliset kuin materiaalimuutoksetkin ovat
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olleet Tori- ja Kajaaninkaduille suuntaavien paajulkisivujen osalta melko vahaisia ja alkuperaisen
suunnitelman mukaisten ratkaisujen voidaan katsoa sailyneen hyvin. Tehdyt muutokset ja lisdykset
istuvat padosin luontevasti alkuperaisiin suunnitteluratkaisuihin. Vuosien varrella tehdyissa korjauk-
sissa ja muutoksissa on pyritty kdyttamaan alkuperaisen mukaisia rakennusmateriaaleja ja ratkaisuja.
Nakyvimpia ja alkuperaisesta hengesta poikkeavia muutoksia julkisivujen osalla on massiivisten tor-
mayspollareiden lisdys paasisaankdynnin ja Torikadun julkisivun edustalle seka Torikadun julkisivun
osalla porrashuoneen sisadankayntisyvennyksen muutos tuulikaapiksi ja autohallin sisaankayntiluiskan
jaoven lisdys tanne. Myos ensimmaisen kerroksen ikkunoihin aulatilan ja rahanlaskentatilan osalla Ii-
satyt kalterirakenteet ovat muuttaneet julkisivunluonnetta.

Sisatiloissa muutoksia on ollut enemman, erityisesti ensimmaisen kerroksen vanhan pankkisalin ja
tahan liittyvien tilojen osalla. Naissa alkuperaisia materiaaliratkaisuja on jatkettu muun muassa aulan
messinkipinnoitteisten sisa- ja holviovien kuin seina- ja lattian graniittilaatoitusten ja alakaton metal-
lisdlekaton osalla. Alkuperaisten sisustussuunnitelmien puuttuessa muutostdiden myo6ta tulleiden ja
alkuperaisten pintojen rajoja on osin vaikea erottaa.

Kellarikerroksen holvitilojen osalla alkuperdinen tilajako on sailynyt ja muutokset ovat vahaisia. Toi-
sen kerroksen asuntojen alkuperaisia tilajakoja on sailynyt kolmessa Kajaaninkadun varteen sijoittu-
vassa asunnossa. Kahden asunnon valilla rakennuksen etelakulmalla on huonejako muutettu makuu-
huoneen siirrolla osaksi viereistd huoneistoa. Loppujen kolmen asunnon osalla muutokset ovat tul-
leet paitsi tilajako- my6s kayttotarkoitusmuutoksina.

Tarkeimmat muutokset on esitetty erillisissa sailyneisyys- ja muutospohjakaavioissa.

Kuva 19 Ote rakennuksen ominaispiirteiden selvityksesta: 1. kerroksen sailyneisyys- ja muutos pohja-
kaavio. Oranssilla sailyneet alkuperaiset tilat/rakenteet. Sinisella muutetut tilat/rakenteet v.1990-91
(peruskorjaus vaihe 1), vaaleanpunaisella muutetut (peruskorjaus vaihe 2), vihrealla muut muutostyot
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Kuva 20 Ote rakennuksen ominaispiirteiden selvityksesta: 2. kerroksen sailyneisyys- ja muutos pohja-
kaavio. Oranssilla sailyneet alkuperaiset tilat/rakenteet. Siniselld muutetut tilat/rakenteet v.1990-91
(peruskorjaus vaihe 1), vaaleanpunaisella muutetut (peruskorjaus vaihe 2), vihrealla muut muutostyot

Kuva 21 Ote rakennuksen ominaispiirteiden selvityksesta: julkisivujen (Kajaaninkadulle ja Torikadulle)
sailyneisyys- ja muutoskaavio. Sinisella muutetut tilat/rakenteet v.1990-91 (peruskorjaus vaihe 1), vaa-
leanpunaisella muutetut (peruskorjaus vaihe 2), vihreallda muut muutosty6t

Kuva 22 Ote rakennuksen ominaispiirteiden selvityksesta: julkisivujen (lounas ja kaakko) sailyneisyys-
ja muutoskaavio. Sinisellda muutetut tilat/rakenteet v. 1990-91 (peruskorjaus, vaihe 1), vaaleanpunai-
sella muutetut (peruskorjaus, vaihe 2), vihrealla muut muutostyot.
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Kuva 23 Valokuvia Suomen Pankista. Kuvat: Rakennuksen ominaispiirteiden selvitys

Yhteenvetona selvityksessa todetaan, etta Suomen Pankin rakennusta voidaan pitaa hyvin sailyneena
ja edustavana esimerkkina toteutusaikansa tyypillisesta rationalistisesta arkkitehtuurisuuntauksesta.
Vaikka siihen on ajan kuluessa tehty lukuisia muutoksia niin sisa- kuin ulkotiloissa, on rakennuksen
alkuperdinen hahmo, materiaaliratkaisut ja julkisivusommitelmat kuin myds monin osin sisatilat saily-
neet alkuperaisina tai sen mukaisina muutosten ollessa luontevia. Rakennus on myos nayttava edus-
taja arkkitehti Ehojoen pitkan ja tuottoisan uran 60- ja 70-lukujen suunnittelukohteiden tyylista, ollen
yksi hanen merkittavimpia toitaan.

Rakennus on myos tarkea osa Suomen Pankin historiaa. Se edustaa aikaT kautta, jolloin Suomen
Pankki rakennutti ahkerasti uusia edustavia maakuntakonttoreita; lisdéantyvan rahaliikenteen ja sa-
malla ennakoitavien turvallisuusuhkien my6ta tarve moderneille edustaville pankkitiloille ja raken-
teellisesti kestaville holveille oli suuri. Rakennuksen tila- ja materiaaliratkaisut kuvastavat tata, edus-
taen samalla omaa rakennustyyppia, joka naiden pankkirakennusten rakentamisen myéta syntyi.

Kaupunkikuvallisesti Suomen Pankki taydentaa valtakunnallisesti merkittavaksi arvotettua Franzénin
puiston ja vanhan monumentaalikeskuksen aluetta, asettuen osaksi puistoa reunustavia arvoraken-
nuksia, sen etelaT kulmalle. Tyyliltdan se luo kontrastin lahiympariston huomattavasti vanhempiin
rakennuksiin, mutta asemakaavan maaraysten myadta rakennuksen julkisivu- ja raystaslinjat noudatta-
vat Kajaaninkadun ja puiston suunnalla viereisten rakennusten linjoja. Nain pankkirakennus onnistuu
osaltaan muodostamaan tasapainoisen ja yhtenadisen katutilan puistoa reunustamaan.

Alkuperaisen mukaisen toiminnan lakattua rakennuksessa ja sen paadyttya uudelle omistajalle, on
tiloille etsitty uudenlaista kayttoa. Nayttely- ja tapahtumatilatoiminta on osoittanut, etta kayttoa voi-
daan kehittaa tilojen ehdoilla ja ndma soveltuvat yllattavan hyvin uusiin kayttotarkoituksiin. Tulevai-
suudessa voikin olettaa, etta mahdollisesti tehtavat muutokset saadaan sopimaan luontevasti raken-
nuksen alkuperaiseen luonteeseen ja voivat osaltaan my6s palauttaa sitd muun muassa pollareiden
poistolla.
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3.3.7 Suomen Pankin talo, vaihtoehtotarkastelut

Arkkitehdit LSV ja TUNDRA Architecture laativat kaavoituksen toimeksiannosta osoitteeseen Kajaa-
ninkatu 8 suunnitelmaluonnosvaihtoehtoja, joissa on tarkasteltu suunnittelualueella sijaitsevan kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen laajentamismahdollisuuksia ottaen huomioon rakennuk-
sen ja ympariston valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriympariston arvot seka kaupunkikuvalliset
lahtokohdat. Vaihtoehdot on koottu raporttiin Suomen Pankin talo, vaihtoehtotarkastelut 3.4.2025,
joka on kaavaselostuksen liitteena.

Ensimmaisessa vaiheessa tutkittiin yhteensa yhdeksan alustavaa suunnitelmaluonnosta, joissa tay-
dennysrakentamisen kerrosluku vaihteli valilla Vi-XIl ja suunnittelualueen kokonaisrakennusoikeus
valilla noin 6500-9200 kerrosalaneliometria.

Lopullisessa vaihtoehtotarkastelussa on lopulta tutkittu viitta keskenaan erilaista vaihtoehtoa, joissa
taydennysrakentamisen kerrosluku vaihteli kolmesta (yksi lisakerros olevaan rakennukseen nahden)
viiteen ja suunnittelualueen kokonaisrakennusoikeus valilla noin 3800-6900 kerrosalaneliometria.
Suunnitelmavaihtoehdoista on esitetty laajennuksen pohjakaaviot kayttotarkoituksittain, massamallit
seka havainnekuvia.

Kuva 24 Suomen Pankin talo, vaihtoehtotarkastelut 3.4.2025, alustavat versiot A-l. Kuva: Arkkitehdit
LSV ja TUNDRA Architecture.

Tyohon sisaltyy lahtotilanteen analyysi, jossa on eritelty kaupunkikuvan kannalta merkittavimmat sei-
kat. Raportissa on laadittujen vaihtoehtojen tiivis sanallinen kaupunkikuvallisten vaikutusten arviointi
ja loppusanat. Tyon aikana jarjestettiin tyopaja 17.1.2025 asemakaavan muutoksen hakijan, hanen
suunnittelukonsulttinsa seka Oulun kaupungin ja Pohjois-Pohjanmaan museon edustajien kanssa.

Lopullisia vaihtoehtoja olivat versio 0, B, C, D ja H.

Versio 0: Rakennusta on maltillisesti korotettu yhdella kaikilta sivuiltaan siennetylld raystaattomalla,
toisen kerroksen ulkoseindlinjoja noudattelevalla kerroksella. Olemassa olevaan rakennuksen osaan
ei ole tehty muutoksia.
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Versio B: Rakennuksen Kajaaninkadun puoleinen massa on sailytetty arkkitehtuuriltaan muuttumat-
tomana. Rakennuksen paalle on lisatty moniulotteinen, vapaasti muotoiltu, arkkitehtuuriltaan itsenai-
nen, veistosmainen kolmikerroksinen laajennus. Rakennuksen etelan puoleinen osa on purettu ja
korvattu uudella, tilarakenteeltaan tulevaan kayttotarkoitukseen paremmin soveltuvalla uudisosalla.

Versio C: Rakennusta on korotettu kaksikerroksisella, vanhan osan muotoa mukailevalla massalla,
jossa on toistettu nykyisen rakennuksen toisen kerroksen katon graniittiverhottua reunaa. Nain ra-
kennus lisakerroksineen saa uuden, yhtenaisen arkkitehtonisen ilmiasun eika laajennusosa tulevai-
suudessa ole selkeadsti hahmotettavissa. Rakennuksen eteldan puoleinen osa on purettu ja korvattu
uudella tilarakenteeltaan tulevaan kayttotarkoitukseen paremmin soveltuvalla uudisosalla.

Versio D: Rakennusta on korotettu kolmikerroksisella, tontin eteldosaan sijoittuvalla kuutiomaisella
massalla. Uudisosan keskelld on koko rakennuksen korkuinen valopiha. Uusi massa on massallisesti
ja toiminnallisesti kosketuksissa Kirkkotorin kouluun. Rakennuksen etelan puoleinen osa on purettu
ja korvattu uudella tilarakenteeltaan tulevaan kayttotarkoitukseen paremmin soveltuvalla uudisosalla.

Versio H: Olemassa oleva rakennus on korvattu kokonaan uudisrakennuksella. Rakennusmassa on
irrotettu Kajaaninkadun katulinjasta, jolloin sen eteen muodostuu kapeahko julkinen aukiotila. Ra-
kennuksen kalteva ylapinta yhdistaa sitd mittakaavallisesti seka Franzénin taloon ettd Kolmiotaloon.
Rakennuksen pohjakerroksen aulatila, ravintola ja kahvila avautuvat Kajaaninkadun suuntaan ja ylos
rakennuksen keskella olevaan valokuiluun. Rakennus kytkeytyy talvipuutarhan valityksella Kirkkotorin
kouluun.

Loppusanat:

Vaihtoehtotarkasteluissa on erityisesti pyritty huomioimaan Suomen Pankin talon rooli kaupunkira-
kenteessa osana RKY-aluetta. Suunnittelun edetessa alkuperaisen rakennuksen transformaatio koros-
tui ratkaisuvaihtoehdoissa rakennusteknisista seikoista johtuen. Myoskaan rakennuksen purkamista
ei haluttu sulkea pois yhtena tarkasteluvaihtoehdoista.

Rakennuksen sailyttamisen kannalta paras lopputulos saavutetaan siten, ettd entinen Suomen Pankin
talo ja tontti I6ytavat uuden kayttotarkoituksen. Mikali uutta kayttotarkoitusta ei 16ydy, vaarana on,
etta nykyinen toiminta rakennuksessa loppuu ja rakennus jaa vaille kayttéa. Oulun Tuomiokirkko,
Franzénin puisto ja sitd ymparoivat historialliset rakennukset muodostavat Oulun monumentaalikes-
kustan. Suomen Pankin talo on osa tata kokonaisuutta, mutta rakennettu noin sata vuotta mychem-
min kuin muut merkittavat rakennukset alueella. Arkkitehtuurikieleltddn rakennus on modernistinen
ja rationaalinen. Tama kertoo siita, etta rakennusta on mahdollista tdydentda onnistuneesti nykyai-
kaisella arkkitehtuurilla.

Konsultin ndkemys on, ettd Suomen Pankin talon kehittamista on mahdollista jatkaa monella eri ta-
valla. Suomen Pankin taloa tulisi ajatella Oulun vanhaa monumentaalikeskustan viimeisimpana aika-
kerrostumana. Myos alkuperainen Suomen Pankin talo sijoitettiin osaksi Engelin empireasemakaavaa.
Kajaaninkadun puolen julkisivulinjan nousemista yli nykyisen kattolinjan tulisi valttaa, jolloin suhde
Franzénin taloon sailyy ennallaan. Kirkkokadun puolella rakennuksen hahmo voi olla kookkaampi ja
muotokieli vapaampi.
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Kuva 25 Suomen Pankin talo, vaihtoehtotarkastelut 3.4.2025, versiot O, B, C, D ja H. Kuva: Arkkitehdit
LSV ja TUNDRA Architecture.

3.3.8 Rakennetekninen lausunto

WSP Finland Oy on tehnyt lausunnon 25.4.2023. Rakennuksesta on ollut kaytettavissa alkuperaiset
kattavat rakennesuunnitelmat seka pohjatutkimus lausuntoa varten. Lisaksi kohteessa on tehty kier-
tokaynti 3.3.2023.

Rakennuksen suojaosa on perustettu louhitun kallion paalle tehdyn tiiviin sorakerroksen seka alkupe-
raisen kallion pinnassa olevan erittdin tiiviin ja kivisen moreenikerroksen varaan. Suojaosan pohja-
laatta on 1400 mm vahvuinen terasbetonilaatta. Suojaosassa on kaksi maanalaista kerrosta. Toimis-
torakennusosa on perustettu kaivinpaalujen varaan. Pysakointitilan perusmuuri on perustettu maan-
varaisesti. Alapohja on osittain maanvarainen ja osittain kantava.

Suojaosassa on paikalla valettu massiivibetonirunko. Pysakdintihalli on pilari-palkkirunkoinen. Perus-
muurit ovat paikalla valettuja terdsbetoniseinia. Toimistorakennuksen seinat ovat raudoitettuja seina-
maisia palkkeja, jotka tukeutuvat kaivinpaaluille. 1 -kerroksessa on pilari-palkkirunko ja valipohjana
laattapalkisto. Rakennuksen 2. kerroksen, asuinkerroksen, kantavana pystyrunkona on huoneistojen
valiset muuratut 1/2-kiven tiilivaliseinat.

Yhden ja/tai kahden lisakerroksen rakentaminen kauttaaltaan toimistorakennuksen rungon paalle
vaatisi olevan 2. kerroksen katon, ulokkeellisten parvekekattojen, atriumpihan ja muuratun tiilisei-
narungon purkua. Kantaville muuratuille seinille ei voida lisata kuormaa.

Entisen pankkisalin katon palkkien jannevalit ovat pitkia. Palkkien toinen pilarituki on perustettu kalli-
oon ja toinen kaivinpaalun varaan. 2. kerroksen huoneistojen valinen seind on pitkien palkkien poik-
kisuuntaan. Palkeissa ei ole kapasiteettia lisakuormille. Lisakerrokset 1. kerroksen entisen pankkisalin
alueen ylapuolelle vaatisivat lisdtuentoja entiseen pankkisaliin. Suojaosan massiivisiin holvi- ja vaes-
tonsuojarakenteisiin, jotka on tuettu kallion varaan, voidaan tukea lisdrakentamisen kuormia.

Lisdrakentaminen on rakennettavissa pysakointitilan alueen ylapuolelle rakennuksen lounaissivulle.

Pysakointitilan kohdalla rakennus on osittain yksikerroksinen. Lisdarakentamisen kuormat on tuotava
alueella rungon lapi perustuksille saakka. Perustamien vaatisi lisdpaaluttamista esim, porapaaluilla.

Vaihtoehtona on lounaissivun rakennusosan purku ja uudelleen rakentaminen lisakerroksineen.
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3.3.9 Liikenneselvitys

Solutra Oy on laatinut liikenneselvityksen 5.6.2025. Selvityksessa kuvataan asemakaavan muutokseen
liittyva liikkenneymparisto sekd muutoksen aiheuttamat liikenteelliset vaikutukset.

Kohde sijaitsee korttelissa, jota rajaavat Kajaaninkatu, Kirkkokatu, Asemakatu ja Torikatu, joka on
joukkoliikennekatu. Kaikki kadut paitsi Kirkkokatu ovat yksisuuntaisia. Suunnittelukohde sijaitsee Ou-
lun kaupungin yhdyskuntarakenteessa liikenteellisilta lahtokohdiltaan keskustan jalankulkuvyohyk-
keella.

Nykyinen liikenneverkko

Kohteen vieresta kulkee pyorailyn paareitti Torikadun suuntaisesti. Jalankulun ja pyorailyn ennuste-
verkossa talle kohdalle ei tule muutoksia. Kohteen edessa Franzeninpuiston puolella on nykyiselldan
pysakki, jonka kautta kulkee yhteensa 15 linjaa ja Torikadulla on kaupungin keskeisin joukkoliikenne-
reitti. Torikadulla kulkee lisaksi kaupungin kaikki kolme Citybussilinjaa. Kohteen saavutettavuus on
hyva. Kohde sijaitsee alueella, jossa 30 km/h aluerajoitus. Kajaaninkatu on alueellinen kokoojavayla.
Alueelliset kokoojavaylat ovat kaupunginosista toiseen lapikulkuliikennetta valittavia paakokoojaka-
tuja, jotka yhdistavat alueita toisiinsa ja niita edelleen paavayliin. Raskas likkenne kayttaa alueellisia
kokoojavaylia paaasiassa vaylien laheisyydessa olevien maankayttdtoimintojen vuoksi.

Kajaaninkatu on alueellinen kokoojavayla. Alueelliset kokoojavaylat ovat kaupunginosista toiseen la-
pikulkuliikennetta valittavia padkokoojakatuja, jotka yhdistavat alueita toisiinsa ja niitd edelleen paa-
vayliin. Raskas liikenne kayttaa alueellisia kokoojavaylia paadasiassa vaylien laheisyydessa olevien
maankayttdtoimintojen vuoksi. Alueella on 30 km/h aluenopeusrajoitus. Liikennevaloista saadun tie-
don perusteella kiinteiston kohdalla vuonna 2024 liikennemaara (KVL) oli Kajaaninkadulla 4300-4400
ajoneuvoa vuorokaudessa ja Torikadulla 960-1100 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Liikenne-ennusteen KAVL 2040 mukaan autoliikenne kiinteiston kohdalla vuonna 2040 liikkennemaara
olisi Kajaaninkadulla 9000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa Ja Torikadulla 1300 ajoneuvoa arkivuoro-
kaudessa. Raskaan liikenteen osuus Kajaaninkadulla olisi 3 %. Jalankulku ja py6raliikenne: 350 pyoraa
arkivuorokaudessa.

Liikennetuotokset ja pysakointitarve

Liikennetuotoksia arvioitiin perusteena jalankulkuvydhyke Oulun tuotosperiaatteiden mukaisesti. Las-
kennan perusteella hotelli tuottaa noin 350 matkaa/vuorokaudessa, joista tehdaan jalan (esim. juna-
matkailijoiden ja hotellivieraiden lilkkkuminen keskusta-alueella jalan) noin 150 matkaa, henkils- ja
linja-autolla noin 150 matkaa ja muilla kulkumuodoilla loput. Huoltoliikennettad kohteessa on nykyisin
12 kertaa viikossa ja uuden toiminnon myota noin 25 kertaa viikossa.

Autopysakéinnin mitoitus on Oulun kaupungin pysakdintinormin mukainen 1/200 m2. Esteetdn py-
sakointi 2 ap / 50 ap. Pysakointipaikkatarve on 45 AP, lisaksi kolme esteetonta autopaikkaa. Pyora-
pysakdinnin mitoitus perustuu toteutettavaan kerrosneliodn 1 pp / 500 m2 (asiakaspaikotus) ja tyon-
tekijoiden maaraan, jolle 40 %:lla pysakdintimahdollisuus (arvio 30 tydntekijaa yhta aikaa). Pyorapai-
kat:34 kpl, joista katettuja 24 kpl.

Pysakdinnin toteutus ja likkenndinti

Autopysakointi toteutetaan kellari ja maantasokerrokseen. Kellarikerrokseen saadaan 27 ap. Kerrok-
seen kulku Franzeninpolulta yksisuuntaista ramppia pitkin. Maantasakerrokseen saadaan 21 ap. Ker-
rokseen kulku on Franzeninpolulta. Pydrapysakdinti toteutetaan tontin sisalle. Pyorapysakointia on
osoitettu pysakaintihalliin (24 pp) ja Kirkkotorin koulun seinustalle (10 pp).
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Uudessa tilanteessa pysakointi ja huoltoyhteydet on suunniteltu hoidettavaksi Franzeninpolun
kautta. Saapuminen Franzeninpolulla riippuu Asemakadulle suunnitellun joukkoliikennekaytavan to-
teutumisesta, joka ei salli tonttiliittymia. Aluksi paaliikenndinti tapahtuu Asemakadun kautta.

Linja-autojen saattoliikenne toteutuu nykyisten katupysakointien mahdollistamissa rajoissa.
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Kuva 26 Liikennekaavio, nykytilanne ja tavoitetilanne. Kuva: liikenneselvitys, Solutra Oy.
Lumien hallinta

Kiinteistolle kuuluu talla hetkelld ymparoivien jalkakaytavien hoito. Varsinaisia lumitiloja on varsin va-
han, jolloin lumi joudutaan kuljettamaan pois. Jatkossa lumien hallinta toteutetaan nykyisten periaat-
teiden mukaisesti.

Pelastustiet

Pelastusteiden suunnittelussa huomioidaan Oulu-Koillismaan pelastuslaitoksen Pelastustieohje
(2018). Pelastus kohteessa toteutetaan ensisijaisesti Kajaaninkadun puolelta ja toissijaisesti Torikadun
puolelta. Tarkempi pelastussuunnitelma esitetadn mydhemmassa suunnitteluvaiheessa.

Yhteenveto ja johtopaatokset

Asemakaavan muutoshanke sijaitsee Oulun ydinkeskustassa erittain keskeisella paikalla Torikadun ja
Kajaaninkadun liittyman kulmauksessa, josta keskustan keskeiset toiminnot ja palvelut ovat hyvin
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tavoitettavissa jalan. Uuden maankayton tuotosarvion perusteella autoliikenteen liikkennemaara li-
saantyvat reilut 100 ajon./vrk jakaantuen ymparoiville kaduille.

Siirtyminen kaduilta tontille ja tontilta kaduille on toimivaa. Tontin liikenteen liittymista katujen lii-
kennevirtaan helpottavat katujen yksisuuntaisuudet seka lahella sijaitsevat liikennevalot, jotka mah-
dollistavat liittymisen Torikadulta Kajaaninkadulle. Lisaksi Kajaanikadun liikennevalot jaksottavat lii-
kennetta siten, ettd jakso-osuudelle tulee ajoneuvovaleja, joihin liittyminen on toimivaa ja turvallista.
Myds tontin sisdinen liikkenndinti on toimivaa, kun Franzeninpolku levenee. Tarkemmissa suunnitel-
missa huomioidaan pyorailyn ja jalankulun mahdollisimman turvallinen liikkenndinti tontin sisalla.

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta nykyisiin liikennejarjestelyihin Kajaaninkadulla, Torika-
dulla tai Asemakadulla.

Tulevaisuudessa Asemakadulle toteutuva joukkoliikennekaytava estanee tontin liikenteen liilkenndin-
nin Asemakadun kautta, jolloin liikenne keskittyy Kajaaninkadun puolelle, joka parantaa myos Hotel-
lin saavutettavuutta joukkoliikenteella.

3.3.10 Hulevesiselvitys ja hulevesien kasittelyn yleissuunnitelma

Moxiecon Oy on laatinut hulevesiselvityksen 2.6.2025 asemakaavan muutosalueelta.

Selvityksessa on avattu hulevesien nykytilaa seka olemassa olevia kunnallisliittymia, mitoitusvirtaamia
ja kiinteiston hulevesien tilaa rakentamisen jalkeen. Kiinteiston nykytilan ja olemassa olevien kunnal-

lisliittymien osalta on kirjattu muun muassa seuraavaa:

Hulevesiviemari purkaa kaakkoiskulmasta tarkastuskaivolta @200 viemariputkella Kaupungin ojaan.
Yhteensa Suomen pankin tontilta nykyiseen @200 hulevesiviemariin purkaa ~1540 m2 vetta lapaise-
mattomalta alalta, rakennuksen katoilta seka katualueelta.

Nykyisessa Kirkkotorin koulussa on harjakatto, mika on yhteensa ~425 m2. Katon hulevedet on oh-
jattu syoksytorvien ja liuskekivien avulla pois rakennuksen ympariltd nurmialueille seka asfaltille. Ase-
makadun puoleiset kattovedet on ohjattu maaston muotoilulla lansipuolen nurmialueen sadevesikai-
voon, keskeltda suoraan Asemakadun sadevesikaivoon ja kaakkoisnurkalta Franzeninpolulla olevaan
sadevesikaivoon. Suomen pankin puolen kattovedet on ohjattu lansinurkalta nurmialueelle, keskelta
seka kaakkoisnurkalta asfaltille ja maaston muotoiluilla Torikadun seka Franzeninpolulla oleviin sade-
vesikaivoihin. Suomen Pankin puoleisen ~140 m2 asfalttialueelta, vedet on ohjattu maaston muotoi-
luilla Torikadun seka Franzeninpolulla oleviin sadevesikaivoihin.

Asema- ja Torinkadun puoleiset sadevesikaivot laskevat @200 viemariputkilla Asemakadun runko-
viemariin ja sielta @315 viemarilla Kaupungin ojaan. Franzeninpolun sadevesikaivo purkaa kaakkois-
kulmasta tarkastuskaivolta @200 viemariputkella Kaupungin ojaan.

Yhteensa nykyisen Kirkkotorin koulun alueelta purkaa hulevesia ~1050 m2 alalta. Torikadun @200
hulevesiviemariin purkaa ~300 m2 vetta lapaisemattomalta alalta, rakennuksen katolta seka asfaltti-
alueelta. Asemakadun @200 hulevesiviemariin purkaa ~130 m2 vetta lapaisemattomalta alalta raken-
nuksen katolta seka ~100 m2 nurmialueelta. Franzeninpolun @200 hulevesiviemariin purkaa ~520
m2 vettd lapadisemattdmalta alalta, rakennuksen katolta seka asfalttialueelta.

Kiinteiston hulevesien tilasta rakentamisen jalkeen on selvityksessa todettu muun muassa seuraavaa:

Kattojen ja muiden tiiviiden rakenteiden pinta-alat eivat muutu rakentamisen suunnittelualueella ja
nain ollen my&s mitoitusvirtaamat perusmitoituksessa pysyvat ennallaan. Kiinteiston sisapuoliset sa-
devesiviemarit rakennetaan suurelta osin uusiksi (materiaalina muovi). Hulevesien laatu ja puhdistus-
tarve eivat muutu nykyisesta ja hulevesienpurku jarjestetaan nykyisten maassa kulkevien
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runkoviemarien ja kokoojakaivon kautta kaupungin ojaan. Nykyiset hulevesitulvareitit jadgvat myds
ennalleen rakentamisen jalkeen.

llImastonmuutos huomioidaan suunnittelussa seka hulevesien hallinnassa. Selvityksen laskelmassa
mitoitusvirtaama on 25% suurempi mitd aiempi Franzeninpolun hulevesivirtaama. Asema- ja Torika-
dun virtaamamuutokset ovat niin pienia, ettei niissa tapahdu merkittavaa muutosta mitoitukseen.

Oulussa yleisesti noudatetaan Hule-100 mitoitusta kaupungin oheistuksen mukaisesti. Tassa mitoitus
perustuu arvoon 1 m? sailién tilavuutta per 100 m? lapaiseméaténta pinta-alaa kohden.

Lahtokohtaisesti uudet viemarit ja kaivot mitoitetaan niin, etta niihin saadaan mahdollisimman paljon
viivytystilavuutta.

Hulevesien hallintaan pyritaan kiinnittamaan myos koko rakennuksen suunnitteluvaiheessa huomiota
ja muun muassa viherkattojen kayttda selvitetdan sadevesien viivytyksessa. Lisaksi tutkitaan mahdol-
lisuutta kayttaa pankin kellarissa olevia nykyisia vesisailioita hulevesien viivytykseen, seka paremmin
jakamaan hulevesikuormaa kaikkien kolmen purkavan viemarin osalle.

3.3.11 Lumitilatarkastelu

Voimassa olevan Kirkkotorin asemakaavan laatimisen yhteydessa on todettu, etta lumet viedaan
pois. Liikkenneselvityksen perusteella on todettu, ettda myds Suomen Pankin tontilla joudutaan vie-
maan lumet pois.

3.3.12 Liikennemeluselvitys

Sitowise on tehnyt meluselvityksen 2.6.2025. Meluvaikutuksia sdilyvien ja uusien rakennusten julkisi-
vuilla on arvioitu ennustevuoden 2040 liikennetietojen avulla. Melulaskennalla selvitettiin paiva- ja
yoajan keskiaanitasot LAeq, 7-22 ja LAeq, 22-7 asemakaavamuutosalueen rakennusten julkisivuilla.

Asemakaavan muutosluonnoksessa on tarkasteltu suunnittelualueelle majoituskayttoa. Valtioneuvos-
ton paatoksessa (993/1992) on annettu maankayton ja rakentamisen, likkenteen suunnittelussa ja ra-
kentamisen lupamenettelyssa sovellettavat melutasojen ohjearvot. Majoitushuoneille keskidanitason
ohjearvot ovat paivaajalla (klo 7-22) 35 dB seka yoajalla (klo 22-7) 30 dB. Majoituskaytdssa ulkotilalle
ei ole esitetty ohjearvoja.

Suunniteltujen uudisrakennusten julkisivujen ddneneristavyysvaatimukseksi riittad Aaniympéristdase-
tuksen mukaisesti melualueilla sovellettava 30 dB AL. Esitetylla eristavyydella saavutetaan rakennus-
ten sisatiloissa asuin- ja majoitustiloille sovellettavat ohjearvot.

Suunnitelluilla rakennuksilla ei ole merkittavia heijastus- tai suojausvaikutuksia ympariston rakennuk-
sille.

Melutason ohjearvot on arvioitu saavutettavan tavanomaisilla ulkovaipan rakenteilla. Asemakaavassa
ei ole tarpeen osoittaa danitasoerovaatimuksia.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

41 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on kdynnistetty maanomistajan hakemuksesta. Asemakaavan muutoksen haki-
jan tavoitteena on kiinteiston kayttotarkoituksen laajentaminen, ja kiinteistolle tutkitaan lisaraken-
nusoikeutta. Tavoitteena on ollut tutkia alueen soveltumista lilke-, toimisto-, asuin- seka kulttuuritoi-
minnoille. Asemakaavan muutosluonnosvaiheessa tavoitteeksi on tarkentunut majoituskaytto. Ase-
makaavan muutoksen yhteydessa paivitetaan myds pysakointinormia.

Asemakaavan muutoshakemus koski alun perin tonttia nro 1. Asemakaavan muutoksen luonnosvai-
hetta valmisteltaessa tontti nro 2 on sisallytetty asemakaavan muutosalueeseen.

4.2  Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatékset
Asemakaavan muutos on kadynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella 15.11.2022 § 620.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalueen
alueen kiinteistdnomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa asemakaavan muutos koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muodossa.
Viranomaisneuvottelu on kuvattu selostuksen kappaleessa 4.3.3.

Osallisia kaavahankkeessa ovat:

- Oulun seudun ymparistotoimi - Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yh-
- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus distys ry

- Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos - Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yh-
- Oulun kaupungin vammaisneuvosto distys (PPLY)

- Oulun kaupungin vanhusneuvosto - Oulun ydinkeskustan asukasyhdistys ry
- DNA Oyj - Oulun keskustan alueen Vaikuttajat /

- Elisa Oyj lasten ja nuorten alueellinen osallisuus-
- Telia Finland Oyj ryhma

- Yhdyskuntasuunnittelun seura ry - Oulun kauppakamarin rakennusalan va-
- Pohjois-Pohjanmaan museo liokunta

- Oulun Vesi - Rakennusteollisuus RT Oulun aluetoi-

- Oulun Energia misto

- Telia Towers Finland Oy - Oulun Polkupyorailijat ry

- Digita Oy - Oulun jalankulkijat ry

- Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-
Pohjanmaan piiri

4.3.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa esitetylla tavalla.

31



564-2538, Asemakaavan muutos 5.6.2025, Kajaaninkatu 8 ja Kirkkokatu 5

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mie-
lipiteiden esittamista varten nahtavilla 25.11 - 27.12.2022. Asiasta esitettiin yksi lausunto. Mielipi-
teitd ei esitetty.

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla
alueidenkayttolain 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saddetylla tavalla. Mielipiteita

Luonnosvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla alueidenkayttodlain 65 § tarkoituk-
sessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla. Muistutuksia

Tyota ohjaamaan on perustettu ohjausryhma, joka on kokoontunut kaavoitusprosessin aikana
oleellisissa vaiheissa. Ohjausryhmassa on ollut edustettuna kaavoitus, maa ja mittaus, kadut ja
liikenne, rakennusvalvonta, Pohjois-Pohjanmaan museo, Oulun energia, Oulun vesi seka kaava-
muutoksen hakija.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo
Pohjois-Pohjanmaan museon edustaja on osallistunut asemakaavan muutoksen ohjausryhmaan.

Asemakaavan muutoksesta on jarjestetty viranomaisneuvottelu 10.4.2025 asemakaavan muutos-
luonnoksen valmisteluvaiheessa. Neuvottelussa kaytiin lapi Arkkitehdit LSV:n ja TUNDRA Archi-
tecturen laatimat Suomen Pankin talon vaihtoehtotarkastelut 3.4.2025 seka JKMM Arkkitehdit
Oy;n laatimat maankayton viitesuunnitelmaluonnokset.

Neuvottelussa todettiin, ettd toisessa vaihemaakuntakaavassa pankki on osana valtakunnallisesti
merkittavaa RKY-aluetta, mutta rakennusta ei ole yksittdisena mainittu maakuntakaavassa maa-
kunnallisesti arvokkaana, joten se on maakuntakaavan kannalta paikallisesti arvokas. Asuntoker-
rokseen on tehty paljon muutoksia. Rakennus on kuitenkin tarkea osa Franzéninpuistoa. On har-
kittava tarkasti, mita tulee sailytettavan osan yhteyteen. Rakennuksen korkeus ja yksityiskohdat
ovat tarkeita.

Neuvottelussa todettiin, ettd Suomen Pankin rakennuksen ominaispiirteiden selvitykseen tay-
dennetdan suojelustatusta. Hakijaa pyydettiin neuvottelun perusteella tarkastelemaan mahdolli-
suus sailyttaa Torikadun varressa sijaitseva johtajan huone ja neuvottelutila. Asia on otettu huo-
mioon asemakaavan muutosluonnoksen pohjaksi laadituissa maankayton viitesuunnitelmissa.

44 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat / kaupungin asettamat tavoitteet

Oulun kaupunkistrategian 2030 tavoitteena on, ettd Oulu on asteen verran parempi paikka elaa,
opiskella, tydskennelld ja yrittaa. Kulttuuri -ilmastonmuutos on uutta yhdessaolon tunnetta, ou-
lulaista asennetta ja tapaa toimia. Vuonna 2030 Oulu on pohjoinen kestavasti kasvava 230.000
asukkaan kansainvalinen keskus. Meilla yhdistyy inhimillinen ja hyvantuulinen ilmapiiri, huippu-
teknologia ja yrittdjyys seka omaleimainen, uutta luova alykas kulttuuri. Oulussa on osaavaa ty6-
voimaa, korkeatasoinen koulutustarjonta ja nuori vaestd. Sivistys rakentaa Oulua. Rakennamme
yhdessa kansainvalisia menestystarinoita ja hyddynnamme rohkeasti digitalisaation mahdolli-
suudet. Tavoitteena on 2000 tyopaikan nettokasvu vuodessa.

Arkkitehtuuriohjelma: Oulun kaupunginhallituksen 3.4.2017 hyvaksymassa Arkkitehtuuriohjel-
massa on esitetty tahtotila vetovoimaisesta, monimuotoisesta, yhteisesta ja laadukkaasta Ou-
lusta seka toimenpiteet tahtotilan saavuttamiseksi. Ohjelmassa mainittuja kulttuuriymparistoa

32



564-2538, Asemakaavan muutos 5.6.2025, Kajaaninkatu 8 ja Kirkkokatu 5

koskevia toimenpiteita ovat kulttuuriympariston arvojen tunnistaminen ajankohtaisin inventoin-
nein ja selvityksin. Lisaksi suunnittelun ja paatoksenteon pohjaksi edellytetaan ajantasaista kult-
tuuriympariston arvottamista. Oululaisista rakennuksista ja ymparistoista huolehditaan niin, etta
ne sdilyttavat arvonsa ja ominaisuutensa. Rakennusten yllapito ja korjaaminen on suunnitelmal-
lista ja perustuu riittaviin selvityksiin ja tutkimuksiin.

muuta?

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet / tavoitteiden tarkentuminen

Asemakaavan muutosluonnosta valmisteltaessa tontti nro 2 on lisatty suunnittelualueeseen seka
esitetty suunnittelualueelle hotelli- seka ravintolatilaa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavan muutoksen valmistelun alkuvaiheessa on tarkasteltu vaihtoehtoja Suomen Pankin
rakennuksen sisaltavan tontin nro 1 osalta. Asemakaavan muutoksen hakijan tavoitteena oli alun
perin tutkia alueen soveltumista liike-, toimisto-, asuin- seka kulttuuritoiminnoille. Asemakaavan
muutosluonnosvaiheessa tavoitteeksi on tarkentunut majoituskaytto.

Asemakaavan muutoshakemus koski alun perin tonttia nro 1. Asemakaavan muutoksen luon-
nosvaihetta valmisteltaessa tontti nro 2, joka sisaltaad asemakaavassa suojellun Kirkkotorin raken-
nuksen, on sisallytetty asemakaavan muutosalueeseen, mika on antanut mahdollisuuden osoit-
taa osa majoitustoiminnoista Kirkkotorin rakennukseen.

Asemakaavan muutosluonnosta valmisteltaessa Arkkitehdit LSV ja TUNDRA Architecture laativat
suunnitelmaluonnosvaihtoehtoja, joissa on tarkasteltu Suomen Pankin rakennuksen laajentamis-
mahdollisuuksia ottaen huomioon rakennuksen ja ympariston kulttuuriympariston arvot seka
kaupunkikuvalliset laht6kohdat. Vaihtoehdot on koottu raporttiin Suomen Pankin talo, vaihtoeh-
totarkastelut 3.4.2025, joka on kaavaselostuksen liitteena ja kuvattu selostuksen kappaleessa
3.3.7. Vaihtoehtotarkastelujen pohjalta esitettiin, ettd Suomen Pankin talon kehittamistd on mah-
dollista jatkaa monella eri tavalla. Suunnitelmaluonnosvaihtoehdot ovat olleet ldhtotietoina kap-
paleessa 4.5.2 kuvatulle jatkosuunnittelun pohjaksi valitulle maankayttévaihtoehdolle.

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittiminen, arviointi ja vertailu

Laadittujen kappaleessa 4.5.1 kuvattujen alustavien vaihtoehtojen pohjalta on paadytty esitta-
maan asemakaavan muutosluonnoksen pohjaksi JKMM Arkkitehdit Oy:n laatimaa maankayton
viitesuunnitelmaa 5.6.2025.

Viitesuunnitelma sisaltada Suomen Pankin entisen toimitalon ja Kirkkotorin alueen kehittamis-
suunnitelman uudeksi hotelliksi. Viitesuunnitelman kuvauksen mukaan uudisrakennus pyrkii
kaupunkikuvallisesti eheyttamaan historiallisten rakennusten muodostamaa kokonaisuutta. Siksi
sen arkkitehtuuri on modernia, mutta kunnioittaa vanhaa noudattaen vanhojen rakennusten pe-
riaatteita. Uudisrakennuksen kaupunkikuvallinen hahmo on selkeén yksinkertainen kivirakentei-
nen kokonaisuus, joka tdydentaa historiallista keskustaa. Kortteli kasittaa kolme osaa: Suomen
Pankin entisen toimitalon, Kirkkotorin koulun ja hotellin uudisrakennusosan.

Rakennussuojelun kannalta korttelia kehitettdessa on arvioitu kolmea eri rakennussuojelun osa-
aluetta (kaupunkikuva, julkisivut ja sisatilat), niiden keskinaista arvottamista ja syntyvaa uutta ko-
konaisuutta. Viitesuunnitelmassa esitetaan uuden tyyppista lahestymistapaa rakennussuojeluun.
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Suomen Pankin entinen toimitalo sailytetaan osittain, siita sailyy julkisivujen ja sisatilojen arvok-
kaat osat. Fragmenttien ymparille rakennetaan uudisrakennus, joka eheyttaa kaupunkikuvalli-
sesti historiallista keskustaa.

Entisen Suomen Pankin toimitalon julkisivuista sailytetaan graniittipintainen maantason paajulki-
sivu Kajaaninkadulle ja osa paadyn sivuista. Uudisrakennuksen julkisivut ovat moderneja, mutta
julkisivut noudattavat vanhoja periaatteita aukotuksen (selkeys, jarjestys) ja julkisivumateriaalin
osalta (kolmikerrosrappaus). Uudisrakennuksen raystaskorkeus seuraa lahialueen kivirakennus-
ten raystaskorkoja. Uudisrakennuksen kattokerros on vedetty sisaan julkisivuista. Entisen Suo-
men Pankin toimitalo ja Kirkkotorin koulu on yhdistetty lasikatteisella tilalla. Hotellissa on kaksi
sisdankayntia lasikatteisen tilan molemmista paista. Kattokerros, lasikate ja julkisivun yksityiskoh-
dat tuovat modernin kerrostuman kokonaisuuteen.

Entisen Suomen Pankin toimitalon sisatiloista sdilytetdan sen arvokkaimmat osat: pankkisali, hol-
vit ja osittain rahanlaskentahuone (johtajan huone ja neuvottelutila). Pankkisalin ja holvien osalta
tilat sailyvat kokonaisuutena (ymparoivat seinat, lattia, katto ja yksityiskohdat kuten ovet). Ra-
hanlaskentahuoneen osalta tila koostuu seka vanhoista etta uusista osista, mutta ne ovat selke-
asti luettavissa.

Kuva 28 Maankayton viitesuunnitelma 5.6.2025, nakymat Madetojanpuistosta ja Franzeninpuis-
tosta, JKMM Arkkitehdit Oy.
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Kuva 29 Maankayton viitesuunnitelma 5.6.2025, asemapiirros, JKMM Arkkitehdit Oy.

4.5.3 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei esitetty mielipiteita. Asiasta esitettiin yksi lausunto,
jonka esitti Pohjois-Pohjanmaan museo. Lausunnossa tuotiin esille, etta asemakaavan muutos-
alueen tontti 1 ei kuulu Museoviraston kaupunkiarkeologisessa inventoinnissa (paivitys 2007)
maariteltyyn kaupunkiarkeologiseen alueeseen (Oulun vanha asemakaava-alue, muinaisjaannds-
rekisterin kohdetunnus 1000006102). Tontti 1 kuitenkin rajautuu lounaisreunastaan tontin 2
piha- ja parkkipaikka-alueeseen, joka on maaritelty kaupunkiarkeologisessa inventoinnissa luok-
kaan 1, joka on erittain todennakdisesti sailynyt ja/tai tutkimuksellisesti erityisen kiinnostava
alue. Tassa hankkeessa tarkasteltava tontti 1 on kuitenkin maaritelty kuuluvaksi luokkaan 3, eli se
on aluetta, jolla kulttuurikerrokset ovat todennakdisesti taysin tuhoutuneet.

Lisaksi lausunnossa tuotiin esille, ettd kaavamuutosalueen viereiset katualueet on kaupunkiarke-
ologisessa inventoinnissa luokiteltu padosin kuuluvaksi luokkaan 3. Tasta poikkeuksena on suun-
nittelualueen koillis-/itdosaan rajautuva pieni osa Kajaaninkatua, joka kuuluu inventoinnin perus-
teella luokkaan 2. Luokan 2 alueet ovat luultavasti sdilyneita ja/tai tutkimuksellisesti mielenkiin-
toisia alueita. Kajaaninkatua on tutkittu arkeologisesti valvomalla vuonna 2004, jolloin Kajaanin-
kadulta dokumentoitiin useita 1600-luvulle ajoittuvia rakenteita, kuten kellari ja rakennusten ki-
vijalkoja ja lautalattiaa. Kajaaninkadun 2. luokan alueella maaperaan kajoaminen tulee tehda ar-
keologisesti valvottuna. Pohjois-Pohjanmaan museolla ollut arkeologisen kulttuuriperinnon
osalta huomautettavaa hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Lausunnon asiat on
huomioitu asemakaavan muutosluonnosta valmisteltaessa, mutta ne eivat aiheuttaneet muutok-
sia kaavakarttaan.

4.5.4 Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen
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4.5.5 Suunnitelmiin nahtavilldolon jilkeen tehdyt muutokset

4.5.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta 15.11.2022 § 620.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa valmisteluaineiston mielipiteiden esittamista
varten nahtaville alueidenkayttolain 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotuksen julkisesti nahtaville
alueidenkayttolain 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla.

Kuva 30 Maankayton viitesuunnitelma 5.6.2025, nakymat Torikadulta ja Franzeninpuistosta,
JKMM Arkkitehdit Oy.

5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella muodostuu | kaupunginosan (Pokkinen) korttelin 14 tontti nro 5.
Tontti on osoitettu merkinnalla KL-1, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueelle saadaan
rakentaa hotelli- ja ravintolatiloja. Korttelialuetta on laajennettu noin kolme metria Torikadun
katualueelle entisen Suomen Pankin tontin kohdalla.

Kirkkotorin rakennus Asemakadun varressa on suojeltu merkinnalla sr-20, suojeltava rakennus.
Rakennus on korjaus- ja muutostoiden yhteydessa korjattava sen kulttuurihistorialliset ja raken-
nustaiteelliset arvot sailyttaen. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niité vastaavia
materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia muutoksia. Korjaus- ja muutostoi-
menpiteista tulee pyytad museoviranomaisen lausunto.

36



564-2538, Asemakaavan muutos 5.6.2025, Kajaaninkatu 8 ja Kirkkokatu 5

Kirkkotorin rakennuksen kerrosluku on yksi ja kerrosala 500 kerrosneliometria.

Osa Suomen Pankin rakennuksesta (maantasokerroksesta ja kellareista) Kajaaninkadun varressa
on suojeltu merkinnalla sr-20, suojeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostdiden yh-
teydessa korjattava sen kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttaen. Julkisivukor-
jauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehda toi-
minnan vaatimia muutoksia. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytaa museoviranomaisen
lausunto.

Kirkkotorin rakennus voidaan yhdistda muuhun rakentamiseen valokatteisella tilalla (kerrosluku I,
merkinta vkt-1). Muulla osalla suunnittelualuetta suurin sallittu kerrosluku vaihtelee valilla |-V si-
ten, etta ylin kerros on sisadnvedetty. Tontilla on Kirkkotorin lisdksi rakennusoikeutta 8400 ker-
rosneliometrid. Kajaaninkadun varteen suojellun rakennusosan kohdalle on osoitettu maanta-
soon kulkuaukko.

Entisen Kirkkotorin tontin aluetta koskee merkinta sm-ka: Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuis-
tolain rauhoittama kaupunkiarkeologinen kiinted muinaisjaannds. Aluetta koskevista toimenpi-
teista ja suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto. Maaperaan kajoava raken-
taminen edellyttaa arkeologisia tutkimuksia ennen rakennustéiden alkamista. Tallaisista raken-
nustdista on ilmoitettava museoviranomaiselle vahintaan vuotta aikaisemmin.

Ajoyhteys tontille voidaan jarjestaa nykytilanteessa Kajaaninkadulta tai Asemakadulta. Mikali
Asemakadulle toteutetaan tulevaisuudessa tehokkaan joukkoliikenteen yhteys, ajoyhteys Asema-
kadulta voi olla tarvetta poistaa. Asemakadulta Kajaaninkadulle on osoitettu kavely- ja pyoraily-
yhteys (Franzeninpolku).

5.2 Ympéristdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Hankkeen keskeinen sijainti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas ymparistd edellyttaa erityisen kor-
keatasoista suunnittelua ja rakentamista.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on valmisteltu kaavamaarayksia tarkentava ns. kolmiomer-
kinta, jossa on varmistettu ympariston laatua kaupunkikuvan kannalta.

Kuva 31 Maankayton viitesuunnitelma 5.6.2025, havainnekuva, JKMM Arkkitehdit Oy.
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5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon seka kulttuurihistoriallisiin arvoihin
Asemakaavan muutoksen laatimisen taustana ovat olleet edella mainitut vaihtoehtotarkastelut.

Tontilla nro 1 sijaitseva entinen Suomen Pankin rakennus on esitetty sailytettavaksi osittain siten,
etta Kajaaninkadun varressa sijaitseva ensimmaisena toteutettu rakennusosa, ns. suojaosa, sailyy
kellarikerrosten ja maantasokerroksen kohdalla. Tontin lounaisreunalla sijaitseva myéhemmin
rakennettu toimisto-osa esitetaan purettavaksi. Tontille on osoitettu maankayton viitesuunnitel-
mien pohjalta asemakaavan muutosluonnoksessa neljakerroksista jalustaosaa, jonka paalle sijoit-
tuu sisaanvedetty viides kerros. Rakentaminen liittyy Kirkkotorin rakennukseen, jonka lattiataso
on selvasti Suomen Pankin rakennusta matalampana. Korkeuserojen tasaamisen takia rakennuk-
sen uusittavalle osalle muodostuu yksi kerros lisaa siten, etta Kirkkotorin rakennuksen kanssa sa-
massa tasossa olevan autohallin paalle toteutetaan ylempi taso, jossa on keittio- ja ravintolatilaa.
Tasta syysta rakennuksen Kirkkotoria [ahimman osan kerrosluku on V-VI, vaikka rakennuksen ul-
koinen hahmo taltakin osin vastaa kerroslukuja IV-V.

Entisen Suomen Pankin toimitalon julkisivuista sdilytetdan viitesuunnitelmien ja asemakaava-
maaraysten mukaan graniittipintainen maantason paajulkisivu Kajaaninkadulle ja osa paadyn si-
vuista. Uudisrakennuksen julkisivut ovat moderneja, mutta julkisivut noudattavat vanhoja peri-
aatteita aukotuksen (selkeys, jarjestys) ja julkisivumateriaalin osalta (kolmikerrosrappaus). Uudis-
rakennuksen rdystaskorkeus seuraa lahialueen kivirakennusten raystaskorkoja. Uudisrakennuk-
sen kattokerros on vedetty sisdaan julkisivuista. Entisen Suomen Pankin toimitalo ja Kirkkotorin
koulu on yhdistetty lasikatteisella tilalla. Hotellissa on kaksi sisadankayntia lasikatteisen tilan mo-
lemmista paista. Kattokerros, lasikate ja julkisivun yksityiskohdat tuovat modernin kerrostuman
kokonaisuuteen. Entisen Suomen Pankin toimitalon sisatiloista sailytetaan sen arvokkaimmiksi
katsotut osat: pankkisali, holvit ja osittain rahanlaskentahuone (johtajan huone ja neuvottelutila).
Pankkisalin ja holvien osalta tilat sailyvat kokonaisuutena (ympardivat seinat, lattia, katto ja yksi-
tyiskohdat kuten ovet). Rahanlaskentahuoneen osalta tila koostuu seka vanhoista etta uusista
osista, mutta ne ovat selkeasti luettavissa.
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Kuva 32 Maankayton viitesuunnitelma 5.6.2025, leikkauspiirustus, JKMM Arkkitehdit Oy.
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Asemakaavan muutos mahdollistaa entisen Suomen Pankin tontilla rakentamista, joka on Kajaa-
ninkadun varressa neljakerroksista, minka lisaksi rakennuksessa on viides sisaanvedetty kerros.
Rakennus on nykytilanteessa kaksikerroksinen. Taydennysrakentamisen my6td asemakaavan
muutosalueen rakentaminen on selvasti nykytilannetta korkeampaa, mika vaikuttaa kaupun-
kindkymiin ja alueen kaupunkikuvaan. Suunnitelman soveltuvuutta ymparistdon on tarkasteltu ha-
vainnekuvien seka aluejulkisivujen avulla.

Voimassa olevassa asemakaavassa rakennuksen Kajaaninkadun puoleisen julkisivun tulee olla sa-
massa linjassa ja rdystds samassa korkeudessa viereiselld tontilla Kajaaninkadun varrella olevan
Franzénin talon kanssa. Asemakaavan muutosluonnoksen myota Suomen Pankin Kajaaninkadun
puoleisen neljakerroksisen rakennusosan korkeus nousee noin viisi metria verrattuna rakennuksen
nykytilanteeseen, mika vastaa noin puoltatoista kerrosta verrattuna Franzénin taloon, joka on ase-
makaavassa osoitettu kolmekerroksiseksi. Lisaksi rakennukseen on suunniteltu viides kerros, joka
on selkeasti sisadanvedetty rakennuksen ulkoreunasta kaikilla suunnilla, ja joka on noin 3,2 metria
korkeampi kuin neljakerroksinen osa.

Viitesuunnitelmissa on sovitettu rakennuksen neljannen kerroksen raystaskorkeus Torikadun toi-
sella puolella sijaitsevan Kolmiotalon raystaskorkeuden mukaan. Rakennuksen viidennen kerrok-
sen harjakorkeus vastaa suurin piirtein Kolmiotalon harjakorkeutta.

Rakennus muuttaa merkittavasti kaupunkikuvaa ja muodostaa siihen oman kerrostumansa, jossa
Suomen Pankin rakennuksesta jaa niukasti alkuperaista rakennusta nakyviin kaupunkikuvassa. Ra-
kennus hahmottuu selvasti uutena kerrostumana. Rakennuksen mittakaava kuitenkin soveltuu
Franzeninpuiston ymparistdon. Rakennuksen selkea massoittelu ja arkkitehtuuriltaan rauhallinen
parantaa suunnitelman soveltuvuutta alueelle ja antaa sille kaupunkikuvaa eheyttavia ominaisuuk-
sia.

Tontilla nro 2 sijaitsevan Kirkkotorin rakennuksen osalta vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennet-
tuun ymparistéon ovat vahaisia. Rakennuksen alkuperainen hahmo ja julkisivut tulevat sailymaan
ennallaan. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan suunnittelualueella sijaitsevan rakennuksen
jatkokayttd monipuolisesti. Asemakaavan muutos mahdollistaa taydennysrakentamisen liittami-
sen lasikatteisella tilalla Kirkkotorin rakennukseen. Kirkkotorin rakennukseen ei aiheudu suunni-
telmista muutoksia. Asemakaavan muutos tukee asemakaavassa suojellun ja kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaan rakennuksen seka siihen liittyvan aluekokonaisuuden sailymista ja yllapitamista.

Asemakaavan muutoksen mydta suunnittelualueen rakennusoikeus lisdantyy 2500 kerros-
alaneliometrista 8900 kerrosalaneliometriin, eli noin 3,5-kertaiseksi verrattuna voimassa olevaan
asemakaavaan. Rakentamisen tehokkuudeksi muodostuu 2,90.

Asemakaavan muutosalue sijoittuu kahden valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuu-
riympariston alueelle (RKY2009-inventointi): Tontin nro 1 osalta alueeseen Oulun vanha monu-
mentaalikeskus ja Franzénin puisto seka tontin nro 2 osalta alueeseen Kaupunginojan varren
puistovydhyke. Asemakaavan muutos ei vaaranna alueiden kulttuurihistoriallisia arvoja.

Oulun vanha monumentaalikeskus ja Franzénin puisto:

Suomen Pankin rakennuksen liséksi alueella on eri aikoina rakennettuja rakennuksia, jotka rajaa-
vat puistoa. Tuomiokirkon korkea torni hallitsee puiston itasivua. Kirkon eteldapuolella on useassa
vaiheessa rakennettu, empire- ja uusrenessanssipiirteinen Obergin talo. Muita arvokkaita raken-
nuksia ovat Franzénin talo (1829), kolmikerroksinen Siemssenin kivitalo (1879), ns. Kolmiotalo
(1923), Oulun Lyseo (vanhin osa 1831, jatkettu 1874-1875 ja sali 1900, Linnankadun puoleinen
lisarakennus 1934). Koulun vieressa on entinen laanin maanmittauskonttori (1859, nykyasu 1900-
luvun alusta), uusrenessanssia edustava laaninhallituksen kaksikerroksinen paarakennus (1887),
lisarakennus (1968) ja puinen piharakennus (1889). Laaninhallituksen rakennukset ovat kaksi-
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kolmekerroksisia. Puiston kulmassa on Oulun NMKY:n vanha puutalo "Ynninkulma” (1825, holva-
tut kellaritilat 1600- ja 1700-luvulta). Sen vierella sijaitsee nelja-viisikerroksinen hotelli (Lapland
Hotels). Suunnitelma muuttaa alueen arvoja sen osalta, ettd Suomen Pankin rakennus ei enaa
hahmotu kokonaisuutena, ja tdydennysrakentaminen on nykyista rakennusta korkeampaa. Suun-
niteltu rakentaminen ei kuitenkaan poikkea merkittavasti ympariston rakentamisesta muuttues-
saan kaksikerroksisesta nelja-viisikerroksiseksi, koska puiston ymparistdssa on jo nykytilanteessa
kolmesta viiteen kerrokseen vaihtelevaa rakentamista. Kolmiotalon on asemakaavassa kolmeker-
roksinen, mutta on toteutettu neljakerroksisena. Kolmiotalo on sisadnvedetty puiston nurkasta
kaarevalla seinalld, mika tukee Suomen Pankin alueelle suunnitelmissa osoitetun rakentamisen
kaupunkikuvaa eheyttavaa roolia. Tuomiokirkon ja sen tornin kaupunkikuvallinen asema puiston
maamerkkina sailyy.

e R B sassts) B

Kuva 33 Maankayton viitesuunnitelma 5.6.2025, aluejulkisivut, JKMM Arkkitehdit Oy.
Kaupunginojan varren puistovyohyke:

Oulun Kaupunginojan varren avoin puistovydhyke on tarkea esimerkki puukaupungin palon jal-
keisesta asemakaavaratkaisusta, jolla pyrittiin parantamaan kaupungin paloturvallisuutta. Puisto-
vyohyke perustuu puukaupungin palon jalkeen 1824 laadittuun empireasemakaavaan. Oulun
Kaupunginojan varren aukiot eli plaanat muodostavat kaupunkirakenteessa keskeisen puistosar-
jan lapi koko keskustan. Kaupunginojan varrelle sijoittuvat Pokkisen puisto, Madetojan puisto,
Hallituspuisto, Snellmanin puisto, Otto Karhin puisto, Vaaranpuisto ja Lyotynpuisto. Aleksante-
rinkadulla, Torikadulla ja Kirkkokadulla Kaupunginojan ylittavat 1830-luvulla rakennetut kivisillat.
Kaupungiojan varren puistovyohykkeeseen rajautuvan kaupunkirakenteen mittakaava on nykyi-
selladn vaihteleva, ja se sisaltaa aluetta laajemmin tarkasteltaessa useita korkeita rakennuksia.
Pankin korotus sopeutuu tuohon mittakaavaan luontevasti. Suunnitelman mukainen rakentami-
nen, joka liittyy asemakaavan muutosalueen Kaupunginojan suunnalla sijaitsevaan Kirkkotoriin,
muuttaa nakymia Kaupunginojan varren puistoalueilta. Suomen Pankin rakennuksen puisto-
vyohykkeen suuntainen julkisivu on nykytilanteessa umpinainen ja taustaseinan kaltainen, eika
muodosta parasta mahdollista paria Kirkkotorin rakennuksen kanssa. Asemakaavan muutoksen
mahdollistaman rakentamisen mydta Kirkkotorin taustalle muodostuu aukotettu julkisivu, joka
parantaa kaupunkikuvaa ja rakennusten keskinaista suhdetta.

Toisessa vaihemaakuntakaavassa Suomen Pankki on osana valtakunnallisesti merkittavaa RKY-
aluetta seka sisaltyy Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparistd 2015 -selvitykseen,
mutta rakennusta ei ole yksittaisena mainittu maakuntakaavaselostuksen liitteissa
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maakunnallisesti arvokkaana, joten se on maakuntakaavan kannalta tulkittu asemakaavan muu-
tosta valmisteltaessa paikallisesti arvokkaaksi rakennukseksi.

Kuva 34 Maankayton viitesuunnitelma 5.6.2025, nakyma Torikadulta ja ylhaalta, JKMM Arkkitehdit
Oy.

5.3.2 Vaikutukset kaupunkiarkeologiaan
Selostuksen kappaleessa 3.3.4 on kuvattu kaupunkiarkeologinen inventointi.

Inventoinnin pohjalta tontille nro 2 on osoitettu asemakaavan muutoksessa kaavamerkinta sm-
ka, alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolain rauhoittama kaupunkiarkeologinen kiinted mui-
naisjaannods. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on pyydettava museoviranomai-
sen lausunto. Maaperdan kajoava rakentaminen edellyttaa arkeologisia tutkimuksia ennen ra-
kennustoiden alkamista. Tallaisista rakennustoista on ilmoitettava museoviranomaiselle vahin-
taan vuotta aikaisemmin.

Tontille nro 1 ei ole osoitettu kaupunkiarkeologian kannalta merkittavia alueita. Tontilla nro 1
sijaitseva vuonna 1973 valmistunut pankkirakennus sisaltaa kaksi kellarikerrosta.

Asemakaavan muutosalueen kohdalla Asemakadun katualueella seka pienelld osalla Kirkkoka-
dun katualuetta on tutkimuksen ja suojelun kannalta 2. luokan merkittavia alueita.
5.3.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Asemakaavan muutosalueella ei sijaitse viherymparistoa. Torikadun katualueella Kirkkotorin ra-
kennuksen paadyn kohdalla sijaitsee koivuja, joihin ei kohdistu hankkeen toteuttamisesta vaiku-
tuksia. Torikadun katualueella lasikatteisen tilan kohdalla sijaitsevat koivut joudutaan mahdolli-
sesti poistamaan taydennysrakentamisen myota.

Viherkerroin toimii velvoittavana asemakaavan muutoksissa, jotka on kdynnistetty 1.3.2023 al-
kaen, joten sitd ei ole noudatettu asemakaavan muutosta valmisteltaessa.
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5.3.4 Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavan muutoshanke sijaitsee Oulun ydinkeskustassa erittdin keskeiselld paikalla Torika-
dun ja Kajaaninkadun liittyman kulmauksessa, josta keskustan keskeiset toiminnot ja palvelut
ovat hyvin tavoitettavissa jalan. Uuden maankayton tuotosarvion perusteella autoliikenteen lii-
kennemaara lisaantyvat reilut 100 ajon./vrk jakaantuen ymparoiville kaduille.

Siirtyminen kaduilta tontille ja tontilta kaduille on toimivaa. Tontin liikenteen liittymista katujen
liikennevirtaan helpottavat katujen yksisuuntaisuudet seka lahella sijaitsevat liikennevalot, jotka
mahdollistavat liittymisen Torikadulta Kajaaninkadulle. Lisaksi Kajaanikadun liikennevalot jaksot-
tavat liikennetta siten, etta jakso-osuudelle tulee ajoneuvovaleja, joihin liittyminen on toimivaa ja
turvallista. My6s tontin sisdinen lilkkenndinti on toimivaa, kun Franzeninpolku levenee. Tarkem-
missa suunnitelmissa huomioidaan pyorailyn ja jalankulun mahdollisimman turvallinen liikken-
nointi tontin sisalla.

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta nykyisiin liikennejarjestelyihin Kajaaninkadulla, Tori-
kadulla tai Asemakadulla.

Tulevaisuudessa Asemakadulle toteutuva joukkoliikennekdytava estanee tontin liikkenteen liikken-
noinnin Asemakadun kautta, jolloin likkenne keskittyy Kajaaninkadun puolelle, joka parantaa
my&s Hotellin saavutettavuutta joukkoliikenteella.

5.3.5 Kestavien liikennemuotojen edistaminen

Asemakaavan muutosalue on erinomaisesti saavutettavissa joukkoliikenteelld, kavellen ja py6-
raillen. Asemakaavamaarayksissa on otettu huomioon laadukkaan pyorapysakoinnin vaatimuk-
set.

5.3.6 Vaikutukset talouteen

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on varmistettu hankkeen toteutuskelpoisuutta. Asemakaa-
van muutos mahdollistaa tdydennysrakentamista, johon kuuluu liike- ja palvelutilaa. Rakentami-
sella seka rakennuksen uudella kaytélla on tyollistava vaikutus.

5.3.7 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Palveluiden lisadaminen keskustassa palveluiden ja asumisen valittémassa laheisyydessa mahdol-
listaa liikkumisen kestavilla kulkumuodoilla ja luo edellytyksia kaupungin strategian mukaiselle
likunnallisen ja terveellisen eldmantavan vahvistumiselle. Suunnittelualue on erinomaisesti saa-
vutettavissa joukkoliikenteella.

5.3.8 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin
Asemakaavan muutos mahdollistaa Oulun keskustaan keskeiselle alueelle majoituskayttoa. Ase-
makaavan muutoksen alueelle ei sijoitu asumista.

5.3.9 Lapsivaikutukset

Lapsivaikutusten arvioinnin tarkoitus on tunnistaa ja tarkemmin arvioida hankkeen vaikutuksia
lapsiin ja lapsiperheisiin. Suunnitteluprosessin aikana tunnistettuja kielteisia vaikutuksia pyritaan
hillitsemaan tai poistamaan jatkosuunnittelussa. Lapsivaikutusten arviointia voidaan taydentaa
suunnittelun edetessa. Arviointimenettely on kaytdssa Oulun kaupungin kaikilla toimialoilla kau-
punginhallituksen linjauksen mukaisesti (kaupunginhallitus 20.12.2021 § 417).
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Kaavahankkeessa ei ole kuultu erikseen nimenomaan lapsia ja nuoria. Asemakaavan muutoksen
nahtavillaoloaikoina kaikilla kuntalaisilla, lapset ja nuoret mukaan lukien, on mahdollisuus vaikut-
taa hankkeeseen esittamalla mielipiteensa. Lapsia ja nuoria tiedotetaan hankkeesta samalla ta-
valla kuin muitakin kuntalaisia.

Lapsivaikutuksia arvioidaan suhteessa Yleissopimukseen lapsen oikeuksista. Asemakaavoilla on
tunnistettu olevan mahdollisesti vaikutuksia koskien seuraavia aihealueita ja artikloja:

e Lapsen hyvinvointi, vapaa-aika ja arki (LOS 26 art., 27 art.,, 31 art.)

e Huolenpito, suojaaminen ja turvallisuus (LOS 6 art., 16 art., 19 art., 33 art, 34 art., 36 art,,
37 art))

¢ |hmissuhteet, identiteetti ja haavoittuva asema (LOS 2 art., 8 art, 14 art., 30 art,, 9 art., 10
art,, 15 art,, 22 art,, 23 art,, 30 art.)

e Terveys (LOS 24 art.)

e Koulutus ja varhaiskasvatus (28 art., 29 art.)

Asemakaavan muutosta valmisteltaessa tunnistetut vaikutukset ja toimenpiteet:

Asemakaavan muutosalueelle ei sijoitu asumista tai muita erityisesti lapsille suunnattuja toimin-
toja, kuten leikkipaikkoja, paivakoti-, varhaispalvelu- tai koulutiloja. Lapset toimivat alueella ensi-
sijaisesti hotelli- ja ravintolatilojen asiakkaina. Alueen aktiivinen kaytto lisaa turvallisuuden tun-
netta.

Kokonaisarvion perusteella asemakaavan tunnistetut vaikutukset lapsiin ja perheisiin ovat hyvak-
syttavia suhteessa asemakaavan tavoitteisiin. Asemakaavan muutoksella ei ole arvioitu olevan
negatiivisia vaikutuksia.

5.3.10 Vaikutukset ilmastoon

limastonmuutoksen hillitseminen

Kaavoituksella voidaan vaikuttaa kasvihuonekaasupaastoihin, jotka syntyvat mm. rakennusten
lammitysenergian kulutuksesta seka ajoneuvoliikenteesta. Asemakaavoitusvaiheessa ilmastovai-
kutuksiin vaikuttavia tekijoita ovat maaperan rakennettavuus, rakennustyyppi, asumisvaljyys, ra-
kennusten sijainti ja saavutettavuus suhteessa palveluihin ja tydpaikkoihin seka joustavuus ener-
giantuotantotavan valinnassa. Asemakaavoituksessa luodaan edellytyksia vahapaastdisen suun-
nitteluratkaisun toteuttamiselle. Alue tukeutuu hyvan ilmastopolitilkkan mukaisesti olemassa ole-
vaan kunnallistekniikan, liikenteen seka palvelujen verkostoon. Alueen rakentuminen tukee Ou-
lun keskustan alueen tadydennysrakentamista. Alueen sijainti tukee joukkoliikennetta, kavelya ja
pyorailya liikkumismuotoina. Alueen kavely- ja pyoraily-yhteydet ovat sujuvat seka kattavat. Ase-
makaavaratkaisussa ja kaavamaarayksissa on otettu ilmastovaikutuksia huomioon mm. varaa-
malla tilaa hulevesien kasittelylle. Jatkosuunnittelussa kiinnitetdan huomiota vahahiilisyyteen ja
kestavaan kehitykseen rakentamisessa seka rakennusten kaytossa.

llmastonmuutokseen sopeutuminen

[lImaston muutosennusteiden mukaan Oulun seudulla sateisuus ja kovemmat sateet lisdantyvat.
Tama on otettu huomioon alueen hulevesien hallinnan suunnittelussa.

Iimastovaikutukset

Kaavan toteuttamisen ilmastovaikutuksia on tutkittu KILVA-tyokalun avulla seka alueesta on
tehty hiilijalanjalkilaskelma Planect-ohjelmalla.

KILVA-ty6kalun mukaan valittu sijainti mahdollistaa toteuttamisen ilmastokestavasti. Seuraavien
valintojesi vaikutusmahdollisuus ilmastokestavyyteen on suuri. Arvio kaavan
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ilmastokestavyydesta teemoittain: vahvuuksia ovat mm. kulkumuotojakauman painottuminen
kestavaksi, alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittdminen ja alueen ilmastoris-
keille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen. Heikkouksia ovat mm hiilen sailyminen tulevassa
rakenteessa ja liilkkumisen tarpeen vahentaminen.

Planect-ohjelman mukaan asemakaavan muutokseen liittyvan rakentamisen hiilipaastot ovat 50
vuoden elinkaaren aikana 19,3 hiilidioksidiekvivalenttitonnia kerrosalaneliometria kohti. Siita
noin 88 % koostuu rakennuksesta ja tontista, 11 % energiasta seka loput esirakentamisesta. Lu-
kuun sisaltyvat peruskorjaukset. Hiilikadenjalki on 2,15 hiilidioksidiekvivalenttitonnia kerros-
alaneliometria kohti.

5.4 Ymparistdn hairidtekijat

Meluselvityksen mukaan melutason ohjearvot on arvioitu saavutettavan tavanomaisilla ulkovai-
pan rakenteilla. Asemakaavassa ei ole tarpeen osoittaa aanitasoerovaatimuksia.

Asemakaavan muutosalueella ei sijaitse tunnistettuja pilaantuneiden maiden riskikohteita, eika
laaditun pilaantuneiden maiden historiakartoituksen perusteella arvioida olevan pilaantunutta
maaperaa. Suomen Pankin rakennuksen kellaritiloissa ei ole merkkeja vuodoista. Kuivissa tiloissa
olevat sdiliot on tarkastettu saanndllisesti, eika niissa ole havaittavia vikoja.

5.5 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavan muutosluonnosta varten on laadittu kaavamerkintoja tarkentava kolmiomerkinta
vaab, jossa on esitetty maaradyksia koskien kaupunkikuvaa ja rakentamista, rakennussuojelua, py-
sakointia, piha-alueita seka teknisia laitteita ja tiloja.

5.6  Nimisto

Asemakaavan muutosalueelle ei kohdistu uutta nimistoa.

6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan muutoksen taustalla olevat ja kaavaselostuksen liitteend olevat maankayton viite-
suunnitelmat on laatinut JKMM Arkkitehdit Oy.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan muutoksen mahdollistama rakentaminen voidaan toteuttaa asemakaavan muutok-

sen saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakentamisen aloituskokous pidetdan asemakaavan muutoksen saatua lainvoiman.

Oulussa 5. paivana kesakuuta 2025
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Kari Nykanen

kaavoitusjohtaja

Jere Klami

vs. asemakaava-arkkitehti

Anna Kupila

kaavoitusarkkitehti
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Paivitetty 5.6.2025
Kajaaninkatu 8 ja Asemakatu 5

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

| kaupunginosassa (Pokkinen), osoitteissa Kajaaninkatu 8 ja Asemakatu 5, on tullut vireille
asemakaavan muutos. Hakijan tavoitteena on kiinteiston kayttotarkoituksen laajentaminen, ja
kiinteistolle tutkitaan lisarakennusoikeutta. Asemakaavan muutoksen on tarkoitus valmistua vuoden
2025 aikana.

Kuva 1 Kartalle on rajattu yhtenaiselld viivalla alue, jolle suunnltellaan asemakaavan muuttamlsta seka
katkoviivalla alue, jolla hankkeella arvioidaan olevan vaikutuksia.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen
isdnnoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja
toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittdaa mielipiteita nahtavillaoloaikana.
Ohje palautteen antoon on sivulla 3.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset |6ytyvat kaavatunnuksella 564-2538

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.
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Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutosalueena on | kaupunginosan (Pokkinen) korttelin 14 tontit nro 1 ja 2 seka osa
Torikadun katualuetta. Tontilla nro 1 sijaitsee vuonna 1973 valmistunut Aarne Ehojoen
suunnittelema Suomen Pankin rakennus. Tontilla nro 2 sijaitsee Kirkkotorin rakennus, joka on
siirretty nykyiselle paikalleen vuonna 1865. Asemakaavan muutosalueen lahella sijaitsevia
arvokkaita rakennuksia ovat mm. Franzénin talo, Oulun kaupungintalo, Oulun Lyseon lukio, Oulun
Tuomiokirkko, Ladninhallitus, Kolmiotalo, Oulun NMKY:n vanha puutalo seka Siemssenin talo.

Asemakaavan muutoksen hakijan tavoitteena on kiinteiston kayttotarkoituksen laajentaminen, ja
kiinteistolle tutkitaan lisdrakennusoikeutta. Tavoitteena on tutkia alueen soveltumista liike-,
toimisto-, asuin- seka kulttuuritoiminnoille. Asemakaavan muutoksen yhteydessa paivitetdaan myos
pysakodintinormia.

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita asemakaavan muutos voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen lahiymparistdssa. Arvioitavana on mm. kaupunkikuvaan ja
rakennettuun ymparistoon, kulttuurihistoriallisiin arvoihin, liikenteen turvallisuuteen seka kestavien
likkumismuotojen edistamiseen kohdistuvat vaikutukset. Suunnittelualueelle laaditaan
rakennuksen ominaispiirteiden selvitys, hulevesiselvitys seka tarvittaessa muita selvityksia.
Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot
vaikutuksista liitetdan asemakaavan selostukseen.

Suunnittelun lahtokohdat

Tontin nro 1 kiinteistdn omistaa KOy Franzéninpuisto, joka on tehnyt aloitteen kaavan
muuttamisesta. Tontin nro 2 kiinteistén omistaa KOy Oulun Kirkkotori, joka on mydntanyt tontin
nro 1 maanomistajalle valtakirjan asemakaavan muutoksen hakemista varten koskien tonttia nro 2.

Hankkeesta laaditaan maankayttdsopimus.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Asemakaavan muutosalue sisaltyy valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun ymparistoon Oulun
vanha monumentaalikeskus ja Franzénin puisto (RKY 2009 -inventointi), joka valtioneuvoston
22.12.2009 tekeman paatdksen mukaan tulee huomioida alueidenkaytdn suunnittelun
lahtokohtana. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (14.12.2017) mukaan valtakunnallisesti
merkittavat kulttuuriymparistot tulee alueidenkdytdssa ottaa huomioon siten, etta niiden arvot
turvataan.

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla C: paakeskus, keskustatoimintojen alue. Alue
varataan Oulun kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten
kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille, hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle ja
ymparistohairidita aiheuttamattomille tydpaikkatoiminnoille. Keskustoimintojen alueelle saa
sijoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita.

Asemakaavan muutosalue on yleiskaavassa kulttuuriympariston vaalimisen kannalta
valtakunnallisesti tarkeda kohdetta tai aluetta. Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti
merkittavat rakennetun kulttuuriympariston kohteet (RKY 2009) ja valtakunnallisesti arvokkaat
maisema-alueet. Alueen suunnittelussa ja kaytossa tulee edistaa kulttuuriperint6- ja maisema-
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arvojen turvaamista siten, etta rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennuskanta sailytetdaan. Suunniteltaessa alueelle muutoksia on turvattava alueen
ominaisluonteen ja erityispiirteiden sailyminen. Rakennettuun kulttuuriymparistdoon vaikuttavista

hankkeista on pyydettava lausunto museoviranomaiselta.
o TaC] o] | '

iL

4
1 i Wi el w fﬁ'{f-
Kuvat 2 ja 3 Otteet voimassa olevasta yleiskaavasta ja asemakaavasta

Tontti nro 1 on osoitettu voimassa olevassa 3.7.1969 vahvistetussa asemakaavassa merkinnalla
ALK®™: yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialue. Alueen seka sill3 sijaitsevien
rakennusten kunnostamisesta tai muuttamisesta on maistraatin hankittava muinaistieteellisen
toimikunnan lausunto. Alueelle rakennettaessa tulee rakennus sijoittaa Kajaaninkadun varteen siten,
etta rakennuksen julkisivu on samassa linjassa ja raystas samassa korkeudessa viereisella tontilla
Kajaaninkadun varrella olevan Franzenin talon kanssa. Rakennukseen saadaan sijoittaa kaksi
maanalaista kellarikerrosta. Alueella on varattava yksi autopaikka asuntoa ja liikehuoneiston
kerrosalan 50 m? kohti seka lisaksi yhtenaistd pihamaata 10 m? asuntoa kohti. Suurin sallittu
kerrosluku on I-1l ja rakennusoikeus 2000 m®. Tontin kaakkoisreunassa on yleiselle jalankululle
varattu korttelin osa, Franzeninpolku.

Tontti nro 2 on osoitettu voimassa olevassa 11.10.2021 voimaan tulleessa asemakaavassa
rakennussuojelualueeksi (SR). Rakennus on suojeltu sr-20 -merkinnalld. Rakennus on korjattava sen
kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttaen. Sisa- ja ulkopuolisissa korjauksissa tulee
kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja. Korjaus- ja muutostoista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto. Rakennuksen kerrosluku on I. Rakennusoikeutta tontilla on 500 m? ja
talousrakennuksille osoitettua rakennusoikeutta 20m?. Pyérapysakdinti on esitetty Torikadun
puolelle ohjeellisena ja autopaikoitus ohjeellisena tontille kulkevan ajoyhteyden laheisyyteen.
Autopaikkoja tulee tontilla varata vahintaan nelja. Pyorapysakointi jarjestetaan laadukkaasti ja
pyorapaikkoja tulee varata vahintaan 10. Lisaksi osoitetaan vahintaan 1 erikoispydrapaikka. Alue
kuuluu Oulun kaupunkiarkeologiseen alueeseen (sm-ka) (Oulun vanha asemakaava-alue,
muinaisjaanndstunnut 1000006102). Asemakaava-aluetta koskee kaavamaarayksia tarkentava ns
kolmiomerkinta kir.
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Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Kirjaamo PL 71 90015
Oulun kaupunki, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/455/2022.

Sahkdiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kayntiosoite
Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan
viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet,
suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taméan suunnitelman lopussa on kuvattu kaavoituksen
eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat mm.
seuraavat tahot:

e Oulun seudun ymparistotoimi e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus yhdistys ry

e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen

e Oulun kaupungin vammaisneuvosto yhdistys (PPLY)

¢ Oulun kaupungin vanhusneuvosto e Oulun ydinkeskustan asukasyhdistys ry
e DNA Oyj e Oulun keskustan alueen Vaikuttajat /

e Elisa Oyj lasten ja nuorten alueellinen

e Telia Finland Oyj osallisuusryhma

e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry e Oulun nuorisovaltuusto ONE

e Pohjois-Pohjanmaan museo e Oulun kauppakamarin rakennusalan

e Oulun Vesi valiokunta

e Oulun Energia e Rakennusteollisuus RT Oulun aluetoimisto
e Telia Towers Finland Oy e Oulun Polkupyoérailijat ry

e Digita Oy e Oulun jalankulkijat ry

e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-
Pohjanmaan piiri
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Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille maanomistajan hakemuksesta marraskuussa 2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatiminen on kaynnistetty lahtdkohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla neljan
viikon ajan. Tana aikana osallisten on mahdollista esittaa mielipiteita. Nahtavillaolosta ilmoitetaan
kirjeilla, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan kesalla 2025. Tana aikana osallisten
on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittda niista mielipiteensa.

Kaava-asiakirjojen nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella
Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu syksylla 2025, jolloin kaavaehdotus asetetaan
nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavillaolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin
verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille,
joiden kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavilldolosta kirjeelld. Viranomaisia ja yhteis6ja
tiedotetaan sahkopostitse.

Toimita muistutus kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavilldaoloaikana pyytédneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen
jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana (maankaytto- ja
rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen (maankaytto- ja rakennuslaki 191 §). Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea
muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Vs. asemakaava-arkkitehti Jere Klami, p. 044 703 2412
Kaavoitusarkkitehti Anna Kupila, p. 040 619 4479
Suunnitteluassistentti Outi Colliander, p. 040 664 2838

Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
Sahkopostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
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564-2538 Kajaaninkatu 8 (Suomen Pankki), asemakaavan muutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin ndhtavilla 25.11 - 27.12.2022. Asiasta
esitettiin yksi lausunto.

Lausunto 1: Pohjois-Pohjanmaan museo, Pasi Kovalainen Ja Matleena Riutankoski,
23.12.2022

OULU Pokkinen (l) Kajaaninkatu 8 (Suomen Pankki) asemakaavan muutos, OAS / arkeologia

Oulun kaupungilla on tullut nahtaville Pokkisen kaupunginosan korttelin 4 tonttia 1 (Kajaaninkatu 8,
Suomen Pankki) koskevan asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(kaavatunnus 564-2538). Tama Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto koskee arkeologista
kulttuuriperintoa.

Oulun keskustassa osoitteessa Kajaaninkatu 8 sijaitseva asemakaavan muutosalue sijaitsee
Kajaaninkadun ja Torikadun kulmauksessa, rajautuen tontteihin 2, 3 ja 4. Kaavamuutoksen
tavoitteena on kiinteiston kayttotarkoituksen laajentaminen asuin- ja liikekaytosta mm.
kokoontumistiloiksi (ndyttely- ja esiintymistilat). Kiinteistolle tutkitaan lisdrakennusoikeutta.
Tavoitteena on monipuolinen yritys- ja/tai kulttuurikeskus. Asemakaavan muutoksen yhteydessa
paivitetadn myds pysakointinormia.

Tontti 1, jolle kaavamuutos kohdistuu, ei kuulu Museoviraston kaupunkiarkeologisessa
inventoinnissa (paivitys 2007) maariteltyyn kaupunkiarkeologiseen alueeseen (Oulun vanha
asemakaava-alue, muinaisjaanndsrekisterin kohdetunnus 1000006102). Kaavamuutosalue kuitenkin
rajautuu lounaisreunastaan tontin 2 piha- ja parkkipaikka-alueeseen, joka on maaritelty
kaupunkiarkeologisessa inventoinnissa luokkaan 1, joka on erittdin todennakdisesti sailynyt ja/tai
tutkimuksellisesti erityisen kiinnostava alue. Tassa hankkeessa tarkasteltava tontti 1 on kuitenkin
maaritelty kuuluvaksi luokkaan 3, eli se on aluetta, jolla kulttuurikerrokset ovat todennakdisesti
taysin tuhoutuneet.

Kaavamuutosalueen viereiset katualueet on kaupunkiarkeologisessa inventoinnissa luokiteltu
paaosin kuuluvaksi luokkaan 3. Tasta poikkeuksena on suunnittelualueen koillis-/itdosaan rajautuva
pieni osa Kajaaninkatua, joka kuuluu inventoinnin perusteella luokkaan 2. Luokan 2 alueet ovat
luultavasti sailyneita ja/tai tutkimuksellisesti mielenkiintoisia alueita. Kajaaninkatua on tutkittu
arkeologisesti valvomalla vuonna 2004, jolloin Kajaaninkadulta dokumentoitiin useita 1600-luvulle
ajoittuvia rakenteita, kuten kellari ja rakennusten kivijalkoja ja lautalattiaa. Kajaaninkadun 2. luokan
alueella maaperaan kajoaminen tulee tehda arkeologisesti valvottuna.

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole arkeologisen kulttuuriperinnén osalta huomautettavaa
hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Kaavan asiakirjoissa on syyta tuoda esille tontin
arkeologinen tilanne seka kirjata Kajaaninkadun arkeologinen potentiaali.

Kaavoituksen vastine:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olon jalkeen asemakaavan muutosalue on
laajentunut siten, ettd asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin | kaupunginosan (Pokkinen)
korttelin 14 tontteja nro 1 ja 2 seka osaa Torikadun katualueesta.



Asemakaavaselostuksessa on tuotu esiin arkeologinen tilanne. Tonttia nro 2 koskee voimassa
olevassa asemakaavassa merkinta sm-ka: Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolain rauhoittama
kaupunkiarkeologinen kiinted muinaisjaannos. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista
on pyydettdva museoviranomaisen lausunto. Maaperaan kajoava rakentaminen edellyttaa
arkeologisia tutkimuksia ennen rakennustdiden alkamista. Tallaisista rakennustdista on ilmoitettava
museoviranomaiselle vahintaan vuotta aikaisemmin.

Asemakaavan muutosluonnoksessa tonteista nro 1 ja 2 muodostuu tontti nro 5.
Asemakaavamerkintd sm-ka on osoitettu samalle alueelle kuin voimassa olevassa asemakaavassa.

Asemakaavan muutosalueen kohdalla Asemakadun katualueella seka pienella osalla Kirkkokadun
katualuetta on tutkimuksen ja suojelun kannalta 2. luokan merkittavia alueita. Asia on todettu
kaavaselostuksessa. Alueet eivat kuitenkaan sijoitu asemakaavan muutosalueelle.

Lausunnossa esitetyt asiat arkeologisesta tilanteesta on otettu huomioon asemakaavan
muutosluonnosta valmisteltaessa. Lausunto ei anna muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.
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Johdanto

Tamd&  vaihtoehtotarkastelu  taustoittaa  Suomen
Pankin talon laajennuksen vaikutuksia  Oulun
keskustassa osoitteessa Kajaaninkatu 8. Osassa
ratkaisuvaihtoehdoista myods Kirkkotorin  koulun
rakennus on sisdllytetty osaksi suunnitelmaa. Suomen
Pankin rakennuksen on suunnitellut Arkkitehtitoimisto
Aarne Ehojoki Oy ja se valmistui 1973. Rakennus on
kaksikerroksinen ja sen korkeus on sovitettu viereisen,
suojellun Franzenin talon mittakaavaan.

Ensimmdisessd  vaiheessa  tutkittin  yhteensd
yhdeksdn suunnitelmaluonnosta. Lopullisessa
vaihtoehtotarkastelussa  on  lopulta  tutkittu
viittd keskenddn erilaista vaihtoehtoa.
Suunnitelmavaihtoehdoista on esitetty laajennuksen
pohjakaaviotkdyttotarkoituksittain, massamallit
sekd tarvittava madrd havainnekuvia.

Suomen Pankki Oulu - 2025

Kaavoitus on toimittanut tyon suorittamista
varten tarvittavat digitaaliset  kartta-aineistot,
laaditut  selvitykset  sekd  3D-kaupunkimallin
suunnittelutehtdvad varten. Lisdksi tehtiin
tiivis |ahtStilanteen analyysi, jossa on eritelty
kaupunkikuvan kannalta merkittdvimmat seikat.
Esityksen lopussa on laadittujen vaihtoehtojen tiivis

sanallinen kaupunkikuvallisten vaikutusten arviointi
ja loppusanat.

Tyén  aikana  jdrjestettiin tyopaja  17.1.2025
asemakaavan muutoksen hakijan, hdnen
suunnittelukonsultin sek& Oulun kaupungin ja Pohjois-
Pohjanmaan museon edustajien kanssa. Tydpaja
toteutettiin Oulussa selvityksen kohteena olevassa
rakennuksessa. Kaavoitus toimi tydpajassa koolle
kutsujana. Muut tySnsuorittamiseen tarvittavat
kokoukset jarjestettiin etatilaisuuksina.
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Hankkeen.,

rakennusten

Hankkeen vaihtoehtotarkastelu on laadittu  tulevan
asemakaavan muutoksen tueksi. Oulun kaupungin
maankdyton puitesopimuskumppanit Arkkitehdit
LSV ja TUNDRA Architecture laativat kaavoituksen
toimeksiannosta osoitteeseen Kajaaninkatu 8
suunnitelmaluonnosvaihtoehtoja, joissa on tarkasteltu
suunnittelualueella  sijaitsevan  kulttuurihistoriallisesti
arvokkaan  rakennuksen  laajentamismahdollisuuksia
ottaen huomioon rakennuksen  ja  ympdristén
valtakunnallisesti merkittdvat kulttuuriympdriston arvot
sekd kaupunkikuvalliset IGhtokohdat.

Suomen Pankin rakennus edustaa aikansa rationalistista
arkkitehtuuria  ja on  sdilynyt merkittaviltd  osin
alkuperdisessd muodossaan. Rakennus on osa Suomen
Pankin historiaa ja edustaa aikakautta, jolloin pankki
rakennutti  uusia maakuntakonttoreita  vastatakseen
kasvavaan rahaliikenteeseen ja turvallisuusvaatimuksiin.
Sen rakenteelliset ratkaisut, kuten kestdvat holvit,
kertovat tdstd tarpeesta ja ovat osaltaan vaikuttaneet

téssd tarkastelussa kdsiteltGvan pankkirakennustyypin

syntymiseen.

Suomen Pankki Oulu - 2025

Kaupunkikuvallisesti rakennus tdydentdd
valtakunnallisesti  merkittdvad Franzénin  puiston ja
vanhan monumentaalikeskuksen aluetta. Vuonna 2009
se mddritettiin - merkittavaksi  kulttuuriympdristoksi.
Raportissa Oulun vanha monumentaalikeskus ja Franzénin
puiston kaikki rakennukset merkittiin valtakunnallisesti
arvokkaiksi kohteiksi. Pohjois Pohjanmaan rakennetut
kulttuuriympdristét 2015 luettelossa (MRKY2015) Suomen
Pankin rakennuksen osalta arvioitiin rakennushistorialliset,

taiteelliset ja visuaaliset arvot sekd sdilyneisyysarvot.

Kun pankkitoiminta pddttyi ja rakennus siirtyi uudelle
omistajalle, sen kdyttdd alettiin kehittdd uusin tavoin.
Nayttely- ja tapahtumatoiminta on osoittanut, ettd tilat
soveltuvat monenlaiseen  kayttéon.  Tulevaisuudessa
mahdolliset muutokset voidaan toteuttaa rakennuksen

alkuperdistd henked kunnioittaen.
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Rakennuksen suojeluarvot ja ominaispiirteet - Suomen Pankki
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Rakennuksen suojeluarvot ja ominaispiirteet - Suomen Pankki
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Vaihtoehtotarkastelun selvitysosa on tiivis kokonaisuus,
mutta se kattaa rakennuksen kannalta keskeisimmdt his-
torian ja nykytilan aihealueet. Selvitys keskittyy ulkoark-
kitehtuuriin, kaupunkirakenteeseen sekd keskeisimpiin
historian vaiheisiin. Tdssd osiossa on pyritty referoimaan
ja lainaamaan olemassa olevia selvityksid. Rakennuksen
suojeluarvoja ja ominaispiirteitd on aiemmin arvioitu Suo-
men Pankin Oulun Toimitalo- Rakennuksen ominaispiirtei-
den selvityksessd (Arkkitehtitoimisto Laatio Oy, 2023)

Selvityksen yhteenveto:

Suomen Pankin rakennusta voidaan pitdd hyvin sdilynee-
nd ja edustavana esimerkkind toteutusaikansa tyypillises-
td rationalistisesta arkkitehtuuri suuntauksesta. Vaikka
sithen on ajan kuluessa tehty lukuisia muutoksia niin sisd
kuin ulkotiloissa, on rakennuksen alkuperdinen hahmo,
materiaaliratkaisut ja julkisivusommitelmat kuin mySs mo-
nin osin sis@tilat sdilyneet alkuperdisind tai sen mukaisina
muutosten ollessa luontevia. Rakennus on myGSs ndyttdvd
edustaja arkkitehti Ehojoen pitkdn ja tuottoisan uran
60 ja 70 lukujen suunnittelukohteiden tyylistd, ollen yksi
hdnen merkittdvimpid toitadn.

Rakennus on myés tdrked osa Suomen Pankin historiaa.
Se edustaa aikakautta, jolloin Suomen Pankki rakennutti
ahkerasti uusia edustavia maa kuntakonttoreita; lisGén-
tyvdn rahaliikenteen ja samalla ennakoitavien turvalli-
suusuhkien myétd tarve moderneille edustaville pank-
kitiloille ja rakenteellisesti kestdville holveille oli suuri.
Rakennuksen tila ja materiaaliratkaisut kuvastavat tétd,
edustaen samalla omaa rakennustyyppid, joka ndiden
pankkirakennusten rakentamisen myGtd syntyi.

Kaupunkikuvallisesti Suomen Pankki tdydentdd valtakun-
nallisesti merkit tdvdksi arvotettua Franzénin puiston ja
vanhan monumentaalikeskuksen aluetta, asettuen osaksi
puistoa reunustavia arvorakennuksia, sen eteldkulmalle.
Tyyliltddn se luo kontrastin IGhiympdristén huomattavasti
vanhempiin rakennuksiin, mutta asemakaavan md&drdys-
ten myG&td rakennuksen julkisivu ja rdystdslinjat noudatta-
vat Kajaaninkadun ja puiston suunnalla viereisten raken-
nusten linjoja. Ndin pankkirakennus onnistuu osaltaan
muodostamaan tasapainoisen ja yhtendisen katutilan
puistoa reunustamaan.

Alkuperdisen mukaisen toiminnan lakattua rakennuksessa
Jja sen pdddyttyd uudelle omistajalle, on tiloille etsitty uu-
denlaista kdyttéd. Ndyttely ja tapahtumatilatoiminta on
osoittanut, ettd kdyttéd voidaan kehittdd tilojen ehdoil-
la ja ndmd soveltuvat yllGttavan hyvin uusiin kdyttGtarkoi-
tuksiin. Tulevaisuudessa voikin olettaa, ettd mahdollisesti
tehtdvdt muutokset saadaan sopimaan luontevasti ra-
kennuksen alkuperdiseen luonteeseen ja voivat osaltaan
my@&s palauttaa sitd muun muassa pollareiden poistolla.

Suomen Pankki Oulu - 2025

Rakentamis- ja muutoshistoria

Suomen Pankin Oulun konttorirakennus valmistui vuonna
1973 vastaamaan kasvavan rahaliikenteen ja turvallisuus-
tarpeiden haasteisiin. Rakennus edustaa aikakautensa
pankkiarkkitehtuuria, joka oli ilmeeltddn massiivista ja
sulkeutunutta. Se kuuluu arkkitehti Aarne Ehojoen merkit-
tavimpiin téihin ja on edustava esimerkki rationalistisesta
arkkitehtuurista, joka oli tyypillistd tuon aikakauden pank-
kikohteille.

Pankkitoiminta kiinteistéssd loppui vuonna 2019 ja se myy-
tiin KTC Invest Oy:lle vuonna 2021. Alkuperdinen pankki-
toiminta pddttyi, ja rakennukselle on kehitetty uusia kdyt-
totarkoituksia. Rakennus on siitéd huolimatta sdilyttényt
alkuperdiset piirteensa hyvin.

Asema kaupunkikuvassa

Suomen Pankin rakennus sijaitsee valtakunnallisesti mer-
kittGvassa kulttuuriympdristéssd, johon kuuluu Oulun van-
ha monumentaalikeskus, Franzénin puisto ja rantakortte-
lien kaupunkitila. Rakennus tdydentdd kaupunkikuvaa,
mutta erottuu arkkitehtuuriltaan kontrastisena kaupunki-
kuvassa. Rdystdslinjoiltaan ja massoittelultaan rakennus
on sovitettu ympdréivadn kaupunkikuvaan.

Kajaaninkadun puolella rakennus noudattaa viereisen
Franzénin talon madrittelem&d mittakaavaa, jonka vuoksi
se on matalampi kuin muut Iahiympdriston vanhemmat ra-
kennukset. Kaupunginojan puolelta katsottuna rakennus
poikkeaa ympdroivastd mittakaavasta, jossa on suuria
massojen korkeusvaihteluita.

Rakennustekniikka

Suomen Pankin Oulun konttorirakennus on kokonaan
paikalla rakennettu. Runkorakenteet ovat terdsbetonia.
Rakennus on perustettu terdsbetonianturoille, ja sen kan-
tavat ulkoseindrakenteet koostuvat joko massiivisista te-
rasbetoniseinistd tai pilaripalkkirakenteista.

Rakennuksen vdlipohjat ovat terdsbetonia, osin palkkira-

kenteisina ja osin massiivisina rakenteina. Holvit ovat mas-
siivisia terdsbetonirakenteita.
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Rakennuksen suojeluarvot ja ominaispiirteet - Suomen Pankki

Toisen kerroksen asuintiloja.

Graniittilaattoja rakennuksen sisdtiloissa.

Holveja rakennuksen ensimmdisessd kerroksessa.

Lautamuottibetonia pohjakerroksessa.

Ulkoseinien verhoilu koostuu luonnonkivilaatoista, jotka on
kiinnitetty terdsbetonirunkoon ruostumattomilla lattaterds-
kiinnikkeilla. Toisen kerroksen julkisivut on verhoiltu eloksoi-
duilla alumiiniponttiprofiileilla. Toisen kerroksen ulkoseindt
on muurattu poltetusta 6” reikdtiilestd. Lampd&eristeend ul-
koseinissd on kdytetty mineraalivillaa, joka on verhoiltu kui-
tusementtilevylld.

Rakennuksen vesikatto on puurakenteinen. Tasakaton pinta-
materiaalina on singelikerroksella peitetty kolmikerroksinen
bitumikermi.

Sdilyneisyys

Suomen Pankin rakennus on sdilynyt ulkoasultaan ja julki-
sivuiltaan alkuperdisend muutamia muutoksia ja tdydennyk-
sid lukuun ottamatta. Rakennuksen pddjulkisivujen muutok-
set Tori- ja Kajaaninkaduille suuntaan ovat olleet vahdaisid,
ja ne istuvat kokonaisuuteen luontevasti. Korjauksissa on
pyritty sdilyttdmdadn rakennuksen alkuperdiset materiaalit
ja ratkaisut.

MerkittGvimpid poikkeuksia alkuperdisestd ilmeestd ovat
térmdyspollarit pddsisddnkdynnin edessd sekd Torikadun
julkisivun porrashuoneen muutos tuulikaapiksi ja autohallin
sisddnkdynnin lisgys. Lisdksi ensimmdisen kerroksen ikkunoi-
hin lisatyt kalterit ovat vaikuttaneet julkisivun ilmeeseen.

Sisdtiloissa on tehty muutoksia erityisesti ensimmdisessa ker-
roksessa, vanhassa pankkisalissa ja siihen liittyvissd tiloissa,
mutta alkuperdiset materiaaliratkaisut, kuten messinkipin-
taiset ovet, graniittilattiat ja metallisdlekatto, on sdilytetty.

Kellarikerroksen holvitilat ovat sdilyneet Idhes muuttumatto-
mina, ja toisen kerroksen alkuperdiset tilajaot ovat osittain
sdilyneet, vaikka joidenkin asuntojen huonejdrjestelyjd on
muutettu ja osa tiloista on saanut uuden kdyttotarkoituksen.

Lahteet:

Suomen pankin oulun toimitalo, rakennuksen
ominaispiirteiden selvitys, Arkkitehtitoimisto Laatio Oy,
2023
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Rakennuksen suojeluarvot ja ominaispiirteet - Kirkkotorin koulu

Historiallinen tausta ja kdyttétarkoituksen muutokset

Entinen Kirkkotorin koulu siirrettiin nykyiselle paikalleen
vuonna 1845. Alun perin rakennus toimi Pateniemessd lai-
vaveistdmon tydntekijdiden asuinrakennuksena tai veis-
tdmorakennuksena. Oulun kaupunki hankki sen ja siirsi
keskustaan raatihuoneeksi ja ala-alkeiskouluksi, jolloin sii-
t& tuli "Raatihuoneen koulu”. Vuonna 1893 rakennus siirtyi
kansakoulun kdytté6n, ja se oli Oulun kolmanneksi vanhin
kansakoulurakennus.

Vuonna 1977 koulu siirtyi pois opetuskdytostd ja sosiaali-
viraston hallintaan. Rakennus peruskorjattiin vuonna 1979,
minkd jdlkeen se toimi Kirkkotorin pdivakeskuksena. Ny-
kyisin rakennuksessa toimii Oulun kaupungin Kirkkotorin
koulutuskeskus.

Rakennushistoriallinen ja kaupunkikuvallinen merkitys

Rakennus sijaitsee Museoviraston madrittelemdlld valta-
kunnallisesti merkittavalla rakennetulla kulttuuriympdris-
tdalueella (RKY 2009). Se kuuluu Kaupunginojan varren
puistovydhykkeeseen, joka perustuu vuoden 1824 empi-
reasemakaavaan.

Kirkkotorin koulu on ollut osa Oulun vanhaa monumen-
taalikeskusta, jonka muodostavat Oulun tuomiokirkko,
Franzénin puisto ja sitd ympardivat historialliset raken-
nukset. Alueelle on keskittynyt erityisesti 1800-luvun ra-
kennusperintéd. Rakennus kuuluu myods Oulun kaupun-
kiarkeologiseen alueeseen, jossa saattaa olla sdilyneitd
1600-1700-luvun kulttuurikerroksia.

Asemakaava ja ympdristo

Asemakatu 5 oli alun perin palotontti, joka oli varattu 1G4-
ninhallitukselle vuoden 1839 asemakaavassa. Se siirtyi
kaupungille raatihuoneen tontiksi, mutta varsinaista raa-
tihuonetta ei tontille koskaan rakennettu. Rakennuksen
piha-alue luovutettiin valtiolle vuonna 1969, ja paikalle ra-
kennettiin Suomen Pankin Oulun konttori vuonna 1973. Ra-
kennus on voimassa olevassa asemakaavassa suojeltu.

Rakennuksen arkkitehtuuri ja sdilyneisyys

Rakennuksen alkuperdinen suunnittelija ei ole tiedossa,
eikd sen alkuperdisid piirustuksia ole sailynyt. Rakennus on
suorakaiteen muotoinen ja symmetrinen, ja siind on kaksi
identtistd kuistia. Sen pohjaratkaisu on klassinen ja hie-
rarkkinen, ja huonetilat ovat p&&osin suuria ja luokkamai-
sia. Tilamuutoksia on tehty vain vahan.

Aluksi hirsipintainen ja p&rekattoinen rakennus sai 1870-lu-
vulla empirevaikutteisen uusrenessanssifasadin. Julkisivut
ovat edustavat, ja niiden jdsentelyssd ndkyvat kaksois-
pilasteriaiheet sekd veistetyt rdystadn konsolit. Julkisivut
ovat sdilyneet Idhes ennallaan, lukuun ottamatta varityk-
sen vaihtelua eri aikakausina.

Viimeisimmat peruskorjaukset ovat olleet p&&osin ennal-
listavia. Rakennuksen keskelld sijaitseva ndyttava pddsali
on palautettu alkuperdiseen kokoonsa, ja paneelit, listat
sekd sisdovet on kunnostettu tai uusittu alkuperdisen mal-
lin mukaan. Merkittdvin muutos on ollut talotekniikan ja
we-tilojen lisddminen.

Suojeluarvo ja suositukset

Rakennuksella on merkittévd historiallinen ja kaupunki-
kuvallinen arvo. Se liittyy Oulun monumentaalikeskuk-
seen ja nykyiseen hallintokeskukseen. Vaikka sen yhteys
monumentaalikeskukseen on heikentynyt Suomen Pankin
rakentamisen my6td, se on edelleen olennainen osa kau-
punkikuvaa.

Rakennus suuntautuu Kaupunginojan alueelle, jossa sijait-
sevat Oulun kaupungintalo, kulttuurikeskus Valve, Bystro-
min talo ja muita historiallisia rakennuksia.

Ldhteet:
Kirkkotorin koulu rakennushistoriaselvitys, FCG
Suunnittelu ja tekniikka Oy, 2019
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Kaupunkikuvallisia huomioita ja keskustan painopisteet

Oulun keskustan
painopisteet
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Ympiroivin kaupunkirakenteen merkittivia rakennuksia

Kupungintuln

Rakennusvuosi 1886,
arkkitehti Johan Erik Stenberg

St!mmen P_unkki _

Rakennusvuosi 1973,
arkkitehti Aarne Ehojoki

Tuomiokirkko

Rakennusvuosi 1771-1776,
arkkitehti Daniel Hagman,

restaurointi 1832 Carl Ludvug Engel

| 'i(irkkc;'torin' kuulu

Rakennusvuosi 1874,
arkkitehti Carl Johan von Heideken

Valve

| Rakennusvuosi 1883,
" arkkitehti Johan Erik Stenberg

&
e
%
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Rakennusvuosi 1831, L i Ly =
arkkitehti Carl Ludvug Engel .
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Oulun vanha monumentaalikeskus ja Franzénin puiston RkY alue

RKY-alueen rajaus ja tarkastelu-alue.

Oulun tuomiokirkko, sen edustalla sijaitseva Franzénin
puisto sekd puistoa ympdréivien katujen julkiset ja
yksityiset rakennukset muodostavat kokonaisuuden, joka
kuvastaa Oulun roolia lI&dénin hallintokaupunkina. Puiston
ympdristén keskittyy Oulun kaupungin perustamisesta
léhtien syntynyttd, nykyisin pd&osin 1800-luvun kehitystd
ilmentdvdd, rakennusperintéd.

Koivuja kasvavan Franzéninpuiston keskelld on Erland
Stenbergin 1879 veistdmd Frans Mikael Franzénin (1772-
1847)rintakuva. Tuomiokirkon korkea torni hallitsee puiston
itdsivua. Empiretyylinen, keltaiseksi kalkittu kivikirkko on
ollut tuomiokirkkona vuodesta 1900 koko Pohjois-Suomen
hengellisen eldmén keskus. Tuomiokirkon runkona on
Sundvallissa toimineen, lukuisista kirkoistaan tunnetun
Daniel Hagmanin suunnittelema, 1770-1777 rakennettu
mansardikattoinen kivinen ristikirkko. Pohjakaavaltaan
ristinmuotoisessa kirkossa on keskikupoli. Léntiseen
ristivarteen liittyy korkea torni. Kirkon huomattavin
taideteos onvuonna l6llmaalattuJohannes Messeniuksen
muotokuva. Vanhimmat messukasukat, messinkikruunut
Jja lampetit ovat 1700-luvulta.

Kirkon eteldpuolella on useassa vaiheessa rakennettu,
empire- ja uusrenessanssipiirteinen Obergin talo, jonka
ulkoasu on arkkitehti Johan Oldenburgin suunnittelema.
Kivijalan ja kellarin muurit ovat mahdollisesti 1822 paloa
edeltdvdltd ajalta.

Paloa edeltdvdt my6s osat empiretyylisen, puiston
eteldlaidalle 1830-luvulla rakennetun, Franzénin talon
kellarinmuureista. Runoilija ja piispa FM. Franzénin
(1772-1847) suvun talon pihassa seisoo kolmikerroksinen
Siemssenin kivitalo vuodelta 1879. Puistoa reunustaa
edelleen 1973 valmistunut Suomen Pankin rakennus, jonka
suunnitteli pankille useita toimitiloja piirtdnyt Aarne
Ehojoki. Pankin vierelld on ns. Kolmiotalo, nelikerroksinen
asuinkerrostalo vuodelta 1923 (K. Borg, J.S. Siren, Hj.
Aberg).

Kirkkoa vastapddtd sijoitetun Oulun Lyseon vanhimman

osan on suunnitellut C.L. Engel 1831. Entisen triviaalikoulun
rakennusta on jatkettu molemmista pdddyistd 1874-
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Oulun vanha monumentaalikeskus ja Franzénin puiston RKhY alue

1875 ja sen sali on vuodelta 1900. Voimistelusali on
E. Th. Granstedtin ja H- Lindbergin suunnittelema ja
valmistunut 1908. Linnankadun puoleinen lisGrakennus
on vuodelta 1934. Koulun vieressd on entinen Iddnin
maanmittauskonttori. Kaksikerroksisen kivirakennuksen
ensimmdinen vaihe on E.B. Lohrmanin suunnittelema ja
vuodelta 1859. Nykyasu on 1900-luvun alusta.

Uusrenessanssia edustava ladninhallituksen
kaksikerroksinen pddrakennus puiston pohjoislaidalla
on L.l. Lindqvistin ja Jac. Ahrenbergin suunnittelema
vuodelta 1887. Lisdrakennus on valmistunut 1968.
Puinen piharakennus on Julius Basilierin suunnittelema
vaunuvaja vuodelta 1889.

Puiston kulmassa on Oulun NMKY:n vanha puutalo
”Ynninkulma” vuodelta 1825. Rakennuksen holvatut
kellaritilat periytyvdét osin 1600- ja 1700-luvulta.

Lahde: (https:/www.rky.fi/read/asp/r_kohde_det.
aspx?KOHDE_ID=2077)
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Ympiroivian kaupunkirakenteen suojeluarvot ja ominaispiirteet

Historia

Suuri osa Oulun kaupunkia tuhoutui tulipalossa 1822, ja
kaksi vuotta myéhemmin J.A. Ehrenstrém ja C.L. Engel
laativat keskustaa varten asemakaavan. Kirkko oli
ollut jo kaupungin perustamisen aikaan 1605 nykyiselld
paikallaan ja kaavassa nykyinen Franzéninpuisto oli
kirkon edustalle sijoitettu avoin monumentaaliaukio.

Oulusta oli tullut Id&nin pdédkaupunki 1776 ja Ehrenstrémin-
Engelin kaavassa torin ympdrille sijoitettiin sen asemaan
kuuluvat kirkko sekd koululaitoksen ja hallinnon
tdrkeimmdt julkiset rakennukset, kuten triviaalikoulu.
Puiston lounaispuoli jéi kuitenkin yksityisten tonteiksi.

Aukio istutettiin puistoksi vasta Franzénin rintakuvan
pystyttdmisen jdlkeen 1884. Sitd ennen aukio
toimi kauppatorina ja Kirkkotorin laidalla nykyisen
ladninhallituksen tontilla oli vaakahuone.

Kirkon jélleenrakennus vuoden 1822 palon jélkeen
toteutettiin rakennusmestari Jakob Kuorikosken johdolla
Intendentinkonttorissa laaditun piirustuksen mukaan
— 1827-1832. Kirkko oli aikanaan Turun tuomiokirkon jélkeen
Suomen suurin kirkkorakennus. Ldnsitorni rakennettiin
1843-1844. Sakaristo-osaa korotettiin 1932 Oiva Kallion
suunnitelman mukaan kaksikerroksiseksi ja palon jdlkeen
lisatty keskikupoli valettiin betonista. Kirkko uudistettiin
perusteellisesti 1997-1998 (Arkkitehtitoimisto Laatio Oy).
Tuolloin siihen liséttiin vuoden 1827 piirustusten aiemmin
toteuttamatta jddneitd elementtejd kuten seinien
pilasterointi ja holvin kasetointi.

Lahde: (https:/www.rky.fi/read/asp/r_kohde_det.
aspx?KOHDE_ID=2077)
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Ympiroivian kaupunkirakenteen suojeluarvot ja ominaispiirteet

i 5 Engelin asemakaava vuodelta 1824. Alueen muodostumisen kannalta merkittdvid
asemakaavoja 1800- ja 1900-luvuilta

. J.A. Ehrenstrém, 1817

- A N N ard Arkkitehti Johan Albrecht Ehrenstrém laati Oululle
o 3 :.' % ;._" asemakaavan vuonna 1817. Témd kaava tehtiin osana
= . 5 ; kaupungin jadlleenrakennusta vuoden 1816 suurpalon
i % . jalkeen. Ehrenstréomin asemakaava noudatti selkedd
ruutukaavaa, joka vaikutti merkittavdsti Oulun keskustan
kehitykseen.

LE ¢GoLr?
L G X Mydhemmin, vuonna 1824, Carl Ludvig Engel laati uuden

- | . asemakaavan Oululle vuoden 1822 palon jélkeen, ja se
tarkensi sekd laajensi Ehrenstromin suunnitelmia.

C.L. Engel 1824

Keisari on vahvistanut kaavan vuonna 1825 omakadtiselld
nimikirjoituksellaan, jossa vengjdksi lukee: “Ng&in olkoon”
ja allekirjoitus - Aleksanteri I. Oulua kohtasi suuri palo
vuonna 1822, jolloin kaupungin 430:sta talosta paloi 365.
Kaupunki oli kaavoitettava uudelleen, ja sitd valmis-

. telemaan mdadrattiin Ouluun valtioneuvos Ehrenstrom.
Gustaf Nystromin asemakaava vuodelta 1907.

3 Asemakaavassa varattiin ruutukaavaan vapaa alue
& Fun : e . Kaupunginojaa varten ja siihen muodostettiin diago-
. ] naalinen puistovy&hyke, joka hallitsee vield nyky&dénkin
== “ . Y o u ULI’H ydinkeskustan kaupunkikuvaa. Kyseinen kaava muodosti

nykyisen keskusta-alueen asemakaavallisen rungon.
Gustaf Nystrém, 1907
Nystrémin asemakaavassa Oulun keskustan ruutukaavaa
laajennettiin ja tdydennettiin vastaamaan kaupungin

kasvavia tarpeita. Kaavassa otettiin huomioon my&s uu-
det liilkennevdyldt ja kaupunkirakenteen kehittdminen.

15 Suomen Pankki Oulu - 2025 Arkkitehdit LSV & TUNDRA



Kiinteiston omistaja on tehnyt aloitteen kaavan

muuttamisesta. Asemakaavanmuutoksen hakijan
u - tavoitteena on kiinteiston kayttotarkoituksen
laajentaminen asuin- ja liikekdytostd muun

. h

muassa  kokoontumistiloiksi.  Kiinteistolle  tutkitaan
lisdrakennusoikeutta. Tavoitteena on monipuolinen yritys-

ja/tai kulttuurikeskus.

Ensimmdisessd vaiheessa tutkittiin yhteensd yhdeksdd
konsultin laatimaa suunnitelmaluonnosta ja ne on
koostettu tdhdn kappaleeseen. Suunnitelmat sisdlsivat
pddasiassa  kokoontumis, toimisto ja  asuintiloja.
Lahtokohdat  esitetyille  vaihtoehdoille  pohjautuvat
ty6palavereihin, tyépajaan, sekd konsultille annettuun

ohjeistukseen.
Lopulta pddadyttiin tutkimaan kolmea keskenddn erilaista

vaihtoehtoa ja ndille tarkasteluvaihtoehdoille koostetiin
laajempi aineisto.

P Tl A,
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Lyhyet kuvaukset ja laskelmat

Kokonais m? versio A
Laajennus 1. kerros

Laajennus 2. kerros
Laajennus 3. kerros - 4. kerros
Laajennus 5. kerros

Sdilytettava 1. kerros

Sdilytettava Kirkkotorin Koulu

Kokonais m2 versio B
Laajennus 1. kerros
Laajennus 2. kerros
Laajennus 3. kerros - 5. kerros

Sdilytettdva 1. kerros

Sdilytettdava Kirkkotorin Koulu

Kokonais m2 versio C

Laajennus 1. kerros
Laajennus 2. kerros - 5. kerros

Sdilytettdva 1. kerros

Sdilytettdva Kirkkotorin Koulu

7914 m?
1094 m?
2014 m?
1288 m2
1067 m?
655 m?

508 m2

6515 m?
1096 m?
1460 m?2
932 m?
655 m?

508 m2

7027 m?

1024 m?
1210 m2

655m?2

508 m2
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Asemapiirrokset, 3d-nikymit, pohjakaaviot ja leikkaukset ™)
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Lyhyet kuvaukset ja laskelmat

Kokonais m2 versio D
Laajennus 1. kerros

Laajennus 2. kerros
Laajennus 3. kerros - 7. kerros

Sdilytettava 1. kerros
Sdilytettdva 2. kerros

Sdilytettdva Kirkkotorin Koulu

Kokonais m2 versio E
Laajennus 1. kerros

Laajennus 2. kerros
Laajennus 3. kerros - 4. kerros
Laajennus 5. kerros
Laajennus 6. kerros
Sdilytettdva 1. kerros

Sdilytettdvad Kirkkotorin Koulu

Kokonais m? versio F
Laajennus 1. kerros

Laajennus 2. kerros
Laajennus 3. kerros - 4. kerros
Laajennus 5. kerros - 6. kerros
Laajennus 7. kerros - 8. kerros
Sdilytettdva 1. kerros

Sdilytettava Kirkkotorin Koulu

20

8688 m?
1353 m?

1092 m?
987 m?

418 m?

382 m?

508 m?

9183 m?

1097 m2
1440m?
2174 m2
974 m?
161 m2

655 m2

508 m2

8800 m?

1615 m?
1386 m2
972 m?
891 m?2
455 m2

655 m?

508 m2
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Lyhyet kuvaukset ja laskelmat

Kokonais m2 versio G

Laajennus 1. kerros
Laajennus 2. kerros
Lagjennus 3. kerros
Laajennus 4. kerros
Laajennus 5. kerros - 9. kerros

Sdilytettdva 1. kerros

Sdilytettdva Kirkkotorin Koulu

Kokonais m2 versio H

Laajennus 1. kerros
Laajennus 2. kerros
Laajennus 3. kerros
Laajennus 4. kerros
Laajennus 5. kerros
Laajennus 6. kerros
Laajennus 7. kerros

Sdilytettdva Kirkkotorin Koulu

Kokonais m2 versio |
Laajennus 1. kerros

Laajennus 2. kerros
Laajennus 3. kerros - 11. kerros
Laajennus 12. kerros

Sdilytettdva 1. kerros
Sdilytettava 2. kerros

Sdilytettava Kirkkotorin Koulu

22

8540 m?

1208 m?
1463 m?
657 m?
1844 m?2
441 m2

655 m?

508 m?

6544 m?

1564 m?
1327 m2
1081 m2
929m?
626 m2
365 m?
144 m?

508 m2

7104 m?

783 m2
393 m?
353 m2

66 m?

1174 m?
1003 m?

508 m2
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Jatkosuun-
nittelu

VERSIO O | VERSIO B W VERSIO C I VERSIO D | VERSIO H
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Versio O - kuvaus

Rakennusta on maltillisesti korotettu yhdelld kaikilta si-  Korotus noudattaa alkuperdisen toisen kerroksen muotoa
vuiltaan siennetylld rdystaattomdlld, toisen kerroksen  ja on suhteellisen kevytrakenteisena tuettavissa olemassa
ulkoseindlinjoja noudattelevalla kerroksella. Olemassa  oleviin kantaviin rakenteisiin.

olevaan rakennuksen osaan ei ole tehty muutoksia. Toi-

sen kerroksen graniittiverhottu kattoulokkeen reuna sdilyy

edelleen mittakaavaa madrittdvand elementting, vaikka

olemassa oleva toinen kerros jouduttaneen toteuttamaan

uudisrakentamalla. Autopaikat sijoittuvat alkuperdiseen

autohalliin. Alkuperdisen atriumpihan kohdalle on sijoitet-

tu kaksikerroksinen sisGpiha.
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Versio 0
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Versio 0
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Versio 0
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Versio 0

LAAJENMUS

FURETTAVA +
LAAJEMNNUS

Kokonais m?2 3769 m?
Laajennusosa 1898 m2

Sdilytettdvd Suomen Pankin Talo 1363 m?2

Sdilytettdva Kirkkotorin Koulu 508 m2
Hotellinhuoneita 52 kpl
Parkkipaikat 57 kpl
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Versio 0
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Versio B - kuvaus

VERSIO B | 3D-NAKYMAT JA SELOSTUKSET

Rakennuksen Kajaaninkadun puoleinen massa on sdily-
tetty arkkitehtuuriltaan muuttumattomana. Rakennuksen
pdadlle on lisdtty moniulotteinen, vapaasti muotoiltu, arkki-
tehtuuriltaan itsendinen, veistosmainen kolmikerroksinen
laajennus. Rakennuksen etelédn puoleinen osa on purettu
ja korvattu uudellq, tilarakenteeltaan tulevaan kdyttotar-
koitukseen paremmin soveltuvalla uudisosalla. Autopaikat
sijoittuvat rakennuksen puretun osan alueelle sijoittuvaan
kaksikerroksiseen autohalliin. Laajennuksen eteldsivulle
on sijoitettu kattopiha. Rakennuksen laajennusosa kytkey-
tyy toiminnallisesti Kirkkotorin kouluun, johon on sijoitettu
ravintolatiloja.

Korotus tukeutuu sdilytettévadn rakennuksen osan alueella
rakenteellisesti olemassa oleviin terdsbetonirakenteisiin,
mutta osa korotuksen kantavista rakenteista joudutta-
neen viemddn rakennuksen I&pi ja perustamaan alapuo-
liseen kallioperadan.
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Versio B
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Versio B
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LAAJENNUS

|

PURETTAVA +
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6479 m?

Kokonais m?2
Laajennusosa 5316 m?

Sdilytettdvd Suomen Pankin Talo 655 m?2

Sdilytettdva Kirkkotorin Koulu 508 m2
Hotellinhuoneita 150 kpl
Parkkipaikat 57 kpl
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Versio C - kuvaus

VERSIO C | 3D-NAKYMAT JA SELOSTUKSET

Rakennusta on korotettu kaksikerroksisella, vanhan osan
muotoa mukailevalla massalla, jossa on toistettu nykyisen
rakennuksen toisen kerroksen katon graniittiverhottua
reunaa. Ndin rakennus lisdkerroksineen saa uuden,
yhtendisen arkkitehtonisen ilmiasun eikd laajennusosa
tulevaisuudessa ole selkedsti hahmotettavissa.
Rakennuksen eteldn puoleinen osa on purettu ja korvattu
uudella tilarakenteeltaan tulevaan kdyttotarkoitukseen
paremmin soveltuvalla uudisosalla. Autopaikat sijoittuvat
rakennuksen  puretun osan alueelle sijoittuvaan
kaksikerroksiseen autohalliin. Laajennusosan keskialueelle
on sijoitettu valokuilu, jonka kautta rakennuksen keskiosat
saavat pdivdnvaloa. Rakennuksen laajennusosa kytkeytyy
toiminnallisesti Kirkkotorin kouluun, johon on sijoitettu

ravintolatiloja.

Korotus tukeutuu johdonmukaisesti olemassa oleviin
terdsbetonirakenteisiin, mutta osa korotuksen kantavista
rakenteista jouduttaneen viem&dn rakennuksen ldpi ja
perustamaan kallioperddn.

Suomen Pankki Oulu - 2025 Arkkitehdit LSV & TUNDRA




Versio C

‘ " - - : ;l-_.4f uuh.‘----—

lIIIH

VERSIO C | 3D-NAKYMAT Suomen Pankki Oulu - 2025 Arkkitehdit LSV & TUNDRA



Versio C

f/ V 6390m? [

ﬂ

+
»
»
)]

&.

. \/

| 508m2

44 korkeusasema +0.00 Kajaaninkadun mukaan VERSIO C | ASEMAPIIRROKSET 1:250 Suomen Pankki Oulu - 2025 Arkkitehdit LSV & TUNDRA



Versio C

r=" L} :'__ CHEE IR FEEELSCESEEESEEEE  CHECEEEE S "I
: : ot ey '
- L :
r=- | | |
& ! LALYTE I} : :
:.:‘_: : : : :
L | | |
r=1 | i |
Lo GALLERIA | ! '
[ | | | 1 |
i I | i '
head Be—mmm o o I L S S . - S S ¥
1 RESPA + AULA
[ — -. |
|
, CAFE TOIMISTOT
' HUOLTO '
| i =
I |
| : :
: RAVINTOLA YMS. :
: i
b e e s e e e T e e e e e e e e e - |

45 korkeusasema +0.00 Kajaaninkadun mukaan VERSIO C | 1. KERROS 1:250 Suomen Pankki Oulu - 2025 Arkkitehdit LSV & TUNDRA



Versio C

42 hotelihuanesat

46 korkeusasema +0.00 Kajaaninkadun mukaan VERSIO C | TYYPINEN KERROS 1:250 Suomen Pankki Oulu - 2025 Arkkitehdit LSV & TUNDRA



Versio C

e |
S P <t S ‘_
ey T TR - ) — - |
g i S <] |_ |_,|| || 0 i - =
"”_l ' lL_II e L Cemo . FPea . e e
'” i—t‘l‘"’ = l—L T 1 T 1 uTl T B oAanm |
|_ B o e -.|'~i:f'- 1 _Fl_rllll | lI 11k T I* . Iy I] i |
A Hun e beo o ___ijru_n_u_u_nLu_l:nzja:Fﬁ onno —
T huunrgouobg T T |Ih l ||IH| [ 1d | 0 oo

47 korkeusasema +0.00 merenpinnan mukaan VERSIO C | ALUEJULKISIVUT 1:400 Suomen Pankki Oulu - 2025 Arkkitehdit LSV & TUNDRA



Versio C

LAAJENNUS

H FURETTAVA + )
J LAAJEMMUS i

Kokonais m? 6900 m?

Laajennusosa 5736 m?

Sdilytettdvd Suomen Pankin Talo 656 m?2

Sdilytettdva Kirkkotorin Koulu 508 m2
Hotellinhuoneita 152 kpl
Parkkipaikat 57 kpl
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Versio D - kuvaus

VERSIO D | 3D-NAKYMAT JA SELOSTUKSET

Rakennusta on korotettu kolmikerroksisella, tontin
etelGosaansijoittuvallakuutiomaisellamassalla.Uudisosan
keskelld on koko rakennuksen korkuinen valopiha. Uusi
massa on massallisesti ja toiminnallisesti kosketuksissa
Kirkkotorin kouluun. Rakennuksen eteldn puoleinen osa
on purettu ja korvattu uudella tilarakenteeltaan tulevaan
kdyttétarkoitukseen paremmin soveltuvalla uudisosalla.
Autopaikat sijoittuvat rakennuksen puretun osan alueelle
sijoittuvaan kaksikerroksiseen autohalliin.

Korotus tukeutuu soveltuvin osin olemassa oleviin
terdsbetonirakenteisiin, mutta osa korotuksen kantavista
rakenteista jouduttaneen viemddn rakennuksen Idpi
ja perustamaan alapuoliseen kallioperéddn. Kirkkotorin
koulun ja pankkirakennuksen vdliselle piha-alueelle
sijoittuva laajennusosa voidaan toteuttaa normaalilla
rakennustekniikalla.
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Kokonais m?2 6574 m?
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Sdilytettdvd Suomen Pankin Talo 690 m?2

Sdilytettdva Kirkkotorin Koulu 508 m2
Hotellinhuoneita 109 kpl
Parkkipaikat 57 kpl
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Versio H - kuvaus

VERSIO H | 3D-NAKYMAT JA SELOSTUKSET

Olemassa oleva rakennus on korvattu kokonaan uudisra-
kennuksella. Rakennusmassa on irrotettu Kajaaninkadun
katulinjasta, jolloin sen eteen muodostuu kapeahko julki-
nen aukiotila. Rakennuksen kalteva yldpinta yhdistdd sitd
mittakaavallisesti sekd Franzenin taloon, ettd Kolmiota-
loon. Rakennuksen pohjakerroksen aulatila, ravintola ja
kahvila avautuvat Kajaaninkadun suuntaan ja ylés raken-
nuksen keskelld olevaan valokuiluun. Rakennus kytkeytyy
talvipuutarhan vdlitykselld Kirkkotorin kouluun. Autopai-
koitus on sijoitettu kaksikerroksiseen maanalaiseen auto-
halliin. Alkuperdisestd rakennuksesta on sdilytetty ensim-
mdisessd kerroksessa ja kellarissa sijaitsevat holvit, joihin
on sijoitettu hotellin kylpyl&tiloja.

Rakennus on toteutettavissa tavanomaisilla rakennustek-
niikoilla.
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Hotellihuoneet
10.50
Atrium kanssa
pystysuuntaiset liitokset
7.00
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, A
Kokoushuone
+3.50
I ~
Hotellihuone
Historialliset huoneet Ravintola Kahvila/baari/pubi Vastaanottoaula 40,00
Talvipuutatha/ [
Keski avoin alue
-1.80
<

Kokonais m?2 5759 m?
Laajennusosa 5251 m2
Sdilytettdva Suomen Pankin Talo 0 m2
Sdilytettdva Kirkkotorin Koulu 508 m2
Hotellinhuoneita 98 kpl
Parkkipaikat 109 kpl
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Pysakointiratkaisut

Parkkipaikat 57 kpl
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Parkkipaikat 57 kpl
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Parkkipaikat 109 kpl
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Vaikutus kaupunkikuvaan

Rakennusta on maltillisesti korotettu yhdelld kaikilta
sivuiltaan sisennetylld kerroksella. Korotuksen vaikutus
kaupunkikuvaan on vdhdinen, koska mittakaavallisesti
oleellinen toisen kerroksen graniittiverhottu kattoulok-
keen reuna sdilyy edelleen mittakaavaa mdadrittdvand
elementtind. Yhden kerroksen korkuinen, runsailla
lasi-seinilld  toteutettava rdystadton  korotusosa  on
kaupunkikuvassa heikosti havaittavissa.

Vaikutukset suunnittelualueeseen
Korotuksen  vaikutus rakennuksen  alkuperdiseen
arkkitehtuuriin ja massoitteluun on vdhdinen. Olemassa
olevaan rakennuksen osaan ei ole tehty muutoksia. Korotus
on keveytensd vuoksi rakennusteknisesti helposti to-
teutettavissa. Se noudattaa alkuperdisen toisen kerroksen
muotoad ja on siten tuettavissa olemassa oleviin kantaviin
rakenteisiin. Korotuskerros ei aiheuta muutospaineita
olemassa olevan rakennuksen  arkkitehtuuriin  tai

tilajakoon. Korotuksella ei ole vaikutuksia Kirkkotorin
koulun rakennukseen.
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Vaikutus kaupunkikuvaan

Korotuksen vaikutus on Franzénin puiston suunnasta
tarkasteltuna kaupunkikuvallisesti voimakas. Se
erottuu  kaupunkikuvassa ympdrdivien  rakennusten
arkkitehtuurista veistoksellisena, itsendisend elementting.
Pankki-rakennus sdilyy Kajaaninkadun puoleisilta osiltaan
arkkitehtonisestimuuttumattomanajakaupunkikuvallisesti
itsendisend kokonaisuutena.

' —

{1

Vaikutus Hallituspuiston puoleiseen kaupunkikuvaan on
merkittdvd. Massallisesti rakennuksen korotus luo uu-
den mittakaavallisen vuorovaikutuksen kaupungintalon
kanssa. PuistovyShykkeeseen rajautuvan  kaupunkira-
kenteen mittakaava on nykyisellddn vaihteleva ja se
sisdltad useita korkeita rakennuksia. Pankin korotus sopeu-
tuu tuohon mittakaavaan luontevasti.

Vaikutukset suunnittelualueeseen

Rakennuksen Kajaaninkadun puoleinen massan osa on
sdilytetty arkkitehtuuriltaan muuttumattomana. Raken-
nuksen pddlle lisdtty moniulotteinen, veistosmainen
korotus on rakenteellisesti vaativa ja aiheuttaa
rakenteelli-sia lisdyksid pankkirakennuksen sisdtiloihin.
Rakennuksen eteldn puoleinen osa on purettu ja korvattu
uudella tilarakenteeltaan tulevaan kdayttétarkoitukseen
paremmin soveltuvalla massalla. Torikadun puoleinen
olemassa oleva julkisivu on mahdollista sdilyttdd osana
uutta kokonaisuutta. Uudisrakennus kiinnittyy Kirkkotorin
kouluun hienovaraisesti matalalla liséosalla. Rakennusten
valiin}jaé taskupuistoa muistuttava vapaa-alue.

STACEITITEIE R TITITICL

B 11111

Leikkaus AA 1:1000

Leikkaus BB 1:1000

_aaa

78

VERSIO B | KAUPUNKIKUVALLISET VAIKUTUKSET

[ ber 0] |11k
[l [ [N

Suomen Pankki Oulu - 2025

Arkkitehdit LSV & TUNDRA



Versio B
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Versio C

Vaikutus kaupunkikuvaan Vaikutukset suunnittelualueeseen

Korotus muuttaa huomattavasti rakennuksen mittakaavaa Vaikutus Hallituspuiston puoleiseen kaupunkikuvaan on Rakennuksen korottaminen soveltamalla pankkirakennuksen
Franzénin puiston puoleisessa kaupunkikuvassa. Uusi merkittdvd. Massallisesti rakennuksen korotus luo uu- massallista  muotoa, detaljistoa  ja  materiaalivalintoja
kokonaisuus noudattaakin  Franzénin talon sijasta den mittakaavallisen vuorovaikutuksen kaupungintalon muuttaa oleellisesti rakennuksen arkkitehtonista ilmiasua.
kolmiotalon mittakaavaa. Korotettu rakennus erottuu kanssa. Puistovydhykkeeseen rajautuvan kaupunkira- Lopputuloksena on ilmeeltddn uusi rakennus, johon
kaupun-kikuvassa nykyisen rakennuksen arkkitehtuuria kenteen mittakaava on nykyisellédén vaihteleva ja se alkuperdinen rakennus on sulautunut. Rakennusteknisesti
jatkavana kokonaisuutena eikd sen korotus ole selvésti sisdltad useita korkeita rakennuksia. Pankin korotus sopeu- ratkaisu on rationaalinen. Olemassa olevia  kantavia
havaitta-vissa. tuu tuohon mittakaavaan luontevasti. rakenteita on mahdollista hyoédyntdd. Korotuksen sisdosien

kantavia rakenteita joudutaan lagjalti perustamaan vanhan
rakennuksen [dpi, jolla on merkittdvd vaikutus sisdtiloihin.
Uudisrakennus kiinnittyy Kirkkotorin kouluun hienovaraisesti,
siten ettd rakennusten vdliin, kadun puolelle, jaa taskupuistoa
muistuttava vapaa-alue.
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Versio D

Vaikutus kaupunkikuvaan

Kolmen kerroksen korotus muuttaa huomattavasti
rakennuksen mittakaavaa Franzénin puiston puoleisessa
kaupunkikuvassa.  Korotetun osan suuri  etdisyys
Kajaaninkadun  reunasta  kuitenkin  lievent&d  sen
kaupunkikuval-lista  vaikutusta. Laajennuksen  suora
littyminen  Kirkkotorin  koulun massaan  synnyttdd
merkittdvan mittakaava-kontrastin rakennuksen
|Ghiympdristossd.

merkittava.

Vaikutus Hallituspuiston puoleiseen kaupunkikuvaan on

den mittakaavallisen vuorovaikutuksen puistoaluetta
reunustavienkorkeidenrakennustenkanssa.Pankinkoro-tus
sopeutuu tuohon mittakaavaan luontevasti. Laajennuksen
korkeuden vuoksi tuomiokirkon torni paikoitellen katoaa
Madetojan puiston kaupunkindkymdstd.

1]

Vaikutukset suunnittelualueeseen

Rakennuksen Kajaaninkadun puoleinen massan osa on
sdilytetty arkkitehtuuriltaan muuttumattomana. Raken-
nuksen pohjoissivulle sijoitettu viisikerroksinen laajennus
on sdilytettdvan rakennuksen osan alueella vaativa ja
aiheuttaa rakenteellisia lisdyksid pankkirakennuksen
sisdtiloihin. Myds laajennuksen perustaminen Kirkkotorin
koulun seindlinjan viereen on rakennusteknisesti vaativaa.
Rakennuksen eteldn puoleinen osa on purettu ja korvattu
uudella tilarakenteeltaan tulevaan kdayttotarkoitukseen
paremmin soveltuvalla massalla. Torikadun puoleinen
olemassa oleva julkisivu on mahdollista sdilyttdd osana
uutta kokonaisuutta.

Massallisesti rakennuksen korotus luo uu-
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Julkinentila

Julkisat toiminnat
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Versio H

Vaikutus kaupunkikuvaan

Suomen pankin rakennuksen korvaaminen
uudisrakennuksella  muuttaa  merkittdvasti  erityisesti
Franzénin puis-ton puoleista kaupunkikuvaa. olemassa
olevan pankkirakennuksen purkamisen my&td
kaupunkikuvasta katoaa yksi ajallinen  kerrostuma.
Uudisrakennuksen muotoilu sitoo rakennuksen luontevasti
viereisten rakennusten maarittdmiin mittakaavoihin.

Vaikutus Hallituspuiston puoleiseen kaupunkikuvaan on
merkittdvd. Massallisesti rakennuksen korotus luo uu-
den mittakaavallisen vuorovaikutuksen kaupungintalon
kanssa. Puistovydhykkeeseen rajautuvan kaupunkira-
kenteen mittakaava on nykyisellddn vaihteleva ja se
sisGltad useita korkeita rakennuksia. Pankin korotus sopeu-
tuu tuohon mittakaavaan luontevasti.

Vaikutukset suunnittelualueeseen

Olemassa olevan rakennuksen
uudisrakennuksella  poistaa
rakennushistorialliset ja arkkitehtoniset arvot.
Uudisrakentaminen antaa  mahdollisuuden  uuden,
korkeatasoisen arkkitehtuurin toteutumiselle.
Uudisrakennus ~ on  toteutettavissa  tavanomaisilla
rakennustekniikoilla. Sdilytettdvien vanhan rakennuksen
fragmenttien  sovittaminen  uudisrakennukseen  on
suhteellisen yksinkertaista. Uudisrakennus kiinnitetddn
Kirkkotorin kouluun hienovaraisesti.

korvaaminen
rakennukseen  sisdltyvat
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Julkizet todminnot
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Loppusanat

Vaihtoehtotarkasteluissa on erityisesti pyritty huomioimaan
Suomen Pankin talon rooli kaupunkirakenteessa osana RKY-
aluetta. Suunnittelun edetessd alkuperdisen rakennuksen
transformaatio korostui ratkaisuvaihtoehdoissa
rakennusteknisistd seikoista johtuen. My&skaan
rakennuksen purkamista ei haluttu sulkea pois yhtend

tarkasteluvaihtoehdoista.

Rakennuksen sdilyttémisen kannalta paras lopputulos
saavutetaan, siten ettd entinen Suomen Pankin talo ja
tontti  16ytdvat uuden kdyttotarkoituksen. Mikdli  uutta
kayttdtarkoitusta ei 18ydy, vaarana on, ettd nykyinen
toiminta rakennuksessa loppuu ja rakennus jdd vaille
kayttdd. Oulun Tuomiokirkko, Franzénin puisto ja sitd
ympdrdivat historialliset rakennukset muodostavat Oulun
monumentaalikeskustan. Suomen Pankin talo on osa
tatd kokonaisuutta, mutta rakennettu noin sata vuotta
mydhemmin, kuin muut merkittdvdt rakennukset alueella.
Arkkitehtuurikieleltddn rakennus on modernistinen ja
rationaalinen. Témd kertoo siitd, ettd rakennusta on
mahdollista  tdydentdd  onnistuneesti  nykyaikaisella

arkkitehtuurilla.

Konsultin ndkemys on, ettd Suomen Pankin talon kehittdmistd
on mahdollista jatkaa monella eri tavalla. Suomen Pankin
taloa tulisi ajatella Oulun vanhaa monumentaalikeskustan
viimeisimpdnd  aikakerrostumana. Myds  alkuperdinen
Suomen Pankin talo sijoitettiin osaksi Engelin empire-
asemakaavaa.  Kajaaninkadun  puolen  julkisivulinjan
nousemista yli nykyisen kattolinjan tulisi valttag, jolloin suhde
Franzénin taloon sdilyy ennallaan. Kirkkokadun puolella
rakennuksen hahmo voi olla kookkaampi ja muotokieli
vapaampi. Olemassa olevan rakennuksen tekniset rajoitteet
huomioiden tdysin uuden rakennuksen rakentamista ei tulisi

my&skadn sulkea pois vaihtoehdoista.

Tilaaja
Oulun kaupunki, yhdyskunta- ja ympdristépalvelut
Kuvaldhteet

limakuvat ja historialliset Oulun suunnitelmat:
Oulun kaupunki

Suunnitelmat, luonnokset ja valokuvat
Arkkitehdit LSV & TUNDRA Architecture

Aika ja paikka
31.03.2025, Tampere
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TAVOITTEET

Viitesuunnitelmassa on esitetty Kulttuuripankin (Suomen
Pankin entisen toimitalon) ja Kirkkotorin koulun korttelin
kehittamissuunnitelma, uusi hotelli Ouluun.

Qulun historiallinen keskusta on ainutlaatuinen ja
arvokas kokonaisuus, valtakunnallisesti merkittava
kulttuuriympéristd. Alueen merkittdvéat rakennukset ja
historia kertovat kaupungin kehityksesta lapi
vuosisatojen.

Uusi hotelli, Hotelli Franzén, pyrkii kehittdamé&an aluetta
sen arvolle kuuluvalla tavalla. Kaupunkikuvallisesti
uudisrakennus pyrkii eheyttdamaan historiallisten
rakennusten muodostaman kokonaisuuden. Siksi sen
arkkitehtuuri on modernia, mutta kunnioittaa vanhaa
noudattaen vanhojen rakennusten periaatteita. Uusi
hotelli tuo historialliseen ydinkeskustaan uutta elamaa,
kaupunkikulttuuria ja elinvoimaa pitkélle tulevaisuuteen.

SUUNNITELMAN LAHTOKOHDAT

Hotelli Franzénin suunnitelma on rakennettu seuraavan
neljan 1&htékohdan ympérille:

1. Historiallinen keskusta ytimessa

Arvokkaan alueen historiaa ja kulttuuria vaalitaan, sen
kulttuurisisaltoa kehitetaén ja elinvoima turvataan
pitkélle tulevaisuuteen. Hotelli Franzénin konsepti on
rakennettu tukemaan Oulun historiallisen keskustan
pitkén tahtédimen kehittamista.

2. Kaupunkilaiset ja kulttuuri mukaan
Hankkeessa rakennetaan oululaista kaupunkikulttuuria,
luodaan kaupunkiin tilaa kohdata kulttuuria ja kokea
eldmyksia. Suunnitelmaa tullaan kehittédmaan
kaupunkilaisia kuunnellen, yhdessé ja innovatiivisesti.

3. Keskusta kehittyy

Hotelli Franzén laajentaa kévelypainotteista
ydinkeskustaa luoden uutta elamaa ja uusia yhteyksia.
Historiallisen keskustan ympéristdn laatu nousee,
kaupunkitila on kaikille avoin ja esteettisesti
korkeatasoinen.

4. Sisalto edella

Hotelli Franzén rakentaa tulevaisuuden matkailua,
kulttuuria ja toimintaa. Kehittdmisessé huomioidaan
vihred siirtyma ja muuntojoustavuus. Rakentaminen on
korkealuokkaista ja se huomioi alueen kulttuurihistorian.



KORTTELIN UUSI ELAMA JA RAKENNUSSUOJELU

Korttelin osat ja kehitysty®

Kortteli késittda kolme osaa: Suomen Pankin entisen
toimitalon, Kirkkotorin koulun ja hotellin
uudisrakennusosan. Hotelli edellyttaa riittavaa
uudisrakentamisen laajuutta toimiakseen. Kaavatyon
aikana on tutkittu laajasti eri vaihtoehtoja korttelin
toimintojen ja rakentamisen suhteen.

Suomen Pankin entinen toimitalo on térke& osa Oulun
kaupungin ja Suomen Pankin historiaa. Arkkitehtuuriltaan
rakennus on edustava esimerkki 1970 -luvun
rationalistisesta perinteesta. Nykyisessa asemakaavassa
rakennus ei ole suojeltu. Rakennus vaatii tdydellisen
peruskorjauksen. Alkuperaisen toiminnan paatyttya
rakennus tarvitsee uuden sisalldn ja eldaman. Kirkkotorin
koulu on rakennushistoriallisesti arvokas suojeltu
puurakennus vuodelta 1865 ja se on hyvasséa kunnossa.

Rakennussuojelun tarkastelun osa-alueet
Rakennussuojelun kannalta korttelia kehitettédessa on
arvioitu kolmea eri rakennussuojelun osa-aluetta
(kaupunkikuva, julkisivut ja sisatilat), niiden keskinaista
arvottamista ja syntyvaa uutta kokonaisuutta.

Ratkaisuperiaate

Viitesuunnitelmassa esitetaéan uuden tyyppista
|ahestymistapaa rakennussuojeluun. Suomen pankin
entinen toimitalo sailytetdan osittain, siita sailyy
julkisivujen ja sisatilojen arvokkaat osat. Fragmenttien
ympadrille rakennetaan uudisrakennus, joka eheyttaa
kaupunkikuvallisesti historiallista keskustaa.

Kaupunkikuva

Korttelia arvioitaessa on tarke&a laajentaa
tarkastelualuetta, arvioida historiallisen keskustan
muodostamaa kokonaisuutta ja korttelin ratkaisua osana
sitd. Oulun historiallinen keskusta on ainutlaatuinen ja
arvokas kokonaisuus, valtakunnallisesti merkittava
kulttuuriympéristd. Alueen merkittévat rakennukset ja
historia kertovat kaupungin kehityksesta lapi
vuosisatojen. Kerrostumana historiallinen keskusta on
arvokkaampi kuin yksittdinen 1970 -luvun rakennus.
Suomen Pankin toimitalo ei taysin onnistuneesti
taydenna historiallisen keskustan kaupunkikuvaa.

Korttelin uusi suunnitelma pyrkii eheyttdmaan
historiallisten rakennusten muodostaman
kokonaisuuden. Siksi sen arkkitehtuuri on modernia,
mutta kunnioittaa vanhaa noudattaen vanhoja
periaatteita. Uudisrakennuksen kaupunkikuvallinen
hahmo on selkean yksinkertainen kivirakenteinen
kokonaisuus, joka tdydent&a historiallista keskustaa
muodostaen parhaan mahdollisen kaupunkikuvallisen
kokonaisuuden.

Julkisivut

Entisen Suomen Pankin toimitalon julkisivuista
séilytetédan graniittipintainen maantason p&ajulkisivu
Kajaaninkadulle ja osa pa&dyn sivuista.
Uudisrakennuksen julkisivut ovat moderneja, mutta
julkisivut noudattavat vanhoja periaatteita aukotuksen
(selkeys, jarjestys) ja julkisivumateriaalin osalta
(kolmikerrosrappaus). Uudisrakennuksen
réystéaskorkeus seuraa l&hialueen kivirakennusten
réystéskorkoja. Uudisrakennuksen kattokerros on
vedetty sisaan julkisivuista. Entisen Suomen Pankin
toimitalo ja Kirkkotorin koulu on yhdistetty lasikatteisella
tilalla. Kattokerros, lasikate ja julkisivun yksityiskohdat
tuovat modernin kerrostuman kokonaisuuteen.

Sisatilat

Entisen Suomen Pankin toimitalon sisatiloista séilytetdan
sen arvokkaimmat osat: pankkisali, holvit ja osittain
rahanlaskentahuone. Pankkisalin ja holvien osalta tilat
sailyvat kokonaisuutena (ympéroivat seinét, lattia, katto
ja yksityskohdat kuten ovet). Rahanlaskentahuoneen
osalta tila koostuu seka vanhoista ett& uusista osista,
mutta ne ovat selkeasti luettavissa.

PIHA-ALUEET

Kortteli sijaitsee ydinkeskustassa ja sitd ymparoi kivetyt
jalankulkualueet. Hotellissa on kaksi sisdénkayntia
lasikatteisen tilan molemmista péistéa. Torikadun
puoleisen sisdénkaynnin edustalle rakennetaan pieni
laadukas kaupunkiaukio. Torikadun puolella rakennuksen
julkisivun viereen rakennetaan terassointia ja
ulkoterasseja.

LISAARVO OULULLE

Kulttuuripankin kehittdminen tuo lisdarvoa kaupungille
seuraavilla tavoilla:

Kulttuuri -ilmastomuutos = Vastuullinen hanke

Hanke on yksi konkreettinen vastaus siihen, mita
tarkoittaa Kulttuuri- ilmastomuutos. Kulttuuri-
ilmastonmuutos ja Hotelli Franzén on uutta yhdess&olon
tunnetta, oululaista asennetta ja tapaa toimia. Hotelli
Franzénista on tavoitteena luoda korkealaatuinen,
elinkaareltaan pitké ja kestavéan kehityksen avainhanke
ydinkeskustaan.

Sivistys rakentaa kestévas ja kansainvélistd Oulua
Hotelli Franzénin tuloksena keskustan kaupunkikulttuurin
ja matkailun ydin laajenee. Uusi hotelli vahvistaa koko
l&hialueen elinvoimaa pitkalle tulevaisuuteen. Oululainen
sivistys on opitun, eletyn, koetun ja sydamen sivistyksen
summa. Kansainvélinen Oulu tarvitsee uutta hotellia
ydinkeskustaan missé ihmiset ja ajatukset kohtaavat ja
majoittuvat.

Omaleimainen, uutta luova ja dlykas keskusta

Hotelli Franzénin tavoitteena on kulttuuria ja matkailua
palveleva sekd Oulun imagoa vahvistava

kokonaisuus: omaleimeinen ja eldva keskusta. Kulttuurin
edistadminen nostetaan keskioon tarjoten uudenlaisia
palveluita ja liilketoiminnan muotoja.

Saavutettava keskusta
Uusi hotelli vahvistaa ja laajentaa kavely- ja
pyorailypainoitteista keskustaa.

INNOVAATIOT

Kaupunkia on mahdollisuus kehittda uudella tavalla, jossa
kulttuuri, kestava kehitys ja innovatiivisuus on keskitssa:
kehittédmisen punaisena lankana. Uusi hotelli pyrkii
luomaan uusia innovaatioita seuraavilla tavoilla:

Tiivista = Kestavéan kehityksen mukainen
kaupunkikehitys

Yhteiskuntarakenteen kehittdminen olevaa
kaupunkirakennetta tiivistamalla on kestévan kehityksen
peruspilareita. Hotelli Franzén edustaa
keihdankarkihanketta kaupunkirakenteen tiivistamisessa,
kehitetdan elavaa ydinkeskustaa ja uudistetaan
kaupunkitiloja.

Kierrétéd = Vanhojen rakennusten "yl&skierrattdminen”
VVanhojen rakennusten kierréttd&minen, kehittdminen ja
tason nosto on kestavéan kehityksen mukaista
rakentamista. Upcycling eli "yl&skierrattdminen” on
tulevaisuutta. Hotelli Franzénin kehittdminen turvaa
arvokkaan ydinkeskustan kokonaisuuden
elinvoimaisuuden pitkalle tulevaisuuteen.

Luo kaupunkikulttuuria = Hotelli kaupunkikulttuurin
lippulaivana

Hotelli Franzénin Iahtdkohtana on ainutlaatuinen tilaisuus
kehittaa uutta: tavoitteena on luoda elavaa
ydinkeskustaa ja uutta kaupunkikulttuuria Ouluun.

Luo uutta siséltéd = Uudenlaiset toiminnalliset konseptit
Hotellin eri tyyppiset tilat (pankkisali, holvit,
talvipuutarha ja koulu) mahdollistavat innovatiivisen
sisallon kehittdmisen, joka vastaa yhteiskunnallisiin
muutoksiin (paikallinen kulttuurielama, ruokakulttuuri,
uusi tyokulttuuri, terveet eléaméntavat, kestava kehitys
jne).

Alykkaat palvelukonseptit = Rohkeat digitaaliset alustat
Hotelli Franzéniin voidaan yhdistaa digitaalisia
palvelukonsepteja, esim. varausjérjestelma tapahtumille,
kokouksille, nayttelyille, tyotiloille, wellness -tiloille,
vhteiskayttoautoille ja tavarapydrille. Hotelli voi

tarjota hyvinvointia tukevaa ymparistoa palvelujen
aaressa kaikenikaisille. Korttelin sijainti on
kavelykeskustan ytimessa ja palvelut ovat
kavelyetaisyydella. Korttelista on lyhyet yhteydet
liilkenteen solmukohtiin, kauppoihin ja harrastuksiin.
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KERROSALA UUSI OSA
7138,8 M2

KERROSALA VANHA OSA
1253 M2

KERROSALA PARKKI
1625,2 M2

KERROSALA PUUTALO
467,6 M2

TEKNIIKKATILAT JA VAESTONSUOQJAT
1024,6 M2

AUTOPAIKKALASKELMA

Pinta-alat, jotka méaarittavét autopaikkojen maéraa:
-Uusien tilojen kerrosalat

-Vanhan osan kerrosalat

-Puutalon kerrosala

YHT: 8859,4 m?

Pinta-alat, {otka eivat maarita autopaikkojen maaraa:

-Pysakointifilat
-Teknikka-tilat
-Vaestonsuojatilat

YHT: 2649,8 m?

AUT(;_PAIKE(ALASKELMA:
m
8859,4 m? 200 m?= 44,3 AP

AUTOPAIKKATARVE 45 AP

VAESTONSUOJALASKELMA

Pinta-alat, jotka méarittavat vaesténsuojan alaa:
-Uusien tilojen kerrosalat
-Vanhan osan kerrosalat

YHT: 8391,8 m?

Pinta-alat, jotka eivat maarita vaestosuojan maaraa:
-Puutalon kerrosala

-Pysakaintitilat

-Teknikka-tilat

-Vaestonsuojatilat

YHT: 3117,4 m?

VAESTONSUOJAN TARVE:
2% MAARITTAVASTA KERROSALASTA
0,02 X 8391,8 = 167,8 m?

SUUNNITELMAN SUOJA-ALA 170 m?

§Ul81§gITELMAN AUTOPAIKKAMAARA 45 AP + 3 LE-AP

PYORAPAIKAT: 34 PP
JOISTAKATETTUJA: 24PP

KULTTUURIPANKKI HOTELLI

PINTA-ALAT VIITESUUNNITELMA
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Asemakaavamerkinnat ja maaraykset 5.6.2025
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Lilkerakennusten kortielialue. Alueelle saadaan rakenlaa holelli- ja ravinlolatiloja
3 m kaava-alueen rajan ulkopuclella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen urhuasnrella oleva wlw.ra jonka sisspuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poisteiaa

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Eri asemakaavamaaraysten alaisten aluganosian valinen raja

Ohjeellinen erl asemakaavamaaraysten alaislen alueenosien valinen raja.
Kaupunginosan numera.

Kaupunginosan nimi, joka el vahvisiu.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, tonn, puiston tal muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometraina.

Raomalalnen numero osolttaa rakennusten, rakennuksen tal sen osan suurimman
sallitun kermosluvun.

Rakennusala

Ohjeellinen rakennusala

Maanalainen tila, johon saadaan sijoittaa kaksi maanalaista kellarikerrosta
Rakennukseen jatettava kulkuaukko,

Valokattainen tila.

Istutetiava aluesn osa.

Alueen osa, juuamjallsee mulinaismuistalain rauhoittama haupunkmrﬁeulngrnen kiintea
muinais|3annos etta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on pyydettava
museaviranomaisen lausunto. Maaperaan kajoava rakentaminen edelgﬁv 3 arkeologisia
tutkimuksia ennen rakennusiciden alhamlﬂta Ta!taimsla rakennusltais iimoitettava
museoviranomaiselle vahintaan vuotta aikaisemmin
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171-23 ¢ sr-20 Sunellgitaua rakennus. Rakennus an kur{aug— |a muutostéiden yhleydessa korjatlava sen

kulttuurihistorialliset [a rakennustaiteelliset arvot sallyttaen. Julkisivukorjauksissa lulee
kaytlaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja, Sisalilolssa voidaan iehda
toiminnan vaatimia muutoksia. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytaa
museoyiranomaisen lausunto.

190-81 : : Korttelialueen rajalla oleva seina, joka on kasiteltava julkisivumalsest| ja johon saadaan
t sljoittaa Ikkunoita.

pok8-merkinnalla varustetulla korttelialusslla on noudateltava seuraavia madrayksia:

paks
Rakentaminen ja rakennussuojell:

Korttzlialueslle voidaan sijoiltaa majoilustilaa ja sihen littyvas Tiketlaa, kuten ravintolatilas.

Asemalkadun varressa sijallseva rakennushisioriallisest arvokas Kirkkolorin rakennus on
sugjellu merkinnalla sr-20. Rakennuksasta suojellaan rakennuksan hirsinen runko, julkisivut,
sisddnkayntilkuisit, paasalin sisdkatio jo kakluunit. Julkisivun aukolus ja lkkunat tules sdilyttaa.
Rakennuksen ja lontin loimintojen ules edistasd rakennuksen rakennustaiteellisten,
kulttuurihistoriallisten ja Kaupunkikuvallisten arvojen sailymista. Rakennuks=en el san sijoiltaa
pysyvaa asumista.

Kirkkotorin rakennuksen ulkoista hahmoa i saa muuttaa. Vesikaton ylapuolelle i saa sijoittaa
teknisia laltteits. Vesikalon ja julkisivujen korjauksissa tulee kayttaa alkuperdisia tal niita
vastaavia materiaaleja. Vahintaan toinen sisdankayntikuisteista on sailytettava alkuperdisen
mukaisena kylmiana tilana. Rakennuksesn voidaan tehdd ennallistavaa korjaamista, kuten
palautlaa ikkuna Totikadun puclelsesn julkisivaun. Sisdtilojen osalla on kunnicileltava
alemassa olevaa lilajakoa. Pagsalin sisakatioon, ikkunoideh ja sisaovien listoitukseen ja
seinapintojen pualipanzlainteihin saa tehda ainoastaan ennallistavia korjaustaita.

Kajaaninkadun varressa sijaitsevasta Suomen Pankin rakennuksesta osa on suojeltu
merkinnalla sr-20, Merkintg koskese kellankarroksia seké maantasokerrosta. Maaniasokerroksean
julkisivun graniitlipintainen sisdanvedetty osa Kajaaninkadun puolella seka osa paatyjulkisivuisia
Torlkadun ja tonlin nre 4 suunnilla tiee sallyttas. Sr-20-merkinnan kohdalla ules sailyttas
sisililoissa pankkisall ja pankkiholvil ympédrdivine ssininesn, |altioinsen ja katloinesn seka
yksityiskohtineen, kuten avel. Lisaksi entisen rahanlaskentahuoneen sisdlilal tulee vastaavalla
tavalla pagosin sailyita:s.

Kajaaninkadun varteen sljaittuvalta rakennuksen osalta edellytetaan korkeatasoista
arkkitehtuurla. Rakennuksen tulee olla kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen ja valtakunnallisest
arvokkaaseen rakennetiuun kultiuurymparstoan sopiva. Julkisivujen arkkitehtuurissa wles
oftaa huomioon rakennuksen keskeinen kaupunkikuvallinen asema. Rakennetut aluest llse
viimeistzlld huolzllisesti ja nillld iss kayltas laadukkalta materiaaleja. Rakentamisen lules
sopaulla maleriaaleiltaan, varisavyilldan ja Imeslaan Kirkkotorin rakennuksen arkkitehtuuriin.
Kirklkotarin rakennus voidaan littda muuhun rakentamisesn asemakaavassa osoitetun
valokattsisen tilan kautta. Taydennysrakennsttavan osan julkisivun tulee olla paaosin kasin
hierreltya kolmikermsrappadsta.

Rakennuksen jalustaosalla, jonka suurin sallitu kerrosluku on Kajaaninkadun varressa neljd
kerrosta, raystaskorkeuden lules olla sama myos viisikerroksisella rakennusalalla. Vastaavasl|
jalustacsaa kerrosta korksammella sisddnvedelylld rakennusalalla, jonka suurin sallitiu
kerroslUku on 5-0 kerrosta, raystaskorkeuden lulee olla sama.

Rakennusalan saa ylittda vahaisissa maarin pyora- |a sisadnkayntikatosten, lerassien sska
esteetttiman kulun vaatimien rekenteiden vuoksi, Sisaankayntikatosten, terassien ja luiskien
tules koollaan, muodoltaan, matenaalelllaan ja varityksellaan sopia ympénstoonsa. Kaylon
mahdallistavilla korjaus- ja muutostailla el saa heikentaa alusen rakennustaiteelisia,
kulttuurihistariallisia tal kaupunkikuvallisia arvoja.

Kortelialue sjaitses mahdollisella kaupunkiarkeologisella muinaisjgannasten alueslla, joten

kellarin toteuttamista i suositella alueslle, joka on osoitellu asemakaavakartalla merkinnalla
sm-ka. Maaperan kalvaminen tal kellann rakentaminen tdlla alueslla edellyttsa arkeologisia

tutkimuksla ennen rakennustdiden alkamista.
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Piha-alueet:

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava vihersuunnittelun asiantuntijan laatima
pihajarjestely-, istutus- ja hulevesien kasittelysuunnitelma, joka on toteutettava
rakentamisen yhteydessa. Jatehuolto jarjestetaan keskitetysti. Lumen voi jarjestaa
kuljetettavaksi tontilta pois. Muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa alueella ennen
johtamista sadevesijarjestelmaan asiantuntijan laatiman suunnitelman mukaan.
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla vahintaan

yksi kuutiometri jokaista sataa nelidometria vetta [apaisematonta pintamateriaalia kohden.
Viivytysrakenteen tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee
olla suunniteltu ylivuoto.

Ajoyhteys korttelialueelle Franzeninpolun kautta voidaan jarjestaa Asemakadulta ja/tai
Kajaaninkadulta. Ajoyhteys Asemakadulta tulee kuitenkin poistaa kaytosta, mikali
Asemakadulle kaavoitetaan ja toteutetaan tehokkaan joukkoliikenteen yhteys, joka
sita edellyttaa.

Korttelialueelle tulee jarjestaa yhtajaksoinen kavely- ja pyoraily-yhteys Asemakadulta
Kajaaninkadulle Franzeninpolun kohdalla.

Pysakdinti:
Pysakdintipaikkoja on varattava yksi jokaista kahtasataa kerrosalaneliometria kohti.

Jatehuoltotiloista, pydrapysakaintitiloista, pysakointipaikoista ja kerroksissa olevista
teknisista tiloista ei kohdistu autopaikkavelvoitetta eika polkupyérapaikkavelvoitetta.

Pysakaintitiloissa tulee varautua sahkdautojen latauspisteisiin.

Polkupydrapysakdintipaikkoja on varattava yksi polkupyorapysakointipaikka viittatoista
asiakaspaikkaa kohti seka lisaksi 0,4 polkupyorapysakdintipaikkaa yhta hotellin
tyontekijaa kohti. Polkupydrapysakdinnissa kaytetaan runkolukittavia telineita.
Polkupydrapysakaintipaikkoja voidaan esittaa kellaritiloihin. Polkupyérapaikat on
sijoitettava helposti saavutettaviksi ja pyrittava sijoittamaan rakennuksen sisaankaynnin
laheisyyteen. Helposti saavutettava tila on lukittu ja katettu tila, johon pydra voidaan
taluttaa renkaillaan. Tilan ovien tulee olla helposti avattavia ja mitoituksen mahdollistaa
talutus ulkoa pyodrapysakaintipaikalle. Pyorapysakointi voi sijaita muualla kuin
maantasokerroksessa, jos rakennuksessa on joko hissi, johon pyoéra mahtuu pyodrineen,
tai luiska, jonka enimmaiskaltevuus on 8 %. Polkupyorien pysakaintitilaan ei kohdistu
autopaikkavelvoitetta. Lisaksi tulee varata tila yhdelle erikoispyoralle, polkupydran
peravaunulle tai muulle liikkumisen apuvalineelle alkavaa tuhatta kerrosalaneliometria
kohti.

Tekniset laitteet ja tilat:

Tekniset laitteet, tilat, varusteet ja rakenteet tulee pyrkia sijoittamaan raystaslinjan
alapuolelle siten, etteivat ne ndy kaukonakymissa. Talotekniikan valttamattomat
installaatiot katolla tulee sijoittaa kootusti keskelle vesikattoa ja verhota nakdsuojalla.
Maanpaallisissa kerroksissa olevia teknisia tiloja saa toteuttaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisaksi. llmanvaihto- ja jaahdytystekniikan aiheuttaman melun
vaimennukseen on kiinnitettéava erityista huomiota.

Asemakaavamaaraykset tarkentuvat asemakaavan muutosehdotusvaiheessa.
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