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1. Johdanto

Maankayton toteuttamisohjelman pai-
vitystyd kokonaisuudessaan tapahtuu
neljan vuoden valein. Kokonaisuuteen
sisaltyy asuntopoliittisten linjausten
paivitys. Paivitystyon valissa laaditaan
maankayton toteuttamisohjelman pai-
vitys (Vali-MATO), johon sisaltyy kaa-
voitus- ja asuntotuotanto- ohjelmien
paivitykset seka naiden pohjalta laa-
dittu vaestdsuunnite. Vali-MATO sisal-
taa myos tyopaikkaosion paivityksen.

Yleiskaava ja MATO

Vireilld olevan Oulun keskeisen kau-
punkialueen yleiskaavan perusselvi-
tyksena on laadittu voimassa olevan
Uuden QOulun yleiskaavan kaavakart-
taa 2 koskeva toteutumisen seuran-
ta. Sen perusteella voimassa olevas-
sa yleiskaavassa on vuoteen 2040
mennessa huomattavasti lilkaa uu-
sia pientalovaltaisia asuinalueita (AP)
ja asumisen reservialueita (Ares) suh-
teessa arvioituun vaestonkehitykseen
ja olemassa olevaan rakennuskantaa.
Toisaalta aluevarauksia on liian vahan
tulevaisuuden uusille tyopaikka-alu-
eille (T-alkuiset kaavamerkinnét). Par-
haan saavutettavuuden aluevarauksia

erityisesti maanteiden valittomassa
laheisyydessa suunnitellaan yleiskaa-
vassa muutettavaksi asumisesta tyo-
paikoille, minka jalkeen voimassa ole-
vat asuinaluevaraukset ovat edelleen
ylimitoitettuja.

Asuntomarkkinatilanne

Asuntojen uudistuotanto on 2024-
2025 poikkeuksellisen alhaisella ta-
solla ja myos asuntokauppojen maarat
ovat alhaisia. Asuntojen myyntihinnat
ovat kuitenkin kdantymassa nousuun ja
asuntojen rakentamisen odotetaan el-
pyvan viimeistaan 2026. Vuoden 2025
kerrostalotuotanto koostuu lahes yk-
sinomaan ARA-tuotannosta. Vuokra-
asuntojen kysynta Oulun talousalueella
on sailynyt hyvana ja tyhjien vuokra-
asuntojen maara on pysynyt normaali-
na viime vuodet.



2. Olennaiset muutokset asuntomatossa

Asuntotuotannon linjaukset

Monipuolinen asuntotuotanto: Tontte-
ja on tarjolla tasapainoisesti erilaisiin
asumismuotoihin kaupungin eri osissa.

Taydennysrakentamista edistetaan
ja silla ohjataan vaestdnkehitysta po-
sitiiviseen suuntaan vaestokehityksel-
taan vahenevissa lahidissa ja keskuk-
sissa.

Merkittava maara kerrostalotuotan-
nosta rakennetaan keskustaan ja sen
|ahialueille, mm. Toppilaan, Tuiraan,
Alppilaan ja Hoyhtyalle. Hartaanselan
rannan kerrostalotuotanto ja Kaijon-
harjun taydentava rakentaminen alka-
vat.

Lahidkehaa taydennetaan erillis-
pientaloilla ja kaupunkipientaloilla mm.
Maikkulassa. Vanhojen asuinalueiden
viihtyisyytta ja vetovoimaa paranne-
taan kaynnistyneilla kehitysprojekteil-
la, TATI-hankkeilla, Kuivasjarvelld ja
Kaakkurinkankaalla. Tassa yhtena ta-
voitteena on kehittaa alueita siten, et-
ta ne olisivat myos lapsiperheiden ar-
jessa turvallisia.

Omakotitalot

Valmistuvat asunnot 2026-2030

Omakotitaloja arvioidaan valmistu-
van vuosittain n. 330 kpl, joista n. 45%
valmistuu tdydentdmaan vanhoja alu-
eita.

Uusien asuinalueiden omakotitont-
tien luovutusmaarat pidetaan kohtuul-
lisina. Hiukkavaarassa ja Ritaharjussa
asuntotuotannon maaraa saadetaan
maltillisempaan suuntaan.

Asuntomarkkinan hiljaisuus on otet-
tu huomioon ammattirakentamisen
maarissa. Ohjelmakauden alkuvuosien
kerros- ja rivitalojen tuotantoluvut on
arvioitu alhaisiksi.

Valmistuvat asunnot / vuosi

Omakotitalot 330
Rivitalot 110-250
Kerrostalot 650-1300
Yhteensd 1090-1880

Taulukko 1. Valmistuvien asuntojen tuotantotavoite
vuotta kohti ajanjaksolla 2026 - 2030

Rivitalot Kerrostalot

1650 960 43800

Taulukko 2. Valmistuvien asuntojen tuotantotavoite yhteensa 2026 - 2030

Vuosi Omakotitalot Yhtiomuotoiset omakotitalot

60

2026 100

2027 100 60
2028 100 60
2029 100 60
Yhteensa 500 300

Taulukko 3. Kaupungin tontinluovutuksen mahdollistama omakotitalotuotanto

Valmistuvat asunnot / vuosi

Kerrostaloasunnot 500
Rivitaloasunnot 100-170

Taulukko 4. Kaupungin tontinluovutuksen mahdollistama kerros- ja rivitalojen asuntotuotanto keskimaarin
vuotta kohti ajanjaksolla 2026 - 2030

Taydennysrakentamisen osuus

Kerrostaloasunnot 90 %
Rivitaloasunnot 42 %
Omakotitaloasunnot 45 %
Yhteensd 74 %

Taulukko 5. Tdydennysrakentamisen osuus asunto-tuotantotavoitteesta keskimaarin ajanjaksolla 2026 - 2030

Toteutunut tdydennysrakentaminen

2022 2023 2024
AK 100 % 85 % 85 %
AR/AP 23 % 189 % 60 %
20 439 34 % 4%
Yhteensa 82 % 73 % 69 %

Taulukko 6. Toteutunut tdydennysrakentaminen 2022-2024.



Palvelut

Opetus- ja varhaiskasvatuspalvelut

Varhaiskasvatukseen osallistuvien
lasten m&ara (%) on viime vuosina kas-
vanut etenkin alle 3-vuotiaiden las-
ten osalta mm. tehtyjen lakimuutos-
ten vuoksi. Peittavyyden kasvu on nyt
tasaantunut. Jatkossa 0-6 -vuotiaiden
lasten maaran muutokset nakyvat suo-
remmin myds varhaiskasvatuksen pal-

velukysynnan muutoksina. 0-6-vuotiai-
denmaaran arvioidaan kaupunkitasolla
vdhenevan noin 200:1la(-1,5 %) seuraa-
vanviiden vuoden aikana, mutta kasva-
van sita seuraavan viiden vuoden aika-
nanoin 100 lasta(noin +0,7 %) nykyista
korkeammalle tasolle. Palvelukysynta
vaihtelee eri suuralueilla.
Perusopetusikaisten lastenjanuor-
ten (7-15 v.) ja myds perusopetuksen

oppilaiden (lk. 1-9) maara on laskenut
vuoden 2020 oppilashuipusta jo sel-
vasti (noin 1 300:lla). Ensin on véhen-
tynyt alaluokkalaisten maara mutta nyt
myds ylaluokkalaisten maara on lahte-
massa laskuun. 7-15 -vuotiaiden maa-
ran arvioidaan kaupunkitasolla vahe-
nevan seuraavan 10 vuoden aikana noin
3800:lla(-17 %). Palvelukysynta vaihte-
lee eri suuralueilla.

Lukioikdisten nuorten (16-18 v.) ja
myds lukio-opiskelijoiden maara on ol-
lut viime vuosina kasvussa ja lahivuo-
sina eletdan opiskelijamaarahuippua.
Lukioikaisten nuorten maaran arvioi-
daan kasvavan seuraavan viiden vuo-
den aikananoin 180:lla(+ 2 %) mutta va-
henevan sita seuraavan viiden vuoden
aikana noin 1200 nuorta (noin -14 %)
nykyista matalammalle tasolle.
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Valmistuvat rivi- ja pientalot
2026-2030

A Haukipudas, Niittyholma,

HAUKIPUDAS = % Holma-Haapajarvi, Kivikoulu 84 as.
- o B Letonranta 39 as.
. Nielutie 12 as.
€ Pateniemi, Sahantie 150 as.
Pateniemen ranta 25 as.
D Kaijonharju ja Linnanmaa 45 as.
E Liikasenpera 20 as.
F Raja-Taskila 50 as.
G Ranta-Toppila 52 as.
\ H Lehtokyld, asuntomessut 7 as.
KEWLO KIMINGL Pikisaari 9 as,
- J | Valivainion puutarha 15 as.
. y . Onkijanpuisto 50 as.
J  Korvenkyla 10 as.
K Jaalin keskus ja Napparinkangas 45 as.
L Ahonkangas 15as.
PATENIEMI JAAL M Hiukkavaaran keskus 50 as.
Sarvikangas 70 as.
. Jaakarinkangas 61 as.
Vanha Hiukkavaara 190 as.
KANONHARIU N Onnelantie, Kirkkorannantie,
Kerolankuja, Svaaninsuo 35as
. . O Tahkokangas 50 as.
P Kaakkuri, Kiviniemi 13 as.
Q‘« A . Q Ellinsuo 25 as.
. mﬁmmmm Ly o YUKIMINKI Walkaiartie:: 17as.
R Haarankankaantie 25 as.
] Fod Heikkilankankaan peliot 50 as.
ruu. . - S Oulunsalon keskusta 15 as.
MR T Oulunsalonranta 16 as.
. OULLNSUL U Niemenranta 11 as.
KESKL_E?A i UKKAVAARA
NUOTTASAARI KAUKOVAINIO SANGINSUU
o ® ... . &
@), KAKKLR! Rivi ja pientalotuotanto 26-30
: Taulukossa on esitetty arvioitu rivi- ja
OULUNSALD . 400 pientaloasuntojen valmistumismaara
) 100 vuosina 2026-2030
© Oulun kaupunki 0 2 4 6 km
Konsernihallinto / AH 50
2025 10

.

Kartta. Valmistuvat rivi- ja pientalot 2026-2030.



Valmistuvat kerrostaloasunnot

2026-2030
A Haukiputaan Kivikoulun alue 50 as.
B Pateniemen ranta 140 as.
C Kaijonharjun keskus 100 as.
- Tapionranta 190 as.
Lahimmaiskortteli, Kalevalantie 100 as.
. Huvilarannantie 110 as.
D Kolitie 50 as.
E Puolivalinkangas 120 as.
F Ranta-Toppila 230 as.
G Toppilansalmi 230 as.
e H Toppilansaari 60 as.
JKHIMINK I Kaarnatie 200 as.
. J Menninkaisentie 120 as.
Valivainion puutarha 50 as.
Valivainion koulun ymparisté 150 as.
K Hartaanranta 200 as.
PATERIENE Vaakunakyla 240 as.
JRALI Lipporanta 90 as.
. . Kytkintie 40 as.
L Vesalanmaki 20 as.
< Y M Jaali 30 as.
N Kiiminki, Ahonkangas 20 as.
o

. : . Hiukkavaaran keskus 100 as.
Rakkakiventie 86 as.
L3 Soittajankangas ja Vaskikangas 34 as.

] £ KORVENSUORA Vanha Hiukkavaara 73 as.

YLIKIMINKI P Keskusta 1210 as.
Q Hoyhtya 450 as.
R Nuottasaari 50 as.
AL S Kastellin liikekeskus 100 as.
HIUKKAVAARA Svaaninsuo 59 as.
T Kaukovainion keskus 100 as.
U Tahkokangas 110 as.
V Knuutilankankaantie 28 as.
Maikkulantie 38 as.
W Oulunsalo 12 as.
MAIKKULA ‘ﬂ A
RAARR Kerrostalotuotanto 26-30
AKR, AK
OULUNSALO
900 Taulukossa on esitetty arvioitu
kerrostaloasuntojen valmistumismaara
© Oulun kaupunki . 0 2 4 6 km 300 ¢ : 20;6-20;0 -
Konsernihallinto / AH e 100 vuosina
. 2025 ”

Kartta. Valmistuvat kerrostaloasunnot 2026-2030.
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Asuntotuotannon merkittavimmat

taydennysrakentamisalueet:

Oulun keskusta, Kaijonharju, Alppilan bulevardi,

savat 2024- . Vanha Hiukkavaara, Maikkula, Oulunsalon ja
Haukiputaan keskustat, Kaakkurinkankaan ja

Kuivasjarven TATI-suunnitelmat

Uudet asuinalueet:

Heikkilankankaan pellot, Vanhan Hiukkavaaran
. : ; eteldosa, Liikasenperd, Haukiputaan Asemakyla
- xS ] \ ja Muurakorpi, Oulujokivarren asemakaavat

dyde ny"srakenta minen

T\ pellot 2021-2025 -
Jfy e |

Kartta. Oulun kaupungin asuntotuotannon kaavoitusohjelma 2025- 2030.



Omakotitalojen (AO) uustuotanto valmistumisvuoden mukaan alueittain, asuntoja kpl/vuosi (kaupungin tontinluovutus)

Suural. nro K:osanro Alueen ja suuralueen nimi Taydennysrakentaminen = Kapasiteetti v. 26-30 2026 2027 2028 2029 2030
7 24 Heikkilankankaan pellot u 45 21 7 7 7
7 22 Ellinsuo, Maikkulan tdydennysrakentaminen T 17 17 7 10
7 MAIKKULA YHT. 62 38 7 17 7 7
12 79 Pohjois-Ritaharju IV Vahaoja U 128 71 31 10 10 10 10
12 82 Liikasenpera U 72 60 15 15 15 15
12 KAIJONHARJU YHT. 200 131 31 25 25 25 25
15 85 Vesalanmaki U 33 20 10 5 5
15 87 Korvenkyla U 15 55 15 10 10 10 10
15 KORVENSUORA YHT. 148 75 25 15 10 10 15
16 41 Vesala U 34 1 1
16 4 Murtomaa 79 1 1
16 YLIKIIMINKI YHT. n3 2 2
17 48 Jaakarinkangas U 25 25 15 10
17 7 Sarvikangas u 110 46 5 n 15 15
17 48 Vanhan Hiukkavaara keskus V] 28 28 9 10 9
17 HIUKKAVAARA YHT. 163 99 15 24 21 24 15
20 120 Asemakyla U 60 14 7 7
20 123 Vahtola U 24 1 1
20 120 Nittyholma U 73 25 5 5 5 5 5
20 HAUKIPUDAS YHT. 157 40 5 ® ® 12 13
21 121 Letonranta u 22 20 7 5 3 3 2
21 KELLO YHT. 22 20 7 5 3 3 2
30 130 Kaista-aho U 13 3 3
30 130 Ahonkangas U 59 20 5 5 5 5
30 KIIMINKI 72 23 3 5 5 5 5
30 131 Néappérinkangas u 83 35 7 7 7 7 7
31 JAALI 83 35 7 7 7 7 7
40 140 Niemenranta IV, V u 60 27 7 7 7 4 2
40 140 Oulunsalonrannan itdosa u 28 8 3 5
40 OULUNSALO YHT. 88 35 7 7 7 7 7
50 150 Yli-lin kaava-alueet u 33 2 2
50 YLI-II'YHT. 33 2 2
AO YHTEENSA 1141 500 100 100 100 100 100

T=tdydennysrakentamisalue, U= uudistuotantoalue

1
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Rivi- ja pientalotonteilla valmistuva (AR, AP) uustuotanto valmistumisvuoden mukaan alueittain, asuntoja kpl/vuosi.

3 22 Onnelantie T 15 15 15

3 22 Svaaninsuo T 40 10 10

3 22 Kirkkorannantie Kerolankuja T 10 10 5 5
3 OULUNSUU YHT. 35 15 0 5 10 5
4 21 Tahkokangas T 480 50 25 25

4 KAUKOVAINIO YHT. 50 0 25 0 25 0
6 30 Rintintie- Rantamannikdntie T 12 13 5 6 2

6 KAAKKURI YHT. 13 5 0 6 2 0
7 26 Haarankankaantie T 70 25 25
7 25 Ellinsuo T 38 30 15 15
7 24 Maikkulantie varsi T 17 17 17

7 33 Heikkildnkankaan pellot U 163 50 25 25
7 MAIKKULA YHT. 122 0 0 40 17 65
8 55 Lehtokyld, asuntomessut U 7 7 7

8 50 Pikisaarentie T 9 9 9

8 TUIRA YHT. 16 0 7 9 0 0
9 60 Valivainion puutarha, Paulaharjuntie T 50 15 15
9 63 Onkijanpuisto T 53 50 20 20 10
9 PUOLIVALINKANGAS YHT. 65 0 20 0 20 25
10 74 Raja-Taskila T 110 50 25 25

10 57 Rantatoppila T 112 52 18 14 20
10 KOSKELA YHT. 102 18 25 14 25 20
il 76 Pateniemenranta T 300 150 30 30 30 30 30
n 76 Sahantie T 25 25 25

n PATENIEMI YHT. 175 30 30 55 30 30
12 80 Tapionranta T 45 45 25 20
12 82 Liikasenperd U 100 20 20

12 KAIJONHARJU YHT. 65 0 0 25 20 20
15 85 Vesalanmaki U 10 10 10

15 87 Korvenkyla U 30 0

15 KORVENSUORA YHT. 10 10 0 0 0 0
17 7 Hiukkavaaran keskus U 230 50 50

17 48 Jadkarinkangas U 115 61 18 18 25

17 Yl Sarvikangas, U 157 70 45 25
17 48 Vanhan Hiukkavaaran keskus U 365 190 57 31 48 54
17 HIUKKAVAARA YHT. 371 68 75 56 93 79
20 120 Niittyholma ja Holma-Haapajarvi U 100 27 12 15
20 120 Haukiputaan keskusta T 140 32 12 20

20 120 Jokiranta Kivikoulun alue T 25 25 10 15
20 HAUKIPUDAS YHT. 84 12 12 10 20 30
21 121 Letonranta U 60 39 12 12 15
21 121 Nielutie T 12 12 12

21 KELLO YHT. 51 12 0 24 0 15
30 130 Kaista-aho U 12 0

20 130 Ahonkangas U 60 15 15

30 KIIMINKI YHT. 15 0 0 0 15 0
31 131 Jéalin keskus T 30 30 15 15

31 131 Nappérinkangas U 30 15 15

31 JAALI'YHT. 45 0 15 15 15 0
40 140 Niemenranta U 17 il 5 6
40 140 Oulusalonrannan itdosa u 46 16 16

40 140 keskusta T 85 15 15
40 OULUNSALO YHT. 42 0 0 5 16 21
50 150 Yli-lin kaava-alueet U 90 0

50 150 YLI-II YHT. 0 0 0 0 0 0




Kerrostalojen (AK,AKR) uustuotanto valmistumisvuoden mukaan alueittain, asuntoja kpl/vuosi.

1 KESKUSTA YHT. 3600 1210 180 130 300 300 300
2 13 Lekatie T 250 150 60 90
2 13 Takalydtynaukio T 240 130 60 70

2 13 Karjasillan koulun alue T 330 100 50 50

2 14 Kiskotie T 330 30 30

2 15 Hoyhtya Hanhitie T 40 40 40

2 HOYHTYA YHT. 450 40 110 90 120 90
3 22 Kastellin liilkekeskus T 150 100 50 50
3 22 Svaaninsuo T 59 59 59
3 OULUNSUU YHT. 100 0 0 50 0 109
4 20 Kaukovainionkeskus T 600 50 50

4 20 Kaukovainionportti T 150 50 50
4 21 Tahkokangas U 800 110 60 50

4 KAUKOVAINIQ YHT. 210 60 0 0 100 50
5 9 Rautionkatu T 120 50 50
5 NUOTTASAARI YHT. 50 0 0 0 0 50
7 24 Maikkulantien varsi T 38 38 38
7 25 Knuutilankankaantie T 29 28 28

7 MAIKKULA 66 0 0 0 28 38
8 52 Hartaanranta T 590 200 50 50 50 50
8 55 Vaakunakyla T 290 240 50 50 40 50 50
8 52 Lipporanta T 130 90 60 30

8 56 Toppilansaari T 445 60 60
8 56 Kytkintie T 40 40 40

8 TUIRA YHT. 630 50 160 130 130 160
9 60 Valivainion puutarha, Paulaharjuntie T 132 50 50
9 60 Valivainion koulun ympéristo T 420 150 70 80

9 60 Puolivalinkangas, keskus Menninkéisentie T 170 120 70 50

9 PUOLIVALINKANGAS YHT. 320 70 70 50 80 50
10 57 Toppilansalmi T 414 230 50 50 50 80
10 57 Ranta-Toppila U 400 160 50 50 60
10 58 Kaarnatie 10 T 400 200 40 40 40 40 40
10 59 Kolitie T 50 50 50

10 KOSKELA YHT. 640 90 90 90 190 180
1 76 Pateniemenranta T 450 140 40 50 50
n PATENIEMI YHT. 140 40 0 50 0 50
12 80 Tapionranta, Nyyrikinpuisto T 360 190 40 50 50 50
12 80 Huvilarannantie T 110 110 50 60

12 80 Lahimmaéiskortteli, Kalevalantie T 100 100 40 30 30
12 80 Kaijonharjun keskus T 150 100 50 50
12 KAIJONHARJU YHT. 500 40 90 100 140 130
15 85 Vesalanméki, AKR U 386 20 20
15 KORVENSUORA YHT. 20 0 0 0 0 20
17 47 Rakkakiventie U 86 86 46 40

17 48 Vanha Hiukkavaara keskus U 283 73 25 48
17 7 Hiukkavaaran keskus U 1250 100 50 50

17 71 Soittajankangas, Vaskikangas U 34 34 34

17 HIUKKAVAARA YHT. 293 80 50 65 50 48
20 120 Haukiputaan keskusta T 60 0

20 120 Kivikoulun alue T 75 50 25 25
20 HAUKIPUDAS YHT. 50 0 0 25 0 25
30 130 Ahonkangas U 60 20 20

30 KIIMINKI YHT. 20 0 0 0 20 0
31 131 Jéalin keskus T 135 30 30

31 JAALI'YHT. 30 0 0 0 30 0
40 140 Kortteli 198 ja 200 T 72 12 12

40 OULUNSALO YHT. 12 0 0 0 12 0

13
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Oulun vaesto 31.12.2024 ja vaestosuunnitteet 2029 ja 2034

SUURALUE
1
Keskusta

2
Hoyhtya

3
Oulunsuu

4
Kaukovainio

5
Nuottasaari

6
Kaakkuri

7
Maikkula

Tuira

9
Puolivilinkangas

10
Koskela

n
Pateniemi

12
Kaijonharju

13
Myllyoja

vuosi
2024
2029
2034
2024
2029
2034
2024
2029
2034
2024
2029
2034
2024
2029
2034
2024
2029
2034
2024
2029
2034
2024
2029
2034
2024
2029
2034
2024
2029
2034
2024
2029
2034
2024
2029
2034
2024
2029
2034

126
140
191
181
168
69
70
68

1-2

199
188
193
10
108
106
133
135
138
18
108
19
28
23
29
346
271
265
156
169
195
128
125
128
84
69
69
203
174
185
229
260
289
419
374
348
166
145
140

3-6

330
401
410
245
229
226
237
286
293
186
229
253
26
49
61
762
530
563
327
360
414
249
266
272
169
146
146
322
370
393
482
554
615
892
795
739
341
308
299

0-6
640
680
696

43
389
384
449
486
497
368
389
430

70
84
103
1260
1001
956
556
611
703
435
452
462
294
247
248
624

667
828
940
1044
1502
1350
1255
576
523
507

7-12
503
519
523
459
359
312
424
354
325
283
247
236
33
42
46
1383
932
740
595
518
587
302
329
354
320
266
252
505
485
480
870
808
880
1748
1587
1500
586
502
477

13-15
281
262
277
280
238
160
268
216
166
185
156
140
22
31
34
885
689
508
312
282
246
169
21
209
176
149
124
287
235
231
483
461
440
936
901
831
348

256

16-18
631
639
577
427
433
419
404
332
229
244
205
166
62
63
72
861
841
602
352
291
233
205
188
144
209
178
14
350
324
253
488
495
b
865
951
879
373
349
243

19-24
4371
4625
4789

1138
1299
1365
874
889
858
813
740
77
610
745
775
1107
974
828
434
406
417
1558
1735
1828
997
1135
1199
2992
3725
4255
672
713
737
2719
3012
3118
598
574
518

0-28
9075
9563
9701
3368
35563
3577
2900
2740
2539
2 449
2304
2253

1141
1315
1403
6200
5100
4251
2549
2 497
2520
3607
3917
4103
2498
2589
2589
6287
7201
7796
3813
3929
4 055
9558
9674
9518
2885
2698
2540

25-64
12197
13 469
14789
4905
5483
5898
4105
4229
4404

3641
3924
4301
1183
1468
1695
8 054
8 366
8655
4 458
4549
4798
5382
5765
6335
3514
36563
3807
7759
8732
9583
6549
7012
7 442
11292
11963
12 498
5126
5119
5117

65-
5152
5418
5741

2363
2734
2933
1795
2051
2172
1396
1585
174
341
419
510
1522
1719
1887
1738
2155
2412
2646
2927
3154
1664
1944
2137
2388
2762
31
2439
2621
2813
1629
1996
2237
2268
2352
2488

2824
3173
3502
1233
1416
1550
844
1047
1204
640
749
880
137
168
238
610
647
764
603
836
1008
1378
1647
1887
809
970
1165
1056
1391
1708
1099
1207
1381
557
793
964
1126
1245
1367

899
904
1175
408
422
606
225
273
468
181
206
313
32
52
72
147
121
153
N4
157
251
409
424
544
253
282
412
213
274
381
256
250
357
72
94
158
271
276
415

YHT.
23781
25612
27392
9985
10 934
1n4n
8319
8557
86563
6930
7246
7703
2321
2853
3235
15072
14512
14176
8 445
88N
9396
10 697
11608
12 486
7174
7573
7908
14 905
16 891
18579
12329
13050
13799
20751
21759
22 318
9875
9724
9606



SUURALUE vuosi 0 1-2 3-6 0-6 7-12 13-15 16-18 19-24 0-28 25-64 65- 75- 85- YHT.

14 2024 9 12 22 43 37 27 21 17 155 263 180 67 14 588
Sanginsuu 2029 4 8 18 30 31 24 24 18 140 240 200 87 15 567
2034 4 8 18 30 31 24 24 18 140 230 240 97 17 597
15 2024 19 196 479 794 822 418 360 407 3125 4664 1065 407 85 8530
Korvensuora 2029 109 225 479 813 790 405 459 472 3316 4921 1155 470 83 9015
2034 12 231 490 832 759 355 374 490 3227 5297 1252 574 178 9360
16 2024 21 60 145 226 309 199 149 n7 1070 1423 726 313 79 3149
Ylikiiminki 2029 24 50 106 180 200 170 170 130 920 1300 780 380 90 2930
2034 20 42 88 150 160 130 100 130 750 1200 830 440 150 2700
17 2024 151 309 736 1196 903 327 190 360 3433 4364 511 167 48 7851
Hiukkavaara 2029 175 362 770 1307 1060 497 37N 465 4226 5354 736 299 93 9790
2034 182 377 801 1360 1159 601 468 535 4634 6298 936 422 182 11356
20 2024 103 247 604 954 1235 694 688 610 4549 6069 2537 1154 270 12787
Haukipudas 2029 116 240 510 865 1003 639 723 665 4330 6200 2883 1458 319 12 979
2034 17 242 514 873 832 495 589 691 3981 6 405 3153 1714 427 13 039
21 2024 62 136 293 491 577 298 305 258 2068 3073 1145 493 97 6147
Kello 2029 7 147 313 531 481 257 315 263 2037 3172 1327 664 135 6346
2034 76 156 332 564 443 227 224 269 1979 3274 1449 856 241 6 451
30 2024 78 180 456 T4 886 504 467 387 317 3815 1367 625 135 8140
Kiiminki 2029 79 163 347 590 758 451 514 406 2962 3912 1540 848 174 8172
2034 76 157 333 565 707 375 434 428 2729 3979 1700 1016 290 8188
31 2024 42 84 214 340 407 246 246 248 1650 2595 899 410 63 4981
Jaali 2029 51 106 225 381 332 205 235 266 1634 2764 989 559 85 5172
2034 59 122 259 440 334 140 213 274 1683 2857 1099 698 189 5356
40 2024 125 256 551 932 1015 528 510 548 3952 4805 1561 723 176 9899
Oulunsalo 2029 129 268 569 966 885 468 520 561 3835 4985 1676 927 226 10 061
2034 131 270 574 975 883 433 467 570 3838 5147 1793 1095 375 10 267
50 2024 12 26 57 95 132 73 46 53 446 608 438 198 68 1445
Yii-li 2029 n 24 50 85 95 80 74 60 450 580 400 210 80 1374
2034 n 22 47 80 85 75 63 60 420 550 400 230 100 1313
Laitokset 2024 6 30 64 100 162 12 136 193 879 1120 228 15 52 2 051
yms. 2029 23 47 100 170 96 52 69 148 589 863 331 397 277 1729
2034 24 50 106 180 86 62 40 129 741 650 259 259 360 1406

OULU yhteensa
VvuosI 0 1-2 3-6 0-6 7-12 13-15 16-18 19-24 0-28 25-64 65- 75- 85- YHT.
2024 1856 3855 8189 13900 14 496 8058 8589 22147 80828 110 964 37998 17588 4567 216152
OULU YHT. 2029 1836 3795 8069 13700 12 676 7386 8763 24025 81519 18013 42701 21590 53N 227265

2034 1876 3878 8246 14 000 12192 6539 7400 25000 80 965 125 209 46 419 25 021 7813 236758
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3. Oulun Elinkeino-ohjelman 2030 tavoitteet

Valtuustolle raportoitavat tavoitteet:

- Yrittdjyys: Yritysten tyytyvaisyyden kehitys kaupungin palveluihin (asia-
kastyytyvaisyyskysely), Uusien yritysten lukuméaara, Startup-yritysten
lukuma@ara, Yritysten kokonaismaaran kehitys

« Vientiliikevaihto: Teollisuustoimialojen vientiliikevaihto +330 M€ / vuosi
« Tyopaikat: Tyopaikkojen kokonaismaaran kehitys +2000 / vuosi
+ Investoinnit: Investointien volyymi alueella +300 M€ / vuosi;

« Vetovoima: Yopymiset TM / v. 2030;
Alueelle sijoittuneet uudet yritykset +30 kpl/ vuosi

- Rahoitus: Tarpeen mukaisen rahoituksen saatavuus,
OPO-rahoituksen taso +70 M€/vuosi

« Tehokas tyonvalitys: Tyonantajat saavat tarvitsemaansa tyévoimaa ja
tyonhakijat etenevat téihin. Tydllistyminen (% ja lkm)

« Maankaytto: Tonttivaranto eri kokoisille tonteille / kdyttotarkoituksiin
« Kuntatalous: Palkkaverotulot, Yhteisoverokertyma

Lisaksi
« TyOpaikkatonttien luovutusmaara 15-25 tonttia/vuosi




4. Ouluun sijoittuvien yritysten tarpeet tulevaisuudessa

ICT, palvelut, kauppa, matkailu ja logistiikka

Uudet kaupunkiin sijoittuvat ICT-yritykset,
kuten monet muutkin korkeanteknologian
yritykset, hakevat moderneja toimistotiloja
erityisesti keskusta-alueelta ja sen lahei-
syydesta. Meneillaan olevalla keskustan
visiotyolla haetaan uusia keinoja mahdollis-
taa keskustan tydpaikkarakentamista yksi-
tyisomisteisissa kohteissa. Kaupunkiomis-
teinen Asemanseutu mahdollistaa jatkossa
toimistorakentamista.

Terveys ja Life Science alan startup-ja
pienyrityksillad on kasvava tarve toimisto-ja
laboratoriotiloille (wet lab). Nykyiselldan-
k&an laboratoriotiloja ei ole tarjolla. Yrityk-
sia kiinnostaa erityisesti Kontinkankaan
alue.

Liiketilatonttien kysynta liikenteellisissa
solmukohdissa ja ostovoiman laheisyydessa
jatkuu. Ritaportti1ja 2 tulevat tarjoamaan
uusia sijoittumispaikkoja tilaa vievalle
vahittaiskaupalle ja muille palveluille.

Majoituskapasiteetin puute houkuttelee
hotelli-investoreita, jotka etsivat keskei-
sia sijaintipaikkoja keskusta-alueelta.
Kaupunki pystyy tarjoamaan matkailu-
alan toimijoille sijainteja Asemanseudulla,
Pohtonrannassa Nallikarissa ja Virpinie-
messa. Koitelinkeskuksessa on yha tontti
tarjolla.

Yleisille vesi-, ranta-, tori-, puisto- ja katu-
alueille kohdistuu lisdantyvassa maarin
kausiaikaisia sijoittumistarpeita. Liike-
toimintapaikkojen kartoitustyon avulla
luodaan lilkepaikkojen tarjoomaa yrityksille
ja parannetaan asiakaspalvelua.

Logistiikkatoiminta hakeutuu vesi-, raide-
ja maakuljetusyhteyksien darelle Oritka-
riin, RRT-terminaalin Idhelle ja valtatien
varrelle Oulun eteldpuolelta. Tontinluovu-
tus satamassa edellyttad yhteistydta Oulun
Sataman kanssa. Kuusamontien tiesuunni-
telma vaikuttaa Valikylan tonttimarkkinaan.

Raskaan liikenteen sdhko-, biokaasu- ja
vedyn tankkausasemien sijaintipaikoille on
lisdantyvaa kysyntaa.

Geopoliittisen aseman muutos ja pohjoi-
sen investoinnit lisdnnevat kiinnostusta
moottoritien varsialueisiin Oulun pohjois-
puolella. Ruskon ja Oulun eteldisen alueen
tonttitarjonnan heikkous voivat edesaut-
taa erityisestilogistiikka-, varastointi- ja
tuotantoyrityksia sijoittumaan keskustasta
pohjoiseen.
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Teollisuus

« Yleisen suhdanteen kdanne ja rakennusalan « Vihrean siirtyman teollisuusinvestoinneille ja kiertotalouden toimijoiden kiinnostusta

elpyminen palauttaa pienteollisuustontti-
kysynnan. Puhtaan energian tuotantoinves-
toinnit luovat edelleen huollon ja kunnos-
sapidon tyopaikkoja teollisuustyyppisille
alueille. Ruskonselan laajennus mahdol-
listaa uusien luovutuskelpoisten tonttien
tarjonnan lahivuosina. Etddmpana oleva
teollisuustonttitarjonta pystyy vastaamaan
tonttikysyntaan lahiaikoina vain osittain.

Datacentereiden m&aran moninkertaistu-
minen jatkaa isojen yritystonttien tarvetta.
Pyyryvaisen alueen kaavoituksella voidaan
mahdollistaa naita investointeja.

tarvittavista alueista on jatkuvaa kysyn-
taa. Valmiiksi kaavoitettujen isojen teolli-
suustonttien tarjontaa on tulossa Oritka-
rin, Vihredsaaren, Ruskonselka-Vilikylan
ja Pyyryvéisen alueille, joissa kaavoitukset
ovat kdynnistyneet. Osa toimijoista on kiin-
nostuneita tulemaan alueille ja ovat tehneet
suunnitteluvaraushakemuksia. Suunnittelu-
varauspaatoksen saaneiden kanssa kaavoi-
tusta edistetaan yhteistydssa.

Stora Enson kartonkitehtaan tapaiset
toteutuneet ja potentiaaliset jatti-inves-
toinnit ruokkivat myds vihrean teollisuuden

sijoittua Ouluun.

Seka vihrean siirtyman monet hankkeet
ettd datacenterit kdyttavat erittain paljon
sahkdenergiaa, edellisilla on myés merkit-
tavia vedenhuoltoon liittyvia tarpeita.
Investointien toteutuminen edellyttaakin
sdhkokapasiteetin tarjontaa ja julkisia
investointeja infrastruktuurin verkkoihin.

Teollisuusalueiden kaavoitus ja infran
rakentaminen parantavat edellytyksia
samalla hyvin erilaisille ja tulevaisuuden
uusille, teollisille investoinneille.
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Vihrea siirtyma

« Vihrean siirtyman Investoinneista paaosa

kohdistuu nyt tuulivoimaan, mutta tulevina
vuosina enemman energian jatkojalosta-
miseen. Tuleva uusi kulutus laittaa myds
liilkkeelle uusia tuuli- ja aurinkovoimain-
vestointeja. Vuonna 2024 on Suomessa
kunnolla kdynnistynyt suurten aurinkoener-
giapuistojen rakentaminen ja isojen akku-
varastojen hankekehitys.

Sahkoa puhtaan teollisuuden tarpeisiin on
saatavilla erityisesti Pohjois-Suomessa

ja Oulun alueella. Mahdollisuus houkutte-
lee uusia teollisia toimijoita hyddyntdmaan
sahkoa. Teollisille toimijoille tarvitaan
laajoja maa-alueita, joissa on kaavoitus,
logistiset yhteydet ja infra (erityisesti
sahkoverkot, vesi- ja jatevesi) valmiina.
Vetyteollisuuden hankkeita on Suomessa
julkistettu kymmenia ja Oulussakin julkis-
tettiin vuonna 2024 kaksi vetytalouden
hanketta:

Oulun Energian ja P2X Solutionsin suun-
nittelema vetyhanke Laanilaan

Verso Energy (FRA) suunnittelema vety-
hanke Oritkariin

Erityisesti akku- ja vetyteollisuuden laitok-
set vaativat my6s kaavan, joka mahdollistaa
kemianteollisuuden toiminnot (t/kem).
Oulun kannalta olisi hyva, jos puhdas ener-
gia jalostettaisiin paikallisesti edelleen
korkeamman jalostusasteen tuotteiksi,
kuten esimerkiksi sahkdpolttoaineiksi.
Tehdasinvestoinnit vaativat laajoja 10-100
hehtaarin alueita.

Oulun kaupunki haluaa edistaa investointeja
varautuen vihrean siirtyman teollisuuden
tarpeisiin niin sisalldllisesti elinkeinoke-
hityksen keinoin kuin myds maankaytolli-
sesti varautuen kaavoituksella teollisuuden
vaatimiin maa-alueisiin.

Oritkarin, Vihredsaaren ja Pyyryvaisen
kaavoitettavien T/kem-alueiden suunnitte-
luvarauksiin on enemman kiinnostusta kuin
Oululla on alueita. Oritkarissa on suunnit-
teluvaraus (Verso Energy), Pyyryvéiseen ja
Vihredsaareen tehténeen laajojen aluei-
den suunnitteluvarauksia vuonna 2025.

On nahtavissa tilanne, etta Oulun kaavoi-
tettavat T/kem alueet on pitkalti varattu
vuonna 2025 ja edelleen on tarvetta uusille
alueille ja esimerkiksi Pikkaralan alueelta
tulisi kartoittaa mahdollisuudet uusien
vihrean siirtyman alueiden hankkimiseksi.
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5. Merkittavat keskittymat

Keskusta1/2

Haasteet

Oulun kaupunkikeskustan tydpaikkojen lisdys on jaanyt
toteutumatta.

Yritysten rekrytointia, yritysten sijoittumista rajoittavat

Modernien uusien/saneerattujen toimistotilojen
puuttuminen

Tydntekijoiden autopaikkojen puute
Vetovoimaisen kansainvalisen toimistohotelli-
operaattorin puuttuminen
KiinteistOsijoittajat karttavat toimistosijoituksia ja
velkarahaa on hyvin vaikea saada.

Oulu karsii yleisesta toimistomarkkinatilanteesta,
vaikka toimistoille on kysyntaa ja tuotto korkea.

Mahdollisuudet

Asemakeskusalueen siirtyminen kaupun-
gin omistukseen on avannut mahdollisuuksia
tyOpaikkarakentamiselle.

Pohjoisen investoinnit luovat kysyntaa liike-
elaman palveluille ja luovat pohjaa tulevalle
toimistotilakysynnalle.

Kymmenen vuotta jatkunut korkea hotellien kdyttoaste
mahdollistaa hotelli-investointeja.

Keskustan vetovoima kohenee, kun erilaisten kausilii-
ketoimintojen ja pop up -toimintojen tarjonta kehittyy
vesi-, ranta-, katu-, tori- ja puistoalueilla.
Keskustavisiotydn avulla etsitdan keinoja tydpaikkara-
kentamisen vauhdittamiseksi.

Keskusta 2/2

Strategisen suunnittelun merkitta-
vampana tydna vuonna 2025 on Oulun
keskustavisio 2026 - 2040, jossa jatke-
taan aiemman keskustavisiotydn pohjalta
keskustan kokonaisvaltaista suunnittelua
laajassa vuorovaikutuksessa. Keskusta-
visiolla vastataan tulevaisuuden kesta-
van kaupunkikeskustan haasteisiin

seka kaupunkistrategian ja maankay-

ton toteuttamisohjelman tavoitteisiin
liiketilojen lisdamisesta. Keskustavisi-
ota varten on tilattu ulkopuolisen kiin-
teistdarvioijan arvio keskusta-alueen
liikerakentamisoikeuksien hinnoista, jota
voidaan kayttaa apuna keskustan liike-
tilaperiaatteissa maankayttosopimuk-
sia valmisteltaessa. Uusi visio valmistuu
vuonna 2026.

Asemanseudun ja Raksilan kehittamis-
ty6 (564-2599) on laaja yleissuunnitelma-
tasoinen tyd, jossa tarkastellaan moni-
puolisten toimintojen tilanvarauksia ja
yhteystarpeita kokonaisuutena ja niita
yhteensovittaen. Ty on aloitettu vuonna
2024 jajatkuu vuonna 2025 Eldmysa-
reena ja ymparisto -hankkeen ohessa.
Tata yleissuunnitelmatasoa kayte-

t&an alueen eriaikaisten asemakaavan
muutosten yhteensovittavana suunnitel-
mana maankayton, toimintojen ja liiken-
teellisten ratkaisujen osalta.

Elamysareena ja ymparist0 -kaavamuu-
toshankkeessa (564-2586) on tavoit-
teena rakentaa tulevaisuudessa koko
pohjoista Suomea palveleva moderni

ja urbaani tapahtumien, kaupunkikult-
tuurin, matkaliikenteen ja liike-elaman
keskus. Elamysareenalle etsitaan parhail-
laan yhteistydkumppaneita seka toteu-
tus-ja lilketoimintamallia. Asemakaavan
muutos on kaynnistetty vuonna 2024, ja
sen on tavoitteena tulla voimaan loppu-
vuodesta 2026.

Raksilan market alueen asemakaa-

van muutos (564-2179) tavoitteena on
mahdollistaa kaupan alueen kehittami-
nen sekd asuntoalueen sijoittaminen
market -alueelle. Asemakaavan muutos-
luonnos on ollut nahtavilla kevaalla 2020.
Alueen kaavoitusta jatketaan Eldamysa-
reena ja ymparistd -hankkeen toimijava-
linnan jalkeen vuoden 2025 aikana.
Asemakeskuksen asemakaavan (564-
2484) muutosalueelle suunnitellaan
monipuolisia keskustamaisia toimintoja,
mm. linja-autoasema, liike- ja toimis-
totiloja, hotelli ja asumista. Asemakaa-
van muutosluonnos on ollut ndhtavilla
2022. Alueen asemakaavoitusta jatke-
taan vaiheittain, ensimmaisena jouk-
koliikenneterminaalin alue (564-2608),
johon siséltyy nykyinen linja-autoasema.
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Kuva Asemanseudun ja Raksilan hankkeista

Raksilan yleissuunnitelma (564-2599)
Raksilan marketalue (564-2179)
Asemakeskus (564-2484)
Elamysareena ja ymparistd (564-2586)

Joukkoliikenneterminaali (564-2608)
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Alueelle on suunnitteilla joukkoliikenne-
asema, toimistoja ja palveluita seka pysakoin-
titilaa. Asemakaavan muutosehdotuksen on
tavoitteena valmistua kevaan 2025 aikana.

Oulun torialueen kehittaminen, 564-2598:
Torialueella ja sen ymparistdssa on kdyn-
nissa ja kdynnistymassa useita eri hankkeita,
joiden vuoksi on tarpeen tarkastella keskeista
kaupungin julkista aluetta ja sen toimintoja
kokonaisuutena niité yhteensovittaen ympa-
riston kanssa. Kehittamistydssa voidaan
tarkastella yksityiskohtaisemmin Oulun
keskustavision periaatteita myds rantavyo-
hykkeen aktivoimiseksi. Tyo on tarkoitus
aloittaa vuonna 2025.

Kampusalueet

Linnanmaa

» Kansallisessa ja kansainvalisessa mitta-
kaavassa erittain vahva tutkimuksen,
koulutuksen ja teknologiayritysten
keskittyma

Yliopisto: 12 000 opiskelijaa, 3100
henkilokuntaa

OAMK: 7500 opiskelijaa, 400 henki-
I6kuntaa seka 380 yritysta ja 9400
tyopaikkaa.

« Yrityksille térkeita testaus-, kokeilu-
ja pilottiymparistoja ja infrastruk-
tuuria eldvassa rakennetussa
kaupunkiymparistossa

« Iso muutos Nokian kampuksen muutto
alueelle syksylla 2025. Yliopistolla
tekeilld toimitilastrategia.

« Kehittdmistarve: Miten mahdollistetaan
uusien yritysten ja toimijoiden sijoittu-
minen alueelle?

Kontinkangas

Erittéin vahva terveyden ja hyvinvoinnin
tutkimuksen, koulutuksen, sote palvelujen
jaalan yritysten keskittyma.

Yliopisto: 2 180 opiskelijaa,

710 henkilkuntaa

OAMK: 2800 opiskelijaa, 100 henkil6kun-

taa; OSAO 2500 opiskelijaa,

125 henkildkuntaa.

Oulun uuden yliopistollisen sairaalan uudet
keskeiset rakennukset valmiit v. 2024-
2025. Investointipaatosta vaille oleva
C-rakennus tarjoaisi mahdollisuuksia Oulu-
Health tavoitteiden mukaiseen yhteiskehit-
tamisen palvelutuotannon, tki toimijoiden
jayritysten valille

Kehityskohde: 0YS:n vanhan raken-
nuskannan alta vapautuva maa-alue
tyopaikkarakentamiseen.

Kaukovainio

Koulutuskuntayhtyma OSAOn yhtymahallitus
on kaynnistanyt 0SAOn uuden kampuksen
jatkosuunnittelun Kaukovainiolle.

Vaiheittain rakentuva, vuoden 2033 loppuun
valmistuvaksi arvioitu, uusi kampus sisaltaa
myds uudisrakentamista.



6. Yleiskaavoitus

Vireilla olevat yleiskaavat: Vuoden 2025 aikana vireille Tyopaikat

Oulun keskeisen kaupunkialueen yleis-
kaavassa tullaan muuttamaan voimassa
olevia yleiskaavamerkintdja vastaamaan
paremmin ennakoitavissa oleviin tulevai-
suuksiin. Erityisesti keskitytaan asuin- ja
tyOpaikka-aluevarausten muutoksiin seka
laajasti kestavan kehityksen tavoitteiden
toteuttamista.

Pyyryvaisen osayleiskaavassa varaudu-
taan erityisesti tydpaikkarakentamiseen
javihrean siirtyman isojen hankkeiden
mahdollistamiseen.

Oulussa on vireilla ja eri vaiheissa kymme-
nen tuulivoimaosayleiskaava, joilla ohjataan
seudullisen mittakaavan hankkeita. Toteu-

tuessaan alueet mahdollistavat lisda vihrean

siirtyman investointeja Oulun seudulle.

Oulunsalon osayleiskaava on
ehdotusvaiheessa.

tulevat yleiskaavat:

« Hangaskankaan osayleiskaavalla tullaan
edistamaan vihrean siirtyman hankkeita
potentiaaliseksi arvioidulla alueella

» Vety-javoimajohtoja mahdollistavat
vaiheyleiskaavat

Asuminen

Uuden Oulunyleiskaavan toteutumisen seurannan pe-
rusteella Oulun keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan
suunnittelualueella on asemakaavoittamattomia pien-
talovaltaisen asumisen aluevarauksia ja reservialuei-
tahuomattavastilahivuosikymmenten tarvetta enem-
man. Erityisesti suhteessa olevaan rakennuskantaan,
palveluverkkoon ja vaestdnkehitykseen muutostarve
on suuri. Taydennysrakentamispotentiaali olevilla alu-
eilla on kymmenia tuhansia asukkaita ja asuntoja.

Uuden Oulun yleiskaavan kaavakartalla 2 on asema-
kaavoittamattomia uusia yleiskaavallisia tyopaikka-
aluevarauksia seka tydpaikkojenjateollisuuden reser-
vialueita yhteensa noin 650 ha. Vireilla olevissa Oulun
keskeisen kaupunkialueen yleiskaavassa ja Pyyryvai-
sen osayleiskaavassa tutkitaan mahdollisuuksia li-
sata tatad maaraa vield useilla sadoilla hehtaareilla.
Lisaksi olevilla tyopaikka-alueilla ja muualla kaupun-
kirakenteessa, erityisesti innovaatiokeskittymissa
Linnanmaalla ja Kontinkankaalla taydennysrakenta-
mispotentiaalia on satoja tuhansia kerrosneliometreja.



26

7. Tyopaikka-alueiden tonttivaranto ja kaavoitusohjelma
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Luovutettavana olevat tyopaikkatontit Luovutettavana olevat tydpaikkatontit 1.2025
VUOd en 2025 alussa Vapaiden lilke- ja toimitilatonttien lukumaara
@E Vapaiden teollisuustonttien lukumaara

Vapaiden palvelutonttien lukumaara
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Tyopaikkatonttivaranto
vuoden 2025 alussa

Tyépaikka-alueet,
kaupungin kaavatonttivaranto (kpl)

Yli-li: 6

. Asemakyla: 20

. Annalankangas: 22

. Holstinmaki: 25

. Ritaportti I: 4

. Ritaharju, Ritaharjuntie: 4
. Teknologiakyla: 2

. Toppila: 3

. Kiiminki: 21

10. Valikylan yrityspuisto: 39
11. Rusko-Ruskonselka: 10
12. Takalaanila: 2

13. Kontinkangas: 1

14. Nuottasaari: 3

15. Oulunportti-Metsokangas: 21
16. Santaniemi: 9

17. Lentgjéntie: 8

18. Ahmasjarvi: 8

O 00~ U o=
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Tyopaikka-alueiden kaavoitusohjelma

1. Oulun keskustavisio 2026-2024, 2024~

Keskustavisiolla vastataan tulevaisuuden kestévan kau-
punkikeskustan haasteisiin seka kaupunkistrategian ja
maankayton toteuttamisohjelman tavoitteisiin liiketilojen
lisdamisesta. Tyossa haetaan laajassa vuorovaikutukses-
sa erilaisia ratkaisumalleja ja periaatteita mm. liiketilojen
lisdamiselle, taydennysrakentamisen periaatteille, liiken-
teen jarjestelyille seka julkisten ja viheralueiden seka va-

laistuksen suunnittelulle. Visio valmistuu vuonna 2026.

2. Asemanseudun ja Raksilan kehittdminen
sekd asemakaavan muutokset

Alueelle suunnitellaan monipuolisia keskustatoimintoja.
Alueella on kdynnissé laaja yleissuunnitelmaty6 (564-2599)

2025- ja sen sisalla nelja asemakaavan muutosta:
- Eldmysareena ja ymparisto (564-2586) 2024-,

- Raksilan market alue (564-2179) 2013-,

- Asemakeskus (564-2484)2020-,

- Joukkoliikenneterminaali (564-2608) 2025-.

3. Oritkarin sataman vihreén siirtyman teollisuusalue
(564-2568), 2023- ja Vihredsaari (564-2609), 2025-

Tavoitteena on Oritkarin satama-alueen asemakaavan pai-
vittdminen vastaamaan Oulun Sataman tulevaa toimintaa
seka teollisuustonttien ja infrayhteyksien osoittaminen
vihrean siirtyman teollisuushankkeiden mahdollistamiseksi
sataman yhteyteen. Tyon yhteydessa laaditaan laajemmal-
le alueelle yleissuunnitelma. Alueelle on my6nnetty suun-
nitteluvaraus vihrean siirtyman teollisuutta varten. Asema-

kaavan on tavoitteena tulla voimaan vuonna 2026.

Vihreasaaren alueella Oulun Satama on tehnyt aloitteen
asemakaavan muuttamisesta ja laajentamisesta. Hake-
muksessa esitetaan asemakaavan paivittamista vastaa-
maan Oulun Sataman tulevaa toimintaa seka teollisuus-
tonttien ja infrayhteyksien osoittaminen vihrean siirtyman
teollisuushankkeiden mahdollistamiseksi sataman yhtey-
teen. Alueelle on laadittu kaavarunko osana Oritkarin sata-
man yleissuunnitelmaa ja asemakaavan muutosta. Asema-

kaavan on maara tulla vireille kevaalla 2025.

4. Kotkantie 3 (564-2566), 2023-

Kaukovainion kaupunginosan pohjoisosaan laaditaan ase-
makaavan muutos, joka perustuu kaupunginhallituksen
suunnitteluvarauspaatokseen. Muutos tahtaa yksityiseen

toimitilarakentamiseen.

5. Vanhan Hiukkavaaran eteldosa (564-2557), 2025-

Tavoitteena on toteuttaa asumista, palveluja ja toimitiloja
seka urheilu- ja lilkuntapaikkarakentamista paaosin Oulun
kaupungin omistamalle alueelle Hiukkavaaran keskuksen
|aheisyydessa. Suunnittelualue on asemakaavoittamaton-
ta. Oulun kaupungin aloitteesta kaynnistyva suunnittelu si-
saltyy maankayton toteuttamisohjelmaan, ja perustuu mm.
yleiskaavaan ja Hiukkavaaran kaavarunkoon.

Saunamaan urheilualue (564-2489), 2022-

Tavoitteena on kaavoittaa alue erityyppisille urheiluraken-
tamisen hankkeille. Asemakaavn muuton on aloitettu Ou-
lun kaupungin aloitteesta kaupungin omistamille maille.
Alueelle on laadittu 2010 kaupunginhallituksen hyvaksyma
Hiirosen ulkoilualueen yleissuunnitelma, jonka tarkistami-
nen ja mahdollinen paivittdminen tehdaan kaavahankkeen
alkuvaiheessa. Alueelle on kdynnistetty yleissuunnittelu lii-
kuntapaikkojen asemakaavoittamiseksi.

Kaakkurin keskuksen eteldosa (564-2581), 2024-

Alue liittyy kiintedsti Kaakkurin aluekeskukseen ja sijaitsee
valtatien 4 varressa nakyvalla paikalla ja silté on katuyhte-
ys my0s valtatien lansipuolen Oulunportin kaupan alueelle.
Alue soveltuu tyopaikkarakentamiseen, kuten toimitiloille
ja palveluille, jotka eivat lisad merkittavasti alueen liiken-
nemaaria. Asemakaavan on tavoitteena valmistua vuonna
2026.

Lentokenténtien varsi (564-2582), 2025-

Tavoitteena suunnitella alueelle tontteja tyopaikkaraken-
tamiselle maankayton toteuttamisohjelman mukaisesti.
Suunnittelussa hyodynnetaan hyvaa nakyvyytta Lentoken-
tantielle ja otetaan huomioon asutuksen laheisyys. Aloit-
teen asemakaavan laatimisesta on tehnyt Oulun kaupunki.
Asemakaavan muutoksen on tavoitteena valmistua vuon-
na 2027.

Hangaskankaan osayleiskaava, 2025-

Hangaskankaalla sijaitsevan séahkdaseman ymparistoon,
pohjavesialueen pohjoispuolelle on tavoitteena aloittaa
yleiskaavan laatiminen. Kaavan tavoitteena on edistaa vih-
rean siirtyman teollisuuden syntymista logistisesti ja re-
surssien kannalta edulliseen ymparistdon.

10.

n.

12.

13.

Typpipuisto (564-2534), 2024-

Kaupungin omistamalle maalle Takalaanilan teollisuusalu-
een lounaisosaan on vireilla asemakaavan muutos. Tavoit-
teena on mahdollistaa alueella teollisuus-, tuotanto- ja ty6-
paikkatoimintoja seka teollisuusalueella jo olevia toimijoita
palvelevia toimintoja. Alueella pyritdan liséksi mahdollista-
maan polttonesteen ja-kaasun jakeluasema. Asemakaavan
on tavoite valmistua vuoden 2025 lopulla.

Ruskonselka-Valikyla (564-2549), 2023-

Kaupungin omistamalle maalle Takalaanilan teollisuusalu-
een lounaisosaan on vireilld asemakaavan muutos. Ase-
makaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa tyopaikka-
tontteja, joiden kayttotarkoitus on yhteensopiva nykyisen
teollisuusalueen toimintojen kanssa. Kaavaluonnos on ol-
lut nahtavilla kesalla 2024. Kaavan on tavoitteena valmis-
tua vuoden 2025 aikana.

Pyyryvaisen osayleiskaava 2023- ja asemakaava
(564-2589) 2025-

Ruskonselan teollisuusalueen ja Kalimeenojan koillispuo-
lelle sijoittuva osayleiskaava ja asemakaava. Kaavojen ta-
voitteena on mahdollistaa suuren mittakaavan vihrean siir-
tymaén teollisuuden sijoittuminen alueelle. Tavoitteena on
saada alueelle tie- ja raideyhteys, 400 kV:n voimajohto ja
vetyputki seka teollisuusvesiputki. Vuosina 2024 - 2025
tehddan kaavan perusselvityksia ja tavoiteaikataulun mu-
kaan osayleiskaavaluonnos valmistuu kesalla 2025. Asema-
kaava on tavoitteena tulla vireille vuonna 2025.

Ritaportti Il (564-2585), 2024-

Asemakaavan tavoitteena on osoittaa useampaa kaupun-
ginosaa palveleva Uuden Oulun yleiskaavan mukainen pal-
velujen, hallinnon ja erikoistavarakaupan (P-1) alue. Tar-
kemmin alueella voidaan mahdollistaa paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan liiketiloja, urheilu- ja virkistystoimin-
taa palvelevia rakennuksia seka toimisto- ja ymparistohai-
riota aiheuttamattomia teollisuusrakennuksia. Alueelle voi-
daan osoittaa my6s muuta toimitilarakentamista. Lisaksi
tarkastellaan liikenneyhteytta Teknologiakylasta suunnit-
telualueelle ja edistetdan alueen saavutettavuutta kesta-
villa liilkennemuodoilla. Asemakaavan on tavoite valmistua
v. 2026.
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