Rakennuslautakunta hyvéksynyt 20.08.2025

YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT




Sisalto

RAKENTAMISTAPAOHJEEN TARKOITUS ... 3
SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN .....cccovieiiiieeiiiieeeennn. 3
Johtoliittymat ja tekniset tilat..........ccooocviieiii 3
PONJATULKIMUS.....oeiiiicc e s e e e e e e s nanes 3
ALUEEN YLEISKUVAUS ... e 5
Kaupunkikuvalliset tavoitteet .........cccccvee i 5
Rakennettavuus ja maaperdaolosuhteet.........cccccceviviiiiiiiiie e 5
KORTTELEITA KOSKEVAT OHJEET ..o 6
Tontin rakentaminen ja pihajarjestelyt .........cccccooviiiie e 6
Hulevesien hallinta KiinteiStolla ... 8
Rakennusten KOKO ja MUOTO..........ccuviiiiee i 8
ATTBIMINEN ... e 8
Tekniset laitteet ja energiaratkaiSut ..........cccccoovviiiiiiiiiice e 9
Kattomuoto ja -materiaali ..........ccccuvveeviieiiicice e 9
JUIKISIVUL ..ttt 10
MIBIU ... 10
ST T A1 o] - SRR 10

YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT

OULU



RAKENTAMISTAPAOHJEEN TARKOITUS

Rakentamistapaohjeen tarkoituksena on ohjata rakentamista Huhta-ahon
alueella siten, ettd alueesta muodostuu kaupunkikuvallisesti yhtendinen
ja viihtyisa asuinalue. Rakentamistapaohje taydentad asemakaavan 564-
2496 (tydnimena Ahonkangas) méaarayksia ja merkintoja. Alueen osa-
aluenimeksi on p&atetty Huhta-aho (nimtmk 29.4.2022). Ohje on Oulun
kaupungin tontinluovutuksessa rakentajaa ja tontin haltijaa sitova.

Alue on téssa ohjeessa jaoteltu osa-alueisiin A, B ja C. Osa-alue A koskee
yhtibmuotoista rakentamista seka palvelurakentamista, osa-alue B
koskee erillispientalotontteja ja osa-alue C toimitilarakentamista.
Rakentamistapaohjeeseen on merkitty, mita osa-aluetta kulloisetkin
ohjeet koskevat.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN

Ennen suunnitteluun ryhtymistéa tulee tontin haltijan ja paasuunnittelijan
yhdessa ottaa yhteyttd rakennusvalvontaan. Hankkeen paa- ja
rakennussuunnittelijoiksi nimetyilla tulee olla riittava patevyys ja
kokemus. Tarkastusarkkitehdin kanssa kaytéavassa neuvottelussa ja
mahdollisessa korttelikokouksessa selvitetdan tonttia koskevat
asemakaavamaaraykset, nama rakentamistapaohjeet sekd mahdolliset
muut huomioon otettavat seikat. Asemakaavan lahtétietoja, sisaltda ja
tavoitteita on kirjattu asemakaavan selostukseen.

Ennen rakennusluvan hakemista on laadittava ja hyvéaksytettava tontin
kayttosuunnitelma, jossa esitetdan rakennusten sijoittelu tontilla,
pihajarjestelyt kuivatuksineen, liittyminen ymparistoon, pysakointi ja
tontin rajaus. AO-3 ja AP-3 kortteleissa on laadittava korttelisuunnitelma
toteutettavalle korttelin osalle. Korttelisuunnitelmassa kiinnitetaan
huomiota kokonaisuuden yhdenmukaiseen toteutukseen, muun muassa
rakennusten vérityksen, korkeuksien ja kattokulman osalta.
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Rakennussuunnitelmista on rakennusvalvonnan harkinnan mukaan
pyydettéva kaupunkikuvatyéryhman lausunto.

Johtoliittymat ja tekniset tilat

Suunnittelun alkuvaiheessa tulee p&asuunnittelijan hankkia kaytt6onsa
johtolinjojen yhdistelmékartta. Siin& esitetyt johtoliittymien liitoskohdat
on otettava huomioon teknisten tilojen sijoittelussa.

Pohjatutkimus

Rakentajan tulee teettda tonttikohtainen pohjatutkimus ja
perustamistapasuunnitelma, joka liitetddn rakennuslupahakemukseen.
Pohjatutkimuksen yhteydessa on tontin pintakorkeusasemat vaaittava.
Vaaitus ulotetaan naapuritontille ja viheralueen puolelle.
Korkeusjarjestelma N2000. Alueella on potentiaalisia happamia
sulfaattimaita, jotka tulee huomioida pohjatutkimuksen laatimisessa.

Kuva 1 Havainnekuva Isoahontien ja Hieta-ahon tien risteyksesta (Harris-Kjisik Oy)
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Kuva 2 Tonttityypit Huhta-ahon alueella
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ALUEEN YLEISKUVAUS Rakennettavuus ja maaperaolosuhteet

Huhta-ahon maapera koostuu moreenikumpareista, joiden valilla on
turvemaata. Alueella on pehmeikkoalueita mutta erittdin vaikeasti
Asemakaavan tavoitteena on muodostaa Huhta-ahon alueelle viihtyisé, ja rakennettavat syvit pehmeikot sijoittuvat korttelialueiden ulkopuolelle.

Kaupunkikuvalliset tavoitteet

luonnonlaheinen pientalopainotteinen asuinalue olemassa olevan Alueella on myds havaittu sulfidipitoisia maakerroksia eli potentiaalisia
kaupunkirakenteen jatkeeksi. Alue muodostuu rakentamisen happamia sulfaattimaita. Ongelmilta voidaan valtty4 tai niitd voidaan
saarekkeista, jotka sijoittuvat alueelle sellaisiin kohtiin, joissa maapera ainakin vahentaa pitamalla alueen kuivatustaso potentiaalisten

seka luontoarvot sen mahdollistavat. Alue on rakenteeltaan happamien sulfaattimaiden ylapuolella, jolloin sulfidipitoiset
pienimittakaavainen ja matala. Tiivein rakentaminen sijoittuu Isoahontien  maakerrokset eivat paase hapettumaan. Alin sallittu kuivatustaso tulee
varteen, johon on osoitettu kaksikerroksisten rakennusten rivi maarittaa tonttikohtaisesti ja huomioida suunnittelussa ja

tiensuuntaisesti. Muut asuinrakentamiselle osoitetut tontit ovat yksi- tai  rakentamisessa.
kaksikerroksista valjempé&a yhtiomuotoista pientalorakentamista tai
erillispientalorakentamista. Matala rakentamistapa luo
miljddnmuodostukseltaan ja pienilmastoltaan paikkaan sopivaa
kaupunkiympéristoéa.

Kaavatyon aikana alueelle on tehty Rakennettavuus- ja sulfidiselvitys
(Ramboll 10.6.2022). Selvityksen tuloksia on kuvattu tarkemmin
kaavaselostuksen kohdassa 3.1.2 Luonnonympéristo.

Asemakaava-alueelle sijoittuu maisemakuvan kannalta merkittavia
kalliopaljastumia.

Rakennusmassat tonteilla rajaavat katu- ja puistoalueita. Kaavan
nuolimerkinndilla ja harjasuuntaa osoittavilla viivoilla on huolehdittu
katujen yhtendisesta kaupunkikuvasta seka mahdollistettu
liikennemelulta suojatut piha-alueet.

Isoahontien l&aheisyydessa rakentaminen on visuaalisesti muuta aluetta
nayttdvampaa ja sen etelapuolelle on osoitettu kaksi tonttia, jotka
mahdollistavat palveluiden sijoittamisen alueelle. Toinen tonteista on
tarkoitettu péivékotia varten ja toiselle saa sijoittaa yksityisia ja julkisia
palveluita, palveluasumista, ymparivuorokautista hoivaa, harrastus- ja
kokoontumistiloja seka asuntoja. Isoahontien pohjoispuolelle Hieta-ahon
tien paatteeksi sijoittuu toimitilarakentamisen tontti.

Alueen nimedmisessa kaytettya kaskeamisteemaa on jatkettu alueen
varimaailman maarittelyssd. Teema nakyy julkisivujen perinnevareissa
seka koko alueella yhtenaiselld ilmeella toteutettavissa aidoissa.

Kuva 3 Viistoilmakuvaupotus Huhta-ahon asuinalueesta (Harris-Kjisik Oy)
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KORTTELEITA KOSKEVAT OHJEET

Tontin rakentaminen ja pihajarjestelyt

A-, B- ja C-alueet: Kaavakartalla on esitetty rakennusten sijoittelun
periaatteet tonteilla. Osalle tonteista on osoitettu nuolimerkinta
rakennusalan sisalla. Se maaraa rakentamaan rakennusalan rajaan tai
kulmaan kiinni. Osalle tonteista on osoitettu rakennusalan sisélla oleva
viivamerkintd, joka kertoo rakennuksen vesikaton harjan suunnan.
Rakennusten sijoittelulla pyritaan tontille luomaan suojaisaa ja rajattua
pihatilaa.

Pihan mitoituksessa on varattava riittavasti tilaa padkayttotarkoituksen
edellyttdmiin toimintoihin (esimerkiksi huoltotoimintoihin, lumen ja
hulevesien kasittelyyn, oleskeluun, leikkiin ja pysakointiin). Jos
rakennukseen suunnitellaan tulisija, on tontille asemapiirustuksessa

esitettava katettu polttopuiden séilytyspaikka. Tontin kuivatus, hulevesien

viivytys ja mahdollinen imeytys sekd lumen Igjitys on esitettava
asemapiirroksessa rakennuslupaa haettaessa. Laskuri lumitilan
mitoittamiseen tontilla I6ytyy rakennusvalvonnan méaaraykset ja ohjeet-
verkkosivuilta.

Tontin nurkkapisteiden korkoasemat méaaraytyvat katusuunnitelmasta.
Vierekkaiset tontit on liitettava toisiinsa luontevasti — tarvittaessa
tukimuurilla tai pinnan kallistuksilla. Tarvittavat maataytot on
toteutettava tontin puolella ja niista vastaa tontin haltija. Rakennusten
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lattia tulee sovittaa ympéardivien alueiden suunniteltuun korkotasoon.
Maanpinnan tulee kallistua rakennuksista poispain.

Tontille saa rakentaa yhden ajoneuvoliittymén, jonka leveys
asuntoalueilla saa olla korkeintaan 6 metria ja muilla alueilla enintdan 8
metri&. Liittyma&a ei saa sijoittaa alle 1,5 metrin padhan naapuritontin
rajasta. Autopaikat suositellaan sijoitettavaksi paaosin katoksiin tai
talleihin.

Tontin sdilytettavat ja istutettavat puut sekd pensaat esitetaan tontin
kayttosuunnitelmassa tai erillisessa pihasuunnitelmassa. Nykyista
kasvillisuutta sailytetddn mahdollisuuksien mukaan. Istutusten avulla
tuetaan tontin toiminnallisia jarjestelyja ja suojataan oleskelualueita
tuulelta tai liialta auringonpaisteelta. Istutettavat puut, pensaat seka
perennat suositellaan valittaviksi alkuperaltdan kotimaisista ja
paikallisissa olosuhteissa menestyvista lajeista. Tontilla tulee olla
mahdollisimman paljon kasvillisuusalueita, jotka mahdollistavat
sadevesien imeytymisen. Piha-alueen suunnittelussa tulee kayttaa
mahdollisimman paljon vettéalapaisevia pintoja.

Lumitilat tulee sijoittaa tontille sellaisiin paikkoihin, joihin ne voidaan
luontevasti ldjittaa estamattéd sade- ja sulamisvesien valumista
hulevesijarjestelméaan tai tulvareitille.

Postilaatikot sijoitetaan ryhmiksi. Laatikkoryhmételineen vérin tulee olla
tummanharmaa. Ryhman postilaatikoiden tulisi olla ulkoilmeeltdan
yhtenaisia. Postilaatikoiden sijoittamisesta on ohje Postin nettisivuilla.
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Kuva 4 Esimerkkeja yhtibmuotoisten tonttien viitesuunnitelmista, joissa on tutkittu vihertehokkuusluvun tavoitetason saavuttamista (Plaana Oy)
A-alue: Piha-alueen suunnittelussa kaytetaan viherkerrointa, jonka Tontin sisdiset ajoyhteydet on suunniteltava siten, ettd pelastusajoneuvot

tulokset tulee esittda tontinkayttdsuunnitelman yhteydessa. ja huoltoajoneuvot paasevat lahelle sisdankaynteja.
Viherkerrointydkalu I6ytyy rakennusvalvonnan maaraykset ja ohjeet-
verkkosivuilta. Vihertehokkuusluvun tavoitetason noudattamisella
varmistetaan laadukkaan ymparistérakentamisen toteutuminen Oulun

kaupungin strategisten linjausten mukaisesti.

Jatehuollon tilat tulee osoittaa asemapiirroksessa. Tyhjennettavét
jateastiat tulee sijoittaa keskitetysti katokseen tai syvakeraysastioihin
lahelle katua jatehuoltomaarayksia noudattaen. Jateastiat on suojattava
nakoesteelld kuten aitauksella tai istutuksin.

Autopaikat suositellaan toteutettavaksi keskitettying, jotta

. L . _ ) B-alue: Jatehuollon tilat tulee osoittaa asemapiirroksessa. Tyhjennettavat
pihatoiminnoille ja& mahdollisimman paljon vapaata tilaa.

jateastiat tulee sijoittaa lahelle katua jatehuoltoméaarayksia noudattaen.
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Jateastiat on suojattava ndkoesteelld kuten aitauksella tai istutuksin.
Kadun varteen sijoittuvalle jateastialle ei saa tehda katosta. Kompostorin
paikka osoitetaan asemapiirroksessa. Eloperéaisen biojatteen
kompostointi edellyttad suljettua ja hyvin ilmastoitua kompostoria.

C-alue: Piha-alueen suunnittelussa kaytetaan viherkerrointa, jonka
tulokset tulee esittda tontinkayttdsuunnitelman yhteydessa.
Viherkerrointydkalu I6ytyy rakennusvalvonnan maaraykset ja ohjeet-
verkkosivuilta. Vihertehokkuusluvun tavoitetason noudattamisella
varmistetaan laadukkaan ymparistérakentamisen toteutuminen Oulun
kaupungin strategisten linjausten mukaisesti.

Piha-alue tulee jasennoida istutuksilla ja erilaisilla pinnoitemateriaaleilla
siten, etta jalankulkualueet, pysakdinti ja huolto erottuvat toisistaan.
Laaja paikoitusalue tulee jakaa istutuksilla pienempiin osiin. Huoltopihan
suoja-aita yms. tulee toteuttaa julkisivumaisesti rakennuksen
arkkitehtuuriin sopeuttaen. Jatteiden keruu tulee ensisijaisesti integroida
rakennusmassaan. Huoltopiha ei saa avautua kaupunkikuvallisesti
tarkeille nakymille. Rakentamatta jaavat korttelialueen osat, joita ei
kayteta ajoteing, huoltopihana tai pysakdintiin, on toteutettava ja
hoidettava puistomaisessa kunnossa.

Hulevesien hallinta kiinteistolla

A-, B- ja C-alueet: Tontin hulevesien kasittelyn suunnittelussa on
kaytettava ammattitaitoista suunnittelijaa. Jarjestelyt esitetaan tontin LVI-
asemapiirustuksessa. Tontin sadevesia ei saa johtaa naapuritontin
puolelle tai katu- ja viheralueille.

Mikali hulevesijarjestelma tai piha tulvii, veden tulee paasta
rajapainanteisiin ja sitd myoten turvalliseen paikkaan kadulle tai
puistoalueelle.

' ’
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Rakennusten koko ja muoto

A-, B- ja C-alueet: Rakennusten sijoittelu tonteilla ja kortteleissa tukee
piha-alueen muodostumisen liséksi my6s katutilojen rajausta.
Korttelinmuodostusta on luonteva taydentaa apurakennuksilla, katoksilla,
aidoilla ja porteilla. Autokatosten ja -tallien sekad piharakennusten on
oltava selvasti asuinrakennuksia kapeampia ja matalampia.

Alue on yksi- ja kaksikerroksisen rakentamisen korttelialuetta.

Rakennukset tulee toteuttaa selkedhahmoisina ja p&aosin suorakaiteen,

nelion tai L:n muotoisina lukuun ottamatta paivakodille suunnattua
/\

palvelurakentamisen tonttia.

11/2 |

1 13/4

Kuva 5 Mahdolliset kerrosluvut alueella

Aitaaminen

A- ja B-alueet: Kortteleiden katujen ja viheralueiden varret rajataan
yhtenaisella peittomaalatulla pystyrima-aidalla, jonka korkeus on 1,2
metrid. Riman leveys enintddn 75 mm. Aidat tulee esittéa
rakennusluvassa ja toteuttaa tontin muun rakentamisen yhteydessa.
Perustamistapa tulee esittaa. Aidan runkotolppa sijoitetaan aina tontin
puolelle, ja niiden tulee olla samaa varia kuin rimat. Aitoihin saa tehda
portteja, jotka ovat kattamattomia. Porttien kohdalla on pyrittava
sailyttamaan aidan yhtenainen ilme. Korttelin sisdlla tontit voidaan
tarvittaessa rajata toisistaan aidoilla, pensasaidoilla ja/tai istutuksilla.

Aitojen vari tulee kaikkialla alueella olla tummanharmaa. Aidan tarkka
vari sovitetaan tontin rakennusten vériin ja sdvyyn. Raja-aidan varisavysta
tulee sopia naapuritontin haltijan kanssa. Ajoneuvoliittyméan kohdalla
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aidan tulee mahdollistaa riittava nakyma molempiin suuntiin. Aitoihin
tehtavat korkeussuuntaiset pykallykset maanpinnan korkovaihtelun tai
aitatyypin muuttamisen vuoksi on pyrittava sijoittamaan tontin kulmiin,
tontin rajaan sijoittuvien rakennusten kohtiin tai portteihin.

C-alue: Tontin aidan tulee sopeutua rakennuksen arkkitehtuuriin.
Tekniset laitteet ja energiaratkaisut

A-, B- ja C-alueet: Suunnitteluratkaisussa on pyrittava hyodyntamaan
passiivista aurinkoenergiaa. Samalla on huolehdittava rakennusten
riittavasta varjostuksesta ylilammon ehkaisemiseksi.

Rakennusten katoille ja seinille asennettaville kiinteistbkohtaisiin
energiaratkaisuihin liittyville teknisille laitteille, kuten aurinkopaneeleille
ja aurinkokeraimille, ilmalampoépumpuille seka niiden varauksille, on
esitettava sijainnit rakennuslupa-asiakirjoissa.

Aurinkopaneelien ja -keréaimien sijoittelussa ja suunnittelussa tulee
huomioida, etta ne toimivat osana arkkitehtuuria ja ovat esteettisesti
ymparistoon sopivia. Lampopumppujen ulkoyksikot tulee sijoittaa
julkisivussa mahdollisimman huomaamattomaan paikkaan (ei kadun
puolelle) ja ne tulee verhoilla rakennuksen ulkoarkkitehtuuriin sopivalla
tavalla.

Kaukolammon saatavuus tulee varmistaa Oulun Energialta.
Maaldmpokaivojen sijoittelussa ja toteutuksessa on noudatettava Oulun
rakennusvalvonnan ohjeistusta. Energiaratkaisuista I6ytyy lisatietoa

rakennusvalvonnan verkkosivuilta.

2 65
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Kuva 6 Mahdolliset kattokaltevuudet alueella
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Kattomuoto ja -materiaali

A- ja B-alueet: Paarakennusten kattomuoto on harjakatto, kaltevuus
kuvan 6 mukaisesti. Paivakodille tarkoitetulla palvelurakentamisen tontilla
kattomuoto on vapaasti valittavissa. Runkosyvyydeltdan pienet
rakennukset, kuten autosuojat ja piharakennukset voivat olla my6s
pulpettikattoisia. Kattomuoto voi olla my6s epakesko harjakatto
erityisesti, jos lappeelle halutaan sijoittaa aurinkokerdimia. Kattomuotona
ei sallita aumakattoa, mansardikattoa tai murrettua harjakattoa.
Raystasrakenteen tulee olla ilmeeltaan kevyt ja alta avoin. Kattomuodon
sisaan voi sijoittua teknisia tiloja tai parviratkaisuja.

A-, B- ja C-alueet: Katon véri tulee olla tummanharmaa, tarkka vari
sovitetaan tontin rakennusten variin ja sdvyyn. Katemateriaali on vapaasti
valittavissa. Terasohutlevysta tehdyn katon tulee olla mattapintainen.
Erityisesti talousrakennuksia ja autosuojia voidaan toteuttaa myds
viherkatteisina. Katon taydentavéat rakennusosat (piiput, tikkaat jne.)
sovitetaan katon vériin ja savyyn. Lapivientien ja katolle sijoittuvien
teknisten laitteiden asetteluun tulee kiinnittéa erityistd huomiota.

Kuva 7 Havainnekuva Viertomiehenkujalta (Harris-Kjisik Oy)
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Julkisivut

A-, B- ja C-alueet: Rakennusten julkisivumateriaalina alueella kdytetaan
puuverhoilua Isoahontien vartta lukuun ottamatta. Isoahontien varteen
sijoittuvat rakennukset jatkavat Isoahontien varren materiaalimaailmaa ja
ne toteutetaan punatiilesta. Puuverhoiltujen rakennusten julkisivupinta
voi olla paneeliverhoilua tai hirtta citynurkalla. Verhouksen suunnan ja
paneelikoon voi vapaasti valita. Julkisivuverhouksen on oltava samaa
materiaalia, verhoustapaa ja varia koko julkisivun osalta sokkelista
raystéalle ja paadyissa harjaan saakka.

Puujulkisivujen varityksissa suositaan alueen kaskiteemaan sopivia
perinteisia, murrettuja vareja (kuvan 9 mukaisesti). Musta tai valkoinen ei
sovellu julkisivuvariksi. Hieta-ahon tien varteen tavoitellaan yhtenéista
varimaailmaa. Palovahdin, Kolottajantien, Rastittajantien ja
Pilkoittajantien tonteilla seka tonteilla, joiden korttelit rajoittuvat seka
Isoahontiehen etta Viertomiehentiehen tulee julkisivuissa kayttaa
murrettuja punaisen ja punaruskean savyja (kuvan 8 mukaisesti). Muilla
tonteilla kdytetaan perinnevareja. AO-tonteilla tavoitteena on
paarakennusten vérien vaihtelevuus tonttikohtaisesti.
Julkisivumateriaalien ja -varien sijoittuminen alueella on esitetty kuvassa
10.

Erilliset talousrakennukset tulee toteuttaa paaosin yhta
julkisivumateriaalia kayttaen. Materiaalin tulee varisavyineen olla
yhtendinen tontin paarakennuksen kanssa. Avointen autokatosten
sisdpuolet tulee toteuttaa julkisivumaisesti viimeisteltyna.

Melu
A-alue: Isoahontien varren tonteilla tulee huomioida asemakaavan
kolmiomaéarayksen mukainen meluntorjunta.

YHDYSKUNTA- JA
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10

Lisatietoja

Lisatietoja tonttien hakemisesta antaa yhdyskunta- ja
ympaéristopalveluiden Maa ja mittaus -yksikko. Lisatietoja
kaavamaarayksista, rakennussuunnittelusta ja rakennusluvan hakemisesta
antaa Oulun rakennusvalvonta. Energiahuollon osalta lisdtietoja antaa
Oulun Energia.

Kuva 8 Murrettuja punaisen ja punaruskean savyja
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Kuva 9 Murrettuja kaskiteemaan sopivia vareja
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Kuva 10 Julkisivumateriaalit ja -varit alueella (Harris-Kjisik Oy)

YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT

JULKISIVUVERHOUS PUUTA
Varit perinteisid murrettuja punaisen ja
punaruskean sdvyja
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L _  Varit vaihtelevia murrettuja kaskiteemaan
sopivia savyja
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