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Myllytullin kaupunginosaa koskeva asemakaavan muutos (564-2606, Kasarmintie 4a
ja 6, Makasiinikatu 2 ja 4)

KESKUSTELUTILAISUUS

Aika
Paikka

Osallistujat

Kasitellyt asiat
1.

Torstai 14.8.2025 klo 17-18
Ymparistodtalo, Solistinkatu 2, kokoushuone Vayla

Miina-Anniina Heiskanen (pj.) Oulun kaupunki, yhdyskuntalautakunta

Jouko Vdanen Oulun Pysdkointi Oy
Meri Ruuskanen Uki Arkkitehdit Oy

Saija Raina Oulun kaupunki, YYP
Antti Maatta (siht.) Oulun kaupunki, YYP

seka 2 lahialueen asukasta

Tilaisuuden avaus
Heiskanen avasi tilaisuuden ja toivotti osallistujat tervetulleiksi.
Esittely

Ruuskanen esitteli Trevian Asset Management Oy:n, Sivakka-yhtyma Oy:n ja Ou-
lun Pysakdinti Oy:n hankkeen seka viitesuunnitelman, jonka yhtiét ovat yhdessa
teettdneet. Suunniteltava alue on tarkoitus rakentaa kahdessa vaiheessa siten,
ettd Kasarmintien varren eteldisin toimitilasiipi (rakennus C) toteutetaan vii-
meiseksi. Pysdkdintikannen sijaan tavoitellaan Idhes 500 autopaikan pysakdinti-
taloa, mika antaa merkittdvaa etua korkojen suunnitteluun. Makasiinikadun var-
ressa toimitilojen raystaskorko pohjautuu voimassa olevaa kaavaa varten laadit-
tuun viitesuunnitelmaan. Asuintontti siirretdan Makasiinikadun varresta alueen
eteldosaan, ja toimitilojen pohjakerrokseen, korttelin pohjoiskulmaan, tavoitel-
laan paivittaistavarakauppaa. Huoltotoiminnot keskitetdan ajoliittymien lahelle.
Myo6s rakennusten julkisivumateriaaleja, -vareja ja -aukotusta on tarkasteltu.

Maatta esitteli kaavamuutoksen. Vireilld oleva kaava perustuu Oulun kaupungin
ja yhtididen yhteistoimintaan. Yhtiot ovat esittdneet asemakaavan muuttamista
uuden pysakointitalon toteuttamiseksi. Oulun kaupungin ndkdkulmasta uuden
pysakointitalon avulla tuetaan rakentamattoman alueen toteutumista, Museo- ja
tiedekeskus Tiiman asiakaspysakointia, Autoheikin pysdkointikorttelin kehitta-
mista seka Ainolan korjaamista.

Keskustelu

Asunto Oy Oulun Ainolan Portti on antanut aiemmin kriittista palautetta mm. voi-
massa olevan asemakaavan sallimista kerrosluvuista. Yhtié on kommentoinut
myds vireilld olevan asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa. Toivo-
taan rakennusten korkeuden rajoittamista ja autoliikenteen haittojen vahenta-
mista.

Keskustelussa todettiin muun muassa seuraavaa:

- Yhtién asukkaat ovat huolissaan esitetyn uudisrakentamisen korkeudesta
seka rakennusten sijoittumisesta lahelle Kasarmintietd, jolloin ne peitta-
vat kadunvarren nékymia. Uudisrakennukset toivotaan sijoitettavan sa-
maan linjaan Kansainvdlisen koulun kanssa. Myds etdisyytta
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Makasiinikatuun pidetdaan riittamattdmana: uudet korkeat rakennukset
heikentdvat olemassa olevien asuntojen olosuhteita.

Kaava-alueelle tavoitellaan liikaa kerrosalaa.

Viitesuunnitelmaa laativan konsultin ty® sekd& materiaalien ja varien
kayttd on epailemattd huolellista ja ansiokasta, mutta suunnittelulle an-
netut tavoitteet koetaan vaariksi. Hieno sisapiha ei lohduta pihan ulko-
puolella asuvia.

Kaupungin toiminta koetaan ristiriitaiseksi. Tiima perustuu kilpailuvoit-
toon, ja museokeskuksen korkeatasoisessa suunnitelmassa arvokas nah-
katehtaan ymparisté on huomioitu hyvin. Vireilla olevassa asemakaavassa
puolestaan hyvat tavoitteet on unohdettu ja ymparistén lahtokohdat on
sivutettu. Suunnitelman havainnekuvissa on syyta esittda enemman ar-
vokasta ymparistoa.

Asukkaat ovat huolissaan pysakointitalon visuaalisista ja toiminnallisista
vaikutuksista. On selvaa, etta alueelle tarvitaan pysakointipaikkoja, mutta
suunnitelmassa esitetty autopaikkamaara pohjautuu ylisuureen kerros-
alatavoitteeseen. Julkisivumateriaalina tiili voi soveltua ymparistéén pa-
remmin kuin teras. Pysakointitalon eteldpuolelle jaava tyhja tila ei anna
lisdarvoa ymparistoon.

Uusi kauppa ja pysakointitalo lisaavat asiointipysdkadintia ja liikennetta.
Lilkkenteen haitat kasvavat. Rakennusten siirtdminen kauemmaksi ka-
duista mahdollistaisi asiakaspysakdinnin kaupan vieressa. Paivittdistava-
rakauppa edellyttda toimiakseen asiakaspysakointia.

Makasiinikadulle ollaan jarjestémassa kolme leveaa liittymad, mika hei-
kentaa kadun ilmettéd ja toimintaa. Makasiinikadun jalkakaytava tulisi sai-
lyttad, ja alueen toiminta tulisi sopeuttaa kaytavan sailyttdmiseen.

Uutta asuinrakennusta ollaan sijoittamassa erikoiseen paikkaan, pihan pe-
ralle, ilman suoraa ajoyhteytta kadulle.

Paikalla olleet Oulun kaupungin ja yhteistybkumppaneiden edustajat vastasivat
muun muassa seuraavaa:

Esitetyn pysdkdintitalon avulla pyritddn vastaamaan pysakoéintitarpee-
seen.

Kokonaisuudesta pyritéan luomaan taloudellinen ja toteuttava. Osapuol-
ten reunaehdot vaikuttavat suunnitteluun. Toteutettavuus edellyttaa riit-
téa kerrosalaa.

Asuinrakennuksen sijoitus pohjautuu toteuttajan esitykseen, ja pysakdin-
titalon eteldpuolelle suunniteltua viheraluetta tarvitaan hulevesien viivyt-
tamiseen.

Makasiinikadun liikenteen arvioidaan jopa kolminkertaistuvan aiemmasta.
Melutason ohjearvot tuskin ylittyvat ja alueen nopeusrajoitus (30 km/h)
vahentda haittoja, mutta liikenteen melun lisddntyminen voi olla havait-
tavaa. Melu selvitetddan ennen kaavaehdotuksen valmistelua.



