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Paivamaara
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65 § Asemakaava ja tonttijako 564-2437, Kaijonharjun
kaupunginosa, (Kaijonharjun keskus)
Dno OUKA/9449/10.02.03/2019
Tiivistelma Asemakaavan muutos koskee Kaijonharjun kaupunginosan

kortteleita 19, 21, 33 ja 34, seka osia katu- ja viheraluetta.
Muutosalueella sijaitsee Kaijonharjun keskus palveluineen.

Muutosalueen korttelin 21 tontin nro 9 omistaa Kesko Oyj, muilta
osin alue on Oulun kaupungin omistuksessa. Aloitteen
asemakaavan muuttamisesta ovat tehneet maanomistaja Liiketalo
Kaijonkeskus Oy / Kesko Oyj, seka maanvuokraoikeuden haltijat
Arina Kiinteistot Oy, Kiinteisté Oy Kaijonkaleva, Kaijonharju I Ky ja
Kiinteistd Oy Kaijonharjun yritystalo. Hankkeesta laaditaan
maankayttd- ja toteuttamissopimukset.

Tavoitteena on alueen asemakaavan muuttaminen siten, etta
alueelle mahdollistetaan liike- ja asuinrakennusten seka julkisten
katu- ja aukiotilojen rakentaminen. Asemakaavan muutos
toteuttaa kaupunginhallituksen 26.8.2019 ohjeellisena asiakirjana
hyvaksymaa Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarunkoa. Alueelle on
kokonaisuudessaan esitetty liikerakentamista 4 700 k-m2 ja
asuinrakentamista 15 290 k-m2.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen kaavaan on tehty
muutoksia. Muutokset eivat ole olennaisia, jolloin kaavan
uudelleen julkisesti nahtaville asettaminen ei ole tarpeen (MRA 32

8).
Kaavan hyvaksyminen.

Kaupunginhallituksen

paatosehdotus
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 2.8.2024 paivatyn ja 5.6.2025
korjatun asemakaavan muutoksen ja 2.8.2024 ja 5.6.2025 paivatyt
tonttijaot.

Paatos Kaupunginhallituksen paatésehdotus hyvaksyttiin.
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Esittelyteksti
Kaupunginhallituksen kasittely:

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 6.9.-
7.10.2024.

Ehdotuksesta saatiin nelja lausuntoa ja kolme muistutusta.
Lausunnot ja muistutukset seka niihin annetut vastineet ovat
kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteena 3.

Lausunnot saatiin Fingrid Oy:Ita, Pohjois-Pohjanmaan
pelastuslaitokselta, Pohjois-Pohjanmaan museolta ja Suomen
luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry:lta. Fingrid Oy:lla ei ollut
lausuttavaa asemakaavaehdotuksesta. Pelastuslaitoksen lausunto
koski Sammonkujan kaantdympyran kaantdsateen riittavyytta
raskaille pelastusajoneuvoille, saatu lausunto ei aiheuta kaavaan
muutostarvetta. Pohjois-Pohjanmaan museon lausunnon pohjalta
kaavaselostukseen on lisatty kuvaus ja karttaote aluetta koskevasta
Pohjois-Pohjanmaan kolmannesta vaihemaakuntakaavasta. Suomen
luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistyksen lausunto koski vanhojen
puiden sdastamistd, saatu lausunto ei aiheuta kaavaan
muutostarvetta.

Muistutukset koskivat luontoalueiden ja eldimistén huomioimista,
rakentamisen sijoittumista ja kerroslukua seka kaavoitusprosessin
tavoitteiden tarkistamista. Saatu palaute ei aiheuta
asemakaavaehdotukseen muutostarvetta.

Asemakaavan muutoksessa on hydédynnetty Linnanmaa-
Kaijonharjun kaavarunkotydn yhteydessa laadittuja selvityksia.
Lisaksi kaavamuutosta varten on tehty tarvittavat lisdaselvitykset ja
suunnitelmat: luontoselvitys, rakennusten ominaispiirteiden
selvitys, hulevesiselvitys ja -suunnitelma, liikenneselvitys,
ymparistdén yleissuunnitelma ja katusuunnitelman luonnos.
Suunnittelutydn aikana on mydés laadittu maankayttévaihtoehtojen
vertailu.

Asemakaavan muutosehdotus 2.8.2024, korjattu 5.6.2025

Nahtavilla olon jalkeen kaavaehdotusta on muutettu seuraavasti:

- Kortteli 34, tontit 3 ja 4: siirretty tonttien eteldsivuja 2,5 m
etelaan pain.

- Kortteli 34, tontti 4: siirretty tontin pohjoissivua 1 m pohjoiseen
pain.
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Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan alueen
tdydennysrakentaminen siten, etta suunnittelualueen
lounaiskulmassa oleva I-kerroksinen liikerakennus (KL) on
mahdollista sailyttaa ja laajentaa. Muilta osin alueen rakennuskanta
voidaan korvata uudisrakennuksilla, huomioiden alueen
vuokraoikeuksien mukaisten toimintojen jatkumisen edellytykset
maanvuokrasopimusten mukaisesti.

Alueella mahdollistetaan I-kerroksisen liikerakennuksen (KL) ja IV-
V-kerroksisten asuinkerrostalojen (AK) seka V-kerroksisen asuin-,
lilke- ja toimistorakennuksen (AL) rakentaminen. Lisaksi alueelle
osoitetaan julkisia katu- ja aukiotiloja, liikerakennuksia palveleva
pysakdintialue (LPA) ja lahivirkistysalue (VL). Asuinkerrostalojen ja
asuin-, lilkke- ja toimistorakennuksen autopysakointi toteutetaan
tonteilla seka yhdella korttelikohtaisella pysakdintialueella (LPA-4).
Alueen kulkuyhteydet hoidetaan Kalevalantien kautta.
Asemakaavan muutoksella alueelle muodostuu arviolta 177 asuntoa
noin 266 asukkaalle.

Asemakaavan muutosta varten laaditussa kolmiomerkinnassa kai3
maarataan kaupunkikuvasta, rakentamisesta, pysakoéinnista,
jatehuollosta, teknisita tiloista ja energiantuotannosta, piha-alueista
ja hulevesista seka maaperan pilaantuneisuuden tarkkailusta.

Hankkeesta laaditaan maankaytt6- ja toteuttamissopimuksia.
Sitova tonttijako osoitetaan asemakaavassa.
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Kaavoitus on aloitettu maankaytto- ja rakennuslain aikana. Vuoden
2025 alusta maankaytté- ja rakennuslaki on muutettu
alueidenkayttoélaiksi. Kaavoituksessa sovelletaan
alueidenkayttoélakia.

Toimivallan peruste
Hallintosaantd 6.1. § kaupunginhallituksen tehtavat ja toimivalta,
kohta 27. (vastaa maapolitiikan toteuttamisesta kaupunkistrategian
mukaisesti seka maapoliittisen ohjelman ja maankaytdn
toteuttamisohjelman valmistelusta).
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Esittelija
Kaupunginjohtaja Ari Alatossava

Paatosesitys

Kaupunginhallitus esittda kaupunginvaltuustolle, etta 2.8.2024
paivatty ja 5.6.2025 korjattu asemakaavan muutos ja 2.8.2024 ja
5.6.2025 paivatyt tonttijaot hyvaksytaan.

Paatos
Paatdsesitys hyvaksyttiin.

Paatoshistoria Yhdyskuntalautakunta 30.11.2021 § 644, osallistumis- ja
arviointisuunnitelma
Yhdyskuntalautakunta 30.11.2021 § 677, yhteistoimintasopimus
Yhdyskuntalautakunta 7.6.2022 § 344, asemakaavan
muutosluonnos
Yhdyskuntalautakunta 20.8.2024 § 376, asemakaavan
muutosehdotus
Yhdyskuntalautakunta 17.6.2025 § 326, hyvaksyttavaksi.
Kaupunginhallitus 12.8.2025 § 184

Liitteet 564-2437 Asemakaavan selostus liitteineen 2.8.2024, korjattu
5.6.2025 (Kaijonharjun keskus)
564-2437 Asemakaavan kartta 2.8.2024, korjattu 5.6.2025
(Kaijonharjun keskus)
564-2437 Luontoselvitys, 29.11.2021 (Kaijonharjun keskus)
564-2437 Rakennusten ominaispiirteiden selvitys, 18.2.2022
(Kaijonharjun keskus)
564-2437 Maankayttdévaihtoehtojen vertailu, 27.5.2022
(Kaijonharjun keskus)
564-2437 Hulevesiselvitys ja -suunnitelma, 6.9.2023 (Kaijonharjun
keskus)
564-2437 Ympariston yleissuunnitelma ja selostus, 5.12.2023
(Kaijonharjun keskus)
564-2437 Liikenneselvitys, 13.10.2023 (Kaijonharjun keskus)

Oheismateriaali -

Esittelija -

Valmistelijat Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus, kaavoitusarkkitehti
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Leena Soudunsaari, p. 040 480 4479

Taytantoonpano- Ote:

tiedot Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, maanmittauslaitos,
palautteen antaneet ja hakija
Muutoksenhakuna kunnallisvalitus.

Otteen oikeaksi todistaa
Oulussa 26.08.2025
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VALITUSOSOITUS

Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus
Paatokseen saa hakea muutosta:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen), seka

e kunnan jasen.

Valitusaika

Kunnallisvalitus on tehtdva 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena pdivana ennen valitusviranomaisen
aukioloajan paattymista. Mikali valituskirjelma lahetetaan postitse, on se jatettava postiin niin ajoissa, ettad se ehtii
perille Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden aukioloaikana ennen valitusajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahet-
tamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkoistd tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, joll-
ei muuta ndytetd, kolmantena paivana viestin lahettamisestd. Asianosaisen katsotaan saaneen tiedoksi viranomai-
sen edustajan tai muun asianosaiselle henkil6kohtaisesti luovuttaman paatdksen luovutuspaivana.

Maankaytto- ja rakennuslain 188 §:n 3 momentin mukaan kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista koske-
van padatoksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon samaan aikaan, kun paatoksen katsotaan kuntalain 140 §:n
mukaisesti tulleen kunnan jasenen tietoon.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatOksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtava-
na yleisessa tietoverkossa (kuntalaki 140 §).

Tiedoksisaantipadivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdd ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.
Valitusperusteet
Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

e paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,

e paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai

e paatds on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittda valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Valitusviranomainen

Kunnallisvalitus tehdaan Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelle.

Postiosoite: Pohjois-Suomen hallinto-oikeus, PL 189, 90101 OULU
Kayntiosoite: Torikatu 34-40, 90100 Oulu, virka-aika arkisin klo 8.00 - 16.15
Sahkopostiosoite: pohjois-suomi.hao(at)oikeus.fi

Faksinumero: 029 564 2841

Puhelinnumero: 029 564 2800

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/.
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Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sdahkodinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatoés, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva péétos);

2) miltd kohdin p&atdkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatés ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edus-
taja tai asiamies, myo6s tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla olles-
sa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkadyntiin liittyvat asia-
kirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi
hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkdyntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;
2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankoh-
dasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaisel-
le.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireillepanijalta peritéan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa
(1455/2015) saadetdan. Ajantasainen tieto oikeudenkayntimaksujen suuruudesta 16ytyy Tuomioistuinlaitoksen sivulta.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Oulun kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite: Oulun kaupungin kirjaamo, PL 71, 90015 Oulun kaupunki
Kayntiosoite: Kansankatu 55 A, 90100 Oulu

Sahkopostiosoite: kirjaamo(at)ouka.fi

Faksinumero: 08 882 1822

Puhelinnumero: 08 558 40636

Kirjaamon aukioloaika on arkisin klo 8.30 - 15.30.

Poytakirja on 29.8.2025 viety nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon.

Asianosaiselle ldhetettdvdadn valitusosoitukseen merkitddn ldhettdmispéaiva:
Paatds on annettu asianosaiselle tiedoksi kirjeelld, joka on lahetetty -

Paatds on annettu asianosaiselle tiedoksi séhkopostilla, joka on lahetetty 29.8.2025.


https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.html
https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455
https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455
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